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Punkt 1: Synopsis for Lokalplan 0816-11 Ved Overbyvej i Seest — boliger pa
Klevkaer

14/13368
Resumé

Klevker i Seest — oprindeligt et industriomrade pé Klgvkearvej - skal danne ramme for en ny bydel pé ca. 9 ha med
blandet boligbyggeri og grenne omrader. I forbindelse med den ny byudvikling har Arkitektforeningen og Ministeriet for
By, Bolig og Landdistrikter gennemfort en arkitektkonkurrence for Fremtidens beredygtige almene boliger, som Lejerbo
Kolding og Kolding Kommune ensker at realisere i et teet samarbejde.

Det gvrige kommende boligbyggeri pd grunden indgér ogsé i den aktuelle planleegning, der tager udgangspunkt i
nytaenkning indenfor baredygtighed og klimatilpasning.

Lokalplanen far bygningsregulerende bestemmelser for forste etape med Lejerbo Koldings bebyggelse og omfatter
desuden overordnede rammebestemmelser for den gvrige bebyggelse pa grunden, der nedvendigger yderligere
lokalplanlagning tilpasset de efterfolgende udbygningsetaper.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at der udarbejdes lokalplan for den samlede byudvikling pa Klevkargrunden i Seest ud fra de beskrevne principper,

at lokalplanen udarbejdes med bygningsregulerende bestemmelser for forste etape af omrédets bebyggelse og med
rammebestemmelser for det gvrige omrade til bebyggelse.

Sagsfremstilling

Lokalplanen er kategoriseret som en A-lokalplan, jevnfer A, B, C-kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Byradet, der
godkender lokalplanforslagets offentliggerelse og den endelige vedtagelse.

Planen henhgrer under Plan- og Boligudvalgets fokusomrade ”Boseatning” og er med til at bidrage til opfyldelse af
byradets vision om 100.000 borgere i 2022.

Klevker i Seest — oprindeligt et industriomrade - skal danne ramme for en ny bydel pé ca. 9 ha med blandet boligbyggeri
og gronne omrader. | forbindelse med den ny byudvikling har Arkitektforeningen og Ministeriet for By, Bolig og
landdistrikter gennemfort en arkitektkonkurrence for fremtidens baeredygtige almene boliger, som Lejerbo Kolding og
Kolding Kommune gnsker at realisere i et teet samarbejde pé ca. 1 ha af grunden.

Eksisterende forhold

Den 9 hektar store grund henligger i dag som ubebygget naturomrade, bortset fra bygninger pa Overbyvej 8A tilherende
virksomheden PNA 83, der efter indgéet aftale med Kolding Kommune remmes senest i sommeren 2016 med henblik pé
Kommunens overtagelse af ejendommen séledes, at den kan indga i den kommende byudvikling.

Den vestligste del af omradet omfatter arealer med beskyttet natur og bebygges ikke.
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Foto fra omrddet fra syd, med bebyggelse langs Sandbjergvej i baggrunden

Fremtidens beeredygtige almene bolig

Byradet vedtog den 8. april 2013 at lade Kolding Kommune deltage i en aben arkitektkonkurrence om fremtidens
bearedygtige almene bolig udskrevet af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter. | Kommunens ansegning var
Fyrverkerigrunden i Seest udpeget til en realisering af projektet.

Formalet med konkurrencen var at prasentere fremtidens almene bolig, som opfylder krav til attraktive og prismaessigt
konkurrencedygtige boliger med innovative lgsninger pé energireduktion, reduktion af driftsudgifter, fleksibilitet,
indeklima og klimatilpasning.

Boligprojektet skal kunne certificeres efter den nye standard for baeredygtigt byggeri (DGNB) og vil dermed blive blandt
de forste boligbyggerier, der opnar certificeringen i Danmark.

Certificeringsordningen DGNB indeberer en vurdering af omradet ud fra tre dimensioner, der tilsammen giver et billede
af beredygtigheden: miljoet, de sociale og de gkonomiske forhold. Det betyder, at det ikke blot er f.eks. energiforbruget
og materialerne, der vurderes, men ogsé eksempelvis indeklima, komfort, kunst og den rumlige fleksibilitet.
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rospekt fra adgangstorvet Dzssmg+ Weztlmgs vinderprojekt

Vinderprojektet fra arkitektkonkurrencen er udarbejdet af arkitekttegnestuen Dissing+Weitling Architecture i samarbejde
med MOVE Arkitektur.

Projektet bestar af 35 taet-lave boliger fordelt pa 3 boliggrupper omkring et faelles adgangstorv samt et selvstendigt
feelleshus. Byggeriet er placeret centralt i Klgvkaer-omradet og mange af beboerne far direkte udsyn til det
naturbeskyttede mose- og engomrade i den vestlige del af grunden.

Byggeriet opferes i naturmaterialer med vegt pa lysindfald, beredygtige losninger og feellesskaber. Bygningerne tenkes
opfort som kassettebyggeri i tree udfraeset med 3D-teknik, der muligger en stor variation i boligernes udformning.
Byggeriet forventes igangsat i foréret 2016.

@vrig boligbebyggelse

Det er hensigten, at lokalplanen fastlaegger bygningsregulerende bestemmelser for delomradet med Lejerbo Koldings
byggeri samt den overordnede infrastruktur i hele lokalplanomréadet, men der fastsettes overordnede rammer for de evrige
delomrader. Nér det efterfolgende besluttes at realisere en ny etape med boliger, skal der udarbejdes en selvstendig
lokalplan for det pageldende delomrdde med detaljerede bygningsregulerende bestemmelser for den pagaldende
bebyggelses karakter.

Det foreslés, at Lejerbo Koldings projekt Fremtidens baeredygtige almene boliger skaber pracedens for kvaliteten i
omrédets gvrige boligbebyggelser. Det hgje ambitionsniveau for Lejerbo Koldings boligbyggeri vil vaere udgangspunkt
for det evrige byggeris indretning og udformning, hvad angar innovation, baredygtighed, klimatilpasning og nutidighed i
det arkitektoniske udtryk.

I dialogen om de kommende boligprojekter til bebyggelse af omradet, vil Kolding Kommunes arkitekturstrategi og
Trekantomradets nye vaerktej for beredygtighed blive anvendt som dialogvaerktajer. I sdvel planleegningen for og i
godkendelsen af projekter vil der indgd minimumskrav til kvaliteten af byggeri.

Udstykning

Klevkar-omradets gvrige boligbebyggelser foreslas realiseret pé storparceller med projekter efter en samlet plan, der
byggemodnes og udbydes til salg i etaper, sa der sker en gradvis udbygning af omradet. Nar omradet er fuldt udbygget,
forventes det at rumme over 100 boliger.

Principper for den evrige boligbebyggelses placering pa grunden er vist pa bilaget ”Planillustration 20.11.2014a med
principper for bebyggelse, Fyrverkerigrunden i Seest” og felger de eksisterende landskabelige forhold og den skitserede
infrastruktur til forsyning af omradet.

Den endelige udstykning i storparceller vil tage udgangspunkt i:

¢ De eksisterende landskabsplateauer, der folger afgreensninger af de davaerende erhvervsejendomme og saledes
forholder sig til omradets oprindelige anvendelse, i god overensstemmelse med arkitekturstrategien og
baredygtighedsprincipperne.

o Sikring af fzlles areal til faerdsel og ophold (shared space), synlig afvanding og andre infrastrukturelle formal.

Lokalplanforslaget forventes fremlagt i offentlig horing i foraret 2015. I forbindelse med offentlighedsperioden
planlaegges et borgermede for en narmere orientering og debat om planerne for omradet.



Infrastrukturelle forhold
Det er hensigten, at hele omradet bindes sammen af en infrastruktur med en fzlles lasning for feerdsel og ophold og for
opsamling og bortledning af regnvand.

Adgangen til bebyggelserne folger i store treek vejstrukturen i det oprindelige erhvervsomréade, der er placeret under
hensyntagen til det overordnede, gennemgaende ledningsnet for spildevand.

Eksempel pa vejbeleegning med vandrende

Omrédets vejprofiler udformes med varierende bredde som shared space (feerdsel pa de blade trafikanters preemisser), der
tilgodeser arealer til ophold, fremkommelighed og parkering. Der arbejdes med serlig belegning og profil under
hensyntagen til vandafledning. Vandafledningen teenkes at indga i vejarealet som foranstaltning til hastighedsdempning.

Eksempel pa opsamling af regnvand med regnbede

Under normale forhold mé udledningen af regnvand fra storparceller maksimalt udgere 1 I/sek. pr. ha., idet den avrige
meangde regn skal fastholdes eller bortskaffes pa egen grund ved hjelp af eksempelvis nedsivning, opsamling, anvendelse
og fordampning. Udledning fra storparcellerne sker fra fastlagte lokaliseringer. Overleb i forbindelse med sterre
regnhandelser opsamles via vejprofilet i et faelles regnvandsbassin, hvorfra der er mulighed for kontrolleret bortledning.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 08-12-2014
Godkendt.
Bilag

Ilustrationsplan 20.11.2014a med princip for bebyggelse, Fyrverkerigrunden i Seest



Punkt 2: Fremlaeggelse af forslag til lokalplan 0941-21 Ved Stenderup
Kirkeallé - et gront omrade - i 8 ugers offentlig hering

14/9260
Resumé

Sdr. Stenderup Menighedsrad har segt Kommunen om tilladelse til at nedrive den gamle skolebygning. By- og
Udviklingsforvaltningen meddelte i forste omgang afslag til ansegningen, da bygningen er bevaringsverdig og omfattet
af byplanvedtegt, som forhindrer nedrivning. Efterfolgende har menighedsradet anmodet om at 4 udarbejdet en
lokalplan, som muligger en nedrivning. Et flertal i Byradet vedtog i april 2014 at igangsette udarbejdelsen af en lokalplan
som muligger nedrivning.

Forslag til lokalplan 0941-21 Ved Stenderup Kirkeallé — et gront omrade giver mulighed for at nedrive den gamle
skolebygning, der ligger ved Sdr. Stenderup Kirke. Lokalplanen giver ikke mulighed for at opfere ny bebyggelse. Der
stilles krav om, at der plantes en haek, hvis bygningen nedrives, s& ankomstpladsen ved kirken bevarer en vis struktur.
Lokalplanforslaget sikrer, at den bevaringsvardige, strataekte ladebygning fortsat ikke mé nedrives. Der er udarbejdet en
miljovurdering, der konkluderer, at nedrivning af Sdr. Stenderup gamle skole indebarer et tab for kulturmiljeet omkring
kirken.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget, @konomiudvalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at forslag til lokalplan 0941-21 Ved Stenderup Kirkeallé — et grent omrade fremlegges offentligt i 8 uger.
Sagsfremstilling

Lokalplanen er kategoriseret som en A-lokalplan, jevnfer A, B, C-kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Byradet, der
treeffer beslutning om planforslagets udsendelse i offentlig hering.

Baggrund

Den 26. august 2013 modtog Kolding Kommune en ansggning fra Sdr. Stenderup Menighedsrad om at nedrive en
gammel skolebygning. Den 28. november 2013 meddelte By- og Udviklingsforvaltningen afslag, da bygningen er
bevaringsverdig og omfattet af byplanvedtaegt nr. 98A, som ikke giver mulighed for nedrivning.

Den 10. april 2014 behandlede Plan- og Boligudvalget en anmodning fra Sdr. Stenderup Menighedsrad om at udarbejde
en lokalplan, der giver mulighed for at nedrive den gamle skolebygning. Et mindretal (Poul Erik Jensen, Jesper Elkjar og
Benny Dall) godkendte by- og udviklingsdirekterens forslag om at afsld anmodningen. Et andet mindretal (Asger



Christensen, Knud Erik Langhoff og Eea Haldan Vestergaard) enskede, at der igangsattes udarbejdelse af ny lokalplan,
som sikrer mulighed for nedrivning af ejendommen Stenderup Kirkeallé 6. Herefter begeerede Asger Christensen og Knud
Erik Langhoff sagen i Byradet.

Den 28. april 2014 behandlede Byradet sagen. Et flertal i Byrddet med stemmerne 16 for og 8 imod besluttede at
igangseatte udarbejdelse af ny lokalplan, som sikrer mulighed for nedrivning af skolebygningen. Imod stemte Christian
Haugk, Poul Erik Jensen, Hanne Dam, Michael Jensen, Annie Terp Thomsen, Benny Dall, Lis Ravn Ebbesen og Jesper
Elkjeer.
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Lokalplanomradet med markering af de to bygninger og den eksisterende sti.

Indhold

Lokalplanens bestemmelser giver mulighed for at nedrive den gamle skolebygning ved Stenderup Kirke. For at sikre, at
ankomstarealet fortsat har en vis struktur, stilles der krav om etablering af en begehak i skolebygningens facadelinje.
Lokalplanen &bner desuden mulighed for at bevare soklen af skolebygningen eller p4 anden vis markere placeringen
skolebygningen, hvis den fjernes. Det er dog ikke formuleret som et krav.

Lokalplanen sikrer, at den bevaringsveardige ladebygning bevares samt at bygningen fortsat vil fremsta hvidkalket og med
stratag. Lokalplanen videreforer dermed bevaringshensynene fra byplanvedtegt nr. 98A. Ladebygningen kan fortsat
anvendes af kirkens personale i forbindelse med vedligeholdelse af kirkens arealer og bygninger.

Lokalplanomréadet udleegges fremadrettet til et gront omrade og den eksisterende sti mellem kirken og skolen fastholdes.

Miljovurdering

Det er i miljoscreeningen vurderet, at lokalplanforslaget medferer sé store indvirkninger pa miljoet, at der er udarbejdet
en miljevurdering af lokalplanforslaget i forhold til kulturarv. Miljevurderingen viser, at nedrivningen af den gamle skole
har veesentlige negative indvirkninger pa kulturmiljeet omkring Sdr. Stenderup Kirke. Miljevurderingen viser ogsa, at der
ikke ivaerksattes tiltag, der kan afbade de negative indvirkninger. Nedrivning af Sdr. Stenderup gamle skole vurderes
derfor at indebare et tab for kulturmiljeet omkring kirken.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 08-12-2014

Et flertal i Plan- og Boligudvalget (udvalget med undtagelse af Poul Erik Jensen, Jesper Elkjer og Benny Dall) indstiller,
at lokalplanforslaget sendes i 8 ugers offentlig hering.

Et mindretal i Plan- og Boligudvalget (Poul Erik Jensen, Jesper Elkjer og Benny Dall) indstiller, at lokalplanforslaget
ikke sendes 1 hering.

Bilag

Forslag til lokalplan 0941-21 Ved Stenderup Kirkealle - et gront omrade



Punkt 3: Fremlaggelse af kommuneplantilleeg nr. 25 og Lokalplan 0522-14,
Ved Samsevej og Langevej - Skovparceller i Drejens - i 8 ugers horing

14/13558
Resumé

Et flertal i Plan- og Boligudvalget besluttede den 11. august 2014, at der skulle udarbejdes ny lokalplan og
kommuneplantilleeg for 31 boliger langs Langevej og Samsevej, Kolding. Boligerne placeres i skovlysninger som aben-
lav boliger i maksimalt 2 etager.

Den nye lokalplan erstatter den geeldende lokalplan 0522-12 for skovparceller i Drejens Boligby. @nsket fra grundejeren
begrundes i, at de boliger pa sokkelgrunde, den geldende lokalplan muligger, ikke er salgbare. Lillebaltgruppen ensker i
stedet en mere aben struktur med faerre boliger, hvor hver bolig far egen grund. Principperne om beliggenhed indenfor et
skovband fastholdes, men skovens areal reduceres.

Det nye forslag til Lokalplan 0522-14, Ved Samsevej og Langevej - Skovparceller i Drejens er en B-lokalplan.

Inden den endelige vedtagelse af lokalplanen, skal det afklares med Naturstyrelsen, om de kan give tilladelse til reduktion
af fredsskovarealet.

Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at forslag til kommuneplantilleeg nr. 25 og forslag lokalplan 0522-14 sendes i offentlig hering i 8 uger.
Sagsfremstilling

Lokalplanen er en B-lokalplan, jeevnfer A, B, C-kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Plan- og Boligudvalget, der
godkender lokalplanforslagets offentliggerelse og den endelige vedtagelse.

Et flertal i Plan- og Boligudvalget (Plan- og Boligudvalget med undtagelse af Benny Dall) besluttede den 11. august 2014,
at der skulle udarbejdes ny lokalplan og kommuneplantilleg for 31 boliger langs Langgvej og Samseve;j.

Et mindretal (Benny Dall) stemte imod med den begrundelse, at der ikke enskes en reduktion i skovarealet.

Lokalplanen understetter de politiske fokusomrader i forhold til at bidrage til at skabe muligheder for nye boliger, som
kan bidrage til en gget bosatning. Derudover er arkitekturstrategien anvendt i udformning af bestemmelserne.

Lokalplan 0522-14, Ved Samsgvej og Langevej - Skovparceller i Drejens og kommuneplantilleeg 25 omfatter 31 nye
boliger langs Langevej og Samsgvej. Boligerne placeres i skovlysninger som aben-lav boliger i maksimalt 2 etager.

Den nye lokalplan erstatter den geeldende lokalplan 0522-12 for skovparceller i Drejens Boligby. Onsket fra grundejeren
begrundes i, at de boliger pé sokkelgrunde, den geldende lokalplan muligger, ikke er salgbare. Lillebaeltgruppen ensker i
stedet en mere dben struktur med fzerre boliger, hvor hver bolig far egen grund. Principperne om beliggenhed indenfor et
skovband fastholdes, men skovens areal reduceres.



Aarstiderne Arkitekter A/S har udarbejdet boligprojektet, som danner udgangspunkt for lokalplanen. Projektet laegger op
til en mere &ben struktur indenfor skovbandene med udstykninger til &ben-lav boliger. Der foreslas udlagt 31
boligparceller pa mellem 700 m2 og 1.000 m2 indenfor den del af omradet. Boligerne er fordelt i fem mindre lysninger i
skoven, som vejbetjenes sarskilt med hver sin boligvej. P4 den méde fastholdes hovedprincippet fra den oprindelige plan
for Drejens om, at omréadet skal have karakter af skov. Fra hver enkelt klynge med boliger skabes forbindelse gennem
skoven til hovedstinettet.

Der gives mulighed for bebyggelse i op til 2 etager. Der er mulighed for bade flade tage, saddeltage og tage med ensidig
taghaeldning. Generelt dbnes mulighed for, at bebyggelsen kan have et varieret udtryk men holdt i merke nuancer.

Lokalplanen forudsetter, at skoven, der er registreret med fredskovspligt, reduceres. Fredskovsarealet reduceres fra

53.255 m? til 38.515 m%. Det vil sige, at der inddrages 14.740 m? fredskov, hvilket vil kreve en tilladelse fra
Naturstyrelsen.

Lokalplanen forudseetter endvidere, at der vedtages et kommuneplantilleeg nr. 25, som udleegger omradet til aben-lav
bebyggelse med en maksimal hejde pé 8,5 m.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 08-12-2014
Et flertal i Plan- og Boligudvalget (udvalget med undtagelse af Benny Dall) godkendte indstillingen.

Et mindretal i Plan- og Boligudvalget (Benny Dall) stemte i mod med den begrundelse, at der ikke enskes en reduktion i
skovarealet.

Bilag

LP 0522-14 - forslag.pdf



Punkt 4: Synopsis - lokalplan 0012-12 Klostergarden - et boligomrade i
Kolding bymidte

14/16718
Resumé

Byradet har efter gennemfort udbudsproces besluttet at selge de kommunalt ejede arealer ved Klostergarden til
almenboligselskabet Domea, som vil opfere boliger pa omrédet. Der skal udarbejdes en ny lokalplan med tilherende
kommuneplantilleeg for at muliggere projektet.

Lokalplanen skal muliggere et projekt med 95 boliger med en bygningshejde pa op til 4/ etager. Bebyggelsens placering,
form og udtryk indpasser sig i bymidtens eksisterende karrebebyggelse.

I lokalplanomréadet indgér ogsa arealet mellem Klostergarden og jernbanen. Der er afsat 500.000 kr. af kabesummen til
skitsering samt afsggning af fonde til en forskennelse af dette areal. Dette vil der blive arbejdet med i labet af
lokalplanprocessen. I den forbindelse vil arealet blive set i sammenhang med et nyt byrum omkring skaterbanen.

Da lokalplanomradet ligger meget nar jernbanen vil der ogsa blive arbejdet med at lose udfordringer ifht. stej ved
boligerne.

Klostergade 2, 6, 12 og 14 ejes ikke af Kolding Kommune og indgik séledes ikke i udbuddet. Det skal underseges i labet
af planprocessen, hvorledes disse ejendomme skal indgd i lokalplanlaegningen.

Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og Udviklingsdirekteren foreslar,

at der udarbejdes forslag til lokalplan 0012-12 Klostergarden med tilherende tilleeg til Kommuneplan 2013-2025 ud fra de
beskrevne principper.

Sagsfremstilling

Lokalplanen er en A-lokalplan, jeevnfer A, B, C-kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Byradet der godkender
lokalplanforslagets offentliggerelse og den endelige vedtagelse.

Politiske fokusomrader og andre planer

Lokalplanen vil give mulighed for op mod 95 nye boliger i bymidten. Desuden forventes det, at de omtalte nye byrum vil
bidrage positivt til bylivet i Kolding bymidte. Dermed understetter lokalplanen den vedtagne Bylivsstrategi samt det
politiske fokusomrdde om flere boliger i bymidten.

Arealet mellem Klostergarden og jernbanen kan med fordel ses i sammenhang med Klimatilpasningsplanen og saledes
understette hdndteringen af regnvand i bymidten.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen skal der geres brug af Kolding Kommunes Arkitekturstrategi. Strategien har veret
anvendt i forbindelse med den faglige vurdering af de indkomne tilbud.

Udbudsprocessen
Byradet har efter gennemfort udbudsproces besluttet at selge de kommunalt ejede arealer ved Klostergérden til
almenboligselskabet Domea, som vil opfere boliger pd omréadet.

Lokalplanomrddets afgreensning og beliggenhed

Lokalplanomradet er beliggende centralt i Kolding bymidte, i den sydligste del af middelalderbyen. Omrédet afgranses af
Klostergade, Lille Brostraede og jernbanen. Omradet er bebygget med en tidligere fabriksbygning, Klostergarden, som er
delvist ssmmenbygget med &ldre byhuse mod Klostergade.

Lokalplanomradet omfatter de udbudte arealer, de tilgreensende arealer mod jernbanen samt de ejendomme, der ligger i
samme sluttede karre, som de udbudte arealer. Det bliver saledes muligt i lokalplanprocessen at se hele omradet i
sammenhang.
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Lpokalplano_mrddet& afgraensnfng. De aréaler, der indgik- i udbu—a.’de.t: er vist med skravering.

Forhold til eksisterende planlcegning
Omrédet er omfattet af lokalplan 0000-12 Kolding bymidte. Denne lokalplan tillader ikke boliger i stueetagen for det
pagzldende omréade. Der skal derfor udarbejdes en ny lokalplan for at muliggere projektet.

Den geldende kommuneplan begranser ligeledes brugen af stueetagerne i omradet. Derudover er projektet ikke i
overensstemmelse med kommuneplanrammerne i forhold til bygningshgjde og bebyggelsesprocent. Der skal derfor
udarbejdes et tilleeg til kommuneplanen sidelobende med lokalplanen.

Projektbeskrivelse

Projektet harmonerer godt med skalaen i omrédet. Bebyggelsen bestar af 95 boliger i 2% til 4/ etager placeret som en
karré omkring et indre, privat gardrum. Bebyggelsen er sammensat af genkendelige typologier med saddeltag og
fastholdelse af de eksisterende facadelinjer mod Klostergade og Lille Brostraede. De bestdende bygninger (Klostergade 2,
6, 12 og 14, som ikke indgik i udbuddet) indarbejdes i facadelinjen mod Klostergade.

Klostergdrden — situationspl-an. Alle tagﬂader, der er vist med vinduer, indgdr i Domeas projekt. De ovrige tagflader
ligger uden for det udbudte areal.

Bebyggelsens placering skaber en ny pladsdannelse mod eost i sammenhang med skaterbanen og Klostergade. Facaderne
mod Lille Brostreede og den nye pladsdannelse bestér af markante gavlender, med variation af facadelinjen.
Gavlelementet adskiller bebyggelsen fra det omgivende bymilje og giver det en selvstendig karakter og identitet.



Hllustration — gavimotivet giver bebyggelsen identitet.

I brug af materialer tager bebyggelsen udgangspunkt i de omkringliggende bygninger ved primart at anvende tegl.
Desuden foreslas tree som et element i facaderne.
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Ilustration bebggelsen set fra Brostrcede/jernanen. -

Nyt byrum

Som beskrevet ovenfor, opstar der med bebyggelsens placering et nyt byrum omkring skaterbanen. Det vil vaere
narliggende at sammentaenke denne plads med arealet mellem Klostergarden og jernbanen.

Lokalplanen skal desuden sikre, at byrummet indrettes p& en sddan made, at det bliver funktionelt og rart at opholde sig i.

Arealet mellem jernbanen og Klostergdrden

I forbindelse med den planlagte flytning af den eksisterende busterminal vil det vaere hensigtsmaessigt, at Kommunen
gennemforer en forskennelse af arealet mellem jernbanen og Klostergarden samt nedgangen under banen ved Brostrade.
Det er endvidere By- og Udviklingsforvaltnings vurdering, at en forskennelse af dette areal vil forstaerke de kvaliteter,
som Domeas projekt tilforer omréadet, i trdd med Kolding Kommunes bylivsstrategi. Omradet kan desuden med fordel ses
i sammenhang med Kolding Kommunes klimatilpasningsplan.

I forbindelse med beslutning om salget af Klostergérden, blev det derfor samtidig besluttet at der af kebesummen
reserveres 500.000 kr. til skitsering af et muligt forskennelsesprojekt pé dette areal samt til afsegning af evt. fonde. Der er
igangsat beskrivelse af opgaven om en fremtidig losning for dette areal i ssammenh@ng med arealet ved skaterbanen.

Trafik og parkering
Projektet udleegger parkering i keelderen under bebyggelsen. Tilkersel til parkeringen skal ske fra Klostergade, som er
praeget af fodgengertrafik. Der skal derfor sikres gode oversigtsforhold ved adgang til parkeringskaelderen.

Det er forudsat i udbudsvilkarene, at der skal vere offentlig adgang til mindst 100 parkeringspladser i projektet pa
hverdage i tidsrummet 8.00-16.00. Domea har oplyst, at de har erfaringer med, at p-keelderen udstykkes i en ejerlejlighed
og s&lges til en privat akter, som skal sgrge for driften af denne. Der findes enkle (tekniske) lgsninger, som kan sikre, at
der er offentlig adgang i det naevnte tidsrum og kun adgang for beboere i det ovrige tidsrum.



Der er flere, vigtige stiforbindelser i omradet i dag. Det skal sikres, at disse bevares og eventuelt forbedres. Desuden ber
cykelforbindelse pa tveers af byen indarbejdes 1 omréadets disponering.

Miljaforhold - staj
Omrédet ligger meget nar jernbanesporene mod syd. Bygherre gnsker at etablere altaner ud mod jernbanen. Dette kan
give store udfordringer ifht. stejbelastning af disse som opholdsarealer.

Der er igangsat beregninger af stagj pa bebyggelsen og udenomsarealerne. Lasninger af stejudfordringen kan have
betydning for den endelige udformning af bebyggelsen.

Bestdende bygninger

Klostergade 2, 6, 12 og 14 ejes ikke af Kolding Kommune og indgik saledes ikke i udbuddet. Det vil vare vanskeligt for
Domea at opkebe ejendommene, da rammebelebet for almene boliger begrenser den kebesum, der vil veere mulig at
tilbyde de nuvaerende ejere. Det skal underseges i lobet af planprocessen, hvorledes disse ejendomme skal indgé i
lokalplanlagningen.

Miljovurdering
I henhold til Lov om Miljevurdering af Planer og Programmer skal der foretages en screening af, hvorvidt lokalplanen
skal miljevurderes 1 henhold til lovens regler. Screening udarbejdes i forbindelse med udarbejdelse af lokalplanforslaget.

Tidsplan
I kegbsaftalen har Kolding Kommune forpligtet sig til at vedtage en lokalplan inden udgangen af 2015.

Det forventes, at et forslag til lokalplan kan forelaegges Plan- og Boligudvalget den 8. juni 2015 og Byradet den 22. juni
2015. Endelig vedtagelse i Byradet forventes den 30. november 2015.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 08-12-2014
Godkendt.



Punkt 5: Endelig vedtagelse af Tilleeg 11 til Kommuneplan 2013-2025 og
lokalplan 0041-71 Ved Hospitalsgade - Slotssebadet

14/18331
Resumé

Et flertal i Plan- og Boligudvalget besluttede den 10. juni 2014 at offentliggere forslag til kommuneplantilleeg nr. 11 og
forslag til lokalplan 0041-71 med den bemarkning, at der skal sikres aftale om etablering af de fornedne P-pladser og
retablering/afrunding af beplantningen inden lokalplanforslaget sendes i hering.

Planforslagene har vaeret fremlagt offentligt i otte ugers hering. Der er indkommet 4 indsigelser indenfor heringsperioden.

Der er foretaget redaktionelle rettelser, herunder a&ndring af kortbilag med forbedret parkeringslesning.
Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at kommuneplantilleg 11 vedtages,

at lokalplan 0014-71, Ved Hospitalsgade—Slotssagbadet, vedtages med den @ndring, at udlegget til parkeringsareal treekkes
tilbage saledes, at Sct. Jorgens Have og ankomstarealet friholdes mest muligt for parkering,

at der foretages @ndringer og justeringer af redaktionel karakter i planforslagene.
Sagsfremstilling
Lokalplanen er kategoriseret som en B-lokalplan jeevnfer A, B, C-kategoriseringen, hvilket betyder, at det Plan- og

Boligudvalget der traeffer beslutning om lokalplanens endelige vedtagelse.

Et flertal i Plan- og Boligudvalget (Udvalget med undtagelse af Benny Dall) besluttede den 10. juni 2014 at offentliggare
planforslagene.

Et mindretal i udvalget (Benny Dall) stemte imod forslaget.

Planforslagene muligger udvidelse af Slotssebadet pa henholdsvis bygningens sydside og nordside. Udvidelse i det
sydestlige hjerne vil blive placeret p4 en mindre del af det nuvarende gronne omrade. Udvidelsen udger samlet 1.895 m2.
Derudover udvides med udenders terrasse samt overdaekket cykelparkering. Lokalplanforslaget indeholder desuden
arealer til parkering.

Forslaget til kommuneplantilleg 11 og lokalplan 0014-71, Ved Hospitalsgade—Slotssgbadet har veret fremlagt i offentlig
hering i otte uger i perioden fra 27. august 2014 til 22. oktober 2014. By- og Udviklingsforvaltningen har modtaget 4
indsigelser indenfor heringsperioden. Se bilag med indsigelser og forvaltningens uddybende bemaerkninger hertil.



Kort med forslag til ny parkeringslosning.
Indsigelse 1 samt supplerende indsigelse — Carsten Brond, Ejerforeningen Ldasbygade 34 D:
Indsiger reprasenterer ejerforeningen pa Lasbygade 34 D, som er placeret syd for Slotssgbadet.

Ejerforeningen har fremsendt indsigelse mod udformningen og belastningen af den foresldede udvidelse og mener ikke,
de kan tage endeligt stilling, for de ser en visualisering set fra deres omréde.

De har derudover gjort indsigelse mod parkeringsforhold, trafiksikkerhed og trafikken i omradet samt manglende
forbedring af stisystemer, belaegning og oprydning.

Endelig mener de, at der er manglende stillingtagen til affald og oprydning samt gener ved indblik og bekymring
angaende byggeformen og undergrundens stabilitet.

Forvaltningens bemcerkninger til indsigelse 1:
Forvaltningens vurdering er, at indsigelsen ikke giver anledning til endringer af lokalplanforslaget.



Der vurderes ikke at vaere behov for yderligere illustrationer af facaden mod syd, idet illustrationen pé side 33 viser
omfanget af facaden, som holdes under det eksisterende buede tag. Det vurderes dertil, at der inden for den galdende
ramme i dag ikke endres vaesentligt pa facaden.

Dele af indsigelserne omhandler forhold udenfor lokalplanomradet, idet forhold vedrerende eksisterende stier og
trafikbelastningen ikke reguleres i lokalplanmeessig sammenhaeng.

I forhold til parkeringen sikrer lokalplanen, at der kan etableres yderligere parkeringspladser i forhold til udvidelsen.

Indsigelse 2 (bemarkninger) — Mette Lolk, Drejens:
Mette Lolk ser positivt pa udbygning af Slotssebadet.

Forvaltningens bemcerkninger til indsigelse 2:
Tages til efterretning.

Indsigelse 3 (Spergsmal) — Thomas Mortensen:
Borger kunne ikke dbne billaget; ” Annonce — planforslag — Slotssegbadet”.

Forvaltningens bemcerkninger til indsigelse 3:
Forvaltningen har sikret svar til Thomas Mortensen.

Indsigelse 4 — Ulrike Naegele har fremsendt en indsigelse, der omhandler:

at bilister prioriteres mere efter udbygning end for udbygning,
at ankomstmuligheder adelegges,

at endringer sker for at tilbygge fitnessmuligheder,

p-pladser i Sct. Jorgens Haves arealer,

at ikonbyggerier som Slotssgbadet og andre ber bevares bedre.

Forvaltningens bemcerkninger til indsigelse 4:

Det er forvaltningens vurdering, at lokalplanen sikrer, at der fremadrettet stadig er et hensigtsmaessigt ankomstareal og at
den enskede udvidelse tager hensyn til Slotsgbadets eksisterende arkitektur. Lokalplanen sikrer dertil, at der tages hensyn
til bade bilister og cyklister gennem parkeringsarealer til disse. Derudover er der planlagt stiforbindelser til slotsgbadet, sa
géende ogsa har nem adgang.

I forhold til parkering, er der, blandt andet pa baggrund af indsigelsen, udarbejdet en opdateret parkeringslesning, som
sikrer, at Sct. Jorgens Have og ankomstarealet friholdes mest muligt for parkering.

Indsigelsen omkring parkering giver saledes anledning til, at forvaltningen foreslar en endring i lokalplanen.

Den @&ndrede parkeringslasning medforer, at forvaltningen har revideret Bilag 3 og kortbilag 2, 3 og 4:

¢ De bevaringsvardige treeer i Sct. Jorgens Have er indsat pé kortbilag 4,
» parkeringslosningen er justeret, sa indgrebet i Sct. Jergens Have og forpladsen er minimeret.

Byggefelt 4 til cykelparkering er dermed flyttet nord for forpladsen.
Det vurderes, at ndringen er en forbedring af lokalplanforslaget, som ikke vurderes at kreeve en ny offentlig hering.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 08-12-2014
Et flertal i Plan- og Boligudvalget (udvalget med undtagelse af Benny Dall) godkendte indstillingen.

Et mindretal i Plan- og Boligudvalget (Benny Dall) stemte imod.
Bilag

Slotssebadet - Bilag om parkeringsforhold.pdf
Lokalplan Ved Hospitalsgade 21-11-2014.pdf

Indsigere - heringssvar LP 0014-71-Slotssgbadet



Punkt 6: Landzonesag pa Trappendalsvej 51

14/5882
Resumé

Kolding Kommune har modtaget en ansggning om tilladelse til opforelse af et 243m? stort helarshus samt 67m? garage pé
Trappendalsvej 51. Den nye bolig enskes opfert som erstatning for tidligere fiskerhus, der blev tilladt nedrevet ultimo
2008. Det ansagte vil kreeve en landzonetilladelse.

Det er forvaltningens anbefaling, at der meddeles afslag til det segte, da grunden, hvorpa der seges, skal opfattes som
ubebygget grund, da der ikke har vaeret byggeri pa ejendommen siden ultimo 2008. Dette er i overensstemmelse med
Natur- og Miljgklagenaevnets praksis.

Dilemmaet i sagen er, at Kolding Kommune tilbage i 2007 meddelte en landzonetilladelse til byggeri, som var gaeldende i
3 ar. Tilladelsen blev efterfelgende fulgt op med en ny landzonetilladelse i 2010, da anseger ikke naede at udnytte den
forste. Den nye tilladelse var ligeledes gaeldende for 3 &r. Denne tilladelse udleb i februar 2013.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at der meddeles afslag til landzonetilladelse til opferelse af bolig pa ejendommen Trappendalsvej 51

Sagsfremstilling

Kolding Kommune har modtaget en ansggning om tilladelse til opforelse af et 243m? stort helarshus samt 67m? garage pa
Trappedalsvej 51. Trappendalsvej 51 er beliggende i landzone, men granser op til sommerhusomriade omfattet af
Byplanvedtaegt nr. 5.

Ejendommen er beliggende indenfor 3 km kystnarhedszone og der er tydelig visuel kontakt mellem ejendommen og
havet.

Der er i februar 2010 meddelt landzonetilladelse til opferelse af ny bebyggelse pa ejendommen. Tilladelsen bortfaldt den
15. februar 2013. I den mellemliggende periode er der ikke indleveret byggeandragende eller ansggning om ny
landzonetilladelse.

Ud fra Natur- og Miljeklagenevnet praksis, skal forvaltningen anbefale, at der meddeles afslag til det ansegte, da praksis
er, at der ikke meddeles fornyet tilladelse, hvis en tilladelse ikke er udnyttet indenfor den fastlagte tidsfrist.

Historik

Der er tidligere meddelt landzonetilladelse til byggeri pa ejendommen.

o Februar 2007 meddeles der landzonetilladelse til udstykning af 3.490m? stor parcel omkring eksisterende
sommerhus pa Trappendalsvej 53 samt til at nedrive eksisterende bebyggelse pé restejendom, Trappendalsvej 51



samt efterfolgende opforelse af nyt enfamiliehus pa op til 250m? + garagebygning pa maks. 75m?. Tilladelsen
gaelderi 3 ar.

o Februar 2010 meddeles en ny landzonetilladelse, da den oprindelige ikke er blevet udnyttet. Det er vurderet, at
tilladelsen fra 2007 ikke kan forleenges, idet udstykningen er gennemfort. Der er saledes tale om en ny vurdering,
men der er ikke fundet forhold, der taler imod en ny tilladelse. Det fremgér ikke af sagen, at der er foretaget
naboorientering. Tilladelsen gaelder i 3 ar.

I februar 2013 udleber landzonetilladelsen fra 2010. Ansgger har ikke kontaktet Kolding Kommune eller indleveret en
ansegning 1 perioden fra februar 2013 og frem til marts 2014, hvor de fremsender en ny ansggning om landzonetilladelse.
Natur- og Miljoklagencevnets praksis

Den i 2010 givne landzonetilladelse er bortfaldet. Nar der i 2010 blev givet en forlaengelse kan dette bygge pa, at der kun
var forlgbet 2 ar siden nedrivning. I Landzonevejledningen er angivet, at ansggning om nyopferelse skal vaere indgivet i
rimelig tid efter skadevoldende begivenhed (nedrivning). Begrebet “rimelig tid” er af Natur- og Miljeklagenavnet
defineret til 3 &r.

Dette fremgér ogsé af Natur- og Miljeklagenavnet praksis.

Ejendommen har henstéet ubebygget i godt 4 ar, da ansggning om nyopferelse kommer. I henhold til Planloven skal sagen
saledes behandles som opforelse af ny bebyggelse pa en tom grund i landzone. En tilladelse vil ud fra dette ene synspunkt
kunne danne praecedens.

Natur- og Miljeklagenavnet har i november 2013 stadfastet afslag pd ansegning om tilladelse til genopferelse af
enfamiliehus, da tilladelsen ikke var udnyttet indenfor tidsfristen. Det bemerkes samtidig, at en landzonetilladelse ikke
kan anses som udnyttet, blot fordi der er ansggt om byggetilladelsen indenfor 3 ars fristen.

I en anden sag har Natur- og Miljeklagenavnet i 2013 meddelt afslag pd ansegning om tilladelse til genopferelse af
bygning, der breendte i starten af 2008. Brandtomten blev ryddet efter nedrivningstilladelse den 8. maj 2008. Baggrunden
for afslaget er, at ud fra Natur- og Miljeklagenavnets praksis ma det leegges til grund, at betingelserne for genopferelse
efter brand ikke er til stede, da der pa tidspunktet for ansggningen var forlgbet ca. 4,5 ar siden den tidligere bygning
nedbrandte.

Argumenter for en tilladelse

Ejer kan have en berettiget forventning om, at tilladelsen fra 2007 kan forleenges/fornyes endnu engang, svarende til
forlebet 1 2010. Det vil kunne anferes, at der ud over nedrivningen i 2008/2009 ikke er sket @ndringer pa ejendommen,
der har medfert @ndringer i beslutningsgrundlaget.

Der er atholdt en naboorientering, som ikke har givet anledning til ”tunge” indsigelser. Efter god forvaltningsskik ber
naboorientering ikke gennemfores, hvis forvaltningen ikke er indstillet pa at meddele en given tilladelse.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 08-12-2014

Plan- og Boligudvalget besluttede at meddele fornyet landzonetilladelse, idet der udover nedrivningen i 2008/2009 ikke er
sket @ndringer pa ejendommen.



Punkt 7: Anmodning om gennemgang af placeringsmuligheder for
dagligvarebutikker

14/19090
Resumé

Venstre, ved byradsmedlem Asger Christensen (V) anmoder om, at der optages et punkt pé Plan- og Boligudvalgets
dagsorden om dagligvarestukturen i Kolding Kommune

Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at udvalget tager stilling til Asger Christensens (V) forslag om en gennemgang af dagligvarestrukturen samt udarbejdelse
af et overblik.

Sagsfremstilling

Asger Christensen (V) anmoder om, at der optages et punkt pd Plan- og Boligudvalgets dagsorden om

dagligvarestukturen i Kolding Kommune.

Anmodningen skal ses i lyset af det igangsatte arbejde med en detailhandelsanalyse, samt den seneste tids droftelser om
placering af dagligvarebutikker.

Derfor gnskes folgende:

1. En gennemgang/oversigt over udlagte omrdder i Kommuneplanen, hvor der kan etableres dagligvarebutikker.
2. Med afset i ovenstdende en strategisk droftelse af den fremtidige placering af dagligvarebutikker i Kolding
Kommune.

Forvaltningens bemcerkninger
Kolding Kommune har i Kommuneplan 2013 udarbejdet en oversigt over udlagte omrader, hvor der kan placeres
dagligvarebutikker, herunder hvad restrummeligheden er i de enkelte omrader.

Séafremt udvalget beslutter, at der skal foretages en gennemgang, kan det anbefales, at gennemgangen suppleres med et
overblik over, hvilke omréder der allerede er lokalplanlagte.

COWI er ved at feerdiggere en detailhandelsanalyse for Kolding Kommune, som ligeledes kan danne baggrund for en
dreftelse af den fremtidige struktur.

Gennemgangen kan foretages pé et Plan- og Boligudvalgsmede primo 2015.
Beslutning Plan- og Boligudvalget den 08-12-2014

Plan- og Boligudvalget besluttede, at der skal vare en temadroftelse af dagligvarestrukturen i starten af 2015.



Punkt 8: Klage vedr. vejforleb ved Nyvej 5 og 7, Grenninghoved

13/15792
Resumé

Teknikudvalget og Plan- og Boligudvalget har modtaget en henvendelse fra Grundejerforeningen Fuglsanggard. 1
grundejerforeningens henvendelse papeges det, at udmentningen af den tidligere dispensation for vejforlebet ved Nyvej
Grenninghoved 5 og 7 ikke folger den politiske beslutning fra Teknikudvalgsmedet den 7. april 2014 og Plan- og
Boligudvalgets mede den 12. maj 2014 - samt at der er etableret en sommerhusgrund pa ulovligt grundlag.

Det er Forvaltningens vurdering, at der ikke er foretaget nogen administrativ endring af Teknikudvalgets samt Plan- og
Boligudvalgets beslutninger vedr. vejforlabet ved Nyvej Grenninghoved.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at redegorelsen tages til efterretning,

at grundejerforeningen besvares 1 overensstemmelse med redegerelsen fra sagsfremstillingen.
Sagsfremstilling

Teknikudvalget og Plan- og Boligudvalget har modtaget en henvendelse fra Grundejerforeningen Fuglsanggérd.
Grundejerforeningens henvendelse papeger, at udmentningen af den tidligere dispensation for vejforlebet ved Nyve;j
Grenninghoved 5 og 7 ikke folger de politiske beslutninger, der er truffet pa henholdsvis Teknikudvalget den 7. april 2014
og Plan- og Boligudvalget den 12. maj 2014, samt at der er etableret en sommerhusgrund pa ulovligt grundlag.

Historik

Teknikudvalget besluttede den 7. april 2014, at meddele afslag pa anmodning om at afspeerre for gennemkersel ved
Fuglsangvej/Nyvej og besluttede samtidig, at Fuglsangvej ikke kunne forleenges til Gl. Strandvej (ved nedleggelse af
sommerhusgrund).

Efterfolgende besluttede Plan- og Boligudvalget den 12. maj 2014, at meddele dispensation fra Byplanvedteegt nr. 6 til at
reducere vejudlaegget pa Nyvej fra 10 meter til 8§ meter, mod at kerebanebredden udvides til 5 meter og der etableres 1,5
meter rabat i begge sider af vejen. Vejudlegget placeres mod ejendommen Nyvej 5. Dette efter princippet som ses pa
nedenstaende skitse. Pa skitsen er vejudleegget placeret ind mod den faktiske afgrensning af ejendommen Nyvej 5 (ind
mod stensetningen) 1 stedet for at respektere skelgraensen som ligger lidt leengere mod vest (ikke vist pa skitsen).

Beslutningen blev truffet pd baggrund af en anbefaling fra forvaltningen — og med det sigte, at finde en
kompromislgsning, som bade tilgodesa en hensigtsmassig trafikafvikling og muliggjorde opferelsen af et sommerhus pa
ejendommen Nyvej 7.

Ansogning om byggetilladelse
Ejeren af Nyvej 7 har efterfolgende fremsendt en ansegning om byggetilladelse til sommerhusgrunden Nyvej 7 og
sidelgbende hermed ansgges der om en matrikuler godkendelse til frastykning af Nyvej 7 séledes, at vejudleegget pa i alt



8 meter etableres ind mod den faktiske afgreensning af ejendommen Nyvej 5 mod est (stensetning), i stedet for den
faktiske skelgrense. Ansggningen er i overensstemmelse med den skitse som fremgik af sagsfremstillingen, da de 2
udvalg behandlede sagen i foraret 2014.

Forvaltningen har vurderet, at det reducerede vejudleeg med 5 meter kerebane og 1,5 meter rabat i begge sider kan
placeres mod @st, uden at det far konsekvenser for trafiksikkerheden. Samtidig tilgodeses ensket om at bygge nyt
sommerhus pa ejendommen Nyvej 7 i videst muligt omfang. At Landinspekteren i den matrikulere sag, har frastykket
matr. 12fa (Nyvej Grenninghoved 7), har forvaltningen vurderet som en berigtigelse af eksisterende forhold og ikke en
udstykning, i den forstand som byplanvedtagten har til hensigt at regulere.

Det er forvaltningens vurdering, at der ikke er foretaget nogen administrativ &ndring af henholdsvis Teknikudvalgets samt
Plan- og Boligudvalgets beslutning vedr. vejforlebet ved Nyvej Grenninghoved, men at sagsbehandlingen er i fuld
overensstemmelse med de politiske beslutninger.

Det foreslés, at Grundejerforeningen Fuglsanggard besvares i overensstemmelse med ovenstaende.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 08-12-2014

Godkendt.
Bilag

Klage fra Grundejerforening vedr. vejudfersel



Punkt 9: Anmodning om dispensation fra anvendelsesbestemmelserne i
lokalplan til etablering af genbrugsbutik

14/15139
Resumé

Luthersk Mission har ansegt om dispensation til etablering af genbrugsbutik (detailhandel), missionslokaler samt kontorer
for Norea Radio Danmark pa henholdsvis H.C. Orstedsve;j 3 eller Sdr. Ringvej 42.
De geldende lokalplaner for omraderne &bner ikke mulighed for detailhandel.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at der meddeles afslag pa dispensationsansggningen

at der i samarbejde med ansgger afseges andre muligheder for etablering af genbrugsbutik, missionslokaler samt
kontorfaciliteter

Sagsfremstilling

Luthersk Mission (LM) har i samarbejde med ejendomsmeeglere og forvaltningen gennem det seneste halve ar, sogt at
finde en egnet lokalitet som ansegt til et arbejds- og menighedsfllesskab, indeholdende kontordel til Norea Radio
Danmark, menighedslokaler for Luthersk Mission samt genbrugsbutik.

Pa nuverende tidspunkt har LM option pé to lokaliteter, Sdr. Ringvej 42 (1. prioritet) samt H.C. Orstedsvej 3 (2. prioritet)
- begge beliggende i lokalplanomréder, der er udlagt til erhverv, uden mulighed for detailhandel.

LM har ansegt om dispensation for anvendelsesbestemmelserne pa de to lokaliteter med henblik pa at etablere sig med
ovenstaende aktiviteter.

Sdr. Ringvej 42

H.C. Orstedsvej 3



Forvaltningen har i sagsforlebet oplyst anseger om, at der pa de to lokationer ikke er mulighed for at etablere detailhandel
(genbrugsbutik).

H.C. Orstedsvej 3

Kommuneplanen udlaegger rammeomrade 0131.E1 til erhvervsomrade - lettere industri, kontor og serviceerhverv samt
butikker til serlig pladskreevende varegrupper. Virksomheder miljeklasse 1-3.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 0131-22 og er beliggende i omrade 5. Lokalplanens formal og
anvendelsesbestemmelser abner ikke mulighed for detailhandel. Omrade 5 er udlagt til erhvervsformal sdsom
fremstillingsvirksomhed, oplagring, engroshandel, administration og anden virksomhed, der har tilknytning til de
pagaldende erhverv.

Sdr. Ringvej 42

Kommuneplanen udlaegger rammeomrade 0314.E1 til erhvervsomrade - kontor og serviceerhverv, lettere industri og
butikker med sarligt pladskraevende varegrupper. Virksomhedsklasse 1-2.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 0421-13 og er beliggende i omrade 2. Lokalplanens formél og
anvendelsesbestemmelser dbner ikke mulighed for detailhandel.

Anvendelsesbestemmelserne giver mulighed for butikker til salg af egne produkter samt til butikker med serlig
pladskreevende varegrupper.

Forvaltningen har vurderet ansggerens ensker og finder, at der ikke kan meddelelse tilladelse til etablering af detailhandel
indenfor de to lokalplaner. Det er endvidere forvaltningens vurdering, at det ikke umiddelbart er muligt at etablere et nyt
lokalplangrundlag, da det vil kreeve udlaeg af lokalcenter, som er til lokalomréadets egen forsyning. Der kan ikke
argumenteres for, at en genbrugsbutik er til lokalomradets egen forsyning.

En tilladelse til etablering af detailhandel vil ikke vare i overensstemmelse med lokalplanens formal og
anvendelsesbestemmelser, og en dispensation vil derfor vere i strid med Planlovens § 19.

Omradet for Lokalplan 0131-22 er under omdannelse til Campus Nord samt, der arbejdes med en afklaring af udnyttelsen
af de eksisterende omrader, der er udlagt til produktionsvirksomheder. Der er ikke planer om at &bne mulighed for
detailhandel pé& den enskede placering.

Omrédet for Lokalplan 0421-13 er under omdannelse med henblik pa etablering af et butiksomrade ved Olgas Alle, i den
forbindelse er der udarbejdet Lokalplan 0421-42, der udnytter restrummeligheden pa 3000 m? til detailhandel, hvoraf
1200 m? kan anvendes dagligvarer. Der er ikke yderligere ramme til detailhandel i bydelscentret.

Omréddet omkring Sdr. Ringvej 42 er i dag delvis udnyttet til detailhandel (Datagarden A/S og Punkt 1), hvilket er en
videreforelse af hidtidig lovligt etableret virksomheder.

Etablering af butik, menighedslokale og kontorer pa ejendommen kan vere problematisk med baggrund i, at en eendret
anvendelse af ejendommen vil medfore et eendret brugsmenster samt storre stgjmeessig belastning i forhold til
ejendommens placering umiddelbart op af et eksisterende boligomréade.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 08-12-2014
Godkendt.
Bilag

Dispensationsansggninger.pdf


http://soap.plansystem.dk/pdfarchive/20_1057365_DRAFT_1193694143412.pdf
http://soap.plansystem.dk/pdfarchive/20_1057429_APPROVED_1299066434273.pdf
http://soap.plansystem.dk/pdfarchive/20_1057365_DRAFT_1193694143412.pdf
http://soap.plansystem.dk/pdfarchive/20_1057429_APPROVED_1299066434273.pdf
http://soap.plansystem.dk/pdfarchive/20_2270790_1379588227511.pdf

Punkt 10: Facaderenovering Bredgade 10

14/19348

Resumé

JN Arkitektur ApS har pa vegne af bygherre Pierre Legarth fremsendt forslag til skiltning og facadeopfriskning pa
ejendommen Bredgade 10 for at hare, om forslaget var muligt og eventuelt kreevede byggetilladelse.

Den foreslaede skiltning og det enskede tagmateriale kunne umiddelbart godkendes, hvorimod den enskede
facadebekledning ikke kunne godkendes, da den er i strid med den geldende lokalplan.

Det er efterfolgende konstateret, at bygherren er gdet i gang med at montere facadebeklaedning bestdende af sorte
fibercementplader pa gavlfacaden.

IN Arkitektur ApS er ikke enig i, at facadebekleedningen er i modstrid med lokalplanens bestemmelser, men har pr.
telefon meddelt, at der vil blive indgivet en dispensationsansggning i forhold til lokalplanens bestemmelser om
facadebekledning.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at lokalplanens og Skilte- og facaderegulativets bestemmelser om bevaring af de oprindelige facader dreftes,

at der ikke meddeles dispensation til opsatning af facadebekladninger indenfor lokalplanomradet.

Sagsfremstilling

Rédgiver arkitekt Jan Nielsen fra JN Arkitektur ApS kontaktede Kommunen den 20. oktober 2014 pa vegne af Pierre
Ejendomme, da man er ved at renovere bygningen Bredgade 10, Kolding.

Jan Nielsen sendte et forslag til skiltning og facadeopfriskning pa ejendommen for at here, om dette var muligt og
eventuelt kraevede byggetilladelse.

Kommunen meddelte i mail af 20. oktober 2014, at den gnskede facadebekleedning bestdende af pdmonterede sorte plader
med sort listedeekning omkring indgangspartiet i gavlen ikke vil kunne godkendes, da facadebekladning er i konflikt med
lokalplanen for omradet.

Af lokalplan nr. 0000-12, §8.6 og §8.7 fremgér felgende:

$8.6
Til udvendige bygningssider anvendes umalet, uglaseret tegl. Vandskuret eller glatpudset mur kan tillades. Ved renovering
skal oprindelig facadeoverflade dog respekteres”

$8.7
Der md ikke opscettes facadebekledning.

Den 19. november 2014 konstateredes det, at man var gaet i gang med at montere sorte fibercementplader pa gavlfacaden.
IN Arkitektur ApS har pr. telefon meddelt, at bygherren grundleeggende er uenig i, at facadebekleedningen er i modstrid
med plangrundlaget, men at der vil blive indgivet en dispensationsansegning i forhold til lokalplanens bestemmelser om

facadebeklaedning.

Facaden pa den overfor beliggende Bredgade 15 er indenfor det seneste ar blevet monteret med en facadebekledning i
form af lister over et mindre stykke af facaden.



Kommunen har taget kontakt til ejeren af Bredgade 15 for afklaring af forholdet, da ejeren ikke har segt om dispensation
til anvendelse af facadebekladningen.

Facaderenoveringer krever ikke byggetilladelse. Ved ensker om afvigelser fra lokalplanens bestemmelser, skal der soges
om dispensation hos Kommunen. Der skal sgges om skiltning.

Kolding Kommune har igennem tiden vedholdende fastholdt lokalplanes bestemmeler om materialer, farver, belysning,
skiltning mv. i forbindelse med facaderenoveringer overfor borgere, bade ved forespargsler og ved ansegninger. Det er
sket med henblik pa at bevare det oprindelige udtryk og sikre den oprindelige arkitektur.

Kommunen har indenfor de seneste ar ikke modtaget deciderede forespergsler alene om opsatning af pladebekladning pa
facader indenfor midtbyen.

Kommunen finder det vasentligt, at borgere gives de samme muligheder for facader og skiltning i forbindelse med
butikker og ejendomme.

Bredgade 10 - sort pladebeklcedning

Bredgade 15 — treelistebeklcedning



Baggrund for bestemmelse, der ikke tillader beklaedning af facader:
Lokalplan 0000-12 og Regulativ vedrerende skilte og facader i Kolding Kommune (2001)

Af lokalplanens formél fremgér det, at:

”den centrale bymidte skal bevares som det sted, hvor Koldings historie treeder tydeligt frem. Det er ogsd et formdl at (...)
sikre bybilledets arkitektoniske kvalitet. Dette kan ske ved at administrere og styre bymidtens bygninger efter et samlet scet
af regler”

Af lokalplanens redegerelse fremgar, at:

”der skal kunne administreres efter et samlet scet af regler for (...) vedligeholdelse og renovering af bygninger i bymidten
med respekt for oprindelig byggeskik og med udgangspunkt i Kommuneatlas Kolding og Kolding Kommunes Regulativ
vedrorende skilte og facader i Kolding Kommune ...

Bygninger, som er registreret i Kommuneatlas Kolding med bevaringsveerdi 1-4, md ikke nedrives og skal respekteres i det
vdre i den omdannelse, der finder sted.”

Bredgade 10 er registreret med bevaringsverdi 4.

Skilte og facaderegulativet er udarbejdet samtidig med lokalplanen for bymidten og giver en uddybende begrundelse for
de bestemmelser, der indgar i lokalplan 0000-12.

Formaélet med regulativet for bymidten er at bevare og udvikle bymidtens sarkende: ”Det er det, vi skal bygge videre pd,
bevare karakteren af, understrege det sceregne i, dyrke det unikke og fastholde byens sjcel pa.”

Om facadematerialer fremgar det af regulativet, at:

”Som udgangspunkt skal en bygning, der er opfort i blank mur, forblive sadan og ikke pudses eller vandskures.
Tilsvarende skal oprindeligt pudsede huse vedligeholdes med puds. Facadebekledninger og skalmuringer er ikke
onskelige og godkendes ikke ved facaderenoveringer. Der bor altid anvendes de materialer, der er typiske for den tid,
huset er opfort i.”

Arkitekturstrategi - et politisk fokusomrade:

I Kolding Kommunes Arkitekturstrategi fra 2013 er et af fokusomrédderne “Identitet”. Identitet kan beskrives ved, at byens
historie og udvikling er aflaeselig i det fysiske milje. Det er derfor vigtigt at bevare det oprindelige udtryk i byggeriet og at
respektere den oprindelige arkitektur, herunder brugen af materialer i den pageldende periode.

I Plan- og Boligudvalgets udvalgspolitik er der under fokusomradet ”Kolding by som dynamo” naevnt, at der arbejdes pa
at implementere arkitekturstrategien.



Det er Forvaltningens anbefaling, at der ikke gives dispensation fra bestemmelsen om facadebekledning for at sikre
bygningens oprindelige udtryk og respektere den oprindelige arkitektur.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 08-12-2014

Et flertal i Plan- og Boligudvalget (udvalget med undtagelse af Jesper Elkjer) ensker at meddele dispensation til
opsatning af facadebeklaedning pa ejendommen Bredgade 10.

Et mindretal i Plan- og Boligudvalget (Jesper Elkjar) ensker ikke at meddele dispensation til opsatning af
facadebeklaedningen pa ejendommen Bredgade 10.

Herefter begaerede Jesper Elkjaer sagen i Byradet.



Punkt 11: Budget 2014, Plan- og Boligudvalget, bevillingsstatus pr. medio
november 2014

14/5182
Resumé
For Ejendoms- og Boligpolitik er der medio november en nettoforbrugsprocent vedrerende serviceudgifter med

overforselsadgang pa 49 svarende til det forventede.

For Ejendoms- og Boligpolitik er der medio november en nettoforbrugsprocent vedrerende serviceudgifter uden
overforselsadgang pa 52 %. Pa grund af et meget lille nettobudget pa 137.000 kr. i indtaegt, betyder sma udsving i
udgifter/indtaegter store udsving i forbrugsprocenten.

For Aldreboliger der ligger uden for servicerammen er der medio oktober en nettoforbrugsprocent pa 118. Der er
budgetteret med nettoindtaegt pa omradet. Indtegterne er lidt sterre end ventet, udgifterne er som forventet, hvilket pr.
medio november resulterer i et bedre nettoresultat end ventet.

Der forventes et regnskab, der stemmer med det korrigerede budget.

Sagen behandles i

Plan- og boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.
Sagsfremstilling

For Ejendoms- og Boligpolitik kan budgetrealiseringen medio november vedrerende serviceudgifter med
overferselsadgang opstilles séledes:

Forbrugs- Forventet
. Forbrug
Korrigeret . procent forbrugs-
medio . . Note

budget november medio procent medio
Budgetomréde november november
Drift af
byggemodninger 2.235 1.831 85
samt 82%
jorder -1.928 -2.133 111% 100
Felles formal,
bygningsafdeling -145 -284 196% !
og ) )
rengeringsafdeling 1.661 447 27%
Andre faste
ejendomme 4.304 2.533 599, 75 2

-1.186 -1.190 100% 100
Byfornyelse 4.420 2.475 56% 60

0 -20 0% 0
Ydelsesstotte 2.028 1.207 60% 60

0 0 0% 0



I alt 8.067 3.972 49%

Note 1:
Der er tidsforskydninger i udfaktureringen, hvilket pavirker forholdet mellem udgifter og indtegter, en forventet
forbrugsprocent er derfor sver at angive.

Note 2:

Den lave forbrugsprocent i udgifterne skyldes der under omradet er omplaceret 900.000 kr. fra ydelsesstette til en
budgetreguleringskonto. Ved bevillingskontrollen pr ultimo 2014, er det foreslaet at belabet overfores til
administrationspolitik til dekning af manglende indtaegter vedr. byggesagsgebyrer.

For Ejendoms- og Boligpolitik kan budgetrealiseringen medio november vedrerende serviceudgifter uden
overforselsadgang opstilles séledes:

Forbrugs- Forventet
. Forbrug & forbrugs-
Korrigeret . procent
medio ) procent Note
budget medio )
november november medio
Budgetomréde november
KUA samt 1.818 1.288 71% 85
Udlejningsejendomme  -2.298 -1.831 80% 85
Ejendomme til salg 342 472 138% 1
0 0 0%
I alt -137 =72 52%

Note 1:

Under ejendomme til salg fores driftsudgifter/indtagter vedr. ejendomme, der er/skal settes til salg. Et evt.
driftsoverskud/-underskud finansieres af effektiviseringspuljen. Budgettet pa 342.000 kr. er afsat til Christiansfeld skole,
de resterende bygninger til salg er der ikke budget pa.

For ZAldreboliger der ligger uden for servicerammen kan budgetrealiseringen medio november opstilles séledes:

Korri Forbrug Forbrugs- Forventet
orrigeret . .
budget medio procent medio forbmgs— procent Note
Budgetomrade november  november medio november
Aldreboliger  15.758 13.913 88% 85

-28.260 -28.645 101% 85
T alt -12.503 -14.732 118%

Der forventes et regnskab, der stemmer med det korrigerede budget for omradet med overforselsadgang.

For de to gvrige omrader udenfor overferselsadgang vil et eventuelt over-/underskud tilfalde lejerne.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 08-12-2014
Godkendt.



Punkt 12: Orientering om kautions- og garantiforpligtigelser vedr.
boligorganisationer og andelsboligforeninger

14/19236
Resumé

By- og Udviklingsforvaltningen orienterer om den opgerelse, der érligt udarbejdes over Kolding Kommunes kautions- og
garantiforpligtelser vedrerende boligselskaber, boligforeninger og andelsboligforeninger.

Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget

Forslag

By- og Udviklingsdirekteren foreslar,

At orienteringen tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Plan- og Boligudvalget har gnsket at fa en orientering om Kolding Kommunes garantiforpligtelser.
Hvert ar i forbindelse med udarbejdelsen af arsregnskabet opgeres Kolding Kommunes kautions- og garantiforpligtelser
vedrarende boligselskaber, boligforeninger og andelsboligforeninger. Opgorelsen indgér som del af Kolding Kommunes

regnskab og kan ses pA Kommunens hjemmeside.

Opgerelsen pr. 31. december 2013 fremgar af bilaget til sagen.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 08-12-2014
Godkendt.
Bilag

Kautions- og garantiforpligtigelser m.m.



Punkt 13: Orienteringspunkter

Resumé

Pa medet orienteres om nyt fra By- og Udviklingsforvaltningen inden for udvalgets omrade.
Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Der kan ikke treeffes beslutning under punktet, fordi det kun er et orienteringspunkt.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 08-12-2014
Godkendt.
Bilag

Ansggning om BBBL-pulje til udvikling af Vamdrup bymidte.pdf
Orientering angdende indgaet samarbejdsaftale med Koldingegnens Lufthavn
Friggasvej 25, 38 og 102, Kolding

Klage til borgmester over gebyr for byggesagsbehandling



Punkt 14: Orientering fra formanden

Resumé

Orientering fra formanden.

Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 08-12-2014
Godkendt.



Punkt 15: Deltagelse i aktiviteter

Resumé

Deltagelse i kommunale aktiviteter.
Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at Plan- og Boligudvalget drefter om der er behov for at et eller flere medlemmer af udvalget varetager andre kommunale
hverv.

Sagsfremstilling

Det fremgar af Kolding Kommunes Regulativ om Vederlag og godtgerelse til Byradets medlemmer, punkt 2, at der kan
tillegges erstatning for tabt arbejdsfortjeneste for varetagelse af andre kommunale hverv, nar deltagelsen sker efter
anmodning fra Byradet eller et af Byradets udvalg, pd grundlag af en protokolleret beslutning.

Aktiviteter for Plan- og Boligudvalget:

Aktivitet Deltagere Afbud

Falles dialogmede mellem Plan- og Boligudvalget og Poul Erik Molle
boligorganisationerne den 17. november 2014 pa By- og  Jensen, Lykke
Udviklingsforvaltningen Asger Nielsen

Christensen,

Jesper Elkjer,

Knud Erik

Langhoff,

Eea Haldan

Vestergaard,

Benny Dall

Borgermade vedr. lokalplan for Grenninghoved Strand Poul Erik

den 16. december 2014 pa KUC Jensen,
Asger
Christensen,
Jesper Elkjeer,
Knud Erik
Langhoft,
Molle Lykke
Nielsen,
Eea Haldan
Vestergaard,
Benny Dall

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 08-12-2014

Droftet. Udvalgets medlemmer har henholdsvis deltaget i og deltager i de naevnte arrangementer, der fremgér af
sagsfremstillingen.

Bilag

Invitation til Politisk Forum 2015
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