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Endelig vedtagelse af Lokalplan 1013-13 Ved Tvedvej og
Kommuneplantillaeg 34 - genoptagelse

RESUME

Byradet vedtog den 28. maj 2019 Lokalplan 1013-13 Ved Tvedvej og Kommuneplantilleeg 34
endeligt med fglgende aendring:

"at der med henblik pa at imgdekomme indsigelserne om indbliksgener og skygger sker
tilpasning af lokalplanens byggemuligheder, sa de 2 midterste 4-etagers bygninger reduceres til
3 etager. Desuden skal gstvendte vinduer i disse 2 bygninger og den yderste 4 etagers bygning
placeres som hgjtsiddende vinduer fra 2. etage og opefter.”

By- og Udviklingsforvaltningen havde i forbindelse med sagsbehandlingen af de indkomne
hgringssvar overset et hgringssvar. Sagen blev derfor genoptaget og behandlet af Byradet den
25. juni 2019 med henblik pa behandling af den oversete indsigelse. Byradet vedtog
kommuneplantillzegget uden eendringer og lokalplanen med ovenstaende aendring.

Ved en ekstra kvalitetssikring i forvaltningen er der efterfalgende konstateret et par
uhensigtsmaessigheder vedrgrende fremstilling af de indkomne indsigelser. Desuden har
afsenderen af en mail til borgmesteren gjort forvaltningen opmaerksom pa, at mailen gnskes
behandlet som en indsigelse mod planleegningen og derfor skal indga i den politiske behandling
af planforslagene.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at Kommuneplantillaeg 34 vedtages uden aendringer,

at Lokalplan 1013-13, Ved Tvedvej — et boligomrade vedtages uden andre andringer end dem, der
fremgar af Byradets behandling den 28. maj 2019.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJQUDVALGET DEN 04-07-2019

Beslutning i henhold til styrelseslovens § 22, stk. 2:

Formanden for Plan-, Bolig- og Miljgudvalget indstiller forslaget til godkendelse.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 04-07-2019

Beslutning i henhold til styrelseslovens § 22, stk. 2:




Formanden for @konomiudvalget indstiller forslaget til godkendelse.

Sagsfremstilling

Sagens historik
Byradet vedtog den 28. maj 2019 Lokalplan 1013-13 Ved Tvedvej og Kommuneplantillzeg 34 endeligt
med fglgende sendring:

"at der med henblik pa at imgdekomme indsigelserne om indbliksgener og skygger sker tilpasning af
lokalplanens byggemuligheder, sa de 2 midterste 4-etagers bygninger reduceres til 3 etager.
Desuden skal gstvendte vinduer i disse 2 bygninger og den yderste 4 etagers bygning placeres som
hgjtsiddende vinduer fra 2. etage og opefter.”

Ved behandlingen havde forvaltningen overset en indsigelse fra 10 grundejere pa Rosenholm. Sagen
blev derfor genoptaget og behandlet af Byradet den 25. juni 2019 med henblik pa behandling af den
oversete indsigelse. Byradet vedtog kommuneplantillzegget uden eendringer og lokalplanen med
ovenstaende aendring.

Baggrund for genoptagelse af sagen

Ved en ekstra kvalitetssikring i forvaltningen er det efterfelgende konstateret, at der er en
henvendelse fra beboerne pa Rosenholm 4, som ikke var vedlagt ved behandling den 28. maj 2019
(henvendelsen manglede pa skematisk oversigt over indkomne hgringssvar og i bilaget med samlede
hgringssvar). De emner, som omtales i hgringssvaret er de samme, som allerede blev omtalt i
behandlingen af de gvrige hgringssvar. | den forbindelse kan det neevnes, at beboerne pa
Rosenholm 4 ogsa er medunderskrivere pa et feelles hgringssvar fra Boligforeningen Rosenholm,
hvor de samme punkter omtales. Det betyder, at der er sket en bade forvaltningsmaessig vurdering
og politisk stillingtagen til de emner, som omtales i hagringssvaret fra Rosenholm 4. Tilmed er de
samme emner blevet fremlagt pa det orienteringsmade, der blev afholdt i hgringsperioden (den 11.
april 2019), hvorfra der blev udarbejdet en opsamling, som blev sendt til beboerne efterfalgende
(noter fra madet fremgar af bilag). Derved er det sikret, at alle synspunkter fra naboerne er blevet
fremlagt i forbindelse med den politiske stillingtagen til lokalplanen (se haringssvar 11).

Det er ligeledes konstateret, at indsigelsen fra de 10 grundejere pa Rosenholm i uredigeret form ikke
blev vedlagt ved byradets behandling den 25. juni 2019. Alle indsigelsespunkter indgik dog i den
politiske behandling, da de fremgik af sagsfremstillingen (se haringssvar 10).

Der har igennem de seneste ar vaeret en praksis for, at forvaltningen vedlaegger hgringssvar i deres
uredigerede form og af denne grund — selvom der ved behandlingen af lokalplanens vedtagelse er
taget stilling til de emner, der omtales — har forvaltningen valgt at genfremsaette sagen med de
vedheaeftede bilag. Dette sker ogsa for at sikre, at alle behandles ens. Der er alene tale om en
formalitet, som skal sikre, at samtlige hgringssvar foreligger vedhaeftet som bilag.

Dertil er der kommet en henvendelse fra Formand for Boligforeningen Rosenholm, som bemaerker, at
hans mail fra hgringsperioden ikke er indgaet i behandlingen. Henvendelsen har ikke veeret betragtet
som en indsigelse, da dens indhold er indarbejdet i indsigelsen fra den efterfalgende indsigelse fra
Boligforeningen Rosenholm. For at undga tvivl om dette er henvendelsen ligeledes vedlagt (se
hgringssvar 13).



De ovennaevnte hgringssvar, som giver anledning til genoptagelse af sagen, fremgar som nr. 10, 11
og 13 i vedlagte oversigt over hgringssvar og samlet dokument med alle hgringssvar.

Samlet billede af sagen

Lokalplan 1013-13 Ved Tvedvej med tilhgrende Kommuneplantilleeg 34 abner op for, at der pa et
ubebygget areal ved Tvedvej 145 i Kolding kan opfares 35 boliger dels i form af teet-lav
boligbebyggelse i op til 2 etager og dels i form af etageboligbyggeri i op til 4 etager. Arealet omfattet
af lokalplanen ligger mellem villabebyggelser mod @st og hgjhusbebyggelser mod vest. Vejadgangen
fastleegges fra Tvedvej via eksisterende adgangsvej til hgjhusenes parkering.

Forvaltningen har afholdt et opstartsmgde med omboende inden udarbejdelsen af planforslag og et
mgde under hgringsperioden af planforslaget. De fremmadte gav udtryk for store beteenkeligheder i
forhold til projektet.

Forslag til lokalplan (med tilhgrende kommuneplantillaeg) har veeret offentligt fremlagt i perioden 4.
marts 2019 — 29. april 2019. Der er samlet modtaget 13 hgringssvar, herunder bade svar fra enkelte

grundejere, fra beboergrupper og beboerforeninger.

Indsigelserne vedrgrer primeert:

» Bekymringer for forringelse af udsigtsforholdene

« Bekymringer for skyggepavirkning

» Bekymring for indbliksgener

» Bekymringer for ejendomsveerditab

» Bekymringer for utilstraekkeligt antal parkeringspladser

» Bekymringer for stor skala af den nye bebyggelse

» Bekymringer for markant reduktion af grgnne arealer i omradet
» Bekymringer for forggelse af trafik

« Bekymring for stgjgener

» Bekymringer for vindtragter gennem bebyggelserne

» Utilstraekkeligt detaljeringsniveau af lokalplanen

+ Utilstreekkelig redeggrelse for byggeri i kystnaerhedszonen
» Uafklarede forhold omkring vejret

» Fejltagelse i miljgscreening af planforslagene



* Meningen i at &ndre kommuneplanens bestemmelser om opholdsarealer og
bebyggelsesprocent

Forvaltningen vurderer den planlagte teethed af bebyggelsen til at vaere rimelig i forhold til
beliggenhed teet pa bymidten og lignende aktuelle projekter. For neermere gennemgang af
indsigelserne henvises til Byradets tidligere behandling af sagen og til vedlagte bilag.

Indsigelserne bliver delvist imgdekommet med den justering, som fremgar af Byradets behandling
den 28. maj 2019, at der med henblik pa at imadekomme indsigelserne om indbliksgener og skygger
sker tilpasning af lokalplanens byggemuligheder, sa de 2 midterste 4-etagers bygninger reduceres til
3 etager. Desuden skal gstvendte vinduer i disse 2 bygninger og den yderste 4 etagers bygning
placeres som hgjtsiddende vinduer fra 2. etage og opefter.
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