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Punkt 1: Endelig vedtagelse af lokalplan 0042-21 Marina City med
tilherende Kommuneplantillaeg 8 og miljerapport

20/10858
Resumé

Forslag til Kommuneplantilleeg 8 til kommuneplan 2017-2029 og lokalplan 0042-21 samt Miljerapport har veret fremlagt
i 8 ugers hering i perioden 4. maj 2020 - 29. juni 2020. I forbindelse med heringen har forvaltningen modtaget 59
heringssvar i heringsperioden og 9 efter heringsfristens udleb.

Heringssvarene giver anledning til at anbefale 5 overordnede justeringer af planerne:

1. Der sker en reduktion af muligheden for placering af boliger, sé de skal placeres pé eksisterende landareal. (der sker
en indskreenkning af mulighederne for placering af boliger, sa de alene kan placeres pa eksisterende landareal.)

2. Reduktion i byggehgjden mod est ud mod fjorden (aftrapper) fra 4 til maks. 3 etager, og topkote fra 29 til maks. 20
meter.

3. Muligheden for forskellige smabygninger i grent omrade mod est ved Skamlingvejen udgér.

4. Det praciseres, at den omtalte stgjdempning i form af en stgjskaerm langs Skamlingvejen skal vere transparent —
idet det samtidig bemarkes, at det forventes, at stgjskeermen erstattes af lokale, stojdempende tiltag i de
kommende, byggeretsgivende lokalplaner (i forlengelse af den konkrete projektudvikling).

5. Lokalplanen skal ikke gaelde for det blivende seterritorium, og dermed udgér delomréade 2 og 5.

Kommuneplantillaeg 8 indeholder en omdisponering af de eksisterende rammer i Kommuneplan 2017-2029.

Lokalplan 0042-21 skaber rammerne for en ny bydel og lystbddehavn med op til 1.000 badpladser med tilherende
funktioner. Der skabes mulighed for boliger og havnerelateret erhverv, kulturelle funktioner samt grenne omrader. Der
skabes ogsa plads for badoplag for ca. 500 bade.

For en del af lokalplanomradet er der tale om en rammelokalplan, hvorfor der f.eks. for boligerne skal udarbejdes nye
byggeretsgivende lokalplaner efterfolgende i samarbejde med fremtidige udviklere i omradet.

Sagen behandles i

Fallesmoade mellem Plan-, Bolig- og Miljeudvalget og @konomiudvalget, Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at Kommuneplantilleg 8 vedtages med @ndringsforslag B, som fremgér af sagsfremstillingen
at lokalplan 0042-21 Marina City vedtages med @ndringsforslagene A-E som fremgér af sagsfremstillingen

at det tages til efterretning, at en endelig vedtagelse i 1. og 2. "at” er betinget af erhvervsministeriet formelle ophavelse af
vetoet, hvorfor beslutning ferst er med virkning fra ministeriets ophavelse.

Beslutning Fellesmode mellem Okonomiudvalget og Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 26-
01-2021



Et flertal (faellesmadet med undtagelse af Benny Dall) indstiller forslaget til godkendelse, med den tilfejelse, at der
samtidig leegges vaegt pa, at Marina City-projektet indeberer en reekke naturforbedringsprojekter i form af etablering af
kunstigt rev under ydermolen (biohuts), snorkelrev i yderfjorden og alegraesprojekt i fjorden. Derudover fremmes 3
bynaturprojekter ved Hegnet/Skellet i Tved, omradet syd for cirkuspladsen ved Tvedvej og omradet omkring Dalby
Mollebak.

Benny Dall stemte imod forslaget.
Sagsfremstilling

Baggrund og formal

Projektet og processen vedrerende etablering af en ny baredygtig bydel og marina benavnt Marina City blev igangsat
med beslutning om, at Marina City-projektet er VVM-pligtigt, og derfor blev der igangsat udarbejdelse af VVM-
redegarelse, kommuneplantilleeg og lokalplan samt miljevurdering af planforslagene. Samtidigt blev det besluttet, at der
skulle gennemfores en 4-ugers idéfase med offentlighedsinddragelse og borgermede. Denne blev gennemfort i 2017.

Pé baggrund af input fra offentlighedsfasen er der foresldet en reekke projektaendringer. Desuden er der foretaget en
lobende konkretisering af projektet pd baggrund af forundersegelser, dialog med interessenter og dialog med evrige
myndigheder.

Der blev derfor udarbejdet en ny helhedsplan af COBE, hvor det hgje boligbyggeri pa nye ger ud i fjorden var flyttet til en
placering taettere pa byen, og hele omradet i gvrigt var omdisponeret. Den 24. maj 2017 traf Kystdirektoratet afgerelse
om, at endringen var sé vesentlig, at der skulle fremsendes en revideret ansggning om anleg pa seterritoriet med henblik
pé supplerende offentlighed. Denne supplerende hering fandt ligeledes sted 1 2017.

I forlengelse af helhedsplanen har landskabsarkitekt Schgnherr ssmmen med AF Consult i 2018-2019 udarbejdet et
projektforslag, som konkretiserer og viderebearbejder helhedsplanens lgsninger. | forhold til helhedsplanen justerer
projektforslaget bl.a. forlebet af vandkanten, omfang af parkarealer mod @st og placering af badvaskepladsen. Pa
baggrund af projektforslaget blev der ogsa udarbejdet en designmanual, som beskriver designmaessige hovedtrak og
kvaliteter for Marina Citys landskab og byrum. Designmanualen fastholder og kvalificerer projektforslagets byrum bl.a. i
forhold til byrumsinventar, belysning, beplantning, belagninger m.v.

Dette var baggrunden for forslagene til lokalplan og kommuneplantilleg med tilherende miljerapport (VVM-
redegarelse), som Byrddet den 2. april 2020 vedtog at offentliggere i 8 ugers hering.

Beskrivelse af projektet
Marina City-projektet er et ambitigst projekt, hvor baeredygtig byudvikling, turismeudvikling og erhvervsudvikling i en
helhedsorienteret losning integreres med udvikling af landets mest attraktive marina og landets neststerste lystbddehavn.

Lystbaddehavn Nord nedleegges og flyttes som folge af en strategisk beslutning om at udvikle en stor, top-attraktiv
lystbadehavn som led i udviklingen af byens rekreative muligheder og kommunens/regionens turistmeessige udvikling.
Dette kan ikke ske ved Lystbadehavn Nord, som er utidssvarende, mangler arealer og er miljemassigt og arealmaessigt
under pres af naboskabet til erhvervshavnen, jernbanen og sterre vejanlaeg. Placeringen ved Marina City sikrer ogsa, at
lystbadehavnen kan fa et samspil med omgivelserne og blive en integreret del af byen over tid. Dette er ikke muligt ved
den nordlige lystbadehavn, bl.a. grundet eksisterende infrastruktur og jernbane. Derfor skal de ca. 500 bade her flyttes til
ny lystbadehavn. Byradet besluttede derfor, at Marina Syd udvides tilsvarende, og at dette samtidigt sker i kombination
med en egentlig byudvikling pa stedet.
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Skitse af projektet

Beliggenhed

Planomradet er beliggende omkring den nuvarende lystbddehavn Marina Syd, som ligger pa sydsiden af Kolding As
udleb i Kolding Fjord. Udover den eksisterende lystbadehavn omfatter lokalplanen en stribe areal langs vandkanten nord
for Kolding A, et areal p4 seterritorium est for den eksisterende lystbddehavn og et areal langs Skamlingvejen vest for den
eksisterende lystbadehavn.

Politiske fokusomrader

Lokalplanen understetter Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets politiske fokusomrade i forhold til at have fokus pa strategisk
byudvikling, der skaber rammer for Det gode liv. Lokalplanen skaber rammerne for en bred vifte af boliger, herunder
almene boliger. Derudover er der fokus pé at styrke rammerne og muligheden for fellesskaber, nér vi planlegger nye
boliger og boligomréder. Vi vil arbejde for at skabe de bedste rammer for liv mellem bygningerne.

Jf. Kolding Kommunes Baredygtighedsstrategi 2020-2023 skal det i forbindelse med behandling af alle vesentlige sager
i kommunens udvalg og byradet, fremgé af dagsordensteksten, hvorledes den pageldende sag forholder sig til og fremmer
malopfyldelsen i kommunens beredygtighedsstrategi. Kolding skal vere centrum for cirkulaer ekonomi. Det betyder at
Kolding Kommune skal vare en foregangskommune, der udvikler og omsatter inspiration og viden om cirkulaer
gkonomi.

Derfor er der fokus pa cirkuler ekonomi i Marina City. Marina City skal som ny baredygtig bydel indeholde en raekke
eksempler pa cirkulere tiltag og forberedes til fremtidens muligheder for cirkuleer ekonomi. I udviklingen af Marina City
teenkes de cirkulare principper ind i alt fra planlaegning, anlagsarbejde, byggemodning, forsyning, byggeri, drift og selve
dagligdagen efterfolgende.

I projektet er ambitionen ”guld” DGNB-baredygtighedscertificering for byomrader, lige som der i salgsvilkarene bliver
stillet krav om, at de sterre byggerier skal guld-certificeres.

Arkitekturstrategien har veeret afsattet for fastleeggelse af bestemmelser fra arkitektur og det ydre fremtreeden pa
bydelsniveau, og arkitekturteamet har lebende veret involveret i processen

Horingssvar

Forslag til lokalplan 0042-21 med tilherende kommuneplantilleeg 8 har veret offentligt fremlagt i perioden 4. maj 2020 -
29. juni 2020. I forbindelse med haringen har forvaltningen modtaget 59 heringssvar i heringsperioden og 9 efter
haringsfristens udleb.

Der blev gennemfort en reekke forskellige mader i heringsperioden. Der var bl.a. en informationsdag med mulighed for en
dialog med forvaltningens reprasentanter, og derudover er der gennemfert meder med forskellige interessenter.

De 68 haringssvar er fremsendt af en rackke forskellige interessenter, som kan grupperes efterfalgende.



1. Borgere, som enten er for eller imod - herunder grundejerforeninger
2. Foreninger med interesse i Marinaen — som enten er for eller imod
3. Interesseorganisationer

4. Erhvervslivet

5. Statslige myndigheder.

Nogle bemarkninger vedrerer holdninger til projektet, andre forslag, ideer og opmarksomhedspunkter, som skal
vurderes. Derudover er der f.eks. spergsmal og bemarkninger til f.eks. trafik og miljeforhold, som forvaltningen har
vurderet naermere pa.

Heringssvar og forvaltningens vurdering af de enkelte heringssvar fremgar af bilag.
Heringssvarene giver anledning til @ndringsforslag A-E, der er beskrevet senere i sagsfremstillingen.
I det folgende er der foretaget en tematisering af de vaesentligste emner, som der er fremkommet bemerkninger til.

Boliger
Der er i nogle heringssvar ytret modstand mod etablering af boliger, herunder at nogle boliger etableres pa opfyldt areal.

Projektet indeholder i et vist omfang areal til boligbebyggelse, idet der enskes udviklet et maritimt byomrade, hvor
forskellige funktioner - herunder boliger - onskes integreret. Men som det fremgar af miljerapportens bilag 12, udger
arealet til boliger kun en lille del heraf. I forslaget, som har veret i hering, udger de to enklaver med boliger inkl.
tilherende parkering ca. 31.000 m2 af Marina Citys samlede landareal pa ca. 140.000 m2 (svarende til ca. 22 % af det
samlede landareal), og 2/3 af arealet til boliger er beliggende pé det allerede eksisterende landareal. Og boliger udger kun
ca. 16 % af det opfyldte areal.

Forvaltningen anbefaler dog, at projektets justeres, sd der kun muliggeres boliger pa det eksisterende landareal. Det
vurderes bl.a, at projektet med denne tilretning stadig vil have boliger i et passende omfang. Det betyder, at der udgar 50-
75 boliger af projektet. Herved imgdekommes en raekke af de indsigelser/bekymringer, som fremgar af heringssvarene:

¢ Antallet af boliger i projektet reduceres, og hermed reduceres konfliktrisici mellem beboelse og havneaktiviteter
¢ Tyngden i boligplaceringen rykkes samlet set mod vest

o Trafik- og parkeringspresset reduceres

¢ Bygninger med boliger placeres udelukkende pa eksisterende landareal.

Forvaltningen har vurderet pa de gkonomiske konsekvenser af en reduktion fra i alt ca. 400 til i alt ca. 325-350 boliger. En
reduktion i antallet af boliger vil medfere lavere indtegter — men samtidig faerre udgifter til eksempelvis uddybning og
opfyldning. Samlet set medferer reduktionen en afledt forringelse af forretningsmodellen (kommunale indtegter fra
grundsalg contra udgifter til anlaeg og forsyning m.v.) pa i sterrelsesordenen 6-12 mio. kr., hvilket er vurderet til at kunne
rummes inden for den samlede bevillingsramme, der foreligger for Marina City.

Det pépeges i heringssvarene, at ved et projekt uden boliger vil flytningen kunne gennemfores stort set uden opfyld. Dette
er ikke tilfeeldet. Som det fremgéar af miljerapportens kapitel 4 (Alternativer), og serligt beskrivelsen af alternativ D i
kapitel 4.4, ville en 1:1 overflytning langt fra kunne opfylde behovene til parkering, badoplag, servicebygninger og
rekreative arealer. Hertil kommer arealbehovet til de gvrige funktioner som maritime butikker, restauranter, klubber etc.
Og endeligt er der allerede et betydeligt behov for at opgradere vandfaciliteterne i Marina Syd med sterre bédpladser,
mere svajeplads mellem broerne etc.

Infrastruktur

Der er en reekke bekymringer om trafikafviklingen og derudover en rakke forslag til tiltag, som der kunne arbejdes med,
f.eks.

o Skamlingsvejen udvides til 2 spor

e Udvidelse af Jens Holmsve;j.

Det er forvaltningens vurdering, at der er udarbejdet et vejprojekt ved Skamlingsvejen, som kan handtere den fremtidige
trafik og dermed ogsa trafikafviklingen. Hovedindholdet heraf er folgende:



Reduktion af hastigheden fra 60 til 50 km/t (sterre sikkerhed, lettere krydsning for blede trafikanter, mindre stej)
Justeret vejgeometri, forskellige svingbaner og helleanleg, som holder hastigheden nede og samtidigt letter
trafikafviklingen og krydsningsmulighederne

Signalreguleret kryds ved Klavervej, som letter trafikafviklingen iser fra Klovervej

Forberedelse af busbetjening i form af busstoppesteder/-vendemulighed.

Dertil er der ogsa gennemfort trafiksikkerheds- og tilgengelighedsrevision pa det samlede vejprojekt. Derudover er der
teet dialog med politiet om udformningen af vejanlaeggene.

I forhold til stej-/luftforurening begrenses dette gennem begraensning af hastigheden, udformning af stgjafskermninger
samt stgjdeempende asfalt.

Omkring parkering, s er det vurderet, at der bliver tilstraekkeligt med parkering inden for lokalplanomradet. Der
udlagges op mod 300 offentlige parkeringspladser til helarsbrug. Endvidere anvendes badoplagspladserne til parkering i
sommerhalvaret, hvorved der vil vere plads til mange hundrede biler her, i det omfang at pladserne er ryddede for bade.
Tankegangen er sd vidt muligt at dobbeltudnytte arealerne.

Det skal bemarkes, at mange af de forhold, som er kommenteret i de modtagne heringssvar, ligger uden for
lokalplanomradet. Det gaelder bl.a. ensket om udvidelse af Jens Holmsvej. Derfor giver enskerne ikke anledning til
@ndringer i lokalplanen. @nskerne omhandlende byens overordnede vejsystem tages derfor til efterretning.

Virksomheder pd havnen
Der er indsendt heringsvar om, at miljefelsom anvendelse i lokalplanomradet skal sikres mod miljebelastning fra Kolding
erhvervshavn, og at der skal sikres yderligere dokumentation herfor.

Forvaltningen kan oplyse, at der er udarbejdet en sarskilt redegerelse 1 form af "Notat om stgj 1 relation til
havnevirksomheder mm.’, der ligger som bilag 3 til den sammenfattende redegerelse. Notatet forholder sig til de
fremforte bemerkninger i heringssvaret, og konklusionen pé notatet er, at miljevurderingerne for sé vidt angér de
fremhavede forhold kan betegnes som deekkende, og at miljerapporten behandler de emner, hvor der kan forudses en
potentielt vaesentlig pavirkning i tilstreekkelig grad.

Veto fra Erhvervsministeriet
Der er fremsendt indsigelse med vetovirkning fra Erhvervsministeriet pa grund af manglende forhering af
risikomyndigheder. P4 den baggrund har forvaltningen gennemfort den nedvendige hering af risikomyndighederne.

Alle risikomyndigheder har efterfolgende tilkendegivet, at de ingen bemerkninger har. Det er fremsendt til
Erhvervsstyrelsen og forvaltningen afventer Erhvervsministerens ophaevelse af veto. Jf. §28 i planloven kan et planforslag
forst godkendes, nar et veto er skriftligt ophavet. Det betyder, at godkendelsen i denne sag er betinget af
erhvervsministeriet formelle ophavelse af vetoet. Det betyder, at datoen for vedtagelse af planerne i denne sag formelt vil
veere datoen fra erhvervsministrens brev om ophavelse af vetoet?

Lystbadehavn Nord

Der er forslag om, at Lystbadehavn Nord ikke skal flyttes. Forvaltningen skal bemzrke, at Kolding Kommune ensker én
stor og topmoderne lystbadehavn. Derfor nedleegges Lystbddehavn Nord, som er bade utidssvarende og nedslidt, og
flyttes til Marina Syd. Derudover sikrer det mulighed for fortsat udvikling af Koldings erhvervshavn jf. den nyligt
vedtagede ejerstrategi for Kolding Havn og samarbejdsaftale mellem kommunen og Kolding Havn.

Planlcegning pd seterritorie
Der stilles 1 et horingssvar spergsmalstegn ved, om Kolding Kommune kan inddrage seterritorium til det aktuelle formal.

I henhold til planlovens §5b, skal der redegeres for behovet for inddragelse af sgterritorium. Af kommuneplantilleggets
redegarelse samt Miljerapportens bilag 12 fremgér begrundelse for, at Marina City er et ganske sarligt tilfzlde, hvor der
kan planlegges for bebyggelse og anleg pé land, som forudsatter inddragelse af arealer pa saterritoriet.

Det er forvaltningens vurdering, at der er argumenteret tilstreekkeligt for inddragelse af seterritorie, og forvaltningen
noterer sig, at der ikke er fremkommet bemarkninger fra statslige myndigheder til Kolding Kommunes argumentation.

I forhold til lokalplanen er det forvaltningens anbefaling, at det blivende seterritorium (delomrader 2 og 5) med fordel
kan udtages fra lokalplanen, dvs. selve lystbddehavnen pa vand og husbadene.



Baggrunden er, at der er kommet en nylig planklagenavnsafgerelse, som har afgjort, at der ikke kan lokalplanleegges pé
blivende vandareal. Kystdirektoratet har ingen indvendinger imod at Kolding Kommune lokalplanlaegger pa seterritoriet,
men forvaltningen anbefaler alligevel at omradet udgar.

Det er Kystdirektoratet, som giver en tilladelse til de anleeg, som kommer pa sgterritoriet.
I lokalplanens redegerelse vil der dog stadig vare en beskrivelse af anleeggene pa seterritoriet.

Staj
Der er en reekke horingssvar vedrarende stgj, som gar pa felgende:

o Stej i driftsfasen:
o Stejafskermning langs Skamlingsvejen i forhold til nedvendigheden og udseende
o Stejafskermning i forhold til boliger i lokalplanomradet
o Stejafskermning i forhold til eksisterende boliger
o Stej fra lystbddehavnen i forhold til boliger
¢ Stgj i anlaegsfasen.

Derudover er der fremsendt en underskriftsindsamling mod stegjafskeermning, som er vedlagt som bilag.

Vedrerende pavirkningen i form af trafikstej i driftsfasen er der i miljerapportens afsnit 7.4.4 redegjort for, at
trafikstigningen pa 10 % pa Skamlingvejen giver anledning til en afledt stigning i trafikstgjen pad mindre end 1 dB, og
dette vurderes kun at give anledning til en mindre pavirkning.

I forhold til selve lokalplanomradet, arbejdes der med mulighed for stgjdempning vha. en stejskerm langs
Skamlingsvejen, som skal sikre, at udenders opholdsarealer pé terreen ved boligerne ikke er stgjbelastet.

Kolding Kommune har en fast praksis med at pavise og sikre, at den nadvendige stojafskeermning kan athjelpes og
etableres. Dette er sikret i rammelokalplanen og anbefales fastholdt.

Det stilles dog krav om, at der i forbindelse med udvikling af boligprojekterne skal indarbejdes alternative og mere
differentierede losninger, herunder placering af stgjafskeermninger lokalt, tettere pa boligerne. Dermed forventes det, at
en stgjskaerm helt eller delvis kan undgas. Dette vil Kolding Kommune forfelge i den videre udviklingsfase, bl.a. gennem
salgsvilkdrene, hvor der vil blive stillet krav om, at bygherren selv etablerer den nedvendige afskaermning og
dokumenterer denne. Den endelige udformning vil herefter blive fastlagt gennem den senere byggeretsgivende
lokalplanlagning for boligerne.

I forhold til udseendet af en eventuel stgjafskaeermning langs Skamlingvejen, som pt. fremgéar af rammelokalplanen,
anbefaler forvaltningen, at det praciseres, at afskaermningen skal vere transparent og kombineres med delvis stedsegron
beplantning, for at sikre et gront udtryk.

Der arbejdes derudover med hastighedsbegraensning og stejreducerende asfalt pa Skamlingvejen, som vil have en positiv
indflydelse pé stejforholdene.

I forhold til belastning af naboomradet med trafikstej bemerkes, at kommunen ikke er forpligtet til og ikke har praksis for
at stojafskeerme eksisterende boliger. Hverken lokalplanen eller projektet omfatter en stejafskaermning af boliger syd for
Skamlingvejen.

Der er ogsé bekymring for stgjgener i anleegsfasen. Disse bekymringer handteres ikke i lokalplansagen, men gennem de
tilherende anlaegstilladelser og miljegodkendelser.

Landskab og udsigtsforhold
Det pépeges i en reekke haringssvar, at landskabet og udsigten vil blive pavirket ved realisering af Marina City, herunder
er der fokus pa forringelse af ejendomsvardier.

Det er korrekt, at der vil vare en pavirkning, og derfor konkluderes det ogsé i miljerapporten, at pavirkningen vil vaere
vaesentlig inden for 2 km fra Marina City. Fjordoplevelsen fra Skamlingvejen vil endre sig, idet det sted, hvorfra man
fremover kommer til at se ud over fjorden, bliver rykket ca. 350 meter mod est. Til gengaeld etableres en park og en
havnepromenade, hvorfra der er fjordudsigt.



Gennem udviklingen af projektet er der arbejdet bl.a. med at reducere generne for omgivelserne ved omradets
udformning, udstrackning og placeringen af de forskellige bebyggelser, bl.a. det hgjeste hus, som placeres ind mod
skoven.

For at minimere generne yderligere skal det anbefales, at muligheden for byggeri op til 4 etager i delomrade 9 og de
ostligste dele af delomrade 8, reduceres til 3 etager, og den mulige bygningshgjde reduceres med 9 meter.

Forvaltningen skal bemearke, at planleegning er erstatningsfri regulering, hvorfor der ikke er krav om kompensation for
forringelse af udsigt.

Skyggegener
Der er fremkommet bekymring for skyggegener pa bade ved de vestlige badbroer. Forvaltningen kan oplyse, at der er

udfert skyggediagrammer, hvilke har godtgjort, at der med den fastlagte placering af bebyggelserne og med den fastlagte
afstand til bddene pa vand ikke vil vaere vaesentlige problemer med skygger ud pd badene i sommerhalvéret.

Mere detaljerede bestemmelser i lokalplanen
Der er fremsendt forslag om mere detaljerede bestemmelser for delomrade 6-9.

Lokalplanens overordnede bestemmelser for bebyggelse i disse delomrader vurderes tilstrackkelige 1 lyset af, at der alene
er tale om en rammelokalplan. Det er intentionen med en rammelokalplan at regulere overordnede forhold (anvendelse og
hoveddisponering) og &bne op for, at den senere (eventuelt etapevis) suppleres af lokalplaner, der fastsatter mere
detaljerede bestemmelser for de pagaldende delomrades bebyggelse mv. De gnskede detaljerede bestemmelser om hgjde,
volumen og luft mellem bygninger mv. vil indga i de kommende byggeretsgivende lokalplaner, som skal tilvejebringes
med lovpligtig inddragelse af offentligheden.

Badoplag
Der er bekymring for, at bddoplagspladsenes beliggenhed medferer unedvendig transport.

Angéende badoplagspladsernes placering er det valgt at placere disse ved lystbadehavnen (og ikke et helt andet sted), men
pa decentrale arealer, sa de mest centrale og mest vardifulde/attraktive arealer anvendes til mere aktive formal. Dette
indebaerer nedvendigvis en del intern badtransport, men det er forvaltningens vurdering, at dette er det mest optimale, set
ud fra en helhedsvurdering. I denne sammenhang kan det anferes, at bddoplagspladserne samtidigt er flerfunktionelle
arealer, som i vinterperioden anvendes til badoplag, og den gvrige del af aret til parkering, autocamperparkering, korttids
campering i fbm. Sejlsportsarrangementer og events.

Projekts storrelse
Det anfaegtes i nogle heringssvar, at det er nedvendigt at inddrage sé stort et areal fra saterritoriet.

Forvaltningen kan oplyse, at det er ambitionen at skabe rammerne for en topmoderne marina med tilhgrende funktioner.
Programmeringen heraf og det afledte arealbehov er baseret pa studier af andre store, attraktive marinaer i ind- og
narmeste udland, samt dialog med en lang raekke interessenter. Som i al anden byudvikling med store investeringer vil
udbygningen tage en vis tid, men den vil aldrig finde sted, hvis ikke mulighederne og rammerne er til stede. Og ikke-
udnyttede arealer vil i overgangsperioden kunne anvendes til badoplag, parkering og midlertidige funktioner.

Konflikter mellem bddejere og beboere
Det papeges, at der er risiko for konflikt mellem badejere og fremtidige beboere.

Forvaltningens vurdering er, at integrationen af funktionerne i Marina City er planlagt ud fra det sigte, at minimere
potentielle afledte indbyrdes miljokonflikter. I et by- og havneomrade vil der altid vare en vis risiko for indbyrdes
konflikter og gener (trafikale konflikter, risici i fbm. badtransporter, stgj fra arbejde med bade pé land, vindstej fra bade
pa land og pa vand, skeemmende badoplag, uro etc.). I den samlede planlaegning er der ved omradernes disponering og
indretning lagt stor vaegt pa at forebygge sddanne konflikter. De, der flytter ind i Marina City, ved naturligvis pd forhénd,
at de kommer til at bo ved en lystbddehavn. Og sejlerne ved, at godt semandskab ogsé gaelder i en havn, s man f.eks.
ikke efterlader fald, overtrak eller presenninger, som kan klapre og blafre i vinden. Endeligt etableres der et lokalrad af
omradets brugere, som skal forebygge og tage fat pa eventuelle konflikter.

Natur
Der er fremsat gnsker om erstatningsnatur og naturforbedringer som konsekvens af Marina City.

Forvaltningen skal bemarke, at Plan- Bolig- og Miljeudvalg den 1. april 2020 har besluttet at fremme 3 forslag til
mere/bedre bynatur. Det forste omrade er beliggende ved Hegnet/Skellet i Tved. Ligeledes arbejdes der pa mulighederne
for at udvikle mere bynatur syd for Tvedvej. Der er endvidere fremsendt ide til naturgenopretning af Dalby Mellebak-



adalen, som gnskes fremmet. Uden for lokalplanen kan det ogsa oplyses, at der for at forbedre biodiversiteten og
vandmiljeet 1 fjorden og baltet arbejdes frem mod etablering af kunstigt rev (Biohuts®) under ydermolen, et nyt
snorkelrev 1 yderfjorden og et dlegraesprojekt i fjorden.

Eksisterende landareals anvendelse.
Der gores opmarksom pa, at eksisterende landarealer i Marina Syd blev opfyldt pa seterritoriet pa betingelse af, af de
anvendes til lystbadehavn.

Det er forvaltningens vurdering, at ny planlegning fortreenger de oprindelige vilkar. Det er normal praksis, som ogsé ses
ved udvikling af mange havneomrader rundt om i landet.

Alternativ projektide
Der er i haringsperioden ogsa fremsendt en alternativ projektidé, hvor det foreslés at udvikle i hele det gronne omrade ind
mod Kolding Apark/Design City i stedet for opfyld p4 seterritoriet.

Onsket var ogsa fremsendt ved indkaldelse af idéer og forslag til planleegningen i 2017. P& baggrund heraf blev det
besluttet, at belyse dette forslag som et af de alternativer, der er vurderet nermere pé i miljerapporten (afsnit 4.5,
alternativ E). Her er hovedpointerne felgende: Ud over udfordringen i her at fjerne hele fredskovsomrédet og to §3-
omrader (mose og vandleb), udfordringen i at skulle udgrave og bortkere og finde anden placering for skensmeessigt
500.000 m3 (svarende til ca. 800.000 tons) jord af forskellige forureningsgrader, og udfordringen i at der forlgber
naturgasledning og hovedtransportledning for spildevand i omréadet, giver arealet langt fra mulighed for at tilgodese de
nedvendige arealbehov. Det udgravede omréade i Figur 4-9 dakker séledes blot det vandareal pa 9,5-10 ha, der vil vaere
brug for i forbindelse med marinaudvidelsen. Hertil kommer sé alle de landarealer, der ogsé vil vare behov for til
adgangsveje, badoplag, parkering, byggerier af forskellig art, rekreative arealer m.v. Skal en forleegning af den indgé i en
losning, vil arealbehovet blive endnu sterre. En lgsning af denne karakter vurderes saledes ikke mulig, men er heller ikke
onskelig i forhold til mélsatningen for Marina City.

Klapning

I forbindelse med heringsperioden, mader med sarlige interessenter samt den offentlige debat i fbm. heringen af
miljerapporten, herunder bilag med ansggningen om klaptilladelse, er der udtrykt betydelig bekymring om
konsekvenserne af uddybningsarbejderne og klapningen.

Disse handteres dog ikke i forbindelse med denne behandling af lokalplan og Kommuneplantilleg.
Det er Miljestyrelsen, som er myndighed pé klapningen, og foretager sagsbehandlingen i forbindelse hermed.

Forvaltningen kan oplyse, at der foretages en tilpasning af projektet séledes, at uddybningsarbejder og klapning kun finder
sted i vinterperioden. Dette er meddelt til Miljastyrelsen.

Forvaltningen fremlaegger endvidere en serskilt sag pa nervaerende dagsorden om analyse af alternative anvendelser af
uddybningsmaterialer.

Andringsforslag
Heringssvarene giver anledning til at anbefale @ndringsforslagene A-E, som beskrives i det felgende. I vedlagte bilag
fremgar mere specifikt, hvor i planforslagene, der indarbejdes @ndringer.

Andringsforslag Beskrivelse

Blivende sgterritorium (delomrader 2 og 5) udtages fra lokalplanen.
Endrinesforsla o Rettelser flere steder i bestemmelser, redegerelsen og kort.
A & & e Forventet indretning af havnebassinet vises, og omtales i

redegarelsen alene til orientering om intentioner med projektet.

Andringsforslag  Placering af boliger begranses til eksisterende landarealer.

B
I kommuneplantilleegget:
I bestemmelser for rammeomréadet 0042-BE1 tilfejes: Boliger md kun
etableres pa eksisterende landarealer.



Andringsforslag

Andringsforslag
A

Zndringsforslag
C

Beskrivelse

Blivende seterritorium (delomréder 2 og 5) udtages fra lokalplanen.

o Rettelser flere steder i bestemmelser, redegerelsen og kort.
¢ Forventet indretning af havnebassinet vises, og omtales i
redegerelsen alene til orientering om intentioner med projektet.

Flere steder i redegorelsen tilfojes, at boliger kun tillades pa

eksisterende landarealer.

Lokalplanens § 3.9 ®ndres
fra:

Delomrader 6 og 7 mé kun
anvendes til blandet bolig- og
erhvervsformal,

herunder boliger med
tilherende feelleslokaler,
liberale erhverv, kontor- og
servicevirksomheder,
kulturelle aktiviteter, caféer og
restauranter, maritime
butikker, klinikker,
lystbaddehavnsrelaterede
servicefaciliteter, klub- og
foreningsfaciliteter, depoter og
lignende svarende til
virksomhedsklasse

1-2 samt detailhandel med
dagligvarer efter neermere
bestemmelser i §§

3.8,3.11 og 3.13.

Andre anvendelser end boliger
ma kun placeres i stueetagen
og pa 1. sal

samt pa de to gverste etager af
bygningen placeret inden for
det pé kortbilag

3 viste felt til den op til 16
etager hgje bygning jf. §§ 7.29
og 7.30. Der

kan desuden etableres veje og
parkering for de ovennavnte
anvendelser.

Lokalplanens § 3.9 @ndres

til:

Delomréder 6 og 7 mé kun anvendes
til blandet bolig- og erhvervsformal,
herunder boliger med tilherende
feelleslokaler, liberale erhverv,
kontor- og

servicevirksomheder, kulturelle
aktiviteter, caféer og restauranter,
maritime

butikker, klinikker,
lystbddehavnsrelaterede
servicefaciliteter, klub- og
foreningsfaciliteter, depoter og
lignende svarende til
virksomhedsklasse

1-2 samt detailhandel med
dagligvarer efter neermere
bestemmelser i §§

3.8,3.11 og 3.13.

Boliger md kun placeres pd
eksisterende landarealer.

Andre anvendelser end boliger mé
kun placeres i stueetagen og pa 1. sal
samt pa de to gverste etager af
bygningen placeret inden for det pa
kortbilag

3 viste felt til den op til 16 etager
heje bygning jf. §§ 7.29 og 7.30. Der
kan desuden etableres veje og
parkering for de ovennavnte
anvendelser.

Granse af eksisterende landarealer
tilfojes pé kortbilag 3.

Stgjskeerm langs Skamlingvejen
reduceres fra ost svarende til
reduktionen af arealer til boliger.

Lokalplanens redegerelse
konsekventrettes.

Reduktion af den maksimale bygningshgjde 1 delomréde 9 og de
ostligste dele af delomrade 8 til 3 etager og kote 20, dvs. én etage



Beskrivelse

Andringsforslag

Andringsforslag

A

!

Blivende seterritorium (delomréder 2 og 5) udtages fra lokalplanen.

o Rettelser flere steder i bestemmelser, redegerelsen og kort.
¢ Forventet indretning af havnebassinet vises, og omtales i

redegerelsen alene til orientering om intentioner med projektet.

feerre og 9 meter lavere, samt reduktion af tilladt etageareal i

delomrade 9.

Lokalplanens § 7.37 @&ndres
fra:

Bebyggelse i delomrade 8 méa
ikke opferes hgjere end 4
etager og kote 29 meter
(DVR90).

Antenner, ventilationsafkast
og lignende mé dog have en
hgjde pé op til

1,2 meter over bebyggelsens
hejde.

T
%

‘Kortbilag 3 - del 3/3 ; T

o

gningshajde pd maks. 3 etager.

Lokalplanens § 7.37 @ndres

til:

Bebyggelse i delomrade 8 mé ikke
opferes hgjere end 4 etager og kote
29

meter (DVR90), dog undtaget areal
vist med scerlig signatur pad kortbilag
3, hvor bebyggelse ikke md opfores
hajere end 3 etager og kote 20 meter
(DVR).

Antenner, ventilationsafkast og
lignende ma dog have en hgjde pa op
til

1,2 meter over bebyggelsens hgjde.
Kortbilag 3 suppleres med ny
signatur i de ostlige felter af
delomrade 8: Bygningshajde pa
maks. 3 etager.




Zndringsforslag
D:

Andringsforslag
E:

Lokalplanens § 7.39 @ndres
fra:

Inden for delomréde 9 méa
der hgjst etableres
bebyggelse med et samlet
etageareal pa 7.500 m2.

Lokalplanens § 7.40 @ndres
fra:

Bebyggelse i delomrade 9
mé ikke opferes hgjere end 4
etager og kote 29

meter (DVR90).

Antenner, ventilationsafkast
og lignende ma dog have en
hgjde pa op til

1,2 meter over bebyggelsens
hejde.

Lokalplanens § 7.39 @&ndres

til:

Inden for delomrade 9 ma der hgjst
etableres bebyggelse med et samlet
etageareal pa 6.000 m2.

Lokalplanens § 7.40 &ndres

til:

Bebyggelse i delomrade 9 mé ikke
opferes hgjere end 3 etager og kote 20
meter (DVR90).

Antenner, ventilationsafkast og
lignende mé dog have en hgjde pa op
til

1,2 meter over bebyggelsens hgjde.

Lokalplanens redegorelse
konsekventrettes.

To visualisering i lokalplanens
redegorelse s. 66 opdateres.

Stejskeerm skal veere transparent i hele udstraekning (eksklusiv
nederste 1 meter fra terraen, stolper og sprosser)

Lokalplanens § 6.7 andres
fra :

I delomréder 3, 6 og 7 skal
stojafskermning inden for
deti § 6.6 nevnte

areal fremsta som
transparent i mindst 50 % af
stojafskcermningens leengde.
Pa resterende streekning skal
afskcermningen fremstd som
en tilplantet

veeg med en fuldt deekkende
stedsegron beplantning eller
med beplantning

i kombination med anlceg til
udnyttelse af solenergi.

Lokalplanens § 6.7 @&ndres

til:

I delomrader 3, 6 og 7 skal
stgjafskeermning inden for deti § 6.6
navnte

areal fremsta som transparent i en
hajde over I meter fra terrcen, dog
undtaget stolper og sprosser

I lokalplanens redegerelse, afsnit
”Tekniske anlaeg” fjernes:

Resterende del af stojskcerm skal
fremsta som beplantet veeg eller med
beplantning i kombination med anleg
til udnyttelse af solenergi for at give
visuel afskeermning af parkerings- og
oplagspladser.

Mulighed for redskabsskure i delomrade 11 fjernes

Lokalplanens § 3.21 @ndres
fra:

Delomrade 11 mé kun
anvendes til offentligt
tilgaengeligt gront omréde.
Delomradet ma ikke
bebygges, dog kan der
etableres redskabsskure til
vedligeholdelse af arealerne.

Lokalplanens § 3.21 @&ndres

til:

Delomréde 11 ma kun anvendes til
offentligt tilgaengeligt gront omrade.



Lokalplanens § 7.39 &ndres
fra:

Inden for delomrade 9 méa
der hgjst etableres
bebyggelse med et samlet
etageareal pa 7.500 m2.

Lokalplanens §§ 7.44 - 7.46
udgar.

s 7.44

Inden for delomrdde 11 mad
der kun etableres
redskabsskure til
vedligeholdelse

af arealerne og bebyggelse
nodvendigt til
lokalplanomrddets tekniske
forsyning.

$7.45

Inden for delomrdde 11 ma
der hajst etableres
bebyggelse med et samlet
etageareal pa 50 m2.
$7.46

Bebyggelse i delomrdde 11
md ikke opfores hajere end
én etage og kote

7,5 meter (DVR90).

Lokalplanens § 8.41 udgar.
§$841
Bebyggelse i delomrade 12

skal fremsta med overflader i

tree, metal,
kompositmaterialer,

beton eller deekket af
vegetation.

Tage pd bebyggelsen i
delomrdde 12 ma desuden
fremstd med tagpap.

Lokalplanens redegarelse,
afsnit ”Grenne omrader,
landskab og beplantning”
@ndres

fra:

Mellem parken og
Skamlingvejen udlegges et
offentligt tilgeengeligt gront
omrade (delomréade 11), som
skal fremsta som en naturlig
forleengelse af

parken. Rekreative
anvendelse i delomradet er
begranset af vejtrafikstej.

Lokalplanens § 7.39 @ndres

til:

Inden for delomrade 9 méa der heojst
etableres bebyggelse med et samlet
etageareal pa 6.000 m2.

Lokalplanens redegarelse,

afsnit ’Grenne omrader,

landskab og beplantning”

@ndres

til:

Mellem parken og

Skamlingvejen udlaegges et offentligt
tilgeengeligt gront

omrade (delomréade 11), som

skal fremsta som en naturlig
forleengelse af

parken. Rekreative anvendelse

i delomréadet er begraenset af
vejtrafikste;j.

Delomraddet ma ikke bebygges, for at



Lokalplanens § 7.39 &ndres
fra:

Inden for delomrade 9 méa
der hgjst etableres
bebyggelse med et samlet
etageareal pa 7.500 m2.

Lokalplanens § 7.39 @ndres

til:

Inden for delomrade 9 méa der heojst
etableres bebyggelse med et samlet
etageareal pa 6.000 m2.

Delomrddet md ikke der ved bydelens ostlige ende kan
bebygges, dog kan der opleves frit udsyn fra Skamlingvejen
etableres redskabsskure til mod fjorden.

vedligeholdelse af arealerne.

Miljovurdering

Der er til lokalplanen og kommuneplantillegget udarbejdet miljerapport. Baggrunden er, at da plangrundlaget giver
mulighed for placering af et anlaeg med en potentielt vaesentlig miljepavirkning, skal der foretages en miljevurdering
(SMV) af planforslagene i henhold til Miljevurderingsloven. Miljevurderingen er en vurdering af planernes konkrete
virkninger pa miljoet, og en redegerelse for, hvordan eventuelle miljopavirkninger kan afverges, og miljokrav
overholdes.

Idet processen blev iveerksat i 2016, og afgerelsen om miljevurderingspligt blev truffet iht. den dengang geldende
lovgivning, er processen for miljevurdering af plangrundlaget kort efter den dengang geeldende lovgivning.

Iht. 2015-Miljevurderingslovens § 9 stk. 2 (nu § 13, stk. 2) skal myndigheden i forbindelse med den endelige vedtagelse
af plangrundlaget udarbejde en sammenfattende redegerelse, hvor der redegeres for:

¢ Hvordan miljehensyn er integreret i planen eller programmet, og hvordan miljerapporten og de udtalelser, der er
indkommet i offentlighedsfasen, er taget i betragtning

¢ Hvorfor den vedtagne plan er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer, der ogsa har varet behandlet, og

¢ Hvorledes myndigheden vil overvige de veesentlige miljepavirkninger af planen eller programmet.

Det er forvaltningens vurdering, at det med de gennemforte processer for planleegning og miljevurdering med tilherende
afgerelser er muligt at etablering af Marina City kan ske, uden at dette medforer vaesentlige miljepavirkninger pa det
omkringliggende miljo ud over de paviste vaesentlige lokale landskabelige og visuelle pavirkninger som redegjort for i
miljerapportens kapitel 5 og 6. Herunder udelukkes ogsa pévirkning af internationale beskyttelsesomrader og serligt
beskyttede arter.

Den sammenfattende redegorelse er vedhaftet som bilag.
Plankategori
Lokalplanen med tilherende kommuneplantillaeg er kategoriseret som en A-lokalplan jevnfer A, B, C kategoriseringen,

hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at treffe beslutning om, at planforslaget med tilherende
kommuneplantilleg sendes i offentlig hering.

Bilag

Alle heringssvar samlet

Skematisk oversigt over heringssvar

Forslag til lokalplan med @ndringsforslag

Forslag til kommuneplantilleeg med andringsforslag
Marina City Miljerapport

Sammenfattende redegerelse Marina City med bilag 1-6.



Punkt 2: VVM-tilladelse til Marina City

21/1421
Resumé

Byrédet har gnsket at skabe en ny, baeredygtig bydel ved Marina Syd (betegnet Marina City) indeholdende attraktive
boliger, erhvervs- og servicefunktioner, kultur- og fritidstilbud integreret med et aktivt sejler- og vandsportsmilje.
Ambitionen er en ny bydel med liv og aktivitet &ret rundt. Planerne tager konkret afset i, at marinaen i nord skal flyttes til
marinaen i syd, som samtidigt udbygges.

Der er udarbejdet Miljerapport (VVM-redegorelse) for projektet, som har vaeret fremlagt i 8 ugers hering i peioden 4. maj
2020 — 29. juni 2020 sammen med forslag til lokalplan og kommuneplantilleg. I forbindelse med heringen har
forvaltningen modtaget 59 heringssvar i haringsperioden og 9 efter heringsfristens udleb, hvoraf nogle refererer til
projektet og dermed miljerapporten. Endvidere har der veret dialog med sarlige interessenter.

Pa det foreliggende grundlag, anbefaler forvaltningen, at der meddeles VVM-tilladelse til etablering af Marina City for sa
vidt angar det eksisterende landareal, og med de af sagsfremstillingen beskrevne justeringer af projektet.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljoudvalget, @konomiudvalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at der meddeles VVM-tilladelse til de landfaste dele af Marina City efter miljegvurderingslovens § 25.

Beslutning Fellesmode mellem Okonomiudvalget og Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 26-
01-2021

Forslaget indstilles til godkendelse.
Sagsfremstilling
Marina City har udarbejdet Miljerapport (VVM-redegerelse) for projektet Marina City.

Miljerapporten har varet fremlagt 1 8 ugers hering i peioden 4. maj 2020 — 29. juni 2020 sammen med forslag til
lokalplan og kommuneplantilleeg. I forbindelse med heringen har forvaltningen modtaget 59 heringssvar i
heringsperioden og 9 efter heringsfristens udleb, hvoraf nogle refererer til projektet og dermed miljerapporten. Endvidere
har der veeret dialog med sarlige interessenter.

Heringssvarene gar overordnet iser pa folgende emner:

o Pavirkning fra klapningen pé klapplads Trelde Nees (havmiljoet og klapning generelt, Lillebelts tilstand, fiskeri,
fisk, marsvin, bunddyr, bundvegetation, igangsatte miljeforbedrende tiltag etc.)

Pavirkning fra uddybningsarbejdet af erredsvandring gennem fjorden og i derne

Inddragelse af fjordomréde (tab af natur og herlighedsverdi)

Stejpavirkning fra uddybningsarbejdet

Stejpavirkning fra anleegsarbejdet

Trafikale udfordringer i og omkring Marina City (parkeringsforhold, treengsel pa Skamlingvejen etc.)
Forringede udsigtsforhold fra Skamlingvejen (over fjorden, og facaden mod vejen)

Forringede udsigtsforhold fra naboomrader (herlighedsvardier og ejendomsvaerdier)

Relationerne til erhvervshavnen og virksomhederne her

Betydningen for Kolding af at projektet gennemfores.

Heringssvarene har givet anledning til felgende projekttilpasninger:

1. Uddybningen/klapningen begraenses fra aret rundt til kun at foregd i vinterménederne. Men fortsat i degndrift i den
begrensede vinterperiode.
2. Der sker en indskreenkning i muligheden for placering af boliger, s de alene kan placeres pa eksisterende landareal.



3. Reduktion i byggehgjden mod @st ud mod fjorden (aftrapper) fra 4 til maks. 3 etager, og topkote fra maks. 29 til
maks. 20 meter.

4. Muligheden for forskellige smabygninger i den sydlige del af parken mod est udgar.

5. Det preciseres, at stgjskeermen langs Skamlingvejen skal vaere transparent (dog bemerkes det, at det forventes, at
stojskeermen erstattes af lokale, stgjdeempende tiltag i de kommende byggeretsgivende lokalplaner).

Tilladelse til projektet
Efter horingen skal der treeffes afgerelse om, hvorvidt der kan gives tilladelse til det ansegte. Afgerelsen treffes pa
baggrund af bygherres ansegning, miljekonsekvensrapporten og resultatet af de heringer, der er foretaget.

Pé baggrund af det foreliggende grundlag er det forvaltningens anbefaling, at der kan meddeles tilladelse til etablering af
Marina City for sa vidt angar det eksisterende landreal, og med de ovenfor beskrevne justeringer af projektet.

Det er den samlede helhedsvurdering, at etableringen af Marina City med den beskrevne lokalisering, omfang og indhold,
er den bedste losning, nar projektet ses i et bredt perspektiv. Unsket om opfyld pa seterritoriet med tilherende anvendelser
er saledes begrundet i en helhedsorienteret tilgang og afvejning af en lang reekke interesser. I den forbindelse er det
forvaltningens vurdering, at der ikke er veesentlige hensyn, der taler imod projektet.

Vurderingen skal ses i ssmmenhang med, at det er Byradets enske at videreudvikle planerne om at skabe en ny,
beredygtig bydel ved Marina Syd (betegnet Marina City) indeholdende ca. 325-350 attraktive boliger, erhvervs- og
servicefunktioner, kultur- og fritidstilbud integreret med et aktivt sejler- og vandsportsmilje. Ambitionen er en ny bydel
med liv og aktivitet aret rundt. Planerne tager konkret afset i, at marinaen i nord skal flyttes til marinaen i syd, som
samtidigt udbygges.

Med tilladelsen stilles der en raekke vilkér, som er folgende:

. Der skal treeffes foranstaltninger, s& boliger ikke pavirkes med virksomhedsstaj over Miljestyrelsens greensevardier.

. Det skal sikres, at Miljostyrelsens vejledende graenseverdier for trafikstej overholdes pa primere udenders
opholdsarealer pa terreen, mens det i hgjden sikres med tekniske lgsninger, at greenseverdierne kan overholdes pa
opholdsarealerne pa altaner, samt at det indenders stgjniveau med &bne vinduer ikke overstiger graenseverdierne.

. Det skal sikres, at hastighedsgrensen pa Skamlingvejen senkes til 50 km/t.

. Det skal sikres, at der laegges stojdeempende asfalt pd Skamlingvejen pa streekningen ud for Marina City.

. Det skal sikres, at gulvkonstruktioner og aflgbsinstallationer i omrade F skal udferes ventilerede.

. Gasforekomsten skal kortlegges yderligere og laeegges til grund for detailplanlegningen af midlertidige teltpladser i
omrade F.
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Det er en forudsetning for VVM-tilladelsen, at anlaegget etableres inden for rammerne af det projekt og dets
anlaegstekniske forudsatninger, som miljerapporten omfatter.

VVM-tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ér, eller hvis den ikke har veret udnyttet inden 3 pa
hinanden folgende ar.

Det er vaesentligt at veere opmaerksom pé, at VVM-tilladelsen kun geelder i de delomrader af lokalplan 0042-21, hvor
denne er byggeretsgivende. Hvor lokalplan 0042-21 alene er en rammelokalplan meddeles en supplerende VVM-
tilladelse, nar en byggeretsgivende lokalplan foreligger.

Baggrund

Marina City har i december 2016 spgt Kolding Kommune og Kystdirektoratet om tilladelse til etablering af Marina City.
Der er sggt om tilladelse til at skabe en samlet marina med plads til ca. 1.000 bade, hvor der etableres nye moler,
badebroer, slaebesteder, klubhuse og erhverv/service med en tilknytning til marinaen samt badoplag. Desuden etableres
nye vejadgange og parkering til marinaen, de tilknyttede funktioner og boligerne i omrédet. Landarealet udvides med ca.
8 ha i form af opfyldning. Der skal ske uddybning af nyt havnebassin og ny sejlrende og under fremtidige arealer til
demninger, hvorved der opgraves ca. 315.000 m3 fjordbundsmateriale, som genplaceres til s@s.

Ovrige miljotilladelser
Udover ovenstidende skal Kolding Kommune ogsa give folgende miljatilladelser:

I miljegodkendelse efter Miljebeskyttelseslovens § 33 til nyttiggerelse af ikke-farligt affald til landvinding stiller Kolding
Kommune vilkér om indretning og drift af anleegget, der nyttigger ikke-farligt affald som erstatning for landvinding med



jomfruelige rastoffer.

Udledningen af overskudsvand i forbindelse med opfyldet med nyttiggjorte materialer kraever en tilladelse fra Kolding
Kommune efter Miljobeskyttelseslovens § 28.

Udkast til udledningstilladelser har veeret fremlagt for offentligheden sammen med miljerapporten og plangrundlaget.
Udledningstilladelsen er opdelt i 5 dele repreesenterende forskellige draen- og udledningsteknikker.

Miljegodkendelse og udledningstilladelse er vedlagt som bilag.

Udover Kolding Kommunes tilladelser skal der meddeles klaptilladelse fra Miljestyrelsen og anlegstilladelse fra
Kystdirektoratet. Begge tilladelser forventes meddelt i lobet af foraret 2021.

Bilag
VVM-tilladelse - Marina City
Udkast til udledningstilladelse til Marina City.

Udkast til miljggodkendelse til nyttiggerelse af ikke farligt affald til opfyldning



Punkt 3: Analyse af alternativer vedreorende klapning af
fjordbundsmaterialer fra Marina City-projektet

21/871
Resumé

Pa baggrund af Byrédets enske i forbindelse med genplaceringen/klapningen af fjordbundsmaterialerne fra Marina City-
projektet, har forvaltningen faet udarbejdet en analyse af en lang raekke alternativer til klapning.

Sagen behandles i
Fellesmogde mellem Plan-, Bolig- og Miljeudvalget og @konomiudvalget samt Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at analysen af alternative anvendelser af uddybningsmateriale tages til efterretning,

at handteringen af uddybningsmaterialerne fra Marina City-projektet - ud fra en helhedsvurdering pa baggrund af
anlegstekniske, miljomessige, tidsmassige og ekonomiske forhold - sker via klapning,

at ansegningen til Miljostyrelsen om klaptilladelse opretholdes.

Beslutning Faellesmode mellem Okonomiudvalget og Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 26-
01-2021

Et flertal (fellesmadet med undtagelse af Benny Dall og Hans Holmer) indstiller forslaget til godkendelse.

Benny Dall og Hans Holmer kan ikke indstille forslaget til godkendelse.
Sagsfremstilling

Baggrund

I forbindelse med Byradets beslutning den 2. april 2020 om at fremleegge forslag til lokalplan 0042-21 Marina City med
tilherende Kommuneplantilleeg 8 og miljerapport i offentlig hering, besluttede Byradet samtidigt, ”At der i
haringsperioden foretages analyse af mulige alternativer til den foreslaede bortskaffelse af materialer ved klapning pa
Trelde Nas omradet. Analysen indgér i den endelige behandling af kommune- og lokalplan.”

Pa Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets mede den 30. september 2020 bakkede udvalget endvidere op om et forslag fra
Enhedslisten om, at ”Forvaltningen palagges at undersgge mulighederne for at indlede samarbejde med Hamborg Havn
og Kolding Havn om nyttiggerelse af bundsediment fra uddybning af havneanlaeg og sejlrender.”

Endelig har den offentlige debat og meder med serlige interessenter i forbindelse med heringen af bl.a. miljerapporten,
herunder ansggningen om klaptilladelse, tydeliggjort en betydelig bekymring om konsekvenserne af
uddybningsarbejderne og klapningen.

Analyserapport om alternativer
Péa denne baggrund har projektets radgivere udarbejdet rapporten ”Analyse af alternative anvendelser af
uddybningsmateriale”.

Indledningsvist konstateres det i rapportens afsnit 1, at uddybningsmaterialet (ca. 315.000 m3) er klapningsegnet, at
mangderne er nedbragt ved at der samlet set nu er reduceret med op mod 300.000 m3 bundmateriale i projektet (fra
potentielt over 600.000 m3 til ca. 315.000 m3), at klapningsperioden nu er afgranset til vinterperioden for at vaerne mest
muligt om miljeet i fjorden og Lillebzlt, og at det endvidere er hensigten at gennemfore en raekke tiltag, som styrker
biodiversiteten og vandmiljeet i fjorden og baltet.

I analysen gennemgas en raekke alternative muligheder for handtering af uddybningsmaterialer. Gennemgangen er baseret
pa en vurdering af henholdsvis anlagstekniske, miljomaessige, tidsmassige og skonomiske forhold.

Ved vurderingen af alternativernes brugbarhed er udgangspunktet, at den valgte handtering af uddybningsmaterialet
repraesenterer det bedste samlede resultat under hensyn til almindelige forvaltningsretlige principper, hvorved der skal
vaere proportionalitet mellem den teknisk-ekonomiske indsats og den miljemaessige gevinst.



Bortskaffelse ved klapning ber generelt — sd vidt det er muligt — undgas eller begraenses. Derfor blev der allerede tidligt i
projektudviklingen i forbindelse med afklaring af projektets forudsatninger taget en reekke skridt for at begraense
mangden af uddybningsmaterialer til klapning, og der blev allerede dengang vurderet pa en reekke mulige alternativer
hertil. Klapning blev dengang vurderet som den bedste handtering af uddybningsmaterialet, og klapning pa Trelde Nes
klapplads blev séledes lagt til grund for projektbeskrivelsen og dermed den udferte konsekvensvurdering samt
ansggningen til Miljestyrelsen om klaptilladelse.

Analysens samlede konklusion er, at der heller ikke i dag findes teknologier, som kan vere alternative lesninger, der bade
teknologisk, miljgmaessigt og ekonomisk kan fungere, med det uddybningsmateriale, som skal bortskaffes i den aktuelle
situation. Klapning er derfor en nedvendigt metode til handtering af uddybningsmaterialer i forbindelse med realiseringen
af Marina City-projektet.

Metoder og eventuelt samarbejde med Hamborg Havn

En del af analyserapporten belyser metoderne, som benyttes af Hamborgs havnemyndighed (HPA) ved héndteringen af
havnesedimenter, samt de eventuelle muligheder for et samarbejde med HPA om nyttiggerelse af bundsediment fra
uddybning. Jf. rapportens afsnit 5.7, 5.8 og 5.9.

Grundlaggende benytter man sig hos HPA af felgende metoder:
Ca. 94 % af havnesedimenterne har et sa lille indhold af miljefarlige stoffer, at de klappes primeert i Tyske
Bugt/Nordseen.

De resterende ca. 6 % er sé forurenede, at de skal behandles pa land. Dette sker i havnens mekaniske anlaeg til adskillelse
af havneslam, METHA. I dette anleeg adskilles den forurenede slam fra det uforurenede sand. Sandet nyttiggeres herefter
i anlaegsarbejder, mens vandet presses ud af den forurenede slam, som herefter deponeres eller nyttiggeres som
tetningsmateriale pa et affaldsdeponi.

Behandlingen af de forurenede materialer i METHA-anlegget betyder, at der sker en delvis nyttiggerelse af de aktuelle
materialer, at den begraensede deponikapacitet ikke belastes unedigt, og at en meget kostbar deponering begranses.

Angaende separering af sand til nyttiggerelse er der den vasentlige forskel pa situationen i Hamborg og Kolding, at der
ikke i bundmaterialet fra Kolding fjord er en naevnevardig mangde af sand, som vil kunne udskilles og nyttiggeres. Jf.
rapportens afsnit 5.7.

Angéende metoder til at presse vand ud af slam, findes sddanne teknologier. Pladskravene hertil, den lange procesperiode
samt de store gkonomiske omkostninger betyder imidlertid, at anvendelsen af en sddan metode ikke er realistisk, idet der i
Kolding hverken er pladsmassige muligheder, behandlingen vil vare adskillige ér, og her er ikke er tale om forurenede
uddybningsmaterialer som skal deponeres. Jf. rapportens afsnit 5.8.

Med hensyn til eventuelt at transportere materialerne til behandling i Hamborg, vil der vaere tale om en lang,
miljemassigt belastende, tidskreevende og kostbar transport og behandling. Konklusionen er her, at behandling og
deponering i Hamborg ikke er en miljemessig eller skonomisk forsvarlig lesning, som samtidig vil forsinke projektet. Jf.
rapportens afsnit 5.9.

Med hensyn til et eventuelt strategisk samarbejde mellem HPA, Kolding Havn og Kolding Kommune vurderer
forvaltningen i lyset af den gennemforte dialog med HPA og de ovenstaende delkonklusioner, at der ikke er grundlag
herfor. Jf. rapportens afsnit 5.9.

Med hensyn til et samarbejde med Kolding Havn om at modtage uddybningsmaterialerne henvises til rapportens afsnit
5.3 og 7.1, hvor de eventuelle muligheder for at etablere et nyt indspulingsbassin i Lystbddehavn Nord, samt eventuelle
muligheder for at benytte det eksisterende indspulingsbassin belyses. Konklusionerne er her, at disse alternativer ikke er
gangbare.

Projekttilpasninger

I erkendelse af, at der ikke findes realistiske alternativer til den nedvendige klapning af de aktuelle uddybningsmaterialer,
samt Byréadets gnske om bedst muligt at veerne om miljeget i Lillebaelt og Kolding fjord, tages der en rackke skridt og
gennemfores der en reekke vaesentlige projekttilpasninger, for at reducere pavirkningen fra uddybnings- og
klapningsarbejdet og for at fremme vandmiljeet og biodiversiteten:

Mzangden af uddybningsmateriale fra fjordbunden og hermed materiale til klapning reduceres, som folge af at der ikke
mere planlaegges boligbyggeri pa nyopfyldt landareal. Dette indebarer en beregnet reduktion pa ca. 45.000 m3.



Projektet tilpasses séledes, at perioden for uddybnings- og klapaktiviteterne reduceres til vinterperioden i ménederne
december — marts, hvor uddybningsarbejder i marts sker bag spuns. Denne projekttilpasning vil medfere en raekke fordele
og miljemessige forbedringer (herunder bl.a. minimering af iltsvind, hensyntagen til erred, sild og marsvin, fiskeri,
rekreative aktiviteter), jf. rapportens punkt 1.3.

Som led i Marina City-projektet er det endvidere hensigten at gennemfore en reekke tiltag, som styrker biodiversiteten og
vandmiljeet i fjorden og baltet. Her er tale om tre konkrete indsatser:

o FEtablering af et storre antal Biohuts® under den nye ydermole i marinaen
o Etablering af et snorkelrev pé lavt vand i Koldings yderfjord
o Etablering af et storre &legraesprojekt et eller flere egnede steder i Kolding fjord.

Bilag

Analyse af alternative anvendelser af uddybningsmaterialer 2021.01.12



Punkt 4: Endelig vedtagelse af lokalplan 0415-15 Vonsild Ost med tilherende
kommuneplantilleeg 30

20/26368
Resumé

Forslaget til lokalplan (med tilherende kommuneplantilleeg) har veret offentligt fremlagt i perioden 30. september — 25.
november 2020. Ved indsigelsesfristens udleb havde forvaltningen modtaget otte heringssvar.

Heringssvarene har givet anledning til 10 sndringsforslag:

vedrerende krav til handicapparkering ved daginstitution

vedrerende et mindre areal til hdndtering af regnvand og vendeplads ved eksisterende boliger ved Vonsildve;j
vedrerende reduktion af lokalplanomradet ved Povlinesminde (med tilherende justering af kommuneplantilleegget)
vedrerende en ny bebyggelsesplan i den nordestlige del af planomréadet

vedrerende en reekke justeringer af bestemmelser for bebyggelse 1 den nordestlige del af planomradet.

Med @ndringsforslagene reduceres lokalplanomradet med ca. 2 ha og antal boliger reduceres fra 532 til 507.
Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljoudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at kommuneplantilleg 30 vedtages med andringsforslag C, som fremgar af sagsfremstillingen

at lokalplan 0415-15 Vonsild @st — en ny bydel vedtages med a&ndringsforslagene A-J, som fremgar af sagsfremstillingen.

Beslutning Fellesmode mellem Okonomiudvalget og Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 26-
01-2021

Forslaget indstilles til godkendelse.
Sagsfremstilling

Lokalplanen (med tilherende kommuneplantillaeeg) er kategoriseret som en A-lokalplan jevnfer A, B, C kategoriseringen,
hvilket betyder, at det er Byrddet, der har kompetence til at treeffe beslutning om endelig vedtagelse af lokalplanen (med
tilherende kommuneplantilleg).

Byradet vedtog den 22. september 2020 at offentliggere planforslagene.

Politiske fokusomrdder m.m.

Lokalplanen understgtter Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets Politiske Fokusomréade i forhold til understettelse af Det gode
liv og styrkelse af bosatningsmuligheder i Kolding, samt fokusomréader Varieret boligudbud og Den attraktive by.
Lokalplanen skaber mulighed for en ny bydel med boliger, som matcher forskellige behov — bade raekkehuse, parcelhuse
pa forholdsvis smé grunde og parcelhuse pé sterre grunde i samspil med omgivende landskab. Boligomradets attraktivitet
understottes af nerhed til en ny dagligvarebutik og eksisterende skole. Endvidere tager planlaegningen afsaet i omradets
autenticitet, idet arealer langs Dalby Mellebaek udlaegges til bynare naturarealer med stier, mens eksisterende
bevaringsverdig bebyggelse, beskyttede diger og markant beplantning bevares.

Lokalplanen understotter arkitekturstrategien ved at have fokus pé at udviklingen af boligomradet sker med en kvalitet,
der bidrager til bedre liv. Planlaegningen vil i overensstemmelse med arkitekturstrategiens intentioner bidrage til omradets
identitet, da bevaringsvardige elementer og sarlige landskabstreek bevares. Desuden arbejdes i planlegningen med
adgang til opholdsarealer, natur og rekreative omrader og gode sti- og vejforbindelser. Der sattes endvidere fokus pa at
den nye bebyggelse mod det dbne land understetter den gode landskabsoplevelse. Endelig tages der hejde for de
fremtidige klimaforhold ved sikring af tilstreekkeligt areal til hdndtering af regnvand.

Lokalplanens indhold
Planleegningen er en opfelgning pa Strukturplan for Dalby-Vonsild og skal &bne for realisering af en ny bydel med et
lokalcenter, en daginstitution, op til 531 boliger (antal boliger forventes reduceret pa baggrund af indkomne hgringssvar),



tilhgrende infrastruktur og grenne arealer.

Omrédet for lokalplanforslaget omfatter et areal pa ca. 45 ha beliggende i landzone (arealet forventes reduceret pa
baggrund af indkomne heringssvar). Omréadet skal overferes til byzone med lokalplanens endelig vedtagelse.

Der er i planlaegningen fokus pé at sikre varierede boligformer (rekkehuse og fritliggende parcelhuse med forskellige
grundsterrelser), bevaringsverdier knyttet til eksisterende gardbebyggelser og diger med lehegn, hensigtsmassig vej- og

stistruktur samt adgang til grenne omrader.

Etablering af bydelen forventes at ske i samarbejde mellem Kolding Kommune og private aktorer.

Forslag til lokalplan er vedlagt som bilag.

L Lokalplancmrage

til lokalplan

Omprddet omfattet af forslag en (uden indarbejdelse af cendringsforslag).
Bevaring

I den nordlige del af omradet for lokalplanforslaget ligger Padholm og Povlinesminde — gardbebyggelser med
bevaringsverdige bygninger og tilharende haver. For at sikre disse for fremtiden, indeholder lokalplanforslaget
bestemmelser om, at det kraever Byradets sarlige tilladelse at nedrive eller endre pa disse bygninger. Det er intentionen
med planlagningen, at de bevaringsvardige bygninger skal vare synlige og virke identitetsskabende i det nye
boligomréde.

Lokalplanforslaget giver mulighed for, at stuehuset til Padholm omdannes til en bolig med en stor have, mens stuehuset
og driftsbygninger til Povlinesminde indrettes til boliger eller lettere erhverv i form af café, restaurant, forsamlingslokaler,
kontor, liberale erhverv, privat og offentlig serviceerhverv. Povlinesmindes sydvendte have bibeholdes i
lokalplanforslaget, og der sikres en afstand fra de bevaringsverdige bygninger til ny bebyggelse, s Povlinesminde fortsat
opleves som en bygningsmaessig egen helhed. Bevaring af haven og beplantningen understetter bevaring af det historiske
milje. Povlinesminde forventes at udga fra lokalplanomrédet pa baggrund af indkommet heringssvar.

Arkitektur

Den maksimale bygningshejde i lokalplanomrédet fastleegges pa 2 etager og 8,5 meter (undtaget en mobilantennemast pé
36 meter). Lokalplanforslaget leegger op til kun én etage og lavere bygningshejder tattest pa Vonsildvej, for at
bebyggelsen ikke bliver pavirket af trafikstej, samt i den nordlige og estlige del for ikke at virke dominerende i forhold til
de bevaringsvaerdige bygninger ved Povlinesminde og landskabsformer.

Med bestemmelser for, hvilke farver og materialer samt tagformer, der kan anvendes i bebyggelse i lokalplanomradet,
sikres en samlet helhed, selvom bebyggelsen kan fa forskellig sterrelse og udtryk. Det er intentionen at give mulighed for



savel traditionel som moderne arkitektur.

Skiltning

Lokalplanforslaget regulerer skiltning i omradet for at sikre, at skiltningen ikke virker dominerende i forhold til
omgivelserne. I tilknytning til lokalcentret tillader lokalplanforslaget ét pylonskilt med en maksimal hajde pa 9 meter til
skiltning for alle virksomheder i lokalcentret. I tilknytning til erhverv ved Povlinesminde tillades et mindre pylonskilt pa 3
meter. Dertil kommer mindre henvisningsskilte.

Gronne omrdder
Lokalplanforslaget udlaegger feelles gronne arealer i delomrdder med boliger og et stort grent omrade langs Dalby
Mpllebaek. Gronne kiler med stiforbindelser skaber adgang fra boliger til de grenne arealer langs bakken.

De gronne arealer langs Dalby Mallebak er en del af et gront strog langs baekken, som starter lengere mod nord og udger
en vigtig rekreativ kile i byen. Bestemmelserne i lokalplanforslaget sikrer, at delomrédet vil fremsta som en naturlig
forleengelse af naboarealer mod nord, men tillader samtidig en vis variation i beplantning og anlaeg til den rekreative brug.

Langs Dalby Mgllebak og i lavninger udlaegges arealer til regnvandsbassiner. Regnvandsbassinerne skal anlegges i
samspil med omgivende grenne arealer og opholdsarealer. Det er hensigten at udvikle et boligomréde, hvor udearealer og
landskabelige kvaliteter bidrager til bydelens attraktivitet.

Lokalplanforslaget indeholder desuden bestemmelser om bevaring af eksisterende diger med tilhgrende laehegn som
landskabselementer med fortelleveerdi om omréadets fortid. Terreenformen af det tidligere jernbanetrace i den vestlige del
af omradet seges ligeledes bevaret og sikret som landskabeligt og kulturhistorisk element.

Veje og stier

Omradet for lokalplanforslaget skal vejbetjenes fra den eksisterende rundkersel pa Vonsildvej, hvilket samlet set giver den
mest hensigtsmassige vejbetjening af omradet. Med denne vejtilslutning ledes trafikken fra det nye byudviklingsomrade
ud til det overordnede vejnet pa en méde, som sikrer de blede trafikanter. Den trafik, der skal pd motorvejen, vil
sandsynligvis sege mod motorvejstilslutningen i @dis, og dermed bliver der ikke yderligere pres pa krydset
Vonsildvej/Tankedalsvej og motorvejstilslutningen Tankedalsve;.

I lokalplanforslaget udlaegges en fordelingsvej, stamveje, de laengste boligveje og vejadgange til vejbetjening af de
enkelte delomréder.

Der er i planleegningen fokus pé at skabe et stisystem med god adgang til skolen og daginstitution vest for Vonsildvej, til
den nye dagligvarebutik, til de granne arealer langs Dalby Mellebak og til de tilstodende eksisterende boligomrider nord
for lokalplanomradet. I lokalplanforslaget udlaegges derfor et stisystem, blandt andet med krydsning af sti til skole med
Vonsildvej i krydset med Catolhavegyden. Desuden udlegges et par forbindelsesstier til fremtidigt byudviklingsomrade
pa den ostlige side af Dalby Mellebak.

Mod nord giver lokalplanforslaget ogséd mulighed for en bussluse til Blabarvej, sé fremtidige beboere i omradet og resten
af Vonsild far en optimal betjening med offentlig transport.

Stoj

Med krav om etablering af stejvolde og begransning af bebyggelsens hgjde taettest pd Vonsildvej sikrer
lokalplanforslaget, at greensevaerdierne for trafikstej bliver overholdt pa boligarealerne inden for lokalplanomradet. I
forhold til virksomhedsstgj fra lokalcenter stiller lokalplanforslaget krav om, at der skal etableres stgjafskeermning enten i
form af stejmur eller i form af jordvolde, sé& vejledende stojgrensevardier overholdes.

Kommuneplantilleggets indhold
Forslag til kommuneplantilleegget, som omfatter samme omrade som forslag til lokalplanen, justerer kommuneplanen i
det omfang, som er nedvendig for at sikre lokalplanens overensstemmelse med kommuneplanen.

Forslag til kommuneplantilleegget medferer folgende @ndringer i Kommuneplan 2017:

o der justeres forlgbet af afgraensning mellem rammeomrader udlagt til lokalcenter, bolig og til grent omrade samt
mod det &bne land syd pa

¢ der udskilles nye rammeomréader udlagt til bolig og grent omrdde med @&ndrede supplerende bestemmelser

¢ der udskilles et nyt rammeomréde til blandet bolig og erhverv omkring Povlinesminde, med mulighed for boliger,
kulturelle formaél, restaurant, kontor og serviceerhverv (rammeomrédet forventes at udga péa baggrund af
indkommet horingssvar)

¢ der justeres detailhandelsramme for lokalcentret Padholm



* kommuneplanen opdateres i forhold til reekkefolgeplan og princip for udbygning i Vonsild Ost.

Forslag til kommuneplantilleegget er vedlagt som bilag.

Horingssvar
Forslag til lokalplan (med tilhgrende kommuneplantilleeg) har veret offentligt fremlagt i perioden 30. september 2020 —
25. november 2020. Ved heringsfristens udleb havde forvaltningen modtaget otte heringssvar.

Forvaltningens bygherrefunktion for den eventuelle daginstitution i omradet er kommet med et enske om, at kravet til
handicappladser til kassevogne reduceres fra 2 til 1 plads for daginstitutionens parkeringsanleg i sterrelse 26-75 p-
pladser. Forvaltningen vurderer, at gnsket kan imedekommes, da der ikke forventes langvarig parkering af
handicapkassevogne og dermed mangel pa den type p-pladserne ved daginstitutionen. Den fremsendte heringssvar giver
anledning til &ndringsforslag A.

Ejeren af et parcelhus ved Vonsildvej 85, som steder op mod lokalplanomradet, er i heringsperioden kommet med et
onske om udlaeg af en vendeplads ved eksisterende adgangsve;j til ejendommen (og husnumre 87 og 89) og om
forebyggelse af forverring af ejerens problemer med overfladevand som konsekvens af realisering af lokalplanen.
Forvaltningen vurderer, at enskerne kan imedekommes ved udlag af et areal til vendeplads og et 3 meter bredt baelte
langs adgangsvejen. I beltet vil der kunne anlagges et dreenrer eller lignende for at sikre kontrolleret afledning af
overfladevand. Baltet ber ejes og drives af grundejerforening i delomrade 6, ligesom egvrige falles gronne arealer i
delomridet. Den fremsendte heringssvar giver anledning til 2ndringsforslag B.

Ejeren af parcelhus ved Catolhavegyden 13 har pd vegne af beboere i nr. 9-17 fremsendt et onske om, at stgjvolden udlagt
mellem lokalplanomradets boliger og Vonsildvej forleenges ca. 50 meter mod syd. Heringssvaret indeholder ogsé en skitse
til alternativ indretning af lokalcentret i lokalplanomradet. @nsket begrundes i beboernes bekymring for stgjgener fra
varelevering mv. Forvaltningen skal i forbindelse med heringssvaret bemarke, at stejredegerelsen for virksomhedsstej fra
lokalcentret viser, at stgjgransevardier bliver overholdt for eksisterende boliger vest for Vonsildvej bade uden og med
etablering af stejafskeermning omkring butikken, tankanlaegget og vaskehalen. Den alternative indretning af lokalcentret
er ikke en lgsning, der kan indarbejdes i lokalplanen pa grund af udfordringer i forhold til vejbyggelinje langs Vonsildve;j
og trafiksikkerheden omkring lastbiler i omradet. Bygherre for lokalcentret har ikke ensket @ndringer i lokalplanen pa
grund af heringssvaret. Heringssvaret giver derfor ikke anledning til @ndringsforslag.

Ejeren af Povlinesminde, Vyffs Vej 24, er i heringsperioden kommet med et enske om, at delomrade 8 med nedvendig

vejadgang skal forblive i lokalplanen, mens delomrade 7 ikke lokalplanlaegges i denne omgang, forbliver i landzone og
forbliver udlagt til boligformal i kommuneplanen. Forvaltningen vurderer, at ensket kan imgdekommes. Haringssvaret
giver anledning til @ndringsforslag C.

Udvikleren for den nordestlige del af lokalplanomrédet er i heringsperioden kommet med et enske om, at lokalplanen
muligger en anden bebyggelsesplan, end der var lagt op til i lokalplanforslaget. Med begrundelse i intentioner om at skabe
et endnu mere attraktivt boligomréde er der tale om flere @ndringer i lokalplanforslagets delomréde 8, 10, 11, 12 og 13.
Desuden er der fremsat en raeekke ensker om mindre justering af lokalplanens bestemmelser for disse delomréder og
delomrade 14. Forvaltningen har efterfelgende veret 1 dialog med udvikleren med henblik pd afstemning af forventninger
til bestemmelserne og kvalificering af bebyggelsesplanen, sa den kan danne grundlag for lokalplanen. Baerende element i
den nye bebyggelsesplan er gst-vest gdende grenne kiler, som skaber en rekreativ forbindelse mellem det grenne strog
langs Dalby Mgllebaek og de bagvedliggende delomréder samt Povlinesminde.

Pé grund af forventet udvidelse af udviklerens areal mod Povlinesminde, har ejeren af Povlinesminde haft mulighed for at
udtale sig som berort af de forventede @ndringer i lokalplanen. Ejeren har ikke haft bemarkninger til &ndringeme.
Heringssvaret fra udvikleren for den nordestlige del af lokalplanomradet giver anledning til endringsforslag D, E, F, G,
H,Togl.

Ejere af parcelhus ved Catolhavegyden 1 er i haringsperioden kommet med en indsigelse mod stgjvold langs Vonsildvej
med op til 4 meters hgjde. De er bekymrede for, at stgjvolden vil tage udsigten mod est fra alle ejendomme pa
Catolhavegyden og for, at trafikstejniveauet pa ejendommene vil stige, da trafikstejen vil blive reflekteret af stgjvolden.
Desuden stilles i heringssvaret spergsmal til muligheder for udformning af krydsning af lokalplanens stisystem med
Vonsildvej ved Catolhavegyden. Desuden er afsendere bekymrede for den stigende trafik og ensker, at busslusen pa
Hoppesvej dbnes for gennemkersel for at lette trafiksituationen ved Vonsild Skole.

Forvaltningen skal i forbindelse med heringssvaret bemeerke, at det er uundgéeligt, at udsigten vil a&ndre sig som folge af
byudvikling pé hidtil ubebyggede arealer. En beplantet jordvold med en hejde pa maks. 4 meter vurderes at vare en
astetisk acceptabelt lasning ved en gennemfartsvej som Vonsildve;.



I forhold til bekymringen for foregelse af stejniveauet oplyser konsulentfirma COWI, at beplantet jordvold ikke
reflekterer stej, men absorberer derimod stgj. Der vil séledes ikke vere tale om at stej fra vejtrafikken, primert pa
Vonsildvej, vil blive reflekteret tilbage mod Vonsildvej og Catholhavegyden, og stejniveauerne ved de omkringliggende
ejendomme vil derfor ikke blive foraget som folge heraf.

Der er endnu ikke taget stilling til, hvordan de lette trafikanter skal krydse Vonsildvej ved Catolhavegyden. Der er heller
ingen planer om at abne busslusen pad Hoppesvej, som ligger uden for lokalplanomradet. Forvaltningen er i jeevnlig dialog
med Vonsild Skole om mulige tiltag for at gere bernene mere selvtransporterende. Heringssvaret giver ikke anledning til
@ndringsforslag.

Endelig har Banedanmark og Haderslev Stift i heringssvarene oplyst, at der ikke er bemarkninger til planforslagene.

De indkomne heringssvar og et skematisk oversigt over heringssvarene er vedlagt som bilag.

Andringsforslag

De indkomne bemarkninger giver anledning til nedenstdende @ndringsforslag. Derudover er der redaktionelle

tilretninger.

Andringsforslag

Andringsforslag

A

(vedr.
parkeringskrav
ved institution)

B

(vedr. vendeplads
og afvanding ved
Vonsildvej 85)

Beskrivelse

Fra

Lokalplanens § 5.28

Parkeringsanlaeggets Handicappladser
storrelse (antal p- til kassevogn
pladser i alt) (4,5 x 8,0 meter)
26-50 2

51-75 2

Lokalplanen

$5.3

Lokalplanomradet ma kun vejbetjenes fra
Vonsildvej via de pé kortbilag 3 viste nye
veje.

Kortbilag 3

Til

Lokalplanens § 5.28

Parkeringsanlaeggets Handicappladser
storrelse (antal p- til kassevogn
pladser i alt) (4,5 x 8,0 meter)
2, dog 1 for
26-50 daginstitution
2, dog 1 for
S1-75 daginstitution
Lokalplanen
Ny §35.3

Der udicegges et areal til en vendeplads til
udvidelse af eksisterende privatfeellesvej
uden for lokalplanomrddet, i princippet
som vist pd kortbilag 3.

Efterfolgende bestemmelser i § 5 eendrer
nummer.

§$54

Lokalplanomradet ma kun vejbetjenes fra
Vonsildvej via de pa kortbilag 3 viste nye
veje, dog undtaget den i § 5.3 neevnte
vendeplads.

Kortbilag 3: i delomréde 6 tilfojes ny
signatur for vendeplads



Andringsforslag ~ Beskrivelse

Andringsforslag ~ Fra Til

<]
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Vonsildvej
vonsiave|

hh—. =

Kortbilag 4: Kortbilag 4: i delomrade 6 tilfojes et 3
meter bredt felles gront areal
| ] |

S 8 I N O I O O = 11

Kommuneplantillegget:

Rammeomrade 0415-BE1 inddrages i rammeomradet 0415-B2.

I rammeomradet 0415-B2 tilfajes en supplerende rammebestemmelse:

1 Povlinesminde skal boliger indrettes i den eksisterende bebyggelse.
Konsekvensrettelser flere steder i redegerelsen, rammebestemmelserne og kort.

Lokalplanen:

Lokalplanomrédet reduceres séledes, at delomrade 7 udgér, dog udtaget vejadgang til
delomrade 8 og arealet til regnvandsbassin, som skal betjene bebyggelsen i delomrade
8.

Konsekvensrettelser flere steder 1 bestemmelser, redegerelsen og kortbilagene.

C

(vedr.
Povlinesminde,
reduktion af
lokalplanomradet)

\l-:'"_ -

]

Lokalpanomrddet efter cendringsforsiag C.




Andringsforslag

Zndringsforslag

D

(vedr. ny
bebyggelsesplan i
den nordestlige
del af
planomradet)

E
(preecisering vedr.
faelleshuse)

F

(vedr.
teknikbygning i
delomréade 9).

G

(vedr. foragelse af
den maksimale
bygningshejde for
feelleshuse i
delomrader 9, 10,
11,12 0og 13)

Beskrivelse

Fra

Lokalplanen:

Til

1)  Boligvejen i planforslagets delomrade 7 bliver til en felles adgangsvej for
lokalplanens delomréader 8 og 10 og inddrages i delomréde 10. Vejen skifter status fra
boligve;j til stamvej og krav om allé traeer langs vejen udgér.

2)  Delomrade 10 udvides mod vest.

3) Delomrade 10 omfattes af lignende bestemmelser som andre delomrader til taet-

lav bebyggelse.

4)  Der defineres placering af vejadgange til delomrade 8 for at sikre hensigtsmeessig
placering af vejkryds p& den ovennavnte vej.
5)  Der udlegges to sekundere stier pa tvaers af delomrade 8 1 forleengelse af gronne

kiler 1 delomrade 10.

6)  Den nordlige afgransning af delomrade 8 rykkes 5 meter mod nord for at sikre
fleksibilitet i indretningen nord for den nordlige sti i delomradet.

7)  Delomrade 11 inddrages i delomrade 12.

8)  Der udskilles et nyt delomrade til aben-lav bebyggelse i den sydlige ende af

delomrade 9. Delomradet far nummer 11.

9)  Andring af placering af boligveje og felles gronne arealer i delomrade 9.
10) Opdatering af tilladt antal boliger i delomrader 9, 10, 11 og 12 (286 i alt).

11) Tilladt omfang af bebyggelse i delomrader 9, 10, 11 og 12 defineres med antal
etagekvadratmeter i stedet for bebyggelsesprocent.

Konsekvensrettelser flere steder i bestemmelser, redegerelsen og kortbilagene.

Lokalplanens § 3.8

Bebyggelse i delomréder 2, 8, 9 og 12 ma
kun ske som tet/lav bebyggelse i form af
klynge,

rakke-, dobbelt- samt kadehuse og
lignende med tilhgrende falleshuse for
omradets beboere med f.eks. socialt
samvears-, vaske-,
hobbyvarkstedsfaciliteter og lignende.

Lokalplanens § 6.4

Anlag til omradets tekniske forsyning ma
have en hgjde af maks. 3,2 meter over
terreen og hejst fylde 20 m2 bebygget
areal og skal udfores saledes, at de i
udtrykket underordner sig

den e@vrige bebyggelse.

Lokalplanens § 7.10
Boligbebyggelse og eventuelle felleshuse
ma hgjst opfares med folgende maksimale
hejder:

(...)

- I delomrader 9, 10, 11, 12 og 13
hejst 6,5 meter.

Lokalplanens § 3.8

Bebyggelse 1 delomrader 2, 8, 9, 10 og 12
ma kun ske som tat/lav bebyggelse i form
af klynge,

rakke-, dobbelt- samt kaedehuse og
lignende med mulighed for tilherende
feelleshuse for omrédets beboere med
f.eks. socialt samveers-, vaske-,
hobbyverkstedsfaciliteter og lignende.

Lokalplanens § 6.4

Anleg til omradets tekniske forsyning ma
have en hgjde af maks. 3,2 meter over
terren og hejst fylde 20 m2 bebygget
areal, dog hajst 50 m2 for én enkelt
bygning i delomrdde 9, og skal udfores
saledes, at de i udtrykket underordner sig
den ovrige bebyggelse.

Redeggrelsen suppleres.

Lokalplanens § 7.10

Boligbebyggelse og eventuelle feelleshuse
ma hejst opferes med folgende maksimale
hejder:

- (-..)

- I delomrader 9, 10, 11, 12 og 13
hajst 6,5 meter, dog 8,5 meter for
feelleshuse.

Konsekvensrettelse i redegerelsen.



Andringsforslag

Zndringsforslag

H

(vedr. mulighed
for brun og gra
farve pa
sekundeaere
bygninger)

I

(vedr.
grundejerforening
i delomrader 9,
10, 11, 12)

J
(vedr. gardrum i
delomrade 12)

Beskrivelse

Fra

Lokalplanens § 8.28

Ydervaegge pa mindre bygninger som
garager, udhuse, carporte, havepavilloner
og lignende

i delomrader 2, 3, 4,5, 6,9, 10, 11, 12 og
13 skal fremstd i samme materiale og
farve som

bolig-, institutions- eller
feelleshusbebyggelse pa den pagaldende
ejendom eller i sort og/eller

grd farve eller i treeets naturfarve, som
ubehandlet tree og/eller behandlet med
klar lak eller olie.

Lokalplanens § 12.3

Der skal oprettes en grundejerforening
med medlemspligt for samtlige ejere af
ejendomme

inden for delomraderne 9, 10, 11 og 12
medmindre der kun findes én ejendom.
Grundejerforeningernes

formaél er at eje samt drive og
vedligeholde fzllesarealer og fellesanleg
inden for delomraderne samt i delomrader
13, 14 og 16.

Lokalplanens § 7.14

Bebyggelse i delomréde 12 skal placeres
saledes, at den fremstar som enheder af
leengehuse

omkring et kvadratisk gardrum og
orienteres med leengdeakse parallelt eller
vinkelret i forhold til de pa kortbilag 4
viste bevaringsverdige bygninger i
delomrade 7, som eksempelvis vist pa
illustration 7. Der skal opfares bebyggelse
langs mindst 3 sider af gdrdrummene.
Mindre dele

af bygningskroppe og mindre fritliggende
bygninger som havepavilloner og
lignende kan have en anden form og
retning, hvis de ikke virker dominerende i
den samlede bebyggelse i delomradet og i
forhold til de bevaringsveardige bygninger
i delomréade 7.

Til

Lokalplanens § 8.28

Ydervegge pa mindre bygninger som
garager, udhuse, carporte, havepavilloner
og lignende

i delomréder 2, 3,4, 5, 6,9, 10, 11, 12 og
13 skal fremstd i samme materiale og
farve som

bolig-, institutions- eller
feelleshusbebyggelse pa den pageldende
ejendom. Derudover tillades, at disse
veegge fremstdr i sort og/eller

grd farve eller i treeets naturfarve som
ubehandlet tree og/eller behandlet med
klar lak eller olie, og/eller bejdset i sort,
brun eller gra nuance.

Lokalplanens § 12.3

Der skal oprettes en grundejerforening
med medlemspligt for samtlige ejere af
ejendomme

inden for delomraderne 9, 10, 11 og 12
medmindre der kun findes én ejendom
eller samtlige ejendomme har samme ejer.
Grundejerforeningernes

formal er at eje samt drive og
vedligeholde fellesarealer og faellesanlaeg
inden for delomraderne samt i delomréder
13, 14 og 16.

Lokalplanens § 7.14

Bebyggelse i delomrade 12 skal placeres
saledes, at den fremstar som enheder af
leengehuse

omkring et kvadratisk eller rektangulcert
gardrum og orienteres med leengdeakse
parallelt eller vinkelret i forhold til de pa
kortbilag 4 viste bevaringsverdige
bygninger Povlinesminde uden for
lokalplanomrddet, som eksempelvis vist
pa illustration 7. Der skal opfores
bebyggelse langs mindst 3 sider af
gardrummene. Mindre dele

af bygningskroppe og mindre fritliggende
bygninger som havepavilloner og
lignende kan have en anden form og
retning, hvis de ikke virker dominerende i
den samlede bebyggelse i delomradet og i
forhold til de bevaringsverdige bygninger
i delomrade 7.

Konsekvensrettelse i redegerelsen under
Bebyggelse og anleg, Omkring
Povlinesminde.

Med @ndringsforslagene reduceres lokalplanomradet med ca. 2 ha og antal boliger reduceres fra 532 til 507.



Forvaltningen vurderer, at ovennavnte endringsforslag ikke giver anledning til fornyet offentlig hering af planforslag.
Selv om der er tale om forholdsvis mange @ndringer, drejer det sig om mindre @ndringer og om en reduktion af
lokalplanomradet. Desuden bemerkes, at de fleste @ndringsforslag er foranlediget af dem, der vil kunne blive berert af
@ndringsforslagene, mens der i forbindelse med @ndringsforslag D er gennemfort en hering af berert part.

Udkast til kommuneplantilleg og lokalplan med indarbejdede endringsforslag fremgar af bilag.

Miljovurdering

I forbindelse med udarbejdelse af forslag til lokalplanen blev der i en miljerapport belyst, om realisering af lokalplanen
kan medfere sundhedsmaessige risici for beboere af eksisterende boligomrader ved Vonsildvej pa grund af foraget
trafikstej. I rapporten konkluderedes, at realisering af lokalplanen ikke vil fore til en vasentlig miljepavirkning, fordi
stgjen vil forages med ca. 1 dB ved de eksisterende boliger, hvilket ikke betragtes som en tydeligt herbar a&ndring.

Der er i haringsperioden indkommet en enkelt bemaerkning til en miljeparameter behandlet i miljerapporten. Det
fremfores, at den planlagte jord/stejvold langs Vonsildvej vil have en tvivlsom effekt og at den vil skabe resonans, s&
stgjniveauet pd Catolhavegyden vil blive foroget.

Pa baggrund af det indkomne heringssvar, har Kolding Kommune bedt COWI om en vurdering af, om eventuel resonans
fra volden vil forgge stgjniveauet pa Catolhavegyden. COWI oplyser, at beplantet jordvold ikke reflekterer stgj, men
absorberer derimod stgj. Der vil séledes ikke vere tale om at stej fra vejtrafikken, primert pa Vonsildve;j, vil blive
reflekteret tilbage mod Vonsildvej og Catholhavegyden, og stgjniveauerne ved de omkringliggende ejendomme vil derfor
ikke blive foraget som folge heraf.

Der er ikke foretaget eendringer i lokalplanen som felge af udarbejdelsen af miljerapporten eller det indkomne
haringssvar.

Overtagelse af ejendommen
Lodsejere af landbrugsejendomme, som med lokalplanen overfores til byzone, kan inden 4 ar forlange ejendommen
overtaget af kommunen, jf. planlovens § 47a, med mindre ejeren har underskrevet en frafaldserklaering.

Kolding Kommune forventer at kebe matr. nr. 20a Vonsild By, Vonsild, som er en del af lokalplanomradet (primeert
delomréder 5 og 6). Da ejer har sendt et salgstilbud pa jorderne, vurderes det ikke at veere behov for en
fraskrivelseserklering.

Kolding Kommune forventer desuden at kebe et mindre areal (matr. nr. 20m og 77b Vonsild By, Vonsild i lokalplanens
delomréade 6).

For gvrige landbrugsarealer i lokalplanomradet har ejere underskrevet og tinglyst fraskrivelseserkleringer.

Aftale om tildeling af vejrettigheder mv.

Der vil ikke veere offentlige veje 1 omréadet, fordi omradet ses som et lukket omrédde uden gennemkerende trafik, og hvor
al trafik genereres af beboere eller af personer med @rinde i selve omradet. Det betyder, at den skitserede fordelingsvej,
som skal vejbetjene byudvikling pa arealer tilhgrende de 3 lodsejere, skal vere en privat fellesve;.

I den forbindelse er forvaltningen i1 dialog med lodsejerne og de fremtidige udviklere med henblik pa at indgé en frivillig
aftale om finansiering af fordelingsvejen og tildeling af vejrettigheder. Det forventes, at aftaleparterne (herunder blandt
andet Kolding Kommune) vil bidrage til etablering af de relevante straekninger af vejen forholdsmeessigt til de ved
lokalplanen opnaede byggeretter (opgjort efter antal boliger eller areal til erhverv). Udkast til aftalen er under
udarbejdelse. Nar lokalplanen bliver endelig vedtaget, kan aftalen indgas.

Kommunen har mulighed for at fordele anleegsomkostninger og tildele vejretter. Frivillige aftaler mellem lodsejere og
udviklere ses dog som en mere smidig proces.

Bilag
Skematisk oversigt over heringssvar
Alle heringssvar samlet

Kommuneplantilleeg 30_offentliggjort forslag



Kommuneplantilleg 30_med @ndringer

Lokalplan 0415-15_offentliggjort forslag
Miljerapport for Lokalplan 0415-15
Sammenfattende redegerelse for Lokalplan 0415-15

Lokalplan 0415-15_med @ndringer



Punkt 5: Underskriftsark

18/86
Resumé

Udvalget skal godkende beslutningsprotokollen. Dette gores ved, at hvert medlem skal underskrive ved at trykke pa
”Godkendt”.

Sagen behandles i
Fallesmoade mellem @konomiudvalget og Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.
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