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Punkt 1: Prioritering af indkomne forslag til nye almene projekter

18/109
Resumé

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget besluttede den 4. april 2018 at igangsette en proces for udmentning af de afsatte
grundkapitalmidler i budget 2018-21, hvor der skulle indkaldes forslag og idéer fra boligorganisationerne til nye almene
projekter. Udvalget besluttede at satte fokus pé seniorbofallesskaber, boliger i Kolding bymidte og kick start” af nye
boligomréder i bydele, centerbyer og landsbyer.

Forvaltningen opdelte indkaldelsesprocessen i to etaper. De indkomne forslag i forste etape har vaeret forelagt til
orientering i Plan-, Bolig- og Miljoudvalget den 15. august 2018. Efterfolgende har forvaltningen modtaget en reekke
yderligere forslag i forbindelse med indkaldelsens etape 2, ligesom nogle at de tidligere indmeldte forslag er frafaldet.

Formaélet med naervaerende sagsfremstilling er saledes at give et samlet overblik over alle indkomne og fortsat aktuelle
forslag til nye almene projekter, med henblik pa at udvalget kan prioritere, hvilke projekter der skal arbejdes videre med.
Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljoudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at udvalget drefter de indkomne forslag,

at udvalget med afsat i forvaltningens kategorisering beslutter, at der skal arbejdes videre med projektforslagene i
kategori 1,

at udvalget reserverer de resterende midler til projekter, som kan bruges til "kick start” i landsbyer eller Kolding bymidte
idet forvaltningen i lgbet af 1. halvar 2019 fremlaegger konkrete forslag til dette,

at udvalget peger pA AAB/Bovia som boligorganisation for det videre arbejde med almene boliger i Marina City-projektet.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 05-12-2018
Idet Hans Holmer er inhabil, deltog han ikke i behandlingen af sagen.

Godkendt.
Sagsfremstilling

Baggrund

Forvaltningen fremlagde den 4. april 2018 en sag til Plan-, Bolig- og Miljeudvalget vedrerende igangsetning af en proces
for udmentning af de afsatte grundkapitalmidler i budget 2018-21. Der er afsat 15 mio. kr. i 2020 og 15 mio. kr. i 2021 til
nye almene boliger.

Med afsat i kommunens politikker og strategier pa bolig- og bosatningsomradet sammenholdt med de almene projekter,
der allerede er undervejs, besluttede udvalget den 4. april 2018, at der ved indkaldelsen af projektforslag fra
boligorganisationerne skulle sattes fokus pa seniorbofaellesskaber, boliger i Kolding bymidte og “’kick start” af nye
boligomréder i bydele, centerbyer og landsbyer.

Forvaltningen har i to etaper indkaldt forslag og idéer fra boligorganisationerne til nye almene projekter. De indkomne
forslag i forste etape har varet forelagt Plan-, Bolig- og Miljeudvalget til orientering den 15. august 2018 - der henvises i
den forbindelse til sag nr. 6 pa dagsordenen.

Efterfolgende og i forbindelse med styringsdialogmederne med de enkelte boligorganisationer har forvaltningen modtaget
en reekke yderligere forslag i forbindelse med indkaldelsens etape 2, ligesom nogle at de tidligere fremsendte forslag er
frafaldet.

Formalet med naervarende sagsfremstilling er séledes at give et samlet overblik over alle indkomne og ikke frafaldne
forslag med henblik pa at udvalget kan prioritere, hvilke projekter der skal arbejdes videre med.



Indkomne forslag til nye almene projekter

AAB Kolding (AAB), Lejerbo Kolding (Lejerbo), Boligselskabet Kolding, Varde Boligadministration og Tyrstrup
Andelsboligforening af 1955 har fremsendt en reekke forskellige forslag til projekter. Boligorganisationerne har i alt
indsendt 30 projektforslag, der geografisk fordeler sig over kommunen jf. nedenstdende kort.
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En opsummering af de modtagne forslag fremgér af nedenstaende oversigter — for yderligere oplysninger om
projektforslagene henvises der til vedlagt bilag. Oversigterne er suppleret med en planmassig vurdering af de respektive
forslag samt forvaltningens evrige bemarkninger. Projektforslag, der efterfolgende er frafaldet, er ikke medtaget i
oversigten.

Projektforslag fra Lejerbo Kolding

Agergvej, Drejensvej og Rytterskolevej, Kolding
Et oplagt omréade for et blandet alment og privat boligprojekt.

1 Planmassig vurdering/forvaltningens bemerkninger:
Omfattet af lokalplan 0531-18.
Delomréde 3, som kunne vere relevant for et sddant projekt, er solgt til C-Bolig A/S.
Forvaltningen har tidligere oplyst, at almene boliger ikke er aktuelt i omradet.

2 Dollerup Sg Nord, Lunderskov
Et attraktivt omrade for bade et seniorbofzllesskab bestidende af ca. 25 boliger med
tilherende feelleshus samt yderligere 20 almindelige” familieboliger. Samlet ansléet
etageareal pa 4.000 m2, svarende til en samlet anskaffelsessum pé ca. 84 mio. kr.

Planmassig vurdering/forvaltningens bemarkninger:
Omfattet af lokalplan 1115-11 — Delomrade 1+2 (teet-lav). Forslaget er oplagt i
forhold til lokalplan.




Relateret til fokusomraderne: “kick start af nye boligomrader i centerbyer” og
’seniorbofallesskaber”. Beliggende et stykke fra bymidten.

Hvidkergérdsvej, Vamdrup
Lejerbo har overvejet muligheden, men har valgt at se bort fra denne.

Planmeessig vurdering/forvaltningens bemaerkninger:
Omfattet af lokalplan 1218-11 — Delomrade 1 (teet-lav). Op til 23 boliger.

Relateret til fokusomraderne: “kick start af nye boligomrader i centerbyer”.
Beliggende i udkanten af byen.
UDGAR: Lejerbo har valgt at se bort fra muligheden.

Fru Jyttesvej 4, Kolding
Eksisterende ejendom nedrives. Nybyggeri ca. 1.000 m2 (10 boliger).
Udearealer/fezlles gardrum afklares. Samlet anskaffelsessum udger ca. 21 mio. kr.

Ingen lokalplan - Kommuneplanramme 0312-B4. Udlagt til etageboligbebyg.
Bebyggelsesprocent: 165 - 4 etager / 16 meter - Opholdsareal min. 12 % af
etageareal.

Kraver muligvis ikke lokalplanleegning. Endelig afklaring forudsetter konkret
projekt til gennemsyn.

Relateret til fokusomraderne: ”boliger i Kolding bymidte”.
Vilhelmsminde — krisecenter, Nr. Bjert
Lejerbo oplyser, at den eksisterende afdeling evt. skal indga i et sterre projekt i

omradet. Lejerbo eftersender relevant projektmateriale, nar sagen aktualiseres.

Planmaessig vurdering/forvaltningens bemerkninger:
Kraever nyt plangrundlag. Projekt skal indgd i en helhed i omradet.

Hviidsminde, Kolding

Ny bebyggelse 6.700 m2 (67 boliger). Mulighed for blandet bebyggelse med
”almindelige” almene boliger og et seniorbofaellesskab.

Projektekonomi ved fuld udnyttelse ca. 140 mio. kr.

Planmassig vurdering/forvaltningens bemarkninger:
Omfattet af lokalplan 0515-11. Planmaessigt ok.

Relateret til fokusomriderne: ”’seniorbofellesskaber”.
UDGAR: Ejendommen er solgt til privat boligbyggeri.

Riberdyb/Holmsminde, Kolding
Attraktive og bynare almene boliger i midtbyen. Lejerbo gar gerne i dialog med
private investorer om et blandet boligbyggeri.

Planmassig vurdering/forvaltningens bemarkninger:

Ny lokalplan felger, nér igangveerende overvejelser er tilendebragte. Forvaltningen
kan ikke anbefale, at der tildeles almene kvoter til projektomradet for der er klarhed
om omradets planmassige programmering samt gennemfort markedsdialog.

Relateret til fokusomraderne: ”boliger i Kolding bymidte”.

Klostergarden, Kolding
Opgiver Domea projektet, arbejder Lejerbo gerne videre.

Planmessig vurdering/forvaltningens bemeerkninger:
Omfattet af lokalplan 0012-12. Forvaltningen vurderer, at forslaget ikke er relevant.
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Relateret til fokusomraderne: ”boliger i Kolding bymidte”. Der arbejdes fortsat
videre med Domea omkring realiseringen af projektet.

Elmedraget, Eltang

Oplagt at etablere et seniorbofaellesskab i omradet, som allerede er under udvikling.
Nybyggeri ca. 2.400 m2 (ca. 24 boliger). Samlet projektekonomi pa ca. 51 mio. kr.
Projekt vil medfore, at det patenkte felleshus i omradet kan etableres.

Planmeessig vurdering/forvaltningens bemeerkninger:
Kun rammelokalplanlagt, s& ny lokalplan udarbejdes. I overensstemmelse med
kommuneplan. Evt. vejstaj fra Nr. Bjertve;.

Relateret til fokusomraderne: ”seniorbofellesskaber”. Omradet er allerede kick-
startet”. Mulighed for at planlagt felleshus kan opfores.

Marina Syd, Kolding
Lejerbo medvirker gerne med projektudvikling og udbudsstrategi. Lejerbo har en
privat investor, som gerne deltager i at realisere kommunens visioner.

Byrédet har tilkendegivet,en andel af almene boliger pa ca. 25 %. Lokalplan er ikke
klar endnu.

Nr. Bjertvej 103, Nr. Bjert
Lejerbo kender ejendommen, men ved at der ikke her enskes at prioritere til almene
boliger.

Lokalplanarbejde pagar. Afventer afklaring vedr. vejadgang.

Ikke fokusomréde til alment byggeri. Der er igangverende plansag. Omradet ber
vurderes sammen med Vilhelmsminde.

Adalsbyen, Kolding

Lejerbo har lenge arbejdet med et projektforslag. GBL har udarbejdet et forslag til
en samlet bebyggelse for omradet med ca. 12.600 m2 bebyggelse (ca. 125 almene
familieboliger). Der kan overvejes en etapeopdeling. Samlet anskaffelsessum ca. 260
mio. kr. og kommunal grundkapitaludgift til ca. 26 mio. kr.

Planmassig vurdering/forvaltningens bemarkninger:

Kraver ny lokalplan. Kommuneplanramme: 0212.BE1. Blandet bolig og erhverv.
Blandet byomride med offentlig og privat service samt liberale erhverv.
Bebyggelsesprocent: 50 - Etageantal 2,5 - Max. hgjde 11 m.

I overensstemmelse med kommuneplan undtagen etageantal, men vejadgang til
Vejlevej, vejstej og klimasikring ber overvejes.

Vejlevej 357a-359, Kolding

Lejerbo har option pé ejendommene, der tidligere har varet disponeret til et hgjhus.
Lejerbo og nuverende ejer har sammen udarbejdet en beliggenhedsplan, med en
dagligvarebutik samt 12.500 m2 boliger (ca. 137 boliger) i et byggeri i 3-6 etager.
Projektet kreever p-kaelder. Projektet forventes gennemfores i en delegeret
bygherremodel, hvor den almene boligandel udger minimum 50 % af boligdelen,
svarende til ca. 69 boliger.

Planmaessig vurdering/forvaltningens bemarkninger:
Kraver kommuneplantilleeg + ny lokalplan. Detailhandelsbutik ej mulig (uden for
udlagt centeromrade).

Uhensigtsmaessigt pa kanten af byen. Stgj fra motorvejen. Uklar betydning af
naerliggende virksomheder.



Projektforslag fra AAB
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Hviidsminde, Kolding

Etageboliger boligbyggeri af familieboliger med penthouselejligheder og grenne
tagterrasser. Udearealer med fokus pé naturen og det gronne — med parkdesign. Ca.
63-70 boligenheder, f.eks. malrettes personalet pa sygehuset via en fleksibel
udlejningsaftale.

Omfattet af lokalplan 0515-11. Planmeessigt ok.
UDGAR: Ejendommen er solgt til privat boligbyggeri.

Marina Syd, Kolding

Etageboliger med arkitekturfokus og boligkvalitetsfokus pa vand og det maritime
miljo. Bygningsmasse: punkthuse i 5-8 etager. Udearealer bestdende af
boligtilpassede marine havnearealer med gode udelivsbetingelser. Ca. 50-60
boligenheder. Et rent alment projekt eller evt. i kombination med privat investor.

Planmaessig vurdering/forvaltningens bemerkninger:
Byradet har tilkendegivet en andel af almene boliger pa ca. 25 %. Lokalplan ikke
klar endnu.

Hvidkergéardsvej, Vamdrup
Teaet-lavt eller aben-lavt byggeri som 1- eller 2-plans reekkehuse. Evt. et feelleshus.
Ca. 60 boligenheder. Et rent alment projekt.

Planmassig vurdering/forvaltningens bemarkninger:
Omfattet af lokalplan 1218-11 — Delomréde 1 (taet-lav). Indtil 23 boliger.
Planmassigt ok — dog ber boligantallet tilpasses lokalplanen.

Relateret til fokusomraderne: “kick start af nye boligomrader i centerbyer”.
Beliggende i udkanten af byen.

Alpedalsvej, Kolding

Familieboliger i 1- eller 2-plans reekkehuse i terrasserende stil. Teet-lavt byggeri med
carport og sma haver. Gronne og naturskenne udearealer. Ca. 50-100 boligenheder.
Et rent alment projekt evt. med tilknyttet privat investering.

Planmeessig vurdering/forvaltningens bemeerkninger:

Omfattet af lokalplan 0213-11. Lokalplanen tillader kun 51 tet-lav boliger. Det
anbefales at projektet tilpasses lokalplanen, og at projektet gennemfores som et
kombineret alment/privat projekt, hvor den almene andel udger ca. 25-30
boligenheder. Forslaget kan i dette tilfaelde medvirke til “kick-start” af boligomradet.

Riberdyb/Holmsminde, Kolding

Etageboligbyggeri i 3-6 etager med fokus pé udnyttelse af den. Evt. %
karrebebyggelse, der maksimerer sol og gdrdrum. By-urbane udearealer med grenne
friarealer. Ca. 80-120 boligenheder med 2-3 indflytningsetaper. Projektet kan evt.
gennemfores i kombination med privat bygherre. Projektet teenkes udbudt i
totalentreprise med indbygget arkitektkonkurrence.

Ny lokalplan felger nar igangvarende overvejelser er tilendebragte. Forvaltningen
kan ikke anbefale, at der tildeles almene kvoter til projektomréadet for der er klarhed
om omradets planmeessige programmering samt gennemfort markedsdialog.

Relateret til fokusomraderne: ”boliger i Kolding bymidte”.

Vonsild, Kolding

Lokaliteten er ikke nermere defineret. AAB oplever stor efterspergsel pé tet-lav
boliger. Et projekt i Vonsild Syd vil passe godt, og det vil vaere muligt at designe
projektet, sa det imedekommer den tiltagende trend om bosatning lidt uden for
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byerne og meget gerne som bofellesskab. Moderne bygninger med carport og egen
have. Evt. felleshus. Ca. 60 boligenheder. Et rent alment projekt eller evt. i
kombination med privat investor.

Planmaessig vurdering/forvaltningens bemarkninger:
Projektet ikke naermere defineret.

Sdr. Stenderuphalveen

Lokaliteten er ikke neermere defineret. AAB oplever stor efterspergsel pé teet-lav
boliger. Projekt kan placeres pé Stenderuphalveen, f.eks. som et nyt omrade koblet
pa Agtrup by. Projektet kan designes, s& det imedekommer den tiltagende trend om
bosatning lidt uden for byerne og meget gerne med bofzllesskabsfaciliteter.
Moderne bygninger med carport, egen have og faelleshus. Ca. 60 boligenheder. Et
rent alment projekt eller evt. i kombination med privat investor.

Projektet ikke naermere defineret.

Levisonsvej/Fynsvej, Kolding

Byhuse med bofallesskab i tilknytning til servicecenter. Byhuse/raekkehuse i 2-3
etager. By-urbane udearealer med gardhaver. Ca. 15-25 boligenheder. Et rent alment
projekt.

Planmassig vurdering/forvaltningens bemarkninger:

Omfattet af lokalplanerne 0021-13 og 0021-21. Butikker i stueetagen og boliger pa
1. sal. Bebyggelsesprocent 50 og maks. 2% etager.

Relateret til fokusomraderne: “boliger i Kolding bymidte”.

Det gamle sygehus — Engstien, Kolding

Familieboliger (muligvis seniorbofzllesskab) og evt. i kombination med
@ldreboliger i de eksisterende bygninger (ostflgjen). Unik mulighed for at inddrage
adgangen til naturen og byen. Ca. 20-30 boliger med fokus pa tryghed og fallesskab.

Planmassig vurdering/forvaltningens bemarkninger:

Omfattet af lokalplan 0025-13. Ny lokalplan pa vej som folge af ny ejers planer med
ejendommen.

Relateret til fokusomriderne: ”boliger i Kolding bymidte” og
’seniorbofallesskaber”.

Engstien (AAB’s eget kontor/omrade), Kolding
Etagebyggeri til familieboliger i 2 punkthuse - evt. sammenbygget. Begrensede
udearealer. Ca. 24-30 boligenheder.

Projektet skal ses i sammenhang med planer om at flytte administrationen til det
gamle sygehus, Engstien. Projektet forudsetter, at eksisterende kontorbebyggelse
nedrives.

Planmeessig vurdering/forvaltningens bemaerkninger:

Ingen lokalplan - kommuneplanramme 0025.B3 - Udlagt til etageboligbebyg.
Bebyggelsesprocent: 60 - 3 etager / 13 meter.

Man ber overveje: narhed til bagvedliggende enfamiliehuse og trafik ad Engstien til
Alykkegade.

Relateret til fokusomraderne: ”boliger i Kolding bymidte™.

Lasbygade/Vifdam, Kolding

Lokaliteten er ikke konkret defineret. Byhusprojekt med bofzllesskab. Infill-byggeri
af byhuse i 2-3 etager med gardhave. Urbane udearealer med belaegning og mindre
grenne omrader. Ca. 15-20 boligenheder. Et rent alment projekt.

Omfattet af lokalplan 0015-2a



AAB'’s eksisterende arealer 1 Vifdam er udlagt til falles friarealer og bebyggelse
heraf i form af ”Grenne” punkthuse vil kraeve ny lokalplan.

Lokalplanens byggemuligheder er udnyttede for sa vidt angar fortetningsbyggeri bag
Lasbygade 102. Byggesag verserer vedr. byggeri pa Lasbygade 102.

Politisk behandling.

Relateret til fokusomraderne: ”boliger i Kolding bymidte”.

Projektforslag fra Boligselskabet Kolding
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Stadionvej 39, Kolding

Nyt byggeri: 4.800 etage m? (ca. 50 boliger). Kommunens grundkapitaludgift vil
udgere ca. 10 mio. kr.

Referenceprojekt i Helsinge “Kulturparken” - almene boliger suppleret med 50
private boliger.

Ingen lokalplan — skal udarbejdes.

Riberdyb/Holmsminde, Kolding

Seniorbofzllesskab med tilherende felleshus. Byggeriet anslés til ca. 3.850 m? (ca.
40 boliger) Beliggenheden er optimal i forhold til seniorboliger. Kommunens
grundkapitaludgift vil udgere ca. 8 mio. kr.

Ny lokalplan felger nar igangvarende overvejelser er tilendebragte. Forvaltningen
kan ikke anbefale, at der tildeles almene kvoter til projektomradet, for der er klarhed
om omradets planmessige programmering samt gennemfort markedsdialog.

Relateret til fokusomraderne: ”Seniorbofellesskaber” og ”boliger i Kolding
bymidte”.

Vesterager, Almind

Udvidelse af eksisterende afdeling beliggende Vesterager 3-95, Almind med 8
familieboliger i stedet for ubebygget feelleshus. Kommunens grundkapitaludgift vil
forventeligt udgere ca. 1,3 mio. kr.

Projektet tidligere ansogt — sagen afventer Plan-, Bolig- og Miljoudvalgets samlede
prioritering jf. beslutning i Plan- og Boligudvalget den 12. juni 2017.

Planmassig vurdering/forvaltningens bemarkninger:

Omfattet af lokalplan 0611-22. Kraver ny lokalplanlegning. Arealet er i den
eksisterende lokalplan udlagt til felleshus — bebyggelse af boliger pé arealet strider
mod lokalplanens anvendelsesbestemmelse (§3.1), hvor der kraeves ny planlegning
(evt. tilleeg til lokalplanen).

Projektforslag fra Varde Bolig Administration
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Kongeavej 3 og 5, Vamdrup

Varde Bolig Administration har siden 2013 ad flere omgange ytret enske om at
opfere 2 nye boliger pd Kongeavej 3 og 5 1 Vamdrup pé afdeling 0101 s eksisterende
grund. Nogle af de eksisterende boliger har uforholdsmeessigt store haver, og man
onsker derfor at afgive noget af grundene til nyt byggeri.

Planmassig vurdering/forvaltningens bemarkninger:
Ingen lokalplan — kommuneplanramme: 40 % bebyggelse, 1Y etager. Planmaessigt
ok.

Fortetning pa eksisterende grunde — ej lokalplanpligtigt. Der er tale om et meget lille
projekt, som muligvis skal ses i ssmmenhang med boligselskabets projektforslag et



andet sted 1 Vamdrup, eller den forestdende renoveringsstettesag i afd. 0120
Vamdrup, for at kunne f& gkonomien i projektet til at heenge sammen. Varde Bolig
Administration har ikke hjemsted i Kolding Kommune.

Safremt Varde Bolig Administrations forslag om 10-20 boliger et andet sted i
Vamdrup (forslag 29 nedenfor) ikke forfalges, anbefaler forvaltningen, at
stillingtagen til naervarende projektet afventer helhedsplanen/renoveringsstettesagen
i afd. 0120, Vamdrup.

Vamdrup uspecificeret

Varde Bolig Administration ensker i gvrigt at opfere yderligere 10-20 boliger i

Vamdrup. Boligerne teenkes opfert som 3-4 rums boliger i tet-lavt byggeri. Varde

Bolig Administration vurderer, at der er behov for flere udlejningsboliger i Vamdrup.
29 Nyt byggeri af eksempelvis 2.000 etage m? (ca. 20 boliger). Samlet anlaeegssum ca.

42 mio. kr.

Projektet ikke naermere defineret.

Projektforslag fra Tyrstrup Andelsboligforening af 1955

Skovparken, Christiansfeld

Tyrstrup Andelsboligforening har fremsendt en helhedsplan til renoveringsprojekt i
afdeling 1, Skovparken 1-111 i Christiansfeld, til kommunens godkendelse. Sagen
behandles pa byradsmede den 27. november 2018.

Godkendelse af helhedsplanen medferer nedrivning af 18 eksisterende familieboliger
samt det eksisterende fzlleshus, hvorefter arealet udleegges i grees. Der kan opferes
ca. 17 nye familieboliger pé arealet. Boligerne kan opferes som et
seniorbofallesskab, hvilket omradet ifelge boligselskabet er velegnet til.

30

Planmaessig vurdering/forvaltningens bemerkninger:
Omfattet af lokalplan 1.31. I overensstemmelse med lokalplanen.

Kommunal grundkapitalindskud
Det kommunale grundkapitalindskud felger af bestemmelserne i lov om almene boliger og indtil udgangen af 2018 er
grundkapitalindskuddet fastsat til 10 %.

KL og Finansministeriet er naet til enighed om naste ars kommuneaftale, hvor ogsa fastsattelsen af den kommunale
grundkapitalprocent indgar. Samlet set indebarer aftalen, at grundkapitalprocenten ikke stiger men fastholdes pa det
nuvarende niveau — dog sdledes at det bliver marginalt dyrere at opfere familieboliger p4 105 m2 eller mere, hvorimod
det bliver billigere at etablere familieboliger pa under 90 m2.

Den differentierede grundkapitalmodel for 2019 og 2020 medforer folgende:

Boligtype Kommunal grundkapitalprocent
Ungdomsboliger 10 %

Zldreboliger 10 %

Familieboliger under 90 m2 8%

Familieboliger pa 90-104 m2 10 %

Familieboliger pa 105 m2 og derover 12 %

Der er i budget 2018-21 afsat 15 mio. kr. 1 2020 og 15 mio. kr. i 2021 til nye almene boliger. Samlet set svarer dette til, at
der kan opferes godt 140 nye almene familieboliger af 100 m2, safremt man regner med rammebelobet for 2018 og
gennemsnitligt 10 % i kommunalt grundkapitalindskud.



Hertil kommer, at der er afsat grundkapitalmidler i forbindelse med realiseringen af Marina City projektet, svarende til at
ca. 100 stk. af de anslaede 400 boliger i projektet kan opferes som almene boliger.

Vurdering af de indkomne forslag
Pé baggrund af en planmassig vurdering af de indkomne forslag til nye almene projekter, har forvaltningen kategoriseret
projektforslagene i falgende 3 kategorier:

1. Projektforslag, det umiddelbart vil vaere oplagt at forfelge og arbejde videre med.

2. Projektforslag, der potentielt kunne vare interessante, men som kraver en nermere afklaring.

3. Projektforslag, der ikke umiddelbart vurderes aktuelle af forskellige grunde.

Projektforslag, det umiddelbart vil veere oplagt at forfolge og arbejde videre med.

? 16 Hvidkaergéardsvej, Vamdrup, ca. 60 boliger (boligantal tilpasses lokalplanen, der tillader 23 boliger) - AAB
17 Alpedalsvej, Kolding, ca. 50-100 boliger (lokalplan tillader 51) - AAB*

27 Vesterager, Almind, ca. 8 boliger - Boligselskabet Kolding

30 Skovparken, Christiansfeld, ca. 17 boliger - Tyrstrup Andelsboligforening af 1955

28 Kongeavej 3 og 5, Vamdrup, ca. 2 boliger - Varde Bolig Administration®*

*Det anbefales, at projektet tilpasses lokalplanen, som muligger 51 boliger. Endvidere foreslas det, at projektet
gennemfores som et kombineret alment/privat projekt, hvor den almene andel udger ca. 25-30 boligenheder.

**Sammenheng til boligselskabets forslag et andet sted i Vamdrup (forslag 29) eller den forestdende renoveringsstettesag
i afd. 0120 Vamdrup. Forvaltningen anbefaler, at midlerne reserveres og at den endelige stillingtagen til projektet afventer
helhedsplanen/renoveringsstettesagen i afd. 0120, Vamdrup.

Forvaltningen anbefaler derudover, at der reserveres midler til projekter, som kan bidrage til kick start” i landsbyer eller i
Kolding bymidte.

Projektforslag, der potentielt kunne veere interessante, men som kreever en nermere afklaring.

2 Dollerup Se Nord, Lunderskov, ca. 40-45 boliger - Lejerbo

4 Fru Jyttesvej 4, Kolding, ca. 10 boliger - Lejerbo

9 Elmedraget, Eltang, ca. 24 boliger - Lejerbo

19 Vonsild, Kolding, ca. 60 boliger - AAB

21 Levisonsvej/Fynsvej, Kolding ca. 15-25 boliger - AAB

22 Det gamle sygehus — Engstien, Kolding, ca. 20-30 boliger - AAB
23 Engstien (AAB’s eget kontor/omrade), Kolding, ca. 24-30 boliger*

e o o o o o o

*Projektet skal muligvis ses i sammenhaeng med AAB’s projektforslag pd det gamle sygehus, Engstien.

Projektforslag der ikke umiddelbart vurderes aktuelle af forskellige grunde.

1 Ageravej, Drejensvej og Rytterskolevej, Kolding, ca. xx boliger - Lejerbo

3 Hvidkergérdsvej, Vamdrup, ca. xx boliger (lokalplan tillader 23) — Lejerbo*
5 Vilhelmsminde — krisecenter, Nr. Bjert, ca. xx boliger - Lejerbo

6 Hviidsminde, Kolding, ca. 67 boliger - Lejerbo

7 Riberdyb/Holmsminde, Kolding, ca. xx boliger - Lejerbo

8 Klostergéarden, Kolding, ca. xx boliger - Lejerbo

11 Nr. Bjertvej 103, Nr. Bjert, ca. xx boliger - Lejerbo

12 Adalsbyen, Kolding, ca. 125 boliger - Lejerbo

13 Vejlevej 357a-359, Kolding, ca. 69 boliger - Lejerbo

e 6 o o o o o o o



14 Hviidsminde, Kolding, ca. 63-70 boliger - AAB

18 Riberdyb/Holmsminde, Kolding, ca. 80-120 boliger - AAB

20 Sdr. Stenderuphalveen, ca. 60 boliger - AAB

24 Lasbygade/Vifdam, ca. 15-20 boliger - Kolding AAB

25 Stadionvej 39, Kolding, ca. 50 boliger - Boligselskabet Kolding

26 Riberdyb/Holmsminde, Kolding, ca. 40 boliger Boligselskabet Kolding
29 Vamdrup uspecificeret, ca. 10-20 boliger - Varde Bolig Administration

*Lejerbo Kolding har selv valgt at se bort fra muligheden.

Det bemarkes, at flere boligorganisationer har tilkendegivet, at de foreslaede boligtyper og boligantal under de enkelte
projektforslag skal betragtes som forslag, der kan tilpasses i dialog med kommunen.

Kategoriseringen af projektforslagene ovenfor er saledes foretaget med afsat i projekternes realiseringsmulighed inden
for omradernes gaeldende plangrundlag og sammenhangen med aktuelle igangsatte byudviklingsprocesser. Desuden er
der vaegtet en geografisk spredning, sa de af udvalget opsatte fokusomrader bedst daekkes.

Der henvises i gvrigt til forvaltningens bemarkninger under de respektive projektforslag. Flere forslag kraever en naermere
afklaring og praecisering, inden forvaltningen kan anbefale at prioritere dem. Henunder vil forvaltningen sikre, at der kan
komme en dialog om seniorbofzllesskaber

Processen med retenkningen af omridet Riberdyb/Holmsminde pégér lige nu, men er endnu ikke néet s vidt, at det kan
afgeres, hvordan og i hvilket omfang almene boliger eventuelt kan indgé i den nye bydel.

Marina City

Byradet har tidligere tilkendegivet og reserveret midler til at ca. 25 % af boligerne i Marina City kan opferes som almene
boliger, og at det vil vare enskeligt, at den almene og private del udferes i et integreret byggeri. Bade AAB og Lejerbo
Kolding har budt ind med forslag pa projektlokaliteten. Af hensyn til den videre proces med udbud af byggeretterne i
Marina City, der kompliceres af ensket om et integreret privat/alment byggeri, vil det veere hensigtsmeessigt allerede nu at
beslutte hvilken boligorganisation, der skal samarbejdes med om projektet. AAB Kolding og Lejerbo Kolding er ubetinget
de to starste boligorganisationer i Kolding Kommune, og begge boligorganisationer har pt. gang i flere starre projekter i
kommunen. AAB Kolding administreres af Bovia og Lejerbo Kolding administreres indtil udgangen af 2018 af
administrationsselskabet Lejerbo. Fra 2019 overtager Lejerbo Kolding selv sterstedelen af administrationen — dog siledes
at der i en overgangsperiode tilkebes ydelser til bl.a. byggeforretningsferelse hos et andet administrationsselskab. Henset
til de omstillingsudfordringer, som overgangen til egen administration i en periode kan medfere for Lejerbo Kolding,
foreslar forvaltningen, at der arbejdes videre med Bovia/AAB om projektet pd Marina City.

Prioritering af projekter

Safremt udvalget med afset i forvaltningens kategorisering beslutter, at der skal arbejdes videre med projektforslagene
under kategori 1, vil dette potentielt medfere ca. 75-80 nye almene boliger foruden boligerne i Marina City. Der er i
budget 2018-21 afsat i alt 30 mio. kr. til grundkapital (foruden Marina City), svarende til, at der kan opferes godt 140 nye
almene familieboliger af 100 m2, forudsat at der regnes med rammebelabet for 2018 og gennemsnitligt 10 % i kommunalt
grundkapitalindskud. Med afset i de skitserede forudsatninger vil en gennemforelse af projektforslagene under kategori 1
saledes medfere, at der resterer en restramme af udisponerede grundkapitalmidler, svarende til at der vil kunne disponeres
til/opferes yderligere ca. 60-65 nye almene boliger pa et senere tidspunkt.

Pa baggrund af ovenstédende anbefaler forvaltningen, at man politisk drefter forslagene samt udvalger og prioriterer disse
i forhold til de kommende érs udvikling af hele Kolding Kommune.
Centralforvaltningens bemarkninger

Der er ikke yderligere bemarkninger til sagen.

Bilag

Indmeldte forslag til nye almene projekter



Punkt 2: Udarbejdelse af kommuneplantillaeg for risikovirksomhed pa
Kolding Havn

18/20550
Resumé

12019 skal Svane Shippings miljegodkendelse revideres. En af de gadningstyper, som Svane Shipping handterer, er
omfattet af den nye risikobekendtgearelse fra 2016. Det betyder, at selv om selskabet fortszetter med sine nuvaerende
aktiviteter uden at @ndre pa typen og mengden af gadning pa Kolding Havn, skal Svane Shipping nu skal betragtes som
en risikovirksomhed.

En miljegodkendelse efter risikobekendtgerelsen forudsatter, at Kolding Kommune i kommuneplanen udpeger Svane
Shipping som risikovirksomhed med lokale retningslinjer.

Hvis ikke denne udpegning gennemferes, vil virksomheden skulle nedbringe sit oplag s& meget, at de ikke er omfattet af
risikobekendtgerelsen, hvilket kan vaere afgerende for virksomhedens fortsatte aktiviteter pa Kolding Havn.

Som optakt til kommuneplanlegningen vurderes det at vare hensigtsmassigt med en foroffentlighed, hvor der indkaldes
ideer og forslag til planlegningen.

Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget og @konomiudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at der udarbejdes tilleeg til Kommuneplan 2017-2029 med udpegning af risikovirksomhed pa Kolding Havn,

at planleegningen sattes i gang med indkaldelse af ideer og forslag til planlaegningen.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 05-12-2018

Forslaget indstilles til godkendelse.
Sagsfremstilling

Svane Shipping har en miljegodkendelse til at opbevare og handtere fast gadning i bygninger pa Kolding Havn.
Gedningen kommer med skib og opbevares af Svane Shipping, for den sendes videre til landbrug i en stor del af regionen.

12019 skal selskabets miljogodkendelse revideres. En af de gedningstyper, som Svane Shipping handterer, er omfattet af
den nye risikobekendtgarelse fra 2016. Det betyder, at selv om selskabet fortsetter med sine nuvarende aktiviteter uden
at &ndre pé typen og mangden af gadning pd Kolding Havn, skal Svane Shipping nu skal betragtes som en
risikovirksomhed.

En miljegodkendelse efter risikobekendtgarelsen forudsetter, at Kolding Kommune i kommuneplanen udpeger Svane
Shipping som risikovirksomhed med lokale retningslinjer. Det indebarer, at der skal udarbejdes et tilleg til
kommuneplanen. Samtidig er det nu Miljostyrelsen og ikke kommunen, der skal behandle ansegningen om en ny
miljegodkendelse.

Som grundlag for en miljegodkendelse efter risikobekendtgerelsen skal der foretages en grundig risikovurdering, hvor en
raeekke scenarier kortleegges og vurderes af forskellige eksperter.

Kolding Kommune har fra Svane Shipping modtaget en forelgbig vurdering af risikoen ved opbevaring af gadning pa
havnens arealer. Den viser, at der ikke er en vasentlig risiko uden for havnens omrade.

Gedningsvirksomheder pa havnene i Aarhus, Korser og Randers har allerede veret igennem en tilsvarende proces og faet
ny miljegodkendelse efter risikobekendtgerelsen.

Indtil en revideret miljegodkendelse er pa plads, er Svane Shippings nuvarende godkendelse fortsat gaeldende. Den
omfattede godning kan ikke selvantaende, braende eller eksplodere. Den ovennavnte risikovurdering skal sikre, at der ikke
opstar fare for omgivelserne i tilfeelde af brand i bygninger, keoretejer og evrige omgivelser pd havnen.



For der udarbejdes forslag til &ndringer af kommuneplanen, der ikke er truffet beslutning om i en planstrategi, skal
byréadet efter Planloven indkalde ideer og forslag. Her kan borgere, virksomheder, osv. komme med input til
planlegningsarbejdet. Herunder vil forvaltningen afdekke, om der kan vere yderligere virksomheder, som skal vere
omfattet af kommuneplantillegget.

Hyvis processen ikke sattes i gang, vil der skulle igangsettes en handhavelse, hvor det sikres, at virksomhedens oplag af
det pagaeldende stof reduceres s meget, at virksomheden ikke l&ngere er omfattet af risikobekendtgerelsen. Det
pageeldende stof udger en meget vasentlig del af virksomhedens aktiviteter, og kan derfor vaere afgerende for
virksomhedens fortsatte aktiviteter pa Kolding Havn i den resterende tid af deres lejeperioder. Virksomheden har 3
lejekontrakter, som omfatter lejemal, hvor der opbevares gedning — en udlgber i 2022 og er p.t. under genforhandling, en
anden udleber 2027 og den sidste udlgber i 2030.



Punkt 3: Fremlaggelse af forslag til lokalplan 0715-35 Ved Venusvej med
tilherende kommuneplantilleeg 23

18/20220
Resumé

Pa baggrund af ansegning fra NGF Nature Energy er der udarbejdet forslag til kommuneplantilleeg, lokalplanforslag og
miljevurdering for et biogasanleeg ved Venusvej. Der har tidligere varet ansegt om en placering ved Donsvej, men
Okonomiudvalget besluttede den 26. juni 2018 at pege pé placeringen ved Venusve;.

Biogasanlagget placeres dermed mellem andre transporttunge virksomheder i et erhvervsomrade. Lokalplanforslaget
justerer den maksimale bygningshejde fra 13 meter til 25 meter for procestankene og haever miljeklassen fra 5 til 7.

I forbindelse med indkaldelsen af idéer og forslag er der indkommet 8 bemarkninger. De indkomne bemarkninger har
ikke haft nogen direkte konsekvenser for planlegningen, men de har bidraget med emner til miljevurderingen.

Der er udarbejdet miljovurdering med miljekonsekvensrapport, hvor der er beskrevet hvilken pavirkning anlegget vil
have pé en lang reekke forhold.

Trafikalt kan der forekomme treengsel ved rundkerslen Dons Landevej/Hgjvangen og krydset Venusvej/Vejleve;.

Lugt og andre emissioner fra anlaegget overholder alle greenseverdier geldende for omboende. I forbindelse med en
opstartsfase pa op til 4 maneder vil der kunne forekomme ggede lugtpavirkninger.

Anlegget vil vaere meget synligt i landskabet lige efter anlaegsfasen, men vil nedtones gradvist efterhanden som
beplantningen omkring projektomréadet og i det gvrige erhvervsomrade vokser op. Arealer til den omgivende beplantning
er ejet af Kolding Kommune og reguleres i en gaeeldende lokalplan.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at forslag til kommuneplantilleg 23 sendes i offentlig hering i 8 uger,

at forslag til lokalplan 0715-35 Ved Venusvej— et teknisk anlaeg sendes i offentlig hering i 8 uger,
at afgerelsen om at udarbejde en miljevurdering af planforslagene offentliggeres samtidig,

at miljekonsekvensrapporten offentliggeres i 8 uger.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 05-12-2018
Idet Asger Christensen er inhabil, deltog han ikke i behandlingen af sagen.

Et flertal (Plan-, Bolig- og Miljoudvalget med undtagelse af Benny Dall (@)) indstiller forslaget til godkendelse med den
tilfgjelse, at forvaltningen fremlaegger forslag til beplantningsplan nord for omradet i forbindelse med endelig
godkendelse af kommuneplantilleeg og lokalplan.

Et mindretal (Benny Dall (@)) kan ikke indstille forslaget til godkendelse.

Sagsfremstilling

Lokalplanen med tilherende kommuneplantilleeg er kategoriseret som en A-lokalplan jevnfer A, B, C kategoriseringen,
hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at treffe beslutning om, at planforslaget med tilherende
kommuneplantilleg sendes i offentlig hering.

Baggrund
Et flertal i Plan-, Bolig- og Miljoudvalget, med undtagelse af Benny Dall (), godkendte igangsatning af planleegning for
et biogasanleg ved Venusvej.



Ansegger, NGF Nature Energy, har tidligere ansggt om en placering ved Donsvej. P4 Okonomiudvalgets mede den 15. maj
2018 blev det besluttet, at der skulle iverksettes en screening af alternative lokaliseringsmuligheder i neeromradet. Pa
@konomiudvalgets made den 26. juni 2018 blev det besluttet, at Kolding Kommune over for ansgger skulle pege pa et
areal nord for Venusve;j. Det er den reviderede ansegning med en placering ved Venusvej, der har ligget til grund for
udarbejdelsen af plandokumenterne og miljevurderingen.

Biogasanleggets placering er vist med en rod cirkel.

Politiske fokusomrdder m.m.

Kolding kommune arbejder med omstillingen til en mere cirkulaer ekonomi. Etableringen af et biogasanlaeg understotter
denne omstilling, da et biogasanlag forbedrer vardien af gyllen og vardien af det organiske affald fra husholdning og
industrien, sa det bliver til et veerdifuldt produkt — biogas.

Indkaldelse af idéer og forslag

I forbindelse med indkaldelsen af idéer og forslag er der indkommet 8 bemerkninger. De indkomne bemerkninger har
ikke haft nogen direkte konsekvenser for planlegningen, men felgende emner er indgaet i miljevurderingen pd baggrund
af bemarkningerne:

Trafik

Péavirkning af vinomrade

Gener ved af- og pélasning af materiale
Sundhed

Farveholdning

Sikkerhed (brand/eksplosion)
Handtering af udslip

Der er vedlagt et skema med en samlet oversigt over de indkomne idéer og forslag som bilag.



Illustratzonsplanen der viser dlsponermgen af arealet.

Teknisk beskrivelse af anlegget

Det planlagte anlag bestir overordnet af op til 6 procestanke med en hgjde pa op til 25 meter, modtagetanke,
leesse-/lossehal og modtagehal for faste biomasser. Desuden etableres efterlagertanke til afgasset biomasse,
gasopgraderingsanlaeg, bygning til kedelanleeg med skorsten og luftrensefiler med en skorsten. Endelig etableres kontor
og mandskabsfaciliteter og div. mindre tekniske anleg (vejebro, BMR station, fakkel, vekslerudstyr, pumper og blasere
m.m.). Endelig etableres der gasledning til gasnettes tilslutningsstation.

Fodevareaffald hygiejniseres (opvarmes til 70 °C i en time) og opbevares i lukket beholder indtil det tilfores
procestankene. Biomassen afgasses i ca. 25-30 degn i procestankene. Den afgassede biomasse keres tilbage til de enkelte
husdyrgedningsleveranderer, hvorefter den udbringes pa landbrugsjord som gadning efter almindelig praksis og geeldende
regler for udbringning af husdyrgedning. Den producerede biogas opsamles i gaslageret. Biogassen vil ved reparationer
eller driftsforstyrrelser blive afbreendt 1 gasfaklen, der er en sikkerhedsforanstaltning.

Trafik

Nar anleegget er etableret, vil det veere i drift degnet rundt, &ret rundt og der vil der blive transporteret biomasser til og fra
anlaegget degnet rundt dog med storst intensitet fra kl. 6-20 pa hverdage. Tilkersel med biomasse og frakersel med
afgasset biomasse genererer ca. 23.000 arlige transporter, hvilket svarer til ca. 73 daglige transporter 1 gennemsnit. Det er
vurderet, at trafikken fra Nature Energy Trekanten vil benytte Dons Landevej og Venusvej til ind- og udkersel. 1
driftsfasen vurderes der, at kunne forekomme stor treengsel i rundkerslen ved Dons Landevej/Hgjvangen, men dette
skyldes dog hovedsageligt stigningen i den eksisterede trafik og ikke trafikken fra biogasanlaegget. Ligeledes vurderes
det, at der vil komme trafikafviklingsproblemer i krydset Venusvej/Vejlevej, der forarsages primert af stigningen i den
eksisterende trafik. Et fuldt udbygget erhvervsomrade vil yderligere forvaerre trafikafviklingen.

Oversigtsforholdene fra Venusvej ber sikres, hvilket kan ske i form af beskaring eller fjernelse af beplantning sédfremt det
vurderes ngdvendigt.

Lugt

Alle produktionshaller og lukkede opbevaringstanke har konstant undertryksventilation og er tilsluttet
ventilationssystemet. Alle bygninger og tanke, hvor der handteres biomasse, og hvor der kan frigives lugtstoffer til
omgivelserne, ventileres til et luftrensefilter og udledes derfra via en skorsten med en tilstreekkelig hgjde. Al luft, der
indeholder lugt fra biogasanlaeggets aktiviteter, renses dermed inden udledning til omgivelserne.

Biogasanlagget vil i driftsfasen medfere udledninger (emissioner) af stoffer. De vaesentligste udledninger vil vaere lugt,
kvealstofoxider, kulilte og svovlbrinte. Ud fra spredningsberegninger pa emissionerne i driftsfasen vurderes, at
udledningerne ikke bererer de naermeste beboelser og boligomrader, idet alle graenseverdier til omgivelserne overholdes.
Lugtberegningen viser endvidere, at lugtgreenseveaerdierne overholdes ved bade boligomrader og enkeltboliger i abent land
uanset vindretning. Lugtgenegraensen til enkeltbolig i landzonen og erhvervsomradet er, for det planlagte anleegsdesign,
overholdt i alle afstande storre end eller lig 90 m fra det fastsatte lugtcentrum og lugtgenegransen til boligomrader er
overholdt i alle afstande fra 600 m fra anlaegget.



I forbindelse med opstart af anlaegget vil der vere en indkeringsfase, hvor lugtpévirkningerne vil vaere af en anden
karakter. Denne opstartsfase kan vare op til fire maneder, men luftafgivelsen vil aftage efterhdnden som de enkelte dele af
anlaegget er indkert.

Standpunkt03|EFTER -uden trmar

B

Anlcegget set fra ost fra ajvangen uden beplantning. .
Landskab

Anlagget vil vaere meget synligt lige efter anleegsfasen, men vil nedtones gradvist efterhdnden som beplantningen
omkring projektomradet og i det gvrige erhvervsomrade vokser op. Set fra sydvest fra Dons Landevej vil anlaegget blive
synligt i udsigterne pa tvers af landskabet. Fra Hejvangen vil biogasanlaegget optreede meget markant lige efter

anlaegsfasen pa en kort straekning forbi projektomrédet og fra landskabet lige nord for projektomréadet, fordi anlegget
ligger teet pa vejen og uden eksisterende bevoksning i landskabet, der bidrager til en afskermende effekt.

Anleggets hoje skorsten kan blive synlig over bevoksningen i landskabet, men den vil ikke markere sig i udsigterne pé
tveers af landskabet. Biogasanlaegget vurderes generelt ikke at blive synligt fra landskabet nord for projektomradet, nar der
ses bort fra de nermeste omgivelser lige nord for Hgjvangen. Der laegges saledes til grund for vurderingen, at
biogasanlaegget ligger i et planlagt erhvervsomréde i et ellers landbrugsdomineret landskab, hvor der ikke er serlige
landskabsinteresser, der vil blive pavirket af biogasanlaegget.

Bygherres vurdering i miljekonsekvensrapporten legger meget vagt pa et beplantningsbeelte langs Hejvangen, der er
reguleret i en gaeldende lokalplan og er ejet af Kolding Kommune. Det vil saledes ikke umiddelbart vaere muligt at stille
krav om afvaergende foranstaltninger i form af beplantning, sé det vil vaere atheengigt af Kolding Kommunes etablering af
beplantningsbzltet, hvordan biogasanlaegget vil fremsta i landskabet.

Planforhold

Omradet er omfattet af den eksisterende lokalplan 0715-31 Bramdrup Industripark —etape 2 —et erhvervsomrade.
Lokalplanen udleegger omradet til erhverv i miljoklasse 1-5. Omradet er desuden omfattet af kommuneplanrammen 0715-
El, der udleegger omradet til erhverv i miljeklasse 1-6. Biogasanlegget er miljoklasse 7, sé det kraeves et nyt
plangrundlag i form af kommuneplantilleeg og lokalplan. Forslag til kommuneplantilleeg og lokalplan er vedlagt som
bilag.

Lokalplanens indhold

Lokalplanomrédet, der er beliggende i byzone, omfatter ca. 6 ha. mellem Venusvej og Hejvangen i den nordlige del af
Bramdrup Industripark. Industriparken er under udbygning; omkring lokalplanomradet er tomme byggegrunde, der
midlertidigt anvendes til landbrugsarealer, samt etablerede erhvervsbygninger gst for lokalplanomréadet.

Lokalplanomradet vil blive omkranset af gronne omrader i form af et 25 meter bredt beplantningsbalte mellem
lokalplanomradet og Hejvangen samt naturomrader mod syd, ost og vest, hvori der findes tre mindre vandhuller.

Lokalplanen dbner mulighed for, at der i Bramdrup Industripark kan etableres et tekniske anlag i form af et biogasanleg.
Anlegget ma etableres med miljoklasse 7.



Lokalplanomréadet er opdelt i to byggefelter, som bebyggelsen skal holdes indenfor:

o Et byggefelt til blandet bebyggelse i form af biogasanlaggets bygninger, tanke og andre tekniske anlaeg med en
maksimal hgjde pa 15 meter samt rensekolonner med en maksimal hejde pa op til 18 meter.
o Et byggefelt, der foruden den blandede bebyggelse, ma anvendes til hgje procestanke pa op til 25 meter i hgjden.

Lokalplanen har desuden bestemmelser, der sikrer, at tankene opstilles i lige reekker eller andet geometrisk menster. Dette
skal sikre, at de hgje tanke, der kan ses pa laengere afstand, har et visuelt roligt opstillingsmenster.

Lokalplanen fastsatter bestemmelser for, at bebyggelsen, herunder bygninger og tanke, kun ma udferes med meget fa
farver i form af ensartet gré eller sort nuance. Dertil mé tanke i beton yderligere fremsté i betonens naturlige farve. Dette
for at sikre en visuel samlet helhed i omradet, samt at anleegget pa afstand fremstar afdeempet og derved mindre synligt i
landskabet.

Miljovurdering
Kolding Kommune har afgjort, at der skal udarbejdes miljerapport for lokalplan 0715-35 — Ved Venusvej — et teknisk
anleeg samt kommuneplantilleeg nr. 23.

Der er indledende foretaget en screening af lokalplanen og kommuneplantilleegget med hering af bererte myndigheder.
Det er vurderet, at planerne ikke kun fastlegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller angiver mindre
@ndringer i en eksisterende plan.

Miljescreeningen af lokalplanen og kommuneplantillegget viser, at muligheden for at etablere et biogasanlegget kan
have potentielle vasentlige indvirkninger pa miljoet. Screeningens resultater benyttes som afgraensning af miljerapportens
emner.

Der er dermed krav om at foretage en miljevurdering med tilherende miljerapport af lokalplan 0715-35 — Ved Venusvej —
et teknisk anleeg samt kommuneplantilleeg nr. 23 jf. § 10 i miljevurderingsloven.

Selve projektet (etablering af biogasanlegget) er omfattet af miljovurderingslovens bilag 1 punkt 10 ”Anleeg til
bortskaffelse af ikke-farligt affald ved forbreending eller kemisk behandling (som defineret i bilag I til direktiv
2008/98/EF afsnit D9) med en kapacitet pa over 100 tons/dag”. Anleg pa miljevurderingslovens bilag 1 er obligatorisk
miljevurderingspligtige og antages dermed at kunne pavirke miljoet veesentligt. Derfor vil dette projekt kreeve en
miljevurdering med miljekonsekvensrapport.

Der er udarbejdet en samlet miljokonsekvensrapport (projektet) og miljerapport (lokalplan og kommuneplantilleg), da
flere af emnerne er ssmmenfaldende. Den samlede rapport er vedlagt som bilag. De centrale elementer i miljgvurderingen
er sammenfattet i "Notat om de miljemaessige konsekvenser ved projektet”, der ogsa er vedlagt som bilag.

Miljogodkendelse
Kolding Kommune har modtaget en ansggning om miljegodkendelse til etablering af biogasanlaegget.

Anlagget er omfattet af listen i bilag 1 i ”Bekendtgerelse om godkendelse af listevirksomhed”. Det betyder at, enhver har
ret til at se og kommentere ansggningen samt at fa tilsendt og kommentere udkastet til sagens afgerelse inden den
endelige afgarelse meddeles.

Ansggningen offentliggeres sammen med miljekonsekvensrapporten.

Tidsplan
Lokalplanforslaget med tilherende kommuneplantilleeg og miljevurdering skal i offentlig hering.

Forvaltningen anbefaler, at planforslagene sendes i offentlig hering i 8 uger i perioden 19. december 2018 — 6. februar
2019. Denne hearingsperiode anses for nedvendig, fordi:

kommuneplantilleegget vurderes at have principiel karakter,
der er fuld miljevurdering,

planforslagene vurderes at veere omfangsrige,
heringsperioden omfatter for juleferien.

e o o o

Endelig vedtagelse forventes at kunne foretages den 26. marts 2019.

Bilag



Skema med indkomne idéer og forslag

Lokalplan 0715-35 Ved Venusvej -et teknisk anleg
Kommuneplantilleeg 23

Miljekonsekvensrapport Nature Energy Trekanten

Notat om miljemassige konsekvenser



Punkt 4: Fremlaeggelse af forslag til Kommuneplantilleeg 26 - reduktion i
detailhandelsramme ved Vejlevej

18/25435
Resumé

I forbindelse med planleegning for en udvidelse af aflastningsomradet ved Kolding Storcenter er det en privat
projektudviklers enske, at der kan etableres en ny dagligvarebutik pa 1.400 m2. Butikken enskes placeret pd Danfoss
arealerne vest for Vejleve;.

Péa Okonomiudvalgets mede den 26. juni 2018 og senest pa Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets magde den 7. november 2018
har et flertal tilkendegivet, at de vil imgdekomme egnsket om ny dagligvarebutik, under forudsatning af at der sker en
tilsvarende arealreduktion af den eksisterende arealramme til dagligvareformal i den nordlige del af Kolding.

Som grundlag for den videre planlagning for aflastningsomradet har forvaltningen udarbejdet forslag til
kommuneplantilleeg 26. Der gnskes en stillingtagen til, om forslag til kommuneplantilleeg 26 skal offentliggeres med
henblik pa en reduktion af en ubrugt detailhandelsramme.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljoudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at der treeffes beslutning om, hvorvidt forslag til kommuneplantilleeg 26 for Vejlevej Syd skal offentliggeres med henblik
pa en reduktion af detailhandelsrammen.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 05-12-2018

Et flertal (Plan-, Bolig- og Miljeudvalget med undtagelse af Hans Holmer (F) og Benny Dall (0)) indstiller, at
kommuneplantilleg 26 for Vejlevej Syd offentliggeres i 8 uger med henblik pé at reducere detailhandelsrammen.

Et mindretal (Hans Holmer (F) og Benny Dall (0)) indstiller, at kommuneplantilleg 26 ikke offentliggares.
Sagsfremstilling

I forslag til kommuneplantilleeg 9 for en udvidelse af aflastningsomradet ved Kolding Storcenter foreligger der en
mulighed for etablering af dagligvarebutik pé det endnu ikke udbyggede Danfoss areal nord for Bauhaus.

I lgbet af planprocessen har det veret politisk dreftet, hvorvidt der skulle &bnes mulighed for ny dagligvareforsyning i det
udvidede aflastningsomrade. Et flertal i Okonomiudvalget har pa mede den 26. juni 2018 besluttet, at safremt der kan ske

en reduktion af den eksisterende arealramme til dagligvarehandel i den nordlige del af Kolding, vil der kunne &bnes op for
muligheden for at etablere en dagligvarebutik inden for aflastningsomradet vest for Vejleve;.

Der er i kommuneplan 2017-2029 udlagt 2 lokalcentre nord for aflastningsomradet. Det ene ligger ved Pabyvej
(Vejlevej nord) og det andet ved Damhusvej (Vejlevej syd). Arealrammen for det nordlige centeromrade er 1 henhold til
detailhandelsanalysen fra 2015 udnyttet fuldt ud, mens der er en ubrugt arealramme for det sydlige centeromrade.
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Ko;hmb:mep.laln 2017-2029 - 2 lokakalcentre i Brani-él_i:itpdam nord for aﬂastningsomrga"éi.

Lokalcenteret ved Damhusvej (Vejlevej Syd) har en samlet arealramme péa 3.000 m2 til detailhandel - bade dagligvarer og
udvalgsvarer. I detailhandelsanalysen fra 2015 er der registreret 4 butikker med et samlet detailandelsareal pa 2.535 m2 .
Der er saledes en ubrugt arealramme pa 465 m2. Herudover er den tidligere Faktabutik pa Vejlevej 317 flyttet til en anden
adresse pa Vejlevej, og bygningen enskes anvendt til andet formal end detailhandel. Dette betyder, at yderligere 735 m2 er
ubrugt. Der er séledes en restrummelighed pa sammenlagt 1.200 m2, som i princippet kan udtages af arealrammen for
lokalcenter Vejlevej Syd.

Forud for udarbejdelsen af forslag til kommuneplantilleeg 26, har der i perioden fra den 15. oktober til den 31. oktober
2018 veeret gennemfort en proces med indkaldelse af ideer og forslag til planlaegningen. Kommunen har modtaget
haringssvar fra felgende:

1. Kolding Handelsrad
2. Jorn Beier, Barfoed Group, som er ejer af ejendommen Vejlevej 317 — den tidligere Faktabutik.

Ad 1) Kolding Handelsrdd:
Kolding Handelsrad har dreftet indkaldelse og ideer og forslag i bestyrelsen. Endvidere har den vaeret droftet i Kolding
Storcenters bestyrelse.

Der er siden den seneste detailhandelsanalyse 1 2014/15 sket en vesentlig endring i forbrugernes indkebsmenstre, og
Kolding Handelsrad stiller spergsmalstegn ved, om der er kundegrundlag for etablering af yderligere en dagligvarebutik i
aflastningsomradet.

Kolding Handelsrad anbefaler, at Kolding Kommune gennemforer en ny detailhandelsanalyse, for Kolding Byrad traeffer
beslutning om udarbejdelse af et kommuneplantilleg.

Ad 2) Jorn Beier, Barfoed Group:
Som ejere af ejendommen Vejlevej 317 (tidligere Faktabutik) vil Barfoed Group pa ingen made kunne acceptere
@ndringer i anvendelsesmuligheder for ejendommen.

I forbindelse med Fakta’s fraflytning er der sket udlejning af ejendommen til et fitnesscenter. Dette ber dog ikke kunne
medfere en @ndring af ejendommens anvendelsesmuligheder. Det er ejernes opfattelse, at ejendommen i forbindelse med
en eventuel senere fraflytning igen vil kunne finde anvendelse til dagligvarebutik. Etablering af en dagligvarebutik i
forbindelse med aflastningsomradets udvidelse ber ikke betyde, at anvendelsesmulighederne i lokalcenteret Vejlevej Syd
@&ndres.



Forvaltningens bemcerkninger:
Forvaltningen vurderer, at reduktion af et detailhandelsareal, alene kan ske ved at inddrage en del af arealrammen.

En reduktion af arealrammen med 1.200 m2 til detailhandel i lokalcenter Vejlevej Syd vil alene have betydning for
fremtidige muligheder for etablering af detailhandelsbutikker i det nordlige Kolding. Der vil saledes ikke vaere tale om en
egentlig reduktion i det eksisterende detailhandelsareal.

Lovpligtig redegorelse for oplandseffekter
I forbindelse med udarbejdelse af forslag til kommuneplantilleeg 9 for en udvidelse af aflastningsomradet har COWI med
baggrund i detailhandelsanalysen fra 2014/15 lavet den lovpligtige redegarelse for oplandseftekter.

En ny dagligvarebutik i aflastningsomradet vil ifalge COWI's analyse kunne hente ca. 58 % af sin omsatning eller ca. 21
mio. kr. pr. &r fra de eksisterende butikker i aflastningsomradet, herunder Bilka. Det svarer til en omsatningsnedgang i de
eksisterende butikker pa ca. 3,3-3,6 %.

De andre konkurrerende indkebssteder for dagligvarehandlen udgeres af centeromraderne ved Centervej, Laerkeve;,
Palme Alle, Vejlevej Syd, Vejlevej Nord, Vejlevej Vest og Vejlevej Ost med butikker som Super Brugsen, LIDL, Liva
Stormarked, Fakta og Netto. I henhold til COWI's redegerelse for effekterne ved udvidelse af aflastningsomradet
vurderes det, at den nye dagligvarebutik vil hente ca 25% (9 mio. kr.) af sin omsatning herfra. Det svarer til en samlet
omsztningsreduktion pa ca. 2,2-2,9 %.

De resterende ca 17% (ca. 6 mio. kr.) af den nye dagligvarebutiks omsetning vurderes, at blive hentet fra
dagligvarehandlen uden for oplandet, herunder bymidten og andre steder fra i Kolding Kommune.

I COWI's redegorelse angives det endvidere, at behovet for nye dagligvarebutikker i Kolding Kommune frem til 2029
forventes at ligge pa cirka 10.000 m2. Vurderingen sker i forhold til et sken over den fremtidige udvikling inden for

detailhandel. Der forudsettes saledes en stigning i forbruget af dagligvarer, blandt andet som folge af
befolkningsudviklingen og udviklingen i privatforbruget.

Tilfejelse til sagsfremstilling

Bilag
Samlet heringssvar.pdf

Forslag til kommuneplantilleg 26



Punkt 5: Endelig vedtagelse af lokalplan 1211-11 Ved Neorregade og
kommuneplantilleeg 11

18/34270

Resumé

Kolding Kommune gnsker at atheende Nerregade 9, Vamdrup, der hidtil har huset en afdeling af ungdomsskolen. I den
forbindelse har Vamdrup Boligselskab stillet forslag om at opfere 13 almene boliger pa ejendommen.

Forslaget til lokalplan har varet offentligt fremlagt i perioden fra den 29. august 2018 til den 26. september 2018.
Forvaltningen har modtaget 2 heringssvar.

Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljoudvalget

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at lokalplan 1211-11 ved Nerregade — et boligomrade og Kommuneplantilleg 11 vedtages med @ndringsforslag a.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 05-12-2018

Godkendt.

Sagsfremstilling

Lokalplanen med tilherende kommuneplantilleeg er kategoriseret som en B-lokalplan jeevnfer A, B, C kategoriseringen,
hvilket betyder, at det er Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget
med tilherende kommuneplantilleeg sendes i offentlig hering.

Plan-, Bolig- og Miljoudvalget vedtog den 15. august 2018 at offentliggere forslaget.

B VAT X h

Oversigtskort, der angiver lokalplanomradets afgrensning.

Politiske fokusomrdder m.m.

Lokalplanen understgtter styrkelsen af bos@tningen i hele kommunen og sikrer borgernes mulighed for at bosatte sig pa
individuelle mader gennem forskellige boformer. Derudover understatter lokalplanen fokusomradet omkring styrkelse af
de forskelligartede kvaliteter, der er i centerbyerne og landsbyerne. Séledes blev der, i prioriteringen af almene
boligprojekter, reserveret midler til kommunal grundkapital til et alment boligprojekt i Vamdrup pé Plan- og
Boligudvalgets mede den 13. juni 2016.

Lokalplanen understetter arkitekturstrategien ved at have fokus pa, hvorledes det kommende byggeri indordner sig det
omkringliggende omrades bygningsskala og karaktertrak.



Baggrund og formal
Vamdrup Boligselskab planlagger at opfere 13 almene boliger pa Nerregade 9 i forleengelse af Kolding Kommunes enske
om at afheende grunden.

Den eksisterende bebyggelse, tidl. ungdomsskole, nedrives for at give plads til det kommende boligbyggeri.

Lokalplanforslaget muligger etableringen af ny bebyggelse og sikrer en hensigtsmaessig udvikling af Vamdrup bymidte
ved at omfatte alle tre ejendomme pa hjernet af Neorregade og Nygade.

Lokalplanen abner ogsa op for, at der kan etableres boliger pa ejendommene Nerregade 11 og 13. Der kan evt. vaere i
form af et samlet projekt for hele lokalplanomrédet.

Horingssvar
Forslag til lokalplan har veeret offentligt fremlagt i perioden 29. august 2018 — 26. september 2018. Ved
indsigelsesfristens udlgb havde forvaltningen modtaget 2 heringssvar.

Ejeren af Norregade 13 har i forbindelse med haringsperioden sendt en reekke spergsmaél, som forvaltningen besvarer. |
processen har ejeren af Norregade 13 vaeret interesseret i at sikre sig, at han fortsat kan renovere sin ejendom, selvom der
kommer en ny lokalplan. Dette har forvaltningen orienteret ejeren om at han kan, da eksisterende lovlig anvendelse kan
fortseette. Derudover er det i lokalplanens bestemmelser sikret, at ejendommen kan renoveres med eksisterende materialer.

I forhold til vejadgang, sa skal det anbefales, at det i lokalplanen sikres, at der til Nerregade 11 og 13 kan vare vejadgang
fra Norregade. Dette er nedvendigt, hvis der i fremtiden skal gennemfores serskilte projekter for disse 2 ejendomme.

Ejeren af Nerregade 11 har fremsendt heringssvar pa, at et kommende byggeri pa Nerregade 9 kommer for tet pa hendes
ejendom, og at der bygges hen foran vinduerne pa hendes ejendom

Lokalplanen udlaegger et samlet byggefelt i for ejendommene Norregade 9, 11, 13. Dette byggefelt er i overensstemmelse
med det allerede gaeldende byggefelt i lokalplan 48, som er geldende for ejendommene i dag.

Byggefeltet betyder, at der kan opfores byggeri indenfor dette byggefelt, og lokalplan foreskriver, at bebyggelse ma
opfoeres i1 skel med forskriftsmassig brandadskillelse. Det betyder, at der op mod Nerregade 11 kan opferes et nyt byggeri
i skel. Det betyder konkret, at der kan opferes et byggeri, som kommer ind foran Nerregade 11°s vinduer over mod
Norregade 9.

Forvaltningen anerkender, at det vil vaere hensigtsmaessigt, hvis der ikke blev bygget hen foran Nerregade 11. Det er dog
forvaltningens afszt, at det reelt er en mulighed i dag i forhold til den gaeldende lokalplan, og det tidligere byggeri pa
Norregade 9 var ogsa placeret meget taet pa Norregade 11.

Forvaltningen har underseggt muligheden for at rykke byggefelt tilbage til, hvor det tidligere byggeri var placeret, men sa
er det ikke muligt at sikre tilstreekkeligt med udeareal og parkering til et kommende projekt. Hvis byggefeltet rykkes
tilbage, sa vil det reelt betyde, at der kun kan opferes ca. 10-11 boliger indenfor omradet med Nerregade 9.
Forvaltningen anbefaler, at ovenstdende heringssvar ikke giver anledning til andringer i lokalplanen

Andringsforslag

Ovennavnte heringssvar giver anledning til felgende @&ndring

Andringsforslag Fra Til
Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra
Nygade
a .
521;&161‘[1');2(5)12?%& S;(;é Lokalplanomradet kan derudover i
§5.1 IOy e forhold til Nerregade 11 og 13

vejbetjenes fra Norregade



Punkt 6: Endelig vedtagelse af lokalplan 0912-13 Westerbygard - et
boligomriade med tilherende kommuneplantillaeg 20

18/8960
Resumé
Lokalplanen muligger, at der kan etableres et nyt boligomrade i Sdr. Bjert. Lokalplanen &bner for nye enfamiliehuse, teet-

lavt boligbyggeri og boliger samt erhverv i Westerbygards gl. bygninger.

Forslaget til lokalplan 0912-13 Westerbygard — et boligomrédde med tilherende kommuneplantillaeg blev behandlet af
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget d. 15. august 2018 og har med vedtagne @&ndringer vaeret supplerende offentligt fremlagt i
perioden 11. oktober 2018 til 25. oktober 2018. Ved indsigelsesfristens udlgb havde forvaltningen modtaget 2 indsigelser.
Indsigelserne har ikke givet anledning til &ndringer i planforslagene.

Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljoudvalget

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at kommuneplantilleg 20 vedtages,

at lokalplan 0912-13 Westerbygard — et boligomrade vedtages.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 05-12-2018
Godkendt.

Sagsfremstilling

Lokalplanen med tilherende kommuneplantillaeg er kategoriseret som en B-lokalplan jevnfer A, B, C kategoriseringen,
hvilket betyder, at det er Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, der har kompetence til at treeffe beslutning om endelig vedtagelse
af lokalplanen med tilhgrende kommuneplantilleg.

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget behandlede d. 15. august 2018 @ndringer i forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg, da
der i den forste offentlige hering i perioden 11. juni 2018 — 9. juli 2018 indkom 10 heringssvar og bemaerkninger. Plan-,
Bolig- og Miljeudvalget godkendte 5 @ndringsforslag (a, b, c, d og e), som forvaltningen har indarbejdet i
planforslagene.

a. Et mindre areal af planomradet langs GI. Bjaert udlaegges til blandet bolig- og erhvervsomrade.

b. Arealet neermest Gl. Bjeert i lokalplanens delomréde 2 medtages til delomrade 3 og udlegges til felles friareal, sé
arealet ikke bebygges.

c¢. Udlegning af en zone pa 5 meter til felles friareal mellem de kommunalt udstykkede enfamilichusgrunde og de
eksisterende parcelhusgrunde ved Mariavej, Guldager og Binderupve;.

d. Byggeri i det nye boligomrade fastholdes til 2 etager.

e. Alléen bibeholdes som adgangsvejen til Westerbygard, og at kerebanen udvides og alléen nyplantes fastholdes.



Planforslagene har med de indarbejde endringer varet fremlagt i supplerende offentlig hering i perioden 11. oktober 2018
til 25. oktober 2018.

Politiske fokusomrader m.m.
Lokalplanen understgtter en styrkelse af bosatningsmulighederne i Sdr. Bjert og sikrer mangfoldighed i udbuddet af
boligtyper lokalt pa Stenderuphalveen.

Lokalplanen muligger ca. 16 nye parcelhusgrunde og ca. 28 nye teet/lav-boliger i 2 forskellige delomrader. Hertil
muligger lokalplanen, at der i Westerbygards bygninger kan etableres boliger, og at beboerne kan etablere mindre
erhverv.

Lokalplanen understotter arkitekturstrategien ved at have fokus pé overgangen mellem by og landskab, bevaring af den
historiske landsbys struktur og lokalmilje samt at genanvende kulturarv. Det er centralt at bevare Westerbygards
bygningsmassige enhed og haveanlaeg. Gardens ladebygning og stald vil kunne indrettes og omdannes til nye anvendelser
i samspil med og i respekt for den oprindelige arkitektur.

Dertil kommer, at udviklingen af omradet kan skabe unikke rammer for livet, hvor arkitekturstrategien satter fokus pa, at
der skal vere rum og udfoldelsesmuligheder for mennesker i alle aldersgrupper og med forskellige sociale og kulturelle
tilhersforhold. Mangfoldigheden sikrer levesteder, som er spandende at feerdes og opholde sig i til gavn for faellesskabet.

Baggrund og formdl

Planprocessen sker i forleengelse af vedtagelse af Kommuneplan 2017-2029, hvor planomréadet blev optaget som nyt
byudviklingsomrade. Kolding Kommune planlaegger at overtage Westerbygards ejendom for at omdanne den til
boligformal.

StenderupHalveRadet har for midler fra Erhvervsstyrelsen udarbejdet en drejebog (Nyt liv 1 Gamle laenger), der viser
principper for en mulig omdannelse af Westerbygards bygninger til ca. 18 boliger med tilherende faellesarealer og -
funktioner. Nyt liv i Gamle la&nger har varet en inspiration i planprocessen, og lokalplanen har bestemmelser, der
muligger, at dens principper kan realiseres.

Planforhold
Omradet blev rammelagt i Kommuneplan 2017-2029 som boligomréder (ramme 0912.B1: ny boligudstykning og ramme
0912.B2: Westerbygards bygninger og have).

Der er udarbejdet et kommuneplantilleeg for at @ndre ramme 0912.B2 til et blandet bolig og erhvervsomréde, for bedre at
kunne tillade mindre virksomheder i Westerbygéards gamle bygninger. I lokalplanen er anvendelsen reguleret, s&
virksomheder i gdrdens bygninger skal drives af beboere pé ejendommen, jf. principperne i Nyt liv i Gamle lenger.

I den forste offentlig hering indkom, fra Laegerne i Bjert, enske om at opna en fremtidig udvidelsesmulighed for byens
leegehus. Derfor er der indfejet i kommuneplantilleeg 20, at et areal i rammeomréde 0912.B1 nermest Gl. Bjert tillegges
til det eksisterende blandede bolig- og erhvervsomrade 0912.BE1, sé arealet kan tilleegges leegehusets ejendom.

Lokalplanens indhold
Lokalplanomradet kan overordnet opdeles i tre afsnit:



Lokalplanomraddets opdeling i tre afsnit: Landbrugsland, Westerbygdrd og Landskab.

Westerbygards tidligere jorde mod vest udstykkes med parcelhusgrunde og to storparceller. Adgangen hertil sker via en ny
blind stamvej fra Gl. Bjert. Omradet overfores til byzone.

Westerbygards bygninger, gardens gamle have samt alléen til Gl. Bjart bevares som en enhed. Alléen forbliver omradets
vejforbindelse til Gl. Bjert. Kun gardens bygninger og gardspladsen overfores til byzone.

Ostligst i omrédet fra det bagvedliggende landskab frem til Gl. Bjert bevares et omréde i landzone. Det sikrer Gl. Bjerts
karakteristiske vekselvirkning mellem marker og garde.

De to eksisterende enfamiliehuse inden for lokalplanomrédet ved Gl. Bjert overfores til byzone og bliver omfattet af
bestemmelser, s& de bevares som en del af landsbygadens milja.

Weslertypind Osiorwioed Ayl percefosorride  Delvovdde 3 Bosforonde parcefosorrice Wy stamvy

Pogrvindifaiisn  Alen Gl Bent

Planomradets mulige udbygning fra et fugleperspektiv set mod sydvest.

Proces

Forvaltningen har i planprocessen veret i konstruktiv dialog med alle ejere af ejendomme i planomradet og en del af de
tilgreensende. Afdelingen for Trafik og Mobilitet er i dialog med flere borgere vedr. trafikken pa Gl. Bjert og
udformningen af tilkoblingen af den nye stamvej til boligomradet.

StenderupHalveRadet har faet lokalplanens indhold prasenteret serskilt og givet feedback. De arbejder nu videre med
planerne for at realisere projektet Nyt Liv i Gamle laenger.



Kolding Kommune er i forhandlinger om overtagelsen af ejendommen Westerbygard (Gl. Bjart 36). En sag vedr. opkeb
foreleegges Byradet efter vedtagelsen af kommuneplantilleeg 20 og lokalplan 0912-13.

Indsigelser

De @&ndrede forslag til lokalplan med tilherende kommuneplantillaeg har veeret supplerende offentligt fremlagt i perioden
11. oktober 2018 — 25. oktober 2018. Ved indsigelsesfristens udleb havde forvaltningen modtaget 2 indsigelser og 2
bemarkninger.

Der er modtaget indsigelse fra Gl. Bjart 23, 6091 Bjert og StenderupHalveRédet.

Gl. Bjert 23 gor indsigelse mod, at der bygges pa marken mellem Westerbygérd og det eksisterende parcelhusomrade.
Hyvis der alligevel bygges, gnsker han, at det nye omrade vejbetjenes fra Skamlingvejen. Endelig enskes, at

parkeringsforholdene ved Leegerne i Bjert forbedres.

StenderupHalveRédet gor indsigelse mod, at de to yderste traeer i alléen til Westerbygard skal faeldes og ensker, at der
arbejdes med en anden vejadgang, evt. gennem det nye boligomréde til Westerbygérd.

Skema med indsigelser og forvaltningens bemarkninger er vedlagt som bilag.

Forvaltningen indstiller, at planforslagene ikke @ndres som folge af indsigelserne.

Planomradet blev besluttet som byudviklingsomrade (boligbebyggelse) ved vedtagelse af Kommuneplan 2017-2029.
Lokalplanen @ndrer ikke dette. Vejadgangen til omradet via Gl. Bjert er udlagt med ensket om, at det nye byomrade far
en sammengang med landsbyen Gl. Bjert og beboerne derfor vil deltage naturligt i landsbyens liv. En vejadgang uden
om byens midte vil isolere de nye boliger.

Lokalplanen udlagger et nyt areal til Laegerne 1 Bjert, sa leegehuset bade kan udbygges og parkeringspladsen udvides.
Alléen til Westerbygard har den udfordring, at den ikke er bred nok til den trafik, som vil felge af de aktiviteter (boliger
og erhverv), som lokalplan vil tillade pa ejendommen. Men en fastholdelse af en allé til garden er vigtig for Westerbygard
og landsbyen. Lesningen, at kombinere bevaring og nyplantning, blev besluttet af Plan-, Bolig- og Miljeudvalget d. 15.
august 2018. Saledes er det kun naermest Gl. Bjert, at 2 af de nuverende 4 treeer skal feldes.

Fra Haderslev Stift og Museum Senderjylland er modtaget to bemarkninger.

Haderslev Stift bemerker, at de intet har at indvende mod plandokumenterne.

Museum Senderjylland har en uddybning til lokalplanens arkaologiske redegerelse. Uddybningen har forvaltningen
indarbejdet i det endelige plandokument.

Bilag

Bilag 1: Lokalplan 0912-13 Westerbygard - et boligomrade endelig vedtagelse.pdf

Bilag 2: Kommuneplantilleg 20 _endelig vedtagelse.pdf

Bilag 3: Indsigelser til forslag til lokalplan 0912-13 og Kommuneplantilleeg 20 _supplerende hering okt. 2018

Bilag 4: Indstillingsbilag - skema med oversigt over indsigelser og kommentarer LP 0912-13 supplerende horing



Punkt 7: Endelig vedtagelse af lokalplan 0415-14 Ved Bliabaervej

17/16024

Resumé

Forslaget til lokalplan 0415-14 har varet offentligt fremlagt i perioden 15. august til den 12. september 2017.
Projektudvikler SennenBolig A/S har gnsket at afvente endelig vedtagelse i forhold til overforsel af areal til byzone.

Ved indsigelsesfristens udlegb havde forvaltningen modtaget 2 haringssvar, hvoraf alene heringssvar fra Haderslev Stift
har givet anledning til 2ndringsforslag i forhold til etablering af en mobilantennemast.

Lokalplanen er udarbejdet som en delvis rammelokalplan og omfatter et 16,5 ha stort omrade syd for Adalvaenget / Adals-
parken ved Bldbaervej i Vonsild. Lokalplanens omride 1 (4,5 ha) kan med lokalplanens vedtagelse overferes til byzone og
realiseres 1 forhold til lokalplanens bestemmelser med op til 24 boliger. For omrade 2 (12,5 ha) indeholder lokalplanen
overordnede bestemmelser for en fremtidig struktur, men omradet kan forst udbygges efter udarbejdelse af supplerende
lokalplan.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at lokalplan 0415-14 Ved Blabarvej — et haveboligomrade vedtages med @ndringsforslag A-J som angivet i
sagsfremstillingen samt med mindre redaktionelle a&ndringer.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 05-12-2018
Godkendt.
Sagsfremstilling

Lokalplanen er kategoriseret som en B-lokalplan jevnfer A, B, C kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Plan-, Bolig-
og Miljoudvalget, der har kompetence til at treeffe beslutning om endelig vedtagelse af lokalplanen.

Plan- og Boligudvalget vedtog den 14. august 2017 at offentliggere forslaget.

Politiske fokusomrdder m.m
Lokalplanen understgtter Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets politiske fokusomréader i forhold til at styrke bosatningen i
kommunen.

Lokalplanen understetter arkitekturstrategien, idet der tages hgjde for bebyggelsens landskabelige indpasning samt sikring
og videreforelse af den grenne korridor langs Dalby Mgllebeek.

Lokalplanens indhold
Lokalplanen omfatter matr. nr. 14 ba og del af 1q Vonsild By, Vonsild med et areal pa ca. 16,5 ha beliggende i den
sydestlige del af Vonsild.

Omradet afgranses mod vest af boligbebyggelse ved Langholm og mod nord af @stervenget, Adalsvanget og
Adalsparken. Mod syd graenser omradet op til det &bne land, som pa et senere tidspunkt planleegges udbygget med boliger
jf. kommuneplanen. I lokalplanomradets ostlige afgreensning ligger Dalby Mellebak langs hvilken, der udlegges en gron
korridor, der ikke mé bebygges.
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Overordnet struktur med omrddeinddelinger (endelig plan)

Lokalplanen tager udgangspunkt i en samlet disponering af omradet, som opdeles i 2 delomréder. Delomrade 1
detailplanlaegges og overfares til byzone, mens delomrade 2 alene omfattes af bestemmelser (rammeplan), der udstikker
principper for omradets fremtidige disponering. En udbygning af omréde 2 forudseetter séledes ny lokalplanlaegning.

Lokalplanomréadet vejbetjenes af Blabaervejs forleengelse af en stamvej fra hvilken fremtidige vejtilslutninger angives.
Stamvejen kan forlaenges til en fremtidig boligudstykning syd for omrédet, men det forudsettes, at der vil veere tale om en
lukket vej uden gennemkerende trafik.

Langs Dalby Mellebak i lokalplanomradets gstlige afgreensning sikres en 100 meter bred gron breemme, som skal fremsta
som naturomrdde med offentlig adgang og med mulighed for etablering af nedvendige regnvandsbassiner. I lokalplanens
afgreensninger mod nord, syd og vest udlegges gronne breemmer, som kan skabe afstand til nabobebyggelserne.

Som en fortsettelse af eksisterende stifering fra nord udlaegges areal til en hovedsti i det gronne omrade langs Dalby
Mollebaek. Fra omrade 1 udlegges der en forbindelsessti til hovedstien med henblik adgang for cykler og géende.

Lokalplanens omrade 1 - udstykninger og Lokalplanens omrdde 1 —
anvendelse illustrationsplan

I delomréde 1 forventes opfert en boligbebyggelse bestdende af 14 dben/lav boliger og 10 taet/lav boliger i op til 2 etager
og med en hgjde pa
maksimalt 8,5 meter.

Inden for omréde 1 udlegges et opholds- og legeareal centralt i omradet.
Herudover udlegges en gren bramme mod nord i forhold til eksisterende stendige og nabobebyggelsen Adalsparken.

Horingssvar

Lokalplanforslaget har veret offentligt fremlagt i perioden 15. august — 12. september 2017. Ved indsigelsesfristens udleb
havde forvaltningen modtaget to henvendelser. De indkomne heringssvar fremgér af bilag 1 til dagsordenspunktet og
omfatter folgende:

1. Haderslev Stift
2. Christian Ostergaard, Langholm 30



Ad 1) Haderslev Stift vurderer ikke, at opferelse af et haveboligomrade est for Vonsild kirke vil fa vasentlig betydning for
Vonsild kirkes omgivelser. Stiftet ensker dog at blive inddraget i den videre dreftelse af placering af en mobilantennemast
i op til 40 meters hejde inden for lokalplanomrédet jf. § 6.7. En mast i den hejde vil f& veesentlig betydning for oplevelsen
af Vonsild Kirke.

Forvaltningens bemcerkninger

I lokalplanforslaget blev der 4bnet mulighed for opstilling af mobilantennemast pa op til 40 meters hgjde. Det er
erfaringen, at der er et aktuelt behov for placering af sdidanne master med henblik pa forbedring af mobildeekningen i
kommunens boligkvarterer. Der er dog ikke foretaget en egentlig vurdering af mobildeekningen i omradet og der er ikke
peget pa en konkret placering. Det foreslés, at bestemmelsen om mobilantennemast (§6.7) udtages af lokalplanen. I
forbindelse med supplerende lokalplanudarbejdelse for delomréde 2 kan der i samarbejde med teleoperatarer foretages en
naermere analyse af dekningsgraden for mobiler og en mulig placering kan herefter fastleegges i dialog med Haderslev
Stift.

Ad 2) Christian Ostergaard har forespurgt om muligheden for at tilkebe et lille areal (landzone) af det gronne omrade i
delomrade 2 (matr.nr. 14 ba Vonsild by) til sin grund p4 Langholm 30. Arealet har igennem en laengere arraekke indgaet
som en del af grunden pa Langholm 30 — ogsé i den tidligere ejers tid.

Forvaltningens bemcerkninger

Umiddelbart er der ingen planmeessig hindring for, at der kan ske en mindre regulering af ejendommen Langholm 30.
Séfremt et mindre areal inddrages i grunden skal landbrugspligten ophaves som en del af den matrikulere sag. I
forbindelse med en senere supplerende lokalplan for delomrade 2 kan zoneforholdene blive reguleret.

Andringsforslag

I forbindelse med feerdiggerelse af lokalplanen har det vist sig hensigtsmeaessigt at foretage mindre justeringer i forhold til
det tidligere offentliggjorte lokalplanforslag. Justeringerne er afstemt med projektudvikleren SennenBolig A/S.
Andringerne har til formal at kvalificere lokalplanen og vurderes ikke at veere af et omfang, der forudsatter supplerende
hering.

Andringsforslag Fra Til
”Stamvejen til lokalplanomradet
skal etableres i forlengelse af
Blébaervej i delomréde 1 og skal
viderefores ind i delomrade 2. ”Stamvejen til lokalplanomradet
(f. kortbilag 2 og 4). udlegges i forlengelse af
Stamvejen, skal udleegges i en Blabaervej. Stamvejen udlaegges i
A:§53 bredde af mindst 16 meter med  en bredde af mindst 16 meter
e en korebanebredde pad mindst 6  inklusiv fortov og rabatter og
meter jf. Figur C. anlaegges med en befaestet
Langs stamvejen skal etableres  kerebane pa 6 meters bredde (jf.
fortove/stier i begge sider i 2 figur 2 og 3). Stamvejen skal vere
meters bredde. Pa hver side af uden direkte adgang til nye
fortove/stier udleegges rabatter i parceller”.
1,5 meters bredde. I den ene
side skal etableres belysning.”
B: - §5.4

I forlengelse af
@ndringeri § 5.3
tilfajes § 5.4, §
5.5 0g §5.6 til
n@rmere
belysning af
stamvejens
opdeling.

Pé streekningen A-B etableres
stamvejen i forleengelse af
Blabervejs eksisterende vejudlaeg
med et samlet udleg pa 16 meter
inkl. kerebane befastet i 6 meters
bredde samt fortove/stier og
rabatter som i det eksisterende
profil (jf. figur 3). Volde langs
vejen i det tilstedende
lokalplanomrade skal respekteres.



Dvrige
bestemmelser
rykkes som en
konsekvens af
tilfgjelserne.

C: § 5.10 flyttes
til § 6.4 under
Tekniske anlag

D:§6.7

E:§7.6

F:§9.3

G:§10.2

H: Kortbilag 2
&ndres, idet der
angives forleb pé
stamvejen:

”Belysning pa stier, veje og
feelles parkeringspladser skal
ske med ensartede armaturer
med retningsbestemt lyskegle
og med lyspunktshejde pa
maksimalt 4 meter pa stamvejen
maksimalt 6 meter.

”Der kan inden for
lokalplanomradet opstilles
mobilantennemast med en hgjde
pa op til 40 meter.”

”Bebyggelse skal respektere
byggelinje 7 meter fra
lokalplanomradets afgraensning
mod nord og 10 meter fra
lokalplanomradets afgrensning
mod syd og vest. Mod est skal
bebyggelse respektere
byggelinje i 100 meters afstand
fra Dalby Mollebaek.”

”Der udlaegges gronne
bremmer i 5 meters bredde
langs lokalplanomradets
nordlige afgraensning og 8
meters bredde langs
lokalplanomradets syd- og
vestlige afgraensning.”

”Terreenregulering pa mere end

+/-0,75meter ................... ”

Kortbilag 2 Struktur og
omradeinddeling

I den ene side af vejen skal
etableres belysning.

§5.5

Pé straekningen B-C etableres
stamvejen med et samlet udlaeg pa
16 meter inkl. kerebane befastet i
6 meters bredde samt fortove/stier
i begge sider samt rabatter i
princippet som vist pa figur 3. I
den ene side af vejen skal etableres
belysning.

§5.6

Pé streekningen C-D udlegges
areal til mulig etablering af
stamvejens forlengelse stamvejen
med et vejprofil pa 16 meter.

”Belysning pé stier, veje og felles
parkeringspladser skal ske med
ensartede armaturer med
retningsbestemt lyskegle og med
lyspunktshejde péd maksimalt 3
meter pa stamvejen maksimalt 7
meter.

Udgéar

Udgér — da der med udleg af
gronne bremmer i
lokalplanomradets afgransning er
sikret afstand til de omliggende
bebyggelser. Endvidere er der
sikret en gren korridor pa 100
meter langs Dalby Meallebzek.

”Der udlegges gronne bremmer i
4 meters bredde langs
lokalplanomradets nordlige
afgransning og 6 meters bredde
langs lokalplanomradets syd- og
vestlige afgraensning.”

”Terraenregulering pa mere end +/-
1,00 meter .........ceveeen.e. ”

Kortbilag 2 Struktur og
omradeinddeling



A-B for den
nordlige del.
B-C for

I: Kortbilag 3
&ndres, siledes
at anvendelserne
fremgér af
signaturen pé
kortet.

g E hmoﬁ.\ﬁ

T

Kortbilag 4 B
J: Kortbilag 4 1
@ndres til " ..:
illustrationsplan L ::r 2
b [ T
Bilag

Bilag 1 - Heringssvar samlet

Bilag 2:Tilrettet Lokalplan 0415-14.pdf



Punkt 8: Lokalplan og kommuneplantillaeg for en ny bolighebyggelse pa
Tvedvej 145 - igangsaettelse

16/1982
Resumé

Ejeren af Tvedvej 145 har udarbejdet bebyggelsesplan for 35 etageboliger pa Tvedvej 145 og anmoder om, at der
udarbejdes lokalplan og kommuneplantilleeg for projektet. Projektet er i overensstemmelse med mélsatningen om at
skabe en befolkningstilvaekst i Kolding — bl.a. ved at etablere flere boliger taet pd Kolding bymidte. Bebyggelsen vil
placere sig som en randbebyggelse til det markante gronne areal mellem hgjhusene og Skamlingvejen pa sydsiden af
Kolding fjord.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at der igangsattes udarbejdelse af kommuneplantilleg og lokalplan for 35 boliger pa Tvedvej 145.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 05-12-2018
Godkendt.
Sagsfremstilling

Det tidligere Plan- og Boligudvalg godkendte november 2016, at der skulle igangsettes planleegning for ejendommen
Tvedvej 145.

Ejendommen pa Tvedvej er beliggende ost for hgjhusene som den ostlige side af det store gronne areal mellem
Skamlingvejen og hejhusene. Omradet er ligesom det gvrige gronne areal i kommuneplanen udlagt som
etageboligomrade. Det er dog en del af rammebestemmelserne, at minimum 70% af dette areal skal vaere grent
opholdsareal. Det fremsendte projekt vil derfor ud over lokalplan kraeve udarbejdelse af kommuneplantilleg, der
reducerer kravet til opholdsareal.

Der har efter Plan- og Boligudvalgets igangsaetning veret en lengere dialog om, hvordan byggeri, parkering m.m kunne
placeres pé grunden under storst mulig hensyn til naboerne.

Som en del af afklaringen afholdte forvaltningen sammen med bygherre informationsmede for nabobebyggelsen om
planen i foraret 2018. Der var modstand mod bebyggelsen fra naboerne mod ost.

Projektet

I de oprindelige planer for omrddet, var det hensigten, at en del af parkeringen kunne ske pa naboens ejendom mod vest.
Det har ikke vaeret muligt for parterne at opné enighed om dette, hvorfor al parkering skal ske pa egen grund.

Projektet er derfor en viderebearbejdning af det oprindelige projekt, som blev fremsendt i foraret 2018. Dengang havde
projektet et storre areal, idet en stribe af hgjhusenes matrikel var patankt erhvervet, sa arealet var lidt bredere. Det gav en
mindre “klemt” bebyggelse og en disponering af parkering, hvor de 9 parkeringspladser mod nord ikke indgik.

Med det som afset, har udviklerens radgiver udarbejdet nedenstiende oplag til indretning af omréadet, som skal vare
afsaettet for lokalplanlagningen.



Den foreslaede bebyggelse indeholder 35 boliger med op til 4 etager. Den sydlige del af byggeriet bliver i 2 etager. Der
etableres 35 parkeringspladser og adgang til omradet sker fra Tvedvej. Det er en forudsatning, at bygherre kan
dokumentere vejret henover det areal, som ejes af hgjhusenes ejerkreds.

Grundet modstanden fra naboerne, skal forvaltningen anbefale, at der i planlegningsperioden atholdes et nyt
informationsmede for naboerne til omradet.



Punkt 9: Landzonesag - Lovliggerelse af pavillon - Ny Osterbyvej 1A,
Vamdrup

17/10736
Resumé

Der er opstillet en beboelsespavillon pa Ny Osterbyvej 1A i Vamdrup uden forudgédende landzonetilladelse. Pavillonen
benyttes som led i et botilbud fra den Sociale Udviklingsfond (SUF). Forvaltningen vurderer, at bygningen er opstillet
uden tilknytning til eksisterende bebyggelse og dermed ikke kan lovliggeres.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljoudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at der meddeles afslag pé ansegning om lovliggerende landzonetilladelse og pavillonen pabydes fjernet.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 03-10-2018

Udvalget anmoder forvaltningen om at ga i dialog med ansgger om ny placering.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 05-12-2018
Godkendt.
Sagsfremstilling

Der er ansegt om at lovliggere en opstillet beboelsespavillon pa ca. 32 m2. Bygningens dimensioner er 3,6x9 meter med
en hejde pé ca. 3,5 meter og er udfert med en malet treebeklaedning. Pavillonen er placeret ca. 50 meter fra den
eksisterende bolig.
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INlustrationen viser pavillonens placering med den blé oval. Desuden vises kommuneplanrammen og dermed den
kommende greense mellem by- og landzone.

Pavillonen anvendes som et botilbud. Anseger fungerer i forbindelse med boligen som sékaldt mesterlerefamilie.
Ejendommen har en samlet storrelse pa ca. 0,7 ha og er ikke omfattet af landbrugspligt.

Den del af ejendommen, hvor den eksisterende bolig ligger, er omfattet af rammeomrade 1214.B4 i Kommuneplan 2017-
2029. Omréadet er udlagt til boligomrade og forventes overfort til byzone med en kommende lokalplan.

Ansgger blev den 1. februar 2018 gjort opmaerksom p4, at der ikke kunne meddeles tilladelse til den ansegte placering,
men at der var andre placeringsmuligheder i tilknytning til eksisterende bebyggelse, bl.a. vurderer forvaltningen, at der er
plads pé parkeringsarealet til en pavillon. Der er foretaget en besigtigelse af ejendommen den 9. februar 2018, hvor
anseger gav udtryk for et enske om at fastholde placeringen.

Der er foretaget naboorientering. Der er kommet bemerkninger fra Ejerne af Gl Qdisvej 2, 6580 Vamdrup.

. Naboerne bemerker, at beboelsesvognen er opstillet den 9. juni 2017 (fer ansegning om tilladelse), hvilket
er meddelt flere gange til Kolding Kommune. De kan ikke acceptere placeringen af beboelsesvognen, da den skeemmer
udsigten og giver indbliksgener i store dele af haven.

. Ansgger medgiver, at bygningen er etableret for ansggningen, da der var tale om en hastesag fra SUF.
Anseger mener, at der sé vidt muligt er taget hensyn til naboerne, bl.a. er der ingen vinduer mod naboejendomme.

Den ansegte placering vurderes ikke ved afstand fra naboer eller orientering pa grunden at have genevirkninger for
naboerne, der er afgerende for sagens udfald.

Vurdering
Forvaltningen har vurderet, at der ikke kan meddeles tilladelse til en midlertidig beboelsespavillon med den ansegte
placering.

Der er lagt saerlig veegt pa, at pavillonen er placeret i landzone og uden tilknytning til den eksisterende bolig. Det er i den
forbindelse en skarpende omstendighed, at den ansegte placering er umiddelbart uden for kommuneplanens rammelagte
omrader og dermed den fremtidige greense mellem by- og landzone.

Pavillonen vil komme til at fremstd som en sarskilt bolig i landzone, hvilket forvaltningen ikke vurderer, at der kan
meddeles landzonetilladelse til.

Forvaltningen har derudover vurderet pa, om det kan tillegges betydning, at der er tale om et botilbud gennem den
Sociale Udviklingsfond. Det er i den forbindelse vurderingen, at det inden for den eksisterende kommuneplanramme er
muligt at placere en pavillon, som kan fungere som egen bolig.

Forvaltningen anerkender, at der kan anleegges en anden politisk vagtning af de forskellige hensyn.
Séafremt udvalget gnsker at fremme det ansegte, kan det vaere med udgangspunkt i den sociale vinkel.

Tilfejelse til sagsfremstilling

P& baggrund af Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets beslutning den 3. oktober 2018, har forvaltningen haft en fornyet kontakt
til ansgger og nabo om placering.

Pé baggrund af denne kontakt kan forvaltningen konstatere, at anseger ensker at fastholde den ansegte placering og denne
placering kan naboen fortsat ikke acceptere.

Forvaltningen har forespurgt om alternative placeringer, hvor der i den forbindelse har veret fokus pa placeringer inden
for byzone.

Der har iser veret fokus pa placering nord for gymnastiksalen inden for byzone. Naboen var umiddelbart positivt stemt
for denne placering, med det forbehold, at bygningen skal overholde en respektafstand, s& vaekstvilkarene for bagehakken
sikres. Det har efterfelgende vist sig, at det sandsynligvis ikke er muligt at placere bygningen det pageldende sted, da der
ikke er plads nok ifelge ansgger. Dette har forvaltningen taget til efterretning.

Forvaltningen har ikke undersegt muligheder for andre placeringer i landzone, da forvaltningen vurderer, at disse
placeringer ikke vil vere i overensstemmelse med bestemmelserne i planloven.



Punkt 10: Mulighed for bebyggelse pa Kobbelskoven 55B

18/16082
Resumé

Pé ejendommen Kobbelskoven 55B er tinglyst en deklaration med krav om en topkote i 37.20.

Ejendommens nuvarende ejer kebte grunden i 2016. Han har veret i dialog med Kolding Kommunes byggesagsafdeling
om bebyggelsesmulighederne pa grunden, idet kotekravet er vanskeligt at overholde i forhold til at kunne opfere et
tidssvarende byggeri pa grunden.

I det endelige forslag, som er vedlagt, er hele byggeriet udstyret med et fladt built- up tag med overkant i kote 37.50.
Deklarationens krav om topkote i kote 37.20 overskrides sdledes med 30 cm.

Forvaltningen patenker at meddele en byggetilladelse til det ansogte, da det er vanskeligt at opfere en tidssvarende, sund
bolig pa stedet. Bygningens tagkonstruktion skal indeholde en tidssvarende isolering, der skal kunne etableres en
fornuftig rumhejde i boligen, ligesom byggelovens krav til, at boliger placeres med gulv over terreen skal kunne
imedekommes.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig— og Miljeudvalget
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at udvalget meddeler byggetilladelse til det ansegte, hvilket indebearer, at servitutten ikke handheaves af forvaltningen pa
Kobbelskoven 55B

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 05-12-2018

Et flertal (Plan-, Bolig- og Miljoudvalget med undtagelse af Molle Lykke Nielsen (O) og Benny Dall (0)) godkender
forslaget.

Et mindretal (Molle Lykke Nielsen (O) og Benny Dall (0)) stemmer imod, idet de ensker servitutten overholdt.
Sagsfremstilling

Ejendommen blev udstykket fra et ellers fuldt udbygget villakvarter. Udstykningssagen blev behandlet pa Plan- og
Miljoudvalgets made den 11. december 2001, hvor udvalget besluttede, at der kunne gennemfores en udstykning af
ejendommen Kobbelskoven 55, under forudsetning af, at der blev tinglyst en deklaration, der skulle fastleegge
bygningshgjden pa Kobbelskoven 55B, sédledes bagved liggende ejendomme fortsat blev sikret udsigt.

Ejendommen blev herefter i 2002 udstykket fra naboejendommen, Kobbelskoven 55A. I forbindelse med udstykningen
blev der pa den nye ejendom, Kobbelskoven 55B, tinglyst en deklaration om bygningshejder. I deklarationen blev der
fastlagt en tilladelig sokkelkote i kote 34,00 og en maksimal taghgjde pé kote 37,20.

12015 anmodede den davaerende ejer om, at kravet til bygningshgjde blev aflyst. Forvaltningen afslog anmodningen. Den
daverende ejer bad om, at sagen blev dreftet i Plan- og Boligudvalget. Udvalget blev den 30. juni 2015 orienteret om, at
forvaltningen fastholdt deklarationens krav om bygningshgjder.

Ejendommen blev herefter solgt til den nuvearende ejer.

Den 2. august 2016 sendte den nuvarende ejer en forespergsel til forvaltningens byggesagsafdeling om muligheder for at
aflyse deklarationen og muligheden for evt. dispensation i forhold til deklarationen. Forvaltningen tilkendegav at vaere
positivt indstillet overfor en aflysning, for sé vidt ejeren af Kobbelskoven 55A ogsa var indstillet pa en aflysning.
Forvaltningen havde imidlertid ikke undersegt baggrunden for tinglysningen i forbindelse med udstykningen
tilbundsgaende, idet deklarationen var bestemt af hensyn til bagvedliggende ejendomme. Den 14. november 2016
besluttede Plan-og Boligudvalget, at fastholde deklarationen og hejdekravet og ikke give dispensation. Ejer har i den
forbindelse undladt at kraeve erstatning af forvaltningen.

Ejer har efterfolgende varet i dialog med forvaltningen om bebyggelsesmulighederne pé grunden. Kravet om en topkote i
37.20 er sveer at overholde i forhold til at kunne opfere et tidssvarende byggeri pa grunden. Ejer har udarbejdet forskellige



forslag til et byggeri og har tilpasset skitserne efter at have hert ejerne af Kobbelskoven 57, hvis udsigt deklarationen skal
varetage.

I det endelige forslag, som er vedlagt, er hele byggeriet udstyret med et fladt built -up tag med overkant i kote 37.50.
Deklarationens krav om topkote i kote 37.20 overskrides saledes med 30 cm.

Forvaltningen péatenker at meddele en byggetilladelse til det ansegte.

Bestemmelsen om taghgjde agtes ikke handhavet, da det skennes, at en overskridelse af hgjden pa 30 cm ikke vil veere til
gene, bevirke vasentlig skyggedannelse eller hindre lys og luft i omradet for de naermeste naboer.

Overskridelsen har ikke vasentlig betydning for hensynet til udsigten som servituttens bestemmelser sgger at varetage. En
overskridelse pa 30cm vil naeppe vare synlig i forhold til helheden.

Samtidig skennes bygningen, som er godt tilpasset, og dermed byggehgjden at fremsta naturlig i forhold til karakteren af
de omkringliggende enfamiliehuse og i forhold til omrédet som helhed.

Derudover vurderes servituttens restriktioner om byggehojder ikke at understette muligheden for opferelsen af en
tidssvarende, velisoleret og sund bolig, placeret ovenpa eksisterende terraen.

Bygningen skennes ikke at kunne trykkes leengere ned i terreenet. Det vil ikke vaere forsvarligt at forlange, at bygningen
trykkes yderligere ned i terreenet uden, at det vil have konsekvenser for kravet om, at en bolig skal have gulv over terraen.

Bygherren har sogt at tilgodese naboer og omradet som helhed og har blandt andet flyttet en patenkt carport vk fra skel.

Forvaltningen finder ikke, at udsigten forringes vasentligt ved, at tagfladen haeves 30cm over deklarationens bestemmelse
om hgjde.

Forvaltningen kan ikke dispensere fra bestemmelser i en tinglyst servitut. Forvaltningen kan i stedet undlade at handhave
en deklaration, nér det vurderes at der ikke er en saglig eller planretlig interesse i at deklarationen handhaves. jf.
planlovens §43. I dette tilfelde findes en undladelse af hdndheavelse ikke at pavirke de hensyn, der skal varetages efter
den for omradet geeldende Partiel Byplanvedtegt nr. 50.

En eventuel efterfolgende tvist mellem ejerne af Kobbelskoven 57 og Kolding Kommune vil henhere under domstolene.
Bilag
Luftfoto Kobbelskoven 55b.pdf

Fwd: Kobbelskoven 55B - Kobbelskoven 55b-update.05.11.pdf



Punkt 11: Tinglysning af vilkdr om udskiftning af vinduer Kongensgade 12

15/12398
Resumé

Kolding Kommune vil tinglyse en deklaration pa ejendommen Kongensgade 12, 6070 Christiansfeld, med bestemmelse
om, at ejendommens vinduer skal udskiftes til den korrekte type i henhold til geeldende lokalplans bestemmelser (aktuelt
lokalplan 1311-41) inden 10 ar fra den 11. januar 2016 eller ved ferstkommende ejerskifte.

En tilsvarende deklaration er lyst pd ejendommen Nerregade 28.

I begge tilfeelde er der tale om et mundtligt tilsagn til plastvinduer fra davarende Christiansfeld Kommune. Tilsagnene har
dog ikke kunnet verificeres.

Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget

Forslag

By -og udviklingsdirekteren foreslar,

at forvaltningen pabyder vinduerne i ejendommen Kongensgade 12 lovliggjort gennem tinglysning med bestemmelse om,
at vinduerne skal udskiftes til treevinduer inden 10 ar fra den 11. januar 2016 og senest ved ejerskifte.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 05-12-2018
Godkendt.
Sagsfremstilling

Kolding Kommune gennemgik i 2014 ejendommene inden for UNESCO Verdensarvsomrade for isatte vinduer med
karm/ramme i PVC og termoglas. I den forbindelse konstaterede forvaltningen blandet andet, at der i ejendommen
Kongensgade 12 mod gérden var isat vinduer med karm/ramme i PVC og termoglas.

Ejer af bygningen blev partshert om forholdet.

Ejer oplyste, at vinduerne mod gérdsiden var isat i 2005, hvor den dagaldende lokalplanen (lokalplan 1.66) ikke tillod
vinduer 1 PVC. Ejeren oplyste, at hun i 2005 havde en forstaelse med daverende Christiansfeld Kommune, at PVC-
vinduer var ok.

Denne forstéelse har Kolding Kommune ikke kunnet fa verificeret fra anden side. Isattelse af PVC-vinduer ville have
kraevet en dispensation fra den davarende lokalplans bestemmelser.

Efter gennemgangen i UNESCO Verdensarvsomradet valgte Kolding Kommune, for at fa last
plastvinduesproblematikken i Christiansfeld, at malrette en del af de kommunale og statslige byfornyelsesmidler til
vinduesudskiftningstilskud, sa de problematiske vinduer kunne blive udskiftet til den vinduestype, der er tilladt i henhold
til den nuvaerende lokalplan 1311-41.

Det blev en lgsningsmodel, som lgste alle sager i Christiansfeld undtagen to. Den ene sag fik et retsligt efterspil. I den
anden sag, der vedrerte ejendommen beliggende Nerregade 28, besluttede Plan og Boligudvalget den 11. januar 2016, at
pabyde forholdet lovliggjort gennem tinglysning om, at vinduerne skulle udskiftes inden 10 ar og senest ved ejerskifte.

Ejer af ejendommen Kongensgade 12 fik tilbudt byfornyelsesmidler i 2015 og accepterede et tilskud pé kr. 143.850 ud af
en forventet ombygningsudgift pa kr. 239.750. Kolding Kommune havde derfor den opfattelse, at vinduesproblematikken
vedr. ejendommen Kongensgade 12 var lost.

Ejer henvendte sig pr. telefon d. 1. maj 2017 til forvaltningen, hvor hun meddelte, at hun ville takke nej til
byfornyelsestilsagnet fra 2015, da det ikke var et, som hun enskede at anvende.

Kommunen finder ikke, at der kan meddeles en dispensation. Efter et lighedsprincip og under hensyn til bestemmelsen i
lokalplanen kan Kolding Kommune ikke med baggrund i den samlede proces med vinduesudskiftninger i Christiansfeld
tillade, at der i denne ejendom ikke skal isattes de korrekte vinduer.



Ejer er oplyst om muligheden for tinglysning af forholdet og har i en mail af 20. november 2018 accepteret denne lgsning.

Kolding Kommune vil derfor, som i sagen vedrerende ejendommen beliggende Norregade 28, 1 henhold til § 63, stk. 2, 1
lov om planlaegning tinglyse en deklaration pa ejendommen Kongensgade 12, med bestemmelse om, at ejendommens
vinduer skal udskiftes til den korrekte type i overensstemmelse med geeldende lokalplans bestemmelser (aktuelt lokalplan
1311-41) inden 10 ar fra den 11. januar 2016 eller ved forstkommende ejerskifte.



Punkt 12: Skamlingsbankeprojektet - orientering

15/11571

Resumé

Mundtlig orientering om Skamlingsbankeprojektet og fredningssagen.
Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 05-12-2018
Godkendt.

Sagsfremstilling

Der gives en mundtlig faktuel orientering om status pa Skamlingsbankeprojektet og fredningssagen.



Punkt 13: Udfordringsretten pa Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets omrade

18/29550
Resumé
Direktionen har pé baggrund af regeringens sammenheangsreform om den udvidede udfordringsret besluttet at igangsatte

en proces, hvor alle udvalg behandler forslag til forenkling af regler og procedurer.

Forvaltningen har peget pa tre omrader indenfor henholdsvis digebekendtgerelsen, planlegningsomradet og
almenboligomradet, som med fordel kan udfordres under Plan-, Bolig- og Miljoudvalgets ansvarsomrade.

Forvaltningen leegger samtidig op til en dreftelse i udvalget af, om der er andre omréder, som enskes udfordret.
Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljoudvalget, @konomiudvalget og Byradet

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at ansggningen om udfordring af digebekendtgerelsen/museumsloven, planloven og almenboligloven fremsendes til
ministeriet,

at udvalget drefter eventuelle andre omrader, som kan udfordres under den udvidede
udfordringsret.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 05-12-2018

Forslaget indstilles til godkendelse med den bemarkning, at udvalget ikke har forslag til yderligere omréader.
Sagsfremstilling

Den udvidede udfordringsret er en del af regeringens sammenhangsreform og har til formal at bidrage til at udvikle nye
losninger i det offentlige og medvirke til at afskaffe proceskrav, dokumentation mv. Formalet fra regeringens side er at
sette yderligere fokus péa resultater og skabe rum til god ledelse og sterre frihed 1 opgavelosningen.

Ministeriet har meldt ud, at det overordnede formal med udfordringsretten er, at der abnes for, at forslag, der kraever
lovaendringer, kan godkendes. Det betyder, at ansegninger om fritagelse fra statslige regler kan imedekommes — enten ved
generelle regeleendringer eller ved at etablere forseg med henblik pé at afpreve nye mader at lose opgaverne pa.

Udfordringsretten i Kolding Kommune:
Direktionen i Kolding Kommune har besluttet at igangsatte en proces, hvor alle udvalg behandler forslag til forenkling af
regler og procedurer.

Udfordringsretten er en mulighed for regelforenkling, og et grundvilkar, som alle forslag skal behandles ud fra.
Sammenhangen med Borgerens Centrum folger naturligt af dette, da forslagene skal hjeelpe til at gore arbejdsgange og
tilbud mere enkle. Videre bar arbejdet med udfordringsretten ogsa ses i ssmmenhang med den ekonomiske situation.

Der er foresléet disse fire kriterier, som dog ikke er et krav:

o Forslaget/forsgget skal frigere tid til at lase kerneopgaverne frem for tid pa administration

o Forslaget/forsgget skal understoatte tankerne om Borgerens Centrum

¢ Forslaget/forsgget ma som minimum ikke udgere en vasentlig skonomisk belastning for Kolding Kommune og
skal helst understette rationaliseringsdagsordenen

¢ Forslaget/forsgget skal understoatte fagpolitikker.

Forvaltningen har udarbejdet nedenstéende tre ansegninger:

1. Forslag om dispensation fra eller endring af museumslovens kap. 8a, séledes at kommunerne er myndighed for
bade ansegninger efter digebekendtgerelsen og sager om overtraedelse af museumsloven for sa vidt angar diger, og



at der tilfores statslige midler hertil (DUT-midler).

2. Forslag om dispensation fra eller @ndring af planlovens § 15, sé der skabes hjemmel til at fastlegge vejstatus i en
lokalplan.

3. Forslag om dispensation fra almenboliglovens § 60, stk. 4, med henblik pa at f4 udvidet adgang til at sikre bredere
befolkningssammensetning i udsatte boligomrader.

Ad. 1. Forslag om at myndighedsansvaret for sager om beskyttede sten- og jorddiger samles hos kommunerne

Kulturministeren har i museumsloven og digebekendtgerelsen (bekendtgorelse nr. 1190 af 26. september 2013 om
beskyttede sten- og jorddiger og lignende) fordelt myndighedsansvaret mellem kommunerne og Kulturministeriet.
Kommunen behandler ansggninger om at @ndre diger, fx dispensation til gennemkersler. Slots- og Kulturstyrelsen skal
behandle sager om overtradelse af loven, fx sgrge for pdbud og politianmeldelse, hvis en afgerelse ikke efterleves.

Hvis en ejer vaelger at sage om dispensation til en @ndring, som allerede er lavet, s& skal kommunen som
dispensationsmyndighed behandle denne ansegning. Hvis ejer far et afslag fra kommunen, sa overtager Slots- og
Kulturstyrelsen sagen. Styrelsen beslutter, hvordan diget skal retableres og giver eventuelt pabud m.v. til ejer.

Den todelte myndighed giver i dag anledning til en, for borgerne, lang sagsbehandlingstid, hvor sager sendes frem og
tilbage mellem myndighederne. Det skaber ligeledes stor forvirring hos borgerne, at omradet bade varetages af
kommunerne og af Slots- og Kulturstyrelsen.

Det er derfor forvaltningens forslag at lave en regelforenkling p& omrédet, sdledes at det fremover kun er kommunerne,
der er myndighed pa omradet og indhenter viden om digernes kulturhistoriske og landskabelige betydning hos Slots- og
Kulturstyrelsen, der i Kolding Kommunes geografiske omrade er uddelegeret til Museum Senderjylland.

Folgende gevinster kan fojes til ovenstéende:

o En indgang for borgeren mé forventes at give en mere overskuelig og sammenhangende oplevelse for borgeren, der
kun skal veere i dialog med én myndighed i hele sagens forleb.

¢ Et sammenhangende sagsbehandlingsforleb, hvor kommunens sagsbehandler kan holde m@de med borgeren og
fore de nedvendige tilsyn indtil sagen kan afsluttes. Det vil sikre en bedre kontinuitet i sagen og minimere risikoen
for tab af information i forbindelse med en eventuel overdragelse til Slots- og Kulturstyrelsen. Desuden kan der
sikres et forlab uden unedig ophold mellem afgerelse og eventuelt padbud, sdledes at borgerens retssikkerhed
bevares.

¢ Optimal udnyttelse af de offentlige ressourcer ved at to myndigheder ikke skal satte sig ind i samme sag og de
bedre kan planlegge sagsforlgbet i forhold til prioritering af ressourcer.

Forvaltningen bemarker, at KTC og KL ogsé er opmarksomme pé den dobbelte myndighedsrolle og arbejder pa en
tilsvarende regelforenkling.

Forvaltningen bemarker desuden, at forslaget fremlaegges i Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, fordi Plan-, Bolig- og
Miljeudvalget efter fast praksis behandler sager om beskyttede sten- og jorddiger. Museumsloven — og herunder
digebekendtgarelsen — henhgrer imidlertid under Kulturudvalget i henhold til styrelsesvedtagten. Der vil snarest blive
forelagt et punkt om endring af styrelsesvedtaegten, sidledes at Plan-, Bolig- og Miljeudvalget fremover ogsa formelt
varetager alle sager om beskyttede sten- og jorddiger.

Ad. 2. Forslag om, at der skabes hjemmel til at fastlegge vejstatus i en lokalplan
I forbindelse med udvikling af byggemodninger med forskellige parcelstorrelser eller andre blandede former for arealbrug

har forvaltningen oplevet udfordringer med den vejstatus, som vil folge bestemmelserne i privatvejsloven, og som derved
vil affede udfordringer med en ensartet udformning af vejen, skiltning og andet.



Som reglerne er i dag, har kommunen ikke hjemmel til pa forhand at bestemme status for veje i en lokalplan. Alt efter,
hvordan omradet udstykkes og selges, kan konsekvensen vare, at den endelige udformning af vejene strider mod
intentionerne for et ensartet udtryk i et udviklingsomrade, og at vejene administreres af forskellige myndigheder, idet
kommunen er myndighed for private feellesveje, mens politiet er myndighed for private veje.

Som eksempel kan anfores, at ved salg af storparcel (delomrade 3, se vedheftede kortbilag) kunne opsta den situation, at
den interne boligvej i storparcellen kunne fa status som privatvej. Dermed skulle de andre beboere i omradet vende uden
for omradet. Dette vil betyde, at hensigten med et blandet boligomrade ikke vil blive opfyldt.
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Forvaltningen foreslar derfor, at der fremsendes en ansggning om, at der gives dispensation fra planlovens § 15, eller at
planlovens § 15 @ndres, sa der skabes hjemmel til, at kommunen allerede i lokalplanen kan fastlaegge status for det

samlede forleb af en ve;j.

Hensigten med forslaget er, at udviklere og fremtidige brugere vil have klarhed over vejstatus, inden de treffer afgerende
gkonomiske beslutninger ifm. byggeprojekter, s& der skabes storre gennemsigtighed af vejstatusrelaterede
problemstillinger for udviklere, og antallet af tvister om vejstatus og afledte konsekvenser og omkostninger formindskes.
Forvaltningen forventer, at behandling af sager om vejstatus herved forenkles, og at antallet af sager kan nedbringes.

Ad. 3. Forslag om udvidet adgang til at sikre bredere befolkningssammenscetning i udsatte
boligomrdder

I forbindelse med regeringens sékaldte Ghettoudspil er der fremsat forslag til en raekke handfaste styringsvearktgjer til at
sikre en mere mangfoldig beboersammensetning i de udsatte boligomrader. De nye styringsveerktejer fremgér af forslag
til lov om endring af almenboligloven, som forventes vedtaget i slutningen af aret. Loveendringerne indeberer blandt
andet, at fleksibel udlejning i udsatte boligomrader bliver obligatorisk, saledes at boligorganisationerne skal anvise ledige
boliger efter seerlige uddannelses- og beskaftigelseskriterier. Samtidig forventes det, at der vedtages forbud mod at
modtagere af visse offentlige ydelser kan flytte ind i de hardest belastede boligomrader.

I Kolding Kommune har man allerede gjort sig nogle erfaringer med fleksibel udlejning.



Séledes har Kolding Kommune tilbage i juni 2016 i samarbejde med en reekke af kommunens boligorganisationer indgéet
en fleksibel udlejningsaftale om fortrinsret for pendlere til visse boligafdelinger, herunder eksempelvis i AAB’s afd. 21
beliggende i Skovparken samt Lejerbo

Koldings afd. 101-0 beliggende i Munkebo. Netop disse to omrader figurerer pa listen over de

16 hardest belastede boligomrader, hvorfor omraderne fremover vil vere omfattet af kravet om obligatorisk fleksibel
udlejning, safremt lovforslaget vedtages i den nuvarende form.

Erfaringerne fra den eksisterende fleksible udlejningsaftale om fortrinsret for pendlere til visse afdelinger er, at ordningen
ikke benyttes i vaesentligt omfang. Arsagerne til dette kan i sagens natur vaere mange, men pendlernes fravalg af
afdelingerne i Skovparken og Munkebo skal formentligt ses i sammenhang med, at omraderne netop figurerer pa
ghettolisten, og at pendlerne derfor er usikre pa, hvordan det mon vil vare at bo i omraderne. Ud fra det lokalkendskab til
omraderne, der er i kommunen, sammenholdt med det, beboerne, der rent faktisk bor i omraderne, kan berette om, synes
der pa trods af ghettostemplet at vere tale om velfungerende afdelinger, der giver gode muligheder for et aktivt og trygt
familieliv.

Der kan altsa ligge en opgave i at fa formidlet det gode budskab og dermed at fa skabt en referenceramme mellem
omriderne og de mere ressourcestarke borgere, som man ensker at tiltrekke gennem den obligatorisk fleksible udlejning.

For at understatte dette foreslar forvaltningen, at der som supplement til de mere handfaste styringsverktejer fremsendes
en ansggning om dispensation fra almenboliglovens § 60, stk. 4, med henblik pa at fd mulighed for at udleje en andel af
boligerne i ghettoomrdderne via én faelles lejekontrakt, der indgas mellem en boligorganisation og en eller flere storre
arbejdsgivere.

Det kunne eksempelvis vare et konkret forslag, at én eller flere opgange i Skovparken udlejes direkte til Kolding Sygehus
gennem ¢én lejekontrakt mellem AAB og Kolding Sygehus. AAB’s

afd. 21 er beliggende umiddelbart over for Kolding Sygehus, og sygehuset kunne derfor teenkes at eftersperge boliger i
omradet, som sygehuset kan rade over og udleje til turnusansatte medarbejdere pa lejekontrakter af varierende leengde.

Tanken bag det konkrete forslag er i forste omgang, at de turnusansatte medarbejdere, der indgar en lejekontrakt med
sygehuset om en bolig i Skovparken, kan medvirke til at skabe en bredere beboersammensatning i omradet grundet deres
arbejdsmarkedstilknytning. Endnu vigtigere kan de pageldende medarbejdere bidrage til, at der skabes en reference
mellem boligomradet og de ressourcestaerke borgere, som man gnsker at tiltraekke gennem den obligatoriske, fleksible
udlejning i omraderne.

I dag har kommunen kun hjemmel til at anvise boliger enkeltvis til mulige lejere. Hvis en sterre arbejdsgiver reelt
overtager en del af anvisningsretten, vil der veere bedre mulighed for at udleje boliger til en gruppe af personer, der kender
hinanden pé forhénd, eller som i det mindste har en kollegial forbindelse. Derved er der bedre chancer for, at de
pageldende tager imod tilbuddet.

Idéen er altsa, at de turnusansatte medarbejdere pa sigt kommer til at virke som en form for ambassaderer for gode liv,
som omraderne faktisk kan tilbyde, og at andre ressourcestarke borgere pa den baggrund “’ter” tage springet og benytte
sig af muligheden for at flytte til omradet.

Initiativet skal séledes ses som en “kick-start” af en mere blandet beboersammensatning i omradet, samtidig med at
tiltaget forventeligt vil medvirke til at oge effekterne af den fleksible udlejning i omradet.

Forvaltningen har draftet ovenstdende forslag med de relevante boligorganisationer, som er positivt indstillede overfor
forslaget.

Forslaget er behandlet pé et made i Udvalget for Udfordrede Boligomrader den 21. november 2018. Udvalget sa positivt
pa forslaget men havde i ovrigt ingen bemarkninger.



Punkt 14: Serviceudgifter Milje, Ejendoms- og Boligpolitik pr. 31.10.2018
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Resumé
Ultimo oktober 2018 er forventningerne til Miljopolitik (eks. Klima), serviceudgifter for 2018 felgende:

- Regnskabet forventes at vaere 0,5 mio. kr. mindre end det korrigerede budget.
Ultimo oktober 2018 er forventningerne til Ejendoms- og boligpolitik, serviceudgifter for 2018 felgende:

- Regnskabet forventes at veere 3 mio. kr. sterre end det korrigerede budget. Dette skyldes en endnu ikke-realiseret
effektivisering pd rengering pd 2 mio. kr., samt egede omkostninger vedrerende vaskeri og sygefravar. Forvaltningen
forventer delvis, at fa lgst udfordringen samt der skal overfores et mindre underskud til 2019.

Ultimo oktober 2018 er forventningerne til ZAldreboliger for 2018 felgende:

- Regnskabet forventes at vaere 1,3 mio. kr. sterre end det korrigerede budget pga. manglende indarbejdelse af
udgiftsbudget til planlagt vedligehold ved budgetlegning 2018.

Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 05-12-2018

Godkendt.

Sagsfremstilling

Regnskabet for Miljepolitik (eks. Klima) forventes at vaere 0,5 mio. kr. mindre end budgettet.

Regnskabet pr. 31.10.2018 ser saledes ud:

I kr. Korrigeret budget Forbrug 1% Note
Natur og vand 6.230.000 3.945.421 63% 1
Industri, jord og grundvand -98.099 278.052 -283% 2
Miljo 808.642 3.594.165 444% 3
Landbrug -97.907 22.762 -23% 4
Skadedyr -3.272.067 5
Baredygtighed 1.680.000 408.017 24% 6
Batterier 260.394 482 0% 7

I alt 8.783.030 4.976.832 57%

Note 1

Udgifterne vedr. vandlebsvedligeholdelse, myndigheds- og projektopgaver i tilknytning til natur, kyster og vandlab,
driftsudgifter til Skamlingsbankeprojektet og Naturpark Lillebaelt samt vedligehold af outdoorfaciliteter.

Note 2



Budgettet for Industri, jord & grundvand anvendes typisk til konsulenthjelp og indkeb af udstyr til tilsyn, [T-programmer,
licenser og kampagnemateriale i forbindelse med tilsyn og miljggodkendelse pa virksomheder. Budgettet kan herudover
indga som en buffer i forhold til de budgetterede indtegter fra brugerbetaling pé tilsyn og miljegodkendelser, som kan
variere betydeligt fra ar til ar.

Brugerbetalingsindtagterne fra virksomhedsopgaver skal jf. bekendtgerelsen opgeres for opgaver udfert i perioden fra
den 01.11.2017 — 01.11.2018, og vil forst fremgé af budgettet i forbindelse med udsendelse af regningerne efter den
01.11.2018. Der er budgetteret med brugerbetalingsindtaegter pa 500.000 kr.

Forbrugsprocenterne for Industri, jord & grundvand forventes at ende pa 100 % ved arets udgang.

Note 3
Udgifterne vedrerer projektarbejde. Udgifterne kommer lgbende i lebet af aret, mens indteegterne kommer sidst pa aret.

Note 4

Budgettet pa 98.000 kr. anvendes typisk til konsulenthjelp og indkeb af udstyr til tilsyn, IT-programmer, licenser og
kampagnemateriale i forbindelse med tilsyn og miljggodkendelse pa landbrugsejendomme. Budgettet kan herudover
indga som en buffer i forhold til de budgetterede indteegter fra brugerbetaling pé tilsyn og miljggodkendelser, som kan
variere betydeligt fra ér til ar.

Brugerbetalingsindtaegterne fra landbrugsopgaver skal jf. bekendtgerelsen opgeres for opgaver udfert i perioden fra den
1/11-2017-1/11-2018, og vil forst fremga af budgettet i forbindelse med udsendelse af regningerne efter den 1/11-2018.
Der er budgetteret med brugerbetalingsindtaegter pa 250.000 kr.

Forbrugsprocenterne pa landbrugsopgaver forventes at ende pa 100 % ved érets udgang.

Note 5

De ca. 6 mio. kr. til skadedyrsbekeempelsen opkraves via ejendomsskatten (0,08 promille af ejendomsvardien).
Udgifterne gér til entreprener, som star for den kommunale rottebekempelse, administrative omkostninger, etablering af
speer i institutioner (samt drift og vedligehold heraf) og til forskellige tiltag til rottebekeempelse. Der indgés ny kontrakt,
som traeder i kraft 1. juli 2018. Da udgifter og indtegter er lige store udger nettobudgettet et nul.

Note 6
Udgifterne vedrerer beeredygtigheds projekter, som eksempelvis Gren by, Forlengelse af Troldhedesti og baredygtig by.

Note 7
Den samlede arlige udgift forventes at kunne holdes inden for det budgetterede beleb. En del af de samlede udgifter vil
forst blive konteret i forbindelse med regnskabsafslutningen. Ordningen administreres fra renovationen.

Regnskaber for Ejendoms- og Boligpolitik forventes at vaere 3 mio. kr. over budgettet pga. en ikke-realiseret
effektivisering pa rengering samt ggede udgifter.

Regnskabet pr. 31.10.2018 ser saledes ud:

I kr. Korrigeret budget Forbrug 1% Note
Rengeringsafdelingen -2.088.000 958.178 -46% 8
Plan, byg og ejendom 4.069.010 810.303 20% 9
Kommunale ejendomme 374.990 386.449 103% 10

I alt 2.356.000 2.154.930 91%

Note 8

Rengoringsafdelingen er indteegtsdeekket virksomhed og budgettet bar derfor vere 0. Budgettet er en ikke realiseret
effektivisering, der forst forventes realiseret i 2019. Dertil kommer en for lav fremskrivning af taksterne for budget 2018,
samt ggede udgifter til vaskeri og et hgjt sygefraver. Forvaltningen forventer delvis, at fa lest udfordringen samt der skal
overfores et mindre underskud til 2019. Der er igangsat projekt med at se pa takstberegningen og fa denne tilrette bla. nye
regler for refusion af sygefraveer.

Note 9



Sterste post er byfornyelse som betales to gange arligt i juni og december. Derudover er der indtegter/udgifter pa jorder,
udlejningsejendomme samt ejendomme til salg. Budgettet forventes holdt.

Note 10
Primeert budget til design manual.

Regnskabet for Aldreboliger forventes at vaere 1,3 mio. kr. over budgettet. Dette skyldes, at ved en fejl er udgiften til
planlagt vedligehold ikke blevet indarbejdet i budgettet. Aldreboliger er omfattet af balanceleje, som betyder, at et
overskud eller underskud vil blive reguleret i det efterfolgende ars husleje eller i de hensattelser, som er pa den
pageldende ejendom. Hovedparten af udfordringen blev lost gennem bevillingskontrollen, hvor der blev overfort 2,7 mio.
kr.

Regnskabet pr. 31.10.2018 ser saledes ud:

I kr. Korrigeret budget ~ Forbrug 1%  Note
Zldreboliger -17.773.000  -14.088.493 79% 11
Note 11

Lejeindteegter for eldreboliger.

Bemarkning til @konomiudvalget

Der er en udfordring pa Ejendoms- og Boligpolitik vedr. effektivisering af rengering pa 2 mio. kr., Dette skyldes en endnu
ikke-realiseret effektivisering pa rengering pa 2 mio. kr., samt egede omkostninger vedrerende vaskeri og sygefraver.
Forvaltningen forventer delvis, at {4 lest udfordringen samt der skal overfares et mindre underskud til 2019. Der mangler
et udgiftsbudget pa ZAldreboliger pa 1 mio. kr.



Punkt 15: Deltagelse i aktiviteter

Resumé

Deltagelse i kommunale aktiviteter.

Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at Plan-, Bolig- og Miljoudvalget drofter, om der er behov for, at et eller flere medlemmer af udvalget varetager andre
kommunale hverv.

Sagsfremstilling

Det fremgar af Kolding Kommunes Regulativ om Vederlag og godtgerelse til Byradets medlemmer, punkt 2, at der kan
tillegges erstatning for tabt arbejdsfortjeneste for varetagelse af andre kommunale hverv, nar deltagelsen sker efter
anmodning fra Byradet eller et af Byradets udvalg, pa grund af en protokolleret beslutning.

Aktivitet:

e 24 oktober, Informationsmede om badebroen og lokalplan Strandhuse

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 05-12-2018
Godkendt.



Punkt 16: Orienteringspunkter

Resumé

Pé& medet orienteres om nyt fra By-og Udviklingsforvaltningen inden for udvalgets omréde.
Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljoudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.
Sagsfremstilling
Der kan ikke treeffes beslutning under punktet, fordi det kun er et orienteringspunkt.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 05-12-2018
Godkendt.



Punkt 17: Orientering fra formanden

Resumé

Orientering fra formanden.
Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljoudvalget.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 05-12-2018
Godkendt.
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