REFERAT Plan-, Bolig- og Miljeudvalget d. 04-12-2019

Meadedato Onsdag d. 04. december 2019 kl. 13:00
Maeodested Madelokale 1.2 Vest
Birgitte Kragh, Molle Lykke Nielsen, Benny Dall, Eea Haldan

Maeodedeltagere Vestergaard, Hans Holmer, Jakob Ville, Jesper Elkjer, Poul Erik
Jensen, Simon Romer



Indholdsfortegnelse

Konsekvenser af budget 2020 - budgetposter medtaget i det vedtagne budget 2020...........................
Konsekvenser af budget 2020 - anlaeg og drift for ikke medtagne @ndringsforslag...........c.cccceeenne.
Forslag om rejsning af fredningssag for Marielundskoven............cccoovveeeiiiiniiiiciicccceeeee e,
Nyt fra Naturpark LAlIED@lt........c.coooiieiiiiiiieieeieeecee ettt e
Redux - Affald og Genbrug - Beredygtighedsredegarelse 2018.........ccooviiiiiiiiiiiiniiiieeeieeieeeen
Godkendelse af projektforslag for etablering af TVIS transmissionsledning til Vamdrup...................
Landzonetilladelse til ny placering af gyllebeholder..............cccoooiiiiiiiiniiii e
Udvidelse af Comwell - opfelgning pd udformning og arkiteKtur............ccccveerviiieiiieeiieeciie e
Synopsis for kommuneplantilleeg 51 Ved Lagerve] 1 AGrUp.......cccvveeveeecieeeiieeeieeeee e
Fremlaeggelse af forslag til lokalplan 4.128-01 for lokalbyen Hejls - tilleeg 1 til Lokalplan 4.128 me
Fremlaggelse af forslag til lokalplan 0421-72 Ved Ambolten - et omrade til offentlige formél..........
Fremlaggelse af forslag til kommuneplantilleeg 38 Ved Dyrehavevej.........ccecveeeerieeciienienieeieeiens
Endelig vedtagelse af tilleg 42 til Kommuneplan 2017-2029........ccccooieiiiiniinieniiiienieeeeeeseeee,
Godkendelse af skema B til helhedsplan/renoveringsprojekt i afd. 1, byggeafsnit 05, 06, Skovparke
Ansegning om ustettet renovering med kommunegaranti 1 afdeling 1 (yderligere byggeafsnit) Lund
Ansggning om udgiftsneutral anlaegsbevilling vandlgbsrestaureringsprojekt i Drabaks Molle A p.n
Anseggning om udgiftsneutral tilleegsbevilling til anleegsbevilling vedr. p.nr. 4766 Skamlingsbanken
Serviceudgifter Miljo, Ejendoms- og Boligpolitik pr. 31.oktober 2019..........cccooviviiiiiiniiniiiiee
Deltagelse 1 ekstraordingre aktiVIteter.........ccviviiiieiiieiciie ettt e e e e eeeareeenraeeeanes
O TNt INZSPUNKLCT. ....eetieeitietieeteetteette et e ettt e et e st e saeeeabeesteeesaeesseesseeenseenseessseenseenseessseenseenseesnseenseans

Orientering fra fOrmMAaNAEN..........cociiiiiiiieiiieee e e e e st e e e e s taeessseeensaeesnseeensseeanns.

12
14
16
18
22
25
29
32
35
37
40
42
44
46
48
49
50



Punkt 1: Konsekvenser af budget 2020 - budgetposter medtaget i det
vedtagne budget 2020

19/13431
Resumé

Beskrivelse af konsekvenserne for Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets politikomrader af det vedtagne budget 2020
indarbejdede reduktioner.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at redegorelsen tages til efterretning.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 04-12-2019

Godkendt.

Sagsfremstilling

By- og Udviklingsforvaltningen har udarbejdet beskrivelse af konsekvenserne af det vedtagne budget 2020.

Nedenstaende reduktioner er medtaget i det vedtagne budget 2020.

DRIFT (i 1.000 kr.)

Forslagsnr.  Tekst: 2020 2021 2022 2023 Beskrivelse af konsekvenser

Ingen konsekvens.
Besparelsen vurderes at
kunne indfries via udlgbne
lan.

Ydelsesstotte -130 -195 -227 -260

Indsatsen nedlagges.
Medforer at der ikke lengere

Havepulje =0 =500 =50 =50 kan gives tilskud til
etablering af byhaver
Indsatsen nedlagges.

Gron by/ Medforer at der ikke leengere

spiselige bede -200°-200 -200 200 vil blive etableret spiselige

bede i de grenne omrader

Ingen konsekvens da
bilparken er omlagt til

-53 53 -53  -53  hybrider frem for enkelte rene
elbiler.

Elbiler i
Kolding by

Indsatsen for at etablere flere
traeer og gront i gadebilledet
omprioriteres til en
bynaturpulje — se herunder.

Gren Pulje 448 448 448 448

Etablering af 100 Omprioritering med det
Kongeasti i formal at ferdiggere
Kolding fondsansggning samt

varetage etablering af
Kongeésti fra



kommunegraensen og 20 km
videre ind i Kolding
kommune.

Omprioritering for at dekke

Kongeasti i afledt drift nar Kongedstien
Kolding — 80 80 80 bliver forlenget ind i
afledt drift Kolding kommune (8 km ny

sti samt faciliteter)

Omprioritering for at dekke
afledt drift tilknyttet
Fyrtarnsprojekt Hylkedalen.
Herved muliggeres

Hylkedalen - realiseringen af scenarie 1,
afledt drift 160 160 160  som besluttet pa feellesmodet
Scenarie 1 mellem Plan-, Bolig- og

Miljeudvalget, Teknik- og
Klimaudvalget og Fritids- og

Idraetsudvalget den 27. august
2019

Omprioriteringen medferer
en ny Bynaturpulje med det
sigte at etablere levesteder og
give mere plads til den vilde
Bynaturpulje 481 272 232 193  og ufriserede natur i byen — i
trad med udvalgspolitikkens
fokusomrade. Puljen
udmentes gennem politisk
foreleeggelse i udvalget.

Besparelse i

300 -434  -506  -578
alt

Ud over reduktionen pé Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets politikomrader er der ogsa vedtaget en rammebesparelse pé
administrationspolitikomradet, samt en yderligere blokreduktion pa ledelse, myndighed og administration. Disse
besparelser vil blive udmentet pa administrative funktioner pé alle politikomrader og ikke udelukkende pa
administrationspolitik.

Reduktionerne vil f& betydning for serviceniveauet og sagsbehandlingstiderne for alle forvaltningens politikomrader —
konkret nedsatte ressourcer til at forberede lokalplaner, laengere sagsbehandlingstider pa byggetilladelser, samt
godkendelser og tilsyn med virksomheder og husdyrbrug, sager vedr. beskyttet natur, vandlebsager samt ansegninger om
kystbeskyttelse.

Forvaltningen vil pa udvalgsmedet uddybe konsekvenserne af de administrative besparelser, der pavirker opgaverne i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.



Punkt 2: Konsekvenser af budget 2020 - anlaeg og drift for ikke medtagne
andringsforslag

19/13431
Resumé

Beskrivelse af konsekvenserne for Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets politikomrader af det vedtagne budget 2020 for ikke
medtagne endringsforslag.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at redegorelsen tages til efterretning.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 04-12-2019
Godkendt.

Sagsfremstilling

By- og Udviklingsforvaltningen sender konsekvenser af det vedtagne budget 2020.

Nedenstaende endringsforslag blev ikke medtaget i det vedtagne budget 2020:

Drift (1.000 kr.)

Forslags- .y ot 2000 2021 2022 2023 DBeskrivelseaf
nr. konsekvenser
Der vil ikke blive

etableret et formelt
samarbejde med Vejen
og Esbjerg kommuner
med det formal at

MU-S- Deltagelse i Konge arbejde for en
01 A Komite 505 330 330 330  koordineret og
Samarbejdet afbalanceret
helhedsorienteret
indsats for benyttelse
og beskyttelse af
Kongeésystemet og de
vandlgbsnare arealer.
Forvaltningen vil ikke
kunne iverksatte en
CO2-reduktion — forsteerket koordineret
MU-S- ressourcer til indsats for reduktion af
03 forstaerket indsats 500 500 500 klimagasser. Bor ses 1
til CO2-reduktion sammenhang med det

fremsatte forslag om
klimapartner-skaber.

ADM-S- Digitale vaerktejer 500 25 25 25 Kommunen vil ikke
01 til den kommunale kunne iverksatte en
udvikling indsats hvor indferelse

af digitale vaerktojer
giver nye og bedre
muligheder for at
understgtte politikere,
projektudviklere m.fl. i



Implementering af

OAzD M-§- udviklingsplanerne
for Ghetto

ADM-S-

03 Byggesagsgebyrer

Anlaeg (1.000 kr.)

Forslags- Tekst:

nr.

EJD-A-  Udvidelse af

01 Energihandleplan
11

700

1.000 2.000 2.000 2.000

2020

3.000

700 700 700

2021 2022 2023

3.000 3.000 3.000

forbindelse med
byudvikling.

Kommunen har pligt til
at implementere
udviklingsplanerne for
Ghettoomraderne og
herunder indga i
samarbejdet med bolig-
organisationerne.
12020 far kommunen
et mindre belgb i
generelle tilskud, som
sammen med
prioriterede midler
anvendes til en
projektansattelse.
Forvaltningen
fremsaetter
@ndringsforslag i
forbindelse med budget
2021.

12020 budgettet er
afsat 1.000 til deekning
af forventet manglende
indtegt fra
byggesagsgebyrer. Med
mindre forvaltningen
kompenseres den
mindre indtaegt, vil
konsekvensen vere, at
forvaltningen skal finde
deekning i det
eksisterende budget for
1.000.000 kr. 1 2020 og
i efterfolgende
budgetar finde deekning
for 2.000.000 kr.
Forvaltningen vil
undersegge muligheden
for hvor meget
timesatsen kan haves
for at reducere
storrelsen pé den
forventede mindre
indtegt.

Forvaltningen
fremseetter
@ndringsforslag i
forbindelse med budget
2021.

Beskrivelse af
konsekvenser

En forestdende
nedvendig renovering
af Kolding Kommunes
CTS-anleg vil ikke



EJD-A-
02

Afledt drift

Grundkapital

0 -225

15.000 0

-450

0

-675

15.000

kunne gennemgeores
som planlagt.

En udsattelse af
renoveringen vil
betyde, at mange af
kommunens CTS-
anlaeg ikke lengere vil
kunne tilgas centralt,
med risiko for et hgjere
energiforbrug og et
dérligere indeklima pé
grund af et manglende
centralt overblik.
Konsekvensen vil
samtidigt betyde en
reduktion i omfanget
af energispareprojekter
som skulle have veret
gennemfort via
Energihandleplan III.
Forvaltningen vil
fremlaegge sagi 1.
halvar om udvidelse af
Energihandleplan III.

I forbindelse med
kommunens
gkonomiske
genopretningsplan, er
grundkapitalmidler
afleveret retur til
kommunekassen.

Der er indarbejdet en
budgetforudsaetning
om, at den arlige pulje
til grundkapitalindskud
pa 16 mio. kr. pr. ar
videreferes i over-
slagsarene og i de
kommende budget-
leegninger, hvoraf 1
mio. kr. er reserveret til
renoverings-projekter
af den eksisterende
almene boligmasse.
Nér der gives tilsagn
om
grundkapitalindskud til
konkrete projekter, gar
der typisk 2-3 ar inden
grund-
kapitalindskuddet
forfalder til betaling
(athaengigt af, om
projektet kraever ny
planlaegning). Pt. er
der afsat ca. 32 mio. kr.
til grundkapital-
indskud i de



eksisterende budget-
rammer frem mod
2022, hvoraf ca.
halvdelen er disponeret
til konkrete projekter,
som Byradet har givet
forhandstilsagn til.

For at sikre
Kommunens likviditet
tilfores de uforbrugte
midler frem mod 2022
kassen svarende til 16
mio. Kr.



Punkt 3: Forslag om rejsning af fredningssag for Marielundskoven

19/33274
Resumé

Udvalgsformand for Plan-, Bolig- og Miljeudvalget Birgitte Kragh har fremkommet med forslag om at rejse en
fredningssag for Marielundskoven i samarbejde med Danmarks Naturfredningsforening.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljoudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at udvalget drofter det af formanden fremsatte forslag.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 04-12-2019

Droftet. Udvalget bakkede op om forslaget om at indlede en fredning i Marielund Skoven og Bramdrup Skov.
Sagsfremstilling
Udvalgsformand Birgitte Kragh har bedt om en dreftelse i udvalget af folgende forslag:

Fredning af veerdifuld natur.

Marielundskoven, Bramdrup skov og Troldhedestien skaber pa smukkeste vis en forbindelse fra centrum af Kolding by ud
til det abne land. Et unikt omrade som giver mulighed for, at opleve naturen midt i byen og er en rekreativ perle, som
bruges at tusindvis af byens borgere.

Omrddet har som det ligger nu, en uvurderlig veerdi for bdde dyr og mennesker og er en del af byens rekreative og
naturmeessige arvesolv.

Det landskab, den natur og de rekreative muligheder onsker vi i Venstre, at bevare og beskytte for kommende
generationer.

Venstre foresldr derfor at indlede en fredningssag for det centrale omrdde af Marielundskoven og Bramdrup skov som er
ejet af kommunen, og vil i den forbindelse invitere de mange andre lodsejere i omrddet til dialog om, hvorvidt de onsker
at indgd i en sadan fredning. En fredning som skal balancere og sikre hensyn til rekreativ anvendelse, natur og
biodiversitet, landskab og adgangsforhold.

Initiativet skal, fra Vestres side, ses som et skridt i en forsteerket indsats rettet mod, at sikre og udbygge Koldings mange
gronne strog, som giver byen og dens borgere sda mange naturmeessige og rekreative kvaliteter. Den indsats vil Venstre
blandt andet forankre i den igangveerende revision af kommuneplanen.

Der har den 12. november veret afholdt et pressemede om forslaget. I den forbindelse indgik nedenstaende kort i
fremleeggelsen, med markering af det omrade, hvor der foreslés optaget dialog med lodsejerne om at indgd i en fredning
sammen med Kolding kommunes egne arealer.



y ]

Kort der viser det omrdde hvor der foresldas optaget dialog med lodsejerne om at indgd sammen med en fredning af
Kolding Kommunes egne arealer.

Forvaltningens bemarkninger

Marienlundskoven er et meget vardsat rekreativt omrade for mange borgere i Kolding og udger den sydlige start af
Troldhedestien som raeekker nordvest ud af byen og i ar er blevet forlenget nasten helt ud til Fynslund. I samarbejde med
Collective Impact, Lokale og Anleegsfonden samt Friluftsradet vil der i 2020 blive etableret et nyt opholds- og madested
med nye toiletfaciliteter ved Skovlgberhuset.

Marielundskoven er samtidigt et naturomrade med serdeles hgj biodiversitet som knytter sig til tilstedevaerelsen af de
mange gamle treeer. Hvad angér svampe er den sydlige del en international toplokalitet og indeholder bla. det eneste kendt
levested i verden for stragul slerhat, som derfor ogsa har faet det latinske navn Cortinarius Koldingensis efter sit
findested.

Omrédet vil derfor ogsé vere et centralt interesseomrade for den kommende biodiversitetsstrategi, hvor forvaltningen
planleegger den indledende dreftelse af de politiske pejlemarker for strategien pé aprilmedet.

Selve arbejdet med at forberede og udarbejde et fredningsforslag er relativt omfattende — ikke mindst pé grund af dialogen
med de mange lodejere og @vrige interessenter i omrade. Det ma derfor paregnes at vare 2 — 2 ar for et forslag kan
behandles politisk og indsendes.



Punkt 4: Nyt fra Naturpark Lillebzelt

16/2797
Resumé

Eea Haldan Vestergaard (V), der er medlem af forretningsudvalget for Naturpark Lillebelt og forvaltningen orienterer om
status for Belt i Balance projektet. Projektet skal sikre forbedringer og indsamling af ny viden om natur- og
miljeforholdene i Kolding Fjord og Lillebzlt.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 04-12-2019

Godkendt.
Fravarende:

Benny Dall

Sagsfremstilling
Eea Haldan Vestergaard (V) og forvaltningen orienterer om status for Balt i Balance projektet i Naturpark Lillebelt.
Projektet er med til at realisere en lang rackke af de delprojekter, der er beskrevet i Naturparkplanen for Naturpark

Lillebelt og som de tre kommuner (Middelfart, Fredericia og Kolding) har forpligtiget sig til at arbejde for i en 5 arig
periode.



Punkt 5: Redux - Affald og Genbrug - Beredygtighedsredegorelse 2018

18/28551
Resumé
By- og Udviklingsforvaltningen har udarbejdet en baredygtighedsredegorelse for 2018.

Redegorelsen beskriver Redux — Affald og Genbrugs hovedaktiviteter opgjort i forhold til en raekke udvalgte FN
Verdensmal og delmél samt de fire indsatsomrader, der blev udvalgt i Baeredygtighedsredegerelse 2017.

Sagen behandles i
Teknik- og Klimaudvalget og Plan-, Bolig- og Miljoudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at Redux - Affald og Genbrug - Beredygtighedsredegerelse 2018 tages til efterretning.

Beslutning Teknik- og Klimaudvalget den 13-11-2019

Godkendt.
Fravarende:

Tanya Buchreitz Lewenstein

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 04-12-2019

Godkendt.
Fravarende:

Benny Dall

Sagsfremstilling

I forbindelse med Redux — Affald og Genbrugs overtagelse af myndighedsopgaven med behandling og afgerelse af
anmeldelser om bygge- og anlegsaffald i 2016, blev det politisk besluttet, at forvaltningen skulle udarbejde en érlig
baeredygtighedsredegorelse.

Den forste baeredygtighedsredegorelse, der blev udarbejdet for 2017, indeholdt mange forskellige temaer. Redegarelsen
for 2018 er udarbejdet i samarbejde mellem Redux - Affald og Genbrug, Klima og Baeredygtighed og pa tvars af hele
forvaltningen og bygger pa udvalgte FN verdensmal og delmal, der knytter sig til de indsatsomrader, der er prioriteret
fremadrettet.

Udvalgte FN verdensmal:

8. Verdensmal: Anstendige jobs og okonomisk veekst

Delmal 8.8: Sikkert og stabilt arbejdsmiljo

11. verdensmal: Beeredygtige byer og lokalsamfund

Delmaél 11.6: Minimer byernes miljepavirkning

12. Verdensmal: Ansvarligt forbrug og produktion

Delmal 12.2: Minimering af eget forbrug

Delmal 12.4: Miljemessig forsvarlig hdndtering af kemikalier og affald i hele deres livscyklus

Delmal 12.5: Reducer affaldsgenereringen gennem forebyggelse, reduktion, genindvinding og genbrug

Udvalgte prioriterede indsatsomrader:

e Udviklingen i den arlige genbrugsprocent for husholdningsaffaldet i Kolding Kommune



¢ Benchmarking af resultater fra Kolding Kommune
¢ Oprette en intern arbejdsmiljegruppe for udvalgte indsatsomrader i Redux — Affald og Genbrug
o (get fokus pa registrering af neerved-ulykker og miljoulykker i Redux — Affald og Genbrug

Som det fremgar af beredygtighedsredegerelsen, er Redux — Affald og Genbrug pa rette vej pa langt de fleste parametre,
der er blevet malt pa, men der er stadig potentiale for forbedringer. Redux — Affald og Genbrug har de seneste ar arbejdet
med at blive bedre til at opstille konkrete mal og strategier for drift og forbrug og forventer derfor en mere kvalificeret
maélopfyldelse fremadrettet.

Neste ars beredygtighedsredegorelse vil fokusere pa de samme parametre som denne redegerelse, hvilket giver mulighed
for at sammenligne data over en langere periode.

Bilag

Redux - Affald og Genbrug - Baredygtighedsredegorelse 2018



Punkt 6: Godkendelse af projektforslag for etablering af TVIS
transmissionsledning til Vamdrup

19/25498
Resumé

TVIS har pa vegne af Vamdrup Fjernvarme indsendt et projektforslag om tilslutning til TVIS transmissionsnet ved
etablering af en ny ca. 7,8 km transmissionsledning fra TVIS transmissionssystem i Lunderskov til fjernvarmecentralen i
Vamdrup.

Projektforslaget har veret i hering hos Evida (tidligere Dansk Gas Distribution) og de gvrige ejer kommuner i TVIS. Der
er ikke kommet heringssvar imod gennemforelse af projektet.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at projektforslaget godkendes med det vilkar, at detailfasen skal foreleegges udvalget til godkendelse inden etablering kan
igangsettes.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 04-12-2019

Godkendt.
Fravarende:

Benny Dall

Sagsfremstilling

By- og Udviklingsforvaltningen har modtaget et projektforslag for etablering af en transmissionsledning og vekslerenhed
fra TVIS systemet til Vamdrup Fjernvarme.

Projektet er godkendelsespligtigtigt iht. Varmeforsyningsloven og omfattet af Bekendtgerelse om godkendelse af
projekter for kollektive varmeforsyningsanlaeg. Lovens formaél er at fremme den mest samfundsekonomiske, herunder
miljevenlige, anvendelse af energi til opvarmning og formindske energiforsyningens athaengighed af fossile brendsler.
Det betyder, at kommunen forinden godkendelse af et projekt skal lave en samfundsekonomisk, energimassig og
miljemassig vurdering. Kommunen skal serge for at projektet ud fra en konkret vurdering er det samfundsekonomisk
mest fordelagtige projekt.

Vamdrup fjernvarme har i dag et varmebehov pa 36.000 MWh. Heraf leverer Rockwool ca. 10.000 MWh fra
overskudsvarme og resten produceres pa naturgas.

For Vamdrup Fjernvarme bortfalder det sidste af de oprindelige 2 grundbeleb til drift af naturgasmotoren ved udgangen af
2019. Det kombineret med forventede prisstigninger pa naturgas medferer en stigning i fjernvarmeprisen for Vamdrup
Fjernvarmes forbrugere. For at imedegé dette ensker Vamdrup Fjernvarme ved etablering af transmissionsledningen at
overgd fra dyr varme produceret pa naturgas til billigere og mere miljevenlig varme fra TVIS.

Aftalen med Rockwool fortsetter og naturgaskedlerne bibeholdes til spids- og reservelast.

Transmissionsledningen etableres fra TVIS’ system i Lunderskov til Vamdrup fjernvarmecentral. Ledningen har
tilstraekkelig kapacitet til fremtidige udvidelser af fjernvarmenettet i Vamdrup.

Transmissionsledningen forudszttes etableret i offentlige arealer, private vejarealer samt i private arealer. Hvor ledningen
skal etableres i private arealer skal der laves aftaler med grundejerne, sa det sikres, at der bliver taget hensyn til
anvendelsen af jorden. Transmissionsledningens tracé er endnu ikke detailplanlagt.

TVIS ensker, at projektet behandles i to faser. Denne forste fase er en overordnet behandling af tilslutning af Vamdrup
Fjernvarme til TVIS-systemet, anden fase bliver efter detailplanleegning af selve transmissionsledningen.
Detailplanlegning af transmissionsledningen er et stort arbejde, hvor bererte grundejere skal kontaktes, og der skal laves
aftaler om at afsté jord til ledningen. TVIS vil gerne vente med denne del indtil det er besluttet om det overordnede
projektforslag kan godkendes.



Séfremt det overordnede projektforslag godkendes vil TVIS ga i gang med detailplanlegning af transmissionsledningen.
Nar ledningstracéet er projekteret vil der blive fremsendt et nyt projektforslag til behandling af tracéet.

Hering
Projektforslaget har veeret sendt i 4 ugers hering hos Evida (tidligere Dansk Gas Distribution) og ejerkommuner i TVIS.

Der er ikke kommet hgringssvar imod gennemforelse af projektet.

Evida har nogle bemerkninger til forudsatningerne anvendt i den samfundsekonomiske beregning. Bemarkningerne vil
dog ikke medfere et negativt samfundsekonomisk resultat, hvorfor Evida ikke finder, at der er grundlag for at gere
indsigelser imod projektforslaget.

Grundejere, der skal afgive areal til ledningstracéet vil blive hert i n@ste fase, nar ledningen er detailplanlagt.

Projektet skal screenes efter VVM-reglerne. Afgerelse i forhold til evt. VVM-pligt vil blive truffet sammen med
behandlingen af 2. fase med ledningstracéet.

Vurdering

Projektforslaget viser en positiv samfundsgkonomi pa 30,9 mio. kr. over en 20-érig periode med en investering i ledning,
pumpestation og veksler pa 47 mio. kr.

Projektforslaget er vurderet robust ift. eendringer i investeringsudgifter, TVIS-pris og &ndring i varmebehov.

TVIS arbejder pt. med at @ndre vedtaegterne bla. for prisfastsettelse. Gennemfores forslaget til vedtegtsendringer
forventes det yderligere at forbedre gkonomien i projektet.

Det er desuden beregnet, at forbrugerne vil kunne opna en besparelse pa 1267 kr./ar i ar 2022.

Emissioner til luft:

Ved gennemforelse af projektforslaget vil der ske en vasentlig reduktion af CO2 — emission svarende til ca. 78 ton CO2-
akvivalenter over en 20-arig periode.

Foruden positiv gkonomi vil projektforslaget forbedre og fremtidssikre Vamdrup Fjernvarmes muligheder for at udvide
fjernvarmeforsyningen i Vamdrup, hvilket med det nuvarende anleg ikke er muligt, da kapaciteten udnyttes fuldt ud med
de eksisterende naturgaskedler og motor.

Samlet set kan projektet anbefales.

Der vil i afgerelsen blive stillet vilkar om, at 2. fase skal behandles og godkendes inden etablering kan igangsattes.

Bilag

PBMU 041219 TVIS udvidelse + vedtegtsaendringer.pdf



Punkt 7: Landzonetilladelse til ny placering af gyllebeholder

19/12626
Resumé

Kolding Kommune har modtaget en ansggning om opfoerelse af en gylletank ved Koldingvej 14A, Vamdrup.
Forvaltningen vurderer, at gylletanken er nedvendig for den pagaldende ejendoms drift.

Efter den politiske behandling af ansegningen den 6. november 2019 har der varet yderligere dialog mellem de
involverede parter. Der er nu opnéet en lgsning med en ny placering, som parterne er enige om.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at udvalget tager orienteringen om den nye placering til efterretning.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 04-12-2019

Godkendt.
Fravarende:

Benny Dall

Sagsfremstilling

Kolding Kommune har modtaget en ansegning om opferelse af en gylletank ved Koldingvej 14a. P& grund af afstanden til
ansegers svineproduktion i Ferup, vil der vere behov for at opfere en gylletank pé landbrugsejendommen pa Koldingvej,
der drives med planteavl, uden husdyr. Ejendommen er pa 84 ha.

Ansggningen har varet behandlet i Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 4. september 2019 (orienteringspunkt) og den 6.
november 2019. Der har efter den politiske behandling veret yderligere dialog mellem parterne, hvor der er fundet en
lgsning med en ny placering, som parterne er enige om.

Forvaltningen har derfor modtaget supplerende ansggningsmateriale for placeringen af gylletanken den 19. november
2019. Der er ikke @endringer i ansggningen hvad angar sterrelse, udspredningsareal, mm. Der sgges om en placering ca.
150 meter sydvest for den tidligere placering, jf. nedenstdende kortudsnit.

Parterne er desuden enige om en @ndret belegning i form af knust asfalt, pa grusvejen gst for og langs med Koldingvej,
for at mindske stovgener. Kolding Kommune kan ikke stille vilk&r herom i landzonetilladelsen.

Forvaltningens vurdering
Det er forvaltningens vurdering, at den ansegte nye placering, kan tillades. I vurderingen legger forvaltningen vaegt pa
folgende:

o Nar ansegers drift og vejadgang tages i betragtning, er den enskede placering en hensigtsmaessig placering

¢ En placering mellem de eksisterende hegn vil bevirke, at indvirkningen pé landskabet er acceptabel.

o Afhensyn til landskabsoplevelsen og den visuelle pavirkning, vurderer forvaltningen, at der ber stilles vilkar om, at
tanken placeres minimum 70 meter fra byzonen.

¢ Endvidere er det vurderet, at tanken bedst indpasses ved at der stilles vilkar om, at byggeriets hgjde holdes under
8,5 meter i forhold til det omgivende terraen. Ligeledes for at sikre indpasning, er det vurderet at tanktoppen skal
udfores i antracitgra.

¢ Der skal etableres afskaermende beplantning



Ny placering af gyllebeholder, jf. ansogningsmateriale

Placering + beplantning
Koldingve] 14A, 8580 Vamdrup
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Punkt 8: Udvidelse af Comwell - opfelgning pa udformning og arkitektur

18/27903
Resumé

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget besluttede den 3. april 2019 at fortsatte planleegningen for en udvidelse af Hotel Comwell
Kolding, med forudsatning om, at Stadsarkitekten indgik i dialog med Comwell og PensionDanmark om en naermere
bearbejdning af hotelkaedens enskede hoteltdrn i 15 etager.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 04-12-2019

Godkendt.
Fravarende:

Benny Dall

Sagsfremstilling

Baggrund

Hotelkeeden Comwell ensker at udvikle sine faciliteter i Kolding med en udvidelse af eksisterende hotel. Udvidelsen
omfatter nybyg af et hoteltirn i 15 etager med 144 verelser og en udvidelse af nuvarende restaurantkapacitet og
konference- og kongresfaciliteter. Hotelkaeden patenker i alt at udvide Comwell Kolding med ca. 9.000 m2.

Det onskede hoteltarn vil, i kraft af dets bygningshgjde og beliggenhed pé skraenten af ddalen, have en vaesentlig
indvirkning pa Koldings byprofil og opfattelsen af 4dalslandskabet. Derfor besluttede udvalget den 3. april 2019, at
Stadsarkitekten skulle indga i et taet samarbejde med hotelkaeden i en nermere bearbejdning af hoteltarnet, med fokus pa
form, materialer og baredygtighed.

Proces og projektmateriale

Der har siden den politiske beslutning vaeret atholdt en reekke meder med Comwell, PensionDanmark og deres radgivere,
hvor ovenstdende er blevet droftet. Det er forvaltningens oplevelse, at der pa begge sider af bordet har vaeret en stor
forstéelse for vigtigheden og betydningen af hoteltdrnets udformning og arkitektur i forhold til byggeriets indvirkning pé
Koldings byprofil. Séledes har der i dialogen veret serligt fokus pa felgende temaer:

- Form og opbygning
Hoteltarnet fremstar visuelt som to sammenbyggede, slanke tdrne. De to bygningsdele er forskudt fra hinanden, bade i
fodaftryk og i hgjden, for at forsteerke indtrykket af de slanke volumener.

Bygningen bestar af en base, krop og top. En opbygning, som opbryder det store volumen i mindre elementer, og skaber
en forstéelig og afleselig skala. Byggeriets base behandler madet med sével terrenet, som hotellets eksisterende
bygninger, mens toppen serger for at afslutte bygningen.

- Facade, materialitet og stoflighed

Byggeriet planlaegges opfert med teglfacade, som giver en naturlig variation i overfladen, og udtrykker bade kvalitet og
holdbarhed. Hotelkeaeden er i gang med at undersgge, om ler fra grunden kan anvendes til byggeriets teglsten. Ifalge de
forste undersggelser er der tale om en blaler, hvilket vil resultere i teglsten i gule nuancer, nar leret breendes.

- I bearbejdningen af hoteltarnets facade har der vaeret fokus pa byggeriets fjernvirkning og neroplevelse, hvorfor
hoteltarnets facade bliver mere og mere detaljeret, jo tettere man kommer pa byggeriet. Forskellige elementer og greb er
saledes medvirkende til, at oplevelsen af hoteltarnet @ndres alt efter afstanden til byggeriet. Pa lang afstand giver
forskydningen af bygningskroppen dynamik og fremmer oplevelsen af en levende bygning. Naermere pé giver
opbygningen med base, krop og top bygningen en aflaselig skala. Taet pd opbryder et gridsystem hoteltarnets facade og
skaber et skyggespil, der giver facaden dybde.



- Beeredygtighed
PensionDanmark, som er bygherre og ejer af hotelbygningerne, har en omfattende strategi for at bygge baeredygtigt. Det
er derfor bygherres intention, at udvidelsen af hotellet skal DGNB-certificeres.

Hoteltarnet bestar af to sammenbyggede tarne og er opbygget med en base, krop og top.
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Hoteltdrnets facade opbrydes af et grid, som danner et relief og skaber dybde.

Visualiseringer

I forbindelse med udvalgets stillingtagen til det enskede hoteltdrn den 3. april 2019 blev der udarbejdet en raekke
visualiseringer, som redegjorde for hoteltarnets forventede visuelle pavirkning. Qua den efterfolgende bearbejdning af
hoteltarnet har forvaltningen vurderet, at hoteltarnets karakter har endret sig i en sddan grad, at der har varet behov for
nye visualiseringer.

Af de reviderede visualiseringer ses det, at hoteltarnets farve er a&ndret fra hvid (volumenstudie) til brun (tegl) og at
formen er @ndret fra ét til to sammenbyggede tarne. Den andrede formgivning betyder, at byggeriet fra nogle af de
visualiserede standpunkter syner mere markant i landskabet og den bymaessige skala, i forhold til de visualiseringer som
blev praesenteret for udvalget den 3. april 2019. 1 forlengelse af byggeriets mere massive udtryk har bygherre og deres
radgivere indarbejdet en forskydning af hotel-tarnene for at opbryde den store bygningskrop.

Alle reviderede visualiseringer er vedlagt som bilag.

— =
Visualisering med fotostandpunkt ved Haderslevvej.



Visualisering med fotostandpunkt ved Rebcek Strand.

Planlegning og tidsplan

Med afszt i den gode dialog med Comwell, PensionDanmark og deres rddgivere, vurderer forvaltningen, at fastsettelsen
af hoteltarnets overordnede udformning og arkitektur har néet et tilfredsstillende niveau, som alle parter kan se sig selv i.
Derfor igangsatter forvaltningen den videre planleegning af omradet.

Det forventes, at et forslag til lokalplan med tilhgrende kommuneplantilleeg kan forelegges Plan-, Bolig- og
Miljeudvalget den 1. april 2020 og Byradet den 28. april 2020. Byradet forventes at kunne fa forelagt lokalplan og
kommuneplantilleg til endelig vedtagelsen den 22. september 2020.

Bilag
Revideret projektmateriale og visualiseringer for hoteltarnets fjernvirkning.

Bilag

Comwell dispositionsforslag 15.11.2019.pdf



Punkt 9: Synopsis for kommuneplantilleeg 51 Ved Leogervej i Agtrup

19/30526
Resumé

Der foreslas udarbejdet et kommuneplantilleeg for ejendommene Logervej 6 og 8 samt et mindre areal af 4a, 6091 Bjert i
Agtrup, for at give mulighed for at udvide parkeringsarealet for dagligvarebutikken Rema 1000 i Agtrup.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljoudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at der udarbejdes forslag til kommuneplantilleeg ud fra de beskrevne principper.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 04-12-2019

Godkendt med den tilfejelse, at udvalget beder forvaltningen om at gé i dialog med bygherre om at udforme og begrenne
parkeringsarealet, sé det tilpasses landsbyens karakter og samtidigt bidrager til at klimasikre neeromréadet.
Fravarende:

Benny Dall

Sagsfremstilling

Kommuneplantillegget er kategoriseret som et A-kommuneplantilleeg jeevnfor A, B, C kategoriseringen, hvilket betyder,
at det er Byradet, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget sendes i offentlig hering.
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Luftfoto med kommuneplantilleegs afgreensning.

Politiske fokusomrdder, overordnede strategier m.m.
Kommuneplantillegget understotter Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets politiske fokusomrade i forhold til fastholde
eksisterende virksomheder ved at sikre attraktive udviklingsmuligheder.

Baggrund og formal

Tilvejebringelsen af kommuneplantilleegget sker for at imedekomme dagligvarebutikken Rema 1000 i Agtrup, som gnsker
at udvide deres parkeringsareal for den eksisterende dagligvarebutik. Rema 1000 oplever i dag en reekke udfordringer i
forhold til det eksisterende parkeringsareal, som bade er uhensigtsmassigt indrettet, og hvor antallet af parkeringspladser
ikke er tilstraekkeligt i forhold til antallet af handlende i butikken. Derfor planleegger Rema 1000 at udvide deres
eksisterende parkeringsareal ved at opkebe ejendommene Logervej 6 og 8, hvor eksisterende bygninger nedrives, samt et
mindre areal af Logervej 4a og omdanne arealerne til parkeringsareal.
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Skrdfoto med markering af ejenmmenegervej 6, 80g 4a.
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Forelobig situationsplan for dagligvarebutikkens ﬁ’emtid-i-g parkeringsareal.

Planforhold

Ejendommene Logervej 6, 8 og 4a, 6091 Bjert er i Kommuneplan 2017-2029 beliggende i rammeomrade 0913-B1 Agtrup
Nord, som udlaegger omradet til boligomrade i form af haveboligbebyggelse. Anvendelsen giver ikke mulighed for
erhvervsmassig udnyttelse for rammeomradet til dagligvareformél, hvorfor en udnyttelse af ejendommene som
parkeringsareal ikke kan ske inden for eksisterende plangrundlag. Derfor skal der udarbejdes et kommuneplantilleeg, hvis
forespargslen skal imgdekommes.

Ejendommene er ikke omfattet af en lokalplan eller byplanvedtaegt.
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Rammekort fra nuverende Kommuneplan 2017-2029.

Kommuneplantilleggets indhold

Med kommuneplantilleegget planlaegges en rammeaendring for ejendommene Logervej 6 og 8 samt et mindre areal af
Legervej 4a. Ejendommene legges til rammeomrade 0911.BE1 Agtrup Syd, der allerede omfatter dagligvarebutikken, og
som er et omrade udlagt til blandet bolig og erhverv.

Kommuneplantilleegget vil ikke muliggere en udvidelse af butiksarealet — kun parkeringsarealet.

Tidsplan

Da kommuneplantilleegget vil endre omradets anvendelse fra boligomréde til et blandet bolig og erhvervsomrade, skal
der gennemfores en foroffentlighedsfase i form af indkaldelse af idéer og forslag til omradets fremtidige anvendelse. Det
betyder desuden, at kommuneplantillaegget er af principiel karakter, hvorfor et forslag til kommuneplantillaeg skal i 8
ugers offentlig hering.

Det forventes, at et forslag til kommuneplantilleeg kan foreleegges Plan-, Bolig- og Miljeudvalget og Byradet i marts
2020. Byradet forventes at kunne fa forelagt kommuneplantilleeg til endelig vedtagelse i august 2020.

Forvaltningen anbefaler, at planforslaget fremlegges i offentlig hering i perioden april — maj 2020.



Punkt 10: Fremlaeggelse af forslag til lokalplan 4.128-01 for lokalbyen Hejls
- tillzeg 1 til Lokalplan 4.128 med tilherende kommuneplantillaeg 47

19/21921
Resumé

Kolding Kommune solgte i 2018 det tidligere plejehjem Engbo, Hejls Landevej 57, Hejls til en privat, der anvender
ejendommen til bolig- og erhvervsformal. Plan- og Boligudvalget gav i november 2017 forud for salget forvaltningen
bemyndigelse til at udstede en midlertidig dispensation geeldende i indtil 3 ar fra anvendelsesbestemmelsen i den
gaeldende lokalplan 4.128, der fastlaegger, at ejendommen kun ma bruges til offentlige formal. Samtidig besluttede Plan-
og Boligudvalget at igangsatte arbejdet med et permanent nyt plangrundlag for omradet, der omfatter ejendommene Hejls
Landevej 57 og en del af ejendommen Engvej 8, Hejls.

Forvaltningen har derfor udarbejdet forslag til et tilleeg til lokalplan 4.128 og et kommuneplantilleg, s& planomradet
fremover kan blive tilladt permanent anvendt til bolig- og erhvervsformal.

Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at forslag til kommuneplantilleg 47 sendes 1 offentlig hering i 4 uger,
at forslag til lokalplan 4.128-01 for lokalbyen Hejls — tilleeg 1 til Lokalplan 4.128 sendes i offentlig hering i 4 uger,

at afgerelsen om ikke at udarbejde en miljevurdering af planforslagene offentliggeres samtidig.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 04-12-2019

Godkendt.
Fravarende:

Benny Dall

Sagsfremstilling

Lokalplanen med tilherende kommuneplantilleeg er kategoriseret som en B-lokalplan jeevnfer A, B, C kategoriseringen,
hvilket betyder, at det er Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget
med tilherende kommuneplantilleeg sendes i offentlig hering.

Plan- og Boligudvalget vedtog d. 13. november 2017 synopsis for udarbejdelsen af tilleegget til lokalplan 4.128 med
tilherende kommuneplantilleg sammen med en bemyndigelse til forvaltningen til at udstede en 3-arig midlertidig
dispensation gaeldende, mens omradets nye plangrundlag udarbejdes. Det foreliggende forslag til tillaeg til lokalplan 4.128
og kommuneplantilleeg 47 er udarbejdet ud fra de principper, der fremgar af synopsis.



A

Planomrddet er beliggende til Hejls Landevej i den sydlige del af Hejls.

Politiske fokusomrdder m.m.
Lokalplantillegget understetter Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets politiske fokusomrade ved at tillade en anderledes bolig i
en mulig kombination med erhverv, sa der bliver et varieret boligudbud ogsa uden for de sterste byer.

Lokalplanen understgtter arkitekturstrategien ved at muliggere, at en bevaringsvardig bygning med lokal kulturhistorisk
betydning kan fa en ny anvendelse og dermed bevares som et aktiv for lokalomréadet.

Baggrund

Siden 2013 har ejendommen Engbo, Hejls Landevej 57, 6094 Hejls varet pa den potentielle salgsliste med tiloversblevne
kommunale ejendomme. I flere omgange var det forsegt at genanvende Engbo til et kommunalt forméal men uden held.
Derfor blev Engbo udbudt til salg og solgt til en privat i 2017.

Da ejendommens nuvearende plangrundlag ikke tillader, at den anvendes til andet end offentlige formal, var det
ngdvendigt med et endret plangrundlag, hvis ejendommen fx skulle bruges til privat beboelse eller erhverv. Af hensyn til
salgsprocessens fremdrift gav Plan- og Boligudvalget - i henhold til planlovens mulighed for en tidsbegranset
dispensation fra dele af et foraeldet plangrundlag — mulighed for tilladelse til en midlertidig dispensation pa maksimalt 3
ar fra den gaeldende lokalplan 4.128s anvendelsesbestemmelse.
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Det tidl. plejehjem Engbo blev opfort 1927. Bygningen er registeret bevaringsveerdig med en bevaringsmecessig veerdi pd 4.

Planforhold
Planomradet omfatter ejendommen Hejls Landevej 57, tidl. Engbo og en del af ejendommen Engvej 8, der anvendes af
Det Danske Spejderkorps. Rammeomradet (1341.02) er i Kommuneplan 2017-2019 udlagt som et omrade til offentlige



formal.
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Rammeomrddet 1341.02 (gul farve) er mod nord og vest omgivet et blandet bolig og erhvervsomrdde og mod syd af et
boligomrdde.

I lokalplan 4.128 For lokalbyen Hejls, der dekker hele Hejls, fremgar omrédets tilladte anvendelse af Kortbilag 2. Herpa
er omradet betegnet delomrade 1V, der ifelge lokalplanens § 3.4 ma anvendes til offentlige formal som skole, institutioner,
forsamlingshus og lignende.

Kommuneplantilleggets indhold

I omréder udlagt i kommuneplanen til offentlige formal kan der ikke lokalplanleegges for private boliger og
erhvervsformal. Derfor er der udarbejdet et forslag til et kommuneplantilleeg, hvor planomréadet tilleegges det
rammeomrade til blandet bolig og erhverv, der omfatter hovedparten af det evrige Hejls — inkl. den resterende del af
ejendommen Engvej 8.

Lokalplantilleeggets indhold

Med forslaget til lokalplantilleeg 4.128-01 er Kortbilag 2 tilrettet, sd planomradet tilleegges det omkringliggende
delomrade I, hvori der mé vare bade boliger, erhvervsformal (fx i form af mindre butikker og liberale erhverv) og
institutioner.

Lokalplantillegget indeholder alene et tilrettet Kortbilag 2. Der er ikke a&ndringer i de ovrige bestemmelser i lokalplan
4.128 For lokalbyen Hejls.

I forbindelse med en mulig ny anvendelse af planomradet til boligformal er en evt. vejstejsproblematik fra Hejls Landeve;j
blevet vurderet. Men da der ikke planleegges ny bebyggelse i omréadet, og da der er tilstraekkelige udenders opholdsarealer
vaek fra Hejls Landevej, vurderes der ikke at vaere en betydende vejstejsproblematik i planomradet.

Miljoscreening
Der er foretaget en miljescreening, der viser, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljevurdering.

Tidsplan

Forslaget til lokalplantilleeg med tilherende kommuneplantilleeg skal i offentlig hering. Forvaltningen anbefaler, at
planforslagene sendes i offentlig hering i 6 uger i perioden 6. december 2019 — 17. januar 2020. Denne heringsperiode
anses for tilstraekkelig, fordi:

. kommuneplantillaegget vurderes ikke at have principiel karakter,

. planforslagene vurderes ikke at vaere sarlig omfangsrige.

Endelig vedtagelse forventes at kunne foretages den 4. marts 2020.

Bilag



Miljgscreening LP 4.128-01 for lokalbyen Hejls og tilleeg 47.pdf
Forslag Lokalplantilleg 4.128-01_inkl. bilag.pdf

Forslag Kommuneplantilleg 47 Hejls Landevej 57.pdf



Punkt 11: Fremlaeggelse af forslag til lokalplan 0421-72 Ved Ambolten - et
omrade til offentlige formal

19/13171

Resumé

Lokalplanen er udarbejdet som opfelgning pa malsaetningen i Kommuneplan 2017-2029 om, at udvide idraetsomradet
omkring Kolding Hallerne og udflytte campingpladsen i Vonsild.

Lokalplanen giver mulighed for en @&ndret anvendelse af omradet til parkering, feerdselsareal, have- og parkanleg samt til
idraeetsanlaeg i en del af omradet.

Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at forslag til lokalplan 0421-72 Ved Ambolten - et omrade til offentlige forméal sendes i offentlig hering i 6 uger,

at afgerelsen om ikke at udarbejde en miljevurdering af planforslaget offentliggares samtidig.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 04-12-2019

Godkendt.
Fravaerende:

Benny Dall

Sagsfremstilling

Lokalplanen er kategoriseret som en B-lokalplan jevnfer A, B, C kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Plan-, Bolig-
og Miljeudvalget, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget sendes i offentlig hering.

Plan-, Bolig- og Miljoudvalget vedtog den 8. maj 2019 synopsis for udarbejdelsen af lokalplanen. Efterfolgende har
Kolding Hallerne fremsat enske om indretning af overdaekkede baner til padeltennis i dele af lokalplanomradet.
Forvaltningen har vurderet, at et sidan idretsanlaeg kan indpasses hensigtsmassigt i omradet i tilknytning til Kolding
Hallernes gvrige faciliteter og lokalplanen giver derfor mulighed for, at der kan etableres idratsanlaeg i en del af omradet
narmest Kolding Hallerne.

Det foreliggende forslag til lokalplan er udarbejdet ud fra de principper, der fremgar af synopsis med tilfgjelse af
muligheden for etablering af idreetsanlag.



Lokalplanomraddets afgreensning og beliggenhed.

Baggrund og formdl

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af kommuneplanens malsatninger om byudvikling og byomdannelse af
erhvervsomradet Kolding Syd og etableringen af et sterre sammenhangende idretsomrade med afszet i de nuvarende
Kolding Hallerne.

Som et led i denne proces forventes campingpladsen i Vonsild at flytte ud af erhvervsomradet og lokalplanen er derfor
udarbejdet for at muliggere en @ndret anvendelse af omradet i overensstemmelse med kommuneplanens malsatning.

Formaélet med lokalplanen er at fastleegge rammerne for en omdannelse af omradet til parkering, faerdselsareal, park- og
haveanlaeg samt til idreetsanleg. Udlaeg af omradet til parkering er med til at oge tilskuerkapaciteten og forbedrer
tilgeengeligheden for tilskuere, idreetsudevere og medarbejdere i Kolding Hallerne.

Lokalplanen skal desuden sikre etablering af grenne arealer og beplantning i omradet samt sikre, at der ved anleeg og
bebyggelse tages hensyn til en mindre sg i omradet, der er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Planforhold

Lokalplanen er i overensstemmelse med Trekantomréadets faelles hovedstruktur og retningslinjer 2017-2029 og Kolding
Kommuneplan 2017-2029 og er indeholdt i rammeomrade 0421-O1 udlagt til offentlige formal, idraetsanlaeg, kulturelle
institutioner, uddannelsesinstitutioner og dag- og degninstitutioner.

Omrédet er omfattet af den eksisterende lokalplan 0421-11, Ambolten - omréde til fritids- og idreetsforméal. Da lokalplan
0421-11 i dag kun deekker det omrade, som er omfattet af neervaerende lokalplan, aflyses den i sin helhed ved den endelige
vedtagelse og offentliggerelse af nervarende lokalplan.

Lokalplanens indhold

Anvendelse

Lokalplanomradet kan anvendes til offentlige formal som parkeringsplads, feerdselsareal, have- og parkanleg samt
idraetsanlaeg i form af bold- og aktivitetsbaner. Desuden kan der etableres mindre overdaekninger og udhuse til omradets
drift samt anleeg til omradets tekniske forsyning, herunder etablering af en mobilantennemast.

Zonestatus
Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Arkitektur
Der tillades kun opfert mindre bebyggelse som udhuse, cykelskure og lignende i storstedelen af lokalplanomradet. Laengst
mod est udlaegges dog et byggefelt hvor inden for, der kan etableres overdaekkede idraetsanleg. Disse overdeekkede



idreetsanlaeg skal fremstd med en let konstruktion og med tag af tekstildug for at give indtryk af et abent byggeri. Desuden
skal aktiviteterne pa banerne veare synlige udefra, sé de kan bidrage til at skabe et levende bymilje i lokalomradet.
Der kan i lokalplanomréadet opstilles en mobilantennemast med en hgjde pé op til 20 meter.

Grenne omrader

Langs lokalplanomrédets sydlige afgreensning udlaegges areal til et beplantningsbalte for at afskaerme lokalplanomradet
fra erhvervsomradet mod syd.

Parallelt med Vonsildvej udlegges et gront friareal, som skal beplantes med traer, s& omradet gives en levende gron
afgreensning mod vejen.

Klimatilpasning

Der er mulighed for at indrette omradet med losninger for handtering af regnvand. Der er krav om maksimal
befaestelsesgrad for at skane kloaksystemet og modvirke risiko for oversvemmelse.

Overfladevand tilstreebes at blive afviklet lokalt gennem nedsivning, opsamling/forsinkelse pa arealer eller ved opsugning
i beplantning i regnbede og lignende.

Trafik og Parkering

Lokalplanomréadet skal vejbetjenes fra Ambolten.

Der er tinglyst en vejbyggelinje ved Vonsildvej, der skal sikre vejens udvidelsesmuligheder.

Der kan etableres parkeringspladser i lokalplanomradet samt faerdselsarealer i gvrigt, som cykelstier, gangstier og interne
veje.

For at understoatte samspillet mellem aktiviteterne i lokalplanomradet og Kolding Hallerne udlaegges areal til en gangsti i
lokalplanomradets ostlige del med forbindelse til Kolding Hallernes arealer.

Miljoscreening
Der er foretaget en miljoscreening, der viser, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljgvurdering.

Tidsplan
Lokalplanforslaget skal i offentlig hering.

Forvaltningen anbefaler, at planforslagene sendes 1 offentlig hering i 6 uger i perioden 9. december 2019 — 20. januar
2020. Denne horingsperiode anses for tilstreekkelig, fordi:

. planforslaget vurderes ikke at vere sarlig omfangsrigt,

. heringsperioden tager hajde for, at der er to ugers juleferie i labet af heringsperioden.

Endelige vedtagelse af lokalplanen sker administrativt umiddelbart efter heringsperiodens slut, med mindre der i

heringsperioden indkommer indsigelser. Hvis der indkommer indsigelser, forventes Plan-, Bolig- og Miljeudvalget at
kunne fé forelagt lokalplanen til endelig vedtagelse den 4. marts 2020.

Bilag
LP 0421-72_Ved Ambolten Miljescreening.pdf

FORSLAG_Lokalplan 0421-72 Ved Ambolten.pdf



Punkt 12: Fremlaggelse af forslag til kommuneplantilleeg 38 Ved
Dyrehavevej

18/362
Resumé

I forbindelse med afdekningen af fremtidige anvendelsesmuligheder for ejendommene Dyrehavevej 108, Kolding (tidl.
Dronning Dorothea Skolen) og Dyrehavevej 116, Kolding (UC Syd) er det konstateret, at ejendommene og arealerne
omkring ikke har retvisende rammebestemmelser i Kommuneplanen. Derfor er der udarbejdet et tillaeg til Kommuneplan
2017-2029, sa rammebestemmelserne for omradet afspejler omradets faktiske bebyggelse.

I samme forbindelse er omradets afgreensning tilrettet og udvidet, sa den ogsa afspejler omradets faktiske anvendelse.

Pa Byradets made d. 29. oktober 2019 blev det besluttet, at Kolding Realskole skal overtage bygningerne og
udearealerne, der tidligere husede Dronning Dorothea Skolen.

Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at forslag til kommuneplantilleg 38 sendes 1 offentlig hering i 8 uger,

at afgerelsen om ikke at udarbejde en miljevurdering af planforslaget offentliggeres samtidig.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 04-12-2019

Forslaget indstilles til godkendelse.
Fravaerende:

Benny Dall

Sagsfremstilling

Kommuneplantillegget er kategoriseret som en A-plan jevnfer A, B, C kategoriseringen, hvilket betyder, at det er
Byradet, der skal traeffe beslutning om, at forslaget til kommuneplantilleeg sendes i offentlig hering.

Plan-, Bolig- og Miljoudvalget vedtog den 8. maj 2019 synopsis for udarbejdelsen af et kommuneplantilleeg for omradet
og en lokalplan for en del af planomradet. Der udarbejdes nu alene et kommuneplantilleeg, som er i forlaengelse af, at
Kolding Realskole erhverver den tidligere Dr. Dorothea Skole.

Det foreliggende forslag til kommuneplantilleeg er udarbejdet ud fra de principper, der fremgéar af synopsis.
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Planomradet ved Dyrehavevej. Hvid prikramme er eksisterende afgreensning, bla prikramme er areal, der tilleegges
rammeomrdde 0115.01.

Politiske fokusomrdader m.m.
Kommuneplantilleegget muligger, at man bedre i fremtiden kan nyudnytte omrédet, f.eks. i forbindelse med at UC Syd
flytter til campusomradet ved Universitetet.

Lokalplanen understotter Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets politiske fokusomréade i forhold til at omradets eksisterende
byggeri kan tilbygges og delvist udskiftes i takt med, at nye behov opstér.

Baggrund og formal
Inden for en kortere arrackke flytter UC Syd til campusomradet, og institutionens bygninger skal have ny anvendelse.

Siden omdannelsen af Dronning Dorothea Skolen fra folkeskole til Paedagogisk Center har de tidligere skolebygninger
haft forskellige anvendelser.

I forbindelse med UC Syds flytning overvejes, hvordan det samlede omrades bygningsmasse kan ses i en sammenheng,
og bygningsmassen bedre integreres. At have rammebestemmelser i Kommuneplanen, der er i overensstemmelse med
omréadets faktiske bebyggelse, vil bedre muliggere denne proces.

Planforhold
De nuvarende rammebestemmelser for rammomrade 0115.01 tillader byggeri i 1'2-plan og maksimalt 8,5 meters hgjde. I
omrédet er der i dag en idreetshal med en bygningshgjde pé 10,5 meter og skolebygninger i 3 etager.

Det omrade, der overfores til rammeomréade 0115.01, er i dag en del af rammeomrade 0115.G1. Omradet er et gront
omrade udlagt til fritidsformal. Med overferslen til rammomrade 0115.01 muliggeres, at arealet bedre kan integreres med
det gvrige omrade. Allerede i dag anvendes dele af arealet til direkte udearealer til de tidl. skolebygninger.

Indkaldelse af idéer og forslag
Der har veret atholdt en foroffentlighedsfase (indkaldt idéer og forslag) i perioden fra den 9. maj 2019 til den 23. maj
2019. Der er heri ikke indkommet bemerkninger.
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Skrdfoo mod ost af planomrddet ved Dyrehavevej. Gul prikramme er fremtidig afgreensning af rammomrdde 0115.01.
Kommuneplantilleeggets indhold

Bestemmelserne for rammeomrade 0115.01 @ndres, séledes at det maksimale etageantal haves til 3 og den maksimale
bygningshejde haeves til 12 meter. De gvrige rammebestemmelser for omrdde 0115.01 bibeholdes.

Rammeomrédets afgreensning udvides som anfort ovenfor.

Miljoscreening
Der er foretaget en miljgscreening, der viser, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljevurdering.

Miljescreeningen konkluderer, at ndringen af omradets rammebestemmelser ikke vil medfere nogen sandsynlige
miljepavirkninger, da det er eendringer pé et overordnet niveau. Eventuelle sandsynlige og vasentlige miljepavirkninger
vil blive behandlet i miljoscreeningen af evt. kommende lokalplaner.

Samlet set vurderer Kolding Kommune, at planens gennemforelse ikke vil have en vesentlig indvirkning pa miljeet i
lovens forstand. Der udarbejdes derfor ikke en miljevurdering med tilherende miljerapport af kommuneplantilleeg 38 til
Kommuneplan 2017-2029 i overensstemmelse med § 8, stk. 2 i Lov om Miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM).

Tidsplan
Forslaget til kommuneplantilleg skal i offentlig haring. Forvaltningen anbefaler, at planforslaget sendes i offentlig hering

i 8 uger i perioden fra den 6. januar 2020 til den 2. marts 2020.

Endelig vedtagelse af kommuneplantillegget forventes at kunne foretages den 28. april 2020.

Bilag
Forslag til Tilleeg 38 til Kommuneplan 2017-2029 _nov. 2019.pdf

Screeningsafgerelse KP-tilleeg 38 - Dyrehavevej nov2019.pdf



Punkt 13: Endelig vedtagelse af tillaeg 42 til Kommuneplan 2017-2029

19/26209
Resumé

Tilleg 42 fastseaetter, at parkeringsnormen skal vare 1 plads pr. 4 boliger, for det omrade, der er omfattet af planen.

Forslaget til kommuneplantilleeg har varet offentligt fremlagt i perioden 2. september 2019 — 28. oktober 2019. Ved
indsigelsesfristens udlgb havde forvaltningen modtaget 1 indsigelse.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at kommuneplantilleeg 42 vedtages.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 04-12-2019

Forslaget indstilles til godkendelse.
Fraveaerende:

Benny Dall

Sagsfremstilling

Tilleeg 42 til kommuneplanen er kategoriseret som en A-plan jevnfer A, B, C kategoriseringen, hvilket betyder, at det er
Byradet, der skal treffe beslutning om, at planforslaget godkendes endeligt.

Byradet vedtog den 27. august 2019 at offentliggere forslaget.

Lokalplanens indhold

Formaélet med tilleg 42 til kommuneplanen er at endre parkeringsnormen for planomradet, sdledes at denne fremover vil
veere 1 overensstemmelse med den parkeringsnorm, der er bestemt i lokalplanen for omradet.

Tilleg 42 fastsaetter saledes, at parkeringsnormen skal veere 1 plads pr. 4 boliger, for det omrade, der er omfattet af planen.
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Planomrddet ligger mellem Sondergade og Bredgade i det centrale Kolding

Indsigelse
Forslag til kommuneplantillaeg 42 har vaeret offentligt fremlagt i perioden 2. september 2019 — 28. oktober 2019. Ved
heringsfristens udleb havde forvaltningen modtaget 1 indsigelse.

Indsigelsen er fremsendt af advokatfirmaet Andersen Partners, pa vegne af ejerlauget Sendergade SV. Andersen Partners
har, ligeledes pé ejerlaugets vegne, klaget over Kolding Kommunes vedtagelse af lokalplan 0034-43 og
kommuneplantilleeg 67 for omradet ved Bredgade i januar 2018.

I indsigelsen henvises til, at de samme synspunkter, som er fremlagt i den verserende klagesag, ogsd menes af gore sig
geldende i forbindelse med fremlaeggelse af tilleg 42.

Der henvises endvidere til, at der ikke ses en saglig begrundelse for fastsattelse af parkeringsnormen til 1 plads pr. 4
boliger. I den forbindelse nevnes kommunens analyse af parkeringsforholdene i Kolding bymidte.

Forvaltningens bemcerkninger

Tilleeg 42 er udarbejdet for at serge for overensstemmelse mellem den vedtagne lokalplan og kommuneplanens rammer.
Den fastsatte parkeringsnorm er der saledes truffet beslutning om allerede i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen
12017.

I forbindelse med lokalplanen blev det konkret vurderet, at 1 plads pr. 4 boliger var tilstreekkeligt til at opfylde behovet for
den type af boliger, som der blev planlagt for. Normen pa 1 plads pr. 4 boliger er ligeledes anvendt i lokalplan 0036-71 for
Gimbelgrunden, som er udarbejdet i samme periode, hvor der blev planlagt for samme type af sdkaldte ”sma boliger”.

Den omtalte klage er endnu ikke afgjort i planklagenavnet.
Klager har i sin begrundelse for klagen anfort, at Kolding Kommune i planleegningen antager at kunne rdde over
ejerlaugets feelles gardareal.

Til planklagenavnets behandling af sagen bemarker Kolding Kommune, at en eventuel etablering af, eller ret til,
parkering pé ejerlaugets fzlles arealer til hver en tid skal ske under de privat retlige forhold der geelder pé ejendommene.

Planomradet er omfattet af Regulativ for Kolding Kommunes parkeringsfond. I forbindelse med byggetilladelse, kan der
stilles vilkar om indbetaling til parkeringsfonden, hvis det ikke er muligt for grundejer at etablere parkering pa egen
grund(eller, via tinglysning, naert beliggende grund).



Punkt 14: Godkendelse af skema B til helhedsplan/renoveringsprojekt i afd.
1, byggeafsnit 05, 06, Skovparken, Tyrstrup Andelsboligforening af 1955

19/32645
Resumé

Kuben Management har den 6. november 2019 pé vegne af Tyrstrup Andelsboligforening af 1955 fremsendt skema B
vedrerende renoveringsprojekt/helhedsplan i afdeling 1, byggeafsnit 05 og 06 Skovparken i Christiansfeld, til kommunens
godkendelse. Byradet godkendte den 27. november 2018 helhedsplan med skema A til en samlet anlaegsudgift pa
50.639.000 kr., hvoraf de stettede arbejder blev oplyst til 38.871.000 kr. Idet man ved udbuddet af projektet har medtaget
renovering af felleshuset, hvilket ikke var forudsat ved skema A, oversteg de indkomne tilbud ved licitationen det
godkendte skema A-budget, hvorfor skema B fremlaegges til politisk godkendelse med en forhgjet anlaegsudgift pa
54.353.812 kr., hvoraf de stettede arbejder udger 40.981.842 kr.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at helhedsplan med skema B godkendes med en samlet anlaegsudgift pad 54.353.872 kr., hvoraf de stette arbejder udger
40.981.844 kr.,

at der stilles nedvendig kommunegaranti pa sével det stottede som det ustettede realkreditlan under forudsatning af, at
Landsbyggefonden yder 50% regaranti pé det stottede realkreditlan.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 04-12-2019

Forslaget indstilles til godkendelse.
Fravaerende:

Benny Dall

Sagsfremstilling

Som bygherreradgiver for Tyrstrup Andelsboligforening har Kuben Management den 6. november 2019 fremsendt skema
B til kommunens godkendelse vedrerende gennemforelse af renoverings-, ombygnings-, sammenlaegnings- og
nedrivningsarbejder i afdeling 1, Skovparken, Christiansfeld. Helhedsplanen omhandler alene afdelingens byggeafsnit 05
og 06 Skovparken, der i dag rummer 54 familieboliger beliggende Skovparken 1- 111 (ulige numre). Helhedsplanen er
udarbejdet med henblik pa at skabe en opretning af de byggetekniske svigt, der er registreret i byggeafsnittene, herunder
opretning af byggeskader vedrarende primert stabilisering af tagkonstruktioner og facader samt fugtrenovering af
fundamenter og terrendaek. Helhedsplanen medforer at byggeafsnittene reduceres med 21 boliger hvoraf 18 boliger
nedrives og 3 boliger sammenlaegges med andre boliger. Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen har ved skrivelse af 2. oktober
2019 godkendt nedrivningen af de 18 boliger.

Byradet godkendte den 27. november 2018 helhedsplan med skema A til projektet med en samlet anleegsudgift pa
50.639.000 kr., hvoraf de stettede arbejder var oplyst til 38.871.000 kr.

P& daverende tidspunkt var det hensigten, at det eksisterende faelleshus i Skovparken skulle nedrives i forbindelse med
helhedsplanen, idet falleshuset i lighed med boligerne er ramt af byggeskader. Som felge af principbeslutningen om at
etablere et seniorbofaellesskab pa det ledigblevne areal, der opstér ved nedrivningen af de 18 boliger, er det efter aftale

med Landsbyggefonden besluttet at bevare og renovere faelleshuset til gavn for bdde for den nuvarende afdeling men i
hej grad ogsa til gavn for det kommende seniorbofzllesskab.

Séafremt det eksisterende feelleshus skulle nedrives i forbindelse med renoveringsstettesagen som oprindeligt forudsat,
ville dette samtidig medfore, at der i stedet skulle opferes et nyt felleshus i tilknytning til det kommende
seniorbofallesskab i omradet — dette i form af nybyggeri med kommunalt grundkapitaltilskud. Pa trods af byggeskaderne
pé det eksisterende faelleshus er det vaesentligt billigere at renovere det eksisterende felleshus frem for at opfere et nyt,
hvilket sammenholdt med at renoveringen af felleshuset kan rummes inden for Landsbyggefondens stetteramme til
helhedsplanen gor, at det ekonomiskset er mest fordelagtigt at renovere det eksisterende feelleshus.



Som folge af medtagelsen af falleshuset ved udbuddet af renoveringsprojektet oversteg de indkomne tilbud ved
licitationen det godkendte skema A-budget, hvorfor skema B fremlagges til politisk godkendelse med en forhgjet samlet
anlaegssum pé 54.353.872 kr., hvoraf de stettede arbejder udger 40.981.844 kr.

Den samlede anlaegssum for renovering af faelleshuset er ansléet til ca. 3.945.000 kr. hvoraf Landsbyggefonden har
indvilliget i at medtage ca. 2.281.000 kr. som stettede opretningsarbejder i renoveringssagen. Restsummen forudszttes
finansieret via medfinansiering fra seniorbofallesskabet samt boligorganisationen etc.

Landsbyggefonden har endvidere accepteret, at der foretages en indeksregulering af de stettede arbejder fra 4. kvartal

2017 til 1. kvartal 2019. Af nedenstdende skema fremgar den reviderede skonomiske ramme for helhedsplanens
anlaegsekonomi.

Skema A Skema B

Opretning af byggeskader (Stottet)  kr. 36.715.700 38.630.665
Ombygning/sammenlaegning (Stettet)  kr. 1.066.500  1.163.296
Tilgeengelighed (Stottet)  kr. 1.088.700  1.187.881
Modernisering og vedligeholdelse (Ustettet) kr. 7.000.000  7.000.000

Ekstraordineere moderniserings- og

vedligeholdelsesarbejder (Ustettet) kr. 4.768.200  6.372.027

Samlet anleegssum inkl. moms og omkostninger kr. 50.639.100 54.353.872

Renoveringsarbejderne finansieres jevnfer Landsbyggefondens finansieringsskitse og boligorganisationens supplerende
bidrag i henhold til nedenstdende finansieringsmodel.

Skema A Skema B

Ydelsesstottet realkreditlan kr. 38.870.900 40.981.844
Ustgttet realkreditlan kr. 5.188.200 5.492.027

Feellespuljetilskud, Landsdispositionsfond, LBF kr. 1.080.000  1.080.000

Boligorganisationens dispositionsfond kr.  950.000 950.000
Egen trekningsret kr. 550.000 550.000
Henleggelser fra afdelingen kr. 3.250.000  3.250.000
Seniorbofallesskabets medfinansiering af felleshus  kr. 1.300.000
Kapitaltilfersel (femtedelsordning) kr. 750.000 750.000
Samlet finansiering kr. 50.639.100 54.353.872

Forggelsen af anskaffelsessummen ved skema B som folge af indeksreguleringen pé de stettede arbejder samt
medtagelsen af renoveringsarbejderne pé felleshuset far ingen indflydelse pa den méanedlige huslejeforhgjelse, der blev
godkendt ved skema A. Merydelsen pa det forhgjede kreditforeningslan deekkes via lebende tilskud fra
boligorganisationens dispositionsfond eller subsidiert driftslan fra Landsbyggefonden.

Det er en forudsaetning for Landsbyggefondens endelige stotte til helhedsplanen, at byradet godkender det reviderede
skema B, samt at kommunen patager sig at yde kommunegaranti for den del af lanet, der pa tidspunktet for lanets
optagelse far pantesikkerhed ud over 60% af ejendommens verdi. Det forudsettes, at der skal ydes 100%
kommunegaranti for det stattede 1an pa 40.981.844 kr. Landsbyggefonden yder 50 % regaranti pa det stottede lan.



I forhold til lanoptagelsen til finansiering af de ustettede arbejder forudsattes der ligeledes at skulle ydes 100 %
kommunegaranti for det ustettede lan pa 5.492.027 kr.

Den endelige garantiberegning foretages nér byggeregnskabet og skema C er godkendt.

Helhedsplanen deekker ud over renoveringsstattesagen ogsa over en huslejestottesag og en kapitaltilforselssag, hvor det
forudsattes, at kommunen bidrager i 1/5-delsordningen med et bidrag pa 150.000 kr. Byradet har godkendt dette i
forbindelse med behandlingen af skema A.

Centralforvaltningens bemarkninger

Der er ikke yderligere bemarkninger til sagen.



Punkt 15: Ansegning om ustettet renovering med kommunegaranti i
afdeling 1 (yderligere byggeafsnit) Lunderskov Boligforening

19/25950
Resumé

Bovia ansgger pé vegne af Lunderskov Boligforening, afd. 1 om kommunens godkendelse til lanoptagelse og
lejeforhejelse i forbindelse med vinduesudskiftning i byggeafsnit 8 beliggende Enghaven 1A-1D, Lunderskov, afsnit 9
beliggende Bytoften 12-26, Jordrup samt afsnit 10 beliggende Bogevanget 38-42 og 44-64, Lunderskov. Der sgges om
100% kommunegaranti for ldnoptagelsen.

Der har fornyeligt vaeret fremlagt en tilsvarende ansegning vedrerende byggeafsnit 3, 4 og 12 i afdeling 1, Lunderskov
Boligforening. Nervarende anseggning skal derfor ses som en udvidelse af projektet, sdledes at vinduesudskiftningen ogsé
kommer til at omfatte byggeafsnit 8, 9 og 10.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at udstedelse af pantebrev pd 2.216.400 kr. og deraf folgende lejeforhgjelse godkendes,

at der ydes 100% kommunegaranti pa lanet.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 04-12-2019

Forslaget indstilles til godkendelse.
Fravaerende:

Benny Dall

Sagsfremstilling

Bovia ansgger pé vegne af Lunderskov Boligforening afdeling 1 om kommunens godkendelse til optagelse af 1&n pé
2.216.400 kr. med 100% kommunegaranti til finansiering af vinduesudskiftning i byggeafsnit 8 beliggende Enghaven 1A-
1D, Lunderskov, afsnit 9 beliggende Bytoften 12-26, Jordrup samt afsnit 10 beliggende Bogevanget 38-42 og 44-64,
Lunderskov.

Der har den 29. oktober 2019 veaeret fremlagt en tilsvarende ansegning for Byraddet vedrerende byggeafsnit 3, 4 og 12 i
afdeling 1, Lunderskov Boligforening. Nervarende ansegning skal derfor ses som en udvidelse af projektet, séledes at
vinduesudskiftningen ogsa kommer til at omfatte byggeafsnit 8, 9 og 10. De pageldende byggeafsnit enskede i forste
omgang ikke at veere omfattet af projektet. Efterfolgende har byggeafsnittene pa ekstraordinart beboermede den 17.
oktober 2019 ansket at indgd i projektet vedr. vinduesudskiftning. Administrationen hos Bovia oplyser, at man er tilfreds
med den beslutning, da det giver god mening at gennemfore en samlet vinduesudskiftning.

Afdeling 1 bestar af i alt 151 almene familieboliger og 5 almene &ldreboliger fordelt pa flere geografisk adskilte
byggeafsnit, hvoraf byggeafsnittene, som omfattes af naervaerende vinduesudskiftning, dekker over 26 familieboliger.

Den bygningsmassige problemstilling bestar kort sagt i, at de eksisterende vinduer er nedslidte og kraftigt treenger til
udskiftning.

Den samlede anlaegsudgift for vinduesudskiftningen i byggeafsnit 8,9 og 10 er budgetteret til at udgere 2.216.400 kr., som
agtes finansieret pa folgende made:

Egne midler 0 kr.
30-arigt realkreditlan  2.216.400 kr.

I alt 2.216.400 kr.



Bovia oplyser, at projektet medferer en budgetteret huslejestigning som angivet nedenfor:

Antal lejemal (familieboliger) Huslejestigning pr. m2/ar

Enghaven 4 Ca. 95 kr.
Bytoften 8 Ca. 100 kr.
Bogevanget 14 Ca. 84 kr.

Projektet blev behandlet og godkendt pa ekstraordinart beboermade den 17. oktober 2019, ligesom projektet er godkendt
pa Lunderskov Boligforenings bestyrelsesmede den 12. september 2019.

En gennemforelse af projektet forudsatter kommunens og kreditforeningens godkendelse af l1anoptagelsen.

I medfer af almenboligloven samt bekendtgerelse om drift af almene boliger m.v. kan udstedelse af pantebreve i en
ejendom, der tilhgrer en almen boligorganisation, kun ske med Byradets godkendelse. Der er ikke i almenboligloven
generel hjemmel til, at kommunen yder garanti for ustettede lan til forbedringer i det eksisterende almene byggeri. Efter
almenboliglovens § 98 kan kommunen dog yde garanti for lan til ekstraordinare renoveringsarbejder. Garantien ydes for
den del af lanet, der pé lanetidspunktet har pantesikkerhed ud over 60% af ejendommens markedsvardi. Begrebet
ekstraordinare renoveringsarbejder er ikke fastlagt i lovens forarbejder eller i vejledning om drift af almene boliger.
Socialministeriet har i en vejledende udtalelse i maj 2010 udtalt, at det er almindeligt antaget, at det er kommunen, der
beslutter hvilke arbejder, der kan betragtes som ekstraordinere renoveringsarbejder, og at der er et vist rum for
fortolkning. Der er ikke hjemmel til at garantere for l&n til rene forbedringsarbejder. Kommunale garantier, som udstedes
med hjemmel i almenboligloven, medregnes ikke i kommunens l&neramme jf. lanebekendtgerelsens § 3 stk. 2.

Det vurderes, at det anseggte projekt har karakter af at veere ekstraordinert, idet der er tale om nedvendige arbejder for at
sikre afdelingens fremtidige drift og for at undga, at ejendommene forfalder med udlejningsproblemer til folge.

Lanet forventes at fa pantesikkerhed ud over 60% af den af realkreditinstituttet beregnede markedsverdi, hvorfor Byradet
i den forbindelse skal traeffe beslutning om at stille den fornedne kommunegaranti pa 100% for lanoptagelsen.
Centralforvaltningens bemarkninger

Der er ikke yderligere bemarkninger til sagen.



Punkt 16: Ansegning om udgiftsneutral anlaegsbevilling
vandlebsrestaureringsprojekt i Drabaeks Melle A p.nr. 5012

19/32508

Resumé

Der sgges om en udgiftsneutral anleegsbevilling i 2019 og 2020.

I henhold til Statens vandomradeplaner skal kommunerne gennemfore en raekke vandlebsprojekter rundt om i kommunen.

Det overordnede formal med projekterne er at sikre miljemalsopfyldelse i vandlebene. Dette opnas ved at forbedre de
fysiske forhold i vandlebene og sikre fri passage for fisk og smadyr i vandlgbssystemerne.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, Okonomiudvalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at bevillingsansggningen imegdekommes.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 04-12-2019

Forslaget indstilles til godkendelse.
Fravarende:

Benny Dall

Sagsfremstilling

Kolding Kommune har med baggrund i Statens vandomradeplaner féet tilsagn om tilskud til realisering af et
vandlgbsprojekt i Drabzks Melle A (04530 a) ved udlegning af sten og grus pa en kort streekning. Straekningen er
markeret med en rad streg pa nedenstaende oversigtskort.

Projektet bestar af en realisering som udferes i labet af 2019. Projektet er udgiftsneutralt, idet By- og
Udviklingsforvaltningen har féet tilsagn om, at Staten deekker samtlige projektomkostninger.

P. nr. 5012 Realisering af vandlebsrestaureringsprojekt i Drabaks Melle A

Ansegningens bevillingsmessige forudsatninger:

Udgift  12.000 kr.
Indteegt 12.000 kr.

Rédighedsbelab fordeles saledes Udgift Indtaegt
2019 12.000 kr.

2020 12.000 kr.
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Centralforvaltningens bemgerkninger

Der er ikke yderligere bemarkninger til sagen.



Punkt 17: Ansegning om udgiftsneutral tilleegsbevilling til anlaegsbevilling
vedr. p.nr. 4766 Skamlingsbanken - et nationalt samlingssted

15/15565

Resumé

Ansggning om udgiftsneutral tilleegsbevilling til anleegsbevilling vedr. p.nr. 4766 Skamlingsbanken - et nationalt
samlingssted

Kolding Kommune har féet tilsagn om 5.950.000 kr. til realisering af udviklingsplanen ”Skamlingsbanken”
Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at bevillingsansggningen imgdekommes.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 04-12-2019

Forslaget indstilles til godkendelse.
Fravarende:

Benny Dall

Sagsfremstilling

Kolding Kommune har modtaget tilsagn om 5.950.000 kr. til at udmente den resterende del af udviklingsplanen
”Skamlingsbanken”. Disse penge kommer udover det eksisterede tilsagn pa 40 mio. kr. fra A.P Mgller Fonden. Dertil
kommer en egenfinansiering pa 3.450.000 kr.

- 25. september 2019 — bevilget kr. 4.000.000 af A.P. Moller Fonden. Aflgb i 2020 afrapporteres i januar 2021. Til
realisering af udviklingsplanen ”Skamlingsbanken”

- 24. juni 2019 - Bevilget kr. 1.750.000 af Region Syddanmark. Aflgb i 2020 afrapporteres i januar 2021. Til realisering af
formidlingskonceptet ”Skamlingsbanken — de store kraefters sted” (del af udviklingsplanen for Skamlingsbanken)

- 24. april 2019 — Bevilget kr. 200.000 af Foreningen PlanDanmark. Afleb i 2020 afrapporteres i januar 2021. Til
realisering af forplads til Besogscenter (del af udviklingsplanen for Skamlingsbanken)

Det samlede tilsagn pa 44 mio. kr. fra A.P. Mgller Fonden sker pa betingelse af at hele udviklingsplanen gennemfores. Der
skal ydermere betales gavemoms af tilsagnet.

Ansggningens bevillingsmaessige forudsetninger:

Udgift Indtaegt
Oprindelig anlegsbevilling 40.000.000 kr.  40.000.000 k.
Ny anlagsbevilling 49.400.000 kr.  45.950.000 kr.

Tilleegsbevilling til anleegsbevilling  9.400.000 kr. ~ 5.950.000 kr.

Fordeling af radighedsbelob:
Udgift Indteegt
2020  9.400.000 kr.

2021 5.950.000 K.

Centralforvaltningens bemarkninger



Der er ikke yderligere bemerkninger til sagen.



Punkt 18: Serviceudgifter Miljo, Ejendoms- og Boligpolitik pr. 31.oktober
2019

19/4223
Resumé

Ultimo oktober 2019 er forventningerne til Miljopolitik, serviceudgifter for 2019 felgende:

- Regnskabet forventes at vaere 100.000 kr. mindre end det korrigerede budget.

- Der er i forbindelse med bevillingskontrollen ultimo 2019 seggt om overforsler pa 1.380.000 kr. vedrerende igangsatte
projekter, som straekker sig ind i1 2020 og overfersler i forbindelse med genopretningsplanen besluttet pd Byradet den 24.
september 2019. Belgbet svarer til ca. 17 % af det samlede budget.

Ultimo oktober 2019 er forventningerne til Ejendoms- og Boligpolitik, serviceudgifter for 2019 felgende:

- Regnskabet forventes at kunne holdes inden for det korrigerede budget.
- Der er ikke sagt om overforsler i forbindelse med bevillingskontrollen eller genopretningsplanen.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 04-12-2019

Godkendt.
Fravarende:

Benny Dall

Sagsfremstilling
Regnskabet for Miljepolitik, serviceudgifter forventes at veere 100.000 kr. mindre end det korrigerede budget.

Der er sggt om overfersler pa 1.380.000 kr. i forbindelse med bevillingskontrollen ultimo 2019.
Belebet svarer til ca. 17 % af det samlede budget.

Regnskabet pr. 31. oktober 2019 ser séledes ud:

I kr. Korrigeret budget Forbrug 1% Note
Natur og vand 6.517.000 3.597.852 55% 1
Industri, jord og grundvand -98.000 74.540 -76% 2
Miljo 681.000 1.567.590 230% 3
Landbrug -99.000 22.874 -23% 4
Skadedyr 60.000 -1.728.203 5
Baredygtighed 803.000 946.463 118% 6
Batterier 268.000 0 0% 7

I alt 8.132.000 4.481.116 55%



Note 1
Udgifterne vedr. vandlgbsvedligeholdelse, myndigheds- og projektopgaver i tilknytning til natur, kyster og vandlab,
driftsudgifter til Skamlingsbankeprojektet og Naturpark Lillebeelt samt vedligehold af outdoorfaciliteter.

Note 2

Budgettet for Industri, jord & grundvand anvendes typisk til konsulenthjeelp og indkeb af udstyr til tilsyn, [T-programmer,
licenser og kampagnemateriale i forbindelse med tilsyn og miljegodkendelse pa virksomheder. Budgettet kan herudover
indgé som en buffer i forhold til de budgetterede indtaegter fra brugerbetaling pé tilsyn og miljegodkendelser, som kan
variere betydeligt fra ar til ar.

Brugerbetalingsindtagterne fra virksomhedsopgaver skal jf. bekendtgerelsen opgeres for opgaver udfert i perioden fra
den 1. november 2018 — 1. november 2019, og vil forst fremgé af budgettet i forbindelse med udsendelse af regningerne
efter den 1. november 2019. Der er budgetteret med brugerbetalingsindtaegter pa 500.000 kr.

Forbrugsprocenterne for Industri, jord & grundvand forventes at ende pa 100 % ved arets udgang.

Note 3
Udgifterne vedrerer projektarbejde. Udgifterne kommer lgbende i lgbet af dret, mens indtaegterne kommer sidst pa éret.

Note 4

Budgettet pa netto -99.000 kr., indeholder bade et indtaegts- og udgiftsbudget. Det anvendes typisk til konsulenthjelp og
indkeb af udstyr til tilsyn, IT-programmer, licenser og kampagnemateriale i forbindelse med tilsyn og miljggodkendelse
pa landbrugsejendomme. Budgettet kan herudover indga som en buffer i forhold til de budgetterede indtaegter fra
brugerbetaling pé tilsyn og miljegodkendelser, som kan variere betydeligt fra ar til ar.

Brugerbetalingsindtaegterne fra landbrugsopgaver skal jf. bekendtgerelsen opgeres for opgaver udfert i perioden fra den 1.
november 2018 - 1. november 2019, og vil ferst fremga af budgettet i forbindelse med udsendelse af regningerne efter
den 1. november 2019. Der er budgetteret med brugerbetalingsindtagter pa 250.000 kr.

Forbrugsprocenterne pa landbrugsopgaver forventes at ende pa 100 % ved arets udgang.

Note 5

De ca. 6 mio. kr. til skadedyrsbekempelsen opkraeves via ejendomsskatten (0,08 promille af ejendomsvardien).
Udgifterne gér til entreprener, som star for den kommunale rottebeke@mpelse, administrative omkostninger, etablering af
speer 1 institutioner (samt drift og vedligehold heraf) og til forskellige tiltag til rottebekaempelse.

Note 6
Udgifterne vedrerer baeredygtighedsprojekter, som eksempelvis Gren by, forlaengelse af Troldhedesti og baredygtig by.

Note 7
Den samlede arlige udgift forventes at kunne holdes inden for det budgetterede beleb. En del af de samlede udgifter vil
forst blive konteret i forbindelse med regnskabsafslutningen. Ordningen administreres fra renovationen.

Regnskaber for Ejendoms- og Boligpolitik forventes at kunne holdes inden for det budgetterede beleb.

Regnskabet pr. 31. oktober 2019 ser séledes ud:

I kr. Korrigeret budget Forbrug 1% Note
Plan, byg og ejendom 6.605.000 3.693.748 56% 8
Kommunale ejendomme -167.000 -322.456 193% 9

I alt 6.438.000 3.371.292 52%

Note 8

Sterste post er byfornyelse, som betales to gange arligt i juni og december. Budgettet forventes holdt.

Note 9
Dazkker fellesomkostninger og indtegter for Kommunale Ejendomme.



Punkt 19: Deltagelse i ekstraordingere aktiviteter

Resumé

Deltagelse i kommunale aktiviteter.
Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at Plan-, Bolig- og Miljoudvalget drofter, om der er behov for, at et eller flere medlemmer af udvalget varetager andre
kommunale hverv.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 04-12-2019

Godkendt.
Fravaerende:

Benny Dall

Sagsfremstilling

Det fremgar af Kolding Kommunes Regulativ om Vederlag og godtgarelse til Byradets medlemmer, punkt 2, at der kan
tilleegges erstatning for tabt arbejdsfortjeneste for varetagelse af andre kommunale hverv, nér deltagelsen sker efter
anmodning fra Byradet eller et af Byrddets udvalg, pa grund af en protokolleret beslutning.

Aktivitet:

o Fejring af ny folkeskov ved Eltang, 15. november 2019
¢ Hop i fjorden, 5. december 2019



Punkt 20: Orienteringspunkter

Resumé

Pa medet orienteres om nyt fra By-og Udviklingsforvaltningen inden for udvalgets omrade.
Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 04-12-2019

Godkendt.
Fravarende:

Benny Dall

Sagsfremstilling

Der kan ikke traeffes beslutning under punktet, fordi det kun er et orienteringspunkt.
Bilag

Faseopdeling af byggeriet for ny toilet- og omklaedningsbygning ved fjordve;j

Orientering om Hylkedalen.docx



Punkt 21: Orientering fra formanden

Resumé

Orientering fra formanden.

Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 04-12-2019

Godkendt.
Fravarende:

Benny Dall
Bilag

Ministerinvitation - Kolding.pdf
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