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Temadrgftelse vedragrende dispensationer i forbindelse med ansggninger om
byggetilladelse.

RESUME

Udvalgsmedlem Jesper Elkjeer (B) har anmodet om en temadreftelse vedrgrende praksis for dispensationer i
forbindelse med ansagning om byggetilladelser i boligomrader.

Forvaltningen fremlaegger et opleeg til draftelse pa mgdet.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at oplaegget drgftes og tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Udvalgsmedlem Jesper Elkjeer (B) har overfor forvaltningen rejst ganske om en gennemgang af dispensationspraksis
i forbindelse med ans@gninger om dispensation i og omkring boligomrader og hvordan forvaltningen forholder sig til
og arbejder med dispensationerne.

Forvaltningen vil pA medet gennemga de typiske ansagninger om dispensationer i forbindelse med lokalplaner og
byggeloven.

I henhold til kompetencedelegationen er kompetencen delegeret til forvaltningen for sa vidt angar dispensationer i
forhold til administrationspraksis, hvor der ikke er vaesentlige indsigelser. | praksis ogsa hvor det vurderes, at sagen
kan have et politisk fokus.

Der vil blive ridset et sagsforlgb op i forbindelse med behandling af dispensationsansggninger omkring, hvordan
ansggningerne handteres i forhold til naboorienteringer og haringer, samt i hovedtraek hvilke forhold der vurderes pa.

Gennemgangen vil omfatte eksempler pa dispensationsans@gninger, hvor der henholdsvis er meddelt tilladelse og
afslag.

Forvaltningen lzegger op til i forbindelse med gennemgangen af de forskellige typer af dispensationer og

helhedsvurderinger, at Plan- og Boligudvalget far en indsigt i sagernes kompleksitet og de overvejelser, der ligger il
grund for indstillinger til udvalget og afgarelser, der foretages administrativt.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 12-05-2014

Udvalget tog redeggrelsen til efterretning og draftede emnet.



Dispensation fra farvebestemmelserne i Lokalplan 0415-12 , Forsytiaveenget.

RESUME

| forbindelse med besigtigelse i udstykningen Forsytiaveenget, Vonsild omfattet af lokalplan 0415-12 har
forvaltningen konstateret flere afvigende farver pa facadesten (gul, grabrun og beige) i forhold fil
lokalplanbestemmelserne.

Ejerne af disse ejendomme er blevet anmodet om at ansgge om dispensation til disse afvigelser eller foretage
en fysisk lovliggarelse.

Forvaltningen har nu modtaget flere ans@gninger om dispensation til anvendelse af andre farver pa facadesten
end beskrevet i lokalplanen.

Plan- og Boligudvalget har pa mgdet den 10. april 2014 meddelt konkret dispensation til anvendelse af en lys
gra teglsten pa Forsytiaveenget 1

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at der fremadrettet kan meddeles dispensation til andre farver end farveskalaen fra hvid over gra til sort — pa
baggrund af konkrete ansagninger og individuelle vurderinger.

Sagsfremstilling

| forbindelse med byggesagsbehandling af ans@gt byggeri pa Forsytiavaenget 1 har forvaltningen foretaget
besigtigelse af hele udstykningen Forsytiaveenget.
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Forvaltningen er i den forbindelse blevet bekendt med, at der er flere ejendomme i omradet som er opfert i nuancer
af gule og brunlige farver og nye byggerier som pataenkes opfart i brunlige farver.

Af lokalplan 0415-12 § 8.4.1 og § 8.4.2 fremgar falgende:



8.4.1:

Til udvendige bygningssider skal anvendes uglaseret tegl, traebeklaedning, vandskuret eller glatpudset yderveeg.
Udseende som bjaelkehus med udvendigt synlige hjgsrnesamlinger, sékaldt laftebygget, ma ikke anvendes. Til
tagflader skal anvendes tagpap med listedaekning, forpatineret zink eller tagvegetation.

8.4.2:

Bygningssider i trae og traepartier mé kun fremtreede ubehandlet eller med farvelgs behandling. Udvendige
bygningssider i gvrigt, herunder tagmaterialer og sokler, ma kun fremtraede i sort, hvid eller mgrkgra farve.
Undtaget herfra er skodder og dgr- og vinduespatrtier.

Ejendommene Forsytiavaenget 11, 15, 27 og 29 lever ikke op til ovenstaende, da de er opfart med facadesten i
gule/brunlige farver.

Forvaltningen har anmodet ejerne af ovennaevnte ejendomme om enten at ans@ge om dispensation til bibeholdelse
af facadefarven, eller sikre fysisk lovligggrelse.

Samtidig har forvaltningen modtaget ansggninger om dispensation til andre farver, end lokalplanen foreskriver, fra
Forsytiavaenget 17 og 19, som er nye byggerier i udstykningen. | forhold til Forsytiavaenget 19 er der meddelt
standsningspabud til byggeriet, indtil der foreligger en afklaring vedrgrende den ansggte dispensation.

Forvaltningen har indtil videre alene modtaget dispensationsansggning fra Forsytiavaenget 17, 19, 27 og 29. Det er
vurderingen, at der med de indkomne ansggninger er tilstreekkeligt grundlag til, at der kan tages stilling til en
fremtidig administrationspraksis, da de repreesenterer de afvigelser, der er konstateret i forhold til lokalplanen.
Med baggrund i de indsendte dispensationsansggninger, samt forvaltningens besigtigelse i omradet, har
forvaltningen udsendt en samlet naboorientering til hele omradet umiddelbart efter pdske med henblik pa
lovliggerelse af de gule/gulbrune facadesten. Eventuelle bemaerkninger/indsigelser vil blive forelagt pa selve
udvalgsmgadet.

Der er tale om et nyt aspekt i sagen siden udvalget tog stilling til den konkrete dispensationsansg@gning for
Forsytiaveenget 1 den 10. april 2014. Siden denne udvalgsbehandling er der i forbindelse med dialog med ejeren af
Forsytiavaenget 15 dukket en korrespondance op mellem ejer og forvaltning tilbage fra 2008, hvori forvaltningen
godkender en gul facadestensfarve. Det fremgar af denne korrespondance, at forvaltningen har anlagt en aben
fortolkning af lokalplanens farvebestemmelser — og det naevnes konkret i korrespondancen, at det ikke har veeret
tilsigtet med en stram regulering af farverne til hvid, mgrk gra eller sort i forhold til facadesten.

Korrespondancen er ved en fejl ikke blevet journaliseret pa sagen og har saledes ikke vaeret kendt, far ejeren gar
opmaerksom pa dette forhold. Det betyder ogsa, at tolkningen ikke har vaeret alment kendt i sagsbehandlingen af
senere sager, hvorfor de har vaeret sagsbehandlet ud fra en mere direkte og stram tolkning af ordlyden. Det er
naturligvis uhensigtsmaessigt, at lokalplanens ordlyd ikke er entydig — da det abner risiko for uensartet
administrationspraksis.

Henset til at der for eiendommen Forsytiavaenget 15 er givet konkret tilladelse til at anvende en gul facadesten
vurderer forvaltningen, at administrationen af lokalplanens farvebestemmelser skal ses i dette lys. Pa denne
baggrund anbefaler forvaltningen, at der med udgangspunkt i konkrete ansggninger og en individuel vurdering i hver
enkelt sag kan meddelelse dispensation til andre farver end farveskalaen fra hvid over gra til sort — saledes at
eksempelvis gule og brunlige farvenuancer kan tillades.

Det skal i den sammenheaeng naevnes, at forvaltningen pa baggrund af besigtigelsen vurderer, at Forsytiaveenget

fremstar som en harmonisk udstykning med en sammenhaengende arkitektur og det vurderes, at lokalplanens
baerende principper opretholdes uanset en eventuel abning for anvendelse varierende facadestensfarver.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 12-05-2014







Klimatilpasningsplan - Endelig vedtagelse

RESUME

Regeringen har palagt kommunerne at udarbejde et forslag til en handleplan for klimatilpasning inden
udgangen af 2013. Planen indgar i kommuneplanen som et tillzeg pa lige fod med anden temaplanleegning
som trafikplan, spildevandsplan mv.

Klimatilpasningsplanens overordnede formal er at tydeligggre de udfordringer ekstreme vejrhaendelser giver i
dag og i fremtiden. Klimatilpasningsplanen har fokus pa oversvemmelser fra nedbgr, spildevand, hav, vandigb
0g grundvand.

Planen indeholder forslag til, hvordan vi kan imadega forskellige oversvemmelser i udvalgte omrader. De
omrader, der er mest fokus pa, er omrader med risiko for tab af store veerdier, kendte
oversvgmmelseshandelser, langsitet planlaegning og vigtige punkter (hotspots). Hotspots kan f.eks. veere
vigtige vejknudepunkter, vandveerksboringer eller historiske bygninger.

De klimabetingede oversvgmmelser kan pavirke store dele af et lokalsamfund og dermed fa indflydelse pa
vores hverdag. Undermineres en vejstraskning pga. en oversvemmelse, vil det pavirke afviklingen af trafikken,
og beredskabet kan maske ikke komme frem. Gar strammen, vil der maske hverken veere lys eller varme i
vores boliger. Trafikreguleringer seetter ud, og pumperne i drikkevandsboringerne og pa vandveerkerne
stopper, sa der ikke laengere sendes vand ud til forbrugerne. Oversvemmes en drikkevandsboring direkte, kan
det fare til forurening af vandet, sa det skal koges i en periode pga. bakterier. Dertil kommer de vaerdier der
gdeleegges — f.eks. boliger og privat indbo.

Forslaget til klimatilpasningsplan for Kolding Kommune 2013 - 2025, tillaeg 6 til kommuneplan 2013 — 2025
har veeret fremlagt i offentlig hering i 8 uger. | den forbindelse er der indkommet 3 hgringssvar — og heraf 1
indsigelse. Det er forvaltningens vurdering, at hgringssvarene ikke giver anledning til eendringer i planen.

For at igangsaette planens forsldede indsatser og @vrige tiltag vil det kreeve ekstra ressourcer bl.a. i form af
medarbejdertimer til planleegning og forarbejde, og endelig er der omkostninger forbundet med realisering.
Disse kan dog i et vist omfang deekkes af eksterne puljer.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget, Miljgudvalget, Teknikudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at klimatilpasningsplan for Kolding Kommune 2013 - 2025, tilleeg 6 til kommuneplan 2013 - 2025 vedtages med
redaktionelle rettelser.

Sagsfremstilling

Proces og samarbejder

Kolding Kommune har i samarbejde med kommunerne i Trekantomradet udarbejdet en feelles kommuneplan og
planstrategi. Samarbejdet skal sikre en koordineret indsats for planleegning — herunder klimatilpasning. For at
koordinere klimatilpasning pa tveers af kommunegraenserne, er der oprettet et forum for kommunerne i
Trekantomradet, som skal understgtte samarbejdet ved udarbejdelse af klimatilpasningsplaner.

Klimatilpasningsplanen er udarbejdet i samarbejde med Kolding Spildevand a/s, og der er sikret faglige input fra
relevante sektorer. Det er dels sket pa en workshop med eksterne aktgrer under processen for planens tilblivelse.



Planens indhold
Klimatilpasningsplanen beskeaeftiger sig med klimabetingede oversvemmelser fra nedbgr, spildevand, hav, vandigb
og grundvand.

Planen er bygget op, sa den belyser, hvilke klimagendringer Kolding Kommune kan forvente nu og i fremtiden (frem
imod 2050 og 2100) - og dermed hvilke udfordringer, der kan forventes.

Planen redeggr for, hvad der kan veere truet af oversvemmelser, og hvor stor sandsynligheden er for, at en
oversvgmmelse vil finde sted. Planen forholder sig endvidere til, hvilke skonomiske vaerdier der kan ga tabt. De
gkonomiske tab og sandsynligheden for en oversvemmelse er sammenstillet i forskellige risikokort. Endelig viser
planen, hvilke omrader der er prioriteret i forhold til en videre undersggelse, og hvilke tiltag der kan saettes i gang for
at im@dega risikoen.

Hvilke udfordringer star vi overfor
De klimabetingede oversvemmelser vil give forskellige udfordringer afhaengig af, om vandet kommer fra en
skybrudssituation, fra en stormflod, fra stigende grundvand eller fra et vandigb.

En skybrudssituation kan resultere i, at store vandmaengder strammer af pa overfladen — specielt i byomrader, hvor
der er mange befaestede arealer med f.eks. fliser og asfalt. Regnvandet vil Igbe imod kloakkerne, som ikke er
dimensioneret til at handtere sa store vandmaengder. Resultatet bliver, at en blanding af spildevand og regnvand star
op af kloakkerne pa bade veje og i kaeldre. Vandlgbene kan heller ikke altid aflede sa store vandmaengder pa kort
tid. Det betyder, at lavtliggende arealer oversvgmmes til gene for landmeend, huse, vejnet mv.

Havspejlet vil stige over tid og frekvensen af stormfloder vil ligeledes @ges. Det betyder, at kystnaere omrader bliver
mere udsatte med risiko for oversvemmelse af veje, huse, havn mv.

Endelig kan vi forvente et stigende terraennaert grundvandsspejl, som kan forarsage oversvgmmede keeldre og
underminerede veje.

Risikokortleegningen

Kolding Kommune har faet fremstillet forskellige kort, der viser, hvor der vil ske oversvemmelser fra nedber,
spildevand, vandlgb, hav og grundvand. Kortene kaldes oversveammelseskort, og de viser, hvor stor sandsynligheden
er for, at en oversvemmelse vil ske. Sandsynligheden for en oversvemmelse er efterfalgende ganget med den
estimerede skadesvaerdi i samme omrade (et felt pa 100 x 100 meter). Det resulterer i et gkonomisk risikokort for
nedbar/spildevand, hav, vandlgb og grundvand. Risikokortene viser dermed, hvor der er stgrst gkonomisk risiko
forbundet med en oversvgmmelse. Skadesveerdierne stammer fra et vaerdikort, som omtales senere.

Veerdikort med skadesomkostninger

Veerdikortet tager udgangspunkt i COWI og Region Midt’s skabelon for skadesomkostninger pr. m2. Metoden er
afstemt med de andre kommuner i Trekantomradet. Skadesomkostningerne er inddelt i 5 grupper med en raekke
anvendelser under hver. Grupperne bestar af bebyggelse, anlaeg, landbrug, kulturarv og natur.

Hotspotkort

Kolding Kommune har valgt at supplere veerdikortet med et hotspotkort. Hotspotkortet viser punkter, der ikke ma
oversvgmmes. Punkterne er svaere at veerdiseette, da det ikke kun er oversvgmmelsen af en bygning eller et anleeg,
der skal veerdisaettes. Hotspots er bl.a. vigtige vejknudepunkter, brand- og redningsstationer, vandveaerksboringer,
transformatorstationer, eeldrepleje mfl.

Prioriteringer
Risikokortene og hotspotkortene har dannet grundlag for en udpegning af risikoomrader i forhold til oversvemmelser.
Risikoomraderne har faet en prioritet 1-3, se figur 1. Risikoomrader med prioritet 1 skal undersgges neermere i



denne handleplan. Risikoomrader med prioritet 2 skal unders@ges naermere senere. Nogle risikoomrader
undersgges ikke naermere (prioritet 3)

Figur 1: Prioritering af risikoomréader til neermere undersggelse.

Handleplan

De prioriterede omrader (prioritet 1) ligger i Kolding midtby, Kolding Havn, Hejlsminde, Christiansfeld og i Vamdrup.
Til hvert af omraderne er der beskrevet nogle indsatser for at imgdega klimaaendringerne og en anslaet skonomisk
ramme. Den gkonomiske ramme spaender fra under 1 mio. kr. til 44 mio. kr.

Mulige foreslaede indsatser:

Omradet langs Kolding A:
Etablering af forsinkelsesbassiner, aflastningsarealer, granne tage og omdirigering af vand til Kolding A.

Kolding Havn:
Etablering af en deemning med sluse.

Omradet syd for Kolding Sygehus og Legeparken:
Omdirigering af vandet.

Omradet ved Hejlsminde:
Stormflodssikring af Havnevejen.

Christiansfeld by:
Separering af kloakvand.

Vamdrup:
Andring af greft og etablering af faskiner.

Ud over de ovennaevnte indsatser, er der peget pa forskellige gvrige tiltag. @vrige tiltag omfatter bl.a. udpegning af
aflastningsarealer til midlertidig opmagasinering af vand, fastlaeggelse af beredskabets service- og
uddannelsesniveau i forhold til oversvammelser, samt opsaetning og implementering af et sagsbehandlingsveerktg;j i
forhold til oversvemmelsesrisiko.



Haring af forslag til klimatilpasningsplan

Forslag til Klimatilpasningsplan for Kolding Kommune 2013 — 2025, tillaeg 6 til kommuneplan 2013 - 2025 blev
godkendt i byradet den 9. december 2013. Forslaget var fremlagt offentligt i perioden fra den 18. december 2013 til
den 12. februar 2014. Forvaltningen har i den forbindelse modtaget 3 hgringssvar — og heraf en indsigelse.

Indsigelse

Svend Erik Pgrksen, Folehaven 18 foreslar, at Kolding A uddybes, s& den kan bruges som magasin for store
regnmaengder. Det opgravede materiale kan derefter bruges til at anlaegge diger langs aen. P4 engomradet langs
Kolding A kan der anlaegges lave bassiner, som kan bruges til f.eks. skgjtebane om vinteren.

Der er endvidere forslag om, at der etableres en sluseport ved lystbddehavnen, der hvor den oprindelige Sortebro
var. Sluseporten kan lukkes ved ekstremt hgjvande i fiorden, sa den indre by sikres mod oversvemmelse.

Bemeerkninger til indsigelsen

Sven Erik Pagrksens forslag om afhjeelpning af oversvemmelser i Kolding By i form af en sluse er i trdd med planens
kapitel 4 "Handleplan for Klimatilpasning”, og vil blive taget i betragtning i forbindelse med den videre planlzegning
for klimasikring.

Kolding Kommune fik for nogle &r siden foretaget en opmaling af Kolding A’s dimensioner. Opmalingen viste, at
aens vandfgringsevne er tilstraekkelig i forhold til det gaeldende regulativ.

Klimatilpasningsplanen arbejder endvidere med udpegning af omrader til kontrollerede oversvemmelser
(aflastningsarealer) i forhold til at afhjeelpe oversvemmelser i Kolding By.

@vrige hgringssvar
Haderslev Stift og Museum Sgnderjylland - Arkaeologi Haderslev har ingen bemaerkninger til forslaget, idet der
henvises til, at planens tiltag endnu er af en generel karakter.

Neeste skridt
For at implementere de forskellige indsatser og gvrige tiltag, er der behov for at afsaette bade
medarbejderressourcer og gkonomi.

Gennemfgrelse af indsatserne vil kreeve en screening af forslagene i forhold til bade detaljer og gkonomiske
rammer. Screeningen skal foretages af en radgiver. Der vil ligeledes blive en dialog og en stor koordineringsopgave
i forhold til bl.a. Kolding Spildevand a/s og forskellige private aktarer, far selve indsatsen kan seettes i veerk.

Implementering af gvrige tiltag vil omfatte inddragelse af medarbejdere fra forskellige afdelinger i By- og
Udviklingsforvaltningen. Som eksempel kan naevnes opgaven med at implementere klimatilpasningsplanens
oversvgmmelseskort, sa de bliver en naturlig del af den daglige sagsbehandling og planlaegning i Kolding
Kommune. En forudsaetning for implementeringen er et vaerktgj med oversvemmelseskort i den rigtige opsaetning.

Der vil i forbindelse med budget 2015 komme et forslag til den fremadrettede proces.
Den endelige plan

Vedtagelse af den endelige klimatilpasningsplan vil blive annonceret pa www.kolding.dk, www.plan.dk og i Kolding
Ugeavis.

Klimatilpasningsplan for Kolding Kommune 2013 — 2025, tillaeg 6 til Kommuneplan 2013 - 2025 vil komme til at ligge
pa kommunens hjemmeside sammen med de tilhgrende kort (oversvemmelseskort, veerdikort, risikokort og
prioriteringer). Der vil blive mulighed for selv at vaelge, hvilke kort man gerne vil se. Der vil endvidere kunne zoomes
ind og ud i kortene.


http://www.kolding.dk/
http://www.plan.dk/

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 12-05-2014

Forslaget indstilles til godkendelse.

BESLUTNING MILJBUDVALGET DEN 02-06-2014

Forslaget indstilles til godkendelse.

BESLUTNING TEKNIKUDVALGET DEN 02-06-2014

Forslaget indstilles til godkendelse.



Udskiftning af vinduer, dgre og tagrenovering i Boligselskabet Kolding, afdeling 24

RESUME

Boligselskabet Kolding sager om godkendelse af optagelse af Ian, kommunegaranti samt lejeforhgjelse i
forbindelse med udskiftning af vinduer, dgre og tagrenovering i afdeling 24, Holbergsvej 2A-Q, Kolding.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at det godkendes, at der kan optages et 30-arigt realkreditlan pa 1.429.600 kr. til udskiftning af vinduer, dere og
tagrenovering, som ansagt,

at Kolding Kommune patager sig garantiforpligtigelse pa 100 % i forbindelse med laneoptagelsen.

Sagsfremstilling

Boligselskabet Kolding gnsker at udskifte alle vinduer og hoveddgre samt renovere tagene i afdeling 24,
Holbergsvej 2A-Q, Kolding. Bygningerne er ifalge BBR opfarti 1971.

Det er planlagt, at vinduer og dgre udskiftes til trae/alu for at minimere fremtidige vedligeholdelsesomkostninger.

Projektet finansieres pa felgende méade:

Landsbyggefonden — egen treekningsret 200.000 kr.
Tilskud fra Dispositionsfond 300.000 kr.
30-arigt kreditforeningslan 1.429.600 kr.
| alt 1.929.600 kr.

Nykredit har oplyst, at der kreeves 100 % kommunegaranti til kreditforeningslanet.

Lejestigningen udger 95,60 kr. pr. m2 pr. ar og svarer til maksimalt 10,91 %. Lejestigning pa over 5 % i forbindelse
med optagelse af lan til renovering er ifslge kompetencedelegationsplanen delegeret til By- og
Udviklingsforvaltningen. Projektet er godkendt af afdelingsmeadet og organisationsbestyrelsen og Forvaltningen er
pa den baggrund indstillet pa at godkende lejeforhgjelsen i forbindelse med optagelse af lanet.
Centralforvaltningens bemaerkninger

Der er ikke yderligere bemaerkninger til sagen.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 12-05-2014

Forslaget indstilles til godkendelse.




Synopsis for lokalplan 0229-51, Hartevaerket og tilleeg 15 til kommuneplanen

RESUME

For at kunne realisere Fonden Hartevaerkets projekt for omdannelse af Harteveerket til formidlingscenter for
energiproduktion og energiomsaetning, skal der udarbejdes en lokalplan og et kommuneplantillaeg for omradet.
Fonden Hartevaerket er naesten i mal med at seage midler til finansieringen af projektet, og ensker derfor
planleegningen igangsat straks saledes, at den fysiske realisering kan igangsaettes inden leenge.

Lokalplanen skal give mulighed for at 2endre anvendelsen af Harteveerket og de omkringliggende arealer. Da
det vurderes, at der vil vaere mange interessenter i forhold til lokalplanprocessen, gennemfgres lokalplanen
som en A-lokalplan.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at synopsis godkendes med henblik pa udarbejdelse af forslag til lokalplan 0229-51, Harteveerket - portal til energi-,
sundheds- og naturoplevelser.

Sagsfremstilling

Fonden Harteveerket, der ejer og driver Hartevaerket, har igangsat et udviklingsprojekt med titlen "Harteveerket —
portal til energi-, sundheds- og naturoplevelser”. Tanken er, at Harteveerket skal renoveres og viderefgres som aktivt
elveerk og arbejdende museum, og som formidlingscenter for energiproduktion og energiomsaetning. Samtidig skal
elveerket i kraft af sin unikke beliggenhed fungere som ”"portal” for nye aktivitets- og oplevelsestilbud ved vaerket og i
adalene nordvest for motorvejen, indenfor temaerne Beveegelse og Vand.

Der skal udarbejdes en lokalplan for Hartevaerket og neermeste omgivelser, for at give mulighed for den eendrede
anvendelse af veerket.

Lokalplanen er en A-lokalplan.



| forbindelse med lokalplanen skal der ogsa udarbejdes et tilleeg til kommuneplanen, som udlaegger en
kommuneplanramme for lokalplanomradet, idet omradet ikke er rammelagt i den geeldende kommuneplan.

Zonestatus

Omradet ligger i landzone, og skal forblive i landzone. Lokalplanen vil blive udarbejdet som en landzonelokalplan
med bonusvirkning. Det vil sige, at lokalplanen erstatter landzonetilladelser for de dele, der er omfattet af
lokalplanen.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen skal rumme mulighed for udnyttelse og ombygning af de eksisterende bygninger og anleeg til mere
publikumsorienterede aktiviteter. Der skal desuden vaere mulighed for etablering af forskellige aktivitets- og
legeredskaber i omradet omkring veerket.

Projektet bestar af tre fysiske hoveddele:

1. Restaureringsprojekt, der skal fremtidssikre Harteveerkets bevaringsveerdige og fredede bygninger og
omdanne dem til et formidlingscenter for energi.

2. Portalomradeprojektet, der skal udvikle Hartevaerkets naere omgivelser til bevaegelsesaktiviteter, til vand- og
energieksperimentarium og til fysisk og mental "portal” for oplevelser i adalene udenfor motorvejen.

3. Harteslgjfeprojektet, et oplevelsesstiforlgb langs vandveje. Der "fgder” Hartevaerket, med bevaegelsesmaessige
udfordringer og natur- og kulturhistoriske oplevelser undervejs. Harteslgjfeprojektet vil ikke blive omfattet af
denne lokalplan, idet dette projekt strackker sig langt ud i landskabet, og som sadan ikke kreever
lokalplanlaegning.

Harteveerkets bygninger er fredede efter bygningsfredningsloven. Fredningen omfatter tillabsbassinet med de to
styrehuse, trykrgret og kraftvaerket med tilhgrende maskinvaerksted og gangbro samt transformertarnet mod vest.

Fonden Hartevaerket gnsker at gennemfare et projekt, hvor det fredede transformertarn bliver forhgjet med tre
etager, saledes at det vil std som et landmark og give udsigt over hele omradet med veaerket og kanalerne. Der skal
igangseettes en dialog med Kulturstyrelsen om mulighederne for at gennemfere denne idé, idet Kulturstyrelsen er
myndighed pé de fredede bygninger.

Visualisering af transformertarnet, sddan som man foreslar det ombygget. Da bygningen er fredet, er det
Kulturstyrelsen, der skal afgagre, om de vil tillade ombygningen.

Der har vaeret en indledende dialog mellem Kulturstyrelsen og radgiverne pa projektet, hvor Kulturstyrelsen har



udtrykt bekymring for planerne.
Ombygningen af tranformertarnet er en veesentlig del af det samlede projekt for omdannelse af Hartevaerket, og
afklaringen af mulighederne vil veere en del af lokalplanprocessen.

e

Situationsplan over Harteveerket og omgivelser efter realisering af udviklingsprojektet.

De to funktionegerboliger i tilknytning til veerket er ejet af Trefor, og pataenkes frastykket og solgt som private boliger.
Funktionaerboligerne medtages i lokalplanen, som et selvsteendigt delomrade, hvor der gives mulighed for
udstykning. De to boliger er bevaringsvaerdige, og fremstar i dag som en vaesentlig del af kulturmiljget omkring
Hartevaerket. Lokalplanen vil indeholde bevarende bestemmelser, som sikrer, at de to boliger ogsa fremover vil
fremsta som en harmonisk helhed.

Lokalplan 0229-51, Harteveerket — portal til energi- sundheds- og naturoplevelser vil blive udarbejdet efter fglgende
principper:

 Der skal ske en afklaring af hvorvidt transformertarnet skal ombygges og forhajes med op til tre etager.

 Der skal fastseettes bevarende bestemmelser for de bygninger, som ikke er omfattes af bygningsfredning i
dag.



» Den eendrede anvendelse og deraf falgende gget publikumstilstramning skal handteres i planlaegningen, bl.a. i
forhold til trafik, parkering osv.

» Den kommende anvendelse af Hartevaerket skal tilrettelaegges under hensyn til det eksisterende kulturmiljg.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 12-05-2014
Godkendt.




Forslag til kommuneplantillaeg 13 til kommuneplan 2013-2025 Ved Rugvangen,
Lunderskov - boligomrade

RESUME

Ejeren af eiendommen Rugvang 8, Lunderskov, gnsker udbygning af et nyt boligomrade pa de nuvaerende
marker bag Rugvang og Kirkevejen i Lunderskov.

| henhold til beslutning den 2. december 2013 i gkonomiudvalget er igangsat udarbejdelsen af et
kommuneplantillzeg og lokalplan for nyt boligomrade

| dialog med ejer gnskes det overordnede plangrundlag tilpasset inden opstart af lokalplan.

Der har veeret gennemfgrt en forudgaende offentlighed med indkaldelse af idéer og forslag til planlaegningen.
Der er indkommet 4 bemaerkninger fra naboer til omradet.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at forslag til tilleeg 13 til kommuneplan 2013-2025 fremlaegges i offentlig hgring fra den 2. juni til den 28 juli 2014

Sagsfremstilling

Omradet bag Rugvang 8, Lunderskov er i dag beliggende i landzone. En realisering af ejers gnske om udleeg af nyt
boligomrade kreever et kommuneplantillaag med udleeg af nyt boligomrade uden for eksisterende
byudviklingsomrade og udarbejdelse af en ny lokalplan der fastleegger disponeringen af omradet og udlaeg af
byzone.

Ejeren af omradet beskriver forslaget saledes, at omradet taenkes udviklet i to etaper — en nordlig og en sydlig.
Ejeren har endnu ikke taget stilling til den tidsmaessige raekkefglge. Der er allerede ved udstykningen af nabogrunde
taget hgjde for mulighed for vejadgang fra Rugvang. Yderligere taenkes etableret en vejadgang leengere ude af vejen
Rugvang, til betjening af den sydlige etape. Mellem de to etaper, kan der etableres enten vej- eller kun en
stiforbindelse.

Yderligere beskriver ejeren, at omradet taenkes udbygget med teet-lav og aben-lav byggeri. Valget mellem den ene
eller anden boligform fastleegges i en ny lokalplan. Den nordligste del af omradet teenkes udlagt som gren kile og
feelles friareal, der bade vil kunne benyttes af kgbere af byggegrunde samt udggre en buffer for de ejendomme langs
Kirkevej og ved Birke Allé, der i dag har baghaver mod omradet. Den granne kile vil eventuelt pa sigt kunne
anvendes til anleeggelse af rekreativ sti og skolevej for beboere pa den kommunale udstykning Havrevang. |
lavningen mod vest, taenkes anlagt en lille s@, som vil kunne indga i det fremtidige boligomrade samlede granne
struktur.
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Forud for udarbejdelsen af et nyt plangrundlag for omradet har der vaeret indkaldelse af borgernes ideer og forslag til
omradets fremtidige anvendelse i perioden 10. marts 2014 — 4. april 2014

| perioden er der indkommet 4 bemaerkninger:

1.

Pia og Martin Porsborg, Kirkvejen 37c, 6640 Lunderskov

Foreslar, at der i forbindelse med lokalplanleegningen udleegges et starre omrade til grant/rekreativtomrade end der
lzegges op il i det forelgbige forslag. Det rekreative omrade vil tilgodese barn og deres familier i den sydlige del af
Lunderskov by, hvor der i dag er meget fa muligheder.

De foreslar ydermere, at der, i forbindelse med projekts ide om ny skolesti, indteenkes en alternativ krydsning af
jernbanen for at gare skolevejen mere sikker.

Forvaltningens bemaerkninger
Bemaerkninger til disponering af boligomrade og rekreativt omrade vil indga i det efterfglgende arbejde med forslag
til lokalplan.

Dimensioneringen af vej- og stiforbindelse samt evt. alternativ krydsningsmulighed af jernbane vil indga i det
efterfglgende arbejde med lokalplan i dialog med trafikafdelingen.

2.

Gyongyi Ibolya og Rene Birger Pedersen, Kirkeveien 22, 6640 Lunderskov

Udtrykker bekymring for om en ny udbygning i omradet kan medvirke til at eendre karakteren af omradet og have en
negativ indvirkning pa de kvaliteter lokalomradet har, med iseer den taette forbindelse til det abne land.

De foreslar, at der i forbindelse med en eventuel udnyttelse af omrédet anleegges en vold og en sg, som overgang
mellem det nye boligomrade og de eksisterende boliger langs Kirkevejen.

Forvaltningens bemaerkninger
Udbygningen af omradet vil medvirke til en aendring af omradets karakter som bebygget band langs Kirkevejen.



Disponeringen af omradet ligger op til friholdelse af en forbindelse mod det abne land gennem udlzeg af rekreativt
omrade. Udformningen af dette rekreative omrade skal tilpasses de faktiske lokal forhold og landskab ved
efterfelgende arbejde med forslag til lokalplan.

Som til bemaerkning 1

3.

Ole Poulsen, Kirkevejen 30, 6640 Lunderskov

Bemaerker, at der pa baggrund af kendt viden er stor sandsynlighed for, at der pa omradet vil findes vaesentlige
fortidsminder.

Han foreslar, at omradet planlaegges og udbygges saledes, at det falger omradets naturlige landskab.

Forvaltningens bemaerkninger
| forbindelse med efterfglgende arbejde med forslag til lokalplan vil der blive fortaget en arkaeologisk vurdering i
samarbejde med Museum Sgnderjylland.

Som til bemaerkning 1

4.

Inge-Lise Jensen og Asger Kring, Kirkevejen 24, 6640 Lunderskov

Undre sig over, at det pataenkes at udstykke flere byggegrunde i Lunderskov, hvor der i forvejen er en del grunde til
salg. Samtidig udtrykkes en bekymring for, at et nyt boligomrade vil gdelaegge kvarterets kvaliteter med isaer den
taette forbindelse til det abne land.

De bemeerker, at projektets ide om en overgang mellem eksisterende boliger og nyt omrade er positiv og vil give
omradet et grgnt milje.

De vurderer, at behovet for sti og skolevej allerede er daekket af forbindelsen langs Kirkevejen.

Og de foreslar, at omradet udlsegges med et begraenset antal boliger og at bebyggelsen fglger omradets naturlige
landskab og karakteren af de omkringliggende boliger.

Forvaltningens bemaerkninger
I henhold til beslutning den 2. december 2013 i gkonomiudvalget er igangsat udarbejdelsen af et kommuneplantillseg

og lokalplan for nyt boligomrade. Politisk var det gnsket at sikre et bredt udvalg af boligudbygningsmuligheder.

Som til bemeerkning 1 og 2

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 12-05-2014
Godkendt.




Forslag til kommuneplantilleeg 17 til kommuneplan 2013-2025 Vestergade 53, Vamdrup
- boligomrade i preestegardshaven

RESUME

Vamdrup Menighedsrad @nsker at udstykke tre boliggrunde i den eksisterende praestegardshave ved
Vamdrup Kirke med henblik pa opfarelse af en ny tidssvarende praestebolig pa den ene grund.

En realisering af det gnskede kraever en s&endring af kommuneplanen, sa anvendelsen aendres fra offentlige
formal til boligformal. Derfor er der nu udarbejdet forslag til kommuneplantilleeg. Projektet er ikke
lokalplanpligtigt.

Der har veeret gennemfgrt en forudgaende offentlighed med indkaldelse af idéer og forslag til planlaegningen.
Der er indkommet bemaerkning fra en nabo, som bekymrer sig om, at der sker indgreb og eventuelt yderligere
indgreb i de abne arealer omkring kirken.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at forslag til tilleeg 17 til kommuneplan 2013-2025 fremlaegges i offentlig haring fra den 28. maj til den 23. juli 2014.

Sagsfremstilling

Felthaus Arkitekter A/S har den 20. februar 2014 pa vegne af Vamdrup Menighedsrad fremsendt en forespgrgsel
om muligheden for at udstykke tre grunde i preestegardshaven ved Vamdrup Kirke, heraf en til ny praestebolig. Den
eksisterende praestegard gnskes anvendt til administrationslokaler for kirken, og der gnskes opfert en ny
tidssvarende praestebolig, der alene skal tjene boligformal. Arealet henligger i dag som tilgroet have.

Afgraensning af kommuneplantilleeg 17 fremgar af vedlagte bilag.

Praestegardshaven er i dag udlagt i kommuneplanen til offentlige formal. Den gnskede udstykning vil veere i strid
hermed. Arealet er endvidere omfattet af retningslinjen "Kirkeomgivelser”, hvor der skal udvises papasselighed i
forhold til at tillade nyt byggeri.

For at kunne realisere det gnskede, skal der ske en aendring af kommuneplanen. Arealet er overfart til byzone i
Bygningsvedtaegt for Vamdrup Kommune i 1963. Projektet vurderes ikke at vaere lokalplanpligtigt.

Kirkeomgivelse og kirkeomgivelsesfredning

Forvaltningen har foretaget besigtigelse, og det er vurderet, at tre nye boliger ikke vil pavirke oplevelsen af kirken
vaesentligt. Blandt andet fordi boligerne orienterer sig mod byen og vil ligge i tilknytning til et eksisterende
boligomrade. Endelig vil boligerne ligge overfor Vamdrup Skole, som i forvejen er et dominerende bygningsveerk.

Omkring Vamdrup kirke er tinglyst en kirkeomgivelsesfredning i 1952 (ogsa kendt som Provst Exner fredning), som
udstykningen ikke bergrer.

Haderslev Stift har indhentet en udtalelse fra Kgl. Bygningsinspektar Niels Vium, som anbefaler udstykningen, men
foreslar, at der senest ved salg af grundene udarbejdes en plan for bevarelse af nogle af treeerne pa grunden som
Haderslev Stift skal godkende.



Milj@screening

Der er gennemfert en screening af planaendringens mulige miljgkonsekvenser. Kommuneplantillaegget skal ikke
miljgvurderes. Planaendringens indvirkninger pa miljget vurderes hverken hver for sig eller samlet set som
vaesentlige.

Idéer og forslag

| forbindelse med udarbejdelse af forslaget til 2endring af kommuneplanen har forvaltningen indkaldt idéer og forslag
til planlaegningen ved annoncering og ved kontakt til neermeste naboer. Forslag og idéer er modtaget i perioden 2.
april til 16. april 2014. Ved fristens udlgb havde forvaltningen modtaget en bemeaerkning.

Bemaerkning fra Michelle og Esben Boldreel Henriksen, Danmarksgade 43, Vamdrup. (Markeret med rgd pa bilag

1.

a) Det oplyses, at de ved deres nylige huskab har lagt veegt pa den naturlige beliggenhed op til det abne
markomrade mod vest, som ved handelen blev beskrevet som kirkejord og derfor aldrig ville kunne bruges til
bebyggelse.

b) Udtrykker bekymring for, at menighedsradet seelger ud af kirkens jord til boligbebyggelse frem for at renovere den
eksisterende praestegard, som for dem at se rummer rigelig plads til alle de kirkelige formal.

Forvaltningens bemeerkninger.

A. Som ovenfor beskrevet er det kun en del af kirkens ejendom, der er omfattet af kirkeomgivelsesfredning.
Fredningens udstraekning er gst for kirkediget en breemme pa 75 m, mod nordgst hele vejtrekanten, mod syd
en breamme pa 200 m, mod vest hen til skellet og mod nord hen til aen. Den gnskede udstykning ligger
saledes ikke inden for fredningen. Det @vrige, stgrre areal er omfattet af kommuneplanens retningslinje
”Kirkeomgivelse”. Her indenfor kan ske en vis bebyggelse, nar blot de veesentlige hensyn til udsyn og indblik il
kirken varetages tilstraekkeligt. Det er forvaltningens vurdering, at den gnskede udstykning i praestegardshaven
ikke tilsideseetter de hensyn, som skal varetages.

B. For sa vidt angar den nuvaerende praestegards anvendelse er der ikke gnsket foretaget aendringer i
kommuneplanen. Det betyder, at den fortsat kun kan anvendes til offentlige formal som kirkeformal eller dag-
og dagninstitution. Det er Menighedsradets onske at anvende praestegarden til praestens embedsmaessige
aktiviteter saledes, at den nye praestebygning alene bliver bolig. Det er ogsa derfor, at den sgges fysisk adskilt
fra den nuvaerende praestegard. Den fysiske planlaegning kan regulere anvendelsen af arealet, men ikke
ejerforholdet.

@vrige forhold

For at begreense antallet af overkarsler til den offentlige vej Vestergade og dermed risikoen for uheld, er det
forvaltningens vurdering, at der skal etableres én feelles overkarsel til de tre nye grunde ved kirken. Ved placeringen
af overkarslen skal der tages hensyn til busstoppestedet pa Vestergade. Den endelige afggrelse om vejadgang
gives i forbindelse med en udstykningssag for eiendommen.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 12-05-2014
Godkendt.




Forslag til kommuneplantillzeg 10 og lokalplan 0531-16 Ved Skolebakken - et
boligomrade

RESUME

Forvaltningen har udarbejdet forslag til kommuneplantilleeg 10 og lokalplan 0531-16 Ved Skolebakken — et
boligomrade.

Planforslagene muligger opferelse af et nyt boligbyggeri med teet boligbebyggelse med en
bebyggelsesprocent pa 45 i omradet som helhed. Der muligg@res bebyggelse med boliger, som reekkehuse i
2 etager, med ensrettet boligvej og grenne friarealer.

Planforslaget omfatter den nuveerende Milholtgard have- og gardanlzeg pa ca. 6050 m?, som projektejer
gnsker at opfgre 23 boliger pa.

Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,
at forslag til kommuneplantillzeg nr. 10 og forslag lokalplan 0531-16 sendes i offentlig haring i 8 uger,

at lokalplanen kan aendres til en C-lokalplan safremt der i den offentlige hgringsperiode ingen indsigelser indkommer
til sagen.

Sagsfremstilling

Lokalplanen er en B-lokalplan, jf. ABC-kategoriseringen af lokalplaner.

Lokalplanomradet er beliggende i den centrale del af Nr. Bjert og er omgivet af bade boligbebyggelse og lokalcenter
med dagligvarebutik mm. Der er vejadgang fra Skolebakken.

Det daveerende Plan- og Miljgudvalg besluttede den 28.oktober 2013 at godkende, at der kunne arbejdes videre
med projektejers boligprojekt, dog med den bemaerkning, at der i projektet skal sikres udlaeg af tilstreekkelige
grenne friarealer.

Projektejers gnske om en meget hgj boligtaethed er blevet tilrettet som falge af forvaltningens bemaerkninger til
projektet. Projektet indeholder nu mulighed for grgnne friarealer, som en feelles passage bag ved baghaverne, samt
forbedrede feelles opholdssteder o.l.

Projektejer har reduceret antallet af boliger til 23, for at muliggere en teethed pa maks. 45 % for omradet som helhed.

For at muliggre den meget taette boligbebyggelse, er den primeere interne vej i omradet ensrettet for at begraense
karearealerne og muliggere acceptable grgnne friarealer. Pa grund af bebyggelsesplanens indretning, vil der ikke
kunne skabes veje med opholds- og legeomrade, men vejene skal etableres som veje med meget lav hastighed
max. 15 km/t.

Projektejer har ytret gnske om at anvende skeerver som vejbelaegning (dben vejbeleegning). Selve vejbelaegningen
reguleres ikke i lokalplanen, men det papeges, at skaerver hverken er egnede til handicappede eller til cykler. En



aben vejbeleegning kan betyde, at boligerne ikke kan veelge en affaldslgsning med container, og at en poseordning
vil veere problematisk. Safremt der ikke kan afhentes affald ved den enkelte bolig, skal affaldet henstilles ved
miljgstationen, der er placeret umiddelbart nord for omradets udkgrsel.

De 23 boliger er taet-lav bebyggelse, der opfares som raekkehuse i 2 plan med lodrette lejlighedsskel. Projektejers
bebyggelse vil i materialer og farver ikke adskille sig veesentligt fra de materialer og farver, der er i omradet i dag.
Lokalplanen abner dog yderligere op for, at der gives mulighed for andre nyere tagmaterialer som bl.a. tagpap,
skiferbeleegning eller fiberbeton, samt tage med vegetation, sakaldte granne tage. Ny bebyggelse ma kun opfgres
som lavenergibebyggelse.

Bebyggelsen er beliggende i et omrade, der stgjbelastes fra bade Skolebakken mod @st og lokalcentret mod nord.
Der skal derfor etableres stgjafskaermning langs @st og nord i hgjder mellem 1,8 og 2 meter. For at sikre, at omradet
fremover vil fremsta grent, er det foreslaet, at stgjafskaermningen beplantes med stedsegrent. Langs det nordlige
skel mod Kiwi-ejendommen, er der allerede for nogle ar siden opfart en stgjafskaermning som afskeermning af Kiwi-
ejendommen mod nabobebyggelsen. Den eksisterende stgjafskaermning er ikke reguleret i denne lokalplan.

Kommuneplan 2013-2015
Lokalplanforslaget n@dvendigger et kommuneplantillaeg, der muligger 2 etager, og en bebyggelsesprocent pa 45 i

omradet som helhed. Forslag til kommuneplantillaeg 10 er vedlagt lokalplanforslaget.

Omradets afgraensning og beliggenhed fremgar af kort 1, og lllustrationsskitse 1.

Kort 1 viser lokalplanomradets afgreensning og beliggenhed i Nr. Bjert.
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lllustrationsskitse 1 der viser omradet fremtidige bebyggelse.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 12-05-2014

Et flertal i Plan- og Boligudvalget (udvalget med undtagelse af Benny Dall) godkendte indstillingen.

Et mindretal i udvalget (Benny Dall) kunne ikke godkende indstillingen, da det vurderes at bebyggelsen er for
teet.



Endelig vedtagelse af kommuneplantillzeg 4 og lokalplan 003341, Ved Warmingsgade
og Vestre Ringgade, et centeromrade - endelig vedtagelse

RESUME

Forvaltningen foreslar, at der traeffes afggrelse om endelig vedtagelse af tillaeg 04 til Kommuneplan 2013-2025
samt lokalplan 0033-41, Ved Warmingsgade og Vestre Ringgade — et centeromrade.

Planforslagene til kommuneplantillzegget og lokalplanforslaget har veeret offentligt fremlagt i perioden 22.
januar 2014 til 19. marts 2014. Ved indsigelsesfristens udlgb havde forvaltningen modtaget 2 indsigelser til de
fremlagte planforslag.

Der er indsigelse fra ejeren af Tgndervej 84 vedr. adgangsforhold til eiendommen, men ogsa vedr.
bebyggelsesprocent i omrade B og stagttemur mellem lokalplanomradet og ejendommene langs Tgnderve;.

Herudover er der en samlet indsigelse fra grundejerne langs T@ndervej vedr. adgangsforhold, mere stgj og
trafik ved at etablere en trafiktung aktivitet pa grunden og for hgje bebyggelsesprocenter.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at kommuneplantilleeg 4 og lokalplan 0033-41, Ved Warmingsgade og Vestre Ringgade — et centeromrade,
vedtages uden andringer.

Sagsfremstilling
Lokalplanen er en B-lokalplan.

Omréadet for planen er Connexgrunden pa hjagrnet af Tgndervej og Vestre Ringgade. Planen omfatter to
butiksbebyggelser i omradets vestlige del imod Vestre Ringgade samt en boligbebyggelse imod Warmingsgade.
De to butikker er pa henholdsvis ca. 1.200 m? og ca. 1.600 m?, og er placeret nord og syd for et feelles
parkeringstorv med adgang fra Vestre Ringgade. | tilknytning til butiksbebyggelsen er der mulighed for at etablere
erhvervs- og servicefunktioner eller lignende, sa som kontorer eller fitnesscenter pa 1. sal. Imod Warmingsgade
foreslas etableret boliger, der naturligt kan indga i gadebilledet.



Planforslagene blev behandlet pa Plan- og Boligudvalget pa madet den 13. januar 2014, hvor et flertal i Plan- og
Boligudvalget (udvalget med undtagelse af Jesper Elkjeer og Benny Dall) godkendte at sende forslagene i 8 ugers
offentlig hgring med supplerende bemaerkninger om at projektet skal leve op til lavenergibestemmelserne og at
Teknikudvalget anbefales at fremme forleegningen af Seest Bakke i tilknytning til de gvrige infrastrukturudbygninger.

Planforslagene til kommuneplantillzegget og lokalplanforslaget har veeret offentligt fremlagt i perioden 22. januar
2014 til 19. marts 2014. Ved indsigelsesfristens udlgb havde forvaltningen modtaget 2 indsigelser til de fremlagte
planforslag.

Indsigelse fra Brd. Clement, Tgndervej 84.

a. At der patvinges ejendommen en trafiklgsning, der kun muligger, hajre ind og hgjre ud mellem Tandervej og
ejendommen. Den mulighed lokalplanen giver for trafikbetjening via lokalplanomradet er ikke tilfredsstillende.
Der foreslas en rundkgrsel i krydset Tgndervej/Vestre Ringgade.

b. Der gares indsigelse mod stgttemuren langs ejendommene til Tanderve;.
c. Der ggres indsigelse mod en bebyggelsesprocent pa 60 inden for omradet med butikker.
Forvaltningens bemaerkninger:

A. Teknik- og Boligudvalget har besluttet den 20. juni 2012, at udbygningen af krydset skal ske med shunt og
lysregulering fremfor rundkarsel, jf. nedenstaende afsnit om den trafikale lgsning. Det er praeciseret i
lokalplanen, at vareindlevering o. lign skal disponeres, sa adgangen over parkeringspladsen fra Tendervej 84
ikke blokeres.

B. Stgttemuren skal dels udligne terraen, dels adskille boligerne langs Tgndervej fra parkeringsarealerne.



C.

Normalt tillader de overordnede kommuneplanrammer en bebyggelsesprocent pa maksimailt 90 i
centeromrader i bymidten. Butiksomradet har en maksimal bebyggelsesprocent pa 60 i lokalplanen, hvilket
skal give mulighed for en teet sluttet boligbebyggelse langs Warmingsgade med op til 140 procent.
Boligbebyggelsens omfang reguleres desuden af, at der i lokalplanen kraeves opholdsarealer pa min 15 % af
etagearealet — som ligeledes er de geeldende kommuneplanrammer for bymidtens centeromrader.

Indsigelse fra beboerne langs Tandervej:

d.

Det foreslas, at lokalplanen skal omfatte savel jernbane, Connex-grunden som ejendommene langs Tendervej.
De afledte trafikale forhold indbefatter alle i omradet.

. Connexgrunden bgr udnyttes til ikke transporttunge formal, da det vil give trafikalt kaos at skabe adgang med

endnu en lysregulering pa Vestre Ringgade. Alternativt skabe trafikadgang via en rundkarsel.

Der skal sikres mod staj (nye stgjkilder).

At der pa Connexgrunden etableres en vej langs bagsiden af ejendommene langs Tendervej, som kan give
vejadgang til eiendommenes bagarealer.

. Indsigelse mod § 6.5, om feelles affaldsstation, citat "Her kan vi benytte egen matrikel, hvis det etableres i

niveau med Connexgrunden”.

Der geres indsigelse mod bebyggelsesprocent pa 60 for butiksomradet og 140 for boligomradet.

Forvaltningens bemaerkninger:

D.

De trafikale forhold, som skal Igses, er ikke i sig selv lokalplanpligtige. Det er intentionen for lokalplanen, at
gare den sa enkel som mulig ved, at det er omradet, som er bebyggelsesmaessigt omfattet, der indgar i
planomradet.

Teknik- og Boligudvalget har besluttet den 20. juni 2012, at udbygningen af krydset skal ske med shunt og
lysregulering fremfor rundkgrsel, jf. nedenstaende afsnit om den trafikale lasning. Trafikale analyser viser, at
trafikken kan afvikles hensigtsmaessigt med den valgte Igsning.

. Stgj fra eksempel vareindlevering skal overholde miljgstyrelsens vejledende krav om stgj i skel til

boligomrader.

Ejer af Connexgrunden er ikke indstillet pa at etablere en sadan vej. Ejeren er imidlertid aben for, at
grundejerne pa eget areal etablerer en privat feellesvej langs skellet til Connexgrunden, og som har indkgrsel
fra Warmingsgade og en feelles udkgrsel til Connexgrundan.

. Ejendommene langs Tendervej er ikke omfattet af lokalplanen og § 6.5.

. Normalt tillader de overordnede kommuneplanrammer en bebyggelsesprocent pa maksimalt 90 i

centeromrader i bymidten. Butiksomradet har en maksimal bebyggelsesprocent pa 60 i lokalplanen, hvilket
skal give mulighed for en teet sluttet boligbebyggelse langs Warmingsgade med op til 140 procent.
Boligbebyggelsens omfang reguleres desuden af, at der i lokalplanen kraeves opholdsarealer pa min 15 % af
etagearealet — som ligeledes er de gaeldende kommuneplanrammer for bymidtens centeromrader.

Den trafikale lgsning:

| lokalplanen indgar en udbygningsaftale, som skal finansiere de ngdvendige trafikale udbygninger.

I udbygningsaftalen mellem BOKA GROUP A/S og Kolding Kommune forpligter BOKA sig til at etablere falgende
(se den efterfalgende figur):

A. Krydset Vestre Ringgade/indkarsel til grunden udbygges til et signalreguleret kryds. BOKA forpligter sig til at



betale 100 % af etableringsomkostningerne. Med etableringsomkostninger forstas: omkostningerne til
projektering, udfarelse, matrikuleer berigtigelse, tinglysning, beplantning og belysning. Se specifikation i bilag 1
til neerveerende aftale. BOKA GROUP A/S forstar ogsa samordningen af signalanleegget med
nabosignalanleeggene.

B. Kolding Kommune gnsker forbedring af eksisterende lyskryds Tgndervej/Vestre Ringgade, hvorfor der
etableres shunt for hgjresvingende fra Tendervej @st mod nord ad Vestre Ringgade. Shunten er specificeret i
bilag 1 til neervaerende aftale. BOKA udfgrer shunten, og Kolding Kommune forpligter sig til at betale 5/9 af
omkostningerne til etablering af shunten, mens BOKA betaler de resterende 4/9. Betaling skal falde senest pr.
1. maj 2015 under betingelse af, at shunten er faktisk udfart. Shunten er pr. oktober 2013 blevet estimeret til
1.400.000 kr. Kolding Kommunes udgift er séledes knap 800.000 kr.

Der fremsendes aendringsforsalg til budget 2015 pa udgiften til etablering af shunten. Alternativt vil udgiften til
shunten blive finansieret inden for Vej- og Parkpolitikkens driftsbudget i 2015.
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Denne udbygningsaftale blev anbefalet af et flertal i Teknikudvalget den 7. april 2014. Sagen blev godkendt pa
Byradet den 28. april 2014.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 12-05-2014
Et flertal i Plan- og Boligudvalget (udvalget med undtagelse af Benny Dall) godkendte indstillingen.

Et mindretal (Benny Dall) kunne ikke godkende indstillingen pa grund af trafikbelastning og
fremkommelighedsproblemer.



AEndret anvendelse af mandskabsbygning

RESUME

Ejeren af Mosebakken 10, Harte @ansker at omdanne eksisterende mandskabsbygning pa ejendommen til
helarsbeboelse i en 7-10 arig periode. Der er tidligere af flere omgange meddelt afslag til det ansggte, da den
endrede anvendelse strider mod planlovens landzonebestemmelser.

Ejeren mener, at der nu foreligger szerlige sociale hensyn som bgr indga i vurderingen af det ansggte.

Ejeren har pa den baggrund pa mgde med udvalgsformanden den 14. april 2014 anmodet om, at udvalget
tager stilling i sagen.

Forvaltningen har efterfalgende modtaget supplerende argumenter fra ejer samt tidligere beboer pa
ejendommen der er vedheeftet som bilag.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at udvalget drefter det ansggte med henblik pa en endelig afgerelse.

Sagsfremstilling

Ejeren af Mosebakken 10, Harte gnsker at omdanne eksisterende mandskabsbygning pa ejendommen til
helarsbeboelse i en 7-10 arig periode.

Den oprindeligt ulovligt opfgrte bygning blev i 1997 tidsbegraenset lovliggjort som medhjeelperbolig. Bygningen skulle
saledes pr. 1. september 2000 overga til anvendelse som mandskabsbygning.

Forvaltningen har efterfalgende i henholdsvis 2006 og 2007 meddelt afslag til at genetablere medhjeelperbolig i
bygningen, da der ikke kunne pavises nye planlaegningsmaessige argumenter der kunne tale for en tilladelse.
Afgarelsen fra 2007 er stadfeestet af det davaerende Naturklagenaevn. En samlet redegarelse for sagsforlgbet
vedrgrende mandskabsbygningen blev forelagt Plan og Boligudvalget pa mgde den 10. april 2014 og er vedlagt
som bilag.

Udvalgsformanden har afholdt mg@de med ejer Bent Petersen den 14. april 2014. efterfglgende har ejer Bent
Petersen samt Jytte Jonasen der gnsker at bo i mandskabsbygningen, den 22. april 2014 afleveret supplerende
bemaerkninger til sagen.

Bent Petersen mener, at der foreligger saerlige sociale hensyn som bgr indga i vurderingen af det ansagte.

Jytte Jonasen har boet i ejendommens stuehus der er beliggende pa adressen Reevebjergvej 25 i 27 ar. Hun har i
denne periode varetaget forskelligt vedligehold samt dyrepasning pa ejendommen. Jytte Jonasen valgte den 1. april
2013 at flytte i lejlighed i Kolding By hvor hun dog ikke har fundet sig til rette. Hun gnsker derfor nu, at flytte tilbage til
ejendommen pa Mosebakken.

Ejendommens stuehus er i den mellemliggende periode overtaget af Bent Petersens sgn og dennes familie. Det er
derfor ikke muligt for Jytte Jonasen at vende tilbage til det tidligere lejemal pa ejendommen. Hun gnsker derfor, at
flytte ind i ovenneevnte mandskabsbygning.



Det oplyses af Bent Petersen, at Jytte Jonasen er et udpreeget naturmenneske som darligt kan finde sig til rette
andre steder. Bent Petersen foreslar at falgende mulige lgsninger:

* Lovligggrelse af mandskabsbygningen som selvsteendig helarsbolig.
» Lovliggerelse af mandskabsbygningen som anneks til det eksisterende stuehus Raevebjergvej 25.

» Dispensation til anvendelse af mandskabsbygningen som helarsbolig/medhjeelperbolig i en 7-10 arig periode.

Forvaltningens vurdering

Efter planlovens landzonebestemmelser kraeves der ikke tilladelse til opfarelse eller indretning i eksisterende
bebyggelse af en bolig pa en landbrugsejendom, hvis areal overstiger 30 ha., og nar den nye bolig skal benyttes i
forbindelse med generationsskifte eller til en medhjaelper.

Ejendommen i den foreliggende sag er pa 12 ha., og en medhjaelperbolig vil kreeve tilladelse efter planloven.

Som udgangspunkt, skal tilladelse til en medhjzelperbolig treeffes ud fra de samme overvejelser, som ved tilladelse til
opferelse af en ny selvstaendig helarsbolig. Der bar som udgangspunkt kun gives enkeltstaende tilladelser til nye
helarsboliger i landzone hvor der foreligger saerlige omsteendigheder.

| den foreliggende sag findes der et stuehus pa ejendommen, ligesom der ikke umiddelbart ses at vaere behov for en
medhjeelperbolig.

Sociale, menneskelige, individuelle og gkonomiske hensyn kan tillaegges betydning ved en afggrelse. Der skal dog
veere tale om helt szerlige forhold hvis disse forhold skal tilleegges afgerende veegt.

En personlig eller familiemaessig tilknytning til et omrade eller en ejendom tillaegges almindeligvis ikke saerlig veegt.

Omvendt skal det bemeerkes, at der ved Vejle Amt tidligere er meddelt tidsbegraenset tilladelse til at anvende
bygningen som medhjeelperbolig. Der er dermed i et vist omfang tidligere givet mulighed for beboelse i bygningen,
dog kun som en midlertidig ordning.

En fornyet tidsbegraenset tilladelse til anvendelse af bygningen som medhjaelperbolig kan pa den baggrund
overvejes.

Det skal bemaerkes, at der for nuvaerende ikke foreligger en fuldt belyst ans@gning fra ejer. Herudover er det uvist,
om mandskabsbygningen umiddelbart er i en stand der kan godkendes som beboelse.

Safremt der traeffes beslutning om tilladelse til det ansagte vil forvaltningen afklare disse forhold i forbindelse med
den konkrete sagsbehandling.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 12-05-2014

Udvalget gnsker at give mulighed for en midlertidig anvendelse af den eksisterende mandskabsbygning til
beboelse i maksimalt 7 ar under forudsaetning af, at forvaltningen vurderer, at bygningen ikke udger en
sundhedsmaessig risiko i forhold til beboelsesformal.




Lunderskov Station - Affredning og nedrivning

RESUME

DSB har fremsendt forslag til 2endring af arealet ved Lunderskov Station, og har pa baggrund af mgde med
forvaltningen den 2. april 2014 anmodet om kommunens stgtte til projektet.

DSB'’s projekt forudseetter, at pakhuset affredes og fjernes, og hovedbygningen affredes for at give ggede
muligheder for sendret anvendelse.

DSB gnsker kommunens stgtte i dialogen med Kulturstyrelsen.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget og Teknikudvalget.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at forvaltningen bemyndiges til, sammen med DSB, at ga i dialog og optage forhandling med Kulturstyrelsen om
e&ndret anvendelse, affredning samt nedrivning.

Sagsfremstilling

Baggrund

Lunderskov lokalrad har, i samarbejde med Kolding Kommune, dialog om en forsk@nnelse af Lunderskov bymidte.
Der er i 2013 brugt Centerbypuljemidler til realisering af nogle af planerne. Det er fra lokalradets side et stort gnske,
at omradet omkring Lunderskov St. bliver renoveret, da det i dag fremstar gde og uplejet.

Ligesom de fleste andre mindre stationsbyer i Danmark, undergar Lunderskov i disse ar en vaesentlig forandring i
status og funktion. Der bliver feerre arbejdspladser, butikker og offentlige funktioner i byen, og dermed feerre
anledninger til at feerdes i byen. Med feerre uformelle mgdesteder i byen bliver der mindre byliv, og byens naturlige
center og hovedgade mister identitet.

Kolding Kommune har rettet henvendelse til DSB, som gerne vil indga et samarbejde omkring stationen og
stationsomradets fremtidige udseende og funktion. DSB har gennem en arraekke fors@gt at szelge eller udleje
stationsbygningerne uden held. De fredede bygninger begreenser ifalge DSB mulighederne for alternative
anvendelsesmuligheder. Bygningerne er i dag last af og uden funktioner.

DSB har udarbejdet et skitseforslag, med ny disponering af arealet, som indebaerer aendret funktion for stationen og
nedrivning af pakhuset. For at kunne realisere dette, vil det kraeve, at DSB sgger Kulturstyrelsen om affredning af
bygningerne. DSB mener, at en opbakning fra Kolding Kommune, kan give et bedre afsaet til ansagning om
affredning. DSB forventer at saette midler af til renoveringen i 2015 og derved forskgnne og aktivere omradet.

Der er eksempler pa at stationsbygninger i andre kommuner, har faet mulighed for andre anvendelsesmuligheder,
f.eks. galleri eller liberale erhverv.

Fredningsmeessige forhold
Kulturstyrelsen har i 1992 fredet Lunderskov Stations hovedbygning og pakhuset.

DSB har som ejendomsejer ikke veeret i dialog med Kulturstyrelsen om affredning. Det er dog DSB’s opfattelse, at
en dialog med Kulturstyrelsen ikke er relevant, hvis kommunen ikke statter projektet.



DSB @nsker ikke en udvikling eller renovering af stationsbygningen, hvis ikke vilkarene for bygningerne aendres. Man
kan risikere, dermed er der risiko for, at man star med en tom bygning uden funktioner, som langsomt vil ga i forfald.

Kulturstyrelsen er i gang med en fredningsgennemgang i hele Danmark, af fredede bygninger til og med 1980.
Nyere fredninger vil generelt veere vanskelige at fa affredet, idet det normalt kun er nedbraendte fredede bygninger,
af de nyere fredninger, der vil kunne affredes.

Hvis Lunderskov Stations hovedbygning og pakhus vil kunne affredes, og Det Seerlige Bygningssyn erkleerer
bygningerne for bevaringsveerdige vil de kunne optages i kommuneplanen pa listen over bevaringsveerdige
bygninger.

Hvis Lunderskov Stations hovedbygning og pakhus ikke vil kunne affredes, vil DSB i samarbejde med forvaltningen,
kunne tage en dialog med Kulturstyrelsen om brug af bygningen til andre formal, som en del af en fremtidig
udviklingsplan.

Lokalrad
Lokalradet arbejder for en forsk@nnelse af bymidten og ser gerne, DSB’s planer realiseres for at give bymidten og
ankomsten til Lunderskov et |aft.

Trafikprojekt

Hvis DSB’s forslag realiseres, gnskes en dialog med Kolding Kommune om renovering af den nuveerende
busholdeplads. Det vil veere muligt, at give busdriften bedre forhold i sammenhaeng med den nye disponering af
arealerne.

Udviklingsplan

Forvaltningen er i gang med at forberede arbejdet med en samlet udviklingsplan for Lunderskov, som forventes
igangsat i efteraret 2014. Afklaring af projektet som DSB har foreslaet vil indga i denne sammenhaeng.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 12-05-2014

Godkendt med den praecisering, at det alene er pakhuset, der skal nedrives.

BESLUTNING TEKNIKUDVALGET DEN 02-06-2014

Godkendt med den praecisering, at det alene er pakhuset, der skal nedrives.




Dispensation fra vejforlab ved Fuglsangvej/Nyvej, Grgnninghoved

RESUME

| forbindelse med udbygningen af sommerhusomradet Fuglsanggard, blev der af Christiansfeld Kommune i
sidste halvdel af 90’erne meddelt udsaettelse af feerdiggarelse af vejforlabet mellem Fuglsangvej og Nyve;.
Dette med baggrund i at Nyvej granninghoved 7 var beboet af et aeldre segtepar. Udseettelsen af sendringen af
vejforlgbet blev fastsat til aegteparrets fraflytning af eiendommen.

Ejendommen blev efterfglgende opkebt af Frank Johnsen, der gnsker en afklaring af forholdene, hvorfor der er
ansggt om en feerdiggarelse af vejforlgbet i henhold til Frank Johnsens fremsendte ans@gning, der kraever en
dispensation fra Byplanvedtaegt nr. 6.

| forbindelse med sagsbehandlingen er der fra 2 grundejerforeninger i omradet indkommet alternative
Igsningsforslag.

Sagen behandles i
Teknikudvalget og Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at Teknikudvalget beslutter, at der meddeles afslag pa at afspaerre for gennemkearsel ved Fuglsangvej/Nyve;j,
at Teknikudvalget beslutter at Fuglsangvej ikke forlaenges til Gl. Strandvej,

at Plan- og Boligudvalget beslutter, at der meddeles dispensation fra Byplanvedtaegt nr. 6 til at reducere vejudlaegget
fra 10 meter til 8 meter, mod at karebanebredden udvides til 5 meter og der etableres 1,5 meter rabat i begge sider
af vejen. Vejudlaegget placeres mod ejendommen Nyvej 5.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget en ansggning om feerdiggarelse af en del af vejudleegningen ved ejendommen Nyvej 7.
Der gnskes dispensation fra byplanvedteegt nr. 6, der foreskriver en vejbredde pa 10 m.

Ved Fuglsangvejs udmunding til Nyvej indsnaevres kgrebanebredden pa Fuglsangve;j fra ca. 9 meter til ca. 3,5 meter.



| forbindelse med sagsbehandlingen er der indkommet alternative Igsningsforslag.

Den fgrste ansggning er sendt fra bestyrelsen for Binderup og Grgnninghoved Hus & Grundejerforening, der gnsker,
at Fuglsangvej lukkes ved Nyvej, sa adgangen til stranden alene sker ad Binderup Strandvej. Ans@gningen kommer
pa baggrund af, at der er en lokalplan under udarbejdelse for et nyt sommerhusomrade ved Fuglsangvej, og
grundejerforeningen frygter i den forbindelse for stigende trafik til stranden.

Den anden ansg@gning er sendt fra bestyrelsen for Grundejerforeningen Fuglsanggard, der sgger om tilladelse til at
feerdiggere den sidste del af Fuglsangvej mod Nyvej, sa vejfgringen i bade placering og bredde bliver i
overensstemmelse med den gaeldende byplanvedtaegt for omradet.

Forslag til vej i fuld bredde.

Den tredje ans@gning er sendt fra grundejer Frank Johnsen, der ejer ejendommene Nyvej 5 og 7. Frank Johnsen
gnsker at bibeholde den sidste del af Fuglsangvej i 5 meters bredde. Samtidig ensker Frank Johnsen at lave en
afrunding af hjgrnet mod sin ejendom Nyvej 5 med markering af rabatten eventuelt i form af et lille fortov til ekstra
beskyttelse af de blagde trafikanter.



AL gyl

Frank Johnsens forslag til begraenset vejbredde
Sagsbehandlingen er blevet gennemfgrt af Forvaltningens trafikafdeling.

Forvaltningen har holdt mgde med de to grundejerforeninger med henblik pa en uddybning af grundejerforeningernes
ansggninger om henholdsvis udvidelse og lukning af Fuglsangvej ved Nyvej. Frank Johnsen deltog ikke i madet, idet
han foruden interessen i vejen, ogsa har et gnske om at opfare et nyt sommerhus pa ejendommen Nyvej 7, og derfor
har en interesse i, at vejudleegget indskreenkes mest muligt, sa ejendommen Nyvej 7 kan bebygges igen.

Pa baggrund af mgdet besluttede forvaltningen at lave en trafikteelling pa Fuglsangvej i ugerne 27-31, for dermed at
fa et overblik over trafikmaengden i omradet.

Der blev placeret en teellestation pa Fuglsangvej umiddelbart @st for Havremarken. Teellingen viser, at der
gennemsnitligt karer 93 biler i vestgaende retning og 91 biler i astgdende retning i degnet —i alt en degntrafik pa
184 biler. Trafikken er jeevnt fordelt primeert i tidsrummet kl. 7-22. Forvaltningen vurderer, at 184 biler i dggnet er en
lille trafikmaengde set i forhold til antallet af sommerhuse i omradet, idet der fra sommerhusene i sig selv genereres
en del trafik.

Teellingen blev gennemfart i hgjsaesonen, hvor der ma forventes at kgre flest biler pa Fuglsangvej i Igbet af aret. Pa
Fuglsangvej mellem Havremarken og Nyvej er der ingen sideveje, og pa straekningen er der kun vejadgang til
ganske fa sommerhuse. Teellingen giver derfor et udmeerket udtryk for, hvor mange biler der kgrer pa Fuglsangvej
ved udmundingen til Nyve;j.

Lasningsforslag

Forvaltningen vurderer, at sommerhusomradet som helhed vejbetjenes mest hensigtsmaessigt, nar der fortsat er
mulighed for gennemkgrsel ved Fuglsangvej/Nyvej. Hele sommerhusomradet Grgnninghoved er overordnet
vejbetjent fra Mosvigvej og til dels fra Binderup Strandvej. Forvaltningen vurderer, at der fortsat skal vaere to
vejadgange til hele sommerhusomradet, for at sikre en hensigtsmaessig vejbetjening af omradet.

For at sikre en hensigtsmeessig og trafiksikkerhedsmaessig forsvarlig afvikling af trafikken ved Fuglsangvejs
udmunding til Nyvej vurderer forvaltningen, at karebanen imellem ejendommene Nyvej 5 og 7 skal udvides til 5 meter,
hvormed to kgretgjer kan passere hinanden pa streekningen. Dertil skal der veere rabatter i begge sider af vejen
svarende til, at vejen samlet udlaegges i 8 meters bredde.



Forvaltningens forslag til afgerelse og fremtidigt vejforlab

Forvaltningen finder det ikke n@dvendigt at fastholde et vejudlaeg pa 10 meter, som det er udlagt i dag, idet 1,5
meter rabat i begge sider er tilstraekkeligt i forhold til, at de blgde trafikanter kan faerdes langs vejen.

| vurderingen har forvaltningen desuden lagt vaegt pa, at Fuglsangvej og Nyvej ud over at veere adgangsveje til
sommerhusomradet, desuden er adgangsveje til den offentlige badestrand. Det vil sige, at hele omradet
Rugmarken, Hvedemarken, Bygmarken, Havremarken og et eventuelt nyt sommerhusomrade ved Fuglsangve;j vil
blive afskaret for at kunne karer til stranden ad Nyvej. Forvaltningen finder det ikke hensigtsmaessigt, at store dele af
et kystnaert sommerhusomrade bliver afskaret fra at kunne kgre denne vej til stranden.

Endelige har forvaltningen lagt stor vaegt pa, at redningskaretgjer til enhver tid skal kunne komme frem i omradet
uden ungdvendig omvejskarsel. Hvis vejen spaerres helt, vil det betyde adskillige minutters omvejskarsel, hvis
redningskaretgjer bliver ledt forkert ind til sommerhusomradet, og det kan fa fatale konsekvenser for de, der har brug
for hjeelp.

Forvaltningens forslag har veeret sendt i hgring hos bestyrelserne i de to grundejerforeninger samt Frank Johnsen.
Bemaerkninger fra bestyrelsen i Binderup & Granninghoved Hus og Grundejerforening

Prioritet 1 - Forleengelse af Fuglsangvej til GI. Strandvej:
Trafikken ledes direkte fra Fuglsangvej til stranden, hvorved trafikken ledes veek fra Nyvej. Denne Igsning har
tidligere veeret indarbejdet i Christiansfeld Kommunes planer, men er senere blevet slgjfet.

Forvaltningens bemeaerkninger til prioritet 1:

En forlaengelse af Fuglsangvej direkte til Gl. Standvej kan kun gennemfares ved ekspropriation af et sommerhus pa
Gl. Strandvej. Forvaltningen vurderer, at det vil veere en alt for indgribende lgsning set i lyset af, at den gaeldende
byplanvedteegt fra 1975 fastleegger vejenes placering, som de er anlagt i dag.

Prioritet 2 - Gennemkgrsel ved Fuglsangvej/Nyvej skal kun veere muligt for udryknings-, renovations- og
postkgretagjer:

Hvis ikke trafikken ledes direkte fra Fuglsangvej til Gl. Strandvej, ensker bestyrelsen, at der skiltes med
gennemkerselsforbud, sa kun udryknings-, renovations- og postkaretgjer kan kgrer igennem fra Fuglsangvej til Nyve;j.

Forvaltningens bemeaerkninger til prioritet 2
Forvaltningen har i Iasningsforslaget lagt vaegt pa store dele af det kystnaere sommerhusomrade ikke afskaeres for
adgang til standen ad Fuglsangvej/Nyve;.

Prioritet 3: Gennemkgarsel ved Fuglsangvej/Nyvej kreever forbedringer af Nyvej og Gl. Strandvej

Hvis der fortsat skal vaere mulighed for gennemkearsel ved Fuglsangvej/Nyvej, blot med en bredere kerebane, gnsker
grundejerforeningen, at forvaltningen og grundejerforeningens bestyrelse i faellesskab drafter en plan for fast
beleegning pa Nyvej og Gl. Strandvej. Planen bgr ogsa indeholde en fordeling af de gkonomiske udgifter.



Forvaltningens bemaerkninger til prioritet 3

Nyvej og Gl. Strandvej er private faellesveje, og som udgangspunkt er det ejerne af de ejendomme, der greenser til
vejene, der har forpligtigelsen i forhold til at vedligeholde, herunder forbedre vejene. Det vil sige, at grundejerne
indbyrdes skal blive enige om, hvad der skal ske med vejene, og hvordan udgifterne skal fordeles. Idet der er en
grundejerforening for omradet, vil det typisk veere et forhold, som foreningen varetager. Kolding Kommune har ingen
ejendomme, der greenser til Nyvej eller Gl. Strandvej, og kommunen skal derfor ikke bidrage gkonomisk til en
eventuel forbedring af vejene.

Bemeerkninger fra bestyrelsen i Grundejerforeningen Fuglsanggard

Grundejerforeningen er enig i, at der fortsat skal veere mulighed for gennemkgrsel til stranden ved Fuglsangvej/Nyvej
— bade af hensyn til adgang til den offentlige badestrand, servicebetjening af sommerhusomraderne og
redningskaretgjers adgang til alle sommerhuse i omradet.

Af hensyn til et tilstraekkeligt friareal for Nyvej 5 og for at f& et hensigtsmeessigt vejforlagb for trafikken, gnsker
grundejerforeningen, at den fremtidige vejstreekning placeres midt i eller i den vestlige side af det udlagte vejareal,
da det vil give en fornuftig trafikafvikling med gode oversigtsforhold.

Forvaltningens bemaerkninger

Forvaltningen vurderer, at det reducerede vejudlaeg med 5 meter karebane og 1,5 meter rabat i begge sider kan
placeres mod @st uden at det far konsekvenser for trafiksikkerheden. Dermed tilgodeses gnsket om at bygge nyt
sommerhus pa ejendommen Nyvej 7 i videst muligt omfang.

Bemeerkninger fra Frank Johnsen

Frank Johnsen kan i store treek leve med forvaltningens Igsningsforslag, men han gnsker dog, at vejen bliver
asfalteret, sa stavgener fra vejen mindskes. Desuden gnsker han, at vejen bliver afgreenset af kantsten samt at der
bliver etableret et fortov mod ejendommen Nyvej 5, for at sikre de blgde trafikanter. Samtidig gnsker Frank Johnsen,
at rabatten mod ejendommen Nyvej 7 kun etableres i 0,5 meters bredde, hvormed grunden pa Nyvej 7 kan
bibeholdes lidt stagrre end tilfeeldet ellers vil blive. Til yderligere sikring af de blgde trafikanter gnsker Frank Johnsen,
at der etableres bump pa vejen for at deempe hastigheden. Endelig mener Frank Johnsen, at trafikken og kaosset
ved Fuglsangvej/Nyvej kan mindskes, hvis p-pladsen ved Fuglsangvej asfalteres og afmaerkes med p-base, sa
badegaester vil holde péa p-pladsen, fremfor at kgre ned til stranden.

Forvaltningens bemaerkninger
Forvaltningen har ikke hjemmel i lovgivningen til at stille krav om, at vejen skal asfalteres. Det vil derfor veere ejerne
af de tilgraensende ejendomme, der indbyrdes skal blive enige om at asfaltere vejstraskningen.

Forvaltningen vurderer, at de blgde trafikanter er tilstraekkeligt sikret ved at etablere 1,5 meter rabat i begge sider af
vejen.

| forhold til yderligere sikring af de blgde trafikanter i form af bump, vurderer forvaltningen, at der pa vejstraekningen
er flere skarpe sving, der virker hastighedsdeempende. Det er derfor ikke ngdvendigt at etablere bump som
yderligere tiltag. Forvaltningen vil derfor ikke kraeve bump som et vilkar for tilladelsen.

P-pladsen ved Fuglsangvej er en del af grundejerforeningen Fuglsanggards arealer. Forvaltningen har ikke hjiemmel
til at kraeve p-pladsen asfalteret, og forvaltningen kan derfor ikke stille det som et vilkar for tilladelsen.

Tilfojelse til sagsfremstilling

Ejendommene Nyvej Grgnninghoved 5 og 7 er udstykket tilbage i 2003. Ved udstykningen bliver matr. 12a pa 9530
m2 (skitse til venstre) udstykket til 2161 m2 vejareal, herunder vejarealet mellem Nyvej Grgnninghoved 5 og 7, samt
til 11 mindre sommerhusparceller (skitse til hajre). Del nr. 9 (Nyvej Granninghoved 5) og del nr. 10 (Nyvej
Grgnninghoved 7) udstykkes med henholdsvis 483 m2 og 141 m2. Dette svarer til den stgrrelse, som matriklerne har
i dag
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Grundejerforeningen Fuglsanggard har oplyst, at entreprengr Peter Nielsen i 1995 stillede en garanti pa kr. 25.000
kr. som sikkerhed for, at vejen blev etableret i sit permanente forlgb. Grundejerforeningen mener, at garantien endnu
ikke er frigivet.

Forvaltningen har fundet en beslutningsprotokol fra Teknisk Udvalg i Christiansfeld Kommune fra 1995, hvoraf det
fremgar, at der skulle stilles en garanti pa 25.000 kr. (se vedhaeftede bilag).

| forbindelse med kommunesammenlaegningen overtog Kolding kommune de garantier, der var stillet i tidligere
Christiansfeld Kommune. Den pagaeldende garanti fremgar dog ikke af denne optegnelse, hvorfor det ma antages,
at garantien er frigivet inden 2007. Forvaltningen har sagt oplysninger om garantien i tidligere Christiansfeld
Kommunes sager i Stadsarkivet for at klarlaeagge, hvornar garantien er frigivet. Det har ikke vaeret muligt at finde
yderligere oplysninger i Stadsarkivet om garantien.

BESLUTNING TEKNIKUDVALGET DEN 07-04-2014

De farste 2 punkter godkendes.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 10-04-2014
Sagen blev udsat.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 12-05-2014
Udvalget godkendte indstillingens 3. "at”.




Kondemnering af boligen Overbyvej 79

RESUME

Forvaltningen har, pa baggrund af en henvendelse fra beboeren af boligen Overbyvej 79, 6094 Hejls,
besigtiget ejendommen.

| forbindelse med besigtigelsen blev der konstateret skimmelsvamp og en del opfugtede konstruktioner.

Efterfglgen har Forvaltningen haft Saren Garde Radgivning til at udarbejde en rapport over skimmelsvamp i
ejendommen.

Forvaltningen vurderer med baggrund i egen besigtigelse og den udfeerdige rapport, at indeklimaet i boligen
Overbyvej 79, 6094 Hejls, er forbundet med sundhedsmaessig risiko pa grund af fugt og skimmelsvamp i et
omfattende omfang.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at der nedleegges forbud mod beboelse i boligen Overbyvej 79, 6094 Hejls med virkning fra den 15. maj 2014.
Safremt Forvaltningen finder en erstatningsbolig, afholder Kolding Kommune flytteomkostningerne.

Safremt lejer selv finder en bolig, ydes der en engangsgodtgarelse til flytteomkostninger til beboeren af boligen pa
op til 10.000 kr.

Godtgerelsens starrelse er fastsat ud fra en sammenligning fra en tidligere sag hvor der blev ydet et grundbelgb pa
10.000 kr. + 5000 kr/barn.

Sagsfremstilling

Hjls Shavhaise o
o Sion dermaik

by ibe Estierg
Kalyelig) Hal

Forvaltningen har den 23. januar 2014 besigtiget boligen Overbyvej 79, 6094 Hejls. Ved besigtigelsen kunne der
konstateres synlige tegn pa vaekst af skimmelsvamp, samt opfugtede yderveegge i et ikke ubetydeligt omfang.



Forvaltningen har efterfglgende rekvireret Sgren Garde Radgivning til en supplerende besigtigelse/vurdering. Saren
Garde Radgivning har efterfelgende udfeerdiget en rapport, der har konstateret fugt- og skimmelangreb i et omfang i
den besigtigede bolig, som skannes at udgere sundhedsfare ved ophold og beboelse i strid med
byfornyelseslovens (LBK nr. 504 af 16. maj 2013).

Det vurderes ligeledes, at de registrerede mangler ikke kan udbedres, mens boligen er beboet.

Der er fremsendt partsharing til ejer og lejer med henblik pa kondemnering af boligen. Ejer har ringet ind pa
forvaltningen og oplyst, at han ikke agter at foretage sig noget i sagen. Han er bekendt med husets tilstand, og
mener ikke det er veerd at ofre penge pa.

Det er forvaltningens vurdering, at der ber nedlaegges forbud mod beboelse i den pageeldende bolig, begrundet i
omfattende fugt og skimmelsvamp i boligen.

Kommunen har, jf. Lov om byfornyelse og udvikling af byer, kap. 9 (bekendtgarelse nr. 132 af 5. feb. 2010) pligt til at
nedleegge forbud mod benyttelse af boliger (kondemnering), nar det vurderes, at fortsat benyttelse kan vaere
forbundet med sundhedsfare.

Ved nedleeggelse af forbud mod beboelse har kommunen pligt til at foresta genhusning, herunder afholdelse af
flytteomkostninger, dobbelt husleje i opsigelsesperioden, evt. ekstra husleje gennem 10 ar med lgbende nedtrapning
med 10 % pr. &r m.m.

50 % af udgifterne refunderes fra staten via byfornyelsesmidlerne. Hertil kommer udgifterne til tinglysning af
kondemneringen.

Der er pa Plan- og Miljgudvalgsmgdet den 28. oktober 2013 reserveret et arligt belgb pa 250.000 kr. af de
budgetlagte byfornyelsesmidler til sager vedrgrende fugt og skimmelsvamp.

| tilfeelde hvor lejer selv finder en erstatningsbolig, kan kommunen som alternativ til genhusningsudgifterne, yde en
engangsgodtgarelse. (Lov om byfornyelse § 68 stk. 2). 50 % af udgifterne refunderes fra staten via
byfornyelsesmidlerne. Hertil kommer udgifterne til tinglysning.

Det kan oplyses, at forvaltningen forsgger at finde en passende erstatningsbolig. Beboeren er ogsa i gang med at
finde en ny bolig.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 12-05-2014
Godkendt.




Ansggning om lovliggarelse af kaelderbeboelse, Fredensgade 8

RESUME

Ejeren af Fredensgade 8 sgger om dispensation til godkendelse af bolig i kaelderen.

En ulovlig bolig blev nedlagt i 1994 i forbindelse med byfornyelse af ejendommen.

Efterfalgende er boligen genindrettet i 2005 uden forudgédende ansggning om tilladelse.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at der meddeles afslag pa dispensationsansggningen

Sagsfremstilling

Ejeren af Fredensgade 8 sgger om dispensation til godkendelse af selvstaendig bolig i keelderen. Han gnsker fortsat
at anvende lokalerne til lejlighed og oplyser, at han var af den opfattelse, at det blev godkendt i december 2013, hvor
det kom pa hans BBR-meddelelse og da det i mange ar har vaeret selvstaendig bolig.

Han er villig til at foretage en radonmaling, der sikrer, at niveauet ikke overstiger det tilladte, og han vil udskifte
vinduet til en godkendt redningsabning. Samtidig vil han fijerne dgren mellem stuen og veerelset saledes, at

redningsforbindelsen er i orden.

Endvidere oplyser han, at rumhgjden er ca. 200 cm. Og at der findes en del godkendte beboelser med denne
rumhgjde i fredede boliger fra 1700 og 1800 tallet.

Forvaltningens bemaerkninger:

Ejeren har ejet eiendommen Fredensgade 8 siden den 1. januar 2007.

Ejendommen er opfart i 1910 som et 2 familiehus med keelder - indrettet til 2 breenderum, et vaskerum og et
disponibelt rum. Rumhgjden i stuen og pa 1. sal er henholdsvis 3,08 m og 2,58 m.

Rumhgjden i keelderen er 1,95 m. Dette er angivet pa tegningerne.

Bygningen er opfgrt pa skranende terraen og havesiden er fri af terreen. Mod Fredensgade er terreen 0,5 m under loft
i forhold til keelderen.

| arene mellem 1952 og 1988 er ejendommen blevet aendret til et enfamilieshus.

| 1988 blev anvendelsen eendret til igen at veere et 2 familiehus.

I 1994 blev ejendommen omfattet af byfornyelse. | den forbindelse blev der foretaget en optegnelse/registrering af
eksisterende forhold pa ejendommen, hvor der i kaelderen er angivet depot, soveveerelse og stue samt toilet/bad og

kakken i entréen.

Keeldergulvene er uisolerede betongulve med klinker i kekken og gulvtaeppe i de gvrige rum. Der blev i forbindelse
med byfornyelsen ikke eendret ved konstruktionerne i keelderen. | forbindelse med byfornyelsesprojektet blev den



ulovlige keelderbeboelse nedlagt.

Ved en registersamkgring, der foretages af BBR og CPR oplysninger, som danner baggrund af beregninger af
bloktilskud, kom adressen ud med beboere pa en ikke registreret bolig.

Den 9. maj 2011 skrev forvaltningen til eiendommens ejer, og bad om oplysninger om de tilmeldte beboere i
kaelderetagen.

Den 13. maj 2011 oplyste ejer, at der altid har vaeret beboelse i keelderen. Dette undersager forvaltningen ved CPR,
der oplyste, at der fagrste gang er tiimeldt beboere i den ulovlige beboelse i keelderen i 2005 (efter byfornyelsen).

Den 5. november 2011 oplyste ejeren, at udlejningen ville ophgre, nar nuvaerende lejer fraflyttede. Forvaltningen
godtog denne lgsning.

Den daveerende lejer var indflyttet den 14. februar 2009 og fraflyttede den 15. februar 2014.

Den 15. november 2013 flytter der en samboende ind. Og i den forbindelse kom der igen en samkegring af
registrene, sa lejligheden blev oprettet i BBR, idet BBR skal beskrive de faktiske forhold og ikke de lovlige forhold.

Ejeren gnsker nu at genudleje kaelderboligen igen efter, at den er blevet ledig den 15. februar 2014.
Forvaltningen foretog den 21. februar 2014 besigtigelse af lejligheden.
Lejligheden bar tydeligt praeg af at veere i keelder, og den fremstod med ringe loftshgjde, groft pudsede vaegge og

synlige installationer til forsyning af resten af huset med varme samt en meget typisk kaelderluft.

Rumhgjderne er opmalt til:

Ved fordgren ind til lejligheden 1,88 m
| stuen (opmalt mellem bjeelkerne) 1,98 m
| stuen ved installationskasser 1,70 m
| forbindelsesgangen 2,00 m
| badeveerelset 1,90 m
Under synlige rgr i alle rum 1,80 m

Dgren fra gang til stue har en hgjde pa 1,7 m.
Langs stuens ene vaeg findes ejendommens vandforsyning med malere, dette er skjult bag installationskasser.
Stuen er ikke forsynet med lovlig redningsabning.

Veerelse | mod gaden har meget sma vinduer, der ikke opfylder kravene til redningsabninger.

Veerelse Il har ogsa veeret en del af beboelsen, dette er eiendommens teknikrum, med varmeforsyning m.m. til
etageejendommen. Ogsa her er rummet under terreen mod gade og er ikke forsynet med redningsabninger.

Ved tilsynet blev der konstateret en gennemtraengende "keelderluft”, som ejeren afviste med, at der lige var blevet
malet, hvilket var grunden til lugten.

Ved endnu en besigtigelse pa ejendommen den 25. marts 2014, hvor rumhgjderne blev opmalt, var der fortsat den
samme keelder luft.

Lovgivning



Pa opfaerelsestidspunktet bestemte reglerne at kaeldre kunne godkendes til beboelse, nar rumhgjden var min. 2,20
m.

Efterfalgende er reglerne for kaelderbeboelse skeerpet pa grund af risikoen for radon samt risiko for darligt indeklima
pa grund af manglende ventilation og dermed @get risiko for skimmelsvamp, da vaegge og gulve ikke er isolerede
og fugtafvisende.

Allerede i bygningsreglementet fra 1961 er kravet, at der skal vaere en rumhgjde pa 2,5 m i udlejningsboliger og at
ingen beboelsesrum ma veaere beliggende under terraen.

| bygningsreglementet fra 1982, som var geeldende pa tidspunktet for byfornyelsen og for tidspunktet for
genudlejningen af boligen, var kravene, at rumhgjden skulle veere 2,5 m, men det kunne nedseettes til 2,3 m ved
ombygning af boligen, hvis det ikke var muligt at opna rumhgjden. Endvidere ma beboelsesrum ikke veaere
beliggende under terreen, dette kan dog tillades, hvis der er seerlige terraenforhold og vinduesvaeggen i
beboelsesrummet er fri af terraen.

Bygningsreglement 2010 indeholder, pa dette omrade, de samme krav som reglementet fra 1982.
Forvaltningen ser falgende muligheder for beslutning:

At der meddeles afslag pa dispensationsansggningen, idet det er en utidssvarende bolig, med manglende volumen
og darligt indeklima og ikke lever op til kvalitet for boliger i henhold til Bygningsreglement 2010.

Eller at der meddeles dispensation til lovliggarelse af kaelderbeboelsen, mod, at der foretages bygningsmaessige
&ndringer saledes, at reglementets krav til redningsabninger overholdes, og der foretages maling af radon i
beboelsesrummene, der overholder kravene til radon.

Safremt der meddeles dispensation til den aktuelle bolig, vil kvaliteten af denne bolig indga i vurderinger af lignende
ansggninger i fremtiden.

Forvaltningens vurdering af den aktuelle bolig, som fremstar rengjort og nymalet er behaeftet med mange mangler af
bygningsmeessig og sundhedsmaessig karakter, at forvaltningens normale praksis aendres veesentligt.

Forvaltningen finder labende ulovligt indrettede boliger i keeldre, hvor der ud fra en konkret vurdering af de
sikkerhedsmeessige og sundhedsmaessige forhold vurderes om der kan meddeles dispensation til boligen.

Forvaltningen meddeler en del dispensationer til bibeholdelse af keelderboliger, hvor det vurderes, at boligen lever
op til kravene til en sund og sikker bolig.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 12-05-2014
Godkendt.




Bevillingskontrol primo 2014 for Plan- og Boligudvalgets politikomrader

RESUME

Bevillingskontrol primo 2014 for Plan- og Boligudvalgets politikomrader.

Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget, samlet sag til @konomiudvalget og Byradet for alle omrader.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at bevillingskontrollen sendes til Byradets tiltraedelse,

at bevillingsnoten for omraderne uden overfgrselsadgang medtages fra budget 2014: "Der kan ikke overfares
driftsmidler mellem regnskabsar vedr. Beboelsesejendomme (00.25.11), Erhvervsejendomme (00.25.12) og
Ejendomme til salg (00.25.13.90). De budgetterede belgb ma ikke anvendes til andre formal, da der her er tale om
beboelsesejendomme og erhvervsejendomme med omkostningsbestemt leje, samt udgifter til eiendomme der skal
selges.”

Sagsfremstilling

Der gennemfgres bevillingskontrol primo 2014.

Bevillingskontrollen skal indeholde budgetmeessige tilpasninger og skal veere udgiftsneutral i forhold til forbrug af
likvide aktiver.

Ejendoms- og boligpolitik uden overfgrselsadgang

2014 2015-2018 Note
Samlet driftssum -646 -474 1
Effektivisering -343 -511 2

Note 1 — Samlet driftssum

| forbindelse med den nye udvalgsstruktur flyttes det eksisterende budget til nyt politikomrade "Ejendoms- og
boligpolitik”, det nye politikomrade vil indeholde budgetposter bade med og uden overfgrselsadgang. Rent
administrativt styres overfgrselsadgangen ved kodning af de forskellige omrader.

Note 2 — Effektivisering — vedtaget ved budget 2014.
Belgbet overfgres til Administrationspolitik, idet effektiviseringen budgetmeaessigt er reguleret herfra.

Ejendoms- og boligpolitik:

Med overfgrselsadgang, drift: 2014 2015-2018 Note
Bygningsafdeling og Renggaringsafdeling -1.892 -1.565 3
KUA 3 6 4
Drift af byggemodningsarealer 200 0 5
Jorder mv. 106 168 6




@vrige ejendomme, landejendomme mv. 2.260 2.290 7

Ydelsesstotte 2.928 2.959 8

Udgifter til byfornyelse 4.420 4.420 9

Uden overfgrselsadgang, drift:

Beboelses- og erhvervsejendomme -393 -415 10
Hyttebyen -88 -90 11
Christiansfeld Skole 342 344 12

Note 3 — Bygningsafdeling og Renggringsafdeling
Belgbet er del af budgetbelgbet, der overfgres fra Ejendoms- og boligpolitik uden overfarselsadgang, og modsvares
saledes af tilsvarende udgift.

Note 4 — Kolding Ungdomsbolig Anvisning (KUA)
Belgbet er del af budgetbelgbet, der overfgres fra Ejendoms- og boligpolitik uden overfarselsadgang, og modsvares
saledes af tilsvarende indteegt

Note 5 - Drift af byggemodningsarealer
Iht. byradets beslutning den 27. januar 2014 overfgres der 200.000 kr. fra byggemodningsrammen til drift af
byggemodningsarealer. Belgbet modsvares af mindreudgift under Jordpolitik, anleeg.

Note 6 - Jorder mv.
Budgettet flyttet fra Vej- og parkpolitik og modsvares her af tilsvarende mindreudgift.

Note 7 - @vrige ejendomme, landejendomme mv.
Budgettet flyttet fra Vej- og parkpolitik og modsvares her af tilsvarende mindreudgift.

Note 8 — Ydelsesstatte
Belabet er del af budgetbelgbet, der overfgres fra Ejendoms- og boligpolitik uden overfgrselsadgang, og modsvares
saledes af tilsvarende indteegt.

Note 9 — Udgifter til byfornyelse
Omradet flyttes fra Miljgpolitik og modsvares saledes af tilsvarende mindreudgifter under Miljgpolitik.

Note 10 — beboelses og erhvervsejendomme
Belgbet er del af budgetbelgbet, der overfagres fra Ejendoms- og boligpolitik uden overfarselsadgang, og modsvares
saledes af tilsvarende udgift. Under omradet registreres i gvrigt driftsudgifter/-indteegter pa ejendomme til salg

Note 11 - Hyttebyen
Budgettet flyttes fra Vej- og parkpolitik og modsvares her af tilsvarende mindreindteegt.

Note 12 - Christiansfeld Skole
Budgettet flyttes fra Vej- og parkpolitik og modsvares her af tilsvarende mindreudagift.

For omraderne uden overfgrselsadgang forslas optaget bevillingsnote fra budget 2014:
Der kan ikke overfgres driftsmidler mellem regnskabsar vedr. Beboelsesejendomme (00.25.11),

Erhvervsejendomme (00.25.12) og Ejendomme til salg (00.25.13.90). De budgetterede belgb ma ikke anvendes til
andre formal, da der her er tale om beboelsesejendomme og erhvervsejendomme med omkostningsbestemt leje,



samt udgifter til eiendomme der skal seelges.

Centralforvaltningens bemaerkninger

Der er ikke yderligere bemaerkninger til sagen.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 12-05-2014

Godkendt.



Budget 2014, Plan- og Boligudvalget, bevillingsstatus pr. 31. marts 2014

RESUME
Bevillingsstatus pr. 31. marts 2014 for Ejendoms- og Boligpolitik.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at bevillingsstatus pr. 31. marts 2014 tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Bevillingsstatus pr. 31. marts 2014 udviser for Ejendoms- og Boligpolitik en forbrugsprocent pa 15,91. Et forholdsvis
lille nettobudget gar, at de tidsmaessige forskydninger i udgifter/indteegter har stor effekt pa forbrugsprocenten.

| hele 1000 kr.
Korr. Forbrug Rest korr.
DRIFT ngi’et Budget  |31/03-  |Budget |Forbrugs pet. | Noter
2014 2014 2014
Ejd.- og boligpol. i alt netto -11.513 -11.513 -1.832 -9.402 15,91%
Ejd.- og boligpol. 19.820 20.468 8.117 12.630 39,66%
-31.333 -31.981 -9.949 -22.032 31,11%
Drift af 0 0 23 -23 0,00% 1
byggemodningsarealer 0 0 0 0 0,00%
Servicesektionen, bygnings- -86 -86 5 -91 -5,99% 2
afdelingen 0 0 0 0 0,00%
Renggringsafdelingen -449 199 4.579 -4.381 2305,69% 3
-1.013 -1.661 -79 -1.583 4,73%
Kolding Ungdomsbolig 310 310 0 310 0,00% 4
Anvisning (KUA) -307 -307 0 -307 0,00%
Beboelses- og erhvervs- 1.359 1.359 266 1.093 19,57% 5
ejendomme -1.752 -1.752 -444 -1.308 25,36%
Drift af ejendomme til salg 0 0 256 -256 0,00% 6
0 0 0 0 0,00%




Driftssikring af boligbyggeri 2.928 2.928 0 2.928 0,00% 7
0 0 0 0 0,00%

/Eldreboliger - ydelsesstotte 2.762 2.762 0 2.762 0,00% 7
0 0 0 0 0,00%

/ldreboliger 12.996 12.996 2.987 10.008 22,99% 5
-28.260 -28.260 -9.426 -18.834 33,35%

Note 1:
Lgbende udgifter til driften af byggemodningsarealer. Der bliver ved fgrstkommende bevillingskontrol sggt overfart
200.000 kr. i budget fra byggemodningsrammen til drift af byggemodnede arealer.

Note 2:
Udgifter og indteegter vil Iabende stort set udligne hinanden.

Note 3:
Der vil i Igb et af 2014 skulle oparbejdes en indteegt. Den hgje forbrugsprocent skyldes tidsforskydninger i
udgifter/indtaegter.

Note 4:
Udgifter og indtaegter vil i Igbet af aret stort set udligne hinanden.

Note 5:

Beboelses- og erhvervsejendomme samt aldreboliger er med balanceleje, dvs. indteegter modsvares af udgifter. Pa
driftsbudgettet fremgar dette ikke, da en del af lejeindtaegterne henseettes til fremtidig vedligeholdelse samt betaling

af 1an, hvilket ikke konteres pa driften. Et eventuelt overskud/underskud tilhgrer lejerne, hvorfor det ikke bagr anvendes
til deekning af andre omrader under Ejendoms- og Boligpolitik.

Note 6:

Drifts af ejendomme til salg finansieres af effektiviseringsrammen, idet der er tale om ejendomme uden
driftsbudgetter, som er salgbare. Fremadrettet vil der Isbende komme ejendomme til, efterhanden som kommunalt
ejede ejendomme bliver salgbare. Nar der overfgres nye ejendomme vil budgettet felge med, og nar de bliver solgt
vil budgettet blive overfart til effektiviseringsmalet.

Note 7:
Forbruget pa omradet forventes primaert medio samt ultimo 2014.

Der er nedsat arbejdsgruppe pa tveers af forvaltningerne, der skal sikre et mere ensartet udseende af den
manedlige bevillingsstatus. Det forventes at veere indarbejdet senest ved udvalgsmadet i august.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 12-05-2014
Godkendt.




Orienteringspunkter

RESUME

P& madet orienteres om nyt fra By- og Udviklingsforvaltningen inden for udvalgets omrade.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Sagsfremstilling
Der kan ikke traeffes beslutning under punktet, fordi det kun er et orienteringspunkt.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 12-05-2014

Godkendt.



Orientering fra formanden

RESUME

Orientering fra formanden.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 12-05-2014

Godkendt.
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