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Punkt 1: Temadroftelse vedrerende dispensationer i forbindelse med
ansegninger om byggetilladelse.

14/7001

Resumé

Udvalgsmedlem Jesper Elkjer (B) har anmodet om en temadroftelse vedrerende praksis for dispensationer i forbindelse
med ansegning om byggetilladelser i boligomréder.

Forvaltningen fremlaegger et oplaeg til dreftelse pd medet.

Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at opleegget droftes og tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Udvalgsmedlem Jesper Elkjer (B) har overfor forvaltningen rejst enske om en gennemgang af dispensationspraksis i
forbindelse med ansggninger om dispensation i og omkring boligomrader og hvordan forvaltningen forholder sig til og
arbejder med dispensationerne.

Forvaltningen vil pa medet gennemga de typiske ansggninger om dispensationer i forbindelse med lokalplaner og
byggeloven.

I henhold til kompetencedelegationen er kompetencen delegeret til forvaltningen for sa vidt angar dispensationer i forhold
til administrationspraksis, hvor der ikke er vaesentlige indsigelser. I praksis ogsé hvor det vurderes, at sagen kan have et
politisk fokus.

Der vil blive ridset et sagsforlab op i forbindelse med behandling af dispensationsansggninger omkring, hvordan
ansggningerne handteres i forhold til naboorienteringer og heringer, samt i hovedtraek hvilke forhold der vurderes pa.

Gennemgangen vil omfatte eksempler pa dispensationsansggninger, hvor der henholdsvis er meddelt tilladelse og afslag.

Forvaltningen laegger op til i forbindelse med gennemgangen af de forskellige typer af dispensationer og
helhedsvurderinger, at Plan- og Boligudvalget far en indsigt i sagernes kompleksitet og de overvejelser, der ligger til
grund for indstillinger til udvalget og afgerelser, der foretages administrativt.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 12-05-2014

Udvalget tog redegorelsen til efterretning og dreftede emnet.



Punkt 2: Dispensation fra farvebestemmelserne i Lokalplan 0415-12 ,
Forsytiavaenget.

13/23894
Resumé
I forbindelse med besigtigelse i udstykningen Forsytiaveenget, Vonsild omfattet af lokalplan 0415-12 har forvaltningen

konstateret flere afvigende farver pa facadesten (gul, grabrun og beige) i forhold til lokalplanbestemmelserne.

Ejerne af disse ejendomme er blevet anmodet om at ansege om dispensation til disse afvigelser eller foretage en fysisk
lovliggerelse.

Forvaltningen har nu modtaget flere ansggninger om dispensation til anvendelse af andre farver pa facadesten end
beskrevet i lokalplanen.

Plan- og Boligudvalget har pd medet den 10. april 2014 meddelt konkret dispensation til anvendelse af en lys gra teglsten
pa Forsytiavaenget 1

Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at der fremadrettet kan meddeles dispensation til andre farver end farveskalaen fra hvid over gra til sort — pa baggrund af
konkrete ansggninger og individuelle vurderinger.

Sagsfremstilling

I forbindelse med byggesagsbehandling af ansegt byggeri pa Forsytiavaeenget 1 har forvaltningen foretaget besigtigelse af
hele udstykningen Forsytiaveenget.
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Whorvsdlad

Forvaltningen er i den forbindelse blevet bekendt med, at der er flere ejendomme i omradet som er opfert i nuancer af
gule og brunlige farver og nye byggerier som patenkes opfort i brunlige farver.

Af lokalplan 0415-12 § 8.4.1 og § 8.4.2 fremgér folgende:

84.1:

Til udvendige bygningssider skal anvendes uglaseret tegl, treebeklcedning, vandskuret eller glatpudset yderveeg. Udseende
som bjcelkehus med udvendigt synlige hjornesamlinger, sakaldt laftebygget, md ikke anvendes. Til tagflader skal anvendes
tagpap med listedeekning, forpatineret zink eller tagvegetation.



8.4.2:

Bygningssider i tree og treepartier md kun fremtrceede ubehandlet eller med farvelos behandling. Udvendige bygningssider
i ovrigt, herunder tagmaterialer og sokler, ma kun fremtreede i sort, hvid eller morkgrd farve. Undtaget herfra er skodder
og dor- og vinduespartier.

Ejendommene Forsytiavaenget 11, 15, 27 og 29 lever ikke op til ovenstaende, da de er opfert med facadesten i
gule/brunlige farver.

Forvaltningen har anmodet ejerne af ovennavnte ejendomme om enten at ansgge om dispensation til bibeholdelse af
facadefarven, eller sikre fysisk lovliggerelse.

Samtidig har forvaltningen modtaget anseggninger om dispensation til andre farver, end lokalplanen foreskriver, fra
Forsytiaveenget 17 og 19, som er nye byggerier i udstykningen. I forhold til Forsytiaveenget 19 er der meddelt
standsningspabud til byggeriet, indtil der foreligger en afklaring vedrerende den ansegte dispensation.

Forvaltningen har indtil videre alene modtaget dispensationsansggning fra Forsytiavaenget 17, 19, 27 og 29. Det er
vurderingen, at der med de indkomne ansggninger er tilstreekkeligt grundlag til, at der kan tages stilling til en fremtidig
administrationspraksis, da de reprasenterer de afvigelser, der er konstateret i forhold til lokalplanen.

Med baggrund i de indsendte dispensationsansggninger, samt forvaltningens besigtigelse i omradet, har forvaltningen
udsendt en samlet naboorientering til hele omradet umiddelbart efter paske med henblik pé lovliggerelse af de
gule/gulbrune facadesten. Eventuelle bemaerkninger/indsigelser vil blive forelagt pa selve udvalgsmedet.

Der er tale om et nyt aspekt i sagen siden udvalget tog stilling til den konkrete dispensationsansegning for Forsytiavenget
1 den 10. april 2014. Siden denne udvalgsbehandling er der i forbindelse med dialog med ejeren af Forsytiavanget 15
dukket en korrespondance op mellem ejer og forvaltning tilbage fra 2008, hvori forvaltningen godkender en gul
facadestensfarve. Det fremgar af denne korrespondance, at forvaltningen har anlagt en aben fortolkning af lokalplanens
farvebestemmelser — og det naevnes konkret i korrespondancen, at det ikke har veaeret tilsigtet med en stram regulering af
farverne til hvid, merk gré eller sort i forhold til facadesten.

Korrespondancen er ved en fejl ikke blevet journaliseret pa sagen og har saledes ikke vaeret kendt, for ejeren gor
opmarksom pé dette forhold. Det betyder ogsa, at tolkningen ikke har veeret alment kendt i sagsbehandlingen af senere
sager, hvorfor de har veret sagsbehandlet ud fra en mere direkte og stram tolkning af ordlyden. Det er naturligvis
uhensigtsmeessigt, at lokalplanens ordlyd ikke er entydig — da det &bner risiko for uensartet administrationspraksis.

Henset til at der for ejendommen Forsytiavaenget 15 er givet konkret tilladelse til at anvende en gul facadesten vurderer
forvaltningen, at administrationen af lokalplanens farvebestemmelser skal ses i dette lys. P4 denne baggrund anbefaler
forvaltningen, at der med udgangspunkt i konkrete ansggninger og en individuel vurdering i hver enkelt sag kan
meddelelse dispensation til andre farver end farveskalaen fra hvid over gra til sort — séledes at eksempelvis gule og
brunlige farvenuancer kan tillades.

Det skal i den sammenhang n&vnes, at forvaltningen pé baggrund af besigtigelsen vurderer, at Forsytiavaenget fremstar
som en harmonisk udstykning med en sammenhangende arkitektur og det vurderes, at lokalplanens barende principper
opretholdes uanset en eventuel abning for anvendelse varierende facadestensfarver.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 12-05-2014
Godkendt.
Bilag

Kortbilag for Forsytiavenget
Oversigt overgule ejendomme pa Forsytiavenget.pdf
Disp. anseggninger.pdf

Redegeorelse for ejendommene der kreever dispensation



Punkt 3: Klimatilpasningsplan - Endelig vedtagelse

12/6918
Resumé

Regeringen har palagt kommunerne at udarbejde et forslag til en handleplan for klimatilpasning inden udgangen af 2013.
Planen indgar i kommuneplanen som et tilleg pa lige fod med anden temaplanlaegning som trafikplan, spildevandsplan
mv.

Klimatilpasningsplanens overordnede formal er at tydeliggere de udfordringer ekstreme vejrhaendelser giver i dag og i
fremtiden. Klimatilpasningsplanen har fokus pa oversvemmelser fra nedber, spildevand, hav, vandlgb og grundvand.

Planen indeholder forslag til, hvordan vi kan imedega forskellige oversvemmelser i udvalgte omrader. De omréder, der er
mest fokus pa, er omrader med risiko for tab af store verdier, kendte oversvemmelseshandelser, langsitet planlaegning og
vigtige punkter (hotspots). Hotspots kan f.eks. vare vigtige vejknudepunkter, vandvarksboringer eller historiske
bygninger.

De klimabetingede oversvemmelser kan pévirke store dele af et lokalsamfund og dermed fa indflydelse pa vores hverdag.
Undermineres en vejstraekning pga. en oversvemmelse, vil det pavirke afviklingen af trafikken, og beredskabet kan maske
ikke komme frem. Gar stremmen, vil der méske hverken vere lys eller varme i vores boliger. Trafikreguleringer satter
ud, og pumperne i drikkevandsboringerne og pa vandverkerne stopper, sa der ikke langere sendes vand ud til
forbrugerne. Oversvemmes en drikkevandsboring direkte, kan det fore til forurening af vandet, sé det skal koges i en
periode pga. bakterier. Dertil kommer de vardier der adelaegges — f.eks. boliger og privat indbo.

Forslaget til klimatilpasningsplan for Kolding Kommune 2013 - 2025, tillaeg 6 til kommuneplan 2013 — 2025 har vaeret
fremlagt i offentlig hering i 8 uger. I den forbindelse er der indkommet 3 heringssvar — og heraf 1 indsigelse. Det er
forvaltningens vurdering, at heringssvarene ikke giver anledning til &ndringer i planen.

For at igangsatte planens forsldede indsatser og avrige tiltag vil det kraeve ekstra ressourcer bl.a. i form af
medarbejdertimer til planlegning og forarbejde, og endelig er der omkostninger forbundet med realisering. Disse kan dog
i et vist omfang daekkes af eksterne puljer.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget, Miljoudvalget, Teknikudvalget, @konomiudvalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at klimatilpasningsplan for Kolding Kommune 2013 - 2025, tillag 6 til kommuneplan 2013 - 2025 vedtages med
redaktionelle rettelser.

Sagsfremstilling

Proces og samarbejder

Kolding Kommune har i samarbejde med kommunerne i Trekantomradet udarbejdet en faelles kommuneplan og
planstrategi. Samarbejdet skal sikre en koordineret indsats for planlaegning — herunder klimatilpasning. For at koordinere
klimatilpasning pa tveers af kommunegranserne, er der oprettet et forum for kommunerne i Trekantomrédet, som skal
understotte samarbejdet ved udarbejdelse af klimatilpasningsplaner.

Klimatilpasningsplanen er udarbejdet i samarbejde med Kolding Spildevand a/s, og der er sikret faglige input fra
relevante sektorer. Det er dels sket pd en workshop med eksterne akterer under processen for planens tilblivelse.

Planens indhold
Klimatilpasningsplanen beskeaeftiger sig med klimabetingede oversvemmelser fra nedber, spildevand, hav, vandleb og
grundvand.

Planen er bygget op, sa den belyser, hvilke klimagndringer Kolding Kommune kan forvente nu og i fremtiden (frem imod
2050 og 2100) - og dermed hvilke udfordringer, der kan forventes.

Planen redeger for, hvad der kan vare truet af oversvemmelser, og hvor stor sandsynligheden er for, at en oversvemmelse
vil finde sted. Planen forholder sig endvidere til, hvilke gkonomiske vaerdier der kan ga tabt. De gkonomiske tab og



sandsynligheden for en oversvemmelse er sammenstillet i forskellige risikokort. Endelig viser planen, hvilke omrader der
er prioriteret i forhold til en videre undersogelse, og hvilke tiltag der kan settes i gang for at imedegé risikoen.

Hvilke udfordringer star vi overfor
De klimabetingede oversvemmelser vil give forskellige udfordringer athengig af, om vandet kommer fra en
skybrudssituation, fra en stormflod, fra stigende grundvand eller fra et vandleb.

En skybrudssituation kan resultere i, at store vandmangder stremmer af pd overfladen — specielt i byomréder, hvor der er
mange befastede arealer med f.eks. fliser og asfalt. Regnvandet vil lebe imod kloakkerne, som ikke er dimensioneret til at
handtere sa store vandmangder. Resultatet bliver, at en blanding af spildevand og regnvand star op af kloakkerne pa bade
veje og 1 kaeldre. Vandlebene kan heller ikke altid aflede sé store vandmaengder pa kort tid. Det betyder, at lavtliggende
arealer oversvemmes til gene for landmaend, huse, vejnet mv.

Havspejlet vil stige over tid og frekvensen af stormfloder vil ligeledes @ges. Det betyder, at kystnaere omréder bliver mere
udsatte med risiko for oversvemmelse af veje, huse, havn mv.

Endelig kan vi forvente et stigende terrennert grundvandsspejl, som kan fordrsage oversvemmede kaeldre og
underminerede veje.

Risikokortlcegningen

Kolding Kommune har féet fremstillet forskellige kort, der viser, hvor der vil ske oversvemmelser fra nedber, spildevand,
vandleb, hav og grundvand. Kortene kaldes oversvemmelseskort, og de viser, hvor stor sandsynligheden er for, at en
oversvemmelse vil ske. Sandsynligheden for en oversvemmelse er efterfolgende ganget med den estimerede skadesverdi
i samme omrade (et felt pa 100 x 100 meter). Det resulterer i et gkonomisk risikokort for nedber/spildevand, hav, vandlab
og grundvand. Risikokortene viser dermed, hvor der er sterst skonomisk risiko forbundet med en oversvemmelse.
Skadesveardierne stammer fra et veerdikort, som omtales senere.

Veerdikort med skadesomkostninger

Verdikortet tager udgangspunkt i COWI og Region Midt’s skabelon for skadesomkostninger pr. m?. Metoden er afstemt
med de andre kommuner i Trekantomradet. Skadesomkostningerne er inddelt i 5 grupper med en raekke anvendelser under
hver. Grupperne bestar af bebyggelse, anleg, landbrug, kulturarv og natur.

Hotspotkort

Kolding Kommune har valgt at supplere vardikortet med et hotspotkort. Hotspotkortet viser punkter, der ikke ma
oversvemmes. Punkterne er svare at vaerdisatte, da det ikke kun er oversvemmelsen af en bygning eller et anlaeg, der skal
veerdisattes. Hotspots er bl.a. vigtige vejknudepunkter, brand- og redningsstationer, vandvarksboringer,
transformatorstationer, &ldrepleje mfl.

Prioriteringer

Risikokortene og hotspotkortene har dannet grundlag for en udpegning af risikoomrader i forhold til oversvemmelser.
Risikoomréderne har féet en prioritet 1-3, se figur 1. Risikoomrader med prioritet 1 skal undersoges nermere i denne
handleplan. Risikoomrader med prioritet 2 skal underseges nermere senere. Nogle risikoomrader undersogges ikke
narmere (prioritet 3)
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Figur 1: Prioritering af risikoomrader til neermere undersogelse.

Handleplan

De prioriterede omrader (prioritet 1) ligger i Kolding midtby, Kolding Havn, Hejlsminde, Christiansfeld og i Vamdrup. Til
hvert af omraderne er der beskrevet nogle indsatser for at imedegé klimasndringerne og en anslaet ekonomisk ramme.
Den gkonomiske ramme spander fra under 1 mio. kr. til 44 mio. kr.

Mulige foreslaede indsatser:

Omradet langs Kolding A:
Etablering af forsinkelsesbassiner, aflastningsarealer, gronne tage og omdirigering af vand til Kolding A.

Kolding Havn:
Etablering af en deemning med sluse.

Omrédet syd for Kolding Sygehus og Legeparken:
Omdirigering af vandet.

Omrédet ved Hejlsminde:
Stormflodssikring af Havnevejen.

Christiansfeld by:
Separering af kloakvand.

Vamdrup:
Andring af groft og etablering af faskiner.

Ud over de ovennavnte indsatser, er der peget pa forskellige ovrige tiltag. @vrige tiltag omfatter bl.a. udpegning af
aflastningsarealer til midlertidig opmagasinering af vand, fastlaeggelse af beredskabets service- og uddannelsesniveau i
forhold til oversvemmelser, samt opsatning og implementering af et sagsbehandlingsvaerktej i forhold til
oversvemmelsesrisiko.

Horing af forslag til klimatilpasningsplan

Forslag til Klimatilpasningsplan for Kolding Kommune 2013 — 2025, tilleg 6 til kommuneplan 2013 - 2025 blev
godkendt i byradet den 9. december 2013. Forslaget var fremlagt offentligt i perioden fra den 18. december 2013 til den
12. februar 2014. Forvaltningen har i den forbindelse modtaget 3 heringssvar — og heraf en indsigelse.

Indsigelse
Svend Erik Perksen, Folehaven 18 foreslar, at Kolding A uddybes, sa den kan bruges som magasin for store
regnmeangder. Det opgravede materiale kan derefter bruges til at anleegge diger langs den. Pa engomradet langs Kolding



A kan der anlzgges lave bassiner, som kan bruges til f.eks. skajtebane om vinteren.

Der er endvidere forslag om, at der etableres en sluseport ved lystbadehavnen, der hvor den oprindelige Sortebro var.
Sluseporten kan lukkes ved ekstremt hgjvande i fjorden, s& den indre by sikres mod oversvemmelse.

Bemcerkninger til indsigelsen

Sven Erik Parksens forslag om afhjelpning af oversvemmelser i Kolding By i form af en sluse er i trdd med planens
kapitel 4 Handleplan for Klimatilpasning”, og vil blive taget i betragtning i forbindelse med den videre planlaegning for
klimasikring.

Kolding Kommune fik for nogle &r siden foretaget en opméling af Kolding A’s dimensioner. Opmalingen viste, at dens
vandferingsevne er tilstraekkelig i forhold til det geeldende regulativ.

Klimatilpasningsplanen arbejder endvidere med udpegning af omrader til kontrollerede oversvemmelser
(aflastningsarealer) i forhold til at afhjelpe oversvemmelser i Kolding By.

Ovrige horingssvar
Haderslev Stift og Museum Senderjylland - Arkaologi Haderslev har ingen bemaerkninger til forslaget, idet der henvises
til, at planens tiltag endnu er af en generel karakter.

Neeste skridt
For at implementere de forskellige indsatser og evrige tiltag, er der behov for at afsette bade medarbejderressourcer og
gkonomi.

Gennemforelse af indsatserne vil kreeve en screening af forslagene i forhold til bade detaljer og ekonomiske rammer.
Screeningen skal foretages af en radgiver. Der vil ligeledes blive en dialog og en stor koordineringsopgave i forhold til
bl.a. Kolding Spildevand a/s og forskellige private akterer, for selve indsatsen kan settes i vaerk.

Implementering af gvrige tiltag vil omfatte inddragelse af medarbejdere fra forskellige afdelinger i By- og
Udviklingsforvaltningen. Som eksempel kan nevnes opgaven med at implementere klimatilpasningsplanens
oversvemmelseskort, sa de bliver en naturlig del af den daglige sagsbehandling og planlegning i Kolding Kommune. En
forudsatning for implementeringen er et vaerktej med oversvemmelseskort i den rigtige opsatning.

Der vil i forbindelse med budget 2015 komme et forslag til den fremadrettede proces.
Den endelige plan

Vedtagelse af den endelige klimatilpasningsplan vil blive annonceret pd www.kolding.dk, www.plan.dk og i Kolding
Ugeavis.

Klimatilpasningsplan for Kolding Kommune 2013 — 2025, tilleeg 6 til Kommuneplan 2013 - 2025 vil komme til at ligge
pé kommunens hjemmeside sammen med de tilherende kort (oversvemmelseskort, verdikort, risikokort og
prioriteringer). Der vil blive mulighed for selv at valge, hvilke kort man gerne vil se. Der vil endvidere kunne zoomes ind
og ud i kortene.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 12-05-2014
Forslaget indstilles til godkendelse.

Beslutning Miljeudvalget den 02-06-2014

Forslaget indstilles til godkendelse.

Beslutning Teknikudvalget den 02-06-2014
Forslaget indstilles til godkendelse.

Bilag

Klimatilpasningsplan.pdf


http://www.kolding.dk/
http://www.plan.dk/

Punkt 4: Udskiftning af vinduer, dere og tagrenovering i Boligselskabet
Kolding, afdeling 24

14/6757
Resumé

Boligselskabet Kolding seger om godkendelse af optagelse af lan, kommunegaranti samt lejeforhgjelse i forbindelse med
udskiftning af vinduer, dere og tagrenovering i afdeling 24, Holbergsvej 2A-Q, Kolding.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget, @konomiudvalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at det godkendes, at der kan optages et 30-arigt realkreditlan pa 1.429.600 kr. til udskiftning af vinduer, dere og
tagrenovering, som ansggt,

at Kolding Kommune péatager sig garantiforpligtigelse pa 100 % i forbindelse med laneoptagelsen.
Sagsfremstilling

Boligselskabet Kolding ensker at udskifte alle vinduer og hoveddere samt renovere tagene i afdeling 24, Holbergsvej 2A-
Q, Kolding. Bygningerne er ifolge BBR opforti 1971.

Det er planlagt, at vinduer og dere udskiftes til trae/alu for at minimere fremtidige vedligeholdelsesomkostninger.

Projektet finansieres pé folgende made:

Landsbyggefonden — egen treekningsret 200.000 kr.
Tilskud fra Dispositionsfond 300.000 kr.
30-arigt kreditforeningslan 1.429.600 kr.
I alt 1.929.600 kr.

Nykredit har oplyst, at der kreeves 100 % kommunegaranti til kreditforeningslanet.

Lejestigningen udger 95,60 kr. pr. m2 pr. ar og svarer til maksimalt 10,91 %. Lejestigning pa over 5 % i forbindelse med
optagelse af lan til renovering er ifolge kompetencedelegationsplanen delegeret til By- og Udviklingsforvaltningen.
Projektet er godkendt af afdelingsmedet og organisationsbestyrelsen og Forvaltningen er pa den baggrund indstillet pa at
godkende lejeforhgjelsen i forbindelse med optagelse af lanet.

Centralforvaltningens bemarkninger
Der er ikke yderligere bemaerkninger til sagen.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 12-05-2014
Forslaget indstilles til godkendelse.



Punkt 5: Synopsis for lokalplan 0229-51, Hartevarket og tillaeg 15 til
kommuneplanen

14/4494
Resumé

For at kunne realisere Fonden Harteverkets projekt for omdannelse af Harteverket til formidlingscenter for
energiproduktion og energiomsetning, skal der udarbejdes en lokalplan og et kommuneplantilleeg for omradet. Fonden
Harteverket er naesten i mal med at sege midler til finansieringen af projektet, og ensker derfor planleegningen igangsat
straks séledes, at den fysiske realisering kan igangsettes inden lenge.

Lokalplanen skal give mulighed for at &ndre anvendelsen af Hartevarket og de omkringliggende arealer. Da det vurderes,
at der vil vaere mange interessenter i forhold til lokalplanprocessen, gennemfores lokalplanen som en A-lokalplan.
Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at synopsis godkendes med henblik pa udarbejdelse af forslag til lokalplan 0229-51, Hartevaerket - portal til energi-,
sundheds- og naturoplevelser.

Sagsfremstilling

Fonden Hartevaerket, der ejer og driver Harteverket, har igangsat et udviklingsprojekt med titlen Hartevarket — portal til
energi-, sundheds- og naturoplevelser”. Tanken er, at Hartevaerket skal renoveres og videreferes som aktivt elvaerk og
arbejdende museum, og som formidlingscenter for energiproduktion og energiomsatning. Samtidig skal elverket i kraft
af sin unikke beliggenhed fungere som portal” for nye aktivitets- og oplevelsestilbud ved verket og i adalene nordvest
for motorvejen, indenfor temaerne Bevagelse og Vand.

Der skal udarbejdes en lokalplan for Hartevaerket og naermeste omgivelser, for at give mulighed for den @ndrede
anvendelse af varket.

Lokalplanen er en A-lokalplan.

I forbindelse med lokalplanen skal der ogsa udarbejdes et tilleeg til kommuneplanen, som udlaegger en
kommuneplanramme for lokalplanomradet, idet omradet ikke er rammelagt i den geeldende kommuneplan.

Zonestatus



Omrédet ligger i landzone, og skal forblive i landzone. Lokalplanen vil blive udarbejdet som en landzonelokalplan med
bonusvirkning. Det vil sige, at lokalplanen erstatter landzonetilladelser for de dele, der er omfattet af lokalplanen.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen skal rumme mulighed for udnyttelse og ombygning af de eksisterende bygninger og anlag til mere
publikumsorienterede aktiviteter. Der skal desuden vare mulighed for etablering af forskellige aktivitets- og
legeredskaber i omradet omkring vearket.

Projektet bestar af tre fysiske hoveddele:

1. Restaureringsprojekt, der skal fremtidssikre Hartevaerkets bevaringsvardige og fredede bygninger og omdanne dem
til et formidlingscenter for energi.

2. Portalomréadeprojektet, der skal udvikle Harteverkets nere omgivelser til beveegelsesaktiviteter, til vand- og
energieksperimentarium og til fysisk og mental "portal” for oplevelser i 4dalene udenfor motorvejen.

3. Harteslgjfeprojektet, et oplevelsesstiforleb langs vandveje. Der ”foder” Hartevaerket, med bevagelsesmassige
udfordringer og natur- og kulturhistoriske oplevelser undervejs. Harteslgjfeprojektet vil ikke blive omfattet af denne
lokalplan, idet dette projekt straekker sig langt ud i landskabet, og som sédan ikke kraever lokalplanleegning.

Hartevaerkets bygninger er fredede efter bygningsfredningsloven. Fredningen omfatter tillabsbassinet med de to
styrehuse, trykreret og kraftveerket med tilherende maskinverksted og gangbro samt transformertarnet mod vest.

Fonden Hartevaerket ensker at gennemfore et projekt, hvor det fredede transformertérn bliver forhejet med tre etager,
saledes at det vil std som et landmark og give udsigt over hele omradet med vaerket og kanalerne. Der skal igangsettes en
dialog med Kulturstyrelsen om mulighederne for at gennemfore denne id¢, idet Kulturstyrelsen er myndighed pa de
fredede bygninger.

stualzsermg af transformertdrnet, sddan som man foreslar det ombygget. Da bygningen er fredet, er det Kulturstyrelsen,
der skal afgore, om de vil tillade ombygningen.

Der har veret en indledende dialog mellem Kulturstyrelsen og radgiverne pé projektet, hvor Kulturstyrelsen har udtrykt
bekymring for planerne.

Ombygningen af tranformertérnet er en vasentlig del af det samlede projekt for omdannelse af Hartevaerket, og
afklaringen af mulighederne vil vaere en del af lokalplanprocessen.



a
Situationsplan over Harteveerket og omgivelser efter realisering af udviklingsprojektet.

De to funktioneerboliger i tilknytning til verket er ejet af Trefor, og patenkes frastykket og solgt som private boliger.
Funktionarboligerne medtages i lokalplanen, som et selvstendigt delomrade, hvor der gives mulighed for udstykning. De
to boliger er bevaringsvardige, og fremstér i dag som en vasentlig del af kulturmiljoet omkring Hartevaerket.
Lokalplanen vil indeholde bevarende bestemmelser, som sikrer, at de to boliger ogsé fremover vil fremsta som en
harmonisk helhed.

Lokalplan 0229-51, Hartevearket — portal til energi- sundheds- og naturoplevelser vil blive udarbejdet efter folgende
principper:

¢ Der skal ske en afklaring af hvorvidt transformertérnet skal ombygges og forhgjes med op til tre etager.
¢ Der skal fastsettes bevarende bestemmelser for de bygninger, som ikke er omfattes af bygningsfredning i dag.

¢ Den @ndrede anvendelse og deraf folgende oget publikumstilstremning skal héndteres i planleegningen, bl.a. i
forhold til trafik, parkering osv.

¢ Den kommende anvendelse af Hartevarket skal tilretteleegges under hensyn til det eksisterende kulturmilje.



Beslutning Plan- og Boligudvalget den 12-05-2014
Godkendt.
Bilag

Prospekt for udvikling af Hartevaerket



Punkt 6: Forslag til kommuneplantilleeg 13 til kommuneplan 2013-2025 Ved
Rugvangen, Lunderskov - boligomrade

14/2319
Resumé

Ejeren af ejendommen Rugvang 8, Lunderskov, ensker udbygning af et nyt boligomrade pa de nuvaerende marker bag
Rugvang og Kirkevejen i Lunderskov.

I henhold til beslutning den 2. december 2013 i ekonomiudvalget er igangsat udarbejdelsen af et kommuneplantilleg og
lokalplan for nyt boligomrade

I dialog med ejer gnskes det overordnede plangrundlag tilpasset inden opstart af lokalplan.

Der har veret gennemfort en forudgédende offentlighed med indkaldelse af idéer og forslag til planlegningen. Der er
indkommet 4 bemerkninger fra naboer til omrédet.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at forslag til tilleeg 13 til kommuneplan 2013-2025 fremlaegges i offentlig hering fra den 2. juni til den 28 juli 2014
Sagsfremstilling

Omrédet bag Rugvang 8, Lunderskov er i dag beliggende i landzone. En realisering af ejers enske om udleg af nyt
boligomrade kraever et kommuneplantilleeg med udlaeg af nyt boligomrade uden for eksisterende byudviklingsomrade og
udarbejdelse af en ny lokalplan der fastleegger disponeringen af omradet og udlaeg af byzone.

Ejeren af omradet beskriver forslaget séledes, at omradet taenkes udviklet i to etaper — en nordlig og en sydlig. Ejeren har
endnu ikke taget stilling til den tidsmaessige reekkefolge. Der er allerede ved udstykningen af nabogrunde taget hgjde for
mulighed for vejadgang fra Rugvang. Yderligere teenkes etableret en vejadgang leengere ude af vejen Rugvang, til
betjening af den sydlige etape. Mellem de to etaper, kan der etableres enten vej- eller kun en stiforbindelse.

Yderligere beskriver ejeren, at omradet teenkes udbygget med taet-lav og dben-lav byggeri. Valget mellem den ene eller
anden boligform fastlaegges i en ny lokalplan. Den nordligste del af omréadet teenkes udlagt som gren kile og felles
friareal, der bade vil kunne benyttes af kebere af byggegrunde samt udgere en buffer for de ejendomme langs Kirkevej og
ved Birke Allé, der i dag har baghaver mod omradet. Den grenne kile vil eventuelt pé sigt kunne anvendes til anlaeggelse
af rekreativ sti og skolevej for beboere pa den kommunale udstykning Havrevang. I lavningen mod vest, tenkes anlagt en
lille s@, som vil kunne indgd i det fremtidige boligomrdde samlede grenne struktur.
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Forud for udarbejdelsen af et nyt plangrundlag for omradet har der veret indkaldelse af borgernes ideer og forslag til
omradets fremtidige anvendelse i perioden 10. marts 2014 — 4. april 2014

I perioden er der indkommet 4 bemarkninger:

1.

Pia og Martin Porsborg, Kirkvejen 37c, 6640 Lunderskov

Foreslar, at der i forbindelse med lokalplanlegningen udlaegges et storre omrade til gront/rekreativtomrade end der leegges
op til i det forelgbige forslag. Det rekreative omréade vil tilgodese bern og deres familier i den sydlige del af Lunderskov
by, hvor der i dag er meget fa muligheder.

De foreslar ydermere, at der, i forbindelse med projekts ide om ny skolesti, indteenkes en alternativ krydsning af jernbanen
for at gare skolevejen mere sikker.

Forvaltningens bemerkninger
Bemerkninger til disponering af boligomrade og rekreativt omréade vil indga i det efterfolgende arbejde med forslag til
lokalplan.

Dimensioneringen af vej- og stiforbindelse samt evt. alternativ krydsningsmulighed af jernbane vil indga i det
efterfolgende arbejde med lokalplan i dialog med trafikafdelingen.

2.

Gyongyi Ibolya og Rene Birger Pedersen, Kirkeveien 22, 6640 Lunderskov

Udtrykker bekymring for om en ny udbygning i omradet kan medvirke til at endre karakteren af omradet og have en
negativ indvirkning pa de kvaliteter lokalomradet har, med isar den tette forbindelse til det 4bne land.

De foreslér, at der i forbindelse med en eventuel udnyttelse af omradet anlaegges en vold og en sg, som overgang mellem
det nye boligomrade og de eksisterende boliger langs Kirkevejen.

Forvaltningens bemerkninger

Udbygningen af omradet vil medvirke til en @&ndring af omrédets karakter som bebygget band langs Kirkevejen.
Disponeringen af omradet ligger op til friholdelse af en forbindelse mod det dbne land gennem udlag af rekreativt
omrade. Udformningen af dette rekreative omréde skal tilpasses de faktiske lokal forhold og landskab ved efterfelgende
arbejde med forslag til lokalplan.

Som til bemaerkning 1



3.

Ole Poulsen, Kirkevejen 30, 6640 Lunderskov

Bemarker, at der pa baggrund af kendt viden er stor sandsynlighed for, at der pa omradet vil findes vaesentlige
fortidsminder.

Han foreslar, at omradet planlaeegges og udbygges saledes, at det folger omradets naturlige landskab.

Forvaltningens bemaerkninger
I forbindelse med efterfolgende arbejde med forslag til lokalplan vil der blive fortaget en arkaologisk vurdering i
samarbejde med Museum Senderjylland.

Som til bemarkning 1

4.

Inge-Lise Jensen og Asger Kring, Kirkevejen 24, 6640 Lunderskov

Undre sig over, at det patenkes at udstykke flere byggegrunde i Lunderskov, hvor der i forvejen er en del grunde til salg.
Samtidig udtrykkes en bekymring for, at et nyt boligomrade vil edelegge kvarterets kvaliteter med iser den taette
forbindelse til det dbne land.

De bemearker, at projektets ide om en overgang mellem eksisterende boliger og nyt omrade er positiv og vil give omradet
et gront miljo.

De vurderer, at behovet for sti og skolevej allerede er deekket af forbindelsen langs Kirkevejen.

Og de foreslar, at omradet udleegges med et begranset antal boliger og at bebyggelsen folger omradets naturlige landskab
og karakteren af de omkringliggende boliger.

Forvaltningens bemaerkninger
I henhold til beslutning den 2. december 2013 i gkonomiudvalget er igangsat udarbejdelsen af et kommuneplantilleeg og
lokalplan for nyt boligomrade. Politisk var det ensket at sikre et bredt udvalg af boligudbygningsmuligheder.

Som til bemarkning 1 og 2

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 12-05-2014
Godkendt.
Bilag

Forslag kommuneplantilleeg 13 Rugvangen



Punkt 7: Forslag til kommuneplantilleeg 17 til kommuneplan 2013-2025
Vestergade 53, Vamdrup - boligomrade i praestegardshaven

14/4932
Resumé

Vamdrup Menighedsrad ensker at udstykke tre boliggrunde i den eksisterende prestegérdshave ved Vamdrup Kirke med
henblik pa opferelse af en ny tidssvarende praestebolig pa den ene grund.

En realisering af det enskede kraever en @ndring af kommuneplanen, sa anvendelsen @ndres fra offentlige formal til
boligformal. Derfor er der nu udarbejdet forslag til kommuneplantilleeg. Projektet er ikke lokalplanpligtigt.

Der har varet gennemfort en forudgédende offentlighed med indkaldelse af idéer og forslag til planlegningen. Der er
indkommet bemarkning fra en nabo, som bekymrer sig om, at der sker indgreb og eventuelt yderligere indgreb i de abne
arealer omkring kirken.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at forslag til tilleg 17 til kommuneplan 2013-2025 fremlagges i offentlig hering fra den 28. maj til den 23. juli 2014.
Sagsfremstilling

Felthaus Arkitekter A/S har den 20. februar 2014 pa vegne af Vamdrup Menighedsrad fremsendt en forespergsel om
muligheden for at udstykke tre grunde i preestegardshaven ved Vamdrup Kirke, heraf en til ny prastebolig. Den
eksisterende preestegérd enskes anvendt til administrationslokaler for kirken, og der enskes opfert en ny tidssvarende
prastebolig, der alene skal tjene boligformal. Arealet henligger i dag som tilgroet have.

Afgrensning af kommuneplantilleeg 17 fremgéar af vedlagte bilag.

Praestegérdshaven er i dag udlagt i kommuneplanen til offentlige forméal. Den enskede udstykning vil vare i strid hermed.
Arealet er endvidere omfattet af retningslinjen “Kirkeomgivelser”, hvor der skal udvises papasselighed i forhold til at
tillade nyt byggeri.

For at kunne realisere det gnskede, skal der ske en @&ndring af kommuneplanen. Arealet er overfort til byzone i
Bygningsvedtaegt for Vamdrup Kommune i 1963. Projektet vurderes ikke at veere lokalplanpligtigt.

Kirkeomgivelse og kirkeomgivelsesfredning

Forvaltningen har foretaget besigtigelse, og det er vurderet, at tre nye boliger ikke vil pavirke oplevelsen af kirken
veaesentligt. Blandt andet fordi boligerne orienterer sig mod byen og vil ligge i tilknytning til et eksisterende boligomrade.
Endelig vil boligerne ligge overfor Vamdrup Skole, som i forvejen er et dominerende bygningsvaerk.

Omkring Vamdrup kirke er tinglyst en kirkeomgivelsesfredning i 1952 (ogsé kendt som Provst Exner fredning), som
udstykningen ikke bergrer.

Haderslev Stift har indhentet en udtalelse fra Kgl. Bygningsinspekter Niels Vium, som anbefaler udstykningen, men
foresléar, at der senest ved salg af grundene udarbejdes en plan for bevarelse af nogle af tracerne pa grunden som Haderslev
Stift skal godkende.

Miljoscreening
Der er gennemfort en screening af planendringens mulige miljokonsekvenser. Kommuneplantilleegget skal ikke
miljovurderes. Plan@ndringens indvirkninger pa miljoet vurderes hverken hver for sig eller samlet set som vaesentlige.

Idéer og forslag

I forbindelse med udarbejdelse af forslaget til @ndring af kommuneplanen har forvaltningen indkaldt idéer og forslag til
planlegningen ved annoncering og ved kontakt til neermeste naboer. Forslag og idéer er modtaget i perioden 2. april til 16.
april 2014. Ved fristens udleb havde forvaltningen modtaget en bemarkning.



Bemerkning fra Michelle og Esben Boldreel Henriksen, Danmarksgade 43, Vamdrup. (Markeret med red pa bilag 1).

a) Det oplyses, at de ved deres nylige huskeb har lagt vaegt pa den naturlige beliggenhed op til det &bne markomrade mod
vest, som ved handelen blev beskrevet som kirkejord og derfor aldrig ville kunne bruges til bebyggelse.

b) Udtrykker bekymring for, at menighedsradet salger ud af kirkens jord til boligbebyggelse frem for at renovere den
eksisterende praestegard, som for dem at se rummer rigelig plads til alle de kirkelige formal.

Forvaltningens bemarkninger.

A. Som ovenfor beskrevet er det kun en del af kirkens ejendom, der er omfattet af kirkeomgivelsesfredning.
Fredningens udstrakning er est for kirkediget en bremme pa 75 m, mod nordest hele vejtrekanten, mod syd en
bremme pa 200 m, mod vest hen til skellet og mod nord hen til &en. Den enskede udstykning ligger séledes ikke
inden for fredningen. Det gvrige, storre areal er omfattet af kommuneplanens retningslinje ”Kirkeomgivelse”. Her
indenfor kan ske en vis bebyggelse, nar blot de vesentlige hensyn til udsyn og indblik til kirken varetages
tilstreekkeligt. Det er forvaltningens vurdering, at den enskede udstykning i preestegérdshaven ikke tilsidesetter de
hensyn, som skal varetages.

B. For sa vidt angar den nuvaerende prastegards anvendelse er der ikke ensket foretaget @ndringer i kommuneplanen.
Det betyder, at den fortsat kun kan anvendes til offentlige formal som kirkeformal eller dag- og degninstitution. Det
er Menighedsradets enske at anvende prastegarden til praestens embedsmaessige aktiviteter siledes, at den nye
preestebygning alene bliver bolig. Det er ogsé derfor, at den sgges fysisk adskilt fra den nuvarende praestegérd. Den
fysiske planlegning kan regulere anvendelsen af arealet, men ikke ejerforholdet.

Ovrige forhold

For at begraense antallet af overkersler til den offentlige vej Vestergade og dermed risikoen for uheld, er det
forvaltningens vurdering, at der skal etableres én faelles overkersel til de tre nye grunde ved kirken. Ved placeringen af
overkerslen skal der tages hensyn til busstoppestedet pa Vestergade. Den endelige afgorelse om vejadgang gives i
forbindelse med en udstykningssag for ejendommen.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 12-05-2014
Godkendt.

Bilag

Tilleeg 17 afgraensning.pdf

FORSLAG KPT17 praestegardshave i vamdrup.pdf



Punkt 8: Forslag til kommuneplantilleeg 10 og lokalplan 0531-16 Ved
Skolebakken - et boligomrade

13/21684
Resumé
Forvaltningen har udarbejdet forslag til kommuneplantilleeg 10 og lokalplan 0531-16 Ved Skolebakken — et boligomrade.

Planforslagene muligger opferelse af et nyt boligbyggeri med tet boligbebyggelse med en bebyggelsesprocent pé 45 i
omradet som helhed. Der muliggeres bebyggelse med boliger, som raekkehuse 1 2 etager, med ensrettet boligvej og gronne
friarealer.

Planforslaget omfatter den nuvaerende Milholtgard have- og gardanlaeg pa ca. 6050 m?, som projektejer ensker at opfere
23 boliger pa.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at forslag til kommuneplantilleg nr. 10 og forslag lokalplan 0531-16 sendes i offentlig hering i 8 uger,

at lokalplanen kan @ndres til en C-lokalplan séfremt der i den offentlige heringsperiode ingen indsigelser indkommer til
sagen.

Sagsfremstilling
Lokalplanen er en B-lokalplan, jf. ABC-kategoriseringen af lokalplaner.

Lokalplanomradet er beliggende i den centrale del af Nr. Bjert og er omgivet af bade boligbebyggelse og lokalcenter med
dagligvarebutik mm. Der er vejadgang fra Skolebakken.

Det davaerende Plan- og Miljeudvalg besluttede den 28.oktober 2013 at godkende, at der kunne arbejdes videre med
projektejers boligprojekt, dog med den bemarkning, at der i projektet skal sikres udleg af tilstraekkelige gronne friarealer.

Projektejers anske om en meget hej boligtaethed er blevet tilrettet som folge af forvaltningens bemarkninger til projektet.
Projektet indeholder nu mulighed for grenne friarealer, som en fzlles passage bag ved baghaverne, samt forbedrede fzlles
opholdssteder o.1.

Projektejer har reduceret antallet af boliger til 23, for at muliggere en tethed pa maks. 45 % for omradet som helhed.

For at muligere den meget taette boligbebyggelse, er den primaere interne vej i omradet ensrettet for at begraense
kerearealerne og muliggere acceptable gronne friarealer. P4 grund af bebyggelsesplanens indretning, vil der ikke kunne
skabes veje med opholds- og legeomréde, men vejene skal etableres som veje med meget lav hastighed max. 15 km/t.

Projektejer har ytret enske om at anvende skarver som vejbelegning (dben vejbelegning). Selve vejbelegningen
reguleres ikke i lokalplanen, men det papeges, at skeerver hverken er egnede til handicappede eller til cykler. En aben
vejbeleegning kan betyde, at boligerne ikke kan valge en affaldslesning med container, og at en poseordning vil vere
problematisk. Séfremt der ikke kan afthentes affald ved den enkelte bolig, skal affaldet henstilles ved miljgstationen, der er
placeret umiddelbart nord for omradets udkersel.

De 23 boliger er tet-lav bebyggelse, der opfoeres som raekkehuse i 2 plan med lodrette lejlighedsskel. Projektejers
bebyggelse vil i materialer og farver ikke adskille sig vaesentligt fra de materialer og farver, der er i omradet i dag.
Lokalplanen abner dog yderligere op for, at der gives mulighed for andre nyere tagmaterialer som bl.a. tagpap,
skiferbelaegning eller fiberbeton, samt tage med vegetation, sdkaldte grenne tage. Ny bebyggelse ma kun opferes som
lavenergibebyggelse.



Bebyggelsen er beliggende 1 et omrade, der stgjbelastes fra bade Skolebakken mod @st og lokalcentret mod nord. Der skal
derfor etableres stgjafskaermning langs @st og nord i hgjder mellem 1,8 og 2 meter. For at sikre, at omradet fremover vil
fremsta gront, er det foresléet, at stgjafskeermningen beplantes med stedsegrent. Langs det nordlige skel mod Kiwi-
ejendommen, er der allerede for nogle &r siden opfert en stejafskeermning som afskeermning af Kiwi-ejendommen mod
nabobebyggelsen. Den eksisterende stgjafskermning er ikke reguleret i denne lokalplan.

Kommuneplan 2013-2015
Lokalplanforslaget nedvendigger et kommuneplantilleg, der muligger 2 etager, og en bebyggelsesprocent pé 45 i
omradet som helhed. Forslag til kommuneplantilleeg 10 er vedlagt lokalplanforslaget.

Omrédets afgraensning og beliggenhed fremgar af kort 1, og Illustrationsskitse 1.
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Ilustrationsskitse 1 der viser omradet fremtidige bebyggelse.



Beslutning Plan- og Boligudvalget den 12-05-2014
Et flertal i Plan- og Boligudvalget (udvalget med undtagelse af Benny Dall) godkendte indstillingen.

Et mindretal i udvalget (Benny Dall) kunne ikke godkende indstillingen, da det vurderes at bebyggelsen er for teat.
Bilag

(Forelabig vers.2) Forslag lokalplan LP 531-16_PBU.pdf



Punkt 9: Endelig vedtagelse af kommuneplantilleeg 4 og lokalplan 003341,
Ved Warmingsgade og Vestre Ringgade, et centeromrade - endelig
vedtagelse

13/12192
Resumé
Forvaltningen foreslar, at der traeffes afgerelse om endelig vedtagelse af tilleg 04 til Kommuneplan 2013-2025 samt

lokalplan 0033-41, Ved Warmingsgade og Vestre Ringgade — et centeromrade.

Planforslagene til kommuneplantilleegget og lokalplanforslaget har varet offentligt fremlagt i perioden 22. januar 2014 til
19. marts 2014. Ved indsigelsesfristens udleb havde forvaltningen modtaget 2 indsigelser til de fremlagte planforslag.

Der er indsigelse fra ejeren af Tondervej 84 vedr. adgangsforhold til ejendommen, men ogsé vedr. bebyggelsesprocent i
omrade B og stettemur mellem lokalplanomradet og ejendommene langs Tenderve;.

Herudover er der en samlet indsigelse fra grundejerne langs Tendervej vedr. adgangsforhold, mere stgj og trafik ved at
etablere en trafiktung aktivitet pa grunden og for hgje bebyggelsesprocenter.

Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at kommuneplantilleg 4 og lokalplan 0033-41, Ved Warmingsgade og Vestre Ringgade — et centeromrade, vedtages uden
@ndringer.

Sagsfremstilling

Lokalplanen er en B-lokalplan.

Omrédet for planen er Connexgrunden pé hjernet af Tondervej og Vestre Ringgade. Planen omfatter to butiksbebyggelser
i omradets vestlige del imod Vestre Ringgade samt en boligbebyggelse imod Warmingsgade. De to butikker er pa
henholdsvis ca. 1.200 m? og ca. 1.600 m?, og er placeret nord og syd for et falles parkeringstorv med adgang fra Vestre
Ringgade. I tilknytning til butiksbebyggelsen er der mulighed for at etablere erhvervs- og servicefunktioner eller lignende,

sd som kontorer eller fitnesscenter pa 1. sal. Imod Warmingsgade foreslas etableret boliger, der naturligt kan indga i
gadebilledet.



BYGGEFELT

Planforslagene blev behandlet pé Plan- og Boligudvalget pd madet den 13. januar 2014, hvor et flertal i Plan- og
Boligudvalget (udvalget med undtagelse af Jesper Elkjer og Benny Dall) godkendte at sende forslagene i 8 ugers offentlig
hering med supplerende bemarkninger om at projektet skal leve op til lavenergibestemmelserne og at Teknikudvalget
anbefales at fremme forlegningen af Seest Bakke i tilknytning til de gvrige infrastrukturudbygninger.

Planforslagene til kommuneplantillaegget og lokalplanforslaget har varet offentligt fremlagt i perioden 22. januar 2014 til
19. marts 2014. Ved indsigelsesfristens udleb havde forvaltningen modtaget 2 indsigelser til de fremlagte planforslag.

Indsigelse fra Brd. Clement, Tendervej 84.

a. At der patvinges ejendommen en trafiklgsning, der kun muligger, hgjre ind og hgjre ud mellem Tendervej og
ejendommen. Den mulighed lokalplanen giver for trafikbetjening via lokalplanomradet er ikke tilfredsstillende. Der
foreslés en rundkersel i krydset Tendervej/Vestre Ringgade.

b. Der gores indsigelse mod stettemuren langs ejendommene til Tenderve;j.

c. Der gores indsigelse mod en bebyggelsesprocent pa 60 inden for omrédet med butikker.

Forvaltningens bemarkninger:

A. Teknik- og Boligudvalget har besluttet den 20. juni 2012, at udbygningen af krydset skal ske med shunt og
lysregulering fremfor rundkersel, jf. nedenstdende afsnit om den trafikale lasning. Det er praciseret i lokalplanen,
at vareindlevering o. lign skal disponeres, sa adgangen over parkeringspladsen fra Tendervej 84 ikke blokeres.

B. Stettemuren skal dels udligne terren, dels adskille boligerne langs Tendervej fra parkeringsarealerne.
C. Normalt tillader de overordnede kommuneplanrammer en bebyggelsesprocent pa maksimalt 90 i centeromrader i

bymidten. Butiksomradet har en maksimal bebyggelsesprocent pa 60 i lokalplanen, hvilket skal give mulighed for
en teet sluttet boligbebyggelse langs Warmingsgade med op til 140 procent. Boligbebyggelsens omfang reguleres



desuden af, at der i lokalplanen kraeves opholdsarealer pd min 15 % af etagearealet — som ligeledes er de gaeldende
kommuneplanrammer for bymidtens centeromréder.

Indsigelse fra beboerne langs Tenderve;j:

d. Det foreslas, at lokalplanen skal omfatte savel jernbane, Connex-grunden som ejendommene langs Tendervej. De
afledte trafikale forhold indbefatter alle i omrédet.

e. Connexgrunden ber udnyttes til ikke transporttunge formal, da det vil give trafikalt kaos at skabe adgang med
endnu en lysregulering pa Vestre Ringgade. Alternativt skabe trafikadgang via en rundkersel.

f. Der skal sikres mod stgj (nye stejkilder).
g. At der pa Connexgrunden etableres en vej langs bagsiden af ejendommene langs Tendervej, som kan give
vejadgang til ejendommenes bagarealer.

h. Indsigelse mod § 6.5, om felles affaldsstation, citat ”Her kan vi benytte egen matrikel, hvis det etableres i niveau
med Connexgrunden”.

i. Der gores indsigelse mod bebyggelsesprocent pa 60 for butiksomradet og 140 for boligomradet.
Forvaltningens bemarkninger:

D. De trafikale forhold, som skal lases, er ikke i sig selv lokalplanpligtige. Det er intentionen for lokalplanen, at gore
den sé enkel som mulig ved, at det er omradet, som er bebyggelsesmassigt omfattet, der indgar i planomradet.

E. Teknik- og Boligudvalget har besluttet den 20. juni 2012, at udbygningen af krydset skal ske med shunt og
lysregulering fremfor rundkersel, jf. nedenstdende afsnit om den trafikale lasning. Trafikale analyser viser, at
trafikken kan afvikles hensigtsmassigt med den valgte losning.

F. Stgj fra eksempel vareindlevering skal overholde miljostyrelsens vejledende krav om stgj i skel til boligomrader.

G. Ejer af Connexgrunden er ikke indstillet pé at etablere en sddan vej. Ejeren er imidlertid aben for, at grundejerne pé
eget areal etablerer en privat feellesvej langs skellet til Connexgrunden, og som har indkersel fra Warmingsgade og
en faelles udkersel til Connexgrundan.

H. Ejendommene langs Tendervej er ikke omfattet af lokalplanen og § 6.5.

I. Normalt tillader de overordnede kommuneplanrammer en bebyggelsesprocent pa maksimalt 90 i centeromréder i
bymidten. Butiksomradet har en maksimal bebyggelsesprocent pa 60 i lokalplanen, hvilket skal give mulighed for
en taet sluttet boligbebyggelse langs Warmingsgade med op til 140 procent. Boligbebyggelsens omfang reguleres
desuden af, at der i lokalplanen kraves opholdsarealer pd min 15 % af etagearealet — som ligeledes er de gaeldende
kommuneplanrammer for bymidtens centeromrader.

Den trafikale losning:
I lokalplanen indgér en udbygningsaftale, som skal finansiere de nedvendige trafikale udbygninger.

I udbygningsaftalen mellem BOKA GROUP A/S og Kolding Kommune forpligter BOKA sig til at etablere folgende (se
den efterfelgende figur):

A. Krydset Vestre Ringgade/indkarsel til grunden udbygges til et signalreguleret kryds. BOKA forpligter sig til at
betale 100 % af etableringsomkostningerne. Med etableringsomkostninger forstds: omkostningerne til projektering,
udferelse, matrikuler berigtigelse, tinglysning, beplantning og belysning. Se specifikation i bilag 1 til naerverende
aftale. BOKA GROUP A/S forstar ogsa samordningen af signalanleegget med nabosignalanlaeggene.

B. Kolding Kommune gnsker forbedring af eksisterende lyskryds Tendervej/Vestre Ringgade, hvorfor der etableres
shunt for hgjresvingende fra Tendervej ast mod nord ad Vestre Ringgade. Shunten er specificeret i bilag 1 til
narverende aftale. BOKA udferer shunten, og Kolding Kommune forpligter sig til at betale 5/9 af omkostningerne
til etablering af shunten, mens BOKA betaler de resterende 4/9. Betaling skal falde senest pr. 1. maj 2015 under
betingelse af, at shunten er faktisk udfert. Shunten er pr. oktober 2013 blevet estimeret til 1.400.000 kr. Kolding
Kommunes udgift er séledes knap 800.000 kr.



blive finansieret inden for Vej- og Parkpolitikkens driftsbudget i 2015.

Der fremsendes @ndringsforsalg til budget 2015 pa udgiften til etablering af shunten. Alternativt vil udgiften til shunten

e RingRate
\

Denne udbygningsaftale blev anbefalet af et flertal i Teknikudvalget den 7. april 2014. Sagen blev godkendt pa Byradet
den 28. april 2014.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 12-05-2014

Et flertal i Plan- og Boligudvalget (udvalget med undtagelse af Benny Dall) godkendte indstillingen.

Et mindretal (Benny Dall) kunne ikke godkende indstillingen pa grund af trafikbelastning og
fremkommelighedsproblemer.



Punkt 10: Andret anvendelse af mandskabsbygning

14/3811
Resumé

Ejeren af Mosebakken 10, Harte onsker at omdanne eksisterende mandskabsbygning pé ejendommen til helarsbeboelse i
en 7-10 arig periode. Der er tidligere af flere omgange meddelt afslag til det ansegte, da den sendrede anvendelse strider
mod planlovens landzonebestemmelser.

Ejeren mener, at der nu foreligger serlige sociale hensyn som ber indgé i vurderingen af det ansegte.

Ejeren har pd den baggrund pd mede med udvalgsformanden den 14. april 2014 anmodet om, at udvalget tager stilling i
sagen.

Forvaltningen har efterfolgende modtaget supplerende argumenter fra ejer samt tidligere beboer pé ejendommen der er
vedhaftet som bilag.

Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at udvalget drefter det ansggte med henblik pé en endelig afgarelse.
Sagsfremstilling

Ejeren af Mosebakken 10, Harte ensker at omdanne eksisterende mandskabsbygning pa ejendommen til helarsbeboelse 1
en 7-10 érig periode.

Den oprindeligt ulovligt opferte bygning blev i 1997 tidsbegranset lovliggjort som medhjaelperbolig. Bygningen skulle
saledes pr. 1. september 2000 overgé til anvendelse som mandskabsbygning.

Forvaltningen har efterfelgende i henholdsvis 2006 og 2007 meddelt afslag til at genetablere medhjelperbolig i
bygningen, da der ikke kunne péavises nye planlaegningsmaessige argumenter der kunne tale for en tilladelse. Afgerelsen
fra 2007 er stadfaestet af det davaerende Naturklagenavn. En samlet redegerelse for sagsforlgbet vedrerende
mandskabsbygningen blev forelagt Plan og Boligudvalget pd mede den 10. april 2014 og er vedlagt som bilag.

Udvalgsformanden har atholdt mede med ejer Bent Petersen den 14. april 2014. efterfolgende har ejer Bent Petersen samt
Jytte Jonasen der ensker at bo 1 mandskabsbygningen, den 22. april 2014 afleveret supplerende bemarkninger til sagen.

Bent Petersen mener, at der foreligger s@rlige sociale hensyn som ber indga i vurderingen af det ansegte.

Jytte Jonasen har boet i ejendommens stuehus der er beliggende pa adressen Ravebjergvej 25 1 27 ar. Hun har i denne
periode varetaget forskelligt vedligehold samt dyrepasning pa ejendommen. Jytte Jonasen valgte den 1. april 2013 at flytte
i lejlighed 1 Kolding By hvor hun dog ikke har fundet sig til rette. Hun ensker derfor nu, at flytte tilbage til ejendommen
pa Mosebakken.

Ejendommens stuehus er i den mellemliggende periode overtaget af Bent Petersens son og dennes familie. Det er derfor
ikke muligt for Jytte Jonasen at vende tilbage til det tidligere lejemal pa ejendommen. Hun ensker derfor, at flytte ind i
ovennavnte mandskabsbygning.

Det oplyses af Bent Petersen, at Jytte Jonasen er et udpraeget naturmenneske som dérligt kan finde sig til rette andre
steder. Bent Petersen foreslar at folgende mulige losninger:

o Lovliggerelse af mandskabsbygningen som selvstendig helérsbolig.
* Lovliggerelse af mandskabsbygningen som anneks til det eksisterende stuehus Ravebjergvej 25.
¢ Dispensation til anvendelse af mandskabsbygningen som helarsbolig/medhjelperbolig i en 7-10 arig periode.

Forvaltningens vurdering



Efter planlovens landzonebestemmelser kraeves der ikke tilladelse til opferelse eller indretning i eksisterende bebyggelse
af en bolig pé en landbrugsejendom, hvis areal overstiger 30 ha., og nar den nye bolig skal benyttes i forbindelse med
generationsskifte eller til en medhjelper.

Ejendommen i den foreliggende sag er pa 12 ha., og en medhjalperbolig vil kreve tilladelse efter planloven.

Som udgangspunkt, skal tilladelse til en medhjalperbolig treeffes ud fra de samme overvejelser, som ved tilladelse til
opforelse af en ny selvstaendig helarsbolig. Der ber som udgangspunkt kun gives enkeltstaende tilladelser til nye
helarsboliger i landzone hvor der foreligger saerlige omstaendigheder.

I den foreliggende sag findes der et stuehus pa ejendommen, ligesom der ikke umiddelbart ses at vaere behov for en
medhjelperbolig.

Sociale, menneskelige, individuelle og gkonomiske hensyn kan tilleegges betydning ved en afgerelse. Der skal dog vare
tale om helt seerlige forhold hvis disse forhold skal tillegges afgerende vaegt.

En personlig eller familiemeessig tilknytning til et omrade eller en ejendom tilleegges almindeligvis ikke serlig vegt.

Omvendt skal det bemerkes, at der ved Vejle Amt tidligere er meddelt tidsbegranset tilladelse til at anvende bygningen
som medhjalperbolig. Der er dermed i et vist omfang tidligere givet mulighed for beboelse i bygningen, dog kun som en
midlertidig ordning.

En fornyet tidsbegraenset tilladelse til anvendelse af bygningen som medhjalperbolig kan pa den baggrund overvejes.

Det skal bemerkes, at der for nuvaerende ikke foreligger en fuldt belyst ansegning fra ejer. Herudover er det uvist, om
mandskabsbygningen umiddelbart er i en stand der kan godkendes som beboelse.

Safremt der treeffes beslutning om tilladelse til det ansegte vil forvaltningen afklare disse forhold i forbindelse med den
konkrete sagsbehandling.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 12-05-2014

Udvalget ensker at give mulighed for en midlertidig anvendelse af den eksisterende mandskabsbygning til beboelse i
maksimalt 7 &r under forudsatning af, at forvaltningen vurderer, at bygningen ikke udger en sundhedsmassig risiko i
forhold til beboelsesformal.

Bilag
Redegorelse - Bent Pedersen
Redegorelse - Jytte Jonasen

Ansggning om enfamiliechus og mandskabsbygning pd Mosebakken 10



Punkt 11: Lunderskov Station - Affredning og nedrivning

14/6507

ResumA©

DSB har fremsendt forslag til A'ndring af arealet ved Lunderskov Station, og har pA¥ baggrund af mA  de med
forvaltningen den 2. april 2014 anmodet om kommunens stA tte til projektet.

DSBa€™s projekt forudsAltter, at pakhuset affredes og fjernes, og hovedbygningen affredes for at give A gede
muligheder for Andret anvendelse.

DSB A nsker kommunens stA tte i dialogen med Kulturstyrelsen.
Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget og Teknikudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektA ren foreslA¥r,

at forvaltningen bemyndiges til, ssmmen med DSB, at gA¥ i dialog og optage forhandling med Kulturstyrelsen om
A|ndret anvendelse, affredning samt nedrivning.

Sagsfremstilling

Baggrund

Lunderskov lokalrA¥d har, i samarbejde med Kolding Kommune, dialog om en forskA,nnelsNe af Lunderskov bymidte.
Der er 12013 brugt Centerbypuljemidler til realisering af nogle af planerne. Det er fra lokalrA¥dets side et stort A nske, at
omrA¥det omkring Lunderskov St. bliver renoveret, da det i dag fremstA¥r A de og uplejet.

Ligesom de fleste andre mindre stationsbyer i Danmark, undergA¥r Lunderskov i disse A¥r en vAlsentlig forandring i
status og funktion. Der bliver fA!rre arbejdspladser, butikker og offentlige funktioner i byen, og dermed fAlrre
anledninger til at fA!rdes i byen. Med fA!rre uformelle mA  desteder i byen bliver der mindre byliv, og byens naturlige
center og hovedgade mister identitet.

Kolding Kommune har rettet henvendelse til DSB, som gerne vil indgA¥ et samarbejde omkring stationen og
stationsomrA¥dets fremtidige udseende og funktion. DSB har gennem en A¥rrAlkke forsA gt at sAllge eller udleje
stationsbygningerne uden held. De fredede bygninger begrAlnser ifA Ige DSB mulighederne for alternative
anvendelsesmuligheder. Bygningerne er i dag 1A¥st af og uden funktioner.

DSB har udarbejdet et skitseforslag, med ny disponering af arealet, som indebAlrer Alndret funktion for stationen og
nedrivning af pakhuset. For at kunne realisere dette, vil det krAlve, at DSB sA ger Kulturstyrelsen om affredning af
bygningerne. DSB mener, at en opbakning fra Kolding Kommune, kan give et bedre afsA't til ansA gning om affredning.
DSB forventer at sAltte midler af til renoveringen i 2015 og derved forskA nne og aktivere omrA¥det.

Der er eksempler pA¥ at stationsbygninger i andre kommuner, har fA¥et mulighed for andre anvendelsesmuligheder,
f.eks. galleri eller liberale erhverv.

FredningsmA ssige forhold
Kulturstyrelsen har i 1992 fredet Lunderskov Stations hovedbygning og pakhuset.

DSB har som ejendomsejer ikke vAlret i dialog med Kulturstyrelsen om affredning. Det er dog DSBa€™'s opfattelse, at
en dialog med Kulturstyrelsen ikke er relevant, hvis kommunen ikke stA tter projektet.

DSB A nsker ikke en udvikling eller renovering af stationsbygningen, hvis ikke vilkA¥rene for bygningerne Alndres.
Man kan risikere, dermed er der risiko for, at man stA¥r med en tom bygning uden funktioner, som langsomt vil gA¥ i
forfald.

Kulturstyrelsen er i gang med en fredningsgennemgang i hele Danmark, af fredede bygninger til og med 1980. Nyere
fredninger vil generelt vAjre vanskelige at fA¥ affredet, idet det normalt kun er nedbrA|ndte fredede bygninger, af de
nyere fredninger, der vil kunne affredes.



Hvis Lunderskov Stations hovedbygning og pakhus vil kunne affredes, og Det SAlrlige Bygningssyn erklAlrer
bygningerne for bevaringsvAlrdige vil de kunne optages i kommuneplanen pA¥ listen over bevaringsvAlrdige bygninger.

Hvis Lunderskov Stations hovedbygning og pakhus ikke vil kunne affredes, vil DSB i samarbejde med forvaltningen,
kunne tage en dialog med Kulturstyrelsen om brug af bygningen til andre formA¥l, som en del af en fremtidig
udviklingsplan.

LokalrA¥d
LokalrA¥det arbejder for en f({rskA,nnelse af bymidten og ser gerne, DSBa€™s planer realiseres for at give bymidten og
ankomsten til Lunderskov et 1A ft.

Trafikprojekt N N

Hvis DSBa€™s forslag realiseres, A nskes en dialog med Kolding Kommune om renovering af den nuvAjrende
busholdeplads. Det vil vAjre muligt, at give busdriften bedre forhold i sammenhA|ng med den nye disponering af
arealerne.

Udviklingsplan
Forvaltningen er i gang med at forberede arbejdet med en samlet udviklingsplan for Lunderskov, som forventes igangsat i
efterA¥ret 2014. Afklaring af projektet som DSB har foreslA¥et vil indgA¥ i denne sammenhA|ng.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 12-05-2014
Godkendt med den prA|cisering, at det alene er pakhuset, der skal nedrives.
Beslutning Teknikudvalget den 02-06-2014

Godkendt med den prAlcisering, at det alene er pakhuset, der skal nedrives.

Bilag

Projektforslag fra DSB



Punkt 12: Dispensation fra vejforleb ved Fuglsangvej/Nyvej,
Grenninghoved

13/15792
Resumé

I forbindelse med udbygningen af sommerhusomrédet Fuglsanggérd, blev der af Christiansfeld Kommune i sidste halvdel
af 90’erne meddelt udsattelse af feerdiggerelse af vejforlobet mellem Fuglsangvej og Nyvej. Dette med baggrund i at
Nyvej grenninghoved 7 var beboet af et &ldre @gtepar. Udsettelsen af endringen af vejforlgbet blev fastsat til
aegteparrets fraflytning af ejendommen.

Ejendommen blev efterfalgende opkebt af Frank Johnsen, der ensker en atklaring af forholdene, hvorfor der er anseggt om
en feerdiggerelse af vejforlebet i henhold til Frank Johnsens fremsendte ansegning, der kraver en dispensation fra
Byplanvedteagt nr. 6.

I forbindelse med sagsbehandlingen er der fra 2 grundejerforeninger i omradet indkommet alternative losningsforslag.

Sagen behandles i
Teknikudvalget og Plan- og Boligudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at Teknikudvalget beslutter, at der meddeles afslag pa at afspaerre for gennemkersel ved Fuglsangvej/Nyvej,
at Teknikudvalget beslutter at Fuglsangvej ikke forlenges til Gl. Strandve;j,

at Plan- og Boligudvalget beslutter, at der meddeles dispensation fra Byplanvedtaegt nr. 6 til at reducere vejudlegget fra
10 meter til 8 meter, mod at kerebanebredden udvides til 5 meter og der etableres 1,5 meter rabat i begge sider af vejen.
Vejudlaegget placeres mod ejendommen Nyvej 5.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget en ansegning om ferdiggerelse af en del af vejudlaegningen ved ejendommen Nyvej 7. Der
enskes dispensation fra byplanvedtaegt nr. 6, der foreskriver en vejbredde pa 10 m.

Ved Fuglsangvejs udmunding til Nyvej indsnavres kerebanebredden pé Fuglsangvej fra ca. 9 meter til ca. 3,5 meter.



I forbindelse med sagsbehandlingen er der indkommet alternative losningsforslag.

Den forste ansegning er sendt fra bestyrelsen for Binderup og Grenninghoved Hus & Grundejerforening, der ensker, at
Fuglsangvej lukkes ved Nyvej, s& adgangen til stranden alene sker ad Binderup Strandvej. Ansegningen kommer pa
baggrund af, at der er en lokalplan under udarbejdelse for et nyt sommerhusomrade ved Fuglsangvej, og
grundejerforeningen frygter i den forbindelse for stigende trafik til stranden.

Den anden ansegning er sendt fra bestyrelsen for Grundejerforeningen Fuglsanggérd, der seger om tilladelse til at
feerdiggere den sidste del af Fuglsangvej mod Nyvej, sa vejforingen i bade placering og bredde bliver i overensstemmelse
med den gaeldende byplanvedteegt for omréadet.

Forslag til vej i fuld bredde.

Den tredje ansegning er sendt fra grundejer Frank Johnsen, der ejer ejendommene Nyvej 5 og 7. Frank Johnsen ensker at
bibeholde den sidste del af Fuglsangvej i 5 meters bredde. Samtidig ensker Frank Johnsen at lave en afrunding af hjernet
mod sin ejendom Nyvej 5 med markering af rabatten eventuelt i form af et lille fortov til ekstra beskyttelse af de blade
trafikanter.



Frank Johnsens forslag til begreenset vejbredde
Sagsbehandlingen er blevet gennemfort af Forvaltningens trafikafdeling.

Forvaltningen har holdt mede med de to grundejerforeninger med henblik pé en uddybning af grundejerforeningernes
ansggninger om henholdsvis udvidelse og lukning af Fuglsangvej ved Nyvej. Frank Johnsen deltog ikke i medet, idet han
foruden interessen i vejen, ogsa har et enske om at opfere et nyt sommerhus pé ejendommen Nyvej 7, og derfor har en
interesse i, at vejudlaegget indskraenkes mest muligt, sa ejendommen Nyvej 7 kan bebygges igen.

Pé baggrund af medet besluttede forvaltningen at lave en trafiktelling pa Fuglsangvej i ugerne 27-31, for dermed at fa et
overblik over trafikmangden i omradet.

Der blev placeret en teellestation pa Fuglsangvej umiddelbart gst for Havremarken. Taellingen viser, at der gennemsnitligt
karer 93 biler i vestgdende retning og 91 biler i gstgédende retning i degnet — i alt en degntrafik pa 184 biler. Trafikken er
jeevnt fordelt primeert i tidsrummet kl. 7-22. Forvaltningen vurderer, at 184 biler i dagnet er en lille trafikmangde set i
forhold til antallet af sommerhuse i omradet, idet der fra sommerhusene i sig selv genereres en del trafik.

Tellingen blev gennemfort i hgjsesonen, hvor der mé forventes at kare flest biler pd Fuglsangvej i labet af &ret. Pa
Fuglsangvej mellem Havremarken og Nyvej er der ingen sideveje, og pa streekningen er der kun vejadgang til ganske fa
sommerhuse. Tellingen giver derfor et udmerket udtryk for, hvor mange biler der kerer pa Fuglsangvej ved
udmundingen til Nyve;.

Losningsforslag

Forvaltningen vurderer, at sommerhusomradet som helhed vejbetjenes mest hensigtsmassigt, nar der fortsat er mulighed
for gennemkersel ved Fuglsangvej/Nyvej. Hele sommerhusomradet Grenninghoved er overordnet vejbetjent fra
Mosvigvej og til dels fra Binderup Strandvej. Forvaltningen vurderer, at der fortsat skal vere to vejadgange til hele
sommerhusomradet, for at sikre en hensigtsmessig vejbetjening af omradet.

For at sikre en hensigtsmaessig og trafiksikkerhedsmaessig forsvarlig afvikling af trafikken ved Fuglsangvejs udmunding
til Nyvej vurderer forvaltningen, at kerebanen imellem ejendommene Nyvej 5 og 7 skal udvides til 5 meter, hvormed to
keretgjer kan passere hinanden pé streekningen. Dertil skal der vaere rabatter i begge sider af vejen svarende til, at vejen
samlet udlegges i 8 meters bredde.

Forvaltningens forslag til afgerelse og fremtidigt vejforlab

Forvaltningen finder det ikke nedvendigt at fastholde et vejudlaeg pa 10 meter, som det er udlagt i dag, idet 1,5 meter
rabat i begge sider er tilstraekkeligt i forhold til, at de blede trafikanter kan feerdes langs vejen.



I vurderingen har forvaltningen desuden lagt veegt pa, at Fuglsangvej og Nyvej ud over at vaere adgangsveje til
sommerhusomradet, desuden er adgangsveje til den offentlige badestrand. Det vil sige, at hele omradet Rugmarken,
Hvedemarken, Bygmarken, Havremarken og et eventuelt nyt sommerhusomrade ved Fuglsangvej vil blive afskaret for at
kunne kerer til stranden ad Nyvej. Forvaltningen finder det ikke hensigtsmeessigt, at store dele af et kystnaert
sommerhusomrade bliver afskaret fra at kunne kere denne vej til stranden.

Endelige har forvaltningen lagt stor vaegt pa, at redningskeretgjer til enhver tid skal kunne komme frem i omradet uden
ungdvendig omvejskersel. Hvis vejen sparres helt, vil det betyde adskillige minutters omvejskersel, hvis
redningskeretgjer bliver ledt forkert ind til sommerhusomrédet, og det kan fé fatale konsekvenser for de, der har brug for
hjelp.

Forvaltningens forslag har vaeret sendt 1 hering hos bestyrelserne i de to grundejerforeninger samt Frank Johnsen.
Bemcerkninger fra bestyrelsen i Binderup & Gronninghoved Hus og Grundejerforening

Prioritet 1 - Forlengelse af Fuglsangvej til Gl. Strandvej:
Trafikken ledes direkte fra Fuglsangvej til stranden, hvorved trafikken ledes vak fra Nyvej. Denne lgsning har tidligere
veeret indarbejdet 1 Christiansfeld Kommunes planer, men er senere blevet slojfet.

Forvaltningens bemcerkninger til prioritet 1:

En forleengelse af Fuglsangvej direkte til Gl. Standvej kan kun gennemfores ved ekspropriation af et sommerhus pa Gl
Strandve;j. Forvaltningen vurderer, at det vil vaere en alt for indgribende lgsning set i lyset af, at den geeldende
byplanvedtagt fra 1975 fastlaegger vejenes placering, som de er anlagt i dag.

Prioritet 2 - Gennemkorsel ved Fuglsangvej/Nyvej skal kun veere muligt for udryknings-, renovations- og postkoretajer:
Hvis ikke trafikken ledes direkte fra Fuglsangvej til Gl. Strandvej, ensker bestyrelsen, at der skiltes med
gennemkerselsforbud, sd kun udryknings-, renovations- og postkeretgjer kan kerer igennem fra Fuglsangve;j til Nyve;j.

Forvaltningens bemcerkninger til prioritet 2
Forvaltningen har i lesningsforslaget lagt vaegt pa store dele af det kystnaere sommerhusomrade ikke afskeres for adgang
til standen ad Fuglsangvej/Nyve;.

Prioritet 3: Gennemkorsel ved Fuglsangvej/Nyvej krcever forbedringer af Nyvej og Gl. Strandvej

Hyvis der fortsat skal veere mulighed for gennemkersel ved Fuglsangvej/Nyvej, blot med en bredere kerebane, ensker
grundejerforeningen, at forvaltningen og grundejerforeningens bestyrelse i faellesskab drefter en plan for fast beleegning
pé Nyvej og Gl. Strandvej. Planen ber ogsé indeholde en fordeling af de skonomiske udgifter.

Forvaltningens bemcerkninger til prioritet 3

Nyvej og Gl. Strandvej er private faellesveje, og som udgangspunkt er det ejerne af de ejendomme, der granser til vejene,
der har forpligtigelsen i forhold til at vedligeholde, herunder forbedre vejene. Det vil sige, at grundejerne indbyrdes skal
blive enige om, hvad der skal ske med vejene, og hvordan udgifterne skal fordeles. Idet der er en grundejerforening for
omradet, vil det typisk vere et forhold, som foreningen varetager. Kolding Kommune har ingen ejendomme, der graenser
til Nyvej eller Gl. Strandvej, og kommunen skal derfor ikke bidrage gkonomisk til en eventuel forbedring af vejene.

Bemceerkninger fra bestyrelsen i Grundejerforeningen Fuglsanggdrd

Grundejerforeningen er enig i, at der fortsat skal vaere mulighed for gennemkersel til stranden ved Fuglsangvej/Nyvej —
bade af hensyn til adgang til den offentlige badestrand, servicebetjening af sommerhusomraderne og redningskeretgjers
adgang til alle sommerhuse i omrédet.

Af hensyn til et tilstreekkeligt friareal for Nyvej 5 og for at fa et hensigtsmaessigt vejforleb for trafikken, ensker
grundejerforeningen, at den fremtidige vejstraekning placeres midt i eller i den vestlige side af det udlagte vejareal, da det
vil give en fornuftig trafikafvikling med gode oversigtsforhold.

Forvaltningens bemcerkninger

Forvaltningen vurderer, at det reducerede vejudlaeg med 5 meter kerebane og 1,5 meter rabat i begge sider kan placeres
mod est uden at det far konsekvenser for trafiksikkerheden. Dermed tilgodeses onsket om at bygge nyt sommerhus pé
ejendommen Nyvej 7 i videst muligt omfang.

Bemcerkninger fra Frank Johnsen

Frank Johnsen kan i store treek leve med forvaltningens losningsforslag, men han ensker dog, at vejen bliver asfalteret, s&
stovgener fra vejen mindskes. Desuden ensker han, at vejen bliver afgrenset af kantsten samt at der bliver etableret et
fortov mod ejendommen Nyvej 5, for at sikre de blede trafikanter. Samtidig ensker Frank Johnsen, at rabatten mod



ejendommen Nyvej 7 kun etableres i 0,5 meters bredde, hvormed grunden pa Nyvej 7 kan bibeholdes lidt sterre end
tilfeeldet ellers vil blive. Til yderligere sikring af de blede trafikanter gnsker Frank Johnsen, at der etableres bump pé
vejen for at deempe hastigheden. Endelig mener Frank Johnsen, at trafikken og kaosset ved Fuglsangvej/Nyvej kan
mindskes, hvis p-pladsen ved Fuglsangvej asfalteres og afmerkes med p-bése, sd badegaster vil holde pa p-pladsen,
fremfor at kere ned til stranden.

Forvaltningens bemcerkninger
Forvaltningen har ikke hjemmel i lovgivningen til at stille krav om, at vejen skal asfalteres. Det vil derfor vaere ejerne af
de tilgreensende ejendomme, der indbyrdes skal blive enige om at asfaltere vejstrackningen.

Forvaltningen vurderer, at de blade trafikanter er tilstreekkeligt sikret ved at etablere 1,5 meter rabat i begge sider af vejen.

I forhold til yderligere sikring af de blade trafikanter i form af bump, vurderer forvaltningen, at der pa vejstraekningen er
flere skarpe sving, der virker hastighedsdempende. Det er derfor ikke nedvendigt at etablere bump som yderligere tiltag.
Forvaltningen vil derfor ikke kraeve bump som et vilkér for tilladelsen.

P-pladsen ved Fuglsangvej er en del af grundejerforeningen Fuglsanggérds arealer. Forvaltningen har ikke hjemmel til at
kreeve p-pladsen asfalteret, og forvaltningen kan derfor ikke stille det som et vilkéar for tilladelsen.

Tilfejelse til sagsfremstilling

Ejendommene Nyvej Grenninghoved 5 og 7 er udstykket tilbage i 2003. Ved udstykningen bliver matr. 12a p& 9530 m2
(skitse til venstre) udstykket til 2161 m2 vejareal, herunder vejarealet mellem Nyvej Grenninghoved 5 og 7, samt til 11
mindre sommerhusparceller (skitse til hgjre). Del nr. 9 (Nyvej Grenninghoved 5) og del nr. 10 (Nyvej Grenninghoved 7)
udstykkes med henholdsvis 483 m2 og 141 m2. Dette svarer til den sterrelse, som matriklerne har i dag
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Grundejerforeningen Fuglsanggérd har oplyst, at entreprener Peter Nielsen 1 1995 stillede en garanti pa kr. 25.000 kr. som
sikkerhed for, at vejen blev etableret i sit permanente forleb. Grundejerforeningen mener, at garantien endnu ikke er
frigivet.

Forvaltningen har fundet en beslutningsprotokol fra Teknisk Udvalg i Christiansfeld Kommune fra 1995, hvoraf det
fremgér, at der skulle stilles en garanti pa 25.000 kr. (se vedhaftede bilag).

I forbindelse med kommunesammenlagningen overtog Kolding kommune de garantier, der var stillet i tidligere
Christiansfeld Kommune. Den padgaldende garanti fremgar dog ikke af denne optegnelse, hvorfor det mé antages, at
garantien er frigivet inden 2007. Forvaltningen har segt oplysninger om garantien i tidligere Christiansfeld Kommunes
sager i Stadsarkivet for at klarleegge, hvornér garantien er frigivet. Det har ikke vaeret muligt at finde yderligere
oplysninger i Stadsarkivet om garantien.

Beslutning Teknikudvalget den 07-04-2014

De forste 2 punkter godkendes.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 10-04-2014
Sagen blev udsat.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 12-05-2014
Udvalget godkendte indstillingens 3. “at”.



Bilag
Udstykningshistorik Nyvej Grenninghoved.pdf

Dokument fra gl. Christiansfeld Kommune.pdf



Punkt 13: Kondemnering af boligen Overbyvej 79

14/1277

Resumé

Forvaltningen har, pa baggrund af en henvendelse fra beboeren af boligen Overbyvej 79, 6094 Hejls, besigtiget
ejendommen.

I forbindelse med besigtigelsen blev der konstateret skimmelsvamp og en del opfugtede konstruktioner.

Efterfolgen har Forvaltningen haft Seren Garde Radgivning til at udarbejde en rapport over skimmelsvamp i
ejendommen.

Forvaltningen vurderer med baggrund i egen besigtigelse og den udfardige rapport, at indeklimaet i boligen Overbyve;j
79, 6094 Hejls, er forbundet med sundhedsmaessig risiko pa grund af fugt og skimmelsvamp i et omfattende omfang.
Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at der nedlaegges forbud mod beboelse i boligen Overbyvej 79, 6094 Hejls med virkning fra den 15. maj 2014.
Safremt Forvaltningen finder en erstatningsbolig, atholder Kolding Kommune flytteomkostningerne.

Safremt lejer selv finder en bolig, ydes der en engangsgodtgerelse til flytteomkostninger til beboeren af boligen pa op til
10.000 kr.

Godtgerelsens starrelse er fastsat ud fra en sammenligning fra en tidligere sag hvor der blev ydet et grundbeleb pa 10.000
kr. + 5000 kr/barn.

Sagsfremstilling
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Forvaltningen har den 23. januar 2014 besigtiget boligen Overbyvej 79, 6094 Hejls. Ved besigtigelsen kunne der
konstateres synlige tegn pa vakst af skimmelsvamp, samt opfugtede ydervaegge i et ikke ubetydeligt omfang.

Forvaltningen har efterfolgende rekvireret Seren Garde Radgivning til en supplerende besigtigelse/vurdering. Seren
Garde Radgivning har efterfolgende udfaerdiget en rapport, der har konstateret fugt- og skimmelangreb i et omfang i den
besigtigede bolig, som skennes at udgere sundhedsfare ved ophold og beboelse i strid med byfornyelseslovens (LBK nr.
504 af 16. maj 2013).

Det vurderes ligeledes, at de registrerede mangler ikke kan udbedres, mens boligen er beboet.



Der er fremsendt partshering til ejer og lejer med henblik pé kondemnering af boligen. Ejer har ringet ind pé
forvaltningen og oplyst, at han ikke agter at foretage sig noget i sagen. Han er bekendt med husets tilstand, og mener ikke
det er veerd at ofre penge pa.

Det er forvaltningens vurdering, at der ber nedleegges forbud mod beboelse i den pageldende bolig, begrundet i
omfattende fugt og skimmelsvamp i boligen.

Kommunen har, jf. Lov om byfornyelse og udvikling af byer, kap. 9 (bekendtgerelse nr. 132 af 5. feb. 2010) pligt til at
nedlaegge forbud mod benyttelse af boliger (kondemnering), nar det vurderes, at fortsat benyttelse kan veere forbundet
med sundhedsfare.

Ved nedlaggelse af forbud mod beboelse har kommunen pligt til at foresta genhusning, herunder atholdelse af
flytteomkostninger, dobbelt husleje i opsigelsesperioden, evt. ekstra husleje gennem 10 &r med lebende nedtrapning med
10 % pr. &r m.m.

50 % af udgifterne refunderes fra staten via byfornyelsesmidlerne. Hertil kommer udgifterne til tinglysning af
kondemneringen.

Der er pa Plan- og Miljoudvalgsmedet den 28. oktober 2013 reserveret et arligt beleb pa 250.000 kr. af de budgetlagte
byfornyelsesmidler til sager vedrerende fugt og skimmelsvamp.

I tilfeelde hvor lejer selv finder en erstatningsbolig, kan kommunen som alternativ til genhusningsudgifterne, yde en
engangsgodtgerelse. (Lov om byfornyelse § 68 stk. 2). 50 % af udgifterne refunderes fra staten via byfornyelsesmidlerne.
Hertil kommer udgifterne til tinglysning.

Det kan oplyses, at forvaltningen forseger at finde en passende erstatningsbolig. Beboeren er ogsé i gang med at finde en
ny bolig.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 12-05-2014
Godkendt.
Bilag

1. Besigtigelsesreferat

Revideret rapport - Overbyvej 79 - Overbyvej 79.pdf



Punkt 14: Ansegning om lovliggerelse af kelderbeboelse, Fredensgade 8

10/28168
Resumé

Ejeren af Fredensgade 8 soger om dispensation til godkendelse af bolig i kelderen.
En ulovlig bolig blev nedlagt i 1994 i forbindelse med byfornyelse af ejendommen.

Efterfolgende er boligen genindrettet i 2005 uden forudgaende ansggning om tilladelse.
Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at der meddeles afslag pa dispensationsansegningen
Sagsfremstilling

Ejeren af Fredensgade 8 sgger om dispensation til godkendelse af selvsteendig bolig i keelderen. Han ensker fortsat at
anvende lokalerne til lejlighed og oplyser, at han var af den opfattelse, at det blev godkendt i december 2013, hvor det
kom pé hans BBR-meddelelse og da det i mange ar har veret selvstandig bolig.

Han er villig til at foretage en radonmaling, der sikrer, at niveauet ikke overstiger det tilladte, og han vil udskifte vinduet
til en godkendt redningsabning. Samtidig vil han fjerne deren mellem stuen og verelset saledes, at redningsforbindelsen

er 1 orden.

Endvidere oplyser han, at rumhgjden er ca. 200 cm. Og at der findes en del godkendte beboelser med denne rumhgjde i
fredede boliger fra 1700 og 1800 tallet.

Forvaltningens bemcerkninger:

Ejeren har ejet ejendommen Fredensgade 8 siden den 1. januar 2007.

Ejendommen er opfert i 1910 som et 2 familiehus med kalder - indrettet til 2 breenderum, et vaskerum og et disponibelt
rum. Rumhgjden i stuen og pé 1. sal er henholdsvis 3,08 m og 2,58 m.

Rumhejden i kaelderen er 1,95 m. Dette er angivet pa tegningerne.

Bygningen er opfert pa skranende terreen og havesiden er fri af terreen. Mod Fredensgade er terreen 0,5 m under loft i
forhold til kaelderen.

I drene mellem 1952 og 1988 er ejendommen blevet aendret til et enfamilieshus.

1 1988 blev anvendelsen @&ndret til igen at vere et 2 familichus.

11994 blev ejendommen omfattet af byfornyelse. I den forbindelse blev der foretaget en optegnelse/registrering af
eksisterende forhold pa ejendommen, hvor der i kaelderen er angivet depot, sovevarelse og stue samt toilet/bad og kekken
i entréen.

Keldergulvene er uisolerede betongulve med klinker i kekken og gulvtaeppe i de gvrige rum. Der blev i forbindelse med
byfornyelsen ikke @ndret ved konstruktionerne i keelderen. I forbindelse med byfornyelsesprojektet blev den ulovlige

keelderbeboelse nedlagt.

Ved en registersamkering, der foretages af BBR og CPR oplysninger, som danner baggrund af beregninger af bloktilskud,
kom adressen ud med beboere pa en ikke registreret bolig.

Den 9. maj 2011 skrev forvaltningen til ejendommens ejer, og bad om oplysninger om de tilmeldte beboere i
kaelderetagen.



Den 13. maj 2011 oplyste ejer, at der altid har veeret beboelse i keelderen. Dette undersgger forvaltningen ved CPR, der
oplyste, at der forste gang er tilmeldt beboere i den ulovlige beboelse i keelderen i 2005 (efter byfornyelsen).

Den 5. november 2011 oplyste ejeren, at udlejningen ville ophere, nar nuverende lejer fraflyttede. Forvaltningen godtog
denne losning.

Den davarende lejer var indflyttet den 14. februar 2009 og fraflyttede den 15. februar 2014.

Den 15. november 2013 flytter der en samboende ind. Og i den forbindelse kom der igen en samkering af registrene, s&
lejligheden blev oprettet i BBR, idet BBR skal beskrive de faktiske forhold og ikke de lovlige forhold.

Ejeren ensker nu at genudleje kalderboligen igen efter, at den er blevet ledig den 15. februar 2014.
Forvaltningen foretog den 21. februar 2014 besigtigelse af lejligheden.
Lejligheden bar tydeligt praeg af at veere i kaelder, og den fremstod med ringe loftshegjde, groft pudsede vaegge og synlige

installationer til forsyning af resten af huset med varme samt en meget typisk kelderluft.

Rumhejderne er opmalt til:

Ved forderen ind til lejligheden 1,88 m

I stuen (opmalt mellem bjelkerne) 1,98 m

I stuen ved installationskasser 1,70 m
I forbindelsesgangen 2,00 m
I badevarelset 1,90 m
Under synlige ror i alle rum 1,80 m

Doren fra gang til stue har en hgjde pa 1,7 m.

Langs stuens ene vag findes ejendommens vandforsyning med malere, dette er skjult bag installationskasser.
Stuen er ikke forsynet med lovlig redningsébning.
Verelse I mod gaden har meget smé vinduer, der ikke opfylder kravene til redningsabninger.

Verelse II har ogsa veret en del af beboelsen, dette er ejendommens teknikrum, med varmeforsyning m.m. til
etageejendommen. Ogsa her er rummet under terreen mod gade og er ikke forsynet med redningsébninger.

Ved tilsynet blev der konstateret en gennemtreengende “kalderluft”, som ejeren afviste med, at der lige var blevet malet,
hvilket var grunden til lugten.

Ved endnu en besigtigelse pa ejendommen den 25. marts 2014, hvor rumhgjderne blev opmalt, var der fortsat den samme
keelder luft.

Lovgivning
Pa opferelsestidspunktet bestemte reglerne at keeldre kunne godkendes til beboelse, nr rumhgjden var min. 2,20 m.

Efterfolgende er reglerne for kaelderbeboelse skarpet pa grund af risikoen for radon samt risiko for darligt indeklima pa
grund af manglende ventilation og dermed eget risiko for skimmelsvamp, da vegge og gulve ikke er isolerede og
fugtafvisende.

Allerede i bygningsreglementet fra 1961 er kravet, at der skal vaere en rumhgjde pa 2,5 m i udlejningsboliger og at ingen
beboelsesrum ma vere beliggende under terraen.

I bygningsreglementet fra 1982, som var geldende pa tidspunktet for byfornyelsen og for tidspunktet for genudlejningen
af boligen, var kravene, at rumhgjden skulle vere 2,5 m, men det kunne nedsattes til 2,3 m ved ombygning af boligen,
hvis det ikke var muligt at opné rumhgjden. Endvidere mé beboelsesrum ikke vere beliggende under terraen, dette kan
dog tillades, hvis der er serlige terraenforhold og vinduesvaggen i beboelsesrummet er fri af terraen.



Bygningsreglement 2010 indeholder, pa dette omrade, de samme krav som reglementet fra 1982.
Forvaltningen ser folgende muligheder for beslutning:

At der meddeles afslag pé dispensationsansegningen, idet det er en utidssvarende bolig, med manglende volumen og
darligt indeklima og ikke lever op til kvalitet for boliger i henhold til Bygningsreglement 2010.

Eller at der meddeles dispensation til lovliggerelse af kaelderbeboelsen, mod, at der foretages bygningsmaessige andringer
saledes, at reglementets krav til redningsabninger overholdes, og der foretages méling af radon i beboelsesrummene, der
overholder kravene til radon.

Safremt der meddeles dispensation til den aktuelle bolig, vil kvaliteten af denne bolig indga i vurderinger af lignende
ansggninger i fremtiden.

Forvaltningens vurdering af den aktuelle bolig, som fremstér rengjort og nymalet er behaftet med mange mangler af
bygningsmassig og sundhedsmeessig karakter, at forvaltningens normale praksis @ndres vasentligt.

Forvaltningen finder lobende ulovligt indrettede boliger i keldre, hvor der ud fra en konkret vurdering af de
sikkerhedsmaessige og sundhedsmaessige forhold vurderes om der kan meddeles dispensation til boligen.

Forvaltningen meddeler en del dispensationer til bibeholdelse af keelderboliger, hvor det vurderes, at boligen lever op til
kravene til en sund og sikker bolig.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 12-05-2014
Godkendt.
Bilag

Plantegning, Fredensgade 8



Punkt 15: Bevillingskontrol primo 2014 for Plan- og Boligudvalgets
politikomrader

14/6108

Resumé

Bevillingskontrol primo 2014 for Plan- og Boligudvalgets politikomréader.

Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget, samlet sag til @konomiudvalget og Byradet for alle omrader.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at bevillingskontrollen sendes til Byradets tiltraedelse,

at bevillingsnoten for omraderne uden overforselsadgang medtages fra budget 2014: ”Der kan ikke overferes driftsmidler
mellem regnskabsar vedr. Beboelsesejendomme (00.25.11), Erhvervsejendomme (00.25.12) og Ejendomme til salg
(00.25.13.90). De budgetterede beleb méa ikke anvendes til andre formaél, da der her er tale om beboelsesejendomme og
erhvervsejendomme med omkostningsbestemt leje, samt udgifter til ejendomme der skal szlges.”

Sagsfremstilling

Der gennemfores bevillingskontrol primo 2014.

Bevillingskontrollen skal indeholde budgetmessige tilpasninger og skal vaere udgiftsneutral i forhold til forbrug af likvide
aktiver.

Ejendoms- og boligpolitik uden overferselsadgang
2014 2015-2018 Note

Samlet driftssum -646 -474 1

Effektivisering -343 511 2

Note 1 — Samlet driftssum

I forbindelse med den nye udvalgsstruktur flyttes det eksisterende budget til nyt politikomrade ”Ejendoms- og
boligpolitik”, det nye politikomrade vil indeholde budgetposter bade med og uden overforselsadgang. Rent administrativt
styres overferselsadgangen ved kodning af de forskellige omrader.

Note 2 — Effektivisering — vedtaget ved budget 2014.
Belabet overfores til Administrationspolitik, idet effektiviseringen budgetmaessigt er reguleret herfra.

Ejendoms- og boligpolitik:

Med overforselsadgang, drift: 2014  2015-2018 Note
Bygningsafdeling og Rengeringsafdeling -1.892 -1.565 3
KUA 3 6 4
Drift af byggemodningsarealer 200 0 5
Jorder mv. 106 168 6
Ovrige ejendomme, landejendomme mv.  2.260  2.290 7

Ydelsesstotte 2928 2.959 8



Udgifter til byfornyelse 4420 4.420 9

Uden overforselsadgang, drift:

Beboelses- og erhvervsejendomme -393 -415 10
Hyttebyen -88 -90 11
Christiansfeld Skole 342 344 12

Note 3 — Bygningsafdeling og Rengeringsafdeling
Belabet er del af budgetbelabet, der overfores fra Ejendoms- og boligpolitik uden overferselsadgang, og modsvares
saledes af tilsvarende udgift.

Note 4 — Kolding Ungdomsbolig Anvisning (KUA)
Belabet er del af budgetbelabet, der overfores fra Ejendoms- og boligpolitik uden overferselsadgang, og modsvares
saledes af tilsvarende indtegt

Note 5 - Drift af byggemodningsarealer
Iht. byradets beslutning den 27. januar 2014 overferes der 200.000 kr. fra byggemodningsrammen til drift af
byggemodningsarealer. Belobet modsvares af mindreudgift under Jordpolitik, anleg.

Note 6 - Jorder mv.
Budgettet flyttet fra Vej- og parkpolitik og modsvares her af tilsvarende mindreudgift.

Note 7 - Qvrige ejendomme, landejendomme mv.
Budgettet flyttet fra Vej- og parkpolitik og modsvares her af tilsvarende mindreudgift.

Note 8 — Ydelsesstotte
Belabet er del af budgetbelabet, der overfores fra Ejendoms- og boligpolitik uden overferselsadgang, og modsvares
saledes af tilsvarende indtaegt.

Note 9 — Udgifter til byfornyelse
Omrédet flyttes fra Miljepolitik og modsvares saledes af tilsvarende mindreudgifter under Miljepolitik.

Note 10 — beboelses og erhvervsejendomme
Belgbet er del af budgetbelobet, der overferes fra Ejendoms- og boligpolitik uden overferselsadgang, og modsvares
saledes af tilsvarende udgift. Under omradet registreres i gvrigt driftsudgifter/-indtaegter pé ejendomme til salg

Note 11 - Hyttebyen
Budgettet flyttes fra Vej- og parkpolitik og modsvares her af tilsvarende mindreindtaegt.

Note 12 - Christiansfeld Skole
Budgettet flyttes fra Vej- og parkpolitik og modsvares her af tilsvarende mindreudgift.

For omraderne uden overferselsadgang forslés optaget bevillingsnote fra budget 2014:

Der kan ikke overferes driftsmidler mellem regnskabsar vedr. Beboelsesejendomme (00.25.11), Erhvervsejendomme
(00.25.12) og Ejendomme til salg (00.25.13.90). De budgetterede beleb ma ikke anvendes til andre formaél, da der her er
tale om beboelsesejendomme og erhvervsejendomme med omkostningsbestemt leje, samt udgifter til ejendomme der skal
selges.

Centralforvaltningens bemaerkninger

Der er ikke yderligere bemarkninger til sagen.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 12-05-2014
Godkendt.



Punkt 16: Budget 2014, Plan- og Boligudvalget, bevillingsstatus pr. 31. marts
2014

14/5182

Resumé

Bevillingsstatus pr. 31. marts 2014 for Ejendoms- og Boligpolitik.
Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at bevillingsstatus pr. 31. marts 2014 tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Bevillingsstatus pr. 31. marts 2014 udviser for Ejendoms- og Boligpolitik en forbrugsprocent pa 15,91. Et forholdsvis lille
nettobudget gor, at de tidsmeessige forskydninger i udgifter/indtaegter har stor effekt pa forbrugsprocenten.

I hele 1000 kr.

Korr Forbrug Rest
DRIFT Budget Budget  31/03- korr, Forbrugs Noter
2014 2014 2014 Budget  pct.
2014
Ejd.- og boligpol. i alt
netto -11.513  -11.513  -1.832 -9.402 15,91%
Ejd.- og boligpol. 19.820  20.468 8.117 12.630 39,66%
-31.333  -31.981 -9.949 -22.032  31,11%
Drift af 0 0 23 -23 0,00% 1
byggemodningsarealer 0 0 0 0 0,00%
Servicesektionen,
bygnings- -86 -86 5 -91 -5,99% 2
afdelingen 0 0 0 0 0,00%
Rengeringsafdelingen  -449 199 4.579 -4.381 2305,69% 3
-1.013  -1.661 -79 -1.583 4,73%
Kolding
Ungdomsbolig 310 310 0 310 0,00% 4

Anvisning (KUA) -307 -307 0 -307 0,00%



Beboelses- og

erhvervs- 1.359 1.359 266 1.093 19,57% 5

ejendomme -1.752 -1.752 -444 -1.308 25,36%

Drift af ejendomme til

salg 0 0 256 -256 0,00% 6
0 0 0 0 0,00%

Driftssikring af

boligbyggeri 2.928 2.928 0 2.928 0,00% 7
0 0 0 0 0,00%

Zldreboliger -

ydelsesstatte 2.762 2.762 0 2.762 0,00% 7
0 0 0 0 0,00%

Zldreboliger 12996 12996  2.987 10.008 22,99% 5

-28.260 -28.260 -9.426 -18.834  33,35%

Note 1:
Labende udgifter til driften af byggemodningsarealer. Der bliver ved ferstkommende bevillingskontrol segt overfort
200.000 kr. i budget fra byggemodningsrammen til drift af byggemodnede arealer.

Note 2:
Udgifter og indtaegter vil lobende stort set udligne hinanden.

Note 3:
Der vil i leb et af 2014 skulle oparbejdes en indtagt. Den hgje forbrugsprocent skyldes tidsforskydninger i
udgifter/indtaegter.

Note 4:
Udgifter og indtaegter vil i labet af aret stort set udligne hinanden.

Note 5:

Beboelses- og erhvervsejendomme samt &ldreboliger er med balanceleje, dvs. indtegter modsvares af udgifter. P4
driftsbudgettet fremgar dette ikke, da en del af lejeindtegterne hensettes til fremtidig vedligeholdelse samt betaling af
lan, hvilket ikke konteres pa driften. Et eventuelt overskud/underskud tilherer lejerne, hvorfor det ikke bar anvendes til
daekning af andre omrader under Ejendoms- og Boligpolitik.

Note 6:

Drifts af ejendomme til salg finansieres af effektiviseringsrammen, idet der er tale om ejendomme uden driftsbudgetter,
som er salgbare. Fremadrettet vil der labende komme ejendomme til, efterhanden som kommunalt ejede ejendomme
bliver salgbare. Nér der overfores nye ejendomme vil budgettet folge med, og nér de bliver solgt vil budgettet blive
overfort til effektiviseringsmalet.

Note 7:
Forbruget pa omradet forventes primart medio samt ultimo 2014.

Der er nedsat arbejdsgruppe pé tvaers af forvaltningerne, der skal sikre et mere ensartet udseende af den ménedlige
bevillingsstatus. Det forventes at vare indarbejdet senest ved udvalgsmedet i august.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 12-05-2014
Godkendt.



Punkt 17: Orienteringspunkter

Resumé

Pa medet orienteres om nyt fra By- og Udviklingsforvaltningen inden for udvalgets omrade.
Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Der kan ikke treeffes beslutning under punktet, fordi det kun er et orienteringspunkt.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 12-05-2014
Godkendt.

Bilag

Orienteringspunkt vedr Hjarupvej 25.pdf

Notat vedr status pa Vonsild Melle.pdf



Punkt 18: Orientering fra formanden

Resumé

Orientering fra formanden.

Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 12-05-2014
Godkendt.
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