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Punkt 1: Ansegning om udgiftsneutral anlaegsbevilling
vandlebsrestaureringsprojekt i Klebaek p.nr. 4998

19/24961
Resumé
Der sgges om en udgiftsneutral anleegsbevilling i 2019 og 2020.

I henhold til Statens vandomradeplaner skal kommunerne gennemfore en raekke vandlebsprojekter rundt om i kommunen.
Det overordnede formal med projekterne er at sikre miljemalsopfyldelse i vandlebene. Dette opnas ved at forbedre de
fysiske forhold i vandlebene og sikre fri passage for fisk og smadyr i vandlgbssystemerne.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, Okonomiudvalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at bevillingsansggningerne imegdekommes.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 02-10-2019

Godkendt.
Fravarende:

Birgitte Kragh
Molle Lykke Nielsen
Beslutning Okonomiudvalget den 22-10-2019

Forslaget indstilles til godkendelse.

Beslutning Byradet den 29-10-2019

Godkendt.
Fravaerende:

Tanya Buchreitz Lewenstein

Sagsfremstilling

Kolding Kommune har med baggrund i Statens vandomradeplaner faet tilsagn om tilskud til realisering af et
vandlebsprojekt i Klebaek (RIB-02005), hvor et eksisterende styrt i dag forarsager en sperring i vandlgbet. Spaerringen er
markeret med en rad prik pa nedenstdende oversigtskort.

Projektet bestar af en forundersggelse og en realisering og bliver realiseret i labet af 2019. Projekterne er udgiftsneutrale,
idet By- og Udviklingsforvaltningen har féet tilsagn om, at Staten deekker samtlige projektomkostninger.

P. nr. 4998 Forundersogelse af vandlebsrestaureringsprojekt i Klebak

Ansegningens bevillingsmeessige forudsatninger:
Udgift  13.000 kr.

Indteegt 13.000 kr.

Rédighedsbelgb fordeles saledes Udgift Indtegt

2019 13.000 kr.  13.000 k.



P. nr. 4998 Realisering af vandlebsrestaureringsprojekt i Klebaek

Ansegningens bevillingsmeessige forudsatninger:

Udgift  51.000 kr.

Indteegt 51.000 kr.

Rédighedsbelab fordeles saledes Udgift Indtegt
2019 51.000 kr.

/ Benstrup Mark
[N

Centralforvaltningens bemaerkninger

Ansegningen er samlet set udgiftsneutral med et kasseforbrug 1 2019 pa 51.000 kr. og en tilsvarende kasseforegelse i
2020. Herudover er der ikke yderligere bemarkninger til punktet.



Punkt 2: TVIS - vedtaegtseendring og udpegning af bestyrelsesmedlem

19/26097
Resumé

Tvis har i bestyrelsesmader den 28. august og 25. september 2019 vedtaget endring af vedtegterne for TVIS. Formalet
med vedtegtsendringen har blandt andet veeret at fremtidssikre selskabets formélsbestemmelser med en sterre veegt pa, at
TVIS skal kunne indtage en mere aktiv rolle i den grenne omstilling samt at modernisere TVIS' afregningsbestemmelser.

Zndringerne skal godkendes i ejerkommunerne.

Ifelge de nye vedtagter udpeger Kolding Kommune desuden fremadrettet tre medlemmer til bestyrelsen for TVIS — mod
hidtil 2 medlemmer. Et medlem og stedfortraeder skal veere medlem af bestyrelsen i et selskab, der modtager varme fra
TVIS, og to medlemmer med stedfortreedere skal vaere medlem af Byrédet.

Sagen behandles i
Okonomiudvalget og Byradet.
Forslag

Kommunaldirektoren foreslar,
at vedtegtsendringer i TVIS godkendes, og

at der udpeges et medlem og en stedfortraeder, som er medlem af bestyrelsen i et selskab, der modtager varme fra TVIS,
samt to medlemmer med stedfortreedere blandt Byrddets medlemmer.

Beslutning Okonomiudvalget den 22-10-2019

Forslaget indstilles til godkendelse, og det indstilles samtidig til godkendelse, at Tobias Kristian Jensen Jergensen
udpeges som medlem af bestyrelsen til TVIS med Tanya Buchreitz Lowenstein som stedfortraeder.

Beslutning Byradet den 29-10-2019

Godkendt.
Fravarende:

Tanya Buchreitz Lowenstein

Sagsfremstilling

TVIS (Trekantomrédets Varmetransmissionsselskab) er et interessentskab mellem Vejle, Fredericia, Middelfart og
Kolding Kommuner. TVIS varetager den samlede varmeleverance til de tilsluttede fjernvarmeselskaber i
interessentkommunerne med undtagelse af Kolding, hvor TREFOR Varme Varme A/S i dag foruden varme fra TVIS
modtager affaldsvarme direkte fra Energnist.

TVIS blev etableret i 1983 med det formal at udnytte de store mangder overskudsvarme fra Shell raffinaderiet i
Fredericia til fordel for fjernvarmeforbrugerne i hele Trekantomradet. Ligeledes har TVIS i samme periode aftaget
kraftvarme fra Skerbaekvarkets el produktion.

TVIS’ vedtagter har i sin grundstruktur vaeret uendrede siden interessentskabets stiftelse.

P& opdrag fra TVIS' ejer kommuner og bestyrelse har TVIS' direktion og formandskab faciliteret en proces, med det
formal at udarbejde et oplaeg til reviderede vedtaegter for TVIS. Baggrunden herfor har blandt andet veret et enske om at
fremtidssikre selskabets formalsbestemmelser med en sterre veegt pa, at TVIS skal kunne indtage en mere aktiv rolle i den
gronne omstilling samt at modernisere TVIS' afregningsbestemmelser. TVIS har efter leengere tids forhandlinger indgéet
en varmekebsaftale med Energnist, s& der ses ogsé et behov for, at vedtaegterne afpasses en situation, hvor affaldsvarmen
fra Energnist i Kolding fremover vil blive distribueret via TVIS og ikke direkte til TREFOR Varme.

I forbindelse med udformningen af nye vedtegter har savel interessentkommunerne som varmeselskaberne veret
inddraget via interviewrunder forestaet af ekstern konsulent, med henblik pé at inddrage indspil og ensker for at opna et
bredt funderet beslutningsgrundlag. Der er desuden brugt juridisk assistance til at gennemskrive vedtagterne.



Kombinationen af en ny afregningsmodel, hvor alle interessentkommuner betaler samme pris for varmen,
varmekebsaftalen med Energnist samt forestdende udvidelser i Fredericia, udvidelser til Vamdrup, Jelling og Bredsten-
Balle, betyder et fald i varmeprisen fra TVIS i de naste 20 &r.

Samlet set er malsatningen med vedtaegtsendringerne, at fjernvarmen ogsa fremover skal kunne spille en central rolle i
energiforsyningen i Trekant-omradet som en gron, konkurrencedygtig og forsyningssikker energikilde.

Vedtegtsendringen er behandlet og godkendt pé bestyrelsesmader den 28. august 2019 og 25. september 2019.
Vedtegtsendringen er i gvrigt i TVIS” godkendelse betinget af en varmeaftale med Energnist.

Nedenfor gennemgds vedteegtscendringerne:

Formal (§2) og ejerindflydelse (§8).
Vedtaegternes formélsbestemmelse andres, s& det bliver muligt at udvide TVIS' aktivitetsomréde sa selskabet kan
understotte den grenne omstilling ved at:

¢ Producere og lagre varme baseret pa vedvarende energi (f.eks. via varmepumper).

« Etablere lokale net, i serlige tilfeelde, hvor andre forsyningsselskaber ikke ensker at varetage opgaven.

¢ Indga i eller forestd demonstrationsprojekter og andre aktiviteter tilknyttet fremme af gron omstilling i
varmesektoren.

Fremadrettet skal interessentkommunerne godkende flere af bestyrelsens beslutninger end tidligere (via
byradsbeslutninger). Det geelder primart beslutninger om nye aktiviteter. Dette sikrer kommunerne mere indflydelse pa
vasentlige beslutninger i selskabet.

Ejerandele og haftelse (§3)

Interessentkommunernes ejerandele er uendrede, dog er der indfert en ret til genforhandling af ejerandele, hvis en eller
flere interessentkommuners varmeaftag &ndres vesentligt. En vaesentlig endring er en varig @ndring af varmeaftaget pa
20% eller derover.

Principperne for den interne heeftelse for interessentkommunerne er @ndret, sé der ikke leengere sker fordeling efter
investeringernes geografi, men sé heftelsen svarer til ejerandelene. Dog hefter den stedlige kommune alene for
investeringer i et lokalt distributionsnet.

Bestyrelsessammensztning (§6)

TVIS vil fremadrettet levere al varme til de fjernvarmevaerker, der er tilsluttet TVIS' net i de fire interessentkommuner
ogsa 1 Kolding Kommune. Kolding Kommune vil derfor fa et betydeligt storre aftag fra TVIS. Derfor ages Kolding
Kommunes antal af bestyrelsesmedlemmer fra 2 til 3.

Bestyrelsen bestar herefter af 10 personer, 1 repraesentant fra Middelfart samt 3 fra Vejle, Fredericia og Kolding.
Formandens stemme bliver udslagsgivende ved stemmelighed. Kolding, Vejle og Fredericia kommuner vealger to
bestyrelsesmedlemmer fra kommunalbestyrelsen og ét bestyrelsesmedlem fra et varmeselskab.

Kolding kommune havde tidligere mulighed for at valge 2 bestyrelsesmedlemmer fra et varmeselskab.

Afregningsprincipper (§4)

Den nuvarende afregningsmodel har veret geeldende siden etableringen af TVIS i 1983. Afregningsmodellen har varet
hensigtsmessig frem til 2007, hvor investeringen i transmissionssystemet var fuldt betalt og afskrevet. Grundleggende
forudsatninger med hensyn til bl.a. investeringer og varmeindkeb har siden @ndret sig. Derfor er det ikke leengere
hensigtsmessigt at have forskellige faste omkostninger alt efter hvor i Trekantomradet, varmen forbruges.

Bestemmelsen i de hidtidige vedtaegter, som palegger ekstra betaling af variable omkostninger, hvis en kommunes aftag
overstiger en given varmeleveranceanses, anses heller ikke at vaere tidssvarende leengere, idet indkebsprisen i dag falder
ved et gget indkeb af varme fra Skerbekveaerket.

Afregningsmodellen @ndres derfor, sa der betales samme pris for varmen i alle interessentkommuner. Béade de faste og
variable omkostninger fordeles fremover efter interessentkommunernes faktiske aftag. De faste omkostninger fordeles
dermed ikke leengere ud fra et historisk indmeldt varmeaftag og den geografiske fordeling af transmissionssystemet. De
faste omkostninger fordeles efter de sidste 5 ars gennemsnitlige forbrug.

Den hidtidige bestemmelse om aendret pris for kommuner, som overskrider det indmeldte varmeloft, udgar. Den variable
pris afregnes efter arets forbrug.



Séfremt en interessentkommune systematisk afvikler fjernvarme, beskyttes de egvrige ejere imod vasentlige stigninger i
de faste omkostninger, idet interessentkommunen minimum betaler faste omkostninger for 80% af det forventede
varmeaftag. Dermed beskyttes ogsa tilbagebetaling af falles investeringer.

TREFOR har ved brev af 20. september 2019 til Kolding Kommune sendt bemarkninger til arbejdet med modernisering
af vedtagterne. TREFOR bakker op om den @ndrede prismodel og anerkender kommunens ret til at formulere et formal.
Vedrerende sidstnavnte tilfajer TREFOR at kommunerne med vedtagtsendringen involverer sig endnu mere i
varmeforsyning end hidtil og at TREFOR ”haber at kommunerne og TVIS vil huske at skele til varmeselskaberne og
deres kompetencer og viden, nar det kommer til udvikling af den fremtidige energi- og varmeforsyning i
Trekantomradet.”

Kolding Kommune har den 30. september besvaret TREFORs henvendelse og i den forbindelse understreget, at det er
kommunens enske, “at de nye fremtidige aktiviteter kommer til at foregé i dialog med forsyningsselskaberne, hvor
selskabernes relevante viden og kompetencer kan blive sat i spil, s& der bliver udviklet og etableret gode
varmeproduktionslesninger til glaede for alle bdde forsyningsselskaber, TVIS og ejerkommunerne”.

Samlet vurdering af vedtegtsendring:

Forslaget og grundprincipperne i forslaget til nye vedtagter svarer generelt til vedteegterne for andre
transmissionsselskaber og fjernvarmeselskaber.

De nye vedtagter giver TVIS forbedrede muligheder for at understette den grenne omstilling 1 Trekantomradet,
eksempelvis via demonstrationsprojekter at implementere nye vedvarende energikilder.

Nye projekter skal godkendes i savel TVIS” bestyrelse som interessentkommuner. Samtidig skal projekterne have en
positiv selskabsgkonomi og samfundsekonomi for at kunne realiseres.

Med de @&ndrede vedtaegter samt en varmekebsaftale med Energnist indgar Kolding Kommune pé lige fod med de ovrige
kommuner, Energnist indgar pa lige fod med de gvrige varmeleveranderer i TVIS og TREFOR Varme indgar pé lige fod
med de gvrige varmeselskaber.

Den nye forenklede afregningsmodel resulterer i ens og gennemskuelige varmepriser fra TVIS til de 4
interessentkommuner. Fordele ved og incitament til udbygning og investeringer i den grenne omstilling, bliver séledes
ogsé ens pé tvars af interessentkommunerne.

Varmekeobsaftalen med Energnist giver TVIS storre risikospredning og eget forsyningssikkerhed, idet varmen nu leveres
fra 3 forskellige varmekilder; nemlig overskudsvarme, biomassevarme og affaldsvarme. Dvs. hvis der eksempelvis
indferes afgifter pa biomasse vil affaldsvarmen nu 1 hgjere grad veere med til at balancere prisniveauet

Med TVIS’ varmekebsaftale med Energnist etableres en kendt ramme for affaldsvarmen i Kolding. Herved opnas
sikkerhed om den fremtidige varmepris i Kolding, idet det folger af aftalen, at Energnist trekker deres ansggning om 1.
prioritet til varmeleverancen i Kolding tilbage.

TVIS har regnet pa de ekonomiske konsekvenser af vedtegtsendringerne. Vedtegtsendringerne kombineret med
varmeaftalen med Energnist og de forventede udvidelser i Fredericia, Vamdrup, Jelling og Bredsten-Balle viser et storre
arligt fald i varmeprisen fra TVIS (ca. 5 kr./GJ svarende til en besparelse ved et gennemsnits parcelhus pa 500 kr./ar) i
perioden fra 2020 — 2036 end hvis der ikke foretages andringer.

Prisfaldet kan ikke direkte overferes til TREFOR Varme og deres kunder. I Kolding keber TREFOR Varme ca. halvdelen
af varmen fra TVIS via Kolding Kommune og ca. halvdelen direkte ved Energnist. I fremtiden vil TREFOR Varme
udelukkende aftage varme fra TVIS. Idet TVIS ikke har detaljeret kendskab til TREFOR Varmes aftaleforhold og
prisdannelse, kan konsekvensen for TREFOR Varmes kunder ikke forudsiges, men det forventes, at TREFOR Varmes
varmeindkebspris vil stige i en periode. TREFOR Varme har dog oplyst, at de forventer at kunne opné besparelser som
folge af, at de fremover vil modtage alt varmen fra TVIS pga. optimeringsmuligheder i varmenettet i Kolding, og
TREFOR Varme har oplyst, at de er positive over for endringerne. Evt. prisendringer som folge af de endrede
varmeaftagsforhold i Kolding vil ikke kun pévirke varmekunderne i Kolding, men ogsd TREFOR Varmes kunder i Vejle
og Fredericia, da TREFOR varme opkraver samme varmepris i de tre kommuner.

Pa trods af en mulig prisstigning for TREFOR Varmes kunder i en periode anbefales vedtegtsendringerne gennemfort, da
det forenkler afregningsprincipperne og fremover gor TVIS mere robust med spredning pé flere store varmeleveranderer
og dermed ogsa sterre sikkerhed for den fremtidige prisudvikling. P& den korte bane vil der ikke med de forestdende
@ndringer ske @ndringer i fjernvarmens samlede klimaaftryk i TVIS” forsyningsomrade, men fremadrettet giver
vedtegtsendringen TVIS bedre forudsatninger for at kunne udgere en endnu mere aktiv rolle i den grenne omstilling i
Trekantomradet.



Samlet set vurderes TVIS med de nye vedtegter fremover at kunne spille en central rolle i energiforsyningen i Trekant-
omradet med en gren, konkurrencedygtig og forsyningssikker fjernvarme.

Nér vedtegtseendringen er godkendt i ejerkommunerne vil &ndringen sendes til godkendelse ved den kommunale
tilsynsmyndighed.

Bilag

Referat bestyrelsesmode TVIS

TVIS vedtaegter 2019

TVIS Vedtagter Baggrundsnotat. 2019-08-27.
Modernisering af TVIS vedtegter

Brev fra TREFOR



Punkt 3: Ansegning om ustettet renovering med kommunegaranti i afdeling
1, Lunderskov Boligforening

19/25950
Resumé

Bovia ansgger pé vegne af Lunderskov Boligforening, afd. 1 om kommunens godkendelse til lanoptagelse og
lejeforhejelse i forbindelse med vinduesudskiftning i byggeafsnit 3 beliggende Svalevej 12-14 og 26-32, afsnit 4
beliggende Birke Alle 2-16 samt afsnit 12 beliggende Poppelvaenget 1A-4B og Iver Dahlsvej 38-44, Lunderskov. Der
soges om 100% kommunegaranti for lanoptagelsen.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at udstedelse af pantebrev pé 3.111.600 kr. og deraf felgende lejeforhgjelse godkendes,

at der ydes 100% kommunegaranti pa lanet.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 02-10-2019

Forslaget indstilles til godkendelse.
Fravarende:

Birgitte Kragh
Molle Lykke Nielsen

Beslutning Okonomiudvalget den 22-10-2019

Forslaget indstilles til godkendelse.
Fravaerende:

Jorn Pedersen

Elvis Comic

Beslutning Byradet den 29-10-2019

Godkendt.
Fravarende:

Tanya Buchreitz Lewenstein

Sagsfremstilling

Bovia ansgger pé vegne af Lunderskov Boligforening afdeling 1 om kommunens godkendelse til optagelse af 1&n pé
3.111.600 kr. med 100% kommunegaranti til finansiering af vinduesudskiftning i byggeafsnit 3 beliggende Svalevej 12-14
0g 26-32, afsnit 4 beliggende Birke Alle 2-16 samt afsnit 12 beliggende Poppelvenget 1A-4B og Iver Dahlsvej 38-44,
Lunderskov.

Afdeling 1 bestér af i alt 151 almene familieboliger og 5 almene @&ldreboliger fordelt pa flere geografisk adskilte
byggeafsnit, hvoraf byggeafsnittene, som omfattes af nervaerende vinduesudskiftning, deekker over 27 lejemal.

Den bygningsmaessige problemstilling bestar kort sagt i, at de eksisterende vinduer er nedslidte og kraftigt treenger til
udskiftning.

Den samlede anlegsudgift for vinduesudskiftningen er budgetteret til at udgere 3.111.600 kr., som agtes finansieret pa
folgende méde:



Egne midler 0 kr.
30-arigt realkreditlan ~ 3.111.600 kr.

I alt 3.111.600 kr.
Bovia oplyser, at projektet medferer en budgetteret huslejestigning som angivet nedenfor:

Antal lejemél Huslejestigning pr. m2/ar

Svalevej 6 Ca. 80 kr.
Birke Alle 9 Ca. 112 kr.
Poppelvenget/Ivar Dahlsvej 12 Ca. 92 kr.

Projektet blev behandlet og godkendt pa beboermede den 23. august 2018, ligesom projektet er godkendt pa Lunderskov
Boligforenings bestyrelsesmade den 12. september 2019.

En gennemforelse af projektet forudsatter kommunens og kreditforeningens godkendelse af lanoptagelsen.

I medfor af almenboligloven samt bekendtgerelse om drift af almene boliger m.v. kan udstedelse af pantebreve i en
ejendom, der tilherer en almen boligorganisation, kun ske med Byradets godkendelse. Der er ikke i almenboligloven
generel hjemmel til, at kommunen yder garanti for ustettede 1an til forbedringer i det eksisterende almene byggeri. Efter
almenboliglovens § 98 kan kommunen dog yde garanti for 14n til ekstraordinare renoveringsarbejder. Garantien ydes for
den del af lanet, der pé lanetidspunktet har pantesikkerhed ud over 60% af ejendommens markedsverdi. Begrebet
ekstraordinare renoveringsarbejder er ikke fastlagt i lovens forarbejder eller i vejledning om drift af almene boliger.
Socialministeriet har i en vejledende udtalelse i maj 2010 udtalt, at det er almindeligt antaget, at det er kommunen, der
beslutter hvilke arbejder, der kan betragtes som ekstraordinare renoveringsarbejder, og at der er et vist rum for
fortolkning. Der er ikke hjemmel til at garantere for lan til rene forbedringsarbejder. Kommunale garantier, som udstedes
med hjemmel i almenboligloven, medregnes ikke i kommunens laneramme jf. lanebekendtgerelsens § 3 stk. 2.

Det vurderes, at det ansagte projekt har karakter af at vaere ekstraordinart, idet der er tale om nedvendige arbejder for at
sikre afdelingens fremtidige drift og for at undgé, at ejendommene forfalder med udlejningsproblemer til folge.

Lanet forventes at fa pantesikkerhed ud over 60% af den af realkreditinstituttet beregnede markedsverdi, hvorfor Byradet
i den forbindelse skal traeffe beslutning om at stille den fornedne kommunegaranti pd 100% for lanoptagelsen.
Centralforvaltningens bemaerkninger

Der er ikke yderligere bemerkninger til punktet.



Punkt 4: Planstrategi 2019 - indkomne bemgarkninger i heringsperioden

18/813
Resumé

Byréadet vedtog den 30. april 2019 at sende Planstrategi 2019 i offentlig hering. Planstrategien bestér af den lokale del af
planstrategien for Kolding Kommune og en falles del for de syv kommuner i Trekantsamarbejdet. Sidstnevnte baerer
titlen ”Strategi for Vaekst og attraktivitet i Trekantomradet.

Planstrategien har vaeret offentliggjort i perioden fra den 28. maj til den 6. august 2019. I offentlighedsperioden er der
indkommet bemarkninger fra i alt 30 afsendere. Heraf orienterer 21 af dem sig om den lokale del af planstrategien —
hovedparten i forhold til den politiske aftale vedrerende langsigtet omdannelse af Kolding erhvervshavn. Desuden er der
bemerkninger fra 9 afsendere, der enten er sendt direkte til Kolding Kommune eller andre af de syv kommuner, orienterer
sig om den falles strategi.

Med baggrund i den offentlige hering skal Byréadet tage stilling til de indkomne bemzrkninger og beslutte, om der skal
@ndres i den offentliggjorte strategi.

Bemarkningerne vurderes kun i fa tilfeelde at give anledning til &ndring af planstrategien.

Forvaltningen har i lgbet af 2019 vurderet naermere pa muligheder for at revurdere kommuneplanens udleg af
byudviklingsomrader. I den forbindelse vil der i oktober ske en politisk behandling af oplaeg til nye byudviklingsomrader
og proces for revision af kommuneplanens byudviklingsomrader. Oplaegget indeholder arealer beliggende i
kystnaerhedszone. Inden for denne zone gaelder der sarlige bestemmelser for udvikling. Forvaltningen har vurderet, at
planlovens nye bestemmelser om udleg af sdkaldte udviklingsomrader inden for kystnarhedszonen ber anvendes med
henblik pa at sikre mulighed for, at der i lebet af planperioden kan udlegges nye byudviklingsomrader beliggende inden
for kystnarhedszonen.

Proceduren indeberer, at kommunen senest 1. december 2019 skal ansgge staten om optag af udviklingsomrader 1 et
landsplandirektiv, og ansggningen skal ske pa baggrund af planstrategien. Neste ansggningsrunde forventes forst at vere
i neste planperiode, og da der er nogle sa@rlige redegarelseskrav til planstrategien ift. udviklingsomrader, behandler
byrédet supplerende indhold til planstrategien med henblik pé at ansgge staten om nye udviklingsomrider i
kystnarhedszonen.

Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at Planstrategi 2019 for Kolding Kommune og Trekantomradet godkendes med indarbejdelse af de foreslaede andringer,
og bekendtgares offentligt herefter,

at supplerende indhold vedrerende udviklingsomréader i kystnerhedszone godkendes og indarbejdes i planstrategien med
henblik pa ansegning om optag af omréader i landsplandirektiv.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 02-10-2019

Godkendt.
Fravarende:

Birgitte Kragh
Molle Lykke Nielsen

Beslutning Okonomiudvalget den 22-10-2019

Forslaget indstilles til godkendelse.
Fravaerende:

Jorn Pedersen



Elvis Comic

Beslutning Byradet den 29-10-2019

Godkendt.
Fravarende:

Tanya Buchreitz Lewenstein
Sagsfremstilling

Baggrund
Jf. planloven skal Byradet inden udgangen af ferste halvdel af byradsperioden godkende en strategi for
kommuneplanlagningen — en sakaldt planstrategi.

Byréadet behandlede og godkendte den 30. april 2019 at sende Planstrategi 2019 i offentlig hering.

Ligesom den samlede kommuneplan bestar af felles dele for Trekantomradets syv kommuner og lokale dele for Kolding
Kommune, bestar den samlede planstrategi ogsa af en faelles del for omradets kommuner, og en lokal del for Kolding
Kommune. Begge dele har vaeret sendt i offentlig hering i perioden fra den 28. maj til den 6. august 2019, samtidig i de
syv kommuner.

Indkomne bemcerkninger - generelt

I heringsperioden er indkommet bemarkninger fra i alt 30 afsendere. Af bilag fremgar en oversigt over de indkomne
bemerkninger, hvoraf fremgér afsender, et resumé af bemarkninger, forvaltningens vurdering af indsendte bemarkninger
samt forvaltningens oplag til, hvorvidt de indkomne bemarkninger ber fore til @ndringer i planstrategien. Vedlagt findes
ogsa et bilag med de 30 indkomne heringssvar i deres oprindelige form.

Overordnet set fordeler de 30 heringssvar sig med 21, der vedrerer indholdet i den lokale del af planstrategien, og 9, der
vedrerer indholdet i den felles strategi for Trekantomradet - ”’Strategi for Vaekst og Attraktivitet i Trekantomradet”.

Bemcerkninger vedr. langsigtet omdannelse af Kolding erhvervshavn

Af de 21 heringsbreve, mentet pa den lokale del af planstrategien, indeholder 18 af dem bemarkninger til den politiske
aftale vedrerende langsigtet omdannelse af Kolding erhvervshavn. Virksomheder, brugere af erhvervshavnen, Danske
Havnevirksomheders Lokalforening Kolding samt borgere har i sine bemaerkninger opfordret Byradet til at revurdere den
politiske aftale.

Opfordringerne fremsettes overordnet set ud fra tre hovedargumenter:

¢ Bekymring for mistede nye og/eller tab af eksisterende arbejdspladser — arbejdspladser pa de bererte havnearealer
og arbejdspladser direkte eller indirekte afledt af havneaktiviteterne. Herunder argumenteres ogsa ved, at
virksomheder ikke leengere tor eller kan investere i nye aktiviteter og byggerier, fordi der er usikkerhed om udsigten
til varighed for anvendelse og for afkast.

¢ Bekymring for en sterre miljobelastning som felge af en forringelse af de fysiske rammebetingelser for
godstransport ved sefart — herunder en konkret bekymring hos de lokale produktionsvirksomheder og aftagere af
ravarer, distributionsvirksomheder, samt shippingfirmaer, men ogséa en generel bekymring for landets havne- og
godsinfrastruktur og for skibsfartens andel af transport af gods og ravarer.

¢ Bekymring for byens udvikling — herunder argumenteres med byens lange historie og identitet som havneby, og der
udtrykkes skepsis ved, om en fremtidig omdannelse af havnearealerne vil resultere i en levende bydel, med adgang
for alle.

Flere afsendere appellerer til, at der findes frem til, hvad der betegnes som en “bade-og-lasning”, hvor der er plads til
bade de nuverende erhvervsaktiviteter, og hvor dele af havnearealerne kan omdannes til andre anvendelser.

Planstrategien skal opfattes som Byrddets strategi for den fysiske udvikling og skal som sadan afspejle de politiske
intentioner, der har betydning for kommunens fremtidige planlegning.

Som det fremgar af den politiske aftale, skal der udarbejdes en overordnet plan for, hvordan de politiske intentioner kan
omsattes i konkret planlegning. Desuden refereres det i strategien, at der blandt andet vil veere en raekke undersogelser,
der skal foretages. Byradet har sat et arbejde i gang med at definere en proces til at handtere det naevnte.

Forvaltningen indstiller, at der ikke skal ske a@ndringer i planstrategien.



Bemcerkninger til den lokale del i avrigt
Haderslev Stift og Banedanmark har fremsendt heringssvar, der ikke giver anledning til endringer i planstrategien.

En borger har fremsendt forslag om, at afsnittet "Sundhed og bevaegelse”, i kapitlet ”Landskab og bynatur — bla og grenne
verdier” udbygges med en formulering vedrerende sakaldte kulturarvsarealer, hvor der i serlig grad gives mulighed for at
opleve landskabets historiske dimension.

Forvaltningen vurderer umiddelbart, at borgerens opleg til supplerende tekst i planstrategien allerede er deekket
tilstraekkeligt med planstrategiens eksisterende indhold. Herunder er strategiens revisionsbeslutning om, at kommunen i
kommende kommuneplanarbejde forventer at revidere udpegning af bevaringsveardige landskaber i forlengelse af
gennemfort landskabsanalyse, et udtryk for de intentioner, som borgeren med sit forslag til ny tekst eftersporger.

En borger savner i planstrategien en naermere beskrivelse af, hvilke kriterier kommunen definerer beredygtighed ud fra,
samt at kommunen bliver mere konkret ift. hvordan den arbejder med cirkulaer gkonomi. Borgeren er desuden imod den
indgéede politiske aftale om en langsigtet omdannelse af Kolding erhvervshavn. Desuden mener borgeren, at flere
byggerier s@tter naturen og de grenne dndehuller i byen under pres. I sin kritik henviser borgeren til forskellige konkrete
udbygningsplaner nord og syd for Skamlingvejen i Kolding.

For de dele af bemerkningerne der vedrorer, at planlagte byggerier setter naturen og de grenne dndehuller i byen under
pres, er vurderingen, at kommunen alene kan tage kritikken til efterretning. I den sammenheng kan det navnes, at
planstrategiens handlinger indeberer, at der skal udarbejdes en strategi for bynatur, samt at der skal udpeges en gron-bla
struktur i kommunen og Kolding by.

For sa vidt angar bemerkninger vedrerende cirkuleer skonomi, fremgar det af planstrategiens handlinger, at der vil blive
udarbejdet en strategi for cirkuler skonomi. Det ser pt. ud til, at den opgave samtidig vil kunne anvendes til neermere at
beskrive kommunens intentioner og mere konkrete indsatser, set i forhold til cirkular ekonomi, og givetvis ogsa i forhold
til kommunens arbejde ift. FN’s Verdensmal, hvor der kan vare nogle overlap.

Andringer af den lokale del af planstrategien
Samlet set vurderer forvaltningen, at ingen af bemarkningerne til den lokale del af planstrategien giver anledning til
@ndring af planstrategien.

Strategien vil dermed alene blive gennemgaet for behov for redaktionelle @ndringer og ajourfering i forhold til
eksisterende indsatser.

Udviklingsomrdder i kystncerhedszone

Med moderniseringen af planloven 1 2017 blev der &bnet mulighed for, at kommunerne kan udpege udviklingsomréder.
Udviklingsomrader er omrader i kystnarhedszonen, hvor kommunerne fér storre adgang til at planlaegge for udvikling af
byer og landsbyer samt give tilladelse til anlaeg.

Der er begraensede muligheder for godkendelse og optag af udviklingsomrader i kystzonen i kommuneplanleegningen.
Proceduren bestar overordnet i, at kommunen udpeger omraderne i sin planstrategi eller tillaeg dertil — og med dette
ansoges Erhvervsstyrelsen om optag af de pageldende omrader i landsplandirektiv. Herefter vil udviklingsomraderne
kunne optages 1 kommuneplanen med de eventuelt forudsatte justeringer af fx Grent Danmarkskort og
landskabsudpegninger. Procedure for udviklingsomrader fremgér af den relevante vejledning ved felgende:



Erhvervsministeriet Kommunerne

Erhwensministeren inviterer knmmuneme til at ansege om ’ Kommunerne udarbejder konkret og systematisk analyse af
udpegning af udviklingsomrader kystlandskabet
w
Kommunalbestyrelsen udarbejder kammuneaplansirategl
v

Kommunerne offentliggar kommuneplanstrategi

w
Kommunalbestyrelsen behandler haringssvar samt politisk
behandling af plansirategi og ansagning

v

Kommunen offentligger kommuneplanstrategi med &ndninger

w

Erlwervsministeriet behandler ansegringer, herunder yurdering 4 Ansagning til Erfhwervsministeriet cm udpegning af udvik-
i forhold til nationale interesser lingsomrader (ansagningsportal findes pa Erbvensstyrelsens
e hjernmeside med tifherende kort teknisk vejledning)

Eriwervsministeriet offentligges forslag til landsplandirektiv
med tilharende miljawardering i mindst B uger

w

Ertwervsministeriet behandler bemaerkninger og forslag fil
landsplandirek tivet

e i

Erfwervsministeriel udsteder landsplandirektiv for udviklings- ’ Kommunerne indarbeider de wdpsgeds udviklingsomeader |

omiader | kystnzrhedszonen den kommende kommuneplan parallelt med Grant Danmarks-
kert. Kommunerne igangsatier evt. detaljeret planl=gning,
landzoneadministration m.m.

Forvaltningen har i lgbet af 2019 vurderet naermere pd muligheder for at revurdere kommuneplanens udleg af
byudviklingsomréder. I den forbindelse vil der i oktober ske en politisk behandling af opleeg til nye byudviklingsomrader
og proces for revision af kommuneplanens byudviklingsomréder. Oplaegget indeholder arealer beliggende inden for
kystneerhedszone.

Forvaltningen har vurdereret, at mulighederne for at udleegge nye byudviklingsomrader inden for kystnaerhedszonen star
steerkere, hvis det sker inden for udviklingsomréader i kystnerhedszonen. Ansegningsfristen er den 1. december 2019, og
naste anseggningsrunde forventes forst at vere i neste planperiode.

Pé baggrund af ovenstaende overvejelser har forvaltningen udarbejdet supplerende indhold til planstrategien, som
udbygger planstrategiens eksisterende beskrivelser af, hvor Byradet serligt vil have fokus pa at byudvikle og sikre ny
boligudbygning. Det supplerende indhold er udarbejdet pa baggrund af Erhvervsstyrelsens ”Vejledning om
udviklingsomrader”, og der er nogle sarlige redegerelseskrav til planstrategien, for at denne kan anvendes til at ansege
om optag af udviklingsomrader.

Jf. det supplerende indhold til planstrategien laegger forvaltningen op til, at der anseges om udlaeg af fire
udviklingsomrader. For alle omréder er formalet at sikre mulighed for senere at kunne udleegge nye byudviklingsomrader
inden for kystnarhedszonen.

Planlagning for udvikling af byer og byveakst skal i evrigt folge de generelle regler herom i planloven. Herunder vil der
skulle redegeres for, at byvakst sker efter principperne om indefra-og-ud og der skal redegere for kommuneplanens
rummelighed og behov i forhold til nye udleeg af byudviklingsomrader.

Folgende fire udviklingsomrader foreslds indarbejdet i planstrategien og ansegt udlagt som udviklingsomréder:
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Af bilag fremgér det supplerende indhold til Planstrategi 2019, som foreslés indarbejdet i den planstrategi, der
bekendtgeres som Byradets endelige beslutning om strategi for kommuneplanrevision.

I forbindelse med indarbejdelse af det supplerende indhold vil der blive foretaget nogle enkelte redaktionelle
ajourferinger, herunder for i de relevante afsnit vedrerende ny byudvikling og boligudbygning at henvise til det
supplerende indhold.

Bemcerkninger til feelles strategi for Trekantomrddet

Overordnet trafikal infrastruktur

Region Syddanmark, Billund Lufthavn samt Billund og Vejle Kommuner, Vejdirektoratet, Danmarks
Naturfredningsforening lokalafdeling Vejle, UdviklingVejen samt Baekke Lokalrad har fremsendt bemerkninger til den
feelles strategi i forhold til, hvad der samlende kan betegnes som overordnet trafikal infrastruktur.

Region Syddanmark har fremsendt forslag til en justering af strategiens afsnit om prioriteringer i forhold til den
syddanske infrastruktur, sa afsnittet afspejler hvad Region Syddanmark og kommunerne er blevet enige om i indeverende
ar.

Billund Lufthavn har sammen med Billund og Vejle Kommuner opfordret til, at den fremtidige jernbaneforbindelse
mellem Vejle og Billund navnes som en prioritering i den feelles strategi.

Den administrative vurdering pa tvers af de syv kommuner bestér i, at bemerkninger fra de to ovenstdende afsendere ber
fore til @ndringer i Strategi for veekst og attraktivitet i Trekantomradet. Den administrative indstilling til konkrete
endringsforslag fremgar af bilag.

Den administrative indstilling i forhold til de evrige afsendere af bemaerkninger vedrerende overordnet trafikal
infrastruktur bestér i at bemaerkningerne ikke ber fore til &ndringer i strategien.

Forsyningsinfrastruktur
Trefor, Vejle-Fredericia Landboforening samt TVIS har fremsendt bemarkninger til den felles strategi i forhold til, hvad
der samlende kan betegnes som overordnet forsyningsinfrastruktur.

Hver is@r fremhaver de tre akterer, at der med, hvad der bredt set kan betegnes som en gren omstilling, er nogle
forskellige potentialer, som det nedvendigger et samarbejde mellem en raekke forskellige akterer for at udnytte.

Den administrative indstilling pé tveers af de syv kommuner i forhold til afsendere af bemaerkninger vedrerende
forsyningsinfrastruktur bestar i, at bemerkningerne ikke ber fore til endringer i strategien. Neermere detaljer fremgar af
bilag.



Andringer af den feelles strategi for Trekantomrddet
Samlet set vurderer forvaltningen, at bemaerkningerne til den falles del af planstrategien alene giver anledning til &ndring
af den felles strategi ved folgende:

Strategien vil blive ajourfert i henhold til det, som regionen og de syddanske kommuner er blevet enige om, ved falgende
punkter:

¢ Gennemforsel af Timemodellen med de forudsatte fem stop i Syddanmark (Odense, Esbjerg, Fredericia, Kolding og
Vejle) samt i en form, som kan understette ”Det store H”, herunder en sydgéende forbindelse i Jylland, som kan
bidrage til bedre forbindelse mod Hamburg.

¢ En Midtjysk Motorvej, der knytter an til Billund Lufthavn, og med en tverforbindelse til E45 syd for Vejle

¢ En parallel forbindelse over Lillebzlt.

e Ud over de tre prioriteter fremhaves E20 syd om Odense og dobbeltsporet mellem Tinglev og Padborg, som
projekter, der enskes finansieret og feerdiggjort.

Konkret vedrerer ovenstdende ajourfering af mal og fokus side 12 i ”Strategi for vaekst og attraktivitet”, samt side 35-37 i
”Strategi for veekst og attraktivitet — Baggrund og indsatsomrader”, sa det afspejler det aftalte mellem Region
Syddanmark og de syddanske kommuner.

Dertil kommer at mal og indikator side 36, afsnit ”Kollektiv trafik” i ’Strategi for vaekst og attraktivitet — Baggrund og
indsatsomrader” vil blive a&ndret fra:

”Mal:

Vestdanmarks internationale lufthavn i Billund skal have god kollektiv trafikbetjening
Indikator:

Samlet antal daglige bus-afgange til/fra Billund Lufthavn

Til:

o "Mal:

e Vestdanmarks internationale lufthavn i Billund skal have god kollektiv trafikbetjening og skal vaere forbundet med
det overordnede jernbanenet.

¢ Indikator:

o Samlet antal daglige busafgange til/fra Billund Lufthavn.

o Fremdrift i proces for anlaeg af jernbaneforbindelse mellem Billund og Vejle, herunder etablering af 2 stationer ved
Billund Lufthavn og LEGOLAND.”

Forestdende revision af kommuneplanen
I forleengelse af byradets behandling af indkomne bemarkninger og beslutning om, hvorvidt de forer til endringer, vil der
kunne igangszattes arbejder til opfelgning pé strategiens revisionsbeslutning.

I den kommende periode vil kommunen séledes orientere sin revision af kommuneplanen omkring felgende temaer:

Jf. lokal del af planstrategi 2019 for Kolding kommune

¢ Revurdere kommuneplanens udleeg af byudviklingsarealer.

¢ Indarbejde gren-bla struktur i forhold til at bevare Kolding bys grenne korridorer og overordnede landskabstraek.

¢ Revurdere kommuneplanen i forhold til krav til kommuneplanen og sammenhaeng med kommunal
risikostyringsplan afledt af national udpegning af risikoomréde 1 Kolding (sikring af veerdier mod oversvemmelse).
Revidere udpegning af bevaringsvardige landskaber i forleengelse af gennemfort landskabsanalyse.

Revidere udpegning af sterre uforstyrrede landskaber i forlengelse af gennemfort landskabsanalyse.

Revidere skovrejsningsomrader.

Revidere rammer for landzonelandsbyer for reelle boligudbygningsmuligheder i landzone.

Revidere udpegning af Naturpark Lillebaelt i overensstemmelse med lodsejeres ensker til udtag eller optag af sine
arealer.

Jf. feelles beslutninger i Trekantomradets plansamarbejde:

o Udarbejde retningslinje for omréder med risiko for oversvemmelse og erosion, samt indarbejde
afveergeforanstaltninger i rammer for lokalplanlaegning, beliggende inden for de udpegede omrader.



¢ Revidere kommuneplanen i forhold til eventuel udarbejdelse af retningslinje og udpegning af omrader forbeholdt
produktionserhverv samt transport- og logistikvirksomheder. Herunder vurdere behov for udpegning af
konsekvenszoner rundt om virksomheder eller havn.

¢ Revurdere naturudpegningen Potentiel Natur for eventuel uhensigtsmeaessig sammenfald med intensivt dyrkede
jordbrugsarealer.

¢ Udarbejde retningslinje for strategisk planleegning for landsbyer.

¢ Gren omstilling.

e Turisme.

De relevante fagudvalg vil blive forelagt oplaeg i tilknytning til ovenstdende temaer, nar de er prioriteret igangsat.

Bilag
Oversigt over bemarkninger til Planstrategi 2019 i hering
Indkomne bemarkninger til planstrategi 2019 - oprindelig form.pdf

Supplerende indhold - Planstrategi 2019



Punkt 5: Byvakst og kommuneplanlaegning

19/19308
Resumé

Af Planstrategi 2019 fremgér, at kommuneplanen skal revurderes i forhold til udlaeg af byudviklingsarealer. Med henblik
pa at igangsatte en proces i forhold til revurderinger af byudviklingsarealer og en politisk stillingtagen til hvilke arealer,
der gnskes prioriteret, giver foreliggende punkt en status i forhold til kommuneplanens rummelighed. Derudover
beskrives procedure for optag af nye arealer i kommuneplanen, og der foreslés proces for revision af kommuneplanens
byudviklingsomréder.

Med punktet er det ansket at give et samlet overblik, herunder forelaegge oplysninger til en samlet vurdering af, hvilke
udviklingsretninger og konkrete arealudleg, der foreslds indarbejdet i kommuneplanrevisionen.

Forvaltningen har udarbejdet et notat med forslag til nye arealudleeg til boligudbygning. Endvidere er der forslag til
justering af de eksisterende arealudleg som led i en omfordeling af arealerne. I forbindelse med udleg af nye arealer kan
det, af hensyn til behovsvurderingen for en 12-arig planperiode, blive aktuelt at udtage arealer, der ikke realistisk set
forventes at blive udnyttet i planperioden.

Med henblik pé at muliggere nye ensker til arealudleeg, indkommet i en kommende proces med indkald af idéer og
forslag til kommuneplanen, kan der ligeledes vare behov for en dreftelse af indholdet og omfanget af ny rummelighed i
det vedlagte notat.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget samt @konomiudvalg og Byrad.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at status 1 forhold til kommuneplanens rummelighed tages til efterretning,
at forslag til proces for revision af kommuneplanens byudviklingsomrader godkendes,

at forslag til nye byudviklingsomrader i forhold til eksisterende arealudleeg droftes som udgangspunkt for den forestaende
indkaldelse af idéer og forslag til kommuneplanens revision.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 02-10-2019

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget tog status i forhold til kommuneplanens rummelighed til efterretning og dreftede forslag
til nye byudviklingsomrader i forhold til eksisterende arealudlaeg.

P4 den baggrund besluttede udvalget, at indstille at den foresldede proces for revision af kommuneplanens
byudviklingsomrader endres siledes, at Byradet forelagges forslag til nye byudviklingsomrader i forhold til eksisterende
arealudlaeg i oktober 2019 og tidsplanen tilrettes denne justering.

Fravaerende:

Birgitte Kragh
Molle Lykke Nielsen

Beslutning Okonomiudvalget den 22-10-2019

Plan -, Bolig- og Miljeudvalgets indstilling blev godkendt.
Fravarende:

Jorn Pedersen

Elvis Comic

Beslutning Byradet den 29-10-2019
Jkonomiudvalgets indstilling blev godkendt.



Fravarende:

Tanya Buchreitz Lowenstein
Sagsfremstilling

Baggrund

I forlengelse af Byradets vedtagelse af Planstrategi 2019 skal arbejdet med at hdndtere temaerne for den forestaende
kommuneplanrevision igangsattes. Som et serligt tema skal der ske en revurdering af kommuneplanens udlaeg af
byudviklingsarealer.

For at kunne fastholde og tiltreekke virksomheder og borgere skal Kolding kommune fortsat kunne tilbyde varierede
erhvervs- og bos@tningsmuligheder 1 Kolding og centerbyerne Vamdrup, Lunderskov og Christiansfeld. Det er derfor af
stor betydning, at der er tilstraekkelige arealudleg til byudvikling, som gennemfores bade i kommunalt og privat regi.
Endvidere er der fokus pé at understotte de mindre bysamfund, som understottes af byrddet i forbindelse med prioritering
af midler til den kommunale byggemodning.

I den gaeldende kommuneplan (2017-2029) er der en stor rummelighed til bade boliger og erhverv i de eksisterende
arealudlaeg til byudvikling. Der er kommet godt gang i byggeriet og konjunkturerne er positive efter lengere tids
stagnation i kelvandet pé seneste krise.

12019 har der politisk veret serlig fokus pa at sikre et bredere udbud af arealer til boligudbygning i den nordlige del af
Kolding by omkring Birkemosevej, Nr. Bjert, Drejenshalveen og Eltang. Selvom der er stor rummelighed i de udlagte
arealer, er det veesentligt at sikre en sterre spredning af arealudleeg, sé der ikke sker sa stor koncentration. Pa denne
baggrund foreslas det, at der tidligt i kommuneplanprocessen tages skridt til en proces omkring revurdering af
byudviklingsomrader til boligformal med henblik pé eventuelle nye arealudlaeg.

Det foreslés i den forbindelse, at der i begyndelsen af 2020 gennemfores en proces med en offentlig idéhering med
indkaldelse af ideer og forslag (jf. planlovens § 23 c) til udleg af nye byudviklingsarealer til boligformal.

Forinden processen igangsattes legges der op til en politisk stillingtagen til, hvilke arealudleeg kommunen selv ensker
indarbejdet i forbindelse med kommuneplanrevisionen. Det vil i den forbindelse blive relevant at se pa, om der er
eksisterende arealudlag, som ikke er aktuelle i nar fremtid, og som derfor kan udtages af kommuneplanen eller
konverteres til perspektivomrader.

Procedure vedrorende byudviklingsomrader

Der er i lovgivningen sarlige redegarelseskrav i forhold til omfanget af det samlede arealudlaeg til byudvikling i
kommuneplanen. Onsker kommunen at udlegge nye byudviklingsarealer, er det en forudsatning, at der kan redegeres for,
om arealerne modsvarer de neaste 12 ars behov.

I henhold til Erhvervsstyrelsens vejledning om Byvekst fra oktober 2017 skal der redegeres for realistiske arealudleg pa

grundlag af alment accepterede kilder, som f.eks. oplysninger om befolkningsudvikling, byggeaktivitet, beskeftigelse mv.
fra Danmark Statistik, kommunens officielle registreringer eller lignende. Argumentationen for behov for nye arealer skal
basere sig pa tal for de seneste 5-12 ar.

Der skal samtidig redegeres for, i hvilket omfang kommuneplanens eksisterende arealudleeg (rummelighed) er udnyttet.
Pa baggrund af en sammenstilling af behov og rummelighed er det muligt at foretage en samlet vurdering af behov for
nye arealer. Redegerelsen skal forholde sig til den samlede kommune - ogséa selvom det alene overvejes at udlaegge nye
arealer i bestemte dele af kommunen. Samlet set kan redegerelseskravet illustreres ved folgende:

' Vurdering af behov for
Opggrelse af nye arealer

Opgerelse af forventet arealbehov rummelighed i positivtnetto eller

endringeri behov-
herunder omfordeling)

(naeste 12 ar)i hele kommunen ksisterende arealudlagi
kommunen

For at kunne argumentere for behovet for nye udlaeg kan det blive aktuelt at gennemfore en omfordeling af arealer, idet
udleg af nye arealer forudsatter udtag af andre.

Kommunen skal endvidere forholde sig til mulighederne for byomdannelse og fortaetning af allerede udnyttede arealer.

Samlet har argumentationen og redegerelsen stor betydning for, om Erhvervsstyrelsen vil godkende de foresldede
arealudleg og den deraf affedte rummelighed til byudvikling i forbindelse med kommuneplanrevision.



Det vil veere hensigtsmaessigt at ga i tidlig dialog med Erhvervsstyrelsen om behovsopgerelsen, da det kan blive
afgerende for planen, hvorledes der argumenteres for arealudleeggene.

Rummelighed til boligudvikling

Der skal sikres rummelighed til nye boliger fordelt i hele Kolding kommune. Igennem de seneste 12 ar er der i Kolding
kommune opfert knap 2.800 nye boliger — gennemsnitligt ca. 230 boliger arligt. Tallet deekker over en nedgang i
byggeriet i krisedrene 2008-2012, hvor der f.eks. i 2011 kun blev opfert knap 98 nye boliger. Kurven er imidlertid vendt,
og boligbyggeriet er kommet i gang igen samtidig med, at Kolding kommune er begunstiget af en oget
befolkningstilvaekst. I de sidste to &r er der opfert knap 700 nye boliger i kommunen.

I den geeldende kommuneplan fra 2017 var der kalkuleret med en samlet rummelighed til knap 5.300 nye boliger i
Kolding kommune. Heraf repraesenterer de godt 2.900 boliger udlagt pé bar mark — enten som rammelagte eller som
lokalplanlagte, men endnu ikke udbyggede. Herudover var der en forventet rummelighed til forteetning inden for de
eksisterende byomrader svarende til knap 2.400 boliger.

I forbindelse med en revision af kommuneplanens byudviklingsomréder skal der ske en revurdering af
rummelighedsberegningen — dels som folge af de opferte boliger, dels som folge af det kendskab, der er til nye
fortzetningsprojekter, herunder Kolding A, Marina City, Skamlingvejen, Cirkuspladsen, Tvedvej m.fl. Endvidere skal det
vurderes, hvor der skal inddrages landbrugsjord (”’bar mark”) til ny boligudbygning.

Det vurderes, at der med forslag til nye arealudleeg (knap 900 boliger), restrummelighed i udlagte arealer (knap 2.300
boliger) samt kendskab til planlagte fortatningsprojekter i byomraderne (knap 3.000 boliger), vil vere tale om en samlet
rummelighed péa godt 6.100 nye boliger til de kommende 12 ars udbygning (kommuneplanens tidshorisont).

I forbindelse med opgerelse af rammelighed skal der skeles til en udbygningsgrad svarende til mellem 6 og 8 boliger pr.
hektar. Dette kan gore opgarelsen af boligantallet en anelse uprecist, da en detailplanlaegning kan give udsving i antallet
af boligenheder.

Med den nuvarende kommuneplanlegning er der i udgangspunktet sikret arealer i centerbyerne til en boligudbygning,
der vurderes at svare til behovet inden for de naeste 12 &r. Konkret gelder det omraderne ved Dollerup Sg og Rugvangen i
Lunderskov, Hvidkaergardsvej og Vestergade i Vamdrup samt det nye boligomrade ved Allervej i Christiansfeld.

I de @vrige byer findes rummelighed til mindre udbygninger. Seerligt er der sket en stor udbygning i Vester Nebel, hvor
udviklingen enskes fortsat med nye arealudlaeg.

I Kolding by har byudviklingen de seneste artier orienteret sig omkring Drejens og Nr. Bjert i nord, hvor rummeligheden i
omraderne nu er ved at veere udtemt. I Dalby og Vonsild i syd er der fortsat et stort udbygningspotentiale, men sarligt i
Dalby er der sket en vaesentlig udbygning det seneste arti.

Samlet set legges der op til, at der ved udleg af nye byudviklingsomrader fokuseres pa Kolding Nord, Kolding Syd og
Vester Nebel, hvor der er stor efterspergsel pa grunde — béade til enfamilieshuse og til teet-lav boligbyggeri. Forvaltningen
har 1 forskellige sammenhenge vaeret i kontakt med lodsejere og projektudviklere med henblik pa dreftelse af byudvikling
i storre og mindre omfang i de aktuelle omrader. Samtidig har der veret politisk opmerksomhed pad omradernes
potentialer.

¢ Kolding Nord: Pa fellesmedet den 5. marts 2019 mellem Plan-, Bolig- og Miljoudvalget og @konomiudvalget var
der en politisk dreftelse af potentialer for byudvikling i Kolding Nord. Dreftelsen tog blandt andet afset i en
overordnet screening af et storre geografisk omréde fra Bramdrupdam Ost som den vestlige afgraensning, over
omradet omkring Birkemosevej, Nr. Bjert, Drejens-halveen og til Eltang i est. Det blev i den sammenhang blandt
andet besluttet, at der skulle arbejdes videre med at konkretisere muligheder for byudvikling i den nordlige del af
Kolding - herunder arealer pa nordsiden af Drejensvej, hvor den geeldende kommuneplan har udlagt arealer til
golfbane. For sd vidt angér fellesmedets beslutning vedrerende behov for udbygninger af trafikal infrastruktur, er
der taget hul pa det med forundersegelse af linjeforing for en omfartsvej omkring Nr. Bjert.

¢ Kolding Syd: Pa Okonomiudvalgets made den 13. marts 2018 blev en justering af struktur-planen for Dalby-
Vonsild godkendt. Justeringen blev udarbejdet i forbindelse med udleg af en kommende sydlig ringvejsforbindelse.
I forbindelse med udvalgets godkendelse af den justerede strukturplan blev det samtidig anbefalet, at justeringerne
skulle afspejles i det kommende kommuneplanarbejde med nye udlaeg af byudviklingsomrader.



e Vester Nebel: Der har veret dialog med en lodsejere omkring planlegning af et areal af de i kommuneplanen
udpegede byudviklingsomrader. Mulighederne for en realisering af ny byudvikling har vaeret undersogt nermere,
da det har vist sig vanskeligt at realisere en udbygning af de udlagte arealer. Der er sdledes behov for at vurdere
muligheder for andre udbygningsmuligheder i omradet, da efterspergslen er stor.

Forslag til ny byudvikling og perspektivomrdder

Forvaltningen har med baggrund i ovenstadende udarbejdet et hafte med forslag til nye arealudlag til boligudbygning.
Endvidere er der forslag til justering af de eksisterende arealudlaeg. I forbindelse med udleg af nye arealer kan det, af
hensyn til behovsvurderingen for en 12-arig planperiode, blive aktuelt at udtage arealer, der ikke realistisk set forventes at
blive udnyttet i planperioden.

For at sikre en fremtidig helhedsorienteret planleegning er der mulighed for at udpege sékaldte perspektivomrader”.
Perspektivomrader er omréder, der ikke er rammelagte, og som alene angiver en ensket udviklingsretning for den
fremtidige udvikling i omrédet. Udpegning til perspektivomrader i en kommuneplan indeberer séledes ikke nogen
forhandstilkendegivelser fra det statslige plantilsyn om mulighed for optag i kommuneplanen senere, men tjener alene til
kommunens egne overvejelser om sammenhang i udviklingsplaner. En omfordeling af arealer kan indebeare, at omrader,
der ikke prioriteres inden for den 12-arige periode, i stedet udpeges som perspektivomrade. Det vedlagte opleg
indeholder alene udpegning af nye perspektivomrader med henblik pa at vise afledte justeringer i forhold til revideret
strukturplan for Dalby-Vonsild.

Samlet set indeberer oplaegget, at en kommende revision af kommuneplanens byudviklingsomrader til boligformal, eges
fra udleg svarende til knap 2.900 boliger i den gaeldende kommuneplan 2017, til en rummelighed pa godt 3.100 boliger.
Dertil kommer, at kommunen inden for byzone-arealer arbejder med fortetning- og byomdannelse svarende til samlet
knap 3.000 boliger.

I bilaget gives en mere detaljeret gennemgang af de konkrete omrader.

I bearbejdet udgave patankes bilaget anvendt i forbindelse med indkald af idéer og forslag til revision af
kommuneplanen. Dermed kan der efter denne forhering komme yderligere ensker til nye byudviklingsomréader, hvorefter
Byradet ma tage stilling til en samlet prioritering.

Forvaltningen har i den aktuelle sag ikke forholdt sig til konsekvenser af nye byudviklingsomrader i forhold til
kapacitetsbehov i den offentlig velfeerdsforsyning, som fx pa skole- og dagtilbudsomradet. Dette vil vaere et

opmarksomhedspunkt fremadrettet ved overvejelser om udvikling af omraderne.

Forslag i Kolding Nord
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I den nordlige del af Kolding foreslés udlagt nye byudviklingsomrader nord for Drejensvej, idet arealudlaegget til
golfbane nedleegges og delvis konverteres til boligformal. Endvidere udlaegges nye arealer nord for Nr. Bjert afgrenset af
en mulig linjeforing fra en kommende omfartsvej nord om Nr. Bjert. Langs Fynsvej — nord for Hviidsminde — udlegges
ligeledes et areal.

Samlet set indeholder oplegget for den nordlige del af Kolding nye arealudleg svarende til 69 ha. Med det opleg vil
rummeligheden til boliger i omradet blive gget med ca. 550 boliger til samlet ca. 650 boliger i udleeg, som alene er
kommuneplanlagt (ca. 100 boliger i eksisterende udlaeg). Dertil kommer, at der i de eksisterende, lokalplanlagte arealer i
omradet er en rummelighed svarende til ca. 60 boliger.

Forslag i Kolding Syd
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I den sydlige del af Kolding foreslas udlagt nye byudviklingsomrader syd for Vonsild (i tilknytning til Vonsild @st) og st
for Idylveenget ved Dalby. Samlet set indeholder oplagget for den sydlige del af Kolding nye arealudlag svarende til 15
ha. Med det opleg vil rummeligheden til boliger i omradet blive sget med ca. 120 boliger til samlet ca. 950 boliger. Dertil
kommer, at der i de eksisterende, lokalplanlagte arealer i omradet er en rummelighed svarende til ca. 220 boliger.

Foruden ovennavnte indeholder oplagget nogle justeringer af kommuneplanens rammer som folge af justeringer af den
reviderede strukturplan for Dalby-Vonsild.

Oplaegget indeholder desuden en teknisk tilretning af kommuneplanen, idet et udleg til offentlige forméal ved Hjarupve;j
(tidligere enske om institution) foreslas udtaget. P4 grund af omréadets beliggenhed teet pa motorvejen egner arealet sig
ikke til en konvertering til boligformal.

Forslag i Vester Nebel
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I Vester Nebel foreslas udlagt nye byudviklingsomrader bade ost og vest for Koldingvej, svarende til ca. 26 ha. Samlet set
indeholder oplaegget for Vester Nebel nye arealudlaeg svarende til 35 ha. Dermed @ges rummeligheden fra godt 70 boliger
til godt 270 boliger i udleeg, der alene er kommuneplanlagt. Dertil kommer, at der i de eksisterende, lokalplanlagte arealer
i omréadet er en rummelighed svarende til godt 70 boliger.

Udviklingsomrader i kystncerhedszone

Flere af de nye byudviklingsomréader er beliggende inden for kystnerhedszonen.

Med moderniseringen af planloven i 2017 blev der abnet mulighed for, at kommunerne kan udpege udviklingsomrader.
Udviklingsomrader er omrader i kystnarhedszonen, hvor kommunerne fér steorre adgang til at planlaegge for udvikling af
byer og landsbyer samt give tilladelse til anlaeg.

Der er begraensede muligheder for godkendelse og optag af udviklingsomrader i kystzonen i kommuneplanlaegningen.
Proceduren bestar overordnet i, at kommunen udpeger omraderne i sin planstrategi eller tilleeg dertil — og med dette
ansgges Erhvervsstyrelsen om optag af de pageldende omrader i landsplandirektiv. Herefter vil udviklingsomraderne
kunne optages i kommuneplanen, med de evt. forudsatte justeringer af fx Grent Danmarkskort og landskabsudpegninger.

Forvaltningen har vurdereret, at mulighederne for at udlegge nye byudviklingsomrider i kystnaerhedszone star steerkere,
hvis det sker inden for udviklingsomrader i kystnarhedszonen. Ansggningsfristen er den 1. december 2019, og naste
ansggningsrunde forventes forst at vere i neste planperiode.

Pé baggrund af ovenstdende overvejelser har forvaltningen udarbejdet supplerende indhold til planstrategien, der
muligger at strategien kan anvendes som ansggningsgrundlag for udpegning af fire udviklingsomrader i
kystnerhedszonen i Kolding kommune i indevarende planperiode.

Proces for revision af kommuneplanens byudviklingsomrdder

Planstrategien indeholder en overordnet beslutning om, at kommuneplanens udleg af byudviklingsarealer skal revurderes.
For at konkretisere og kvalificere hvilke konkrete arealudlaeg, der skal arbejdes med og samtidig sikre, at borgere og
interessenter far mulighed for at komme med input, foreslas folgende forlgb:



¢ Oktober 2019 — foreleeggelse politisk af statusredegerelse vedr. rummelighed samtidig med orientering og
godkendelse af det videre forleb.

¢ December 2019 — Politisk behandling med henblik pa Byradets godkendelse af det oplaeg til omfordeling og
nyudlaeg af arealer, der skal indgé i efterfolgende indkald af idéer og forslag til kommuneplanrevisionen.

o Februar 2020 — Offentlig indkaldelse af idéer og forslag til revision af kommuneplanen. Idéheringen kan eventuelt
kombineres med andre indledende heringer i forhold til andre temaer.

e April 2020 — politisk stillingtagen til hvilke arealer, der skal sgges udlagt i kommuneplanen.

e Medio 2020 — udarbejdelse af planforslag inklusiv redegerelse for nye udleg af nye byudviklingsomréder.

Der kan i april 2020 treeffes neermere beslutning om hvorvidt udleeg af nye byudviklingsarealer skal ske ved tilleg til
kommuneplan 2017 eller i forbindelse med den kommende kommuneplanrevision 2021.

Det foreslés, at der i forbindelse med indkaldelse af idéer og forslag tages skridt til dialogskabende initiativer, saledes at
den offentlige debat fremmes. Debatten skal vaere med til at kvalificere beslutningsgrundlaget for den kommende
byudvikling og samtidig gere planleegningen mere narvaerende for borgerne.

Forvaltningen foreslar pa baggrund af ovenstdende, at kommunens butik "BYtikken” i Jernbanegade 33 i Kolding kan
danne ramme om debatfremmende aktiviteter. Dette kan evt. suppleres med, at kommunens medarbejdere i en
tidsbegranset periode er til stede lokalt i de omrader, hvor der bliver lagt op til nye arealer til byudvikling eller justeringer
i de arealer, der allerede er udlagt. Dette kan evt. ske ved hjelp af kommunens campingvogn ”Smutti”.

Bilag

Byvakst og kommuneplanlegning - notat september 2019



Punkt 6: Endelig vedtagelse af kommuneplantilleeg 36 ved Hylkedalvej

19/2377
Resumé

En privat investor ensker at bygge boliger pa ejendommen Hylkedalvej 4, Kolding. Kommuneplanen udlegger
ejendommen til erhverv, s& der er udarbejdet et kommuneplantillaeg for at muliggere projektet.

Ejendommen tilleegges rammen for det omkringliggende boligomrade, s& den gives samme muligheder og bestemmelser
som de gvrige i omradet. Byggeri pd ejendommene reguleres alene efter byggelovgivningens almindelige bestemmelser.

Forslaget til kommuneplantilleg 36 har varet offentligt fremlagt i perioden 01. juli 2019 — 26. august 2019. Ved
indsigelsesfristens udlgb havde forvaltningen modtaget 2 heringssvar.

Heringssvarene har ikke givet anledning til endringer.
Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljoudvalget, @konomiudvalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at kommuneplantilleeg 36 vedtages.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 02-10-2019

Forslaget indstilles til godkendelse.
Fravaerende:

Birgitte Kragh
Molle Lykke Nielsen

Beslutning Okonomiudvalget den 22-10-2019

Forslaget indstilles til godkendelse.
Fravaerende:

Jorn Pedersen

Elvis Comic

Beslutning Byridet den 29-10-2019

Godkendt.
Fravarende:

Tanya Buchreitz Lowenstein

Sagsfremstilling

Kommuneplantilleeg 36 er kategoriseret som en A-lokalplan jevnfer A, B, C kategoriseringen, hvilket betyder, at det er
Byradet, der har kompetence til at treeffe beslutning om endelig vedtagelse af kommuneplantillegget.

Byréadet vedtog den 25. juni 2019 at offentliggere forslaget.
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Planomrddet er bliggend i Seest mellem Bredvej og Hylkedalvej.

Politiske fokusomrdder, overordnede strategier m.m.
Kommuneplantilleegget understotter Kolding Kommunes Vision 3.0 ved at gge muligheden for bredden af boligudbuddet i
Kolding by.

Kommuneplantillegget understotter arkitekturstrategien ved at muliggere, at en i Seest centralt beliggende tidligere
erhvervsejendom nedrives og bebygges med boliger. Derved fortettes Kolding by med attraktive boliger.

Arkitekturstrategien vil blive anvendt som dialogvarktej i forhold til at sikre de nye bygningers udformning og placering
i omrédet.

Kommuneplantilleggets indhold

Kommuneplantillegget giver ejendommen rammebestemmelser, sé der kan opferes haveboliger (enfamilichuse — taet/lav
boligbyggeri) med en bebyggelsesprocent pa 30/40, i indtil 1% etager og med en bygningshgjde pa maksimalt 8,5 meter.

Bredevej
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Ij Cantaromride
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CI Omrdde tl ofenthge formal

Omrddets beliggenhed i Kommuneplan 2017-2029.

Horingssvar
Forslag til kommuneplantillaeg 36 har vaeret offentligt fremlagt i perioden 01. juli 2019 — 26. august 2019. Ved
haringsfristens udleb havde forvaltningen modtaget 2 heringssvar.

Banedanmark har meddelt, at de ikke har bemaerkninger til forslaget.
Haderslev Stift har fremsendt, at de ikke finder anledning til at gere indsigelse mod kommuneplantilleegget.

Bilag
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Tilleeg 36 _Skematisk oversigt over haringssvar



Punkt 7: Endelig vedtagelse af lokalplan 0811-81 Ved Tondervej og Vestre
Ringgade med tilherende kommuneplantilleeg 39

19/19540
Resumé

Lokalplan 0811-81 og tilleeg 39 er udarbejdet for at give mulighed for udvidelse af krydset ved Tendervej, Seest Bakke og
Vestre Ringgade.

Forslaget til lokalplan med tilherende kommuneplantilleeg har veret offentligt fremlagt i perioden 28. juni - 23. august
2019. Ved indsigelsesfristens udleb havde forvaltningen modtaget 1 heringssvar.

Heringssvaret har ikke givet anledning til &ndringer i lokalplanen.

Forvaltningen foreslér et enkelt @ndringsforslag, som skal sikre mulighed for at gennemfore vejprojektet i etaper.
Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at kommuneplantilleg 39 vedtages,

at lokalplan 0811-81 Ved Tendervej og Vestre Ringgade — et vejanleeg vedtages med e@ndringsforslag A, som fremgar af
sagsfremstillingen.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 02-10-2019

Forslaget indstilles til godkendelse.
Fravaerende:

Birgitte Kragh
Molle Lykke Nielsen

Beslutning Okonomiudvalget den 22-10-2019

Forslaget indstilles til godkendelse.
Fravarende:

Jorn Pedersen

Elvis Comic

Beslutning Byradet den 29-10-2019
Godkendt.

Mette Voss deltog ikke i sagens behandling og afgerelse.
Fraverende:

Tanya Buchreitz Lewenstein

Sagsfremstilling

Lokalplanen med tilherende kommuneplantillaeg er kategoriseret som en A-lokalplan jevnfer A, B, C kategoriseringen,
hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at treeffe beslutning om endelig vedtagelse af lokalplanen med
tilherende kommuneplantilleg.

Byradet vedtog den 25. juni 2019 at offentliggere forslaget.



Politiske fokusomrdder m.m
Lokalplanen understgtter Teknik- og Klimaudvalgets politiske fokusomrade i forhold til forbedret mobilitet.

Lokalplanens indhold

Formaélet med lokalplan og kommuneplantilleeg er at muliggere en udvidelse af krydset ved Tendervej, Seest Bakke og
Vestre Ringgade. Lokalplanen indeholder derfor bestemmelser om udformning af veje og friarealer samt regulering af
terreen, men giver ikke mulighed for ny bebyggelse.

Luftfoto med angivelse af planomrddet.

Horingssvar
Forslag til lokalplan med tilherende kommuneplantilleeg har vaeret offentligt fremlagt i perioden 28. juni — 23. august
2019. Ved heringsfristens udleb havde forvaltningen modtaget 1 heringssvar.

Heringssvaret kommer fra beboere pd Munkensdam 13, som dermed er naboer til projektomradet.

Afsendere af heringssvaret er generelt positive over for projektet, men forudser nogle konsekvenser, som enskes
héndteret:

1. Onsker at ensretninger i det omkringliggende omréade fjernes, séledes at der bliver andre tilkerselsveje, nar
Munkensdam lukkes. (Stejlbjerg Allé/ Riis Toft/Svinget).

2. Mener ikke, at der er taget tilstraekkeligt hejde for oget trafikbelastning pa Bjerggade og Husmergyden.

3. Mener ikke, at der er redegjort tilstreekkeligt for afvanding af omradet efter omleegning af krydset.

Forvaltningens bemcerkninger
Det er korrekt, at de naevnte emner ikke i detaljer er behandlet i lokalplanen. Lokalplanen udger ikke en pracis
beskrivelse af projektet, men skal opstille rammer, der gor det muligt at udfere det endelige projekt.

Ad. 1 og 2 - Trafik
For de trafikale forhold geelder, at de nevnte veje ligger uden for lokalplanens afgransning. Lokalplanen kan derfor ikke
stille krav til disse omréder.

I forbindelse med udarbejdelsen af vejprojektet er der vurderet pa, hvordan ombygning af krydset pavirker de
omkringliggende omrader trafikalt. De omtalte eendringer ligger som naevnt uden for lokalplanens omrade, men
bemarkningerne vil indgéa i projektarbejdet som serlige opmaerksomhedspunkter.

Ad. 3 - Regnvand

I forbindelse med projekteringen er der allerede gjort tiltag for at finde gode og tilstraekkelige losninger p& handteringen
af regnvand i omrédet. Nér selve anlaegsprojektet igangsattes, vil der sdledes vaeret taget stilling til hdndteringen af
regnvand.



Det er naturligvis vaesentligt bade for afvikling af trafikken og for de omkringliggende ejendomme, at regnvandet
héndteres bedst muligt. Da projektet endnu ikke er endeligt, indeholder lokalplanen ikke detaljerede bestemmelser om
héndtering af regnvand, idet de endelige lesninger i projektet séledes endnu ikke er valgt.

Det modtagne heringssvar giver ikke anledning til endringer i planforslagene.

Andringsforslag

For at sikre projektets virkeliggarelse, kan det vise sig nedvendigt at gennemfere udvidelsen af krydset i flere etaper. Det
foreslas derfor at &ndre lokalplanens bestemmelse om, at stiforbindelser, der krydser Tondervej, Vestre Ringgade og Seest
Bakke skal udferes som tunnel til at dette kan ske, siledes at projektets forskellige dele kan gennemfoares uathangigt af
hinanden.

Andringsforslag Fra Til
“Hvor de udlagte stiforbindelser ~ ”Hvor de udlagte stiforbindelser
krydser hhv. Tondervej, Vestre krydser hhv. Tondervej, Vestre
A-§5.7 Ringgade og Seest Bakke skal Ringgade og Seest Bakke kan
krydsningen udfores som krydsningen udfores som

’ >

stitunneller under vejene...’ stitunneller under vejene...’

Bilag
Horingssvar - Lokalplan 0811-81 og tilleg 39

Indstillingsbilag - skematisk oversigt over heringssvar - 0811-81 og tilleg 39 - Tendervej og Vestre Ringgade



Punkt 8: Sydtrafik regnskab 2018

17/10194
Resumé
Sydtrafik har fremsendt regnskab 2018. Bestyrelsen har underskrevet regnskabet den 3. maj 2019.

Regnskabet viser for Kolding Kommune, vedrerende den ordinare drift pa bybustrafik samt handicapkersel, et samlet
mer-finansieringsbehov pa 1.952.698 kr. i forhold til det opkravede tilskudsbelgb. Andelen for By- og
Udviklingsforvaltningen udger 2.018.112 kr.

Regnskabet er revideret af Ernst & Young og har ikke givet anledning til forbehold.
Sagen behandles i

Teknik- og Klimaudvalget, @konomiudvalget og Byrédet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at regnskab 2018 for Sydtrafik tages til efterretning.
Beslutning Teknik- og Klimaudvalget den 09-10-2019

Forslaget indstilles til godkendelse.
Fravaerende:

Tanja Marek

Beslutning Okonomiudvalget den 22-10-2019

Forslaget indstilles til godkendelse.
Fravaerende:

Jorn Pedersen

Elvis Comic

Beslutning Byradet den 29-10-2019

Godkendt.
Fravarende:

Tanya Buchreitz Lowenstein

Sagsfremstilling

Regnskab 2018 for Sydtrafik viser for Kolding Kommune et mer-finansieringsbehov pé 1.952.698 kr. vedrerende
bustrafik og handicapkersel.

Resultatet for bustrafik samt finansiering, som henherer under Teknik- og Klimaudvalget, viser et mer-finansieringsbehov
pa 2.018.112 kr. Belgbet er blevet opkravet i 2019.

De 2.018.112 kr. vedrerende bustrafik fremkommer ved, at Kolding Kommune har indbetalt acontobelgb pé 48.566.652
kr. 12018. For Kolding Kommune udger de samlede indtegter 21.273.460 kr. og de samlede udgifter 71.858.224 kr., altsa
en nettoudgift pd 50.584.764 kr., hvilket betyder, at der er betalt 2.018.112 kr. for lidt.

Herudover er der i 2018 indbetalt 960.000 kr. vedrerende investering i rejsekort.

Resultatet vedrerende handicapkersel viser, at Kolding Kommune har indbetalt 65.415 kr. for meget i bidrag. Omradet
henhgrer under Seniorpolitik.

Revisionen oplyser bl.a. folgende:



Vi har revideret arsregnskabet for Sydtrafik for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, regnskabsopgerelse, balance og noter med felgende hovedtal:

o Resultat (overskud) i alt pa — 0,7 mio. kr.
o Aktiverialt pd 211 mio. kr.
o Egenkapital i alt pa 51,2 mio. kr.

Arsregnskabet udarbejdes efter kravene i bekendtgerelse om kommuners budget- og regnskabsvasen, revision m.v.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet i alle vaesentlige henseender er rigtigt, det vil sige udarbejdet i overensstemmelse
med bekendtgerelse om kommuners budget- og regnskabsvasen, revision med videre. ”

Med hensyn til de kommende éars budgetter for den kollektive trafik orienterede By- og Udviklingsforvaltningen Teknik-
og Klimaudvalget den 14. november 2018 samt den 21. august 2019 om forventede budgetoverskridelser fra 2019 og i
arene frem.

Budgetunderskud i 2019 dekkes af overferte midler fra 2018, mens der for de efterfolgende &r skal ske en tilfersel af
midler til den kollektive trafik, safremt der ikke skal gennemfores besparelser i den kollektive trafik. Ved
bevillingskontrollen ultimo 2018 blev der séledes overfort 3.216.000 kr. fra 2018 budgettet til 2019 budgettet.

By- og Udviklingsforvaltningen har udarbejdet endringsforslag til Budget 2020 pa 1,5 mio. kr. i 2020 og 2021 samt 2,5
mio. kr. 1 2022 og 2023, hvori der tages hgjde for de forventede budgetoverskridelser samt de usikkerheder, som vurderes
at veere i Sydtrafiks budgetforslag.

Eventuelle besparelser kan fa virkning fra efteraret 2020. Det vil sige, at der kan kun opnés halv virkning i 2020, hvilket
dog forudsatter, at endringerne indmeldes til Sydtrafik senest medio december 2019.



Punkt 9: Hejls Multihus ansegning om lineomlaegning

19/24631

Resumé

Hejls Multihus sgger om tilladelse til laneomlagning af bestdende 1an med henblik pa at nedsatte den arlige ydelse.
Sagen behandles i

Fritids- og Idraetsudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

Den konstituerede senior-, sundheds- og fritidsdirekter foreslar,

at den fremsendte ansggning om l&neomlagning med et 0,50% kontantlén pé 1.315 mio. kr. over 22,25 ar godkendes.

Beslutning Fritids- og Idraetsudvalget den 01-10-2019

Indstilles til godkendelse.
Fravaerende:

Eea Haldan Vestergaard

Beslutning Okonomiudvalget den 22-10-2019

Forslaget indstilles til godkendelse.
Fravarende:

Jorn Pedersen

Elvis Comic

Beslutning Byradet den 29-10-2019

Godkendt.
Fravarende:

Tanya Buchreitz Lewenstein

Sagsfremstilling

Senior-, Sundheds- og Fritidsforvaltningen oplyser, at Hejls Multihus ensker det nuvarende 2% kontantlén pa 1,328 mio.
kr., med restlgbetid pa 22,25 ar omlagt til 0,5% kontantlan pa 1,315 mio. kr., med lebetid 22,25 ar. P4 grund af den lave
rente vil en laneomlaegning give en samlet besparelse pa ca. 150.000 kr. for resten af perioden.

Forvaltningen oplyser endvidere, at laneomlaegningen ikke vil pavirke det tilskud Hejls Multihus modtager iht. leje- og
samarbejdsaftale, da der ikke er tilskud til 1an men til foreningers lejede timer samt drift af omklaedningsfaciliteter.

Iht. leje- og samarbejdsaftale mellem Kolding Kommune og Hejls Multihus, §11 kan optagelse af 14n eller afgivelse af
garantier med sikkerhed i den faste ejendom ikke ske uden forudgaende godkendelse af Kolding Kommune.
Centralforvaltningens bemarkninger

Der er ikke yderligere bemerkninger til sagen.



Punkt 10: Den sammenhgengende borne- og ungepolitik

18/20241
Resumé

Der er udarbejdet en ny sammenhangende berne- og ungepolitik for Kolding Kommune.

Politikken omfatter alle barn og unge mellem 0-18 &r pa bade almenomradet og specialomradet.

Politikken fremlaegges her til forste politiske behandling inden det foreslés, at den sendes i hering i Handicapradet og
Udsatteradet.

Tilfejelse til resumé

Den sammenhangende barne- og ungepolitik har nu veeret i hering i Ungeradet, Handicapradet og Udsatteradet og
fremsaettes til godkendelse.

Sagen behandles i

Beme- og Uddannelsesudvalget den 11/9 2019, Social- og Sundhedsudvalget 18/9-2019, hering i Handicapradet og
Udsatteradet den 20/9-2019, Borne- og Uddannelsesudvalget den 9/10-2019, Social- og Sundhedsudvalget den 23/10-
2019 og Byradet den 29/10-2019.

Forslag

Borne-, uddannelses- og arbejdsmarkedsdirekteren og den konstituerede socialdirektor foreslar,
at udkastet til den sammenhangende berne- og ungepolitik dreftes.

at udkastet til den sammenhangende berne- og ungepolitik sendes i hering i Handicapradet og Udsatteradet.
Nyt forslag

Borne-, uddannelses- og arbejdsmarkedsdirektoren og den konstituerede socialdirekter foreslar,

at den sammenhengende berne- og ungepolitik indstilles til godkendelse i Byradet.
Beslutning Social- og Sundhedsudvalget den 18-09-2019

Social- og Sundhedsudvalget draftede den sammenhangende berne- og ungepolitik og besluttede at udkastet tillige
sendes til heoring i Ungeradet.
Fravaerende:

Pernille Hejbel Ohlenschleger Pedersen

Beslutning Borne- og Uddannelsesudvalget den 11-09-2019
Godkendt.
Beslutning Borne- og Uddannelsesudvalget den 09-10-2019

Indstilles til godkendelse.
Fravaerende:

Henrik Nielsen

Beslutning Social- og Sundhedsudvalget den 23-10-2019

Udvalget indstiller den sammenhangende barne- og ungepolitik til Byradets godkendelse med den tilfgjelse, at udvalget
takker for de brugbare heringssvar.

Beslutning Byradet den 29-10-2019

Godkendt.
Fravaerende:

Tanya Buchreitz Lewenstein



Sagsfremstilling

Der er udarbejdet en ny sammenh@ngende berne- og ungepolitik for Kolding Kommune. Politikken omfatter alle bern og
unge mellem 0-18-ar pa bade almenomradet og specialomradet.

Arbejdet blev igangsat pa baggrund af ”Grundlag for Byradets arbejde 2018-2021, hvor det star skrevet, at der skal
udarbejdes en sammenhangende barne- og ungepolitik.

Det fremgar ogsé af Servicelovens §19, stk. 2, at kommunen skal udarbejde en sammenhangende bernepolitik, der har til
formal at sikre sammenhangen mellem det generelle- og det forebyggende arbejde, samt den malrettede indsats for bern
og unge med behov for serlig stotte.

Den sammenhangende barne- og ungepolitik satter en falles retning for, hvordan vi sammen skaber det gode berne- og
ungeliv i Kolding Kommune.

Barne- og ungepolitikken bygger pa den grundlaeggende tanke, at vi kun kan lykkes, hvis vi lgfter opgaven sammen og
seetter feellesskaber og frivillighed i spil. Politikken beskriver ogsa, hvordan vi vil arbejde for at finde en god balance
mellem ro og tid til leg, samtidig med, at vi kleeder bern og unge pa til at kunne mestre voksenlivet, og det at veere borgere
i et demokratisk samfund.

Den sammenh@ngende berne- og ungepolitik er bygget op omkring fire hovedvardier:

¢ Tryghed og trivsel

¢ Born skal vare bern
o Plads til forskellighed
¢ Dannelse

Hovedvardierne og de udsagn, der star i politikken, er blevet til pa baggrund af en laengere proces, hvor bade indsigter fra
borgere og politikere er blevet bragt pa banen.

Medlemmer fra Berne- og Uddannelsesudvalget samt Social- og Sundhedsudvalget blev i februar 2019 inviteret til to
fokusgruppeinterview. Politikerne havde her mulighed for at uddybe deres tanker, idéer og visioner for, hvad der skal
kendetegne “’det gode berne- og ungeliv i Kolding Kommune” i arene fremover. Derudover blev eksisterende og nye
verdier 1 den kommende sammenhangende bernepolitik 0-18 ar droftet.

Pa baggrund af fokusgruppeinterviewene blev der lavet en opsamling, som samlede de mange indsigter til en rackke
hovedverdier og udsagn.

Disse hovedverdier og udsagn var udgangspunktet i den workshop, som politikerne blev inviteret til maneden efter.
Resultatet af workshoppen blev de fire hovedverdier, som i dag udger strukturen i den nye politik.

Der har tidligere veret gennemfort designprocesser, hvor der gennem samtaler og interviews er indsamlet en stor mangde
indsigter fra borgere i Kolding Kommune. Det drejer sig fx om Fremtidens Skole og Selvvard og Sammenhang. Disse
indsigter, serligt fra unge og familier, er blevet brugt i udarbejdelsen i politikken.

Kolding Kommunes Ungerad har ogsa veret inddraget i processen. Dels gennem en workshop atholdt i foraret 2019, hvor
de unge kom med input til indholdet i politikken, dels gennem en hering, der allerede er gennemfert. Ungeradet havde en
raeekke mindre endringsforslag, som er indarbejdet i politikken. Ungeradet svarede ogsa, at de oprindelige begreber
“bernepolitik” og ’berneliv” er svare at identificere sig med som ung. Derfor er dette lavet om til “berne- og ungepolitik”
og “’berne- og ungeliv” i politikken.

Efter den forste politiske behandling forslas det, at den sammenh@ngende berne- og ungepolitik sendes i hering i
Handicapradet og Udsatteradet. Herefter finder den endelige politiske behandling og godkendelse sted.
Tilfejelse til sagsfremstilling

Den sammenhangende barne- og ungepolitik har nu varet i hering i Ungeradet, Handicapradet og Udsatteradet.

Ungerédets horingssvar er vedlagt som bilag. En rekke af Ungerddets redaktionelle endringsforslag er blevet indarbejdet
i politikken.

Handicapradets heringssvar er ligeledes vedlagt som bilag.



Udkastet har veret sendt til skriftlig hering i Udsatteradet. Radet har ingen bemarkninger.
Bilag

Heringssvar fra Ungeradet til Udkast til den sammenhangende bernepolitik.
Den sammenhangende barnepolitik

Heringssvar fra Handicapradet Den sammenhangende barnepolitik



Punkt 11: Naturfagsstrategi 0-16 ar

19/23930

Resumé

Kolding Kommunes tidligere naturfagsstrategi er udlebet, og der er blevet udarbejdet en ny.

Formalet med den nye strategi er at forbedre naturfagsundervisningen, fastholde elevernes nysgerrighed og interesse for
faget samt at understette en storre segning til erhvervsuddannelser og de tekniske videregdende uddannelser.
Malgruppen er bern og unge i alderen 0-16 ar, men med hovedvagt pa 6-16 ars omradet.

Sagen behandles i

Borne- og Uddannelsesudvalget og Byradet.

Forslag

Berme-, uddannelses- og arbejdsmarkedsdirekteren foreslér,

at udvalget indstiller naturfagsstrategien til godkendelse i Byradet.
Beslutning Borne- og Uddannelsesudvalget den 09-10-2019

Indstilles til godkendelse.
Fravaerende:

Henrik Nielsen

Beslutning Byradet den 29-10-2019

Godkendt.
Fravaerende:

Tanya Buchreitz Lewenstein

Sagsfremstilling

Kolding Kommunes tidligere naturfagsstrategi er udlebet, der blev derfor taget initiativ til at udarbejde en ny. Den nye
strategi “Fremtidens Naturfag” er lavet pa baggrund af den nationale naturvidenskabsstrategi, Teknologipagten, dreftelser
om fremtidens skole og den generelle faglige udvikling pd omradet.

Formalet med naturfagsstrategien er at forbedre naturfagsundervisningen, fastholde elevernes nysgerrighed og interesse
for faget samt at understatte en storre sggning til erhvervsuddannelser og de tekniske videregdende uddannelser.

Malgruppen er bern og unge i alderen 0-16 ar, men med hovedvaegt pa 6-16 ars omradet.

Proces for strategiens udarbejdelse:

Den nye naturfagsstrategi er udarbejdet som led i et udviklingsarbejde i regi af det nationale naturfagscenter ASTRA. Her
har Kolding Kommune sammen med ti andre kommuner forpligtet sig pé at have en naturfagsstrategi, der er godkendt af
Byréadet inden november 2019.

I forbindelse med udarbejdelsen af strategien har der veret nedsat en styregruppe med reprasentanter fra skole- og
dagtilbudsomrédet og en arbejdsgruppe med reprasentanter fra skoleomradet. Undervejs i processen har strategien veret
dreftet pad to meder i kommunens professionelle leringsfellesskab for naturfag; en slags netvaerk med deltagelse af
skolernes faglige vejleder i naturfag. Senest har strategien har veret dreftet pa skoleledermedet i september 2019.

Indhold:
Strategien indeholder syv spor for udviklingen af naturfagene. Seks af de syv spor er en operationalisering af arbejdet
med, hvordan fremtidens skole kunne se ud. Hvert spor indeholder en raekke underliggende indsatser. De syv spor er:

¢ Problembaseret undervisning
¢ Elevens nysgerrighed
¢ Digitale kompetencer



Naturfaglig dannelse og kultur
Naturfaglig kultur

Elevens ressourcer

Nytaenkning af skoleorganisering

Implementering af strategien pd skole- og borneomrddet:

Pa skoleomradet skal der med afset i strategien udarbejdes individuelle handleplaner for hver skole. Der vil blive behov
for nyteenkning af samarbejdet pa skolen, rekruttering og fagfordeling samt behov for at skolernes ledelser kommer
teettere pa fagundervisningen og mulighed for sparring med naturfagskonsulenten og kommunens professionelle
leeringsfaellesskab for naturfag.

Pé berneomradet er alle dagtilbud i gang med at udarbejde paedagogiske leereplaner i henhold til den nye dagtilbudslov,
der tradte 1 kraft i juli 2018. Et af de seks temaer i de paedagogiske leereplaner er “Natur, Udeliv og Science”.
Forvaltningen vil igangsette et initiativ, der understetter overlevering om bernenes kompetencer inden for
naturfagsomradet mellem dagtilbud og skoler.

Okonomi:
Strategiens implementering forudsettes ikke at give skoler og dagtilbud udgifter, som ligger ud over deres almindelige
udgifter til drift og paedagogisk forbedringsarbejde pé naturfagsomradet.

Horing:
Strategien sendes ikke i hering hos skoler og dagtilbud. Forvaltningen vurderer, at det ikke er nedvendigt, idet dens
udarbejdelse har veret bredt forankret blandt ledere og medarbejdere.

Baggrund:

Hvordan klarer Kolding Kommune sig i naturfag?

Ved afgangsproven i 9. klasse klarer Kolding Kommune sig godt sammenlignet med hele landet pé naturfagsomradet.
Kommunens resultater ligger de seneste tre over gennemsnittet i hele landet. Se tabel 1 herunder.

Tabel 1: Karaktergennemsnit i fellesproven i fysik, kemi, geografi og naturfag i skoledrerne 2016/2017-2018/2019 i
Kolding Kommune og hele landet.

Skoledr Kolding Hele landet

2018/19 7,5 7,4
2017/18 7,4 7,3
2016/17 7,8 7.4

Baggrund for strategien:

I lobet af skoleéret 2016/2017 undersggte Kolding Kommune sammen med blandt andre foraldre, elever, faglige
organisationer, medarbejdere og politikere, hvordan fremtidens skole kunne se ud. Resultatet af disse dreftelser er
beskrevet i seks tendenser om fremtidens skole.

Den nationale naturvidenskabsstrategi for drerne 2018-2024 blev praesenteret af den forrige regering i foraret 2018.
Malsatningerne med strategien er, at flere barn og unge skal interessere sig for naturfag i folkeskolen og velge
ungdomsuddannelser med naturfag.

Teknologipagten fra 2018 skal styrke danskernes STEM-kompetencer (Science, Technology, Engineering, Mathematics),
dvs. kompetencer inden for teknologi, IT, ingenierkundskab, naturvidenskab og matematik. Formalet med pagten er, at
flere skal interessere sig for STEM, uddanne sig inden for STEM og anvende STEM 1 job. Med Teknologipagten gav den
daverende regering, erhvervslivet, uddannelsesinstitutioner, organisationer og andre akterer handslag pé at gennemfore
projekter og aktiviteter for at styrke arbejdsstyrkens tekniske og digitale kompetencer og spore flere unge ind pa STEM-
uddannelser.

Bilag:
Naturfagsstrategien “Fremtidens Naturfag” er vedlagt som bilag til sagen. Bemaerk, forside og indledning til strategien er
under udarbejdelse.

Bilag



Naturfagsstrateg



Punkt 12: Deltagelse i aktiviteter

14/7943

Resumé

Deltagelse i kommunale aktiviteter.
Sagen behandles i

Byrédet.

Forslag

Kommunaldirekteren foreslar,

at Byradet drefter, om der er behov for, at et eller flere medlemmer af Byradet varetager andre kommunale hverv.
Beslutning Byradet den 29-10-2019

Der foreld intet til dreftelse.
Fravaerende:

Tanya Buchreitz Lowenstein

Sagsfremstilling

Det fremgar af Kolding Kommunes Regulativ om Vederlag og godtgarelse til Byradets medlemmer, punkt 2, at der kan
tilleegges erstatning for tabt arbejdsfortjeneste for varetagelse af andre kommunale hverv, nér deltagelsen sker efter
anmodning fra Byradet eller et af Byradets udvalg, pa grundlag af en protokolleret beslutning.



Punkt 13: Lukket: Kob af grent areal ved Troldhedestien

15/2915



Punkt 14: Lukket: Nedszettelse af priser pa 2 byggegrunde i Hejlsminde

07/889



Punkt 15: Lukket: Fordeling af udgifter til ekstra fundering - Venusvej,
Kolding
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Punkt 16: Lukket: Ejendomsrokade Realskolen
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Resumé

Fortrolige oplysninger om sagens skonomiske forhold er
fjernet i denne fremstilling.

Professionshgjskolen UC SYD, som bl.a. uddanner paedagoger, planleegger at bygge ny uddannelsesinstitution ved
Campusomradet, hvor de samtidig udvider med nye uddannelsesretninger med fokus pé design.

Kolding Kommune ensker at kebe UC SYDs nuvarende ejendom pé Dyrehavevej, nar den udbydes til salg.
Kabet af UC SYDs ejendom er et led i en sterre ejendomsrokade, hvor den tidligere Dr. Dorothea Skole salges til

Kolding Realskole og kommunen samtidig erhverver Kolding Realskoles ejendomme i Kolding midtby, med henblik pa
byudvikling.

Sagen behandles i
Okonomiudvalget og Byradet.
Forslag

Kommunaldirekteren og By- og udviklingsdirekteren foreslar:

1. at Centralforvaltningen bemyndiges til at afgive bud-------------------- pa UC SYDs ejendomme matr. 135c, 133a,
133c, samt 134a, alle Kolding Byjorder, 2. afd, beliggende Dyrehavevej 116 m.fl., 6000 Kolding, med henblik pa
overtagelse pr. 1.7.2022,

2. at den tidligere Dr. Dorothea Skole, matr. 135b, Kolding Byjorder, 2. afd., matr. 185az, samt en del af matr. 185a,
begge Kolding Byjorder, 4. afd., beliggende Dyrehavevej 108, m.fl., 6000 Kolding, selges til overtagelse af
Kolding Realskole pr. 1.1.2023

3. at Centralforvaltningen, under forudsatning af, at pkt. 2 gennemferes, bemyndiges til at erhverve Kolding
Realskoles samlede bygningsmasse i Vesterbrogadekvarteret og idraetshal og SFO ved Kolding Stadion --------------

4. at Kolding Kommune - séafremt kommunen erhverver UC SYDs ejendomme pa Dyrehavevej 116 — efterfolgende
overdrager idraetshal, omkledningsfaciliteter og fritliggende pavillon til Kolding Realskole, som led i en
“byttehandel”, hvor Kolding Realskoles idretshal og SFO, Marcus All¢ 30, samtidig overdrages til kommunen,

6. at Kolding Realskole forpligter sig til fremadrettet at stille klublokaler og omkladningsfaciliteter til radighed for de
idraetsforeninger, som pt. benytter Dr. Dorothea Skolen,



7. at By- og Udviklingsforvaltningen i samarbejde med Berne-, Uddannelses- og Arbejdsmarkedsforvaltningen
afklarer det neermere behov for relokalisering af de funktioner der i dag er lokaliseret p& Dr. Dorothea Skolen,

8. at lokalplanarbejdet vedrerende ny daginstitution pa det grenne areal ved Dr. Dorothea Skolen, jevnfor tidligere
beslutning i Plan-, Bolig- og Miljoudvalget den 8. maj 2019, bringes til opher, idet arealet vil udgere et veesentligt
udenomsareal for Kolding Realskole og herunder ligeledes vil sikre skolens fremtidige udviklingsmuligheder,

9. at By- og Udviklingsforvaltningen i samarbejde med Berne-, Uddannelses- og Arbejdsmarkedsforvaltningen
fremseetter et forslag til en alternativ placering af en eventuel fremtidig daginstitution i n@romréadet,

10. at den samlede gkonomimodel for hele ejendomsrokaden tages til efterretning, jeevnfer foreleeggelsen for
Okonomiudvalget,

11. at Centralforvaltningen bemyndiges til at afklare de narmere vilkar af juridisk og teknisk karakter for
ejendomsoverdragelserne forbundet med ejendomsrokaden.

Beslutning Byradet den 29-10-2019

@konomiudvalgets flertals forslag blev godkendt med 21 stemmer.
Imod stemte Benny Dall.

Mette Voss og Hans Holmer stemte hverken for eller imod.
Fravaerende:

Tanya Buchreitz Lewenstein

Beslutning Okonomiudvalget den 22. oktober 2019

Et flertal i @konomiudvalget (udvalget med undtagelse af Hans Holmer og Benny Dall) indstiller forslaget til
godkendelse.
Hans Holmer og Benny Dall tog forbehold for deres stemmeafgivelse i Byradet.

Fravarende:
Jorn Pedersen

Sagsfremstilling

Baggrund

Kolding Realskole har igennem lengere tid ensket at udvikle og fremtidssikre deres skole enten i Vesterbrogadekvarteret
eller pd en anden bynar lokalitet. Realskolens nuvarende beliggenhed har gennem en arreekke givet anledning til store
udfordringer 1 forhold til iser trafikale- og parkeringsmaessige forhold og skolen er reelt vokset ud af de fysiske rammer i
deres nuvarende bygninger.



Kort 1: Kolding Realskoles ejendomme i Vesterbrogadekvarteret.

Efter leengere tids overvejelser er Realskolen naet frem til, at de gerne vil erhverve Dr. Dorothea Skolen som deres
fremtidige skole - med tilherende udenomsarealer og brugsret til boldbanerne — mod at Kolding Kommune keber deres
nuvarende ejendomme i Vesterbrogade-kvarteret, samt idraetshal og SFO ved Kolding Stadion.

Fra kommunens side vil et keb af Realskolens ejendomme &bne op for muligheden for udvikling af primeert boliger i
Vesterbrogadekvarteret, hvilket understetter Helhedsplanen for Kolding Bymidte og ensket om at etablere flere boliger i
Kolding Bymidte.




Kort 2: Idreetshal og SFO ved Markus Allé 30.

UC SYD flytter til Campusomrddet
Ejendomsrokaden er igangsat af UC SYDs beslutning om, at flytte deres uddannelsesinstitution fra den nuvaerende
adresse pa Dyrehavevej 116 m.fl., beliggende ved siden af Dr. Dorothea Skolen.

UC SYD har i den forbindelse kabt et areal af Kolding Kommune i Universitetsparken (Campusomrédet) syd for SDU’s
bygning. | forbindelse med flytningen til Campusomradet udvider UC Syd samtidig med nye uddannelsesretninger med

fokus pa design.

Som en konsekvens af dette er UC SYD nu undervejs med at udbyde Dyrehavevej 116, m.fl., til salg.

UC SYDs salg af deres eksisterende uddannelsesinstitution vil vaere betinget af, at de opnar et sdkaldt aktstykke i
Finansudvalget. Aktstykket er den endelige betingelse for, at UC SYD kan igangsatte byggeriet.

Kort 3: UC SYD og Dr. Dorothea Skolen

Flytning fra Dr. Dorothea Skolen til UC SYD

Séfremt kommunen s&lger den tidligere Dr. Dorothea Skole til Kolding Realskole, vil det veere ngdvendigt at relokalisere
de funktioner, der i dag holder til i ejendommen. Det drejer sig bl.a. om Padagogisk Center, CSV (Center for
Specialundervisning for Voksne) og administrationen for Kolding Kommunale Dagpleje.

Ved et kob af UC SYDs nuvarende uddannelsesinstitution, vil CSV og dagplejeadministrationen kunne relokaliseres
hertil — og pa feerre kvadratmeter — mens det skal afklares nermere, hvor Pedagogisk Center skal lokaliseres i fremtiden.
Der har veret dialog med brugerne om en eventuel flytning til UC SYDs bygninger og tilbagemeldingerne har langt
overvejende veret positive.

Samtidig vil kommunen kunne frasalge en del af ejendommen til Kolding Realskole (idretshal, pavillon,
omkladningsrum mv.). Kolding Realskole har tilkendegivet, at det vil vaere afgarende for skolen at kunne sikre sig
idraetshallen som en del af deres fremtidige skoledrift pd Dyrehavevej — se kort 3, ”UC SYD DEL I1”.

Det har vaeret dreftet, om Kolding Realskole eventuelt kunne have interesse i, at erhverve bdde UC SYDs bygninger og
Dr. Dorothea Skolen, men Realskolen har efter en neermere besigtigelse og undersogelse tilkendegivet, at deres
hovedinteresse bestér i at erhverve Dr. Dorothea Skolen og en del af UC SYDs ejendom (idratshal, pavillon,
omklaedningsrum mv.). Udgiften til separering af varmeforsyning og evrige tekniske installationer mellem bygningerne
atholdes af Realskolen, mens udgifterne til udmatrikulering deles mellem parterne.

Strategiske overvejelser og okonomi



Kolding Kommunes foreslaede kgb af UC SYDs ejendom skal ses som et strategisk opkeb, som kan sikre, at
ejendomsrokaden med Kolding Realskole kan gé op. Som navnt er det muligt at relokalisere nogle af funktionerne fra
den tidligere Dr. Dorothea Skole i UC Syds bygninger pa Dyrehavevej — og alternativt, hvis der pa sigt findes andre
losninger til relokaliseringen, kan kebet af UC SYDs bygninger anvendes til byudviklingsformal (boligformal).

Forvaltningen redeger for den samlede skonomimodel forbundet med ejendomsrokaden, herunder cashflow pa selve
gkonomiudvalgsmedet.

Ombkostningerne til ombygning og relokalisering af de funktioner, som forventes overflyttet fra den tidligere Dr. Dorothea
Skole til UC SYD-ejendommene er indregnet i den samlede gkonomimodel. Det samme geelder for den tomgangsdrift,
der vil veere i perioden fra overtagelsen af UC Syds ejendomme pr. 1. juli 2022 og indtil slutatheendelsen af ejendommene
i Vesterbrogadekvarteret. Der er desuden indregnet en mindre ekstraomkostning, som er forbundet med istandsettelsen af
det tidligere klubhus til midlertidig daginstitution, som en del af de samlede renoveringsomkostninger.

Budsummen pa UC SYDs ejendom er fastsat under hensyntagen til den vurderingsrapport som Nordicals
Erhvervsmaglere har udarbejdet pd ejendommene, samt kommunens egne beregninger i forhold til behovet for nedvendig
ombygning og renovering.

Oprettelse af daginstitution

Kommunen er pt. ved at ombygge det eksisterende klubhus (en fritliggende pavillon) ved Dr. Dorothea Skolen, sé det
midlertidigt kan benyttes som kommunal daginstitution, som erstatning for den fraflyttede daginstitution ved Skovbrynet
(v/Kolding Teater). Kolding Realskole har i dreftelserne med kommunen tilkendegivet, at de med overvejende
sandsynlighed er interesseret i at overtage det ombyggede klubhus med henblik pé at oprette et privat
daginstitutionstilbud, nér flytningen til Dyrehavevej er gennemfort. Realskolen er bekendt med, at pavillonen ikke vil
kunne opna permanent godkendelse som anvendelse til daginstitution uden yderligere ombygninger.

Safremt Kolding Realskole mod forventning alligevel ikke opretter et daginstitutionstilbud i det ombyggede klubhus, vil
Realskolen vaere positivt indstillet overfor at lade kommunen fortsatte med at drive daginstitution fra lokalerne (pavillon)
pa Dr. Dorothea Skolen i en vis arreekke (dvs. efter Realskolen har overtaget Dr. Dorothea Skolen). Realskolen er
indstillet pé at afgive en hensigtserklaering til kommunen herom.

By- og Udviklingsforvaltningen har med afszt i beslutning fra Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 8. maj 2019, igangsat
udarbejdelse af en lokalplan for en ny daginstitution pa det grenne areal nordest for Dr. Dorothea Skolen. Henset til de
ovennavnte muligheder for privat drift af en fremtidig daginstitution i omrédet — samt Realskolens udtrykkelige enske om
at sikre sig storst mulige udenomsarealer — anbefales det, at lokalplanarbejdet bringes til opher, og at der i stedet arbejdes
med at finde alternative placeringsmuligheder for en centralt placeret daginstitution. Dette ber ses i sammenhang med
den budgetnote, som er fremsat af forligskredsen (V, O, A og B) i forbindelse med 1. behandlingen af budgettet den 8.
oktober 2019.

Benyttelse af boldbaner, klublokaler m.v.

En reekke lokale idraetsforeninger benytter pt. faciliteter bade pa og uden for Dr. Dorothea Skolen, bl.a. boldbanerne,
klublokaler og omklaedningsfaciliteter. Kommunen vil i en kebsaftale med Realskolen betinge sig, at foreningernes
rettigheder vedr. klublokaler og omkladningsfaciliteter ogsa bestér efter salget af skolen. Som kompensation for denne
fremtidige byrde, vil Realskolen til gengeld blive tildelt brugsret til boldbanerne.

Brugsret i overdragelsesperioden

I forhandlingerne med Kolding Realskole er det aftalt, at Realskolens brugsret i perioden 1. januar 2023 til 1. august 2023
indgér som en del af den samlede gkonomi i handlen med kommunen. Kommunen
har ikke behov for Realskolens bygninger forud for den 1. august 2023 — modsat kan Realskolen ikke flytte til Dr.
Dorothea Skolen pé overtagelsesdagen d. 1. januar 2023, da en sterre renovering af ejendommen er pakraevet for
ibrugtagning er mulig.

Forvaltningen og Realskolen har dreftet muligheden for, at Realskolen kan overtage Dr. Dorothea Skolen tidligere end d.
1. januar 2023. Realskolen gnsker som udgangspunkt helst at fastholde overtagelsen pr. 1. januar 2023, s man kan sikre
en samlet opstart af skolen i august 2023. Hvis der opstar en mulighed for fremrykning af tidsplanen, er parterne enige
om, at samarbejde om dette.

Bilag 1: Ejendomsbeskrivelse UC SYD og Kolding Realskoles ejendomme.
Centralforvaltningens bemaerkninger
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