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AEndringer til finansstrategien

RESUME

Finansstrategien forslas aendret efter rad fra Kommunens kapitalforvaltere. £ndringerne bestar primeert i, at
rammen for investeringer i aktier aendres fra 10% til 15%, samt at max Igbetiden for obligationer fastleegges til
0-5 ar.

Endvidere er der foretaget tilretninger i de etiske vurderinger samt foretaget sproglige og grammatiske
tilretninger.

Sagen behandles i
@konomiudvalget og Byradet.

Forslag

Kommunaldirektgren foreslar, at finansstrategien eendres saledes,

at rammen for investeringer i aktier forhgjes fra 10 til 15 pct.,
at max Igbetiden for obligationer fastleegges til 0-5 ar,

at der er foretaget uddybning af de etiske vurderinger,

at der er foretaget sproglige og grammatiske tilretninger.

Sagsfremstilling

Finansstrategien indeholder retningslinjer for aktiver og passiver. Strategien er sidst godkendt i Byradet den 31.
marts 2014.

Retningslinjerne fastlaegger rammerne for en aktiv styring af kommunens likviditet, laneportefalje og leasing.
Endvidere fastlaegges rammerne for de risici, der er forbundet med forvaltningen af kommunens aktiver og passiver,
samt delegation af kompetencer til forvaltningen.

Endelig beskrives kommunens etiske regler ved anbringelse af likviditet.

Det finansielle omrade bestar pa aktivsiden af likvide beholdninger og pa passivsiden af kassekreditter, byggelan
og langfristet geeld samt geeld vedr. finansielt leasede aktiver.

AEndringer i finansstrategien

» Rammen for investeringer i aktier forhgjes fra 10% til 15%. Efter rad fra Kommunens kapitalforvaltere.

Fastlaeggelse af max Igbetid for obligationer til 0-5 ar. Efter rad fra Kommunens kapitalforvaltere.

» Uddybning af de etiske vurderinger, hvor det er tilfgjet at der ikke méa investeres i selskaber der har mere end
5% af sine indteegter fra produktion eller distribution af tobak.

» Sproglige og grammatiske tilretninger.

Tilfejelse til sagsfremstilling

Finansstrategien genfremsendes til behandling, idet afsnittet "etiske vurderinger for investeringer” er uddybet i
forhold til "FN’s Global Compact”, "Principles for Responsible Investment” og "Anbefalinger om aktivt ejerskab fra
Komiteen for god selskabsledelse”.

Kolding Kommune vil samtidig indga en aftale med ekstern radgiver om mindst en arlig screening af kommunens
investeringer. Screeningen har til formal at afdeekke investeringer, der ikke er i overensstemmelse med
finansstrategien.



Med udgangspunkt i screeningen fremsender radgiveren anbefalinger om den dialog, der anbefales i forhold til
kapitalforvaltere. Dialogen skal omhandle hvilke investeringer, der ikke er acceptable og hvilke investeringer, der
giver anledning til at anbefale kapitalforvaltere m.v. at ga i dialog med selskaber, for at fa selskaber til at flytte sig i
retning af enskede investeringer jeevnfar finansstrategien.

Kolding Kommune vil samtidig i samarbejde med kapitalforvaltere og ekstern radgiver have fokus pa, i hvilke lande
Kolding Kommune har investeringer i statsobligationer og med udgangspunkt heri sikre etisk korrekte placeringer.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 19-06-2017

Forslaget indstilles til godkendelse.

Benny Dall og Lis Ravn Ebbesen tog forbehold for deres stemmeafgivelse i Byradet.

BESLUTNING BYRADET DEN 26-06-2017

Sagen blev henvist til behandling pa @konomiudvalgsmgde i august 2017.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 18-09-2017

Forslaget indstilles til godkendelse.




Budgetrealisering, opfalgning pr. 31. august 2017

RESUME
Ultimo august 2017 er forventningerne til regnskabet for 2017:

» Generelt forventes det, at budgettet bliver overholdt.
 For serviceudgifter forventes regnskabet at vaere 42,2 mio. kr. starre end arsbudgettet.

 For serviceudgifter forventes 3,0 mio. kr. overfart til 2018. For anlaeg forventes der overfgrt 90,0 mio. kr.
til 2018. For gvrige forventes der overfgrt 20,0 mio. kr. til 2018. Sammenlagt forventes 113,0 mio. kr.
overfart.

» Der skgnnes nu et kasseforbrug i 2017 pa 182,5 mio. kr. | forhold til arsbudgettet kan sendringen stort set
henfgres til feerre overfarsler til 2018 end fra 2016, samt regulering af budgettet til SFO, ny
dimensioneringsplan for Trekantomradets Brandvaesen, anlaegsbevillinger til klimaprojekter, kgb af
Lykkegardsvej 48 og Dalby/Vonsild, 3 spor, inkl. klubfaciliteter.

Udviklingen i serviceudgifter bar falges ngje pa baggrund af, at Kolding Kommunes andel af landets samlede
serviceramme for 2017 nu forventes overskredet med 42,2 mio. kr. For kommunerne under ét forventes et
regnskab teet pa den samlede serviceramme. Risikoen for en sanktion i form af reduceret bloktilskud er
saledes mere sandsynlig end nogensinde tidligere.

Sagen behandles i

@konomiudvalget.

Forslag
Kommunaldirektaren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Tilleegsbevillinger 2017
Da budget 2017 blev vedtaget, var der lagt op til et kasseforbrug pa 69,1 mio. kr. | stedet er der nu udsigt til et
kasseforbrug pa 182,5 mio. kr. fordelt pa fglgende poster:

Arsbudget, kasseforbrug 69,064 mio. kr. 69,064 mio. kr.

Overfarsler:

Dronning Dorothea teatret, facaderenovering

Bevillingskontrol ultimo 2016 0,550 mio. kr.

Serviceudgifter fra 2016 142,441 mio. kr.
Anlaeg fra 2016 21,712 mio. kr.

@vrige fra 2016 8,983 mio. kr.

Serviceudgifter til 2018 43,037 mio. kr.

Anlzeg til 2018 -3,000 mio. kr.

Dvrige til 2018 -90,000 mio. kr.
Anlaegsbevillinger til klimaprojekter -20,000 mio. kr.
Kgb af Lykkegardsvej 48 0,573 mio. kr.

2,054 mio. kr. 106,350 mio. kr.

Tillaegsbevillinger:




Ny dimensioneringsplan for Trekantomradets
Brandvaessen 2,020 mio. kr.
Regulering af budgettet til SFO for 2017 og frem
Anlaegsbevilling og frigivelse af radighedsbelgb vedr. | 4,600 mio. kr.
Dalby/Vonsild, 3. spor, inkl. klubfaciliteter

0,510 mio. kr. 7,130 mio. kr.
Forventede yderligere tilleegsbevillinger:
Ingen
Forventet kasseforbrug 2017 182,544 mio. kr. 182,544 mio. kr.

(+ er lig med kasseforbrug/- er lig med kasseforggelse)

Indtaegter (Skatter, tilskud mv.)
Nettoindtaegt pa 19,083 mio. kr. er anvendt til finansiering af tillaegsbevilling pa senioromradet samt reserveret til at
overfgre til 2018 jeevnfar budgetforliget. Der forventes ingen afvigelser i forhold til det korrigerede budget.

Serviceudgifter
Med udgangen af august 2017 er der brugt 67,88% af budgettet. Det er 0,08% mindre end pa samme tidspunkt i
2016 (ultimo juli var det 2,62% mere).

Forbrugsprocenten har de seneste 2 maneder afveget veesentligt fra forbrugsprocenten i tilsvarende maneder i
2016. Det skyldes aendret konteringspraksis for tilskud til private skoler samt forsinket udsendelse af opkraevninger
vedrgrende mellemkommunale betalinger.

Der forventes nu serviceudgifter i 2017 pa 3.809,0 mio. kr., hvilket er 42,2 mio. kr. mere end den ramme, regeringen
har udstukket. En overskridelse af rammen pa landsplan kan betyde en sanktion i form af reduceret tilskud, hvorfor
udviklingen i savel de budgetterede serviceudgifter som det forventede regnskab bgr falges meget teet.

Direktionen skgnner nu en overfgrsel fra 2017 til 2018 pa 3,0 mio. kr., hvor det oprindelige skan var 35,0 mio. kr. Det
reducerede skgn, er et udtryk for, at alle store serviceomrader er mere under pres end tidligere.

For Seniorpolitik viser sidste bevillingsstatus et forventet merforbrug pa 10-12 mio. kr. | bevillingskontrollen er
reserveret 10,0 mio. kr. til "at imgdega udfordringer pa blandt andet senioromradet”. De 10,0 mio. kr. er forelgbigt
placeret i en pulje under administrationspolitik.

| forhold til arbejdsskader er omradet under pres, som fglge af nogle store engangserstatningskrav. Ultimo august
viser omradet et merforbrug pa 3,6 mio. kr. set i forhold til budgettet og der ma for 2017 i alt forventes et merforbrug
pa ikke under 5 mio. kr. Endelig forventes feelles barselsudligningspulje under administrationspolitik brugt fuldt ud i
2017, hvor der i de tidligere ar, har vaeret et overskud.

Det forhold, at samtlige omrader er under pres, at de tvaergaende strategiske projekter ikke forventes fuldt realiseret
i 2017 samt at de reserverede 10,0 mio. kr. ikke kan deekke den samlede budgetmanko under seniorpolitik,
arbejdsskader m.v. ggr, at den forventede overskridelse af serviceudgiftsrammen pa 42,2 mio. kr. sandsynligvis
bliver starre.

Tveergaende strategiske projekter
Alle kommissorier er nu godkendt. 2017 og 2018 ses i sammenheeng og forventes realiseret. Pr. 1. august 2017



mangler realisering af 9,5 mio. kr. i 2017 og 12,2 mio. kr. i 2018. Der er ikke realiseret yderligere gevinster i juli
maned 2017. 2017 og 2018 realiseres under ét.

Overforsler
Der forventes inkl. gvrige overfgrsler, grundkapitalindskud og gvrige finansielle konti en overfarsel til 2018 pa 20,0
mio. Kr.

Betaling til sygehuse (Aktivitetsbestemt medfinansiering)
Der forventes ingen afvigelser i forhold til det korrigerede budget.

Anlaeg

Der er forudsat en overfarsel til 2018 pa 90 mio. kr. Med udgangspunkt i det faktiske forbrug ultimo august 2017 er
mindre end forventet, er det sandsynligt, at sk@nnet gges til naeste maneds opfalgning. Der vil blive foretaget et
kvalificeret skan heraf i labet af september 2017.

Jordforsyning (jordkab, byggemodning og salg)
Der henvises til punkt vedrgrende realisering af salgsindteegt.

Forsyningsvirksomhed (Renovation)
Budgettet forventes overholdt.

Lan og avrige finansforskydninger
Der forventes ingen afvigelser set i forhold til det korrigerede budget.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 18-09-2017
Godkendt.




Likviditetsbudget, opfalgning pr. 31. august 2017

RESUME

Udviklingen i kommunens kassebeholdning bestemmes af bevillingsudnyttelsen, betalingsmanstrene og den
samlede budgetbalance.

Kolding Kommunes gennemsnitlige likviditet har siden 2010 ligget stabilt mellem 300 mio. kr. og 400 mio. kr.
Byradets likviditetsmal er en gennemsnitlig kassebeholdning pa ikke under 200 mio. kr.

For 2017 forventes udviklingen at ga fra et gennemsnit primo aret pa 399,2 mio. kr. til et gennemsnit ultimo
aret pa 365,7 mio. kr. Ved likviditetsbudgettets godkendelse forventedes et gennemsnit ultimo 2017 pa 344,7
mio. kr. Det nuveerende skgn viser saledes en forbedring pa 21,0 mio. kr.

En forelgbig beregning af udviklingen fra 2018 til 2021 pa baggrund af budgetforliget viser et markant fald i
den gennemsnitlige kassebeholdning til under 100 mio. kr. ultimo 2021.

Sagen behandles i
@konomiudvalget.

Forslag

Kommunaldirektgren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Sagsfremstilling

For 2017 forventes en markant starre bevillingsudnyttelse end tidligere ar. Saledes forventes nu kun overfarsel af
overskud vedrgrende serviceudgifter pa 3,0 mio. kr. Den samlede overfgrsel vedrgrende serviceudgifter, anlaeg og
gvrige forventes saledes markant lavere end tidligere.

Direktionens seneste skgn viser en forventet overfarsel fra 2017 til 2018 pa 113,0 mio. kr. fordelt med 3,0 mio. kr. til
service, 20,0 mio. kr. til @vrige og 90,0 mio. kr. til anlaeg, hvilket i alt er 32,0 mio. kr. mindre end forudsat ved
likviditetsbudgettets godkendelse.

Overfgrsel af et mindre overskud betyder et fald i den gennemsnitlige likviditet.

Betalingsmanstrene er for mange omrader stort set ueendrede fra ar til &r. For 2017 kan naevnes to forhold, der har
medfgrt, at den gennemsnitlige likviditet alt andet lige er bedre end skannet:

» Opkraevning vedrgrende mellemkommunale betalinger (Betaling fra andre kommuner) er farst udsendt i
august/september, hvor opkraevning normalt er sket Igbende. Det skyldes indfgrelse af nyt gkonomisystem.

» Udnyttelsen af anlaegsbudgettet er lavere end forventet. Ultimo august er kun brugt 31,3 % af det samlede
nettoanlaegsbudget pa 445,1 mio. kr. Til naeste maneds punkt vil indga en naermere analyse af
realiseringsgraden af det samlede anlaegsbudget 2017.

Budgetbalancen har stgrst betydning for den langsigtede udvikling i den gennemsnitlige kassebeholdning. Der
forventes nu et kasseforbrug i 2017 pa 182,5 mio. kr. Budgetforliget indeholder et kasseforbrug i 2018 pa 79,6 mio.
kr. og samlet 125,0 mio. kr. for budgetperioden 2018 — 2021. Det store kasseforbrug i 2017, 2018 og 2019 betyder
et markant fald i den gennemsnitlige likviditet.

Med det skannede fald vil Kolding have en gennemsnitslikviditet langt under landsgennemsnittet, hvilket ager



sarbarheden f.eks. i forbindelse med kommende bloktilskudsreduktioner og @vrige kortsigtede udfordringer.

| den fglgende graf vises den forventede udvikling af likviditeten fra 2013 og frem samt Byradets likviditetsmal pa
200,0 mio. kr. og gennemsnit pa 1.000 kr. pr. indbygger.

Udviklingen af likviditeten fra 2013 og frem (mio.
kr.)
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| budgetprocedure 2018 er malet for den gennemsnitlige likviditet p4 minimum 200,0 mio. kr. blevet viderefart. Dette
mal vil med de nuvaerende forudsaetninger blive overholdt bade i 2017 og i 2018.

Den forventede udvikling er skannet med udgangspunkt i det korrigerede budget for 2017 og budgetforliget for 2018
og frem.

Skennet bygger i avrigt pa falgende forudsaetninger:

» Kasseforbrug eller kassefor@gelse pavirker med 50% i indeveerende ar og 50% i det falgende ar.
* Der forventes en jaevn bevillingsudnyttelse henover aret.
» Der forventes ingen tillaegsbevillinger finansieret af kassen resten af 2017 og i hele 2018.

* Der forventes overfart et faldende overskud de kommende ar (110,0 mio. kr. til 2019, 95,0 mio. kr. til 2020,
85,0 mio. kr. til 2021 og 75,0 mio. kr. til 2022 og fglgende ar).

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 18-09-2017
Godkendt.




Nedrivning Jstergade 8, Vamdrup

RESUME

Som en del af realiseringen af Borgerplanen for Vamdrup har Kolding Kommune pr. 1. januar 2017 kgbt
ejendommen @stergade 8 i Vamdrup.

Der blev i budget 2016 afsat 1 mio. kr. il kgb af eiendommen. Af den afsatte 1 mio. kr. er der ca. 700.000 kr.
tilbage, som foreslas anvendt til nedrivning.

Der er nu indhentet tilbud pa nedrivning af ejendommen. Tilbud pa nedrivning lyder pa ca. 1.700.000 kr. Der er
derfor behov for finansiering af ca. 1.000.000 kr., saledes, at nedrivning kan igangsaettes. Belgbet foreslas
finansieret via opskrivning af salgsmalet for salg af jord og ejendomme i 2017.

Sagen behandles i
@konomiudvalget og Byradet.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirektar foreslar,
at bevillingsansggningen imgdekommes.
at bevillingsansggningen finansieres via henholdsvis rest-radighedsbelgb pa ca. 700.000 kr. vedr. P.nr. 4779

"@stergade Kino, kegb af ejendom” samt ved opskrivning af salgsbudgettet for salg af jord og ejendommen i 2017
med 1 mio. kr.

Sagsfremstilling

Byradet godkendte den 27. juni 2016 at kebe ejendommen Jstergade 8 i Vamdrup som en del af realiseringen af
"Borgerplanen for Vamdrup”. | den godkendte borgerplan for Vamdrup er det meningen, at omradet skal omdannes
til et kinotorv i sammenheaeng med Kino, stadiongrunden, Margrethelund og Kongeaen. Pa kinotorvet vil der veere
mulighed for at skabe et torvemiljg og en gran linje til stadiongrunden, ligesom der abnes op til Vamdrup Kino, der
arbejder pa en udvidelse.

Der blev i budget 2016 afsat 1 mio. kr. vedr. P.nr. 4779 til keb af Jstergade 8.

Ejendommen er overtaget 1. januar 2017 til en kebesum pa 226.000 kr., hvortil kommer omkostninger ifm. handlen.
Af den afsatte 1 mio. kr. er der pr. 1. september ca. 700.000 kr. tilbage til nedrivning.

Der er nu indhentet tilbud pa nedrivning af ejendommen. Tilbud pa nedrivning lyder pa ca. 1.700.000 kr.

Nedrivningen er saerlig omkostningstung, fordi ejendommen bade er bygget sammen med Jstergade 10 (privat
beboelsesejendom) og Kinovej 1 (Vamdrup Kino).

Grundet bygningernes alder er der stor risiko for forekomst af PCB, asbest og tungmetaller hvorfor der forventes
udgifter til miljgundersggelser og miljgomkostninger pa 280.000 kr.

Derudover har forvaltningen pa grund af tidspres valgt at anvende eksterne radgivere til opgaven.

Den indledende bygningsundersggelse er igangsat for de allerede afsatte midler.



Pladsen vil efter nedrivning blive retableret med beleegning med stenmel.

Gavlen til Vamdrup Kino vil blive repareret og gavlen til stergade 10 vil blive isoleret og beklaedt med en paen
midlertidig beklaedning indtil det endelige projekt for kinotorvet foreligger.

Ansggningens bevillingsmaessige konsekvenser:

Anleaegsbevilling (inkl. kgbesum) 2.000.000 kr.
Radighedsbelgb:

Allerede afholdt radighedsbelgb P.nr 4779 300.000 kr.
Rest radighedsbelgb P.nr. 4779 700.000 kr.
Opskrivning af salgsbudgettet 1.000.000 kr.
Samlet radighedsbelagb 2.000.000 kr.

Ansggningens finansiering:
Udgiften foreslas finansieret via rest-radighedsbelgb pa ca. 700.000 kr. vedr. P.nr. 4779 Ostergade Kino, kagb af
ejendom samt ved opskrivning af salgsbudgettet for salg af jord og ejendommen i 2017 med 1 mio. kr.

Centralforvaltningens bemaerkninger

Der er ikke yderligere bemaerkninger til sagen.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 18-09-2017

Forslaget indstilles til godkendelse.



Halvarsregnskab 2017 - Kolding Kommune

RESUME

| forslag til halvarsregnskab 2017 for Kolding Kommune indgar halvarsregnskab opgjort pr. 30. juni samt et

forventet arsregnskab.

 Byradets gkonomiske styring, hvor ans@gninger om tillaegsbevillinger altid skal ledsages af forslag til

finansiering inden for egen ramme, er ikke fastholdt.

* Likviditeten forventes forringet med 156 mio. kr. pr. ultimo aret, der kan henfgres til meddelte
tillaegsbevillinger tillagt en forventning om overfersel af et mindre overskud vedrgrende drift og anlaeg til
2018 end der blev overfert fra 2016.

« Kommunen forventes fortsat at overholde statens regler for kassekredit.

Sagen behandles i
Jkonomiudvalget og Byradet.

Forslag

Kommunaldirektaren foreslar,

at forslaget til halvarsregnskab 2017 med bemaerkninger fremsendes til Byradets godkendelse.

Sagsfremstilling

Kommunens halvarsregnskab opgjort pr. 30. juni 2017 viser:

Udgiftsregnskab
Mio. kr. (afrundet) Halvarsregnskab Oprindeligt budget Forventet
Opgjort pr. 30. juni arsregnskab
A. Det skatte-finansierede omrade
Indteegter 2.763 5.570 5.533
Driftsudgifter
(excl. forsyning) -2.700 -5.332 -5.346
Renter 3 -11 -1
Anleegsudgifter
(excl. forsyning) -110 -243 -310
Jordforsyning 6 12 -7
Resultat af det skattefinansierede
omrade
-38 -4 -141
B. Forsynings-virksomheder
Nettodrift 58 4 -1
Netto anlaeg -2 -12 -36
Resultat af forsyningsvirksomheder
56 -8 -37




Resultat i alt 18 -12 -178

Et foranstillet - (minus) angiver i denne opstillingsform “udgifter”.

Finansieringsoversigt

Mio. kr. (afrundet) Halvarsregnskab Oprindeligt budget Forventet
Opgjort pr. 30. juni arsregnskab
Resultat i alt 18 -12 -178
Optagne lan 48 34 87
Afdrag pa lan -113 -78 -78
@vrige finans-forskydninger
-271 -13 13
Kasseforggelse (+)/ -318 -43 -156

Kasseforbrug (-)

Et foranstillet - (minus) angiver i denne opstillingsform “udgifter”.
Analyse og vurdering af det forventede &rsregnskab

Byradets gkonomiske styring, hvor ansggninger om tillaegsbevillinger altid skal ledsages af forslag til finansiering
inden for egen ramme, er ikke fastholdt. Ligeledes forventes det Iabende overskud, der overfgres mellem ar, at falde
markant i 2017. Det bevirker, at der pr. 30. juni 2017 budgetteres med en overskridelse af serviceudgiftsrammen pa
50 mio. kr. For alle landets kommuner forventes et forbrug teet pa rammen, sa det vurderes, at der er en markant
starre risiko for en regnskabssanktion end tidligere.

Arsregnskabet for 2017 forventes, pa baggrund af halvarsregnskabet pr. 30. juni 2017, at medfare et kasseforbrug
pa ca. 156 mio. kr. Forbruget kan henfares til meddelte tillaegsbevillinger tillagt en forventning om overfersel af et
mindre overskud vedrgrende drift og anleeg til 2018 end der blev overfart fra 2016.

Likviditetsforbruget er stagrre end forudsat i arsbudgettet, men Kommunens gennemsnitlige kassebeholdning
forventes ultimo 2017 fortsat at veere stgrre end Byradets mal pa 200 mio. kr. Kommunen forventer saledes fortsat at
overholde kassekreditreglen. Den gennemsnitlige likviditet ultimo 2016 var pa 399,2 mio. kr. og forventes ved
udgangen af aret at veere faldet til 365,7 mio. kr.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 18-09-2017

Forslaget indstilles til godkendelse.



Den forventede regnskabsrealisering vedrgrende jordpolitik pr. 1. september 2017

RESUME

Redeggrelse om den forventede regnskabsrealisering vedragrende jordpolitik pr. 1. september 2017 viser en
salgsindteegt pa 31.418.997 kr. Det samlede salgsbudget udggr 27.170.000 kr.

Sagen behandles i
@konomiudvalget.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirektar foreslar,

at redegarelsen om den forventede regnskabsrealisering vedrgrende jordpolitik pr. 1. september 2017 godkendes.

Sagsfremstilling

Det fremgar af bevillingsnoterne for budget 2017, at det er palagt by- og udviklingsdirekteren manedligt at sende en
samlet redeggrelse om den forventede regnskabsrealisering vedrgrende jordpolitik. Redeggrelsen skal omhandle
kab af jord, byggemodning og salg vedragrende boligparceller og erhvervsjord. Forventes budgettet ikke realiseret,
skal redeggarelsen indeholde forslag til bevillingsberigtigelse.

| redeggrelsen indgar endvidere den forventede realisering af gvrige budgetterede salgsindtaegter vedrgrende fast
ejendom m.v.

Byggemodning

Den 13. april 2015 besluttede Byradet at tilfare 15.000.000 kr. ekstra til byggemodningsrammen i 2015 og
25.000.000 kr. ekstra i 2016 til igangsaetning af boligudstykninger. Ydermere blev der afsat midler til keb af
byudviklingsjord pa Drejensvej i 2015. Finansieringen af tilfarslerne sker ved opskrivning af salgsrammerne i arene
2016-2019.

Salg af jord og ejendomme
Nedenfor ses det korrigerede budget og realiseret salg af jord og ejendomme i 2017, opgjort pr. 1. september
2017:

Salgsbudget Solgt pr. 1.9.2017 i kr.
Boligformal (storparceller og
byggegrunde) 18.770.000 24.426.300
Erhvervsformal 8.400.000 4.595.510
Ejendomme med bygninger 2.252.187
Diverse jorder 145.000
IALT 27.170.000 31.418.997

Pr. 1. september 2017 er der realiseret et salg af jord og ejendomme pa i alt 31.418.997 kr. Det betyder, at
realiseringen i 2017 er 4.248.997 kr. over det korrigerede salgsbudget. Se vedlagte bilag for specifikation af salg
samt arealer til salg. Mersalget i 2017 overfgres til 2018 for at reducere den budgetterede salgsindtaegt, som er pa
69.200.000 kr.



Centralforvaltningens bemarkninger

Der er ikke yderligere bemaerkninger til sagen.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 18-09-2017

Godkendt.



Omkonstituering i forbindelse med Tanya Buchreitz Lawensteins genindtraeden i
Byradet

RESUME

Tanya Buchreitz Lgwenstein oplyser, at hun genindtraeder i Byradet den 25. september 2017.

Jan Quvang udtreeder samtidig af Byradet.

Sagen behandles i
Jkonomiudvalget og Byradet.

Forslag

Borgmesteren foreslar,
at Tanya Buchreitz indtraeder i:

Fritids- og Idreetsudvalget

Social- og Sundhedsudvalget

Eliteidreetsradet

Handicapradet

Komiteen for Nordea Danmark Fondens Idreetspris

Bestyrelsen for BlueKolding

Bestyrelsen for Christiansfeld Vand A/S og er

Stedfortreeder for Yrsa Mastrup i Kolding kommunes Fritidsrad

Stedfortreeder for Jorn Pedersen i Valgbestyrelsen ved kommunale valg

Stedfortraeder for Jesper Elkjeer som stemmeberettiget delegeret ved KL'’s politiske topmader og
Stedfortreeder for Merete Due Paarup i bestyrelsen for Center for Specialundervisning for unge og Voksne (CSV),

og

at Tobias Jgrgensen fortseetter i Miljgudvalget, og udtreeder af bestyrelsen for BlueKolding.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 18-09-2017

Forslaget indstilles til godkendelse.




Godkendelse af venskabsbyaftale med Anjo, Japan

RESUME

Kolding har siden 1997 haft venskabsbyforbindelser med byen Anjo i Japan. | denne sag fremlaegges revideret
aftale gaeldende frem til 2022 til Gkonomiudvalgets godkendelse.

Sagen behandles i
@konomiudvalget.

Forslag

Kommunaldirektgren foreslar,

at den reviderede aftale med Anjo godkendes.

Sagsfremstilling

Kolding har siden 1997 haft venskabsbyforbindelser med byen Anjo i Japan. Venskabsbyaftalen blev senest
revideret i 2009. Den nye aftale geelder for en femarig periode frem til 2022.

Det fremlagte forslag til venskabsbyaftale er eendret i forhold til den geeldende aftale. De vaesentlige aendringer er:

» Beskrivelsen af interessefaelleskaber, hvor det er blevet praeciseret, at det baerende interessefaelleskab
mellem de to byer er pa det kulturelle omrade og seerligt det naere samarbejde mellem byernes musikskoler.
Det fremlagte forslag abner ogsa op for samarbejde pa erhvervsomradet, hvis der er gensidig interesse herfor
i erhvervslivet.

« Vilkarene for officielle bes@g, hvor den gaestende by fremover selv betaler for indkvartering.

Venskabsbyaftalen skal underskrives den 9. oktober 2017 i forbindelse med den officielle velkomst i byradssalen,
nar en delegation fra Anjo gaester Kolding med henblik pa at markere 20ars-jubilaeet for Anjo og Koldings
venskabssamarbejde.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 18-09-2017
Godkendt.




Udsendelse af information omkring valgplakater

RESUME

| forbindelse med kommunalbestyrelses- og regionsradsvalget i 2017 har By- og Udviklingsforvaltningen
planlagt at udsende information til de lister og organisationer i Kolding kommune, som opstiller kandidater til
valget.

Der er siden sidste valgperiode lavet justering i Lov om Offentlige veje. Justeringen beskriver, hvornar
valgplakater ma saettes op.

Informationen indeholder vejledning og regler for opsaetning og nedtagning samt den efterfglgende handtering
af valgplakaterne og lidt om cirkuleer tilgang til fremtidige indkgb af valgmateriale.

Sagen behandles i
Teknikudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirektar foreslar,

at sagen tages til efterretning.

Sagsfremstilling

| forbindelse med kommunalbestyrelses- og regionsradsvalget i 2017 gnsker By- og Udviklingsforvaltningen at
udsende information til de lister og organisationer i Kolding kommune, som opstiller kandidater til valget.

Informationen (se bilag) indeholder vejledning og regler for opsaetning og nedtagning samt den efterfalgende
handtering af valgplakaterne pa genbrugspladserne og cirkuleer tilgang til fremtidige indkab af valgmaterialer.

Reglerne om opseetning af valgplakater pa offentlige veje findes i Vejlovens §§ 84 og 85 og privatvejslovens § 66 a-
b for valgplakater pa private feellesveje i byer og bymaessige omrader.

Vejdirektoratet har udarbejdet en vejledning for opsaetning af valgplakater (se bilag). Vejdirektoratets vejledning er
ikke opdateret med hensyn til tidspunkt for opsaetning af valgplakater, idet de nye regler for opheaengningstidspunktet
er kommet efter, at Vejdirektoratet har udarbejdet vejledningen. Det, som ikke er naevnt nedenfor, fglger
Vejdirektoratets vejledning.

Regler for opsaetning af valgplakater i Kolding kommune 2017:

» Der ma haenges valgplakater op fra kl. 12 den fierde lgrdag for valgdagen — lgrdag, den 28. oktober 2017, kI.
12.

* Valgplakater og midler til at fastggre valgplakater med skal nedtages senest ved dggnets afslutning, otte dage
efter valgdagen — 29. november 2017.

» Handhaevelse af reglerne foretages af Politiet/Kolding Kommune.

« Udgifter til handhzevelse sendes til den ansvarlige for ophaengning af plakaten.

Opseetning af valgplakater pa private feellesveje pa landet kraever dog altid tilladelse fra vejejer.

Vejmyndigheden eller Politiet kan altid straks tage valgplakater ned, der er haengt op, sa de udger en umiddelbar og
konkret fare for trafiksikkerheden.



Cirkuleer gkonomi og valgmateriale
Forvaltningen opfordrer i informationsmaterialet til, at man ved fremtidige indkgb af valgmaterialer overvejer en sa

cirkuleer tilgang som muligt.

| en cirkuleer gkonomi bevares produkter og materialer i kredslgb, og man udnytter deres veerdi s lsenge som
muligt.

Kort sagt handler det om at undga at producere affald i laengst mulig tid.
Man kan f.eks. stille krav til producenten/trykkeriet om, at materialerne er lavet af genanvendte materialer eller, at det
feerdige materiale kan genanvendes, nar det er udtjent. Her kan det dog veere problematisk med sammensatte

materialer, som kan forhindre mulig genanvendelse.

Jeevnfer affaldshierarkiet er det bedst at forebygge eller helt at undga affald. Forvaltningen opfordrer derfor til, at man
overvejer at inddrage en cirkuleer tankegang, nar man bestiller materiale til fremtidige kampagner.

BESLUTNING TEKNIKUDVALGET DEN 04-09-2017

Forslaget indstilles til godkendelse.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 18-09-2017

Forslaget indstilles til godkendelse.




Naturpark Lillebzelt - Endelig godkendelse af plan for 2018 - 2022

RESUME

Naturpark Lillebzelt, der er et samarbejde mellem Fredericia, Middelfart og Kolding Kommuner, blev i april
2014 udpeget som pilotpark af Friluftsradet. For at blive certificeret som egentlig Naturpark under
Friluftsradets meerkeordning "Danske Naturparker” skal de tre byrad og naturparkradet udarbejde en endelig
plan for Naturpark Lillebaelt og fremsende en ans@gning til Friluftsradet inden 1. oktober 2017.

Formalet med samarbejdet er at skabe et nyt faellesskab om frivilligt at beskytte og benytte det unikke
kystlandskab omkring Lillebeelt, skabe nye oplevelsestilbud samt tiltreekke besggende og dermed gge
omsaetningen for erhvervsturisme og fremme bosaetning. Det er ogsa malet at fa flere projektmidler til mere
natur, kultur og baeredygtigt friluftsliv og derved gere omradet til at bedre sted at bo og vaere turist.

De tre kommuner har udarbejdet en plan for Naturpark Lillebzelt. Planen har veeret sendt i offentlig hering i 8
uger. | hgringsperioden er der indkommet 49 hgringssvar, heraf vedrgrer tre af dem Kolding Kommune. De 49
hgringssvar indeholder i overvejende grad gnsker til ny afgraensning og forslag til nye konkrete projekter.

De indkomne hgringssvar har givet anledning til mindre, redaktionelle tilretninger af naturparkplanen og til
justering af naturparkens afgraensning. Efter den politiske behandling i de tre kommuner sendes der et svar il
alle, som har indsendt hgringssvar.

Planen for Naturpark Lillebaelt understatter miljgpolitikkens fokusomrader om oplevelser i det fri og mere
mangfoldig natur.

Sagen behandles i
Miljgudvalget, dkonomiudvalget og Byradet.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirektar foreslar,

at forslag til endelig plan for Naturpark Lillebeelt for perioden 2018 — 2022 godkendes.

Sagsfremstilling

Kolding Kommune samarbejder med Fredericia og Middelfart om Naturpark Lillebeelt, der i april 2014 blev udpeget
som pilotpark af Friluftsradet under meerkeordningen "Danske Naturparker”.

Med henblik pa at blive godkendt som egentlig naturpark i 2017 har de tre kommuner og naturparkradet udarbejdet
en naturparkplan. Planen har veeret i offentlig hgring i 8 uger fra 11. april — 6. juni 2017. | hgringsperioden er der
indkommet 49 hgringssvar - heraf vedrarer tre af dem Kolding Kommune. Hgringssvarene indeholder i overvejende
grad gnsker til ny afgraensning og forslag til nye konkrete projekter.

Haringssvarene i Kolding Kommune omfatter et anske om ikke at have jord med i naturparken, et forslag om at
medtage mere landomrade i naturparken og et forslag til nye projekter.

For at ggre opmeerksom pa planen har der i hgringsperioden vaeret holdt fem temamgder/events forskellige steder i
naturparken, heraf to i Kolding Kommune. Arrangementerne ved henholdsvis Hejls Nor og Skibelund i Kolding
Kommune havde hver omkring 25-30 deltagere.

Det helt overordnede formal med naturparken er, at der skal vaere en god balance mellem beskyttelse og benyttelse
— den unikke natur, kulturarven og kystlandskabet skal ga hand i hand med mere vaekst, flere turister og tilflyttere og



oplevelsesmuligheder for kommunernes borgere.

Ved at kommuner, foreninger, borgere, erhverv og fonde gar sammen, bliver der nye muligheder for at udvikle og
s@ge tilskud til realisering af en reekke konkrete projekter. Naturparkplanen fglges op af en arlig statusrapport og en
handleplan med budget, der angiver, hvilke projekter der skal arbejdes med i det kommende ar.

Naturparkens mission er derfor: "Sammen skaber vi et hav af oplevelser, som giver os lyst til at passe pa og
forbedre Lillebeelt”.

Hgringssvar

En stor del af hgringssvarene indeholder gnsker fra lodsejere om, at de ikke gnsker at have jord liggende inden for
naturparkens afgraensning. En af grundpillerne i Danske Naturparker er frivillighed, og det er en forudseetning for at
blive naturpark, at der er opbakning til naturparken. Det er derfor helt grundlseggende ikke muligt at medtage
landomrader i naturparken, hvis de bergrte lodsejere ikke vil vaere med. Dette betyder, at graensen er tilrettet efter
lodsejernes gnsker.

Kolding Kommune har Igbende veeret i dialog med lodsejerne i naturparken og Forvaltningen har derfor Igbende
tilpasset afgraensningen. | hgringsperioden har Kolding Kommune kun modtaget en enkelt henvendelse fra en
lodsejer pa Skibdreetvej, der gnsker at blive taget ud af naturparken. Dette er blevet imgdekommet.

Ved Rands Fjord i Fredericia Kommune har der veeret saerligt mange ensker fra lodsejere om ikke at indga i
naturparken. Det har derfor veeret ngdvendigt at lave en del tilretninger af afgraensningen i dette omrade.

Fremadrettet kan lodsejere altid henvende sig til de tre kommuner for at komme ind eller ud af Naturpark Lillebeelt.

Det vil ikke i sig selv medfgre nye restriktioner eller begreensninger for lodsejere og beboere, at omradet bliver
omfattet af naturparken.

Haringssvarene indeholder ogsd mange gode tiltag og ideer il frivilligprojekter og samarbejdsprojekter. Bl.a. fra
Stenderuphalvgradet, der f.eks. ansker mere fokus pa Gl. Albo som dykkeromréde, evt. med en undervandssti.
Forvaltningen tager initiativ til et mgde med Halveradet om deres idéer.

Samtlige indmeldte forslag til projekter/ideer vil blive undersagt og vurderet med henblik pa realisering. Safremt der
bliver mulighed herfor, vil projekterne fremga af de fremtidige arlige handleplaner, eller der vil blive peget pa andre
realiseringsmuligheder.

Endelig er der ogsa en del hgringssvar, der bakker op om planen og de planlagte projekter og aktiviteter.

De indkomne hgringssvar har givet anledning til mindre, redaktionelle tilretninger af naturparkplanen og til justering af
naturparkens afgraensning — se bilag 1 "Plan for Naturpark Lillebeelt. ”

Samtlige hgringssvar fremgar af bilag 2 "Hvidbog — haringssvar for Naturpark Lillebaelt 2018 — 2022.” | samme
dokument er der redegjort for, hvordan hver enkelt indsigelse/hgringssvar foreslas behandlet. Bilag 3 —"Bilag til
hvidbogen” indeholder samtlige indkomne hgringssvar. Efter den politiske behandling sendes der et svar til alle, som
har indsendt hgringssvar.

Opsummerende kan det oplyses, at de tre hgringssvar, der bergrer Kolding Kommune, foreslas behandlet saledes:
Lodsejer pa Skibdraetsvej gnsker ikke at have jord i Naturparken. Dette bliver imgdekommet.

1. Stenderuphalveradet gnsker mere fokus pa Gl. Albo som dykkeromrade ved evt. at lave en undervandssti og
har gnske om flere stier i f.eks. Solkaer Enge.

Forvaltningen afholder et made med Halvgradet for at hgre naermere om deres ideer og koordinerer med



landsbyprojekterne.

2. En borger i Kolding Kommune har gnske om at Fgnsskov og Wedelsborg i Middelfart Kommune kommer med
i Naturparken. Dette kan ikke imgdekommes, idet det er lodsejerne af de pageeldende arealer, der tager
stilling til om de gnsker at veere en del af naturparken.

Fig: Kort der viser naturparkens afgraensning efter tilrettet afgraensning.
Naturparkplanens indhold:

Naturparkplanen indeholder langsigtede malseetninger, en aktuel status og konkrete indsatser for natur, kulturarv,
friluftsliv, formidling, erhverv og turisme.

Naturen:

De mange forskellige arter og naturtyper, der findes i kystomradet, i baeltet og de tilhgrende fjorde, er grundlaget for
udpegningen som naturpark, idet der er krav om, at 50% af parkens areal skal veere natur, der allerede er beskyttet. |
omradet findes f.eks. mange treekfugle, der er fredede i ynglesaesonen. Under overfladen findes verdens
sandsynligvis teetteste bestand af marsvin, og pa land findes der store omrader med fredede orkidéer —bl.a. i
Stenderupskovene og ved Hejls Nor.

Naturparkplanen indeholder bl.a. falgende langsigtede mal for naturen:

» Styrke omradets biologiske mangfoldighed

» Beskytte omradets natur mod slid

Planen angiver, at Kolding Kommune f.eks. vil arbejde for at realisere fglgende projekter for at forfalge de
langsigtede mal pa naturomradet:

 Etablering af vadomrade pa 30 ha ved Hejls Baek (eksisterende projekt jf. statens vandplaner)

» Afgreesning af strandenge, der er under tilgroning ved Hejls Nor (realisering af Natura 2000-handleplan og



dermed igangvaerende projekt)

* Rydning og naturpleje pa Skamlingsbanken (realisering af udviklingsplanen for Skamlingsbanken, der er i
gang)

Kulturarv:

Naturplanen indeholder bl.a. fglgende langsigtede mal for kulturarven:

» Udbrede kendskabet til og formidlingen af omradets enestaende kystnaere og maritime kulturarv

» Fokusere pa tre kulturhistoriske omrader/hovedforteellinger — udnyttelse af Lillebaelts ressourcer gennem
historien, f.eks. aleeventyr og marsvinefangsterne. Fortaellinger om krigene i omradet bl.a. mod Sverige og
1800-tallets slesvigske krige

Det er malet at fa de mange historier fra omradet samlet, sa Lillebaelt og de kystnaere omraders saerpreegede og
egnsspecifikke kulturhistorie bliver synlig, kendt og formidlet i en bedre sammenheaeng pa tveers af
kommunegreaenserne. Et nyt samarbejde mellem Museerne i Fredericia, Museet pa Koldinghus og Middelfart
Museum skal lgfte udviklingsopgaven med at synligggre Lillebeelts historiske spor.

| planperioden vil der desuden blive arbejdet med falgende konkrete projekter:

» Besagscenter og folkemgdeplads pa Skamlingsbanken (realisering af udviklingsplanen for Skamlingsbanken,
der erigang)

» Helhedsplan for Fredericia Vold (nyt projekt under udvikling)

Friluftsliv:

Pa friluftsomradet indeholder naturparkplanen fglgende langsigtede mal:

» Udvikle flere og bedre friluftsoplevelser

* Udvikle den rekreative infrastruktur — ogsa for funktionsheemmede

| Naturpark Lillebaelt er der allerede masser af friluftsoplevelser for b@rn og voksne hele aret rundt. Pa grund af de
abne vandflader, den lange kyststraekning og naturen har omradet potentiale for endnu flere oplevelser. Samtidig
ligger omraderne bynaert med kort afstand til Fredericia, Middelfart og Kolding. Der vil iseer veere fokus pa at udvikle
naturparkens hotspots, der defineres som seerlige lokaliteter, hvor besggende er velkomne, og hvor der bade er
natur, kultur og fokus pa oplevelser og formidling. | den sammenhaeng er det vigtigt at neevne, at der er sammenfald
mellem naturparkens hotspots og de hotspots, der er med i Kolding Kommunes Outdoorstrategi.

| planperioden fra 2018-2022 vil der bl.a. blive arbejdet med falgende konkrete projekter:

* @ge tilgaengeligheden langs hele kyststreekningen ved at forbedre infrastrukturen, opseette toiletter og
opholdsfaciliteter udvalgte steder i naturparken samt etablering af en formidlingsplatform. (nyt projekt under
udvikling)

 Partnerskabsprojektet — rekreative forbindelser pa Drejens/Houens Odde (er i gang)

* Realisering af Hejlsminde Strandpark (er under realisering)

Formidling:

| forhold til formidling indeholder planen bl.a. falgende langsigtede mal:

» Vaekke befolkningens interesse for Lillebaelt og fokusere pa @get beskyttelse og benyttelse af omradet

» Udvikle og lave formidling, der giver vaerdi for undervisning og leering inden for naturvidenskab



Der skal arbejdes med mange former for formidling pa mange forskellige platforme og for forskellige malgrupper
som f.eks. den personlige formidling, hvor geester mgder engagerede guider, events, hvor lokale samarbejder spiller
en stor rolle, og den mere passive formidling i form af udstillinger, grejkasser, foldere, skilte, hjemmesider og andre
medier.

Eksempler pa formidlingstiltag i regi af naturparksamarbejdet:

* Lillebaelts Hemmeligheder - et arligt arrangement, som afholdes pa skift i de 3 kommuner. Lokale spejdere,
dykkerklubber, fiskere, kajakklubber, skoler er med til at saette fokus pa Lillebaelt (er startet op i 2015)

» Arlige Bl& flag- og naturarrangementer i alle tre kommuner

» Oprettelse af marsvineposter - en i hver af de tre kommuner, hvor man kan hgre marsvinelyde og formidling
om, hvad der befinder sig under vandet (marsvinepost er etableret i Middelfart forar 2017, gvrige
marsvineposter er under udvikling)

* Viden om Lillebzelt — kort, der viser nyeste viden om Lillebaelt pa smartphone, pc eller tablet samt et arligt
forskermgde (er startet op i 2015/16)

» De unge naturparkguider — en titel, skolebgrn far, nar de har arbejdet med formidling i naturparken (er startet
op i 2016 i Kolding)

* Jge den feelles naturvejledning. Der kan evt. sgges om medfinansiering ved Friluftsradet

Erhverv:

Pa erhvervsomradet indeholder naturparkplanen falgende langsigtede mal:

» Styrke samarbejdet mellem erhverv, foreninger og organisationer om f.eks. baeredygtigt fiskeri, skabe
gkonomisk veekst og arbejdspladser samt styrke bosaetningen i kommunerne

Der ligger f.eks. et potentiale i at udvikle lokale fadevarer som Lillebaeltsomradet kan blive kendt for, oprettelse af
flere gardbutikker, mindre forarbejdningsvirksomheder m.m. Udvikling af tiltagene vil ske i samarbejde med
Destination Lillebeelt.

Eksempler pa tiltag i planperioden:

 Spis Lillebeelt, der kunne omfatte etablering af havhaver, lokale fedevarer i dagligvarebutikkerne og
samarbejde med restauranter om brug af naturparkprodukter (nyt projekt under udvikling)

 Naturpark Lillebzelt Partnere — projektet skal danne et netveerk af erhvervsdrivende, herunder campingpladser,
hoteller og sommerhusudlejere, sa omradet kan blive mere synlig for borgere, tilflyttere og turister (nyt projekt
under udvikling)

Turisme:

Langsigtede mal pa turismeomradet:

* Tiltraekke lokale og flere turister fra ind- og udland

» Fremme baeredygtig turisme

Naturpark Lillebaelt vil arbejde teet sammen med Destination Lillebaelt, HORESTA og de to visitcentre i henholdsvis
Kolding og Lillebzelt (Fredericia og Middelfart) for at sikre en baeredygtig udvikling i turismen i omradet.

Indsatser for baeredygtig turisme:

» Forbedre strandene malrettet turisternes behov (realisering af strandpotentialeplanen, der er et eksisterende
projekt)



» Udarbejde informations- og markedsfaringsmateriale om Naturpark Lillebaelts oplevelses- og naturvaerdier.
Formidlingen skal vaere pa tre sprog og projektet udfares i samarbejde med Destination Lillebzelt (nyt projekt
under udvikling)

@konomiske konsekvenser

| opstartsfasen (pilotfasen) af naturparkprojektet har Kolding Kommunes medfinansiering af den feelles
sekretariatsfunktion mv. ligget pa 340.000 kr. arligt. Denne udgift er blevet afholdt inden for Miljgomradets
driftsbudgetramme.

Naturparkens sekretariatsfunktion og de i naturparken naevnte feelles projekter skal fortsat finansieres. Derfor
anbefaler projektets styregruppe at der fremadrettet afsaettes et budget pa 500.000 kr. arligt pr. kommune. Der
sgges lgbende om medfinansiering/tilskud fra fonde, partnerskaber og fra gvrige eksterne parter til realisering af
projekter.

Der blev i Miljgudvalget den 6. juni 2017 fremlagt et aendringsforslag pa 0,5 mio. kr. arligt til drift af Naturparken og
realisering af projekter.

Der pagar drgftelser pa administrativt plan med Fredericia og Middelfart Kommuner om den praktiske organisering
af Naturparkens daglige ledelse.

BESLUTNING MILJQUDVALGET DEN 05-09-2017

Forslaget indstilles til godkendelse.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 18-09-2017

Forslaget indstilles til godkendelse.




Overfgrsel af Skatkammeret til By- og Udviklingsforvaltningen

RESUME

Skatkammeret, som i dag organisatorisk er placeret i Barne- og Uddannelsesforvaltningen, foreslas med
virkning fra 1. januar 2018 overflyttet til By- og Udviklingsforvaltningen, det brugerfinansierede omrade.

Skatkammeret vil organisatorisk blive placeret i Renovation under Forsyningspolitik.

Sagen behandles i
Teknikudvalget, dkonomiudvalget og Byradet.

Forslag
Den konstituerede by- og udviklingsdirektar foreslar,

at Skatkammeret fra 1. januar 2018 organisatorisk placeres i Renovation under Forsyningspolitik.

Sagsfremstilling

Pa Bgrne- og Uddannelsesudvalgets made den 12. juni 2017, sag nr. 4, blev det foreslaet at overflytte
Skatkammeret fra Barne- Uddannelsesforvaltningen til By- og Udviklingsforvaltningen.

Skatkammeret blev i 2013 oprettet som et ressourcested, der kan understgtte innovative og kreative designprojekter
i uddannelse-, kultur- og daginstitutioner. Institutioner kan gratis hente materialer til forskellige eksperimenterende og
leererige projekter.

Som aktiviteterne i Skatkammeret har udviklet sig, er det By- og Udviklingsforvaltningens vurdering, at der ved
sammenlaegningen med Renovation vil kunne opnas gode synergier, idet Skatkammerets funktioner falder fint i trad
med Renovations opgaver omkring genanvendelse og formidling samt cirkulzer gkonomi. Derudover er der ogsa
sammenfald mellem de to afdelingers interessenter.

Skatkammeret foreslas pr. 1. januar 2018 organisatorisk placeret i Renovation, det brugerfinansierede omrade,
under Forsyningspolitik.

Skatkammeret og Renovation kender i dag hinanden pa samarbejdsniveau omkring enkeltprojekter. En god
sammenlaegningsproces og efterfglgende optimal drift forudseetter et mere indgadende kendskab til de to afdelingers
medarbejdere, opgaver, fysiske rammer, organisering, brugere m.v.

Der arbejdes derfor pa i efteraret 2017 at igangsaette en sammenleegningsproces med inddragelse af
medarbejderne fra Skatkammeret og medarbejdere fra Renovation.

Det skgnnes pa nuveerende tidspunkt, at den arlige udgift til drift af Skatkammeret vil veere pa mellem 500.000 —
600.000 kr. Udgiften til Skatkammeret er medtaget i budgettet for 2018 for Renovation, Forsyningspolitik og
indregnet i taksterne.

BESLUTNING TEKNIKUDVALGET DEN 04-09-2017

Forslaget indstilles til godkendelse.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 18-09-2017

Forslaget indstilles til godkendelse.




Deponi Syd I/S, arsrapport 2016

RESUME

Deponi Syd I/S sender arsrapport for perioden 1. januar-31. december 2016.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold og arsregnskabet giver saledes et retvisende billede.

Sagen behandles i
Teknikudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirektar foreslar,

at arsrapporten for perioden 1. januar-31. december 2016 tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Deponi Syd I/S’ resultatopggrelse viser en nettoomsaetning pa 7.996.835 kr. og omkostninger pa 7.375.346 kr.,
hvilket giver et driftsresultat far finansielle poster pa 621.489 kr.

De finansielle poster bestar primaert af renteindteegter, renteudgifter og kurstab pa obligationer. Resultatet herefter
udger et underskud pa 148.893 kr., som finansieres af den akkumulerede overdeekning, der er optaget i balancen
som langfristet geeld.

Ved over/underdaekning forstas, at de opkraevede betalinger fra kunderne henholdsvis overstiger eller ikke deekker
de afholdte omkostninger.

Deponi Syd har modtaget 22.556 tons, hvilket er noget lavere end de budgetterede 25.000 tons. Resultatet ses som
tilfredsstillende i betragtning af den lavere maengde af tilfgrt deponiaffald.

Balancen viser, at anleegs- og omsaetningsaktiver udger 51.234.995 kr. Langfristede og kortfristede
geeldsforpligtigelser udggr 39.002.446 kr.

| forbindelse med aendret regnskabspraksis fra 2016 er egenkapitalen sendret til overdaekning, da belgbet over tid
forbruges af selskabets kunder gennem deponipriserne og ikke af selskabets ejere.

Deponi Syd I/S’s ledelse vurderer, at dette giver et retvisende billede og eendringen har ikke givet revisionen
anledning til bemaerkninger. Egenkapitalen udger séledes 0 kr. ultimo 2016.

Ifelge ledelsesberetningen er der ikke indtruffet forhold vedrgrende budget 2016, der giver anledning til at revidere
budgettet. Dog er budgettet udarbejdet pa grundlag af en arsmaengde pa 25.000 tons. Maengden folges Igbende.
Budgetforslag for 2018 er fastlagt ud fra en arsmaengde pa 23.000 tons.

BESLUTNING TEKNIKUDVALGET DEN 04-09-2017

Forslaget indstilles til godkendelse.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 18-09-2017

Forslaget indstilles til godkendelse.




Marina City - supplerende indkaldelse af idéer og forslag pa baggrund af
projekteendringer

RESUME

Byradet har igangsat VVM- og planproces for Marina City. Herefter blev der indkaldt idéer og forslag til VVM
og planlaegning. Der er modtaget 44 henvendelser. Pa baggrund af idéfasen har kommunens bygherrefunktion
foretaget projekteendringer, herunder en udvidelse af projektomradeafgreensningen, som forudsaetter
opheevelse af fredskovspligt. ££ndringerne betyder, at der skal traeffes beslutning om en supplerende idéfase.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirektar foreslar,
at projektomradet udvides som beskrevet i sagsfremstillingen,

at der gennemfgres en supplerende 4 ugers idéfase (il VVM og kommuneplan) med offentlighedsinddragelse.

Sagsfremstilling

Kolding Kommune er i gang med at gennemfgre et stgrre byudviklingsprojekt "Marina City”. Projektet bestar i en
flytning af kapaciteten ved Lystbadehavn Nord til en samlet placering ved nuveerende Marina Syd samt udvikling af et
nyt byomrade med boliger, erhverv, maritime butikker, service- og fritidsfunktioner m.m.

Byradet har den 30. januar 2017 besluttet, at der skal ske en vurdering af de forventede pavirkninger pa miljget
(VVM-pligt), og at der skal igangseettes udarbejdelse af kommuneplantilleeg og lokalplan. Samtidig blev det
besluttet, at der skal gennemfgres idéfase med offentlighedsinddragelse og borgermade. Processen tilretteleegges i
samarbejde med Kystdirektoratet, som er myndighed for anlaeggene pa saterritoriet.

INDKALDELSE AF IDEER OG FORSLAG

Der blev indkaldt idéer og forslag i perioden 22. marts 2017 til 19. april 2017, og der blev afholdt et velbesggt abent-
hus borgermgde pa Marina Syd den 28. marts 2017. Der indkom 44 hgringssvar fra naboer, borgere, virksomheder,
foreninger og myndigheder.

De indkomne bemeerkninger vedrgrer forskellige gennemgaende emner, som fremlaegges herunder.

De gennemgaende emner er:

» Pavirkning af udsigt, rekreativ vaerdi og ejendomsveerdi
 Pavirkning af natur

* Trafik og parkering

Miljgkonflikter

Forslag til alternativer

» @vrige input

For yderligere oversigt og uddybning henvises til bilag 1, hvor alle indkomne bemaerkninger er samlet og til bilag 2,
hvor bemaerkningerne er preesenteret skematisk og med By- og Udviklingsforvaltningens kommentarer.



Pavirkning af udsigt, rekreativ vaerdi og ejendomsvaerdi

Et gennemgaende fokus i offentlighedsfasen har veeret en modstand mod opfyld pa saterritoriet og hgijt byggeri i den
yderste gstlige del af projektomradet. Der blev udtrykt bekymring for udsigt og forringelse af den almene landskabs-,
natur- og rekreative veerdi, som det lavvandede kystomrade taet ved Skamlingvejen bidrager med. Der udtryktes
desuden bekymring for negativ pavirkning af ejendomsveerdier i naboomraderne pa grund af forringelse af udsigten.
Herunder har flere ogsa udtrykt, at vinteroplag af bade langs Skamlingvejen ikke bidrager til en positiv visuel
oplevelse, men i stedet opfattes som projektets bagside.

Pavirkning af natur

Et andet emne har veeret bekymring for naturen. Flere har peget pé, at Kolding Inderfjord er omfattet af
vildtreservatbestemmelser. Herudover har der vaeret udtrykt bekymring for, at projektets anlaeg og realisering
generelt vil pavirke den natur- og miljgmaessige sarbarhed i omradet.

Trafik og parkering

Det er fremfart, at fremkommeligheden pa Skamlingvejen allerede i dag opleves som presset pa specifikke
tidspunkter af dggnet, og situationen frygtes forveerret ved realisering af Marina City. Herudover gnskes parkering
primeert placeret i konstruktion af hensyn til pladsforbruget og i @vrigt som begrannet/tilplantet plads for at varetage
de visuelle hensyn.

Miljskonflikter

Der er udtrykt bekymring for stgj fra havneaktiviteter og vejtrafik. Men ogsa bekymringer for bindinger for havnens
virke. Der er peget pa, at havnen ber sikre sine fortsatte udviklingsmuligheder og at potentielle konflikter mellem ny
by og havn skal undgas.

Forslag til alternativer

Samlet set indeholder cirka halvdelen af henvendelserne forslag til alternativer til det farst fremlagte projekt. Heraf et
fremtreedende gnske (i 13 af bemaerkningerne) om pa forskellig vis at inddrage og udnytte skovomradet vest for
projektomradet. Forslagene for skoven spreder sig vidt. Eksempelvis foreslas det at skoven udgraves til marina eller
at den anvendes til boligbyggeri, saledes at marina og boliger bliver adskilt. Der er ogsa forslag om, at aen
omlaegges til forlgb i skoven.

Tre bemaerkninger foreslar, at man holder sig til den gaeldende graense for byudvikling i Kommuneplanen, mens fem
foreslar, at projektet omdisponeres og/eller reduceres indenfor projektomradet. Det foreslas ogsa at
erhvervshavnens indspulingsbassin tages med i overvejelserne til badoplag og eventuelt yderligere opfyld.

De indkomne bemaerkninger og idéer omfatter herudover:

* @nske om udvidelse af projektet.

 Forslag til at inkludere en opgradering af Rebaek Strand i projektet.

* Indvendinger mod projektet generelt.

* Opmaerksomhed pa at nye nord-syd vejforbindelser over havnen ikke forhindres.

* Manglende forbindelse med bymidten (bl.a. pa grund af afstand) og med Tvedomradet.

 Forslag om begreensning af projektet til kun at omfatte flytning af lystbadehavnen.

* Forslag til at boliger realiseres pa andre specifikke steder i naeromradet.

 Forslag om boligudvikling pa Inderhavnen/Erhvervshavnen.

» Forslag om lystbadehavn i Inderhavnen/Erhvervshavnen.

» @nske om at vinteroplag placeres veek fra lystbadehavnen, som det er tilfaeldet andre steder i landet.

» Bekymring for at realisering af Marina City vil tilsidesaette City Koldings interesser.



@vrige input
Der er samtidig indkommet enkelte @nsker vedrgrende konkrete forhold i den fremtidige bydel, f.eks. husbade,
fitnessredskaber og eksempler pa lignende byudviklingsprojekter.

Forvaltningens bemaerkninger
| forhold til den videre myndighedsbehandling af projektet kan de indkomne idéer og forslag kvalificeres til fire

grupper:

1. Input, som har givet anledning til projektaendringer, f.eks. forslag til udnyttelse af det grenne omrade mod
Kolding Apark (Design City) samt bekymringer omkring hgjt byggeri og ger i den gstlige del. Disse
projekteendringer er beskrevet nedenfor.

2. Input, som peger pa emner, der skal belyses i miljgrapporten (VVM), herunder f.eks. udsigtsforhold, rekreative
veerdier og begraensning af naboarealers anvendelse.

3. Input, som der vil blive taget stilling til i det videre planarbejde, idet de vedrgrer forhold, som vil blive neermere
undersgagt og afklaret i takt med udarbejdelse af planforslag. Herunder f.eks. forebyggelse af miljgkonflikter
internt i projektomradet og konkretisering af bebyggelsesregulerende forhold.

4. Input, som ligger udenfor projektets omfang, og som tages til efterretning. Disse input vedrarer f.eks. protester
mod projektet, alternative placeringer andre steder i byen og starre aendringer i projektets indhold, som er
naevnt ovenfor i den tematiske gennemgang af de indkomne input. Forvaltningen anbefaler, at disse input
tages med i den politiske overvejelse pa lige fod med de gvrige bemaerkninger.

| skemaet i bilag 2 er de enkelte bemeerkninger vurderet ud fra ovenstaende.

PROJEKTZANDRINGER PA BAGGRUND AF OFFENTLIGHEDSFASEN

Kommunens bygherrefunktion har henover foraret og forsommeren benyttet input fra offentlighedsfasen til at tilpasse
projektet og foretage projektaendringer. Desuden er foretaget en Igbende konkretisering af projektet pa baggrund af
forundersggelser og dialog med gvrige myndigheder.

Den 22. maj 2017 forela en ny helhedsplan, hvor det hgje boligbyggeri var flyttet til en placering teettere pa byen.
Denne helhedsplan er vedlagt som bilag 4. Den 24. maj 2017 traf Kystdirektoratet afgerelse om, at eendringen var
sa vaesentlig, at der skulle fremsendes en revideret ansggning om anleeg pa seterritoriet med henblik pa
supplerende offentlighed.

Den 26. juli 2017 fremsendte kommunens bygherrefunktion en revideret VVM-anmeldelse til kommunens
myndighedsfunktion og efterfglgende en revideret ans@gning om anlaeg pa sgterritoriet til Kystdirektoratet. Heri er de
primeere projekteendringer beskrevet saledes:

A.

Projektets geografiske udstreekning mod @st er reduceret, og den pateenkte hgje bebyggelse pa nye ger mod @st er
udgaet. | stedet opereres med lavere bebyggelse (op til 4-8 etager) leengere mod vest samt et enkelt hgjhus (op fil
16 etager) laengst mod vest.

B.

Det anleegsmaessige indhold er blevet mere afklaret med bl.a. mere preecise meengder pa uddybning og opfyld, lige
som der gnskes mulighed for genanvendelse/nyttiggerelse af forurenet jord og jordlignende restprodukter ved
opfyldningen, som delvis erstatning for nye rastoffer.

C.

Projektets geografiske udstreekning mod vest gnskes aendret, sa der bliver mulighed for at etablere badoplag,
badhuse, sommerparkering, events og andre starre midlertidige aktiviteter m.m. pa et ca. 2 ha stort omrade mellem
Skamlingvejen og en afvandingsgreft gennem omradet. Desuden gnskes en vejadgang til omradet fra
Skamlingvejen.



Herudover er der indeholdt en udvidelse mod nord pa Erhvervshavnens areal med henblik pa mulighed for badoplag
m.m.

Myndighedsfunktionen har screenet eendringerne. En udvidelse af projektomradet mod vest vil kraeve en aendring af
Kommuneplanen, da omradet i dag er udlagt til grent omrade (kommuneplanramme 0042-G1). En udvidelse af
projektomradet mod nord vil bergre et omrade udlagt til erhverv (kommuneplanramme 0041-E1). Desuden bergres
arealer omfattet af kommuneplanens retningslinjeudpegninger for lavbundsarealer, naturomrader og gkologiske
forbindelser. Z££ndringerne kan ogsa have betydning for arealudpegningen til Grgnt Danmarkskort. Desuden kan det
ikke afvises, at en rydning af skoven/naturomradet, der i dag er palagt fredskovspligt, kan have en veesentlig
pavirkning pa miljget. Ligeledes kan en placering af badoplag pa erhvervshavnen pavirke virksomhederne pa
Kolding Havn. Det er pa denne baggrund vurderet, at der fortsat er anledning til at antage, at Marina City projektet vil
kunne pavirke miljget vaesentligt, dermed fortsat er VVM-pligtigt og at der derfor bar treeffes afgarelse om en
supplerende offentlighedsfase. Screeningsnotatet er vedhaeftet som bilag 3.

FREDSKOVSPLIGT — KONSEKVENSER AF EVENTUEL OPHAVELSE

Realisering af projekteendringen med rydning af skov og eendret anvendelse til badoplag m.m. forudsaetter at
fredskovspligten ophaeves. Der har veeret dialog med Miljgstyrelsen, som myndighed for skovloven, om en sadan
ophaevelse. Miljgstyrelsen har i denne forbindelse tilkendegivet, at man efter en gennemfert besigtigelse er indstillet
pa at berigtige fredskovsbestemmelsen pa dette areal mellem Skamlingvejen og afvandingsgraften, da her ikke er
tale om skov i skovlovens forstand.

Konsekvenserne af en rydning af skoven er et tab af naturomrade. Med miljgpolitikken har kommunen et mal om at
@ge den biologiske mangfoldighed og skabe bedre og mere natur samt skabe og vedligeholde gode rum for
naturoplevelser. | miljgpolitikken vil man i forbindelse med anlaegsprojekter sikre, at der skabes plads til naturen.
/Andret anvendelse af det granne omrade skal séledes overvejes i forhold til miljgpolitikken. En mulighed kunne
veere et afledt arbejde med fokus pa @get kvalitet i det bestdende naturomrade og at arbejde for at gge den
rekreative veerdi.

PROJEKTETS AKTUELLE OMFANG

Det samlede projektareal er pa ca. 46 ha, hvoraf ca. 8 ha er ny landopfyldning langs Skamlingvejen. Boliger placeres
primeert pa eksisterende landareal som en klynge med hajest byggeri mod skoven og som en klynge mod marinaen.
Lystbadehavnen udvides mod @st efter samme principper som den eksisterende. Der udlaegges areal til badoplag
pa opfyldt areal og mellem boligklyngerne. Desuden udlaegges mulighed for badoplag pa Erhvervshavnen mod nord
og i det granne omrade mod vest.

Udsnit fra bilag 5, hvori projektets aktuelle omfang og disponering mellem boliger og lystbadehavn er illustreret.
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SUPPLERENDE INDKALDELSE AF IDEER OG FORSLAG

Pa baggrund af ovenstaende vurderes det, at der skal ske supplerende foroffentlighed. Den supplerende
indkaldelse af idéer og forslag foreslas afviklet i ugerne 40-43 og med en infostand pa By- og

Udviklingsforvaltningen torsdag den 12. oktober 2017 fra klokken 12 til klokken 19. Her vil interesserede borgere
kunne s@ge oplysning om projektet og den videre myndighedsproces.
VIDERE PROCES

Der skal fortsat udarbejdes lokalplan, kommuneplantilleeg, samlet VVM og miljgvurdering af planerne. Udarbejdelse
vil ske i teet dialog med bergrte myndigheder, idet der er optaget dialog med Kystdirektoratet, Miljgstyrelsen og
Erhvervsstyrelsen. | den forbindelse kan der ikke udelukkes behov for yderligere tilpasninger af den pateenkte
byudvikling.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 11-09-2017
Forslaget indstilles til godkendelse.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 18-09-2017
Forslaget indstilles til godkendelse.




Kommuneplan 2017 - Status og andringer til kommuneplanforslag

RESUME

Kolding Kommune har modtaget en indsigelse fra Erhvervsstyrelsen, som indebaerer, at kommuneplanens
byudviklingsomrader skal reduceres, fgr det er muligt at vedtage kommuneplanen endeligt.

Med dette punkt lzegges der op til konkrete arealudtag i forhold til planforslagets byudviklingsomrader.

| punktet gives desuden en beskrivelse af den videre procedure frem til kommuneplanens endelige vedtagelse,
forventeligt i december 2017. Der gives en overordnet orientering om hgringssvar indkommet i den
gennemfgrte haring af forslag til Kommuneplan 2017-2029 i perioden 11. april 2017 til 6. juni 2017.

Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget, @konomiudvalget.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirektar foreslar,

at der arbejdes videre med forslag til reduceret arealudleeg til byudviklingsomrader med henblik pa frafald af
Erhvervsstyrelsens indsigelse,

at der gennemfgres en partshgring inden for de bergrte arealudlaeg,

at oversigt over indkomne hgringssvar til forslag til Kommuneplan 2017 tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Baggrund
Erhvervsstyrelsen har pa statens vegne anvendt sin vetoret efter Planlovens § 29, stk. 1, og fremsat indsigelse mod
forslag til Kommuneplan 2017-2029 for Kolding Kommune (se bilag).

Indsigelsen er begrundet i kommuneplanforslagets rummelighed, forstaet saledes, at der ikke ma inddrages mere
areal til byveekst, end det er ngdvendigt for at deekke det forventede behov til nye boliger og erhvervsarealer i den
kommende planperiode pa 12 ar.

Dette medfgrer, at kommuneplanen ikke kan vedtages endeligt, far kommuneplanens udlaeg af byudviklingsomrader
er nedbragt til et omfang, som der kan redegares et behov for til de kommende 12 ar.

By- og Udviklingsforvaltningen har siden indsigelsen veere i dialog med Erhvervsstyrelsen om konkrete muligheder
for frafald af indsigelsen. Erhvervsstyrelsen har i den sammenhaeng signaleret, at indsigelsen kan frafaldes, safremt
Kommuneplan 2017’s rummelighed nedbringes til et omfang svarende til den gaeldende kommuneplan (2013).
Kommuneplanen indeholder et overskud i forhold til bade boligformal og til erhvervsformal.

Reduktion af kommuneplanens rummelighed

Forvaltningen har i ovenstaende sammenhaeng vurderet pa muligheder for at reducere kommuneplanens
rummelighed, blandt andet under hensyn til Byradets beslutning om, at der i denne kommuneplanrevision sker
nyudleeg i sammenhaeng med en omfordeling af byudviklingsomrader til boligformal.

Nedenstaende tabeller viser henholdsvis planforslagets rummelighed (i parentes), samt den reducerede
rummelighed ved de i dagsordenspunktet angivne arealudtag:



Rummelighed til boligformail:

Planlaegningsdistrikt Eks. udlaeg Nye Udtagne arealer i hektar
i hektar udlaeg
i hektar
02 - Harte / Munkebo 9
04 - Vonsild 88
05 - Nr. Bjert / Eltang 54
06 - Vester Nebel m.fl. 34 10
09 - Sdr. Bjert m.fl. 32 7 16
10 - Dalby m.fl. 49 7
11 - Lunderskov 38 5
12 - Vamdrup 35 3 14
(for reduk.: 7)
13 - Christiansfeld 28
| alt 368 32 30
(for reduk.: 23)
Rummelighed til erhvervsformal:
Erhvervsomrade Eks. udlaeg Nye I alt
i hektar udlzeg
i hektar
Birkemosevej 6 6
Tankedalsvej 188 188
Allervej 18 18
Gelballevej 52 52
Banstrup 132 132
Norreskovvej 3 3
Petersminde 3 3
Bramdrup 77 77
Agtrup 9 9
Almind Hede - -
(for reduk: 68) (for reduk: 68)
Profilvej 4 4
I alt 488 4 492
(for reduk: 72) (for reduk: 560)

Boligformal - reduktion i forhold til geeldende plan
Forvaltningen foreslar udtag af arealer omkring boligomradet ved Hvidkeergardsvej, Bastrup i Vamdrup.




Omradet har veeret en del af de seneste kommuneplaner, og en stgrre del af rammeomradet er lokalplanlagt i 2011
med lokalplanbestemmelser for omradet syd for Hvidkaergardsvej (delvist byggemodnet), og med rammelokalplan
for omradet nord for Hvidkaergardsve;.

Alene inden for lokalplanens afgraensning eksisterer en rummelighed til boligudbygning, som forventes at kunne
deekke den fremtidige boligudbygning i lokalsamfundet over de neeste 12 ar.

Pa den baggrund foreslar forvaltningen, at rammeomrade 1218.B3 reduceres, sa det svarer til lokalplanens
afgraensning. Reduktionen indebeerer udtag af ca. 7 ha, som dermed indgar i forbindelse med omfordeling af
byudviklingsomrader i den samlede kommune.

B.I'Ill"'l'l!-l;k

Erhvervsformal — reduktion i forhold til planforslag
Med kommuneplanforslaget blev foreslaet udlagt et sterre sammenhaengende erhvervsomrade ved Hgjvangen, nord
for Kolding i Bramdrup nord.

Det har ikke veeret muligt over for Erhvervsstyrelsen fyldestgarende at redeggre for, at Kolding Kommune har et
behov for, at gge kommuneplanens rummelighed til erhvervsformal i det omfang, som planforslaget indeholder.
Derfor foreslar forvaltningen, at rammeomrade 0715.E3 udelades i forbindelse med den endelige vedtagelse af
Kommuneplan 2017. Omradet svarer til ca. 68 ha.
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Den gaeldende kommuneplans udpegning af et starre perspektivomrade nord for Hgjvangen vil blive fastholdt.
Perspektivomrader viser en byudviklingsretning ud over kommuneplanens 12 ars planperiode.

Partsharing

Af hensyn til bergrte lodsejeres mulighed for at fremkomme med bemeerkninger til reduktion af det eksisterende
arealudleeg omkring Hvidkaergardsvej, vil disse blive partshgrt i forlaengelse af den politiske beslutning. Til
partshering vil blive anvendt vedlagte bilag "Folder — gendringer til kommuneplanforslagets byudviklingsomrader”.
Denne kan samtidig bruges til gvrig orientering om aendringer til det offentliggjorte planforslag.

Behandling af haringssvar og endelige vedtagelse af Kommuneplan 2017
Nar partsharingen er gennemfert, vil Byradet herefter forholde sig til alle indkomne haringssvar. Det forventes, at
Byradet behandler kommuneplanen med henblik pa endelig vedtagelse i december 2017.

Af bilag til foreliggende sagsfremstilling fremgar en oversigt med indkomne hgringssvar og de forelgbige,
administrative indstillinger til, hvorvidt de konkrete haringssvar farer til 2endringer i forhold til det offentliggjorte
planforslag. Oversigten indeholder ogsa aftaler og krav fra statslige myndigheder, der er at betragte som
forudseetninger for kommuneplanens endelige vedtagelse.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 11-09-2017

Forslaget indstilles til godkendelse.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 18-09-2017

Godkendt.



Fremlaeggelse af forslag til lokalplan 0131-32 Ved Skovvangen 33 og
kommuneplantillzeg 69 i 8 ugers offentlig haring

RESUME

Kommuneplantillzegget og lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et privat anske om sndring af geeldende
plangrundlag for omradet ved Skovvangen 33.

Kommuneplantillzegget sendrer anvendelsesbestemmelser for ejendommen fra offentlige formal til erhverv.
Samtidig reduceres arealudpegning af gkologiske forbindelser i et starre omrdde omkring eksisterende s@ og
mose vest for ejendommen. Den eksisterende transformatorstation ved Ellehammersvej udleegges til tekniske
anleeg i overensstemmelse med den faktiske anvendelse.

Planlzegningen muligger opferelse af erhvervsbebyggelse i op til 4 etager og sikrer en offentlig tilgeengelig
stiforbindelse fra en stikvej ved C.F. Tietgensve;j til golfbaneomradet nordgst for Skovvangen.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag
Den konstituerede by- og udviklingsdirektar foreslar,

at forslag til kommuneplantillaeg 69 fremlaegges offentligt i 8 uger,

at forslag til lokalplan 0131-32 Ved Skovvangen 33 — et erhvervsomrade fremlaegges offentligt i 8 uger.

Sagsfremstilling

Lokalplanen er kategoriseret som en B-lokalplan jeevnfer A, B, C kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Plan- og
Boligudvalget, der har kompetence til at traeffe beslutning om, at planforslaget sendes i offentlig haring.

Luftfoto med afgreensninger for kommuneplantillaeg 69 (hvid prikket linje) og lokalplan 0131-32 (lilla prikket linje).

Politiske fokusomrader m.m.
Lokalplanen understgtter Plan- og Boligudvalgets politiske fokusomrade i forhold til fastholdelse af en bred vifte af
virksomheder og branchetyper samt et bredt udbud af erhvervsomrader, der ogsa fremadrettet tilgodeser dette.



Baggrund og formal
Kommuneplantilleeg 69 er udarbejdet i forleengelse af kommuneplantillaeeg 58 @st for Vejlevej (Ved C.F. Tietgensvej),
som blev endelig vedtaget af Plan- og Boligudvalget den 12. juni 2017.

Omradet omfattet af kommuneplantillaeg 69 var omfattet af forslag til kommuneplantillzeg 58, men blev udtaget ved
den endelige vedtagelse. Baggrunden for, at omradet for kommuneplantilleeg 58 blev reduceret var, at Miljgstyrelsen
i hgringsperioden efterspurgte yderligere vurderinger i forhold til varetagelsen af kommuneplanens retningslinjer
vedrgrende naturinteresser inden for arealudpegninger syd for Skovvangen omkring bowlingcenter. De efterspurgte
redeggarelser og tilpasning af arealudpegningerne vil betyde sa stor en aendring i forhold til det fremlagte forslag, at
det ville vaere ngdvendigt med en fornyet offentlig hgring pa 8 uger. For at fremme planlaegningsprocessen for resten
af omradet, omfattet af kommuneplantillzeg 58, blev omradet reduceret, sa arealudpegningerne for naturinteresser
blev udeladt af planleegningsomradet. Det udeladte omrade svarer til planleegningsomradet i kommuneplantillaeg 69.

Lokalplan 0131-32 og kommuneplantilleeg 69 er udarbejdes pa baggrund af et anske fra ejeren af de ubebyggede
ejendomme ved Skovvangen. Det har vist sig, at det gennem en arraekke ikke lykkedes at realisere den for omradet
geeldende lokalplan. Grundejeren @nsker derfor et nyt plangrundlag, sa der @st og nord for den eksisterende
bowlingcenter mv. gives mulighed for etablering af erhverv i miljgklasse 1-3. @nsket blev medtaget i det
igangveerende arbejde med kommuneplanaendringer i bydelen.

Indkaldelse af idéer og forslag

| starten af planlaegningsarbejdet med kommuneplantillaeg 58 blev der gennemfgrt indkaldelse af idéer og forslag i
februar 2016. De i hgringsperioden indkomne henvendelser vedrgrte ikke omradet omfattet af kommuneplantilleeg
69.

Planforhold

Den gnskede erhvervsanvendelse er ikke i overensstemmelse med rammer for lokalplanleegning i Kommuneplan
2013-2025. Kommuneplanens arealudpegninger af gkologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser
skal ligeledes justeres for at imgdekomme grundejerens gnske.

Den allerede geeldende lokalplan for omradet lokalplan 0131-21 Ved Skovvangen — bebyggelse til fritidsformal
opheeves. Det sker ved naervaerende lokalplan endelige vedtagelse og offentligggrelse.

Kommuneplantilleeggets indhold

Kommuneplantillaegget aendrer anvendelsesbestemmelser i kommuneplanens rammer for lokalplanleegning og
justerer arealudpegninger i forbindelse med kommuneplanens retningslinjer for gkologiske forbindelser.
Kommuneplantillazegget vurderes derfor at have en principiel betydning.

Omradet til offentlige formal 0131-0O1 reduceres fra nord, hvor der udleegges et nyt rammeomrade 0131-E3 med
mulighed for kontor og serviceerhverv samt uddannelsesinstitutioner, restauranter, sport og fritid. Det eksisterende
bowlingcenter mv. kan saledes fortsaette i overensstemmelse med kommuneplantillaegget. Der abnes desuden op
for et starre bebyggelsesprocent pa 55, mens maksimal bygningshgjde fastlaegges til 15 meter i overensstemmelse
med den geeldende lokalplan 0131-21 Ved Skovvangen - bebyggelse til fritidsformal.

| supplerende bestemmelser sikres offentligt tilgaengelig stiforbindelse fra Skovvangen til det granne omrade
umiddelbart mod vest, i rammeomradet 0131-E1, fordi det er intentionen med planlzegningen at sikre
offentlighedens adgang til det granne omrade med naturpraeg i den centrale del af planlaegningsomradet.

Omradet med eksisterende transformerstation ved Ellehammersvej udlaegges som et nyt rammeomrade til tekniske
anleeg - 0131-T1 anlaeg i overensstemmelse med den faktiske anvendelse og som vist pa nedenstaende
rammekort.
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Kommuneplanens rammekort for kommuneplantillaeg 69.

022G 1)

[ omeade 1 offentlige Termal
1 mokreision animg e
Samriig pladskravends vanegruppar e

Lo 3
A ;3;1;52-'_-&:9;2;- L Bt BT B

Kommuneplanens rammekort efter kommuneplantillaeg 69.

Planlaegningen for omradet giver anledning til revision af kommuneplanens arealudpegninger af gkologiske
forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser pa tvaers af Skovvangen. Det kan konstateres, at Skovvangen er
en bred og meget befaerdet vej, som svaekker den gkologiske funktionalitet mellem omraderne pa hver side af vejen.

Det vurderes, at den gkologiske funktionalitet i den gkologiske forbindelse og den potentielle gkologiske forbindelse
er reduceret til et absolut minimum, som ikke laengere kan begrunde udpegningen af omradet til en del af de
gkologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser.

Potentielle gkologiske forbindelser inden for byzone skal jf. kommuneplanens retningslinjer styrke byernes rekreative
miljger. Det bestaende el-anleeg, som udger en stor del af udpegningen til potentiel gkologisk forbindelse, er
indhegnet af sikkerhedsmaessige arsager. Arealet kan derfor ikke forventes at kunne anvendes i overensstemmelse
med retningslinjen.

Pa denne baggrund justeres udpegningen i kommuneplantillaegget, s& udpegninger til gkologisk forbindelse og
potentiel gkologisk forbindelse udelukkende forlgber nord for Skovvangen, som vist pa nedenstaende nye
retningslinjekort.
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Kommuneplanens retningslinjekort efter kommuneplantillaeg 69.

Forslag til kommuneplantillzegget fremgar af bilag.

Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet omfatter eiendommen beliggende i byzone ved Skovvangen 33 med et areal pa ca. 2 ha.
Omradet udleegges til erhverv i form af kontorer, servicevirksomhed, restauranter, sport og fritid og lignende
svarende til virksomhedsklasse 1-3.

Omradet disponeres med bebyggelser placeret i vejbyggelinjen mod Skovvangen og med parkering, opholdsarealer
og friarealer trukket tilbage fra vejen. Desuden sikres en offentlig tilgeengelig stiforbindelse mellem Skovvangen og
naboejendommen i overensstemmelse med kommuneplantilleegget.

Omradet skal vejbetjenes fra Skovvangen via en eksisterende privat faellesvej.

Et eksempel pa lokalplanens realisering er vist pa nedenstaende illustrationsplan.



lllustrationsplanen viser en af muligheder for planens realisering.

Lokalplanen tillader bebyggelse i op til 4 etager og giver brede muligheder i forhold til arkitektonisk udformning og
variation, hvorved de enkelte virksomheder har mulighed at seette deres individuelle preeg pa omradet.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om beplantning langs Skovvangen og ved parkeringspladser. Beplantningen
skal medvirke til at give omradet grent praeg samt optage regnvand.

Lokalplanomradet er belastet af trafikstgj fra Skovvangen. Der blev udarbejdet en stgjrapport, som viser, at
kontorerhverv kan etableres med mekanisk ventilation uden yderligere sikring i facaden pga. den meget beskedne
overskridelse af vejledende greenseveerdi. @vrige tilladte anvendelser betragtes ikke som stajfglsomme.

Fordi lokalplanomradet ligger i naerheden af produktionsvirksomheder, blev der ogsé udarbejdet en redeggrelse for
virksomhedsstgj, stgv og lugt. Konklusionen er, at der ikke er stgj, stav og lugtpavirkning ud over vejledende
greenseveerdier.

Forslag til lokalplanen fremgar af bilag.

Miljgscreening
Der er foretaget en miljgscreening, der viser, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljgvurdering.

Tidsplan
Lokalplanforslaget med tilherende kommuneplantillaeg skal i offentlig haring.

Forvaltningen anbefaler, at planforslagene fremlaegges i haring i 8 uger, fordi kommuneplantillzegget har en principiel
betydning.

Endelig vedtagelse forventes at kunne foretages den 18. december 2017.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 11-09-2017

Et flertal i Plan- og Boligudvalget (udvalget med undtagelse af Benny Dall) indstillede forslaget til godkendelse.

Benny Dall tog forbehold for sin stemmeafgivning i Byradet grundet reduktionen i arealudpegningen fil
gkologiske forbindelser.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 18-09-2017

Et flertal (dkonomiudvalget med undtagelse af Benny Dall og Lis Ravn Ebbesen) indstiller Plan- og
Boligudvalgets flertalsindstilling til godkendelse.




Benny Dall og Lis Ravn Ebbesen tog forbehold for sin stemmeafgivelse i Byradet.



Fremlaeggelse af forslag til lokalplan 0735-31 med tilhgrende kommuneplantillaeg 64 i 8
ugers offentlig haring

RESUME

Forvaltningen har modtaget et anske fra ejeren af ejendommen Profilvej 9, Kolding, Lidl Danmark, om at
udbygge det eksisterende lager med bl.a. et hgjlager med en hgjde pa op til 35 meter.

Da baggrunden for gnsket om etablering af hgjlageret er at optimere driften af det eksisterende lager,
herunder at give mulighed for et bedre lagerflow, forventes det ikke, at trafikbelastningen til og fra lageret vil
forgges i forhold til niveauet i dag.

Lokalplan samt kommuneplantillzeg fastlaegger naermere bestemmelser for bebyggelsens omfang og
placering, bebyggelsens udseende mv. Der muliggeres en udvidelse og ombygning af det eksisterende lager,
sa der kan opfares et hgjlager pa op til 35 meter. Anvendelsen justeres desuden fra virksomhedsklasse 1-4 il
virksomhedsklasse 1-6.

| forbindelse med udarbejdelse af kommuneplantilleegget er der indkaldt idéer og forslag, hvor der er modtaget
1 heringssvar.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag
Den konstituerede by- og udviklingsdirektar foreslar,

at forslag til kommuneplantillaeg 64 fremlaegges offentligt i 8 uger,

at forslag til lokalplan 0735-31 Ved Profilvej —et erhvervsomrade fremlaegges offentligt i 8 uger.

Sagsfremstilling

Lokalplanen med tilhgrende kommuneplantillzeg er kategoriseret som en A-lokalplan jeevnfer A, B, C
kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget
med tilhgrende kommuneplantilleeg sendes i offentlig hgring.

Plan- og Boligudvalget vedtog den 12. juni 2017 synopsis for udarbejdelsen af lokalplanen med tilhgrende
kommuneplantillaeg. Det foreliggende forslag til lokalplan er udarbejdet ud fra de principper, der fremgar af synopsis.



Oversigtskort der viser planomradets beliggenhed.

Politiske fokusomrader m.m.

Lokalplanen understgtter Plan- og Boligudvalgets politiske fokusomrade i forhold til erhvervsomrader. Ved at abne
mulighed for et hgjlager tilpasses erhvervsomradet til efterspgrgslen i den aktuelle erhvervsstruktur og bidrager til at
fastholde en veerdifuld virksomhed i kommunen.

Baggrund og formal
Kolding Kommune har modtaget et gnske fra ejeren af ejendommen Profilvej 9, Kolding, Lidl Danmark om at
udbygge et eksisterende lager med bl.a. et hgjlager med en hgjde pa op til 35 meter.

Det aktuelle omrade udggres af en enkelt ejendom og ligger ved Bramdrup nordvest motorvejen. Omradet er en del
af et stgrre erhvervsomrade og er omgivet af forskellige typer af erhvervsvirksomheder, samt et omrade til seerligt
stgjende idraet ud mod motorvejen. Ejendommen er i dag bebygget med en starre lagerbygning, som udger Lidl’s
centrallager med tilhgrende administrationsbygninger.

Planforhold

Kommuneplan 2013-2015

Omradet ligger inden for kommuneplanramme 0735-E1 i Kommuneplan 2013-2025, som udlaegger omradet il
erhvervsformal. Inden for rammeomrade 0735-E1 kan der etableres kontor- og serviceerhverv samt lettere industri i
virksomhedsklasse 1-4. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50 og der muligggres en maksimal
bygningshgjde pa 10 meter.

Gaeldende lokalplan

Omradet er desuden omfattet af Lokalplan 0553-12 "Industri nord 3 — og stgjende idraet”, vedtaget i 1999.
Lokalplanen udleegger omradet til erhvervsformal i form af bygninger og anleeg til virksomhedstyper med stort
arealbehov, stort forbrug af arbejdskraft og hgj trafikintensitet. Jf. Lokalplan 0553-12 ma bygningshgjden ikke
overstige 2 etager og 8,5 meter medmindre Byradet seerligt tillader det og anvendelsen taler for det. | en afstand af
indtil 250 meter fra Hajvangen kan der ved starre, samlede bygningsanleeg tillades en bygningshgjde pa 3 etager og
14 meter.

Der skal udarbejdes et kommuneplantillaeg og en ny lokalplan, da den maksimale hgjde pa hgjlageret overstiger den
maksimale hgjde tilladt i kommune- og lokalplan. Desuden aendres den specifikke anvendelse i kommuneplanens
rammedel fra kontor- og serviceerhverv samt lettere industri - virksomhedsklasse 1-4” til ’kontor- og serviceerhverv,
lettere industri samt transporterhverv og transport- eller lagertunge virksomheder- virksomhedsklasse 1-6”.



Indkaldelse af idéer og forslag

Der er indkaldt idéer og forslag i perioden 22. juni 2017 til 28. juli 2017. Der er indkommet 1 hgringssvar om forhold,
der ikke vedrarer selve lokalplanomradet. Hagringssvaret har derfor ikke givet anledning til &endringer. Haringssvaret
er vedlagt som bilag.

Lokalplanens indhold
Lokalplanens indhold beskrives med afsaet i omradets eksisterede udformning. Der kan suppleres med en
situationsplan og illustrationer, der ledsages af en kortfattet billedtekst.

Anvendelse
Kontor- og serviceerhverv, lettere industri samt transporterhverv og
transport- eller lagertunge virksomheder - virksomhedsklasse 1-6.

Bebyggelsens omfang og placering

Lokalplanen skal muliggare en bebyggelsesprocent pa op til 50 for den enkelte ejendom og udlaegge byggefelter
med forskellige bygningshgjder. Der udlaegges byggefelter omkring den eksisterende bebyggelse samt 2
byggefelter til ny bebyggelse i hhv. den gstlige og den vestlige ende af det eksisterende lager.

Den generelle bygningshgjde fastleegges til maks. 10 meter, mens den for det gstligste af de nye byggefelter, hvor
hgjlageret pateenkes placeres, fastlaegges til maks. 35 meter.

lllustrationsplan der viser hvordan omradet kan komme til at tage sig ud.

Bebyggelsen skal opfares i gra, sorte og hvide nuancer, sa der skabes en sammenhasng med de omkringliggende
bygninger og de eksisterende bygninger inden for omradet. Der fastleegges saerlige bestemmelser for det planlagte
hgjlager, som skal sikre en farvemaessig variation i facaden under hensyntagen til den tekniske facadelgsning.
Arkitekturstrategien vil blive anvendt som dialogveerktgj i forhold til farveholdningen af facaden samt udformning og
omfang af skiltning.



Visualisering af hvordan det planlagte hgjlager kan komme til at se ud set fra den gstlige ende af Profilvej.

Trafik og parkering
Adgang til omradet sikres gennem eksisterende vejadgange fra Profilvej syd for planomradet.

Da baggrunden for gnsket om etablering af hgjlageret er at optimere driften af det eksisterende lager, herunder at
give mulighed for et bedre lagerflow, forventes det ikke at trafikbelastningen til og fra lageret vil forgges i forhold til
niveauet i dag.

Miljgscreening
Der er foretaget en miljgscreening, der viser, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljgvurdering.

Tidsplan

Forvaltningen anbefaler, at planforslagene fremlaegges i hering i 8 uger, da kommuneplantillzegget vurderes at have
principiel karakter. Baggrunden herfor er, at der med dette kommuneplantillaeg abnes op for byggeri i op til 35 m og
dermed hgjlager. Dette abner op for, at omradet kan udvikles med en vaesentlig anden karakter og byggeri i en
sadan hgjde, der vil pavirke omgivelserne mere.

Endelig vedtagelse forventes at kunne foretages af Byradet i januar 2018.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 11-09-2017

Forslaget indstilles til godkendelse.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 18-09-2017

Forslaget indstilles til godkendelse.




Synopsis - Detailhandel og aflastningsomrader

RESUME

Med aendringen af planloven er der nu abnet mulighed for, at kommunerne kan udleegge nye
aflastningsomrader og udvide eksisterende. Med dette punkt lzegges der op til igangsaetning af en
planlzegningsproces, hvor mulighederne for en udvidelse af aflastningsomradet ved Kolding Storcenter
vurderes neermere med baggrund i analyser for kundegrundlag, oplandseffekt m.v.

En egentlig planlzegning for en udvidelse skal ske som tilleeg til kommuneplan 2017. | forhold til
planleegningens kompleksitet ma det forventes, at planarbejdet streekker sig ind i 2018.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget og @konomiudvalget.

Forslag
Den konstituerede by- og udviklingsdirektar foreslar,

at der igangsaettes en planlaegningsproces med henblik pa en mulig udvidelse af aflastningsomradet ved Kolding
Storcenter.

Sagsfremstilling

Med den nye planlov, der tradte i kraft pr. 15. juni 2017, er der mulighed for, at kommunerne kan udlaegge nye
aflastningsomrader og udvide eksisterende. Formalet med et aflastningsomrade er bl.a. at aflaste bymidten ved at
give plads til butikker, som ikke uden videre kan placeres i bymidten — eksempelvis store udvalgsvarebutikker.
Arealer til butiksformal skal som hidtil fortrinsvis placeres i bymidter og bydelscentre.

Der har vist sig interesse for en udvidelse af aflastningsomradet ved Kolding Storcenter, idet Kolding Kommune har
modtaget flere henvendelser om nye starre butiksetableringer i omradet - bade syd og vest for omradet. Derfor
foreslas der igangsat en planlaegningsproces for en mulig udvidelse af aflastningsomradet ved storcenteret, hvor
selve storcenteromradet, omradet vest for Vejlevej (Danfoss-grunden) og omradet syd for Kolding Storcenter
(Kolding Retailpark), medtages i processen.




Aflastningsomrader
Aflastningsomrader udpeges i Kommuneplanen som en del af kommunens samlede detailhandelsstruktur,
bestaende af bymidte, bydelscentre, lokalcentre, aflastningsenter og omrader til pladskraevende varer.

| Kolding Kommune er udpeget ét aflastningsomrade, omfattende Kolding Storcenter. Omradet blev planlagt og
etableret i begyndelsen af 1990°erne, far lovgivningen i 1997 blev eendret og fremadrettet vanskeliggjorde udlaeg og
udvidelse af aflastningsomrader.

Krav til redeggarelse
Med den nye lovgivnings muligheder er der en raekke nye krav til kommuneplanens redeggrelse vedr. nye
aflastningsomrader og udvidelse af eksisterende aflastningsomrader.

Kommunen skal bl.a. redegere for det kundeunderlag, som etablering af nye butikker i et aflastningsomrade baseres
pa og det opland, som aflastningsomradet henvender sig til. Herudover skal der gives en vurdering af:

1) Hvordan det planlagte aflastningsomrade kan styrke konkurrencen med et starre vareudvalg og lavere priser il

fordel for forbrugerne.

2) Hvordan det planlagte aflastningsomrade kan pavirke butiksforsyningen i bymidten, de mindre oplandsbyer og i
landdistrikterne.

3) Hvordan det planlagte aflastningsomrade, bl.a. set i forhold til kommunens stgrrelse, forventes at pavirke byens
samlede oplandseffekt (handelsbalance) i forhold til nabokommuner.

Den nye planlov indebeerer, at statens interesser - i praksis gennemfgrt ved Erhvervsstyrelsens plantilsyn — stadig
skal sikres. Det betyder, at en manglende eller utilstraekkelig redeggrelse for kundegrundlag mv. vil kunne affgde et
veto fra staten. Et aflastningsomrade vil fortsat vaere af "national interesse”.

| et aflastningsomrade kan der ikke planlaegges udvidelser udelukkende til dagligvarebutikker. Med den nye planlov
indfgres en ny hjemmel om, at der i en lokalplan stilles krav om, at der er etableret udvalgsvarebutikker far, eller
senest samtidig med, at der etableres en dagligvarebutik i et aflastningsomrade.

Afledt af den nye planlovs ophaevelse af butiksstarrelse for udvalgsvarer (hvor greensen fgrhen var 2000 m2), er det
muligt inden for aflastningsomrader at udleegge arealer til butikker med pladskraevende varer.

Vejledning, tolkning og metoder

Erhvervsstyrelsen har sendt et udkast til vejledning i hgring med frist for hgringssvar senest den 14. august 2017.
Forvaltningen vurderer, at denne vejledning giver en god beskrivelse af fremgangsmetodik til analyser, vurderinger
og planlaegning. Vejledningen afklarer dog ikke alle forhold omkring redeggrelseskrav. Saerligt kan der vise sig
nogle udfordringer med at opna en entydig forstaelse af, hvordan oplandet til et aflastningsomrade skal defineres.

| vejledning om detailhandelsplanlaegning (juni 2017) beskrives en raekke forskellige trin (steps) kommunen skal
igennem for at vurdere behov for og pavirkning ved evt. udvidelse/nyudlzeg af aflastningsomrader. Fgr der kan tages
endelig stilling til mulighed for udlaeg eller udvidelser, forudseettes det, at der foreligger en raekke analyser af bl.a.
pavirkning af priser og konkurrence.

Intentionen med Planlovens muliggerelse af aflastningsomrader er, at omraderne skal medvirke til at styrke
konkurrencen (starre vareudvalg/ lavere priser for forbrugerne). Der skal tages afvejet hensyn til pavirkning af
midtbyens butikker samt handel i kommunens @vrige byer og butikker, og der skal veere balance i henholdsvis
kommunens starrelse og starrelsen pa det konkrete aflastningscenter samt pavirkningen i forhold til andre
kommuner. Ud fra de overordnede hensyn kan det ikke udelukkes, at der vil veere forskellige tolkninger og holdninger
til de selvsamme data.

Tidsperspektiv
Som led i planarbejdet vil der blive gennemfgrt en indkaldelse af idéer og forslag til et kommuneplantilleeg, hvilket



samtidig kan affgde, at andre projekter og placeringer vil komme til at indga i analyserne og det videre planarbejde. |
forhold til planleegningens kompleksitet er det forvaltningens forventning, at planarbejdet streekker sig ind i 2018.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 11-09-2017

Forslaget indstilles til godkendelse med den supplerende bemeerkning, at redeggrelsen vedr. udvidelsen af
aflastningsomradet skal forelaegges til politisk behandling, inden der igangseettes en egentlig ny planleegning.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 18-09-2017
Godkendt.




Forelgbig godkendelse af helhedsplan for afd. 71, AAB Kolding

RESUME

Bovia anmoder pa vegne af Arbejdernes Andels-Boligforening om forelgbig godkendelse af helhedsplanen
omhandlende Arbejdernes Andels-Boligforenings (AAB’s) afdeling 71, beliggende Gghlmannsvej 11-17 og
Ryttermarksvej 2 og 4.

Den forelgbige helhedsplan er udarbejdet med henblik pa en opretning af de massive indeklimamaessige
problemer, der findes i de 12 boliger pa Ryttermarksvej 2 og 4, ligesom projektet desuden vil omfatte
modernisering af kakkener og badeveerelser samt gget tilgeengelighed i de bergrte boliger. Nar de foreslaede
forbedringer og ombygninger er gennemfart vil byggeafsnittet pa Ryttermarksvej 2 og 4 besta af 12
fremtidssikrede boliger beliggende med en meget central placering i Kolding.

Det kan desuden oplyses, at der er s@gt om huslejestgtte og kapitaltilfarsel som et led i helhedsplanen.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag
Den konstituerede by- og udviklingsdirektar foreslar,

at det indstilles til Landsbyggefonden, at Kolding Kommune principielt kan tilslutte sig projektet,

at det meddeles Landsbyggefonden, at Kolding Kommune ikke kan tage stilling til de skonomiske konsekvenser,
der eventuelt matte vaere for kommunen, fgr der foreligger konkrete gkonomiske beregninger, herunder beregning af
behovet for kapitaltilfarsel og garantistillelse,

at By- og Udviklingsforvaltningen fremadrettet bemyndiges til administrativt at preekvalificere helhedsplaner og
foretage gvrige indstillinger til Landsbyggefonden i forbindelse med fondens administration af de respektive
stetteordninger, med den tilfgjelse som fglger af 2. "at”.

Sagsfremstilling

Bovia anmoder pa vegne af Arbejdernes Andels-Boligforening (AAB) om forelgbig godkendelse af helhedsplanen
omhandlende AAB’s afdeling 71, beliggende Gghlmannsvej 11-17 og Ryttermarksvej 2 og 4.

AAB'’s afdeling 71 bestar i alt af 36 familieboliger, der er opfart som etageboliger. Byggeafsnittet ved
Ryttermarksvej 2 og 4 som helhedsplanen hovedsageligt er rettet imod, bestar af 12 stk. 4-5 veerelses familieboliger,
der er opfarti 1952/53, og som fordeler sig pa 2 boligblokke. De gvrige boliger i afdeling 71, der er beliggende pa
Gohlmannsvej, har tidligere tilbage i 2012 veeret igennem en starre renoveringsproces — dog forholder det sig
sadan, at en helhedsplan i udgangspunktet omfatter hele afdelingen, hvorfor Landsbyggefonden har meddelt, at
safremt der matte vaere elementer i byggeafsnittet pA Gehlmannsvej, der ligeledes skal rettes op, skal disse
medtages i helhedsplanen.

Den forelgbige helhedsplan er udarbejdet med henblik pa opretning af de massive indeklimamaessige problemer
med kuldegener, fugt og skimmelangreb, der findes i de 12 boliger pa Ryttermarksvej 2 og 4. Projektet vil desuden
omfatte modernisering af kekkener og badevaerelser samt sigte pa at @ge tilgeengelighed i de bergrte boliger.

De byggetekniske svigt af fugtmeessig karakter hidrgrer dels fra uisolerede massive yderveegge, uteetheder ved
gulve og veegge i badeveerelser samt fugtindtraengen gennem gulve og veegge i kaeldre. Boligerne er herudover
plaget af problemer med ringe lydisolering mellem de enkelte lejemal. Afdelingen og AAB/Bovia gnsker derfor via en



opretning af den mangelfulde isolering af klimaskaermen samt gennem iveerksaettelse af byggetekniske tiltag at fa
lzst indeklima- og skimmelproblematikkerne — dette bade til gavn for de mennesker, der bor i boligerne og ikke
mindst for at fremtidssikre bebyggelsen.

Ud over opretningen af de byggetekniske svigt gnskes bebyggelsen ligeledes fremtidssikret gennem etablering af
mere moderne og gennemlyste boliger med feerre og stgrre veerelser.

Det foreslas, at tilgeengeligheden i de 12 boliger forbedres ved, at eksisterende trappetarne ombygges og udvides,
saledes at alle lejligheder samt keeldre kan betjenes via elevator.

Henset til de forholdsvis begraensede feelles opholdsareal der findes ved terreen, gnsker afdelingen endvidere, at der
i forbindelse med de byggetekniske tiltag, etableres nye store altaner.

Der findes p.t. ikke tilgeengelighedsboliger i kvarteret ved Ryttermarksvej, og nar de foreslaede forbedringer og
ombygninger er gennemfart vil byggeafsnittet pa Ryttermarksvej 2 og 4 besta af 12 fremtidssikrede boliger
beliggende med en meget central placering i Kolding.

Den forelgbige helhedsplan er udarbejdet i fortsaettelse af Landsbyggefondens tilsagn om, at boligerne ved
Ryttermarksvej 2 og 4 kan optages som "demonstrationsprojekt” jf. § 13 i Landsbyggefondens renoveringsregulativ
(renoveringsstattesagen), som vedrgrer energibesparende foranstaltninger med lange levetider og
tilbagebetalingstider, og som forbedrer ejendommens energistandard ud over geeldende krav i
bygningsreglementet.

Ud over renoveringsstettesagen er der er i tilknytningen til gennemfgrelsen af helhedsplanen oprettet en
huslejestattesag og en kapitaltilfgrselssag hos Landsbyggefonden. Der er endnu ikke udarbejdet et anlaegsbudget
for renoveringen, ligesom finansieringen og de huslejemaessige konsekvenser fortsat er uafklarede. Det er oplyst, at
behovet for kapitaltilfarsel samlet set forventes at udgere 500.000 kr., svarende til at kommunens laneandel
forventes at udgere 100.000 kr.

Kommunegarantien til gennemfarelse af projektet fastlaegges af kreditforeningen, og det er ikke usandsynligt, at
garantien vil udgare 100 % for sa vidt angar ustettede lan til forbedringsarbejder. Det er kreditforeningen, som
fastseetter ejiendommens veerdi, og kommunen vil skulle garantere for den del af det stattede Ian, som ligger udover
60 % af ejendommens vaerdi. Landsbyggefonden patager sig en regaranti for 50 % af kommunens eventuelle tab
som felge af garantiforpligtigelsen pa det stgttede lan.

Der tages i denne sag kun stilling til, hvorvidt Kolding Kommune principielt kan tilslutte sig projektet, og dermed er
indstillet pa at godkende den forelgbige helhedsplan. Ferst nar Landsbyggefonden i samarbejde med AAB/Bovia
har udarbejdet en konkret finansieringsskitse, er det muligt for kommunen at forholde sig til de gkonomiske
konsekvenser af helhedsplanen. Det foreslas derfor, at det indstilles til fonden, at Kolding Kommune kan godkende
den forelgbige helhedsplan med det forbehold, at der ikke kan tages stilling til de gkonomiske konsekvenser, der
eventuelt matte veere for kommunen i forbindelse med helhedsplanen, far der foreligger konkrete gkonomiske
beregninger, herunder beregning af behovet for kapitaltilfgrsel og garantistillelse.

Nar de gkonomiske konsekvenser af helhedsplanen er naermere afdaekket, vil sagen pa ny blive fremlagt til politisk
behandling med henblik pa endelig godkendelse af helhedsplanen.

Delegering af kompetence

Byradet har tidligere den 29. august 2016 bemyndiget forvaltningen til at anbefale huslejestgttesager over for
Landsbyggefonden med den tilfgjelse, at det samtidigt meddeles fonden, at kommunen ikke kan tage stilling til de
gkonomiske konsekvenser, der eventuelt matte vaere for kommunen, far der foreligger konkrete gkonomiske
beregninger, herunder beregning af behovet for kapitaltilfersel og garantistillelse.

Forvaltningen er efterfalgende blevet opmaerksom pa, at bemyndigelsen efter sin ordlyd kan tolkes for sneevert i



forhold til hensigten med delegeringen.

Efter sin ordlyd omfatter bemyndigelsen saledes kun anbefaling af huslejestattesager over for Landsbyggefonden —
men i praksis er de respektive stgtteordninger som Landsbyggefonden administrer normalt koblet sammen i en
helhedsplan — hvorfor anbefalingen af en huslejestattesag principielt ogsa er en anbefaling af helhedsplanen og
dermed de gvrige statteordninger og initiativer, som indgar heri.

Pa den baggrund forslas det, at kompetencen til at praekvalificere helhedsplaner og foretage gvrige indstillinger il
Landsbyggefonden i forbindelse med fondens administration af de respektive stgtteordninger fremadrettet
delegeres til forvaltningen med det forbehold, at der ikke kan tages stilling til de gkonomiske konsekvenser, der
eventuelt matte vaere for kommunen, far der foreligger konkrete gkonomiske beregninger, herunder beregning af
behovet for kapitaltilfarsel og garantistillelse.

Centralforvaltningens bemaerkninger

Der er ikke yderligere bemaerkninger til sagen.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 11-09-2017

Forslaget indstilles til godkendelse.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 18-09-2017

Forslaget indstilles til godkendelse.




Anmodning om rykning af realkreditlan med kommunegaranti vedrgrende afd. 958-0,
Lejerbo

RESUME

Boligorganisationen Lejerbo har rettet henvendelse til Kolding Kommune med anmodning om vedstaelse af
kommunegarantier i afdeling 958-0 i forbindelse med pantstiftende tinglysning af grundejerforeningsvedteegter
pa ejendommen. Kreditforeningen har accepteret at rykke for grundejerforenings pant pa betingelse af
kommunens vedstaelse af kommunegarantierne pa de pageseldende lan.

Det kan i gvrigt oplyses, at Kolding Kommune har godkendt grundejerforeningsvedtaegterne.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag
Den konstituerede by- og udviklingsdirektar foreslar,

at det meddeles Lejerbo, at Kolding Kommune vedstar de stillede kommunegarantier pa de to realkreditlan pa
henholdsvis 70.401.000 kr. og 202.000 kr. til Realkredit Danmark A/S.

Sagsfremstilling

Lejerbo Kolding har ved henvendelse af 7. august 2017 anmodet Kolding Kommune om at vedsta tidligere stillede
kommunegarantier pa to realkreditlan, der er optaget hos Realkredit Danmark A/S. De to lan lyder pa henholdsvis
70.401.000 kr. og 202.000 kr., og kommunens garantiprocent udger henholdsvis 63.14 % og 100 %. Lanene og de
tilknyttede kommunegarantier er stillet i forbindelse med opfarelsen af afdeling 958-0 - Lejerbos
ungdomsboligprojekt pa Kolding Apark 18, Kolding — som deekker over 83 ungdomsboliger.

Baggrunden for at kommunen anmodes om at vedsta garantierne pa de pagaeldende lan er, at grundejerforening for
omradet "Grundejerforeningen Design City” har forlangt pantstiftende tinglysning af foreningens vedtaegter pa
ejendommen. Grundejerforeningens pant respekterer ikke andre haeftelser, hvorfor Lejerbo har anmodet Realkredit
Danmark om at rykke for grundejerforeningens pant, saledes at sidstnavnte opnar en hgjere tinglysningsmaessig
prioritet. Lejerbo oplyser, at Realkredit Danmark har accepteret rykning af lanene pa betingelse af, at Kolding
Kommune vedstar de stillede kommunegarantierne.

Af vedteegterne for "Grundejerforeningen Design City” fremgar det jf. § 22 pkt. 22.2, at der tinglyses sikkerhed i de
erhvervsejendomme, der er medlem af foreningen. For sa vidt angar Lejerbos ejendom etableres sikkerheden ved,
at grundejerforeningens vedtaegter tinglyses pantstiftende med et belgb pa 35.000 kr. pa ejerlejlighed af matr. nr. 12
mf Kolding Markjorder 1. Afd.

Det kan supplerende oplyses, at Kolding Kommune har godkendt grundejerforeningsvedteegterne.

Centralforvaltningens bemaerkninger
Der er ikke yderligere bemaerkninger til sagen.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 11-09-2017

Forslaget indstilles til godkendelse.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 18-09-2017

Forslaget indstilles til godkendelse.







Tilsagn, skema A, til 37 almene familieboliger med statsligt tilskud pa Warmingsgade,
Kolding

RESUME

Lejerbo, afdeling 1235-0 har fremsendt ansggning om tilsagn, skema A, til opfgrelse af 37 familieboliger med
tilskud fra den afsatte statslige pulje til etablering af sma almene familieboliger malrettet flygtninge, som
gnskes opfert pa Warmingsgade 1, Kolding.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag
Den konstituerede by- og udviklingsdirektar foreslar,

1. at Lejerbo’s kab af Warmingsgade 1, Kolding - del nr. 1 af matr. nr. 1246c¢, Kolding Markjorder 3. afdeling -
godkendes,

2. at skema A godkendes med en samlet anskaffelsessum pa 55.380.000 kr., pa betingelse af Lejerbo’s accept
af den i sagsfremstillingen beskrevne anvisningsaftale til familieboligerne med statsligt grundkapitaltilskud,

3. at bygherren som minimum skal indhente 3 tilbud pa byggelansrente og kommunal garantistillelse. Tilbuddene
skal medsendes ved ansggning om godkendelse af skema B,

4. at Lejerbo’s anvendelse af henholdsvis sociale klausuler og arbejdsklausuler tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Baggrund

Projektet skal ses i sammenhaeng med den indgaede topartsaftale, hvor staten har afsat en pulje pa 640 mio. kr. il
medfinansiering af de kommunale grundkapitaludgifter til sma almene familieboliger malrettet flygtninge og andre
lavindkomstgrupper. Kolding Kommunes tilskudsandel fra puljen udger 12.262.745 kr., svarende til 200 boliger.

Pa baggrund af topartsaftalens indgaelse blev kommunens boligorganisationer tilbage i april 2016 bedt om at
fremsende ideer og konkrete forslag til projekter indeholdende sma almene familieboliger. Pa davaerende tidspunkt
foreslog Lejerbo Kolding et projekt med sma almene familieboliger kombineret med "almindelig” familieboliger pa
Warmingsgade. Der henvises i den forbindelse til punktet "Prioritering af grundkapitalmidler, pulje til sma almene
boliger jf. topartsaftalen og eendringsforslag til budget 2017, som blev behandlet pa Plan- og Boligudvalget den 13.
juni 2016.

Skema A-anmodning
Lejerbo Kolding sgger om tilsagn - skema A, til opfgrelse af 37 almene familieboliger med statsligt
grundkapitaltilskud pa Warmingsgade 1, Kolding — del nr. 1 af matr. nr. 1246¢, Kolding Markjorder 3. afdeling.

Ejendommen er udlagt til boligformal og omfattet af lokalplan 0033-41 "Ved Warmingsgade og Vestre Ringgade —
et centeromrade”.

Der er tale om en privat grundszelger og kabesummen er aftalt til 8.040.000 kr. inklusiv moms. Grundarealet er oplyst

til 1.924 m?. Det er mellem parterne aftalt, at ekstraudgifter pa op til 2,3 mio. kr. ekskl. moms afregnes til kaber efter
dokumentation for sddanne som fglge af jordbundens beskaffenhed. Der er indhentet geotekniske undersggelser
der godtgar, at ekstraudgifterne kan rummes inden for den aftalte ramme.

Der pataenkes opfart 37 familieboliger — heraf 36 familieboliger med statsligt grundkapitaltilskud - med et samlet



bruttoetageareal pa 2.680 m2. Herudover opfares der 93 m? kzelder, som indrettes til cykelparkering og depotrum.
Boligerne fordeler sig pa falgende made:

Antal rum pr. bolig Antal boliger
2 18

3 7

4 12

2-rumsboligerne deekker over 8 boliger pa ca. 45 m? og 10 boliger pa ca. 52 m?. 3-rumsboligerne deekker over 7
boliger pa ca. 96 m?. 4-rumsboligerne daekker over 8 boliger pa ca. 96 m? og 4 boliger pa ca. 90 m2. Den

gennemsnitlige lejlighedsstarrelse udger ca. 72 mZ.

Det er mellem forvaltningen og Lejerbo aftalt, at 3 stk. af 4-rumsboligerne kan anvendes til bofeellesskaber, hvis
kommunen matte @nske dette.

Projektet udfares som et etagebyggeri, der minimum opfylder kravene til lavenergi bygninger klasse 2020.
Byggeriet er planlagt med byggestart 1. marts 2018 og med en forventet byggetid pa 15 maneder.

@konomi
Der sgges om godkendelse af en samlet anskaffelsessum pa 55.380.000 kr. inkl. energitillaeg, svarende til 20.664

kr. pr. m?, hvilket tilnsermelsesvis svarer maksimumbelgbet inkl. energitilleeg for familieboliger, som i 2017-niveau

udger 20.670 kr. pr. m%. Da maksimumbelgbet inkl. energitillaeg tilnaermelsesvist er fuldt udnyttet, kan bygherre ikke
forvente, at der godkendes en hgjere anskaffelsessum ved skema B og en eventuel budgetoverskridelse skal derfor
som udgangspunkt afholdes af bygherren via egenkapitalen.

Udgiftsfordelingen for det samlede projekt er fglgende:

Grundudgift 9.664.000 kr.
Entrepriseudgifter 37.990.000 kr.
Omkostninger 6.894.000 kr.
Gebyrer til offentlige myndigheder 832.000 kr.

| alt 55.380.000 kr.

De samlede grundudgifter pa 9.664.000 kr. svarer til 3.606 kr./m? inklusiv moms, ekstraordinaere udgifter til
fundering og forurening samt tilslutningsafgifter. Grundudgifterne udger ca. 17,5% af den samlede anskaffelsessum
og holdes séaledes under de anbefalede 20%.

Den forelgbigt beregnede arlige husleje ved skema A anslas til 960 kr. pr. m? ekskl. el, vand og varme.
Forbrugsudgifterne inkl. faellesantenne, IT mv. anslas til gennemsnitligt at udgere 147 kr. pr. mZ. Til sammenligning er

huslejeniveauet for Domeas igangvaerende familieprojekt pa Ndr. Ringvej anslaet til 939 kr. pr. m? ekskl.
forbrugsudagifter, ligesom huslejeniveauet for Lejerbo’s igangveerende familieboligprojekt pa Kigvkaer er anslaet til

955 kr. pr. m? eksk. forbrugsudgifter.

Den samlede anskaffelsessum for projektet finansieres med 88% realkreditlan, 10% kommunal grundkapital og 2%
beboerindskud. Den kommunale grundkapitaludgift kan opggres til 5.538.000 kr., hvortil kommer et beregnet tilskud



fra den afsatte statslige pulje til etablering af sma almene familieboliger malrettet flygtninge pa 2.202.120 kr. Den
kommunale grundkapitaludgift til projektet efter tilskud kan saledes beregnes til 3.335.880 kr.

Nar det stgttede byggeri finansieres med lan, hvor der tinglyses pant i afdelingens faste ejendom, er det en
betingelse for optagelse af kreditforeningslanet, at kommunen patager sig en garantiforpligtigelse. Lejerbo har
indhentet en forelgbig beregning over garantibehovet, som er opgjort til ca. 61%.

Den kommunale garantistillelse omfatter den del af 1anet, der har pantsikkerhed ud over 60% af ejendommens
veerdi. Elendommens veerdi (markedsveerdien) fastseettes af det langivende realkreditinstitut, og den endelige
kommunegaranti vil farst blive beregnet i forbindelse med godkendelsen af skema C. Den kommunale garanti er en
eventualforpligtigelse, som ikke umiddelbart belaster kommunens gkonomi.

Lejerbo udbyder finansieringen og eftersender oplysninger om vilkar.

Sociale klausuler og arbejdsklausuler

Byradet besluttede den 29. februar 2016, at boligorganisationerne i forbindelse med nybyggeri opfordres til at ggre
brug af sociale klausuler om uddannelses- og praktikaftaler i relevante udbud af bygge- og anleegsarbejder eller
alternativt skal forklare baggrunden for ikke at benytte sadanne klausuler, ligesom boligorganisationerne forpligtes til
at anvende arbejdsklausuler.

| forhold til brugen af arbejdsklausuler som har til formal at sikre sasedvanlige lgn og arbejdsvilkar, for de personer,
som udfarer arbejdet, kraever Lejerbo i forbindelse med kontraktens indgaelse, at den udfgrende entreprengr skriver
under pa at ville overholde sddanne bestemmelser om seedvanlige lgn- og arbejdsvilkar, for de personer, som
udfgrer arbejdet.

| forhold til brugen af sociale klausuler om uddannelses- og praktikaftaler oplyser Lejerbo, at man i projektet agter at
stille krav om, at der oprettes mindst 1 elevplads tilknyttet byggeriet.

Anvisningsret til familieboligerne med tilskud fra den statslige pulje

Safremt kommunen har anvisningsret til en bolig, betaler kommunen lejen fra det tidspunkt, fra hvilket den ledige
bolig er til radighed for kommunen og indtil udlejning sker, ligesom kommunen garanterer for boligtagerens
kontraktmaessige forpligtigelser til istandsaettelse ved fraflytning. Udgangspunktet er, at der er 100% kommunal
anvisning til boliger opfart med grundkapitaltilskud fra den afsatte statslige pulje, ligesom boligerne med tilskud ikke
er forbeholdt en bestemt gruppe.

Kommunen og boligorganisationerne kan alternativt aftale en anden méade, hvorpa kommunen udgver sin
anvisningsret til boligerne, ligesom det kan aftales, at boligorganisationen overtager anvisningsretten, hvorefter
boligerne udlejes efter den almindelige venteliste. Indgas der sadanne aftaler, ophgrer kommunens
betalingsforpligtigelse ved tomgang. Reglerne indeholder ingen begraensninger i, hvornar det konkret kan aftales, at
boligorganisationerne overtager anvisningsretten.

Pa baggrund af ovenstaende har forvaltningen i samarbejde med boligorganisationerne udarbejdet nedenstaende
rammeaftale for kommunens anvisningsret til familieboliger opfart med tilskud fra den statslige pulje (der henvises i
den forbindelse til sag nr. 2 pa Plan- og Boligudvalget den 12. december 2016).

+ Sma almene familiebolig (boliger pa under 45 m?) opfert med tilskud vil som udgangspunkt vaere omfattet af
anvisningsretten (100% anvisning) og dermed betalingsforpligtigelsen ved tomgang. Anvisningsretten for sa
vidt angar disse boligtyper vil tidligst kunne opsiges af kommunen 2 ar efter farstegangsudlejningen med
saedvanligt opsigelsesvarsel (3 maneder). Anvisningsretten er uopsigelig for boligorganisationen.

« Stay/turnus familieboliger (boliger pa 45-60 m2) opfert med tilskud vil som udgangspunkt ikke vaere omfattet af
anvisningsretten, med mindre kommunen senest 5 maneder fgr farstegangsudlejningen giver
boligorganisationen meddelelse om, at kommunen gnsker at ggre brug af anvisningsretten til boligerne.
Kommunen beslutter, om anvisningsretten skal ggres gaeldende til 100% eller en mindre andel af stay/turnus



boligerne. Kommunen kan opsige anvisningsretten med saedvanligt opsigelsesvarsel (3 maneder) og aftalen
er uopsigelig for boligorganisationen.

« Almindelige familieboliger (boliger pa 60-115 m?) opfart med tilskud vil vaere omfattet af anvisningsretten og
betalingsforpligtigelsen, safremt boligerne udlejes som bofaellesskaber — udlejes boligerne ikke som
bofeellesskaber, vil boligerne ikke veere omfattet af anvisningsretten og dermed betalingsforpligtigelsen.
Kommunen skal senest 5 maneder far farstegangsudlejningen af boligerne give boligorganisationen
meddelelse om antallet af boliger, der skal udlejes som bofaellesskaber og dermed veere omfattet af
anvisningsretten samt betalingsforpligtigelsen. Kommunen kan opsige anvisningsretten med saedvanligt
opsigelsesvarsel (3 maneder) og aftalen er uopsigelig for boligorganisationen.

De mindste af boligerne i naervaerende projekt ligger arealmaessigt netop pa greensen mellem det som i
ovenstaende rammeaftale betegnes som "sma almene familieboliger” og "stay/turnus familieboliger”. Det vurderes

dog at de mindste boliger pa ca. 45 m? retmaessigt bar betegnes som "sma almene familieboliger” med den
konsekvens, at Kolding Kommune far anvisningsret til disse boliger. Ovenstdende rammeaftale medfarer saledes for

det konkrete projekt, at Kolding Kommune far anvisningsret til 8 sma familieboliger pa ca. 45 m? i minimum 2 ar, fra
boligerne star klar til udlejning. Dette betyder samtidig, at kommunen skal afholde eventuelle tomgangsudgifter, hvis
boligerne ikke er fuldt udlejet i denne perioden.

Det foreslas at et eventuelt tilsagn - skema A - til naervaerende projekt sker pa betingelse af boligorganisationens
accept af ovenstaende anvisningsaftale.

Finansiering

Efter fradrag af det statslige grundkapitaltilskud pa 2.202.120 kr. kan den kommunale grundkapitaludgift til projektet
opggres til 3.335.880 kr. Det forventes at grundkapitaludgiften forfalder til betaling i 2018, hvor den ogsa disponeres
indenfor budgettet.

Centralforvaltningens bemaerkninger

Der er ikke yderligere bemaerkninger til sagen

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 11-09-2017

Forslaget indstilles til godkendelse.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 18-09-2017

Forslaget indstilles til godkendelse.




Deltagelse i aktiviteter

RESUME

Deltagelse i kommunale aktiviteter.

Sagen behandles i

Jkonomiudvalget.

Forslag

Den kommunaldirekteren foreslar,

at @konomiudvalget drafter, om der er behov for, at et eller flere medlemmer af udvalget varetager andre kommunale
hverv.
Sagsfremstilling

Jf. Kolding Kommunes Regulativ om Vederlag og godtgarelse til Byradets medlemmer punkt 2 fremgar det, at der
kan tilleegges erstatning for tabt arbejdsfortjeneste for varetagelse af andre kommunale hverv, nar deltagelsen sker
efter anmodning fra Byradet eller et af Byradets udvalg, pa grundlag af en protokolleret beslutning.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 18-09-2017

Der forela intet til droftelse.




Orientering fra formanden

RESUME

Orientering fra formanden.

Sagen behandles i

Jkonomiudvalget.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 18-09-2017

Orienteringen blev taget til efterretning.



Orientering fra medlemmerne

RESUME

Orientering fra medlemmerne.

Sagen behandles i

Jkonomiudvalget.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 18-09-2017

Orienteringen blev taget til efterretning.



Orientering fra kommunaldirektgren

RESUME

Orientering fra kommunaldirektgren.

Sagen behandles i

Jkonomiudvalget.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 18-09-2017

Orienteringen blev taget til efterretning.
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