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Feelles mal for klimatilpasning

RESUME

Pa feellesmgde mellem Miljgudvalget, Teknikudvalget og Plan- og Boligudvalget den 4. januar 2016 blev
udfordringerne omkring klimatilpasning preesenteret og principper for klimatilpasning drgftet.

Pa mgdet fremgik det, at alle udvalg var enige om at klimatilpasning er en feelles opgave pa tveers af politiske
udvalg, og at Miljgudvalget har det overordnede ansvar for fagomradet.

Sagen behandles i
Miljgudvalget, Teknikudvalget og Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,
at udvalgene godkender de feelles mal og indsatser for klimatilpasning.

at der gives en arlig afrapportering til udvalgene om, hvorledes der har vaeret arbejdet med de faelles mal og
indsatser.

Sagsfremstilling

Kolding Kommune har allerede oplevet udfordringer med de stigende maengder regnvand, forarsaget af skybrud
eller af leengere perioder med vedvarende regn. Prognoserne viser, at denne udfordring vil veere stigende.

Helt konkret har der veeret haendelser med oversvemmelser ved Vestre Ringgade, hvor vejen i perioder har veeret
oversvgmmet og spaerret. Broerne over Kolding A i midtbyen er arsag til at vandet ikke kan Igbe hurtigt nok gennem
Kolding A, og der opstar oversvemmelser ved at vandet laber ved siden af broerne. Ligeledes har flere borgere
oplevet store udfordringer med vand i haver og huse.

For at arbejde sa effektivt som muligt med de udfordringer som stigende havspejl, kraftige storme og aendrede
nedbgrsmegnstre giver, er det ngdvendigt med tvaergaende politiske mal og indsatser for omradet.

Politiske fokusomrader
Udvalgene har allerede besleegtede fokusomrader, der pa forskellig vis drejer sig om klimatilpasning, og den
merveerdi, der kan skabes, nar klimatilpasningsprojekterne gennemfgres. Konkrete fokusomrader er:

Miljgudvalget: Klimatilpasning, Byens bla og grenne rum
Teknikudvalget: Udvikling af pladser og grgnne omrader
Plan- og Boligudvalget: Byernes grenne mgdesteder

De feelles mal

Baseret pa input fra faellesmgdet den 4. januar 2016, og pa forvaltningens yderligere bearbejdning, foreslas fglgende
feelles mal. Skemaet er bygget op séledes, at de feelles mal star i kolonnen til venstre, mens der i kolonnerne til hgjre
er opstillet forslag til, hvorledes de enkelte udvalg vil medvirke til at opfylde malene.

Mal for klimatilpasning — vind med vandet

Faelles mal Milja Teknik Plan og Bolig




Udvalgenes bidrag til opfyldelse af det faelles mal

Vi vil forebygge nye
problemomrader ved
oversvemmelsestruede
arealer

Vi vil gennem den
fremadrettede planlaegning
forebygge, at der opstar ny
bebyggelse og nyanleeg i
risikoomréder — eller sikre de
ngdvendige foranstaltninger

Vi vil fremadrettet
etablere baeredygtig og
lokal

Vi vil balancere den
individuelle og kollektive
handtering af regnvandet, sa

Vi vil i forbindelse
med renovering og
nyanleeg afsgge

Vi vil gennem planlaegning
arbejde for, at regnvand sa
vidt muligt forsinkes og

regnvandshandtering det giver den bedst mulige konkrete héndteres lokalt
for at forebygge samfundsmeessige lasning. | muligheder for lokal
oversvgmmelser ved Vi differentierer héndtering og/eller | Vi vil i forbindelse med
ekstreme serviceniveauet, sa det tager | forsinkelse af nybyggeri og
regnhaendelser og for at | hgjde for bade konsekvenser |regnvandet renoveringsprojekter af
forbedre vandkvaliteten | og gkonomi. Vi vil sikre kommunens ejendomme,
i Kolding fjord dialog med landbrug og afsgge konkrete muligheder
lodsejere om konkrete for lokal handtering af
modeller for etablering af regnvandet.
vandbremser.
Vi vil begraense
regnvandsbetingede overlob
fra spildevandssystemet til
fjorden.
Vi vil sikre synergi og Ved alle klimaprojekter, Vi vil skabe synergi | Vivil arbejde med byens

konkret mervardi for
lokalomradet, udover at
forebygge
oversvemmelser

teenkes rekreative lgsninger
ind, der hvor det giver mening
og hvor der kan findes
finansiering til det.

i kommende
projekter, hvor
handtering af
regnvand
kombineres med
ex. rekreative
elementer i
udformningen

grgnne rum, sa Klimatiltag
kan indga i indretningen af
byrum i samspil med andre
byudviklingsinteresser og
Skabe veerdi til
lokalomraderne.

Vi vil sikre at drift og
vedligehold
understotter
regnvandshandtering
ved ekstreme
regnhandelser

Vi vil i den labende
drift og vedligehold
af vejarealer,
pladser og omrader
sikre, at der
opretholdes
tilstraekkelig
mulighed for lokal
handtering af
regnvandet.

Vi vil sikre information
og tidlig inddragende
dialog om konkrete
lasninger til relevante
interessenter

Borgere, lodsejere og virksomheder inddrages tidligt




Videre proces:
De enkelte udvalg tager lgbende stilling til konkrete aktiviteter og projekter, nar det er relevant. Derudover orienteres
alle udvalg 1 gang arligt om status pa klimatilpasningsprojekterne, og pa hvordan der arbejdes med de feelles mal.

BESLUTNING TEKNIKUDVALGET DEN 05-09-2016
Godkendt.

BESLUTNING MILJQGUDVALGET DEN 05-09-2016
Godkendt.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 12-09-2016
Godkendt.




Fremlzaeggelse af forslag til lokalplan 1014-54 Omradet syd for Geografisk Have med
tilhgrende kommuneplantillaeg 60

RESUME

Kolding Miniby @nsker at samle sine aktiviteter og udvide den eksisterende miniby pa Christian 4 Vej. Social-
og Sundhedsudvalget, Kulturudvalget samt Bgrne- og Uddannelsesudvalget gnsker at placere Terapihaven
Floralund mellem Amfiscenen og Geografisk Have. Omradet er i Kommuneplan 2013-2025 udlagt som
omrade til fritidsformal, men da den eksisterende lokalplan for omradet kun muligger Amfiscenen med
faciliteter, kraeves et nyt plangrundlag for omradet.

Der er udarbejdet forslag til lokalplan 1014-54 med tilhgrende kommuneplantilleeg 60, som muligger, at de nye
aktiviteter kan indpasses i omradet samtidig med, at omradets grgnne praeg og gvrige funktioner bevares.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,
at forslag til kommuneplantillaeg 60 godkendes og sendes i offentlig hgring i 8 uger,

at forslag til lokalplan 1014-54 Omradet syd for Geografisk Have — et omrade til fritidsformal godkendes og sendes i
offentlig hering i 8 uger.

Sagsfremstilling

Lokalplanen med tilhgrende kommuneplantilleeg er kategoriseret som en B-lokalplan, jeevnfer A, B, C
kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Plan- og Boligudvalget, der har kompetence til at traeffe beslutning om, at
planforslaget sendes i offentlig haring.

Plan- og Boligudvalget godkendte synopsis den 11. april 2016 om at igangsaette kommune — og lokalplanarbejde
for Omradet syd for Geografisk Have.

Lokalplanen understatter Kolding Byrads beslutning fra budget 2014 om at etablere en terapihave i Kolding
Kommune.

At muliggere en udvidelse af Kolding Miniby i lokalplanomradet understgtter Kulturudvalgets fokusomrade 'Borgeren
som medskaber’, hvor Kolding Kommune understgtter virkelyst og engagement blandt kommunens borgere.

Arealet syd for Geografisk Have

Amfiscenen med tilhgrende parkeringsplads blev etableret i 1998 syd for Geografisk Have. Omradet blev oprindeligt
landskabsbearbejdet med geometriske former inspireret af elementer i Geografisk Have. Mod Christian 4 Vej
mellem Geografisk Have og parkeringspladsen blev Kolding Miniby etableret i 2010.
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Lokalplanafgraensningen med de nuveerende aktiviteter i og omkring lokalplanomradet.

Omradet er nu blevet udvalgt som placering for den nye kommunale terapihave Floralund. Sammen med et gnske
om at udvide Kolding Miniby og flytte foreningens veerkstedsfaciliteter til omradet far omradet nu et udvidet brug.

Forslag til Kommuneplantillaeg 60

Der er udarbejdet et forslag til kommuneplantillaeg 60, med et nyt rammeomrade i kommuneplanen med anvendelse
til fritidsformal og med den specifikke anvendelse parkomrade og ferie- og fritidsaktiviteter. Som supplerende
bestemmelser foreslas, at bebyggelse til det for driften ngdvendige tillades, men at det skal indpasses i omradet
under hensyntagen til natur- og landskabsveerdier. Det sker for at fastholde omradets gennemgaende grenne praeg
og dets sammenhaeng med naermiljget med Geografisk Have, kolonihaveomradet og det abne landskab mod syd.

Forslag til lokalplan 1014-54
Lokalplanens bestemmelser er formulerede med henblik pa at sikre byggemuligheder for de gnskede aktiviteter,
men ogsa at de indplaceres vel i omradets landskab og i forhold til hinanden.
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Lokalplanomradet opdeles med delomrader til de forskellige aktiviteter. Terapihaven opdeles i to dele for at
muliggere offentlig adgang.

Det grgnne praeg i omradet s@ges bevaret ved at udlaegge specifikke byggefelter og begraensninger pa
byggehgjder (6 meter) og materialeanvendelse. Facader skal veere traebekleedte og tage belaegges med tagpap,
tegl eller fiberbetontagsten. Malet med bestemmelserne er ogséa at fastholde samhgrigheden i omradet og med
Geografisk Have.

Med lokalplanen far Kolding Miniby mulighed for at opfare et nyt byggeri pa op til 500 m? med vaerksteder,
samlingslokale og toiletter.

Terapihaven far mulighed for at opfare et nyt drivhus pa op til 50 m?, diverse mindre udhuse og et nyt byggeri pa op

til 300 m* med kontor, omklaedning og maderum.
Amfiscenens byggemuligheder udvides ogsa, sa bade toiletbygningen og backstagebygningen kan tilbygges.

Trafik og parkering
Adgangsvejen til omradet er Christian 4 Vej. Vejen er en almindelig boligvej uden fortov. De besggende til Kolding
Miniby ankommer gennem Geografisk Have.

Trafikken til omradet er i dag begreenset og parkeringspladsens kapacitet er tilstraekkelig i hverdagen.
Parkeringspladsens nyere (2013) udformning giver en kapacitet p4 mere end 300 personbiler. Ved de stgrste
koncerter pa Amfiscenen (+3000 tilskuere) kan parkeringsforhold ikke Igses inden for lokalplanomradet.

Der er ikke aktuelle planer om at udbygge Christian 4 Vej eller etablere yderligere parkering i omradet.

Stoj

En vigtig kvalitet i omradet, som har veeret afggrende for terapihavens placering i lokalplanomradet, er omradets
rolige beliggenhed. Derfor har det i planprocessen veeret vigtigt at afklare brugsmenstre i omradet, saledes at
terapihaven ikke vil blive en uheldig begreensning pa Amfiscenens anvendelse. Dette har Kulturudvalget udtrykt
betaenkelighed for. Som fglge af planprocessen er der skabt gode kontakter mellem omradets nuvaerende og
fremtidige brugere og aftalt interne spilleregler for hvem, der benytter omradet hvornar og hvordan. Samme proces
har givet det resultat, at terapihaven starter med at benytte de eksisterende backstagefaciliteter ved Amfiscenen
indtil haven etablere egne toiletter og maderum.

Miljgscreening

Lokalplanen er screenet i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer (lovbekendtggrelse nr. 939 af 3.
juli 2013). Kolding Kommunes miljgafdeling har i sin screening angivet en reekke anbefalinger, som er indarbejdet i
lokalplanen, hvorfor miljgscreeningens konklusion er, at lokalplanens indvirkninger pa miljget vurderes hverken hver
for sig eller samlet som vaesentlige.

Fremadrettet
Det er stadig forvaltningens afsaet, at der fremadrettet skal udarbejdes en lokalplan for hele omradet. Nar dette
arbejde i gangsaetttes vil det ogsa omfatte minibyen, terapihaven og amfiscenen

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 12-09-2016
Godkendt.




Binderup Strand Camping - ansggning om udlejningstilladelse efter
campingreglementet

RESUME

By- og Udviklingsforvaltningen er i maj 2015 af naboer blevet bedt om at patale en servitutkreenkelse pa
Binderup Strand Camping beliggende Kystvej 98. | forbindelse med besigtigelse i juni 2015 konstateredes, at
ejendommen havde skiftet ejer, og at den nye ejer ikke havde ans@gt om udlejningstilladelse efter
campingreglementet. En lovligggrelsessag blev derfor igangsat.

Gennem lzengere tid har forvaltningen veeret i dialog med ejers advokat om at indgive de ngdvendige
oplysninger og ansggning om udlejningstilladelse. Saledes er der nu de forngdne oplysninger til at traeffe
afggrelse.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at der meddeles en 5 ars tidsbegraenset udlejningstilladelse efter campingreglementet pa betingelse af, at
campingreglementet overholdes og med neermere placering af vinteropbevaring af vogne,

at der meddeles afslag pa vintercampering og

at der de neeste 5 ar foretages arligt tilsyn efter campingreglementet.

Sagsfremstilling

Pa baggrund af en naboanmeldelse om ulovligt opstillet campingvogn i servitutsikret udsigtsfelt, foretoges
besigtigelse af Binderup Strand Camping i juni 2015. | forbindelse hermed konstateredes, at pladsen havde skiftet
ejer, og at den nye ejer ikke havde ansggt om forngden udlejningstilladelse efter campingreglementet. Udover
campingpladsen, har samme overtaget butik og restaurantdriften i Binderup Strand Pavillon.

Der er efter forvaltningens anmodning om lovligggrelse, den 20. juni 2015 ansggt om ny udlejningstilladelse til fortsat
drift af Binderup Strand Camping. Nuveerende ejer, og dennes mand har siden marts 2015 veeret udlejer af
campingpladsen efter den tidligere ejer. Udlejningstilladelser er personlige, og der skal derfor indhentes ny tilladelse
i forbindelse med ejerskifte.

Formalet med campingreglementet er at sikre, at campingpladserne har en tilfredsstillende standard og ikke
udvikler sig til sommerhuslignende omrader eller helarsbeboelse. Endvidere skal campingreglementet medvirke til
at skabe gode rammebetingelser for campingerhvervet under hensyn til de natur- og landskabsmeessige interesser.

Eksisterende forhold
Der er tale om en lille campingplads, som har vaeret pa stedet siden 1974. Pladsen har senest af Vejle Amt veeret

godkendt til 14 enheder og med mulighed for vinteropbevaring pa ca. 25 % af det godkendte areal pa 2850 m? (som
svarer til matr.nr. 7h og 7z’'s samlede areal).
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Luftfoto 2015 af Binderup Strand camping med 13 vogne opstillet bag Binderup Strand Pavillon, Kystvej 98
og 100.

Ved besigtigelsen i juni 2015 konstateredes 13-14 campingvogne opstillet. Nogle syntes permanente med
manglende nummerplader og faste konstruktioner under fortelte.

Naboer har klaget til kommunen over manglende ro og orden, generende parkering foran havelager, lgsgaende
hunde og rotteplager. Pladsen opleves af naboerne som skeemmende for omradet og kommunen anmodes om at
folge op pa, at ejer overholder lovgivningen.

Senest er anmeldt et ulovligt opfert skur/depot. De af forholdene, som er kommunens myndighedsomrade, er sggt
afhjulpet. Blandt andet er der lavet aftale om passende temningsordning med et renovationsfirma, der er udarbejdet
ordensregler og der er lavet id-oversigt over vogne og ejere. Udlejer har endvidere delvist fijernet faste genstande
omkring campingenhederne.

Der er dog fortsat forhold som skal forbedres. Det er mundtligt indskeerpet overfor udlejer, at overholde
afstandsgraenser mellem campingenhederne og i forhold til bebyggelse og naboskel. Der har ogséa veeret dialog om
en forbedring af de hygiejniske forhold omkring toilet- og kekkenfaciliteter. Der er igangsat en lovligggrelsessag
med hensyn til opfgrt lagerbebyggelse.

Modsvarende har campingpladsens 20 brugere tilkendegivet, at de gnsker at vaerne om pladsen, som den har veeret
i mange ar. Der er 8 pladser som efter det oplyste er fastligger pladser og 3 pladser som udbydes til
korttidscampering.

Anmodningen om lovliggarelse

Ansggningen af 20. juni 2015 er suppleret den 15. september 2015, hvorefter det vurderedes, at der ikke kunne
gives tilladelse pa det foreliggende grundlag.

+ Det var ikke sandsynliggjort, at vinteropbevaring fandt sted ved sammenstilling af vognene.

Der var ikke praesenteret en id-fortegnelse.

» Det var ikke dokumenteret, at vognene var mobile.

Endelig gjordes opmeerksom pa, at der ikke har vaeret tilladelse til vintercampering i den hidtidige drift.

| forbindelse med partshegring har ejers advokat fremsendt redeggrelse for de naevnte forhold. Senest ved skrivelse
af 11. marts 2016 og 11. maj 2016. Det er forvaltningens vurdering, at der kan meddeles udlejningstilladelse, hvis



der isoleret ses pa campingreglementet. Dog med afslag til vintercampering. Det er vurderet, at tilladelsen bar
tidsbegraenses med henblik pa, at de resterende forhold omkring afstandskrav, bebyggelse, og hygiejniske forhold
afhjeelpes. Der bgr foretages arlige tilsyn efter campingreglementet.

Planforhold

| 2014 blev vedtaget lokalplan 0931-61 for Binderup Strand sommerhusomrade. Campingpladsen er beliggende i
lokalplanens delomrade 3, hvis anvendelse er fastlagt til sommerhusformal, og hvor der ikke ma henstilles
campingvogne. Heri er der lagt op til, at campingpladsen skal faerdigomdannes til sommerhuse, ligesom det er
pabegyndt pa Kystvej 104A, B og C, hvor der far 2000 ogséa var camping. Campingpladsen er saledes allerede
udstykket til formalet.

En lokalplan medfarer dog ikke handlepligt overfor eksisterende lovlige forhold. Derfor vurderer forvaltningen, at
pladsen fortsat kan drives det pageeldende sted, sa laenge der ikke er tale om aendring i campingpladsens
anvendelse, udvidelse eller placering.

Ejendommen er i Kommuneplanen beliggende i omrade udpeget som veerdifuldt landskab og kystnaerhedszone. | de
veerdifulde landskabsomrader ma byggeri og anlaeg ikke forringe de visuelle, kulturhistoriske, geologiske eller
oplevelsesmaessige veerdier. Byggeri skal have hgj arkitektonisk kvalitet og samspillet med landskabet prioriteres
hgjt. | kystnaerhedszonen skal hensynet til landskabet prioriteres hgjt ved bade planlaegning og administration.

Dilemma

Campingpladsen har veeret pa stedet i mange ar, og som hovedregel bar der normalt gives tilladelse til en ny
ejer/forpagter til fortsat drift. Imod tilladelse i den konkrete sag taler imidlertid, at der er tale om en meget lille
campingplads, som siden 2000 har pabegyndt reduktion/afvikling og som i en nyere lokalplan er udlagt til
sommerhusformal. Hertil kommer, at der har veeret klager fra naboer om manglende overholdelse af diverse regler.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 12-09-2016
Godkendt.




Igangsaetning af kommune- og lokalplanlaegning for ejiendommen Faestevej 5/Hyldvej
1A i Sdr. Stenderup

RESUME

Hyldvej 1A/Feestevej 5 er en landbrugsejendom i landzone pa ca. 5,6 ha med bygninger beliggende lige uden
for afgraensningen af Sdr. Stenderup. Ingen af bygningerne er egentlige driftsbygninger og landbrugsjorden er
bortforpagtet. Pa ejendommen har virksomheden Bjarnhoff A/S (belysningsarkitektur) etableret sig i nye
bygninger i 2006. Virksomheden har succes og et presserende behov for udvidelse af lagerfaciliteter med 440

m?. Der er sggt om byggetilladelse hertil.

By- og Udviklingsforvaltningen har vurderet, at det gnskede kreever naermere planleegning. Virksomheden har
faet landzonetilladelse til en mindre udvidelse i 2010. Med den aktuelle ansggning er der tale om en udvidelse,
som samlet set vil veere en fordobling af den oprindelige virksomhed. Der skal traeffes beslutning om
igangseetning af en planproces.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at der traeffes beslutning om, at imgdekomme ansggningen ved igangseaetning af en planproces med
kommuneplanendring og lokalplan, der aendrer afgraensningen af Sdr. Stenderup og udlaegger ejendommen til
blandet bolig og erhverv (byzone).

Sagsfremstilling

Bagqgrund og formal
Hyldvej 1A/Faestevej 5 er en landbrugsejendom pa ca. 5,6 ha med bygninger beliggende i landzone lige uden for
byzoneafgraensningen af Sdr. Stenderup. Pa ejendommen har virksomheden Bjarnhoff A/S (belysningsarkitektur)

etableret sig i nye bygninger faerdigmeldt i 2006, som ifglge BBR udgar 599 m? inklusiv en udvidelse pa 100 m? i

2010. Herudover er der 195 m? bolig opfert 2006 og 185 m? udhus opfert i 1962 som stald. Landbrugsjorden er
bortforpagtet.




Den eksisterende bebyggelse. Stuehus og erhverv.

Virksomheden Bjarnhoff A/S saelger belysningsarkitektur nationalt og internationalt. Virksomheden har succes og et

presserende behov for udvidelse af lagerfaciliteter med 440 m?2. Der er 9 ansatte og en oplyst gennemsnitlig
varelevering pa 2 varevogne pr. dag. Ansgger har gjort opmaerksom p4, at behovet for yderligere plads er tvingende
ngdvendigt for at kunne opretholde virksomheden pa nuvaerende placering.
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Luftfoto 2015. Red er onsket udvidelse. Lyserad er byzoneafgransningen af Sdr. Stenderup.

Planforhold og praksis

| landzone ma der ikke uden tilladelse foretages udstykning, opfares ny bebyggelse eller ske a&endring i anvendelsen
af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer (Planlovens § 35). Undtaget er udvidelse af mindre virksomheder,
som er lovligt etableret i overfladiggjorte driftsbygninger. Ved "mindre erhvervsvirksomheder” forstas efter
lovbemaerkningerne til planloven en virksomhed med indtil 5 ansatte, og ved "mindre udvidelser” forstas ikke

vaesentligt over 500 m2. Den aktuelle virksomhed er ikke omfattet af denne undtagelse, da der med 9 ansatte og en
allerede foretagen udvidelse i 2010 ikke er tale om en mindre virksomhed. Med den aktuelle ansggning er der tale
om en udvidelse, som vil medfgre, at virksomhedens bygningsareal (i ikke overflgdiggjorte landbrugsbygninger) vil

veere i alt 1039 m>.

Det er kommunens generelle praksis at henvise stgrre erhvervsvirksomheder til egentlige erhvervsomrader, som er
udlagt hertil gennem kommune- og lokalplanlzegning. Det kan oplyses, at Teknologisk Institut pa GI. Albovej i Sdr.



Stenderup, som har udvidet inden for de senere ar, er beliggende i et omrade, som i kommuneplanen er udlagt il
blandet bolig og erhverv.

Ejendommen er omfattet af kommuneplanens udpegning af seerligt veerdifulde landbrugsomrader, som skal sgges
forbeholdt landbrugsdrift. Ejendommen er desuden beliggende i kystnaerhedszonen, hvor hensynet til de
landskabelige interesser skal prioriteres hgijt ved planlaegning og administration.

En skaerpende omstaendighed er, at ejendommen er beliggende lige uden for byzonegraensen om Sdr. Stenderup,
og at virksomhedens karakter adskiller sig vaesentligt fra landbrugserhverv. Afgreensningen er i sin tid fastlagt for at
tilgodese og sikre det bevaringsveerdige landsbymiljg i Sdr. Stenderup.

Vurdering

Ved en udvidelse af virksomheden er der risiko for en yderligere udviskning af greensen mellem by og land i strid
med planlovens hovedformal. Af samme arsag vurderer forvaltningen, at en landzonetilladelse vil veere i strid med
planlovens og kommuneplanens hensyn. Det er derfor forvaltningens vurdering, at en imgdekommelse af den
ansggte udvidelse bar ske pa baggrund af en egentlig planlaegning, hvor ogsa offentligheden hares og inddrages.

Planlaegningens indhold

Lokalplanen (med tilhgrende kommuneplantillaeg) er kategoriseret som en B-lokalplan jeevnfer A, B, C
kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Plan- og Boligudvalget, der har kompetence til at traeffe beslutning om, at
planforslaget (med tilhgrende kommuneplantillzeg) sendes i offentlig hering.

Afgraensning af planomradet vil ske i dialog med ansager.

Fokuspunkter i det videre arbejde henimod et kommune- og lokalplanforslag vil veere

+ Afklaring med Erhvervsstyrelsen, om ejendommens overfarsel til byzone vil vaere i overensstemmelse med
statens interesser

Indkaldelse af idéer og forslag til planlaegningen (forudgaende offentlighed) forud for kommuneplantilleeg
» Opgarelse af supplerende kloaktilslutningsbidrag ved overfarsel til byzone

* Placeringen af byggeriet i forhold til landskabet og de bevaringsveerdige sammenhaenge i Sdr. Stenderup

Trafikbetjening og parkering

» Miljgscreening

Forvaltningen vil arbejde for, at en endelig godkendt lokalplan kan veere klar marts 2017.

Trafik

Virksomheden har vejadgang fra nord ad Hyldvej, som er en offentlig grusvej. Der er oplyst, at udvidelsen vil give en
samlet trafik pa 2 varevogne pr. dag. Hertil kommer de 9 ansattes karsel. Der er ikke salg direkte fra eiendommen,
sa der vil ikke komme egentlige kundestrgmme. Ansgger har forespurgt pa, om vejen kan asfalteres. Efter Lov om
offentlige veje § 8, stk. 2 er det kommunen, der skal afholde udagifter til vedligeholdelse og istandsaettelse. Der kan
derfor ikke laves aftale om privates bidrag til dette arbejde. Kolding Kommune har ikke aktuelle planer om
forbedring eller istandseettelse af vejen.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 12-09-2016
Godkendt.




Synopsis for lokalplan ved GI. Mgllevej i Lunderskov

RESUME

By- og Udviklingsforvaltningen har modtaget en ansggning om lokalplanlaegning for 3 boliggrunde ved Gl.
Mgllevej i Lunderskov.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag
By- og Udviklingsdirektaren foreslar,

at der udarbejdes forslag til lokalplan for boligbebyggelse i form af &ben-lav boligbyggeri pa Gl. Mallevej i
Lunderskov

Sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget en forespargsel fra Lunderskov Nybyg om at udvikle 3 matrikler til boligformal.
Matriklerne er beliggende ved Gl. Mgllevej i Lunderskov.

Lokalplanener kategoriseret som en B-lokalplan jeevnfgr A, B, C kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Plan- og
Boligudvalget, der har kompetence til at traeffe beslutning om, at planforslaget sendes i offentlig haring.

Politiske fokusomrader, overordnede strategier m.m.
Lokalplanen understatter Plan- og Boligudvalgets politiske fokusomrade i forhold til at skabe gget bosaetning og
sikre, at der er varieret boligudbud i hele kommunen.

Bagqgrund og formal

De 3 matrikler er i dag en del af lokalplan 1112-11, hvor de er udlagt til grent omrade.

Baggrunden for lokalplanen var at imgdekomme et gnske om at omdanne erhvervsomradet ved LM Glasfibers
gamle fabriksomrade i Lunderskov til boligformal. Det skal veere et varieret boligomrade med aben-lav, teet-lav
bebyggelse i op til 2 etager samt etageboligbebyggelse i op til 3 etager.

En vaesentlig del af lokalplanen er, at arealerne mellem boligerne udlaegges i en grgn struktur, der kaeder omradet
sammen omkring en gren kile centralt i omradet. De 3 grunde indgar i denne struktur.



Det er ikke lykkedes at realisere lokalplanen.

Lunderskov Nybyg har nu erhvervet de 3 grunde og gnsker at opfgre boliger pa grundene. Dette er ikke i
overensstemmelse med den geeldende lokalplan, hvor der skal udarbejdes ny lokalplan med tilhgrende
kommuneplantillaeg.

En ny lokalplan vil pavirke denne grgnne struktur, som er teenkt for omradet.

Dilemmaet i forespargslen er, at en eendring af anvendelsen af de 3 grunde vil abne op for, at den oprindelige ide
med udvikling af det gamle erhvervsomrade ikke fastholdes. Samtidigt kan det konstateres, at det ikke er lykkedes
at realisere omdannelsen af erhvervsomradet. Lokalplanen er fra 2011.

Det er Forvaltningens anbefaling, at forespgrgslen i mgdekommes, og der igangsaettes udarbejdelse af lokalplan.
Baggrunden er, at det kan konstateres, at det sveert at realisere sa store lokalplaner, som fremadrettet maske med
fordel kan opdeles i etaper. Derudover er de 3 grunde udstykket, og der er vejadgang til omradet.

Lokalplanens indhold
Lokalplanen vil udlaegge omradet til boligformal i form af aben-alv boligbebyggelse

Der er vejadgang til de 3 matrikler, sa der skal ikke ske udbygning i forhold til det offentlige vejsystem. | forhold til
andre forsyningsmaessige forhold skal de vurderes neermere i en planproces.

Et seerligt fokus vil veere, hvordan grundene kan bebygges, da der er terreenforskelle pa grundene. Dette vil ske i
dialog med ansgger.

Det skal anbefales, at hvis lokalplanlaegningen igangsaettes, sa skal bygherre bidrage til udarbejdelsen af
lokalplanen.
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Godkendt.



Henvendelse om erhvervsudleeg ved Trianglen/Dons Landeve;j

RESUME

Lodsejer af matrikel nr. 3q, Bramdrup By, Nr. Bramdrup, har henvendt sig til forvaltningen med henblik pa at fa
aktiveret dele af sin matrikel til erhvervsomrade.

By- og Udviklingsforvaltningen har vurderet, at dette ikke er muligt at realisere af hensyn til den eksisterende
planleegning og af hensyn til det omgivende landskab og miljg.

Lodsejeren er orienteret om dette.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at Plan- og Boligudvalget tager orienteringen til efterretning.
Sagsfremstilling

Orientering om dialog med ejer af matrikler ved Trianglen og Dons Landeve;j.

Det ansagte areal fremgar af nedenstaende kort, hvoraf geeldende planafgraensninger, kommuneplanudpegninger
og hgjdekurver ogsa fremgar:

Samlet vurdering pa gnsket om arealudleeg til erhvervsformal
Et nyt erhvervsudleeg nord for vejfgringen af Trianglen/Dons Landevej, vil veere i strid med kommuneplanens
retningslinjer og den konkrete vurdering, som la til grund for afgreensning af det eksisterende erhvervsomrade,
herunder jf. naturbeskyttelsesloven og i forhold til etablering af en klar graense mellem by og land/landskabet.

Vejfaringens placering er desuden gjort ud fra konkrete overvejelser, om at skabe mest mulig bebyggelsesareal



inden for erhvervsudleegget.

Baggrund for henvendelse
Den 21. marts 2016 blev der aftholdt mg@de mellem Planafdelingen og den pageeldende lodsejer (ans@ger), hvor
denne blev forelagt ovenstaende vurdering.

Baggrunden for mgdet var, at der i slutningen af 2015 var mundtlig dreftelse mellem ansgger og Planafdelingen om
udviklingsmuligheder i tilknytning til hans arealer i omradet. Planafdelingen modtog i forleengelse heraf i december
2015 en skriftlig henvendelse om mulighed for det konkrete erhvervsudlaeg svarende til ca. 1,7 ha, som ogsa
fremgar af kortet ovenfor (den samlede matrikel svarer til ca. 14 ha).

Henvendelsen har yderligere trade tilbage til tidligere korrespondance mellem ans@ger og Planafdelingen, hvor
ansgger forespurgte pa, 1) hvilke planmaessige registreringer, der forefindes pa den pagaeldende matrikel, 2) om
dele af ejendommen er udlagt til erhvervsjord og 3) hvorvidt arealerne reelt set kan anvendes til det formal. Pa den
baggrund blev ansager orienteret pr. e-mail den 29. januar 2015 om forholdene pa hans matrikel og de eksisterende
planafgreensninger - herunder baggrunden for fastlaeggelse af vejfaringen af Trianglen, og intentionerne bag den
planmaessige udformning af det tilstadende erhvervsomrade Bramdrup Erhvervspark (Rammeomrade 0715-E2
"Bramdrup Mark”), samt greensen mellem by og landskab.

Ansggers matrikel overlappes nogle enkelte steder af det tilstgdende kommune- og lokalplanlagte erhvervsomrade.
Ansgger blev i ovennaevnte orientering oplyst om, at disse uoverensstemmelser/ungjagtigheder i den nuveerende
planafgraensning vil kunne tilrettes ved en efterfalgende procedure, sa der opnas overensstemmelse mellem
intentioner og planforhold. De pageeldende ungjagtigheder, med overlap af byzoneafgraensningen som fglge af
lokalplan for erhvervsomrade "Bramdrup Mark”, har ikke haft nogen betydning for ejendomsbeskatningen set ift.
matrikel 3q.

Udgangspunktet for mgdet med ansager den 21. marts 2016 var netop ovenstaende tilgang, og generelt har der
ikke pa noget tidspunkt fra Planafdelingens side veeret stillet i udsigt, at omradet nord for den nuveerende vejfaring af
Trianglen kan udnyttes til erhvervsudvikling.

Baggrund for eksisterende erhvervsomrades udformning

Dons Landevej/Trianglen ligger, som de gvrige erhvervsomrader ved Bramdrupdam, pa et plateau, som mod vest
gennemskeeres af en raekke &dale/lavninger, der udger en af forgreningerne af det kuperede landskab omkring
Almind og Vester Nebel adalene, som omfatter Donss@erne, Stallerup Sg og Ferup Sg.

Byudvikling pa plateauerne og friholdelse af adale og regnvandskiler er en tilgang, der bruges hele vejen rundt om
og i Kolding By (Dalby Mgllebaek, Hylkedalen, Kolding Adal, Alpedalen, Marielundkilen). Dette giver bade gode
byomrader og attraktive, rekreative landskabsoplevelser inden for kort afstand af hinanden. Tilgangen bruges f.eks.
ogsa i forbindelse med mindre landskabstraek inde i selve Bramdrup Erhvervspark/Industripark for at give herligheds
- 0g naturveerdi til omradet.

Nord for Dons Landevej skraner terreenet ned mod et engomrade.

Omradet nord for vejen er i kommuneplanen samt efter naturbeskyttelsesloven, helt eller delvist udpeget som:

 Veerdifuldt landskab: | omrader udpeget som Veerdifuldt landskab skal "de visuelle, kulturhistoriske, geologiske
eller oplevelsesmeessige veerdier” sikres.

» Jkologisk forbindelsesomrade: | de udpegede (potentielle) gkologiske forbindelsesomrader “skal dyr og
planters naturlige beveegelsesveje styrkes. Her ma aendringer i arealanvendelsen ... ikke i veesentlig grad
forringe dyre- og plantelivets spredningsmuligheder... ”.



» Naturareal/Beskyttede naturtyper: (Naturbeskyttelseslovens § 3). Ejendommen er delvist omfattet af en
udpegning som eng. Der ma ikke ske tilstandseendringer.

» Den rekreative sti vest for omradet, Troldhedebanestien, er udpeget som en regional cykelrute og er en af de
vigtigste rekreative stier i kommunen, der skaber forbindelse fra Kolding og Brandrupdam til natur- og
kulturlandskabet omkring Donssgerne og Ferup Sg. Efter kommuneplanen ma ”... Dispositioner, som
forhindrer opretholdelsen eller forringer veerdien af nationale og regionale vandre- og cykelruter, ... ikke
foretages.”

+ Skovrejsningsomrade hhv. skovrejsning Ugnsket samt Lavbundsareal (mindre veesentlige udpegninger i
forhold til ovenstaende)

| forhold til den geeldende lokalplan er der tidligere sket en korrektion af afgraeensningen mellem erhvervsomradet og
landskabet, hvor der blev ligeligt "givet og taget” mindre arealer til natur- henholdsvis erhvervsformal. Som en del af
denne fastleeggelse, var der en naermere afklaring af de landskabs- og naturveerdier, der tidligere la til grund for
rammeomradets afgreensning i landskabet. | den sammenhaeng var Natur & Vands vurdering, at de delomrader af
det hidtidige erhvervsomrade, der blev "afgivet" til ny natur nord for vejfgringen, svarede nogenlunde til det hidtidige
areal med ny natur, der blev "afgivet" til erhvervsomradet syd for vejfgringen. Dermed var der derfra ingen
indvendinger. | kommunens efterfalgende henvendelse til de statslige myndigheder (dengang repreesenteret ved
Miljgcenter Odense), blev ovenstaende en praemis for vejens fastleeggelse og den gensidige arealoverfgrsel.
Miljgcentret modsatte sig dermed ikke aendring af afgreensningen.

Den omtalte korrektion skete for at fordelingsvejen Dons Landevej/Trianglen, kunne fa sa nordlig en placering som
muligt, og dermed give en bedre udnyttelse af erhvervsomradet. Vejen danner saledes nu greense mellem den
kuperede del af landskabet og plateauet til byudvikling/ erhvervsformal. Undtaget er dog et teknisk anleeg i form af et
regnvandsbassin nord for vejen. Nar omradet udnyttes, vil vejen danne en tydelig arrondering af byen mod
landskabet, uden at slare det kuperede landskab ungdigt. Den andrede afgraensning er saledes hensigtsmaessig i
forhold til de hensyn, der skal tages efter Planloven, om at bibeholde en tydelig greense mellem land og by.

Nedenfor streetview-billeder af udsigten mod nord til ansggte areal langs Trianglen/Dons Landeve;.
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Anmodning om fritagelse for bopaelspligt i henhold til Boligreguleringsloven

RESUME

Ejeren af Englgkke 25, Agtrup, 6091 Bjert har ansggt om samtykke i henhold til Boligreguleringslovens § 50
stk. 2, saledes ejendommen undtages for bopaelspligt.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at Kolding Kommune meddeler samtykke til, at eiendommen Englegkke 25, Agtrup, af boligens ejer, tages i brug til
midlertidig benyttelse, samt at boligen efterfglgende af den samme ejer, pa ny kan tages i brug til helarsbeboelse
uden ansggning om samtykke hertil fra Byradet.

Sagsfremstilling

By- og Udviklingsforvaltningen har modtaget en anmodning om fritagelse for bopaelspligt for eiendommen Englagkke
25, Agtrup.

Ansggerne er bosat i England, men har neer tilknytning til Kolding omradet, hvor segteparet er opvokset og hvor
begges foreeldre er bosat.

Ejendommen har tidligere veeret ejet af den ene ansggers foraeldre og vaeret anvendt til beboelse samt en mindre
frisgrsalon.

-
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Ejendommen er i BBR registreret med 94 m? beboelse (4 veer.) og 10m? (1 veer.) erhverv. Ejendommen er opfort i
1961.

Ansggerne har kgbt ejiendommen med henblik pa at anvende boligen, nar de er i Danmark, da begges foreeldre er
flyttet pa plejehjem/aeldrebolig og dermed ikke har overnatningsmuligheder.

Lovgivning
Kolding Kommune er omfattet af Lov om midlertidig regulering af boligforholdene (Boligreguleringsloven).

Efter Boligreguleringslovens § 50 stk. 2, gaelder, at kommunalbestyrelsen kan meddele samtykke til, at en
helarsbolig af boligens ejer tages i brug til sommerbeboelse eller lignende midlertidig benyttelse, og at boligen
efterfalgende af den samme ejer pa ny tages i brug til helarsbeboelse uden yderligere ansggning om samtykke hertil



fra kommunalbestyrelsen.

Forvaltningens bemaerkninger
Plan- og Boligudvalget har pa mgde 11. januar 2016, givet forhandssamtykke i en lignende sag, hvor en politikker
gnskede samtykke efter Boligreguleringslovens § 52 stk. 2.

Sagen foreligges udvalget, da der ikke er givet delegation til forvaltningen.

Bestemmelserne i Boligreguleringslovens § 50 stk. 2, giver mulighed for, at ejeren af en helarsbolig, kan opna
samtykke til benyttelse af helarsboligen til sommerhus eller lignende midlertidig benyttelse.

Da det kun er ejeren af en helarsbolig, der kan opna samtykke til midlertidig benyttelse og dermed ikke veere
omfattet af bopaelspligten, og da boligen kun ma benyttes af ejeren og der ikke ma ske udlejning af boligen til
sommerboligformal eller lignende, finder forvaltningen, at konsekvenserne ved at meddele samtykke er meget
begraensede.
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Salg af mindre arealer tilhgrende Arbejdernes Andels-Boligforening afdeling 21 og 22

RESUME

| forbindelse med udbygningen af infrastrukturen omkring Sygehus Lillebzelt, har kommunen behov for at
erhverve arealer ved Skovvangen og Skovparken — tilhgrende Arbejdernes Andels-Boligforening (AAB)
afdeling 21 og 22. Kommunen skal som tilsynsmyndighed med det stagttede byggeri godkende salg af en
almen boligorganisations ejendom.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at Kolding Kommune som tilsynsmyndighed med det stgttede byggeri godkender, at Arbejdernes Andels-
Boligforening afdeling 21 frasaelger 23 m? af matr. nr. 185ay Kolding Markjorder 4. Afd., og at Arbejdernes Andels-
Boligforening afdeling 22 frasaelger 101 m? af matr.nr. 50h Kolding Markjorder 2. Afd. for 300 kr. pr. m? , svarende til
i alt 37.200 kr. og pa vilkar om, at kommunen afholder alle udgifter i forbindelse med erhvervelsen, herunder udgifter
i forbindelse med udstykning.

Sagsfremstilling

| forbindelse med udbygningen af infrastrukturen omkring Sygehus Lillebzelt, har Byradet tidligere den 18. maj 2015
godkendt, at Arbejdernes Andels-Boligforening (AAB), afdeling 21 solgte et mindre areal til Kolding Kommune.

Det neeste projekt i forbindelse med udbygningen af infrastrukturen omkring Sygehus Lillebaelt indebeerer en
udbygning af krydset ved Skovvangen/Skovparken, hvor der ligeledes skal etableres svingbaner og senere
signalreguleret kryds.

Kommunen har derfor behov for at erhverve arealer pa begge sider af Skovparken og Skovvangen, som vist pa
kortbilag. Arealerne tilhgrer AAB afdeling 21 og 22.



Arealbehovet er opgjort til ca. 101 m? af matr.nr. 50h Kolding Markjorder 2. Afd. tilhgrende AAB, afdeling 22, og ca.
23 m? af matr.nr. 185ay Kolding Markjorder 4. Afd. tilherende AAB, afdeling 21. Arealbehovet er opgjort til i alt ca.
124 m2. Arealerne er markeret med radt pa kortbilaget.

AAB og By- og Udviklingsforvaltningen har aftalt falgende omkring salget af arealet:

+ Salgssummen er aftalt til 300 kr. pr. m? svarende til 37.200 kr.

» Kommunen betaler handelsomkostninger og udstykningsomkostninger

Overtagelse i 2016

Der udarbejdes tidsplaner for arbejdet til AAB

Afheendelse af en almenboligorganisations ejendom skal ske til markedsprisen, og nar der er tale om et salg til en
kommune, vurderes ejendommen af vurderingsmyndigheden. Denne vurdering er ved at blive indhentet.

Det er oplyst, at By- og Udviklingsforvaltningen vurderer, at den aftalte pris er i overensstemmelse med
markedsveerdien for tilsvarende jorder i Kolding by. Der henvises til kommunens tidligere keb af arealet pa
Skovvejen (del af matr.nr. 185ay Kolding Markjorder 4. Afd.) i 2015, som ligeledes blev handlet for 300 kr. pr. m2.

Det folger af almenboliglovens bestemmelser, at salg af en afdelings ejendom skal besluttes af boligorganisationens
gverste myndighed. Boligorganisations gverste myndighed kan beslutte at delegerer kompetencen til
boligorganisationens bestyrelse. Salget af arealerne er godkendt i henholdsvis afdeling 21 og 22, og AAB’s
bestyrelse forventes at godkende salget pa made den 28. september 2016. Salget er betinget af godkendelse i
AAB’s bestyrelse.

Endvidere fglger det af almenboliglovens bestemmelser, at afhaendelse af en boligorganisations ejendom skal



godkendes af kommunen som tilsynsmyndighed.

Ifelge delegerings- og kompetencefordelingsplanen skal sager vedrgrende salg af en almen boligorganisations
ejendom endeligt godkendes af Byradet.

Centralforvaltningens bemaerkninger

Der er ikke yderligere bemaerkninger til sagen.
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Forslaget indstilles til godkendelse.



Kommuneansggning om optagelse af lan med 100 % kommunegaranti vedr. afd. 18 -
AAB Kolding

RESUME

Bovia har pa vegne af AAB Kolding, afdeling 18 — Engstien 4-10, Kolding ansggt om kommunens
godkendelse af lanoptagelse i forbindelse med udskiftning af klimaskaerm inklusiv efterisolering af loft og
facade. Der sgges ligeledes om 100 % kommunal garanti for [anoptagelsen.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at udstedelse af pantebrev pa 3.472.00 kr. godkendes,

at der ydes 100 % kommunegaranti pa lanet.

Sagsfremstilling

Bovia sgger pa vegne af AAB Kolding afdeling 18, Engstien 4-10, Kolding om tilladelse til optagelse af realkreditlan
pa 3.472.000 kr. med 100 % kommunegaranti til finansiering af udskiftning af klimaskaerm inklusiv efterisolering af
loft og facader.

Afdelingen bestar af 32 almene familieboliger opfart som etagebyggeri samt 12 garager/carporte. Boligerne
daekker over et samlet areal pa ca. 2.500 m2 og ejendommen er ibrugtaget i ar 1960.

De bygningsmaessige problemstillingen bestar kort sagt i, at den eksisterende tagbelaegning er nedslidt med
begyndende fugtgennemtreengning hvorfor en udskiftning er nedvendig. Dette ggres ved at fijerne det gamle lag
tagpap og efterfelgende at montere 2 nye lag tagpap, som kreever minimal vedligeholdelse i fremtiden. | samme
forbindelse efterisoleres alle lofter med 150 mm isolering og udvendige facader efterisoleres med 195 mm isolering
grundet gentagne problemer med skimmelangreb som fglge af kolde ydervaegge. Facaden beklaedes afslutningsvis
med lys skeermtegl.

Den samlede anlaegsudgift for projektet udger 3.722.000 kr. som agtes finansieret pa fglgende made:

Egne midler 250.000 kr.
30-arigt realkreditlan 3.472.000 kr.
| alt 3.722.000 kr.

Bovia oplyser, at projektet forventes at medfgre en huslejestigning pa ca. 13 % eller gennemsnitligt ca. 85 kr./m?/ar,
nar der ikke indregnes de energibesparelser som efterisoleringsarbejderne uvilkarligt vil medfere. Den nuveerende
gennemsnitlige leje udger ca. 646 kr./m2/ar og efter gennemfarelsen af de planlagte arbejder vil den gennemsnitlige
leje saledes stige til ca. 731 kr./m2/ar. Lejeniveauet i afdelingen vurderes fortsat at ligge pa et acceptabelt niveau,
seerligt nar der ogsa tages hajde for de reducerede forbrugsudagifter til varme som projektet vil medfgre. Til
sammenligning kan det oplyses at lejeniveauet for almene familieboliger i kommunen ligger pa ca. 500-920
kr./m2/ar.



Projektet er blevet behandlet og godkendt pa beboermgde den 10. september 2015 og projektet er endvidere
godkendt af AAB’s bestyrelse i forbindelse med bestyrelsesmade afholdt den 15. juni 2016

En gennemfgrelse af projektet forudsaetter kommunens og kreditforeningens godkendelse af lanoptagelsen.

| medfgr af almenboligloven samt bekendtgerelse om drift af almene boliger m.v. kan udstedelse af pantebreve i en
ejendom, der tilh@grer en almen boligorganisation, kun ske med Byradets godkendelse.

Der er ikke i almenboligloven generel hjemmel til, at kommunen yder garanti for ustattede lan til forbedringer i det
eksisterende almene byggeri. Efter almenboliglovens § 98 kan kommunen dog yde garanti for Ian til ekstraordinaere
renoveringsarbejder. Garantien ydes for den del af Ianet, der pa lanetidspunktet har pantesikkerhed ud over 60 % af
ejendommens markedsveerdi. Begrebet ekstraordinzere renoveringsarbejder er ikke fastlagt i lovens forarbejder
eller i vejledning om drift af almene boliger. Socialministeriet har i en vejledende udtalelse i maj 2010 udtalt, at det er
almindeligt antaget, at det er kommunen der beslutter, hvilke arbejder der kan betragtes som ekstraordinzere
renoveringsarbejder, og at der er et vist rum for fortolkning. Der er ikke hjemmel til at garantere for 1an til rene
forbedringsarbejder. Kommunale garantier som udstedes med hjemmel i almenboligloven medregnes ikke i
kommunens laneramme jf. lanebekendtggrelsens § 3 stk. 2.

Det vurderes, at det ansggte projekt har karakter af at veere ekstraordineert, idet der er tale om ngdvendige arbejder
for at sikre afdelingens fremtidige drift og for at undga at ejendommen forfalder med udlejningsproblemer til falge.

Lanet forventes at fa pantesikkerhed ud over 60 % af den af realkreditinstituttet beregnede markedsvaerdi, og
Byradet kan treeffe beslutning om at stille den forngdne kommunegaranti for lanet.

Centralforvaltningens bemaerkninger

Der er ikke yderligere bemaerkninger til sagen.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 12-09-2016

Forslaget indstilles til godkendelse.



Arlig statusorientering vedragrende laneomlsegninger hos boligorganisationerne

RESUME

Byradet godkendte den 22. juni 2015, at By- og Udviklingsforvaltningen fremadrettet bemyndiges til at
godkende lanekonverteringer hos boligorganisationerne, som medfarer vedstaelse af tidligere meddelte
kommunal garantier, safremt betingelserne i konverteringsbekendtggrelses § 5 er overholdt. Forvaltningen
fremlaegger en statusorientering med en oversigt over de godkendte laneomlaegninger.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Byradet godkendte den 22. juni 2015 at delegere kompetencen til By- og Udviklingsforvaltningen til fremadrettet at
godkende lanekonverteringer som medfgrer vedstaelse af tidligere meddelte kommunale garantier, safremt
betingelserne i konverteringsbekendtggarelses § 5 er overholdt. By- og Udviklingsforvaltningen har i perioden siden
seneste statusorientering til Plan- og Boligudvalget den 14. september 2015 modtaget en raeekke anmodninger om
lanekonverteringer fra boligorganisationerne i kommunen. Ved en del af konverteringerne har der veeret tilknyttet
kommunale garantier pa lanene som gnskedes omlagt samt efterstaende lan.

Af nedenstaende oversigt fremgar de anmodninger om laneomlaegninger, der modtaget og godkendt i perioden fra
den 14. september 2015 til den 18. august 2016.

Lejerbo
Afdeling Dato for Oprindeligt lan Nyt lan Kommunal
godkendelse garantiprocent pa
det omlagte lane
101-0 21.10.15 1.835.000 1.209.000 100
28.07.16 1.315.000 1.259.000 0
28.07.16 2.221.000 2.104.000 0
165-3 29.07.16 3.792.000 3.542.000 0
AAB
Afdeling
55 14.04.16 745.000 561.000 0
23 14.04.16 2.962.000 2.610.000 0




5 14.04.16 3.388.000 3.038.000 0

74 14.04.16 2.465.000 1.964.000 0

76 14.04.16 8.625.000 8.112.000 0

6 14.04.16 4.798.000 4.339.000 0

1 14.04.16 4.860.000 4.147.000 0

22 14.04.16 11.788.000 11.061.000 24,52

42 14.04.16 4.695.000 4.358.000 83,11

73 14.04.16 2.935.000 2.336.000 49,34

Varde Bolig

Administration

Afdeling

3 26.01.16 1.600.000 1.310.000 0
24.06.16 1.637.000 1.297.000 0
24.06.16 1.397.000 1.089.000 0

Domea Lunderskov-

Kolding

Afdeling

122-02 01.08.16 8.950.000 6.413.000 0

Alle konverteringerne overholder bestemmelserne i konverteringsbekendtgarelsen. Bekendtggrelsens § 5
fastleegger generelle betingelser for konvertering af realkreditlan i stattet byggeri, herunder betingelser i forhold til
laneprovenuet, bruttoydelsens starrelse og lanets lgbetid mv. Nar de i § 5 naevnte betingelser er opfyldt, er
kommunen forpligtet til at godkende konverteringen, vedsta garantier, samt give tilladelse til udstedelse af pantebrev
efter almenboliglovens § 29. S&fremt bestemmelserne i konverteringsbekendtggrelsens § 5 er overholdt, har
boligorganisationerne ret til at konvertere lan og efterfalgende indhente kommunens godkendelse jf.
bekendtgarelsens § 12.



Centralforvaltningens bemaerkninger

Der er ikke yderligere bemaerkninger til sagen.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 12-09-2016

Godkendt.



Status pa Byens PlankeVARKER

RESUME

Kulturudvalget og Plan- og Boligudvalget har besluttet, at nogle af de mange byggepladser, der lige nu skyder
op i Kolding, skal veere lidt sjovere at kigge pa. Byens PlankeVARKER hedder projektet og flere projekter er
allerede undervejs, bl.a. Kolding Sundhedscenter etape Il og City Kolding, hvor en kampagne for at indhente
forslag netop er skudt i gang.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget og Kulturudvalget.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at begge udvalg tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Kulturudvalget og Plan- og Boligudvalget godkendte den 9. marts 2016 forvaltningens opleeg til realisering af
projektet Byens Hegn i 2016 (herefter Byens PlankeVARKER) — en forskagnnelse af byggehegnene omkring
byggepladser i Kolding by.

Opleegget indeholdt felgende byggeprojekter: Kolding Sundhedscenter etape 1l (Kolding Kommune), Ndr. Ringvej
(DOMEA), Klostergarden (DOMEA), Engstien (Danica Ejendomme). Sidstnaevnte er sidenhen udgaet som
projektlokalitet i 2016, da der pagar overvejelser hos bygherren om ejendommens anvendelse — og derfor har
forvaltningen taget et nyt projekt ind i stedet i form af de 2 finanshuse, der opferes i Design City (Bjert Invest og
KPC). Sidstnaevnte projekt var ikke offentliggjort i marts, hvor sagen blev behandlet.

Der er afsat en gkonomisk ramme pa i alt 60.000 kr. til Byens PlankeVARKER.
By- og Udviklingsforvaltningen kan oplyse fglgende status pa ovennaevnte projekter:

Kolding Sundhedscenter etape Il

Kolding Kommunes grafikerteam har udarbejdet en udsmykning til hegnet omkring byggepladsen. Udsmykningen
indeholder billedelementer, som viser, hvad sundhedscentret star for og indeholder. Layoutet tager udgangspunkt i
Kolding Kommunes nye designmanual og er endvidere koblet op med Kolding Kommunes projekt Byggeboom
https://www.byggeboom.kolding.dk

PlankeVARKET stod klar ved forste spadestik den 22. august 2016.


https://www.byggeboom.kolding.dk/

PlankeVARKET ved Kolding Sundhedscenter.

Design City

Kolding Kommune har igangsat en kampagne, som efterlyser kunstprojekter til byggeplads-hegnet omkring Design
City. Det er her Danske Bank og Sydbank gar i gang med at bygge nye finanshuse. Bjert Invest har suppleret
kommunens tilskud med 10.000 kr., sa der tilsammen er afsat 30.000 kr. til at udfare kunstveerket.

Det er Kolding Kommune og bygherrer pa de to byggerier, der udvaelger det rette projekt ud fra udformning og idé,
som skal veere spaendende og dekorativt og fylde eller ‘aktivere’ hegnet, der er 1,8 meter hgjt og 90 meter langt.
Kunstvaerket kan veere street art, maleri, grafik eller noget helt andet. Deadline for at indsende forslag er den 5.
september 2016 og den valgte kunstner far besked i uge 36. Projektet forventes at sta feerdig primo oktober.
Forvaltningen kan oplyse, at der allerede efter kort tid har veeret stor interesse for og opmaerksomhed omkring
projektet.

PlankeVARKET ved Design City, som venter pa at blive udsmykket.

Udvalgene kan laese mere om konkurrencen og projektet via linket her: https://www.kolding.dk/byens-plankevaerker

Ndr. Ringvej og Klostergarden

De naeste projekter er byggeriet af nye boliger pa henholdsvis Ndr. Ringvej og Klostergarden. Forvaltningen er i
dialog med bygherrer, som ved begge projekter er DOMEA. Som ved Design City arbejdes der her med en
lignende tilgang til igangseettelsen af Byens PlankeVARKER savel med udsmykning som med eventuelle
midlertidige og involverende aktiviteter.


https://www.kolding.dk/byens-plankevaerker

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 12-09-2016

Orienteringen blev taget til efterretning.

BESLUTNING KULTURUDVALGET DEN 14-09-2016

Taget til efterretning



Deklaration lyst pa Kystvej 40B, Bjert

RESUME

Kolding Kommune solgte i 2013 en ubebygget sommerhusgrund. Pa grunden er lyst en deklaration fra 1947,
som bestemmer, at der skal vaere 20 m fra byggeri til vejskel. Kagberne mener, de er blevet lovet, at de kunne
bygge taettere pa vejskel, og mener, at kommunen skal fierne deklarationen. Forvaltningen vurderer, at der ikke
er hjemmel til at lade deklarationen aflyse. Det afvises, at der er afgivet nogen lgfter herom.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at redegarelsen tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Kolding Kommune har siden 2015 fart en korrespondance med kgberne af eiendommen Kystvej 40B, Lotte Tander
og Carsten Jensen om, hvorvidt kommunen skal aflyse en deklaration, der er lyst pa Kystvej 40B, idet deklarationen
begraenser mulighederne for byggeri pa grunden.

Deklarationen er palagt af en privat udstykker i 1947 og hviler pa 17 sommerhusgrunde i omradet ved Binderup
Strand. Deklarationen bestemmer bl.a., at der skal veere mindst 20 m fra vejskel til bebyggelse, og at grunden
mellem vejskel og bebyggelse skal forsynes med beplantning efter en saerlig beplantningsplan, som ikke ma fiernes
igen.

Kommunen udbgd og solgte i august 2013 de to ubebyggede sommerhusgrunde, Kystvej 40A og Kystvej 40B.
Deklarationen var vedlagt udbudsmaterialet. Kort efter kgbet af Kystvej 40B begyndte Lotte Tender og Carsten
Jensen at forberede byggeriet af et sommerhus. Kommunen udstedte endelig byggetilladelse i foraret 2015 til et
hus, der ligger 8,40 m fra vejskel. Huset er ikke opfart endnu, men der er udlagt sandpude.

| 2014 vedtog kommunen en ny lokalplan for hele sommerhusomrédet ved Binderup Strand. Lokalplanen tillader
bebyggelse 5 m fra vejskel. Ifglge lokalplanen bortfalder deklarationer, der er uforenelige med lokalplanen, men
deklarationen fra 1947 samt to andre deklarationer blev ikke ophaevet, da kommunen fandt, at de kun var
skeerpende i forhold til lokalplanen men ikke uforenelige med lokalplanen.

Lotte Tender og Carsten Jensen siger, at de fik at vide under lokalplanprocessen, at lokalplanen ville tilsidesaette
deklarationen. Lotte T@nder og Carsten Jensen siger ogsd, at kommunen udtalte under udbudsprocessen, at de
kunne bygge 13 m fra vejskel lige som ejeren af Kystvej 38. | 1995 fik den davaerende ejer af Kystvej 38, der ogsa er
omfattet af deklarationen, skriftligt samtykke fra de gvrige pataleberettigede til, at han matte bygge teettere pa
vejskel end 20 m.

Kommunen har fastholdt over for Lotte Tender og Carsten Jensen, at der ikke er afgivet nogen lgfter om, at der
kunne bygges teettere pa vejskel end 20 m, og har opfordret Lotte Tander og Carsten Jensen til at kontakte de
gvrige pataleberettigede for at opna samtykke til byggeriet.

Planlovens § 43 giver kommunen ret til at handhaeve en privatretlig deklaration, hvis kommunen derved varetager
saglige, planretlige hensyn, men kommunen har ikke pligt til at handheeve deklarationen og har ikke hjiemmel til at
handhaeve de privatretlige hensyn i deklarationen.



Ved udstedelse af en byggetilladelse skal kommunen alene pase de forhold, som kommunen har pligt til at varetage.
Da kommunen ikke havde et sagligt grundlag for at handhaeve deklarationen pa Kystvej 40B, havde kommunen ikke
hjemmel til at naegte at udstede byggetilladelsen.

Der er fgrt en lzengere korrespondance og afholdt et mgde med Lotte Tender og Carsten Jensen og deres radgivere
om sagen, men uden at der har kunnet opnas enighed om, hvad der skal ske.

Lotte Tonder og Carsten Jensen mener, at kommunen enten skal foranledige deklarationen aflyst gennem et tilleeg il
lokalplanen eller kgbe grunden tilbage og samtidig erstatte de udgifter til planleegning og materialekgb m.v., som
allerede er afholdt.

Forvaltningen vurderer, at der ikke er noget sagligt grundlag for at ophaeve deklarationen ved et tillaeg til lokalplanen.
Deklarationen hviler kun pa ganske fa af lokalplanomradets mere end 250 ejendomme, og deklarationen har ikke
nogen betydning for omradets karakter. En ophaevelse af deklarationen vil derfor ikke vaere begrundet i de hensyn,
kommunen skal varetage efter planloven, men vil reelt kun sker for at lgse et privatretligt forhold.

Forvaltningen finder heller ikke, at kommunen har grundlag for at kebe ejendommen tilbage og erstatte de afholdte
udgifter. Kommunen har ikke praksis for at acceptere et tilbagekgb, hvis muligheden herfor ikke er aftalt pa forhand,
og der er ikke fremlagt nogen dokumentation for, at kommunen skulle have handlet ansvarspadragende eller pa
anden made pataget sig et ansvar for, at Lotte Tgnder og Carsten Jensen ikke behgver at overholde deklarationen.

Kommunen har senest ved mail af 3. august 2016 til Lotte Tender og Carsten Jensen fastholdt, at der ikke er

grundlag for at aflyse deklarationen, og opfordret Lotte Tander og Carsten Jensen til i stedet at kontakte de gvrige
pataleberettigede med henblik pa at fa samme tilsagn, som ejeren af Kystvej 38 har faet.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 12-09-2016

Redeggrelsen blev taget til efterretning.



Budgetnote om Energipark

RESUME

Redeggrelse for budgetnote med fglgende ordlyd:

By- og udviklingsdirektaren paleegges, at der hurtigst muligt foreleegges en konkret sag omkring en energipark
for Miljgudvalget samt Plan- og Boligudvalget. Samtidigt undersgges muligheden for at lave et projekt omkring
udnyttelse af vandenergi i Lillebaelt, evt. i samarbejde med Fredericia Kommune og Middelfart Kommune.

Muligheden for udnyttelse af vandenergi blev afrapporteret pa miljgudvalgsmgdet den 6. juni 2016 med den
konklusion, at der i gjeblikket ikke er potentiale i at arbejde med vandenergi i Lillebzelt.

| forhold til Energipark, har By- og Udviklingsforvaltningen arbejdet med udgangspunkt i den eksisterende
vindmaglleplan, og analyseret mulighederne for at supplere omraderne fortrinsvis med biogas og solenergi.

Konklusionen er, at det er teknisk muligt at arbejde med en energipark, men forvaltningen foreslar, at arbejdet
med en konkret placering af en energipark ikke fortseetter.

Sagen behandles i
Miljgudvalget samt Plan- og Boligudvalget.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at udvalgene ikke arbejder videre med planleegning af en energipark,

at By- og Udviklingsforvaltningen arbejder videre med konkrete projekter i dialog med investorer, med henblik pa
efterfalgende planleegning.

Sagsfremstilling

Politisk fokusomrade:

Energiparken blev fremsat af byradet som budgetnote for budgetaret 2016.

Energipark har derudover rod i et politisk fokusomrade for Miljgudvalget fra 2014-2015. Derudover har det
sammenhaeng til fokusomradet for Miljgudvalget for 2016-2017, om Forsyning og Feellesskaber.

Baggrunden for at arbejde med en energipark var, at der skulle kunne produceres store meengder energi pa ét
omrade, og dermed reducere antallet af steder i Kolding Kommune til store energianlaeg. Det var ligeledes et anske
at arbejde med muligheden for at lave stgrre afstand til eksisterende boliger fra vindmgllerne. Endeligt var der gnske
om et demonstrationsprojekt, der kunne give positiv omtale til Kolding Kommune.

Forvaltningen har udarbejdet en starre analyse, som er vedheeftet. Der har veeret arrangeret mgder med
interessenter i forvaltningen og der har veeret besgg hos andre projekter bade pa politikerniveau, ledelsesniveau og
fagmedarbejderniveau, som har bidraget med viden til projektet. Der har blandt andet veeret fglgende:

» Vattenfall har besggt miljgudvalget og drgftet potentiale for energipark vindmagller i Kolding Kommune generelt.
» Besgg pa/ i en vindmglle og biogasanlaeg ved Billund (Miljgudvalget)
» Bes@g hos Horsens Biogas (chefgruppen)

» Bes@g hos Energibyen Skive (projektgruppen)



Forvaltningen foreslar dog at der ikke arbejdes videre med konkret planlaegning af en energipark af falgende
arsager:

» De udpegede vindmglleomrader, kan ikke udvides, da Kolding Kommune har forholdsvis teet bebyggelse.

* Boligerne i Kolding Kommune har en forholdsvis stor veerdi, hvorfor det kan vaere vanskeligere at opna
fordelagtig gkonomi for en investor.

» De to ovennaevnte forhold betyder, at det ikke vil veere muligt at gge afstanden mellem vindmgller og boliger,
og at dette, set fra en investors side, vil pavirke muligheden for at gge antallet af vindmgller i et omrade.

» Dialogen med potentielle investorer viser, at de ofte har andre bevaeggrunde for at veelge et givent sted til fx
biogasanlaeg, end det Kommunen udpeger. Det kan vaere forhold som lodsejerinteresser, adgang til
motorveje, adgang til bestemt biomasse, som kan vaere individuel, alt afhaengig af den teknologi det
pageeldende anleeg er lavet til.

* | forbindelse med behandlingen og vedtagelsen af Kommuneplan 2013-25, den 9. december 2013, blev det
formelt vedtaget i Byradet, at” ... vindmalleplanlaegningen stoppes indtil de nye undersagelser omkring
sundhedsskadelige virkninger foreligger i 2015.”

Da sundhedsundersggelsen fortsat ikke er afsluttet, anbefales det at afvente denne, far der tages stilling til at
genoptage planlaegningen af en energipark, der indeholder vindmgller

* Lovgivningen aendrer sig labende, og har aendret sig undervejs i projektet ogsa — helt konkret ift. tilskud til
solceller.

Pa baggrund af ovenstaende, foreslar Forvaltningen, at der arbejdes videre med projekter i konkret dialog med
investorer. Nar sundhedsanalysen foreligger, vil resultaterne blive forelagt for Miljgudvalget og Plan- og
Boligudvalget, med henblik pa at tage konkret stilling til det videre forlgb for vindmglleplanen.

BESLUTNING MILJBUDVALGET DEN 05-09-2016

Sagen udszettes med henblik pa at fa belyst mulighederne for at kommunens spiller en aktiv rolle i drift og
anlaeg, OPI, OPP, tvaerkommunalt eller lignende.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 12-09-2016
Knud Erik Langhoff (C) fremsatte fglgende sendringsforslag:

Henset til de ressourcer, det matte kraeve at foretage de undersagelser, som Miljgudvalget pa mgdet den 5.
september 2016 har efterspurgt, foreslas det, at sagen oversendes til Byradet til principiel stillingtagen til, om
forvaltningen skal prioritere ressourcer til dette arbejde. | gvrigt paleegges det forvaltningen at fremkomme med
et estimat over det forngdne ressourceforbrug til gennemfarelse af de af Miljgudvalget gnskede undersggelser.

Forslaget blev bragt til afstemning.

Et flertal i Plan- og Boligudvalget (Knud Erik Langhoff, Molle Lykke Nielsen og Asger Christensen) stemte for
&ndringsforslaget.

Et mindretal i udvalget (Benny Dall og Jesper Elkjeer) stemte imod aendringsforslaget.

Poul Erik Jensen tog forbehold for sin stemmeafgivning i Byradet.



Budget 2017, udmantning af reduktion m.v. Ejendoms- og Boligpolitik

RESUME

Byradets tidsplan for budget 2017 bestemmer, at alle udvalg senest den 15. september 2016 skal drefte
"Fordeling af besluttet reduktion af serviceudgifter pa udvalg med udgangspunkt i direktionens forslag til
fordeling.”

Udvalgets drgftelse sker med udgangspunkt i den vedtagne budgetprocedure for 2017 sammenholdt med de
forslag, der blev forelagt pa Byradets seminar den 12. august 2016. Drgftelsen i udvalget omfatter som
udgangspunkt:

» Tveergdende strategiske projekter (vedrgrer ikke Ejendoms og Boligpolitik).

* Personalepolitiske tiltag (vedrgrer ikke Ejendoms og Boligpolitik).

» Andel af generelt omstillingskrav fra 2018 pa 0,3 % (vedrgrer ikke Ejendoms og Boligpolitik).

» Opstramning pa Arbejdsmarkedsomradet (Vedrgrer ikke Ejendoms og Boligpolitik).

Handlingsplan for realisering af effektiviseringsmalet.

Eventuelle "endnu ikke realiserede besparelser” indeholdt i budgetbidraget.

« Sikring af, at der ikke er fremsendt "uafviselige sendringsforslag”.

Budgettet for Ejendoms- og Boligpolitik 2endres ikke af ovenstaende.

Endvidere er "budgettets konsekvenser for arbejds- og personaleforhold” (MED-aftalens §8, stk. 6) beskrevet
under sagsfremstillingen.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

Det foreslas, at det meddeles borgmesteren, at

* Politikomradets andel af strategiske projekter tages il efterretning og placeres i en pulje til senere udmgntning,
idet udvalget medvirker til realisering af det samlede maltal (vedrgrer ikke Ejendoms og Boligpolitik).

+ Politikomradets andel af personalepolitiske tiltag og andel af omstillingskrav pa 0,3 % arligt fra 2018
realiseres som anfgrt under sagsfremstilling (vedrgrer ikke Ejendoms og Boligpolitik).

» Handlingsplan for realisering af effektiviseringsmalet ikke giver anledning til yderligere bemeerkninger.
« Politikomradets budgetbidrag ikke indeholder "endnu ikke realiserede besparelser”.

+ Udvalget har fremsendt ét aendringsforslag, der delvis kan betegnes som "uafviseligt” for politikomradet. Det
drejer sig om aendringsforslag EJD-A-04 pa i alt 25 mio. kr., hvoraf de ca. 20 mio. kr. kan betegnes som
uafviselige jeevnfar nedenfor i sagsfremstillingen.

Sagsfremstilling

Andel af direktionens tvargaende strategiske projekter (vedrorer ikke Ejendoms- og boligpolitik).
Tvaergaende strategiske projekter er organiseret i 5 temaer med et samlet maltal fordelt saledes:

| hele 1.000 kr. 2017 2018 2019 2020




Styring, organisation og gkonomi 9.050 10.150 12.150 14.550
Sundhed pa tveers 6.850 8.000 8.000 8.000
Udsatte barn og familier 125 500 2.000 4.600
Unge 1.025 2.350 2.850 2.850
Integration pa tveers 2.950 4.000 5.000 5.000
| alt 20.000 25.000 30.000 35.000

Under de 5 overskrifter er ca. 20 delprojekter. Efter budgettets vedtagelse vil der ske en realisering af hvert
delprojekt via nedsatte projektgrupper. Direktion er styregruppe og sikrer den samlede realisering af det besluttede
maltal.

Det samlede maltal er skensmaessigt fordelt pa politikomrader med det formal at fordele ansvaret for malets
realisering. En realisering af det samlede maltal og de enkelte delprojekter forudseetter, at der altid ses pa tveers af
den samlede organisation. Det kan vaere med til at effektivisere arbejdsgange, give borgeren en gget service,
forebygge i forhold til at borgere bliver en "sag” m.v. Den enkelte projektgruppe vil senest i farste kvartal 2017
beskrive andringer i ressourceforbrug, service m.v.

Andel af personalepolitiske tiltag (vedrarer ikke Ejendoms- og boligpolitik).
Tiltagene er fordelt med 6,627 mio. kr. vedrgrende reduktion af sygefraveer og 3,373 mio. kr. vedrgrende vakance.

Sygefraveer er fordelt i forhold til det enkelte politikomrades registrerede korte sygefraveer i kalenderaret 2015.
Omrader med et hgijt kort sygefravaer skal forholdsvist bidrage mest.

Vakance er fordelt i forhold til de ca. 1.600 medarbejdere, der er fratradt i perioden 1. juli 2015 — 30. juni 2016.
Personalekategorier, der er vurderet at yde direkte borgerservice, er udeladt ligesom elever og andre szerlige
grupper et udeladt. Maltallet er herefter fordelt pa politikomrader i forhold til ca. 300 fratraedelser.

Andel af generelt omstillingskrav pa 0,3% fra 2018 (vedrgrer ikke Ejendoms- og boligpolitik).
Udvalgets andel af omstillingskrav pa i alt 11,038 mio. kr. i 2018, 22,074 mio. kr. i 2019 og 33,051 mio. kr. i 2020.

Omstillingskravet skal ses i sammenhaeng med regeringsaftalens forudsaetning om en effektivisering i kommunerne
pa arligt 0,5 mia. kr. fra 2017. Forholdsvist svarer det for Kolding Kommune til 8 mio. kr. i 2017 stigende til 16 mio.
kr., 24 mio. kr. og 32 mio. kr. de fglgende ar.

Arbejdsmarkedsomradet, aget beskaftigelse (vedrerer ikke Ejendoms- og boligpolitik).
Vedrgrer alene Arbejdsmarkedspolitik, overfgrsler og har saledes ingen betydning for Ejendoms- og boligpolitik.

Eventuel andel af handlingsplan for endelig realisering af effektiviseringsmalet.
Der resterer pr. 11. august 2016 realisering af ca. 25 mio. kr. i 2017 og arligt mellem 27 mio. kr. og 29 mio. kr. i
2018 til 2020. Jeevnfer handlingsplan forventes det samlede effektiviseringsmal realiseret senest medio 2017.

De igangveerende indsatser, der skal realisere effektiviseringsmalet bestar af:

* lgangveerende udbud, SKil-aftaler m.v.
* Udbud af monopolbrudssystemer.
* Lokaleoptimering inkl. lejemal.

» Energihandleplan.



» Sundhedscenter og Lasbyhgj, driftsoptimering.
» Gadebelysning, energiafgiftsfradrag.

* Rengaring, optimering.

* Digitale mgder.

* Arbejdsskader.

» Egen momskontrol.

» Sundhed, 1 %

« Seerligt dyre enkeltsager, refusion.

 Bidrag fra eksterne analyser.

» Overskud, overfagrselssag.

Af indsatserne forventes folgende at have konsekvens for Ejendoms og Boligpolitik:

* lgangveerende udbud, SKl-aftaler m.v., hvor beregnet mindre udgift konkret beregnes og udmeantes.
* Lokaleoptimering inkl. lejemal, hvor omradets budget reduceres safremt indsatsen medfarer lavere udgifter.
» Energihandleplan, hvor udgiftsreduktion beregnes konkret i forhold til de foretagne investeringer.

» Sundhed, 1 %, hvor sundhedsfremmende indsatser malrettet bade medarbejdere og borgere skal reducere
udgifterne.

Eventuelle "endnu ikke realiserede besparelser” indeholdt i udvalgets budgetbidrag.
Der er ikke indeholdt nogen ikke realiserede besparelser i udvalgets budgetbidrag.

Sikre at ingen @ndringsforlag indeholdt i kataloget kan betegnes som uafviselige”.

Udvalget har fremsendt ét aendringsforslag, der delvist kan betegnes som "uafviseligt” for politikomradet. Det drejer
sig om andringsforslag EJD-A-04 pa i alt 25 mio. kr., hvoraf de ca. 20 mio. kr. kan betegnes som uafviselige. Det
skyldes, at de ca. 20 mio. kr. af @ndringsforslaget er ngdvendige for at ggre brug af statens tilskud til opfarelse af op
imod 200 sma billige boliger — idet de udger det forngdne kommunale grundkapitalindskud til den besluttede
kombinationen af sma billige boliger malrettet flygtninge og almene familieboliger/ungdomsboliger med henblik pa
at sikre en bredere sammensaetning af boligtilbud i de enkelte projekter.

Budgettets konsekvenser for arbejds- og personaleforhold.
Savel tvaergaende strategiske projekter, personalepolitiske tiltag, generelt omstillingskrav og effektiviseringsmalet
indeholder aendringer, der har betydning for arbejds- og personaleforhold.

Det tilstreebes, at eventuel personalereduktion kan realiseres ved naturlig afgang idet der af den enkelte konkrete

indsats klart vil fremga hvilke arbejdsgange, der effektiviseres og hvilke arbejdsgange, der ikke laengere skal
udfgres med henblik pa fortsat at sikre sammenhasng mellem opgaver og normering.

Bemeerkninger fra ForvaltningsMED ved By- og Udviklingsforvaltningen, personalerepreesentanter:
"Medarbejdernes bemaerkninger til budget 2017 fremlagt pd MED-feellesmade den 25. august 2016.

Pa trods af, at den budgetmeaessige situation ser vaesentlig bedre ud nu, end den gjorde far sommerferien, er vi
alligevel bekymrede for det fremlagte budget.

Det er sveert at gennemskue de samlede aendringer/besparelser i budgettet, idet de 0,6%, der var til droftelse i



Jjuni maned, nu er indskrevet i basisbudgettet, som om det er vedtaget, og dermed fuldstaendig usynlig for os i
budgetoplaegget.

Budgettet er, som det blev fremlagt, direktionens opleeg til et budget i balance, men vi har kunnet leese i avisen, at
der bliver lagt op til, at der skal etableres et stort politisk raderum. | direktionens opleeg er der ikke indarbejdet et
politisk raderum. Konsekvenserne af etablering af raderummet kan vi derfor ikke forholde os til pa en objektiv
made.

Vi blev pa madet forelagt oplysninger om, at der skal ske besparelser ved reduktion af det korte fravaer og ved en
leengere periode med ubesatte stillinger.

Vi er stolte af at vaere en forvaltning, hvor sygefraveeret er meget lavt, under 3%. Dette lave fraveer er ogsa
medvirkende til, at raske kollegaer ikke paleegges ekstraordinaert arbejdspres ved sygefraveer. Derfor er vi
bekymrede for reduktionen i budgettet. Reduktionen vil betyde afskedigelser, idet vi aldrig har vikarer til deekning
af sygefraveeret. Der er derfor ikke noget at spare af ved det korte fraveer.

En beslutning om at lade ledige stillinger sta abne i 3 maneder vil ligeledes medfare et @get arbejdspres pa
tilbageblevne kollegaer.

Der er ogsa beskrevet omplacering af biblioteker. Vores tanke er, at dette ikke kan ske, uden at der skal komme
en ekstrabevilling til etableringsomkostninger. Det bar ogsa indteenkes, hvad der skal ske med de gvrige
funktioner, der er placeret pa adresserne, ogsa her vil medarbejdere blive bergrt. Der taenkes isaer pa
renggringspersonalet, som i dag gar rent pa bibliotekerne.”

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 12-09-2016
Godkendt.




Bevillingsstatus pr. 31. juli 2016 for Plan- og Boligudvalget

RESUME

Bevillingsstatus pr. 31. juli 2016 for Plan- og Boligudvalget.

Der forventes et regnskab, der stemmer med det korrigerede budget.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag
By- og udviklingsdirektaren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Sagsfremstilling

For Ejendoms- og Boligpolitik kan budgetrealiseringen ultimo juli 2016 vedrgrende serviceudgifter med

overfgrselsadgang opstilles saledes:

Korrigeret budget

F i kr. F Not

Budgetomrade KT orbrug i kr orbrug ote
Drift af byggemodninger samt 1.957.000 1.062.337 54%
jorder -2.131.000 -1.890.655 89%
Feelles formal, Kommunale

' . 6.254.356 1
Ejendomme 270.000 2316%
og renggringsafdeling -1.042.000 -235.711 23%
Andre faste ejendomme 3.338.000 1.854.336 56%

-3.241.000 -3.187.325 98%
Byfornyelse 4.420.000 2.280.366 52% 2
Ydelsesstatte 2.107.000 1.031.208 49% 3
| alt 5.678.000 7.168.912 126%
Note:

1: Forbruget er for hgijt pga. forskydning af fakturering vedr. renggring.

2+3: Betales to gange arligt i juni og december og budgettet forventes brugt.
For Ejendoms- og Boligpolitik kan budgetrealiseringen ultimo juli 2016 vedrgrende serviceudgifter uden

overfgrselsadgang opstilles saledes:

Korrigeret budget

F i kr. F N

Budgetomrade i kr. orbrug i kr orbrug ote
Udlejningsejendomme samt KUA 1.841.000 1.082.823 569
-2.317.000 -1.263.385 55%




Ejendomme til salg 347.000 143.339 41%
0 6.200 0%
| alt -129.000 -81.023 63%

For eeldreboliger, der ligger uden for servicerammen, kan budgetrealiseringen ultimo juli 2016 opstilles saledes:

Korrigeret budget i .
F kr. F Not
Budgetomrade KT orbrug i kr orbrug ote
/Eldreboliger 18.503.000 9.609.089 52%
-33.506.000 -19.315.434 58%
| alt -15.003.000 -9.706.344 65%
For Plan- og Boligudvalget kan Budgetrealiseringen ultimo juli 2016 opstilles saledes:
Korrigeret budget .
F kr. F N
Budgetomrade i kr. orbrug i kr orbrug ote
Plan- og Boligudvalget 41.000 4.415 1%
| alt 41.000 4.415 1%

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 12-09-2016

Godkendt.



Orienteringspunkter

RESUME

P& madet orienteres om nyt fra By- og Udviklingsforvaltningen inden for udvalgets omrade.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget,

Forslag
By- og Udviklingsforvaltningen foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Sagsfremstilling
Der kan ikke treeffes beslutning under dette punkt, fordi det kun er et orienteringspunkt.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 12-09-2016

Godkendt.



Orientering fra formanden

RESUME

Orientering fra formanden.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 12-09-2016

Godkendt.



Deltagelse i aktiviteter

RESUME

Deltagelse i kommunale aktiviteter.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag
By- og Udviklingsforvaltningen foreslar,

at Plan- og Boligudvalget drgfter om der er behov for at et eller flere medlemmer af udvalget varetager andre
kommunale hverv.

Sagsfremstilling

Det fremgar af Kolding Kommunes Regulativ om Vederlag og godtggrelse til Byradets medlemmer, punkt 2, at der
kan tilleegges erstatning for tabt arbejdsfortjeneste for varetagelse af andre kommunale hverv, nar deltagelsen sker
efter anmodning fra Byradet eller et af Byradets udvalg, pa grundlag af en protokolleret beslutning.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 12-09-2016

Der var ingen aktiviteter til protokollering.
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