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Principiel godkendelse af renovering og ombygning, Arbejdernes Andels-Boligforening
afdeling 6

RESUME

Arbejdernes Andels-Boligforening beder om Kommunens stillingtagen til renoverings- og ombygningsprojekt i
afdeling 6, Bellevuegade 44-52/ Carl Plougs Vej 1, Kolding.

Projektet omfatter forbedrings- og genopretningsarbejder, byggeskader, miljgarbejder, ombygning med
nedlaeggelse af 3 lejemal samt @get tilgeengelighed.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at det indstilles til Landsbyggefonden, at Kolding Kommune principielt kan tilslutte sig projektet,

at det meddeles Landsbyggefonden, at Kolding Kommune ikke kan tage stilling til de skonomiske konsekvenser,
der eventuelt matte vaere for Kommunen, for der foreligger konkrete skonomiske beregninger, herunder behovet for
kapitaltilfgrsel og garantistillelse,

at Kolding Kommune er sindet at godkende nedlaeggelsen af 3 boliger i forbindelse med projektet.

Sagsfremstilling
Bygningen Bellevuegade 44-52/Carl Plougs Vej 1 er opfart i 1948 og bestar af 1 boligblok med 54 lejligheder.

Belwgogelsan sef fra hjgmet Car Plougs Vej / Bellevuegade

Der er gennemfart falgende renoveringsprojekter af bygningen:

e For mere end 30 ar siden — udskiftet vinduer

» 1981 — vestfacaden efterisoleret og afsluttet med facadepuds



» 1988 — nyt udheeng, tag, efterisolering af sydfacade, renovering af altaner og udskiftning af vinduer mod
Bellevuegade

* 1991 — mangvrerum for vand- og varmeanlaeg renoveret

» 2002 — udskiftning af kakkener, modernisering af badeveerelser med elinstallationer, faldstamme, stigstrenge
og fordelingsrar for koldt og varmt vand

Ved denne renovering og ombygning vil der blive fokuseret pa at udskifte nedslidte bygningsdele, nedbringe
energibehovet og sikre bedre indeklima. Derudover vil der blive fokuseret pa tilgeengelighed og fremtidssikring.

Projektet omfatter en total ombygning af lejlighederne, som har indgang fra Carl Plougs Vej samt stgrre altaner ved
de lejligheder. Der placeres elevator i bygningen mod Carl Plougs Vej, som kan betjene 3 lejligheder pa hver af de 3
etager over stueplan for at opfylde kravene til tilgeengelighed. Ombygningen medfgarer, at der etableres 12 nye
lejligheder (mod 15 lejligheder nu) og der skal saledes nedlaegges 3 lejligheder.

Derudover omfatter projektet bl.a. forbedret udebelysning, diverse ind- og udvendig efterisolering, lydisolering af
veegge i trapperum i stueetage, udskiftning af vinduer og dare, efterisolering af udvendige facader og
altanbundplader i stueplanniveau, lukning af altaner, hvilket vil medfare en betydelig komfortforbedring og en ikke
ubetydelig energibesparelse, etablering af ventilationsanleeg med varme-genvinding, udskiftning af radiatorventiler,
udskiftning af elinstallationer, separering af regn- og spildevandsanlaeg m.m. Der opfagres desuden et trappehus i
gardarealet i hjarnet af bebyggelsen, hvor bygningerne mod Carl Plougs Vej og Bellevuegade er sammenbygget.

Grontmij/Carl Bro A/S har foretaget en orienterende undersggelse for skimmelsvamp og PCB i bygningen.

Der er pavist vaekst af skimmelsvamp i flere af de undersggte boliger. | langt stgrstedelen af de tilfaelde, hvor der er

pavist veekst af skimmelsvamp, vurderes der at veere tale om begraensede omrader pa 0,5-1 m?. Det kan dog ikke
udelukkes, at omfanget flere steder kan veere stgrre. Den generelle vurdering er, at undersggelsen indikerer, at der
kan veere problemer med den nordvendte vaeg, men der vurderes dog ikke at veere en klar tendens. Mht. PCB er der
ikke pavist indhold over detektionsgraensen.

Problemer med skimmelsvamp forventes at blive lgst i stort omfang ved den foreslaede efterisolering af den nordlige
vaeg og teetning af plader over stuevinduer i de sydvendte vaegge.

Finansiering af projektet samt driftsstatte:
Projektet forventes at koste ca. 38 mio. kr., hvoraf ca. 14 mio. kr. er stgttede arbejder. Hvis projektet godkendes,
forventes det at blive gennemfart i 2016.

Landsbyggefonden kan give tilsagn om stgtte til almene boligafdelinger i form af ydelsesstgtte og regaranti ved
optagelse af 1an til finansiering af opretning, vedligeholdelse, forbedring, ombygning, sammenlaegning af lejligheder
og miljgforbedring. Byradet skal i den forbindelse godkende lejeforhgjelse, laneoptagelse og en eventuel kommunal
garantistillelse. Pa grundlag af boligorganisationens oplysninger samt Byradets stillingtagen til projektet, tager
Landsbyggefonden stilling til, om betingelserne for at yde statte er opfyldt. Forvaltningen forventer, at der vil komme
flere ans@gninger af samme karakter i de kommende ar.

Nar de gkonomiske konsekvenser og Landsbyggefondens indstilling til dette projekt kendes, vil sagen blive fremlagt
til politisk behandling igen. Der tages i denne sag saledes kun stilling til, om Kolding Kommune principielt kan
tilslutte sig projektet.

Centralforvaltningens bemaerkninger

Der er ikke yderligere bemaerkninger til sagen.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 10-03-2014







Indfrielse af pantebreve, Arbejdernes Andels-Boligforening

RESUME

Arbejdernes Andels-Boligforening (AAB) gnsker at indfri 3 pantebreve til kurs 10. Pantebrevene er udstedt af
Kolding Kommune i 1995 til det daveerende KAB.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at pantebrev udstedt til KAB afdeling 15, nuvaerende AAB afdeling 49 (Lasbygade), hovedstol 829.100 kr. kan
indfries til kurs 10.

Sagsfremstilling

Kolding Kommune ydede i forbindelse med KAB’s (senere fusioneret med AAB) overtagelse af afdelinger fra det
ngdlidende Ungbo i 1993 drifts- og anlaegstilskud af forskellig art med henblik pa at sikre afdelingernes fortsatte
drift.

| 1995 blev der i den forbindelse lyst 3 pantebreve:

» Oprindelig KAB afdeling 15, nuvaerende AAB afdeling 49 (Lasbygade 71B), hovedstol 829.100 kr.
» Oprindelig KAB afdeling 14, nuvaerende AAB afdeling 82 (Nyborgvej), hovedstol 183.220 kr.
» Oprindelig KAB afdeling 13, nuvaerende AAB afdeling 49 (Pakhustorvet), hovedstol 334.570 kr.

Af alle 3 pantebreve fremgar, at "Lanet er rentefrit og afdrages nar ejendommens gkonomi efter
kommunalbestyrelsens skgn tillader det, jf. § 34, pkt. 2 i Boligbyggeriloven. Tilbagebetaling skal dog veere
pabegyndt senest 50 ar efter lanets udbetaling, jf. Boligbyggerilovens § 70, stk. 2.”.

Arbejdernes Andels-Boligforening (AAB) gnsker nu at indfri alle 3 pantebreve til kurs 10. AAB afholder eventuelle
omkostninger ved indfrielserne.

Revisionsselskabet pwc (PricewaterhouseCoopers) har udarbejdet et notat for AAB (vedlagt som bilag), hvor de
argumenterer for, at en indfrielse til kurs 10 vil svare til en alternativ rente pa 5,93 % respektive 7,98 % afhaengig af,
om man regner med indfrielse om 30 eller 20 ar og med afdrag over 20 ar.

Vedrgrende pantebrev udstedt til Lasbygade 71B
| forbindelse med om- og nybygning af ungdomsboliger pa Lasbygade 71B (godkendt af Byradet den 26. november
2012) skal der nedrives 9 og genopfgres 2 ungdomsboliger.

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter (MBBL) skal godkende nedrivningen. Ministeriet har meddelt AAB, at de
ikke kan give en nedrivningstilladelse, inden pantebrevet udstedt i 1995 er indfriet.

Centralforvaltningen har alternativt beregnet, at hvis man regner med en rente/inflation pa 2 % p.a., vil indfrielsen af
pantebrevet vedrgrende Lasbygade 71B skulle ske til en nutidsvaerdi pa 381.481 kr. (kurs 46).

Som en del af sagen vedrgrende ombygning af Lasbygade 71B godkendte Byradet en kommunal kapitaltilfarsel pa
600.000 kr. som et Ian til afdelingen, ligesom de blev fritaget for at indbetale til dispositionsfonden vedrgrende



feerdigbetalte lan.

Forvaltningen anbefaler, at lanet vedrgrende Lasbygade 71B, pga. afdelingens gkonomiske forhold og MBBL's krav
om indfrielse af pantebrevet, kan indfries til kurs 10.

Vedrgrende pantebreve til Nyborgvej og Pakhustorvet
Forvaltningen gennemgar for nuvaerende Kommunens lan med henblik pa en principiel stillingtagen il fremtidige
lignende anmodninger.

Da AAB ikke har angivet et umiddelbart behov for at indfri pantebrevene pa Nyborgvej og Pakhustorvet, anbefaler
Forvaltningen, at disse to sager afventer en principiel stillingtagen.
Centralforvaltningens bemaerkninger

Med en indfrielseskurs pa 10 modtager Kolding Kommune 83.000 kr. Belgbet skal ses i forhold til den beregnede
nutidsveerdi pa 381.000 kr. svarende til kurs 46.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 10-03-2014

Forslaget indstilles til godkendelse.




Tilsagn, skema A, til etablering af 6 almene familieboliger, Vifdam 45

RESUME

Arbejdernes Almene Boligforening (AAB) sender ansggning om godkendelse af skema A tilsagn til etablering
af 6 almene familieboliger i eksisterende bygning pa ejendommen Vifdam 45, Kolding med en samlet
anskaffelsessum pa 12.624.000 kr.

Byradet besluttede den 30. april 2012, at AAB’s projekt om etablering af de 6 almene boliger skulle fremmes,
og at finansieringen af den tilknyttede kommunale grundkapital i sterrelsesorden 1.8 mio. kr. (svarende til ca.
1.3 mio. kr. i 2014) skulle anvises via uafviselige merudgifter.

Sagen behandles i
Plan- og boligudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,
at skema A godkendes med anskaffelsessum pa 12.624.000 kr.,
at byggetilladelsen skal veere opnaet og meddelt inden skema B godkendes,

at bygherren som minimum indhenter 3 tilbud pa byggelansrente og kommunal garantistillelse. Tilbuddene skal
medsendes ved ansggning om skema B.

Sagsfremstilling

Byradet godkendte den 7. november 2011 anlaegsbevilling til Midtbyens Bgrnehus som erstatning for lejemalene i
Vifdam og Lasbygade.

Etableringen af det nye bgrnehus kraevede et arealtillzeg pa 400 m? fra den eksisterende begrnehavegrund, Vifdam
45, ejet af AAB. | forbindelse med magelaegget gnskede AAB at omdanne den eksisterende bgrnehave til 6 almene
boliger.

Byradet besluttede efterfglgende den 30. april 2012, at AAB’s projekt om etablering af de 6 almene boliger skulle
fremmes, og at finansieringen af den tilknyttede kommunale grundkapital pa 14 % af anskaffelsessummen, svarende
til ca. 1,8 mio. kr., skulle anvises via uafviselige merudgifter. Samtidig godkendte Byradet det foreslaede mageleeg.
Da grundkapitalindskuddet i 2014 kun udger 10 % af anskaffelsessummen, er de ca. 1,8 mio. kr. reduceret til ca. 1,3
mio. kr. i 2014.

AAB har pa den baggrund fremsendt ansggning om godkendelse af skema A tilsagn til etablering af 6 almene
familieboliger i den eksisterende bygning pa ejendommen Vifdam 45, Kolding.

Projektet omfatter ombygning af eksisterende ejendom til etablering af 6 almene familieboliger fordelt med en 2-

vaerelses bolig pa 90 m? og fem 4-vaerelses boliger pa 109 m?.

Der sgges om en samlet anskaffelsessum pa 12.624.000 kr. svarende til 19.849 kr./m?.

Der sgges dermed om et samlet kommunalt grundkapitallan pa 1.264.000 kr.



Den forelgbige arlige husleje pr. m? er beregnet til 835 kr. pr. m? ekskl. forbrugsudgifter, som er beregnet til 178 pr.

m°.

Udgiftsfordelingen for projektet: Grundudagifter (tilslutningsafgifter) 263.000 kr.; omkostninger 3.026.000 kr.;
entrepriseudgifter 9.107.000 kr.; gebyr til offentlige myndigheder 228.000 kr.

Anskaffelsessum pa 12.624.000 kr. finansieres saledes:

80 % realkreditlan 11.109.120 kr.
10 % grundkapitallan 1.264.000 kr.

2 % beboerindskud 252.480 kr.
| alt 12.624.000 kr.

De geeldende regler er, at der skal medtages samtlige planlagte byggearbejder under stgttesagen, og der kan ikke
undervejs tages nogen arbejder ud og udskyde dem til udfgrelse, nar byggeriet er i drift.

Nar det stgttede byggeri finansieres med lan, hvor der tinglyses pant i afdelingens faste ejendom, er det en
betingelse for Ianet, at kommunen patager sig en garantiforpligtigelse som foreskrevet i almenboligloven.

Beregningen af den kommunale garanti omfatter den del af lanet, der har pantsikkerhed ud over 60 % af
ejendommens veerdi. Ejendommens veerdi (markedsvaerdien) fastsaettes af det langivende realkreditinstitut.
Kommunal garanti er en eventualforpligtigelse, der ikke umiddelbart belaster kommunens gkonomi.

Forvaltningen oplyser, at godkendelse af skema A efter loven vil ske med vilkar om, at bestemmelserne om udbud,
pris og tid, ansvar, kvalitetssikring, indsamling af nggletal, bygningsdrift mv., der er naevnt i bilag 2 til

stgttebekendtgarelsen, overholdes.

Forvaltningen skal herudover oplyse, at anskaffelsessummen ikke kan overskrides ved skema B, og bygherren kan
saledes ikke forvente, at der godkendes en hgjere anskaffelsessum ved skema B.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 10-03-2014

Forslaget indstilles til godkendelse.



Tilsagn, skema A, til 86 ungdomsboliger, Skamlingvejen/Teglgardsvej, Kolding

RESUME

Boligselskabet Domea Kolding, afdeling 122-06 fremsendte den 17. februar 2014 ansggning om tilsagn,
skema A, til 86 ungdomsboliger, som gnskes opfert pa adressen Skamlingvejen/Teglgardsvej, Kolding.

Sagen behandles i
Plan- og boligudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,
at skema A godkendes med en anskaffelsessum pa 79.998.000 kr.,
at byggetilladelse skal veere opnaet og meddelt, forinden skema B godkendes,

at bygherren som minimum skal indhente 3 tilbud pa byggelansrente og kommunal garantistillelse. Tilbuddene skal
medsendes ved ansggning om godkendelse af skema B.

Sagsfremstilling

Baggrund

Teknik- og Boligudvalget vedtog den 18. december 2013, at der skulle arbejdes videre med Domeas
ungdomsboligprojekt pa Teglgardsvej og Lejerbos ungdomsboligprojekt i Kolding Apark. Den samlede ramme for
kommunalt grundkapitalindskud p& 16 mio. kr. blev fordelt ligeligt mellem de to projekter med ca. 8 mio. kr. til hver.
Domeas projekt forudsatte oprindeligt et grundkapitalindskud pa 8.305.000, sa det har kraevet en tilpasning af
projektet. | projekttilpasningen har der veeret fokus pa huslejeprisen og at lejlighedstyperne skulle veere i
overensstemmelse med efterspergslen. Det vil sige et stort antal 1-rumsboliger i forhold til 2-rumsboliger. En del af 2
-rumsboligerne er desuden indrettet, sa de kan benyttes som delebolig.

Skema A
Boligselskabet Domea Kolding, gnsker tilsagn, skema A, til opfarelse af 62 1-rumsboliger med bad/toilet og kakken

samt 24 2-rumsboliger i alt 86 ungdomsboliger. Det gennemsnitlige lejlighedsareal pa 39 m?.

Boligerne opfares pa Skamlingvejen/Teglgardsvej, Kolding. Projektet er udarbejdet i samarbejde mellem ON og
PSL arkitekter A/S og Domea. Boligerne opfgres som 3 forbundne kvadrater. Bebyggelsen har ikke en forside og
bagside, men vil fra alle verdenshjgrner, via den karakteristiske form, tilfgre omradet en ny identitet.

Mod Skamlingvejen opfares bygningerne i 6 etager og mod Teglgardsvej opfares bygningerne i 5 etager, med et
haevet terraenplan. Den primeere adgang er via Teglgardsvej.



86 UNGDOMSBOLIGER PA SKAMLINGVE.JEN | TEGLGARDSVEJ | KOLDING

UFTREGHT &

Domea
o bans

FOLMSELSHARET DOMRN KOLDING - AFD, 12356 GREAA - 8, DATD: 1505 1014

Ungdomsboligerne pateenkes opfart som lavenergiboliger opfyldende BR krav 2020. Intentionen er, inden for
rammerne for almene ungdomsboliger, at skabe Danmarks mest energirigtige ungdomsboliger, hvor integreret
design, funktionalitet, teknik, drift og skonomi sidestilles i den kreative proces.

Der s@ges om en samlet anskaffelsessum pa 79.998.000 kr., svarende til 23.959 kr. pr. m?. | anskaffelsessummen
er udgifter til energitilleg indregnet, som holder sig inden for geeldende maksimumsbelgb.

Den gennemsnitlige arlige husleje er beregnet til 1.080 kr. pr. m? eksk. forbrugsudgifter, som er beregnet til 122 kr.

pr. m2.
Byggestart forventes ultimo 2014 og forventet byggeperiode er pa 18 maneder, med ibrugtagning medio 2016.

Udgiftsfordelingen for projektet: Grundudgifter 10.950.000 kr., omkostninger 12.521.000 kr. og handveaerkerudgifter
55.163.000 kr., Gebyr til offentlige myndigheder 1.364.000 kr.

Anskaffelsessum pa 79.998.000 kr. finansieres saledes:

88 % realkreditlan 70.398.240 kr.
10 % grundkapital 7.999.800 kr.
2 % beboerindskud 1.599.960 kr.
| alt 79.998.000 kr.

De geeldende regler tilsiger, at samtlige planlagte byggearbejder skal medtages under stgttesagen, og der er ikke
undervejs mulighed for at udtages nogle arbejder og udskyde dem til udferelse, nar byggeriet er gaet i drift.

Nar det stattede byggeri finansieres med lan, hvor der tinglyses pant i afdelingens faste ejendom, er det en
betingelse for optagelse af lanet, at kommunen patager sig en garantiforpligtelse, som foreskrevet i
almenboligloven.

Beregningen af den kommunale garanti er aendret i april 2008 fra en fast procentdel af anskaffelsessummen til at
omfatte den del af Ianet, der har pantsikkerhed ud over 60 % af ejendommens veerdi. Ejendommens veerdi
(markedsveerdien) fastseettes af det langivende realkreditinstitut. Kommunal garanti er en eventualforpligtigelse, der
ikke umiddelbart belaster kommunens gkonomi.



Der er i budget 2015 og 2016 afsat et rammebelgb til grundkapital til bygning af ungdomsboliger.

Forvaltningen skal herudover oplyse, at anskaffelsessummen ikke kan overskrides ved skema B og bygherren kan
saledes ikke forvente, at der godkendes en hgjere anskaffelsessum ved skema B.

Centralforvaltningens bemaerkninger

| budgettet er afsat 6,0 mio. kr. i 2015 og 10,0 mio. kr. i 2016. Kommer grundkapitalen til udbetaling tidligere vil der
ske en fremrykning af belgbet i forbindelse med bevillingskontrollen ultimo aret. For de 2 projekter svarer
grundkapitaludgiften samlet set til den budgetterede udgift.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 10-03-2014

Forslaget indstilles til godkendelse.




Landzoneansggning pa Kystvej 15

RESUME

By- og Udviklingsforvaltningen har modtaget en landzoneansggning om opfarelse af et nyt sommerhus og
garage pa ejendommen, der ligger pa Kystvej 15, 6091 Bjert. Eiendommen ligger inden for det omrade, som
lokalplanforslag 0931-61 omfatter.

Det ansggte projekt pa ejendommen stemmer ikke overens med lokalplanforslaget, da det overskrider
lokalplanens bestemmelser om afstand til skel samt etageantal. Derudover vurderes projektet at have
indvirkning pa det veerdifulde kystlandskab.

Der skal derfor tages stilling til, om der skal meddeles afslag til ansggning med baggrund i de landskabelige
veerdier, lokalplanforslaget, og dets naert forestdende midlertidige retsvirkninger, eller om ansggningen skal
behandles med henblik pa en tilladelse, hvilket dog vil have konsekvenser for lokalplanforslagets tidsplan og
indhold.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at der meddeles afslag pa ansggningen om landzonetilladelse jf. beslutningsmulighed 1 i sagsfremstillingen.

Sagsfremstilling

By- og Udviklingsforvaltningen har den 3. februar 2014 modtaget en landzoneansggning om opfgrelse af et nyt
sommerhus og garage pa ejendommen 14p Sdr. Bjert By, Sdr. Bjert, der ligger pa Kystvej 15, 6091 Bjert. Ansgger
er Felthaus Arkitekter pa vegne af ejer Christian Trillingsgaard.

Bjert Strand

Ejendommen vil derfor ved offentligggrelsen af lokalplanforslaget veere omfattet af lokalplanens midlertidige
retsvirkninger, der betyder, at den ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der kan foregribe den
endelige plans indhold. Nar lokalplan 0931-61 endeligt vedtages, ma ejendommen kun udnyttes i overensstemmelse
med lokalplanens bestemmelser. Det ansg@gte projekt er ikke i overensstemmelse med lokalplanforslagets
bestemmelser, hvorfor der gnskes en politisk stillingtagen til projektet.



Beskrivelse af det ansagte projekt
Der ansgges om opfarelse af et nyt sommerhus som erstatning for et eksisterende sommerhus pa 75 m2. Det nye

sommerhus vil ifelge ansggningen have en delvist udnyttet tagetage med et areal pa 38 m? og to kviste mod
stranden. Ansgger har revideret projektet séledes, at bygningshgjden ikke overstiger 5 meter. Etagearealet for det

nye sommerhus vil vaere pa 153 m?. Derudover vil der vaere en overdaekket terrasse pa 35 m? samt carport og udhus

pa 33 m?. Projektskitserne er vedlagt som bilag 1.

ll

Uoverensstemmelser med lokalplanforslaget

Lokalplanforslaget fastsaetter den maksimale bygningshgijde til at veere 5 m og maksimalt etageantal til at vaere 1
etage. Det ansggte byggeri overholder de 5 m, men har en udnyttet tagetage og overholder dermed ikke
bestemmelsen om maksimalt 1 etage.

|

Derudover fastseetter lokalplanforslaget, at afstanden til skel for bAde sommerhuse, garager og udhuse skal veere
2,5 m. | det ansagte projekt ligger garagen kun ca. 20 cm fra skel, hvilket betyder, at denne bestemmelse ikke
overholdes.

Lokalplanforslag 0931-61 fastsaetter bestemmelser, der balanceret skal sikre udviklingsmulighederne i omradet
under hensyntagen til omradets karakter og de landskabelige veerdier. Det er forvaltningens vurdering, at
lokalplanforslaget netop gar dette i kraft af bestemmelserne om bl.a. etageantal og afstandene til skel.

Forvaltningens vurdering i forhold til landzonebestemmelserne

Administrationen af Planlovens landzonebestemmelser er generelt meget restriktiv - szerligt i omrader, hvor der er
seerlige landskabelige interesser. Omradet ligger dels inden for kystnaerhedszonen og inden for et omrade, der i
Kommuneplan 2013-2025 er udpeget som veerdifuldt landskab.

Natur- og Miljgklagenaevnets praksis i forhold til udvidelser og udskiftning af sommerhuse i landzone er meget
restriktiv og Natur- og Miljgklagenaevnet har ikke nogen generel praksis om at acceptere udbygning af mindre

sommerhuse i landzone til op til 100 m? (jf. Natur- og Miljgklagenaevnet Orienterer nr. 47). Det ansggte sommerhus er

vaesentligt starre end det eksisterende sommerhus og sterre end 100 m?. Derudover ligger det i et saerligt veerdifuldt
landskabeligt og kystneert omrade, hvilket er en skeerpende omstaendighed.

Kolding Kommune har, siden efteraret 2013, konkret vurderet, at der i omradet langs Kystvej med baggrund i

omradets karakter og den hidtidige praksis, kan tillades sommerhuse over 100 m?, nar bebyggelsesprocenten ikke
overstiger 15 og sa laenge bebyggelsen med placering, hajde og udtryk viser hensyn til omradets landskabelige
veerdier og karakter.

Forvaltningen vurderer, at projektet vil vaere meget markant i kystlandskabet langs Lillebzelt med den udnyttede
tagetage, kviste og tagvinduer. Begraensningen af etageantallet til 1 etage er afggrende for at bevare karakteren af
sommerhusomrade fremfor, at omradet udvikler en karakter af helarsbeboelse.

Udtalelse fra ejer

Forvaltningen har bedt ejer Christian Trillingsgaard om at begrunde overskridelsen af etageantallet og afstanden til
skel, og hans udtalelse er vedhaeftet som bilag 2. Christian Trillingsgaard forklarer i sin udtalelse, at han er blevet
orienteret om, at det var Bygningsreglementet, der er geeldende for omradet. Dette skyldes, at forvaltningen grundet



fejl i kortmateriale og -fortegnelser har administreret omradet, som om det var et sommerhusomrade og ikke et
landzoneomrade i mange ar. Det er forst i efteraret 2013, at forvaltningen bliver opmeerksom pa denne fejl og ma
konstatere, at omradet reelt er beliggende i landzone og skal administreres efter landzonebestemmelserne.
Bygningsreglementet tillader dog ogsa kun 1 etages byggeri i sommerhusomréder. Christian Trillingsgaard har
desuden vedheeftet billeder fra omradet for at dokumentere, at der allerede er byggeri med garager i skel og med
udnyttet tagetage i omradet. Forvaltningen er bekendt med, at der er flere eksempler pa garager og udhuse i skel i
omradet. Det skyldes dels, at bygningerne er af ldre dato eller at de kan veere opfart uden tilladelse. Der er enkelte
bygninger med udnyttet tagetage i omradet. Der er primeert tale om meget sma bygninger med et lille grundplan og
som er meget gamle. Bygningerne med udnyttet tagetage ligger samlet i mindre klynger. Den straekning, hvor
Kystvej 15 ligger, har en seerlig karakter, da sommerhusene her ligger pa en stejl skraning mod kysten. P& denne
straekning er der kun byggerii 1 etage.

Beslutningsmuligheder og konsekvenser

1. Farste beslutningsmulighed er, at der meddeles afslag pa ansggningen om landzonetilladelse, da der er tale om
et markant byggeri i et vaerdifuldt kystlandskab, som er i strid med Lokalplanforslag 0931-61, og da
lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger treeder i kraft fra og med den 10. april 2014.

Det vil have den konsekvens, at projektet ikke kan realiseres. Der vil efter en endelig vedtagelse af
lokalplanforslaget igen kunne ans@ges om et projekt, der er i overensstemmelse med lokalplanen.

2. Den anden beslutningsmulighed er, at det ansggte projekt sendes i naboorientering med henblik pa efterfalgende
at meddele en tilladelse til det ansagte projekt, hvis der ikke kommer nogen veesentlige bemeaerkninger fra naboerne.
Lokalplanforslaget skal desuden tilrettes saledes, at det muliggar den ansggte bebyggelse.

Det vil have den konsekvens, at landzonetilladelse og byggetilladelse skal meddeles fgr lokalplanforslaget kan
offentliggeres, da de midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget ellers traeder i kraft. Det vil desuden have den
konsekvens, at der vil blive mulighed for gget bebyggelse i omradet ud over, hvad det nuveerende lokalplanforslag
laegger op til. Det vil pa sigt medfgre en aendring af omradets karakter. Lokalplanforslaget skal tilrettes af
forvaltningen og derefter sendes til fornyet politisk behandling. Lokalplanforslaget vil i sa fald tidligst blive
offentliggjort den 28. maj 2014.

3. Den tredje beslutningsmulighed er, at der meddeles afslag til det ans@gte pa baggrund af
landzonebestemmelserne, men at lokalplanforslaget alligevel tilrettes, sadan at det muligger den ansggte
bebyggelse.

Det vil have den konsekvens, at der vil blive mulighed for gget bebyggelse i omradet ud over, hvad det nuveerende
lokalplanforslag laegger op til. Det vil pa sigt medfgre en andring af omradets karakter. Lokalplanforslaget skal
tilrettes af forvaltningen og derefter sendes til fornyet politisk behandling. Lokalplanforslaget vil i sa fald tidligst blive
offentliggjort den 28. maj 2014. Hvis det eendrede lokalplanforslag endeligt vedtages vil det ans@gte projekt kunne
realiseres efterfalgende.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 10-03-2014
Godkendt.




Forslag til lokalplan 0931-61 Binderup Strand - et sommerhusomrade

RESUME

Med udgangspunkt i synopsis vedtaget af Plan- og Miljgudvalget den 28. oktober 2013, er der udarbejdet et
forslag til lokalplan for det eksisterende sommerhusomrade ved Binderup Strand.

Lokalplanen tager udgangspunkt i det eksisterende sommerhusomrade og angiver bestemmelser for fremtidig
anvendelse og bebyggelse. Lokalplanen har til formal at give mulighed for opfgrelse af tidssvarende
sommerhuse og smabygninger pa sma sommerhusgrunde samt at fastholde omradets karakter af
sommerhusomrade med lav bebyggelse, granne elementer og stisystemer.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at forslag til lokalplan 0931-61 sendes i offentlig hgring i 8 uger fra den 10. april til den 5. juni 2014.

Sagsfremstilling

Forslag il lokalplan 0931-61 Binderup Strand tager udgangspunkt i det eksisterende sommerhusomrade og er
tilpasset de enkelte omraders karakter i forhold til teethed og bebyggelsens omfang. Omradet kan kun anvendes
som sommerhusomrade, men eksisterende helarsboliger kan fortsat benyttes som sadan. Den eksisterende butik i
omradet (delomrade 4) kan ikke omdannes til sommerhus.

Lokalplanen er en A-lokalplan. | synopsis var der lagt op til, at lokalplanen udarbejdes som en B-lokalplan, men
grundet de mange lodsejere og komplekse interesser i omradet, opgraderes planen til en A-lokalplan.



I Lokaipianomrade
[] Detomrade 1
[ Datomride 2
B Dielomride 3
[] Dielomride 4
[ matrilder

Bebyggelsesprocent
Lokalplanen har som formal at sikre, at selv sma sommerhusgrunde kan have et tidssvarende sommerhus.
Lokalplanforslaget angiver derfor en generel bebyggelsesprocent pa 15, men muligger, at sma grunde altid har

mulighed for at opfare et sommerhus pa op til 80 m2. Hermed vil det vaere muligt at bygge et typehus under
forudsaetning af, at afstand til skel overholdes. Der foreslas desuden lempeligere bestemmelser for afstand til skel
end bygningsreglementets almindelige bestemmelser for sommerhusomrader. For delomrade 1 og 3 fastsaettes en
afstand til skel pa 2,5 meter, hvor bygningsreglementets sommerhusbestemmelser siger 5 meter. Dette sker for at
sikre bedre mulighed for placering af bebyggelse pa de forholdsvis smalle grunde.

Facadematerialer

Et flertal i Plan- og Miljgudvalget (udvalget med undtagelse af Christian Gattig) fulgte indstillingen om synopsis for
lokalplanen. Christian Gattig stemte imod indstillingen med den begrundelse, at der skal indarbejdes en regulering
af materialevalget, séledes at der ikke tillades opfert huse i sten.

Med baggrund i omradets eksisterende bebyggelse og for at fastholde omradets udtryk som sommerhusomrade,
angiver lokalplanforslaget, at der ikke kan opfares bebyggelse i blank mur (mursten). Alle andre facadematerialer,
herunder pudset mur, tillades. Der er ligeledes ingen restriktioner pa, hvilke farver bebyggelsen kan have.

Dialog med grundejerne
| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslaget, har forvaltningen veeret i dialog med grundejerforeninger og



vejlaug om hvilke hensyn og muligheder, lokalplanen skal sikre. Grundejerne havde gode input til de
bygningsregulerende bestemmelser og gnsker i gvrigt, at et borgermgde i forbindelse med lokalplanforslaget,
afholdes i samarbejde med vejlauget. Borgermgadet vil blive afholdt i lokalplanforslagets haringsperiode.

Lovliggarelsessager

Forvaltningen har de sidste par ar fart en raekke lovliggerelsessager i omradet. Det drejer sig primaert om
bebyggelse, der er opfgrt uden tilladelse eller pa ulovlige placeringer for taet pa naboskel. Disse sager behandles
individuelt og resulterer i enten en fysisk lovliggagrelse (bebyggelsen flyttes eller fiernes) eller, at der gives en
tilladelse til de eksisterende forhold.

Seerligt pa Oluf Ravns Vej og Buskvej har forvaltningen mange lovliggerelsessager om bygninger placeret for taet pa
skel i forhold til byggelovens bestemmelser for sommerhusomréader.

Midlertidige retsvirkninger

Nar et forslag til lokalplan offentliggaeres, treeder de midlertidige retsvirkninger i kraft. Herefter ma ejendomme, der er
omfattet af forslaget, ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den
endelige plans indhold. De midlertidige retsvirkninger ggr med andre ord, at der ikke kan gives byggetilladelse i
hgringsperioden indtil den endelige lokalplan offentliggeres.

Da lokalplanen fremlaegges hen over foraret, hvor nogle sommerhusejere muligvis gnsker at bygge til eller nyt, vil de
midlertidige retsvirkninger medfgre, at disse projekter ma afvente lokalplanens endelige vedtagelse. Omvendt kan
de sommerhusejere, der med den nye lokalplan far flere byggemuligheder, have et gnske om, at lokalplanen
vedtages hurtigst muligt. Lokalplanen forventes endeligt vedtaget pa byradsmade den 25. august 2014.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 10-03-2014

Knud Erik Langhoff fremsatte fglgende sendringsforslag:

"Det foreslas, at der i lokalplanforslaget abnes op for, at der i den nordlige del af delomrade 1, hvor der kun er
en reekke bebyggelse, kan ske udnyttelse af tagetagen.”

Et flertal i Plan- og Boligudvalget (Poul Erik Jensen, Eea Haldan Vestergaard, Jern Dohrmann og Benny Dall)
stemte imod forslaget.

Et mindretal i Plan- og Boligudvalget (Knud Erik Langhoff, Jesper Elkjeer og Asger Christensen) stemte for
andringsforslaget.

By- og udviklingsdirektarens forslag blev herefter bragt til afstemning:

Et flertal i Plan- og Boligudvalget (udvalget med undtagelse af Knud Erik Langhoff, Jesper Elkjeer og Asger
Christensen) indstillede forslaget til godkendelse.

Et mindretal i Plan- og Boligudvalget (Knud Erik Langhoff og Asger Christensen) kunne ikke indstille forslaget
til godkendelse.

Jesper Elkjeer undlod at stemme.



Lokalplan 0034-42 Ved Sydbanegade - et centeromrade, endelig vedtagelse

RESUME

Lokalplanforslaget har veeret offentligt fremlagt i perioden 11. december 2013 til 5. februar 2014. Ved
indsigelsesfristens udlgb havde forvaltningen ikke modtaget indsigelser til det fremlagte planforslag.

Et flertal i Plan- og Miljgudvalget (udvalget med undtagelse af Christian Haugk og Poul Erik Jensen) godkendte
forslaget.

Forvaltningen foreslar, at der treeffes afgerelse om endelig vedtagelse af lokalplan 0034-42 Ved Sydbanegade
— et centeromrade.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,
at lokalplan 0034-42 Ved Sydbanegade — et centeromrade vedtages uden aendringer.

Sagsfremstilling

Lokalplanen er kategoriseret som en B-lokalplan og vedtages saledes endeligt i Plan- og Boligudvalget.
Lokalplanforslaget har veeret offentligt fremlagt i perioden 11. december 2013 til 5. februar 2014. Ved
indsigelsesfristens udlgb havde forvaltningen ikke modtaget indsigelser til det fremlagte planforslag.

Et flertal i Plan- og Miljgudvalget godkendte den 9. december 2013, at sende lokalplanforslaget i offentlig hgring.
Et mindretal i udvalget (Christian Haugk og Poul Erik Jensen) stemte imod forslaget med felgende begrundelse:

Vi stemmer imod, idet vi @nsker tilstraekkelige arealer frinoldt til den fortsatte udvikling af Kolding A, hvilket
projektmagere ikke mener at kunne levere. Ligeledes gnsker vi at afvente, dels afgerelse om Holmstaden samt en
samlet masterplan for Kolding midtby, der definerer og tydeliggaer byradets visioner for midtbyens udvikling — bade i
relation til detailhandel, byrum, boligudbygning/forteetning og infrastruktur.

Plan- og Miljgudvalget behandlede den 10. juni 2013 synopsis for lokalplan 0034-42, Centeromrade ved
Sydbanegade. Efterfelgende behandlede udvalget en revideret bebyggelsesplan den 16. september 2013. Udvalget
lagde vaegt pa, at der sikres et adgangsforlgb langs aen, og et facadeforlgb langs Sydbanegade. Lokalplanforslaget
er udarbejdet pa denne baggrund. Den abner mulighed for etablering af en dagligvarebutik, en drive-in bager samt
et mindre antal boliger oven pa dagligvarebutikken.



Adgang til omradet sker fra Sydbanegade og via Riberdyb.

Lokalplanforslaget fastleegger en facadelinje langs Sydbanegade, som understattes af beplantninger som sydlig
afgreensning af parkeringspladsen. Langs aen er etableret et stiforlgb. Stien har en bredde pa godt 2 m og lever ikke
op til de anbefalede standarder for feelles cykel- og gangstier. | lokalplanerne for Holmstaden og for universitetet er
stiudlaegget pa 5 m bredde. Laengere vaek fra bymidten, f.eks. i lokalplanen for Kolding Apark, er stiudleegget langs
aen pa 2,20 m. Forvaltningen har i trad med udvalgets beslutning om at forbedre adgangsforholdene og stien mod
aen anmodet bygherre om at sikre et bredere stiudlaeg. Det vurderes at en bredde pa 2 m udger et snaevert stiudlaeg
i forhold til naboarealernes udlzeg. Bygherre oplyser, at bebyggelsen og parkeringsarealerne ikke kan presses
yderligere for at fa plads til bredere stiudleeg.

| forbindelse med vedtagelse af udsendelse af lokalplanforslaget var der desuden forudsat et tillaeg til
kommuneplanen. £ndringen af mulige virksomhedsklasser fra 1 til 1-3 kunne imidlertid indarbejdes i den endelige
vedtagelse af Kommuneplan 2013-2025 og det var saledes ikke ngdvendigt med et kommuneplantillzeg.

Der er ikke i forbindelse med lokalplanen indgaet en udbygningsaftale. Projektet afstedkommer ikke i sig selv et

behov for udbygning af krydset mellem Sydbanegade og Riberdyb eller infrastrukturudbygninger i gvrigt. Bygherre
sikrer og bekoster de tilretninger, der skal foretages af eksisterende ind- og udkearsler.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 10-03-2014

Jesper Elkjeer fremsatte folgende aendringsforslag:
Det foreslas, at lokalplanens endelige vedtagelse afventer udarbejdelsen af en masterplan for midtbyen.

Et mindretal i Plan- og Boligudvalget (Jesper Elkjeer, Benny Dall og Jgrn Dohrmann) stemte for
&ndringsforslaget.

Et andet mindretal i Plan- og Boligudvalget (Asger Christensen, Knud Erik Langhoff og Eea Haldan
Vestergaard) stemte imod aendringsforslaget.

Poul Erik Jensen undlod at stemme.
By- og udviklingsdirektgrens forslag blev hermed bragt til afstemning:

Et mindretal i Plan- og Boligudvalget (Knud Erik Langhoff, Asger Christensen og Eea Haldan Vestergaard)
stemte for by- og udviklingsdirektgrens forslag.



Et andet mindretal i Plan- og Boligudvalget (Jesper Elkjeer, Benny Dall og Jern Dohrmann) stemte imod by- og
udviklingsdirektgrens forslag.

Poul Erik Jensen undlod at stemme.

Herefter begeerede Asger Christensen, Eea Haldan Vestergaard og Knud Erik Langhoff sagen i Byradet.



Endelig vedtagelse af kommuneplantillzeg 56 og lokalplan 0611-81 Ved Vestergade -
antennemast i Almind

RESUME

Det foreslas, at der traeffes beslutning om endelig vedtagelse af kommuneplantillzeg 56 og lokalplan 0611-81
Ved Vestergade — antennemast i Almind.

Kommuneplantillaegget og lokalplanen har til formal at tilvejebringe det planmaessige grundlag for en retlig
lovliggarelse af en eksisterende antennemast til mobiltelefoni ved Vestergade i Almind. Antennemasten blev
opstillet pa baggrund af en byggetilladelse, som efterfalgende blev kendt ugyldig i Natur- og Miljgklagensevnet
som veerende i strid med den gaeldende lokalplan. Omradet er et grant omrade ved boligomradet
Stagebjerggard i Almind.

| offentlighedsperioden er indkommet 18 indsigelser. Indsigelserne omhandler kommunens valg af retlig
lovliggerelse frem for fiernelse, mastens visuelle pavirkning, veerdiforringelse, mangelfuld
alternativundersggelse, sundhedsfare, ringere daekning, potentiel sundhedsfare og stgjgener. Forvaltningen
vurderer, at indsigelserne ikke giver anledning til eendringer i den endelige plan.

Planforslagene har ogsa veeret paklaget til Natur- og Miljgklagenaevnet (sagsnr. 14/327) af en nabo som
mener, at der ikke er foretaget en egentlig miljgvurdering. Natur- og Miljgklagenaevnet har den 14. februar 2014
stadfeestet kommunens afggrelse om, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at kommuneplantilleeg 56 og lokalplan 0611-81 Ved Vestergade — antennemast i Almind vedtages endeligt med
felgende eendring:

Kommuneplantillaegget har vaeret fremlagt som tilleeg 56 til kommuneplan 2010-2021, men i mellemtiden er den nye
kommuneplan offentliggjort og kommuneplantilleegget vedtages derfor som Tilleeg 3 til Kommuneplan 2013-2025
med de opsaetningsmaessige og redaktionelle zendringer som dette medfarer.

Sagsfremstilling

Forslag til kommuneplantillzeg 56 og lokalplan 0611-81 Ved Vestergade — antennemast i Aimind har veeret offentligt
fremlagt i perioden 9. december 2013 til 3. februar 2014.

Planforslagene har til formal at tilvejebringe det planmaessige grundlag for en retlig lovliggerelse af en eksisterende
antennemast til mobiltelefoni ved Vestergade i Aimind. Antennemasten blev opstillet pa baggrund af en
byggetilladelse, som efterfelgende blev kendt ulovlig i Natur- og Miljgklagenaevnet som veerende i strid med den
geeldende lokalplan. Plan- og Miljgudvalget besluttede pa deres made den 28. oktober 2013 at sgge masten retligt
lovliggjort ved udarbejdelse af en ny lokalplan fremfor en fysisk fiernelse af masten og opstilling et nyt sted. Flytningen
blev skgnnet til at koste mellem 600.000 og 1.000.000 kr. Hertil kommer, at opstilling andetsteds ogsa vil kraeve
lokalplanudarbejdelse.



Lokalplanforslaget blev igangsat som en C-lokalplan til administrativ vedtagelse, safremt der ikke indkom
vaesentlige indsigelser i offentlighedsperioden. | offentlighedsperioden er der indkommet 18 indsigelser, og derfor
behandles vedtagelsen nu som en B-lokalplan med stillingtagen i udvalget.

Indsigelserne er indkommet fra felgende beboere i mastens naeromrade: Casper Nielsen, Anne og Per Thagaard,
Jette Noes, Hans Christian Kirkegaard og Anni Tonsberg, Claus og Bente Dyring, John og Tove Grarup, Ruth
Jorgensen, Flemming Askjeer, Bjarne Nielsen og Trine Bauer, Ruth Jgrgensen, Bente og Tommy Bech, Anita
Andersen, Ivan Heiselberg, Bent og Kis Rasmussen, Thora Nielsen, June og Per Pedersen, Birte Simonsen og Tony
Wigdal, Charlotte Levinsen, Robert Hvelplund.

Alle indsigelser er indsendt af Bjarne Nielsen, Vestergade 29, som ogsa har taget initiativ til en
underskriftsindsamling mod masten. Udover at indsigerne synes, at det er forkert af kommunen at sgge masten
lovliggjort ved en ny lokalplan, er der uenighed i forvaltningens vurdering af, at masten slgres af det eksisterende
levende hegn. Fra nogle vinkler opleves masten som direkte ikke-afskeermet og mange meter over treehgjde.
Indsigerne oplever derfor masten som meget dominerende og skeemmende i naeromradet, og der er som del af
indsigelsen indsendt fotos heraf. Se indsigelsesbilag.

Bjarne Nielsen har uddybet underskriftsindsamlingen ved fremsendelsen. Pa vegne af indsigerne fremfgrer han en
opsummering af yderligere skriftlige kommentarer og mundtlige indsigelser. Der anfgres en vaerdiforringelse af
ejendommene i naeromradet, mangelfuld alternativundersggelse i eksisterende erhvervsomrade, sundhedsfare,
svigtende (ringere) deekning pa mobilnet i neeromradet, potentiel sundhedsfare og stgjgener ved kraftig gstenvind.

| det fglgende kommenterer forvaltningen emnerne i indsigelserne:

Retlig lovliggarelse af masten frem for fysisk fjernelse

Plan- og Miljgudvalget havde to muligheder for at s@ge den ulovlige mast lovliggjort. Pa ma@det den 28. oktober 2013
besluttedes der at sgge retlig lovliggarelse, men ogséa at sagen skulle udvalgsbehandles igen safremt der indkom
vaesentlige indsigelser i offentlighedsperioden. Det er denne behandling, der sker nu.

Visuel pavirkning

Forvaltningen har vurderet, at antennemasten pavirker det visuelle udtryk, men at pavirkningen ikke vurderes som
vaesentlig. Masten kan ses isaer fra neermeste naboer, men overordnet set fastholdes det, at masten ikke pavirker
landskabet i vaesentlig negativ grad. Omradet har veeret besigtiget for vurderingen af den visuelle pavirkning. Der er
lagt vaegt pa, at der er tale om en placering i byzone og bymaessig bebyggelse, der allerede er visuelt pavirket af
blandt andet el-ledninger/lysmaster og flagsteenger. Hertil kommer, at der ikke kan konstateres szerlige modhensyn



af f.eks. landskabelig karakter.

Fotos fra besigtigelse 2013.

Veerdiforringelse

Mastens placering skannes ikke at hindre omradets fortsatte anvendelse som boligomrade og opsaetning af en mast
er som udgangspunkt ikke entydigt med, at boliger vil falde i vaerdi. Manglende mobildaekning kan ogsa anses som
en veerdiforringelse for et boligomrade. Der henvises desuden til nedenstaende kommentar under "Sundhedsfare”.

Endelig ejer man som udgangspunkt ikke udsigten over anden mands grund og fysisk planlaegning, herunder
lokalplanleegning, anses modsat ekspropriation som erstatningsfri regulering.

Mangelfuld undersggelse af alternative placeringer

Forud for lokalplanforslagets udarbejdelse har forvaltningen belyst alternative placeringer og finder fortsat, at masten
er ngdvendig, og at placeringen ved Vestergade ikke strider veesentligt mod de hensyn, som skal varetages efter
planloven. For sa vidt angar en placering i erhvervsomradet ved @stergade, er det forvaltningens vurdering, at
opstilling af antennemast til mobiltelefoni ikke falder ind under lokalplanens angivelse af typer af
erhvervsvirksomheder.

Den bestaende mast @st for den gamle hovedvej har veeret vurderet, men blev afvist pa grund af beliggenheden. Et
sendeanlag bestar af 3 stk. panelantenner, som deekker 360 grader rundt om masten. Masten pa GI. Landevej 18 er
placeret, sa det kun vil vaere én antenne, der deekker byen. Hvorimod pa Vestergade er det alle tre antenner, der
giver daekning. Samme argumentation ville desuden gaelde for en placering ved erhvervsomradet pa Jstergade.
Forvaltningen mener pa denne baggrund at have foretaget tilstreekkelig undersggelse.

Sundhedsfare

Kommunen har henholdt sig til, at Sundhedsstyrelsen vurderer, at korrekt opsatte antennemaster til mobiltelefoni ikke
giver befolkningen helbredsmaessige gener, og dermed ikke indvirker pa folkesundheden.

Ringere daekning

Forvaltningen har haft kontakt med mastens opstiller, som oplyser, at der for tiden sker stor udbygning af nettet pa
landsplan og, at det er dette arbejde, der kan give en oplevelse af ringere deekning. Det er ikke et kendt problem, at
der skulle veere darligere daekning i neerheden af en antenneposition.

Stajgener

Mastens opstiller har supplerende oplyst, at de vil sende deres tekniker pa tilsyn ved masten pa Vestergade for at
konstatere eventuel stgj og arsag. Forvaltningen vil ligeledes oprette en miljgsag herpa med henblik pa en afklaring
og eventuel afhjeelpning af genen.

/Endringsforslag
Pa baggrund af ovenstaende bemaerkninger foreslar forvaltningen, at indsigelserne ikke skal give anledning til
ndringer i lokalplanforslaget.



Forvaltningen stiller &endringsforslag i forhold til kommuneplantilleegget. Fordi offentliggerelsesdatoen for den nye
Kommuneplan 2013-2025 14 efter lokalplanforslagets hgringsperiode har kommuneplantilleegget veeret fremlagt som
tilleeg 56 til den gamle kommuneplan 2010-2021. Forvaltningen foreslar, at tillaegget i stedet vedtages endeligt som
Tilleeg 3 til den nye kommuneplan 2013-2025 med de opsaetnings- og redaktionelle aendringer dette medfarer.

Orientering om klage til Natur- og Miljgklageneevnet

Flemming Askjeer, Vestergade 28, har den 6. januar 2014 paklaget kommunens afggrelse om ikke at foretage
miljgvurdering af planforslagene til Natur- og Miljgklagenaevnet. Klager mener, at der burde have veeret foretaget en
mere grundig vurdering af mastens pavirkning af omgivelserne. Natur- og Miljgklagenaevnet har ved afggrelse af den
14. februar 2014 stadfaestet kommunens afggrelse om ikke at udarbejde en miljgvurdering. Natur- og
Miljgklageneevnets afggrelse er vedlagt som bilag.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 10-03-2014
Godkendt.




Kommuneplantilleeg 55 og Lokalplan 0521-51, Ved Fjordvej - et grgnt omrade

RESUME

Tilleeg 55 til Kommuneplan 2010-2021 og lokalplan 0512-41. Ved Fjordvej — et grent omrade har veeret i
offentlig hering i perioden 27. november 2013 til 22. januar 2014.

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af Byradets beslutning om at placere en badebro pa et omrade ved
Fjordvej. Badebroen, som er del af DR’s "Byg det op” projekt, er placeret pa Kolding Havn indtil de
ngdvendige tilladelser er indhentet.

Der er kommet 5 indsigelser. 4 af indsigelserne omhandler gener fra det pataenkte badeanlzeg, og en af
indsigelserne omhandler, at lokalplanen ikke giver tilstraekkelig mulighed for yderligere udvidelse af
aktivitetsniveauet.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at Kommuneplantilleeg 55 og lokalplan 0521-51, Ved Fjordvej — et grent omrade vedtages endeligt uden aendringer.

Sagsfremstilling

Tilleeg 55 til Kommuneplan 2010-2021 og lokalplan 0512-41, Ved Fjordvej — et grent omrade har veeret i offentlig
hgring i perioden 27. november 2013 til 22. januar 2014.

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af Byradets beslutning om at placere en badebro pa et omrade ved
Fjordvej. Badebroen, som er del af DR’s "Byg det op” projekt, ligger pa Kolding Havn indtil de n@gdvendige tilladelser
er indhentet.

Lokalplanen omfatter den del af badeanlaegget, som skal etableres pa land. Selve opseetning af broen og
udformning af broen reguleres af en tilladelse i henhold til Kystbeskyttelsesloven.

Der er kommet 5 indsigelser.



4 af indsigelserne omhandler gener fra det pateenkte badeanlaeg, og en af indsigelserne omhandler, at lokalplanen
ikke giver tilstraekkelig mulighed for yderligere udvidelse af aktivitetsniveauet.

1. J.0. Mengel

Indsigelsen er samtidig en klage over planforslagets tilvejebringelse i henhold til Planloven og er videresendt til Natur
- og Miljgklagenaevnet. Der klages primaert over miljgvurderingen. J.O. Mengel skriver, at han repraesenterer 2
grundejerforeninger og ca. 70 enkelthusstande.

Indledningsvis papeger indsiger, at Kolding Kommune kun har sendt planforslaget direkte til de ejendomme, der
greenser op til lokalplanomradet.

Der peges pa fire punkter, som efter indsigers vurdering burde medfgre miljgvurdering af planen. Det er: stgj, trafik
og parkering, dyreliv og selve brokonstruktionen.

Indsiger mener, at der vil opsta veesentlige stgjgener pa grund af badegaester og tilhgrende aktiviteter.
Det forventes, at flertallet af brugere vil komme i bil og skabe kaos med parkering og trafik.
Indsiger vurderer, at et rigt dyre- og planteliv vil blive negativt pavirket.

Endelig papeges, at broanlzegget monteres med spejle pa siden, og at dette vil give gener for beboere og
skibstrafik.

Til denne indsigelse har forvaltningen fglgende bemaerkninger:

Det er vurderingen, at det er de husstande, som greenser op til omradet, der har en direkte interesse i omradets
planlaegning. Der peges pa, at lokalplanen tillige er offentliggjort pa kommunens hjemmeside, og at der har
veeret henvisningsannonce for yderligere oplysninger om planforslaget i Kolding Ugeavis.

Kolding kommune har gennemfgrt en miljgscreening af planforslaget efter normal standard. Miljgscreeningen
indgér i planforslaget side 13. Kommunen har falgende bemaerkninger til punkterne:

Det fremgar af screeningen, at Kolding Kommune ikke vurderer, at stgj fra badegeester vil give veesentlige gener.

Kolding Kommune har netop i lokalplanen lagt veegt pa at begreense anlaeggets starrelse for at sikre, at det bliver
et anleeqg til fortrinsvis lokalt brug og dermed begraenset trafik.

Af screeningen i lokalplanen fremgaér, at de beskyttede omrader med strandeng friholdes for anleeg, og at
lokalplanen seetter begraensninger, der bevirker at omradet fortsat vil fungere som spredningskorridor og gren
biotop. Endvidere er omréadet vurderet som robust uden sjaeldne og sarbare arter, sé en rekreativ udnyttelse vil
veere uden vaesentlig naturmeaessig betydning.

Kolding Kommune skal papege, at bestemmelser vedr. badebroens udformning ikke indgér som del af
lokalplanen. Det indgér i den tilladelse til opsaetning af badbroer, som er en forudsaetning for opsaetning af broen.

2. Poul Ernst Rasmussen

Indsigelsen er samtidig en klage over planforslagets tilvejebringelse i henhold til Planloven og er videresendt til Natur
- og Miljgklagenaevnet. Poul Ernst Rasmussen skriver, at han repraesenterer over 100 husstande.

Indledningsvis papeges, at et rigt dyre- og planteliv vil blive negativt pavirket.

Indsiger mener, at der vil opsta veesentlige stgjgener pa grund af badegaester og tilhgrende aktiviteter.



Det papeges, at flertallet af brugere vil komme i bil og skabe kaos med parkering og trafik.
Indsiger mener, at der skal gennemfares VVM.

Der klages over dispensation fra strandbeskyttelseslinjen.
Afslutningsvis papeger indsiger, at Kolding Kommune kun har sendt planforslaget direkte til de ejendomme, der
greenser op til lokalplanomradet.

Indsiger har fglgende aendringsforslag:

a. At der kun etableres én bro.

b. At broen flyttes laengere mod @st.

c. At broens dimensioner mindskes.

d. At der ikke opfares bygninger.

e. Der skal sikres oprydning og veere forbud mod aktiviteter som camping, bal mm.

f. Tilsyn med anlaegget og nedlukning kl. 17.

g. Der etableres parkering forbudt pa sydsiden af Fjordvej og begge sider af Lyshgj Alle.
h. Der opfares hegn i skel mod naboer.

Til denne indsigelse har forvaltningen falgende bemaerkninger:

Kolding Kommune har gennemfgrt en miljgscreening af planforslaget efter normal standard. Miljgscreeningen
indgar i planforslaget side 13. Af screeningen i lokalplanen fremgar, at de beskyttede omrader med strandeng
friholdes for anleeg, og at lokalplanen saetter begraensninger, der bevirker at omradet fortsat vil fungere som
spredningskorridor og gran biotop. Endvidere er omradet vurderet som robust uden sjaeldne og sarbare arter, sa
en rekreativ udnyttelse vil veere uden veesentlig naturmaessig betydning.

Det fremgar af screeningen, at Kolding Kommune ikke vurderer, at stgj fra badegeester vil give veesentlige gener,
anleegget forventes at betjene en fortrinsvis lokal befolkning, idet lokalplanen giver meget sma muligheder for
anlaeg til servicering af badegeester.

Kolding Kommune har netop i lokalplanen lagt veegt pa at begreense anleeggets starrelse for at sikre, at det bliver
et anleeq til fortrinsvis lokalt brug og dermed begraenset trafik.

| forbindelse med tilladelse til etablering af broanlaegget vil det blive vurderet, om anlaegget indgar i
bekendtgarelsens bilag 1 eller bilag 2 og derfor skal screenes for VVM.

Det skal endvidere pépeges, at selve broanlaegget ikke er omfattet af lokalplanen. Det fremgar af lokalplanen, at
broen kreever tilladelse i henhold til Kystbeskyttelsesloven.

Det er Naturstyrelsen, der behandler dispensation fra strandbeskyttelseslinjen. Dette forhold er ikke reguleret af
lokalplanen.

Det er Kolding Kommunes vurdering, at det er de husstande, som graenser op til omradet, der har en direkte
interesse i omradets planlaegning. Der peges pa, at lokalplanen tillige er offentliggjort pa kommunens
hjemmeside, og at der har vaeret henvisningsannonce for yderligere oplysninger om planforslaget i Kolding
Ugeavis.

Omkring eendringsforslagene kan bemeerkes, at broens dimensioner er ngdvendige for de alsidige funktioner, der
er placeret pa broen og for at na ud til dybt vand. Broen kan ikke flyttes leengere mod @st, da der her er beskyttet
strandeng. Der abnes mulighed for et meget begraenset antal bygninger af hensyn til brugen af omradet til



badeformal. Den eksisterende badbro kan blive staende.

Lokalplanen kan ikke regulere den daglige drift eller parkering uden for omradet. Kolding Kommune er ansvarlig
for, at vedligeholdelse af drift af omradet sikrer en fortsat haj rekreativ standard af omradet.

Lokalplanen laegger veegt pa at bevare omradet forholdsvis uaendret, og det er ikke gnsket at etablere hegn mod
naboomraderne.

3. Lisbeth og Jargen Hansen

Indsiger er naermeste nabo til omradet. Indsiger mener, at anlaegget er overdimensioneret, Det vurderes, at
bundforholdene er uegnet for barn og badeanlaegget vil blive brugt som opholdssted.

De trafikale forhold er darlige, og det vurderes, at parkering af mange biler vil blive en belastning for naboerne. Det
frygtes, at trafikken vil blive voldsomt forgget. Indsiger vurderer, at de fleste brugere vil komme i bil. Indsiger frygter
for larm, druk, narko og natlige fester.

Indsiger har udkig fra stue og kakken til det foreslaede byggefelt til toilet/omklaedning, og indsiger kreever byggefeltet
flyttet mod @st. Der gares indsigelse mod udseendet af de flytbare midlertidige byggeenheder, lokalplanen laegger
op til. Indsiger gnsker aftenlukning og forbud mod camping p& omradet. Der skal vaere redningsstation, belysning af
hensyn til trygheden. Det skal sikres, at der er en vedligeholdelsesplan.

Indsiger finder ikke der er tale om en badebro men et stgrre anlaeg, og finder ikke, at kompetencen til dispensation
fra strandbeskyttelseslinjen ligger hos kommunen. Indsiger finder ikke, der bar gives dispensation fra
skovbyggelinjen til opsaetning af bebyggelse.

Indsiger vurderer, at et vigtigt naturomrade med rigt dyreliv vil blive forstyrret.
Til denne indsigelse har forvaltningen falgende bemeaerkninger:

Kolding Kommune har gennemfgrt en miljgscreening af planforslaget efter normal standard. Miljgscreeningen
indgar i planforslaget. Af screeningen i lokalplanen fremgar, at de beskyttede omrader med strandeng friholdes
for anlaeg, og at lokalplanen seetter begreensninger, der bevirker at omradet fortsat vil fungere som
spredningskorridor og grgn biotop. Endvidere er omradet vurderet som robust uden sjseldne og séarbare arter, sa
en rekreativ udnyttelse vil veere uden veesentlig naturmeessig betydning.

Det fremgar af screeningen, at Kolding Kommune ikke vurderer, at stgj fra badegeester vil give veesentlige gener,
anlaegget forventes at betjene en fortrinsvis lokal befolkning, idet lokalplanen giver meget sma muligheder for
anlaeg til servicering af badegeester.

Kolding Kommune har netop i lokalplanen lagt veegt pa at begreense anleeggets starrelse for at sikre, at det bliver
et anleeq til fortrinsvis lokalt brug og dermed begraenset trafik.

Byggefeltet er placeret med henblik pa sterst naturlig afskaermning med beplantning og terreen.

Det er Naturstyrelsen, der behandler dispensation fra strandbeskyttelseslinjen. Dette forhold er ikke reguleret af
lokalplanen. Dispensation fra skovbyggelinjen vil blive behandlet som del af en evt. byggesagsbehandling.

Lokalplanen kan ikke regulere den daglige drift eller parkering uden for omradet. Kolding Kommune er ansvarlig
for, at vedligeholdelse af drift af omradet sikrer en fortsat haj rekreativ standard af omradet.

4. Peter Irgens



Der gares indsigelse mod, at badebroen placeres taet pa et udlgb fra et underjordisk overlgbsbassin. Der peges pa
sundhedsrisiko, og at broen kan placeres bedre andre steder.

Til denne indsigelse har forvaltningen falgende bemaerkninger:

Der er kun ganske undtagelsesvist overlgb fra bassinet, og med baggrund i malinger af badevandskvaliteten er
det kommunens vurdering, at badevandskvaliteten er i orden og at der ikke er tale om sundhedsrisiko.

5. Kim Toft Andersen

Der ggres indsigelse mod, at lokalplanen seetter for snaevre rammer for en yderligere udvikling af anleegget.
Hovedpunkterne er, at der gnskes flere aktiviteter som kiosk mm., starre byggefelt, mulighed for udbygning af

broanlaeg med badbro, belysningsmuligheder, parkeringszoner pa Lyshgj Alle, stajvaeg mod naboer, 300 m? sauna,
anleeg til beachvolley o. lign., mulighed for terreenregulering og anlaeg af sandstrand mm.

Til denne indsigelse har forvaltningen fglgende bemaerkninger:

Det er i hgj grad lokalplanens formal, at anleegget skal betjene lokalomradet som badeanlaeg. Det er ikke
intentionen, at omradet skal udvikle sig til et mangesidigt fritidsanlaeg med stort geografisk opland. Disse
greenser seettes af hensyn til naboer, trafikken pa omkringliggende veje og natur- og kystomradet pa Kolding
Fjords nordside.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 10-03-2014

Et flertal i Plan- og Boligudvalget (udvalget med undtagelse af Knud Erik Langhoff og Jern Dohrmann)
godkendte forslaget.

Et mindretal i Plan- og Boligudvalget (Knud Erik Langhoff og Jarn Dohrmann) stemte imod forslaget.



Endelig vedtagelse af lokalplan 0812-71 Ved Seestvej - barneinstitutioner

RESUME

Byradet besluttede den 13. maj 2013 at offentliggare forslag til lokalplan 0812-71 Ved Seestvej —
barneinstitutioner.

Lokalplanen har til formal at muligggre opfgrelse af bagrneinstitutioner og tilknyttede lokaler med et samlet

etageareal pa op til 2.500 m?. Det er en forudseetning for lokalplanens gennemfarelse, at parkeringsarealet
ved Seestvej nedlaegges som offentligt parkeringsareal med vilkar, at arealet fortsat er offentligt tilgeengeligt.

Forslaget til lokalplanen var fremlagt offentligt i otte uger. Der indkom en indsigelse vedrgrende det foragede
pres pa brugen af parkeringsarealet.

Derudover er der med baggrund i gnske om gendring af udkgrselsforholdene og mindre bygningers placering i
forhold til skel, foretaget en supplerende hgring i to uger. | den forbindelse indkom yderligere to indsigelser
vedrgrende forringelse af parkeringsforhold, udsynsmuligheder og salgsveerdi, samt om gener fra trafikstgj.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag
By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at lokalplanen vedtages med felgende aendringer:

* Der tilfgjes en mulighed for at etablere en ny udkgrsel til Seestvej ca. 60 meter vest for den eksisterende ind-
og udkgrsel til omradet.

* 1§ 7.1.5 gives mulighed for at mindre bygninger som udhuse og lignende kan opfgres i skel eller holdes i en
afstand af mindre end 2,5 m fra parkeringsarealer og tilstedende omrader.

- 1§ 7.3.1 tilfgjes bemaerkning om, at den samlede bebyggelse pa parkeringsarealet hgjst ma udgere 50 m?
etageareal.

Desuden er der foretaget aendringer og justeringer af redaktionel karakter.

Sagsfremstilling

Dette er en B-lokalplan.

Forslaget til lokalplan 0812-71 Ved Seestvej har vaeret fremlagt offentligt i otte uger i perioden fra 15. maj til 10. juli
2013. Forvaltningen modtog en indsigelse.
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Kortbilag med lokalplanomradets afgreensning.
Indsigelse 1:

Skolebestyrelsen for Bakkeskolen udtrykker bekymring for eendringerne af de eksisterende parkeringsforhold og
tilkarslen til den nye daginstitution, da der vil veere meget stort pres pa ved aflevering og afhentning af barn —i lyset
af, at der allerede er skole, SFO, tandpleje og et vaerested (klub) i omradet.

Bemeerkninger til indsigelse 1:

Den foreslaede aendring af udkgrselsforholdene til Seestvej vil aflaste de trafikale forhold ved aflevering og
afhentning af bgrn.

Lokalplanen regulerer ikke de eksisterende forhold vedrgrende tilkarslen til skolen eller andre eksisterende
institutioner i omradet. Det vil saledes veere muligt at nyindrette parkeringsarealet med henblik pa en bedre
trafikafvikling, hvis det skulle vise sig hensigtsmaessigt.

| forbindelse med afholdelsen af udbud og efterfalgende valg af projekt til opfarelse af institutioner pa lokalplanens
omrade, har det veeret gnskeligt at tillade en supplerende udkarsel fra lokalplanens omrade til Seestvej med henblik
pa at sikre forbedrede adgangsforhold. Desuden har det vaeret gnsket at tillade opferelse af mindre bygninger som
udhuse og lignende op mod skel.

Med henblik pa at tilfgje bestemmelserne mulighed for anlaeg af den gnskede ekstra udkersel og tillade opfarelse af
mindre bygninger i skel, er der i perioden 20. januar til 3. februar 2014 foretaget en supplerende haring af
lokalplanforslaget.

| forbindelse med den supplerende haring modtog forvaltningen to indsigelser:

Indsigelse 2

Andelsboligforeningen BAKKETOPPEN henviser til projektforslaget fra udbuddet, og er utilfreds med den viste
placering af skure ud mod Seestvej. Andelsboligforeningen henviser til forringede udsigtsforhold, foragelse af
trafikstgj og et vanskeligere salg af foreningens ejendomme, der er genboer til lokalplanomradet. Foreningen
foreslar en ny placering af skurene halvt nede pa grunden og en orientering af skurene ind mod den nye bgrnehave.



Bemeerkninger til indsigelse 2:

I henhold til lokalplanens bestemmelser skal al bebyggelse i omradet respektere en afstand af 15,0 meter fra vejskel
til Seestvej. Fremtidige udhuse og lignende vil derfor kun kunne placeres i en afstand fra andelsboligforeningens
bebyggelse svarende omtrentligt til en fordobling af afstanden vist i projektforslaget. Det vurderes umiddelbart, at
opfarelse af skure kun i ubetydeligt omfang vil give anledning til de gener, der henvises til i indsigelsen.

Indsigelse 3

Skolebestyrelsen ved Bakkeskolen i Seest udtrykker, at den ny udkegrsel vil veere en god lgsning til aflastning af
trafikken pa P-pladsen, men finder det uheldigt, at anlaeg af skure pa parkeringspladsen vil forringe mulighederne for
parkering.

Bemaerkninger til indsigelse 3:
Med baggrund i indsigelsen tilfgjes bestemmelse, der begraenser bebyggelse pa parkeringsarealet til et samlet

etageareal pa hgjst 50 m?i lighed med det viste i projektforslaget, og svarende til tab af hgjst 4 parkeringspladser ud
af det samlede antal p-pladser pa anslaet 109.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 10-03-2014
Godkendt.




Henvendelse fra borgere omkring rastofomrade mellem Anderup og Stepping

RESUME

En gruppe borgere nzer rastofomradet mellem Anderup og Stepping henvendte sig i efteraret 2013 til Kolding
Kommune og anfgrte en raekke forhold, som der efter deres opfattelse burde stilles krav om i forbindelse med
en indvindingstilladelse i omradet.

Borgerne var isaer bekymret for grundvandsressourcen i omradet og de trafikale forhold og de mener, at
Kolding Kommune burde have stillet krav om udarbejdelse af en VVM-redeggarelse i forbindelse med
udstedelse af indvindingstilladelsen.

Sagen har sammen med et af forvaltningen udarbejdet svar til beboerne, vaeret forelagt det daveerende Plan-
og Miljgudvalg den 25. november 2013 (sag nr. 6), og det davaerende Teknik- og Boligudvalg (sag nr. 1) den 4.
december 2013. Begge udvalg besluttede at fremsende det udarbejdede svar til borgerne underskrevet af
formanden for Teknik- og Boligudvalget.

Svarskrivelsen blev fremsendt den 7. januar 2014. Borgerne har pa ny henvendt sig til Kolding Kommune ved
brev af 3. februar 2014 med bemaerkninger og supplerende spgrgsmal til udvalgets svarskrivelse.

Forvaltningen har udarbejdet en supplerende svarskrivelse.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag
By og udviklingsdirektaren foreslar,

at redeggrelsen tages til efterretning,

at det vedlagte udkast til supplerende svarbrev sendes som svar til beboerne i omradet.

Sagsfremstilling

| brev stilet til det davaerende Teknik- og Boligudvalg (dateret 16. september 2013, dok.nr.166531/13) henvendte en
gruppe beboere omkring det udpegede rastofgraveomrade mellem Stepping og Anderup sig til Kolding Kommune
og anfarte en reekke problemstillinger, som de gnskede politisk behandlet. En del af de problemstillinger, der blev
anfert i brevet, hgrte under det davaerende Plan- og Miljgudvalgs ressortomrade, hvorfor sagen blev behandlet i
begge udvalg.

Henvendelsen fra borgerne kom efter, at en indvindingstilladelse i omradet havde vaeret behandlet i Natur- og
Miljgklagenaevnet. Borgerne udtrykte bekymring over, om der var taget tilstraekkeligt hensyn til
grundvandsressourcerne i omradet, samt de trafikale forhold og de anfarte, at Kolding Kommune burde have stillet
krav om en VVM-redeggrelse i forbindelse med indvindingstilladelsen.

| forlgbet far der blev givet indvindingstilladelse, havde formaendene for de to udvalg arbejdet for at fa lodsejerne i det
store graveomrade til at finde en Igsning i omradet, med hensyn til karsel inde i omradet, samt til og fra
graveomradet, men det lykkedes ikke at opna enighed om en feelles karevej med tilslutning til kommunal vej pa ét
sted, og dermed far hvert graveomrade sin egen udkarsel.

Forvaltningen bestilte en ekstern redeggrelse, der skulle belyse, om der var mulighed for at ekspropriere til en intern
karevej i graveomradet, og dermed ogsa fastlaegge et udkarselspunkt til kommunal vej, feelles for alle graveomrader



i rastofomradet. Redeggrelsen konkluderede at ekspropriation ikke var en mulighed.

Forvaltningen udarbejdede et forslag til en svarskrivelse til beboerne, der sammen med en redeggrelse for sagen
blev forelagt Plan- og Miljgudvalget den 25. november 2013 (sag nr. 6 og Teknik og Boligudvalget den 4. december
2013 (sag nr. 1). Begge udvalg besluttede at fremsende den udarbejdede svarskrivelse til borgerne.

Svarskrivelsen, der blev fremsendt den 7. januar 2014, vedlaegges som bilag.

Borgerne har pa ny henvendt sig til Kolding Kommune ved brev af 3. februar 2014 med bemaerkninger og
supplerende spgrgsmal til udvalgets svarskrivelse. De supplerende bemeerkninger omhandler overvejende
spargsmalet om VVM-pligt i henhold til Planloven, hvorfor sagen ud fra den andrede udvalgsstruktur nu hgrer under
Plan- og Boligudvalgets ressortomrade.

Brevet vedleegges som bilag.

Borgerne anfgrer i brevet, at de er uforstdende overfor, at det er anfert i svarskrivelsen, at kommunen ikke har
mulighed for at gere mere ved deres indsigelser i forbindelse med rastofudvindingen i deres omrade. De anferer
endvidere, at de er uforstdende overfor, at Kolding Kommune vurderer, at der ikke er beleeg for at udarbejde en
VVM-redeggarelse. Endeligt anfgrer borgerne, at Kolding Kommune i forbindelse med mgder med borgerne har givet
udtryk for, at der skulle have veeret udarbejdet en samlet plan for omradet. Borgerne henviser i gvrigt til Vejledningen
om VVM i Planloven.

Forvaltningen har udarbejdet en supplerende svarskrivelse, der vedlaegges som bilag.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 10-03-2014
Godkendt.

Jorn Dohrmann deltog ikke under behandlingen af punktet.



AEndring af Vedtaegter for prisbelgnning af god arkitektur i Kolding Kommune

RESUME

Kolding Kommune har siden 1981 gennemfgart en arlig prisbelgnning af god arkitektur i et samarbejde med
Arkitektforeningen. Prisbelgnningen gennemfares som en vigtig del af Kolding Kommunes Arkitekturstrategi
2013.

| forbindelse med aendringen af Byradets udvalgsstruktur og som felge af Byradets visioner for kommunens
udvikling foreslas nye vedteegter for bedemmelsesudvalgets virke.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,
at forslag til vedtaegter for prisbelgnning af god arkitektur i Kolding Kommune anbefales til Byradets godkendelse,

at bedgmmelsesudvalget udggres af formanden for Plan- og Boligudvalget (formand for bedgmmelsesudvalget),
formanden for Kulturudvalget, by- og udviklingsdirektgren samt 2 fagdommere udpeget af Akademisk
Arkitektforening.

Sagsfremstilling

Kolding Kommune har siden 1981 gennemfgrt en arlig prisbelgnning af god arkitektur i et samarbejde med
Arkitektforeningen. Prisbelgnningen gennemfares som en vigtig del af Kolding Kommunes Arkitekturstrategi 2013.

| forbindelse med aendringen af Byradets udvalgsstruktur og som felge af Byradets visioner for kommunens udvikling
foreslas nye vedtaegter for bedgmmelsesudvalgets virke.

De nuvaerende vedtaegter for prisbelgnning er vedtaget af Byradet den 10. maj 2010.

Efter aendringen af Kolding Kommunes udvalgsstruktur foreslas det at der vedtages nye vedteegter i
overensstemmelse med den ny udvalgs- og forvaltningsstruktur.

Til selve bedgmmelsesudvalget foreslas det, at Byradet udpeger formanden for Plan- og Boligudvalget og
formanden for Kulturudvalget samt by- og udviklingsdirektgren. Desuden er der lagt op til at der deltager 2
fagdommere udpeget af Akademisk Arkitektforening. Bedemmelsesudvalgets sekretariatsfunktion varetages af
omradechefen for Plan, Byg og Ejendomme samt en arkitektfaglig person fra forvaltningen.

En ny kategori "Nytaenkning i anleeg og byggeri” indgar i de nye vedteegter. Hensigten er at skeerpe interessen for de
fremsynede eksempler.

Kategorien "Bygnings- og byforbedring” erstatter kategorierne "Istandsaettelse og modernisering” og "Byrum, torve
og pladser”, og kategorien "Bebyggelse i landskab” erstatter "Byggeri i det abne land”, med henblik pa at forenkle
og anvende en mere nutidig definition af fokusomraderne. Vedtaegtens formalsparagraf er tilrettet i
overensstemmelse med de foreslaede aendringer.

Forslag til vedteegter for prisbelonning af god arkitektur i Kolding Kommune og oprindelig vedteegt forefindes i
sagen.



BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 10-03-2014

Forslaget indstilles til godkendelse.



Anlzegsregnskaber for 2013 for Plan- og Boligudvalget. lgangvaerende projekter og
afsluttede projekter under 2. mio. kr.

RESUME

Anleegsregnskaber 2013 for igangveerende projekter og afsluttede projekter under 2 mio. kr. sendes til

godkendelse.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at anlaegsregnskaberne for de igangvaerende projekter og afsluttede projekter under 2. mio. kr. godkendes.

Sagsfremstilling

Anlaegsregnskaber 2013 for igangveaerende projekter og afsluttede projekter under 2 mio. kr., hvor bruttoudgiften ikke
overstiger 2 mio. kr., fremsendes til godkendelse.

Ifelge Budget og regnskab for kommuner, skal afsluttede projekter, hvor bruttoudgiften er under 2 mio. kr. ikke

forelaegges Byradet.

Anleegsregnskaberne udviser fglgende:

Igangveaerende projekter over 2 mio. kr. (i 1.000 kr.)

Projektbetegnelse Radigheds-belgb | Forbrug 2013 Total bevilling* | Totalt forbrug | Note
2013
P.nr. 9004 Bertram 56.496 54.952 150.607 148.376 1
Knudsensvej, 90 aldreboliger | 0 0 0 0
P.nr. 1111 Bramdrupdam 26.506 26.505 64.925 38.743 2
bofeellesskab, renovering af |0 0 0 0
32 boliger
P.nr. 2180 Plejecenter i 28.976 28.967 100.829 31.307 3
Vonsild, opfarelse af 60 0 0 0 0
boliger
*Bevillingen er flerarig
Igangveerende projekter under 2 mio. kr. (i 1.000 kr.)
Projektbetegnelse Radigheds-belgb | Forbrug 2013 Total bevilling* | Totalt Note
2013 forbrug

P.nr. 4581 Bygningsforbedring | 0 0 3.200 0 4

i Christiansfeld 2009 0 0 -1.600 0

P.nr. 4636 Fugt og 500 30 1.000 30 5

skimmelsvamp -250 -17 0 -17

P.nr. 4580 0 0 2.000 897 6

Bygningsforbedrings-udvalget |0 0 -1.000 -448

2009




Afsluttede projekter under 2 mio.

kr. (i 1.000 kr.)

Ejendoms- og Boligpolitik

Projekttegnelse Radigheds-belgb | Forbrug 2013 Total bevilling* | Totalt Note
2013 forbrug

P.nr. 2175 433 447 1.734 1.733 7

Bygningsvedligehold — 0 0 0 0

Noter:

1. Projektet omfatter opfarelse af plejecenter "Bertram Knudsens Have”, 90 boliger. Uforbrugte midler overfares
til 2014, til feerdiggerelsesarbejder.

2. Projektet omfatter opferelsen af Bramdrupdam Bofaellesskab bestaende af 32 boliger med tilhgrende

servicearealer.

. Projektet omfatter opfarelse af plejecenter i Vonsild, 60 boliger med tilhgrende servicearealer.

. Lindegade 26 og 28 forventes igangsat 2014, nar projektet foreligger. Uforbrugte midler overfgres til 2014.

. Ombygning af Lindegade 2, Christiansfeld. Arbejdet forventes afsluttet 2014.

3
4
5. Undersggelsesudgifter til fugt og skimmelsvamp. Behovet har ikke veeret sa stort som forventet.
6
7

. Planlagt bygningsvedligeholdelse pa ejendomme under Ejendoms- og Boligpolitik (gvrige ejendomme).

De enkelte anlaegsregnskaber forefindes hos By- og Udviklingsforvaltningen.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 10-03-2014

Godkendt.




Forventet drifts-regnskabsresultat 2013 for Plan- og Boligudvalget

RESUME

Opggrelse over det forventede drifts-regnskabsresultat for 2013, for henholdsvis Byfornyelse, Aldreboliger,
Ejendoms- og Boligpolitik og del af Vej- og Parkpolitik. Politikomrader, der harte under det tidligere Plan- og
Miljgudvalg og Teknik- og Boligudvalg.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,
at opggarelsen tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Nedenfor opggres det forventede drifts-regnskabsresultat for 2013 opgjort pr. 6. februar 2014 for henholdsvis
Byfornyelse, ZAldreboliger, Ejendoms- og Boligpolitik og del af Vej- og Parkpolitik. Politikomrader, der hgrte under
det tidligere Plan- og Miljgudvalg og Teknik- og Boligudvalg.

Fra tidligere Plan- og Miljgudvalg:

Byfornyelse (med overfarselsadgang)

(i 1.000 kr.) Nettobudget Forventet regnskab Restbudget

Byfornyelse 4.420 4.450 -30

Fra tidligere Teknik- og Boligudvalg:

/Eldreboliger (uden overfgrselsadgang)

(i 1.000 kr.) Nettobudget Forventet regnskab Restbudget

/Eldreboliger -7.565 -8.613 1.048

Ejendoms- og Boligpolitik (uden overfgrselsadgang)

(i 1.000 kr.) Nettobudget Forventet regnskab Restbudget
Fast ejendomme, feellesformal

-689 -708 19
Beboelse, erhverv -409 -599 190
Driftssikring af boligbyggeri

2.832 2.208 624

Vej- og Parkpolitik (med overfgrselsadgang), flyttes fra 2014 til et nyoprettet Ejendoms- og Boligpolitik (med
overfgrselsadgang).

(i 1.000 kr.) Nettobudget Forventet regnskab Restbudget

Vedligehold af byggemodningsarealer




samt jorder

1.120

1.185

Andre faste ejendomme

2.218

2.439

-221

For Aldreboliger samt Ejendoms- og Boligpolitik (uden overfgrselsadgang) geelder at der primaert er tale om
udlejningsejendomme som er med balanceleje, dvs. indtaegter modsvares af udgifter. Pa driftsbudgettet fremgar
dette ikke, da en del af lejeindteegterne hensaettes til fremtidig vedligeholdelse samt betaling af 1an, hvilket ikke
konteres pa driften. Et eventuelt overskud/underskud tilhgrer lejerne, hvorfor det ikke bagr anvendes til daekning af

andre politikomrader.

Merforbruget vedr. vedligehold af byggemodningsarealer samt jorde og Andre faste ejendomme modsvares af et

mindreforbrug pa det avrige Vej- og Parkpolitikomrade.

Mht. resultatet vedr. anlaeg henvises til sagen med anleegsregnskaberne.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 10-03-2014

Godkendt.




Orienteringspunkter

RESUME

P& madet orienteres om nyt fra By- og Udviklingsforvaltningen inden for udvalgets omrade.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Sagsfremstilling
Der kan ikke traeffes beslutning under punktet, fordi det kun er et orienteringspunkt.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 10-03-2014

Godkendt.



Orientering fra formanden

RESUME

Orientering fra formanden.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 10-03-2014

Godkendt.
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