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Punkt 1: 2. behandling af zendring af Styrelsesvedtaegten

15/3287
Resumé

Pr. 1. april 2015 overgar QOkonomisk Radgivning fra Senior- og Socialforvaltningen til Centralforvaltningen.
Organisationsendringen sker for at Kolding Kommunens modtagere af overferselsindkomster fremadrettet kun skal ga ét
sted hen, nar de har brug for skonomisk hjelp og rddgivning til at komme i arbejde.

Som folge af organisationsandringen foreslas det, at Kolding Kommunes Styrelsesvedtaegts bestemmelser vedrerende
Arbejdsmarkedsudvalget og Socialudvalget @ndres, saledes at den administrative og politiske opgavefordeling folges ad.

Sagen behandles i
Arbejdsmarkedsudvalget, Socialudvalget, @konomiudvalget og Byradet.
Forslag

Kommunaldirekteren og senior- og socialdirektoren foreslar,

at Kolding Kommunes styrelsesvedtagt pr. 1. april 2015 @ndres som foreslaet under sagsfremstillingen.
Sagsfremstilling

Fra 1. januar 2007 til 31. december 2014 regulerede Lov om og styringen af den aktive beskaftigelsesindsats den
administrative og politiske organisering af beskaftigelsesindsatsen. Loven fastsatte,

o at en serskilt del af forvaltningen (Jobcentret) alene skulle varetage beskaftigelsesindsatsen,

¢ at en anden del af forvaltningen skulle traeffe beslutning om udbetalingen af sociale ydelser (@konomisk
Réadgivning), og

¢ at safremt Kommunen ikke valgte at organisere beskaftigelsesindsatsen under @konomiudvalget skulle Kommunen
oprette et stiende udvalg (Arbejdsmarkedsudvalget), som skulle varetage den umiddelbare forvaltning af bade
beskeaeftigelsesindsatsen og udbetalingen af sociale ydelser med f& undtagelser.

Kommunaldirekteren og senior- og socialdirekteren har truffet beslutning om, at @konomisk Radgivnings opgaver skal
flyttes fra Senior- og Socialforvaltningen til Centralforvaltningen (Jobcentret), hvilket der er hjemmel til i den nye
beskaeftigelsesreform, som tradte i kraft den 1. januar 2015. Den priméare arsag er, at ledige og sygemeldte saledes kan fa
én indgang ind til udbetaling af ydelser og beskaftigelsesindsatsen. Den organisatoriske andring sker pr. 1. april 2015,
mens selve den fysiske flytning af @konomiske Radgivning til Jobcenter Kolding forventes at ske den 1. juni 2015.

I anledning af den forestdende organisationsendring er der behov for en andring af Kolding Kommunes
Styrelsesvedtaegts bestemmelser, sdledes at den administrative og politiske opgavefordeling folges ad.

Som folge af organisationsaendringen vil 4. til og med 6. punkt i den nuvearende styrelsesvedtagtens § 24, stk. 2 skulle
udga af Socialudvalgets ansvarsomréade, og 3. punkt @ndres saledes, at integrationslovens §§ 35 — 39 udgar.

De omrader, som udgar af Socialudvalgets omrade, overfores samtidig til Arbejdsmarkedsudvalgets omrade.

Herudover sker der samtidig en tilpasning i relation til opgaver overgéet til Udbetaling Danmark. Det betyder, at opgaven
i den nuvaerende Styrelsesvedtaegten § 17, stk. 2, 4. punkt helt udgar af Arbejdsmarkedsudvalget omrade. Der er tale om
opgaver efter Lov om ret til orlov og dagpenge ved barsel.

Pé Arbejdsmarkedsudvalgets omrade foreslas styrelsessvedtaegtens § 17, stk. 2 séledes fra den 1. april 2015 andret til:

“Udvalget treeffer afgorelse i sager om ydelser m.v. til enkeltpersoner pd beskceftigelsesomrddet efter nedenstdende
lovgivning, eller senere lovgivning der mdtte erstatte denne:

Lov om en aktiv beskceftigelsesindsats

Lov om aktiv socialpolitik

Lov om sygedagpenge

Beskeeftigelsesrettede opgaver efter Integrationsloven og ydelser knyttet hertil



Lov om social pension

Lov om kompensation til handicappede i erhverv m.m.
Lov om individuel boligstotte kapitel 10 og 11

Lov om Erhvervsgrunduddannelse”

Pa Socialudvalgets omrade foreslas styrelsesvedtaegtens § 24, stk. 2 @ndret til:

"Stk. 2. Udvalget treeffer afgorelse i sager om ydelser m.v. til enkeltpersoner i henhold til nedenstdende lovgivning, eller
senere lovgivning der mdtte erstatte denne:

lovgivningen pd det sociale omrade i det omfang opgaven ikke er henlagt til andet udvalg

anmodning om iveerkscettelse af veergemdl i det omfang denne opgave ikke er henlagt til Seniorudvalget
integrationslovens § 42

lov om social service § 85 i det omfang ydelsen tildeles borgere, der har teettest tilknytning til Socialudvalgets
omrdde

tilbudsportal, tilsyn og magtanvendelse, jf. lov om friplejeboliger, i det omfang boligerne hovedsageligt er oprettet
til malgrupper under Socialudvalgets omrdde.

forebyggelse og sundhedsfremme efter sundhedslovens kapitel 35

forebyggende sundhedsydelser til born og unge efter sundhedslovens kapitel 36

tandpleje efter sundhedslovens kapitel 37 med undtagelse af visitation til omsorgstandpleje efter § 131
genoptreening og vederlagsfri fysioterapi sundhedslovens kapitel 39 og 39 a

alkoholmisbrug efter sundhedslovens kapitel 40

stofmisbrug efter sundhedslovens kapitel 41

befordringsgodtgorelse til genoptreening efter sundhedslovens § 140, jf. § 172

aktivitetsafheengige bidrag fra kommunen til regionen (aktivitetsbestemt medfinansiering), jf. §§ 13-14a i lov om
regioners finansiering

sundhedsaftaler efter sundhedslovens kapitel 62

sundhedslovens bestemmelser om kvalitetsudvikling og IT (§ 193), forskning (§ 194), indberetning til centrale
sundhedsmyndigheder (§ 195), utilsigtede heendelser (§ 198), sundhedsberedskab (§ 210), hospice (§ 238)”

Forslaget til styrelsesvedtaegten skal undergives 2 behandlinger i Byrddet med mindst 6 dages mellemrum.
Beslutning Arbejdsmarkedsudvalget den 04-03-2015

Godkendt.

Beslutning Socialudvalget den 18-03-2015

Forslaget indstilles til godkendelse med den tilfgjelse, at Socialudvalget foreslar at udvalget @ndrer navn til Social- og
sundhedsudvalget pr. 1. april 2015.

Beslutning Arbejdsmarkedsudvalget den 04-03-2015
Forslaget indstilles til godkendelse.

Beslutning Okonomiudvalget den 07-04-2015
Socialudvalgets indstilling indstilles til godkendelse.

Beslutning Byradet den 13-04-2015

Godkendt, idet sagen overgar til 2. behandling.

Beslutning Byradet den 18-05-2015

Godkendt.



Punkt 2: Helhedsplan for campus- og inderhavnsomradet

15/7037
Resumé

Christian Haugk (A) har pé vegne af Socialdemokraterne anmodet om at f et punkt til dreftelse pa Plan- og
Boligudvalget om udarbejdelse af en helhedsplan for Campus- og inderhavnsomradet.

Sagen behandles i
Plan— og Boligudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at udvalget drofter Socialdemokraternes forslag om udarbejdelse af helhedsplan for campus- og inderhavnsomrédet.
Sagsfremstilling

Christian Haugk (A) har pa vegne af Socialdemokraterne anmodet om at fa et punkt til dreftelse pé Plan- og
Boligudvalget om udarbejdelse af en helhedsplan for Campus- og inderhavnsomradet:

“Socialdemokraterne onsker en helhedsplan for udviklingen af campusomrddet, inderhavnen og de forbindelsesdrer, der
reekker ind og ud af omrdderne, og som binder campus- og inderhavnsomrdderne sammen med byen og fjorden og i
ost/vestgdende retning.

En helhedsplan for hele omrddet skal sikre politisk stillingtagen til den samlede udvikling af omradet og bidrage til en
prioritering og definition af savel det nodvendige plangrundlag som de nodvendige offentlige investeringer, der samlet set
kan sikre, at Kolding fastholder og udbygger sin position som uddannelses- og boscetningskommune.

Det er sdledes helt essentielt for Socialdemokraterne, at vi som by og kommune har et klart sigte og tydelige holdninger
til et meget veesentligt udviklingsomrade, centralt placeret i Kolding midtby. En helhedsbetragtning skal tage
udgangspunkt i kommunens onske om at udvikle campustanken med mulighed for bade nye og flere
uddannelsesinstitutioner, ligesom en eventuel udvidelse af SDU s universitet bor teenkes ind. Herudover er det vigtigt
samtidig at forholde sig til bade boscetningsdel og erhvervsdel, sddan, at alle tre elementer er indeholdt og disponeret i en
samlet helhedsplan.

Planen skal inddrage de mange interessenter i omrddet og sdledes bdade private, institutionelle, og offentlige interessenter.

Planen skal udover beskrivelser, tekst og billeder fra omrddet, ogsd indeholde skitsetegninger, dispositionsforslag mv. af
de fremtidige muligheder, der i opleeg til politisk behandling mdtte blive preesenteret af forvaltningen.

En helhedsplan skal inddrage Designcity, inderste del af Skamlingsvejen, Osterbrogade i forlobet fra IBC til inderhavnen,
Agade ved Designskolen og KUC, Trindholmsgade inkl. Falckbygning, Toldbodgade, inderste del af Jens Holms Vej, Sdr.
Havnegade fra inderhavn til lyskryds ved Kongebrogade, SDU-karréen, Gimbel-grund (hele firkanten inkl. tankstation,
den gl. maskinstation, det gamle Gimbel og bygninger pd hjornet af Osterbrogade og Sdr. Havnegade)

En samlet helhedsplan skal sikre, at der teenkes i sammenhceenge med byens udvikling, sddan at;

o Planen forholder sig til mulighederne for at udbygge campustanken, idet kapaciteten for de nuverende
uddannelsesinstitutioner i store treek er kendte og der sdledes teenkes i arealer mv., der kan sikre savel udbygning af
eksisterende uddannelsesinstitutioner, som plads til helt nye uddannelsesinstitutioner.

o Planen forholder sig til den samlede udvikling af almene boliger i omrddet, herunder savel ungdoms- som
familieboliger.

o Planen indarbejder mobilitet i forhold til beboere, studerende, besogende og gennemkorende og dermed
forbindelsesdrer, stier, nye byrum og nye mere indbydende og direkte adgange til den kollektive trafik.

o Planen indeholder en placering af et kommende ungdoms- og studenterhus.

o Planen forholder sig til mulighederne omkring Gimbel-grunden/karéen og sadan, at denne kan bidrage positivt til
udviklingen af det samlede omrade.



o Planen i samarbejde med Kolding Havn bidrager med konkrete bud pa mulighederne for, at inderhavnen bliver et
endnu storre positivt bidrag til hele omrddets udvikling. I relation til denne del bor den vestlige del af Jens Holms
Vej/Toldbodgade indgd i planen.

o Planen skal naturligvis indtcenke de ovrige logiske politikker/strategier og planer, som kommunen har besluttet,
herunder klima, miljo og beeredygtigheds politikker, arkitekturpolitik mv.

o Planen skal udarbejdes i lobet af 2015 og preesenteres for byrddet senest i 2. kvartal 2016.

o Planen skal udarbejdes ved ogsa at invitere eksterne arkitekter o.lign. til at deltage og sadan, at der afscettes
250.000 kr. som skal deekke udarbejdelse og preemiering af en kommende Helheldsplan for omradet. Belobet
finansieres i forbindelse med udarbejdelse af budget 2016.”

Forvaltningens bemcerkninger

Forvaltningen ger opmarksom p4, at omradet ved campus og inderhavnen indgér i arbejdet med Helhedsplanen for
bymidten, hvor der bl.a. er fokus pa sammenhange og forbindelse. Derudover er der i forbindelse med Gimbelgrunden
fokus pa, hvordan denne skal spille sammen med omgivelserne herunder Design City, inderhavnen m.v.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 11-05-2015
Forslaget blev droftet.
Et flertal i Plan- og Boligudvalget (udvalget med undtagelse af Poul Erik Jensen og Benny Dall) gnsker ikke at igangsatte

udarbejdelsen af en helhedsplan for campus- og inderhavnsomradet, idet den er indeholdt i helhedsplanen for midtbyen,
som er under udarbejdelse.

Et mindretal i Plan- og Boligudvalget (Poul Erik Jensen og Benny Dall) gnsker at igangsatte udarbejdelsen af en
helhedsplan for campus- og inderhavnsomradet.

Herefter begaerede Poul Erik Jensen sagen i Byradet.
Beslutning Byradet den 18-05-2015
Plan- og Boligudvalgets mindretalsindstilling blev forkastet med 16 stemmer mod 6. For forslaget stemte Christian

Haugk, Per Bedker Andersen, Poul Erik Jensen, Hanne Dam, Annie Terp Thomsen og Benny Dall.

Plan- og Boligudvalgets flertalsindstilling blev godkendt med 16 stemmer mod 6. Imod stemte Christian Haugk, Per
Boadker Andersen, Poul Erik Jensen, Hanne Dam, Annie Terp Thomsen og Benny Dall.



Punkt 3: Ansegning om anlaegsbevilling til p.nr. 4713 Koldinghus,
vedligeholdelse og fornyelse af tekniske installationer

15/4992
Resumé

Der soges anlegsbevilling vedr. Koldinghus, vedligeholdelse og fornyelse af tekniske installationer.

Projektet lyder pa total 3.751.000 kr. fordelt over arene 2015-2017.
Sagen behandles i

Kulturudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at bevillingsansggningen imegdekommes.
Sagsfremstilling

Styrelsen for Slotte og Kulturejendomme (SLKE) har i september 2013 gennemfort et bygningssyn pa de tekniske
basisinstallationer pa Koldinghus. Resultatet af synet er sammenfattet i en rapport omhandlende installationernes tilstand.

Rapporten omhandler tilstandsvurdering af folgende tekniske installationer: Svagstromsanleg, sterkstromstavler,
ventilationsanleg og varmecentral. SLKE konkluderer i rapporten at installationerne er sa gamle og nedslidte, at de
anbefales udskiftet. Sifremt de ikke udskiftes vurderes det, at man mé forvente en markant eget drift- og
vedligeholdsudgift i den kommende arreekke. Serligt er tilstanden for varme-, CTS- og vandinstallationer alvorlig, og
disse ber ifolge SLKE udskiftes i labet af 2014.

SLKE vurderer, at udskiftningerne er energiforbedrende og vil kunne give Koldinghus/Kolding Kommune en samlet arlig
besparelse pa ca. 89.000 kr.

Hovedparten af de nuvarende tekniske installationer pa slottet blev etableret i forbindelse med restaureringen i 1980’erne.
SLKE foreslar en fordeling af omkostninger til renovering af de tekniske installationer som er baseret pa baggrund af
gaeldende aftaleforhold vedr. ansvarsfordelingen (jf. overenskomst af 1993).

Der skal i alt atholdes 3.751.000 kr. til vedligeholdelse/fornyelse af de tekniske installationer.

By- og Udviklingsforvaltningen sender ansegning om anlaegsbevilling til p.nr. 4713 Koldinghus, vedligeholdelse og
fornyelse af tekniske installationer.

Ansegningens bevillingsmaessige forudsetninger:

Udgift
Anlegsbevilling 3.751.000 kr.
Radighedsbeleb fordeles séledes:
2015 834.000 kr.
2016 985.000 kr.
2017 1.932.000 kr.

Det ansegte radighedsbeleb er i overensstemmelse med det pa investeringsoversigten for 2015 optagne radighedsbelob.



Centralforvaltningens bemaerkninger

Der er ikke yderligere bemarkninger til sagen.
Beslutning Kulturudvalget den 08-04-2015
Forslaget indstilles til godkendelse.

Beslutning Okonomiudvalget den 04-05-2015
Forslaget indstilles til godkendelse.

Beslutning Byradet den 18-05-2015

Godkendt.



Punkt 4: Ansegning om anlagsbevilling til p.nr. 4716 Legeparken

15/3109
Resumé

Der soges om anlaegsbevilling vedr. Legeparken.
Projektet lyder pa total 2.500.000 kr. fordelt over arene 2015 — 2018.

Der soges om anlaegsbevilling pa 1.000.000 kr., restbelebet sages, nar det endelige projekt kendes.
Sagen behandles i

Kulturudvalget, @konomiudvalget og Byridet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at bevillingsansegningen imedekommes.
Sagsfremstilling

Der er i budgettet afsat midler til at igangsatte den forste del af udviklingsplan for Legeparken, som er godkendt af
Kulturudvalget den 11. august 2014.

Midlerne bruges i 2015 bl.a. til etablering af en dansescene i Legeparken, hvor Nordea-fondet har doneret op til 500.000
kr. til projektet.

Der vil senere blive fremlagt en samlet plan for finansieringen af udviklingsplan for Legeparken.
By- og Udviklingsforvaltningen sender ansegning om anlaegsbevilling til p.nr. 4716 Legeparken.
Nér udgiften for dansescene i Legeparken er opgjort fremsendes en ansggning pa indtaegtsdelen.

Ansegningens bevillingsmaessige forudsatninger:

Udgift

Anlagsbevilling 1.000.000 kr.
Rédighedsbelab fordeles saledes:
2015 1.000.000 kr.

Det ansegte radighedsbelab er i overensstemmelse med det pa investeringsoversigten for 2015 optagne radighedsbelgb.
Centralforvaltningens bemgerkninger

Der er ikke yderligere bemarkninger til sagen.

Beslutning Kulturudvalget den 08-04-2015

Forslaget indstilles til godkendelse.

Beslutning Okonomiudvalget den 04-05-2015

Forslaget indstilles til godkendelse.

Beslutning Byradet den 18-05-2015

Godkendt.



Punkt 5: Ansegning om anlaegsbevilling vedr. projekt nr. 5008 - Lyshejhallen
tilbygning til klubfaciliteter

10/29074

Resumé

Ansegning om anlaegsbevilling vedrerende projekt nr. 5008 — Lyshgjskolen, tilbygning til klubfaciliteter.
Sagen behandles i

Fritids- og Idreetsudvalget, Okonomiudvalget og Byradet.

Forslag

Berne- og uddannelsesdirekteren foreslar,

at bevillingsansggningen godkendes.

Sagsfremstilling

Ansggningen indeholder en anlegsbevilling pa 3.900.000 kr., hvor radighedsbelobet i budget 2015 udger:
Udgift 2015: 3.900.000 kr.

Ansegningens materielle indhold:

Projektet indeholder en tilbygning pé ca. 400 m? til bestdende halfaciliteter indeholdende aktivitets- og
bevagelsesfaciliteter, omkladnings- og toiletfaciliteter og et administrationslokale.

Centralforvaltningens bemaerkninger

Der er ikke yderligere bemarkninger til sagen.

Beslutning Fritids- og Idratsudvalget den 08-04-2015
Forslaget indstilles til godkendelse.

Beslutning Okonomiudvalget den 04-05-2015

Forslaget indstilles til godkendelse.

Beslutning Byradet den 18-05-2015

Godkendt.



Punkt 6: Hejls Multihus anmoder om Iineomlaegning

14/15508

Resumé

Hejls Multihus anseger om tilladelse til laneomlaegning af bestdende 1&n med henblik pa at nedsaette den arlige ydelse.
Sagen behandles i

Fritids- og Idraetsudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

Borne- og uddannelsesdirekteren foreslar,

at den fremsendte ansggning om laneomlagning med et fastforrentet kontantlan pa 26,5 ar godkendes.
Sagsfremstilling
Berme- og Uddannelsesforvaltningen oplyser, at nuverende kontantlén, restlebetid 26,5 ar gnskes omlagt til et nyt

kontantlan, lgbetid 26,5 ar. Pa grund af den lave rente, vil en laneomlegning reducere de érlige afdrag med ca. 12.000 kr.

Brugs- og samarbejdsaftalens § 9 foreskriver, at salg af fast ejendom, optagelse af lan eller afgivelse af garantier med
sikkerhed i den faste ejendom, ikke kan ske uden forudgaende godkendelse af Kolding Kommune.

Endvidere anmoder realkreditinstituttet om Kommunens godkendelse af laneomlagningen, herunder optagelse af
narverende lan.

Centralforvaltningens bemarkninger

Der er ikke yderligere bemarkninger til sagen.

Beslutning Fritids- og Idraetsudvalget den 06-05-2015

Forslaget indstilles til godkendelse.

Beslutning Okonomiudvalget den 18-05-2015

Forslaget indstilles til godkendelse.

Beslutning Byradet den 18-05-2015

Godkendt.



Punkt 7: Opskrivning af Driftsleje- og Samarbejdsaftale

12/1958
Resumé

Slotssgbadets Fond anmoder om, at den mellem Kolding Kommune og fonden indgéede Driftsleje- og Samarbejdsaftale
fra 2016 opskrives med det af Kommunen afsatte belab 400.000 kr., der er afsat til fondens udvidelse af badet med et
bernebadeland, at aftalen forleenges til og med 31. december 2025, og at Kommunens daginstitutioner som modydelse mé
benytte barnebadelandet 10 timer pr. uge for max. 25 bern pr. time pa alle skoledage.

Sagen behandles i

Fritids- og Idraetsudvalget, @konomiudvalget og Byradet.
Forslag

Barne- og uddannelsesdirekteren foreslér,

at den af Slotssgbadets Fonds anmodning om opskrivning af Driftsleje- og Samarbejdsaftalen mellem Kolding Kommune
og fonden med 400.000 kr. godkendes,

at opskrivningen sker ved omplacering af de 400.000 kr., der er afsat til fonden til etablering af bernebadeland i
tilknytning til badet,

at Kommunen som modydelse ma anvende bernebadelandet til Kommunens daginstitutioner 10 timer pr. uge pa alle
skoledage,

at barne- og uddannelsesdirektoren bemyndiges til at foretage de nedvendige @ndringer i Driftsleje- og Samarbejdsaftalen
med baggrund i beslutningen.
Sagsfremstilling

Slotssgbadets Fond oplyser, at sdfremt anmodningen om opskrivning af Driftsleje- og Samarbejdsaftalen samt forlengelse
af aftalen til og med den 31. december 2025 imedekommes, forventer fonden efter indhentet udtalelse fra et
realkreditinstitut, at det vil vaere muligt at optage det nedvendige lan til anleeggelse af barnebadelandet.

Endvidere oplyser Beorne- og Uddannelsesforvaltningen, at forvaltningen vil sikre udarbejdelse af lejekontrakt mellem
Kommunen og Slotssebadets Fond vedrerende byggefeltet, nar Slotssgbadets Fond har modtaget det nedvendige
lanetilsagn fra et realkreditinstitut, og fonden har meddelt, at byggeriet vil blive igangsat.

Centralforvaltningens bemaerkninger

Der er ikke yderligere bemarkninger til sagen.

Beslutning Fritids- og Idratsudvalget den 06-05-2015
Forslaget indstilles til godkendelse.

Beslutning Okonomiudvalget den 18-05-2015

Forslaget indstilles til godkendelse.

Jorn Pedersen deltog ikke i sagens forhandling og afgerelse.

Beslutning Byradet den 18-05-2015
Godkendt.

Jorn Pedersen deltog ikke i sagens forhandling og afgerelse.



Punkt 8: Anmodning om omkonstituering i Venstres byradsgruppe pr. 5.
juni 2015

14/19794
Resumé

Venstres byradsgruppe anmoder om omkonstituering i forbindelse med Tanya Buchreitz Jensens genindtreeden i Byradet
pr. 5. juni 2015.

Sagen behandles i

@Jkonomiudvalget og Byradet.

Forslag

Borgmesteren foreslér, at anmodningen om omkonstituering imedekommes.
Sagsfremstilling

Tanya Buchreitz indtraeder i

Socialudvalget,

Miljoudvalget,

Fritids- og Idraetsudvalget,

Eliteidraetsradet,

Komiteen for Nordea Danmark Fondens Idratspris,

stedfortraeder for Yrsa Mastrup i Kolding Kommunes Fritidsrad,
Handicapradet,

Stedfortraeder for Jorn Pedersen i Valgbestyrelsen ved kommunale valg,

Stedfortraeder for Jesper Elkjer som stemmeberettiget delegeret ved KL’s politiske topmeder,
stedfortraeder for Jan Quvang i bestyrelsen for Center for Specialundervisning for unge og Voksne.

Yrsa Mastrup udtraeder af

Fritids- og Idraetsudvalget,

Ole Alsted udtraeder af

Eliteidraetsradet,

Komiteen for Nordea Danmark Fondens Idraetspris og som
Stedfortreeder for Yrsa Mastrup i Kolding Kommunes Fritidsrad,

Tobias Jargensen udtreder af

Handicapradet.

Beslutning Okonomiudvalget den 18-05-2015
Forslaget indstilles til godkendelse.

Beslutning Byradet den 18-05-2015

Godkendt.



Punkt 9: Bestyrelsesmedlemmer i TVIS

15/1273

Resumé

Byradet skal udpege et bestyrelsesmedlem og en stedfortreeder til bestyrelsen i TVIS.

Sagen behandles i

Jkonomiudvalget og Byradet.

Forslag

Kommunaldirekteren foreslér, at der udpeges et medlem og en stedfortraeder til bestyrelsen i TVIS.
Sagsfremstilling

TREFORs bestyrelsen har besluttet at afgive den ene plads i bestyrelsen i TVIS, saledes at Kolding Kommune fremover
udpeger et af bestyrelsesmedlemmerne til bestyrelsen i TVIS, og TREFOR udpeger et af bestyrelsesmedlemmerne til
bestyrelsen for TVIS. TREFORs bestyrelsen har besluttet, at dette skal gaelde pr. 1. juli 2015 og indtil videre.

Ifolge vedtegterne for TVIS har Kolding Kommune to pladser i bestyrelsen. Disse pladser ses imidlertid ved aftale at
veere overfort til TREFOR ved dennes stiftelse, jf. ogséd "Rammeaftale vedrerende selskabsetablering mellem Kolding
Kommunes forsyningsforvaltning og Koldings oplands hegjspandingsforsyning”.

Kolding Kommune ses at have veasentlige interesser i etablering af den nye biomasseproduktion pa Skerbackverket.
Kolding Kommune har derfor anmodet om at den gaeldende aftale om udpegning af bestyrelsesmedlemmer i TVIS
revideres med henblik pé, at Kolding Kommune fremover udpeger ét byradsmedlem til bestyrelsen i TVIS.

Beslutning Okonomiudvalget den 04-05-2015

Det indstilles, at Asger Christensen udpeges som medlem af bestyrelsen for TVIS.
Beslutning Byradet den 18-05-2015

Godkendt, idet Tobias K.J. Jergensen velges som stedfortraeder.

Bilag

TVIS vedtagter



Punkt 10: Status Nordic Synergy Park

12/21908
Resumé

Pa baggrund af bestyrelsesmade i Fonden Nordic Synergy Park ultimo februar 2015, fremsattes forslag til videre proces i
forhold til at lade Nordic Synergy Park indgé pa lige vilkar med Kommunens gvrige erhvervsomréader.

Sagen behandles i

konomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren, midlertidig adm. direkter i Fonden Nordic Synergy Park, foreslér,

¢ at de fire beslutningspunkter fra fondens bestyrelse tages til efterretning,

¢ at opgaven omkring salg og udvikling af erhvervsomradet Nordic Synergy Park overgér til By- og
Udviklingsforvaltningen i henhold til beslutningspunkt 1 og 3,

¢ at Business Kolding anmodes i samarbejde med By- og Udviklingsforvaltningen om at udarbejde et opleg til
beslutningspunkt 2,

¢ at Fonden Nordic Synergy Park, som en naturlig konsekvens af bestyrelsens beslutning den 24. februar 2015,
anmodes om at igangsette processen vedrerende oplesning i henhold til egne vedtegter,

¢ at budgetmidlerne fastholdes pé erhvervspolitikomrédet under @konomiudvalget i en erhvervspulje til fremme af
salg af erhvervsjord og generel udvikling af erhvervs- og investeringsomrader i kommunen,

at der i lobet af 2015 fremsendes en sarskilt sag vedrerende udmentning af erhvervspuljen.

Sagsfremstilling

Fonden Nordic Synergy Park har det sidste ar vaeret igennem en proces med redefinering af formal, fokusomrade og
strategi. Processen blev igangsat, fordi det over de sidste par ar har vist sig vanskeligt at tiltrekke investorer og dermed
realisere den udviklingspark, der var visionen fra start. I vedhaftede notat ses en salgshistorik i Nordic Synergy Park.

Pa @konomiudvalgets made den 6. oktober 2014 blev Udvalgetr orienteret om, at bestyrelsen sigtede efter en justering af
strategien til folgende, "Fonden Nordic Synergy Park udvider sit fokusomrade til ogsa at omfatte udviklingen af
Campusomradet 1 Kolding, og strategiarbejdet for dette pabegyndes”. Dette blev besluttet afprovet, da udviklingen viste
sig at gé sterkt i Campusomradet omkring det ny SDU, Designskolen, IBC med flere. Endvidere gav det god mening,
safremt Nordic Synergy Park kunne knytte teettere band netop til vidensinstitutionerne.

Pé denne baggrund blev der afholdt en workshop den 16. december 2014 med repraesentanter fra fondens bestyrelse,
erhvervslivet i Kolding, Business Kolding og By- og Udviklingsforvaltningen.

Bestyrelsen besluttede efterfolgende pa et made den 24. februar 2015, at det kommende strategiarbejde skal abnes endnu
mere op, sé det ikke blot omhandler salg og udvikling af erhvervsomradet Nordic Synergy Park, men salg og udvikling af
samtlige erhvervsomrader i Kolding kommune.

Folgende beslutning blev truffet:

1. Nordic Synergy Park skal fremadrettet selges pa lige vilkar med de andre erhvervsomrader i Kolding kommune,
a. salgsarbejdet varetages som hidtil af By- og Udviklingsforvaltningen.
2. Der skal arbejdes videre med, hvordan Campus (forstdet som samtlige videregdende uddannelsesinstitutioner i
kommunen) bliver drivkraft for markedsforing, salg og udvikling af erhvervsomréder samt spredning af viden og
innovation til virksomheder

a. opgaven igangsettes og varetages af Business Kolding i understottende samarbejde med By- og
Udviklingsforvaltningen.
2. Salget af jorden i Nordic Synergy Park skal ses i sammenhang med den gvrige salgsindsats i Kolding Kommune.
3. Fremtiden for Fonden Nordic Synergy Park samt selve erhvervsparken skal dreftes.



Pa baggrund af ovenfor navnte beslutninger truffet i fonden — og da det udvidede formal ligger udenfor fondens
vedtagter - vil en naturlig konsekvens vere at igangsatte oplesning af Fonden Nordic Synergy Park.

De midler, der er afsat i Kommunens budget til Fonden Nordic Synergy Park, foreslés fastholdt pa erhvervspolitikomradet
i en erhvervspulje under @konomiudvalget. Puljen kan fremadrettet anvendes til at stotte salgs- og investortiltag.

Der er i budgetterne for 2015 afsat 1.049.000 kr. og fra 2016 1.058.000 kr. til Fonden Nordic Synergy park.
Der er i perioden 2012 til 2014 indbetalt folgende til fonden:

2012 —2.475.000 kr.
2013 —2.507.175 kr.
2014 —1.028.000 kr.

Centralforvaltningens bemaerkninger

Der er ikke yderligere bemarkninger til sagen.
Beslutning Okonomiudvalget den 04-05-2015
Forslaget indstilles til godkendelse.

Beslutning Byradet den 18-05-2015

Godkendt.

Bilag

Salgshistorik.pdf



Punkt 11: Midlertidig flytning af afstemningssted 06 Alminde-Viuf/Vester
Nebel

15/7326
Resumé

Alminde-Viuf Hallen, der fungerer som afstemningssted for omrdde 06 Alminde-Viuf/Vester Nebel, star over for en storre
ombygning, der gor, at hallen ikke kan benyttes som afstemningssted fra omkring den 9. juni 2015.

Sagen behandles i
@Jkonomiudvalget og Byradet.
Forslag

Kommunaldirekteren foreslar,
at valg og evt. folkeafstemninger i Alminde-Viuf Hallens ombygningsperiode foregér efter folgende prioritering:
1) Alminde-Viuf Feellesskole, safremt det kan lade sig gere for eksaminer m.v.

2) Alminde Forsamlingshus, Vestergade 12, 6052 Almind.

Sagsfremstilling

Idet Alminde-Viuf Hallen ikke kan benyttes til valghandlinger efter den 9. juni 2015 pé grund af ombygning, har det
veret nodvendigt at undersege alternative muligheder for atholdelse af valghandlinger.

Alminde-Viuf Fellesskole vil vaere at foretrackke som midlertidigt afstemningssted under hallens ombygning, men
safremt folketingsvalget udskrives til atholdelse samtidig med skolernes afvikling af eksamener, vil Almind
Forsamlingshus kunne benyttes som midlertidigt af stemningssted for omrade 06 Alminde-Viuf/Vester Nebel.

Beslutning Okonomiudvalget den 04-05-2015
Forslaget indstilles til godkendelse.

Beslutning Byradet den 18-05-2015

Godkendt.



Punkt 12: Endelig vedtagelse af Tilleeg 20 til Kommuneplan 2013-2025 og
lokalplan 1131-21, Jordrup - en lokalby

15/5291

Resumé

Et flertal i Plan- og Boligudvalget besluttede den 24. november 2014 at offentliggere forslag til kommuneplantilleeg nr. 20
og forslag til lokalplan 1131-21.

Planforslagene har vaeret fremlagt offentligt i otte ugers hering. Der er indkommet 8 indsigelser, endringsforslag og
bemarkninger indenfor heringsperioden.

Derudover har projektudvikler for to omrader i lokalplanen foresldet &ndringer pa to af omradderne som folge af nogle af
indsigelserne.

Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at kommuneplantilleg 20 vedtages med den @&ndring, at det nordlige regnvandsbassin udgar,
at lokalplan 1131-21, Jordrup — en lokalby - vedtages med felgende @ndringer:

1. at det nordlige regnvandsbassin udgar,

2. at lokalplanens § 4.1 rettes, sa der gives mulighed for grunde pa op til ca. 3150 m? i omréade 4B,
3. at vejadgangen til Kartoften fastholdes som foreslaet i lokalplanforslag 1131-21

at der igangsattes en sarskilt planleegning (landzonetilladelse) for det nordlige regnvandsbassin,

at der foretages endringer og justeringer af redaktionel karakter i planforslagene.
Sagsfremstilling

Lokalplanen er kategoriseret som en A-lokalplan jevnfer A, B, C kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Byradet, der
treeffer beslutning om lokalplanens endelige vedtagelse.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Plan- og Boligudvalgets politik i forhold til at skabe rammerne for aget
bosatning, da der udlegges nye boligomrdder i lokalplanen. Samtidig understetter lokalplanen et fokus pa ogsé at skabe
muligheder for bos&tning i centerbyer og landsbyer. Lokalplanen er derudover skabt gennem en lgbende dialog med de
lokale interessenter.

Et flertal i Byradet (Udvalget med undtagelse af Benny Dall) besluttede den 24. november 2014 at offentliggere
planforslagene.

Et mindretal i udvalget (Benny Dall) stemte imod forslaget.
Forslaget til kommuneplantilleeg 20 og lokalplan 1131-21, Jordrup —en lokalby har veret fremlagt i offentlig hering i otte

uger i perioden fra 7. januar 2015 til 4. marts 2015. By- og Udviklingsforvaltningen har modtaget 8 indsigelser og
@ndringsforslag indenfor heringsperioden. Se bilag med liste over indsigelser og forvaltningens bemaerkninger hertil.



Kort der viser afgreensning af kommuneplantilleg 20 og lokalplan 1131-21, som det sd ud ved den offentlige horing.

Vejadgang til nyt boligomrdde ved Kcertoften

Ejeren af landbrugsejendommen, der ligger op til det nye boligomréade, har fremsendt indsigelse mod vejadgangen fra
Kertoften. Baggrunden for indsigelsen er ikke selve placeringen af vejadgangen, men et krav om, at vejen langs den
sydlige del af Kertoften asfalteres, for at undgé stevgener for kommende beboere pa den nye udstykning. Stevgenerne vil
komme, fordi indsiger kerer pad Kertoften med bl.a. sterre landbrugsmaskiner.

Kravet fra indsiger vil betyde, at der skal asfalteres pa en ca. 150 meter lang straekning, heraf ligger ca. 60 meter indenfor
lokalplanen.

Keertoften er pa denne del privat faellesvej, som er beliggende pé indsigerens ejendom matr. nr. 9a .

Indsigelsen har vaeret forelagt udstykker, som pa den baggrund har indledt en dialog med indsiger om asfaltering af det
onskede vejstykke. Forvaltningen skal i den forbindelse gore opmarksom pa, at Kolding Kommune ikke har hjemmel til
at asfaltere det private vejstykke. Vejstykket er privatvej, og vejbeleegningen er derfor et privatretligt forhold.

Indsigelsen giver ikke anledning til @ndringer i lokalplanen.

Andring af udstykning ved Keertoften
Udstykker foresperger om muligheden for at andre udstykningen af omrade 4B, idet der enskes mulighed for:

¢ At udstykningen vil kunne ske etapevis i takt med at grundene salges.
¢ At den nordligste grund opdeles i to grunde, og at de to-tre sydestligste grunde kan sammenlagges til én stor grund.

Andringen af udstykningen tilsidesetter ikke princippet for udstykningen i omrade 4B. Sammenlagning af de 2-3 grunde

betyder, at der skal gives mulighed for grundsterrelse pa ca. 3150 m?2. Dette er en mindre tilretning i forhold til
lokalplanforslaget, som efter forvaltningens vurdering ikke krever fornyet hering.

Forvaltningen anbefaler at imedekomme @ndringsforslaget, og at lokalplanens § 4.1 rettes, s& der gives mulighed for
grund pa op til ca. 3150 m? i omrade 4B.

Placering af regnvandsbassin og adgangsvej hertil

Der er indgivet indsigelse fra den lodsejer, som ejer jorden, hvorpéa der ifelge lokalplanforslaget er placeret et
regnvandsbassin.

Lodsejer accepterer hverken placeringen af teknisk anleg og regnvandsbassin pa matr. nr. 7a Jordrup, Jordrup By, eller
adgangsvejen fra Hovedgaden.

Lodsejers bemarkninger og argumentation for sin indsigelse er nevnt i punktform nedenfor. Uddybningen af
indsigelserne kan ses pa listen over de indkomne indsigelser, som er vedlagt som bilag:

¢ Indsigelse mod placering af ny regnvandsbassin samt adgangsvej og adgangsforhold,



Forringer indsigers drift- og forpagtningsgrundlag,

Gener fra borgeres forventede faerdsel pd omradet med regnvandsbassinet,

Adgangsvej fra Borgergade accepteres ikke,

Adgangsvej fra Knudsbelvej vil give rig mulighed for sterre trafik af borgere til omréadet,
§3 omrade af regnvandsbassin vil pa sigt begrense landbrugsdriften,

Verdiforringelse af ejendommen ved salg,

Indfrielse af 1an/dellan skal ses i forhold til pant og vurdering,

Finder ikke alle relevante oplysninger modtaget og belyst ifm. aktindsigt,

Indsiger peger pa, at man skal gere brug af den oprindelige placering pa matr. nr. 11aa,
Ekspropriation hvis placering fastholdes pa matr. nr. 7a.

Indsigelsen har veret forelagt Kolding Spildevand A/S, som pa den baggrund har oplyst, at man ikke lengere er
interesseret i at erhverve jord fra Christian Vestergaard. Kolding Spildevand A/S har i stedet indgéet aftale om keb af jord
til regnvandsbassin pa nabogrunden, matr. nr. 11aa, gst for Christian Vestergaards ejendom.

Kolding Spildevand A/S foreslar dermed at @ndre placeringen af regnvandsbassinet med adgang fra Bellingvej. Den ny
placering af regnvandsbassinnet ligger udenfor lokalplanafgraensningen og kommuneplanrammen. Det er foreslaet, at
adgangen til regnvandsbassinet i den sydlige del af Bellingvej 15. Se bilag pa endringsforslag.

Da Kolding Spildevand A/S har besluttet at &ndre placeringen af regnvandsbassinet fra Christian Vestergaards ejendom til
nabogrunden, vurderer forvaltningen, at indsigelsen kan imgdekommes.

Forvaltningen anbefaler, at den oprindelige placering af regnvandsbassinet udgar af kommuneplanen og lokalplanen, og at
der i stedet igangsattes en ny planlegning for regnvandsbassinet enten ved ny lokalplan eller ved at igangsaette en
landzonesag. Forvaltningen aftaler en tidsplan herfor med Kolding Spildevand A/S.

Baggrunden for ovenstaende anbefaling er, at hvis en ny placering af regnvandsbassinet skal medtages vil det have den
konsekvens, at der vil gé& yderligere 3-4 maneder for tilleeg og lokalplan kan godkendes, da det kraever 8 ugers fornyet
hering. Det er uhensigtsmaessigt i forhold til de gvrige interessenter.

Bevaring af lindetrce

Lodsejere, naboer og genboer, i alt 8 personer gor indsigelse mod, at det 150 ar gamle lindetrae bevares, idet den star
meget teet pA Hovedgaden 11 og 15, og ger stor skade pa bygningerne. Traeet beskares arligt af ejerne for at begraense
skaderne pa deres bygninger. Derfor vil de sa snart det er muligt faelde traeet.

Forvaltningen vurderer, at traeet, som er ca. 150 gammelt, er kulturarv og ber bevares. Det er identitetsskabende, og felger
dermed ogsé Kolding Kommunes Arkitekturstrategi.

Bevaringsvardige traeer som enskes nedrevet folger normalt Kommunens praksis. Praksis er, at det vil veere en
byrédsbeslutning om der skal gives dispensation til feeldning eller beskearing ud over udgéede eller for faerdslen generende
grene.

By- og Udviklingsforvaltningen anbefaler, at bestemmelsen om bevaring af lindetraet fastholdes.

Fremtidige stier udenfor lokalplanomrddet
Grete og Ole Neupart, Hovedgaden 16, har fremsendt indsigelser mod sti langs deres baghave, hvis der ikke kommer en
hering hos de boliger, som er placeret med baghaver op til en evt. sti mellem Bytofte og Kirken.

De fremtidige stier, herunder den naevnte sti mellem Bytoften og kirken, ligger uden for lokalplanafgraensningen og
reguleres ikke i lokalplanen. Forvaltningen foreslar, at de udgar af planforslaget, idet de ikke er relevante for det endelige
plangrundlag. Det har ingen konsekvenser at udtage de fremtidige stier uden for lokalplanomradet i lokalplanen, idet der
kan arbejdes med sammenhangende stisystemer i Jordrup uafthangigt af denne lokalplan.

Spildevandsseparation og grundvandsstigning
Grete og Ole Neupart, Hovedgaden 16 har forespurgt om risikoen for grundvandsstigning ved den igangvarende
spildevandsseparation.

Ved separatkloakeringen i Jordrup laves der 2 separate systemer, et til sanitert spildevand og et til regnvand. Pa
regnvandssystemet er der ogséd mulighed for at tilslutte vejdreen, og omfangsdran fra de boliger der har dette.
Forvaltningen og Kolding Spildevand A/S er opmarksomme pa problematikken om, at stigende grundvandsstand
medferer oget belastning af regnvandssystemet.



Staj- og vibrationer fra “tung trafik”
Grete og Ole Neupart, Hovedgaden 16 foreslar, at den “tunge trafik” ledes udenom Jordrup by, for at undga stej- og
vibrationsgener.

Der er allerede i dag byzoneskiltning, som markerer en max. hastighed pa 50 km/t i Jordrup. Denne skiltning er suppleret
med 4 elektroniske fartvisere (én fra hvert verdenshjerne) samt et midterhelleanlaeg pd Hovedgaden, nar man kommer fra
syd. Der er ikke aktuelle planer om yderligere fartdeempende tiltag i Jordrup.

Ovenstaende forhold reguleres ikke i lokalplanen, men handteres af trafikafdelingen i dialog med politiet.

Naturstyrelsen

Naturstyrelsen finder ikke anledning til at gere indsigelse efter planlovens § 29 mod forslag til kommuneplantilleeg nr. 20
og lokalplan nr. 1131-21 under forudseatning af, at der ved den endelige vedtagelse medtages @ndringer og suppleringer,
som navnes i den redegorelse for grundvand, som er fremsendt til Naturstyrelsen i heringsperioden.

Idet Kolding Spildevand har @ndret placeringen af regnvandsbassinet, vurderer forvaltningen, at det ikke lengere vil vare
relevant at udlaegge et teknisk anleeg til regnvandsbassin og adgangsvej som foresldet. Dermed vil redegerelsen om
grundvand, som Naturstyrelsen henviser til, ikke l&ngere vere aktuel at indarbejde i kommuneplantillegget.

Derudover skal der, ifolge Naturstyrelsen, afvejes om de serlige bestemmelser om NFI omrade skal opretholdes, idet den
statslige kortlaegning af grundvandsforholdene for rammeomrade 1131-B3 nu er afsluttet som led i1 vedtagelsen af
kommuneplan 2013-2025. Naturstyrelsen vil ikke modsette sig, at de serlige bestemmelser udgér.

De sarlige bestemmelser for rammeomrade 1131-B3 tages til efterretning og det foreslés, at det udgar, idet de ikke
leengere er relevante nu, hvor kommuneplan 2013-2025 er gaeldende.

Fremtidige muligheder for Toftegarden
Lena Johansen foresperger om en evt. fremtidig ombygning og evt. omklassificering af Toftegdrden, Hovedgaden 28
bliver berert af lokalplanforslaget.

Det er forvaltningens vurdering, at lokalplanforslaget ikke @ndrer ved de muligheder, som der var i den hidtidige
lokalplan.

Foresporgslen giver ikke anledning til @ndringer af lokalplanforslaget.

Kloaktilslutning

Forvaltningen har undervejs i planprocessen veret opmerksom pa, at lokalplanens vedtagelse kan medfere péligning af
kloaktilslutningsbidrag til erhvervsejendomme i Jordrup. De berarte lodsejere er i forbindelse med udarbejdelsen af
lokalplanarbejdet blevet orienteret om konsekvenserne ved overfersel af Jordrup til byzone. Alle ejendomsejere, bortset
fra Lokalbrugsen (Coop) har allerede, eller er i gang med, at foretage udstykning eller lignende for at undga at veere
omfattet af kravet. Der er desuden enkelte af de bererte ejendomme, som har opnaet dispensation fra Kolding Spildevand
A/S.

Lokalbrugsen i Jordrup, som er ejet af Coop, vil som felge af en endelig vedtagelse af lokalplanen blive opkravet 4
kloaktilslutningsbidrag af Kolding Spildevand. Kolding Spildevand har tilkendegivet at bidragene vil kunne betales i
rater, for eksempel 4 rater over 4 ar. Til orientering er et kloaktilslutningsbidrag ca. 47.700 kr. + moms. Coop er i
forbindelse med sagsforlgbet blevet gjort opmaerksom pé kloaktilslutningsproblematikken og belgbssterrelsen.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 11-05-2015

Asger Christensen, Eea Haldan Vestergaard og Knud Erik Langhoff stillede forslag om at bestemmelsen om at lindetraet
er bevaringsverdigt bortfalder.

Forslaget blev bragt til afstemning.

Et flertal i udvalget (udvalget med undtagelse af Asger Christensen, Eea Haldan Vestergaard og Knud Erik Langhoff)
stemte imod.

Et mindretal i udvalget (Asger Christensen, Eea Haldan Vestergaard og Knud Erik Langhoff) stemte for forslaget.

Herefter blev by- og udviklingsdirekterens forslag bragt til afstemning.



Et flertal i Plan- og Boligudvalget (udvalget med undtagelse af Asger Christensen, Eea Haldan Vestergaard og Knud Erik
Langhoff) indstiller forslaget til godkendelse.

Et mindretal i Plan- og Boligudvalget (Asger Christensen, Eea Haldan Vestergaard og Knud Erik Langhoff) kunne ikke
indstille forslaget til godkendelse, idet bestemmelsen om, at lindetreeet er bevaringsverdigt enskes @ndret, s& der ikke er
krav om bevaring.

Beslutning Okonomiudvalget den 18-05-2015
Et mindretal (Benny Dall, Christian Haugk, Poul Erik Jensen, Oluf Lykke Nielsen og Seren Rasmussen) indstiller by- og
udviklingsdirektarens forslag til godkendelse.

Et andet mindretal (Jorn Pedersen, Merete Due Paarup, Birgitte Kragh og Knud Erik Langhoff) indstiller by- og
udviklingsdirekterens forslag, med den @&ndring at bestemmelsen om at lindetraeet er bevaringsverdigt ndres, s der ikke
er krav om bevaring.

Jesper Elkjer tager forbehold for sin stemmeafgivelse i Byradet.
Beslutning Byradet den 18-05-2015

Okonomiudvalgets forste mindretalsindstilling blev forkastet med 12 stemmer mod 9. For forslaget stemte Seren
Rasmussen, Oluf Lykke Nielsen, Kristina Jorgensen, Christian Haugk, Per Badker Andersen, Poul Erik Jensen, Hanne
Dam, Annie Terp Thomsen og Benny Dall.

Okonomiudvalgets andet mindretalsindstilling blev godkendt med 12 stemmer mod 9. Imod stemte Seren Rasmussen,
Oluf Lykke Nielsen, Kristina Jergensen, Christian Haugk, Per Badker Andersen, Poul Erik Jensen, Hanne Dam, Annie
Terp Thomsen og Benny Dall.

Jesper Elkjer stemte hverken for eller imod.

Bilag
Regnvandsbassin pd matr. nr. 11aa, Bellingvej Jordrup.pdf
Kerhaven - opdateret tegning med ny adgangsvej - Kertoften Jordrup _ forslag til omrddeplan m.pdf

Liste med indsigere - heringssvar Lokalplan 1131-21 og Tilleeg 20 v2.pdf



Punkt 13: Endelig vedtagelse af lokalplan 1333-61 Grenninghoved Strand,
et sommerhusomride

14/17092
Resumé

By- og Udviklingsforvaltningen foreslar, at der treeffes afgerelse om endelig vedtagelse lokalplan 1333-61
Grenninghoved Strand — et sommerhusomrade.

Lokalplanen har til formal at give et opdateret administrationsgrundlag, der kan fastholde omradets udtryk som
sommerhusomrade samt give mulighed for tidsvarende til- og nybygning af sommerhuse. Desuden giver lokalplanen
mulighed for nye sommerhusudstykninger vest for Fuglsangvej samt pa den tidligere feriekoloni ”Bernenes Vel”.
Lokalplanforslaget har veret offentligt fremlagt i perioden torsdag den 27. november 2014 til torsdag den 22. januar
2015. Ved indsigelsesfristens udleb havde forvaltningen modtaget 31 indsigelser til det fremlagte planforslag.
Indsigelserne har givet anledning til at foresla fire endringer i planen og giver desuden anledning til dreftelser om det
kommunale serviceniveau for stranden som turistmal, herunder parkeringsforholdene, der i dag sker delvist pa privat
grund.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget, @konomiudvalget og Byréadet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at lokalplan 1333-61 Grenninghoved Strand — et sommerhusomrade vedtages med endringsforslagene A-D, som fremgar
af sagsfremstillingen.

Sagsfremstilling

Lokalplanen er kategoriseret som en A-lokalplan, og det er dermed Byradet, der har kompetence til at vedtage
planforslagene endeligt.

Byradet godkendte den 24. november 2014 at offentliggere lokalplanen.

Lokalplanforslaget har veret offentligt fremlagt i perioden 27. november 2014 til 22. januar 2015. Ved indsigelsesfristens
udleb havde forvaltningen modtaget 31 indsigelser til det fremlagte planforslag. Flere af grundejerforeningerne har dog
indsendt to indsigelser.

Indsigelserne vedrerer mange forskellige forhold, dog med nogle feellestraek, der gennemgés herunder.

Delomradernes forskellige byggemuligheder

Flere af indsigelserne gar pa delomradernes forskellige byggemuligheder

Lokalplanen er opdelt i delomrader for at sikre, at omradernes individuelle karakteristika kan fastholdes. Nogle omrider
har mindre grunde og derfor en sterre teethed end andre delomréader, hvor grundene er starre og hvor der derfor er plads til
lidt sterre sommerhuse. Sommerhuse og gvrige bebyggelser er desuden opfert under forskelligt plan- og
administrationsgrundlag. Eksempelvis er Lille Strandhave (lokalplanens delomrade 5) opfert pé lejet grund, hvorfor der
ikke har varet skel mellem sommerhusene og afstandsforhold derfor har varet administreret anderledes end de ovrige
delomréader.

Det vil derfor ikke veere hensigtsmassigt at give samme regler for alle sommerhusgrunde, da de eksisterende sommerhuse
er opfort ud fra nogle forskellige hensyn. Ens for alle delomraderne er, at lokalplanen har til formal at give mulighed for,
at der kan ske en udvikling og udskiftning af sommerhusene og samtidig fastholde udtrykket som sommerhusomrade.

I forhold til delomrade 6 og bebyggelsens afstand til skel er der mange indsigelser, der peger pa, at et af de karakteristiske
feellestraek i delomréade 6 er, at der er placeret mindre bygninger nermere skel end 5 meter. Det foreslas derfor, at
lokalplanen aendres, s der gives mulighed for, at disse bygninger kan placeres 2,5 m fra skel.

Bebyggelseshajde i delomrade 2

Flere har gnsket at bygningshgjden skal gges til 6 m for delomrade 2.

Lokalplanen har generelt sogt at fastholde de bebyggelsesregulerende bestemmelser, som er kendetegnende for
delomraderne, og som har ligget til grund for den oprindelige udbygning. Dog er bygningshgjden i delomrade 2 reduceret
fra 6 til 5 meter. Baggrunden er, at grundene i dette delomrade er forholdsvis store og derfor far mulighed for at bygge
mere end for, da bebyggelsesprocenten haeves fra 10 til 15 og afstand til skel for smabygninger lempes. Der kan kun
opferes bebyggelse i én etage, hvorfor det er forvaltningens vurdering, at den sidste meter ikke er nedvendig. Hermed
ensrettes forholdene desuden i hele sommerhusomrédet.

Trafik og infrastruktur



Flere af indsigelserne heefter sig ved, at der i hgjs@sonen er trengselsproblemer pa de smalle veje forskellige steder i
sommerhusomradet. Nogle henviser til, at der ber skiltes bedre sarligt til parkeringspladserne. Flere nevner, at der ber
vere bedre forhold for blade trafikanter, serligt de der feerdes mellem campingpladsen og stranden. Vejene i omréadet er
forholdsvis smalle, men det er trafikmyndighedens vurdering, at der ikke er vasentlige trafikale problemer i omréadet, da
den tilladte hastighed er lav pa boligvejene og da beleegning og omréadets indretning generelt opfordrer til langsom kersel.

Parkering ud mod kysten

De viste parkeringspladser inden for strandbeskyttelseslinjen langs Gl. Strandvej er udpeget ud fra devisen om, at de
eksisterende parkeringsforhold fastholdes. Flere indsigelser viser, at det ikke er ensket, at der fremadrettet er parkering
her. Lokalplanen kan tillige ikke endre anvendelsen inden for strandbeskyttelseslinjen, hvorfor indsigelserne tages til
efterretning og parkeringsarealerne ud mod kysten udtages af kortbilaget.

Offentlig parkering pd privat grund og det kommunale serviceniveau

Grundejerforeningen Fuglsanggérd, som ejer parkeringsarealet for enden af Fuglsangvej har gjort indsigelse mod, at
lokalplanen udlegger en offentlig parkeringsplads pé deres ejendom. Selvom der i dag er etableret parkeringsplads, vil
lokalplanen umuliggere, at arealet benyttes til noget andet — eksempelvis gront omrade, som grundejerforeningen
paberéber sig retten til. Det er lokalplanens formaél, at sikre omradets funktionalitet — herunder at der er
parkeringsmuligheder for besggende, der ikke har sommerhus i omrédet.

Der i dag offentlig parkering mod syd ved Grenninghoved samt ved Binderup Strand, hvorfor det anbefales, at
markeringen til parkering tages ud af lokalplanen. Baggrunden for denne anbefaling er, at bestemmelserne om
parkeringsareal for enden af Fuglsangvej, i praksis péaleegger en privat grundejer at bidrage til en kommunal service pé et
af kommunens store turistdestinationer.

Grundejerforeningen gor ogsa opmerksom pa, at de ikke finder det rimeligt, at de ud over at bidrage med jord til et
offentligt formal, tillige skal st for vedligehold af sével parkeringsplads som oprensning af strandarealet, hvor mange
turister feerdes. Kommunen har tidligere haft skraldespande til at std, men de er for nyligt blevet fjernet.

En del af arealet ved Grenninghoved et kommunalt areal og dermed kommunal stand. P4 dette areal er der et
hensigtsmassigt serviceniveau i form af opsamling af affald og tang i badesasonen, affaldsspande temmes dagligt, samt
toilettet renholdes ogsé dagligt. Derudover er der almindelige pleje af de gronne elementer. Det er korrekt, at Kolding
Kommune ikke foretager vedligeholdelse pa de private arealer

Areal til opstilling af campinghytter

Der er et onskes fra campingpladsen om et fleksibelt areal til campinghytter. Opstilling af campinghytter handteres
gennem Campingreglementet. Lokalplanen skal dog kunne vise naboer og andre, hvor der kan opferes ny bebyggelse. Da
en del af det udlagte areal er omfattet af beskyttelseslinje fra fortidsminder, foreslas arealet, hvor der kan opstilles
campinghytter, derfor udvidet til at omfatte den sydlige halvdel af campingpladsen i stedet for den sydligste tredjedel,
som angivet i lokalplanforslaget.

Vejadgang til delomrdde 4

Flere af indsigerne gor opmaerksom p4, at der i hgjsasonen er treengsel pa adgangsvejene til stranden. For ikke at gore
problemerne storre end de allerede er, foreslas det at eendre lokalplanen, sé det ikke er muligt for de nye
sommerhusudstykninger i delomrade 4 ("Bernenes Vel”), at have direkte udkersel til Strandvejen. Baggrunden er, at
strandarealet benyttes til feerdsel og ophold og at indkersler ud pé Strandvejen vil efterlade mindre plads til dette. Denne
@ndring er en vasentlig endring i forhold til det fremlagte planforslag, hvorfor &ndringsforslaget har varet i supplerende
partshering hos ejerne af delomrade 4 1 14 dage.

Ejerne har i heringssvar accepteret, at mulighed for vejadgang til Strandvejen slgjfes, men ensker som erstatning, at der
kan etableres vejadgang fra St. Strandhave. De begrunder deres onske i, at der med kun én vejadgang til omradet vil
skulle etableres mere vejareal, hvor der ellers vil kunne anleegges gront omrade. Forvaltningen vurderer, at vejadgang fra
St. Strandhave vil veere uhensigtsmaessigt. Det vil skabe en mertrafik pé i forvejen smalle veje og en vejadgang fra St.
Strandhave vil betyde, at de nye sommerhuse her vil have op til 300 meter lengere, end hvis der er indkersel pé
Mosvigvej. Vejadgang fra St. Strandhave vil desuden gennembryde den udlagte karaktergivende beplantning, der dermed
mister sin kvalitet. Det foreslds derfor, at eneste vejadgang til omradet sker fra Mosvigve;.

Ovenstaende resulterer i folgende fire konkrete @ndringer i lokalplanen:

Andringsforslag  Fra Til
Andringsforslag Pa side 33 @ndres kortbilag 5 saledes,
A at alle parkeringsarealer ud mod

kysten, inden for
strandbeskyttelseslinjen udgar samt
arealet ved Fuglsangsvej. Hermed vil



kun parkeringspladserne i syd for
enden af Fredskovvej, bibeholdes.

Andringsforslag Al bebyggelse skal haveen Al bebyggelse skal have en afstand

B: afstand til skel p& mindst 5 til skel pa mindst 2,5 meter.”
(delomréde 6) meter.”
P4 side 8 @ndres
§7.7.2
Zndringsforslag Zndres kortbilag 3, siledes, at arealet
C: udlagt til opstilling af campinghytter
udvides fra ca. 1/3 af delomréde 7 til
Pé side 31 at udlaegge ca. halvdelen af
delomradet.
Andringsforslag  ”Vejadgang til nye ”Vejadgang til nye udstykninger i
D: udstykninger i delomréade 4 delomrade 4 skal ske som fzlles
Péa side 5 @ndres  skal ske enten direkte til hver  indkersel fra Mosvigvej. Indkersel fra
§5.5 enkelt parcel fra Strandvejen ~ Mosvigvej ma dog ikke anlaegges
eller som faelles indkersel fra  over for eksisterende kryds ved
Mosvigvej. Indkersel fra Mejsevej og Sneppeve;j.”

Mosvigvej ma dog ikke
anlegges over for
eksisterende kryds ved
Mejsevej og Sneppevej.”

Der er desuden gennemfort mindre @ndringer og praeciseringer af redaktionel karakter.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 13-04-2015

Et flertal i Plan- og Boligudvalget (udvalget med undtagelse af Benny Dall og Jesper Elkjer) indstiller forslaget til
godkendelse.

Et mindretal i Plan- og Boligudvalget (Benny Dall og Jesper Elkjer) kunne ikke indstille forslaget til godkendelse, idet
delomradet "Barnenes Vel” enskes fremtidssikret som omrade til offentligt formal (eksempelvis lejrskole).

Beslutning Okonomiudvalget den 04-05-2015
Et flertal (Okonomiudvalget med undtagelse af Benny Dall og Jesper Elkjaer) indstiller Plan- og Boligudvalgets
flertalsindstilling til godkendelse.

Et mindretal (Benny Dall og Jesper Elkjaer) indstiller Plan- og Boligudvalgets mindretalsindstilling til godkendelse.
Beslutning Byradet den 18-05-2015

Okonomiudvalgets mindretalsindstilling blev forkastet med 20 stemmer mod 2. For forslaget stemte Benny Dall og Jesper
Elkjeer.

Okonomiudvalgets flertalsindstilling blev godkendt med 20 stemmer mod 2. Imod stemte Benny Dall og Jesper Elkjer.
Bilag

Samlede indsigelser og bemerkninger - lokalplan 1333-61 Grenninghoved Strand



Punkt 14: Salg af mindre areal tilherende Arbejdernes Andels Boligforening
afdeling 21

15/7077
Resumé

I forbindelse med en udbygning af infrastrukturen omkring Sygehus Lillebeelt, har Kommunen behov for at erhverve et
mindre areal, tilherende Arbejdernes Andels Boligforening (AAB) afdeling 21, til vejudvidelse. Kommunen skal som
tilsynsmyndighed godkende et salg af en almen boligorganisations ejendom.

Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at Kommunen som tilsynsmyndighed godkender, at Arbejdernes Andels Boligforening afdeling 21 frasalger 105 m? af
matr. nr. 185ay Kolding Markjorder 4. afdeling for 300 kr. pr. m?, svarende til 31.500 kr., til Kolding Kommune med

overtagelse i 2015, og pé de vilkér, at Kommunen afholder alle udgifter i forbindelse med erhvervelsen, herunder udgifter
i forbindelse med udstykning.

Sagsfremstilling
I forbindelse med en udbygning af infrastrukturen omkring Sygehus Lillebeelt, har Kolding Kommune behov for at
erhverve et mindre areal tilherende Arbejdernes Andels Boligforening (AAB), afdeling 21.

Arealet er opgjort til 105 m? af matr. nr. 185ay Kolding M
e _

arkjorder 4. afd. Arealet er markeret med redt pa kortbilaget.

AAB og By- og Udviklingsforvaltningen har aftalt folgende omkring salget af arealet:

- Salgssummen er aftalt til 300 kr. pr. m? svarende til 31.500 kr.

- Kommunen betaler handelsomkostninger og udstykningsomkostninger
- Overtagelse 1 2015

- Der udarbejdes tidsplaner for arbejdet til AAB

Nér der er tale om et salg til en kommune, vurderes ejendommen af vurderingsmyndigheden. Denne vurdering er ved at
blive indhentet.

Det er oplyst, at By- og Udviklingsforvaltningen vurderer, at den aftalte pris er i overensstemmelse med markedsverdien
for tilsvarende jorder i Kolding by. Blandt andet kan der henvises til Kommunens salg af tilsvarende vejarealer til
boligselskabet Domea pé Teglgardsvej 25, som ligeledes blev handlet for 300 kr. pr. m?.



Det folger af almenboliglovens bestemmelser, at salg af en afdelings ejendom skal besluttes af boligorganisationens
overste myndighed. Boligorganisations gverste myndighed kan beslutte at delegerer kompetencen til boligorganisationens
bestyrelse. AAB’s bestyrelse har godkendt salget.

Endvidere folger det af almenboliglovens bestemmelser, at athendelse af en boligorganisations ejendom skal godkendes
af kommunen som tilsynsmyndighed.

Ifolge delegerings- og kompetencefordelingsplanen skal sager vedrerende salg af en almen boligorganisations ejendom
endeligt godkendes af Byradet.

Centralforvaltningens bemarkninger

Der er ikke yderligere bemarkninger til sagen.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 11-05-2015

Forslaget indstilles til godkendelse.

Beslutning Okonomiudvalget den 18-05-2015

Forslaget indstilles til godkendelse.

Beslutning Byradet den 18-05-2015

Godkendt.



Punkt 15: Visitationsskema til Udlzendingestyrelsen

14/4567
Resumé

I august 2014 besluttede Arbejdsmarkedsudvalget, at Kolding Kommune érligt skal anmode Udlendingestyrelsen om at
modtage sarlige flygtningegrupper pa baggrund af de forhold (profiler), som Udlendingestyrelsen udmelder i starten af
aret.

Ifolge integrationsloven skal alle nyankomne flygtninge boligplaceres i en kommune i forbindelse med, at der meddeles
opholdstilladelse. For at sikre den bedst mulige integration af disse udleendinge i Danmark, beder Udlendingestyrelsen
kommunerne om at komme med forslag til den fremtidige modtagelse af de nyankomne flygtninge, hvilket sker via et
visiteringsskema. Skemaet skal vaere indsendt til Udlendingestyrelsen inden den 31. april 2015.

Pé baggrund af Udlendingestyrelsens udmeldte profil for 2015, anbefaler Jobcentret og den tveerkommunale
embedsmandsgruppe, at Kolding Kommune indsender visiteringsskemaet til Udlaendingestyrelsen med enske om at
modtage unge flygtninge fra Iran, Afghanistan samt kvoteflygtninge fra Syrien og flygtninge fra Eritrea.

Kolding Kommune er interesseret i at modtage kvoteflygtninge fra Syrien, da der ofte er tale om familier, og idet
kvoteflygtninge kommer i sterre grupper. Det vil kunne medvirke til en mere maélrettet integrationsindsats i Kommunen.
Pé Jobcentret er der ansat to integrationsmedarbejdere, som er med til at sikre en god modtagelse af flygtningene, hvilket
letter etableringsopgaven — specielt ved sterre grupper.

Ud fra samme preemis er Kolding Kommune interesseret i iranske flygtninge. Den nuvarende gruppe af iranske
flygtninge er pt. ikke ret stor, hvilket formentlig skyldes, at iranerne og bosztter sig i andre kommuner, hvor der er storre
grupper af iranere, nar den 3-arige integrationsperiode er overstéet.

Pé grund af den nuvarende boligsituation i Kolding Kommune, er det lettest at boligplacere familier eller unge under 25
ar.

Sagen behandles i

Arbejdsmarkedsudvalget og Byradet.

Forslag

Kommunaldirektoren foreslér,

at Arbejdsmarkedsudvalget godkender forvaltningens prioritering af de enskede grupper af flygtninge.
Sagsfremstilling

12015 forventer Udlaendingestyrelsen, at der vil blive visiteret 12.000 personer til boligplacering i kommunerne. Heraf
skal Kolding kommune modtage 215 personer.

I forleengelse heraf kan styrelsen oplyse, at sterstedelen af de personer, der far opholdstilladelse i Danmark, og som bliver
visiteret til boligplacering i 2015 forventes at stamme fra Syrien, Eritrea, Afghanistan, Iran og Rusland.

Udlengestyrelsen tilstraeber i storst muligt omfang at visitere de kommende udlendingegrupper til boligplacering pa
baggrund af kommunernes visiteringsskemaer.

Ved afgarelsen om boligplacering leegges i1 hgj grad vaegt pa den enkelte udlaendings personlige forhold, herunder
mulighederne for at skabe et netvaerk i en kommende bopalskommune. Mélet er at sikre bedre forudsaetninger for en
vellykket integration blandt andet ved, at den enkelte udleending, som udgangspunkt bliver boende i kommunen.

I Kolding Kommune foregar processen ved, at Jobcenter Kolding udarbejder et forslag til det visiteringsskema, som skal
sendes til Udlendingestyrelsen. Forslaget sendes til hering i den tveerkommunale embedsmandsgruppe med
repreesentanter fra Berne- og Uddannelsesforvaltningen, Senior- og Socialforvaltningen, By- og Udviklingsforvaltningen
og Centralforvaltningen.

Nedenfor gennemgés de ensker og anbefalinger, som Centralforvaltningen har givet, og som de gvrige forvaltninger har
tilsluttet sig.



Onsker om nationalitet
Pa nuverende tidspunkt har Kolding Kommune flygtninge fra Afghanistan, Iran, Syrien, Somalia, Armenien, Sri Lanka,
statslgse fra Syrien, den russiske federation, Tjetjenien og Eritrea.

Kolding Kommune gnsker i 2015 at modtage unge flygtninge fra Iran og Afghanistan. Desuden ensker kommunen at
modtage kvoteflygtninge fra Syrien og flygtninge fra Eritrea.

Sprog — tolkemuligheder pd Jobcenter Kolding
Jobcenter Kolding har en fast tilknyttet tolk, som taler bade dari og farsi, og som dermed dekker bade de afghanske og
iranske flygtninge. Derudover har jobcentret en tolk ansat, der taler arabisk, og dermed kan dakke de syriske flygtninge.

Onsker om scerlige persongrupper — bl.a. ud fra boligsituationen

Kolding Kommune er interesseret i at modtage kvoteflygtninge fra Syrien, da der ofte er tale om familier, og idet at
kvoteflygtninge kommer i sterre grupper. Det vil kunne medvirke til en mere mélrettet integrationsindsats i kommunen.
Pé jobcentret er der ansat to integrationsmedarbejdere, som er med til at sikre en god modtagelse af flygtninge, hvilket
letter etableringsopgaven — specielt ved sterre grupper.

Ud fra samme preemis er Kolding Kommune interesseret i iranske flygtninge. Den nuvarende gruppe af iranske
flygtninge er pt. ikke ret stor, og dette skyldes formentlig, at nér den 3-arige integrationsperiode er overstaet, flytter de
nuvarende iranere og bosztte sig i andre kommuner, hvor der er storre grupper af iranere.

Pa grund af den nuvearende boligsituation i Kolding Kommune, er det lettest at boligplacere familier eller unge under 25
ar.

Andre scerlige onsker — fokus pd arbejdspladser og uddannelsesmuligheder

Jobcenter Kolding har et samarbejde med Ungdomsskolen PULS, som er et malrettet tilbud til unge flygtninge (op til 25
ar), som har fokus pa at komme i uddannelse og arbejde. De almene fag i tilbuddet tilbydes sammen med andre danske
unge, hvilket er med til at bidrage til en god integration. Derudover er der fokus pa uddannelsespraktikker, s& de unge kan
tilleere sig det danske sprog pa en arbejdsplads, samtidig med at de unge bliver klaedt pa til valg af fremtidig uddannelse i
Danmark.

Endvidere samarbejder jobcentret med Sprogskolen Kolding om et erhvervsrettet undervisningsforleb, sidelobende med
almindelig danskuddannelse. Formélet med det erhvervsrettet undervisningsforlab er at klaede integrationsborgerne pa til,
efter et 10-ugers forlab, at komme ud i en virksomhedspraktik.

Praktikken har fokus pa de kompetencer, der er nadvendige for at kunne bega sig pa det danske arbejdsmarked.
Derudover satses der pa uddannelsespraktikker for de unge integrationsborgere, saledes at den unge klaedes pa til at kunne
tage en uddannelse. Desuden er der i Kolding Kommune et internationalt gymnasium, hvilket ogsé passer til malgruppen
samt muligheden for at f4 dem videre i et uddannelsesforlgb.

Endelig skal det naevnes, at Jobcenter Kolding har et samarbejde med Berne- og Familiehuset og har tilknyttet
familieguides til familier med bern under 18 ar. Det er med til at sikre, at der tages hand om bernene, sa nytilkomne
flygtningebern fér en god start pa deres nye liv i Danmark. Denne indsats er samtidig med til at forebygge fremtidige
problemer for bernene og deres familier.

Som et nyt tiltag ensker Kolding Kommune primzert at modtage flygtninge fra omkringliggende asylcentre. Arsagen til
dette onske er, at jobcentret s& kan indga et samarbejde omkring undervisning af asylansegerne, allerede inden de opnar
opholdstilladelse. En fremrykket indsats pa asylcentrene, med deltagelse af integrationsmedarbejderne fra jobcentret, skal
vaere med til at forberede de nye flygtninge pa en god og hensigtsmeaessig opstart i deres nye kommune.

Beslutning Arbejdsmarkedsudvalget den 09-04-2015
Forslaget indstilles til godkendelse.

Beslutning Byridet den 18-05-2015

Godkendt.

Bilag

Visiteringsskema 2015 udlaendingestyrelsen



Punkt 16: Boligplacering af flygtninge

15/3167
Resumé

Plan- og Boligudvalget besluttede den 12. januar 2015 at anmode By- og Udviklingsforvaltningen om at redegere
naermere for de skonomiske, integrationsmaessige og boligpolitiske konsekvenser af de oplistede muligheder for at sikre
boligtilbud til flygtninge.

Forvaltningen har i samarbejde med integrationsomradet afdeekket behov for boliger til nyankomne flygtninge og
screenet, hvilke muligheder, der foreligger for boligplacering af flygtninge. P4 denne baggrund fremlagges forslag til
fremtidig boligplacering af flygtninge.

Det foreslés, at permanent og midlertidig boligplacering af flygtninge sker ud fra et gnske om at sikre en god modtagelse
af flygtninge, menneskelighed og en vellykket integration - herunder hensigtsmeessig adgang til
sprogskole/undervisningstilbud.

Det foreslés desuden, at den permanente boligplacering sker pa baggrund af felgende 3 kriterier:

¢ flygtninge skal tilbydes permanent boligtilbud sé hurtigt som muligt
¢ spredning af boligtilbud
¢ boligplacering sker i Kolding by, centerbyerne og landsbyer/landomrader med kollektiv trafikforsyning,

mens den midlertidige boligplacering sker med udgangspunkt i at minimere de kommunale omkostninger hertil.

Det foreslds samtidig, at den ledige kapacitet pa @ldreboligomradet bringes i anvendelse til midlertidig boligplacering af
flygtninge — under beherig involvering af boligafdelingerne.

Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

- at permanent og midlertidig boligplacering af flygtninge sker ud fra et enske om at sikre en god modtagelse af

flygtninge, menneskelighed og en vellykket integration - herunder hensigtsmaessig adgang til
sprogskole/undervisningstilbud,

- at permanent boligplacering - udover forste ”at” - sker pa baggrund af folgende 3 kriterier:
¢ Flygtninge skal tilbydes permanent boligtilbud s& hurtigt som muligt

¢ Spredning af boligtilbud
¢ Boligplacering sker i Kolding by, centerbyerne og landsbyer/landomrader med kollektiv trafikforsyning

- at midlertidig boligplacering - udover forste ~at” - sker med udgangspunkt i at minimere de kommunale omkostninger
hertil,
- at boligplaceringen sker i et teet samarbejde med de almene boligorganisationer og private udlejere,

- at kommunen pr. 1. maj 2015 ger brug af anvisningsretten jevnfor Almenboliglovens §59, stk. 1 og 3 til permanent
boligplacering af flygtninge i forhold til almene familie- og ungdomsboliger,

- at anvisningsretten i forste omgang indferes for 1 ar og at ordningen evalueres i samarbejde med boligorganisationerne
primo 2016,

- at samarbejdet med private udlejere styrkes ved bl.a. annoncering efter midlertidige og permanente boligtilbud i f.eks.
ugeaviser, boligbars m.v.,



- at den ledige kapacitet pa aldreboligomradet bringes i anvendelse til midlertidig boligplacering af flygtninge — under
beherig involvering af boligafdelingerne,

- at forvaltningen arbejder videre med konkrete emner for anskaffelse af og/eller ombygning af kommunale ejendomme til
boligplacering af flygtninge og fremlagger konkrete cases med anlaegs- og driftsbudgetter til politisk stillingtagen,

- at Kommunen indtil videre ikke satser pa boligplacering af flygtninge i erhvervs- og industriomréader, som ikke
hensigtsmassigt kan overfores til fremtidigt permanent boligomrade,

- at boligplaceringsopgaven folges tet i de kommende méneder med henblik pa at vurdere effekten af de anvendte tiltag —
og eventuelt bringe nye tiltag i anvendelse, hvis ikke det lykkes at sikre boligtilbud i henhold til ovenstaende kriterier og
tiltag.

- at budgetansvaret for Boliger til flygtninge og udlendinge overflyttes fra Plan- og Boligudvalget til
Arbejdsmarkedsudvalget ved forstkommende bevillingskontrol.

Sagsfremstilling

Pa Plan- og Boligudvalgsmedet den 12. januar 2015 redegjorde By- og Udviklingsforvaltningen for den forestaende
opgave med boligplacering af flygtninge og skitserede mulige tiltag for losning af boligplaceringsopgaven.

Plan- og Boligudvalget besluttede i den forbindelse, at forvaltningen skulle redegere naermere for de gkonomiske,
integrationsmaessige og boligpolitiske konsekvenser af de oplistede muligheder for at sikre boligtilbud til flygtninge —
herunder at atklare de nye muligheder, som folger af den indgéede aftale mellem KL og Regeringen den 8. januar 2015.

Kommunens flygtningekvote er i 2015 pa 215 personer. Hertil kommer efterfolgende familiesammenferte personer. Der
eftersparges primert mindre og billige boliger — i sterrelsesordenen 70 boliger til en husleje under 2.500 kr. og knap 150
boliger til en husleje under 4.500 kr.

I lebet af maj maned vil Kommunen have modtaget 80 flygtninge af kvoten pa 215 personer i 2015 — fordelt med 65
voksne og 15 bern. Der er pt. 57 midlertidige boligplaceringer. Udfordringen med at finde permanente boliger stiger i takt
med antallet af tilkomne flygtninge.

Permanent eller midlertidig boligtilbud

Efter integrationsloven har Kommunerne pligt til at anvise en nyankommet flygtning en permanent bolig snarest muligt
efter, at kommunen har overtaget ansvaret for flygtningen. Indtil det er muligt at anvise en permanent bolig, skal
kommunerne anvise flygtninge et midlertidigt opholdssted.

Et permanent boligtilbud er et tidsubegraenset lejemal. Kravet til boligen er, at den bade ifelge Byggeloven og Planloven
kan anvendes som lovlig bolig.

Flygtningen skal have gkonomi til selv at betale husleje og forbrug. Flygtningen skal have en selvstendig lejekontrakt, sa
flygtningen ikke kan settes i et aftaleretligt eller skonomisk atheengighedsforhold til andre personer. Kommunen ma ikke
give tilskud til huslejen eller forbrug.

Til et midlertidigt boligtilbud er der ikke fastsat krav til standarden eller karakteren af opholdsstedet. Indkvartering skal
blot overholde Bygge- og Planloven og stedet skal vaere godkendst til beboelse. Det kan veere ombyggede verelser i
bygninger, herunder tidligere plejecentre eller skoler, privat indkvartering og indkvartering pa hoteller, i ledige
eldreboliger, ombyggede industribygninger eller lignende.

En kommune kan maksimalt opkrave 2.122 kr. for enlige med eller uden bern, 3.885 kr. for par uden bern, 4.239 kr. for
par med et, to eller tre barn og 4.592 kr. for par med fire eller flere bern i ménedlig husleje for en midlertidig bolig. Der er
tale om en takst, som er fastlagt i Bekendtgerelse om flygtninge og andres betaling for ophold i midlertidige
indkvarteringer og opholdssteder i 2015. Kommunen betaler sa huslejedifferencen og for eventuelt forbrug, der overstiger
takstbelobet.

Udgiften til huslejedifferencen samt andre udgifter til boligplaceringen atholdes under Ejendoms- og Boligpolitik, Boliger
til flygtninge og udleendinge. Budgetansvaret for Ejendoms- og Boligpolitik ligger hos Plan- og Boligudvalget, By- og
Udviklingsforvaltningen, men arbejdet med omradet foregér pa Jobcentret under Arbejdsmarkedsudvalget.

Integrationspolitikken



Af Kolding Kommunes integrationspolitik fremgar det, at ”Ikke etniske danskere skal medes med en forventning om, at
de hurtigst muligt tilegner sig det danske sprog, samt satter sig ind i og respekterer de verdier og normer, som er i det
danske samfund.”.

For at flygtningene kan opfylde disse forventninger, er det vigtigt at sikre en god modtagelse og have fokus pa den
permanente boligplacering af flygtningene. Det gelder bade for flygtningefamilier med bern, men ogsa for de enlige
flygtninge, som det forventes, der kommer flest af.

Flygtninge vil ud fra et integrationsmeessigt synspunkt med fordel kunne boligplaceres ud fra et princip om spredning i
hele Kolding kommune, da ghettodannelse derved vil kunne undgas og eventuelle bern vil blive fordelt pé flere
skoledistrikter efter endt undervisning i modtageklasserne.

Transport og sprogskole

Ved boligplaceringen er det vigtigt at indtenke flygtningenes muligheder for at kunne ga pé sprogskole, eller for bernenes
vedkommende at deltage i undervisningen i modtageklasser, da sproglige feerdigheder er nedvendige for at kunne begé sig
pa det danske arbejdsmarked og for at blive en integreret del af et lokalsamfund. Sprogskole og undervisning i
modtageklasser foregér i dag i Kolding by.

Flygtningene vil som udgangspunkt selv skulle serge for og betale transport til og fra sprogskole, men der kan efter en
konkret og individuel vurdering ydes stotte til transportudgifterne i forbindelse med deltagelse 1 integrationsprogrammet.
Transport til og fra modtageklasser betales som skolebuskort eller taxi af Kolding Kommune.

Forvaltningen vurderer, at transporttiden i tog eller bus ikke ber overstige 1 time hver vej, men der kan godt vaere skift
mellem tog/bus eller bus/bus. Ud over transporttiden skal afstanden til et busstoppested ogsa indtankes, da flygtningene
typisk vil skulle ga fra deres bolig til et stoppested.

Flextur vurderes til ikke at vaere en hensigtsmassig made at skulle transportere flygtningene til og fra sprogskole pa, da
ordningen er dyrere end bus og tog, ligesom man ikke kan vere sikker pé at veere fremme pa et bestemt tidspunkt.

P4 denne baggrund anbefales boligplacering i Kolding, centerbyerne og landsbyer/landomrader med tog- eller
busforbindelser.

Huslejeniveau

Senior- og Socialforvaltningen har oplyst, at man vurderer, at flygtninge har mulighed for at betale folgende husleje
(2015-niveau):

Enlige flygtninge under 30 ar — ca. 2.500 kr. eksklusive forbrug

Enlige flygtninge over 30 ar — ca. 4.500 kr. eksklusive forbrug

Familier — ikke opgjort, da det afheenger af antal personer.

Ved en permanent boligplacering ma Kommunen hverken direkte eller indirekte yde tilskud til huslejen ved f.eks. at
betale huslejen og derefter opkreeve en lavere husleje ved flygtningene. Der skal séledes tilvejebringes boligtilbud med
huslejeniveauer indenfor den ovennavnte skonomi. Flygtninge kan modtage boligsikring pa lige fod med andre lejere.

Boligplacering
Der er tre muligheder for at boligplacere flygtninge

1. Almene boliger
2. Private boliger
3. Kommunalt ejede boliger

Pligten til at boligplacere geelder kun forste permanente bolig. Endrer boligbehovet sig efterfolgende, f.eks. pa grund af
familiesammenfering, er Kommunen ikke efter integrationsloven forpligtet til at anvise en ny bolig. Det er sé de
almindelige principper og regler for lasning af kommunale boligsociale opgaver, der gelder.

Anvisning af en bolig skal ske efter en konkret vurdering af den enkelte flygtnings behov i forhold til andre boligsegendes
behov.

Der kan vere behov for at yde flygtninge vejledning og stette ved indgéelse af lejemal, uanset om det er en almen bolig,
en privat udlejer eller ved Kommunen lejemalet indgés.

Vejledningen foregar i dag som en integreret del af socialrddgivernes arbejde med flygtninge. Behovet for vejledning og
stotte mé - alene ud fra stigningen i antallet af flygtninge — forventes at stige.



Ad 1. Almene boliger
Boligplaceres flygtninge i almene boliger, er de omfattet af almenlejeloven.

Folketinget har besluttet, at flygtninge ikke mé boligplaceres i omrader, der er udpeget som ghettoomrader. Det er et
ubetinget forbud. I Kolding kommune er det Munkebo — Lejerbo afdeling 101-0, Skovparken - AAB afdeling 21 og 22 og
Skovvejen - Boligselskabet Kolding — Afdeling 2. Alle andre boligorganisationer og afdelinger kan bruges til
boligplacering af flygtninge.

Almene familieboliger

Der findes lejemal til det maksimale huslejeniveau ved alle boligorganisationerne, som flygtningene kan betale, men for
alle boligorganisationer gelder, at de har meget lidt tomgang og en lav udskiftningsfrekvens for disse boliger.
Udskiftningsfrekvensen ligger typisk mellem 10-17% i lgbet af et ar.

For at nedseatte huslejen for den enkelte flygtning, kan man boligplacere flere flygtninge i samme bolig, kaldet
deleboliger, men det skal ske pé individuelle lejekontrakter.

Reglerne for almene kollektive familieboligbofallesskaber (deleboliger) siger 1 dag, at boligen skal besta af 6 vaerelser
plus et feellesrum. Regeringen agter at @ndre reglerne saledes, at boligen kan besta af 3 vaerelser plus et feellesrum og
kekken eller 3 veerelser og et kakken/alrum. AEndringen forventedes at blive fremsat i foraret 2015.

Der kan ikke ydes boligstette til kollektive familieboligbofallesskaber til flygtninge, idet de bl.a. ikke har eget kekken og
ikke opfylder reglerne om at have et socialt betinget behov for at bo i et kollektivt feellesskab. Det forhold ber indgé i
overvejelserne omkring huslejeniveau.

Integrationsmaessigt er der ikke noget at indvende mod, at flere flygtninge bor sammen, men man skal vaere opmarksom
pa, at flygtninge kan vare sa traumatiserede, at de ikke vil kunne bo flere teet sammen.

Almene celdreboliger og kommunalt ejede celdreboliger

Huslejeniveauet ligger typisk hgjere end det maksimale huslejeniveau, en flygtning kan betale. Boligerne er oftest ikke
delevenlige og er derfor ikke et realistisk tilbud som en permanent bolig.

Ledige @ldreboliger kan dog med fordel indga som et midlertidigt boligtilbud, da de pa trods af et relativt hajt
huslejeniveau ofte er billigere end alternative midlertidige boligtilbud for kommunen. Der ber i den anledning ske
inddragelse af boligafdelingen om anvendelse af boligerne til andet formal end &ldreboliger. Senior- og
Socialforvaltningen har oplyst, at der pt. er 10-12 ledige &ldreboliger, som vil kunne bruges til midlertidig boligplacering
af flygtninge.

Almene ungdomsboliger
Hvis flygtningene opfylder kravene om 16 timer sprogundervisning pr. uge og er under 30 ar, vil de kunne komme i
betragtning til en ungdomsbolig.

Anvisningsret for almene boliger

Kommunen kan beslutte at gore brug af anvisningsretten til hver fjerde almene familie- eller ungdomsbolig i en afdeling
jevnfer Almenboliglovens § 59, stk. 1 og stk. 3. Derudover kan der indgas frivillige aftaler med boligorganisationerne om
anvisningsret til op til 100% familieboliger i en afdeling jevnfer Almenboliglovens § 59, stk. 2.

$ 59, stk. 1: Den almene boligorganisation skal efter kommunalbestyrelsens bestemmelse stille indtil hver fjerde ledige
almene familiebolig til radighed for kommunalbestyrelsen til losning af patreengende boligsociale opgaver i kommunen.
Anvisning sker pd baggrund af en vurdering af den boligsogendes behov og beboersammenscetningen i den afdeling, den
boligsagende anvises til eller bor i pa anvisningstidspunktet. Kommunen betaler lejen (boligafgiften) fra det tidspunkt, fra
hvilket den ledige bolig er til radighed for kommunalbestyrelsen, og indtil udlejning sker. Kommunen garanterer
endvidere for boligtagerens opfyldelse af kontraktmeessige forpligtelser over for boligorganisationen til at istandscette
boligen ved fraflytning. Andrer kommunen en beslutning om at rdde over en bolig, som ikke er udlejet, skal lejen
(boligafgiften) dog ikke betales ud over det tidspunkt, hvorfra en opsigelse ville have haft virkning.

$ 59, stk.2: Boligorganisationen kan indgd aftale med kommunalbestyrelsen om at stille ledige familieboliger til radighed
for kommunalbestyrelsen til losning af pdtreengende boligsociale opgaver i kommunen. Anvisning sker pd baggrund af en
vurdering af den boligsogendes behov og beboersammenscetningen i den afdeling, den boligsagende anvises til eller bor i
pa anvisningstidspunktet. Reglerne i stk. 1 om kommunens betaling af leje og garanti for opfyldelse af boligtagerens
forpligtelse til at istandscette boligen ved fraflytning finder tilsvarende anvendelse ved anvisninger, der sker efter aftale i
henhold til 1. pkt., samt ved anvisninger, som i ovrigt foretages af kommunalbestyrelsen.



§ 359, stk. 3: Reglerne i stk. 1 og 2 finder tilsvarende anvendelse pd almene ungdomsboliger, dog sdledes at
kommunalbestyrelsen anvender de pdgeeldende ungdomsboliger til losning af unges boligsociale problemer i kommunen.
Reglerne i stk. 1 og 2 finder dog ikke anvendelse pad boliger, der har status som startboliger, jf. § 101 a, stk. 1.

En anvisningsret til flygtninge medferer, at Kommunen skal betale huslejen for en ledigblevet bolig fra det tidspunkt,
boligen er stillet til radighed og frem til udlejning af boligen kan finde sted (kaldet tomgangsleje). Kommunen garanterer
desuden over for udlejer, at istandsattelsesudgifterne bliver betalt, nar en flygtning flytter ud.

De udgifter, som Kommunen eventuelt skal atholde til tomgangsleje og istandsattelsesudgifter for flygtninge, refunderes
100% af staten.

Integrationsmaessigt vurderes anvisningsretten til at veere en god lgsning, da man derved kan fa fordelt flygtninge pa flere
adresser.

Kolding Kommune har tidligere gjort brug af anvisningsretten til almene familieboliger. Det var tilbage i 1990’erne og
00’erne i forbindelse med krigen pa Balkan, hvor Kommunen modtog flygtninge fra det tidligere Jugoslavien.
Erfaringerne fra den periode viser, at brugen af anvisningsretten skal ske med omtanke, da der kan opstd utilfredshed
blandt de lejere, som kommer leengere ned pa ventelisten, nar anvisningsretten tages i anvendelse.

Feelles dialogmode med boligorganisationerne

Forvaltningen har den 26. marts 2015 atholdt falles dialogmede med boligorganisationerne med henblik pa en dreftelse
af boligplacering af flygtninge. Boligorganisationerne gav pa madet udtryk for, at de er velvilligt indstillede pé at bidrage
til boligplacering af flygtninge. Der er dog generelt den i evrigt positive udfordring, at der pt. ikke er ledige boliger, og at
der kun er et beskedent antal tilstreekkeligt billige boliger.

Kommunens eneste mulighed for at fa almene boliger i spil til boligplacering af flygtninge, er derfor at bringe
anvisningsretten i brug.

Ad 2. Private boliger
Boligplaceres flygtninge i private lejemal eller private andelsboligforeninger, er det den almindelige lejelov, der gelder.

Som ved almene boliger, er kravet til permanente boliger, at der skal vere tale om tidsubegransede lejekontrakter. Man
kan boligplacere flere flygtninge i samme bolig, men det skal ske pa individuelle lejekontrakter.

Anvisningsret til private boliger, andelsboliger og byfornyelsesejendomme

Ved private boliger og private andelsboliger geelder det, at kommunen kan indgé en frivillig aftale med en privat boligejer
eller andelsboligforening om anvisningsret til boliger. Anvisningsretten omfatter som udgangspunkt hejest hver fjerde
bolig, og der kan traffes aftale om en lavere andel, f.eks. anvisningsret til hver tiende ledigblevne bolig.

Kommunen kan endvidere beslutte, at ejere af private udlejningsejendomme, der har modtaget stette til bygningsfornyelse
i1indtil 5 ar efter modtagelsen af stotten, skal stille op til hver fjerde ledige lejlighed til rddighed til lesning af patreengende
boligsociale problemer i kommunen.

Byfornyelsesmidler er i Kolding kommune i de sidste 5 ar fortrinsvist givet til enfamilieboliger og ikke storre
udlejningsejendomme.

Kolding Kommune har ikke tidligere anvendt muligheden for anvisningsret til private lejemal, og der er derfor intet
erfaringsgrundlag med denne losning. Det anbefales, at der ind til videre ikke gores brug af anvisningsretten til private
boliger, andelsboliger og byfornyelsesejendomme.

Ombygning af f-eks. industriejendomme til boligformdl

Planloven er blevet @ndret, sa der kan dispenseres fra formals- og anvendelsesbestemmelserne i en lokalplan, sa der kan
indrettes midlertidige boliger i f.eks. industriomrader. £ndringen gaelder ogsé bygninger, hvor der kraeves
landzonetilladelse til en @ndret anvendelse. Dispensationen galder i 5 &r. Der ma ikke meddeles dispensationer eller
tilladelser, der muligger etablering af et opholdssted/boliger pa et stgjbelastet areal, medmindre opholdsstedet/boligerne
kan sikres mod stejgener, herunder ved vilkdr om etablering af afskeermningsforanstaltninger m.v.

Dispensationsmuligheden vil kunne bruges til at igangsette eventuel ny lokalplanleegning for et omréade, si der pa sigt
abnes mulighed for permanente boliger i omradet.

Ud fra et integrationsmeessigt synspunkt kan det ikke anbefales at omdanne industribygninger til boligformal, hvis ikke
omradet hensigtsmaessigt kan overfores til fremtidigt permanent boligomrade. Boligerne vil ligge isolerede uden
tilknytning til andre boligomréder.



Det kan dog overvejes at bruge dispensationsmuligheden fra formals- og anvendelsesbestemmelserne til at omdanne
andre ejendomme, f.eks. tidligere plejehjem eller skoler, som i forvejen ligger i eller ved boligomrader, da der her vil vaere
en naturlig tilknytning til naboer og lokalsamfund og dermed med bedre mulighed for integration.

Forvaltningen har modtaget 7-8 henvendelser fra private, som ger opmarksomme pa industribygninger eller bygninger pa
landet, som de mener, vil kunne bruges til boligplacering af flygtninge. Andre bygninger som f.eks. CF bygningen pa
Lykkegardsvej 48 og hotellet i Lunderskov er blevet navnt som mulige bygninger, som kommunen kan erhverve og
ombygge til boligplacering af flygtninge. Alle ejendomme vil kreeve dispensation fra formals- og
anvendelsesbestemmelserne i de respektive lokalplaner, hvis de skal bruges til boliger til flygtninge. Forvaltningen vil
lebende foretage en vurdering af mulighederne og eventuelt fremlaegge konkrete cases til serskilt politisk stillingtagen.

Andre muligheder

Regeringen overvejer at oprette en boligbers, hvor private kan tilbyde boliger til flygtninge. Kommunen vil kunne henvise
flygtninge og private udlejere til boligbersen, men pétager sig i den forbindelse ingen ekonomiske forpligtigelser i forhold
til selve udlejningen.

Ad 3. Kommunalt ejede boliger
Boligplaceres flygtninge permanent i kommunale lejemal eller i boliger, som kommunen har Iejet af private med henblik
pa videreudlejning til flygtninge, er det den almindelige lejelov, der gelder.

Integrationsloven &bner en sarlig mulighed for, at kommuner kan erhverve, indrette og leje boliger. Kommunen kan
saledes kabe eksisterende beboelsesejendomme, andelsboliger, villaer, nedlagte landbrug m.v. samt kebe og ombygge
tomt erhvervsbyggeri i kommunen. Kommune kan derimod ikke opfere nye boliger efter integrationsloven.

Kommunen har efter integrationsloven sarlige laneregler i forbindelse med erhvervelse og indretning af ejendomme til
udlejning til beboelse.

Kommunen kan

* kobe og indrette eksisterende beboelsesejendomme uden at lanerammen belastes
¢ kabe og ombygge tomt erhvervsbyggeri uden at lanerammen belastes og
¢ leje boliger med henblik pa videreudlejning til beboelse uden deponering

Reglerne gaelder bade for midlertidige og permanente boliger.

Kommunen ma ikke udleje permanente boliger under markedslejen. Kommunen ma heller ikke anvise en bolig, der er for
dyr i forhold til det flygtningen kan betale, og betale differencen i huslejen.

Kommunale udlejningsejendomme
Kommunen ejer udlejningsejendommene Stejlbjergvej 15-23 og Skamlingvejen 40-56 (Hyttebyen). Begge steder er
malrettet seerligt udsatte grupper og er ikke egnede til boligplacering af flygtninge.

Andre ejendomme

Kommunen kan ombygge kommunalt ejede ejendomme til permanente boliger og udleje disse til flygtninge. Boligerne
skal efter ombygningen vare lovlige bdde i forhold til Byggeloven og Planloven. Er plangrundlaget ikke i orden, vil der
skulle udarbejdes ny lokalplan for ejendommene, inden disse kan udlejes som permanente boliger til flygtninge.

En reekke af de nedenfor nevnte kommunale ejendomme fremstér som salgsemner pé handlingsplanen for salg af jord og
ejendomme, hvorfor en anden anvendelse af ejendommene kan have konsekvenser for salgsrealiseringen.

Folgende kommunalt ejede ejendomme kan navnes i forbindelse med permanente boliger til flygtninge:
Lindegade 9-13, Christiansfeld (den gamle skole)

Lindegade 12, Christiansfeld (biblioteket)

Norregade 9, Vamdrup (Ungdomsgérden)

Landerupvej 8, Sender Vilstrup (Landerupgard)

Hejls Landevej 57, Hejls (Engbo)

Norre Bjertvej 8, Nr. Bjert (Basagerhus)

Esbjergvej 108 (Stuehuset v/Kulturlogen)

Lindegade 9-13 og 12, Christiansfeld



Ejendommene i Lindegade kan ikke umiddelbart anbefales til boligplacering af flygtninge. En del af bygningsmassen er
fredet, og ejendommene vil veere uforholdsmessigt dyre at ombygge til boliger.

Norregade 9, Vamdrup (Ungdomsgdrden)

Kan ikke anbefales til boligplacering af flygtninge. Indretning af permanente boliger kreever en omfattende
ombygning/renovering af bygningen. Der er ca. 650 m? bruttoareal - gymnastiksal, bad og omkladning er ikke regnet
med. Der er ikke lavet en tilbundsgédende undersggelse, men ombygning og opfyldelse af myndighedskrav anslas at koste
10.000 kr. pr. m?.

Landerupvej 8, Sonder Vilstrup (Landerupgard)

Landerupgéard vil forholdsvist nemt kunne indrettes til permanente boliger (36 stk.), men kan pa grund af dens
beliggenhed og manglende bustransportmuligheder ikke anbefales til permanente boliger til flygtninge. Der er ca. 1,3 km
til neermeste busstoppested, hvorfra det tager ca. 1:15 time at komme til og fra Kolding by.

Esbjergvej 108 (Stuehuset v/Kulturlogen)
Ejendommen er omfattet af Partiel Byplanvedtagt nr. 21, som ikke tillader indretning til permanent boligformél. Det vil
derfor kreeve en dispensation og efterfolgende @ndring af lokalplanen at indrette permanente boliger i ejendommen.

Ejendommen har staet ubenyttet i flere &r efter heldagsskolens udflytning og fremstér steerkt nedslidt med
skimmelsvampeangreb i en del af stueetagen.

Ejendommen vil kunne ombygges til 4 boliger med henholdsvis 2, 3, 3 og 4 verelser. Udgifter til ombygning til
beboelse/bofallesskab anslés at koste ca. 1.500.000 kr. eksklusive moms. Endelig husleje er ikke udregnet, da der er tale
om prismassige overslag.

Kulturlogen lejer en del af stuehuset. Lejekontrakten udleber pr. 31. december 2015.

Hejls Landevej 57, Hejls (Engbo)
Ejendommen, der er bevaringsvardig, er i kommuneplanens omrade 1341-0O2 og i lokalplanen udlagt til offentligt formal.
Indretning til permanente boliger kraever derfor en @ndring af lokalplanen for ejendommen.

Ejendommen vil kunne indrettes som 4 bofallesskaber med i alt 14 varelser eller 4 lejligheder med 4-5 verelser. Den
centrale indgang vil kunne fungere som adgang til et fzlles trapperum med 2 bofzllesskaber i stuen og 2 pé 1. sal. De 2
bofzllesskaber i stueplan kan have 4 varelser hver. P4 1. sal kan der vaere 3 vearelser i hvert bofallesskab. Vearelserne vil

fa et areal pa 11-23 m? Hvert bofellesskab vil blive indrettet med et ekstra lovpligt feellesrum. Dette skal indrettes som
kekken/alrum. Hvert bofzllesskab indrettes med falles bad med vaskesgjle og 1-2 toiletter. Depotrum vil kunne anvises i
kalderen. Eventuelt faelles vaskerum kan etableres i kaelder. Der vil ikke kunne seges boligstatte til boligerne.

Udgifter til ombygning af Engbo til beboelse/bofallesskab anslas at koste ca. 2.800.000 kr. eksklusive moms. Samlede

anlegsudgifter anslas til ca. 6.060 kr. pr. m? eksklusive moms. Endelig husleje er ikke udregnet, da der er tale om
prismaessige overslag.

I prisen er ikke medregnet udgifter til eventuelle energikrav til optimering af klimaskeerm og udskiftning af taget, der har
en forventet restlevetid pa ca. 5 ar. Tagudskiftning og energioptimering anslas til en udgift pa ca. 700.000 kr.

Norre Bjertvej 8, Nr. Bjert (Basagerhus)
Pé Basagerhus kan der indrettes et bofallesskab med 5 permanente 1 varelsesboliger med bad og thekekken og

tilherende feellesrum indrettet med feelles kekken, alle pa ca. 15 m?. Indretningen kraver regulering af adgangsforhold,
indretning af faellesrum samt istandsattelse af gvrige bygningsdele. Et forelebigt overslag indikerer, at en ombygning vil
koste ca. 300.000 kr. eksklusive moms. Endelig husleje er ikke udregnet, da der er tale om prismessige overslag.

Kloverhgj, tidligere plejehjem i Kolding

Forvaltningen er pt. i dialog med Lejerbo Kolding om den fremtidige anvendelse af Klgverhej. Konkret draftes
anvendelse til midlertidige eller permanente boliger til flygtninge — eventuelt kombineret med andre anvendelser til blandt
andet erstatningsboliger for Gramrolighed og ungdomsboliger. Plan- og Boligudvalget vil blive forelagt en konkret sag,
nér Lejerbo og forvaltningen i feellesskab har fundet en hensigtsmeessig model for den fremtidige anvendelse af
Kleverhg;.

Konklusion og anbefaling
Pé baggrund af ovenstdende gennemgang foreslar forvaltningen, at der tages stilling til kriterier og principper for
boligplacering af flygtninge — og herefter besluttes konkrete tiltag pa relativt kort sigt i forhold til bade permanent og



midlertidig boligplacering:

Kriterier og principper

Det foreslés, at permanent og midlertidig boligplacering af flygtninge sker ud fra et gnske om at sikre en god modtagelse
af flygtninge, menneskelighed og en vellykket integration - herunder hensigtsmeessig adgang til
sprogskole/undervisningstilbud.

Det foreslds desuden, at den permanente boligplacering sker pa baggrund af felgende 3 kriterier:

o flygtninge skal tilbydes permanent boligtilbud s& hurtigt som muligt
¢ spredning af boligtilbud
¢ Dboligplacering sker i Kolding by, centerbyerne og landsbyer/landomrader med kollektiv trafikforsyning,

mens den midlertidige boligplacering sker med udgangspunkt i at minimere de kommunale omkostninger hertil.
Det foreslés konkret, at der arbejdes med folgende tiltag:
- at boligplaceringen sker i et taet samarbejde med de almene boligorganisationer og private udlejere,

- at kommunen pr. 1. maj 2015 ger brug af anvisningsretten - i forste omgang for 1 ar og at ordningen evalueres i
samarbejde med boligorganisationerne primo 2016,

- at samarbejdet med private udlejere styrkes ved bl.a. annoncering efter midlertidige og permanente boligtilbud i f.eks.
ugeaviser, boligbars m.v.,

- at den ledige kapacitet pa @ldreboligomradet bringes i anvendelse til midlertidig boligplacering af flygtninge — under
beherig involvering af boligafdelingerne,

- at forvaltningen arbejder videre med konkrete emner for anskaffelse af og/eller ombygning af kommunale ejendomme til
boligplacering af flygtninge og fremlagger konkrete cases med anleegs- og driftsbudgetter til politisk stillingtagen,

- at kommunen indtil videre ikke satser pa boligplacering af flygtninge i erhvervs- og industriomrader, som ikke
hensigtsmessigt kan overfores til fremtidigt permanent boligomrade.

- at budgetansvaret for Boliger til flygtninge og udleendinge overflyttes fra Plan- og Boligudvalget til
Arbejdsmarkedsudvalget ved ferstkommende bevillingskontrol.

Det foreslds desuden, at boligplaceringsopgaven folges teet i de kommende maneder med henblik pa at vurdere effekten af
de anvendte tiltag — sé der eventuelt kan bringes nye tiltag i anvendelse, hvis ikke det lykkes at sikre boligtilbud i henhold
til ovenstéende kriterier og tiltag. Hvis ikke boligplaceringsopgaven kan lgses pé kort sigt via anvisningsretten og det
ogede samarbejde med private boligejere, vil forvaltningen eventuelt fremskynde forslag til anskaffelser/ombygninger af
kommunale ejendomme yderligere.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 13-04-2015

Forslaget indstilles til godkendelse med den &ndring, at anvisningsretten ferst bringes i anvendelse pr. 1. juni 2015 og
med den justering, at flextur kan indga pa lige vilkér med ovrig offentlig transportforsyning.

Beslutning Okonomiudvalget den 04-05-2015
Plan- og Boligudvalgets beslutning indstilles til godkendelse.
Beslutning Byradet den 18-05-2015

Godkendt.



Punkt 17: Ny Selskabsstruktur for Kolding spildevand A/S

15/6843
Resumé

Kolding Spildevand A/S har udarbejdet forslag til en ny selskabsstruktur, der giver mulighed for at age aktiviteterne
indenfor vedvarende energi, s& man ikke kommer i konflikt med bekendtgerelsen om tilknyttede aktiviteter pa vand- og
spildevandsomrédet. Den nuvearende struktur giver ikke de muligheder, sa forslaget til den nye struktur vil vere en
fremtidssikring af Kolding Spildevand A/S.

Sagen behandles i
@konomiudvalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at den nye selskabsstruktur godkendes,

at det paleegges By og Udviklingsforvaltningen i dialog med Kolding Spildevand at afsege mulighederne for at finde den
fornedne indskudskapital.

Sagsfremstilling

Kolding Spildevand A/S har pé bestyrelsesmede den 13. marts 2015 behandlet en ny selskabsstruktur for Kolding
Spildevand og Christiansfeld Vand. Begrundelsen for at andre selskabsstrukturen er, at det skaber mulighed for udvidelse
af aktiviteterne indenfor vedvarende energi, hvilket den nuvaerende struktur ikke gor, samt at det bliver en mere
fremtidssikret selskabsstruktur.

Den nye struktur er folgende:

Fakding
REMMUTE

ralding

Kaling

Kelding
G Al EE T R

Baggrunden for en del af selskabsstrukturen er gennemgaet neermere nedenfor i forhold til etableringen af
energiproduktionsselskabet og serviceselskabet.

Stiftelse af et energiselskab (Kolding Energiproduktion A/S):



Kolding Spildevand A/S har i dag et slambaseret biogasanleg, og denne aktivitet kan varetages i Kolding Spildevand A/S
i henhold til Vandsektorloven og Bekendtgerelse om tilknyttede aktiviteter pd vand- og spildevandsomradet. Kolding
Spildevand A/S har overvejelser om udvidelse af energiproduktionsaktiviteterne, som omfatter etablering af solcelleanleg
mm., der som udgangspunkt skal deekke elforbruget pa rensningsanlaeggene, men hvor der ogsé i perioder kan blive tale
om el-leverancer ud pa det kollektive net. En udvidelse af disse aktiviteter kan medfere, at Kolding Spildvand A/S pa sigt
kommer i konflikt med de i Bekendtgerelse om tilknyttede aktiviteter pa vand- og spildevandsomradet fastsatte
omsatningsgraenser for sidanne energiproduktionsaktiviteter.

Pa baggrund af ovenstaende og som et led i en fremtidssikret losning ensker man at etablere et egentligt
energiproduktionsselskab i den nye selskabsstruktur.

Stiftelse af et serviceselskab (Kolding Forsyningsservice A/S):

Hensigten med etableringen af serviceselskabet er, at det skal have ansat samtlige medarbejdere i koncernen, og at
serviceselskabet skal varetage administrative ”faelles funktioner” i form af forbrugeropkravninger, bogholderi og
regnskabsforing, tegnestuefunktion, projektarbejde osv.

Med et serviceselskab undgas de begransninger, Bekendtgerelse om tilknyttede aktiviteter pa vand- og
spildevandsomradet fastsetter for Kolding Spildevand A/S’ medarbejderes udferelse af opgaver for andre selskaber i
koncernen.

Medarbejderne vil blive flyttet til det nye serviceselskab, veere omfattet af reglerne i Virksomhedsoverdragelsesloven og
bevare individuelle rettigheder og forpligtelser.

Finansiering:

Holdingselskabet stiftes ved en akticombytning og kraever som sadan ikke ekstra likviditet for en etablering. Baggrunden
herfor er, at kapitalgrundlaget for stiftelsen er vaerdien af kapitalandele i Kolding Spildevand A/S og Christiansfeld Vand
A/S. Disse kapitalandele indskydes i holdingselskabet.

Energiproduktionsselskabet og Serviceselskabet stiftes ved indbetaling af 25% af selskabskapitalen pr. aktieselskab, der
udger 500.000 kr. pr. selskab, hvilket selskabsloven giver mulighed for. Det er derfor nedvendigt, at Kommunen foretager
indbetaling af 125.000 kr. pr. selskab svarende til 25% af selskabskapitalen — i alt 250.000 kr.

By- og Udviklingsforvaltningen er pdbegyndt en dialog med Kolding Spildevand A/S for at finde finansiering af den
forngdne indskudskapital. Nar der foreligger en endelig finansieringsmodel, vil denne blive fremsendt til behandling i
Byrédet.

Ejerstrategi.
I henhold til Ejerstrategi for Kolding Spildevand skal veesentlige beslutninger, som kan veere:

¢ Pabegyndelse af vaesentlige nye aktiviteter og forretningsomrader.
¢ Oprettelse af datterselskaber samt helt eller delvist salg af datterselskaber.
¢ Opkeb af kapitalandele i selskaber samt helt eller delvist salg af kapitalandele.

godkendes af Kolding Kommune som ejer.
Centralforvaltningens bemaerkninger

Ansggningen giver pa nuverende tidspunkt ikke anledning til bevillingsmaessige korrektioner. Nar finansiering af indskud
pa 250.000 kr. er afklaret, vil det leve op til Byradets paleg om, at finansiering skal ske inden for de eksisterende
budgetrammer.

Beslutning Okonomiudvalget den 04-05-2015
Forslaget indstilles til godkendelse.

Knud Erik Langhoff deltog ikke i sagens forhandling og afgarelse.
Beslutning Byradet den 18-05-2015

Godkendt med den tilfejelse, at Borgmesteren bemyndiges til endeligt, at godkende og underskrive alle nedvendige
selskabsretlige dokumenter pdA Kommunens vegne, til brug for etableringen af det nye moderselskab i den 1
sagsfremstillingen beskrevne selskabsstruktur.



Bilag
Kolding Spildevand - sagsfremstilling, ny selskabskonstruktion.

Kolding Spildevand - referat vedr. ny selskabsstruktur.



Punkt 18: Arsrapport 2014 fra Kolding Spildevand A/S

15/8349
Resumé
Kolding Spildevand A/S sender arsrapport for 2014.

Arsrapporten er godkendt af selskabets bestyrelse.

Deloitte har revideret arsrapporten og forsynet den med en revisionspategning uden forbehold, dog med supplerende
oplysning omhandlende revisors enighed i virksomhedens opgerelse af den udskudte skat, trods Skats uenighed i dette.

Arsrapporten viser et overskud pa 42,3 mio. kr., som overfores til egenkapitalen, som herefter udger 1.659,2 mio. kr.

Béde arsrapportens resultat og det takstmessige resultat ma betegnes som tilfredsstillende. Selskabets driftsomkostninger
er betydeligt lavere end det i prisloftet tilladte niveau, hvilket gger takstfinansieringen af investeringerne.
Investeringsniveauet har som planlagt varet hejt og som folge heraf far selskabet en takstmassig underdakning, der skal
opkraves via senere takster.

Sagen behandles i
Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at arsrapporten med tilherende revisionsprotokollat for 2014 tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Arsrapporten viser et overskud pa 42,3 mio. kr. Resultatet er et driftsokonomisk resultat opgjort efter drsregnskabslovens
principper og pa baggrund af anlaegsverdier, der er vaesentligt lavere end de takstmaessige vardier. Resultatet lader sig
derfor kun vanskeligt sammenligne med det takstmassige resultat, der udviser et underskud pé ca. 22 mio. kr.

Forskellene mellem resultaterne er flere, men den primere forskel bestér i anleegsaktivernes indregning. I arsrapportens
resultat er fratrukket afskrivninger til forskel fra takstregnskabet, hvor der i stedet er fratrukket de faktiske udgifter til
investeringer. Arets afskrivninger udger 56,0 mio. kr., mens de faktiske udgifter til investeringer udger 118,7 mio. kr. De
lave afskrivninger skyldes, at anlaegsaktiverne i arsrapporten blev sat til forsigtige veerdier ved selskabets stiftelse 1 2010.
Laves den ”simple” regulering, at investeringerne fratrackkes i stedet for afskrivningerne, sa er arets resultat i stedet et
underskud pa 20,4 mio. kr. og dermed pa niveau med det takstmassige resultat.

Hvor érsrapporten er driftsskonomisk baseret er takstregnskabet kontant baseret dvs. meget lig det kommunale
kasseprincip. Derfor kan arsrapporten bedst kobles til takstreguleringen ved at se pa pengestremsopgerelsen. Den viser,
hvordan selskabet skaber likviditet via driften og bruger den til investeringer.

Pengestramsopgerelsen udviser et treek pa likviditeten pé -46,6 mio. kr., hvilket umiddelbart indikerer et takstmaessigt
underskud (en underdaekning) pa dette niveau. Pengestramsopgerelsen er dog kun et gjebliks billede, og hvis der tages
hejde for udviklingen i arbejdskapitalen (kortfristet tilgodehavende fratrukket kortfristet geeld) pé -23,4 mio. kr., som vil
udjeevne sig over tid, er den reelle likviditetsudvikling pé -23,2 mio. kr., hvilket ogsa er pa niveau med det takstmeassige
resultat.

Bade arsrapportens resultat og det takstmaessige resultat mé betegnes som tilfredsstillende. Selskabets driftsomkostninger
er betydeligt lavere end det i prisloftet tilladte niveau, hvilket eger takstfinansieringen af investeringerne.
Investeringsniveauet har som planlagt vaeret hejt, og som folge heraf far selskabet en takstmeessig underdeekning, der skal
opkraves via senere takster.

Iflg. ledelsesberetningen er driftsaktiviteterne i 2014 er forlebet som planlagt uden forstyrrelser.
Pa anlagssiden har der veret hgjtaktivitetsniveau, der er udfert bade kloaksaneringer, kloakering i dbent land, oget

aktivitet vedr. kloakering i byggemodninger, nyt spildevandsbassin, renovering af pumpestationer og investeringer pa
renseanlaeggene.



12015 vil der fortsat blive investeret iht. spildevandsplanen og planerne for renovering af renseanleg og
spildevandstransportanleg.

Herudover vil der med baggrund i virksomhedens strategiske tiltag pa energiomradet ogsa blive arbejdet pa og investeret i
at udnytte spildevandet som ressource i form af energiproduktion. Som felge af begreensningerne i vandsektorloven,
forventes derfor vedtaget ny selskabsstruktur i form af holdingselskab.

Regnskabet er revideret af Deloitte og har ikke givet anledning til forbehold, og det er revisionens opfattelse at
areregnskabet giver et retvisende billede.

I supplerende oplysninger skriver revisor, at der er usikkerhed omkring udskudt skat, men at de ikke har fundet grund til
at anleegge en anden vurdering end den, der er lagt til grund ved regnskabsafleggelsen.

Usikkerheden bestar i opgerelsen af indgangsverdierne af selskabets aktiver ved stiftelsen i 2010. Kolding Spildevand
A/S har taget udgangspunkt i forsyningssekretariatets standardiserede genanskaffelsespriser, mens SKAT tager
udgangspunkt i en DCF-beregning (Discounted Cash Flow) af veerdien af den enkelte virksomhed. SKATs opgerelse
nedsatter selskabets afskrivningsgrundlag til ca. 20% af det selvangivne.

Via Danva havde Landsskatteretten udvalgt 4 prevesager, som blev afgjort i 2014. Landsskatteretten gav SKAT medhold,
men gjorde samtidig opmarksom pé at de af SKAT gjorte forudsaetninger vil kunne @ndres. Med baggrund i afgerelsen,
forsgger branchen nu at f4 Landsskatteretten til at genoptage prevesagerne, samtidig med at der er indklaget pravesag for
Landsretten.

Sa lenge sagerne ikke er afgjorte, er der stadig stor usikkerhed omkring indgangsverdierne.

Beslutning Byradet den 18-05-2015
Godkendt.
Bilag

Revisionsprotokol, KSPV 2014.pdf
Arsrapport 2014.pdf

Specifikationer 2014, KSPV.pdf



Punkt 19: Arsrapport 2014 Christiansfeld Vand A/S

15/8355
Resumé
Christiansfeld Vand A/S sender arsrapport med tilhgrende revisionsprotokollat for 2014.

Arsrapporten er godkendt af selskabets bestyrelse.

Deloitte har revideret arsrapporten og forsynet den med en revisionspategning uden forbehold, dog med supplerende
oplysning omhandlende revisors enighed i virksomhedens opgerelse af den udskudte skat, trods Skats uenighed i dette.

Arsrapporten udviser et underskud pa 0,5 mio. kr. i 2014, som overfores til egenkapitalen. Egenkapitalen udger herefter
24,1 mio. kr.

Béde arsrapportens resultat og det takstmessige resultat ma betegnes som tilfredsstillende. Selskabets driftsomkostninger
er lavere end det i prisloftet tilladte niveau, og selskabet har samtidig som planlagt nedbragt den takstmaessige
overdakning.

Sagen behandles i
Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at arsrapporten med tilherende revisionsprotokollat for 2014 tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Arsrapporten udviser et underskud pé 0,5 mio. kr. Resultatet er et driftsekonomisk resultat opgjort efter
arsregnskabslovens principper og pa baggrund af anlegsvardier, der er vaesentligt lavere end de takstmaessige vaerdier.
Resultatet lader sig derfor kun vanskeligt sammenligne med det takstmassige resultat, der udviser et underskud pa 0,2
mio. kr. (&rsrapporten udviser et takstmaessigt overskud pd 0,1 mio. kr. i specifikationsheftets side 7, men heri er
indregnet en positiv regulering pa 0,3 mio. kr. fra tidligere ar).

Forskellen mellem resultaterne skyldes dels, at der i rsrapporten indgér -0,1 mio. kr. i omsatningen som folge af det
takstmaessige resultat, og dels forskelle i anleegsaktivernes indregning.

I &rsrapportens resultat er fratrukket afskrivninger til forskel fra takstregnskabet, hvor der i stedet er fratrukket de faktiske
udgifter til investeringer. Arets afskrivninger udger 0,7 mio. kr., mens de faktiske udgifter til investeringer udger 0,6
mio.kr. Normalt er afskrivningerne lavere end investeringerne, fordi anlaegsaktiverne i arsrapporten blev sat til forsigtige
veerdier ved selskabets stiftelse i 2010. Det er dog ikke tilfaeldet i ar.

Hvis arsrapportens resultat -0,5 mio. kr. tillegges de 0,1 mio. kr. fra omsatningen og yderligere tilleegges arets
afskrivninger pa 0,7 mio. kr. og fratrackkes arets investeringer -0,6 mio. kr., giver det -0,3 mio. kr., hvilket ca. svarer til det
takstmaessige resultat pa -0,2 mio. kr.

Hvor arsrapporten er driftsekonomisk baseret, er takstregnskabet kontant baseret dvs. meget lig det kommunale
kasseprincip. Derfor kan &rsrapporten bedst kobles til takstreguleringen ved at se pa pengestremsopgerelsen, som viser,
hvordan selskabet skaber likviditet via driften og bruger den til investeringer.

Pengestramsopgerelsen udviser en endring i likviderne pé -3,0 mio. kr., hvilket umiddelbart indikerer et takstmaessigt
underskud (en underdeekning) pa dette niveau. Pengestremsopgerelsen er dog kun et gjebliks billede, og hvis der tages
hgjde for udviklingen i arbejdskapitalen (kortfristet tilgodehavende fratrukket kortfristet geeld) pa -2,7 mio. kr., som vil
udjaevne sig over tid, sé er den reelle likviditetsudvikling pa -0,3 mio. kr., hvilket er pa niveau med det takstmeessige
resultat.

Béde arsrapportens resultat og det takstmaessige resultat ma betegnes som tilfredsstillende. Selskabets driftsomkostninger
er lavere end det i prisloftet tilladte niveau.



Iflg. ledelsesberetningen er driftsaktiviteterne i 2014 er forlebet som planlagt, der har dog veret to utilsigtede haendelser i
form af ledningsbrud.

Vandverket er nedslidt sé der er foretaget investeringer i vandvearket for at ege forsyningssikkerheden og beskytte mod
forureninger. Herudover er der ifm. Lindegades renovering etableret ny transmissionsledning samt fort nye
forsyningsledninger frem til ejendommene.

Anlagsaktiviteterne felger i udgangspunktet kommunens vandforsyningsplan.

12015 vil nye krav ift. kvalitetssikring af drikkevandet medfare en sterre engangsinvestering samt disponering af beleb til
drift efterfelgende.

Undersggelse primo 2013 viste at vandvarket er nedslidt og at der ber bygges et helt nyt vandveaerk, hvis
drikkevandskvaliteten og forsyningssikkerheden skal opretholdes. Alternativt kan sgges nye forsyningsmuligheder fra
andre forsyningsselskaber.

Dette arbejde er ikke gennemfort, idet en kommende revision af vandsektorloven i et vist omfang kunne tenkes at give
mulighed for en forrentning af en kabers investering over taksterne ifm. overdragelse af virksomheden. Loven forventes
revideret med udgangen af 2015.

Som folge af begrensninger i vandsektorloven, forventes derfor vedtaget ny selskabsstruktur i form af holdingselskab,
hvor Christiansfeld Vand A/S placeres som underliggende datterselskab.

Malerparken skal lobende skiftes til digitale mélere, som giver bedre data og kan effektivisere arbejdsgangene vedr.
afregningen, dette arbejde igangsattes i 2015.

Der er udmentet krav til selskabet om at effektivisere for 64.000 kr. i 2015. Der er ved benchmarking identificeret et
effektiviseringspotentiale pa 262.000 kr.

Regnskabet er revideret af Deloitte og har ikke givet anledning til forbehold, og det er revisionens opfattelse at
areregnskabet giver et retvisende billede.

I supplerende oplysninger skriver revisor at der er usikkerhed omkring udskudt skat, men at de ikke har fundet grund til at
anlaegge en anden vurdering end den er er lagt til grund ved regnskabsafleggelsen.

Usikkerheden bestér i opgerelsen af indgangsverdierne af selskabets aktiver ved stiftelsen i 2010. Christiansfeld Vand
A/S har taget udgangspunkt i forsyningssekretariatets standardiserede genanskaffelsespriser, mens SKAT tager
udgangspunkt i en DCF-beregning (Discounted Cash Flow) af vardien af den enkelte virksomhed. SKATSs opgerelse
nedsetter selskabets veaerdier fra 59 mio. kr. til 3 mio. kr.

Via Danva havde Landsskatteretten udvalgt 4 prevesager, som blev afgjort i 2014. Landsskatteretten gav SKAT medhold,
men gjorde samtidig opmerksom péa at de af SKAT gjorte forudsaetninger vil kunne @ndres. Med baggrund i afgerelsen,
forsgger branchen nu at f& Landsskatteretten til at genoptage prevesagerne, samtidig med at der er indklaget provesag for
Landsretten.

Sa leenge sagerne ikke er afgjorte, er der stadig stor usikkerhed omkring indgangsvaerdierne.

Beslutning Byradet den 18-05-2015
Godkendt.
Bilag

Revisionsprotokollat Chr. Feld Vand, 2014.pdf
Arsrapport Chr. Feld Vand, 2014.pdf

Specifikationer Chr. Feld Vand, 2014.pdf



Punkt 20: Kvalitetsrapport 2014 pa dagtilbudsomradet

14/5552
Resumé

I Kvalitetsrapporten 2014 for Berneomradet opsummeres og vurderes kvaliteten i Kolding Kommunes dagtilbud pé et
generelt niveau. Det sker pa baggrund af oplysninger om Berneomrédets visionsarbejde, nogletal samt
kompetenceprofiler for dagtilbuddenes bernegruppe.

Kwvalitetsrapporten udarbejdes én gang om aret. Det er tredje gang, der udarbejdes en kvalitetsrapport for Barneomradet.

Kvalitetsrapporten for 2014 efterlader et positivt indtryk af Kommunens dagtilbud, der i samarbejde med foraeldrene
understotter barnenes udvikling i forhold til leg, leering og dannelse og dermed skaber et fundament for livsduelige bern.

Sagen behandles i
Borne- og Uddannelsesudvalget og Byradet.
Forslag

Beme- og uddannelsesdirektoren foreslar,

at kvalitetsrapporten godkendes.
Sagsfremstilling

Baggrund for udarbejdelse af rapporten var oprindeligt @konomiaftalen fra 2010 mellem Regeringen og KL. Aftalen
medforte et krav til kommunerne om at offentliggare faglige kvalitetsoplysninger om dagtilbudsomradet. Dette krav er nu
bortfaldet, men Kolding Kommune har fortsat sit arbejde med kvalitetsrapporten, da den har vist sig at vaere et godt
veerktoj til kvalitets- og udviklingsarbejde.

Det er ambitionen, at kvalitetsrapporten skal vare let laeselig og overskuelig, sé leeseren hurtigt kan danne sig et overblik
over kvaliteten i kommunens dagtilbud.

Kwvalitetsrapporten er et redskab, der har tre formal. For det forste skal den skabe refleksion over lokal paedagogisk praksis
i det enkelte dagtilbud, og for det andet skal den generere brugbar information til borgere, politikere, tverfaglige
samarbejdspartnere, ledelse og forvaltning. For det tredje er den et element i det peedagogiske tilsyn.

Kvalitetsrapporten bestér af:

o Kvalitetsrapport 2014 — Berneomradet
¢ Bilag 1 — talmateriale
¢ ”Institutionsnavn” — delrapporter for 44 dagtilbud

Rapportens hovedkonklusioner

Vision 2014-2018: Design i bornehajde skaber livsduelige born

Arbejdet med Borneomrédets vision, der skal implementeres i perioden 2014-2018, er kommet godt fra start. I 2014 er der
i seerlig grad blevet arbejdet med indsatsomraderne design/innovation og social inklusion. Der er inden for begge omrader
sket en omfattende efteruddannelsesindsats. Indsatsen har virket. Mange dagtilbud har i deres delrapporter spaendende
eksempler pa, hvordan bern, foreldre og medarbejdere inddrages i designprocesser, som forer frem til helt nye losninger
pé mange forskellige problemstillinger, fx social inklusion.

Rammebetingelser
Det vurderingen, at rammebetingelserne for Kolding Kommunes dagtilbud er tilfredsstillende. Inden for de fleste
nggleomrader ligger negletallene pa niveau med 2013.

I oktober 2013 tradte en ny lov, Overgrebspakke, i kraft. Det er positivt at konstatere, at dagtilbuddene har implementeret
lovgivningen; de underretter tidligere end for og atholder faerre trepartssamtaler. Den nye praksis skaber dog en raekke
dilemmaer i dagtilbuddene, som pa forskellig vis er segt imadegaet.

Der er et steerkt stigende fokus pa ekologi i dagtilbuddene. Antallet af institutioner med Det @kologiske Spisemarke, der
forteller noget om andelen af gkologiske ravarer, som indgér i dagtilbuddets kost, er tredoblet i forhold til 2013.



Kompetenceprofiler

Ligesom i de foregaende ér er bernegruppernes profiler positiv leesning. Bernene 1 Kolding Kommunes dagtilbud har i
langt overvejende grad kompetencer, der svarer til deres alder eller er over alderssvarende niveau. De gode resultater
indikerer, at der arbejdes mélrettet og professionelt med at understotte barnenes udvikling generelt og i forhold til de seks
leereplanstemaer. Flere ledere fremhaver, at de faglige netvaerk, hvor padagoger mades og bliver opdateret med ny viden
og forskning samt deler viden pa tvers af dagtilbuddene, er med til at understette paedagogernes arbejde.

12012 viste kvalitetsrapporten, at der blev lavet for fa sprogvurderinger. Dette blev der rettet op pa i 2013, og i 2014
fastholdes dette niveau. Det er gleedeligt at konstatere, at der fortsat sprogvurderes det nedvendige antal bern, og at
sprogvurderingerne generelt sker tidligere end for. Dette er en vasentlig forudsaetning for, at der kan sattes tidligt ind i
forhold til bern med forsinket sprogudvikling. Et fremtidigt opmarksomhedspunkt vil vaere, at der bliver lavet
handleplaner i forhold til alle de barn, der skal have en fokuseret eller serlig sprogindsats.

Beslutning Borne- og Uddannelsesudvalget den 13-04-2015
Forslaget indstilles til godkendelse.

Beslutning Byradet den 18-05-2015
Godkendt.
Bilag

Kvalitetsrapport 2014 - Berneomradet
Bilag 1 - talmateriale

Bemegérden Vester Nebel - delrapport
Boernehaven Eltang - delrapport
Bernehaven Fristedet - delrapport
Boarnehaven Gl. Kongevej - delrapport
Bernehaven Hgjvang - delrapport
Boernehaven Kleverbo - delrapport
Bernehaven Mariekjer - delrapport
Boarnehaven Melkebetten - delrapport
Bermehaven Over Vejen - delrapport
Barnehaven Regnbuen - delrapport
Boernehaven Seest Gl. Skole - delrapport
Bernehaven Spiren - delrapport
Berehaven Strandhuse - delrapport
Bernehaven Senderled - delrapport
Bernehaven Toftebo - delrapport
Bernehaven Troldebo - delrapport
Boarnehaven Tusindfryd - delrapport
Bernehaven Valhalla - delrapport

Bornehuset Hejls - delrapport



Bearnehuset Troldblomst - delrapport
Bornehuset Ved Aen - delrapport

Bernehuset Qdis - delrapport
Daginstitutionen Agtrupvej-Brunebjerg - delrapport
Daginstitutionen Drejens - delrapport
Daginstitutionen Firklgveret - delrapport
Daginstitutionen Kastaniegirden - delrapport
Daginstitutionen Kernehuset - delrapport
Daginstitutionen Kildemosen - delrapport
Daginstitutionen Kongeden - delrapport
Daginstitutionen Palme Allé - delrapport
Daginstitutionen Petersbjerggard - delrapport
Daginstitutionen Skovbrynet - delrapport
Daginstitutionen Treklgveren - delrapport
Daginstitutionen Tved - delrapport
Daginstitutionen Under Egen - delrapport
Dagplejen - delrapport

Engseens Bernehus - delrapport

Midtbyens Bernehus - delrapport
Pinjevejens Barnehus - delrapport

Sdr. Bjert Menighedsbernehave - delrapport
Taps Barnehave - delrapport

Vamdrup Bernehave - delrapport

Vonsild Bernehus - delrapport

Vuggestuen Nordstjernen - delrapport



Punkt 21: Oprettelse af en landsbyordning ved afdelingen af Sdr. Bjert
Centralskole i den tidligere Sdr. Stenderup Centralskoles bygninger pr. 1.
august 2015

14/15397

Resumé

Byradet vedtog 23. februar 2015, at Sdr. Stenderup Centralskole nedlegges pr. 1. august 2015.

Samtidig vedtog Byrédet at indhente udtalelse fra skolebestyrelsen ved Sdr. Bjert Centralskole i forhold til oprettelse af en
landsbyordning ved afdelingen af Sdr. Bjert Centralskole pd den tidligere Sdr. Stenderup Centralskole pr. 1. august 2015,

idet der i landsbyordningen indgér skolefritidsordning og et nyoprettet dagtilbud pa afdelingen i Sdr. Stenderup, og at
indhente udtalelse i forhold til sammensatning af den falles bestyrelse.

Sagen behandles i

Berme- og Uddannelsesudvalget og Byradet.

Forslag

Beme- og uddannelsesdirektoren foreslar,

at der pr. 1. august 2015 etableres en landsbyordning ved afdelingen af Sdr. Bjert Centralskole i den tidligere Sdr.

Stenderup Centralskoles lokaler, idet der i landsbyordningen indgar skolefritidsordning og et nyoprettet dagtilbud pa
afdelingen i Sdr. Stenderup,

at der efter 1. august 2015 atholdes nyvalg til den faelles bestyrelse efter berne- og uddannelsesdirekterens nermere
fastleeggelse, idet den fzlles bestyrelse sammensattes af:

7 forzldrevalgte reprasentanter, heraf 6 foreldre til bern i folkeskolen og 1 forelder til bern i dagtilbuddet,

3 medarbejderreprasentanter, heraf 2 fra skoledelen og 1 fra dagtilbuddet,

2 elevreprasentanter valgt af og blandt folkeskolens elever,

Evt. repreesentant fra det lokale erhvervs- og foreningsliv, udpeget af skolebestyrelsen.

Den daglige leder af dagtilbuddet kan deltage i skolebestyrelsens meder uden stemmeret, og

at berne- og uddannelsesdirekteren pélaeegges at foranstalte, at der foretages konsekvensrettelse af bilag til
Styrelsesvedtagten.

Sagsfremstilling

Nedlaggelsen af Sdr. Sdr. Stenderup Centralskole pr. 1. august 2015 indeberer,

at eleverne i Sdr. Bjert Centralskoles 0. — 3. klasse efter 1. august 2015 enten kan modtage undervisning pa afdelingen i
Sdr. Bjert eller pa afdelingen i Sdr. Stenderup, idet skolelederen ved indplaceringen af den enkelte elev skal leegge vaegt
pa bopalens nearhed til den afdeling, eleven skal undervises pa,

at eleverne i Sdr. Bjert Centralskoles 4. — 9. klasse efter 1. august 2015 undervises pa afdelingen i Sdr. Bjert, og

at skoledistriktet for 10. klasse fortsat er placeret ved Braendkjaerskolen.

Endvidere indeberer beslutning om oprettelse af en landsbyordning pa afdelingen i Sdr. Stenderup, at Byradets beslutning
af 24. november 2014 omkring udmentning af budgetnote vedr. indretning af bernehave til ca. 25 bern og evt. lokale til

dagplejen pd Sdr. Stenderup Centralskole ikke leengere er geeldende.

Barne- og uddannelsesdirekteren har anmodet skolebestyrelsen om en udtalelse i forhold til oprettelse af en
landsbyordning ved afdelingen af Sdr. Bjert Centralskole pa den tidligere Sdr. Stenderup Centralskole pr. 1. august 2015,

0g
i forhold til et konkret forslag til sammensatning af den faelles bestyrelse.
Horing

Skolebestyrelsen ved Sdr. Bjert Centralskole udtaler, at det er en god beslutning at etablere landsbyordning pa den



nuverende Sdr. Stenderup Centralskole pr. 1. august 2015. Etableringen giver ledelses- og leeringsmaessig sammenheng i
berneuniverset pd den kommende afdeling i Sdr. Stenderup og i det samlede, nye skoletilbud pa Stenderup-halveen.

Ligeledes har skolebestyrelsen forholdt sig til fordelingen af medlemmer i bestyrelsen og har ingen andringsforslag i
forhold til det beskrevne.

Beslutning Berne- og Uddannelsesudvalget den 13-04-2015

Forslaget indstilles til godkendelse.

Beslutning Byradet den 18-05-2015
Godkendt.
Bilag

Sdr. Bjert Centralskole - heringssvar



Punkt 22: Deltagelse i aktiviteter

14/7943

Resumé

Deltagelse i kommunale aktiviteter.
Sagen behandles i

Byrédet.

Forslag

Kommunaldirekteren foreslar,

at Byradet drefter, om der er behov for, at et eller flere medlemmer af Byradet varetager andre kommunale hverv.
Sagsfremstilling

Det fremgar af Kolding Kommunes Regulativ om Vederlag og godtgerelse til Byradets medlemmer, punkt 2, at der kan
tillegges erstatning for tabt arbejdsfortjeneste for varetagelse af andre kommunale hverv, nar deltagelsen sker efter
anmodning fra Byradet eller et af Byradets udvalg, pd grundlag af en protokolleret beslutning.

Beslutning Byradet den 18-05-2015
Byradet deltager i studietur til Milano den 2. — 4. juni 2015.



Punkt 23: Tilbageskedning af ejendom i Kolding midtby - yderligere
udszettelse

12/7805

Resumé

Kolding Kommune solgte i 2007 den ubebyggede grund Alegarden 6 (grusparkeringspladsen ved siden af By- og
Udviklingsforvaltningen) til Alegarden P/S — dengang SlotseGruppen ApS.

Alegérden P/S har ikke opfyldt byggepligten, der oprindeligt udleb den 31. december 2008.

Efter at have givet udsattelse to gange besluttede Byradet den 30. april 2012 at kreeve ejendommen tilbageskadet,
medmindre Alegirden P/S agtede at pAbegynde byggeri pa grunden inden for de naste 6 maneder.

Alegarden P/S var bekendt med, at Kommunen havde tanker om at opfere ny administrationsbygning p4 ejendommen og
fremsendte den 28. juni 2012 et tilbud pa at opfere en sdédan for Kommunen. 6 maneders fristen blev pa det grundlag
suspenderet, indtil Kommunens svar pé dette tilbud forela.

Ved mail af 24. oktober 2012 meddelte Kommunen Alegarden P/S, at kommunen ikke ville gore brug af det fremsendte
tilbud.

Ved mail af 14. november 2012 har Bjarne Adsbell som ejer af selskabet Alegirden P/S fremsendt anmodning om, at
byggepligtfristen pa nogle naermere angivne vilkar udskydes indtil 31. december 2015. Byradet imgdekom ansggningen,
dog kun med en udsattelse til 31.december 2014.

Bjarne Adsbell har den 17. december 2014 pa ny henvendt sig og bedt om, at kommunen helt frasiger sig
tilbagekabsretten eller alternativt forlenger byggepligtfristen til 31. december 2017.

Sagen behandles i

Jkonomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at Kolding Kommune accepterer, at byggepligtfristen forlenges, men kun til 31. december 2016.
Sagsfremstilling

Historik og tidligere beslutninger
Kolding Kommune solgte i 2007 den ubebyggede ejendom Alegérden 6 (grusparkeringspladsen ved siden af By- og
Udviklingsforvaltningen) til Alegarden P/S — dengang SlotseGruppen ApS.

Kebesummen udgjorde 3.285.630 kr., og overtagelsesdagen blev fastsat til 31. december 2007. Ejendommen er pa 1422
m?, Kegbesummen udgjorde saledes 2.310 kr./m?,

I henhold til lokalplan 0032-12 Ved Alegérden og Nytorv er ejendommen udlagt til centerformal som undervisning,
offentlig service samt liberale erhverv. Den tilladte bebyggelsesprocent for omréadet, hvor ejendommen er beliggende, er
pé 300. Dvs. der kan som udgangspunkt opferes 4266 etagemeter byggeri pa grunden. Kebesummen pé 3.285.630 kr.
svarer herefter til 770 kr./etagemeter muligt byggeri.

Salgsvilkarene indeholder den for Kommunens grundsalg sedvanlige klausul om byggepligt kombineret med en ret for
kommunen til at gore et krav geeldende pa tilbageskedning af grunden, hvis byggepligten ikke overholdes.

Den ngjagtige ordlyd af klausulen lyder séledes:
“Kober skal pabegynde byggeri af parcellen inden 12 mdneder fra overtagelsesdagen og veere afsluttet senest 2 ar efter
byggeriets pabegyndelse. Sdafremt denne bestemmelse om bebyggelse ikke opfyldes, kan kommunen kreeve parcellen

tilbageskodet til samme pris, som kober har givet, uden godtgorelse og erstatning af nogen art.

Koaber afholder alle udgifter ved tilbageskodningen, herunder stempelomkostninger, ligesom kober godtgor kommunen
dennes udgift ved ncerveerende handel”.



Inden byggepligtfristen udleb den 31. december 2008, fik Alegarden P/S forlenget fristen — i forste omgang
administrativt til den 31. december 2009. Den 7. september 2009 besluttede Okonomiudvalget at forlenge fristen
yderligere til 31. december 2011. Det var en betingelse for fristforlengelsen, at grunden blev stillet til radighed for gratis
offentlig parkering, indtil byggeri blev igangsat.

Den 30. april 2012 traf Byradet beslutning om, at Kolding Kommune ville kreve ejendommen tilbagekedet pa de angivne
vilkar, medmindre Alegarden P/S agtede at pabegynde byggeri pa grunden inden for de naste 6 maneder.

Den oprindelige kabesum ansas for at vaere favorabel for Kommunen — henset til byggemuligheden i henhold til den
gaeldende lokalplan.

Alegarden P/S var bekendt med, at Kommunen havde tanker om at opfere ny administrationsbygning pa ejendommen og
fremsendte den 28. juni 2012 et tilbud pa at opfere en sddan for Kommunen. 6 maneders fristen blev pa det grundlag
suspenderet, indtil Kommunens svar pé dette tilbud forela.

Ved mail af 24. oktober 2012 meddelte Kommunen Alegarden P/S, at kommunen ikke ville gore brug af det fremsendte
tilbud.

Den 14. november 2012 fremsendte Bjarne Adsbell som ejer af selskabet Alegdrden P/S anmodning til kommunen om, at
byggepligt-fristen blev udskudt indtil 31. december 2015. Bjarne Adsbell henviste til, at han fortsat enskede at arbejde for
opforelse af et byggeri pa lokaliteten — gerne et domicilbyggeri — men at der grundet den skonomiske situation i
samfundet nok ville g& nogle ar, inden muligheden herfor ville vere til stede. Det blev samtidig anfert, at man som hidtil
var indstillet pa at stille grundarealet vederlagsfrit til rddighed for parkering for Kolding Kommune og andre, der matte
onske at benytte parkeringspladsen. Byradet besluttede den 3. juni 2013 at imedekomme anmodningen — dog saledes at
fristen kun blev udsat til 31. december 2014.

Anmodning om bortfald af tilbagekobsret — alternativt yderligere udscettelse af byggepligt
Ved brev af 17. december 2014 har advokat Klavs Kaiser p4 vegne Bjarne Adsbell og selskabet Alegarden P/S ansggt om:

1. at den tilbagekebsret, Kolding Kommune har til Alegérden 6, bortfalder

eller alternativt
2. at byggepligtfristen for Alegirden P/S udszttes til den 31. december 2017.

Ansegningen begrundes med, at Alegarden P/S fortsat ensker at arbejde med grunden — enten med henblik pé et projekt
med relokalisering af den kommunale administration eller et alternativt projekt. Det fremgar af ansegningen, at Kolding
Kommune og andre kan fortsatte den vederlagsfri brug af pladsen som hidtil.

Forvaltningens bemcerkninger
Kolding Kommune har ikke aktuelle planer om en relokalisering af kommunens administration med udgangspunkt i den
omhandlede grund.

Uanset dette er det dog forvaltningens opfattelse, at kommunen ikke ber give helt afkald pé tilbagekebsretten til grunden.

Den oprindelige kebesum, som henset til byggemuligheden i henhold til den geldende lokalplan svarer til 770
kr./etagemeter muligt byggeri, anses fortsat for at vaere favorabel for Kommunen i en tilbagekebssituation. Til
sammenligning svarer mindsteprisen pa det erhvervsareal, som kommunen har til salg i Kolding Apark, til 2.000
kr./etagemeter muligt byggeri.

Forvaltningen vurderer, at det kan accepteres, at keber fér en fristforleengelse, men kun til 31. december 2016. En
forleengelse pa 3 ar forekommer at veere lang tid i en markedsmaessig omskiftelig tid, hvor 2 &r er mere overskueligt. Da
keber sidste gang anmodede om fristforleengelse, blev der ogsé kun givet en forleengelse pa 2 ar.

Séafremt keber ultimo 2016 fortsat ikke har opfyldt byggepligten, ber kommunen overveje at gore tilbagekabsretten
geldende med henblik pa at genudbyde arealet til salg til et nyt projekt.
Tilfejelse til sagsfremstilling

Forvaltningen vurderer, at endnu en fristforleengelse ikke vil forringe Kommunens muligheder for at gere
tilbagekebsretten geeldende ved udlgbet af den forlengede frist, sdfremt keber ikke forinden har opfyldt byggepligten.

Centralforvaltningens bemarkninger



Der er ikke yderligere bemerkninger til sagen.
Beslutning Okonomiudvalget den 07-04-2015
Sagen blev procedureudsat.

Beslutning Okonomiudvalget den 04-05-2015
Forslaget indstilles til godkendelse.

Beslutning Byradet den 18-05-2015

Godkendt.



Punkt 24: Keb af areal til vejudvidelse

15/5274
Resumé

I forbindelse med en udbygning af infrastrukturen omkring Sygehus Lillebelt, har Kommunen behov for at er erhverve
arealer pa begge sider af Skovvejen samt Larkevej — tilharende henholdsvis Arbejdernes Andels Boligforening (AAB) og
Region Syddanmark.

By- og Udviklingsforvaltningen har forhandlet et forslag til aftale pé plads med AAB.

Indgaelse af aftale forudseetter godkendelse hos AAB’s repraesentantskab — ligesom vurderingsmyndigheden skal
godkende kebesummen. Endelig skal AAB’s salg godkendes af kommunen som tilsynsmyndighed med det stottede

byggeri.

Sagen behandles i

@konomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at Kolding Kommune keber af Arbejdernes Andels Boligforening (AAB) 105 m? af matr. nr. 185ay Kolding Markjorder 4.

afdeling for 300 kr. pr. m?, svarende til 31.500 kr., til overtagelse i 2015, og pa vilkar, at Kommunen atholder alle udgifter
i forbindelse med erhvervelsen, herunder udgifter i forbindelse med udstykning,

at Plan- og Boligudvalget — safremt vurderingsmyndigheden godkender kebesummen — bemyndiges til p4 Kommunens
vegne som tilsynsmyndighed med det stottede byggeri at godkende AAB’s salg af arealet, og

at kebesummen og alle udgifter finansieres af projekt 4610 — Infrastruktur ved Kolding Sygehus.

Sagsfremstilling

Byradet besluttede ved budgetvedtagelsen i 2013 at afsatte midler til udbygning af infrastrukturen omkring Sygehus
Lillebeelt.

En del af udbygningen sker pé Skovvejen og Laerkevej, hvor der skal laves svingbaner og senere lysregulerede kryds.

Kommunen har derfor behov for at erhverve arealer pa begge sider af Skovvejen samt Lerkevej — tilherende henholdsvis
AAB og Region Syddanmark.



Arealbehovet er opgjort til 105 m? af matr. nr. 185ay Kolding Markjorder 4. afd. tilherende AAB, Engstien 2, Kolding
samt 165 m? af matr. nr. 185bi Kolding Markjorder 4. afd. tilherende Region Syddanmark. Begge arealer er markeret med
radt pé kortbilaget.

Der bliver senere fremsendt seerskilt sag vedrerende erhvervelsen af de 165 m? tilherende Region Syddanmark. Dette
areal forudsattes erhvervet vederlagsfrit af Regionen med henvisning til fordelsbetragtninger.

By- og Udviklingsforvaltningen har med AAB aftalt folgende omkring kommunens keb af 105 m? af matr. nr. 185ay
Kolding Markjorder 4. afd.:

- Keabesummen er aftalt til 300 kr. pr. m? svarende til 31.500 kr.

- Kommunen betaler handelsomkostninger og udstykningsomkostninger
- Overtagelse i 2015

- Der udarbejdes tidsplaner for arbejdet til AAB

Forvaltningen vurderer, at den aftalte pris er i overensstemmelse med markedsverdien for tilsvarende jorder i Kolding by.
Blandt andet kan der henvises til Kommunens salg af tilsvarende vejarealer til boligselskabet Domea pé Teglgardsvej 25,
som ligeledes blev handlet for 300 kr. pr. m?.

Kebesummen skal ikke tilleegges moms.
Kebet finansieres af projekt 4610 — Infrastrukturudbygning ved Kolding Sygehus.
AAB har meddelt, at deres bestyrelse har godkendt salget til Kolding Kommune.

Endvidere folger det af almenboliglovens bestemmelser, at salget skal godkendes af Byradet som tilsynsmyndighed, og at
der — nér der er tale om et salg til en kommune — skal indhentes en vurdering af kabesummen hos
vurderingsmyndigheden.

Der vil blive forelagt en sarskilt sag vedrerende Kommunens godkendelse af salget som tilsynsmyndighed, nar
vurderingsmyndighedens godkendelse af kabesummen foreligger. Det foreslas, at Plan- og Boligudvalget bemyndiges til
at behandle sagen.

Centralforvaltningens bemaerkninger

Der er ikke yderligere bemarkninger til sagen.
Beslutning Okonomiudvalget den 04-05-2015
Forslaget indstilles til godkendelse.

Beslutning Byradet den 18-05-2015

Godkendt.



Punkt 25: Justering af priser pa industri- og erhvervsjorder

14/15882
Resumé

By- og Udviklingsforvaltningen har foretaget en vurdering af prisniveauet pa industri- og erhvervsjord, og herunder
foretaget en sammenligning med prisniveauret i nabokommuner. Pa den baggrund foreslds en generel prisnedsettelse.

Samtidig foreslas det, at den hidtil anvendte trappemodel — med faldende priser ved sterre arealer — forlades, og at der
fremadrettet opereres med en fast mindstepris pr. m?, dog med mulighed for individuel forhandling af prisen ved storre
arealer.

Sagen behandles i
@konomiudvalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at industri- og erhvervsarealer i nedennavnte omrader genudbydes til salg med en ny fast mindstepris pa 130 kr./m? ekskl.
moms og ekskl. tilslutningsbidrag,

¢ Industripark Bramdrup, etape |
¢ Bramdrup Industripark, etape 11
e Bramdrup Erhvervspark

¢ Industripark Nord

at industri- og erhvervsarealer i nedennavnte omrader genudbydes til salg med en ny fast mindstepris pa 60 kr./m? ekskl.
moms og ekskl. tilslutningsbidrag,

¢ Bonstrup Industripark
o stmarken i Lunderskov

at industri- og erhvervsomraderne Ved Eltang — efter at tidligere indgaede handler er gaet tilbage — genudbydes til salg
med en fast mindstepris pa 130 kr./m? ekskl. moms og ekskl. tilslutningsbidrag,

at mindstepriserne pa den udbudte erhvervsjord ved Petersmindevej 2 fastholdes,
at mindstepriserne pa de udbudte erhvervsarealer i Nordic Synergy Park fastholdes, og

at det indarbejdes i Kommunens prispolitik for erhvervsjord, at der ved keb af arealer pa mindst 15.000 m? er mulighed
for at forhandle prisen individuelt, jfr. neermere nedenfor i sagsfremstillingen.

Sagsfremstilling

Ny prisstruktur pd erhvervsjord

I de senere ar har Kommunen oplevet et stagnerende salg af industri- og erhvervsjord, og det har generelt vearet vanskeligt
at realisere kommunens salgsmal for erhvervsjord. By- og Udviklingsforvaltningen har fiet henvendelser om industri- og
erhvervsjord, men henvendelserne har ikke rigtig fort til realiserede salg. By- og Udviklingsforvaltningen har endvidere i
et par tilfelde erfaret, at virksomheder har kebt erhvervsjord i nabokommuner — angiveligt til lavere priser end i Kolding
Kommune. By- og Udviklingsforvaltningen er sédledes bekendt med, at en virksomhed, som By- og
Udviklingsforvaltningen havde arbejdet med i et stykke tid i forhold til en placering i Kolding Kommune, valgte at kabe
erhvervsjord i en nabokommune af en privat udbyder, som kunne tilbyde jorden til en lavere pris end Kolding Kommune.

Med baggrund heri — og som oplyst i sagen vedr. Forslag til handlingsplan for salg af jord og ejendomme 2015, som blev
behandlet i @konomiudvalget den 16. februar 2015 — har By- og Udviklingsforvaltningen overvejet prissetningen pa
Kommunens industri- og erhvervsarealer, og herunder hensigtsmassigheden af den trappemodel, som hidtil har ligget til
grund for prisudregningen pd de konkrete arealer.

Den eksisterende trappemodel er karakteriseret ved, at m?-prisen falder i intervaller jo sterre arealer, der kabes. Dette er
ud fra en betragtning om, at Kommunens produktionsomkostninger er lavere, hvis der szlges et storre areal, fordi
Kommunens udgifter til etablering af interne fordelingsveje begraenses.



Trappemodellen, som ogsa praktiseres i Esbjerg Kommune, men ikke i hverken Vejle, Fredericia eller Haderslev
Kommune, kan gare det vanskeligt for potentielle kebere at sammenligne kommunernes priser pa erhvervsjord — og
dermed uigennemsigtigt.

I tabellen nedenfor ses hvordan prisspaendet er i Kolding, Fredericia, Vejle, Esbjerg og Haderslev Kommuner. For
Koldings vedkommende er ogsa det private udbud af erhvervsjord medtaget i tabellen.

Min-max pris kr./m2

Kommune

EksKl. tilslutning
Kolding 60 — 269
Private akterer KK 150 — 325
Fredericia 160 — 265
Vejle 40 — 240
Esbjerg 27140
Haderslev 0-170

Der er i prissammenligningen ikke taget hgjde for evt. forskelligheder i salgsvilkér og udnyttelse i relation til
bebyggelsesprocent, jordbundsforhold m.m. Derimod er der reguleret for kloaktilslutningsbidrag, og dvs.
kloaktilslutningsbidrag er trukket ud.

Umiddelbart tegner der sig et billede af, at Kolding Kommune har konkurrencedygtige priser.

Hvis man derimod sammenligner konkret pa priser for industri- og erhvervsarealer udlagt til logistik- og
produktionsvirksomheder — ser billedet lidt anderledes ud:

Grundsterrelse  Kolding Fredericia Vejle
Kommune Kommune Kommune

Kr./m2 Prisialt Kr./m2 Prisialt Kr/m2 Prisialt

5.000 182 910.000 160 800.000 115 575.000

10.000 166 1.660.000 160 1.660.000 115 1.150.000
20.000 153,50 3.070.000 - - 115 2.300.000
30.000 149 4.470.000 - - 115 3.450.000
40.000 146 5.840.000 - - 115 4.600.000

Grundsterrelse Haderslev Kommune Esbjerg
Kommune

Kr./m2 Prisialt Kr./m2 Prisialt

5.000 115 575.000 132 664.000

10.000 115 1.150.000 122 1.226.000
20.000 115 2.300.000 116 2.326.000
30.000 115 3.450.000 114 3.426.000

40.000 115 4.600.000 113 4.526.000



Rod: Hojeste priser
Gron: Laveste priser

Det fremgar heraf, at Kolding Kommune er dyrere end bade Fredericia, Vejle, Haderslev og Esbjerg Kommuner med
arealer pa op til 10.000 m? - og generelt er dyrere end Vejle og Haderslev Kommune. Fredericia opererer med en model,
der gor, at arealer pa over 10.000 m? forhandles individuelt, hvorfor der for Fredericia Kommunes vedkommende ikke har
kunnet angives priser for arealer pa over 10.000 m?.

Vejle og Haderslev Kommune har en fast pris pa deres industri- og erhvervsarealer, Vejle Kommune har dog et lille tilleeg,
nar der er tale om facadejord til sterre indfaldsveje.

Esbjerg Kommune har som Kolding Kommune ogsé trappepriser pa deres industri- og erhvervsarealer. I modsatning til
Kolding, s betales der forst en pris kr./m2 op til 3.000 m2. Efterfalgende en lavere pris kr./m2 for 3.000 — 6.000 og igen
en lavere pris nér arealet er over 6.000. I skemaet er derfor taget udgangspunkt i en gennemsnitspris for Esbjerg
Kommune. Esbjerg har tillige et lille tilleeg, nar der er tale om facadejord til sterre indfaldsveje.

Med baggrund i det ovennavnte er det By- og Udviklingsforvaltningens vurdering, at markedsprisen for erhvervsjord har
lejret sig pa et lavere niveau end det, som Kolding Kommunes erhvervsjord aktuelt er prissat til. Det er forvaltningens
opfattelse, at en prisnedsattelse saledes vil vere i overensstemmelse med markedsforholdene.

I bilaget vises de gaeldende priser pé erhvervsjord i omradderne Industripark Bramdrup, etape I — Bramdrup Industripark,
etape I — Bramdrup Erhvervspark — Industripark Nord — Benstrup Industripark — @stmarken Industripark.

Det er endvidere By- og Udviklingsforvaltningens opfattelse, at Kommunen ber forlade trappemodellen og indfere en fast
mindstepris pr. m% dog med oplysning om, at der ved keb af sterre arealer er mulighed for at forhandle prisen individuelt.
Det foreslas, at gransen herfor skal gé ved 15.000 m?. Dette vil muliggere, at der opnés en fleksibilitet i forhold til
prisfastsaettelsen af storre arealer i konkrete sager, hvor forskellige forhold for en konkret lokalitet — herunder
beliggenhed, koteforhold, uhensigtsmaessig form (defiguration), jordbundsforhold, forekomst af diger, pligt for keber til at
etablere beplantningsbelter m.m. — kan afspejle sig i prisen.

Hvis Kommunen modtager et tilbud pa et stykke erhvervsjord med en pris, der ligger under den faste mindstepris, vil
dette i praksis indebere, at parcellen skal i ud i et nyt offentligt udbud med oplysning om ny mindstepris, inden tilbuddet
kan accepteres af Kommunen. Herefter vil indkomne tilbud skulle foreleegges Byradet til beslutning. En virksomhed kan
dog altid vaelge at kabe uden videre til den i udgangspunktet fastsatte mindstepris.

By- og Udviklingsforvaltningen foreslar konkret folgende mindstepriser:

at industri- og erhvervsarealer i nedennaevnte omrader genudbydes til salg med en ny fast mindstepris pa 130 kr./m?;

¢ Industripark Bramdrup, etape I
e Bramdrup Industripark, etape 11
¢ Bramdrup Erhvervspark

¢ Industripark Nord

Mindsteprisen er fastsat i forhold til hvad kommunalt ejet industri- og erhvervsarealer koster i tilstedende og
konkurrerende kommuner. Hertil kommer priseendring som folge af den udvikling der har vaeret pa markedet for salg af
erhvervsjord. Priserne for industri- og erhvervsarealer har i Kolding Kommune veret uandret i perioden 2004-2013.

at industri- og erhvervsarealer i nedennavnte omrader genudbydes til salg med en ny fast mindstepris pa 60 kr./m?,

¢ Bonstrup Industripark
o stmarken i1 Lunderskov

Mindsteprisen er fastsat i forhold til, at der er tale om eksisterende erhvervsomrader i centerbyerne hvor efterspergslen er
veaesentligt lavere end 1 de gvrige omrader samt for at skabe en ensartethed i centerbyerne. Tillige er priserne ikke justeret
siden 2007.

Priserne er ekskl. moms og ekskl. alle tilslutningsbidrag.

Herefter vil en sammenligning pé priser for industri- og erhvervsarealer udlagt til logistik- og produktionsvirksomheder —
se saledes ud:



Grundsterrelse Kolding Fredericia Kommune Vejle
Kommune Kommune

Kr./m2 Prisialt Kr/m2 Prisialt Kr./m2 Prisialt

5.000 130 650.000 160 800.000 115 575.000

10.000 130 1.300.000 160 1.660.000 115 1.150.000
20.000 - - - - 115 2.300.000
30.000 - - - - 115 3.450.000
40.000 - - - - 115 4.600.000

Grundsterrelse Haderslev Kommune Esbjerg Kommune

Kr./m2 Prisialt Kr./m2 Prisialt

5.000 115 575.000 132 664.000

10.000 115 1.150.000 122 1.226.000
20.000 115 2.300.000 116 2.326.000
30.000 115 3.450.000 114 3.426.000
40.000 115 4.600.000 113 4.526.000

Rad: Hojeste priser
Gron: Laveste priser

Det bemerkes, at en prisjustering som foresldet, indeberer, at de private udbydere af erhvervsjord i Kolding Kommune
kan blive udfordret pa deres priser, som herefter vil vere hgjere end kommunens priser.

Udbud af industri- og erhvervsomrdderne Ved Eltang
Forvaltningen solgte i 2011 ca. 62.000 m? pa Eltangvej for 120 kr. pr. m?. Handlen gik tilbage, idet betingelsen for en ny
lokalplan ikke kunne opfyldes.

12012 blev ca. 173.000 m? solgt til 3KV A/S (biomassekraftverk) for 200 kr. pr. m?. Den hgje pris skyldes, at arealet i ny
lokalplan skulle udlaegges i miljoklasse 7. Handlen blev aldrig realiseret, idet biomassekraftvarket blev bygget
andetsteds.

Arealerne kan derfor nu genudbydes til salg. By- og Udviklingsforvaltningen foreslar folgende mindstepriser:

Lokalplansomrédet Ved Eltangvej — et industriomrade til 130 kr. pr. m?
Lokalplansomradet Ved Eltangvej — et erhvervsomréde til 130 kr. pr. m>.

Nordic Synergy Park og Petersmindevej
Forvaltningen foreslar fastholdelse af nuverende pris pa erhvervsjorden i Nordic Synergy Park og Petersmindevej 2.

Nordic Synergy Park er prissat til 250 og 300 kr./m?

Petersmindevej 2 er udbudt med en mindstepris pa 1.350 kr. pr. etagemeter. Her kan der bygges 19.900 etagemeter.
Centralforvaltningens bemarkninger
Der er ikke yderligere bemerkninger til sagen.

Beslutning Okonomiudvalget den 07-04-2015
Sagen blev udsat.



Beslutning Okonomiudvalget den 04-05-2015
Forslaget indstilles til godkendelse.

Beslutning Byradet den 18-05-2015
Godkendt.
Bilag

Gzldende priser erhvervsjord.pdf



Punkt 26: Erhvervsjord - retningslinjer for reservation og keberet

15/7619
Resumé

Kolding Kommune har for nogle ar siden haft en model for reservation af erhvervsjord, som i praksis ikke virkede helt
efter hensigten. De sidste reservationer udleb i 2012, og siden har reservation af erhvervsjord ikke veret praktiseret i
kommunen — og har heller ikke rigtig vaeret efterspurgt.

For nylig er der kommet en konkret henvendelse fra en eksisterende virksomhed i kommunen, som har spurgt til
mulighederne for at reservere et tilstadende areal i erhvervsudstykningen i Industripark Bramdrup.

Henvendelsen aktualiserer, at Kommunen tager stilling til, hvorvidt der pa ny skal indferes mulighed for reservation af
erhvervsjord.

By- og Udviklingsforvaltningen har udarbejdet forslag til to forskelige modeller — model A, som vedrerer mulighed for at
reservere erhvervsjord, og model B, som vedrerer mulighed for at indga aftale om keberet til erhvervsjord.

Sagen behandles i
Okonomiudvalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at By- og Udviklingsforvaltningen bemyndiges at indga aftaler om reservation af erhvervsjord — som er udbudt til salg, og
hvor tilbudsfristen er udlgbet — efter retningslinjer som beskrevet nedenfor i model A,

at By- og Udviklingsforvaltningen bemyndiges at indgé aftaler om keberet til erhvervsjord — som er udbudt til salg, og
hvor tilbudsfristen er udlgbet — efter retningslinjer som beskrevet nedenfor i model B, og

at —1i det omfang 1. og 2. at godkendes — ordningerne indarbejdes i udbudsvilkarene for Kommunens industri- og
erhvervsjorder og tages i anvendelse efter en forudgaende annoncering pa 14 dage.

Sagsfremstilling

Historik om muligheder for reservation af erhvervsjord

12012 udleb de sidste af nogle gamle reservationer pé erhvervsjord. Den anvendte model for reservation af erhvervsjord,
som blev praktiseret pa det tidspunkt, indbed i hgj grad til, at virksomheder kunne laegge beslag pé erhvervsjord i arevis —
og pa den méde atholde andre virksomheder fra at kunne kobe det pageldende stykke jord, hvilket har vist sig at vaere
uhensigtsmaessigt. By- og Udviklingsforvaltningen har overvejet alternative modeller, som i hgjere grad virker efter
hensigten. Der har imidlertid i de senere ar ikke vist sig det store behov for at reservere erhvervsjord.

I et enkelt tilfaelde er der i nyere tid givet en egentlig keberet pa et stykke erhvervsjord, nemlig i forbindelse med udbud
og salg af ca. 10.000 m? i Nordic Synergy Park, delomrade 2C. Arealet blev i oktober 2013 udbudt til salg med
oplysninger om, at Kommunen pé parcellen gnsker opfert en bygning, som kan fungere som hovedbygning i Nordic
Synergy Park i form af et kontorhus med tilknyttede feellesfaciliteter for omradet. Ved de forudgaende forhandlinger med
den potentielle tilbudsgiver, Daugaard P Holding A/S, som ogsé senere kabte arealet, blev der udtrykt enske om, at man
som kaber af arealet fik mulighed for at reservere et tilstedende areal i en arraekke med henblik pé en evt. etape 2. Da
dette i hej grad var i Kommunens interesse, besluttede Byradet den 21. oktober 2013, at der i salgs- og udbudsvilkérene
blev indarbejdet en bestemmelse om, at keber af de ca. 10.000 m? i en periode pa 3 ar fra overtagelsesdagen havde ret til
at kebe et nermere angivet tilstodende areal pé ca. 5.000 m? eller ca. 10.000 m?. Keberetten udlgber den 1. december
2018.

Konkret henvendelse

For nylig har Kommunen féet en henvendelse fra en eksisterende virksomhed i Kolding Kommune om mulighederne for
at reservere et tilstedende areal i erhvervsudstykningen i Industripark Bramdrup.

Henvendelsen aktualiserer, at Kommunen tager stilling til, hvorvidt der pé ny skal indferes mulighed for reservation af
erhvervsjord.

Udbudsbekendtgorelsen

Aftaler om keberet og aftaler om forkebsret er omfattet af Bekendtgerelsen om offentligt udbud ved salg af kommunens
faste ejendomme (Udbudsbekendtgerelsen).



Med kaberet menes, at den, som har keberetten, har ret til at kebe en ejendom til en pa forhénd aftalt pris, nér den
pageeldende ensker det eller under visse ne@rmere betingelser, herunder til et pa forhand fastsat tidspunkt.

Med forkebsret menes, at den som har forkebsretten, har ret til at kebe ejendommen, hvis og nar Kommunen ensker at
selge den. Typisk indeholder en aftale om forkebsret vilkar om, at den, som har forkebsretten, kan kabe ejendommen til
den pris, som Kommunen beviseligt kan opna i handel og vandel.

En reservation er begrebsmassigt en slags keberet. Det folger af Udbudsbekendtgerelsen, at en kommune ikke kan give
en reservation til en ejendom, for ejendommen har veret udbudt til salg og tilbudsfristen er udlebet. I forhold til udbudt
erhvervsjord kan der endvidere ikke indgés aftale om reservation, hvis kommunen i stedet for har mulighed for at indga
aftale om salg til en tilbudsgiver, som afgiver et hgjere eller bedre tilbud. Desuden skal kommunen ved evt. meddelelse af
en reservation tage hgjde for, at der kan komme prisstigninger i reservationsperioden. I vejledningen til
Udbudsbekendtgarelsen fremgar det, at en aftale om keberet til en fast pris ikke ber indgas saledes, at den leber i en
leengere periode.

Forvaltningens bemcerkninger og forslag til 2 forskellige modeller
By- og Udviklingsforvaltningen har udarbejdet forslag til to forskelige modeller — model A og model B — som overholder
reglerne i Udbudsbekendtgerelsen.

Modellerne — samt fordele og ulemper — er beskrevet nedenfor.
Model A - Reservation

Der kan opnas reservation af en erhvervsgrund for en periode pa 3 maneder.

Der betales ikke vederlag for reservationen.

Reservationen udleber automatisk efter 3 maneder.

Herefter skal der g4 min. 3 méneder, for den pageldende virksomhed kan indgé ny aftale om reservation af den

samme grund.

* Reservationen medforer, at grunden reserveres i perioden til den af Kommunen til enhver tid fastsatte mindstepris,
og den reserverede grund selges som udgangspunkt ikke til anden side i reservationsperioden.

¢ Dette udgangspunkt fraviges, hvis der fra anden side fremkommer kebsensker i reservationsperioden. Hvis
virksomheden, som har reserveret grunden, fastholder sit kebsenske, tilbyder Kommunen virksomheden — og andre,
der har henvendt sig med gnske om at kebe grunden — at afgive bud i en samlet budrunde.

¢ Der gives de bydende 7 hverdage til at fremkomme med et bud. Grunden salges herefter til hgjestbydende.

« Kommunen er ikke forpligtet til at selge en reserveret grund.

Fordele:

-Virksomhederne vil opleve det som en fordel, at de ikke skal betale for reservationen.

-Indferelse af modellen vil vare i trdd med Kommunens enske om at yde god erhvervsservice.

Ulemper:

-Virksomhederne, som reserverer en grund, har ikke 100% sikkerhed for, at de kan kebe grunden, idet Kommunen kan
blive nedt til at selge til en anden interesseret kaber, som henvender sig og er villig til at betale en hgjere pris for
grunden.

-Andre virksomheder, som er interesseret i grunden, kan opleve det som irriterende, at de ikke uden videre kan kebe
grunden, men at de enten skal vente, indtil reservationen udlgber eller deltage i en budrunde

-Der vil veere risiko for, at der opstér uhensigtsmassige huller” i udstykningen, hvis Kommunen s&lger en grund ved
siden af den reserverede i reservationsperioden.

-Der vil vere en del administration med ordningen.

Model B — Kaberet

¢ Der kan indgés aftale om kaberet pa en erhvervsgrund for en periode pa 1 ar eller en periode pa 2 ar.

¢ Kpoberetten medforer, at grunden ikke saelges til anden side i keberetsperioden.

¢ Kommunen er forpligtet til at selge grunden til virksomheden i keberetsperioden til den pris og pa de vilkér, som
gelder pa tidspunktet, hvor aftalen om keberetten indgas.

¢ Der betales vederlag for keberetten med 5% af kebesummen for en keberet pa 1 ar og med 10 % af kebesummen
for en keberet pa 2 ar.

o Vederlaget for keberetten modregnes i kebesummen, sdfremt virksomheden udnytter keberetten i keberetsperioden.

o Kaberetten udleber automatisk efter 1 henholdsvis 2 ér, hvis den ikke er udnyttet.

o Efter udlebet af keberetsperioden udbydes arealet pé ny til salg



o Der er ikke noget til hinder for, at der herefter indgés ny aftale om keberet med samme virksomhed. I s fald skal
virksomheden pa ny betale et vederlag for keberetten, og den nye aftale indgés i enhver henseende pa de vilkar,
som er geldende pa tidspunktet for fornyelsen. Udnytter virksomheden keberetten i en ny keberetsperiode, er det
alene vederlaget for den nye keberetsperiode, som modregnes i kebesummen.

o Safremt flere virksomheder er interesseret i at indgé aftale om keberet for det samme areal, tilbyder Kommunen
virksomhederne at afgive bud i en samlet budrunde.

¢ Der gives de bydende 7 hverdage til at fremkomme med et bud pa keberetten. Grunden szlges herefter til
hgjestbydende.

Fordele:

-Virksomhederne vil opleve det som en fordel, at de har 100% sikkerhed for, at de har ret til at kebe grunden i
keberetsperioden — og til den pris, som grunden stod til, da aftalen om keberetten blev indgéet.

-Kommunen opnér en betaling for keberetten.

-Det ma forventes, at de virksomheder, der indgés aftale om keberet med, vil vaere serigse omkring deres interesse for
grunden.

-Indferelse af modellen vil vere i trdd med kommunens enske om at yde god erhvervsservice.

Ulemper:

-Virksomhederne kan opleve, at det er irriterende, at der skal betales for kaberetten. Ulempen opvejes dog af, at
virksomhederne opnér en egentlig keberet til grunden.

-Der vil vere risiko for, at der opstér usolgte og uhensigtsmessige huller” i udstykningen, hvis Kommunen s&lger en
grund ved siden af en grund, der er bundet af en keberet.

Model A henvender sig forst og fremmest til de virksomheder, som har brug for at foretage nogle sidste underseggelser,
inden de indgér en endelig handel. Det kan vare nogle undersggelser om finansieringsmuligheder, omkring det
pageldende areals egnethed til den péatenkte bebyggelse eller det kan vaere, at indgaelse af handel skal forelaegges for
bestyrelsen i den pagaldende virksomhed.

By- og Udviklingsforvaltningen vurderer, at det — i det omfang model A veelges — er vigtigt, at reservationsperioden ikke
bliver for lang, og at der ikke er mulighed for uden videre at forlaenge reservationen. I sa fald er der stor risiko for, at
modellen indbyder til, at virksomheder kan leegge beslag pé en grund i en l&ngere periode, og dermed vanskeliggore, at
grunden kan salges til anden side — sddan som forvaltningen oplevede det med den reservationsmodel, som blev
praktiseret for nogle ar siden.

Model B henvender sig i hgjere grad til de virksomheder, som har en lidt l&ngere tidshorisont for, hvorvidt de ensker at
indgé en endelig handel, men som har behov for sikkerhed for, at de har en keberet til det pdgaldende areal, og som er sa
serigse omkring deres interesse, at de er villige til at betale for en egentlig keberet. Det kunne vere en eksisterende
virksomhed, som pétenker at kabe et tilstodende areal til en patenkt udvidelse.

By- og Udviklingsforvaltningen vurderer, at det — i det omfang model B vaelges — er vigtigt, at keberetsperioden ikke
bliver leengere end 1 &r ad gangen, og at der ved indgéelse af evt. ny aftale om keberet kun er mulighed for modregning i
kabesummen for et ars vederlag for kaberet. Det er endvidere efter forvaltningens opfattelse vigtigt — og en forudsetning
for konstruktionens overensstemmelse med udbudsreglerne — at arealet udbydes til salg, forinden en evt. ny aftale om
keberet indgas.

Begge modeller kan som navnt medfere, at der kan opsté uhensigtsmeessige huller” i udstykningen, hvis kommunen
seelger en grund ved siden af et areal, der er reserveret eller givet keberet pd, og en reservation eller kaberet ikke forer til
et salg. Forvaltningen vil derfor arbejde for — i forbindelse med indgéelse af aftaler om reservation eller kaberet — at der
ikke kommer til at opsta usalgelige restarealer. [ praksis kan det betyde, at forvaltningen ma stille krav til
mindstestorrelse af arealer, der kan reserveres eller aftales keberet pa, athangig af lokalplanens udstykningsmuligheder
og beskaffenheden af erhvervsomradet.

I forhold til prissetningen af vederlaget for keberetten, som beskrevet i model B, har forvaltningen forespurgt et par
erhvervsmaeglere, som har oplyst, at der er meget stor forskel pa, hvad en kaberet koster pa det private marked. Det
athaenger meget af, hvad der opnés ved keberetten. Maglerne har dog givet udtryk for, at det ikke er urealistisk med et
vederlag pa 5% af kebesummen for en kaberet med det oplyste indhold, herunder nér vederlaget ved et salg modregnes i
kebesummen. Desuden har meaglerne givet udtryk for, at det giver god mening at operere med en model, hvor der skal
betales vederlag for en kaberet, da dette sikrer en serigsitet hos de virksomheder, som benytter sig af ordningen.
lllustrerende regneeksempler for model B

Ex 1: En virksomhed ensker at indga aftale om keberet til et areal pa 5.000 m?. Mindsteprisen pa arealet er 130 kr./m?.
Vederlaget for keberetten vil udgere 32.500 kr. ekskl. moms. for 1 &r og 65.000 kr. ekskl. moms for 2 ar.

Ex 2: En virksomhed egnsker at indga aftale om kaberet til et areal pa 12.000 m?. Mindsteprisen pa arealet er 130 kr./m?.
Vederlaget for keberetten vil udgere 78.000 kr. ekskl. moms. for 1 &r og 156.000 kr. ekskl. moms for 2 &r.



Virksomhedernes holdning

Modellerne har veret droftet med et par virksomheder, herunder virksomheden, som har henvendt sig med et enske om at
indga aftale om reservation af et tilstedende areal. P4 baggrund af disse virksomheders tilbagemeldinger er det
forvaltningens opfattelse, at modellerne ma forventes at deekke det gaengse behov, men at der naturligvis kan vise sig
konkrete behov for sarlige ordninger.

Mulighed for scerlige ordninger

Ovennavnte modeller vedrerer alene erhvervsjord, som er udbudt til salg — og hvor tilbudsfristen er udlgbet.

I forhold til jord eller ejendomme, som endnu ikke er udbudt til salg, vil der i tilfzelde, hvor dette matte veere
hensigtsmeessigt, som det f.eks. gjorde sig geldende i forbindelse med Nordic Synergy Park, kunne indarbejdes sarlige
bestemmelser om keberet eller lignende i udbuds- og salgsvilkarene forud for et udbud. Sadanne sager vil under alle
omstendigheder blive forelagt sarskilt for Byradet.

Pé tilsvarende méde vil det vaere relevant at foreleegge forslag til mere specielle aftaler om keberet eller forkebsret
serskilt for Byridet — f.eks. ved store arealer. Dette vil ofte blive pa baggrund af forudgédende forhandlinger med en
interesseret virksomhed.

Praksis i ovrige kommuner

By- og Udviklingsforvaltningen har undersegt praksis vedr. reservation af erhvervsjord hos andre kommuner. Der er
kommuner, som slet ikke tillader reservationer, men der er ogsa en del kommuner, hvor det er muligt at reservere. Der er
forskel péa de enkelte ordninger rundt omkring, herunder om der skal betales vederlag for en reservation. Der er ogsa
kommuner, som ikke i dag tillader reservationer, men som har oplyst, at de overvejer at indfere muligheden.

Centralforvaltningens bemaerkninger

Der er ikke yderligere bemarkninger til sagen.
Beslutning Okonomiudvalget den 18-05-2015
Forslaget indstilles til godkendelse.

Beslutning Byradet den 18-05-2015

Godkendt.



Punkt 27: Andring af vilkiarene for udbud af Nerregade 12, Christiansfeld

13/15380
Resumé
Byréadet godkendte i 2014 udbudsbetingelser for udbud af ejendommen Noarregade 12 i Christiansfeld.

Af flere arsager — herunder omfattende svampeangreb pé bygningen — er ejendommen endnu ikke blevet udbudt til salg.

Hertil kommer, at der har vaeret dialog med Bradremenigheden i forhold til dens eventuelle interesse for at kebe
ejendommen.

Som folge heraf foreslds der udbedring af svampeangrebet, nedrivning af barakbygning og &ndring af mindsteprisen,
forinden udbuddet annonceres.

Sagen behandles i
Okonomiudvalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at Kolding Kommune udbedrer svampeangreb og nedriver barakbygningen pa Nerregade 12, Christiansfeld,

at udgifterne pa ca. 1,2 mio. kr. ex. moms til udbedring af svampeskade og nedrivning afholdes med 800.000 kr. af det
afsatte radighedsbeleb til bygningsvedligeholdelse af de kommunale ejendomme i 2015 og med 400.000 kr. af
salgsindtaegtskontoen,

at ejendommen efter istandsettelse og atholdelse af workshop udbydes til salg,

at ejendommen udbydes uden en pa forhdnd fastsat mindstepris, men med en prisindikation p& 2.000.000 kr., og i evrigt
pa vilkér, som anfort i tilrettede vedhaftede udbudsmateriale, idet By- og Udviklingsforvaltningen bemyndiges til at
foretage mindre @ndringer af juridisk-teknisk karakter,

at ejendommen efter endt udbud kan selges til 2.000.000 kr. eller hgjere bud derover, idet et eventuelt lavere bud vil blive
forelagt til selvsteendig beslutning.

Sagsfremstilling

Tidligere beslutning

Byradet besluttede den 26. maj 2014, at udbyde ejendommen Nerregade 12, 6070 Christiansfeld til salg med en
mindstepris pa 1.200.000 kr. og med en forpligtelse for keber til at serge for nedrivning af barakbygning pa ejendommens
nordside senest 1 ar efter overtagelsesdatoen.

Samtidig blev det besluttet, at Kommunen — hvis ejendommen ikke var solgt ved senest udgangen af 1. kvartal 2015 —
skulle nedrive barakbygningen og derefter genudbyde ejendommen uden nedrivningsforpligtelsen, idet mindsteprisen sé i
stedet settes til 2.000.000 kr.

Udgifterne pa estimeret 800.000 kr. til nedrivning blev besluttet aftholdt af det afsatte rddighedsbelab til
bygningsvedligeholdelse af de kommunale ejendomme. Ved et efterfolgende salg tilbagefores 400.000 kr. af
salgsindtegten svarende til ca. halvdelen af nedrivningsudgifterne til bygningsvedligeholdelseskontoen.

Sagens status

By- og Udviklingsforvaltningen har endnu ikke udbudt ejendommen til salg. Det skyldes blandt andet, at man har afventet
en tilbagemelding fra Bredremenigheden, som i foraret 2014 viste stor interesse for at erhverve ejendommen med henblik
pa at indrette ejendommen som laegehus. Bredremenigheden har oplyst, at det indtil nu ikke har veeret muligt at rejse den
nedvendige kapital til keb og indretning, men at man fortsat forseger.

Endvidere har By- og Udviklingsforvaltningen i november 2014 konstateret et omfattende svampeangreb pé facademuren
mellem forhuset og sidehuset. Analysen af murvarket paviser, at der er tale om ZAgte hussvamp (Serpula lacrymans). Det
er en alvorlig treenedbrydende svamp, der vokser og nedbryder trae hurtigt. Svampen kan, modsat andre svampe, brede sig
gennem uorganiske materialer, herunder murveerk.



Svampeangrebet er konstateret i forhuset, side- og baghuset, som er fredet.

Det er By- og Udviklingsforvaltningens vurdering, at svampeangrebet ber stoppes hurtigst muligt for at undgé yderligere
beskadigelse af bygningen. Det foreslas, at By- og Udviklingsforvaltningen foretager udbedringen nu, og at forvaltningen
endvidere — for at gore ejendommen mere attraktiv som salgsemne — foretager nedrivning af barakbygningen, inden
ejendommen udbydes til salg. Der er indhentet prisoverslag for udbedring af svampeskaden samt nedrivning af
barakbygningen. Prisoverslaget udger ca. 1,2 mio. kr. ex. moms.

De 800.000 kr. er allerede disponeret pa kontoen for bygningsvedligeholdelse af de kommunale ejendomme i1 2015 og
finansiering af restbelebet 400.000 kr. foreslés finansieret af salgsindtegten.

Ansegningens bevillingsmessige forudsatninger:

Udgift 1.200.000 kr.

Fordeling af radighedsbelab:

Nadvendigt radighedsbeleb 2015 1.200.000 kr.
Afsat radighedsbeleb pé investeringsoversigt  800.000 kr.

Tilleg til radighedsbelob 400.000 kr.

Ansegningens finansiering:
Tilleeg til radighedsbelob finansieres ved opskrivning af salgsrammen med 400.000 kr.

Det forventes, at salget vil kunne realiseres ultimo 2015/primo 2016.

Der arbejdes p.t. med at atholde en workshop med det formal at fa input til fremtidig anvendelse af ejendommene
Norregade 12, Lindegade 9-13 og Nerregade 16 (ejes af Bredremenigheden). En anvendelse som kan stette op om
UNESCO-indsatsen og bringe verdi til Christiansfeld. Det forventes, at workshoppen atholdes medio maj 2015.

Efter aftholdelse af workshoppen og endt istandsettelse foreslds ejendommen udbudt til salg uden en pa forhand fastsat
mindstepris, men med en prisindikation pa 2.000.000 kr. Ejendommen udbydes pa vedhaftede vilkdr som er @ndret i
forhold til Byradets beslutning af 21. oktober 2013.



De vasentligste @ndringer af vilkarene bestar i, at afsnit om tinglyst pantebrev er slettet, idet pantebrevet er mortificeret
(ophavet via Civilretten).

Idet svampeangrebet fjernes inden udbud af ejendommen, er der indsat et afsnit om, at ejendommen har haft
svampeangreb, som er athjulpet.

Endvidere er afsnit om servitutstiftende lysning om nedrivningsforpligtelse af barakbygning pa ejendommens nordside for
kaber slettet, idet barakbygningen nedrives inden udbud af ejendommen.

Centralforvaltningens bemarkninger

Der er ikke yderligere bemarkninger til sagen.

Beslutning Okonomiudvalget den 04-05-2015

Forslaget indstilles til godkendelse.

Beslutning Byridet den 18-05-2015

Godkendt.

Bilag

Udbudsvilkar

Kebstilbud med salgsvilkar



Punkt 28: Relokalisering af daginstitutioner i Seest

14/5100
Resumé
Borne- og Uddannelsesforvaltningen har anmodet By- og Udviklingsforvaltningen om at veere behjelpelig med at finde

en lokalitet til en ny daginstitution i Seest til aflesning for Kildemosen p& henholdsvis Mosevej og Junghansve;.

By- og Udviklingsforvaltningen har afsegt flere mulige lokaliseringsmuligheder, men kun fundet en egnet lokalitet pd
Lykkesgardsvej 48, som tilherer AAB.

Forvaltningen har i forhandling med AAB skitseret en lasning vedrerende erhvervelse af en del af grunden til fremtidig
daginstitution, som samtidig indebarer tilsagn om opferelse af almene boliger.
Sagen behandles i
@konomiudvalget og Byradet.
Forslag
By- og udviklingsdirekteren foreslar,
1. at det — under forudsatning af, at finansieringen sikres ved budget 2016 jf. indstillingens 2. at” -

principgodkendes, at der kan arbejdes videre med en ejendomsrokade, jf. neermere nedenfor i sagsfremstillingen,
som indebaerer

A) erhvervelse af areal pa ca. 9500 m? til ny stor daginstitution pa adressen Lykkegardsvej 48, tilherende AAB,
B) mageskifte med et tilsvarende areal pd Klgvkaervej tilherende Kolding Kommune,

C) tilsagn til AAB om opferelse af i alt 55 almene familieboliger fordelt med 20 almene familieboliger pa Lykkegéardsvej
og 35 almene familieboliger pa Klgvkargrunden,

D) salg af ejendommene Mosevej 37-39 og Junghansvej 12 og 16 tilherende Kolding Kommune, og
E) igangsatning af planlaegning i overensstemmelse hermed,
idet der vil blive fremlagt saerskilte sager til beslutning vedrerende de enkelte delelementer i ejendomsrokaden, og

2. at restfinansieringen pa 4.500.000 kr. til finansiering af den del af grundkapitalindskud, som ikke kan finansieres
ved salg af ejendommene Mosevej 37-39 og pé Junghansvej 14 og 16, oversendes til budgetforhandlingerne for
budget 2016 og ses i sammenhang med @ndringsforslag fra Berne- og Uddannelsesudvalget om anlaegsbevilling til
etablering af ny stor daginstitution incl. grundkeb.

Sagsfremstilling

Baggrund

Beme- og Uddannelsesforvaltningen har anmodet By- og Udviklingsforvaltningen om at finde en egnet lokalitet til
opforelse af ny daginstitution i Seest.

Daginstitutionen skal aflese Kildemosen, som er navnet pad den sammenlagte institution med 4 afdelinger, hvoraf 2
afdelinger er beliggende pa Mosevej, hhv. nr. 37 og 39, og 2 afdelinger er beliggende pa Junghansvej, hhv. nr. 14 og nr.
16.

Borne- og Uddannelsesforvaltningen har oplyst til By- og Udviklingsforvaltningen, at et nybyggeri skal besta af en
integreret institution med 48 vuggestuepladser, 140 bernehavepladser og 8 specialpladser samt en integreret
gaestefunktion med plads til 12 bernehavebern inkl. sovefaciliteter.

Borne- og Uddannelsesforvaltningen fremsender endringsforslag via Berne- og Uddannelsesudvalget til
budgetforhandlingerne for budget 2016 pa 45,6 mio. kr. fordelt pd 2016 og 2017 til opferelse af den nye institution incl.
grundkeb.



By- og Udviklingsforvaltningen har vurderet grundarealbehovet til 9.500 m? og har undersegt mulighederne i neeromradet
omkring Mosevej, Junghansvej og Lykkegardsve;.

Udnyttelsen af den eksisterende grund pa Junghansvej har ikke veret mulig, idet Junghansvej 14 og 16 tilsammen kun har
et grundareal pa 5.463 m?. Et naboareal pa 4.264 m? pa Eliassensvej 15a, som ejes af Kommunen kunne delvist indga i et
nyt byggeprojekt, men ikke i tilstreekkeligt omfang.

Endelig ville et byggeri pa eksisterende grund krave en midlertidig relokalisering af daginstitutionen i byggeperioden,
som vil vere forholdsvis dyr.

Forvaltningerne har i fellesskab kun kunnet finde en grund, som har en tilstraekkelig grundsterrelse og en hensigtsmeassig
placering i neeromradet. Grunden er beliggende pa Lykkegardsvej 48 — CF-grunden, som i dag delvist anvendes af
Kolding Miniby og ejes af AAB, Engstien 2, Kolding.

Der er efter forvaltningernes vurdering tale om en optimal placering af en ny stor daginstitution til dekning af
Seestomradet. Det ber dog naevnes, at opforelse af en daginstitution p& grunden kan nedvendiggere en @ndring/tilpasning
af krydset Lykkegardsvej/Eliassensvej, for at forbedre fremkommeligheden og trafiksikkerheden.

Historik omkring AAB’s kob af Lykkegdrdsvej 48 (CF-grunden/Kolding Miniby)
Kolding Byrad godkendte i sit mede den 22. oktober 2001, at AAB kunne kabe Lykkegardsvej 48 for 9.500.000 kr. til
opferelse af almene @ldreboliger — @&ldrecenter og almene familieboliger.

AAB kabte herefter til overtagelse den 1. oktober 2001 Lykkegérdsvej 48. Af kabsaftalen fremgér det, at grunden skal
anvendes til almene boliger eller lignende. Specifikt neevnes et &ldreboligbyggeri med tilherende plejeafsnit pé ca. 2.400
m? samt seniorboliger pé ca. 5.400 m?. Kebesum 9.500.000 kr.

I brev af 12. december 2002 foreslog AAB Kolding Kommune, at der opferes 67 almene familieboliger pa Lykkegardsve;j
48. Forslaget blev udsat i henhold til Boligudvalgets beslutning af 17. februar 2003.

12004 henvendte Kolding Kommune sig til AAB med et forslag om opforelse af et plejecenter pa Lykkegérdsvej 48 for
fysisk plejekreevende borgere samt et servicecenter.

AAB oplyste ved samme lejlighed, at disse planer 18 langt fra de forudsatninger, som dannede grundlag for kebet, hvor
der var tale om et mindre plejecenter med familie og @&ldreboliger. Ejendomsforhandlingsudvalget blev bemyndiget til at
gé i forhandling med AAB.

Kommunen besluttede i forbindelse med Seestkatastrofen at endre strategi og valgte, at plejecenteret nu kunne placeres
pa Klevkargrunden. Senere blev placeringen sa igen flyttet til Bertram Knudsens Vej, hvor det blev bygget.

I brev af 28. marts 2006 anmodede AAB Kolding Kommune om i de kommende drsbudgetter at inddrage Lykkegardsvej
48 til nybyggeri af almene boliger. Ligeledes anmodede AAB om, at Bertram Knudsens Vej 132a ogsa kunne inddrages
med 65 almene boliger.



I mail af 14. maj 2009 rykkede AAB igen Kolding Kommune for tilladelse til at opfere almene boliger pa Lykkegardsvej
48 og henviste til selskabets skrivelse af 28. marts 2006. Sagen blev henlagt, men har lejlighedsvis vaeret genstand for
dreftelse i forbindelse med styringsdialog mv.

Beskrivelse af foresldet ejendomsrokade
Som et led i afdeekningen af lokaliseringsmuligheder til en ny stor daginstitution optages i 2014 fornyet dialog mellem
AAB og By- og Udviklingsforvaltningen.

For at kunne lokalisere en ny stor daginstitution pa Lykkegardsvej 48 er der behov for ca. 9.500 m2. Det samlede areal pa
grunden er 15.604 m?.

AAB oplyser, at Lykkegérdsvej 48 med liggetid, ejendomskatter m.m. star foreningen i 17,5 mio. kr. svarende til 2.916 kr.
pr. etagemeter. Der kan opferes 6.000 etagemetre pa grunden i henhold til geeldende plangrundlag.

Denne pris er tet pa, hvad grunden kan og ma koste ved alment boligbyggeri.
AAB oplyser endvidere, at man forventer, at Kommunen opfylder sin del af aftalen om tilsagn til opferelse af almene
boliger — ca. 60 boliger.

A:
Den lgsningsmodel, som By- og Udviklingsforvaltningen og AAB har dreftet sig frem til, indebeerer, at Kommunen
erhverver 9.500 m? til ny stor daginstitution pé adressen Lykkegérdsvej 48 tilherende AAB.

B:
Erhvervelsen sker ved et mageskifte med et tilsvarende areal 1 Klovkaeromradet tilherende Kolding Kommune.

C:
Forslaget indebarer, at Kommunen yder grundkapital til i alt 55 almene boliger, som fordeler sig med 20 almene boliger
pa restarealet pa 6.104 m? pd Lykkegardsvej og med 35 almene boliger pa det mageskiftede areal pa Klgvkergrunden.

Samlet kommunal grundkapital for 55 almene boliger svarende til ca. 5.500 etagemetre bliver pa ca. 11 mio. kr. incl.
energitilleeg.

D:

Forvaltningen vurderer herefter, at grunden pa Mosevej kan udstykkes og salges som boligbyggegrunde med et
nettoprovenu pé ca. 2,5 mio. kr.

Pa Junghansvej 14 og Eliassensvej 15a som ejes af Kommunen samt Junghansvej 16, som ejes af AAB, vurderer By- og
Udviklingsforvaltningen, at der kan udstykkes ca. 15 byggeretter til teet/lav boliger.

Et salg af disse byggeretter vil netto kunne indbringe ca. 3 mio. kr., som fordeles mellem AAB og Kolding Kommune i
forhold til ejerandele af grunden. Det betyder, at Kommunens andel bliver ca. 2/3 af indteegten svarende til ca. 2 mio. kr.

E:
Igangsatningen af de beskrevne processer kraver, at der tilvejebringes nedvendigt plangrundlag pa de tre adresser.

By- Udviklingsforvaltningen forventer endvidere udgifter til nedrivning af Lykkegardsvej 48, Mosevej 37-39 og
Junghansvej 16 pa i alt ca. 2 mio. excl. moms.

Kort over Kildemosens arealer:



Okonomisk oversigt:

Grundkapital til 55 almene familieboliger
Nedrivning af Kildemosen og Lykkegérdsvej
Salg af byggegrunde pa Mosevej

Grundsalg pa Lykkegéardsvej 48 (internt)
Salg af tet/lav grunde pa Junghansvej

I alt

Underskud

Centralforvaltningens bemarkninger

Der er ikke yderligere bemarkninger til sagen.

Udgift
11.000.000

2.000.000

13.000.000

4.500.000

Beslutning Okonomiudvalget den 04-05-2015

Forslaget indstilles til godkendelse.

Beslutning Byradet den 18-05-2015

Godkendt.

Indtegt

-2.500.000
-4.000.000
-2.000.000

-8.500.000
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