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Punkt 1: Baeredygtighedsredegeorelse 2021 - Redux - Affald og Genbrug

22/17383

Resumé

Beredygtigredegorelse 2021 — Redux — Affald og Genbrug prasenteres for udvalget.
Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Plan og Teknik den 16-08-2022
Godkendt.
Sagsfremstilling

Bearedygtighedsredegorelse 2021 tager udgangspunkt i de to verdensmal: Mdl 11. Beeredygtige byer og Lokalsamfund og
Mal 12. Ansvarligt forbrug og produktion.

Pa madet vil Beredygtighedsredegoarelse 2021 — Redux — Affald og Genbrug blive gennemgéet, med orientering om;

Udviklingen i de samlede affaldsmengder i Kolding kommune og pa genbrugspladserne

Tiltag og initiativer for at fremme direkte genbrug

Udviklingen i den arlige genanvendelsesprocent for husholdningsaffaldet i Kolding kommune

Udviklingen i de evrige affaldstyper, sdésom maengder og antal anmeldelser af bygge- og anlegsaffald, herunder nyt

system til erhvervsaffald, bestillinger af genbrugsbilen og mangder indleveret farligt affald

¢ Benchmarking af resultater fra nabokommunerne pa den generelle genanvendelsesprocent, affaldsmangde pr.
indbygger og den procentvise andel, der sendes til forbreending

¢ Redux — Affald og Genbrugs ressourceforbrug

¢ Evaluering og status pa initiativer fra Handlingsplanen 2019-2024

¢ Fokuspunkter i 2022

Bilag

Baredygtighedsredegerelsen 2021



Punkt 2: Andret lovgivning pa affaldsomradet

22/22383

Resumé

Folketinget har den 9. juni 2022 vedtaget lovaendring af Miljebeskyttelsesloven. Loveendringen sker som led i
udmentning af den politiske aftale om ”Klimaplan for en gren affaldssektor og cirkuler skonomi”.

By- og Udviklingsforvaltningen arbejder pé at udrede, hvilke konsekvenser dette har for handteringen af affald. Udvalget
orienteres efterhanden, som dette bliver mere klart.

Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Plan og Teknik den 16-08-2022

Godkendt.

Sagsfremstilling

Et flertal af folketingets partier vedtog den 16. juni 2020 en aftale om ”Klimaplan for en gren affaldssektor og cirkulaer

gkonomi”.

Med klimaplanen blev der i 2020/2021 allerede indfert nogle @&ndringer pa affaldsomrédet, f.eks. kravet om indsamling af
10 fraktioner og anvendelse af piktogrammer, hvor der ikke var behov for en egentlig lovendring, men blot en @&ndring pa
bekendtgerelsesniveau.

Klimaplanens del om en steerkere genanvendelsessektor, hvor f.eks. kommuner skal udbyde behandling af genanvendeligt
husholdningsaffald og ikke m4 eje behandlingsanlag, kraeevede imidlertid en lovaendring af Miljebeskyttelsesloven.

Derfor fremsatte Klima-, Energi- og Forsyningsministeriet den 30. marts 2022 et forslag om @ndring af
Miljebeskyttelsesloven. Forslaget om @ndringen havde forinden veeret i horing i slutningen af 2021.

Lovforslaget blev med @ndringer vedtaget den 9. juni 2022 og tradte i kraft den 1. juli 2022. P4 samme dag tradte en
revideret affaldsakterbekendtgerelse i kraft, som blev offentliggjort den 23. juni 2022.

Lovandringen samt affaldsakterbekendtgerelsen medforer en rekke eendringer om, hvordan kommunerne méa handtere
affald.

By- og Udviklingsforvaltningen arbejder pa at klarlaegge, hvad det konkret kommer til at betyde for Kolding Kommune.
Plan- og Teknikudvalget holdes orienteret, nar forvaltningen kommer dette naermere.

Bilag

Bekendtgerelse 20211 1153 som_vedtaget.pdf



Punkt 3: Status pa Genbrugsbutik og Fzllesforeningen Lopper

19/37722
Resumé

En @&ndring af Miljebeskyttelsesloven pr. 1. juli 2022 stiller krav til, at alle genbrugspladser skal indeholde
genbrugsomrader. Yderligere lovgivning forventes i hering i efteraret 2022. By- og Udviklingsforvaltningen vil derfor
pabegynde planlaegning og udvikling af nye genbrugsomrader, der kan indfri det fulde potentiale for genbrug.

Det forventes, at det nuvaerende samarbejde med Genbrugskongen og Fallesforeningen Lopper kan forsatte i en
overgangsperiode frem til de nye genbrugsomrader er etableret.

Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Plan og Teknik den 16-08-2022
Godkendt.
Sagsfremstilling

By- og Udviklingsforvaltningen indgik en forpagtningsaftale med den private genbrugsbutik Genbrugskongen i februar
2020, som en del af forsggsordningen for direkte genbrug, og som et supplement til samarbejdet med Feallesforeningen
Lopper. Malet for genbrugsbutikken var at omsatte 350 tons genbrug fra genbrugspladsen pa Bronzevej pr. ar fra 2021.

P4 trods af nedlukninger har et godt samarbejde mellem forvaltningen og Genbrugskongen sendt 220 tons genbrug tilbage
pa markedet i 2021. Til sammenligning har Fellesforeningen Lopper hentet 58,2 tons fra de fire andre genbrugspladser i
den samme periode. Genbrugskongen forventer at nd malet med 350 tons genbrug i 2022.

De store variationer i omsatning af genbrug pé pladserne, og erfaringerne fra forseget, viser i en evaluering af ordningen,
at der er et uudnyttet potentiale pa genbrugspladserne.

Folketinget har den 9. juni 2022 vedtaget en lovendring af Miljebeskyttelsesloven, som medferer, at alle genbrugspladser
fra 1. januar 2023 skal have genbrugsomréder, hvor genstandene stilles til radighed vederlagsfrit for private akterer,
herunder borgere, frivillige organisationer og virksomheder — dvs. uden fortrinsret for genbrugsbutik eller frivillige
organisationer. Forvaltningen afventer p.t. yderligere lovgivning pa omréadet, som forventes at komme i hering i efteraret
2022.

By- og Udviklingsforvaltningen forventer at bruge efteraret 2022 til planlegning og udvikling af genbrugsomraderne, for
efterfolgende implementering i 2023.

Arbejdet med denne tilpasning af genbrugspladserne vil foregd med inddragelse af de eksisterende samarbejdspartnere.
Genbrugskongen og Fallesforeningen Lopper holdes lebende orienteret, og det forventes, at det nuvarende samarbejde
kan fortsatte i en overgangsperiode frem til de nye genbrugsomrader er etableret.



Punkt 4: Budget 2023 - Takster for Forsyningspolitik, Renovationsomradet

22/18546

Resumé

Forvaltningen fremsetter forslag til renovationstakster under Forsyningspolitik for 2023.

For villaejere med en 2-delt beholder med 14-dags temning vil taksten i 2023 stige med 34,00 kr. i forhold til taksten for
2022, svarende til ca. 1 %.

Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at takster for Forsyningspolitikkens omrader godkendes med henblik pé at indgé i budgetforslaget for 2023.
Beslutning Plan og Teknik den 16-08-2022

Godkendt.
Sagsfremstilling

By— og Udviklingsforvaltningen har udarbejdet budget samt forslag til renovationstakster under Forsyningspolitik for
2023.

Basisbudgettet er gennemsnitligt fremskrevet med ca. 2,5 %. Som det fremgér af nedennavnte eksempel stiger den
samlede takst for 2023 med ca. 1,0 %.

I forhold til den opgjorte mellemregning, som er opsamlede midler fra tidligere ars driftsoverskud, er denne fordelt pa
hvert gebyromrade, hvilket ogsa er med til at pavirke taksterne.

Styresignalet fra SKAT omkring moms pé affaldsomradet var forventet udsendt pd nuverende tidspunkt. Dette er ikke
sket, og en endelig udsendelsesdato kendes pa nuvarende tidspunkt heller ikke.

Skatkammeret har i 2022 harmoniseret taksterne, sa bade offentlige og private skoler, bernehaver m.v. nu har mulighed
for at benytte Skatkammeret uden at betale gebyr. Denne harmonisering er indregnet i budgettet for 2023.

Eksempel pa den samlede takst for en villa for 2023 - med 240L to-delt beholder:

Villa (i kr.) 2022 2023 Andring
Grundgebyr 360 394 34
Lukkede deponier mv. 210 205 -5
Gebyr for Genbrugsbilen 102 80 -22
Miljestationsgebyr 214 247 34
Gebyr for farligt affald 192 160 -32
Genbrugspladsgebyr 1.164 1.052 -112

Temningsgebyr, 240L to-delt - 14-dags 1.051 1.107 56
Hensettelse til klimaplan 249 331 82

I alt 3.541 3.575 34

Samlede takster:



Gebyromrade (takster i kr.)

Administration
Villaer/stuehus
Reakkehuse
Etageboliger
Zldre-/ungdomsboliger
Sommerhuse
Kolonihaver

Verelser

Bygning/lukket dep.
Villaer/stuehus
Rakkehuse
Etageboliger
Zldre-/ungdomsboliger
Sommerhuse
Kolonihaver

Verelser

Storskrald
Villaer/stuehus
Rakkehuse
Etageboliger
Zldre-/ungdomsboliger
Sommerhuse
Kolonihaver

Vearelser

Miljostationer og genbrugsoer

Villaer/stuehus

Rakkehuse

2022

360
324
252
216
216
36

72

210
189
147
126
126
21

42

102
91
71
61
61
10

20

214

192

2023

394
355
276
236
236
39

79

205
184
143
123
123
20

41

80
72
56
48

48

16

247

223



Gebyromrade (takster i kr.)

Etageboliger
Zldre-/ungdomsboliger
Sommerhuse
Kolonihaver

Verelser

Farligt affald
Villaer/stuehus
Rakkehuse
Etageboliger
Zldre-/ungdomsboliger
Sommerhuse
Kolonihaver

Verelser

Genbrugsplads
Villaer/stuehus
Rakkehuse
Etageboliger
Zldre-/ungdomsboliger
Sommerhuse
Kolonihaver

Varelser

Hensatte Klimamidler
Villaer/stuehus
Rekkehuse
Etageboliger
Aldre-/ungdomsboliger
Sommerhuse

Kolonihaver

2022
150
128
128
21

43

192
173
135
115
115
19

38

1.164
1.047
815
698
698
116

233

249
224
174
149
149

25

2023
173
148
148
25

49

160
144
112
96
96
16

32

1.052
947
736
631
631
105

210

331
297
231
198
198

33



Gebyromrade (takster i kr.)

Verelser

Temningsgebyr, rest/madaffaldssortering
Scekke m. ugetomning:

Madaffald 90L uge

Rest 130L sk uge

Scekke m. 14-dags tomning:

Madaffald 90L 14dg

Rest 130L sk 14dg

Beholder m. ugetemning:
Restaffald

Rest 140L uge

Rest 190L uge

Rest 240L uge

Rest 400L uge

Rest 660L uge

Rest 770L uge
Madaffald

Madaffald 140L uge
Madaffald 190L uge
Madaffald 240L uge
Madaffald 400L uge
To-delte rest/madaffald
2-delt 240L uge

2-delt 370L uge

Beholder m. 14-dags temning:
Restaffald
Rest 140L 14dg

Rest 190L 14dg

2022

50

1.096

1.390

549

636

1.755
1.880
2.051
2.834
4.240

4.876

1.646
1.816
1.970

2.699

2.033

2.611

905

971

2023

66

1.256

1.375

628

687

1.838
1.949
2.111
2.880
4.279

4917

1.799
1.987
2.159

2.959

2.145

2.736

947

1.006



Gebyromrade (takster i kr.)
Rest 240L 14dg

Rest 400L 14dg

Rest 660L 14dg

Rest 770L 14dg
Madaffald

Madaffald 140L 14dg
Madaffald 190L 14dg
Madaffald 240L 14dg
Madaffald 400L 14dg
To-delte rest/madaffald
2-delt 240L 14dg

2-delt 370L 14dg

Temningsgebyr sommerhuse
19 sommerhustemninger
Scekke

Madaffald 90L

Rest 130L sk
Restaffald

Rest 140L

Rest 190L

Rest 240L

Rest 400L

Rest 660L

Rest 770L

Madaffald

Madaffald 140L
Madaffald 190L
Madaffald 240L
Madaffald 400L

To-delte rest/madaffald

2022

1.053
1.470
2.190

2.512

851
939
1.012

1.403

1.051

1.356

401

465

662
710
769
1.074
1.601

1.836

622

686

740

1.025

2023

1.083
1.493
2.210

2.532

927
1.025
1.107

1.533

1.107

1.419

459

502

692
735
791
1.091
1.615

1.850

678
749
809

1.120



Gebyromrade (takster i kr.)

2-delt 240L

2-delt 370L

32 sommerhustemninger

Scekke
Madaffald 90L
Rest 130L sk
Restaffald

Rest 140L

Rest 190L

Rest 240L

Rest 400L

Rest 660L

Rest 770L
Madaffald
Madaffald 140L
Madaffald 190L
Madaffald 240L

Madaffald 400L

To-delte rest/madaffald

2-delt 240L

2-delt 370L

Ekstra tomning af containere samt tomning ved div. arrangementer:
90L Madaffald (Sek)

130L Restaffald (Sak)

240L Restaffald
400L Restaffald
660L Restaffald
770L Restaffald

140L Madaffald

2022

768

991

674

855

1.080
1.157
1.262
1.744
2.609

3.001

1.013
1.117
1.212

1.661

1.251

1.607

21
24
40
57
84
97

33

2023

809

1.037

773

846

1.131
1.199
1.299
1.772
2.634

3.026

1.107
1.223
1.329

1.821

1.320

1.684

24
26
42
57
85
97

36



Gebyromrade (takster i kr.)
240L Madaftald
400L Madaftald
240L Rest/Mad

370L Rest/Mad

Ovrige gebyrer:
Afhentning, 1 bil + 1 mand pr. time

Afhentning, for 1 ekstra mand.

Ekstra affald:
Kode til ekstra affald pr. stk. incl. temning
Ekstra keb af gronne madposer — 200 stk.

Lejegebyr byttebeholder

Andringer m.m.:
Beholderstorrelse udover 1 gang i kalenderar

Temningsfrekvens udover 1 gang i kalenderar

Vask af beholder:
Vask af restaffaldscontainer pr. stk

Vask af restaffaldscontainer. Afthentning/levering efter medgéet tid pr.
time

Miljostation:

Genoprettelse af miljostation

Leje af beholdere pr. styk:
240L Restaffald
400L Restaffald
660L Restaffald
770L Restaffald

240L Madaftald

2022
39
54
40

52

758

384

29
54

240

240

120

164

384

500

10
13
16

17

2023
43
59
43

55

776

393

34
64

240

240

120

163

393

500

10
12
15
18

10



Gebyromrade (takster i kr.) 2022 2023

400L Madaftald 12
240L Rest/Mad 12
370L Rest/Mad 11

Laner skal selv afhente/aflevere materiel.

Ved 10 beholdere og derunder betales ikke leje.

Kob af stativer (Valgfrit)

Affaldsstativ, 130 liter 1.066 1.066
Affaldsskab med gaffel, 130 liter 1.264 1.264
Galffel til affaldsskab 124 124

Kob af erstatnings beholdere (i tilfeelde af pdakorsel, brand, heerveerk mv.)

140 Liter 428 428
190 Liter 483 483
240 Liter 421 421
400 Liter 820 820
660 Liter 1.082 1.082
770 Liter 1.137 1.137
240 Liter to-delt 531 531
370 Liter to-delt 780 780

Scergebyr - dagrenovation pr. time:
Athentning uden for den ordinzre restaffaldsordning. 749 804
Der afregnes efter medgaet tid eller udgift til

renovater tillagt administrationsomkostninger.

Underground for én eller fd ejere:

Rest - og madaftald indsamlet i underjordiske beholdere afregnes efter
regning for indsamling + behandlingsafgiften.
Dertil laegges administrationsudgifter pa 150 kr. pr. kvartal

Undergrund fordelt pd flere ejere i en feelleslosning - pris pr. husstand:



Gebyromrade (takster i kr.)

5.000 Liter - Restaffald ugetemning
2.500 Liter - Restaffald ugetemning
2.500 Liter - Madaffald ugetemning

ERHVERV:
Affaldsgebyrer for erhverv (i kr. ekskl. moms)

Genbrugsgebyr

Gebyr pr. ton for aflevering af erhvervsaffald pa genbrugspladserne

Tillegstakst ved aflevering af asbest pr. ton
Afhentning af Bigbags pr stk.

Gebyr for aflevering af farligt erhvervsaftfald pr. kg. pa
genbrugspladserne

Udenlandske virksomheder betaler genbrugspladsgebyrer som danske

virksomheder

Scergebyrer

Seargebyr pr. time for fejlsorteret erhvervsaffald, og manglende
indvejning

Gebyr for konkret anvisning af erhvervsaffald

Tomningsgebyr
1 sk - restaffald 130 L - uge

1 sk - restaffald 130 L - 14dags

Institutioner

Intern affaldshandtering for kommunale institutioner

Reform Skatkammeret

Private dagplejere

Private institutioner (ekskl. bernehave, skole eller SFO)
Ungdomsuddannelser og videregadende uddannelsesinstitutioner
Kulturinstitutioner

* Bortfaldt pr. 01.06.2022

2022
316
214

116

2022

780
630

68

316

485

1.390

636

320

40*
800*
4.000%*

1.200*

2023

323

232

120

2023

780
630

68

316

485

1.375

687



Affaldsgebyrer for erhverv (i kr. ekskl. moms) 2022 2023

Brugere udenfor Kolding Kommune:
Enkeltstaende Workshops 320 320

Brugere udenfor Kolding Kommune 320 800

For brugere i Kolding Kommune - Ingen brugerbetaling

Bilag
Forudsetninger og principper 2023, private, offentlig

Forudsetninger og principper - Erhverv



Punkt 5: Etablering af adgangsregulering for den kerende trafik i gigaden

19/28111
Resumé
Hele dagnet rundt er der tiltagende udfordringer med unadig kersel og parkering i gdgadesystemet i Kolding.

By- og Udviklingsforvaltningen har etableret flere tiltag for at tydeliggere de eksisterende regler for gdgaden, men der er
stadig unedig kersel og parkering i gdgadesystemet.

Ved etablering af ny adgangsregulering for den kerende trafik i gagadesystemet, kan forvaltningen styre hvem, der skal
have kerende adgang, hvormed den unedige kersel og parkering ikke leengere vil veere mulig uden for
vareleveringsperioden.

Forvaltningen foreslar, at der gennemferes adgangsregulering ved etablering af fysiske foranstaltninger ved indgangene til
gégaden.

Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at det besluttes at arbejde videre med at gennemfore ny fysisk adgangsregulering af den kerende trafik i gdgadesystemet i
Kolding ved etablering af fysiske foranstaltninger (pullertlesning) ved de 12 indgange til gdgaden,

at der fremsendes @ndringsforslag til budget 2023 vedrerende finansiering af de fysiske foranstaltninger.
Beslutning Plan og Teknik den 16-08-2022

Godkendt.

Sagsfremstilling

De sidste mange ér har der veeret tiltagende trafikale udfordringer i gdgadesystemet, hvor unedig kersel og parkering er

blevet en del af hverdagen.

Den unedige kersel og parkering sker hele degnet rundt, til trods for, at skiltningen rundt om gagaden tydeligt angiver, at
det ikke er tilladt at kere i gdgaden, med mindre, der er tale om beboer-, vare-, eller handicapkersel.

Adgangsregulering
By- og Udviklingsforvaltningen har etableret flere tiltag for at tydeliggere de eksisterende regler, men trods denne indsat,

er det ikke lykkedes at f4 den unedige karsel og parkering vaek fra gdgaden.

Det forslés derfor, at der gennemfores adgangsregulering af den kerende trafik i gagaden ved etablering af fysiske
foranstaltninger ved de 12 indgange til gdgadesystemet.

Placering af de fysiske foranstaltninger er markeret med blat pa nedenstdende kortudsnit.
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Den fysiske foranstaltning vil bestd af ca. 50 automatiske og fastmonterede pullerter.

Pullertlgsningen kobles sammen med et administrativt system, der f.eks. via nummerpladegenkendelse giver adgang til en
eller flere indgange.

Udformningen af indgangene tager udgangspunkt i en fri” kerebanebredden pé 3,5 m, der skal sikre, at beredskabet kan
kore igennem. Denne “fri” passage bestar af minimum 2 automatiske pullerter samt minimum 2 fastmonterede pullerter.

Nedenfor ses et eksempel pa en pullertlosning ind til havneomradet i Holbaek.



Séafremt vejbredden er sterre end ovenstaende, suppleres der op med fastmonterede pullerter, der skal begreense adgangen
til gagaden.

Ved nogle af indgangene er der behov for, at hele vejbredden adgangsreguleres med automatiske pullerter, da det
vurderes, at arealbehovet ved svingningsmanevre kraver hele vejbanen.

Den nermere udformning fastlegges ved detailprojekteringen.

Gdgaden i dag
I dag beerer gagademiljoet praeg af, at gagaden ikke er pa de gdendes praemisser, da de skal vige for den kerende trafik.

Den ulovlige kersel og parkering skaber trafikfarlige situationer, og beboerne oplever ofte, at det er svaert at komme ind i
baggardene, hvor de har en parkeringsplads, da andre trafikanter parkerer tet pa portene, sa det er svert at svinge ind og
ud fra baggardene.

For at gdgaden igen kan bruges som en gagade, og de géende trygt kan bevage sig frit rundt uden for
vareleveringsperioden, skal der ske en:

- indskerpelse af vareleveringsperioden. Der er i dag adgang fra kl. 24.00 til k1. 11.00.

- regulering af lastbiltrafikken

- regulering af invalidekersel og -parkering

Det forventes, at skader pé beleegningen samt pékersler af byrumsinventar minskes ved begrensning af den kerende
trafik.

Forholdene for beboerne @ndres ikke. De, der i dag har adgang til parkeringsmuligheder i baggarde, vil stadig kunne fa en
tilladelse hertil.

Cykelforholdene vil heller ikke blive @ndret, s de nuvarende regler vil ogsa vere gaeldende fremover.

Siden efteraret 2019 har forvaltningen veeret i dialog med City Kolding og de gvrige forretningsdrivende omkring de
trafikale udfordringer i og omkring den estlige del af gdgaden, dvs. Klostergade, Jernbanegade, Grabradregade og Lille
Brostreede. Denne dialog har bl.a. resulteret i, at forvaltningen har etableret forskellige tiltag for at tydeliggere de
eksisterende regler for karsel og parkering i gdgadesystemet.

Aftiltag kan bl.a. naevnes:

- tydeliggerelse af standsnings- og parkeringsforbuddet ved opsaetning af infoskilte i Grabredregade og Slotsgade

- vanskeliggarelse af parkering i henholdsvis Grabradregade, Klostergade og Lille Brostraede ved opsatning af
plantekasser med plakater, der informerer om, at standsning og parkering er ulovligt samt henvisning til parkeringskortet
- oget fokus pa parkeringskontrol hos béde cityassistenterne og politiet



City Kolding og de forretningsdrivende er blevet forelagt, at en langsigtet losning vil veere at lukke af for den kerende
adgang, men de har ikke ensket at deltage yderligere i processen forend, der er afsat midler til etableringen.

Politiet har ligeledes varet inddraget, da forvaltningen ikke kan handhave den kerende trafik i gdgaden.
Politiet har tilkendegivet, at det vil vaere en god idé at lukke gadgaden af, da det ogsa vil vere til gavn i nattelivet.

Sidste sommer foretog politiet en ekstra indsat, hvor de havde fokus pé eget kontrol samt mediedaekning af deres indsats.
I den forbindelse blev beboerne og de forretningsdrivende i den gstlige del af gdgadesystemet oplyst om regler ved
omdeling af postkort med info om de trafikale regler.

I foréret 2022 har der veret dialog med Handicapradet, Aldreradet og Business Kolding.

Handicapradet og Aldrerddet stotter op om forvaltningens forslag, men er bekymret for den leengere afstand de @ldre og
handicappede far til bl.a. apoteket og specialleger m.m. i den gstlige del af gdgaden, eftersom handicapkersel og
parkering foreslés slgjfet sammen med de 2 handicapparkeringspladser, der er i Grabredregade.

Forvaltningen vil derfor se ind i at finde en erstatning for handicappladserne, sé det stadig er muligt for de handicappede
at benytte de forskellige servicemal i den gstlige del af gagaden fra f.eks. Klostergade.

Udmentningen kan eventuelt foregd i etaper, hvor den estlige del af gdgaden, der omfatter Jernbanegade, Klostergade,
Grabredregade og Lille Brostrede adgangsreguleres forst, da det er her, de trafikale udfordringer er sterst. I dette omrade
er det ofte gengangere, der parkerer ulovligt, selvom der udstedes afgifter af bade politiet og cityassistenterne.

For at f4 den mest optimale lgsning, opdeles udbuddet i 3 delelementer:

- jord- og stebearbejde

- fysiske foranstaltninger i form af en pullertlesning med automatiske og fastmonterede pullerter inklusive elektrisk
montage og indkering

- adgangssystem inklusive adgangsboks/scanner

I forbindelse med ovenstaende skal der udarbejdes en bekendtgerelse eller regulativ for trafikken i gdgaden.



Punkt 6: Jernbanespor i Vamdrup

20/23749

Resumé

Kolding Kommune ejer og driver jernbanespor i Vamdrup. Sporene er blevet gennemgaet, og der er foretaget en udvidet
vurdering af behovet for at renovere sporene.

Det sydlige spor er ikke i dérlig stand, mens det nordlige spor kraver en stor udskiftning af sveller og skinner i 2023.
Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at forvaltningen arbejder videre med at afklare, hvad der skal til for at lese udfordringerne med jernbanesporene i
Vamdrup — og i den forbindelse gar i dialog med de virksomheder, der anvender sporene,

at der udarbejdes et @ndringsforslag til budget 2023 med “worst case-scenariet”, som betyder, at der skal gennemfores
renovering for anslaet 7,2 mio. kr. i 2023.

Beslutning Plan og Teknik den 16-08-2022

Godkendt.

Sagsfremstilling

Kolding Kommune ejer og driver jernbanespor i Vamdrup, som forbinder en reekke virksomheder med det landsdeekkende

jernbanenet for godstransport.

Sporene gennemgas arligt i samarbejde med Banedanmark, hvor der foretages en visuel vurdering af
vedligeholdelsesbehovet. P& grund af stigende udfordringer med vedligeholdelsen er der gennemfort en udvidet
gennemgang af banestraekningen af en ekstern ekspert, der har udarbejdet en vurdering af tilstanden. Vurderingen er
forelagt Banedanmark.

Det sydlige jernbanespor, der giver forbindelse til H. Daugaard, er ikke i darlig stand.

Det nordlige jernbanespor, som kerer ind til biltransporteren Autologik, kraever en stor udskiftning af sveller og skinner i
2023.

Hyvis ikke der sker en udbedring pa det nordlige jernbanespor, er det, ud fra geeldende regler, Banedanmarks vurdering, at
streekningen skal lukkes, indtil der sker en udbedring.
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Stamspor Vamdrup, markeret med rodt. Renoveringsstreekning er markeret med gult.

Prisoverslag og overvejelser omkring renovering
Udbedring af straekning, skinner, sveller, bundudskiftning m.v. vil anslaet koste i alt 7,2 mio. kr.

Overslaget er inklusive radgiverydelse og under forudsetning af, at hele straekningen laves pa én gang, og der kan bruges
normale skinner/sveller, og ikke skinner med betonplader, som nu. Det er forventningen, at streekningen efter
renoveringen vil kunne holde i 20-25 ar.

Ud over den aktuelle straekning forventes det, at resten af det kommunale stamspor vil kunne drives optimalt i samme
periode med almindeligt vedligehold, herunder smering, efterspending, kontrolarbejder m.v. inden for det nuverende
vedligeholdelsesbudget.

Det er undersggt og vurderet, om en etapeopdeling af arbejderne er mulig. En opdeling af renoveringen i etaper vil
fordyre de samlede omkostninger med minimum 1 mio. kr. Dette skyldes, at spormaskiner har en meget hgj pris for
anstilling, ligesom transport af skinnemateriel, lukning af spor, asfaltarbejder osv. vil skulle udferes af flere omgange. Det
er vurderet, at det er en for hgj pris for en opdeling af arbejdet, nar der samtidig ses pé, at man i flere omgange generer
trafikken pa savel spor som veje i omraderne omkring.

Renoveringen ber udferes i juni-juli méned 2023, hvor der er industriferie og mindst aktivitet pa sporene.

Budgetmeessige konsekvenser

Forvaltningen vil g i dialog med de virksomheder, der benytter banesporene for at drefte et muligt samarbejde om
vedligehold — og herunder afdeekke mulighederne for eventuel samfinansiering af de nedvendige renoveringsarbejder.
Séafremt det ikke lykkes skal renoveringen finansieres af Kolding Kommune, safremt banesporene gnskes opretholdt. Det
forslas, at der udarbejdes et endringsforslag for ”worst case-scenariet” til budget 2023.



Punkt 7: Renovering af Christinero

22/17483

Resumé

Bredremenigheden i Christiansfeld har faet udarbejdet et renoveringsforslag for det historiske romantiske haveanlaeg
Christinero. Det samlede overslag er pa 13,4 mio. kr. (2018-priser).

Kolding Kommune kan med en medfinansiering pa 3,5 mio. kr. vaere med til at fremme Bradremenighedens muligheder
for at modtage stotte med fondsmidler.

Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at der udarbejdes @ndringsforslag pa 3,5 mio. kr. til budget 2023,

at Kolding Kommune deltager i koordinerende mgder med Brodremenigheden, omhandlende det samlede
renoveringsprojekt.

Beslutning Plan og Teknik den 16-08-2022

Godkendt under forudsatning af, at Bradremenigheden forpligter sig til at varetage den fremtidige pleje og vedligehold af
anlaegget (ud over de kommunale stier m.v.)

Sagsfremstilling
12023 har Christiansfeld 250 ars jubileeum for ferste spadestik i den moderne bredremenigshedsby, som blev bygget pa
bar mark fra 1773 og frem til 1812.

Den romantiske have Christinero, som blev anlagt sidst i 1700-tallet, er beliggende i Bradremenighedens lille skovstykke
sydvest for Christiansfeld.

Haven blev anlagt af kammerherreinde Christina Friederica von Holstein og blev anlagt med reference til lignende anlaeg,
f.eks. Frederiksberg Have pa Frederiksberg.

I haven fandtes en bred hovedsti, sma slyngede stier, lindelysthuse, springvand, vandmelle og smé romantiske bygninger.

Selvom Christina Friederica ikke var medlem af Bredremenigheden, havde hun stor tilknytning til Bredremenigheden og
deres velgarende arbejde, og Bradremenigheden arvede da ogsa Christinero efter Christina Friedericas ded i 1812.

I dag er haven et fredet stykke skov, men man kan stadig se tre bevarede bygninger: Kogehuset, Pavillonen og Kapellet og
to damme med springvand. Her kan man ogsé se Christina Friedericas gravsted.

Selvom haven ligger pa Bradremenighedens jord, er den offentligt tilgeengelig. Der findes i dag en lille p-plads i
tilknytning til haven.
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12018 har Landskabsarkitekt Charlotte Skibsted udarbejdet et renoveringsforslag for haven, inklusive en landbohave mod

Hjerndrupvej, for Bredremenigheden. Hun har i forslaget taget udgangspunkt i historien og de stadig eksisterende
elementer i haven.

Der er ogsé udarbejdet et budget for renoveringen. Bradremenigheden har segt fondsmidler og har indtil dato faet tilsagn

om 500.000 kr. En mulig medfinansiering fra Kolding Kommune vurderes at give bedre muligheder for at fa ekstern
finansiering.

Projektet kan inddeles i mindre bidder: Budget for hovedprojektet var 1 2018 13,4 mio. kr. Alle priser er i 2018 priser og
inkl. moms.

1. Stiforlgbet — her er der nogle streekninger, hvor belaegningen treenger til et nyt gruslag og andre steder, hvor der skal
gares noget ved afvandingen. Samlet indsats 0,5 mio. kr.

2. Christinero, den romantiske have. Udferelse af renoveringsplan. 3,34 mio. kr.

3. Lindealléen, ny allé til Favrvraagaard. 0,82 mio. kr.

4. Favrvraagaard Landbohave. 3,0 mio. kr.

5. Reparationsarbejde pa eksisterende pavilloner. 0,24 mio. kr.
6. Toiletfaciliteter. 0,9 mio. kr.

Dertil 10 % uforudsete udgifter og rddgivning

Kolding Kommunes andel kan vaere 0,5 mio. kr. til udbedring af stiforleb og 3,0 mio. kr. til opstart og medfinansiering
ved fondssegning.

Bredremenigheden skal redegere for, hvordan de, nér anleegget er feerdigt, vil finansiere den fremtidige pleje og
vedligehold af anlegget.



En opstart pa projektet kunne vare etablering af hovedaksen gennem haven, stierne og restaurering af dammene, som er
det grundleggende indgreb i haveanlegget og det projekt, som vil veere med til at forteelle Christina Friedericas
overordnede tanker for haveplanen.

RESTAURERINGSFORSLAG
Restaureringsprojektet inddeles i tre omrader:
- Christinero-haven
. Lindealléen
. Favrvraagaards landbohave

~

Hustrationspian - forslag ol restourering

IHlustration: Charlotte Skibsted 2018



Punkt 8: Afklaring af muligheder og potentialer for placering af hojlagre i
Kolding Kommune

22/22288
Resumé

Kolding Kommune har modtaget henvendelser fra virksomheder med enske om opferelse af hajlagre pa op til 45 meters
hgjde i byens nordlige erhvervsomrade.

Pa denne baggrund besluttede det davaerende Plan-, Bolig- og Miljoudvalg i august 2021 at igangsette udarbejdelsen af
en ny lokalplan i en del af det eksisterende erhvervsomrade pa Nordager med henblik pa at muliggere et hgjlager — og i
februar 2022 besluttede Plan- og Teknikudvalget at igangsatte planlagningen af det nye erhvervsomrade nord for
Hejvangen v/Hedevej med mulighed for opferelse af hgjlager. I marts 2022 ivaerksattes en indkaldelse af ideer og forslag
forud for planlegningen — og der indkom 40 heringssvar med tilkendegivet modstand mod hgjlagre i erhvervsomraderne.
Hertil har beboerne i omréadet efterfolgende fremsendt to skrivelser med tilharende underskriftindsamling direkte til
Byradet, hvor de udtrykker deres modstand og bekymring i forhold til en etablering af hgjlagre. Alle heringssvar og
eftersendte skrivelser er vedlagt som bilag til sagsfremstillingen.

I forleengelse heraf besluttede QGkonomi og Strategi den 16. maj 2022, at inden udvalget kan tage stilling til en opferelse af
hgajlagre ved Nordager og Hedevej, enskes en afklaring af muligheder og potentialer for placering af hejlagre i Kolding
Kommune.

By- og Udviklingsforvaltningen har gennemfert en vurdering af forskellige arealer i forhold til hvilke trafikale,
okonomiske og landskabelige konsekvenser, der vil vere ved en placering af hgjlagre. De vurderede arealer ligger i storre
eller mindre grad i tilknytning til motorvej E45 og Kolding By.

Sagen behandles i
Plan og Teknik, @konomi og Strategi samt Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at der med afsat i By- og Udviklingsforvaltningens planfaglige vurdering — herunder landskabs- og trafikvurderingerne i
forhold til de udlagte erhvervsomrader - tages stilling til, om der skal fremmes planlagning af hegjlagermulighed i Kolding
Nord og i Kolding Syd ved Tankedalsve;j.

Beslutning Plan og Teknik den 16-08-2022

Et flertal i Plan og Teknik (udvalget med undtagelse af Molle Lykke Nielsen (O)) indstiller felgende til Byradets
godkendelse:

at der med afsat i kommunens erhvervsmaessige styrkeposition inden for lager, logistik og produktion samt de planfaglige
vurderinger, arbejdes videre med at fremme planlaegningen af hgjlagermulighed i Kolding Syd ved Tankedalsvej og i
Kolding Nord ved Nordager og Hedeve;j.

Desuden enskes det, at der frem mod naeste kommuneplanrevision (2025) arbejdes videre med at afklare
hensigtsmessigheden i at planleegge for hejlagermulighed i omrédet nord for Profilvej langs motorvejen.

Molle Lykke Nielsen (O) stemmer imod planleegningen af hejlagermulighed i Kolding Nord, men for planleegning af
hgjlagermulighed i Kolding Syd.

Sagsfremstilling

Baggrund og formdl

Kolding Kommune gennemferte tilbage i 2016 en erhvervsanalyse, som synliggjorde, at Kolding har en unik beliggenhed
1 krydset mellem motorvej E45 og E20, som ger Kolding sardeles attraktivt for produktions-, industri-, lager-, logistik- og
transportvirksomheder, idet infrastrukturen er god for savel medarbejdere, som kunder og godstransport.

Derfor modtager Kolding Kommune ogsé flere forespergsler og konkrete henvendelser fra nationale og internationale
virksomheder inden for produktion, industri, lager, logistik og transport, der ensker at etablere sig i kommunen og opfere
hajlagre.



Den stigende interesse for hejlagre knytter sig til, at der pa markedet for lager-, logistik- og transportvirksomheder i de
seneste ar har veeret et stort fokus pa effektivitet. Det har affedt, at virksomhederne eftersperger en hgj
automatiseringsgrad og arealoptimering for herved at effektivisere deres drift og sikre besparelser.

En méde, hvorpa virksomhederne kan ege deres effektivitet, er ved at optimere lagerkapaciteten; - for eksempel ved
etablering af et hojlager. Med et hejlager bliver varerne tilgaengelige pé et forholdsvis lille areal. Samtidig er et hejlager
ofte automatiseret, hvilket giver hgj plukkehastighed, sterre sikkerhed og hej proceshastighed, hvorfor virksomhederne
kan arbejde med kortere deadlines.

Et hgjlager sikrer samtidig ogsé en bedre udnyttelse af kommunens erhvervs- og industriomrader, idet arealforbruget
mindskes. Ved opbevaring af 52.000 paller er der i et almindeligt lager behov for ca. 26.000 m2. Ved etablering af et
hgjlager kan arealet reduceres til ca. 7.500 m2.

En konsekvens ved et hgjlager er dog, at byggeriet er markant, synligt og har en stor visuel pavirkning af omgivelserne.

Det er dilemmaet ved overvejelserne om hgjlagre. Fordelen er et mindre arealforbrug og ulempen er synligt og markant
byggeri, som vil &ndre den visuelle opfattelse af et omrade.

Generelt skal det bemeerkes, at lagre med den sterrelse, som de har i dag, vil have en stor visuel pavirkning, ogsé selvom
de etableres i mere klassisk hgjde. Et eksempel herpa er det 500 m lange lager, som pt. opferes langs motorvejen i
Hedensted til Normal samt Schous lager ved Tankedalsve;.

Placering af hajlagre i Kolding kommune

I Kolding Kommune er der i dag mulighed for at opfere hajlagre i Koldings nordlige erhvervsomrade ved Profilvej og i
Koldings sydlige erhvervsomrade ved Tankedalsvej. Ved Profilvej giver nugeldende plangrundlag mulighed for ét
hgjlager i op til 35 meters hgjde, safremt virksomheden valger at realisere muligheden. Ved Tankedalsvej giver
nugaldende plangrundlag, mod henholdsvis est og vest, hver iser mulighed for ét hejlager i op til 45 meters hgjde.

Hojt byggeri i Koldings nordlige og sydlige erhvervs- og industriomréader vil séledes ikke sta alene. Derfor er det ogsa
forvaltningens vurdering, at hvis der skal arbejdes med en etablering af yderligere hgjlagre i Kolding kommune, skal det
ske i de erhvervs- og industriomrader, hvor der allerede i dag er mulighed for hejt byggeri.

Samtidig er Koldings nordlige og sydlige erhvervs- og industriomréder beliggende naer motorvejsnettet, hvilket er i
overensstemmelse med de ensker, som produktions-, industri-, lager-, logistik- og transportvirksomhederne har til en
lokation. Der er saledes tale om attraktiv erhvervsjord for denne branche.

I forhold til de evrige erhvervsomréder i Kolding kommune er vurderingen, at de enten er for bynere, som f.eks. Vejlevej
og Vonsildvej, eller at den landskabelige pavirkning er for stor, som ved Fynsvej, eller det er mindre erhvervsomrader i
vores gvrige byer.

Eneste erhvervsomrader, som eventuelt kunne vurderes naermere skulle vaere Vamdrup, men forvaltningen har vurderet, at
der vil vere for stor en udfordring i forhold til lufthavnen, at omradet ligger for langt fra motorvejen og dermed ikke er
beliggende optimalt i forhold til efterspergslen.

I det folgende vurderes der derfor pa arealerne

1. Hedevej
2. Tankedalsve;j

Afledte konsekvenser ved placering af hojlager i Kolding Nord
I Koldings nordlige erhvervs- og industriomrade er der overvejelser om hgjlagre i op til 40 meters hgjde ved Nordager
(A) og Hedevej (B).
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Luftfoto, som viser afgreensningen af lokalplan 0734-33 Ved Nordager (A) og lokalplan 0715-36 Ved Hedevej (B).

Ved Nordager (A) ensker virksomheden Lemvigh Miiller at udvide deres aktiviteter med et hgjlager i op til 38 meters
hgjde og et lager i op til 22 meters hgjde. For at realisere byggeriet kraever det en @&ndring af nugeldende plangrundlag.

Forvaltningen vurderer ikke, at Lemvigh Miillers enskede byggeri vil medfere behov for investeringer i infrastrukturen,
da den forventede trafikstigning ikke vil afstedkomme store udfordringer trafikalt set, udover let gget trafik i rundkerslen
ved Vejlevej - Hegjvangen — Nordager, som beskrives yderligere nedenfor.

Ved Hedevej (B) udlagde Kolding Kommune i forbindelse med kommuneplanrevision 2021 et nyt udviklingsomrade til
erhvervsformél med anvendelse til kontor- og serviceerhverv samt lettere industri i miljoklasse 1-4.

Kolding Kommune mangler dog i hej grad erhvervsjord til logistik- og industrivirksomheder frem for kontor- og
serviceerhverv, hvis det fortsat enskes at satse pa lager, logistik og produktion. Derfor har forvaltningen anbefalet, at
erhvervsomradet udvikles til produktion-, industri-, lager-, logistik- og transportvirksomheder i stedet.

Forvaltningens anbefaling underbygges af Erhvervsanalysen fra 2016, der peger pé, at de motorvejsnare erhvervsomrader
i Kolding ber prioriteres til produktions- og logistikerhverv, mens kontor- og serviceerhverv (videnserhverv) i hgjere grad
skal etableres i Bymidten, hvor de er taet pa uddannelses- og forskningsinstitutioner og offentligt transport.

I forbindelse med den anbefalede anvendelsesandring til et erhvervsomrade for logistik- og industrivirksomheder har
forvaltningen samtidig, pd baggrund af den ggede interesse og efterspergsel fra nationale og internationale virksomheder,
stillet forslag om at muliggere hejlagre i omradet.

Forvaltningen har undersegt, hvilke trafikale konsekvenser, der vil vere forbundet med at etablere et erhvervs- og
industriomrade ved Hedevej (B), hvor der gives mulighed for lagerbyggeri. Om der etableres hgjlagre eller almindeligt
lagerbyggeri er ikke afgerende for trafikmengderne, da byggeriet anslas at generere den samme mangde trafik.

Trafikafvikling, Kolding Nord

Til at undersogge de trafikale konsekvenser har forvaltningen benyttet data fra Kolding Kommuners trafikmodel, som er
bygget op om et overordnet vejnet og med forskellige zoner indeholdende data omkring befolkning, bebyggelse etc. Til en
fremskrivning af modellen benyttes generelle vaekstfaktorer for trafikken pé baggrund af historisk og forventet
trafikudvikling, samt alle de udviklingsomrader, der er indeholdt i kommuneplanen.

Beregningerne fra trafikmodellen viser, at trafikmaengder i omradet i niveau 2020 er pé ca. 8.100 pa Vejlevej, ca. 5.100 pa
Hgjvangen og ca. 2.100/1.600 pa Nordager. Fremskrevet til 2033 med generel vakst + alle nye omrader indregnet vises
trafikmeengder pé ca. 9.800/8.800 pa Vejlevej, ca. 5.400 pa Hegjvangen og ca. 2.700/2.000 pa Nordager.



Pa baggrund af beregningerne er konklusionen, at der med det planlagte erhvervs- og industriomrade ved Hedevej (B) vil
vere tale om trafikmengder, som ligger en del under trafikmengderne i f.eks. krydset Hgjvangen-
Korsvej/Petersmindevej. Forvaltningens vurdering er derfor, at en tilslutning fra det nye erhvervs- og industriomrade til
Vejlevej kan ske via kanaliseringsanlag.

Stigningerne i trafikken fra det nye erhvervs- og industriomrade ved Hedevej (B) vil ikke i sig selv give problemer pa
streekningerne i omradet. De storste udfordringer vil normalt altid vare i kryds/tilslutninger, og her kan der allerede i dag
periodevis opleves ventetid pa at komme gennem rundkerslen ved Vejlevej-Heajvangen—Nordager. Det ber derfor
overvejes, om der pa sigt er behov for en udbygning af rundkerslen.

Et andet tiltag, i forhold til at aflaste rundkerslen ved Vejlevej-Hgjvangen—Nordager, er at lave et ”’Short Cut” nord for
Lemvigh Miiller mellem Nordager (A) og Vejlevej, som tilsluttes i en rundkersel eller signalregulering med et ben ind til
det nye erhvervs- og industriomrade ved Hedevej (B). Tiltaget vurderes at kunne aflaste den eksisterende rundkersel
Vejlevej-Hajvangen—Nordager med ca. 400 keretojer i dognet i niveau 2020. Tiltaget vil samtidig ogsé medvirke til at
nedseatte hastigheden pé Vejleve;.

En udvikling af omrédet ved Hedevej (B) til et erhvervs- og industriomrade vil kun medfere behov for mindre
investeringer i infrastrukturen i form af en tilslutning af omréadet til Vejlevej via kanaliseringsanleeg. Udviklingen af
omradet vil ikke medfare behov for yderligere investeringer. Forvaltningen foreslar dog en raekke tiltag, der kan oge
fremkommeligheden i omradet, da der allerede i dag periodevis kan opleves vente- og laengere rejsetid.

Landskabsvurdering, Kolding Nord

Arealerne ved Nordager (A) og Hedevej (B) indgar i et landskab med en middel skala, let sammensat karakter og
transparent afgraensning. Landskabet har et forholdsvist jeevnt til svagt bakket terraen, praget af landbrugsdrift og levende
hegn. Landskabet er generelt robust over for endringer, nar de sker med respekt for landskabets overordnede
karaktertrak, herunder de visuelle relationer pa tveers af landskabet. Landskabet er, ligesom de fleste landskaber i Kolding
kommune, sérbart over for stort og markant byggeri som hgjlagre, da de vil bryde landskabets skala og medfere en visuel
pavirkning.

Hgjlagrene placeres i udkanten af et erhvervsomréde, og selv om de skalamassigt adskiller sig fra den eksisterende
bebyggelse, vil de i en vis grad opleves i sammenhang med omgivende eksisterende og kommende bebyggelse. Der er
altsé ikke tale om en losrevet placering eller pavirkning af helt uforstyrrede udsigter, men snarere om en kumulativ effekt.

Derfor er det forvaltningens vurdering, at arealerne ved Nordager (A) og Hedevej (B), ud fra et landskabsperspektiv, er et
af de bedst egnede til placering af hgjlagre i nerheden af Kolding By og motorvej E45, da de ovrige landskaber, som
opfylder disse kriterier, er mere sarbare.

Der ma altid forventes en visuel pavirkning af landskabet og naboer i omradet ved placering af hgjlagre. Hejlagre vil ikke
kunne afskarmes af beplantning omkring bebyggelsen og vil vare helt eller delvist synlige fra erhverv og boliger i den
nordlige del af Kolding og fra Almind, som ligger i en afstand af 1.200-1.500 meter.

Alternativ til Hedevej

Et alternativ til Hedevej i Kolding nord kunne vare at overveje en erhvervsudvikling nord for Profilvej, dvs. mod nord og
s langs motorvejen. Forvaltningen har foretaget en meget indledende screening, og det kan pa sigt maske vare en
mulighed, der er dog en reekke begreensninger og forhold, som skal vurderes nermere for det kan tages endelig stilling.
Det drejer sig bla. om gasledning igennem omradet, hvordan sikres der en vejbetjening, der er reekke naturmeessige
bindinger, som skal vurderes nermere. Det pageldende areal kan vurderes naermere i den kommende revision af
kommuneplanen.

Afledte konsekvenser ved placering af hajlager i Kolding Syd (Tankedalsvej)

I Koldings sydlige erhvervs- og industriomrade ved Tankedalsvej giver nugeldende plangrundlag, mod henholdsvis @st
og vest, hver iser mulighed for ét hejlager i op til 45 meters hgjde. Herudover har forvaltningen undersegt muligheden
for at opfore yderligere hejlagre ved tre forskellige lokationer omkring Tankedalsve;.

Lokationerne er ogsé vurderet med det fokus at fa vurderet udviklingsmulighederne generelt ved Tankedalsvej i forhold til
refleksionerne om en fortsat udvikling af den igangsatte erhvervsudvikling.
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Luftfoto, som viser afgreensningen af lokalplan 0831-33 Ved Nova Boulevard og lokalplan 0831-32 Ved Tankedalsvej. Rod
markering viser, hvor der er mulighed for at etablere hajlager i op til 45 meters hojde i de lokalplanlagte
erhvervsomrdder. Brun markering viser arealreservationen til Baltic Pipe. Sort skravering viser de omrdder, hvor

forvaltningen har undersogt muligheden for at opfore yderligere hajlagre.

Delomrdde C, Kolding Syd

Omrédet omkring Tandholt (C) nord for det eksisterende erhvervs- og industriomradde ved Tankedalsvej er i
Kommuneplan 2021-2033 omfattet af rammeomrade 0831-E2, som giver mulighed for byggeri i op til 20 meter. Omradet
er desuden omfattet af nugaeldende lokalplan 0831-31 Nordic Synergy Park, som udlagger omradet til kontor- og
vidensbaserede erhverv i miljoklasse 1. Hvis der skal etableres hejlagre i omrédet kreever det en endring af
plangrundlaget.

I forbindelse med udarbejdelsen af nugaldende plangrundlag ved Tankedalsvej, som muligger hejlagre, har forvaltningen
undersagt de trafikale konsekvenser af byudviklingen. Det resulterede i en beregnet trafik pa ca. 21.000 keretgjer 1
degnet, indregnet projekterne fra Schou og Stender, samt omradet omkring Tandholt (C). Erhvervs- og industriomréadet
skal vej-betjenes fra en ny fordelingsve;j, der tilsluttes henholdsvis Tankedalsvej og Hylkedalvej. Trafikken forventes at
fordele sig med 85 % til Tankedalsvej og 15 % til Hylkedalvej, hvilket giver en fordeling pa ca. 17.800/3.200 keretgjer i
dognet.

Med afsat i beregningerne har forvaltningen haft COWI til at foretage Vissum-simuleringer af trafikken. Resultatet af
disse viste, at tilslutningen af erhvervs- og industriomradet til Tankedalsvej skal udferes som en krydsning, hvor
fordelingsvejen til omradet fores under Tankedalsvej og tilsluttes denne med ramper og tilkersler, et sakaldt toplanskryds
med niveaufti skaring.

Hvis omradet omkring Tandholt (C) skal udvikles til et erhvervs- og industriomrade med mulighed for hejlagre, skal der
sikres en vejadgang til omradet fra fordelingsvejen, som er tilsluttet henholdsvis Tankedalsvej og Hylkedalvej. Der er ikke
behov for gvrige investeringer i omradets infrastruktur, da de nedvendige investeringer allerede foretages i forbindelse
med realiseringen af nugaldende plangrundlag omfattende projekterne fra Schou og Stender.

Omréadet omkring Tandholt (C) er et velafgreenset, lukket landskabsrum med en lille skala, som delvist er udpeget som
bevaringsverdigt landskab. Det afgreenses pa alle sider af det bevaringsverdige landskab omkring Hylkedalen og dens
mindre sidedale. Terranet er orienteret mod Hylkedalen og mod est og Kolding By. Mod nordest afgraenses arealet af E45
og bag denne, Hylkedalen. Bade mod vest og mod sydest afgraenses det af Hylkedalens sidedale, som bade terrenmaessigt
og i form af bevoksning omkring dalene, skaber en klar rumlig afgreensning. Landskabet kendetegnes ved landbrugsdrift,
men ogsa ved at vaere afskaermet og visuelt uforstyrret, idet E45 ikke ses fra omrédet. Dette areal har siledes
karaktermaessigt storre relation til landskabet omkring Hylkedalen end til landskabet mod syd og vest.



Ud fra et landskabsperspektiv er omradet omkring Tandholt (C) ikke egnet til placering af hgjlagre eller andet byggeri af
meget stor skala og hgjde. Dels vil et hgjlager bryde landskabets lille skala markant, hvilket vil forsterkes af
landskabsrummets tydelige, lukkede afgreensning. Dels vil hgjlagre i dette omrade medfere en visuel pavirkning af det
bevaringsverdige landskab i Hylkedalen og vere helt eller delvist synlige fra boligomraderne nordest for Hylkedalen.
Boligerne langs Hylkedalen omkring Hylkevanget, Topasvej, Kildevang m.fl. ligger i en afstand af 1.100-1.500 meter.

Delomrdde D, Kolding Syd

Hvis omraderne ved @sterskovvej (D) og Hylkedalvej (E), beliggende henholdsvis syd og vest for det eksisterende
erhvervs- og industriomrade ved Tankedalsvej, skal udvikles, er det nadvendigt med kommuneplanlaegning i henhold til
planloven. Baggrunden er, at omraderne ikke er udlagt i den nugaeldende Kommuneplan 2021-2033. Derfor kan der ikke
forventes igangsattelse af lokalplanleegning i indevarende planperiode. Forvaltningen kan afsege de
planleegningsmaessige muligheder for at udlaegge byvakstareal til erhvervsformal pa arealerne i forbindelse med naste
kommuneplanrevision i 2025.

Afgrensningen af omradet ved Osterskovvej (D) beliggende syd for Tankedalsvej er sket pd baggrund af de bindinger, der
er i omrddet. Saledes er det forvaltningens vurdering, at der ikke ber ske byudvikling neermere motorvejen mod ost eller
pé arealerne mod syd af hensyn til omrddets dyre- og planteliv samt grund- og drikkevandsinteresser. Sterstedelen af
omréadet syd for Tankedalsvej er indvindingsopland og grundvandsdannede opland for Sendre Vandveaerk, som forsyner
hele den sydlige del af Kolding By, med undtagelse af Tved-omradet. Derfor er der behov for at beskytte omradet mod
aktiviteter, herunder byudvikling til industriformal, der kan udgere en risiko i forhold til grundvandsforurening.

Hvis omradet syd for Tankedalsvej ved Osterskovvej (D) skal udvikles til et erhvervs- og industriomrade med mulighed
for hejlagre, skal der etableres en tilslutningsmulighed til Tankedalsvej. Vejdirektoratet har dog, i forbindelse med
etableringen af erhvervs- og industriomradet nord for Tankedalsvej, givet udtryk for, at forvaltningen ikke kan opna
tilladelse til yderligere tilslutninger til Tankedalsvej. Forvaltningen ser det derfor som usandsynligt, at omradet syd for
Tankedalsvej ved @sterskovvej (D) kan udvikles til et erhvervs- og industriomrade, da der ikke kan sikres en
tilslutningsmulighed til omradet.

Omradet lige syd for Tankedalsvej ved Osterskovvej (D) opleves som landskabeligt ssmmenhangende med det
erhvervsomrade, der er under udbygning med blandt andet hgjlagre nord for vejen. Omradet ligger relativt hojt i
landskabet pa en leengere nord-sydgaende hegjderyg, hvorfra terreenet falder bdde mod est (Kolding By) og mod vest.
Landskabet har en middel skala og en transparent rumlig afgraensning. Det er praeget af landbrugsdrift, men ogsa af de to
store veje Tankedalsvej og E45, og af den igangvarende etablering af sterre erhvervsbyggeri og hgjlagre mod nord.

Omradet ved Ostersskovvej (D) er ud fra et landskabsperspektiv et af de bedst egnede lokationer til placering af hgjlagre i
narheden af Kolding By og motorvej E45, ikke mindst fordi, at der allerede er hejlagre under etablering lige nord for
Tankedalsvej. Dog ma der altid forventes en visuel pavirkning af landskabet og naboer i omradet, ved placering af
hojlagre. Hojlagre pa dette areal vurderes umiddelbart at medfere en mindre visuel pavirkning af det bevaringsverdige
landskab i den sydlige del af Hylkedalen.

Hgjlagre i en hegjde pa 40-50 meter vil ikke kunne afskaermes af beplantning omkring bebyggelsen, og vil vere helt eller
delvist synlige fra boligomraderne ost for Hylkedalen. Boligerne omkring Kildevang, Kildeparken m.fl. ligger i en afstand
af 1.200-1.500 meter.

Delomrade E, Kolding Syd

Hvis omradet vest for Tankedalsvej ved Hylkedalvej (E) skal udvikles til et erhvervs- og industriomrade med mulighed
for hejlagre skal der sikres en vejadgang til omradet. Vejdirektoratet har som sagt ytret, at der ikke kan opnas tilladelse til
yderligere vejtilslutninger til Tankedalsvej ud over nuverende tilslutning til erhvervs- og industriomradet nord for
Tankedalsvej. Det betyder, at en tilslutning af omradet ved Hylkedalvej (E) skal ske til Hylkedalvej, f.eks. mellem
Tankedalsvej og Skanderup Landevej, eller i krydset ved Skanderup Landevej. Da der ikke kan etableres en direkte
vejadgang til Tankedalsvej, er det forvaltningens vurdering, at omrédet ved Hylkedalvej (E) vil vaere mindre attraktivt for
lager-, logistik- og transportvirksomheder.

En udvikling af omrédet ved Hylkedalvej (E) til et erhvervs- og industriomride vil samtidig krave store investeringer i
infrastrukturen. Baggrunden er, at der ud over den nedvendige tilslutning af omradet til Hylkedalvej ogsa skal ske en
storre ombygning af krydset Tankedalsvej/Koldingvej—Hylkedalvej/Svanemosevej, for at infrastrukturen kan handtere de
trafikmangder, som udviklingsomradet ved Hylkedalve;j (E) vil generere.

Omradet ved Hylkedalvej (E) indgar i et landskabsomrade omkring Skanderup, hvor det let bakkede terraen er orienteret
mod vest. Landskabet er kendetegnet af landbrugsdrift og en enkel struktur af diger og levende hegn. Landskabet har en
middel skala, transparent afgreensning og en enkel og relativt uforstyrret karakter. Omréadet opleves ikke landskabeligt
sammenhangende med det erhvervsomrade, der er under udbygning ved Tankedalsvej, ligesom det ikke opleves praget af



motorvej E45 pa grund af afstanden. Det skyldes dels terraenets orientering og dels bevoksning i form af den lille skov
Engslet lund og levende hegn. Pa grund af beliggenheden af en gasledning (Baltic Pipe) st for dette areal, vurderes det,
at det ogsa fremover vil veere vanskeligt at etablere en oplevet ssmmenheang mellem dette areal og erhvervs- og
industriomradet ved Tankedalsvej, da det er begraenset, hvad der kan bygges taet omkring gasledningen.

Ud fra et landskabsperspektiv er omradet ved Hylkedalvej (E) ikke egnet til placering af hajlagre eller andet byggeri af
meget stor skala og hgjde. Den landskabelige pavirkning af et enkelt og relativt uforstyrret landskab vil forstaerkes af, at
hgjlagre eller gvrigt erhvervsbyggeri pa dette areal vil opleves lasrevet fra Kolding By og erhvervsomradet ved
Tankedalsvej. Hajlagre pa dette areal vil vaere helt eller delvist synlige fra boligerne i Hjarup, som ligger i en afstand af
ca. 1.500 meter. Arealet er beliggende ca. 2.500 meter fra E45.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at hvis der fortsat anskes at satse pa tiltreekning af lager-, logistik og
produktionsvirksomheder, og der dermed skal arbejdes med yderligere hgjlagre, vil omradet ved Hedevej og Tankedalsve;j
(delomréde D, syd for Tankedalsvej) veere de 2 omréder, som vil vare egnet til de formal.

Det er forvaltningens vurdering, at det vil veere hensigtsmeessigt, at der arbejdes med en koncentration af hgjlagrene, sa de

ikke spredes over et storre omrade, da det ogsa vil @ge den visuelle pavirkning af omgivelserne. Derfor vurderes det ogsa
umiddelbart af forvaltningen, at det vil vaere et begranset antal hgjlagre, som der kan arbejdes med i fremtiden.

En vinkel i placering af sterre lager og logistik virksomheder er ogsa trafikafvikling. Begge omréader er beliggende godt i
forhold til den overordnede infrastruktur

Bilag

Indkomne haringssvar til indkaldelse af ideer og forslag vedr. hejlagre

Folgebrev af 08.08.2022 til Byradet ved aflevering af underskrifter

Replik af 08.08.2022 fra beboere ved Hedevej vedr. Plan og Teknik den 3. maj 2022

PT 16.08.2022 - praesentation pad medet



Punkt 9: Fremlaggelse af forslag til lokalplan 0734-33 og tilleeg 12 - ved
Nordager

22/11434
Resumé

Det tidligere Plan-, Bolig- og Miljoudvalg vedtog den 16. august 2021, at der skal udarbejdes lokalplan 0734-33 ved
Nordager med tilhgrende kommuneplantilleg.

Planforslagene er udarbejdet pa baggrund af et enske fra Lemvigh Miiller, som oprindeligt enskede at udvide deres
aktiviteter med et hgjlager i op til 45 meters hgjde.

By- og Udviklingsforvaltningen har gennemfort en indkaldelse af ideer og forslag forud for udarbejdelsen af
planforslagene og har modtaget 40 heringssvar fra beboere og virksomheder i omradet. Horingssvarene omhandler
primart modstand mod etablering af hgjlagre. Desuden har beboerne i omrédet efterfolgende fremsendt to skrivelser med
tilherende underskriftindsamling direkte til Byradet, hvor de udtrykker deres modstand og bekymring i forhold til en
etablering af hgjlagre. Alle heringssvar og eftersendte skrivelser er vedlagt som bilag til sagsfremstillingen.

konomi- og Strategi besluttede den 16. maj 2022 at en reekke forhold skulle vurderes naermere, for forslag til
kommuneplantilleg og lokalplan eventuelt kan fremmes.

Denne sagsfremstilling omfatter selve forslagenes indhold og en vurdering af de forhold, som @konomi og Strategi
besluttede skulle undersoges. Der har veret en taet dialog med Lemvigh Miiller om tilpasning af byggemulighederne.

Det vedlagte lokalplanforslag indeholder en reduktion af bygningshejden pé det hgjeste byggeri til 38 m.

Bebyggelse i op til 38 meters hgjde vil have en vasentlig visuel pavirkning af omgivelserne. Der er derfor udarbejdet
flere visualiseringer af det enskede byggeri, som fremgér af forslag til lokalplan og miljevurdering.

Sagen behandles i

Plan og Teknik, @konomi og Strategi samt Byradet

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at forslag til kommuneplantilleeg 12 og forslag til lokalplan 0734-33 ved Nordager, som muligger et hegjlager pé op til 38
meter, sendes i 8 ugers offentlig hering, idet der samtidig offentliggeres miljovurdering af planforslagene.

Beslutning Plan og Teknik den 16-08-2022
Et flertal i Plan og Teknik (udvalget med undtagelse af Molle Lykke Nielsen (O)) indstiller forslaget til godkendelse.

Et mindretal (Molle Lykke Nielsen (O)) kan ikke indstille forslaget til godkendelse, idet han er imod hejlagre i Kolding
Nord.

Sagsfremstilling

Et flertal i @konomi og Strategi besluttede den 16. maj 2022, for sa vidt angér hejlager ved Nordager, at 4 folgende
sporgsmal belyst i forhold til Lemvigh Miiller:

o Kan Lemvigh Miillers hgjlager placeres vest for Vejlevej evt. med vej- under eller overfering og hvad koster det?

o At beslutning i Plan og Teknik igangsattes og afsluttes inden sagen igen bringes i hering, at By- og
Udviklingsforvaltningen gar i dialog med Lemvigh Miiller A/S om muligheden for yderligere tilpasning og
afskeermning.

¢ Hvis nuvarende enske om placering fastholdes, hvordan kunne man sa formindske hgjden pé byggeriet veesentligt
og pakke det ind i jordvold og treebeplantning bade af hensyn til naere naboer men ogsa af hensyn til Almind?

¢ Hyvilke trafikmaessige konsekvenser, eksempelvis antal af lastvognstog dagligt, vil det medfere pa Nordager,
safremt der etableres hgjlager pa Nordager.”

Ovenstaende belyses sidst i denne sagsfremstilling.



Baggrund og formdl
Planomradet har et areal pé ca. 13 ha og er beliggende ost for Vejlevej i Koldings nordlige erhvervs- og industriomrade.

Planforslagene er udarbejdet pa baggrund af et enske fra Lemvigh Miiller, som egnsker at udvide deres aktiviteter med et
hejlager. Et hejlager kraever en @ndring af plangrundlaget.
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Oversigtskort, der viser afgreesning af bade lokalplan 0734-33 og kommuneplantilleeg 12

Indkaldelse af idéer og forslag

Da planleegningen for hejlagre kreever udarbejdelse af kommuneplantilleeg af principiel karakter, har der i perioden den
14. marts 2022 — den 28. marts 2022 varet gennemfort en fzlles indkaldelse af idéer og forslag til planleegningen for
kommuneplantilleggene 12 (Nordager) og 16 (Hedevej). Ved heringsperiodens udlgb havde By- og
Udviklingsforvaltningen i alt modtaget 40 heringssvar.

Heringssvarene omhandler primart modstand mod etablering af et nyt erhvervsomréde ved Hedeve;j, etablering af
logistik- og industrivirksomheder frem for kontorerhverv i det nye erhvervsomride samt etablering af hajlagre. Indkomne
heringssvar blev forelagt Plan- og Teknikudvalget pa deres mede den 3. maj 2022. Horingssvarene er vedlagt som bilag
til denne sag.

Kommuneplantilleeggets indhold
Kommuneplantilleg 12 omfatter lokalplanomrédet samt en mindre del af de kommunalt ejede gronne arealer, der
omkranser omradet.

Med tilleegget etableres et nyt rammeomrade 0733-E3, og den maksimale bygningshejde @ndres fra 15 til 38 meter.
Bebyggelsesprocenten pé 50 fastholdes.

Miljeklasse 1-4 fastholdes. For at muliggere en forventet oget trafik til hejlageret udvides den specifikke anvendelse til, at
der efter en konkret vurdering, der omfatter stgjhensyn, kan vaere virksomheder med kersel i aften- og natperioden.

Lokalplanens indhold

Lokalplanforslaget er udarbejdet med udgangspunkt i ensker fra Lemvigh Miiller, der i dag ligger i lokalplanomréadet.
Virksomheden ensker at udvide med et hgjlager i op til 38 meters hgjde samt endnu et lager i op til 25 meters hgjde,
begge placeres i forlengelse af den eksisterende lagerbebyggelse i omradet.

Lokalplanforslaget erstatter en del af den gaeldende lokalplan 0552-11, som fastleegger en maksimal bygningshegjde pa 15
meter.

Anvendelse



Omréadet ma ifolge lokalplanforslaget kun anvendes til kontor- og serviceerhverv samt lettere industrivirksomhed, som
belaster omgivelserne svarende til virksomhedsklasse 1-4.

Desuden kan virksomheder med vasentlig trafik i aften- og natperioden, efter en konkret individuel vurdering, tillades,
hvis det kan sandsynliggeres, at stgj fra aktiviteterne ikke overskrider Miljastyrelsens vejledende stojgreenser.

Disponering og bebyggelse

Lokalplanforslaget udleegger byggefelter i varierende hgjder for at fastleegge hajlagerets placering i omradet og samtidig
give mulighed for yderligere, lavere byggeri i tilknytning til det eksisterende. Her giver lokalplanen mere fleksible
rammer for placering af byggeriet og de tilherende terminalomrader. Den maksimale bebyggelsesprocent pa 50, som er
gaeldende med lokalplan 0552-11, fastholdes.
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Lokalplanforslagets disponering

Hajlager

Lokalplanforslaget giver mulighed for et byggeri i op til 38 meters hgjde. Et sddant byggeri vil naturligvis vaere synligt
over lengere afstand end den eksisterende bebyggelse, som efter den gaeldende lokalplan maksimalt mé vaere 15 meter
hej.

Byggeri i 38 meters hgjde kan placeres i byggefelt 1 og optil 25 meters i byggefelt 2
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Kortbilag 2 viser byggefelterne

Gronne omrdder
Lokalplanforslaget sikrer et gront areal mod Nordager, som skal medvirke til at bevare det abne og naturpraegede udtryk i
det samlede erhvervsomrade.

I den nordlige del af omrédet udleegges areal til et beplantningsbelte, som skal medvirke til at afskeerme det hgje byggeri
ud mod det &bne landskab nord for omréadet.

Klimatilpasning

Lokalplanen fastholder en maksimal befaestelsesgrad pa 50 %. Ved yderligere bebyggelse og fast belegning i
lokalplanomradet og dermed mindre nedsivning af nedber, skal der pd egen grund etableres anlag til nedsivning,
forsinkelse eller tilbageholdelse af overfladevandets afstremning til kloaksystemer for at forebygge oversvemmelse.

Det geldende plangrundlag omfatter en gron kile gennem omrédet, som granser op til lokalplanomrédet. Disse arealer
udger en del af det samlede omrades eksisterende regnvandshandtering.

Trafik og Parkering
Lokalplanen giver mulighed for vejbetjening fra Nordager og udlegger parkering efter parkeringsnormen.

Vurdering af projektet pa baggrund af Okonomi og Strategis beslutning den 16. maj 2022

By- og Udviklingsforvaltningen har undersegt forskellige muligheder for enten at begrense bygningens omfang eller
afskeerme dens omgivelser ved udvidelse af virksomheden p& Nordager 1, hvor Lemvigh Miiller gnsker at opfere et
hgjlager.

Lavere bygningshojde

Som beskrevet i sag nr. 7 pa nervaerende dagsorden - Afklaring af muligheder og potentialer for placering af hajlagre i
Kolding Kommune - sikrer hgjlagre en bedre udnyttelse af erhvervsomradet end et traditionelt lager. Lavere lagerbyggeri
kraever mere plads og har dermed et hgjere arealforbrug.

Forvaltningen har veeret i dialog med Lemvigh Miiller om lavere byggeri, herunder om hgjlager kan undlades.

De seneste visualiseringer af Lemvigh Miillers enskede byggeri viser et 38 meter hgjlager i fuld udstrekning mellem de
eksisterende lagerbygninger og en ca. 22 meter hgj, ny lagerbygning mod nord. Omfanget af det enskede byggeri er



fastsat ud fra det behov Lemvigh Miiller har til oplag af deres produkter nu, og som virksomheden vurderer at have i
narmeste fremtid.

De viste bygninger i visualiseringerne udnytter grundens tilladte bebyggelsesprocent pé 50 maksimalt. Dertil kommer
parkering og udenders terminal- og lagerareal. Der er, med andre ord, ikke plads til at bygge yderligere lagerbygninger pa
grunden.

En reduktion af bygningshgjden til f.eks. 30 meter vurderes at kreeve en ekstra bygningsmasse pé ca. 8.000 m2
konventionelle haller, for at opna tilsvarende lagerkapacitet. En sddan bebyggelse vil ifelge virksomheden resultere i
vaesentlige gkonomiske meromkostninger, bade til etablering og efterfolgende drift, hvilket gor muligheden mindre
attraktiv for virksomheden.

Pé denne konkrete ejendom vil etablering af et mere traditionelt lager med samme kapacitet sdledes medfore sé hgjt et
arealforbrug, at omradet vil vaere noget ner 100% bebygget og befzestet. En sidan bebyggelse af omradet vil i meget hoj
grad svaekke erhvervsomradets &bne, gronne karakter og give store problemer med handtering af regnvand.

Alternativet vil veere at finde en anden placering, som f.eks. kunne vere ved Tankedalsvej. Dette har Lemvigh Miiller
ikke ensket.

Nedgravning af byggeri
Pa det konkrete areal i Kolding nord er der sé hejtliggende grundvand, at det ikke er realistisk at etablere en nedgravet
bygning.

Mulighed for intern vej under eller over Vejlevej

Der er undervejs i debatten om hejlagre omtalt en mulighed for at etablere en intern vej over eller under Vejlevej, saledes
at Lemvigh Miiller far en direkte adgang til det nye erhvervsomrade ved Hedevej. Ved at give denne mulighed skulle det
veere muligt at undga opforelse af hejlager p4 Nordager, inden for det allerede lokalplanlagte erhvervsomréde. Dette ville
i givet fald tilgodese de virksomheder i omradet, som mener, at et hgjlager p4 Nordager vil vere en for voldsom
pavirkning pa det eksisterende omrade.

Generelt vil effektiviteten i logistik- og lagervirksomhed dog svaekkes ved, at enhederne ligger med sterre afstand.
Hgjlageret vil vaere en integreret del af flowet pa et moderne lager, og skal derfor placeres i direkte forlengelse af de
eksisterende bygninger.

Arealforbruget til en over- eller underforing er ikke hensigtsmeessig ud fra en betragtning om udnyttelse af arealer. En
under- eller overforing pé tvers af Vejlevej vurderes at kraeve ret store arealer til anleeg; formodentlig i sterrelsesordenen
op til ca. 150 meter ind i omraderne pa begge sider og i en bredde pé op til ca. 75 meter med skraningsanlaeg etc.

. L q
Hllustration af arealforbrug, der vurderes nodvendigt til over- eller underforing af en intern vej



Jordvolde og beplantning

Det skal indledningsvis bemerkes, at store bygningsvolumener som hgjlagre, med en hgjde pa op imod 40 m, altid vil
have en vis pavirkning i landskabet i kraft af deres store skala, og fordi de ikke kan afskarmes eller indpasses i
beplantning og terreen pa samme made, som bebyggelse op til 15-20 meters hgjde kan.

En jordvold kan vere gavnlig som en foranstaltning mod lys- og stejgener. Ved planlaegning for nyt erhvervsomrade ved
Hedevej er det muligt at indarbejde en jordvold i forbindelse med udleaeg til beplantningsbelter, vejanleeg m.v. I Lemvigh
Miillers konkrete projektenske ligger byggeriet, samt en del af oplags- og mangvrearealet mod nord, 1-4 meter under
terraen, hvilket giver en naturlig afskermning af lysgener fra biler mod det dbne land. Da Lemvigh Miillers projekt,
inklusive den afskaermende beplantning, som der allerede stilles krav om i lokalplanforslaget, udnytter ejendommen til
byggegransen mod nord, vil yderligere afskeermning ikke veere umiddelbart mulig pa egen grund.

En jordvold vil ikke have nogen gavnlig effekt i at afskaerme hejt byggeri mod det omkringliggende landskab. Da
jordvoldens hgjde naturligvis er athaengig af bredden, vil en hgj jordvold optage meget areal og desuden i sig selv vare en
vaesentlig pavirkning i landskabet. I kombination med beplantning vil jordvolden begrense hgjden pd den beplantning,
der kan vokse pd den, idet redderne ikke har samme betingelser for at brede sig, med mindre jordvolden breder sig over et
betragteligt areal, sdledes at den kan rumme et storre rodnet. Beplantning oven pa en jordvold vil séledes ikke give
yderligere hgjde til en visuel afskeermning af hgjt byggeri.

Beplantning som afskcermning

Forvaltningen har ud fra en landskabskarakteranalyse vurderet, at der kan etableres hgjlager i omradet neermest Vejleve;j.
Det er samtidig vurderet, at der ber etableres beplantningsbelter af mindst 20 meters bredde og med treeer, der kan blive
op til 20 m hgje. Det stilles der derfor krav om i det udarbejdede lokalplanforslag. Et beplantningsbelte af dette omfang
vil afbede bygningens pavirkning af landskabet, men vil ikke kunne skjule en bygning i 38 meters hgjde.

Nedenfor illustreres den forventede vakst af et beplantningsbeelte. Illustrationerne viser, at beplantningen efter en laengere
arreekke vil kunne na en hgjde pa omkring 20 meter, det atheenger dog ogsé af, hvor hgje traeerne er fra starten.
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Afskeermende effekt for fjernere naboer (Almind)
Placering af beplantning har stor betydning, nér det skal vurderes, om den kan have afskaermende virkning pa hgjlageret
ved kig fra f.eks. Almind.

Hvis beplantningens maksimalt mulige hajde er f.eks. 20 meter, vil placeringen af beplantningen have stor betydning for,
hvad man kan se p& den anden side. Jo naermere et beplantningsbelte eller skovbryn man befinder sig, jo hgjere vil
beplantningen virke, og jo mindre kan man dermed se af det bagvedliggende landskab eller byggeri. Ved at placere
beplantningen narmere, kan en lavere beplantning dermed ogsa have afskaermende virkning, og det vil vaere muligt at
opna en effekt af beplantningen pa kortere tid. Beplantning p4 Almind hede vil dog samtidig skjule de kvaliteter, der ogsa
matte vere i det landskab, der ligger bag beplantningen, og det er derfor med denne lesningsmulighed en vesentlig



afvejning, om man vil skjule f.eks. et hgjlager pa bekostning af udsynet til landskabet. Dertil kommer, at der skal opnés
enighed med grundejere i de omrader, hvor der enskes beplantning.
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Principsnit, der viser beplantningsbeelternes effekt ved forskellig placering. Virkningen afhcenger af de indbyrdes afstande
mellem byggeri, synspunkt og beplantning.
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400 meter

Snit med forskellig placeringer af beplantningsbcelter i 20 meters hojde og bredde, i landskabet mellem Almind og muligt
hajlager.

Afskeermende effekt for ncere naboer (Hedevej, Lilballe m.v.)

Som det fremgér ovenfor, er effektiv, generel afskaermning af en bygning i 38 meters hgjde ikke mulig, da den
afskeermende beplantning ikke kan blive tilstreekkelig hgj til at skjule bygningen over leengere afstand. Den bedste
afskeermning for de nare naboer kan ske ved at plante hgje hegn tat pa boligen og dens opholdsarealer.

-

Visualisering af byggeri i 38 meters hojde set inde fra landsbyen Lilballe, hvor de eksisterende beplantningsbeelter, der
ligger teet omkring landsbyen, giver en god visuel afskeermning mod erhvervsomrddet
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Visuliering af det onskede h@jldger (38 meter) set fra sti Iigé uden for beplantningsbceltet omkring Lilballe

Lilballe

Landsbyen Lilballe, som er omkranset af erhvervsomréadet, peger pé andre bekymringer end den visuelle pavirkning. Her
er man som nare naboer primert bekymret for stejgener ved virksomhederne samt gget trafik gennem landsbyen, som
allerede plages af gennemkerende trafik fra bl.a. ansatte i erhvervsomradet.

Nordager — avrige erhvervsomrdde

For nabovirksomhederne pa Nordager vil det ikke veere muligt at gore tiltag, som effektivt kan afskerme et hojlager pa
Nordager 1. Plantning af treeer langs Nordager vil dog styrke omradets gronne karakter og “opblede” overgangen til det
store massive bygningsvolumen.

Et sa visuelt stort byggeri vil naturligt have en pavirkning af omgivelserne. Eksisterende virksomhed i omradet har
papeget, at de ikke anser et hgjlager som en baeredygtig losning, da det vil pavirke deres forretning og
udviklingsmuligheder. Disse synspunkter fremgér af bilag.

Det fremfores ogsa, at et sddant byggeri er en markant endring af omrédets karakter, og hvad forventningen til omrédets
udvikling har vaeret gennem en &rrakke.

Det er korrekt, at et hajlager er af en anden karakter og vil @ndre det visuelle udtryk af omrédet. Dog vil den grenne
karakter kunne fastholdes, bl.a. hvis der arbejdes med beplantning langs Nordager.

Mordager 19 / Jordveld med graes




Visualisering af det onskede hajlager (38 meter) set fra Nordager i erhvervsomrddet.

MNordager 19/ Beplantringsbaelte med 20m traser

Visualisering af det onskede byggeri (38 meter) med fritstaende treeer langs Nordager.
Bemcerk, at der vil gd en drreekke, for treeerne ndr en hojde, der svarer til visualiseringerne.

Skovrejsning

Med den rette placering vil plantning af skov eller brede, levende hegn kunne “’skjule” hejlagre ved kig fra f.eks. Almind.
Skovrejsning vil dog kreeve vasentlige neermere undersggelser af f.eks. ejerforhold, naturvaerdier osv., og den rette
placering skal fastlegges ngje. Plantning af skov vil dog kunne @ndre eller fortreenge andre naturtyper i omradet. Det kan
f.eks. vaere vandhuller, der vil komme til at ligge i skygge i stedet for fuld sol, eller andre a&ndringer, som pévirker
betingelserne for bade flora og fauna.

Pavirkning af landskab

Omrédet nord for planomradet er uden for kommuneplanens landskabsudpegninger, men 38 meter hgjt byggeri vil kunne
ses vidt omkring. Landskabet er kendetegnet ved et smabakket terreen med dyrkede marker og hegn. Hegn og moser
inddeler landskabet i middelstore landskabsrum, hvor udsigterne pa tvers af landskabet er delvist begransede.

Landskabskarakteren vurderes generelt robust over for andringer, nér de sker med respekt for landskabets overordnede
karaktertraek, herunder de visuelle relationer pa tvars af landskabet. I dette omrade handler det isaer om at opretholde
strukturen af hegn og diger, at varne om landsbyernes struktur i landskabet samt at veere opmerksom pa de visuelle
relationer pa tvars af landskabet, der kan blive pavirket af @ndringer i arealanvendelsen, byggeri eller anlaeg. Det
vurderes konkret, at hegjlagre kan indpasses narmest Vejlevej.

Det vurderes vesentligt, at der etableres en tydelig gron afgraensning mellem erhvervsomradet og landskabet, s&
erhvervsbyggeriet kun i mindre grad vil vere synligt fra landskabet. Mod nord enskes derfor et solidt beplantningsbaelte
(levfeldende), mindst 20 meter i bade bredde og hejde.

Landskabet er generelt robust over for endringer. Skovbeplantning er ikke karakteristisk i omradet, men vil dog heller
ikke vaere gdeleggende for omrédets karakter. Hvis der enskes skovrejsning ville denne med fordel kunne indpasses
mellem de langsgaende levende hegn, som inddeler landbrugsarealerne i mindre, abne rum.

Facadebearbejdning

En bearbejdning af facaden vurderes at gore en lille forskel for de nare naboer, mens fjernvirkningen af det store volumen
vil veere stort set uendret. Beplantning pa facaden er mulig, men vil kraeve en forstaerket konstruktion, som kan beere den
ekstra vaegt. Dette vurderes ikke at veere proportionalt med den visuelle effekt.



Vejleve] ved Sysselbjergvejfudkarslen fra Almind f EFTER

Visualisering af byggeri i 42 meters gjde ved Nordager set fra Vejlevej

Stien syd for Stagebjergparken E{-T@

Visualisering af byggeri i 42 meters hajde ved Nordager set fra Almind

Det er, 1 forbindelse med planleegningen for at muliggere Lemvigh Miillers udvidelsesensker, vurderet, at en lys
facadefarve pa bygningen vil gere den mindst dominerende i det omkringliggende landskab. Lokalplanforslaget stiller
derfor krav til farven pa det hgje byggeri, men ogsa skiltning og belysning i omradet reguleres, for at sikre, at bygningen
fremstar s& neutralt som muligt i det omgivende landskab og mod himlen.

Beeredygtighed

Princippet om hgjlagre er overordnet set baeredygtigt i kraft af mindre arealforbrug, som allerede beskrevet ovenfor. Der
kan indarbejdes yderligere baeredygtighedstiltag i selve byggeriet, som f.eks. solceller, gronne tage og lignende, under
hensyntagen til den visuelle pavirkning.

Miljorapport

Som et grundlag for beslutningen om at fremlegge planerne er der udarbejdet miljerapport. Den indeholder beskrivelser
og vurderinger af de mulige vesentlige miljepavirkninger, som vil kunne forekomme som folge af etablering af hejt
byggeri i planomradet.

Miljerapporten indeholder et afsnit omhandlende planlaegningens indvirkning pa klimatiske faktorer pa lokalt niveau
(skyggepavirkning) og et afsnit om planlaegningens indvirkning pa de landskabelige og visuelle forhold.



Miljerapporten konkluderer, pé baggrund af de udarbejdede skyggediagrammer, at pavirkningen fra planlaeegningen ikke
vil veere vaesentlig i forhold til skyggepavirkning, idet nerliggende boliger kun pavirkes i mindre grad omkring
vintersolhverv og nerliggende virksomheder kun pévirkes i mindre grad uden for normal arbejdstid.

I forhold til planleegningens indvirkning pé de landskabelige og visuelle forhold, konkluderer miljerapporten, at hejt

byggeri i hhv. 38 meter og 25 meter vil fremsta markant i det omkringliggende miljg, herunder landskabet og det
eksisterende erhvervsomrade.

Lokalplanforslaget fastsatter bestemmelser om bebyggelsens farve og om krav til beplantning, hvilket vil bidrage til at
begraense den visuelle pavirkning mest muligt. Byggeriet vil dog vere helt eller delvist synligt fra erhverv og boliger i den
nordlige del af Kolding og fra Almind.

Planforslagene vurderes ikke at medfere en pavirkning af serlige landskabsverdier, da der ikke findes bevaringsverdige
eller storre sammenhangende landskaber i umiddelbar narhed eller med visuel kontakt til planomradet.

Samlet set vurderes planforslagene at medfere en moderat visuel pévirkning af neromradet og det omgivende landskab.

Bilag

Visualiseringer til hgjt byggeri

Forslag til lokalplan 0734-33 Ved Nordager - et erhvervsomréade
Forslag til kommuneplantilleg 12

Indkomne heringssvar til indkaldelse af ideer og forslag vedr. hejlagre
Replik af 18.07.2022 til Plan-og Teknikudvalgets mede 3. maj 2022
Folgebrev af 08.08.2022 til Byradet ved aflevering af underskrifter

Miljerapport - LP 0734-33 Ved Nordager og KPT 12



Punkt 10: Opstart af lokalplan 0531-103 Ved Anholtveenget med tilherende
kommuneplantilleeg 32

22/22218
Resumé

Kolding Kommune har solgt en storparcel ved Drejensvej i Nr. Bjert, som kaber Pierre Ejendomme ensker at bebygge
med et seniorbofzllesskab. Byggeriet forudsatter en ny lokalplan for ejendommen og en mindre justering af
kommuneplanen.

Byggeriet planlaegges at indeholde 44 boliger og et faelleshus. Bebyggelsen opferes i indtil 2 etager med tilherende
parkering, opholdsarealer og friarealer.

Den kommende lokalplanlaegning vil tage udgangspunkt i omradets eksisterende lokalplans struktur for omradet og dens
bestemmelser.

Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at der udarbejdes forslag til lokalplan 0531-103 Ved Anholtvaenget - et boligomrdde med tilherende kommuneplantilleeg
32.

Beslutning Plan og Teknik den 16-08-2022

Godkendt.

Sagsfremstilling

Baggrund og formdl

Planomradet har et areal pa ca. 1,77 ha og er beliggende til Drejensvej ved Anholtvaenget i Nr. Bjert.

Kolding Kommune udbed i efteraret 2021 arealet med ensket om, at det skulle anvendes til ’seniorboligfeellesskab eller
andre former for boligfaellesskaber’. Pierre Ejendomme vandt udbuddet og har fremsendt enske om at opfere en
seniorboligbebyggelse med 44 boliger og et falleshus.

Gudsa
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Planomradet er beliggende i Nr. Bjert ud til Drejensvej.

Kommuneplantilleggets indhold

Planomradet er i dag en del af kommuneplanens rammeomrade 0531.B3 og udlagt med anvendelse til haveboliger. Det
nye boligprojekt har vandrette lejlighedsskel, sa boligerne er etageboliger. Det foreslés, at der oprettes et nyt
rammeomrade for planomrédet til blandet boligbebyggelse, hvor der kan vaere savel tet-lav, aben-lav og etageboliger. Det
nye rammeomréade bevarer den maksimale bygningshegjde og det maksimale etageantal fra det eksisterende
rammeomrade.

Lokalplanens indhold

Planomradet er i dag omfattet af lokalplan 0531-18, der dekker hele arealet fra Drejensvej til Rytterskolevej og Agereove;j.
Planomradet er omrade 4 samt del af omrade 5 i lokalplan 0531-18. Men lokalplan 0531-18 er ikke byggeretsgivende for
omréadet, bl.a. derfor skal der udarbejdes et nyt plangrundlag.

v

Planom;"ddet udg@rden nordostlige del af orddet omfttet alokalplan 0531-18.

En ny lokalplan for planomradet vil viderefore mange bestemmelser fra lokalplan 0531-18, s& omradets samlede struktur
og helhed bevares.

Lokalplanen vil fastlegge omradets anvendelse til etageboliger og tillade bebyggelse i indtil 2 etager. Omradet disponeres
med et byggefelt med en afstand til naboomradet mod vest pa ca. 21 meter som fastlagt i den eksisterende lokalplan 0531-



18 og et areal til stgjvaern (jordvold) mod Drejensvej svarende til det geeldende for det gvrige omrade omfattet af
lokalplan 0531-18.

Planskitse af den kommende bebyggelse.

Den nye bebyggelse planlaegges opfort i tegl og tree med et nutidigt arkitektonisk udtryk, s& bebyggelsen vil indskrive sig
i den moderne arkitektur i Drejensomrédet.

Mellem bygningerne vil fallesarealer blive beplantet og parkeringsarealer vil blive anlagt med graesarmering, s omréadet
far et gront udtryk.



Visualisering af den planlagte bebyggelse.

Okonomiske konsekvenser
Lokalplanen forventes ikke at medfere kommunale udgifter til anleeg og arealerhvervelse.

Politiske fokusomrader, programmer, overordnede strategier m.m.

Lokalplanen understgtter det tidligere Plan-, Bolig- og Miljeudvalgs politiske fokusomréde i forhold til at skabe attraktive
boliger og boligomrader for alle gennem alle dele af livet. Med bebyggelsen skabes et attraktivt beliggende
seniorbofallesskab centralt i Nr. Bjert med kort afstand til indkebsmuligheder, offentlige funktioner og omrédets store
naturverdier.

Lokalplanen understetter arkitekturstrategien ved at have fokus pa byggeriets materialemessige kvaliteter og
uderummenes disponering med fokus pa beplantning og lav befastelsesgrad.

Arkitekturstrategien vil blive anvendt som dialogvarktej i forhold til bebyggelsens materialer og udearealer.

Arkitekturteamet har set det forelabige projekt og vurderer, at der sker en fin indpasning af de forskellige boligsterrelser.
Bebyggelsen far med dét et samlet, moderne udtryk - den fremstar som en lille enklave og snakker pa den made lidt det
samme sprog som de grupperede bebyggelser i den oprindelige Drejensplan.

Plankategori

Lokalplanen med tilherende kommuneplantilleeg er kategoriseret som en A-lokalplan jeevnfer A, B, C kategoriseringen,
hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget med tilherende
kommuneplantilleeg sendes i offentlig hering.

Tidsplan

Det forventes, at et forslag til lokalplan med tilherende kommuneplantilleeg kan foreleegges Plan og Teknik den 5. oktober
2022 og Byradet den 1. november 2022. Byradet forventes at kunne fa forelagt lokalplan og kommuneplantilleg til
endelig vedtagelse marts/april 2023.

By- og Udviklingsforvaltningen anbefaler, at planforslagene fremlaegges i hering i 8 uger i perioden 3. november 2022 til
29. december 2022.

Bilag

Drejenshave projektmateriale fra udvikler



Punkt 11: Opstart af lokalplan 0631-21 Ved Storgaden - en dagligvarebutik
med tilherende kommuneplantilleeg 31

22/17856
Resumé

Rema Etablering A/S ensker at etablere en ny dagligvarebutik pa 1.200 m2 pa Storgaden 108-110, samt pa den
kommunale rasteplads langs Hovedvejen. En ny dagligvarebutik pa omradet vil kreeve udarbejdelse af et nyt plangrundlag
i form af et kommuneplantillaeg, samt en ny byggeretsgivende lokalplan for dagligvarebutik.

Der er forhold om blandt andet kommunens salg af rastepladsareal, adgangs- og trafikforhold, samt anden planlaegning
teet pa omradet, som skal undersgges narmere i planprocessen for en endelig disponering og udstrakning af omradet kan
fastleegges.

Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at udvalget tager stilling til, om der skal igangsattes udarbejdelse af forslag til lokalplan 0631-21 ved Storgaden — en
dagligvarebutik, med tilherende kommuneplantilleeg 31.

Beslutning Plan og Teknik den 16-08-2022
Godkendt.
Sagsfremstilling

Baggrund og formdl
Planomrédet efter ansegningsmaterialet, har et areal pa ca. 7.060 m2 og er beliggende ved Storgaden 108-110 1 Viuf, samt
del af rasteplads.

Baggrunden for, og formalet med at igangsatte arbejdet med en ny lokalplan, er, at Rema Etablering A/S har anmodet om,
at der udarbejdes et nyt plangrundlag til formélet, séledes at det bliver muligt, at lokalplanleegge for en ny dagligvarebutik
pa 1.200 m2 ved Storgaden 108-110, Viuf, og pa den nuvaerende kommunal ejet rasteplads ved Hovedvejen.
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Oversigtskort med brede omgivelser



Oversigtskort med neeromgivelser

Kommuneplantilleggets indhold

Projektet er delvist beliggende inden for kommuneplanramme 0631.BE1, som udlaegger arealet til blandet byomrade med
mulighed for enkeltstdende butikker, samt miljeklasse 1-3. En del af projektet ligger uden for rammeomréde 0631.BE1,
som kommunal ejet rasteplads i landzone. For at muliggere dagligvarebutik i hele omréadet, skal der udarbejdes et

kommuneplantilleg, som udvider kommuneplanramme 631.BE1 med rastepladsarealet, og rastepladsen vil dermed blive
nedlagt.

Kammungplantilesg nr. 31
¥ A D Bland et bolig og arbwary
§ W\

Oversigtskort der viser kommuneplanramme 0631.BE1 for komuneplantillaag 31.
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Oversigtskort der viser kommuneplanramme 0631.BE1 efter kommuneplantilleeg 31.

Lokalplanens indhold

Overordnet ensker projektudvikler at omradet disponeres med en dagligvarebutik pa ca. 1.200 m2 ud mod Storgaden,
samt parkeringspladser og varelevering mellem Storgaden og Hovedvejen. Omradet ligger i dag delvis i byzone og
landzone. Rastepladsen, som skal anvendes til parkeringsomrade for dagligvarebutikken, vil &ndres fra landzone til
byzone néar lokalplanen vedtages endeligt, sé hele planomradet kommer i byzone.

Lokalplanen skal rumme mulighed for en bygning i en hejde pé ca. 5,5 meter med facader i blank tegl, og med fladt tag.
For at skabe variation i den lange facade gnsker projektudvikler facadepartier med forskydninger i murfladen (recesser)
eller lignende. Se eksempel pé visualisering herunder.

e

Eksempel pda visualise;"ing af projektuvls ne om linende dagligvaebutik.

Lokalplanen skal muliggare placering af en pylon pé ca. 5 meter, ved Hovedvejen, samt gvrige skiltning med mindre
henvisningsskilte samt facadeskiltning med belysning.

Storgaden er karakteriseret ved at husene langs med gaden overvejende er trukket frem i gadelinjen. Lokalplanen skal
give mulighed for at butikken kan placeres med langsiden mod Storgaden, og dermed spille sammen med gadens evrige
bebyggelse. Ved indgangen er det projektudviklers enske at etablere et mindre torveareal, der ligger i direkte forbindelse
med busstoppestedet pa Storgaden samt, at der langs med Storgaden kan plantes vejtraer, opsattes en baenk, etableres
cykelparkering med videre.

Lokalplanomrddets afgrensning
Projektudviklers ensker at lokalplanomradets afgrensning kan holdes inden for lokalplanomradet mellem Storgaden og
Hovedvejen, som vist pa oversigtskortet herunder.

Afgrensning vil blive afklaret i den videre proces.



.

ersigtsor med lokalplanomrade.

Vejadgang
Lokalplanen skal efter projektudviklers enske muliggere vejadgang fra bade Storgaden og Hovedvejen.

Projektudvikler ensker at benytte de eksisterende to vejadgange ved Hovedvejen (ved rastepladsen). Adgangsforhold skal
undersgges narmere, idet der med stor sandsynlighed vil blive stillet krav (til bygherre, efter vejlovens § 49) om
kanaliseringsanlaeeg med hgjre- og venstresving pad Hovedvejen, og at der dermed kun kan vare plads til én adgangsvej fra
Hovedvejen. I den videre proces med lokalplanen, vil der blive vurderet og redegjort for handtering af trafikforholdene,
og mulige vejadgange.

Bevaringsveerdig og nedrivning

Realisering af dagligvarebutikken forudsetter nedrivning af Viuf Kro. Dens bygninger blev ved udarbejdelsen af
Kommuneatlas Kolding i 1991 registeret med en bevaringsmessig verdi pa 3 (SAVE-skalaen), og har siden da veret
udpeget bevaringsverdig i kommuneplanen.

By- og Udviklingsforvaltningen har som en del af planarbejdet lavet en nyregistrering af krobygningens
bevaringsverdier. Forvaltningen konkluderer pa den baggrund, at bygningen fortsat har bevaringsvardier, der berettiger
bygningen til en bevaringsmeessig verdi pa 3. Vedtagelse af et nyt plangrundlag for omradet med dagligvarebutikken
placeret som foreslaet vil betyde, at bygningen - dens bevaringsverdier til trods - tillades nedrevet.



e (Aew
Foto af Viuf Kro.

Ud over den gamle kro, vil en realisering af projektudviklers enske om dagligvarebutik betyde, at projektudvikler skal
opkebe og nedrive et enfamilichus (ikke bevaringsverdigt) syd for den gamle kro.

Trafik og parkering
Lokalplanen skal muliggere, at der kan udlaegges parkeringspladser efter kommunens praksis for parkeringspladser.
Hyvilke trafikale forhold, der skal vare i omradet, skal vurderes af politiet senere i processen.

Miljoforhold - Stoj

I den videre proces med lokalplanen, vil der blive redegjort for hdndtering af eventuel stgj fra varelevering, og andre
eventuelle miljoforhold, herunder om der vil blive stillet krav om eventuel stgjafskeermning mod boliger der ligger op til
lokalplanomradet.

Overfladevand
I den videre lokalplanproces, vil der blive redegjort for handtering af overfladevand.

Rastepladsareal
For at realisere den ansegte dagligvarebutik med parkeringspladser og mangvrearealer, samt vejadgang til Hovedgaden,
onsker projektudvikler at erhverve kommunalt ejet rastepladsareal.

Rastepladsarealet udger ca. 2100 m2.
Forvaltningen vurderer, at der ikke skal anlaegges en rasteplads et andet sted.

Opmeerksomhedspunkter
Projektudviklers forelabige situationsplan, som vist pa illustrationskort herunder, forventes at blive tilrettet pa folgende
punkter:

o Afskermning af parkeringsomrdde mod Hovedvejen. Det skal underseges om der kan sikres en delvis afskeermning
af parkeringsomrade, med beplantningsbzlte af buske og traer, langs med Hovedvejen.

¢ De trafikale forhold skal belyses naermere. Det skal undersgges om de viste vejadgange lever op til en
tilfredsstillende trafikafvikling og trafiksikkerhed. Der skal blandt andet ske afklaring af behovet for
kanaliseringsanlaeg, og hvad et kanaliseringsanlaeg, vigelomme samt vejtilslutning gst for Hovedvejen betyder for
de to nuvarende vejadgange fra Hovedvejen.



¢ Nuvarende vejbyggelinje langs med henholdsvis Storgaden og Hovedvejen vil skulle reduceres. Vejbyggelinjen
kan forventes at blive reduceret til 12 meter for begge vej, hertil kommer hgjde- og passagetilleg pa 2 gangen

hgjdeforskellen samt 1 meter i passagetilleeg.

¢ Stiforbindelse og tunnel - Det kan forventes at der i planomradet skal tages hensyn til bade stiforbindelse og tunnel
til et verserende solcelleprojekt est for Hovedvejen (kommuneplantilleg 24 og lokalplan nr. 0637-81, opstart i Plan
og Teknik den 3. maj 2022). Der vil i planprocessen skulle afklares hvor der skal indarbejdes stiforbindelse og
tunnel til omrader i og uden for lokalplanomradet, og under Hovedvejen. Der forventes en koordinering mellem de

to projekter (dagligvarebutik og solcelleprojekt), med henblik pa en helhedsorienteret losning af stiforbindelse
mellem solcelleomrédet og Storgaden, og tunnel under Hovedvejen enten i den nordlige eller sydlige del af

lokalplanomradet.

¢ El-ladestation — Som led i planlaegningen for solcelleprojektet har der fra byens side vaeret enske om el-ladestation.
Hidtil har der vaeret et enske om en placering taet ved Viuf Kirke, men den narmere placering er ikke afklaret
endnu. Der kan vare en synergieffekt ved at placere el-ladestation taet pd dagligvarebutik/rasteplads i tilknytning til

hinanden.

¢ Bade lokalplanafgrensningen og kommuneplanrammens afgreensning undersgges og afklares nermere i forbindelse
med planlagningen for dagligvarebutikken og den verserende sag om solcelleanlaeg ved Viuf.

¢ Der skal udarbejdes miljoscreening.
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Hllustrationskort. Projektudviklers forelobige situationsplan, samt nuveerende vejbyggelinje (rad stiplet linje) og forelobige
overvejelse til reduceret vejbyggelinje (bld stiplet linje). Situationsplanen forventes omarbejdet i den videre proces.

Okonomiske konsekvenser

Realisering af denne lokalplan medferer behov for:

- Potentiel kommunalt salg af vejareal (rasteplads) til parkeringspladsomrade og andet (afledte omkostninger er ikke
estimeret.)

Hvis arealet som frasalges udger 2.000 m2 og derover skal vejarealet(rastepladsen) i offentligt udbud. Frasalg af
rastepladsen forventes behandlet sidelabende med planprocessen.

- Afledt drift af kanaliseringsanlaeg med hgjre- og venstresvingsbane samlet pr. ar ca. 15.000 kr.

Forventeligt vil realisering af lokalplanen og de afledte anlag i alt koste ca. 15.000 kr. pr. ar.

Ovenstdende omkostninger er estimeret pa baggrund af forelabig situationsplan og regnet ud fra negletal fra lignende
projekter. De fremtidige faktiske omkostninger kan afvige fra de estimerede.

Politiske fokusomrader, programmer, overordnede strategier m.m.
Lokalplanen understotter det tidligere Plan-, Bolig- og Miljeudvalgs politiske fokusomrade i forhold til
dagligvarebutikker.

Plankategori

Lokalplanen med tilherende kommuneplantilleeg er kategoriseret som en A-lokalplan jeevnfer A, B, C kategoriseringen,
hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget med tilherende
kommuneplantilleeg sendes i offentlig hering.

Tidsplan

Det forventes, at et forslag til lokalplan med tilhgrende kommuneplantilleeg kan forelaegges Plan og Teknik primo januar
2023 og Byradet ultimo januar 2023. Byradet forventes at kunne fé forelagt lokalplan og kommuneplantilleeg til endelig
vedtagelse ultimo maj 2023.

Forvaltningen anbefaler, at planforslagene fremleegges i hering i 8 uger i perioden februar — april 2023. Denne
haringsperiode anses for tilstreekkelig, fordi Kommuneplantillegget vurderes at have principiel karakter.



Punkt 12: Pylon ved Tankedalsvej

22/25247

Resumé

Forvaltningen har vaeret i dialog med Vejdirektoratet om placering af en pylon ved Tankedalsvej. Der er nu enighed med
Vejdirektoratet om mulig proces.

Forvaltningen anbefaler, at der igangsattes planproces for placering af pylon, og at forvaltningen drefter med
virksomhederne, om der kan opnas enighed om den foreslaede placering.

Sagen behandles i

Plan- og Teknik.

Forslag

Byudviklingsdirekteren foreslar,

at planprocessen for en pylon ved Tankedalsvej igangszttes under forudsaetning af, at der opnés enighed hos
virksomhederne om den foreslaede placering.

Beslutning Plan og Teknik den 16-08-2022
Godkendt.
Sagsfremstilling

I forbindelse med udvikling af erhvervsarealerne ved Tankedalsve;j til lager og logistik blev det aftalt, i forbindelse med
handlerne, at der skulle arbejdes for opstilling af pylon under forudsaetning af godkendelse af rette myndighed.

Ved udarbejdelse af lokalplan 0831-33 til Vision Park indgik der mulighed for pylon i op til 40 m. Der var gnske fra savel
Vision Park som Stendergruppen om opstilling af pylon.

Vejdirektoratet fremsendte dog heringssvar i forbindelse med lokalplan 0831-33, hvor de nedlagde veto, da de vurderede,
at opsaetning af pylon vil vere i strid med Naturbeskyttelseslovens § 21, da ops&tning af pylonen vil opleves som
veerende opsat i det dbne land.

Forvaltningen har efter modtagelse af heringssvaret vere i dialog med Vejdirektoratet, som efterspurgte yderligere
visualisering og begrundelse, for at vurdere om pylonen vil vaere omfattet af undtagelsesbestemmelserne i
Naturbeskyttelseslovens § 21. Det var ikke muligt at opna enighed.

Derfor anbefalede forvaltningen, at pylonen udgik af lokalplan og kommuneplantilleeg. Det blev godkendt pa Plan-,
Bolig- og Miljeudvalget i august 2021. Det blev samtidigt godkendt, at forvaltningen skulle fortsette dialogen med
Vejdirektoratet.

Forvaltningen er dialog med Vejdirektoratet kommet frem til, at der kan arbejdes videre med placering af pylon pa
nedenstéende placering. Derfor er det i den videre proces aktuelt at udarbejde et serskilt plangrundlag, som sikrer
muligheden for pylon.



Vejdirektoratet vurderer en pylon pa den pagaldende placering som verende i tilknytning til bebyggelsen i
erhvervsomradet, safremt der etableres fast belegning mellem pylonen og bygningen.

Nar/hvis omradet til fremtidig hovedkontor bebygges, som vist pd den fremsendte tegning, forventes det, at omrédet ikke
leengere vil blive vurderet som verende abent land.

Med afsat i Vejdirektoratets tilbagemelding skal forvaltningen anbefale, at der igangsettes planproces for pylon i dialog
med Stendergruppen og Vision Park. Udarbejdelse af lokalplan for pylon vil atha@nge af, om der kan opnas enighed med
de 2 virksomheder om den placering, som Vejdirektoratet kan acceptere.



Punkt 13: Fremlaggelse af forslag til lokalplan 0123-41 Ved Skovvangen
med tilherende kommuneplantilleeg 10

22/7120
Resumé

Planleegningen skal gore det muligt for Kolding Storcenter at udvide det eksisterende center med op til 8.000 m2
bebyggelse til flere oplevelsestilbud, butikker og restauranter m.m. Udvidelsen medferer behov for omlaegning og
udvidelse af de tilhgrende parkeringsarealer og den interne vej igennem omradet. Dette betyder at de eksisterende gronne
arealer i omradet reduceres, for at give plads til parkeringsanlagget.

Sagen behandles i
Plan og Teknik, @konomi og Strategi samt Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at forslag til kommuneplantilleeg 10 sendes i offentlig hering i 8 uger,

at forslag til lokalplan 0123-41 Ved Skovvangen —et centeromrade ved Kolding Storcenter omrade sendes i offentlig
heoring i 8 uger,

at afgarelsen om ikke at udarbejde en miljevurdering af planforslagene offentliggeres samtidig.
Beslutning Plan og Teknik den 16-08-2022

Forslaget indstilles til godkendelse.
Sagsfremstilling

Baggrund og formdl
Planomradet har et areal pa ca. 3 ha og er beliggende ved Skovvangen i direkte tilknytning til Kolding Storcenter,
umiddelbart gst for den eksisterende bebyggelse.

Planlegningen anskes tilvejebragt af Kolding Storcenter med henblik p4, at sikre centrets regionale tiltrekning igennem
etablering af flere oplevelsestilbud som fx legeland, fitness, bowling, golf, VR og lignende, der typisk har svart ved at
finde plads i midtbyen, samt opdaterede restaurant- og café-koncepter.

Disse koncepter kan ikke rummes inden for de eksisterende bygninger, og Kolding Storcenter gnsker derfor mulighed for,
at udvide centret, sa attraktionen som en samlet, god handelsoplevelse kan fastholdes og udvikles.

Lokalplanens formal er at udleegge omrédet til centerformal. Det skal sikres, at omrédet tilpasses det eksisterende
storcenter bade i forhold til bebyggelsens omfang og udformning. Lokalplanen skal ogsa sikre, at der fortsat vil vaere
tilstreekkeligt med parkering i omradet samt gode og trafiksikre tilkerselsforhold. Lokalplanen skal desuden sikre et gront
bymilje omkring centrets udbygning.
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Luft foto med Iokalplanomradets afgrensning og belzggenhed |

Historik

Plan og Teknik vedtog den 1. februar 2022 at der skal udarbejdes lokalplan 0123-41 Ved Skovvangen —et centeromrade
(med tilherende kommuneplantilleeg). Det foreliggende forslag til lokalplan er udarbejdet ud fra de ved opstarten
godkendte principper.

Indkaldelse af idéer og forslag
Der har veret indkaldt ideer og forslag til planleegningen i perioden 4. - 18. maj 2022. Forvaltningen modtog ingen
bemerkninger i heringsperioden.



Kommuneplantilleeggets indhold

Med tilleegget gives der mulighed for at inddrage et mindre areal, som i dag er udlagt til grent omrade, til centeromradet
ved Kolding Storcenter og hermed muliggere centrets udvidelse og etablering af de hertil nedvendige trafik- og
parkeringsarealer.

Kommuneplantilleeg 10 justerer kun afgraensningen mellem de to rammomréader 0123-C1 og 0123-G1, mens der ikke sker
@ndringer i rammebestemmelserne eller kommuneplanens retningslinjer.

Detailhandel

Kommuneplantilleggets udvidelse af rammeomrade 0123-C2 betyder alene en geografisk udvidelse af aflastningsomradet
omkring Kolding Storcenter. Udvidelsen af aflastningsomradet tillader ikke en udvidelse af arealrammen for detailhandel
for omradet. Dermed udvides heller ikke muligheden for nye butikker eller storre udbygning af eksisterende butikker end
allerede tilladt.

Lokalplanens indhold

Anvendelse

Lokalplanens overordnede anvendelse er centerformél, hvor planen indgar som en del af et storre aflastningsomréde.
Lokalplanomréadets anvendelse fastlaegges til shopping center med detailhandel, café/restaurant, kultur- og fritidsformal
som forlystelser, fitnesscenter, legeland, biograf, teater og lignende samt til liberale erhverv - dog ikke kontorer.
Administration i forbindelse med butikker, café/restaurant samt kultur- og fritidsformal mv. kan godt tillades.
Anvendelsen &bner for en god fleksibilitet i udnyttelsen af omréadet, der skal sikre, at Kolding Storcenter til stadighed kan
udvikles efter fremtidens behov.

Detailhandel

Lokalplanen fastsatter rammer for detailhandel i omradet, der giver centret gode muligheder for at omdisponerer
detailhandel og andre aktiviteter i den fremtidige udvikling af storcentret.

Der fastseettes greenser for butikssterrelser, og den samlede mangde af detailhandel. Butikssterrelserne skal sikre, at
handlen i centret vil udvikles i god samherighed med det eksisterende butikscenter og kommunens evrige centeromrader.

Veje, stier og parkering

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra den eksisterende vejtilslutning ved Skovvangen.

Lokalplanomradet disponeres med en intern gennemgaende vej mellem Skovvangen og den interne vej der forlaber
umiddelbart nord for lokalplanomradet og fortsatter igennem parkeringsomradet, der omgiver centret og Bilka.

Det eksisterende stiforleb langs lokalplanens ostlige graense bevares. Dette skal sikre, at tilgeengeligheden for cyklister og
géende opretholdes. Desuden udlegges nye stiforbindelser mellem den nye bebyggelse og parkeringsarealerne og den
eksisterende sti.

For at sikre, at der etableres tilstraekkeligt med parkeringspladser til Kolding Storcenter og den fremtidige udvidelse,
stiller lokalplanen krav om etablering af parkeringspladser for lokalplanomradet. For at sikre tilstraekkeligt areal til at
imedekomme parkeringskravet, gor lokalplanen det muligt, at en del af det eksisterende grenne friareal ud mod
Skovvangen inddrages til parkerings- og feerdselsarealer.
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Hllustrationsplan, der viser en mulig disponering af omrddet med ny bebyggelse, vejbetjening, stiforbindelser og udvidet
parkeringsanlceg.

Arkitektur

Lokalplanen udleegger et byggefelt til udvidelse af centerbygningen i direkte forleengelse af den eksisterende bygning med
udgangspunkt i den nuvaerende “Lilla Indgang” pé estsiden af centret. Udvidelsen bygger videre pa arkitekterne Kjer og
Richter’s oprindelige projekt for storcenteret og skal viderefere den klare struktur i sdvel planlesning som
facadeudformning.



For at sikre en samlet helhed i omrédet har lokalplanen bestemmelser for hvilke farver og materialer, som kan anvendes i
bebyggelsen i lokalplanomradet. Bestemmelserne tager udgangspunkt i at viderefore den arkitektoniske karakter fra
Kolding Storcenter. For eksempel muliggeres etablering af et nyt indgangsparti i glas og med en hejde der straekker sig op
over den gvrige bebyggelse sddan, at den nye indgang vil bryde med de tungere facader og byde kunderne indenfor.
Lokalplanen muligger, at facader kan udferes som grenne facader” og tage udferes som “’grenne tager”, som er daekket
af vegetation.

Visualisering af tilbygning med nyt indgangsparti og parkering fra aktuelt projekt.
Udarbejdet af Kjeer og Richter.

Lokalplanen vil muliggere en udvidelsen af centret med et etageareal pd maksimalt 8.000 m2. Bebyggelsen ma vaere i op
til 2 etager med en bygningshejde pa op til 9,5 meter. For indgangspartiet tillades dog en hejde pa op til 13 meter.

Skiltning

Lokalplanen &bner op for, at der kan etableres en skiltepylon med en hgjde pa op til 20 meter ved indgangen til omradet
fra Skovvangen. Desuden giver lokalplanen mulighed for skiltning pa bygningens facader med op til 20 % af facadens
areal som bade skiltning med virksomhedsnavn/logo og som reklameskiltning og bannere. For at sikre, at skiltningen vil
indpasses 1 omradets karakter, fastsatter lokalplanen bestemmelser om udformning, omfang og placering af skiltene.
Bestemmelserne er baseret pa en afvejning dels af Kolding Storcenters eksisterende skiltning og dels af de muligheder,
som gives i de nyere, omkringliggende centeromrader.

Gronne omrdder og opholdsarealer
Lokalplanomrédet udgeres i dag i hej grad af befzstet areal. Lokalplanen muligger en udvidelse af parkeringspladsen,
som vil betyde at omradets eksisterende grenne friareal reduceres.

Lokalplanen udlaegger et areal til gront friareal langs den sydlige og estlige afgreensning af lokalplanomradet. Friarealet
skal sikre, at den ostlige stiforbindelse forleber i et gront mellemrum og parkeringsarealerne afgreenses med et gront
bufferareal mod Skovvangen.

De gronne elementer sikres ogsé af lokalplanens krav om treeer pa parkeringspladsen samt langs Skovvangen. Traerne vil
bidrage til, at omradet fremstar med et gront praeg og give en opdeling af parkeringsomradet. Traeerne langs Skovvangen
tillades placeret inden for vejbyggelinjen langs Skovvangen med den konsekvens, at traeerne i fremtiden risikere at skulle
fjernes for at give plads til en eventuel udvidelse af vejen.

I lokalplanen fastsettes krav til udenders opholdsarealer for centrets medarbejdere. Opholdsarealerne skal primaert
etableres i tilknytning til indgangen til centret eller til stierne i omrédet.

Klimatilpasning



Med en oget befastelse af arealerne vil der skulle ske opsamling og forsinkelse af regnvand i omradet for ikke at belaste
kloaksystemet med fare for oversvemmelse. Der er ikke kapacitet til mere overfladevand i det eksisterende
regnvandsbassin pa goltbanen gst for lokalplanomrédet, sa den forogede mengde overfladevand fra udvidelsen skal
héndteres inden for matriklen.

Det forventes at der i forlengelse af lokalplanen skal udarbejdes et tillaeg til spildevandsplanen, der medtager den del af
omradet, som ikke er medtaget i spildevandsplanen i dag, da det hidtil har vaeret udlagt til grent omrade i
kommuneplanen.

Miljoscreening/Miljorapport
Der er foretaget en miljoscreening, der viser, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljgvurdering.

Politiske fokusomrdder, programmer, overordnede strategier m.m.
Lokalplanen understetter det tidligere Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets politiske fokusomrade i forhold til at sikre
attraktive udviklingsmuligheder for eksisterende virksomheder.

Lokalplanen understetter arkitekturstrategien ved at have fokus pd sammenhangen mellem ny og eksisterende bebyggelse
og indretningen af de udenders arealer.

Plankategori

Lokalplanen med tilherende kommuneplantilleeg er kategoriseret som en A-lokalplan jeevnfer A, B, C kategoriseringen,
hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget med tilherende
kommuneplantilleeg sendes i offentlig hering.

Tidsplan
Lokalplanforslaget med tilherende kommuneplantilleeg skal i offentlig hering.
Forvaltningen anbefaler, at planforslagene sendes i offentlig hering i 8 uger i perioden 6. september — 1. november 2022.

Endelig vedtagelse forventes at kunne foretages den 20. december 2022.
Bilag
Miljescreening af forslag til Kommuneplantilleg 10 og Lokalplan 0123-41

Forslag til Kommuneplantilleeg 10 til Kommuneplan 0221-2033
Forslag til Lokalplan 0123-41 Ved Skovvangen — et centeromrade ved Kolding Storcenter

Bilag
KPT-10 LP-0123-41 Miljescreening AFGORELSE POL.pdf
LP 0123-41 - et centeromrade FORSLAG POL.pdf

KPT-10 FORSLAG POL.pdf



Punkt 14: Fremlaeggelse af forslag til lokalplan Op-0513-32-01 Frejasvej 1,
3,5,7,9 og 11 — delvis ophavelse af lokalplan 0513-32.

22/13448
Resumé

I forbindelse med byggesagsbehandlingen af en ansegning, vedrerende @ndring af anvendelse fra erhverv til en ny bolig
pé Frejasvej 7 1 Kolding, samt et anske om, at indrette det fritliggende parcelhus til 3 boliger, er forvaltningen blevet
opmerksom p4, at der i omradet ikke leengere kan administreres tilladelser mv. med den nuvearende lokalplan, uden
anvendelse af § 14-forbud eller dispensationer efter § 19.

P4 grund af udviklingen i omradet, vurderer forvaltningen, at kriterierne for en foraldet lokalplan, er opfyldt. Derfor
foreslar forvaltningen, at lokalplanen ophaves for omradet beliggende ved ejendommene Frejasvej 1, 3,5,7,9 og 11, sa
omradets anvendelse og bebyggelse fremover administreres pa grundlag af kommuneplanens rammebestemmelse og de
generelle bebyggelsesregulerende bestemmelser i bygningsreglementet.

Der er gennemfort en indledende dialog med ejerne af de ovennavnte ejendomme. Forvaltningen har derefter modtaget
en indsigelse til den delvise ophavelse af lokalplan 0513-32.

Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at forslag til lokalplan Op-0513-32-01 Frejasvej 1, 3, 5, 7, 9 og 11 — delvis ophavelse af lokalplan 0513-32 sendes i
offentlig hering i 4 uger,

at afgerelsen om ikke at udarbejde en miljevurdering af planforslaget offentliggeres samtidig.
Beslutning Plan og Teknik den 16-08-2022

Godkendt.

Sagsfremstilling

Baggrund og formdl
Planomradet har et areal pa ca. 0,85 ha, og er beliggende i den nordestlige del af Kolding by; est for Fynsvej, mellem
centeromradet ved Gefionvej i vest, Lyshgj Allé i syd, og det resterende haveboligomrade ved Frejasvej i nord og ost.
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Kort der viser lokalplanomrddets placering i konteksten.
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Luftfoto med lokalplanomraddets afgreensning.

Lokalplan 0513-32 Ved Gefionvej — lokalt erhvervsomréade, er udarbejdet i 2001 pa baggrund af et § 14-forbud mod
indretning af en dagligvarebutik i en eksisterende bygning pa ejendommen Gefionvej 12. Det blev samtidig besluttet, at
der skulle udarbejdes et forslag til en lokalplan for hele den davaerende kommuneplans lokale erhvervsomride ved Lyshgj
All¢, betegnet delomrade I i lokalplan 0514 For et boligomrade mellem Nr. Bjertvej, jernbanen og Lyshgj Alle’s
forleengelse.
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Udsnit af kortbilag fra lokalplan 0514 fra 1977.
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Udsnit af kortbilag fra l;klzig;lc;nr 0513-32 fra 2001.

Sidenhen er den centrale del af lokalplan 0513-32 blevet ophavet og erstattet med lokalplan 0513-33 Ved Lyshgj Allé -
Gefionvej - bydelscenter, vedtaget i 2004 og efterfolgende 0513-34 Ved Gefionvej og Sommerfuglevej - et bydelscenter,

vedtaget 1 2010. Begge med et enske om, at kunne opfere en dagligvarebutik.

De tilbagevarende omrider af lokalplan 0513-32 er 3 geografisk adskilte arealer. Lokalplanen opheves pa den ene af

dem.
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Kortet viser, hvor lokalplan 0513-32 ophceves og hvor den fortsdt vil veere geeldende.

I forbindelse med byggesagsbehandlingen af en ansggning fra den 14. marts 2021, vedrerende @ndring af anvendelse fra
erhverv til en ny bolig pa Frejasvej 7, 6000 Kolding, er forvaltningen blevet opmarksom p4, at der i omradet, ikke

leengere kan administreres tilladelser mv. med den nuverende lokalplan.

Ejendommene 1, 3, 5, 7, 9 og 11 er omfattet af Lokalplan 0513-32 Ved Gefionvej — lokalt erhvervsomrade. Omréadet,
betegnet delomrade 3 er udlagt til boligformal, der kun giver mulighed for 1 bolig pa hver ejendom, jevnfor § 3.4 i

lokalplanen.

'§3.4



Omrdde 3 md kun anvendes til boligformdl, som heldrsbeboelse. Bebyggelsen md kun bestd af dben-lav bebyggelse. Pd
hver ejendom md kun opfores eller indrettes én bolig.’

Pa den baggrund meddelte Byggesag anseger, at det ikke var muligt at indrette en ekstra bolig p& grunden. Samt at der
ikke kan dispenseres fra anvendelsesbestemmelserne i lokalplanen, da det er en del af principperne for lokalplanen.

I forbindelse med ansegningen kunne Byggesag se, at der pé tegninger ogsa var en selvstaendig kelderlejlighed, som er
fritlagt til den ene side.

Ejer har efterfolgende meddelt at det var hans overbevisning, at han allerede havde 2 boliger pa ejendommen, etableret i
forbindelse med kelderen, som blev godkendt til beboelse 1 2003.

Forvaltningen kan dog ikke se, at den har varet godkendt som selvstendig bolig, da den i BBR er registreret som en del
af den eksisterende bolig.

Det er ejers onske at der skal @ndres pa plangrundlaget, séledes at hans projekt med 3 selvstendige lejligheder i den
eksisterende bygning kan realiseres. Det er vigtigt for ejeren, at der er selvstendige lejligheder, for at alle lejere kan &
boligstette.

Forvaltningen vurderer, at hvis lokalplanen bliver ophavet for ejendommen, saledes at der administreres efter
kommuneplanramme 0513.B1, der giver mulighed for haveboligbebyggelse, det vil sige fritliggende enfamiliehuse,
dobbelthuse med enten vandret eller lodret lejlighedsskel, eller tet-lav bebyggelse (reekkehuse), vil der pa den baggrund
kunne gives tilladelse til 3 boligenheder pé ejendommen, forudsat at der er tilstreekkeligt af opholdsarealer samt
parkeringsarealer.

Idet den geldende lokalplan tidligere er blevet ophavet for en del af lokalplanomréadet og der er blevet udarbejdet flere
nyere lokalplaner for den centrale del, vurderer forvaltningen, at plangrundlaget i omradet har fragmenteret karakter.
Forvaltningen vurderer derfor, at det er hensigtsmaessigt at overveje ophavelse af lokalplanen for den estlige del.

Ophavelsen har saledes til formal at ophave de foreldede bestemmelser i lokalplan 0513-32 for boligomrédet beliggende
ved Frejasvej 1, 3, 5, 7,9 og 11, og at fastholde omradet i byzone. Udviklingen i omradet gor det ikke leengere muligt at
administrere tilladelser mv. uden anvendelse af § 14-forbud eller dispensationer efter § 19. Dermed enskes at abne op for
at omradet alene administreres med kommuneplanens rammebestemmelse og de generelle bebyggelsesregulerende
bestemmelser i bygningsreglementet.

I folge planlovens § 33, stk. 1, nr. 2, kan kommunalbestyrelsen beslutte at ophave lokalplaner for byzoner og
sommerhusomrdder, nir udviklingen inden for lokalplanens omrade ikke leengere gor det muligt at administrere tilladelser
m.v. uden anvendelse af § 14 og § 19, idet omradets hidtidige zonestatus opretholdes.

Det vurderes, at kriteriet er opfyldt, da det ikke leengere er muligt at administrere tilladelser eller dispensationer fra den
geldende lokalplan. Byzonestatus forbliver uendret efter opha@velsen.

Historik
Plan og Teknik blev p& udvalgsmedet den 14. juni 2022 orienteret om, at forvaltningen startede en planlegningsproces op
vedrerende lokalplan Op-0513-32-01 Frejasvej 1, 3, 5, 7,9 og 11 — delvis ophaevelse af lokalplan 0513-32.

Orienteringsmode med omboende

Ved Frejasvej 7, blev der afholdt et fysisk orienteringsmede med deltagelse af ejere i Frejasvej 1, 3,5, 7, 9 og 11 torsdag
d. 9. juni 2022. Her blev der orienteret om at Planafdelingen var startet op pa en delvis ophavelse af lokalplan 0513-32,
historikken for udviklingen i omréadet blev praesenteret, arsagen til pabegyndelsen af plansagen blev fremlagt, og
konsekvenserne blev diskuteret.

Der var folgende input fra beboerne:

* Ejerne fra Frejasvej 1 og 3 ensker, at lokalplanen fastholdes bade pé deres og de evrige ejendomme ved Frejasve;.

e Ejerne fra nr. 9 og 11 var ikke afvisende for en ophavelse af lokalplanen for deres ejendomme.

¢ Der pegedes pa, at manglende plads til parkering er en udfordring for beboerne i dag. Byggesag oplyste, at der ved
byggesagsbehandling skal sikres tilstraekkelige parkeringspladser uanset, om der gelder en lokalplan eller e;.

Indsigelse til planleegningen
Forvaltningen har den 27. juni 2022 modtaget en indsigelse pr. mail fra ejerne i Frejasvej 1 og 3, med folgende
indsigelsespunkter:



¢ Ejerne er bekymret for betydningen af ophavelsen af lokalplanen og hvilken pavirkning det medferer, da deres
ejendom ligger ved siden af Frejasvej 7, hvis ejer gnsker at indrette til en udlejningsejendom.

¢ De er bekymret for at der opstér store gener ved flere beboere, og at oph@velsen muligvis vil forringe vaerdien af
ejendommene.

¢ De er bekymret for, at der vil forekomme oget trafik og trafikstej omkring deres eget og de omkringliggende huse,
samt at der vil opsta parkeringsproblemer bl.a. op ad deres ejendom.

¢ De er betenkelige ved at have en udlejningsejendom som nabo, og er usikre pa hvordan udviklingen fremadrettet
kommer til at veere omkring deres ejendom.

¢ De er er bekymret for at ophavelsen af lokalplanen vil endre omradets karakter og dbne op for, at der laves endnu
flere udlejningslejligheder og at der f.eks. ogsé laves ungdomsboliger i fremtiden, hvor stejgener kan forekomme.

¢ De foreslér at ejeren af Frejasvej 7, som ensker at indrette den eksisterende bygning til 3 boliger, overholder den
geeldende lokalplan og lader sit hus forblive et enfamiliechus med 1 bolig.

¢ De vil undre sig meget, hvis en enkel husejer kan henvende sig til By- og Udviklingsforvaltningen i Kolding og
efterfolgende fa lov til at @ndre/ophave lokalplanen for et omrade i stedet for at overholde den eksisterende
lokalplan.

Indsigelsen fremgar af bilag.

I forhold til indsigelsen skal forvaltningen bemerke, at planlegningen ikke &bner op for nye projekter af en sterrelse, der
vil kunne medfere nabogener der er storre end hvad der kan forventes af eksisterende forhold og geeldende plangrundlag.
Gener forventes uendret ved en ophavelse, idet der allerede er etableret 3 lejligheder i ejendommen Frejasvej 7. Sterre
nyt byggeri kraever ny lokalplan, og der tages hand om at kommuneplanrammen og bygningsreglementet overholdes
under en byggesagsbehandling.

Forvaltningen geor opmarksom pé at en lokalplan ikke regulerer ejer eller lejerforhold, og dermed f.eks. hindrer at der
efter geeldende lokalplan sker varelsesudlejning.

Pa denne baggrund fastholder forvaltningen sin vurdering, at ansggers enske om indretning af 3 boliger imgdekommes, da
ophavelsen har en mindre betydning for endringer og pavirkning af omrédet, idet omrédet i Kommuneplan 2021-2033 er
udlagt til haveboligbebyggelse.

Det bemarkes at afsendere af indsigelsen er imod @&ndringen af plangrundlaget uanset om det er for hele den delvise
ophavelse eller kun for ejendommen Frejasvej 7.

Skrdfoto, der viser, at omrddet er fuld udbyt idag.

Konsekvens af ophcevelse

Efter ophavelsen af lokalplanen vil planomradet fremover ikke vaere omfattet af en lokalplan. Det vil derfor vaere
kommuneplanens rammebestemmelse og bygningsreglementets bestemmelser, der danner grundlag for fremtidig
administration, tilladelser m.v.

Da planomradet allerede i dag er fuldt udbygget og anvendes til boligformél, og pa den made indgér som en del af det
omkringliggende haveboligomrades helhed, vil ophavelsen overordnet vere af mindre betydning.

I folge kommuneplanens rammebestemmelse 0513-B1 er omradet udlagt til boligomrade, haveboligbebyggelse.
Bebyggelsesprocenten kan ikke overstige 30 for aben-lav boligbebyggelse (fritliggende parcelhuse) og 40 for teet-lav



boligbebyggelse (f.eks. dobbelthuse og rackkehuse), mens max etageantal er 2 etager og max bygningshgjde er 8,5 meter.

[ omsiice il oifantige formal
B

Kommuneplanens rammekort.

De generelle rammer for haveboligbebyggelse er:

- Anvendes til helarsbeboelse med boligtyper som &ben-lav boliger og taet-lav boligbebyggelse med et haveareal
tilknyttet.

- Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mé hgjst veere 30 for aben-lav boliger og 40 for teet-lav boliger.

- Ved udstykning af grunde til dobbelthuse kan der tillades grundsterrelser pa under 700 m2, safremt det sker pa
grundlag af en fzlles bebyggelsesplan og safremt det samlede grundareal til begge boliger er mindst 1.200 m2.

- Taet-lav boliger kan udstykkes med boligparceller mindre end 700 m2 efter en samlet plan.

- Opholdsarealer: For aben-lav boliger 50% i forhold til etagearealet - derudover 5% fzlles opholdsarealer i forhold
til omradets samlede areal. For taet-lav boliger 50% i forhold til etagearealet - derudover 10% af omréadets samlede areal
(grundareal) til felles opholdsarealer.

Lokalplan 0513-32, som foreslas ophevet, indeholder nogle bygningsregulerende bestemmelser for omfang og placering,
samt den ydre fremtreeden. Den maksimale bebyggelsesprocent er fastsat til 25 og det maksimale etageantal til 1,5 etager.
Desuden indeholder lokalplanen bestemmelser for de ubebyggede arealer, samt bestemmelser for en vejbyggelinje mod
Lyshgj All¢, som efter forvaltningens vurdering ikke leengere er aktuel.

For de gvrige omrader, omfattet af Lokalplan 0513-32, har forvaltningen ikke oplevet udfordringer med administrationen
af lokalplanen. Derfor bevares Lokalplan 0513-32 for disse omrader.

Det vurderes uhensigtsmaessigt at udarbejde en ny lokalplan i forbindelse med ophavelsen af lokalplan 0513-32, idet
omrédet er fuldt udbygget, og der ikke er aktuelle ansker om nye lokalpligtige projekter.

Miljoscreening
Der er foretaget en miljoscreening, der viser, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljovurdering.

Plankategori

Efter modtagelsen af en indsigelse den 27. juni 2022, har forvaltningen besluttet at endre lokalplan kategoriseringen fra
C-lokalplan til B-lokalplan jeevnfer A, B, C kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Plan og Teknik, der har
kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget sendes i offentlig hering.

Tidsplan
Lokalplanforslaget skal i offentlig hering.

Forvaltningen anbefaler, at planforslaget sendes i offentlig hering 1 4 uger i perioden 24. august 2022 — 21. september
2022. Denne heringsperiode anses for tilstrekkelig, fordi:

¢ planforslaget vurderes ikke at vaere serlig omfangsrige,
¢ heringsperioden ligger uden for seedvanlige ferieperioder,



¢ der er tale om en ophavelse af en lokalplan for et mindre omrade.

Endelige vedtagelse af lokalplanen sker administrativt umiddelbart efter heringsperiodens slut, med mindre der i
haringsperioden indkommer indsigelser. Hvis der indkommer indsigelser, forventes Plan og Teknik at kunne f forelagt
lokalplan til endelig vedtagelse den 01. november 2022.

Bilag
Forslag til delvis ophavelse af lokalplan 0513-32
Miljescreening af Op-0513-32-01

Indsigelse fra den 27. juni 2022



Punkt 15: Fremlaeggelse af forslag til lokalplan 0514-12 Ved Birkemosevej —
et boligomrade med tilherende kommuneplantilleeg 26

22/21623
Resumé

Plan og Teknik besluttede den 3. maj 2022 at igangsatte planleegningen for et omrade beliggende ost for Birkemosevej, sa
anvendelsen @ndres fra erhvervsformal til boligformal.

Sagen behandles i
Plan og Teknik, @konomi og Strategi samt Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at forslag til kommuneplantilleg 26 sendes i offentlig horing i 8 uger,
at forslag til lokalplan 0514-12 Ved Birkemosevej — et boligomrade sendes i offentlig haring i 8 uger,

at afgerelsen om ikke at udarbejde en miljevurdering af planforslagene offentliggeres samtidig.
Beslutning Plan og Teknik den 16-08-2022

Forslaget indstilles til godkendelse.

Sagsfremstilling

Baggrund og formdl

Planomrédet er beliggende ved Birkemosevej og har et areal pa ca. 11,8 ha. Omradet er i dag udlagt til erhverv, men den
byudvikling, som nugaldende lokalplan fra 2017 giver mulighed for er ikke blevet realiseret. Derfor har lodsejer rettet
henvendelse til By- og Udviklingsforvaltningen med ensket om, at planlegningen for omradet i stedet zendres til
boligformal.
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Historik

Plan og Teknik vedtog den 3. maj 2022, at der skal udarbejdes lokalplan 0514-12 Ved Birkemosevej — et boligomrade
med tilherende kommuneplantilleeg 26. Det foreliggende forslag til lokalplan er udarbejdet ud fra de ved opstarten
godkendte principper.

Indkaldelse af idéer og forslag

Da kommuneplantilleegget er af principiel karakter, har der i perioden den 11. maj 2022 — den 25. maj 2022 vaeret
gennemfort en indkaldelse af idéer og forslag til planleegningen. Ved heringsperiodens udleb havde forvaltningen
modtaget to besvarelser fra hhv. Miljestyrelsen og virksomhederne GABBA Ejendomme og Yab Yum Clothing Co Aps.

Miljestyrelsen gor opmerksom pa, at dele af planomréadet er udlagt som indvindingsopland uden for OSD,
nitratfelsomme indvindingsomréder, serlige drikkevandsinteresser, indsatsomrader inden for nitratfelsomme
indvindingsomréder, okologiske forbindelse og naturbeskyttelsesomrader. Oplaegget kan séledes potentielt vaere i konflikt
med de nationale interesser, hvorfor styrelsen forventer, at disse forhold behandles i den videre planproces. Forholdene er
blevet indarbejdet i planlaegningen.

Virksomhederne GABBA Ejendomme og Yab Yum Clothing Co Aps fremhaver i deres besvarelse, at de er bekymret for
hvilke konsekvenser en udvidelse af Birkemosevej vil have for til- og frakerselsmulighederne til deres ejendom.
Virksomhederne frygter desuden, at det nye boligomrade kan begranse deres fremtidige mulighed for ekspansion.
Virksomhederne foreslar afslutningsvis, at vejretten til matr.nr. 11av, som er ejet af Kolding Kommune, omlaegges.

P& baggrund af heringssvaret har virksomhederne, forvaltningen og bygherre for det kommende boligomréde veret i
dialog, hvilket har affodt folgende:

En realisering af byudvikling ved Birkemosevej vil medfere behov for en udvidelse af Birkemoseve;j. I forbindelse med
vejudvidelsen er forvaltningen opmarksom pa, at der skal sikres gode til- og frakerselsforhold til virksomhederne.
Forvaltningen og virksomhederne har aftalt, at nér der foreleegger et udkast til vejudvidelsen prasenteres dette for
virksomhederne, s& de har mulighed for at komme med input.

Virksomhederne og bygherre for det kommende boligomrade har indgaet en aftalte om, at en mindre del af matr.nr. 162
Nr. Bjert By, Nr. Bjert, som er beliggende ner hjernet af Nr. Bjertvej og Birkemosevej, fastholdes til erhvervsformal.
Herved sikres virksomhedernes mulighed for en fremtidig ekspansion.

Kolding Kommune har forstaelse for, at den lyste vejret til matr. Nr. 11av, kan give udfordringer i forhold til en fremtidig
ekspansion af virksomhederne. I planleegningen har Kolding Kommune og bygherre for det kommende boligomrade

derfor sikret, at en fremtidig vejadgang til matr.nr. 11av gar fra den sydlige del af planomradet.

Kommuneplantilleggets indhold



Med kommuneplantilleeg 26 planleegges en udskilning af et nyt rammeomrade, sé en del af planomradet gér fra at vaere
beliggende i rammeomrade 0514.E2 til at veere beliggende i et nyt rammeomrade 0514.B2, som udlegges til boligformal
med &ben-lav boliger (fritliggende parcelhuse) og teet-lav boliger (reekkehuse, dobbelthuse m.m.). Rammebestemmelserne
fastsetter bygningshejden til 8,5 meter og maks. 2 etager.

Ved en @ndret anvendelse fra erhvervsomrade til boligomrade reduceres rammeomrade 0514-E2 (erhvervsomrade) til kun
at omfatte to eksisterende virksomheder i omradet samt en mindre del af matr.nr. 162 Nr. Bjert By, Nr. Bjert, som er
beliggende ner hjernet af Nr. Bjertvej og Birkemoseve;j.
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Lokalplanens indhold

Bygherres malsatning har veret at udvikle et nyt attraktivt boligomradde med fokus pé nerhed til naturen og fellesskaber
blandt beboerne. I boligomradet etableres i alt ca. 121 udlejningsboliger i klynger, fordelt p& 16 parcelhusgrunde og 105
tet-lav boliger, 1 form af reekkehuse.

I planleegning har hensynet til de bevaringsverdige landskaber, storre sammenhangende landskaber og serlige
geologiske beskyttelsesomréder inden for lokalplanomradet vaeret prioriteret hejt. Derfor tager disponeringen af
boligomradet afsat i omradets landskabelige kvaliteter, hvorfor boliger, veje og stier folger de naturlige retninger i
omréadet. Hensynet har ogsa betydet, at store dele af lokalplanomradet ikke kan bebygges, da det vil adeleegge oplevelsen
af landskabet. Derfor planlaegges der for storst bebyggelsestaethed mod vest og faldende bymeessig intensitet mod
Elbodalen i gst. Herfor udlegges det skranende terren ned mod jernbanetraceet og Elbodalen ogsa som natureng med
mulighed for afgraesning med dyr.

Bygherre har i forbindelse med planlaegningen gjort sig en raekke overvejelser i forhold til at udvikle lokalplanomradet
baredygtigt. Saledes giver lokalplanen mulighed for, at der kan etableres anleg til lokal handtering af regnvand i form af
regnbede, faskiner, trug og render langs vejene m.m. Desuden ensker bygherre, at parkeringspladser og befaestede arealer
sé vidt muligt udferes med vandgennemtrangelige belaegninger, s& mangden af afstrammende regnvand fra selve
belegningen reduceres. Lokalplanen tillader, at der pa de rekreative arealer kan etableres mindre bakker til rekreativt brug
for omradets beboere. Hensigten er, at bakkerne kan veere medvirkende til, at omradets jordbalance gar op saledes, at der
er mindst muligt behov for at kere jord veek fra omradet i forbindelse med realiseringen af lokalplanen. Samtidig har
bygherre en vision om, at den vilde natur skal have lov til at sprede sig mellem boligerne i omradet. Herved fremmes den
biologiske mangfoldighed og der sikres levesteder for dyr og planter i omradet. Derfor vil fremtidige beboere ogsé fa en
velkomstpakke med oplysninger om naturomrader pé arealet og tips til gode baredygtige vanter i omradet (tag cyklen,
vask ikke bilen, lav et insekthotel m.m.).

Pé hjernet af Nr. Bjertvej og Birkemosevej, sydvest for planomradet, ligger to eksisterende virksomheder. Der har i
planlaegningen veret fokus pa at sikre, at der fortsat kan drives erhverv pa arealerne og at der sikres mulighed for en
eventuel arealmaessig udvidelse af den ene virksomhed.

Hllustrationsplan, som viser en overordnede disponering og indretning af lokalplanomrddet. Bygherre har siden
illustrationsplanens udarbejdelse reduceret antallet af veje og befeestede arealer, for herved at oge udleegget af friarealer.

Miljoscreening
Der er foretaget en miljescreening, der viser, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljevurdering.

Politiske fokusomrdder, programmer, overordnede strategier m.m.
Lokalplanen understotter det tidligere Plan-, Bolig- og Miljeudvalgs politiske fokusomréade i forhold til at styrke
bosztningsmulighederne i kommunen og understette Det gode liv og Den attraktive by.

Lokalplanen understgtter arkitekturstrategien ved at have fokus pé, at planleegningen bidrager til omradets identitet, idet
bevaringsvardige elementer og sarlige landskabstraeek bevares. Desuden arbejdes der i planleegningen med adgang til
opholdsarealer, natur og rekreative omrader samt gode vej- og stiforbindelser.

Plankategori
Lokalplanen med tilherende kommuneplantilleeg er kategoriseret som en A-planlaegning jevnfer A, B, C
kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget med



tilherende kommuneplantilleeg sendes i offentlig hering.

Tidsplan
Lokalplanforslaget med tilherende kommuneplantilleeg skal i offentlig hering.

Forvaltningen anbefaler, at planforslagene sendes i offentlig hering i 8 uger i perioden 5. september 2022 — 31. oktober
2022.

Endelig vedtagelse forventes at kunne foretages primo 2023.

Bilag

Miljescreening af forslag til LP 0514-12 og KPT 26

Forslag til Lokalplan 0514-12 Ved Birkemosevej et boligomrade
Indstillingsbilag - skematisk oversigt ift. ideer og forslag til KP-tilleg 26
Indstillingsbilag ift. ideer og forslag til KP-tilleg 26

Forslag til Kommuneplantilleg 26



Punkt 16: Fremlaggelse af forslag til delvis ophzavelse af byplanvedtagt 14A
Ved Larkevej og forslag til kommuneplantilleg 11

22/18293
Resumé

Sterstedel af omradet for Byplanvedtaegt 14A for et boligomrade ved Larkevej er omfattet af parallelsamfundspakkens
krav om fysisk omdannelse. Byplanvedtagten vurderes utidssvarende, da den ikke understetter den udvikling af omradet,
der er pakreaevet for at omdanne det, sa det ikke leengere vurderes som et hardt ghettoomrade. Samtidig er der behov for at
justere kommuneplanens rammebestemmelser for boligomradet, s& den maksimale bygningshejde tilpasses eksisterende
bygninger, og for at dbne op for endringer i det fysiske miljo, som kan understette omradets omdannelse fra
ghettoomrade til velfungerende boligomrade.

Det forventes, at der pa et senere tidspunkt vil blive udarbejdet lokalplan(er) for konkrete lokalplanpligtige projekter i
omrédet.

Sagen behandles i

Plan og Teknik, @konomi og Strategi samt Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at forslag til kommuneplantilleg 11 sendes i offentlig hering i1 8 uger,
at forslag til delvis opheavelse af byplanvedtegt 14A Ved Laerkevej sendes i offentlig hering i 8 uger,

at afgerelsen om ikke at udarbejde en miljevurdering af planforslagene offentliggeres samtidig.
Beslutning Plan og Teknik den 16-08-2022

Forslaget indstilles til godkendelse.
Sagsfremstilling

Baggrund og formdl
Planomradet har et areal pa ca. 18 ha og er beliggende i Kolding Nord ved Laerkeve;.

Byplanvedtaegt 14A for et boligomridde ved Larkevej er udarbejdet ud fra en tanke typisk for tiden om at skabe et
moderne boligomrade med gode familieboliger, lokalcenter, barneinstitution og grenne faellesarealer. Bestemmelserne
sigter til at skabe en homogen bebyggelse, stramt disponeret med en entydig angivelse af vejadgange, parkering og
bebyggelse. Det er samtidig bestemt, at boligbebyggelsen kun mé vare etageboligbebyggelse og at den skal vaere 3 etager.

Byplanvedtaegten er fra 1972.

Siden den tid hvor byplanvedtegten er udarbejdet, er der sket en udvikling i boligomradet, sa den del af byplanvedtaegtens
omrade, som er beliggende nord for Laerkevej, er blevet udpeget som et héardt ghettoomréde. Det har medfert, at omradet
er omfattet af parallelsamfundspakkens krav om fysisk omdannelse og nedbringelse af andelen af almene familieboliger.
Den gzldende byplanvedtagt har i den forbindelse vist sig at vere utidssvarende 1 forhold til at imedekomme denne
hensigt, da den ikke understotter den fremtidige udvikling af omrédet.

I folge planlovens § 33, stk. 1, 2. kan kommunalbestyrelsen beslutte at ophave en byplanvedtaegt, nar udviklingen inden
for byplanvedtagtens omrade ikke l&ngere gor det muligt at administrere tilladelser m.v. uden anvendelse af et § 14-
forbud eller ved dispensationer efter § 19.

Det vurderes, at dette kriterie er opfyldt, da det ikke er muligt at realisere de nedvendige forandringer igennem
dispensationer fra den galdende byplanvedtagt, da dens sigte er, at fastholde omradets nuverende karakter. Byzonestatus
kan forblive uandret efter ophavelsen.

Formalet med kommuneplantilleegget er, at justere kommuneplanens rammebestemmelser, s& den maksimale
bygningshgjde tilpasses eksisterende bygninger, og at dbne op for @ndringer i det fysiske miljg, som kan understotte
omradets omdannelse fra ghettoomrade til velfungerende boligomrade.
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Lufoto viser omrdde fr ommuneplantillcegget.

Historik

Det tidligere Plan-, Bolig- og Miljeudvalg vedtog den 1. december 2021 at der skal udarbejdes forslag til delvis
ophavelse af byplanvedtaegt 14A Ved Lerkevej — et boligomrade med tilherende kommuneplantilleg 11. De foreliggende
forslag til ophavelse og forslag til kommuneplantilleg er udarbejdet ud fra de ved opstarten godkendte principper.

Indkaldelse af idéer og forslag

I forbindelse med udarbejdelsen af kommuneplantillegget er der i perioden fra den 16. juni til den 30. juni 2022
gennemfort en indkaldelse af idéer og forslag til planlaegningen. Forvaltningen har i perioden ikke modtaget nogen input
til planleegningen.

Kommuneplantilleggets indhold

Med tilleegget a@ndres en rackke rammebestemmelser for omrade 0114-B2 Skovparken.

Den specifikke anvendelse @ndres fra etageboligbebyggelse til blandet boligomrdde med etageboliger og teet-lav
bebyggelse. Som konsekvens af dette ndres bebyggelsesprocenten fra 60 til 40/60, dvs. der tilfojes maksimal
bebyggelsesprocent pé 40 for tet-lav boligbebyggelse. Maksimal antal etager eges fra 3 til 4 og maksimal bygningshgjde
oges fra 13 meter til 16 meter, sé de tilpasses eksisterende hejeste bygninger i 4 etager.
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Kommuneplanens rammekort.

Delvis opheevelse af byplanvedteegt 144 - indhold
Byplanvedtagt 14A foreslas ophavet for kun for arealer udpeget som et hardt ghettoomréde, det vil sige arealer

beliggende nord for Larkevej svarende til byplanvedtegtens omrader A, B og C, men ikke omrade D. Syd for Lerkevej
vil byplanvedtegt fortsat vaere gaeldende.

Omrade A og B er i byplanvedtegten udlagt til etageboligbebyggelser. Omrade C er i byplanvedtegten udlagt til butikker,
kontorer og institutioner, herunder vuggestuer og bernehaver elle lign. Inden for omrader A og B skal bygningerne
opferes med 3 etager uden udnyttet tagetage (der blev dispenseret til 4 etager) og med en maksimal hgjde pa 16 meter. |
omrade C ma bebyggelsen kun opferes i én etage med fladt tag eg en maksimal hgjde pa 4 meter.

Byplanvedtegten med tilleeg 1 fastleegger placering af bebyggelsen og omréadets vejstruktur. Byplanvedtegten indeholder
endvidere bestemmelser forbud mod skiltning og reklamering, dog undtaget erhvervsejendomme. Der mé ikke anvendes
blanke eller reflekterende tagmaterialer.
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w Omirdde, hvor byplanvedisgl 144 ophases
P Byplanvedtasgt e 14

| Jordstyikke

- Oiptagat va)

Kortet viser, hvor byplanvedtcegt 1 4A ophceves og hvor den fortsat vil veere gazldende

Efter ophavelsen vil omridet nord for Laerkevej planmessigt alene vare reguleret af kommuneplanen, som sammen med
bygningsreglementet fremover vil regulere mulighederne for anvendelse og bebyggelse af omradet. Omrédet er i Kolding
Kommuneplan 2021-2033 omfattet af rammeomraderne 0114.B2, 0114.C1 og 0114.01. Rammebestemmelser for de

enkelte rammeomrader fremgér af skemaet herunder:

Enkeltomrade

Anvendelse
generelt

Anvendelse
specifikt

Bebyggelsesprocent

Max etager

Max bygningshgjde

0114.B2

Boligomrade

Etageboligbebyggelse
(aendres til blandet
boligomrade —
etageboligbebyggelse
og teet-lav
boligbebyggelse med
kommuneplantillaeg 11)

60

(med
kommuneplantilleg 11
tilfojes
bebyggelsesprocent pa
40 for tet-lav
boligbebyggelse)

3 etager
(endres til 4 etager med
kommuneplantilleg 11)

13 meter

0114.C1

Centeromrade

Lokalcenter
Miljeklasse 1-3

40

1,5 etager

8,5 meter

0014.01

Omrade til
offentlige
formal

Daginstitutioner

40

1,5 etager

8,5 meter



Enkeltomrade 0114.B2 0114.C1 0014.01

(eendres til 16 meter
med
kommuneplantilleg 11)

Zonestatus Byzone Byzone Byzone
Fremtidig
zonestatus Byzone Byzone Byzone

Omradet kan blive

udsat for Serlige
Supplerende oversvemmelse eller detailhandelsrammer
bestemmelser erosion (se generelle (se generelle )
rammer og retningslinje  rammer)
7.1.2)

Det vurderes uhensigtsmassigt at udarbejde en ny lokalplan i forbindelse med ophavelsen af byplanvedtaegten, idet man
onsker at lade mulighederne vaere abne i overensstemmelse med anvendelsen, der fremgar af kommuneplanrammen, for
ikke at udelukke nogen muligheder. Nar der pé et tidspunkt kommer ensker om realisering af lokalplanpligtige projekter,
vil der blive udarbejdet nye lokalplaner.

Miljoscreening
Der er foretaget en miljoscreening, der viser, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljgvurdering.

Politiske fokusomrader, programmer, overordnede strategier m.m.

Ophaevelsen understotter Kolding Kommunes Strategiske udviklingsplan for Koldings udsatte bydele, herunder
Skovparken/Skovvejen. Strategien har til hensigt at understette en omdannelse af omréadet til et attraktivt og blandet
boligomrade med forskellige kvarteridentiteter, bebyggelsestyper, attraktioner og en abenhed, der vil tiltrekke en
mangfoldighed af borgere. Ophavelsen understetter strategien ved at ophave de bestemmelser, der gelder i dag, som har
veeret grundlag for den udvikling, der enskes vendt og dermed abne op for fysiske forandringer og en omdannelse af
omrédet.

Ophavelsen understatter desuden det tidligere Udvalgs for Udfordrede Boligomraders Strategi for Udfordrede
Boligomrader — Fra ghetto til get-to, der ikke blot skal understotte den fysiske omdannelse, men ogsé en ny fortelling og
en fremtid uden ghettostemplet.

Ophaevelsen skal ikke ses som en realisering af strategierne, men den understotter det fremtidige planlagningsarbejde, der
kan komme som resultat af dem. Uanset mulighederne inden for kommuneplanens rammebestemmelser kan der med tiden
vise sig konkrete projektensker, der har et omfang eller en karakter, s& der er behov for neermere regulering igennem en
lokalplan. Det forventes, at der pa et senere tidspunkt vil blive udarbejdet lokalplan(er) som led i realiseringen af den
strategiske udviklingsplan.

Plankategori

Den delvise ophavelse af lokalplanen (med tilherende kommuneplantilleeg) er kategoriseret som en A-lokalplan jevnfer
A, B, C kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at traeffe beslutning om, at
planforslaget (med tilherende kommuneplantilleeg) sendes i offentlig hering.

Tidsplan
Forslag til kommuneplantillaeg og til delvis ophavelse af byplanvedtaegt skal i offentlig hering.

Forvaltningen anbefaler, at planforslagene sendes i offentlig hering i 8 uger i perioden september-oktober 2022.
Heringsperioden for kommuneplantillegget kan ikke forkortes, da planleegningen har en principiel betydning.

I heringsperioden forventer forvaltningen i samarbejde med boligorganisationerne at organisere et par dialogmeder med
beboerne.

Endelig vedtagelse forventes at kunne foretages den 20. december 2022.

Bilag

Miljescreening



Forslag til ophavelse af byplanvedtagt

Forslag til kommuneplantilleeg 11



Punkt 17: Endelig vedtagelse af lokalplan 0212-71 Ved Stadionvej - et
idreetsomrade med tilherende kommuneplantillaeg 7

20/13543

Resumé

Byradet behandlede den 14. december 2021 lokalplan og kommuneplantillaeg for et nyt stadion ved Stadionvej, Kolding.
Byradet besluttede:

- at forslag til kommuneplantilleeg 7 godkendes og sendes i offentlig hering i 8 uger,

- at forslag til lokalplan 0212-71 ved Stadionvej — et idraetsomrade godkendes og sendes i offentlig hering i1 8 uger,

- at miljerapport udarbejdes efter principper beskrevet i afgreensningsnotat.

Forslaget til lokalplan med tilharende kommuneplantilleeg har varet offentligt fremlagt i perioden 21. marts 2022 til 16.
maj 2022. Ved heringsfristens udleb havde By- og Udviklingsforvaltningen modtaget 2 haringssvar.

Heringssvarene har givet anledning til et endringsforslag:
at det indarbejdes, at trebeplantningen mod Marcus Alle bevares/genetableres

Derudover er der et fokusomréde i forhold til at sikre tilstreekkeligt med parkeringspladser ved den daglige brug af
stadionomradet, nar forste etape med den vestlige tribune realiseres.

Sagen behandles i

Plan og Teknik, @konomi og Strategi og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at kommuneplantilleeg 7 vedtages,

at lokalplan 0212-71 Ved Stadionvej - et idretsomrade vedtages med andringsforslagene a, som fremgar af
sagsfremstillingen,

at udvalget drefter, hvordan parkeringssituationen handteres, jf. beskrivelse i sagsfremstillingen,

at den sammenfattende redegerelse for miljerapporten indgar som bilag i den endelige lokalplan.
Beslutning Plan og Teknik den 16-08-2022
Kommuneplantilleeg nr. 7 og lokalplanforslag 0212-71 med @&ndringsforslag a) indstilles til godkendelse.

I forhold til at sikre tilstreekkeligt med parkeringspladser ved anvendelse af tribune- og stadionfaciliteter foreslés det, at
der indgés en samarbejdsaftale mellem KIF-fodbold og Kolding Kommune (Senior-, Sundheds- og Fritidsforvaltningen),
som regulerer og sikrer en hensigtsmaessig parkeringssituation i lokalomrédet.

Sagsfremstilling

Kommuneplantilleggets indhold

Med kommuneplantilleegget gives der mulighed for hgjere bebyggelse end eksisterende kommuneplanrammer.
Bebyggelse kan ske i op til 17 m hgjde og belysningsmaster i op til 44 m hgjde. Der dbnes mulighed for serviceerhverv og
administration i tribunebebyggelsen.

Idreetsomradet udvides derudover med henblik pé at tilvejebringe sterre parkeringskapacitet.
Lokalplanens indhold
Omrédet disponeres i hovedtraek som i dag. Det nye stadion er baseret pa en ombygning af det eksisterende stadionanleg,

det centrale omradde med kunstgrasbane og hal bevares.

Der udlegges et delomrade pé den gamle cricketbane mod est. Dette ubebyggede omrade skal have en fleksibel
anvendelse. Det vil sige, at det skal tjene som parkeringsplads ved store arrangementer - men pa andre tidspunkter skal



det kunne anvendes til marked, gadefodbold, drive in biograf eller lignende.

Derudover ébnes der op for, at der kan placeres 3-4 boliger langs Marcus Alle, da det vil vere en afrunding af rekken af
boliger langs Marcus Alle

Der er udlagt 3 delomréder i lokalplanen.

Delomréade A er idretsomradet. Omradet rummer to byggefelter. Mod vest placeres stadionanlaegget med tribuner og
ankomstarealer. Lige ost for stadion er et byggefelt omkring den eksisterende hal. I stadionanlaegget, kan der ud over
tribuner, fodboldbane og lysanlaeg etableres lokaler til tilknyttede funktioner, som klublokaler, omklaedning, vip-lounge,
restaurant m.m.

Under tribunerne kan endvidere placeres liberale erhverv og kontorarbejdspladser. I byggefeltet med den eksisterende hal
vil der fortsat veere halanleg, omklaedning og lignende funktioner. Endvidere er der abnet mulighed for at etablere
spillerhotel.

Delomrade B er udlagt som en fleksibel plads, der kan anvendes til savel parkering som ophold og fritidsaktiviteter. |
spidsbelastning, det vil sige ved store kampe eller andre arrangementer bidrager pladsen med godt 200 ekstra
parkeringspladser. P4 andre tidspunkter kan pladsen anvendes til marked, leg boldspil og andre aktiviteter.

Delomrade C er udlagt til aben-lav boligbebyggelse. Omradet har hidtil veeret en del af idreetsomradet ved Cricketbanen.
Det er dog vurderet, at omradet mere naturligt udleegges til 3-4 villaer, som bliver en del af en samlet villabebyggelse
langs nordsiden af Marcus Alle.

Planomradets overordnede disponering

Arkitektur og landskab
Selve tribuneanlegget beklaedes overvejende med hvide plader i stal. Alle tribunefacader skal fremstd ensartet i samme
materialetype og farvenuance.



Stadionet vil med et stort, ensartet volumen opfattes fremtreedende i adalen. Man vil enkelte steder se hele bygningen,
men fra mange steder vil man se lidt af den. Det er forvaltningens vurdering, at tribuneanlegget kan placeres det
pageldende sted i forhold til landskabshensyn. Dette understettes af den kulturelle / anerkendelsesvardige funktionen, og
at Kolding Stadion i forvejen er beliggende det pageldende sted.

Miljorapport

Som et grundlag for beslutningen om at fremlaegge planerne er der udarbejdet miljerapport. Den indeholder beskrivelser
og vurderinger af de mulige vasentlige miljepavirkninger, som vil kunne forekomme som felge af ombygning af det
eksisterende stadion. Miljerapporten belyser folgende emner:

o Stej fra trafik og koncerter i forhold til naboer
o Trafikafvikling
¢ Projektets visuelle pavirkning pé adals landskabet

Historik

Byradet vedtog i juni 2020 en masterplan for Kolding Stadion ved Stadionvej. Masterplanen er visionen for et nyt
Stadionanleeg, som lever op til kravene for at spille i de everste ligaer. Der er beskrevet en etapedeling, som muligger en
gradvis ombygning over en arrekke.



I september 2020 blev der udarbejdet en disponeringsplan for Stadionomradet: “Fremtidens stadion i Kolding”, som
danner grundlag for en lokalplan.

Byradet besluttede den 14. december 2021 at sende forslag til lokalplan 0212-71 Ved Stadionvej - et idreetsomrdde med
tilherende kommuneplantilleeg 7 og miljerapport i offentlig hering.

Horingssvar
Forslag til lokalplan med tilherende kommuneplantilleeg har vaeret offentligt fremlagt i perioden 21. marts til 16. maj
2022. Ved heringsfristens udleb havde forvaltningen modtaget 2 heringssvar.

Heringssvarene i deres helhed samt oversigt over heringssvarenes punkter er vedhaftet som bilag. Heringssvarene
omfatter 4 omréder:

1. Den gamle cricketbane, der er udlagt til bdde at kunne anvendes til parkering og fritidsaktiviteter. Der er bekymring for
larmende aktiviteter og stej fra fester sent om aftenen. Der forslas regler for brug. Endvidere at omradet afspaerres for
parkering, nar der ikke er kampe/events.

Forvaltningen vurderer, at der bar formuleres et regelsat for anvendelse af multiarealet, nér det ikke anvendes til
parkering. Det ligger dog ikke inden for lokalplanens reguleringsmuligheder. Det samme galder afsparring for kerende
trafik.

2. Trafikafvikling. Der forslas, at der skabes adgang til parkeringsplads pé cricketbanen fra hjernet af Skovbogade og
Stadionve;.

Forvaltningen vurderer, at adgang fra Stadionve;j et stykke mod vest vil vaere den mest funktionelle losning med gode
oversigtsforhold.

3. Der er en eksisterende traebeplantning mellem Stadionarealet og grundene langs Marcus Alle. Beplantningen markeres
som beplantning, der skal bevares.

Forvaltningen vurderer, at beplantningen kan bevares (og etableres ved den nye udstykning), og at det indarbejdes i
lokalplanen.

4. Det papeges, at bade parkeringspladsen pa det gamle cricketareal etableres for et nyt anlaeg tages i brug. Det vil
mindske trafikken pa Skovbogade, Marcus Alle og Harths Alle. Det vil ogsé sikre kapacitet ved evt. konferencer i den nye
hovedtribune.

Den sammenfattende redegerelse for miljerapporten (jf. nedstaende) papeger, at ensket ber imedekommes. Bade pa grund
af oget antal tilskuere pa en ny hovedtribune — men mest for at sikre, at parkeringsbehovet ved konferencearrangementer
og lignende i nye tribunelokaler kan daekkes.

Der er 2 alternativer til sikring af dette:

1. Det kan i lokalplanen indarbejdes, at det er en forudsetning for ibrugtagning af ny vesttribune, at parkeringsanleg
og adgangsveje i delomrade A er etableret. Det er en forudsatning for ibrugtagning af gvrige tribuneanleg, at
parkeringsanlaeg og adgangsveje i delomréde B er etableret.

2. At KIF skal sikre, at der ikke er storre aktivitet i tribune-lokalerne end der er parkeringspladser til i forhold til
anvendelse i hverdagen, alternativt skal der tilvejebringes alternative lgsninger, som f.eks. shuttle-busser fra andre
parkeringspladser. Dette er en aftale, som kan indgas med KIF, men som ikke kan reguleres og handteres gennem
lokalplanlaegningen

Udvalget skal tage stilling til, hvordan der sikres tilstraekkeligt med p-pladser.
Heringssvaret/ene giver anledning til ndringsforslag a.

Andringsforslag
Andringsforslag Fra Til

1 §9.1 tilfejes: Langs bebyggelsen pa Marcus Alle

a-§9.1 bevares/genetableres beplantningsbalte.

Forvaltningen vurderer, at det ovennavnte a&ndringsforslag ikke medferer krav om fornyet hering af planforslaget.



Miljovurdering
Den udarbejdede miljerapport har vaeret offentliggjort sidelabende med lokalplanforslaget. Miljerapporten belyser
folgende emner:

¢ Stgj fra trafik og koncerter i forhold til naboer
o Trafikafvikling
o Projektets visuelle pavirkning pé adals landskabet

I forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplanen skal der udarbejdes en sammenfattende redegerelse, som skal
belyse folgende emner:

1. hvordan miljohensyn er integreret i planen eller programmet,

2. hvordan miljerapporten og de udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfasen, er taget i betragtning,

3. hvorfor den godkendte eller vedtagne plan eller det godkendte eller vedtagne program er valgt pa baggrund af de
rimelige alternativer, der har veret behandlet, og

4. hvordan myndigheden vil overvige de vaesentlige indvirkninger pd miljoet af planen eller programmet.

Om heringsforslaget omkring etablering af parkering pé cricketanlaegget inden en ny tribune tages i brug skriver
rapporten:

”Ved store konferencer er der ikke nok p-pladser pé vest siden. Derfor ber p-pladserne pa cricketbanen anlegges forst jf.
heringsforslaget. De kan evt. tages i brug som greesparkering hvis grundvandet ikke stér for hejt. Ved arrangementer ber
der ogsa vaere parkeringsguider der sarger for, at pladserne fyldes op pa en hensigtsmassig made.”

Politiske fokusomrdder, programmer, overordnede strategier m.m.
Bylivsstrategien understottes ved at skabe aktivitet, der kan medfere afledt aktivitet i bykernen.

Arkitekturstrategien vil blive anvendt som dialogvearktej 1 den videre proces med realisering af nyt stadion.
Plankategori
Lokalplanen (med tilhgrende kommuneplantilleeg) er kategoriseret som en A-lokalplan jevnfer A, B, C kategoriseringen,

hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at treeffe beslutning om endelig vedtagelse af lokalplanen (med
tilherende kommuneplantilleg).

Bilag

indsigelser, Kolding Stadion.pdf

Oversigt over indsigelser, Lokalplan 0212-71, Kolding Staddion..docx
CaseNo21-10503 Sammenfattende redegarelse DocNo150865-22 v1.DOCX
niljerapport.pdf

kommuneplantilleg 7 Kolding Stadion.pdf

0212-71 Kolding Stadion.pdf



Punkt 18: Endelig vedtagelse af lokalplantilleeg 0912-5A-01 For et omrade
ved GI. Bjert i Sdr. Bjert med tilherende kommuneplantillaeg 13

22/21594
Resumé

Forslaget til lokalplantilleeg 0912-5A-01 For et omrade ved Gl. Bjert i Sdr. Bjert med tilherende kommuneplantilleeg 13
har veeret offentligt fremlagt i perioden den 2. maj 2022 til den 27. juni 2022. Ved heringsfristens udleb havde
forvaltningen modtaget 1 heringssvar.

Heringssvaret har ikke givet anledning til endringsforslag.
Sagen behandles i

Plan og Teknik, @konomi og Strategi samt Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at kommuneplantilleeg 13 vedtages,

at lokalplantilleg 0912-5A-01 For et omrade ved Gl. Bjert i Sdr. Bjert vedtages.
Beslutning Plan og Teknik den 16-08-2022

Forslaget indstilles til godkendelse.
Sagsfremstilling

Baggrund og formdl

Planomrédet har et areal pa ca. 1,4 ha og er beliggende i den sydestlige del af landsbyen Sdr. Bjert. Planarbejdet sker pa
initiativ fra ejerne af Gl. Bjaert 60M, som ensker at udnytte spidsloftet over deres bolig til endnu en etage, dvs. 2. sal.
Indretning af 3 etager er dog ikke mulig jevnfer geldende kommuneplan og lokalplan 0912-5A.

By- og Udviklingsforvaltningen vurderer, at de enskede 3 etager godt kan realiseres uden, at planomréadet vaesentligt vil
@ndre karakter, nar etageantallet holdes inden for bygningskroppen af den eksisterende bebyggelse. Séledes vil den
planmeessige aendring kun i meget begraenset omfang pavirke savel Bjertgard som den omkringliggende by, da der ikke
tillades flere boliger pa ejendommen. Derfor er det vurderet, at det nye plangrundlag kan tilvejebringes som et tillaeg til
den nugaldende lokalplan.

Lokalplantilleegget skal sikre, at den eksisterende bebyggelse (Bjertgard) kun ma ombygges med respekt for det
nuvarende udvendige udseende. Det betyder, at det f.eks. ikke vil vaere muligt at 2ndre pd bygningskroppen,
bygningshgjden, tagformen eller lignende. I den tilfejede 3. etage vil der alene kunne tillades nye tagvinduer som
ovenlys/skravinduer, sdfremt de respekterer bygningens arkitektoniske udtryk.

Med kommuneplantilleegget planleegges en rammeeandring, hvor planomréadet gér fra at vere beliggende i rammeomrade
0912.BEI1 til at vere beliggende i rammeomrade 0912.BE2, som allerede omfatter Westerbygérd (Gl. Bjert 36) vest for
planomradet. Rammebestemmelserne for rammeomrade 0912.BE2 fastsatter bygningshejden til 11,0 meter, men
fastleegger ikke etageantallet, blot skal etagearealet holdes under de bevaringsveaerdige bygningers rygningshejde.

Langs den nordestlige del af rammeomradet 0912.BE2 ved Westerbygérd udskiller

kommuneplantilleegget et nyt rammeomrade 0912.G2, som udlagges til natur- og landskabskorridor i landzone.
Baggrunden er, at forvaltningen er blevet opmarksom p4, at lokalplan 0912-13 Westerbygard — et boligomrade omfatter
et mindre areal, som ikke er rammelagt i Kommuneplan 2021-2033. Med kommuneplantilleegget bringes forholdet i
orden.



Lufoto, som viser afgreensningen af lokalplantilleggets omrade.
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Benderup Vesterskow
Oversigtskort, som viser planomraddet og dets kontekst.

Historik
Byradet vedtog den 26. maj 2022 at offentliggere forslagene.

Horingssvar

Forslag til lokalplantilleeg 0912-5A-01 med tilherende kommuneplantilleeg 13 har vaeret offentligt fremlagt i perioden den
2. maj 2022 til den 27. juni 2022. Ved heringsfristens udleb havde forvaltningen modtaget 1 heringssvar.

Museum Senderjylland oplyser i sit heringssvar, at de har noteret, at deres udtalelse er med i lokalplanforslaget og har

ingen yderligere bemarkninger.

Heringssvaret giver ikke anledning til @ndringsforslag.
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Politiske fokusomrdder, programmer, overordnede strategier m.m.

Lokalplanen understgtter det tidligere Plan-, Bolig- og Miljeudvalgs politiske fokusomréde i forhold til en beeredygtig
udvikling af vores byer, ved, at skabe rum for en udvikling af vores boliger, s& de matcher de forskellige behov, vi har
gennem livet.

Plankategori

Lokalplantilleegget med tilherende kommuneplantillaeg er kategoriseret som en A-planlagning jevnfer A, B, C
kategoriseringen, idet sidstnaevnte er af principiel karakter. Det betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at treeffe
beslutning om endelig vedtagelse af lokalplantilleegget med tilherende kommuneplantilleg.

Bilag
Bilag - forslag til lokalplantilleg 0912-5A-01

Bilag - forslag til kommuneplantilleg 13



Punkt 19: Endelig vedtagelse af lokalplan 0911-14 Ved Eegsvej -
Stenderupvej

22/12838

Resumé

Forslaget til lokalplan har veret offentligt fremlagt i perioden 20. april — 15. juni 2022. Ved heringsfristens udleb havde
By- og Udviklingsforvaltningen modtaget 8 heringssvar.

Heringssvarene har givet anledning til to endringsforslag vedrerende mindre justeringer i lokalplanens bestemmelser
vedrerende faste hegn og principiel vej- og stiadgang mod vest.

Desuden har forvaltningen et @ndringsforslag vedrarende bestemmelser om terreenregulering.

Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at lokalplan 0911-14 Ved Eegsvej — Stenderupvej — et haveboligomride vedtages med @ndringsforslagene a-c, som
fremgar af sagsfremstillingen.

Beslutning Plan og Teknik den 16-08-2022
Godkendt.
Sagsfremstilling

Baggrund og formdl
Planomradet har et areal pé ca. 8 ha og er beliggende i den vestlige udkant af Agtrup, syd for Stenderupvej og vest for
Eegsve;j.

Lokalplanen udarbejdes pa baggrund af et enske fra Birch Ejendomme, efter aftale med lodsejeren, og er en opfalgning
pa, at omradet blev udlagt til boliger i Kommuneplan 2021-2033.
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200 meter

Lokalplanomrddet vist pa et luftfoto.

Planforslaget &bner op for realisering af ca. 9 fritliggende parcelhuse og ca. 86 raekkehuse med tilherende veje, opholds-
og grenne arealer.

Der er i lokalplanen fokus pa tilpasning af bebyggelsen til landsbymiljget i Agtrup, pa naturbeskyttelse og pa
stgjafskeermning i forhold til neerliggende virksomheder.

Historik
Plan og Teknik vedtog den 7. april 2022 at offentliggere forslaget.

Horingssvar

Forslag til lokalplan har veret offentligt fremlagt i perioden 20. april — 15. juni 2022. Ved heringsfristens udleb havde
forvaltningen modtaget 8 heringssvar: fra Bjert Beboerforening, virksomheden FL Plast, Museum Senderjylland og fra
fem husstande.

Flere af de indkomne heringssvar vedrerer folgende emner:

A. Generel anvendelse af omradet — der udtrykkes bade opbakning til, at lokalplanomradet omdannes til et
boligomréde, og indsigelse imod det pa grund af bekymring for begransning af erhvervslivet pa Stenderup
Halveen, nar den hidtidige lokalplan til erhvervsformal opheves. Der foreslas ogsé etablering af solcelleanleg.

Forvaltningen skal i den forbindelse bemerke, at omradet blev udlagt til boligformal af Kolding Byrad i Kommuneplan
2021-2033. Forslaget om etablering af solcelleanlag i stedet for boliger vurderes uhensigtsmassig, da anlegget vil vaere
for teet pa byen i forhold til de principper, forvaltningen arbejder efter, og vil medfere stor visuel pavirkning af landsbyen.

B. Onsker om reduktion af boligantal, etapevis byudvikling og flere fritliggende parcelhuse, s byudviklingens tempo
tilpasses landsbyens sterrelse.

I forbindelse med ovenstaende skal bemerkes, at Plan og Teknik dreftede fordeling af boligtyper i planomradet den 1.
februar 2022 og derefter blev bygherres projekt eendret, sa antallet af reekkehuse blev reduceret fra 120 til 86, og der blev
tilfgjet 9 fritliggende parcelhusgrunde, som vist i lokalplanforslaget.



C. Indsigelse mod principiel vej- og stiadgang til eventuel fremtidigt byudviklingsomrdde mod vest, da byudviklingen
i denne retning er i strid med Landsbyfalleskabsplanen for Stenderuphalveen og med kommuneplanen. Der gnskes
skovrejsning i stedet for.

Til ovenstédende kan forvaltningen oplyse, at placering af vejadgang til eventuelt fremtidigt boligomrade mod vest

udlaegges i lokalplanen for at fremtidssikre omradet mange &r frem, hvor der kan opsté ensker om byudvikling mod
vest. Det er forvaltningens erfaring fra andre lignende omrader, at det kan vaere vanskeligt at opna beboernes accept
for nye vej- og stitilslutninger, hvis disse ikke er signaleret i den oprindelige lokalplan. Hvis der mod vest etableres
skov, vil det ligeledes veere hensigtsmaessigt at sikre vej- og stiadgang, sa skoven kan anvendes til rekreativt formal.

D. Forslag om, at huse taettest pa eksisterende ejendomme ved Stenderupvej - lokalplanomradets delomrade 2 -
etableres med tag dekket med vegetation, sd tagene ikke virker skeemmende, og med fladt tag eller med ensidig
taghaldning mod nord.

Forvaltningen vurderer, at alle de tilladte tagmaterialer (tegl, betontagsten, fibercement og tagpap i merke farver samt tage
deekket med vegetation) og tagformer (ligesidet sadeltag, tage med ensidig tagheldning og flade tage) kan indga i
harmonisk samspil med landsbyens bebyggelser. Det bemarkes, at naboejendomme mod nord har symmetriske sadeltage
i sorte, morkegrd, brunlige og redlige nuancer. Desuden sikrer det 8 meter brede beplantningsbzlte en afstand mellem de
eksisterende og kommende huse og en harmonisk overgang mellem de to boligtyper. Derfor findes det ikke
hensigtsmessigt at binde bygherren op pa en bestemt tagform og tagmateriale i delomrade 2. Birch Ejendomme oplyste i
forbindelse med heringssvarene, at der pataenkes tage med ensidig taghaldning og daekket med vegetation i delomréde 3,
som er beliggende mellem de dbne grenne omrader 5 og 6 og derfor mest oplagt til grenne tage. Det ger, at bebyggelsen
mest muligt vil underordne sig de grenne ubebyggede arealer. Hvis tage i delomrade 2 ogsa etableres med disse materialer
og tagform, vil lokalplanomradets udtryk vere for ensartet. En eventuel @ndring af tagform i delomréade 3 vil medfore, at
bebyggelsen i delomradet risikerer at fremstad mere markant og fremmed.
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E. Forslag om omdisponering af planomradet, s& de kommende boliger flyttes leengere vaek fra de eksisterende
bebyggelser ved Stenderupvej for at undgé gener for de nuvarende beboere fra de kommende beboers aktivitet og

fra stgjafskeermning.

Det er forvaltningens vurdering, at lokalplanomrédet i planforslaget er disponeret optimalt for det tilladte boligantal. Det
er ikke muligt at undga en vis stgjafskermning ved virksomheden FL Plast ved Stenderupvej. Eventuel stgjafskaeermning,
og placering af boliger i den sydlige del af lokalplanomradet, vurderes uhensigtsmeessig, da det vil kreeve en jordvold med
hegn pa toppen i en samlet meget markant hgjde pa 8 meter for at overholde geeldende krav til stej i boligomréder.

F. Bekymring for, at eksisterende boliger ved Stenderupvej pavirkes med eget virksomhedsstej som falge af etablering
af stejafskeermning omkring virksomheden ved Stenderupvej 32.



I forbindelse med ovenstaende bemaerkning har Sweco udarbejdet ”Vurdering af stgjbelastning af eksisterende naboer ved
FL Plast”, som illustrerer, hvordan stejpavirkningen pa ejendomme ved Stenderupvej vil @ndre sig efter etablering af
stojafskeermningen i lokalplanomradet. Rapporten er vedlagt som bilag og konkluderer, at der kan forekomme meget smé
@ndringer i stgjen, som ikke vil vare en herbar stigning.

G. Bekymring for, at realisering af lokalplanen vil udfordre den i forvejen pressede trafikale situation i landsbyen med
miljemeessige udfordringer til folge.

Det er forvaltningens vurdering, at de eksisterende veje i omradet vil kunne afvikle trafikken fra lokalplanomrédet.

H. Bekymring for, at de kommende boliger vil udfordre kapacitet pa landsbyens skole- og dagtilbud.

Lokalplanomradet med tilherende boliger indgér i planleegning af kommunal bernepasning og pa skoleomradet.

Udover ovenstidende grupperede bemarkninger, er der i heringsperioden kommet enkelte bemerkninger til det fremlagte
planforslag:

L. En beboer fra Gyndbjerg 13 foreslog i sit heringssvar, at den maksimale tilladte bygningshgjde reduceres til f.eks.
6,5 meter, sa bebyggelsen i storst mulig grad underordner sig landskabet.

Den maksimale bygningshejde er i lokalplanen fastlagt pa 8,5 meter, fordi den svarer til Bygningsreglementets
byggeret og giver mulighed for f.eks. saddeltage med 45 graders taghaldning, som er kendetegnende for
landsbyens arkitektur.

J. Bjert Beboerforening ensker i deres heringssvar et gront kig/kile fra Eegsvej gennem bebyggelsen mod vest.

Forvaltningen skal i den forbindelse bemerke, at lokalplanen sikrer mulighed for et kig fra Eegsvej ind i
lokalplanomradet: hen over regnvandsbassinet og i det centrale gronne areal. Et kig l&ngere mod vest er delvist forhindret
af hejere beliggende terreen i1 den nordvestlige del af lokalplanomradet. Arealreservation til eventuel fremtidig sti mod
vest sikrer, at udkigsmuligheden mod vest ikke bliver helt sparret.

K. Beboere fra Stenderupvej 40 henviste i deres heringssvar til deres indsigelse mod forslag til kommuneplanen og er
desuden kommet med en bekymring for, at der i planleegningen ikke tages fornedne hensyn til biodiversiteten og en
indsigelse mod parkeringsplads i lokalplanomréadets nordestlige hjerne pa grund af stej og gener for eksisterende
nabobebyggelser, samt en indsigelse mod stiforbindelse til Eegsvej, fordi stien vil medfere stejende knallerttrafik.
Der onskes adgang til planomradet alene fra Stenderupvej og en fastholdelse, gerne udvidelse, af det 20 meter brede
beplantningsbelte fra hidtidig lokalplan pa grund af forventede gener fra aktivitet i lokalplanomradet. Der foreslas
desuden en stgjvold langs lokalplanomradets sydlige afgraensning, sé det sydlige areal kan udnyttes til boliger og
bakketoppen friholdes for bebyggelse, eller at lokalplanomradet udnyttes til solcelleanlag i stedet for boligomradet.
Afslutningsvis fremhaves bekymring for stgj og gener i forbindelse med byggefasen, og at planlaegningen
tilgodeser udenlandske investorers interesser i steder for lokalbefolkningens interesser.

Det er forvaltningens opfattelse, at planlaegningen sikrer beskyttet natur og beskyttede arter i fornedent omfang og

understotter biodiversitet. Umiddelbart syd for de eksisterende naboboliger udlegger lokalplanen et 8 meters bredt
beplantningsbaelte med buskbeplantning. Sterre respektafstand vurderes ikke nedvendig, fordi et boligomrade ikke
forventes at medfere de samme gener, som et erhvervsomrade. I forhold til eventuelle gener fra parkeringspladsen i
lokalplanomradet, anbefaler forvaltningen @ndringsforslag B, som beskrevet leengere ned i sagsfremstillingen.

De i lokalplanen udlagte stier skal sikre, at boligomradet knyttes tattere til landsbyen, og opfordrer til at bruge
cyklen til skole eller indkeb.



L. Virksomheden FL Plast er kommet med et enske om, at stejafskeermning ved virksomheden foreges til 5 meter pa
hele streekningen for at sikre muligheder for fremtidig udvikling af virksomheden og mere harmonisk udtryk.

Lokalplanen stiller krav om stejafskermning i nedvendigt omfang for ikke at begraense virksomhedens nuvarende
rdderum. Der er ikke pligt til at sikre yderligere udvidelsesmuligheder for virksomheden.

M. Ejere af ejendommen Stenderupvej 32 fremsendte en bekymring for skyggegener fra stojafskermning for
ejendommene Stenderupvej 34 og 36 og et onske om en mulighed for udvidelse af haver for ejendommene
Stenderupvej 34-40 ved den nordlige lokalplanafgraensning.

Angaende skyggegener kraver lokalplanen etablering af stgjafskeermning i absolut nedvendigt omfang.
Stejafskeermningen placeres med det hejeste punkt tilbagerykket fra skel og med overholdelse af Bygningsreglementets
skra hegjdegraenseplan. Lokalplanen er udarbejdet efter et onske fra lodsejeren af lokalplanomrédet, og det ville vere et
indgreb i lodsejerens ejendomsret at udlaegge arealer i lokalplanomrédet til udvidelse af nabohaver imod lodsejerens
onske.

N. En beboer fra Senderbyvej 22 gjorde i sit haringssvar opmarksom pa, at byggeriets store klimabelastning kan
reduceres ved valg af materialer. Afsenderen eftersperger kommunens klimameessige overvejelser i forbindelse med
projektet og undres over kommunens afgerelse om, at der ikke er behov for at lave miljevurdering.

Efter forvaltningens opfattelse giver Planloven pt. ikke hjemmel til at fastette krav om bestemte materialer pga. deres
klimabelastning eller miljemaerke, men der er i lokalplanen gode muligheder for at bygge klimavenligt, f.eks. ved valg af
mursten med lang levetid eller gronne tage. Birch Ejendomme har oplyst, at projektet bliver DGNB-certificeret. Der blev
ikke udarbejdet en miljerapport jf. miljevurderingsloven, fordi lokalplanens sandsynlige miljepévirkninger ikke
vurderedes at veere vasentlige.

O. Endelig oplyste Museum Senderjylland, at de ikke har bemarkninger til planforslaget.

Heringssvarene og en skematisk oversigt over heringssvarene er vedlagt som bilag.

Heringssvarene giver anledning til endringsforslag a og b beskrevet langere nede i sagsfremstillingen.

Derudover er forvaltningen blevet opmaerksom pé behov for en mindre @ndring af bestemmelsen om terrenregulering, s
bestemmelsens ordlyd svarer til intentionerne om at belyse muligheder for terreenregulering i forhold til eksisterende
forhold. Dette giver anledning til endringsforslag ¢ beskrevet leengere nede i sagsfremstillingen.

Andringsforslag

Andringsforslagene vedrerer mindre justeringer i lokalplanens bestemmelser vedrarende terreenregulering, faste hegn og

principiel vej- og stiadgang mod vest.

Zndringsforslag a medforer en tilfgjelse vedrerende principiel vej- og stiadgang mod vest, sd adgangene ogsa omfatter
adgang til eventuel fremtidig skov.

Zndringsforslag b indeberer, at der dbnes op for etablering af fast hegn ved den fzlles parkeringsplads i
lokalplanomradets nordestlige hjerne, sa eventuelle gener for naboen mod nord kan minimeres.

Andringsforslag ¢ justerer bestemmelsen om terreenregulering, sé der tages udgangspunkt i eksisterende og ikke i
byggemodnet terreen. P4 den made gores omfanget af de mulige terreenandringer pracist.

Andringsforslagene fremgar af nedenstéende tabel.

Zndringsforslag Fra Til

a— Vej- og stiadgang til Vej- og stiadgang til eventuelt
eventuelt fremtidigt fremtidigt byudviklingsomréde



Andringsforslag

En tilfojelse vedr.
principiel vej- og
stiadgang mod vest;
flere steder

i bestemmelser,
redegarelsen og pa
kortbilag

b_

Der tilfegjes mulighed for
fast hegn ved
beplantningsbaltet
umiddelbart nord for
feelles parkeringsplads
beliggende i
lokalplanomrédets
nordgstlige hjerne.

C -
Pracisering vedrarende
terrenregulering

Fra

byudviklingsomrade

Side 14, § 9.12

Der skal etableres et
afskeermende
beplantningsbeaelte med en
bredde pad minimum 8
meter

inklusiv stejafskermning i
princippet som vist pa
kortbilag 3, dog smallere
ved det pé kortbilag

3 viste parkeringsareal.
Beplantningsbzltet skal
fremstd med beplantning
som vist pa principiel
beplantningsplan pa figur
10. Beplantningen ma ikke
veere hgjere end
stgjafskaermningen.

Side 14, § 10.1
Terrenregulering pa mere
end +/- 0,5 meter i1 forhold
til det byggemodnede
terren tillades

ikke, dog undtaget:

* anleg af indkersel, anleg
af vej og etablering af
teknisk forsyning,

* storre terrenregulering
som vist i princippet pa
kortbilag 5,

Til

eller skov

Side 14, § 9.12

Der skal etableres et
afskeermende
beplantningsbelte med en
bredde pad minimum 8 meter
inklusiv stejafskeermning i
princippet som vist pa
kortbilag 3, dog smallere ved
det pa kortbilag

3 viste parkeringsareal.
Beplantningsbeltet skal
fremstad med beplantning som
vist pa principiel
beplantningsplan pa figur 10.
Beplantningen ma ikke vere
hgjere end stgjafskermningen.

Umiddelbart ved den feelles
parkeringsplads, som er vist pd
kortbilag 3 i
lokalplanomrddets nordostlige
hjorne, kan der i
beplantningsbceltet integreres
fast hegn med en hojde pd
maksimum 1,8 meter.

Redeggrelse, side 24, sidst i 3.
afsnit tilfojes:

Lokalplanen giver desuden
mulighed for fast hegn
umiddelbart nord for den
feelles parkeringsplads, som
udleegges i omradets
nordostlige hjorne, for at
minimere de gener,
parkeringspladsen kunne
medfore for naboerne mod
nord.

Side 14, § 10.1
Terraenregulering pa mere end
+/- 0,5 meter 1 forhold til det
eksisterende terran tillades
ikke, dog undtaget:

« anlaeg af indkarsel, anleg af
vej og etablering af teknisk
forsyning,

* starre terreenregulering som
vist i princippet pa kortbilag 5,
* etablering af stgjafskeermning
jf. § 6.4 og



Andringsforslag Fra Til

* ctablering af « genskabelse af det naturlige
stojafskermning jf. § 6.4 terren i delomréde 6.
0g

« genskabelse af det
naturlige terreen i
delomrade 6.

Birch Ejendomme har ingen bemarkninger til ovenstdende endringsforslag.

Forvaltningen vurderer, at de ovennavnte a&ndringsforslag ikke medferer krav om fornyet hering af planforslaget.
Politiske fokusomrader, programmer, overordnede strategier m.m.

Lokalplanen understotter det tidligere Plan-, Bolig- og Miljeudvalgs politiske fokusomrade i forhold til at sikre et
mangfoldigt udvalg af attraktive boliger og boligomrader med faellesskabet som omdrejningspunkt i kommunens mindre
byer. P4 nuvarende tidspunkt er udbud af reekkehuse 1 Agtrup og Sdr. Bjert meget begranset.

Plankategori

Lokalplanen er kategoriseret som en B-lokalplan jeevnfer A, B, C kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Plan og
Teknik, der har kompetence til at treeffe beslutning om endelig vedtagelse af lokalplanen.

Bilag

Heringssvar samlet

Forslag til lokalplan 0911-14

Vurdering af stejbelastning af eksisterende naboer ved FL Plast

Skematisk oversigt over heringssvar



Punkt 20: Ommearkning af familieboliger til ungdomsboliger i Munkebo,
ALFABO

22/22140
Resumé
Som led i gennemforelsen af den godkendte udviklingsplan for boligomrddet Munkebo indgér ommeerkning fra almene

familieboliger til almene ungdomsboliger som et af hovedgrebene.

Af den arlige afrapportering til Bolig- og Planstyrelsen om status pa implementeringen af udviklingsplanerne fremgar det,
at ommaerkningen i ALFABO’s afdeling 103, Munkebo, sker inden udgangen af 2022. Pa den baggrund har ALFABO
fremsendt ansggning og godkendelse til ommarkning af 34 familieboliger til 34 ungdomsboliger.

Sagen behandles i
Plan og Teknik, @konomi og Strategi og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at ommaerkning af 34 familieboliger til 34 ungdomsboliger i afdeling 103, Munkebo, godkendes.
Beslutning Plan og Teknik den 16-08-2022
Idet Tobias Jergensen er inhabil, deltog han ikke i behandlingen af sagen.

Forslaget indstilles til godkendelse.
Fravaerende:

Tobias Jergensen

Sagsfremstilling
I maj 2019 blev udviklingsplanerne for Munkebo og Skovvejen/Skovparken godkendt af Byradet.

Kolding Kommune og de involverede boligorganisationer samarbejder om implementering af udviklingsplanerne for de
tre boligomrader, hvor malet er, at andelen af almene familieboliger skal nedbringes til 40 % i1 Skovvejen/Skovparken og
60 % 1 Munkebo. Dette kan gores gennem forskellige tiltag, og for Munkebos vedkommende er hovedgrebene nedrivning,
opferelse af nyt plejehjem og visiteret aktivitetstilbud for borgere med demenssygdom, ommeerkning til ungdomsboliger
samt opferelse af forteetningsbyggeri i "Hesteskoen” pa Palme Alle overfor indkerslen til LIVA.

Boligorganisationerne skal hvert ar via kommunen indsende en status pa implementeringen af udviklingsplanerne til
Bolig- og Planstyrelsen. Afrapporteringen skal vare indsendt senest den 1. oktober 2022.

Byradet blev den 28. september 2021 orienteret om indholdet af den seneste arlige afrapportering, hvor det af
milepalsplanen for udviklingsplanen fremgér, at der i 2022 skal ske ommaerkning af 34 familieboliger til 34
ungdomsboliger i afdeling 103, Munkebo, ALFABO.

ALFABO har derfor den 22. juni 2022 fremsendt ansegning om ommarkning af 6 stk. 1-verelses familieboliger pa 46,3
m2 til ungdomsboliger samt ommaerkning af 28 stk. 2-varelses familieboliger pa 54,9 m2 til ungdomsboliger.

Ommearkning af familieboliger til ungdomsboliger sker som udgangspunkt i henhold til almenboliglovens § 4, stk. 1, nr.
9, hvoraf det fremgar, at ungdomsboliger kan vaere almene familieboliger, hvis bruttoetageareal ikke overstiger 50 m?, og
som kommunalbestyrelsen efter aftale med boligorganisationen beslutter fremover skal markes som almene
ungdomsboliger.

Yderligere fremgér det dog af almenboliglovens § 4, stk. 1, nr. 9, at almene ungdomsboliger ogsa kan vere almene
familieboliger med et bruttoetageareal pa mellem 50 og 65 m? i ghettoomrader, jeevnfer § 61 a, stk. 2, som
kommunalbestyrelsen og boligorganisationen aftaler fremover skal maerkes som almene ungdomsboliger.

Idet der i dette tilfzelde ofte er tale om flerrumsboliger, skal det i forleengelse af eksisterende retningslinjer for sdidanne
boliger tilstraebes, at udlejning sker til 2 personer, hvoraf begge eller den ene tilherer den berettigede personkreds.



Den berettigede personkreds til ungdomsboliger er i henhold til almenboliglovens § 52, stk. 1, unge uddannelsesseogende
og andre unge med et sarligt behov for en sadan type bolig.

Centralforvaltningens bemaerkninger

Der er ikke yderligere bemarkninger til sagen.

Fraverende Tobias Jergensen



Punkt 21: Boliggaranti 2022

22/2561

Resumé

Det tidligere Teknik- og Boligudvalg vedtog i 2011 en boliggaranti for studerende i Kolding Kommune. Garantien har
efterfolgende veret i brug, dog undtaget i 2014 og 2015, hvor den var suspenderet pa grund af markant flere studerende.
Ud fra antallet af studerende pa venteliste pt., og det samlede antal af ungdomsboliger i Kolding, samt de private
udlejningsboliger, vurderer forvaltningen, at der er grundlag for at beholde boliggarantien i 2022.

Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at boliggarantien 2022 er geeldende fra 1. september 2022 til 1. september 2023.

Beslutning Plan og Teknik den 16-08-2022

Godkendt.

Sagsfremstilling

Det tidligere Teknik- og Boligudvalg vedtog i 2011 en boliggaranti for studerende i Kolding Kommune. Garantien har

efterfolgende veret i brug, dog undtaget i 2014 og 2015, hvor den var suspenderet pa grund af markant flere studerende.

Der er i alt 1.235 almene ungdomsboliger i Kolding, hvoraf Campus II i Kolding Apark med 46 ungdomsboliger er de
senest opforte.

P& det private marked er der dels 136 ungdomsboliger i Metropolis pa Klgvervej og dels gvrige private udlejere.

Udlejningssituationen

Anviste boliger

I perioden fra den 1. januar til 15. september 2022 er der anvist 451 boliger til indflytning frem til den 15. september
2022.

Venteliste pad ungdomsboliger
Pr. 11. august 2022 stér der 115 ansegere pa ventelisten, der sgger indflytning inden den 15. september 2022.

Ledige boliger til indflytning
Der er pr. 11. august 2022 71 ledige boliger til indflytning frem til 15. september 2022. Heraf er de 36 boliger pt. ude i
tilbud til anseggere.

Ud fra antallet af studerende pa venteliste pt., og det samlede antal af ungdomsboliger i Kolding, samt de private
udlejningsboliger, vurderer forvaltningen, at der er grundlag for at beholde boliggarantien i 2022. Forvaltningen foreslar,
at boliggarantien 2022 er geeldende fra 1. september 2022 til 1. september 2023.

Ovennavnte status endrer sig labende, og opdaterede tal vil derfor foreligge pa madet.

Forvaltningen vil folge situationen tet de kommende méneder og give udvalget en orientering, hvis forudsatningerne
@ndrer sig.

Bilag

Boliggaranti 2022 kravsspecifikation.docx



Punkt 22: Forsamling af udsatte borgere pa I.P. Jensens Plads,
Knudepunktet m.v.

21/31183
Resumé

Igennem de senere ér har en voksende gruppe af udsatte borgere, serligt i sommerhalvéret, taget ophold pa I.P. Jensens
Plads ved siddeomrédet ned til den, og inden for de seneste maneder er der ogsa udsatte borgere, som har taget ophold ved
den nyrenoverede plads, Knudepunktet (v/Bredgade).

Grupperne bestar typisk af borgere, der for nogles vedkommende har et misbrug i form af alkohol og/eller hash.
Persongrupperne giver jevnligt anledning til gener for kunder og forretningsdrivende ved pladserne og har generelt en
utryghedsskabende virkning pa forbipasserende og andre brugere af pladserne.

Forvaltningerne har undersegt alternative opholdssteder, men har ikke fundet alternative placeringer, der er s&
tilstreekkeligt attraktive, at persongruppen vil tilvaeelge dem. Forvaltningerne har derfor arbejdet pa en lgsning, hvor
indretningen og disponeringen af I.P. Jensens Plads @&ndres, s& den skaber bedre forhold for persongruppen og samtidig
far en afskaermende effekt for forbipasserende og andre brugere af pladsen. En videre konkretisering af dette forudseetter,
at der sker inddragelse af de omtalte persongrupper, s& der opnés sikkerhed for, at borgerne ensker at anvende den
justerede placering og faciliteter. Derudover inddrages gvrige interessenter.

Det foreslés derfor, at der udarbejdes et udvidelsesforslag til budget 2023 med et rammebeleb til at sikre nye faciliteter.
Sagen behandles i

Plan og Teknik samt Social og Arbejdsmarked.

Forslag

Social- og arbejdsmarkedsdirekteren og by- og udviklingsdirekteren foreslar,

at forvaltningerne arbejder videre med at finde lgsninger pé en justeret placering og supplerende faciliteter til de udsatte
persongrupper, som reducerer generne og gger trygheden for evrige borgere,

at det vedhaeftede @ndringsforslag med et rammebeleb pa 1.500.000 kr. fremsendes til budget 2023.

Beslutning Plan og Teknik den 16-08-2022

Forslaget blev godkendt med den @ndring, at der udarbejdes et tilpasset @ndringsforslag til budget 2023 med et
rammebeleb pa 250.000 kr., som eremerkes til at skabe bedre forhold for de omtalte borgergrupper i form af fleksible,
mobile faciliteter, som kan flyttes til forskellige placeringer i takt med, at behovet sendrer sig. Samtidig er det et fokus at
reducere oplevede gener og age trygheden for gvrige borgere, forretningsdrivende m.v. Det forudszattes, at der gennem en
teet involvering af borgergrupperne og andre interessenter afproves forskellige losninger i forhold til placeringer, inventar
og toiletfaciliteter.

Beslutning Social og Arbejdsmarked den 17-08-2022

Social og Arbejdsmarked besluttede at fremsende et eendringsforslag til budget 2023 med et rammebelab péd 250.000 kr.,
som gremarkes til at skabe bedre forhold de omtalte borgergrupper.

Det forudsettes at forslag til forbedring af forholdene for de omtalte borgergrupper, sker i en taet dialog og involvering
med borgergrupperne, Udsatteradet, og andre interessenter med henblik pa at forslaget sendes til Social og
Arbejdsmarkeds endelig beslutning.

Sagsfremstilling
I.P. Jensens Plads blev for ca. 20 ar siden renoveret med ny beleegning, beplantning og forsynet med banke, og der blev

etableret et storre siddeomrade lige ned til Kolding A ud for forretningen Sinnerup.

Pladsen er beliggende centralt pa nordsiden af den og indbyder med sin placering og indretning til, at borgere kan tage
ophold og nyde udsigten over den og livet i byen.

Der er adgang via en passage langs med aen forbi I.P. Jensens Plads og videre mod est, og der er en naturlig
gennemgangsmulighed fra Sendergade forbi forretningen Sinnerup og gennem I.P. Jensens Plads til Brostraede og



parkeringshuset og under banen til p-pladsen ved Holmsminde. Der er ingen toiletmuligheder pa pladsen, og der er ikke
udarbejdet ordensreglement ud over politilovens generelle regler.

Igennem de senere ar har en voksende gruppe af udsatte borgere, serligt i sommerhalvéret, taget ophold ved siddeomradet
ned til &en. Gruppen bestér typisk af borgere, der for nogles vedkommende har et misbrug i form af alkohol og/eller hash.
Der kan i perioder vare forsamlet mange mennesker ved siddeomradet — formentlig op til ca. 50 personer. Flere af
personerne medbringer hunde. Det er erfaringen, at flere af personerne, som dagen skrider frem, bliver mere og mere
pavirkede af formentlig alkohol, og at stemningen til tider kan vaere temmelig hejrestet. Det er ikke usaedvanligt, at der
opstar konflikter internt i gruppen eller mellem gruppen og andre grupper af borgere.

LP Jens ds

By- og Udviklingsforvaltningen har de senere ar féet flere klager fra forretningen Sinnerup over, at forretningen foler sig
generet af persongruppen.

Sinnerup oplever, at persongruppen skaber utryghed for sdvel kunder som personale ved deres adfzrd, og at
persongruppen i darligt vejr treekker ind under det halvtag, der forleber langs Sinnerups facade ud mod aen, hvor de
opholder sig, efterlader affald og udviser stgjende adfaerd til gene for forretningen. Sinnerup oplever ogsé, at medlemmer
af persongruppen urinerer op ad forretningens og parkeringshusets facade, da der ikke er toiletmulighed pa pladsen.

Pa baggrund af en fornyet henvendelse fra Sinnerup i sommeren 2021 tog By- og Udviklingsforvaltningen efterfolgende
initiativ til et tveerfagligt mede mellem Politiet, By- og Udviklingsforvaltningen og Socialforvaltningen med henblik pa at
drefte, hvilke muligheder, der kunne vere for at afbade de konstaterede problemer.

Magdet blev atholdt den 18. august 2021. P4 medet, hvor ogsd SSP-medarbejdere og SKP-stettekontaktpersoner deltog,
blev problemstillingerne og mulige afbedende foranstaltninger dreftet.

Gadeplansmedarbejderne har et godt kendskab til persongruppen omkring I.P. Jensens Plads og kunne godt genkende, at
der til tider kunne veere mange forsamlet, og at stemningen til tider kunne vere hojrostet.

Det blev blandt andet aftalt, at SKP-stottekontaktpersonerne skulle ga i dialog med talspersoner fra persongruppen med
henblik pa at afdeekke, om gruppen kunne bekreefte det billede, der var beskrevet, og afdaekke, hvorfor gruppen netop
havde forsamlet sig pa I.P. Jensens Plads samt, om gruppen selv kunne se nogle alternative placeringer.

Pé et nyt tverfagligt mede blev den aftalte dialog med talspersonerne dreftet.



Persongruppen benytter pladsen, fordi den er et rigtig godt samlingssted ned til den, pé solsiden, den er let tilgeengelig, og
den ligger centralt i byen, teet pa livet i byen og teet pa indkebsmuligheder. Persongruppen benytter halvtaget foran
Sinnerup, hvis det er darligt vejr, men kunne i gvrigt godt teenke sig et halvtag og toiletforhold. Talspersonerne var ikke af
den opfattelse, at de udviste stgjende eller generende adfzerd, men oplyste, at deres tilstedevearelse trak andre
persongruppe til, hvis adfzerd de ikke havde styr pa.

I sommeren 2022 har nogle i persongruppen ogsa taget ophold i den nyindrettede have/opholdssted ved Knudepunktet
v/Bredgade (tidligere kaldt Tombolapladsen), hvor deres adfzrd til tider har varet generende og har veret med til at skabe
utryghed for andre brugere af gdgaden.

By- og Udviklingsforvaltningen har efterfolgende vurderet pé eventuelle andre mulige egnede forsamlingssteder langs
aen, men det har ikke vaeret muligt at finde et sted, der, set ud fra brugernes perspektiv, ville vaere tilsvarende attraktivt, og
som persongruppen forventes at ville tage i anvendelse i stedet for I.P. Jensens Plads og Knudepunktet.

SKP-stettekontaktpersonerne er i jeevnlig dialog med gruppen, og forretningen Sinnerup har ligeledes fiet
kontaktoplysninger hos sdvel Kommunen som Politiet, hvis generne eskalerer, men grundleggende er problemstillingen
ikke lgst. Det méa derfor forventes, at persongruppen ogsé fortsat vil forsamle sig pa I.P. Jensens Plads og med mellemrum
blive arsag til gener for butiksejerne og virke generende og utryghedsskabende pa forbipasserende.

I april 2022 rettede butikschefen fra Fatex henvendelse til Kommunen via borgmesteren og pé et efterfolgende tverfagligt
mede med Fotex, hvor Politiet, Socialforvaltningen og By- og Udviklingsforvaltningen deltog, blev det klart, at ogsa
Fotex oplever gener fra gruppen af personer samlet pé [.P. Jensens Plads.

Det er forvaltningernes vurdering, at det ikke er muligt at pege pa alternative opholdssteder til de omtalte persongrupper,
som vil vere lige s attraktive for brugerne. Der er ogsa opmarksomhed p4, at der kan vare en risiko for, at problemet
blot flyttes. Derfor peger forvaltningerne pa, at der kan arbejdes pa en lesning, hvor indretningen af [.P. Jensens Plads
@ndres, og hvor der indarbejdes bedre faciliteter for brugerne og afskeermende foranstaltninger i forhold til
forbipasserende og andre brugere af pladsen.

Det foreslés, at der afsattes et rammebelob pa 1.500.000 kr. i budget 2023 til en @ndret disponering og indretning af I.P.
Jensens Plads og til indkeb og installering af toiletforhold, halvtag, afskeermning m.v. Der mé ligeledes forventes agede
udgifter til drift af pladsen, hvorfor det foreslas, at der afsattes 50.000 kr. 1 2023 og 100.000 kr. ud i overslagsarene til
afledt drift. Andringsforslag til budget 2023 er vedlagt som bilag.

Projektet vil blive gennemfort gennem en involveringsproces og i et samarbejde mellem By- og Udviklingsforvaltningen
og Social- og Arbejdsmarkedsforvaltningen, hvor der vil blive indhentet indsigter fra de forskellige interessenter, herunder
persongruppen, borgere og forretningsdrivende med henblik pa i ferste omgang at iveerksatte nogle prevehandlinger, der
skal afdeekke, hvilken lgsning, der er den mest optimale, og om den permanente @ndring vil have den enskede effekt. Den
videre konkretisering forudsatter sdledes, at der sker taet inddragelse af de omtalte persongrupper, sé der opnas sikkerhed
for, at brugerne ensker at anvende den justerede placering og faciliteter.

Bilag

Andringsforslag I.P. Jensens Plads



Punkt 23: Ansegning om anlaegsbevilling vedr. p.nr. 4904 Almind Hule,
cykelsti

22/25017

Resumé

Ved vedtagelsen af budget 2018 blev der afsat 2.300.000 kr. til i 2019 at etablere cykelsti langs ostsiden af Almind Hule
fra Almind Ostergade mod nord til skolen.

12019 blev projektet udsat til udferelse i 2022/2023, for at sikre hensigtsmassig koordinering med BlueKoldings planer
om renovering af ledninger i Almind.

Der forudses en gkonomisk udfordring med realisering af projektet, idet budgettet er med udgangspunkt i 2017-priser.
Siden da har tendensen vearet stigende entreprenerpriser, ydermere blev budgettet i 2019 nedjusteret med 10 %.

Det foreslés, at der laves en vurdering og kvalificering af projektets omfang, nar der er udarbejdet et detaljeret
skitseprojekt med overslag.

Sagen behandles i

Plan og Teknik, @konomi og Strategi og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at bevillingsansggningen pa 250.000 kr. imgdekommes.
Beslutning Plan og Teknik den 16-08-2022

Forslaget indstilles til godkendelse.
Sagsfremstilling

Almind Hule, som er en vigtig skolevej for barn til Alminde-Viuf Fallesskole, er i dag forsynet med en fzllessti i
vestsiden, mens cyklister i modsatte side ma ngjes med en smal cykelbane.

Da kerebanen i forvejen er meget smal (5 m), sker det ofte, at specielt store keretegjer kommer meget teet pa eller kerer ind
over cykelbanen, nér de skal passere modkerende. Dette betyder utryghed blandt de cyklende skolebern ned mod skolen,
hvilket igen resulterer i, at nogle bern velger at cykle mod trafikken pa stien i vestsiden, hvilket her skaber utryghed og
farlige situationer.

Der leegges derfor op til at etablere en egentlig cykelsti i @stsiden i kombination med en udvidelse af kerebanen til 5,5 m.
De eksisterende fartdempere, i form af sma heller, erstattes af nye sideheller, som skal nedsatte farten for de biler, der
karer ned ad bakken.

Pé grund af de serlige terreenforhold pa stedet er det nedvendigt at satte en spunsvaeg pa dele af strackningen, hvilket gor
projektet relativt bekosteligt.

By- og Udviklingsforvaltningen har indledt dialog med BlueKolding med henblik pé at fa afklaret snitflader i forhold til
deres kloakarbejder, praktik og skonomi.

TREFOR har i 2022 varslet Kommunen om, at de skal igang med en sterre raekke af ledningsomlaegninger fra 2023.
Almind Hule er en af de straekninger, hvor der skal ske ledningsomlaegninger. Derfor har forvaltningen efterspurgt en
tidsplan ved TREFOR for deres ledningsomlagninger, sa etablering af cykelstien eventuelt kan ske i forbindelse med
disse.

Ved vedtagelsen af budget 2018 blev der afsat 2.300.000 kr. til 1 2019 at etablere cykelsti langs estsiden af Almind Hule
fra Almind Ostergade mod nord til skolen.

12019 blev projektet udsat til udferelse i 2022/2023, da BlueKoldings plan om renovering af ledninger i Almind og bl.a.
pa Almind Hule forst var planlagt udfert i 2021.



Det afsatte budget blev 1 2019 reduceret til 2.070.000 kr. som felge af en reduktion pé 10 % pa en raekke anlaegsprojekter.
Efterfolgende er der sket prisfremskrivninger, sé det aktuelle budget er 2.115.000 kr.

Der forudses en gkonomisk udfordring med realisering af projektet. Projektet blev besluttet pa et skonomisk grundlag, der
har udgangspunkt i 2017-priser, men projektet forventes forst realiseret i 2022/2023. Der har de senere ar veret en klar
tendens til stigende entreprenerpriser, hvilket sammen med reduktionen udhuler projektets gkonomi.

Det kan betyde, at cykelstien ikke kan gennemfores i sin fulde leengde, hvilket vil ege utrygheden og forringe
trafiksikkerheden vasentligt. De endelige konsekvenser kan imidlertid forst beskrives i forbindelse med udarbejdelse af et
egentligt detailprojekt.

Det foreslés, at der laves en vurdering af projektets omfang, nar der er udarbejdet et detaljeret skitseprojekt med overslag.
Derfor seges der frigivet 250.000 kr. pd nuvarende tidspunkt, sdledes at der kan ske en kvalificering af overslaget og en
koordinering af udferselsplan med TREFOR.

Naér tidsplan samt gkonomioverslaget er kendt, vil den nye viden indgé i en samlet vurdering af projektet set i forhold til
de resterende 1.865.000 kr., der er afsat i budgettet til projektet.

Lt
Kort over streekningen

Ansegningens bevillingsmeessige forudsatninger:



Bevilling Udgift

Anlagsbevilling  250.000 kr.

Fordeling af radighedsbelob:
Ar Udgift

2022 250.000 kr.

Ansegningens finansiering:
Det ansegte radighedsbeleb finansieres af de 2.115.000 kr., der er afsat i investeringsoversigten under p.nr. 4904 Almind
Hule, cykelsti.

Centralforvaltningens bemarkninger

Det bemerkes, at safremt projektet bliver dyrere end det resterende radighedsbelab pd 1,865 mio. kr., kan restfinansiering
ske enten ved, at udvalget anviser finansiering inden for det eksisterende anlaegsbudget eller alternativt ved fremsendelse
af @ndringsforslag forud for budgetlaegningen for 2024.

Herudover er der ikke yderligere bemarkninger til punktet.



Punkt 24: Endelig godkendelse af budgetbidrag 2023-2026 for Ejendoms- og
Boligpolitik

22/17049

Resumé

By- og Udviklingsforvaltningen har udarbejdet budgetbidrag for 2023-2026.

I sagen foreleegges budgetbidrag vedrerende Ejendoms- og Boligpolitiks serviceudgifter samt overferselsudgifter med
henblik pa fremsendelse til den videre budgetlagning.

Budgetbidraget svarer til den nuvarende bevillingsramme, idet omstillingsmaélet er realiseret for arene 2023-2026.
Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at budgetbidraget godkendes til fremsendelse til den videre budgetlegning.
Beslutning Plan og Teknik den 16-08-2022

Godkendt.

Sagsfremstilling

Ifolge tidsplanen for Budget 2023 skal udvalgene fremsende endeligt budgetbidrag senest den 25. august 2022. Formélet
er at redegere for den konkrete budgetleegning for Ejendoms- og Boligpolitik pa baggrund af de bevillingsrammer
Byradet godkendte i juni 2022.

Nedenstaende tabel redeger for budgetbidraget for Ejendoms- og Boligpolitik (i hele 1.000 kr.) opgjort pr. juli méned
2022.

Emne 2023 2024 2025 2026
Forelebig bevilling, &rsbudget 2022 2.205 2206 2.173 2.173
PL-fremskrivning 88 89 88 87
Omstillingsmal -4 -9 -13 -28

Nye korrektioner siden udvalgsmadet den 14. juni 2022

PL-fremskrivning -25 -24 -24 -24
AES-bidrag 7 7 7 7
Bevillingsramme pr. 31. juli 2022 2271 2269 2231 2215
Budgetbidrag 2271 2269 2231 2215
Difference 0 0 0 0

Opgorelse af budgetbidraget og konsekvenser for serviceniveauet
Budgetbidraget er fremkommet ved en gennemgang af samtlige budgetposter. Gennemgangen omfatter alle
budgetforudsatninger. Gennemgangen giver ikke anledning til bemarkninger.

Omstillingsmadl, realisering
Byréadet godkendte den 22. marts 2022 ”Budgetstrategi 2023-2026”. Blandt de gkonomiske mal i strategien er
videreforelsen af et arligt omstillingsmal.



Fagudvalget har taget stilling til, om omstillingsmalet skal realiseres via omstilling, effektivisering eller reduceret
serviceniveau.

Nedenstéende tabel redeger for udmentningen af omstillingsmélet (i hele 1.000 kr.)

Emne 2023 2024 2025 2026

Reduktion af ydelsesstatte samt reduktion af budgettet til 4 9 13 8

servicesektionen

I alt -4 -9 -13 28
Omstillingsmal -4 -9 -13 28
Difference 0 0 0 0

Udmentningen er sket med udgangspunkt i udvalgets dreftelse pa medet den 14. juni 2022.

Nedenstaende tabel redeger for budgetbidraget for Ejendoms- og Boligpolitik, overfersler (under Plan og Teknik), (i hele
1.000 kr.) opgjort pr. juli maned 2022.

Emne 2023 2024 2025 2026
Forelebig bevilling, &rsbudget 2022 4.197 4.165 4.165 4.165
PL-fremskrivning 129 128 128 128

Nye korrektioner siden udvalgsmodet den 14. juni 2022

PL-fremskrivning 50 49 49 49
Bevillingsramme pr. 31. juli 2022 4376 4342 4342 4342
Budgetbidrag 4376 4342 4342 4.342
Difference 0 0 0 0

Opgorelse af budgetbidraget og konsekvenser for serviceniveauet

Budgetbidrag er fremkommet ved en gennemgang af samtlige budgetposter. Gennemgangen omfatter alle
budgetforudsetninger. Gennemgangen giver ikke anledning til bemarkninger.

Der er skal ikke realiseres omstillingsmal for overfarselsudgifter.

Centralforvaltningens bemarkninger
Der er ikke yderligere bemerkninger til punktet.



Punkt 25: Endelig godkendelse af budgetbidrag 2023-2026 for
Forsyningspolitik

22/18546

Resumé

By- og Udviklingsforvaltningen har udarbejdet budgetbidrag for 2023-2026.

I sagen foreleegges budgetbidrag vedrerende Forsyningspolitiks serviceudgifter med henblik pa fremsendelse til den
videre budgetlaegning.

Budgetbidraget svarer til den nuvarende bevillingsramme.

Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at budgetbidraget godkendes til fremsendelse til den videre budgetlegning.
Beslutning Plan og Teknik den 16-08-2022

Godkendt.

Sagsfremstilling

Ifolge tidsplanen for Budget 2023 skal udvalgene fremsende endeligt budgetbidrag senest den 25. august 2022. Formélet
er at redegere for den konkrete budgetleegning for Forsyningspolitik pa baggrund af de bevillingsrammer Byradet
godkendte i juni 2022.

Nedenstaende tabel redeger for budgetbidraget for Forsyningspolitik (i hele 1.000 kr.) opgjort pr. juli maned 2022.

Emne 2023 2024 2025 2026
Forelgbig bevilling, arsbudget 2022 -2.675 -6.800 -6.800 -6.800
PL-fremskrivning 0 0 0 0

@vrige korrektioner 14650 -350  -350  -6.850

Nye korrektioner siden udvalgsmaodet den 14. juni
2022

Tilretning af ramme i sammenhang med 3187  3.035 3.035 2794

mellemregning

Bevillingsramme pr. 31. juli 2022. 15.162 -4.115 -4.115 -10.856
Budgetbidrag 15.162 -4.115 -4.115 -10.856
Difference 0 0 0 0

Opgorelse af budgetbidraget og konsekvenser for serviceniveauet

Budgetbidrag er fremkommet ved en gennemgang af samtlige budgetposter. Gennemgangen omfatter alle
budgetforudsatninger. Gennemgangen giver ikke anledning til bemarkninger.

Der er ikke vedtaget omstillingsmaél for Forsyningspolitik.

Centralforvaltningens bemaerkninger
Der er ikke yderligere bemerkninger til punktet.



Punkt 26: Endelig godkendelse af budgetbidrag 2023-2026 for Vej- og
Parkpolitik

22/7709

Resumé

By- og Udviklingsforvaltningen har udarbejdet budgetbidrag for 2023-2026.

I sagen foreleegges budgetbidrag vedrerende Vej- og Parkpolitiks serviceudgifter med henblik pé fremsendelse til den
videre budgetlaegning.

Budgetbidraget svarer til den nuvarende bevillingsramme, idet omstillingsmaélet er realiseret for arene 2023-2026.
Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at budgetbidraget godkendes til fremsendelse til den videre budgetlegning.
Beslutning Plan og Teknik den 16-08-2022

Godkendt.

Sagsfremstilling

Ifolge tidsplanen for Budget 2023 skal udvalgene fremsende endeligt budgetbidrag senest den 25. august 2022. Formélet
er at redegere for den konkrete budgetleegning for Vej- og Parkpolitik p& baggrund af de bevillingsrammer Byradet
godkendte i juni 2022.

Nedenstaende tabel redeger for budgetbidraget for Vej- og Parkpolitik (i hele 1.000 kr.) opgjort pr. juli maned 2022.

Emne 2023 2024 2025 2026
Forelabig bevilling, drsbudget 2022 191.125 190.756 189.811 189.811
PL-fremskrivning 7.408 7.392 7.343 7.302
Omstillingsmal -382 -763 -1.139  -2.460
Ovrige korrektioner 95 95 95 95

Nye korrektioner siden udvalgsmodet den 14.

Jjuni 2022

Driftsaftale med ”Hop i1 Fjorden” -75 -75 =75 -75
PL-fremskrivning 3.229 3.213 3.202 3.186
AES-bidrag 342 342 342 342
Regulering, rengeringsomradet 1.008 1.008 1.008 1.008
Bevillingsramme pr. 31. juli 2022. 202.630 201.848 200.467 199.089
Budgetbidrag 202.630 201.848 200.467 199.089
Difference 0 0 0 0

Opgorelse af budgetbidraget og konsekvenser for serviceniveauet



Budgetbidrag er fremkommet ved en gennemgang af samtlige budgetposter. Gennemgangen omfatter alle
budgetforudsatninger. Gennemgangen giver ikke anledning til bemerkninger.

Omstillingsmdl, realisering
Byradet godkendte den 22. marts 2022 ”Budgetstrategi 2023-2026”. Blandt de skonomiske mal i strategien er
videreforelsen af et arligt omstillingsmal.

Fagudvalget har taget stilling til, om omstillingsmalet skal realiseres via omstilling, effektivisering eller reduceret
serviceniveau.

Nedenstéende tabel redeger for udmentningen af omstillingsmalet (i 1.000 kr.)
Emne 2023 2024 2025 2026

Gevinster ved helhedsorienteret drift,
udbudsforretninger, bygningsvedligeholdelse og keb af -382  -763  -1.139 -2.460
maskiner og materiel

I alt -382  -763  -1.139 -2.460
Omstillingsmal -382  -763 -1.139 -2.460
Difference 0 0 0 0

Udmentningen er sket med udgangspunkt i udvalgets dreftelse pa medet den 14. juni 2022.
Centralforvaltningens bemaerkninger

Der er ikke yderligere bemerkninger til punktet.



Punkt 27: Budget 2023 med overslagsar 2024-2026 - 2endringsforslag for
Administrationspolitik

22/17032
Resumé

Der er for Administrationspolitik udarbejdet eendringsforslagene, som er listet op nedenfor.

Vedvarende energi-planlegning (VE-planlaegning)
Byggesagsgebyr

Julebelysning

Styrkelse af ressourcesituationen i By- og Udviklingsforvaltningen

Sagen behandles i
Plan og Teknik.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at endringsforslagene medtages i kataloget over endringsforslag til budgetleegningen 2023-2026.

Beslutning Plan og Teknik den 16-08-2022
Godkendt.
Sagsfremstilling

Nedenfor er en oversigt over @ndringsforslagene for Administrationspolitik.

Andringsforslagene er udarbejdet under hensyntagen til Kolding Kommunes vision og de fokusomrader, der er gaeldende
for Plan og Tekniks omréder.

(Belgb 1 1.000 kr.)

Forslagsnr.  Tekst Drift/Anleg 2023 2024 2025 2026

OAIDM'S' VE-Planlzgning Drift 650 650 0 0

OAzD M-S- Byggesagsgebyr Drift 2.000 2.000 2.000 2.000

0A3D M-S- Julebelysning Drift 200 200 200 200

ADM-S- Styrkelse af .

04 ressourcesituationen i BF Drift 1.000 1.000 1.000 1.000
Drift i alt 3.850 3.850 3.850 3.850
Anlag i alt 0 0 0 0
Samlet sum 3.850 3.850 3.850 3.850

Kort beskrivelse af @ndringsforslagene:

ADM-S-01 — VE-Planlcegning

Som en del af den grenne omstilling, skal der i Kolding Kommune arbejdes for at tilvejebringe grundlaget for en reekke
vedvarende energi (VE) anleg. VE-anlag er vindmeller, solcelleparker og biogasanlaeg. Forslaget skal bidrage til
udarbejdelse af plangrundlaget og arbejdet med miljekonsekvensvurderinger.



ADM-S-02 — Byggesagsgebyr

Gebyrindtaegten pa byggesager forventes at falde i de kommende ar som folge af @ndrede regler. Der sgges derfor midler
til at deekke det forventede fald i indtegter fra 2023 og frem. Safremt der ikke sikres budgetmidler til at inddekke de
faldende indtaegter, vil der skulle ske besparelser pa By- og Udviklingsforvaltningens lenbudget svarende til 3-4 stillinger.

ADM-S-03 — Julebelysning, fremtidig organisering af bylivsaktiviteter i Kolding Midtby

Med udgangspunkt i Byradets beslutning den 21. juni 2022, er der udarbejdet aendringsforslag, der foreslar, at Kolding
Kommune fra 1. januar 2023 overtager den arlige opgave med ophangning, drift og labende fornyelse af julebelysning i
Kolding Midtby.

ADM-S-04 — Styrkelse af ressourcesituationen i By- og Udviklingsforvaltningen

Pé Plan- og Teknikudvalget made den 14. juni 2022 blev det med afset i et politisk forslag fra Molle Lykke Nielsen
besluttet, at forvaltningen skal udarbejde et opleg til et endringsforslag vedrerende forbedring af arbejdssituationen for
By- og Udvalgsforvaltningen, s& der kan leveres en bedre service til borgerne i forhold til byggesagsbehandling,
lokalplanlagning og borgerdialog i evrigt. Oplaegget fremlaegges til droftelse i udvalget.

Forvaltningen har vurderet nermere pé dette og fremlegger til udvalgets stillingtagen en reekke overvejelser, som kan
indarbejdes i et egentligt ®ndringsforslag og fremsendes til budgetforhandlingerne, hvis udvalget ensker det.

Bilag

ADM-S-01 - VE Planlagning
ADM-S-02 - Byggesagsgebyr
ADM-S-03 - Julebelysning

ADM-S-04 - Styrkelse af ressourcesituationen i By- og Udviklingsforvaltningen



Punkt 28: Budget 2023 med overslagsar 2024-2026 - 2endringsforslag for
Ejendoms- og Boligpolitik

22/17049
Resumé

Der er for Ejendoms- og Boligpolitik udarbejdet eendringsforslagene, som er listet op nedenfor.

¢ Bydelshus med kommunal arbejdsplads og faciliteter til kultur/fritid til Skovvejen/Skovparken

Sagen behandles i
Plan og Teknik.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at &ndringsforslaget medtages i kataloget over @ndringsforslag til budgetlaegningen 2023-2026.
Beslutning Plan og Teknik den 16-08-2022

Godkendt.

Sagsfremstilling

Nedenfor er en oversigt over endringsforslaget for Ejendoms- og Boligpolitik.

Andringsforslaget er udarbejdet under hensyntagen til Kolding Kommunes vision og de fokusomrader, der er gaeldende
for Plan og Tekniks omréder.

(Beleb i 1.000 kr.)
Forslagsnr. Tekst Drift/Anleeg 2023 2024 2025 2026

Bydelshus med kommunal
arbejdsplads og faciliteter til

EJD-A-01 Kultur/fritid il Anleg 0 5.000 5.000 5.000
Skovvejen/Skovparken
Drift i alt 0 0 0 0
Anleeg i alt 0 5.000 5.000 5.000
Samlet sum 0 5.000 5.000 5.000

Kort beskrivelse af @ndringsforslaget:

EJD-A-01 — Bydelshus med kommunal arbejdsplads og faciliteter til kultur/fritid til Skovvejen/Skovparken

Plan og Teknik har den 14. juni 2022 godkendt By- og Udviklingsforvaltningens forslag om at arbejde videre med, at en
del af det kommende bydelshus bestar i opforelse af en bygning med delte funktioner. Der arbejdes med en model, hvor
der er kommunal medfinansiering. Der skal derfor arbejdes med afsegning af ekstern finansiering fra mulige fonde eller
privat deltagelse. Med afsaet i 15 mio. kr. over 3 é&r, vil forvaltningen arbejde for at komme en realisering na&rmere.

Tilfejelse til sagsfremstilling

Bilag

EJD-A-01 - Bydelshus Skovvejen/Skovparken



Punkt 29: Budget 2023 med overslagsar 2024-2026 - 2endringsforslag for
Vej- og Parkpolitik

22/7709
Resumé

Der er for Vej- og Parkpolitik udarbejdet eendringsforslagene, som er listet op nedenfor.

Cykelhandlingsplan

Lov om ledningsregistrering (LER-lov), afledt drift

ParkPrivate — anvendelse af private p-pladser

Renovering af Kolding bymidte 2023-26

Christinero

Reinholdts Bakke, Lunderskov

Krydsombygning Tankedalsvej/Vonsildvej og Industrive;j

Treengselspulje til bedre femkommelighed i de mest belastede vejkryds

Adgangsregulering af den kerende trafik i gdgaden

Pulje til mindre vejprojekter

Biodiversitetsprojekter i Kommunens grenne omrader

Strandpotentialeplan

Fastholdelse af kapitalvaerdi

Nedvendige anlegsprojekter i forbindelse med vakst og byudvikling

Banespor Vamdrup

Skovvejen/Skovparken - offentlige adgangsveje/sti til bydelshus og boligomrade

Samkersel og kombinationsrejser

Kollektiv trafikplan

Analyse af transportkorridor for lette trafikanter langs sydsiden af Kolding A mellem Marina City og Vestre
Ringgade

Brostreede — Klostergérden — Graffititunnelen, optimering af projekt

Undersegelse af mulighed for gst-vestgaende stiforbindelse i Marielund

Analyse af delvis lukning af Vejlevej

Implementering af ladestanderstrategi

Anlag af forbedringer til den kollektive trafik, f.eks. knudepunkter og forbedret fremkommelighed i signalanlaeg
Dobbeltrettet cykeltrafik i Lasbygade, Hospitalsgade, Blasbjerggade, Adelgade og Bredgade
Forbedrede linjeferinger for cyklister og fodgangere. Stiadgang mellem p-pladser i midtbyen
Geografisk Have, Aksel Olsen pakke

e 6 o o o o o o o o o ©o ©o O oo o o o o

Sagen behandles i
Plan og Teknik.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at endringsforslagene medtages i kataloget over endringsforslag til budgetleegningen 2023-2026.

Beslutning Plan og Teknik den 16-08-2022
Godkendt.
Sagsfremstilling

Nedenfor er en oversigt over @ndringsforslagene for Vej- og Parkpolitik.

Zndringsforslagene er udarbejdet under hensyntagen til Kolding Kommunes vision og de fokusomrader, der er geeldende
for Plan og Tekniks omrader.

(Beleb i 1.000 kr.)



Forslagsnr.

VEJ-S-01

VEJ-S-02

VEJ-S-03

VEJ-A-01

VEJ-A-02

VEJ-A-03

VEJ-A-04

VEJ-A-05

VEJ-A-06

VEJ-A-07

VEJ-A-08

Tekst
Cykelhandlingsplan

Lov om
ledningsregistrering
(LER-lov), afledt drift

ParkPrivate —
anvendelse af private p-
pladser

Renovering af Kolding
bymidte 2023-26

Christinero

Reinholdts Bakke,
Lunderskov

Krydsombygning
Tankedalsvej/Vonsildvej
og Industrivej

Treengselspulje til bedre
femkommelighed i de
mest belastede vejkryds

Adgangsregulering af
den kerende trafik i
gigaden

Pulje til mindre
vejprojekter

Biodiversitetsprojekter i
Kommunens grenne
omrader

Drift/Anleg

Drift

Drift

Drift

Anleg

Afledt drift

Anlaeg

Afledt drift

Anlaeg

Afledt drift

Anleg

Afledt drift

Anleg

Afledt drift

Anleg

Afledt drift

Anleg

Afledt drift

Anlaeg

Afledt drift

2023

500

510

1.000

13.000

400

3.500

50

1.200

4.300

5.000

6.600

1.500

250

25

2024 2025

0 0

510 510
1.000  1.000
24.000 28.000
700 850

0 0

50 50

0 0

30 30
5.000 O

7 7
10.000 10.000
450 750

0 0

600 600
1.500  1.500
45 90

250 250

75 125

2026

510

1.000

62.000

1.850

50

30

10.000

1.050

600

1.500

135

250

175



Forslagsnr.

VEJ-A-09

VEJ-A-10

VEJ-A-11

VEJ-A-12

VEJ-A-13

Nedenstaende vedrarer mobilitetsplanen (beleb i 1.000 kr.):

Forslagsnr.

VEJ-S-04

VEJ-S-05

VEJ-S-06

VEJ-S-07

VEJ-S-08

VEJ-S-09

VEJ-A-14

VEJ-A-15

Tekst Drift/Anleg 2023
Strandpotentialeplan Anlzg 0
F atholdels§ af Anleg 20.000
kapitalveerdi
Nodvendige
anlegsprojekter i Anleg
forbindelse med vakst 10.000
og byudvikling
Banespor Vamdrup Anlzg 7.200
Skovvejen/Skovparken -
offentlige adgangs-
veje/sti til bydelshus og Anleg 3.800
boligomréade

Afledt drift 0

Tekst

Samkersel og
kombinationsrejser

Kollektiv trafikplan

Analyse af transportkorridor
for lette trafikanter langs
sydsiden af Kolding A
mellem Marina City og
Vestre Ringgade

Brostraede — Klostergarden —
Graftititunnelen, optimering
af projekt

Undersogelse af mulighed
for est-vestgdende
stiforbindelse i Marielund

Analyse af delvis lukning af
Vejlevej

Implementering af
ladestanderstrategi

Anlag af forbedringer til den
kollektive trafik, f.eks.
knudepunkter og forbedret

2024

1.300

20.000

10.000

550

Drift/Anleg 2023 2024

Drift

Drift

Drift

Drift

Drift

Drift

Anlag

Afledt drift

Anlaeg

250

500

500

500

800

110

0

250

500

300

800

230

2025

20.000

10.000

550

2025

250

230

2026

20.000

10.000

9.700

800

2026

250

230

5.000 5.000 5.000



Forslagsnr. Tekst Drift/Anleg 2023 2024 2025 2026

fremkommelighed i
signalanleg

Dobbeltrettet cykeltrafik i
Lasbygade, Hospitalsgade,

VEJ-A-16 Blashjeregade, Adelgade og Anlzeg 1.000 1.000 1.000 2.000
Bredgade
Forbedrede linjefaringer for
VEJ-A-17 ~ YKlister og fodgaengere. o 0 5.000 5.000 6.000
Stiadgang mellem p-pladser i
midtbyen
Afledt drift 0 0 150 300

Forslag, hvoraf en del vedrerer Plan og Teknik (Vej- og Parkpolitik) (belegb i 1.000 kr.):

Forslagsnr. Tekst Drift/Anleg 2023 2024 2025 2026
KUL-A- Geografisk Have, Aksel Olsen Anlag 1200 0 0 0
02 pakke

Afledt drift

385 185 185 185

(Belob i 1.000 kr.)

Forslagsnr.  Tekst Drift/Anleg 2023 2024 2025 2026
Driftiale DMl 4730 5482 5377 71172
Anlzgialt AM®8 79.350 83.850 80.750 126.450

Samlet sum 84.080 89.332 86.127 133.622

Kort beskrivelse af @ndringsforslagene:

VEJ-S-01 Cykelhandlingsplan

Udarbejdelse af en visionar cykelhandlingsplan for hele Kolding Kommune. Cykelhandlingsplanen skal omfatte tiltag,
der kan styrke brugen af cyklen, s& cyklen bliver det foretrukne transportmiddel pé kortere ture. Cykelhandlingsplanen vil
indeholde bade fysiske tiltag samt adfeerdsmaessige tiltag.

VEJ-S-02 Lov om ledningsregistrering (LER-lov), afledt drift
Drift og vedligehold af digitaliserede ledningsoplysninger. Der soges midler til interne ressourcer, samt udgifter til
vedligeholdelse af data, support, udgifter til IT-programmer, LER-robot og driftsaftale.

VEJ-S-03 — ParkPrivate — anvendelse af private p-pladser

Kolding Kommune har i 2021 indgéet en aftale med firmaet ParkPrivate. ParkPrivate har indgaet aftale med ejere af ca.
140 private parkeringspladser i Kolding midtby. Disse pladser kan bookes af kommunens borgere og besggende via app-
lesningen Visitors. Parkeringen er gratis for borgerne og besggende og uden tidsbegrensning.

VEJ-A-01 - Renovering af Kolding bymidte 2023-26

Forslaget omhandler en reekke byfornyelsestiltag i Kolding bymidte. De 14 forskellige delomrader koordineres med bl.a.
TREFOR og Ewii’s kommende ledningsomlagninger og med mobilitetsplanen, hvor fremkommeligheden for cykler og
géende skal forbedres.



VEJ-A-02 — Christinero
Kolding Kommunes andel kan vaere 0,5 mio. kr. til udbedring af stiforleb fra Christiansfeld og 3,0 mio. kr. til opstart og
medfinansiering ved fondssegning.

VEJ-A-03 — Reinholdts Bakke, Lunderskov

Reinholdts Bakke er rygraden gennem Lunderskov og tilstanden er pa store dele af strekningen nedslidt, hvilket isaer
opleves pé flere af krydsningerne. Reinholdts Bakke forbinder mange af de centrale funktioner i byen sdsom skole,
fritidsaktiviteter, institutioner, boligomrader og handelsmuligheder, og der er behov for at skabe sikre, tydelige overgange
for de blede trafikanter.

VEJ-A-04 - Krydsombygning Tankedalsvej/Vonsildvej og Industrivej

Udbedring af treengselsproblemer. I krydset Tankedalsvej/Vonsildvej/Haderslevvej/Sdr. Ringvej etableres der en ekstra
venstresvingbane pa henholdsvis Tankedalsvej og Vonsildvej, samtidigt etableres der en hejresvingsbane pa Sdr. Ringve;j
ind til Industrivej. Endvidere er der behov for en analyse af straekningen gennem Vonsild med henblik pé at klarlegge
treengselsudfordringerne.

VEJ-A-05 — Treengselspulje til bedre femkommelighed i de mest belastede vejkryds

Traengselspuljen skal forbedre trafikafviklingen i treengselsramte kryds i Kolding kommune. Krydsene er udpeget ud fra
en screening af, hvor der i dag opstar de sterste forsinkelser for trafikken. Krydsene er desuden udpeget ud fra Kolding
Kommunes trafikmodel, der angiver, hvor der pa sigt forventes yderligere trafikstigninger.

VEJ-A-06 — Adgangsregulering af den korende trafik i gdgaden

Forslaget skal vaere med til at stramme op pa de trafikale regler og umuliggere unedig kersel og parkering i gdgaden. Den
fysiske foranstaltning bestar af ca. 50 automatiske og fastmonterede pullerter, der vil blive koblet til et administrativt
system, hvor forvaltningen kan styre, hvem, der skal have kerende adgang til gdgaden.

VEJ-A-07 — Pulje til mindre vejprojekter

Puljen anvendes til at finansiere mindre trafikale forbedringer afledt af realiseringen af nye bolig- og erhvervsomrader.
Ligeledes er puljen blevet anvendst til at gennemfore mindre borgerenskede foranstaltninger, der har til hensigt at forbedre
sikkerhed eller fremkommelighed i et givent lokalomréde.

VEJ-A-08 — Biodiversitetsprojekter i Kommunens gronne omrdder

Kolding Kommune ensker at styrke biodiversiteten i kommunes grenne omrader inden for bygranserne. Konkret vil
projekterne eksempelvis kunne indeholde blomsterenge, bosteder for insekter og fugle i Kommunes parker og gronne
omrader. Et andet projekt kan vere at keore forsag pa at omlagge storre som mindre vejarealer, som rabatter eller grofter,
med enten nyt indhold eller @ndret driftsstatus.

VEJ-A-09 — Strandpotentialeplan

Der sgges midler til, at der kan igangsettes en anlaegsproces i 2024, som vil lafte kvaliteten pa strandene. De ansoggte
midler vil skulle ga til nyt inventar som borde, baenke, cykelparkering, skiltning i et nyt Koldingdesign og udskiftning af
et strandtoilet. Det nye inventar vil skulle vaere gennemgaende for alle kommunens strande.

VEJ-A-10 — Fastholdelse af kapitalvcerdi
Pé baggrund af tidligere fremlagt kapitalvardirapport seges der midler til at imadegé nogle af de mest presserende
anbefalinger fra rapporten, set i sammenhang med de nye store ledningsprojekter, som Kolding Kommune star overfor.

VEJ-A-11 — Nodvendige anlcegsprojekter i forbindelse med veekst og byudvikling

I forbindelse med byggemodning og byudvikling af infrastrukturen kan der opsta afledte udgifter. Der skal eksempelvis
etableres nye svingbaner, en vej skal sideudvides, der skal etableres en skolestiforbindelse eller et vejkryds skal ombygges
eller et gront omrade skal reetableres for at betjene det nye omrade eller den @ndrede anvendelse.

VEJ-A-12 — Banespor Vamdrup

Kolding Kommune ejer og driver jernbanespor i Vamdrup, som forbinder en reekke virksomheder med det landsdeekkende
jernbanenet for godstransport. Det nordlige spor, som ferer ind til biltransporteren Autologik, kraever en stor udskiftning
af sveller og skinner i 2023.

Hvis ikke der sker en udbedring pa det nordlige spor, er det ud fra gaeeldende regler Banedanmarks vurdering, at
streekningen skal lukkes, indtil der sker en eventuel udbedring.

VEJ-A-13 — Skovvejen/Skovparken - offentlige adgangsveje/sti til bydelshus og boligomrade

Implementering af udviklingsplanen kan ikke ske, hvis ikke den offentlige sti opgraderes i sammenhang med
boligomradets omdannelse, den nye infrastruktur og det kommende bydelshus, ligesom de offentlige adgangsveje til
boligerne skal opgraderes i sammenhang med den ny infrastruktur, som de involverede boligorganisationer stér for.



Nedenstéende vedrerer mobilitetsplanen:

VEJ-S-04 — Samkorsel og kombinationsrejser

Samkersel og kombinationsrejser er et adfeerdsbaseret projekt med kampagner, information og relancering af en
samkerselsplatform. Projektet skal skabe et grundlag for at virksomheder og uddannelsesinstitutioner kan bidrage til oget
samkersel blandt deres pendlere. Samtidigt vil arbejdet bestd af samarbejde med lokalrad, borgerforeninger og
boligforeninger omkring mere fleksible og tilpassede lesninger i deres lokalomrade. Projektet skal ogsa indeholde
information og praktisk laren til borgere i alle aldersgrupper omkring det at foretage samkersel og kombinationsrejser.

VEJ-S-05 — Kollektiv trafikplan

Der skal udarbejdes en visionar kollektiv trafikplan, der skal omfatte tiltag, der kan ege brugen af den kollektive trafik
som en del af arbejdet med den baredygtige omstilling af brugen af transportmidler. Med kollektiv trafik teenkes udover
almindelig busdrift, ogsa andre tjenester som f.eks. flextrafik, samarbejde med samkerselstjenester og nye initiativer
inden for den kollektive trafik.

VEJ-S-06 — Analyse af transportkorridor for lette trafikanter langs sydsiden af Kolding A mellem Marina City og Vestre
Ringgade

Der er i dag en stiforbindelse langs sydsiden af Kolding A mellem Vestre Ringgade og Marina City, men med en del
“missing links” (afbrydelser af stiforbindelsen). Som en del af analysen vil straekningen blive gennemgéet, og der vil blive
peget pé forbedringsmuligheder, som f.eks. kan omfatte optimerede krydsningsmuligheder.

VEJ-S-07 — Brostreede — Klostergdrden — Graffititunnelen, optimering af projekt

Der findes et detailprojekteret projekt til ombygning af Brostreede forbi Klostergarden. I forbindelse med udarbejdelse af
forslag til Mobilitetsplanen er der identificeret muligheder for forbedring af det eksisterende projekt i forhold til nogle af
de valg og handlinger, der leegges op til i Mobilitetsplanen. Det eksisterende detailprojekt bar gennemses og eventuelt
justeres, inden anlaegsarbejdet sattes 1 gang, sa de harmonerer med Mobilitetsplanens indhold.

VEJ-S-08 — Undersogelse af mulighed for ost-vestgdende stiforbindelse i Marielund

Som en udleber af den kommende mobilitetsplan, laegges der op til at gennemfere en undersggelse af muligheden for at
etablere en ost-vestgdende stiforbindelse pa tvaers af Marielundskoven og med krydsning af Troldhedestien.
Stiforbindelsen vurderes at have et betydeligt potentiale, da den vil skabe en kortere rute for stitrafikanter mellem de
nordgstlige bydele og bl.a. Kolding Gymnasium, Hansenberg, Storcentret og Sygehuset.

VEJ-S-09 — Analyse af delvis lukning af Vejlevej

Hvis Vejlevej trafiksaneres, kan antallet af gennemkerende trafikanter reduceres. Et s4 markant indgreb vil betyde en
kraftig stigning i trafikmangden p& Ny Esbjergvej, Platinvej og Stalvej. En mindre stigning kan forudses pa Fynsvejs
yderste del (Ekspresvejen). Lokalt forventes trafikken pa Bramdrupvej og Bramdrupskovvej at blive kraftigt reduceret.
For at mélrette indsatsen og minimere pavirkningen af lokaltrafikken, er det vigtigt, at projektet indledes med en
analysefase, hvor de naermere trafikale forhold og trafikflows i og gennem Bramdrupdam kortleegges.

VEJ-A-14 — Implementering af ladestanderstrategi

Kolding Kommune ejer pa nuvaerende tidspunkt 102 bygninger, hvor kravet for eksisterende ikke-beboelsesbygning med
mere end 20 parkeringspladser er geldende. Derfor skal der opstilles mindst én ladestander pa 102 forskellige lokaliteter
rundt om i Kolding kommune senest 1. januar 2025. Ladestanderne skal drives af en ladeoperater, og retten til at virke
som ladeoperater pad kommunale arealer skal udbydes pa markedsvilkar. Muligheden for kommunal medfinansiering
foreligger kun for en begranset periode frem til og med 2024.

VEJ-A-15 — Anlceg af forbedringer til den kollektive trafik, f.eks. knudepunkter og forbedret fremkommelighed i
signalanlceg

Som en udlgber af mobilitetsplanen er dette projekt en pulje til etablering af mindre anlag, der pa kort sigt kan skabe
forbedringer for den kollektive trafiks fremkommelighed og skiftemuligheder i form af f.eks. lavere rejsetider, hgjere
service og oget tilgengelighed. Den konkrete udmentning af puljen planlegges fra ér til ar og vil heenge taet sammen med
udmentningen af projekter i den kollektive trafikplan.

VEJ-A-16 — Dobbeltrettet cykeltrafik i Lasbygade, Hospitalsgade, Bleesbjerggade, Adelgade og Bredgade

Som en udleber af mobilitetsplanen foreslas det at tillade og forbedre mulighederne for dobbeltrettet cykeltrafik i
Lasbygade, Hospitalsgade, Blasbjerggade, Adelgade og Bredgade. Formélet med projektet er at give cyklisterne bedre og
mere fleksible muligheder for at faerdes nord-syd i den vestlige del af bymidten. Dermed understotter Kommunen
mulighederne for at feerdes nemmere rundt i byen pa cykel og dermed en forventet effekt med eget antal cyklister.

VEJ-A-17 — Forbedrede linjeforinger for cyklister og fodgeengere. Stiadgang mellem p-pladser i midtbyen



Projektet er en udleber af forslaget til mobilitetsplan, som laegger op til en ny parkeringsstruktur for bymidten. Heri er det
tanken, at parkanterne skal venne sig til at parkere lidt leengere fra deres mél, end de plejer. Som kompensation for de
foragede gangafstande, er det vigtigt, at trafikanterne (nu som fodgengere) tilbydes gode og attraktive gangruter mellem
p-pladserne og deres mal.

Forslag, hvoraf en del vedrerer Plan og Teknik (Vej- og Parkpolitik):

KUL-A-02 — Geografisk Have, Aksel Olsen pakke

En samlet pakke med et forseg pa at synliggere og fremhave den helt serlige Koldinghistorie, som folder sig ud i

nutidens byudvikling, bestaende af en restaurering af ’Stenhaven” i Legeparken, en Aksel Olsen podcast med byvandring
samt en vandreudstilling.

Bilag

VEJ-A-01 - Bymidteprojekter 2023-26

VEJ-A-02 - Christinero

VEJ-A-03 - Reinholdts Bakke, Lunderskov

VEJ-A-04 - Krydsombygning Tankedalsvej - Vonsildvej

VEJ-A-05 - Treengselspulje til bedre femkommelighed i de mest belastede vejkryds
VEJ-A-06 - Adgangsregulering af den kerende trafik i gdgaden

VEJ-A-07 - Mindre vejprojekter

VEJ-A-08 - Biodiversitetsprojekter i kommunens grenne omrader

VEJ-A-09 - Strandpotentialeplan

VEJ-A-10 - Fastholdelse af kapitalvaerdi

VEJ-A-11 - Nedvendige anlegsprojekter i forbindelse med vakst og byudvikling
VEJ-A-12 - Banespor Vamdrup

VEJ-A-13 - Skovvejen,Skovparken udviklingsplan

VEJ-A-14 - Implementering af ladestanderstrategi

VEJ-A-15 - Anlag af forbedringer til den kollektive trafik

VEJ-A-16 - Cykelgader i Lasbygade, Hospitalsgade og Blasbjerggade

VEJ-A-17 - Forbedrede linjeferinger for cyklister og fodgangere

VEJ-S-01 - Cykelhandlingsplan

VEJ-S-02 - LER afledt drift

VEJ-S-03 - ParkPrivate - anvendelse af private p-pladser

VEJ-S-04 - Samkersel og kombinationsrejser

VEJ-S-05 - Kollektiv trafikplan

VEJ-S-06 - Analyse af transportkorridor for lette trafikanter langs sydsiden af Kolding
VEJ-S-07 - Brostrade - Klostergérden - Graffititunnelen

VEJ-S-08 - Undersagelser af mulighed for ost-vestgdende stiforbindelse i Marielund

VEJ-S-09 - Analyse af delvis lukning af Vejlevej



KUL-A-02 - Geografisk Have, Aksel Olsen pakke



Punkt 30: Budget 2023 - Takster for Ejendoms- og Boligpolitikkens omrader

22/17049
Resumé
Forslag til takst for 2023 for Ejendoms- og Boligpolitikkens omrader.

Taksterne for byggesagsgebyret foreslas, som tidligere ar, prisfremskrevet efter nettoprisindekset.
Sagen behandles i

Plan og Teknik

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at takster for Ejendoms- og Boligpolitikkens omrader godkendes med henblik pa at indga i budgetforslaget for 2023.
Beslutning Plan og Teknik den 16-08-2022

Godkendt.

Sagsfremstilling

By- og Udviklingsforvaltningen foreslér folgende takster for 2023 for Ejendoms- og Boligpolitikkens omréader:

Byggesagsgebyrer 2022 2023

Timetakst for alle byggesager 789 kr. 832 kr.*)

*) Forhejelsen svarer til prisfremskrivning af taksten for 2022 efter nettoprisindekset for marts 2022.

Gebyr og gebyrbestemmelser er fastsat i overensstemmelse med § 28 i byggeloven, § 2 1 bekendtgerelse om gebyrer péa
byggeomradet og § 39 i det gaeldende bygningsreglement - BR18. Gebyrtaksten fastsattes i overensstemmelse med andre
kommuners afgiftsniveau og reguleres pr. 1. januar hvert ar med KL’s pristal for den kommunale lon- og prisudvikling.

Zndringer i det nye bygningsreglement, BR18, medferer blandt andet, at den tekniske byggesagsbehandling for
omraderne brand og konstruktion er flyttet fra de kommunale myndigheder til certificerede radgivere. Samtidig er kravene
til dokumentation ved byggeriets afslutning skaerpet, og der er lovkrav om kontrol af den afsluttende dokumentation. Den
tid, der bruges pé byggesagsbehandlingen er siledes ikke blevet mindre, men, da der er ikke hjemmel til at opkraeve gebyr
for kontrol af den afsluttende dokumentation, og da den certificerede sagsbehandling er udgéet, er der feerre timer, der kan
faktureres for.



Punkt 31: Budget 2023 - Takster for Vej- og Parkpolitikkens omrader

22/7709

Resumé

Forslag til takster for 2023 for Vej- og Parkpolitikkens omrader.

Taksterne for parkering og kommerciel servicevejvisning samt asfaltramper foreslas uendrede i forhold til de geeldende

takster for 2022. Taksterne for breende folger Naturstyrelsens prisniveau, og vil blive reguleret, hvis prisniveauet &ndres
ved Naturstyrelsen.

Sagen behandles i
Plan og Teknik.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at takster for Vej- og Parkpolitikkens omrader godkendes med henblik pa at indga i budgetforslaget for 2023.
Beslutning Plan og Teknik den 16-08-2022

Godkendt.

Sagsfremstilling

By- og Udviklingsforvaltningen foreslar folgende takster for 2023 for Vej- og Parkpolitikkens omrader:

Breende (inkl. moms): Maleenhed 2022 2023
Lavtrae, rundt 200-300 cm Pr. rummeter 400,00 kr. 400,00 kr.
Sanketrae/selvskovning:
- Lovtrae Pr. rummeter 275,00 kr. 275,00 kr.
- Naletrae Pr. rummeter 158,00 kr. 158,00 kr.

Taksten pa breende folger Naturstyrelsens prisniveau og vil blive reguleret i forhold til denne.

Parkering: 2022 2023
. . 15,00
P-pladser med betalt parkering, takst pr. time ke 15,00 kr.
35,00
kr.
1 dogns parkeringslicens 70,00 35,00 kr.
Lo 70,00 kr.
3 degns parkeringslicens kr. 150.00
7 degns parkeringslicens 150,00 ke ’
Parkeringslicens — ménedskort, pris pr. maned kr. y
500,00kr.
500,00
kr.

Parkeringslicens for beboere med adresse i Kolding bymidte i gron

: . ; 100,00 100,00
zone. Licensen gelder kun pa de parkeringspladser, hvor der er ke ke
skiltet med gron zone og ikke gadeparkering - Minimum 1 mdr. — ‘ ’
maksimalt 1 ar ad gangen, pris pr. méned

Parkeringslicens for beboere med adresse i Kolding bymidte og i 200,00 200,00
orange zone, pris pr. ar kr. kr.



Kommerciel servicevejvisning: 2022 2023

Etablering, administration og nedtagning (engangsudgift)

Vedligeholdelse (arlig udgift) 7.000,00 kr.7.000,00 kr.

200,00 kr. 200,00 kr.

Asfaltramper: 2022 2023

Pris pr. labende meter 500,00 kr. 500,00 kr.



Punkt 32: Program for politikudviklingsseminar den 7.-8. september 2022

22/22139

Resumé

Forvaltningen uddyber programmet for politikudviklingsseminaret for Plan og Teknik.
Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Plan og Teknik den 16-08-2022
Godkendt.
Sagsfremstilling

Plan og Teknik godkendte i januar 2022 et introduktionsprogram for udvalget bestadende af flere temaprasentationer og et
afsluttende seminar om politikudvikling.

Forvaltningen uddyber i denne sag programmet for politikudviklingsseminaret.

Seminaret starter kl. 12.00 pa Medested 27B, Klostergade 27B, Kolding. Senere fortsattes programmet pé
Bredremenighedens Hotel, Lindegade 25, Christiansfeld.

DAG 1-07.09.2022
Maodested 27B — Adresse: Klostergade 27B, Kolding

Tid Aktivitet

Velkomst, frokost pd Medested 27B og introduktion v. Jan, Mads, Merete og
kl. 12.00 Jakob

KL Opleg om Baredygtig byudvikling- og byggeri

13.00

KL Byvandring i Kolding

14.00

Kl Transport til og check-ind p& Bredremenighedens Hotel
’ Lindegade 25, Christiansfeld

16.00

KL Paneldebat — Fremtidens byudvikling i Kolding kommune

17.00

Kl. Opsamling og udvikling af det politiske program

18.30

KL Aftensmad

19.00

KL Udvikling af det politiske program

20.00

Kl Dagens program slutter

21.00



DAG 2-08.09.2022
Bredremenighedens Hotel, Lindegade 25, Christiansfeld

Tid

kl.
08.30

Kl.
09.00

Kl.
10.00

KL
11.00

KL
12.00

Kl.
13.00

Aktivitet

Opsamling og nedslag. Hvad har udvalget dreftet pa foregdende temameder og
dagen inden.

Opleaeg om elektrificering

Oplaeg om baeredygtig mobilitet

Udvikling af det politiske program

Frokost

Dagens program slutter



Punkt 33: Andring i forretningsordenen for Plan og Teknik

21/29233
Resumé

Forretningsordenen gnskes @ndret, idet det har vist sig uhensigtsmassigt at atholde 2 meder pr. méned i Plan og Teknik
set 1 forhold til, at der kun afholdes et made pr. méned i @konomi og Strategi og Byradet.

Det vil fortsat veere muligt at atholde ekstraordinare meder.

Sagen behandles i
Plan og Teknik.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at forretningsordenen @ndres for sé vidt angér antallet af meder pr. maned.

Beslutning Plan og Teknik den 16-08-2022

Godkendt.
Sagsfremstilling

Af den nuverende forretningsorden for Plan og Teknik, godkendt den 4. januar 2022, fremgér, at meder i Plan og Teknik
som udgangspunkt aftholdes 1. og 3. tirsdag i maneden i tidsrummet k1. 7.30-11.30.

Det 2. mede i méneden har vist sig uhensigtsmaessig i forhold til, at der kun afholdes et ordinart mede pr. maned i
Okonomi og Strategi og Byradet. Beslutninger fra det 2. mede vil skulle vente med at blive behandlet af Ykonomi og

Strategi og Byradet i méneden efter.

Forretningsordenens § 5 enskes derfor @ndret:

Fra:

Udvalget udever sin virksomhed i mader,
der ikke er offentlige. Meder atholdes som
tilstedeverelsesmader, men kan ogsa
atholdes telefonisk eller som onlinemeder.

Formanden treeffer beslutning om, hvorvidt
meder kan afvikles telefonisk eller som
onlinemgder samt om medlemmer af
udvalget undtagelsesvist kan deltage
telefonisk eller online ved
udvalgsmederne.

Ordinere meder aftholdes som
udgangspunkt 1. og 3. tirsdag i hver méned.
Undtaget for mader er ugerne 7 og 42 og
juli méned.

Ekstraordinaert mede kan afholdes, nar
formanden finder det nedvendigt, eller nar
det forlanges af 2 medlemmer ved skriftlig
anmodning til formanden og med kopi til
direkteren. Den skriftlige anmodning skal
indeholde en angivelse af madets tema,
ligesom enske om bestemt dato eller frist
skal angives. Uanset fremsat gnske om dato
treeffer formanden bestemmelse om tid og
sted for medets afvikling, med mindre

Til:

Udvalget udever sin virksomhed i meder,
der ikke er offentlige. Meder atholdes som
tilstedeverelsesmeder, men kan ogsa
atholdes telefonisk eller som onlinemeder.

Formanden treeffer beslutning om, hvorvidt
meder kan afvikles telefonisk eller som
onlinemgder samt om medlemmer af
udvalget undtagelsesvist kan deltage
telefonisk eller online ved
udvalgsmederne.

Ordinere meder atholdes som
udgangspunkt 1. tirsdag i hver maned.
Undtaget for mader er ugerne 7 og 42 og
juli méned.

Ekstraordinaert mede kan atholdes, nar
formanden finder det nedvendigt, eller nar
det forlanges af 2 medlemmer ved skriftlig
anmodning til formanden og med kopi til
direkteren. Den skriftlige anmodning skal
indeholde en angivelse af madets tema,
ligesom enske om bestemt dato eller frist
skal angives. Uanset fremsat gnske om dato
treeffer formanden bestemmelse om tid og
sted for madets afvikling, med mindre



Fra: Til:

udvalget ved flertalsafgerelse har truffet udvalget ved flertalsafgerelse har truffet
beslutning herom. beslutning herom.

Det vil fortsat vaere muligt at atholde ekstraordinsere meder.

Andringer i forretningsordenen kraever ifolge § 22 vedtagelse pa to pa hinanden felgende ordinaere meder.



Punkt 34: Deltagelse i ekstraordingere aktiviteter

Resumé

Deltagelse i ekstraordinzre aktiviteter.
Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at Plan og Teknik drefter, om der er behov for, at et eller flere medlemmer af udvalget varetager andre kommunale hverv.
Beslutning Plan og Teknik den 16-08-2022

Der forela intet til droftelse.

Sagsfremstilling

Det fremgar af Kolding Kommunes Regulativ om Vederlag og godtgerelse til Byradets medlemmer, punkt 2, at der kan

tillegges erstatning for tabt arbejdsfortjeneste for varetagelse af andre kommunale hverv, nar deltagelsen sker efter
anmodning fra Byradet eller et af Byradets udvalg, pa grund af en protokolleret beslutning.

Aktivitet:

Ingen.



Punkt 35: Orienteringspunkter

Resumé

Der kan ikke treeffes beslutning under punktet, fordi det kun er et orienteringspunkt.
Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Plan og Teknik den 16-08-2022

Godkendt.

Sagsfremstilling

Der kan ikke traeffes beslutning under punktet, fordi det kun er et orienteringspunkt.

Bilag
Status pé grent energialternativ_Fra fossilt braeendstof til biodiesel HVO i Redux
Jernbanegade 31, Kolding

Faktaark samt Klimaaftale om gren strem og varme 2022 (25. juni 2022)



Punkt 36: Orientering fra formanden

Resumé

Orientering fra formanden.

Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Beslutning Plan og Teknik den 16-08-2022
Godkendt.



Punkt 37: Underskriftsark
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