REFERAT Plan- og Boligudvalget d. 19-10-2015

Meadedato Mandag d. 19. oktober 2015 kl. 13:00
Maodested Nytorv 11, madelokale 1.2 Vest

Poul Erik Jensen, Asger Christensen, Jesper Elkjer, Knud Erik

Modedeltagere Langhoff, Molle Lykke Nielsen, Eea Haldan Vestergaard, Benny Dall



Indholdsfortegnelse

Magadeplan for Plan- og Boligudvalget - 2016...........cocoiiieiiiiiieeieeeeee e e
Fremlaggelse af forslag til Kommuneplantileg 39 - Saxovej 1, Kolding i 8 ugers offentlig hering...
Endelig vedtagelse af Kommuneplantilleeg 33, ved Sletteskovvej, et boligomrade i Nr. Bjert............
Endelig vedtagelse af lokalplan 0012-12 Klostergarden og tilleeg 29 til kommuneplan 2013-25........
Udarbejdelse af nyt kommuneplantilleg 25 og lokalplan 0522-14 Ved Samsevej og Langevej - Sko
Synopsis - Lokalplan 0813-71 Ved Lykkegardsve] 100...........ccccuveeiiiiiiiieiiieeeiee e
Synopsis - Erhvervspark Staldgarden..............c.oooviiiiiiiiii e
Synopsis - Lokalplan 1113-71 - Lunderskov Efterskole...........c.ccocvvieriiiiiiiiiiieeiece e,
Foresporgsel om lokalcenter i Lokalplan 1018-21, Dalby..........ccceeviiiiiiiieiiieciieecieeeee e
Planlzgning for reekkehuse langs Kolding A ved Engstien...............ccooveveveveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeenns
Principper for udbygning GImbelKarreen. .........cceeevviieiiieeiiieeiieciie e
Vedrerende etablering af telemast ved Binderup strand..............cocevvieiienieniiienieniecceeese e
Stej- og lysforhold pd BOKA-grunden, Warmingsgade 1, Kolding..........ccccoooeeviiiiiiniiniinniinicnene
Behandling af dispensation pa Odins AEr 37......ccueieeuiieiiiiiieiieeiee ettt etee e ereeeseae e s reeesaaeesveeens
275 oTo 1] S ¢ 1 (6 1) oS

Prioritering af boliger til flygtninge og det fremadrettede behov 1 Kolding Kommune.......................
Bevillingsstatus pr. 30. september 2015 for Plan- og Boligudvalget..........c.ccccovevviiieniienciiieieeeie,
O TNt INZSPUNKLCT. ....eetieeitietieeteetteette et e ettt e et e st e saeeeabeesteeesaeesseesseeenseenseessseenseenseessseenseenseesnseenseans
Orientering fra fOrmMAaNAEN..........cociiiiiiiieiiieee e e e e st e e e e s taeessseeensaeesnseeensseeanns.

DeltagelSe 1 AKEIVIEELOT. ... uieitiieiiie et ettt e et e et e e et eeeabeeeaeeeesbeeeaseesssaeesseeessseensseens



Mgadeplan for Plan- og Boligudvalget - 2016

RESUME
Mgdeplan 2016 til godkendelse.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at den i sagsfremstillingen foresldede mgdeplan for 2016 godkendes.

Sagsfremstilling

Forretningsordenen fastsaetter, at der er magde i Plan- og Boligudvalget den 2. mandag i maneden, undtaget er juli-
maned, uge 7 og uge 42.

Forslag til mgdeplan 2016 for Plan- og Boligudvalget:

Mandag, den 11. januar 2016, kl. 13.00
Mandag, den 8. februar 2016, kl. 13.00
Onsdag, den 9. marts 2016, kl. 13.00
Mandag, den 11. april 2016, kl. 13.00
Mandag, den 9. maj 2016, kl. 13.00
Mandag, den 13. juni 2016, kl. 13.00

Juli —intet made

Mandag, den 8. august 2016, kl. 13.00
Mandag, den 12. september 2016, kl. 13.00
Mandag, den 10. oktober 2016, kl. 13.00
Mandag, den 14. november 2016, kl. 13.00
Mandag, den 12. december 2016, kl. 13.00

Foreslaede afvigelser:

* Mgdet i marts flyttes til 2. onsdag (den 9. marts, kl. 13.00) s& sager, der skal behandles af @konomiudvalget
og Byradet, kan blive behandlet pa mgderne i marts 2016 og ikke skal vente til mgderne i april 2016.

Forslaget til mgdeplan 2016 for Plan- og Boligudvalget er koordineret med de andre stdende udvalg.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 19-10-2015
Godkendt.




Fremlaeggelse af forslag til Kommuneplantileeg 39 - Saxovej 1, Kolding i 8 ugers
offentlig hgring

RESUME

By- og Udviklingsforvaltningen foreslar, at forslag til kommuneplantilleeg 39 godkendes og offentliggares i 8
uger. Kommuneplantillzegget abner mulighed for, at en eksisterende erhvervsbygning i rammeomradet kan
udvikles til boligformal med 7 nye boliger.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at forslag til kommuneplantillzeg 39, Saxovej 1 — omdannelse af erhvervsomrade godkendes og sendes i offentlig
hgring i 8 uger.

Sagsfremstilling

Kommuneplantilleegget er kategoriseret som et B-tilleeg, jeevnfer A, B, C kategoriseringen, hvilket betyder, at det er
Plan- og Boligudvalget, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget sendes i offentlig haring.

Kommuneplantillzegget er udarbejdet med baggrund i, at ejeren af ejendommen Saxovej 1, 6000 Kolding Saxovej
K/S gnsker at ombygge en eksisterende erhvervsbebyggelse pa ejendommen til boligformal med 7 nye boliger.

Kommuneplantillzegget vil dermed understgtte mulighederne for @get boseetning i Kolding Kommune jeevnfer Plan-
og Boligudvalgets fokusomrade om gget bosaetning.
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Kommuneplantillaegget er i trdéd med malene i Kommuneplan 2013-2025 Omradeplan 08 Seest, hvor forteetning i og
omdannelse af eksisterende bebyggede omrader er beskrevet.

Da omradet er beliggende teet ved jernbanestraekningen Kolding-Lunderskov vil Kolding Kommune kreaeve, at man
ved ansggning om byggetilladelse til omdannelse af ejendommen Saxovej 1, 6000 Kolding dokumenterer, at
Miljastyrelsens Vejledende graenseveerdier for stgj fra jernbaner overholdes i boliger og pa udendgrs
opholdsarealer.

Kommuneplantilleeg 39, Saxovej 1 — omdannelse af et erhvervsomrade er vedhzeftet dagsordenen.



Der udarbejdes ikke en lokalplan for omradet efterfalgende.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 19-10-2015

Godkendt.



Endelig vedtagelse af Kommuneplantilleeg 33, ved Sletteskovvej, et boligomrade i Nr.
Bjert

RESUME

By- og Udviklingsforvaltningen forslar, at kommuneplantilleeg 33, ved Sletteskovvej, et boligomrade i Nr. Bjert
vedtages endeligt. Kommuneplantillzegget abner mulighed for, at rammeomradet kan udvikles til et nyt
boligomrade i Nr. Bjert.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at kommuneplantilleeg 33, Ved Sletteskovvej, et boligomrade i Nr. Bjert vedtages endeligt.

Sagsfremstilling

Kommuneplantilleegget er kategoriseret som en A-tilleeg, jeevnfgr A, B, C kategoriseringen, hvilket betyder, at det er
Byradet, der har kompetence til at vedtage tillaegget.

Kommuneplantilleegget er udarbejdet med baggrund i, at der i forbindelse med vedtagelsen af Kommuneplan 2013-
2025 blev indgivet en indsigelse fra Naturstyrelsen mod, at omradet kunne medtages som byudviklingsomrade pa
grund af grundvandsinteresser.

Jkonomiudvalget besluttede den 16. juni 2014: "at forhandling med Naturstyrelsen om udlaeg af to nye boligomrader
i OSD omrade i Nr. Bjert genoptages med henblik pa udarbejdelse af et kommuneplantillaeg”.

Efter dialog med Naturstyrelsen har kommunen sendt en uddybende redeggrelse for rammeomradet, hvor Kolding
Kommune har redegjort for forholdene til drikkevandsinteresserne i omradet igennem Naturstyrelsens trinmodel il
sikring af OSD omrade - Omrader med seerlige drikkevandsinteresser. Pa baggrund af redeggrelsen har

Naturstyrelsen godkendt, at der kan arbejdes videre med udleeg af nyt rammeomrade til boliger ved Sletteskovve;.

Kommuneplantilleegget abner mulighed for, at rammeomradet kan udvikles til et nyt boligomrade med ca. 40-60 nye
boliger i Nr. Bjert. Omradet er beliggende i tilknytning til den eksisterende by.

| offentlighedsperioden er kommet to bemeerkninger:

1. Museum Sgnderjylland gar opmaerksom pa, at der taet pa lokalplanomradet er fundet gamle bopladser. De
anbefaler, at der gennemfgres en frivillig forunders@gelse, fgr der igangseettes anlaegsarbejde.

2. Haderslev stift udtrykker bekymring for trafikken. For det farste vil ggede trafikmaengder veere forstyrrende for
kirken. For det andet er de trafikale oversigtsforhold pa Sletteskovvej i dag problematiske. Der henstilles
derfor til, at trafik i etableringsfasen og senere afvikles via adgang fra Nr. Bjertvej vest for Ngrre Bjert og ikke
via Sletteskovve;.

De 2 indsigelser giver ikke anledning til eendringer til kommuneplantilleegget



| forhold til Haderslev stifts gnske om trafikafvikling fra Nr. Bjertvej, sa det netop kommuneplantillaeggets afsaet, at
trafikafviklingen sker fra Nr. Bjert ved et fremtidigt boligomrade
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Kommuneplantillzeg 33, Ved Sletteskovvej, et boligomrade i Nr. Bjert — forslag er vedhaeftet dagsordenen.

Der igangseettes udarbejdelse af lokalplan i dialog med grundejer, nar kommuneplantilleegget er endelig godkendt.
Lokalplanen forventes udarbejdet og endelig godkendt i april 2016.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 19-10-2015

Forslaget indstilles til godkendelse.




Endelig vedtagelse af lokalplan 0012-12 Klostergarden og tillaeeg 29 til kommuneplan
2013-25

RESUME

By- og Udviklingsforvaltningen foreslar, at der traeffes afggrelse om endelig vedtagelse af kommuneplantillseg
29 til Kommuneplan 2013-2025 samt lokalplan 0012-12 Klostergarden.

Forslag til kommuneplantilleg og lokalplanforslaget har vaeret offentligt fremlagt i perioden 24. juni — 19. august
2015. Ved indsigelsesfristens udlgb havde forvaltningen modtaget én bemaerkning til de fremlagte planforslag.

Bemeerkningen har ikke givet anledning til &ndringer i lokalplanen.
Forvaltningen har ved naermere gennemgang af planforslaget fundet gnsker til enkelte mindre sendringer og
preeciseringer.

Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at kommuneplantillaeg 29 vedtages uden sndringer,

at lokalplan 0012-12 Klostergarden — et centralt by- og boligomrade vedtages med sndringsforslagene a-b som
fremgar af sagsfremstillingen.

Sagsfremstilling

Lokalplanen med tilhgrende kommuneplantilleeg er kategoriseret som en A lokalplan, jeevnfer A, B, C,
kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Byradet der har kompetence til at treeffe beslutning om endelig
vedtagelse af lokalplanen.

Lokalplanen understgtter Plan- og Boligudvalgets fokusomrade om, at anvende arkitekturstrategien som et
dialogveerktgij til at inspirere private bygherrer til at styrke kvaliteten i byggeri og byrum. Derudover bidrager
lokalplanen til at udvikle Kolding Bymidte og skabe @gget bosaetning, hvilket ligeledes understgtter Plan- og
Boligudvalgets politik om gget bosaetning.

Projektet er dertil i overensstemmelse med strategien for almene boliger.

Lokalplanen understatter bylivsstrategien, som laegger vaegt pa savel flere boliger som et varieret udbud af funktioner
i bymidten. Det ggede antal boliger i bymidten understgtter ligeledes de politiske fokusomrader.

Byradet vedtog den 22. juni 2015 uden afstemning at offentliggere planforslagene.

Forslag til kommuneplantilleeg og lokalplanforslag har veeret offentligt fremlagt i perioden 24. juni til 19. august 2015.
Ved indsigelsesfristens udlgb havde forvaltningen modtaget én bemeerkning til de fremlagte planforslag.

Starre parkeringskapacitet

Indsiger foreslar, at den i lokalplanen omtalte parkeringskaelder far en stgrre kapacitet end den nuveerende
parkeringsplads, som kaelderen skal erstatte og at man reserverer parkering for "gren zone beboere”.

Forvaltningens bemaerkninger
Lokalplanen udlaegger ca. 100 p-pladser i keelder under ny bebyggelse. Det endelige antal afthaenger af det endelige
byggeprojekt og antallet af boliger og m?.

| dag er der 36 almindelige p-pladser samt 2 handicappladser pa arealet ved Klostergarden. Dermed bliver antallet
af parkeringspladser gget.



Ved salget af arealerne har Kolding Kommune stillet krav om, at omkring 100 af de kommende p-pladser bliver
offentligt tilgaengelige pa hverdage i tidsrummet 8-16. Derudover ma man formode, at parkeringspladserne
reserveres af byggeriets beboere. Idet grunden og dermed parkeringsarealet ikke laengere vil veere kommunalt ejet,
vil det ikke vaere muligt at anvende "grgn zone”-betingelser.

Indsigelsen har ikke givet anledning til 2endringer i lokalplanen.

Ved nermere gennemgang af planforslaget er der fundet gnsker til mindre sendringer og preeciseringer
(eendringsforslag a og b). Det drejer sig om:

At det i anvendelsesbestemmelsen preeciseres, at der ved Brostraede kan etableres parkeringsarealer, cykelsti mv.

At tagterrasser nu ogsa tillades mod gaden, men kun som indeliggende altaner i tagfladen. Denne bestemmelse er
tilrettet, for at skabe bedre overensstemmelse med projektforslaget fra Domea.

Fra Til

/Endringsforslag a: "Omrade 2 kan anvendes til aktivt, offentligt byrum, som
park eller lignende. Der ma desuden etableres

Pa side 4 eendres § 3.4 fra: busstoppested, parkering, cykelsti og lignende."

"Omrade 2 kan anvendes til aktivt, offentligt byrum, som
park eller lignende. Der ma desuden etableres

busstoppested.”

Andringsforslag b: "Der tillades indrettet tagterrasser i tagflader. | tagflader
pa forhus ma terrasse hgjst udgere 1/3 af tagfladen.

Pa side 6 eendres § 7.7 fra: Tagterrasser ma ikke etableres hgjere end gulv i

ejendommens gverste etage"
"Der tillades indrettet tagterrasser i og pa tagflader mod
gardarealer. | tagflader pa forhus ma terrasse hgjst
udgere 1/3 af tagfladen. Tagterrasser ma ikke etableres
hgjere end gulv i efendommens gverste etage"”

Der er desuden gennemfgrt mindre aendringer og praeciseringer af redaktionel karakter.

Orientering om stgjafskeermning

Der er indhentet projekt og beregning af pris pa stgjskaerm som beskrevet i lokalplanen. En standard stgjskeerm i 2
meters hgjde, som er forudsat i de udarbejdede stgjberegninger, vil koste ca. 1,5 mio. kr. at etablere. | forbindelse
med udarbejdelsen af planen for det nye byrum mellem Klostergarden og jernbanen, vil det blive vurderet, om det er
muligt at finde finansiering til en evt. stgjskaerm

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 19-10-2015

Forslaget indstilles til godkendelse.




Udarbejdelse af nyt kommuneplantillzeg 25 og lokalplan 0522-14 Ved Samsgvej og
Langavej - Skovparceller i Drejens

RESUME

Tilleeg 25 til Kommuneplan 2013—2025 samt lokalplan 0522-14 Ved Samsgvej og Langgvej - Skovparceller i
Drejens var i offentlig hgring i perioden 12. december 2014 til 6. februar 2015. Den nye lokalplan skulle give
mulighed for stgrre lysninger i skoven og en mere aben bebyggelse end i den gaeldende lokalplan. |
offentlighedsfasen kom 37 indsigelser.

En vedtagelse af lokalplanen forudsatte, at Naturstyrelsen godkendte en reduktion i fredsskovsarealet.
Naturstyrelsen har meddelt, at for en af klyngerne kan fredsskoven ophaeves helt, idet beplantningen ikke
skgnnes at have et omfang og starrelse, der palaegger det fredsskovspligt. For de resterende arealer har
Naturstyrelsen meddelt, at der godt ma disponeres om i forhold til den eksisterende lokalplan, men at det
samlede fredsskovsareal ikke méa reduceres.

Det foreslas, at der pa baggrund af dette udarbejdes nyt lokalplanforslag, og at indsigerne meddeles, at der
udarbejdes nyt lokalplanforslag, der fastholder stgrrelsen pa det samlede fredsskovsareal i forhold il
eksisterende lokalplan.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at der udarbejdes nyt lokalplanforslag for Samsgvej og Lang@vej — Skovparceller pa baggrund af ny
bebyggelsesplan fra bygherre,

at indsigerne til tillaeg 25 til Kommuneplan 2013-2025 samt lokalplan 0522-14 Ved Samsg@vej og Langave;j -
Skovparceller i Drejens meddeles, at der udarbejdes nyt lokalplanforslag, der fastholder stgrrelsen pa det samlede
fredsskovsareal i forhold til eksisterende lokalplan.

Sagsfremstilling

Lokalplanen med tilhgrende kommuneplantillaeg er kategoriseret som en B lokalplan, jeevnfer A, B, C
kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Plan- og Boligudvalget, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at
forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg sendes i offentlig hgring.

Tilleeg 25 til Kommuneplan 2013—2025 samt lokalplan 0522-14 Ved Samsgvej og Langgvej - Skovparceller i
Drejens var i offentlig hgring i perioden 12. december 2014 til 6. februar 2015. Den nye lokalplan skulle give
mulighed for stgrre lysninger i skoven og en mere dben bebyggelse end i den gaeldende lokalplan. |
offentlighedsfasen kom 37 indsigelser.

Indsigelserne gar specielt pa:

» Reduktion af skovareal og forringelse af biotoper og dyreliv.
* Den ensartethed, der arkitektonisk praeger Drejens, brydes.

» Grundejerforeningen vedligeholder skovarealet, og forggelsen af lysningerne betyder i praksis, at kommunen
seelger et areal, grundejerforeningen anser som deres, til private grundejere.



En vedtagelse af lokalplanen forudsatte, at Naturstyrelsen godkendte en reduktion i fredsskovsarealet.
Naturstyrelsen har meddelt, at for en af klyngerne kan fredsskoven ophaeves helt, idet beplantningen ikke skgnnes at
have et omfang og sterrelse, der palaegger det fredsskovspligt. For de resterende arealer har Naturstyrelsen
meddelt, at der godt ma disponeres om i forhold til den eksisterende lokalplan, men at det samlede fredsskovsareal
ikke ma reduceres.

Pa den baggrund har bygherre udarbejdet en ny bebyggelsesplan for omraderne, som forudsaetter udarbejdelse af
et nyt lokalplanforslag.

Det vurderes, at det reviderede forslag til bebyggelse falger de overordnede principper for udvikling af omradet.

Det foreslas, at der pa baggrund af dette udarbejdes nyt lokalplanforslag, og at indsigerne meddeles, at der
udarbejdes nyt lokalplanforslag, der fastholder starrelsen pa det samlede fredsskovsareal i forhold til eksisterende
lokalplan.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 19-10-2015

Et enigt udvalg kunne ikke godkende indstillingen med den begrundelse, at skovarealet skal sikres i begge
delomrader.




Synopsis - Lokalplan 0813-71 Ved Lykkegardsvej 100

RESUME

Apostolsk Kirke gnsker at opfare nyt Kirke- og Kulturcenter ved Kolding Internationale Hgjskole pa
Lykkegardsvej 100.

Det nye Kirke- og Kulturcenter skal kunne rumme 1.000 — 1.500 mennesker.

Det nye Kirke- og Kulturcenter skal ligge umiddelbart sydgst for hgjskolen og bygges ind i bakken. Det
samlede byggeri far en hgjde pa 11-12 meter svarende til hgjskolens 2. sal.

Kolding Internationale Hgjskole ligger nabo til Efterskole Kildeveeld. Hajskole, efterskole og kirke har i dag et
godt samarbejde og deles om flere faciliteter. Hele omradet foreslas inddraget i lokalplanen, saledes der kan
udarbejdes en samlet plan for omradets udvikling, herunder nybyggeri, parkering samt bevaring af de granne
omgivelser og offentlighedens adgang gennem omradet.

Landskabet skal vaegtes hgijt i planlzegningen af nyt byggeri.

Der skal udarbejdes en ny lokalplan med tilhgrende kommuneplantilleeg for at muliggare projektet.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at der udarbejdes forslag til lokalplan 0813-71 Ved Lykkegardsvej 100 og Tandervej 75 med tilhgrende tilleeg il
Kommuneplan 2013-2025 pa baggrund af retningslinjer angivet i sagsfremstillingen.

Sagsfremstilling

Lokalplanen med tilhgrende kommuneplantillaeg er kategoriseret som en B lokalplan, jeevnfer A, B, C
kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Plan- og Boligudvalget, der har kompetence til at traeffe beslutning om at
lokalplanforslaget med tilhgrende kommuneplantilleeg sendes i offentlig hgring.

Politiske fokusomrader og andre planer
Ved udarbejdelse at lokalplanen vil arkitekturstrategien blive inddraget som dialogveerktgj. Strategien har veeret
anvendt i forbindelse med den faglige vurdering af projektskitserne.

Lokalplanen skal muliggere opfarelse af en bygning til ca. 1.500 siddende geester. Ud over kirkens egne aktiviteter,
er det kirkens hensigt at udleje salen til kulturelle arrangementer, der ligger uden for kirkens regi. Dette vil styrke
Koldings samlede ramme af faciliteter for kulturelle arrangementer og oplevelser. Dette vil derfor vaere i trad med
Kulturudvalgets fokusomrade om mgdesteder, hvor kulturudvalget bl.a. ansker samarbejde pa tveers og dialog om
bedre udnyttelse af faciliteter i Kolding.

Lokalplanomradet

Kolding Internationale Hgjskole ligger i en ca. 6 ha stor park. Parken benyttes af bade Hgjskolen, Apostolsk Kirke,
Efterskolen Kildevaeld samt skoler, institutioner og beboere i naeromradet. Hajskole, kirke og efterskole samarbejder
i dag om arrangementer og brug af lokaler og det er derfor naturligt, at der udarbejdes en lokalplan for det samlede
omrade. Det samlede omrade udger ca. 10,7 ha.

Apostolsk Kirke har en byggeherreradgiver, der har udarbejdet en helhedsplan for nyt Kirke- og Kulturcenter og det



samlede omrade. | helhedsplanen bliver hgjskolens og efterskolens udvidelsesmuligheder ogsa vurderet og der
udarbejdes en samlet parkeringsl@sning.

| lokalplanforslaget foreslas det at kigge samlet pa omradet, saledes parkering daekker hele lokalplanomradets
behov.

Projektbeskrivelse

Hagjskolen er hgjt beliggende mellem to bakker med udsigt over en stor gren park med en s@. Hgjskolen er opfart i
rede mursten og med rgdt tegltag, bygningen er 5 etager hgj. Nyt byggeri skal opfgres i ny moderne arkitektur, der i
volumen underordner sig hgjskolebygning og i materialer harmonerer med hgjskolebygningens rgde teglsten.

Det nye Kirke- og Kulturcenter skal danne ramme om Apostolsk Kirkes gudstjenester, kongresser osv. Derudover
gnsker Apostolsk Kirke at udleje bygningen til fx koncerter eller andre kulturelle events, der kraever store lokaler med
god akustik.

Helhedsplan
Helhedsplanen rummer i hovedtraek fglgende elementer:

» Byggefelt til nyt Kirke- og Kulturcenter skal ligge umiddelbart sydgst for hgjskolen og muliggere nyt byggeri i’
bakken, som fiernes i nadvendigt omfang. Byggeriet kan opfgres i en hgjde svarende til hgjskolens 3. etage.

» Syd for byggefelt til nyt Kirke- og Kulturcenter kan der udlaegges parkering med ca. 150 pladser. Hermed kan
der samlet etableres ca. 300 parkeringspladser i lokalplanomradet.

» Parkarealet vest for adgangsvejen samt bakken nordvest for hgjskolen skal bevares. | parken gives mulighed
for etablering af Amfiscene i forbindelse med sgen.

» Stiforbindelser gennem omradet sikres.
 Byggefelt gst for hgjskolen skal muliggere en fierde laenge pa skreenten.
 Byggefelt nord for hallen skal muliggere nyt ankomstomrade samt omklaedningsfaciliteter.

» Byggefelt omkring efterskolen skal rumme nuveerende bygninger samt muliggare nyt byggeri.
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| forbindelse med udarbejdelse af helhedsplanen har Bjerg Arkitektur udarbejdet et skitseforslag til kirken.

Forhold til eksisterende planlsegning

Efterskolen er omfattet af lokalplan 0813-1A fra 1975. Den opferte bebyggelse stemmer ikke overens med
lokalplanens byggefelter, derfor foreslas det at inddrage dette i lokalplanen. Efterskolen har ikke konkrete
udvidelsesplaner, men gnsker at udvide hallen med ankomstareal og omklaedningsfaciliteter.

Omradet er i dag udlagt til omrade til offentligt formal og omrade til fritidsformal og i Kommuneplan 2013-2025.
Kommuneplanens rammer skal tilpasses det nye byggeris beliggenhed og funktion.

Grundlag for lokalplanlaegning
Overordnet set, er det forvaltningens vurdering, at projektet kan indpasses i omradet, og arealets stgrrelse gor, at

der stadig vil veere gode udenoms arealer til glaede for hele Kolding by.

Planleegningen foreslas at tage udgangspunkt i falgende retningslinjer:

* At lokalplanomradet afgreenses, som vist pa kortet ovenfor.



» At anvendelse fastlaegges til offentlig service.

At nyt byggeri ikke skygger vaesentligt for boliger pa Hgjskolevej, Beate Becks Vej og Hans Becks Ve;j.

At der sikres offentligt tilgeengelige stiadgange gennem omradet.

At nyt byggeri i volumen og materiale tilpasses det eksisterende byggeri.

Et seerligt fokusomrade vil derudover veere trafikafvikling og parkering, da byggeriet kan medfere starre
arrangementer.

Staj
Lokalplanomradet belastes af stgj fra Tendervej mod nord. Det vurderes dog, at stgjen ikke vil fa indflydelse pa nye
byggefelter.

Miljgvurdering

I henhold til Lov om Miljgvurdering af Planer og Programmer skal der foretages en screening af, hvorvidt lokalplanen
skal miljgvurderes i henhold til lovens regler. Screening udarbejdes i forbindelse med udarbejdelse at
lokalplanforslaget.

Tidsplan
Plan- og Boligudvalget forventes at kunne fa forelagt lokalplanen til endelig vedtagelse i marts/april 2016.

Ansgger bidrager selv til udarbejdelsen af lokalplanen.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 19-10-2015
Godkendt.




Synopsis - Erhvervspark Staldgarden

RESUME

Den fredede staldgard ved Koldinghus pateenkes af Kolding Kommune anvendt som ny erhvervspark for
socialgkonomiske virksomheder. Bygningen har i Kommuneplanen 2013-2025 en anvendelsesramme til
offentligt formal, men den er i gvrigt ikke lokalplanlagt.

Det foreslas, at der udarbejdes et nyt kommuneplantillaeg med tilhgrende lokalplan, der muligger omradets
anvendelse til erhverv og samtidig sikrer bygningernes og det naere miljgs kvaliteter.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at der udarbejdes forslag til Kommuneplantilleeg 37 og forslag til lokalplan 0023-31 for Staldgarden pa baggrund af
retningslinjer angivet i sagsfremstillingen.

Sagsfremstilling

Lokalplanen med tilhgrende kommuneplantilleeg er kategoriseret som en A-lokalplan, jeevnfer A, B, C
kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at traeffe beslutning, at lokalplanforslaget
sendes i offentlig haring.

Planen understgtter Plan- og Boligudvalgets udvalgspolitik, hvor det stér, "at omdannelsen skal understattes og
styres aktivt, saledes at skiftende tendenser og krav fra virksomhederne kan imgdekommes pa forkant - savel fra
allerede eksisterende virksomheder som potentielle nye virksomheder”.

Staldgarden set fra @st med fodgaengeradgang fra Fredericiagade.

Historisk baggrund

Staldgarden Koldinghus, var oprindelig en forborg til den hovedborg, der i dag er slottet Koldinghus. Forborgen blev
senere ombygget til at huse kongens stalde. Staldgarden blev fra 1717 hjemsted for rytteriet, og her var helt frem til
1860’erne militeerets heste opstaldet, ligesom komplekset fungerede som remontedepot. Senere har bygningerne



veeret anvendt som depot ogsa for forsvaret - dog med det intermezzo, at GESTAPO her oprettede hovedkvarter for
Syd- og Sgnderjylland under Anden Verdenskrig. | de senere ar har bygningerne fungeret som depot for Museet pa
Koldinghus, Hiemmevaernet samt lagt kontorlokaler til Jobcenter Kolding.

<

Staldgarden har haft mange anvendelser, bl.a. husede den en landbrugsudstilling i 1897.

Eksisterende forhold

Staldgarden fremtraeder i dag som et treflgjet anlaeg, der pa tre sider omslutter en delvis dben géard. Afgraenset med
bagehaekke i midten af gardrummet er en grusbelagt parkeringsplads. Bygningernes ydre er i de senere ar blevet
restaureret med nyt glaseret vingetegltag, og facaderne er blevet hvidkalkede.

Planmaessigt er Staldgarden i Kommuneplan 2013-2025 udlagt til offentlige formal. Planomradet afgraeenses ved
bygningens ydermure og gardrummets afgraensning mod vest. Uden for Staldgardens mure er omradet udlagt til
fritidsformal.
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Staldgardens planomrade (rad markering) er i dag omrade til offentlige formal.

Kolding Kommune og socialokonomi

| strategien Overskud giver overskud formulerer Kolding Kommune visionen, at Kolding Kommune vil veere
Danmarks kraftcenter for socialgkonomi. Et kraftcenter, der bliver bygget op omkring et bade fysisk og virtuelt
virksomhedsfaellesskab i form af Erhvervspark Staldgarden.

Erhvervspark Staldgérden
Det er hensigten, at lokalplanen fastlaegger bygningsregulerende bestemmelser for bygningernes brug med hensyn
til at skabe mulighed for erhvervsvirksomheder, herunder til socialgkonomisk virksomhed. Erhvervspark Staldgarden



organiseres af Kolding Kommune som en selvejende institution, der af Styrelsen for Slotte og Kulturejendomme lejer
bygningen Staldgarden. Erhvervspark Staldgarden udlejer herefter til de enkelte virksomheder, der ansker
beliggenhed i bygningen. Den konkrete organisering og udvaelgelse af hvilke virksomheder, der kan etablere sig
som lejere, vil blive varetaget af lederen af Museet pa Koldinghus i samarbejde med Erhvervspark Staldgarden.

Virksomheder, der lejer sig ind i Erhvervspark Staldgarden, vil have bade erhvervskunder og private kunder, saledes
at Erhvervspark Staldgarden vil blive en ekstra attraktion for besggende til Museet ved Koldinghus.

Erhvervspark Staldgarden pataenker ogsa et staerkt samarbejde med det naerliggende House of Innovation, bade
strategisk som praktisk. Saledes vil lejere i Erhvervspark Staldgarden bl.a. fa adgang til netveerk og faciliteter i
House of Innovation.

Bygningsmaessig brug og n@dvendige aendringer
| forbindelse med den andrede anvendelse af Staldgarden, vil der skulle udfares indvendige bygningsarbejder under
omhyggelig hensyntagen til, at Staldgarden er en fredet bygning.

.

Bag de eksisterende porte teenkes etablere et feelles indgangsomrader i de eksisterende portrum, sa bygningens
facadeudtryk ikke eendres.

Styrelsen for Slotte og Kulturejendomme har udarbejdet en neermere beskrivelse af Staldgardens bzerende
fredningsveerdier for Kulturstyrelsen. Denne beskrivelse vil danne baggrund for de bygningsmaessige arbejder,
saledes at bygningerne ikke ved etableringen af Erhvervspark Staldgarden vil miste kvalitet, karakter eller
fredningsveerdi.

Planmeessige forhold

Som fglge af den sendrede anvendelse udarbejdes bade et kommuneplantillzeg omfattende det eksisterende
rammeomrade 0023-O1 samt en ny lokalplan for det afgreensede omrade af matrikel 1bk Kolding Markjorder 1.
afdeling.

Infrastrukturelle forhold
Det er hensigten, at Staldgarden som i dag skal betjenes trafikalt med adgang fra Markdannersgade. Gaende kan
som i dag ankomme til Staldgarden via stisystemet fra Fredericiagade.

| forhold til en fremtidig @get trafikbetjening af Staldgarden bl.a. varekarsel med lastbiler vil det forega gennem de
eksisterende gader i Kolding midtby.

| Staldgardens gardrum skal den eksisterende belaegning nogle steder oprettes, saledes at varer ubesvaeret kan
fragtes pa terreen samt, at omradet og bygninger bliver tilgaengelige for personer med fysiske funktionsnedseettelse.

Parkering
| dag er der privat parkering i Staldgarden pa det grusbelagte areal. Omradet er disponeret til ca. 60 almindelige



personbiler. Disse benyttes som parkering bade for besggende til Museet pa Koldinghus og personer med aerinde i
Staldgarden. Det vurderes, at de eksisterende parkeringspladser er tilstraekkelige i antal, nar Erhvervspark
Staldgarden etableres.

Det vil i den videre planproces blive vurderet, om der er et @get behov for handicapparkeringspladser, sa
udformningen af den nuveerende parkeringsplads ma aendres.

Parkering i Staldgérden foregar pa grus, skaermet og i afstand fra bygningerne.

Principper for lokalplanlaegningen

Planleegningsprocessen vil i seerlig grad behandle og fokusere pa:

- Staldgardens bygningsfredning og sikring af bygningens baerende fredningsvaerdier, nar Erhvervspark Staldgarden
etableres.

- Afklaring af virksomhedstyper i Erhvervspark Staldgarden med henblik pa Staldgardens centrale beliggenhed i
Kolding midtby.

- Tilvejebringelse af tilstraekkelige parkeringsmuligheder for bade brugere, medarbejdere og kunder i Erhvervspark
Staldgarden og gaester til Museet pa Koldinghus

- Trafik og tilgaengelighed til Erhvervspark Staldgarden bade for personbiler, varekgrsel og fodgaengere.

Miljgvurdering

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer skal der foretages en screening af, hvorvidt lokalplanen
skal miljgvurderes i henhold til lovens regler. Screeningen udarbejdes i forbindelse med udarbejdelse af
lokalplanforslaget.

Tidsplan
Forslaget til lokalplan med tilhgrende tillaeg til Kommuneplan 2013-2025 forventes fremlagt til politisk behandling
primo 2016.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 19-10-2015
Godkendt.




Synopsis - Lokalplan 1113-71 - Lunderskov Efterskole

RESUME
Lunderskov Efterskole @nsker at udvide med et nyt mediehus og et teater/musikhus samt elevflgje. Udvidelsen

vil betyde, at efterskolens bygninger for@ges fra nuveerende 4.847 m? til ca. 10.000 m?.

Baggrunden for gnsket om at udvide efterskolen er, at Lunderskov Efterskole forudser et stigende elevtal fra
2016 og @nsker at forbedre rammerne for teater og musik. Udvidelserne er til skolens fremtidige brug.
Derudover har Lunderskov Efterskole et gnske om at kunne fortseette og udbygge det gode samarbejde i
lokalsamfundet.

Lunderskov Efterskoles udvikling er hidtil sket pa baggrund af landzonetilladelser i hvert enkelt tilfeelde. For at
muliggere efterskolens fremtidige @nsker om, pa sigt, at kunne udvide efterskolen med omkring det dobbelte
areal, vurderes det at veere lokalplanpligtigt.

Det forudseettes derfor, at der udarbejdes en lokalplan (B-lokalplan).

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at der udarbejdes forslag til lokalplan 1113-71 Ved Skolevej, for udvidelse af Lunderskov Efterskole pa baggrund af
retningslinjerne i sagsfremstillingen.

Sagsfremstilling

Lokalplan er kategoriseret som en B-lokalplan, jeevnfar A, B, C kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Plan- og
Boligudvalget der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget sendes i offentlig hgring.

| forhold til Plan- og Boligudvalgets politik, sa bidrager projektet til at skabe kreativ udfoldelse, understatte
uddannelsesinstitutionen og skabe dynamisk vaekst i lokalsamfundet.

Projektet vil kunne bidrage til Kulturudvalgets fokusomrade om mgdesteder, hvor kulturudvalget bl.a. gnsker
samarbejde pa tvaers og dialog om bedre udnyttelse af faciliteter i Kolding.

Ved udarbejdelse af lokalplanen skal arkitekturstrategien iagttages isaer i forhold til arkitektur og den lokale identitet.
Med en samlet lokalplan for skolens omrade, vil der blive fastlagt rammer for den fremtidige udvikling af skolen, som
understotter efterskolens udviklingsstrategi, og som giver naboer og andre interessenter indblik i, hvilken udvikling,

som man kan forvente pa skolens omrade.

Lokalplanomréadet
Omradet ligger ved Skolevej i Lunderskov. Lokalplanomradet vil omfatte matriklen 9dp, Nagbgl By, Skanderup.

Omradet omfatter i dag Lunderskov Efterskole, der i mere end 3 artier har eksisteret som efterskole i de
eksisterende bygninger som er opfart mellem ar 1900 og frem til 2013.



Fig. 1. Lokalplanomradets afgraensning.
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Fig. 2. Opleeg til disponering af omradet der tager udgangspunkt i arealdisponering.

Forhold til eksisterende planleegning

Omradet er i kommuneplanen udlagt til offentligt formal i rammeomrade 1113-01.

Lokalplanen vurderes at veere i overensstemmelse med den gaeldende kommuneplan. For at virke for
kommuneplanen vil omradet blive overfart fra landzone til byzone ved den endelige vedtagelse af lokalplanen.
Der er ingen gaeldende lokalplan eller byplanvedteegt for omradet.

Omradets anvendelse
Omradet udleegges til offentligt formal med mulighed for etablering af bebyggelse og anleeg til skole- og
uddannelsesformal.

Bebyggelsens omfang, placering og udformning
Den ny bebyggelse er pataenkt opfert i op til to etager med udnyttet tagetage — som den eksisterende bebyggelse.

Bygningshgjden skal muligggre store spaend i sale, teaterrum, hal og lignende, og den skal tilgodese seerlige
funktioner som fx scenetarn, sportsaktiviteter, filmstudio mv. Ny bebyggelse skal derfor kunne opfgres med en hajde
pa op til 16 m, nar sadanne funktioner kreever det. @vrig bebyggelse vil have en maks. hgjde pa op til 11 m.



Udnyttelsesgraden skal abne for en bebyggelsesprocent pa op til 40.

Ny bebyggelse teenkes opfert i harmoni med den gamle skoles oprindelige arkitektur, men i dagens arkitektoniske
formsprog og byggeteknik.

Opholdsarealer og gren struktur

Der udlaegges et starre omrade mod syd til fri- og opholdsareal. Dette areal kan dels besta af aben graespleene,
som kan anvendes til boldspil, leg og bevaegelse samt udendgrs optreeden og dels af mindre skov/lund-beplantning
mod jernbanen samt frugthave.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Vejadgang til skolen sker fra Skolevej til den eksisterende hovedbygning. Den eksisterende, anden tilkgrsel taenkes
flyttet lidt mod sydvest, sa den kan betjene ny teatersal og omradets gvrige udbygning mod sydgst. | tilknytning til
denne tilkarsel kan der desuden etableres parkeringspladser for skolens daglige behov, samt gives adgang til
parkering pa skolens grenne omrader ved saerlige arrangementer, hvor mange foraeldre mv. besgger skolen.

Stgjforhold
Omradet er belastet af stgj fra hovedjernbanen, som lgber gst for skolen. | henhold til Miljgstyrelsens stgjkortlaegning

vil skolens bygninger og det fremtidige byggefelt ikke pavirkes med stgj over den vejledende greensevaerdi pa 63
dB.

Planleegningen vil tage udgangspunkt i falgende retningslinjer:

At lokalplanomradet afgraenses, som vist pa kortet ovenfor.

» At anvendelsen fastlaegges til offentlige formal som dag- og degninstitution, med bebyggelse i maksimalt 2%
etage, med en max. hgjde pa 11 m, dog med undtagelse af multihal og teatersal som vil have en hgjde pa max.
hgjde pa 16 m.

» At vejadgang kan ske fra Skolevej leengst mod vest.
+ At opholdsarealer mindst skal udggre samme areal som bebyggelsens etageareal.

At det kan dokumenteres, at Miljgstyrelsens vejledende stajgraenser kan overholdes for boliger og
opholdsarealer.

* At der udarbejdes skyggediagrammer, der kan pavise eventuelle skyggepavirkninger.

Miljevurdering

I henhold til Lov om Miljgvurdering af Planer og Programmer skal der foretages en screening af, hvorvidt lokalplanen
skal miljgvurderes i henhold til lovens regler. Screening udarbejdes i forbindelse med udarbejdelse af
lokalplanforslaget.

Udfordringer
Der skal i lokalplanforslagets udarbejdelsesfase vurderes neermere vedrgrende:

 Placering af de nye bygninger
 Placering af byggefelt

» Placering af den interne vej og parkering

Tidsplan
Forslaget til lokalplan forventes fremlagt for Plan- og Boligudvalget i 14. december 2015. Plan- og Boligudvalget
forventes at kunne f& forelagt lokalplanen til endelig vedtagelse den 25. april 2016.



Ansgger bidrager selv til udarbejdelsen af lokalplanen.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 19-10-2015

Godkendt.



Forespargsel om lokalcenter i Lokalplan 1018-21, Dalby

RESUME

Forvaltningen har modtaget en forespgrgsel om, hvorvidt Kolding Kommune vil &ndre anvendelsen for et
omrade ved Dalby Mgllevej fra nuvaerende centerformal til boligformal.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget og @konomiudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at Plan- og Boligudvalget dragfter om Kolding Kommune skal fastholde anvendelsen til centerformal eller aendre
anvendelsen til boligformal for matr. 2cv Dalby By, Dalby.

at Plan- og Boligudvalget — s&fremt det gnskes at fastholde anvendelsen til centerformal - drgfter om sagen skal
videresendes til @konomiudvalget med henblik pa stillingtagen til eventuel overtagelse af arealet, som gnsket af
ejeren.

Nyt forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at Plan- og Boligudvalget drafter om Kolding Kommune skal fastholde anvendelsen til centerformal eller om der skal
peges pa et andet areal til centerformal

Sagsfremstilling

| lokalplan 1018-21 er der ved Dalby Mgllevej udlagt et omrade, som skal sikre lokalomradets forsyning med
dagligvare.

Lokalplanen fastlaegger for det pagaeldende omrade, at det skal anvendes til lokalt centerformal, herunder til
dagligvarer og udvalgsvarer, restauranter og virksomheder til kundeorienteret serviceerhverv med udstillingsbehov,
sasom ejendomsmaegler, rejsebureau, forsikring, bank, frisgr og boliger som helarsbeboelse. Der skal sikres areal
til mindst en dagligvarebutik.

Forvaltningen har modtaget en forespargsel fra ejeren af arealet, om der kunne laves en ny planlaegning for arealet,
hvor der bliver mulighed for etablering af 4 byggegrunde i stedet.

Det er forvaltningens vurdering, at omradet ber fastholdes til centerformal. Arealudlaegget er foretaget for at sikre, at
der er reserveret areal til fremtidig dagligvareforretning, nar behovet opstar efterhanden som omradet ved Dalby
bliver udbygget.

Forvaltningen har pa baggrund af Plan- og Boligudvalgets beslutning den 16. februar 2015, hvor et flertal i udvalget
(udvalget med undtagelse af Knud Erik Langhoff og Poul Erik Jensen) ikke @nsker, at der arbejdes for etablering af
yderligere dagligvarebutikker i omradet ved Agtrupvej, da der ikke vurderes at vaere behov for yderligere
dagligvareforsyning i omradet — herunder under henvisning til den fremtidige udvikling af Dalbyomradet, meddelt
ejeren, at Kolding Kommune, som udgangspunkt vil fastholde det pagaeldende omrade til centerformal, for at sikre
muligheden for en dagligvarebutik.

Ejeren har pa den baggrund fremsendt en forespargsel om, hvorvidt Kolding Kommune vil erhverve det pagaeldende
areal, matr. 2cv Dalby By, Dalby.



Kolding Kommune har ingen forpligtigelse til at overtage arealet.

Tilfejelse til sagsfremstilling

Pa baggrund af @konomiudvalgets anmodning den 4. maj 2015 har forvaltningen screenet omradet ved Dalby for
gvrige muligheder, herunder kommunale arealer

Konklusionen er, at inden for den geeldende planlaegning og de arealer, som er omfattet af helhedsplan for udvikling
af Dalby/Vonsild omradet, er der ikke andre egnede arealer.

Kolding Kommune ejer arealer ved Dalby Skole og langs Ankerhusvej. Det vurderes dog, at det ikke vil vaere
hensigtsmaessigt at anvende disse arealer af hensyn til skolen og af hensyn til omradets helhedsindtryk. Arealet
langs Ankerhusvej giver et grent praeg ved tilkgrslen til omradet. Omraderne er i Kommuneplanen udlagt til offentligt
formal

Pa nuveaerende tidspunkt er der ingen efterspargsel efter areal til dagligvareforretning i Dalbyomradet
Det kan ikke afvises, at der i forbindelse med fremtidig planlaegning syd for Kolding kan fremkomme nye arealer,

som kan veere relevante. Eksempelvis vil en eventuel fremtidig omfartsvej syd om Kolding give anledning til en
revurdering af evt. arealudlaeg.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 13-04-2015




Plan- og Boligudvalget gnsker at fastholde anvendelsen af det pagaeldende omrade til centerformal.

Sagen oversendes til @konomiudvalget med henblik pa stillingtagen til kommunens eventuelle overtagelse af
arealet.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 04-05-2015

Sagen sendes tilbage til Plan- og Boligudvalget med henblik pa at fa belyst, om der er kommunale arealer til
radighed.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 19-10-2015

Et flertal i Plan- og Boligudvalget (udvalget med undtagelse af Knud Erik Langhoff) gnsker at fastholde
udleegget til centerformal i det pageeldende omrade.

Et mindretal (Knud Erik Langhoff) gnskede at a2endre anvendelsen til boligformal.



Planlaegning for reekkehuse langs Kolding A ved Engstien

RESUME

Danica Ejendomme @nsker i forlaengelse af ombygningen pa Engstien 1 (lokalplan 0025-13) at etablere en ny
boligbebyggelse bestaende af 8 reekkehuse péa skraningen langs Kolding A i den sydlige del af grunden.

Projektet forudseetter en ny planleegning med eendring i kommuneplanens anvendelsesbestemmelser. Der
gnskes en tilkendegivelse af, hvorvidt der kan forventes udarbejdet lokalplan og kommuneplantillaeg med
henblik pa en gennemferelse af projektet.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at udvalget tager stilling til, om der skal igangseettes en ny planlaegning for det aktuelle projekt.

Sagsfremstilling

| forbindelse med planleegning for ombygningen af det eksisterende bygningskompleks pa Engstien 1, har Danica
Ejendomme fremfart gnsket om at etablere en ny boligbebyggelse i den sydlige del af grunden. Da projektet
forudsatte en del bearbejdning var der enighed om at tage sagen op seerskilt for ikke at forsinke planprocessen
omkring det konkrete ombygningsprojekt.

Der gnskes igangsaetning af en planlaegning, der abner mulighed for etablering af en reekkehusbebyggelse i 2
etager med 2 blokke af hver 4 boliger. Bebyggelse vejbetjenes fra eksisterende intern vejadgang nord for
bebyggelsen. De primaere opholdsarealer placeres pa en stgjafskeermet tagterrasse mod nord. Der leegges dog
altaner/terrasser mod syd ud til aen.



Situationsplan Tidligere stgjkortleegning (gqul farve - 64-69 db)

En placering af boliger ud mod Kolding A forudsaetter, at der i kommuneplanen udlaegges et saerskilt rammeomrade
for en teet-lav bebyggelse med angivelse af bygningshgjder og bebyggelsesprocent. Endvidere skal der i
planlaegningen tages hgjde for en hensigtsmeessig stgjafskeermning mod jernbanen syd for.

Selv om projektet laegger op til, at de primaere opholdsarealer ligger stajafdeempet mod nord, er der i projektet abnet
mulighed for terrasser ud mod Kolding A. Der er ikke taget hgjde for en stgjdeempning af disse terrasser. Der skal i
forbindelse med en eventuel planleegning findes en afklaring pa dette forhold.

Det er forvaltningens opfattelse at etablering af en reekkehusbebyggelse pa dette sted ud mod Kolding A vil virke
markant i forhold til det bagvedliggende bevaringsveerdige bygningskompleks.

| den tidligere gennemfarte stgjkortlaegning af omradet har der vist sig et hgjt stgjniveau fra jernbanen mod syd. Selv
om der kalkuleres med en fremtidig Femernforbindelse med feerre tog, vil stgjbelastningen pa opholdsarealerne syd
for bebyggelsen ligge pa et uacceptabelt hgjt niveau (jf. stajskitse). Eventuelle stgjafskaermende foranstaltninger ma
formodes at have en negativ visuel pavirkning af omgivelserne ned mod aen.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 19-10-2015

Plan- og Boligudvalget besluttede at arbejde videre med planlaegningen for delomradet med den bemaerkning,
at der skal sikres et stiudleeg langs aen.




Principper for udbygning Gimbelkarreen

RESUME

Sahl Arkitekter har pa vegne af Henrik Nielsen Group A/S udarbejdet opleeg til masterplan for Gimbelgrunden
med forslag til flere bebyggelser i omradet. Oplaegget er et fgrste skridt pa vejen til at omdanne det tidligere
erhvervsomrade til et nyt byomrade i overgangen fra den centrale bymidte til Campusomradet.

Det er tanken, at der skal afholdes individuelle arkitektkonkurrencer for de enkelte bebyggelser med henblik pa
en efterfelgende detailplanleegning.

Som forudsaetning for konkurrencerne skal grundlaget for masterplanen ligge fast. Der skal saledes tages
stilling til principper for hovedgrebet i forhold til bygningernes placering, proportionering samt parkerings-,
terreen- og adgangsforhold.

Der er i det fremsendte opleeg forskellige forhold omkring bebyggelsesstrukturen og terraenet, som kreever en
politisk stillingtagen, far grundlaget for arkitektkonkurrencerne kan laegges fast. Med baggrund i forvaltningens
oplaeg til principper for omradets disponering gnskes en naermere drgftelse af plangrundlaget.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at oplaeg til principper for arealdisponeringen drgftes naermere med henblik pa en videre dialog med DN Group A/S
og forberedelsen til atholdelse af arkitektkonkurrencer.

Sagsfremstilling

Baggrund
Det er en faelles intention at skabe et byomrade, der med et miks af funktioner kan medvirke til at skabe et nyt urbant
miljg i naturlig forleengelse af Campus Kolding. Der er i opleegget sat seerlig fokus pa placeringen af to store

uddannelsesinstitutioner (UCS og IBA) ud mod Kolding A i 5-6 etager med et samlet etageareal pa 16.000 m?.

Herudover laegges der op til yderligere 3 bebyggelser i 7-10 etager med et samlet etageareal pa 14.000 m?
(ungdomsboliger og erhverv). Der gnskes skabt et offentligt nsermiljg langs &en, hvor en ny gangbro over aen skal
understrege sammenhaengen til SDU.

Bygningerne teenkes udformet individuelt med udgangspunkt i deres funktion og den specifikke kontekst, som de
ligger i. Der laegges stor vaegt pa arkitekturen, og det er derfor hensigten, at der for hvert byggefelt skal udskrives
arkitektkonkurrence for at sikre den bedst mulige udformning.

| det fremsendte opleeg til masterplan tages der udgangspunkt i, at parkeringsarealerne primaert placeres pa terraen i
forhold til eksisterende vejniveau. Resterende parkering placeres pa plinten mellem bygningerne samt i én af
bygningernes stueetage.

Bebyggelsen heeves saledes over parkeringen og placeres pa en plint, sa ga- og cykeltrafik igennem omradet sker
via trapper og ramper og med delvis krydsning af biltrafik til p-pladser pa plinten. | gennemgangen fra Buen til den
skal fodgaengere/cyklister farst 2 meter op pa plinten for derefter at ga 3,75 meter ned til en.



Det kan have positiv effekt for projektets udformning, hvis parkeringen saenkes til et lavere niveau og/eller placeres
delvist i et parkeringshus inden for omradet. Det vil pa denne made vaere muligt at skabe en niveaufri adgang fra det
hgjest beliggende omrade ved krydset Buen/Sdr. Havnegade. Det betyder ikke, at parkeringen graves helt ned
under terraen, da omradet skraner ned mod &en. Der vil derfor fortsat vaere behov for en trappe/rampe ned til aen,
men niveauforskellen reduceres fra ca. 3,75 meter til 1,75 meter.

Principper for omradedisponering (jf. bilag):

By- og Udviklingsforvaltningen har som grundlag for en neermere drgftelse af forudsaetninger for
omradedisponeringen arbejdet med 3 principper for en alternativ bebyggelsesstruktur i forhold til det fremsendte
projekt.

Der er tale om helt overordnede diagrammer, der angiver bygningsvolumener og adgangsforhold. Principperne kan
danne grundlag for en neermere bearbejdning med henblik pa at definere konkrete delomrader/byggefelter i
forbindelse med udskrivning af arkitektkonkurrencer.

Principperne viser en form for graduering i bebyggelsesstrukturen. Det fgrste princip (A) repraesenterer den mest
enkle udbygning, mens det sidste princip (C) repraesenterer den mest teette udbygning. Princip A — C ses i forhold til

bygherres projektopleeg.

Principperne:

Princip A Princip B Princip C Projektopleeg

Grundlaeggende leegger principperne op til at skabe nogle definerede rammer for en fremtidig bebyggelse i
forbindelse med udskrivning af konkurrencer. Selve bebyggelsens udformning vil bero pa konkrete projekter i en
udbudt arkitektkonkurrence. En bebyggelsesstruktur i overgangen mellem den centrale bydel og campusomradet
skal dels forholde sig til den stramme bystruktur mod Buen og Sdr. Havnegade og den abne struktur syd for Kolding
A. En form for randbebyggelse i den nordlige del af Gimbelkarreen vil ikke vaere mere bindende end, at der kan
skabes god arkitektur i punktform og varierede husdybder- og hgjder.

Det er vaesentlig at fa afklaret forholdene omkring parkering og terreenniveauer.

Som en forudseetning foreslas parkeringsdaekket gravet delvist ned, saledes at der etableres niveaufri adgang fra
krydset ved Buen/ Sdr. Havnegade. Hermed vil plinten ikke skabe en visuel barriere og vil samtidig bidrage til en
mere tydlige retning i forhold til de personer, der gnsker at ga igennem omradet pa vej til campusomradet.

Ved at laegge mulighed ind for etablering af et parkeringshus i omradet — stort eller lille — kan det meste af
parkeringen fiernes fra plinten. Derved kan der skabes en mere hensigtsmaessig udnyttelse af byrummene og
omradet kan gares mere fodgaengervenligt.

Forvaltningen gnsker at Plan- og Boligudvalgets seerligt drgfter nedestdende med henblik pa en videre dialog med
DN Group A/S om udvikling af Gimbelgrunden.

» Parkeringsdaekket som heevet plateau eller som delvis nedgravet?

« Aben punkthusbebyggelse eller teettere bebyggelsesstruktur mod nord?



BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 19-10-2015

Drgftet. Udvalget er bl.a. optaget af, at der sikres gode opholdsarealer og byrum mellem bebyggelsen — og ser
positivt pa varierede bygningshgjder afstemt efter sol/skyggeforhold. Iseer opholdsarealer ned mod aen skal
sikres.

Der var drgftelser om, hvorvidt karré-bebyggelse er hensigtsmaessigt. Forvaltningen anmodes om at afklare
det naermere i den videre proces.

Udvalgsmedlem Molle Lykke Nielsen tilkendegav, at han gnsker, der arbejdes videre med projektudviklers
opleeg, som indebaerer seerskilte byggefelter som et alternativ til karrébebyggelse.



Vedrgrende etablering af telemast ved Binderup strand

RESUME

Udvalgsmedlem Jesper Elkjeer (B) har anmodet om at fa en drgftelse af placering af telemast ved Binderup
Strand pa Plan- og Boligudvalgets dagsorden.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at redegarelsen vedrgrende etablering af antennemast ved Binderup strand tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Udvalgsmedlem Jesper Elkjeer (B) har anmodet om, at By- og Udviklingsforvaltningen undersager hvilke tekniske og
planmaessige Igsninger, der findes for at etablere en telemast i omradet ved Grgnninghoved og Binderup, sa der
opnas en bedre daekning.

| den forbindelse skal det undersgges, om det er muligt at etablere en telemast inden for de gaeldende lokalplaner i
omradet.

Forvaltningens bemaerkninger
Forvaltningen er i dialog med TDC om placering af en 42 m hgj gittermast ved Binderup strand.

| den forbindelse har forvaltningen anmodet om, at der laves en analyse af forskellige placeringsmuligheder, hvor
teknik, daekning, synlighed, indpasning i landskabet, naboer, gkonomi osv. vurderes.

Til orientering er der meddelt afslag til placering af telemast inden for lokalplan 0931-61 ved Binderup.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 19-10-2015

Redeggrelsen blev taget til efterretning og der gives en status pa decembermadet.




Stgj- og lysforhold pa BOKA-grunden, Warmingsgade 1, Kolding

RESUME

Udvalgsmedlem Benny Dall (&) har ved mail af 4. oktober 2015 anmodet om optagelse af et punkt pa Plan- og
Boligudvalgets dagsorden vedrgrende stgj- og lysgener fra BOKA-ejendommene pa Warmingsgade.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at redegarelsen tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Udvalgsmedlem Benny Dall (@) har ved mail af 4. oktober 2015 anmodet om optagelse af falgende punkt pa
dagsordenen:

”Jeg skal hermed anmode om at der optages en sag pa det kommende mgde i udvalget, vedragrende stgj- og
lysgener fra BOKA ejendommene Warmingsgade / Tanderve;.

Baggrunden er at der fortsat er mange naboklager over lys- og stagjgener fra byggeriet. Der blev, ved Enhedslistens
mellemkomst afholdt dialogmg@de med beboerne d. 28. maj.

Efterfalgende er det blevet dokumenteret at der er overskridelser af stgjgreenser fra ventilationsanlaeg og varekgrsel
pa grunden, og der klagedes over lysgener fra lys pa P pladsen og fra bl.a. Fitness Centret og varegard
Forvaltningen har i dialog med ejerne af ejendommen forsggt at fa lgst problemerne, hvilket fortsat ikke er sket.
Naboerne klager stadig over generne.

Jeg skal anmode om en redeggarelse for sagsforlgbet sa udvalget far mulighed for at forholde sig problemerne,
ligesom det bar drgftes hvordan vi i fremtiden undgar lignende problemer. Isger pa miljgscreeningsprocessen forud
for byggetilladelse dreftes”.

Forvaltningens bemaerkninger

Forvaltningen blev i foraret 2015 bekendt med at der var naboer som oplevede stgj- og lysgener fra Warmingsgade
1 (Fakta, Super Brugsen, Nybolig og Fitness World). P4 den baggrund blev der indkaldt til et dialogmade den 28.
maj 2015 mellem repreesentanter fra nabobebyggelsen langs Tendervej, Benny Dall og forvaltningen. Pa mgdet blev
der redegjort for de oplevede gener, som kunne kategoriseres i:

» Stgjgener fra vareindlevering om natten

* Lysgener fra lys pa bygning og P-plads

Pa baggrund af madet arrangerede forvaltningen efterfglgende et made med BOKA for en neermere afklaring af
forholdene. Madet blev afholdt den 19. juni 2015. P4 madet blev forskellige forhold vedrarende stgj og lyd draftet. Da
forvaltningen havde konstateret, at det oprindelige hegn langs boligbebyggelsen ved Tendervej var kortere og lavere
end forudsat i den oprindelige stajkortlaegning fra lokalplanfasen, blev det aftalt, at BOKA skulle foranledige en
fornyet stgjberegning pa grunden.

Desuden blev det aftalt, at BOKA skulle afklare forholdene hos forpagteren (Fakta) vedr. vareindlevering. BOKA



orienterede forvaltningen om, at det fremgar af lejeaftalen, at der alene ma ske vareindlevering i dag- og
aftentimerne indtil kl. 22.00.

Efterfelgende er BOKA vendt tilbage til forvaltningen med en melding om, at der fejlagtigt er foregéet vareindlevering
efter kl. 22.00, men at det er indskaerpet over for forpagteren (Fakta), at der kun ma forega vareindlevering i dag- og
aftentimerne indtil kl. 22.00.

| starten af august 2015 modtog forvaltningen en fornyet henvendelse fra beboerne langs Tgndervej. Her blev der
gjort opmaerksom pa, at der var opstaet vaesentlige stgjgener fra ventilationsanleeg pa Fakta/Fitness-bygningen. Pa
baggrund af henvendelsen gennemfgrte forvaltningen en orienterende stgjmaling ved Fakta og Fitness World den
12. august 2015. Resultatet af malingerne viste, at de vejledende graenseveerdier med stor sandsynlighed var
overskredet ved de naermeste naboer. Pa denne baggrund aftalte forvaltningen med BOKA, at den fornyede
stajkortlaegning ogsa skulle omfatte ventilationsanlaeggene, og at forvaltningen imgdesa forslag til stgjdeempende
foranstaltninger snarest muligt.

BOKA har hen over sommeren faet gennemfgart en fornyet stgjberegning via det akkrediterede stgjfirma Acoustica,
Sweco. Beregningen viste, at der var problemer med at overholde stgjgraenserne i forhold til 2 ventilationsanleeg pa
sydsiden af Fakta/Fitness-centeret. Pa denne baggrund tilkendegav BOKA, at de var indstillet pa at etablere
stgjdeempende foranstaltninger pa ventilationsanlaeggene og efterfalgende lade gennemfgre en ny stgjberegning.

Stgjdeempningen er gennemfgrt i uge 39 og der er efterfglgende foretaget en ny stgjberegning, som er tilgaet
forvaltningen mandag den 12. oktober 2015 i en forelgbig udgave. Den endelige udgave forventes modtaget primo
uge 43. Stgjberegningen viser, at de vejledende stgjgreenser i forhold til nabobebyggelsen og de primeere
opholdsarealer er overholdt — dog er der en mindre overskridelse af stgjgraenserne i den dybeste del af haverne
neermest Fakta, som blandt andet skyldes, at naboerne har gnsket at fa fiernet et hegn. Det er forvaltningens
samlede vurdering pa baggrund af den forelgbige rapport, at stajforholdene er samlet set er acceptable.

Tavgityeg gy

Lysforhold

Pa mgdet den 28. maj 2015 med repreesentanter fra T@ndervej-bebyggelsen fremgik det, at naboerne faler sig
generet af lys fra bygninger og P-plads. Forvaltningen har bedt BOKA om at komme med forslag til, hvorledes
belysningen kan deempes/afskeermes.

BOKA har pa mgde den 7. oktober 2015 givet en tilbagemelding om, at der er foretaget en raekke aendringer af
belysningen. Pa bagsiden af Fitness/Fakta bygningen er belysningsarmaturerne blevet udskiftet til anden model, der
reagerer bedre med bevaegelsesfglere. De taender alene, nar der er faerdsel pa bagsiden af eiendommen og ved
varegarden. Lyskilderne er desuden udskiftet til et mere "varmt” lys, og armaturerne er tilsvarende rettet mere nedad
for at mindske gener uden for grunden.



Armaturer ved Fitness er teendt hele tiden, da Fitness har abent 24 timer, sa her er lys, nar skumringsrelee pakreever
det.

Til de gvrige armaturer, pa P-areal, er der nu tilkoblet en ur-styring, s& der er mulighed for at slukke belysningen kl.
22.00. Forvaltningen pateenker at aftale en natslukning pa P-arealet som en afprgvning.

Dialog med naboer
Forvaltningen vil nu indkalde repraesentanter fra beboerne til et opfalgende mgde for at gennemga de tiltag, der er
foretaget for at modvirke lys- og stgjgener.

Under hele forlgbet har forvaltningen veeret i taet dialog med BOKA om stgj- og lysforholdene pa grunden. Da BOKA
har udvist interesse og velvillighed til at fa afklaret, udbedret og dokumenteret stgjforholdene, har forvaltningen valgt
at aftale sig frem til udbedringen i stedet for at anvende handhaevelse. Det er forvaltningens vurdering, at der via
aftalevejen er sikret en kortere tidshorisont med udbedring, end hvis der var anvendt egentlig handhasvelse (varsling
af pabud, pabud mv.).

Milj@screening

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen, foretages altid en miljgscreening i henhold til lov om miljgvurdering af
planer og programmer. Hvis screeningen viser, at der er vaesentlige negative pavirkninger, skal der udarbejdes en
egentlig miljgvurdering, som skal angive, om og hvorledes de enkelte konsekvenser kan afbgdes. | den konkrete sag
er der alene gennemfart en miljgscreening, idet det blev vurderet, at lokalplanens indvirkninger pa miljget hverken
hver for sig eller samlet set var vaesentlige — og at der er mulighed for at sikre afb@dende foranstaltninger i forhold il
eksempelvis stgj. Der er desuden gennemfart en stgjkortlaegning forud for lokalplanarbejdet.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 19-10-2015

Redeggrelsen blev taget til efterretning.




Behandling af dispensation pa Odins Ager 37

RESUME
Odins Ager 37, 6000 Kolding er beliggende i omradet omfattet af lokalplan 1018-31 Ved Dalbygard.

Ved afgerelse af 31. august 2015 har Natur- og Miljgklagenzaevnet hjemvist Kolding Kommunens afgerelse af
den 20. marts 2015 om byggetilladelse til fornyet behandling.

Sagen hjemvises pa baggrund af kommunens fortolkning af spgrgsmalet om etageantal i henhold til
lokalplanen for omradet.

Kommunen har givet tilladelse til at bygge et hus i én etage med delvist udnyttet keelder.

Natur- og Miljgklagenaevnet har vurderet, at der er tale om et byggeri i to etager, hvilket er i strid med
lokalplanen.

Byggeriet er opfart. Der skal derfor ske lovligggrelse af forholdet.

Dette kan ske ved, at der meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelse om etageantal, eller ved at
bygningen fysisk tilpasses lokalplanen bestemmelse om, at der kun ma bygges i en etage.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at der meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelse om etageantal, saledes at byggeriet kan bibeholdes
som det er opfart.

Sagsfremstilling

By- og Udviklingsforvaltningen modtog den 9. januar 2015 ansagning om byggetilladelse til: "Etablering af nyt
enfamiliehus med integreret garage, samt delvis kaelder”.

Der er udstedt byggetilladelse til dette, den 20. marts 2015.

Odins Ager 37, 6000 Kolding er beliggende i omradet omfattet af lokalplan 1018-31 Ved Dalbygard.

Efter lokalplanens pkt. 7.2.3 geelder fglgende:

For bebyggelse ma bebyggelsesprocenten eksklusive andele i selvstaendigt matrikulerede feelles friarealer ikke
overstige 30, og bygningshgjden ma ikke overstige 2 etager og 8,5 meter. Bebyggelse markeret med stjerne (*) pa
kortbilag 3 dog maksimalt 1 etage og 5,5 meter.

Odinsager 37 er markeret med stjerne.

Byggeriet pabegyndtes medio april. Primo juni fremstod byggeriet i et omfang, som gjorde det muligt at konstatere
byggeriets samlede hgjde og taghaeldning.

Den 26. maj henvendte Sgren Hut, Odins Ager 14 sig til forvaltningen og gnskede at klage over byggeriet.



Afgarelse om byggetilladelse blev paklaget til Natur- og Miljgklagenaevnet af Sgren Hut, Odins Ager 14 den 31. maj
2015.

Klager anferte, at der er sket vaesentlig mere terraenregulering end lokalplanens tilladte 0,5 meter, og at byggeriet
derved blev hgjere end tilladt, samt at byggeriet opferes i mere end 1 etage. Endelig anfgrtes, at det er i strid med
lokalplanen at opfare bebyggelsen med fladt tag.

Forvaltningen fremsendte partshgring om klagen til bygherre den 12. juni og forvaltningen modtog den 18. juni en IBS
attest fra bygherrens landinspektgr (opmaling af grund, en identitets-, byggelinje- og servitutattest).

Landinspektgrens IBS attest dokumenterer, at byggeriet overholder tinglyste servitutter og byggelovgivningens hgjde
- og afstandsbestemmelser, og at byggeriet fremstar som en bygning i én etage med delvist udnyttet kaelder.

Forvaltningen havde derfor ingen anledning til at overveje om der burde veere truffet en anden afgarelse. Derfor
meddelte forvaltningen heller ikke byggeriet standset.

| sin redeggrelse til Natur- og Miljgklagenaevnet klagesag anfarte forvaltningen, at byggetilladelsen er meddelt pa
vilkar, at lokalplanens bestemmelser om terreenregulering er overholdt. Videre oplyste forvaltningen, at bebyggelsen
betragtes som vaerende én etage med delvis udnyttet keelder. Fra vejen at betragte er bebyggelsen i én etage og
den maksimale bygningshgjde overholdes. Forvaltningen henviste desuden til, at det i henhold til Handbog for
Bygningsmyndigheder er almindelig praksis, at en keelder, der bliver fritlagt pa grund af et terreenspring, ikke
medregnes som etage. For sa vidt angar taghaeldning henviste forvaltningen til, at der ikke i lokalplanen er
bestemmelser om mindste tagheeldning, hvorfor det blev vurderet, at fladt tag er i overensstemmelse med
lokalplanen.

Miljg- og Naturklagenaevnet traf den 31. august 2015 afggrelse i sagen.

| afgerelsen anfgres, at i mangel af entydig fastleeggelse af etagebegrebet laegges efter neevnets hidtidige praksis
vaegt pa, hvor stor en del af kaelderen, der er frilagt. Der leegges endvidere vaegt pa bebyggelsens ydre fremtraeden
set i relation til de hensyn, som planbestemmelsen skal varetage. Afgerende er saledes, om bebyggelsen set i
forhold til naboer, forbipasserende og lokalplanomradets preeg fremstar som en bebyggelse i mere end én etage.
Neevnet leegger i overensstemmelse hermed i sin vurdering af den konkrete bebyggelse vaegt pa, hvordan bygningen
fremtreeder pa de tilsendte tegninger, samt pa hvorledes byggeriet er beskrevet af sagens parter.

Efter en samlet vurdering finder Naturklageneevnet, at det samlede byggeri fremstar som bebyggelse i mere end én
etage. Selvom der er tale om et skranende terraen i bygningens leengderetning og frileeggelse af kaelderen, fremstar
ejendommen som mere end én etage, da der er indgang fra siden, og fra vejen kan bagejendommen ses over
frontbygningen.

Sammenfattende gar Naturklagenaevnets afgarelse herefter ud pa, at det ansggte byggeri er i strid med lokalplanens
§§ 7.2.3, og at sagen hjemvises til fornyet behandling til med henblik pa, at kommunen vurderer, om der bar

meddeles dispensation efter planlovens § 19, stk. 1 for sa vidt angar etageantallet.

Omkring byggeriets hgjde, taghaeldning og terraenregulering var Natur-og Miljgklagenaevnet enig i forvaltningens
vurdering af sagen.

Byggeriet fremstar d.d. som veerende feerdig bygget. Byggeriet skal derfor lovliggeres.

Lovliggarelse
Der er to muligheder for lovligggrelse af byggeriet:

Den ene mulighed er retslig lovliggerelse. Dette indebeerer, at der meddeles dispensation fra lokalplanens
bestemmelse om etageantal, saledes at byggeriet kan fremsta i to etager.



Den anden mulighed er fysisk lovliggarelse. Dette indebeerer, at der bygges om, foretages nedrivning og/eller
pafyldes jord pa bygningens sider mod naboerne i Odins Ager nr. 35 og nr. 39, saledes at bygningen fremstari en
etage i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelse om etageanal.

Pa baggrund af Natur- og miljgklagenaevnets afggrelse, er der fortaget naboorientering og partshgring i
lokalplanomradet med henblik pa at inddrage relevante bemeerkninger i forhold til vurdering af muligheden for
dispensation.

Der er fremkommet 9 hagringssvar inden for tidsfristen.

Disse grupperer sig om fglgende emner:

2 Hearingssvar giver udtryk for, at kommunen bgr dispensere fra lokalplanen.

3 Haringssvar giver udtryk for, at kommunen bear fysisk lovliggare byggeriet.

4 Hgringssvar gnsker "kun” at give udtryk for kritik af forvaltningen, sagsbehandlingen og kommunen.

Hgringssvarerne omhandler generelt kritik af forvaltningen/kommunens svigt, manglende kompetencer, partisk og
usaglig byggesagsbehandling samt at byggeriet burde have veeret standset, far det var faerdigbygget.

Ejeren af ubebygget nabogrund, Odins Ager 39, gnsker at opsige kabskontrakt med kommunen, hvis der
dispenseres.
Ejeren af Odins Ager 10 mener, at bergrte naboer/genboer til byggeriet bar modtage en gkonomisk kompensation.

Forvaltningen indstiller, at der sker retlig lovliggarelse, saledes at der meddeles dispensation til bevarelse af
byggeriet.

Forvaltningen laegger navnlig vaegt pa, at byggeriet overholder kravene til hgjden efter lokalplanen. Safremt
lokalplanens krav til etageantal var overholdt, kunne der stadig have veeret bygget i den hgjde som byggeriet
fremstari. Nar det saledes i et hgringssvar henvises til at byggeret skaber skyggevirkninger, kunne dette ogséa have
veeret tilfeeldet, selv om byggeretten var overholdt. Det bemaerkes desuden, at den hgjde byggeriet fremstar i, ikke er
enestdende i omradet, idet der er andre bygninger i samme hgjde.

Der laegges endvidere vaegt pa, at den ekstra etage ikke er synlig fra vejen, men alene fra stien foran ejendommen.
Den er saledes heller ikke synlig for de bagved beliggende ejendomme. Byggeriet forringer ikke de bagvedliggende
naboers udsigt og overholder som naevnt lokalplanens krav til hgjde.

I Natur- og Miljgklagenaevnets afggrelse er anfert, at bagejendommen ses over frontbygningen. Dette kunne dog
ogsa have gjort sig geeldende hvis der var bygget i én etage, da hgjdekravet overholdes, og ansgger kunne have
valgt at bygge med hgj loftshgjde.

Safremt underetagens sider ikke var fritlagt, men derimod havde terraen op til en afstand pa mindre end 1,25 meter,
malt fra terreenet til underkant loft i underetagen, ville etagen betragtes som en keelder, og skulle dermed ikke
medregnes til etageantal. Den fritlagte facade kan ikke ses fra de bagvedliggende ejendomme, men alene fra
naboerne i nr. 35 og nr. 39.

Forvaltningen laegger endvidere ved sin indstilling veegt pa, at det ikke vil vaere proportionalt at kraeve byggeriet
fysisk lovliggjort, henset til at byggeriet er opfert, og det at den fremstar i to etager har meget begraenset betydning

for de omkringboende.

Der laegges endvidere veegt pa, at bygherre har veeret i god tro, hvilket er stattet af erkleeringen fra landinspektaren.
Det er saledes forvaltningens forkerte fortolkning af etageantallet, der er arsag til at byggeriet fremstar som det geor.

Safremt der meddeles dispensation til byggeriet, vurderes det at det ikke vil danne praecedens for andre



ejendomme i omradet, da der er tale om, at forvaltningen har fortolket reglerne forkert.

Her overfor star, at beboerne i omradet har interesse i, at lokalplanens bestemmelser overholdes af alle, og at det
derfor kan virke stgdende, at der meddeles dispensation.

Samlet set finder forvaltningen, at mest taler for, at meddele en dispensation til at bibeholde byggeriet i dets
nuveerende form.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 19-10-2015
Godkendt.




Beboelse i keelder

RESUME

Der er sggt om lovliggaerelse af en beboelseslejlighed i kaelderen, beliggende Granningen 7, Kolding.

Boligen opfylder ikke bygningsreglementets bestemmelser om, at gulvniveau ikke ma vaere beliggende under
terreenniveau.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at der gives tilladelse til den ans@gte keelderlejlighed,

at fremadrettet eendres administrationspraksis saledes, at der skal arbejdes pa en mere individuel vurdering.

Sagsfremstilling

By- og Udviklingsforvaltningen har den 4. august 2015 modtaget en ansggning om lovliggarelse af en
beboelseslejlighed i kaelderen, beliggende Grgnningen 7, Kolding.

Historisk set har kommunen accepteret, at der har veeret indrettet bolig i keelderen fra 1936 og frem: til 8. april 1986,
hvor keelderlejligheden blev kondemneret.

Forbuddet mod beboelse eller ophold for mennesker i kaelderen blev tinglyst pa ejendommen den 28. april 1986.
Senere blev forbuddet ophaevet den 12. august 1987, dog med bemaerkning om, at keelderen ikke senere ville kunne
inddrages til beboelse eller natophold jeevnfer kapitel 4.3.3 i bygningsreglement BR82.

Efter Bygningsreglementets kapitel 4.3.3, stk. 1. ma beboelsesrum og kgkkener ikke have gulvet beliggende under
det omgivende terreen. Under hensyn til seerlige terreenforhold kan dette krav fraviges, hvis gulvet er beliggende over
terreen langs mindst en vinduesveeg.

Bygningsreglementets krav i dag svarer til kravet fra reglementet i 1982.

Forvaltningen har den 15. september 2015 besigtiget eiendommen. Ved besigtigelsen kunne det konstateres, at
reglementets krav ikke er opfyldt, idet lejligheden er beliggende under det omgivende terreen.

Lejligheden fremstar nyistandsat, og der er ingen synlige tegn pa fugtproblemer.

Lovligggrelse kan ske pa 2 forskellige mader:

1. Der gives tilladelse til den allerede foretagne anvendelsesaendring til beboelse.

2. Der meddeles afslag pa det ans@gte. Kaelderen vil dermed fortsat sta registreret som erhverv.

En godkendelse af den ansggte kaelderlejlighed vil kraeve falgende:



» En dispensation fra kapitel 3.3.1 stk. 6 i Bygningsreglement BR10.

» En redeggrelse for udendgrs opholdsarealer (der er i dag ikke opholdsarealer til keelderen — hele haven er
opholdsareal til lejeren af 1. sal).

* En dokumentation for tilstreekkelig radonsikring.

Godkendelse af beboelse i denne kaelderlejlighed vil skabe praecedens for andre keeldre, der er identisk med
denne. Og dermed ogsa en &ndring af den hidtidige administrationspraksis, hvor forvaltningen konsekvent har fulgt
bygningsreglementets hovedregel.

Ved en dispensation fra bygningsreglementet vil greensen for, hvad forvaltningen tillader blive langt mere flydende og
udefinerbar. Der vil utvivisomt veere en del ejendomme, der efter en dispensation vil kunne godkendes til beboelse,
herunder ejendomme, der efter tidligere praksis, har faet et afslag.

En dispensation kan begrundes med, at der er er fast beleegning rundt om huset. Ved facadevaeggen mod
Grenningen og mod naboen (Grgnningen 5) er der fald vaek fra bygningen, hvilket ma antages at begraense en evt.
fugtpavirkning udefra.

Pa bagsiden af bygningen (ved kakkenet) ser det dog umiddelbart ud til, at der var bagfald mod huset ved kakkenet.
Dette ville kunne Igses rent teknisk, sa fugtpavirkningen af bygningen minimeres.

I den konkrete sag ligger terraeenet mellem 30 og 60 cm over gulvniveau, hvilket ogsa vil begraense fugtpavirkningen i
forhold til eksempelvis en kaelder, der ligger helt under terraen.

Endelig henvises til historikken omkring ejendommen, hvor der tidligere har veeret etableret lovlig beboelse i
keelderen.

Et afslag pa det ansggte kan begrundes med henvisning til kapitel 3.3.1 stk. 6 i Bygningsreglement BR10, hvorefter
gulvet i beboelsesrum og kgkken ikke ma ligge lavere end terreenet udenfor.

Forvaltningen indstiller, at der gives en dispensation til bevarelse af boligen i kaelderen, da der er tale om en peaen,
velfungerende lejlighed, hvor beboelse ikke medfarer sundhedsmaessige problemer.

Samtidig indstilles, at der fremadrettet arbejdes med konkrete vurderinger i sager om beboelse i kaelder.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 19-10-2015
Godkendt.




Byfornyelse, tildeling af statte til bygningsfornyelse 2015

RESUME

Forvaltningen har den 20. maj og 10. juni 2015 annonceret om muligheden for at fa tildelt byfornyelsesstgatte til
bygningsfornyelse i form af istandseettelse af klimaskaerme, friarealer, energirenovering og nedrivning af
faldefeerdige bygninger. Fristen for indsendelse af ansagninger/forslag var fastsat til den 16. juli 2015 og der
indkom i alt 39 ans@gninger inden ansggningens fristens udlgb, heraf indstiller forvaltningen 22 ansagninger il
en andel af byfornyelsespuljen.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

+ at der meddeles tilsagn om statte til bygningsfornyelse til eiendommene:

Bjerndrup Landevej 15, Stepping tildeles ...... 126.000 kr.

Fynslundvej 41, Jordrup tildeles .................. 104.800 kr.
Hejls Landevej 63, Hejls tildeles .................. 232.192 kr.
Herredsvej 44, Vamdrup tildeles ................. 117.874 kr.
Hgajvejen 6, Grgnninghoved tildeles ................ 39.275 kr.
Kirkegards Alle 1, Christiansfeld tildeles ........ 617.344 kr.
Kokeervej 43, Christiansfeld tildeles ............... 39.908 kr.
Kongensgade 10, Christiansfeld tildeles .......... 16.500 kr.
Kongensgade 12, Christiansfeld tildeles ......... 143.850 kr.
Lindegade 8, Christiansfeld tildeles ................ 48.015 kr.
Lasbygade 85-87, Kolding tildeles .................. 20.000 kr.
Mgllegade 1, Christiansfeld tildeles ................ 22.650 kr.
Skolevej 5, Christiansfeld tildeles ................ 106.716 kr.
Skolevej 7, Christiansfeld tildeles ................ 106.716 kr.
Teglgardsvej 29, Kolding tildeles .................. 220.000 kr.
Torning Mglleve 9, Christiansfeld tildeles ....... 326.520 kr.
Vejlevej 14, Kolding tildeles ..........cccccceeee. 44.985 kr.

Nedrivninger:
Hajrup Overskovvej 15, Stepping tildeles ........ 28.125 kr.

Jernbanegade 5, Christiansfeld tildeles ........... 50.000 kr.
Keer Mollevej 34, Aller tildeles .............c........ 30.500 kr.
Skamlingvejen 121, Sjglund tildeles ............... 38.750 kr.
Vejstruprgd Landevej 6 tildeles ..................... 28.125 kr.

- at der meddeles afslag til falgende:

Birkevej 1, Christiansfeld
Ejstrupvej 4, Kolding

Fjordvej 63, Kolding
Jernbanegade 1, Christiansfeld



Koldingvej 1, Christiansfeld
Kongebrogade 48, Kolding
Kongensgade 5-7

Kongevej 21, Christiansfeld
Langforte 1, Stepping
Lindegade 51, Christiansfeld
Ngrregade 20, Christiansfeld
Skamlingvejen 5, Kolding
Stenholt 4, Stenderup
Sgnderbyvej 15, Bjert
Tondervej 5, Kolding
Tondervej 68, Kolding
Vadestedet 11, Kolding

« atrestbelgbet pa 237.000 kr., af det afsatte belgb pa 450.000 kr., til stattet til nedrivning af faldefeerdige
bygninger, anvendes i en ops@gende proces hos bygningsejerne, med tilbud om stgtte pa maksimalt 50 % af
nedrivningsudgifterne dog max. 50.000 kr. pr. bygning til nedrivning.

Sagsfremstilling

Plan- og Boligudvalget vedtog pa madet den 13. april 2015 felgende kriterier for tildeling af byfornyelsesmidler for
2015.

- Byfornyelses emner i Christiansfeld

- Byfornyelsesemner med synlig beliggenhed

- Byfornyelsesemner med energirenovering

- Byfornyelsesemner til nedrivning af faldefeerdige bygninger
- Andre byfornyelsesemner

Uddybende bemaerkninger til kriterierne kan laeses i bilag 2
Forvaltningen har den 20. maj og 10. juni 2015 annonceret om muligheden for at fa tildelt byfornyelsesstgtte il
bygningsfornyelse i form af istandsaettelse af klimaskaerme, friarealer, energirenovering og nedrivning af

faldefeerdige bygninger.

Fristen for indsendelse af ansggninger/forslag var fastsat til den 16. juli 2015. Der er indkommet 39 ansggninger
inden ansggningens fristens udlgb.

Baggrund
Byfornyelsesloven har til hensigt, at kommunerne skal medvirke til:

Uadvikling og omdannelse af problemramte by- og byomrader til at vaere attraktive for boseetning og privat
investering.

At skabe velfungerende boliger og boligomrader gennem istandsaettelse og ombygning af boliger, der er
veesentlig nedslidte, samt ved etablering af friarealer.

Hvert &r udmelder Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter vejledende udgiftsrammer til forskellige puljer:
Bygningsfornyelse, Pulje til landsbyfornyelse, Omradefornyelse, Bygningsfornyelse i omrader og Indsatspuljen.



By, Bolig og Landdistrikter har den 17. marts 2015 udmeldt en vejledende udgiftsramme til bygningsfornyelse.
Kolding Kommune fik i den forbindelse tildelt 1,8 mio. kr. i vejledende udgiftsramme.

Fristen for at gare brug af den udmeldte udgiftsramme for bygningsfornyelsen er den 22. februar 2016, hvor
beslutning om statte til ejerne skal veere truffet. Denne indstilling omhandler derfor kun byfornyelsessager i forhold til
bygningsfornyelse.

Budget til byfornyelse

Der er pa budget 2015 afsat 1.259.000 kr. til byfornyelse.

Med de forbedrede stgttemuligheder forventes det at kunne udnytte ca. 1.700.000 kr. af den statslige udgiftsramme
pa 1.800.0000 kr.

Det betyder, at der samlet set kan anvendes et belgb pa ca. 2.959.000 kr. til byfornyelsesstatte.
| stattebelagbet er der indregnet 1,5 % til Byggeskadefonden samt udgifter til tinglysning.
De forbedrede stgttemuligheder fremgar af bilag 3.

Nedrivning af faldefaerdige huse
Der er modtaget 5 ansggninger hvor der kan gives statte til nedrivning. Forvaltningen foreslar, at der laves et
opswgende arbejde og tages kontakt til ejere af faldefeerdige bygninger, for at tilbyde stgtte til nedrivning af disse.

Det foreslas, at Plan- og Boligudvalgets beslutning fra mgdet den 13.04.2015 aendres séledes at der kan ydes et
maksimalt tilskud pa 50% af nedrivnings udgifterne, dog max. 50.000 kr. pr. bygning frem for pr. ejendom.

Tildeling af stotte
Ansggningerne til byfornyelsespuljen er blevet vurderet i forhold til ovenstaende kriterier for tildeling af statte.
Der er pa baggrund af kriterierne foretaget en vurdering af hvor der opnas mest vaerdi for engene.

Vurderingerne af de enkelte ejendomme fremgéar med status, bygningsarbejder, vurdering og foreslaet stgttebelgb af
bilag 4. | bilaget er med gren skrift angivet hvilke forhold der taler for tildeling af statte, og med rad skrift hvilke forhold
der taler imod tildeling af stotte.

Normalt tildeles der ikke tilskud under 50.000 kr., grundet den forholdsvise store administration med tinglysning
m.m., med mindre der er en seerlig begrundelse.

Undtagelsesvist anbefaler forvaltningen, at nogle ejendomme tildeles statte, selvom stgttebelgbet er under de
50.000 kr. Det kan veere ejendomme, der kan f4 tildeling af stette fra anden side, bygninger med en markant
beliggenhed eller som er placeret i et sammenhangende gadeforlgb eller bygninger med hgj bevaringsveerdi.

Pa alle ejendomme, der modtager statte, tinglyses der en deklaration pa ejendommen om hel eller delvis
tilbagebetaling af stetten, hvis ejendommen inden for et aremal pa 20 ar afhaendes og opnar starre salgsveerdi pa
grund af forbedringen.

Der skal til alle indstillede ejendomme til byfornyelsesstatte fremsendes et fyldestgerende og detaljeret projekt til
godkendelse i Kolding kommune, inden byggeriet pabegyndes.

Tildeling af de foreslaede stattebelgb forudseetter, at der fremsendes dokumentation for afholdte udgifter ved
byggeriets feerdigmelding.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 19-10-2015
Godkendt.







Prioritering af boliger til flygtninge og det fremadrettede behov i Kolding Kommune

RESUME

Den 18. maj 2015 vedtog Byradet, at Kolding Kommune skal tildele permanent og midlertidig boligplacering af
flygtninge ud fra gnsket om at sikre en god modtagelse af flygtninge, menneskelighed og en vellykket
integration — herunder hensigtsmaessig adgang til sprogskole/undervisningstilbud.

Byradets kriterier for permanent boligplacering er:

* Flygtninge skal tilbydes permanent boligtiloud sa hurtigt som muligt
» Spredning af boligtilbud

* Boligplacering sker i Kolding by, centerbyerne og landsbyer/landomrader med kollektiv trafikforsyning.

Kollektiv trafikforsyning skal her ogsa forstds som muligheden for at benytte flextrafik. Midlertidig
boligplacering skal ske med udgangspunkt i at minimere de kommunale omkostninger, som opgaven
indebeerer.

Som resultat af arbejdet med at finde egnede boliger (bade midlertidige og permanente) har Kolding
Kommune i dag faet adgang til forskellige typer af boliger, hvor de kan flytte ind. | den forbindelse er der behov
for en prioritering af, hvilke boliger, de skal tildeles.

Kolding Kommunes flygtningekvote for 2015 ligger pa 215 personer, og pa baggrund af de udmeldte
regionskvoter for 2016 forventes det, at vi til neeste ar skal modtage 196 flygtninge.

For at sikre at det ngdvendige antal og typer af boliger er til radighed, er der derfor behov for en prioritering og
udmelding omkring behovene allerede nu, hvis man skal undga at komme i en situation, hvor der skal findes
ngdlgsninger.

Sagen behandles i
Arbejdsmarkedsudvalget (7. oktober 2015) og Plan- og Boligudvalget (19. oktober 2015)

Forslag

Kommunaldirektaren foreslar,
at udvalget godkender prioriteringen af tildeling af boliger til flygtninge,

at det fremtidige behov for boliger til nye flygtninge videresendes til Plan- og Boligudvalget.
Sagsfremstilling

Prioritering ved tildeling af boliger til flygtninge

Den 18. maj 2015 vedtog Byradet, at Kolding Kommune skal tildele permanent og midlertidig boligplacering af
flygtninge ud fra gnsket om at sikre en god modtagelse af flygtninge, menneskelighed og en vellykket integration —
herunder hensigtsmaessig adgang til sprogskole/undervisningstilbud.

Desuden skal permanent boligplacering ske ud fra disse kriterier:

* Flygtninge skal tilbydes permanent boligtilbud sa hurtigt som muligt
» Spredning af boligtilbud



* Boligplacering sker i Kolding by, centerbyerne og landsbyer/landomrader med kollektiv trafikforsyning.

Midlertidig boligplacering skal ske med udgangspunkt i at minimere de kommunale omkostninger, som opgaven
indebeerer.

Som resultat af arbejdet med at finde egnede boliger (bade midlertidige og permanente) har Kolding Kommune i
dag faet adgang til forskellige typer af boliger, hvor de kan flytte ind. | den forbindelse er der behov for en prioritering
af, hvilke boliger de skal tildeles.

| nedenstaende skema ses forslag til en prioriteret reekkefglge for, i hvilke typer boliger de forskellige flygtninge kan
placeres. Prioriteringerne er opstillet ud fra ovenstaende kriterier og med udgangspunkt i muligheder for integration,
gkonomiske, administrative og driftsmeessige hensyn.

| forhold til de tre grupper af flygtninge har der i prioriteringen veeret kigget pa forskellige aspekter ved deres
situation.

De unge
Der er her fokus pa at fa dem placeret i ungdomsboliger for at fa dem ind i et uddannelsesmiljg, og desuden veere i
blandt danske unge pa deres egen alder for at sikre, at de hurtigere bliver integrerede.

De voksne

Hvis gruppen af voksne flygtninge kan placeres i permanent boligtilbud med det samme, sa har det flere effekter. For
det farste sikres bedre muligheder for integration ved, at de ikke skal flyttes efterfglgende, men kan fa ro pa
boligsituationen med det samme. Dernaest har kommunen faerre administrative omkostninger ved ikke at skulle finde
nye boliger med tilsvarende etableringsomkostninger. Endelig giver de permanente boligplaceringer som oftest en
billigere husleje.

Enlige som venter pa familiesammenfaring

For denne gruppe er en permanent boligplacering prioriteret sidst, da det umiddelbare behov for en bolig kun
handler om deres egne behov og ikke en hel familie. Det er derfor prioriteret, at de placeres i et midlertidigt tilbud,
hvor der er fokus pa integration men ogsa at det administrative arbejde bliver minimalt. Det foreslas derfor, at de
placeres i de kommunale ejendomme som fgrste prioritet.

Bade kommunal og privat permanent boligplacering giver vilkar for en bedre integration og spredning ud over
kommunens omrade. Hvorimod en midlertidig boligplacering giver flere administrative opgaver, da borgeren skal
flyttes igen pa et senere tidspunkt.

Prioritet Unge Voksne Enlige som venter pa
familiesammenforing**

1 Midlertidig boligplacering i Permanent bolig ved Midlertidig boligplacering i
ungdomsboliger* boligforeninger kommunale ejendomme

2 Permanent bolig ved Permanent boligplacering Midlertidig boligplacering hos private
boligforeninger hos private udlejere udlejere

3 Permanent boligplacering Midlertidig boligplacering i Permanent bolig ved boligforeninger

ved private udlejere kommunale ejendomme




4 Midlertidig boligplacering i Midlertidig boligplacering Permanent boligplacering hos
kommunale ejendomme hos private udlejere private udlejere

5 Midlertidig boligplacering
hos private udlejere

* Ungdomsboligerne udger en seerlig kategori, og boligplaceringen skal ske under hensyntagen til efterspgrgslen pa
den enkelte ungdomsbolig og ungdomsboligsituationen generelt. Desuden skal den pageeldende flygtning veere
berettiget til en ungdomsbolig.

** For personer, som venter pa familiesammenfaring, vurderes det hensigtsmaessigt at afvente en eventuel
familiesammenfaring, for der anvises en permanent bolig, da der i forvejen er mangel pa permanente boliger.

Det fremtidige behov for udbud af boliger til flygtninge

Kolding Kommunes flygtningekvote for 2015 ligger pa 215 personer, og pa baggrund af de udmeldte regionskvoter
for 2016 forventes det, at vi til neeste ar skal modtage 196 flygtninge. For at sikre, at det n@gdvendige antal og typer af
boliger er til radighed, er der derfor behov for en prioritering og udmelding omkring behovene allerede nu, hvis man
skal undgéa at komme i en situation, hvor der skal findes nadlgsninger.

Det er ikke muligt for kommunen at boligplacere flygtninge permanent i en ledig bolig, som er for dyr at anvise i
forhold til den pagaeldendes husstandsindkomst (svarende til hvad der geelder for andre borgere med lav indkomst).

Nedenfor er angivet det forventede behov for boliger for resten af 2015 og 2016 med udgangspunkt i, hvilke typer
flygtninge vi star til at modtage, og den husleje de vil have rad til at betale (jf. punktet omkring "Vejledende
radighedsbelab”.

3. + 4. kvartal 2015 2016 Huslejestarrelse ex. forbrug
Boliger til enlige 66 116 hgjest 2.050,- kr.
Boliger til familier 12 24 6.500,- — 7.000,- kr.

BESLUTNING ARBEJDSMARKEDSUDVALGET DEN 07-10-2015
Godkendt med bemaerkning om, at husleje neevnt side 14 eendres fra kr. 2.050 til kr. 2.300.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 19-10-2015

Godkendt med den forudsezetning, at forvaltningerne sikrer en mere detaljeret aftale om behovet for boliger i
2016 — og med den supplerende bemeerkning, at permanente boliger i kommunale ejendomme bgr have hgij
prioritet.




Bevillingsstatus pr. 30. september 2015 for Plan- og Boligudvalget

RESUME

Status pr. 30. september pa budgetomraderne under Plan- og Boligudvalget.

Der forventes et regnskab, der stemmer med det korrigerede budget.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag
By- og udviklingsdirektaren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Sagsfremstilling

For Ejendoms- og Boligpolitik kan budgetrealiseringen ultimo september 2015 vedragrende serviceudgifter med
overfgrselsadgang opstilles saledes:

Korrigeret Forbrug | Forventet
budgeti 1.000 Forbrug forbrugs- Note
Budgetomrade kr. 1.000 kr. procent
Drift af byggemodninger samt 2.696 1.023 38% 75
jorder -2.111 -1.692 80% 75
Feelles formal, bygningsafdeling -297 981 -330% 1
og renggringsafdeling -1.032 -324 31%
Andre faste ejendomme 2.865 1.955 68% 75
-1.318 -853 65% 75
Byfornyelse 4.420 2.243 51% 75
0 -13 0%
Ydelsesstotte 2.059 1.115 54% 55
0 0 0%
| alt 7.282 4.436 61% 75

Note 1:
Der vil veere tidsforskydninger i udgifter/indtaegter, hvilket pavirker forbrugsprocenten, og ger det vanskeligt at
opgere en forventet forbrugsprocent.

For Ejendoms- og Boligpolitik kan budgetrealiseringen ultimo september 2015 vedrgrende serviceudgifter uden
overfgrselsadgang opstilles saledes:

Korrigeret Forbrug i Forventet
budgeti 1.000 9 Forbrug forbrugs- Note
. 1.000 kr.
Budgetomrade kr. procent

Udlejningsejendomme samt KUA 1.792 1.304 73% 75




-2.386 -1.492 63% 75
Ejendomme til salg 344 436 127% 1
0 -15 0%
| alt -250 232 -93%
Note 1:

Under ejendomme til salg fares driftsudgifter/indteegter vedr. ejendomme, der er/skal saettes til salg. Et evt.
driftsoverskud/-underskud finansieres af effektiviseringspuljen.

For aldreboliger, der ligger uden for servicerammen, kan budgetrealiseringen ultimo september 2015 opstilles

saledes:
Korrigeret Forbrug i Forventet
budgeti 1.000 9 Forbrug forbrugs- Note
. 1.000 kr.
Budgetomrade kr. procent
/ldreboliger 17.981 11.827 66% 75
-32.929 -23.146 70% 75
| alt -14.948 -11.319 76%
For Plan- og Boligudvalget kan Budgetrealiseringen ultimo september 2015 opstilles saledes:
Korrigeret Forbrug i Forventet
budgeti 1.000 9 Forbrug forbrugs- Note
. 1.000 kr.
Budgetomrade kr. procent
Plan- og Boligudvalget 40 17 42%
0 0 0%
| alt 40 17 42%

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 19-10-2015

Godkendt.



Orienteringspunkter

RESUME

P& madet orienteres om nyt fra By- og Udviklingsforvaltningen inden for udvalgets omrade.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Sagsfremstilling
Der kan ikke treeffes beslutning under dette punkt, fordi det kun er et orienteringspunkt.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 19-10-2015

Godkendt.



Orientering fra formanden

RESUME

Orientering fra formanden.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 19-10-2015

Godkendt.



Deltagelse i aktiviteter

RESUME

Deltagelse i kommunale aktiviteter.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at Plan- og Boligudvalget drgfter om der er behov for at et eller flere medlemmer af udvalget varetager andre

kommunale hverv.

Sagsfremstilling

Det fremgar af Kolding Kommunes Regulativ om Vederlag og godtggrelse til Byradets medlemmer, punkt 2, at der
kan tilleegges erstatning for tabt arbejdsfortjeneste for varetagelse af andre kommunale hverv, nar deltagelsen sker
efter anmodning fra Byradet eller et af Byradets udvalg, pa grundlag af en protokolleret beslutning.

Aktivitet

Deltagere

Afbud

Feellesmade mellem boligorganisationerne og Plan-
og Boligudvalget den 26. oktober 2015 kl. 13.00-
15.00

Borgermgde den 28. oktober 2015 kl. 18.30-21.30
pa Vamdrup skole vedr. helhedsplan

Temamade om politiske fokusomrader for Plan- og
Boligudvalget den 9. november kl. 11.30 - kl. 13.30

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 19-10-2015

Godkendt.
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