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Punkt 1: Temadreftelse: Boliger i Kolding bymidte

18/362
Resumé

Pa medet praesenterer forvaltningen forelgbige overvejelser om boliger i bymidten i Kolding, der danner baggrund for en
dreftelse pé udvalgsmedet.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljoudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at temaet droftes.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 18-06-2020
Droftet.



Punkt 2: Biodiversitetsstrategi - baerende principper, rammer og indhold

20/14466

Resumé

Af Plan-, Bolig- og Miljeudvalgspolitikken fremgar, at Kolding Kommune skal varne om den biologiske mangfoldighed.
Politikken har ligeledes fokus pa Verdensmal nr. 15 om at stoppe tab af biodiversitet.

For at arbejde for de vedtagne maél, er det forvaltningens forslag, at der udarbejdes en biodiversitetsstrategi med tilherende
arlige eller 2 arige handleplaner.

Inden forvaltningen begynder at udarbejde en biodiversitetsstrategi, er der behov for, at Plan-, Bolig- og Miljeudvalget
leegger sig fast pd en reekke barende principper for strategien.

Forvaltningen forventer, at der inden midten af 2021 foreligger et udkast til en biodiversitetsstrategi, som forelaegges
Plan-, Bolig- og Miljoudvalget inden den sendes i hering hos en raekke interessenter.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljoudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at forslaget til baerende principper og indhold for en kommende biodiversitetsstrategi droftes.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 18-06-2020

Droftet. Forvaltningen arbejder videre med afset i principperne beskrevet i sagsfremstillingen.
Sagsfremstilling

Hvad er biodiversitet, og hvordan sikrer vi den for eftertiden?
Biodiversitet er et udtryk for naturens mangfoldighed, altsd diversiteten af arter, levesteder og genetiske variationer.

Et stadigt stigende antal arter er i tilbagegang, fordi deres levesteder forringes og forsvinder.

Arealerne i Kolding Kommune skal opfylde mange formal, som f.eks. infrastruktur, byudvikling og produktion. I mange
tilfelde er de resterende naturomrader for smé og spredte til at kunne opretholde levedygtige bestande af sarbare dyre- og
plantearter. Det en ligeledes en udfordring, at naturarealerne pavirkes af naringsstoffer eller dreening og mange lysébne
arealer gror til pga. manglende pleje. Nér en art forst er forsvundet fra et omrade, vil det oftest veere umuligt at genindfere
den.

Grunden til, at mange arter bliver sjeldne og kommer i fare for at udde, er kort sagt:

¢ Deres levesteder forsvinder (= de omrader, arterne lever i, forsvinder)
e Mangel pa plads samt fragmentering af naturen
e Mangel pa naturlig dynamik og naturlige fysiske forhold i naturomraderne

For at bevare biodiversiteten handler det om at bevare de mest truede og sjeldne arter — altsa de arter, vi er i sterst risiko
for at miste. Ved at sikre de mest sérbare arters levesteder og livsvilkér, sikrer vi ogsé levesteder for mange andre arter.
Herved giver vi ogsd kommende generationer mulighed for at opleve en havern, en orkide eller en perlemorssommerfugl,
nér de feerdes i naturen.

Strategiens forhold til politikker, andre planer og strategier

Internationale konventioner og nationale mal:

Danmark tilsluttede sig i 1992 FN’s biodiversitetskonvention, hvis formal er at bevare den biologiske mangfoldighed.
Ligeledes er det givet i FN’s Verdensmal nr. 15.5, *Livet pé land’, at vi skal: ”Tage omgdende og veesentlig handling for at
begreense forringelsen af naturlige levesteder, stoppe tab af biodiversitet og, inden 2020, beskytte og forhindre udryddelse
af truede arter.”



Politikker, planer mv:

Af kommunens nye Planstrategi fra 2019 fremgar, at: ”Det er en klar mélsetning at stoppe tilbagegangen af naturens
biodiversitet.”. Der indgar desuden et mal om at sikre og udvikle de gron-blé verdier i byerne og det dbne land, og det
fremgar, at biodiversiteten spiller en stor rolle i forhold til naturomradernes oplevelsesvardi.

I kommunens kommende Baredygtighedsstrategi vil sikring af en mangfoldig natur (med ophang i verdensmal nr. 15)
udgere et serligt indsatsomrade.

I Kolding Kommunes Kommuneplan 2017-29 er der en mélsaetning om, at naturvaerdierne i det abne land skal beskyttes
og forbedres. Beskyttelsen skal sikre et mangfoldigt og varieret dyre- og planteliv.

Ifolge politikken for Plan-, Bolig- og Miljeudvalget for 2019-2022 skal kommunen alle steder vaerne om den biologiske
mangfoldighed. Her er et af fokusomraderne mere plads til natur, hvorefter der blandt andet skal skabes sammenhang
mellem naturomrader, sa de tilsammen danner et gront netvaerk til glaeede for dyr, borgere og gaster. Fokusomrédet
henviser ligeledes til Verdensmal 15.5. og citerer det.

I forhold til gvrige strategier omfatter kommunens eksisterende Outdoorstrategi principper og indsatser for friluftsliv og
friluftsfaciliteter i naturen. Herudover vil Kommunens kommende Bynaturstrategi omfatte den kulturpraegede natur i
byerne som treeer, parker og kirkegarde samt arealer til Vild med Vilje-projekter, mens biodiversitetsstrategien vil omfatte
den naturpraegede natur i det &bne land som skove, havet, enge m.v., sger og vandlgb samt gvrige naturpreegede omrader.
Denne inddeling i den kulturpraegede natur og den naturpreegede natur fremgér af Planstrategien/nedenstaende figur.

Maturpreeget 1 .’ Hulturpreeget
Bisdiversitetssirategi BynaturstrategiVild med Vilje/iresirategi
Mgl nifranatur rban natur
Eyttel og vild natur med kang kontinuiet Araalar, der kgner naturlige levasisder, hvor afeme Granne arealer, der i haj grad ar planiagl, plantat og
1] wairngs anl 1% 5
Eng Dhigpsr Kirkegarde
hose Foridsminder Kirkegérdsdiger
Strandang Byggetomiar Willahawer
Owarchray Greftekanlas Kolanihiawer
iy WVajskrannier Byparker
Saer o vandhuller Banabanmanas iajlrasar
Klideyvaid Havneanealer Biomsterkummen'Staudebeds
SHove Lufthavnsarealer Granng tepetacader 0g LAR [regnvandsbedea)
Kyst og strand Grusgrave undar udgravning Grassarealer-pleaner {(nstitutionar, virksomhedear, m.v.)
Wandlat 1 HRegnvandsbassmear 1 Goltbaner
Krat og skovbnyn | Lavends hegn
| Restepladsar
Brakmarkes/grmsmarkear
Minvdomeddan

En strategi for bevaring af biodiversiteten
Biodiversitetsstrategien vil seette mal, rammer og indsatser for, hvordan vi sikrer, at tilbagegangen i biodiversitet og tabet
af arter bremses i videst mulig udstraekning i Kolding Kommune og derved sikrer en rig og varieret natur for eftertiden.

Kommunen har i dag en geldende naturkvalitetsplan, som har til formal at beskytte naturverdierne pa de arealer, der er
omfattet af naturbeskyttelsesloven, og indeholder en reekke faglige specifikke mal og retningslinjer for forvaltningen af
disse.

Biodiversitetsstrategien vil blive en mere overordnet strategi, som tager skridtet videre og favner bredere ved at omfatte al
natur og alle arter i kommunen — bade den beskyttede natur og andre naturomrader som skove, havet (Kolding Fjord og
Lillebeelt, dvs. Naturpark Lillebzlt), vandleb samt gvrige naturpraegede omrader.

Strategien vil indeholde en identificering og prioritering af de kerneomrader i kommunen, hvor biodiversiteten er sarligt
hej, og hvor der derfor skal geres en ekstra indsats for at bevare levesteder og arter.

Kerneomréderne kan vare vigtige omrader for biodiversiteten i bade lysaben natur, skov, vandleb samt i eller ved havet.
Strategien bliver en paraply over disse kerneomrader, men ogsa for indsatser for de sjeldne arter, der lever uden for
kerneomraderne.

I nogle af kommunens kerneomrader for biodiversitet er forvaltningen allerede i gang med indsatser for at bevare den
sarligt hoje diversitet, der findes netop der. Eksempler herpa er i omraderne omkring Skamlingsbanken, i Almind Adal og
ved Hejls Nor.



Strategien vil desuden indeholde mal og principper for forvaltningens indsatser for at sikre de sarbare arter og levesteder
samt for, hvordan de vigtigste levesteder kan geres mere robuste pa langt sigt, ved at skabe bedre plads og sammenhang i
kerneomraderne for biodiversitet.

Nér forvaltningen arbejder med at skabe mere sammenhangende naturomrader, sker det via frivilligt samarbejde med
lodsejerne, igennem for eksempel jordfordeling eller opkeb af arealer eller dyrkningsrettigheder — eksempelvis med
tilskud fra fonde.

Pa nationalt plan arbejdes der i gjeblikket pa at skabe bedre muligheder for at lave multifunktionel jordfordeling, som er
en forhandlingsbaseret proces, hvor lodsejere sammen med en planlegger udvikler deres lokale omrade gennem
omfordeling af jordlodder.

Endelig vil strategien have fokus pa formidling og samarbejde med borgere og interessenter og indeholde maél for,
hvordan forvaltningen kan understatte borgernes forstaelse for og engagement i bevaringen af naturens mangfoldighed.

Strategiens mél og forslag til handleplan vil blive udarbejdet i samarbejde med interessenter, som f.eks. Danmarks
Naturfredningsforening, Kolding Sportsfiskerforening, DOF og landbrugsorganisationerne.

Beerende principper
I det folgende fremlaegger forvaltningen forslag til hvilke principper, der kan vere baerende for den kommende
biodiversitetsstrategi.

Ad 1: ”Brandmandens lov” — sikring af eksisterende, veerdifulde levesteder forst

Der er ikke ressourcer til eller praktiske muligheder for at arbejde med alle naturomréader. For at sikre en mangfoldig natur
for eftertiden i Kolding Kommune, er det nedvendigt at prioritere indsatsen. Det er sarligt vigtigt at bevare de omrader,
som allerede har en hgj biodiversitet, da det er her, vi kan sikre de sterste naturverdier. Dette princip, at man skal
prioritere indsatsen der, hvor man beskytter de storste vardier, kaldes "Brandmandens lov.”

Brandmandens lov for naturbeskyttelse:

1. Bevar eksisterende levesteder. Bevar den intakte, oprindelige og mest vardifulde natur
2. Beskyt velbevarede levesteder mod pavirkning. Reducér skadelig pavirkning.

3. Genopret naturmaessigt forringede levesteder. Genopret, hvor der er sket skader.

4. Etabler nye naturomrader i ssmmenhang med eksisterende.

I Kolding Kommune har vi en raekke vigtige naturomréder, hvor biodiversiteten er hgj og naturen rummer helt sarlige og
sjeldne arter. For at kunne bevare disse arter for eftertiden, er det af afgerende betydning at bevare deres levesteder og
sikre dem mod forringelse. De indsatser, der skal arbejdes med i det enkelte naturomrade, athanger af de fysiske forhold
og de sarlige arter, der er i netop det naturomrade.

Forvaltningens hovedfokus vil veere pa kerneomraderne, hvor biodiversiteten er sarligt hej, men vigtige levesteder for
sjeldne og truede arter uden for kerneomraderne vil ogsa blive prioriteret.

Faktaboks, eksempel:

Et eksempel pé en indsats efter "Brandmandens lov” er kommunens arbejde med naturarealerne p& Skamlingsbanken.
Nogle af arealerne rundt om Hgjskamling rummer en meget hgj naturvaerdi, da de aldrig har varet under plov og
jordbunden derfor er intakt og naringsfattig. Det giver de hjemmehgerende arter gode betingelser. Her er der indgéet
aftaler med de private lodsejere og med dyreholdere, som sikrer, at arealerne holdes lysébne ved afgraesning. De konkrete
naturverdier pa arealerne knytter sig nemlig primeert til den lysdbne natur - derfor er nogle af arealerne ogsa blevet ryddet
for veekst. Endelig har kommunen ved opkeb af tilstedende arealer sikret plads og sammenheang, der beskytter de
eksisterende vaerdifulde arealer mod pavirkning og ger, at de sjeldne planter og dyr i omrédet fér bedre betingelser for at
kunne opretholde robuste bestande. Omréadet er velbesogt og de mange stier gor det nemt for de besogende at feerdes i
omradet. Bade indsatsen for naturbevaring og de sarlige naturvaerdier formidles til de besggende.

Forvaltningen foreslar,
at et beerende princip i biodiversitetsstrategien bliver, at arbejdet med at sikre biodiversitet prioriteres ud fra princippet
om Brandmandens lov, hvilket indebcerer, at bevaring og beskyttelse af eksisterende veerdifulde levesteder prioriteres



hajest.

Ad 2: Frivillighed

De sjxldne arters levesteder begranser sig ikke kun til kommunale arealer. Nar forvaltningen arbejder med tiltag, som
skal sikre sjeeldne arter og vigtige levesteder, sker det derfor altid i samarbejde med de private lodsejere. Kommunens
rolle i arbejdet med at sikre biodiversiteten pa private arealer er at formidle den unikke natur, de har, og facilitere
naturbevarende projekter. Dette sker konkret ved mader, formidling, samt indgaelse af frivillige aftaler omkring
eksempelvis hegning og afgraesning. | omréder, hvor det for eksempel er ngdvendigt med afgrasning af storre
naturomrader, som involverer flere private lodsejere, dyreholdere og eventuelle andre interessenter, fungerer kommunen
bl.a. som tovholder og koordinator. For at projekterne kan realiseres, er det af afgerende betydning, at der er et godt og
tillidsfuldt samarbejde mellem lodsejerne og forvaltningen omkring denne indsats, som i sagens natur skal vere
langsigtet. Biodiversitetsstrategien ma derfor ogsa bygge videre pa princippet omkring frivillighed.

Forvaltningen foreslar,
at et beerende princip bliver, at udmeontningen af biodiversitetsstrategien sker ved frivillighed og i samarbejde mellem de
private lodsejere og forvaltningen.

Realisering
Biodiversitetsstrategien er for bade private lodsejere og Kommunen.

Strategien skal understette naturens mangfoldighed og borgernes muligheder for at opleve en rig og varieret natur i
Kolding Kommune.

Realiseringen af biodiversitetsstrategiens indsatser kan ske ved, at der afsattes skonomi pa det kommunale budget samt
ved midler fra fonde mm.

Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets forslag til beerende principper vil blive indarbejdet i biodiversitetsstrategien.
Forvaltningen forventer at have et udkast til en strategi klar inden midten af 2021 og den vil blive forelagt Plan-, Bolig-
og Miljoudvalget inden den sendes i hering hos en rekke interessenter.



Punkt 3: Landmand Peter Hindbo forteeller om et eksempel pa et
samarbejde om et biodiversitetsprojekt

20/14466
Resumé

Landmand Peter Hindbo har omlagt 12 ha landbrugsjord til natur. Han giver et mundtligt opleeg om projektets formél og
indhold.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig-, og Miljeudvalget.
Forslag

By-og udviklingsdirekteren foreslar,

at Peter Hindbos opleeg tages til efterretning.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 18-06-2020
Godkendt.

Sagsfremstilling

Landmand Peter Hindbo har i samarbejde med Kolding Kommune og Seges ansagt og faet stotte fra Den Danske
Naturfond til at omlegge et landbrugsareal pa 12 ha til natur. Projektet er en idealmodel for den type
biodiversitetsprojekter, som er ngdvendige, hvis vi skal stoppe tilbagegangen af danske arter.

Peter Hindbo forteller om formalet og indholdet i projektet.



Punkt 4: Orientering om vandsituationen i Kolding & og Kolding by -
vinteren 2019 — 2020

18/362

Resumé

Orientering om vandsituationen i Kolding & og Kolding By hen over vinteren 2019 — 2020.
Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljoudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 18-06-2020
Godkendt.

Sagsfremstilling

De ekstreme nedbersmaengder i vinteren 2019 til 2020 gav anledning til store vandmangder og vandstande i den nedre
del af Kolding & og Kolding By. Forvaltningen giver en mundtlig orientering om situationen.



Punkt 5: Erhvervsudlaeg - Trianglen

16/14795
Resumé

Forvaltningen har modtaget en ansegning om justering af kommuneplanrammen for et erhvervsomrade nord for
Trianglen.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljoudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at det fremsendte onske medtages i den igangverende kommuneplanrevision.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 18-06-2020
Godkendt.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget en ansegning om muligheden for justering af kommuneplanrammen for et erhvervsomrade
nord for Trianglen.

Det ansogte areal fremgér af nedenstaende kort.

Baggrund for henvendelse
Anseger ejer arealet nord for Trianglen og ensker ved justeringen af kommuneplanrammen at skabe et mere reelt areal til
en erhvervsejendom, som kan seges realiseret.

Der er ikke fremsendt et konkret projekt pd arealerne.

Tidligere behandling
Plan- og Boligudvalget behandlede tilbage i 2016 en forespergsel om udvikling af erhvervsomrade nord fra Trianglen.

Ansgger sggte tilbage 1 2016 pé udleg af et storre areal nord for Trianglen.

Pa Plan- og Boligudvalgets mede den 14 november 2016 blev der vurderet pa 3 scenarier.



1. Det ansegte areal imgdekommes og der igangsattes udarbejdelse af kommuneplantilleg for hele arealet, som
onsket af ansgger.

2. Kommuneplangranserne fastholdes og der vil vaere mulighed for etablering af fa enkelte virksomheder nord for
Trianglen.

I dette scenarie vil der kunne arbejdes med en justering af kommuneplanens afgrensninger, sé arealerne bliver mere
reelle.

3. Der arbejdes ikke med erhvervsudvikling nord for Trianglen og kommuneplanen tilrettes i forhold til dette (afslag).

Udvalget besluttede at fastholde arealudleegget i kommuneplanen med henblik p4, at der kan igangseettes en konkret
planleegningsmaessig vurdering pa baggrund af et konkret projektforslag, og dermed valgte udvalget scenarie 2.
Forvaltningens anbefaling var scenarie 3.

Det er pé den baggrund af anseger fremsender en ansegning om @ndring af kommuneplanen

Baggrund for eksisterende erhvervsomrddes udformning

Dons Landevej/Trianglen ligger, som de gvrige erhvervsomréder ved Bramdrupdam, pa et plateau, som mod vest
gennemskeres af en raekke adale/lavninger, der udger en af forgreningerne af det kuperede landskab omkring Almind og
Vester Nebel adalene, som omfatter Donssegerne, Stallerup Se og Ferup Se.

Byudvikling pa plateauerne og friholdelse af ddale og regnvandskiler er en tilgang, der bruges hele vejen rundt om og i
Kolding By (Dalby Mollebzk, Hylkedalen, Kolding Adal, Alpedalen, Marielund-kilen). Dette giver bade gode byomrader
og attraktive, rekreative landskabsoplevelser inden for kort afstand af hinanden. Tilgangen bruges f.eks. ogsa i forbindelse
med mindre landskabstraek inde i selve Bramdrup Erhvervspark/Industripark for at give herligheds- og naturveerdi til
omrédet.

Nord for Trianglen skraner terraenet ned mod et engomrade.

Ansogt areal og kommuneplanens ramme

Kommuneplanleegning
Omradet nord for vejen er i kommuneplanen helt eller delvist udpeget som:



e Veardifuldt landskab: I omrader udpeget som Veardifuldt landskab skal ”de visuelle, kulturhistoriske, geologiske
eller oplevelsesmessige vaerdier” sikres.

¢ Qkologisk forbindelsesomrade: I de udpegede (potentielle) ekologiske forbindelsesomrader “’skal dyr og planters
naturlige bevaegelsesveje styrkes. Her mé @ndringer i arealanvendelsen ... ikke i veesentlig grad forringe dyre- og
plantelivets spredningsmuligheder... ”

¢ Den rekreative sti vest for omradet, Troldhedebanestien, er udpeget som en regional cykelrute og er en af de
vigtigste rekreative stier i kommunen, der skaber forbindelse fra Kolding og Bramdrupdam til natur- og
kulturlandskabet omkring Donssgerne og Ferup Se. Efter kommuneplanen ma ... Dispositioner, som forhindrer
opretholdelsen eller forringer vardien af nationale og regionale vandre- og cykelruter, ... ikke foretages.”

Skovrejsningsomrade

Forvaltningens vurdering
Ansegningen er fremsendt med afsat i Plan- og Boligudvalgets beslutning den 14 november 2016. Der er ikke fremsendt
et egentlig projektforslag, som var afszttet for Plan- og Boligudvalgets beslutning.

Udvalget har kompetencen til igangsette en justering af Kommuneplanrammen med afszet i det fremsendte.

Det anbefales at en evt justering af kommuneplanrammen tilpasses omgivelserne, sé der tages storst mulig hensyn til
landskab og natur. Det forvaltningens vurdering, at det fulde areal ikke kan medtages i kommuneplanen.

En justering vil kreeve, at der @ndres pa felgende udpegninger, da en ny arealafgreensning vil berere disse udpegninger

1. Qkologiske forbindelse

2. Bevaringsverdigt landskab
3. Potentiel natur

4. Skovrejsning

Der vil kunne komme bemerkninger til justering i forhold til ovenstaende i en heringsperiode.

En justering af kommuneplanrammen kan ske enten ved kommuneplantilleeg eller handteres i den igangvearende
kommuneplanrevision. Forvaltningen anbefaler, at evt. justering handteres gennem kommuneplanrevisionen, da det
ressourcemassigt vil veere den mest hensigtsmaessige made at handtere det pa.



Punkt 6: Tildeling af statslige landsbyfornyelsesrammerestmidler fra 2018
til keb, nedrivning og oprensning af ejendommen Kongensgade 15,
Christiansfeld.

18/4537
Resumé

Restmidlerne fra den statslige ramme til landsbyfornyelsesstatte fra 2018 er nu afklaret. Der er 451.047 kr. tilbage.
Forvaltningen indstiller, at de anvendes til at hjelpe med at dekke kommunens omkostningerne til keb, nedbrydning og
oprensning af ejendommen Kongensgade 15, Christiansfeld (tidl. tankstation). Hertil er netop indkommet bud pé
nedbrydnings- og oprensningsentreprisen, hvoraf det ses, at regningen bliver lidt sterre end ventet. Restrammen vil
nasten kunne daekke differencen, sa det fortsat er taet pa det budgetterede at opfere *Lagehus Christiansfeld’ for.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at den statslige restramme fra landsbyfornyelse 2018 pa 451.047 kr. tildeles ejendommen Kongensgade 15, 6070
Christiansfeld.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 18-06-2020
Godkendt.
Sagsfremstilling

Byradet besluttede den 24. april 2018 at erhverve ejendommen Kongensgade 15, Christiansfeld med henblik pa
nedrivning og oprensning af ejendommen, der er beliggende i UNESCO-verdensarvsomradet i Christiansfeld. Senest har
der vaeret en automattankstation pa ejendommen - tidligere var der ogsa et autoveerksted. Byradet besluttede ved kebet at
afsaette 4,0 mio. kr. til keb samt 1,5 mio. kr. til nedrivning og oprensning af ejendommen.

Kolding Kommune ansogte i marts 2018 Sundheds- og Aldreministeriet om 16,8 mio. kr. 1 stette til etablering af
’Laegehus Christiansfeld’ pd Kongensgade 15. Den samlede byggesum for keb, oprensning og nybyggeri pd Kongensgade
15, 6070 Christiansfeld budgetteredes i ansegningen til ca. 20,8 mio. kr. excl. moms.

Sundheds- og ZAldreministeriet meddelte den 7. maj 2018 Kolding Kommune et stettetilsagn pa 9,984 mio. kr.. Byradet
besluttede at modtage stetten pé sit mede den 15. maj 2018.

Byradet vedtog den 28. august 2018 at prioritere 4.490.000 kr. til projektet, sa budgettet for opferelse af ’Lagehus
Christiansfeld” kom pa plads.

Siden 2018 har Kolding Kommune arbejdet ssammen med de alment praktiserende leeger i Christiansfeld og Christiansfeld
Fysioterapi om udformningen og indretningen af ’Lagehus Christiansfeld’. Processen har dog veaeret sat pa pause i
forbindelse med afklaringen af omfang og ekonomi i nedrivning og oprensning af ejendommen Kongensgade 15. Bl.a.
har der vaeret en leengere proces med klarlaeggelse af skelforhold og ejerskab til bygningsdele beliggende taet og ved skel.

Forvaltningen har derfor forst kunnet sende opgaven at udfere nedrivning og oprensning i udbud med deadline den 2. juni
2020. Efter udbuddet er det klart, at opgaven vil blive dyrere end estimeret, dengang det samlede budget blev lagt.
Nedrivnings- og oprensningsomkostningerne - inkl. forudgdende undersegelser og rddgivningsomkostninger — vil né ca.
2,0 mio. kr. excl. moms.

Landsbyfornyelse

2018 var et overgangsér i1 byfornyelsessystemet, hvor Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen havde varskoet, at midler, som
kommuner enten ikke disponerede eller som tilsagnsmodtagere ikke anvendte, fremover umiddelbart ville ga tilbage til
staten. Efterfolgende har det vist sig, at Kolding Kommune alligevel fik lov at beholde beleb, der ikke blev brugt fra
2018, og at @ndringen forst blev indfert i 2019.

Restrammen fra 2018 kraever, hvis den skal disponeres til almindelige bygningsfornyelsesstotte, fx til &ldre og
bevaringsveardige bygninger, at den medfinansieres af kommunale midler 50/50. Men de afsatte og ikke anvendte



byfornyelsesmidler fra 2018 gik siden retur til budgetforhandlingerne og blev disponeret til anden side. Ved at anvende de
statslige landsbyfornyelsesrammerestmidler fra 2018 til omkostningerne til projektet pa Kongensgade 15, Christiansfeld,
skal der ikke findes nye kommunale midler til at udnytte restmidlerne. Udnyttes restrammen fra 2018 ikke, vil dens
midler ga tilbage til staten.

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget tildelte d. 26. juni 2018 0,840 mio. kr. fra den ekstra statslige landsbyfornyelsesramme
2015 til ejendommen Kongensgade 15, Christiansfeld.

Okonomi for Legehus Christiansfeld.
Det korrigerede budget for nedrivning og oprensning samt opferelsen af ’Lagehus Christiansfeld’ ser séledes ud:

Ombkostninger:

Keb af ejendom  4.000.000 kr.

Oprensning og nedrivning 1.980.000 kr.
Nybyggeri inkl. inventar 15.300.000 kr.
Samlet: 21.280.000 kr.

Finansiering:

Kommunale opkebsmidler: 4.000.000 kr.

Kommunale oprensningsmidler afsat ved opkeb: 1.500.000 kr.
Statslige byfornyelsesmidler (2015): 840.000 kr.

Tilskud fra Sundheds og ZAldreministeriet: 10.000.000 kr.
Kommunal finansiering af nyt l&egehus 4.490.000 kr.

Statslige byfornyelsesmidler (2018): 450.000 Kkr.
Samlet  21.280.000 kr.

Det forventes, at ’Laegehus Christiansfeld’ kan ibrugtages til sommeren 2021.



Punkt 7: Godkendelse af skema A til 23 almene familieboliger pa
Hvidkeergardsvej i Vamdrup, AAB Kolding

20/2013
Resumé

Bovia har den 12. maj 2020 pa vegne af AAB Kolding, afdeling 68, sendt ansegning om tilsagn, skema A, til 23 almene
familieboliger, som enskes opfort i Hvidkergardsparken, Vamdrup. Kolding Kommune er grundsalger.

Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at skema A godkendes med en anskaffelsessum pd 46.611.000 kr., hvoraf den kommunale grundkapitaludgift udger
4.661.000 kr.,

at kommunen patager sig at yde kommunal garanti for den del af 14net, som ligger ud over 60 % af ejendommens verdi,

at AAB’s anvendelse af henholdsvis sociale klausuler og arbejdsklausuler tages til efterretning.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 18-06-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.
Sagsfremstilling

Baggrund

Plan-, Bolig- og Miljoudvalget besluttede den 4. april 2018 at igangsztte en proces for udmentning af de afsatte
grundkapitalmidler i budget 2018-21, hvor der skulle indkaldes forslag og idéer fra boligorganisationerne til nye almene
projekter. Udvalget besluttede at saette fokus pa seniorbofallesskaber, boliger i Kolding bymidte og “’kick start” af nye
boligomrader i bydele, centerbyer og landsbyer.

Ved indkaldelsen indkom der ca. 30 projektforslag, hvoraf Plan-, Bolig- og Miljoudvalget pa mede den 5. december 2018
besluttede, at der skulle arbejdes videre med 5 konkrete projekter, herunder bl.a. et forslag fra AAB om opforelse af et
antal nye familieboliger i Hvidkargardsparken i Vamdrup.

Skema A-anmodning

Bovia har den 12. maj 2020 pa vegne af AAB Kolding, afdeling 68, fremsendt ansggning om skema A til 23 almene
familieboliger, som enskes opfert pad matr.nr. 0004ip, Bastrup By, Vamdrup (Hvidkargardsparken, Vamdrup). Kolding
Kommune er grundsalger.

Handlen er betinget af kommunens godkendelse af skema A og B, og handelsprisen udger 2.987.875 kr. inkl. moms. De
samlede grundudgifter ved skema A er oplyst til 6.145.000 kr., svarende til 2.828 kr./m2 inklusive tilslutningsafgifter og
fundering mv. De samlede grundudgifter udger ca. 13% af anskaffelsessum og er siledes betydeligt under den anbefalede
graense pa 20%.

Der patenkes opfort 23 familieboliger med et samlet bruttoetageareal pa 2.173 m2, som fordeles pé folgende méade:

Antal rum pr. bolig  Antal boliger

2 6
3 10
4+ 7

2-rumsboligerne har et gennemsnitligt areal pa ca. 72 m2, 3-rumsboligerne har et gennemsnitligt areal pa ca. 95 m2 og 4-
rumsboligerne har et areal pé ca. 113 m2. Den gennemsnitlige lejlighedssterrelse udger 94 m2.



Byggeriet udbydes i hovedentreprise og aftalegrundlaget bliver pa baggrund af AB betingelser uden afvigelser.

Der er forventet byggestart pé projektet i foraret 2021 og forventet aflevering sommeren 2022.

Okonomi

Der soges om godkendelse af en samlet anskaffelsessum pé 46.611.000 kr., svarende til 21.450 kr. pr. m2. Den samlede
anskaffelsessum svarer til det beregnede bindende maksimumbelgb inkl. energitillaeg for 2020.

Den éarlige husleje ved skema A anslas til 902 kr. pr. m2 ekskl. el, vand og varme.

Forbrugsudgifterne inkl. IT, fellesantenne mv. anslas til at udgere ca. 157 kr. pr. m2.

Til sammenligning er huslejeniveauet for familieboligdelen i AAB’s projekt pd Sdr. Havnegade (Gimbel) i Kolding
ansléet til 910 kr. pr. m2 ekskl. forbrugsudgifter, ligesom huslejeniveauet for Alfabo’s (tidligere Lejerbo Kolding)
familieboligprojekt pd Warmingsgade i Kolding er ansléet til 960 kr. pr. m2 ekskl. forbrugsudgifter.

Udgiftsfordeling for projektet:

Grundudgifter 6.145.000 kr.
Entrepriseudgifter 33.351.000 kr.
Ombkostninger 6.340.000 kr.

Gebyrer til offentlige myndigheder  775.000 kr.

I alt 46.611.000 kr.

Grundudgifterne udger ca. 13 % af den samlede anskaffelses sum og ligger saledes under den anbefalede graense pa 20%.

Finansministeriet og KL indgik i juni 2018 en aftale om kommunernes gkonomi, og heri indgar ogsa fastleggelse af
grundkapitalen, som nu er vedtaget i Folketinget og indfejet i almenboliglovens § 118 a.

Af bestemmelsen fremgér det, at den kommunale grundkapitalprocent for 2019 og 2020 fastholdes pa gennemsnitligt 10

% af anskaffelsessummen - dog er der fastlagt felgende differentierede model for grundkapitalprocenten til opferelse af
almene familieboliger:

Gennemsnitligt bruttoetageareal pr. bolig under 90 kvadratmeter 8%
Gennemsnitligt bruttoetageareal pr. bolig pa 90-104 kvadratmeter 10 %

Gennemsnitligt bruttoetageareal pr. bolig pa 105 kvadratmeter og derover 12 %

Den gennemsnitlige lejlighedssterrelse i det konkrete projekt udger ca. 94 m2, hvorfor den samlede anskaffelsessum
finansieres med 88% realkreditldn, 10% kommunal grundkapital og 2% beboerindskud. Den kommunale
grundkapitaludgift kan séledes opgeres til 4.661.000 kr.

Naér det stottede byggeri finansieres med lan, hvor der tinglyses pant i afdelingens faste ejendom, er det en betingelse for
optagelse af kreditforeningslanet, at kommunen pétager sig en garantiforpligtigelse.

Den kommunale garantistillelse omfatter den del af lanet, der har pantsikkerhed ud over 60% af ejendommens verdi.
Ejendommens verdi (markedsvaerdien) fastsattes af det langivende realkreditinstitut.

Den endelige garanti vil forst blive beregnet i forbindelse med godkendt skema C. Den kommunale garanti er en
eventualforpligtigelse, som ikke umiddelbart belaster kommunens gkonomi.

Da det bindende maksimumbeleb inkl. energitilleeg er fuldt udnyttet, kan bygherre ikke forvente, at der godkendes en
hgjere anskaffelsessum ved skema B, og en eventuel budgetoverskridelse skal som udgangspunkt atholdes af bygherren
f.eks. via egenkapitalen.



Sociale klausuler og arbejdsklausuler

Byradet besluttede den 29. februar 2016, at boligorganisationerne i forbindelse med nybyggeri opfordres til at gore brug
af sociale klausuler om uddannelses- og praktikaftaler i relevante udbud af bygge- og anlegsarbejder eller alternativt skal
forklare baggrunden for ikke at benytte sidanne klausuler, ligesom boligorganisationerne forpligtes til at anvende
arbejdsklausuler.

I forhold til brugen af sociale klausuler i nerverende projekt har Bovia oplyst, at man gerne ser, at der etableres et
partnerskab med den vindende entreprener.

Entrepreneren er derfor senest 4 uger efter kontraktindgéelsen forpligtet til at deltage i et indledende made med bygherren
om mulighederne for at etablere praktikpladser og midlertidige jobfunktioner i forbindelse med entreprisen. Ved indgaelse
af aftale med bygherren om etablering af praktikpladser og midlertidige jobfunktioner fastsattes et feelles mal for
indsatsen, herunder organisering, opfelgning og evaluering.

Muligheden for at etablere praktikpladser og midlertidige jobfunktioner indgér ikke som et led i udvalgelses- og
tildelingskriterierne under udbuddet, og vil derfor ikke indgé i bygherrens/ordregivers vurdering af entreprenerens tilbud.

I forhold til brugen af arbejdsklausuler stilles der i entreprisekontrakterne krav om, at lon og arbejdsvilkér for de personer,
som udforer arbejdet, ikke mé veere mindre gunstige end dem, der i henhold til kollektive overenskomster m.v. gaelder for
arbejde af samme art, der hvor arbejdet udferes.

Finansiering
Den kommunale grundkapitaludgift til projektet er opgjort til 4.661.000 kr. Det forventes, at grundkapitaludgiften
forfalder i 2022, hvor udgiften i forvejen er reserveret og derfor kan holdes inden for budgettet.

Centralforvaltningens bemarkninger
Der er ikke yderligere bemarkninger til punktet.



Punkt 8: Godkendelse af indeksering af entreprisesummen ved skema C,
Fremtidens Baeredygtige Almene Boliger, Alfabo

19/36722
Resumé

Byradet godkendte den 31. august 2015 skema A til opferelse af 35 almene familieboliger

samt et feelleshus pé en del af Klovkaergrunden med en samlet anskaffelsessum pa 72.855.000 kr. Ved Byréadets
efterfolgende godkendelse af skema B den 14. oktober 2016 blev den samlede anskaffelsessum forhejet til 73.625.000 kr.
— dette under henvisning til en anstrengt projektekonomi. Alfabo (tidl. Lejerbo Kolding) har den 6. maj 2020 fremsendt
skema C til kommunens godkendelse, i hvilken forbindelse der ansgges om tilladelse til indeksering af entreprisesummen
samt om en minimal forhgjelse af rammebelabet. Jf. kompetencedelegationsplanen skal budgetoverskridelser fra skema A
til skema B godkendes af Byradet, hvorfor denne sag forelaegges til politisk beslutning.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at det godkendes at forhgje den finansieringsberettigede anskaffelsessum
med 11.000 kr., svarende til differencen op til maksimumbelabet pd skema B tidspunktet,

at der helt ekstraordinert og undtagelsesvist godkendes en indeksering af entreprisesummen pé 1.098.000 kr.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 18-06-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.
Sagsfremstilling

Baggrund

Byradet godkendte den 31. august 2015 skema A til opferelse af 35 almene familieboliger

samt et felleshus pa en del af Klgvkaergrunden med en samlet anskaffelsessum pa 72.855.000 kr. Projektet er et
vinderprojekt i en konkurrence udskrevet af det tidligere Ministerie for By- Bolig og Landdistrikter “Fremtidens
Baredygtige Almene Bolig”. Bag projektet star Kolding Kommune og Alfabo (tidl. Lejerbo Kolding) i feellesskab og
formalet med konkurrencen var at komme med et bud pa fremtidens almene bolig, som opfylder kravene til attraktive og
prismessigt konkurrencedygtige boliger med innovative lgsninger pé energireduktion, reduktion af driftsudgifter og
klimatilpasning.

I forbindelse med licitation pa projektet indkom der kun et tilbud, der 1& ca. 16 mio. kr. over

den budgetterede entreprisesum. For at kunne realisere projektet i en form, sa det fortsat

kunne karakteriseres som “fremtidens baredygtige almene boligbyggeri”, besluttede Byradet derfor som grundselger at
nedszaette grundkebesummen, ligesom det ved Byréadets

godkendelse af skema B den 14. oktober 2016 blev besluttet at forhgje anskaffelsessummen til 73.625.000 kr.
Maksimumbelgbet inkl. energitilleeg kan for 2016 beregnes til 73.636.000 kr. for projektet, og der blev altsd godkendt en
anskaffelsessum der var 11.000 kr. lavere end den maksimalt opnaelige. Projektet har fra begyndelsen veret udfordret af
en anstrengt projektekonomi.

Alfabo (tidl. Lejerbo Kolding) har den 6. maj 2020 fremsendt skema C til kommunens
godkendelse. Alfabo ansgger i den forbindelse om tilladelse til indeksering af entreprisesummen samt herudover om en
minimal forhgjelse af rammebeleobet.

Skema C ansogning

Ved fremsendelsen af byggeregnskabet, skema C, er den samlede stotteberettigede anskaffelsessum opgjort til 73.436.000
kr., svarende til 189.000 kr. mindre end godkendt ved skema B. Det er ved skema C-opgerelsen forudsat at kommunen
godkender en indeksering af entreprisesummen ud over fastprisperioden, som leber 12 maneder fra tilbudsdagen,
svarende til 1.098.000 kr. Det er endvidere forudsat at kommunen godkender en foregelse af anskaffelsessummen pa
11.000 kr., svarende fuld udnyttelse af rammebelobet pa tidspunktet for godkendelsen af skema B. Arsagen til at den
samlede stotteberettigede anskaffelsessum ved skema C alligevel er 189.000 kr. lavere end ved skema B skyldes, at der
har vaeret nettodriftsindtaegter pa i alt 1.298.000 kr. i byggeperioden, som skal fradrages ved opgerelsen af den
stotteberettigede anskaffelsessum ved skema C.



Projektets stotteberettigede anleegsekonomi i BOSSINF opgeres séledes:

Anlegsegkonomi  Skema B Skema C Andring
Grundudgifter 11.972.000 11.900.000 -72.000
Entrepriseudgifter 50.317.000 49.455.000 -862.000
Indeksregulering 0 1.098.000  +1.098.000
Omkostninger 10.171.000 11.117.000 +946.000
Gebyrer mv. 1.165.000  1.164.000 -1.000
Driftsresultat 0 -1.298.000 -1.298.000
I alt 73.625.000 73.436.000 -189.000
Projektets finansiering opgeres siledes:

Finansiering Skema B Skema C ZAndring
Stattede 1an 64.790.000 64.624.000 -166.000
Grundkapitallan  7.363.000  7.344.000  -19.000
Beboerindskud  1.472.000  1.468.000  -4.000

I alt 73.625.000 73.436.000 -189.000

Der er i byggeregnskabet afsat 649.000 kr. til udgifter der er kendte ved byggeriets afslutning, men hvor det ikke har
veeret muligt at betale udgiften for skeringsdagen.

Ved byggeriets gennemforelse har det vist sig at den faktiske anskaffelsessum for projektet udger 76.915.000 kr., hvilket
er 3.479.000 kr. mere end den maksimalt opnaelige statteberettigede anskaffelsessum ved skema C pé 73.436.000 kr.

Alfabo har efter omstaendighederne valget at yde et tilskud fra dispositionsfonden pa 2.181.000 kr. til deekning af
merforbruget, som finansieres pa folgende méade:

Byggeriets endelige anskaffelsessum 76.915.000 kr.
Driftsresultat i byggeperioden -1.298.000 kr.
Merforbrug fra dispositionsfonden -2.181.000 kr.

Korrigeret/finansieringsberettiget anskaffelsessum ved skema C  73.436.000 kr.

Lovgrundlag

Séfremt maksimumbelgbet er fuldt udnyttet ved godkendelsen af skema B, kan dette ikke

overskrides ved skema C. Maksimumbelgbet gelder fra det tidspunkt, hvor skema B

godkendes og indberettes til BOSSINF. Kommunen har ikke hjemmel til at dispensere, hvis der forekommer
overskridelser ved skema C. Undtaget herfra er dog indeksering af

entreprisesummen. Ved fremsendelsen af skema C har kommunen i henhold til

stottebekendtgerelsens § 13 stk. 4 mulighed for at godkende, at der medtages merudgifter som folge af overskridelse af
fastprisperioden.

For det konkrete projekt medforer overstdende, at kommunen ved godkendelsen af
skema C har mulighed for at forhgje den finansieringsberettigede anskaffelsessum



med 11.000 kr., svarende til differencen op til maksimumbelgbet pa skema B tidspunktet, ligesom kommunen yderligere
har mulighed for at godkende indekseringen pa 1.098.000 kr.

Enhver overskridelse der godkendes endeligt ved skema C udleser den for tilsagnet geldende finansiering. Det betyder, at
enhver godkendelse af en overskridelse af fastprisperioden ma vurderes pa grundlag af, hvor meget overskridelsen
pavirker lejen. I den konkrete sag mere end opvejes indekseringen og den minimale forhgjelse af rammebelebet af
nettodriftsindtaegterne, som fradrages ved opgerelsen af den statteberettigede anskaffelsessum ved skema C. Derfor vil
kommunens grundkapitallan til projektet ikke stige ligesom huslejeniveauet fastholdes pa gennemsnitligt 954,95 kr./m2/ar
ekskl. forbrugsudgifter.

I forhold til budgetoverskridelsen af den statteberettigede anskaffelsessum ved skema C, fremgar det af
stottebekendtgerelsens § 47 stk. 5, at overskrides maksimumbelgbet (evt. fratrukket indeksering) atholdes overskridelsen
af bygherren gennem tilskud fra boligorganisationens egenkapital (dispositionsfond). Overskridelsen kan ikke finansieres
ved en lejeforhejelse, og overskridelsen kan ikke anfores pa skema C. I den konkrete sag har Alfabo’s
organisationsbestyrelse efter omstendighederne besluttet at yde et tilskud fra dispositionsfonden til deekning heraf.

I tilfeelde af at Byrddet ikke godkender forhgjelsen af anskaffelsessummen og/eller indekseringen vil den del af
overskridelsen, der skal finansieres via Alfabo’s dispositionsfond stige tilsvarende.

Forvaltningens anbefaling

Séafremt forhgjelsen af rammebelabet og indekseringen ikke godkendes, vil dette medfere en ekstraudgift for Alfabo’s
disposition pa 1.109.000 kr. ud over de 2.181.000 kr., som organisationsbestyrelsen allerede har godkendt at afholde.
Dette sammenholdt med at huslejeniveauet fastholdes og projektets sarlige karakter geor, at forvaltningen anbefaler at den
minimale forhgjelsen af rammebelobet og indekseringen godkendes.

For at imedegé en eventuel usikkerhed hos boligorganisationerne om, hvorvidt det

fremadrettet kan forventes, at kommunen agter at folge en praksis hvor indeksreguleringer

godkendes, forslas det ved en eventuel godkendelse af naerverende at fremhave/pracisere, at der er tale om en
ekstraordinear godkendelse i den konkrete sag.

Centralforvaltningens bemgerkninger

Der er ikke yderligere bemarkninger til punktet



Punkt 9: Orienteringspunkt

Resumé

Pa medet orienteres om nyt fra By-og Udviklingsforvaltningen inden for udvalgets omrade.

¢ Der gives en mundtlig orientering pd madet, om status pa lokalplanforslaget for boliger ved Sletteskovve;.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljoudvalget
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 18-06-2020
Godkendt.

Sagsfremstilling

Der kan ikke traeffes beslutning under punktet, fordi det kun er et orienteringspunkt.
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