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Punkt 1: Budgetforslag 2014, forslag til bevillingsrammer

12/27179

Resumé

Byradet godkendte den 11. marts 2013 en budgetprocedure for budgetperioden 2014 til 2017 herunder bevillingsrammer
opgjort i 2013-prisniveau.

Nervarende punkt omhandler godkendelse af de tilsvarende bevillingsrammer opgjort i 2014 prisniveau. Den samlede
balance er ikke @ndret, da KL's @ndrede forventninger til inflationen modsvares af en tilsvarende reduktion af
bloktilskuddet. Den samlede fremskrivning er séledes balanceneutral.

En forudsatning for robust gkonomi i 2014 til 2017 er en realisering af effektiviseringsmaélet. Det bemarkes, at
Direktionens anbefaling af nulstilling af prisfremskrivning af varekeb og tjenesteydelser i 2014 er indregnet med et arligt
provenu fra 2014 pa 7,0 mio. kr. Der er korrigeret for kontraktlige forpligtelser, rengering, interne konteringer m.v.

Sagen behandles i
Okonomiudvalget og Byradet.
Forslag

Kommunaldirekteren foreslar, at
« forslag til bevillingsrammer for budgetperioden 2014 til 2017 godkendes,

¢ der fra bevillingsrammernes godkendelse foretages rammekorrektioner afledt af beslutninger i @konomiudvalget og
Byrédet fra den 2. april 2013 til og med den 22. august 2013,

¢ kommunaldirekteren bemyndiges til at godkende tekniske rammekorrektioner uden balance- eller servicemeassig
konsekvens.
Sagsfremstilling

Det bemerkes, at den budgetterede kasseforagelse ikke realiserer den likviditetsmaessige udfordring. Direktionen er
palagt til Byradets seminar den 9. september 2013 at komme med forslag til sikring af likviditetsmessig robusthed.
Ligeledes henledes opmarksomheden pd Byradets paleg til udvalg, Direktion og alle budgetansvarlige om at sikre storst
mulig overforsel af serviceudgifter til 2014.

Prisfremskrivning er foretaget i overensstemmelse med KL’s sken fra marts 2013. Der er foretaget en reduktion pa 0,2%
for perioden 2012 — 2015 i alt svarende til 0,8% svarende til det lobende effektiviseringskrav, der er pélagt alle
budgetansvarlige.

Endvidere fremskrives varekeb og tjenesteydelser ikke fra 2013 til 2014. Der er korrigeret for omrader, hvor en
fremskrivning er vurderet ikke at kunne undgés. Det samlede provenu er opgjort til 7,0 mio. kr., der er tilfort
effektiviseringsmalet.

Status for effektiviseringsmalets realisering vil fremga af punkt til behandling pd @konomiudvalget den 15. april 2013.
Centralforvaltningens bemarkninger

Budgetbalancen viser en kasseforegelse i alle ar 2014-2017 pa henholdsvis 5,418 mio. kr. 1 2014, 6,911 mio. kr. 1 2015,
14,237 mio. kr. 1 2016 samt 24,577 mio. kr. 1 2017.

Beslutning Okonomiudvalget den 02-04-2013
Forslaget indstilles til godkendelse.

Bilag
Bevillingsoversigt pr. 2. april 2013
Beretningsoversigt pr. 2. april 2013

Bevillingsrammer pr. 2. april 2013



Punkt 2: Udkast til vedtaegter for Kolonihaveforeningen Skovlyst

12/25101
Resumé

Det gamle kolonihaveomrade Skovlyst blev ved éarets udgang i 2011 nedlagt, og det nye omrade er under byggemodning.
Selve kolonihaveforeningen har ikke veret nedlagt, selv om den ikke har haft et kolonihaveomrade.

I forbindelse med udarbejdelse af lejekontrakt for det nye kolonihaveomrade Skovlyst har der samtidig veret anledning til
at modernisere vedtaegterne, og By- og Udviklingsforvaltningen har i samarbejde med bestyrelsen for
Kolonihaveforeningen Skovlyst udarbejdet udkast til nye vedtaegter pa kolonihaveomradet. Foreningen behandler
udkastet til nye vedtegter pd sit forstkommende generalforsamling.

Sagen behandles i
@konomiudvalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at vedtegterne godkendes,

at forvaltningen fortsat bemyndiges til at bruge vedtegterne som retningslinje og standardvedtagt overfor gvrige
kolonihaveforeninger i Kolding Kommune.

Sagsfremstilling

I forbindelse med udarbejdelse af lejekontrakt for det nye Kolonihaveomrade Skovlyst har der samtidig vaeret anledning
til at modernisere vedtaegterne for foreningen. Der er séledes i samarbejde med bestyrelsen for Kolonihaveforeningen
Skovlyst udarbejdet et udkast til nye vedtagter pa kolonihaveomrader generelt i Kolding Kommune.

Forvaltningens bemarkninger til udkast:

Formal:
Kolonihaveforeningens formal er

¢ at varetage medlemmernes fzlles interesser og reprasentere dem i forhandlinger med offentlige myndigheder og
institutioner m.fl., herunder ogsé foreninger, der har interesse for kolonihaveforeningen.

o at serge for drift af feelles arealer og installationer inden for foreningens omréde, i overensstemmelse med den
lejekontrakt, der er indgdet med Kolding Kommune.

« at medvirke til og forestd overdragelse af havelodder,

¢ at yde medlemmerne radgivning ved anleeg, dyrkning af havelodder, godkende bygningers udseende og placering
samt idet hele taget stotte og medvirke til aktiviteter, der fremmer feelles interesser.

o at godkende bygningers udseende og beliggenhed. Ansegning om dispensation fra lokalplanens bestemmelser skal
foreleegges myndigheden Kolding Kommune til sagsbehandling.

Indmeldelse m.v.:

Havelodder mé fremlejes til myndig person, som har fast bopzl i Kolding kommune. Der kan kun lejes ét havelod i
Kolding Kommunes kolonihaveforeninger pr. folkeregisteradresse, med mindre kolonihaveforeningen giver tilladelse til
andet. Medlemmer, som flytter fra Kolding Kommune efter denne kontrakts indgaelse, skal ved fraflytning athande
kolonihaveloddet efter kolonihaveforeningens galdende regler, senest et ar efter fraflytning fra Kolding Kommune.

Forvaltningen har praciseret, at der kun ma lejes ét havelod ud pr. folkeregisteradresse. For var det ikke anfert hvor
mange havelodder, der métte udlejes pr. folkeregisteradresse, og det har varet uhensigtsmassigt i forhold til, at personer
uden egen havebolig i forvejen skal have fortrinsret ved fremleje. Dette ma vere det primere.

Venteliste

Fremleje af havelodder mé kun ske gennem kolonihavebestyrelsen, og det skal forega efter en venteliste. Kolding
Kommune kan stille krav om hvilke retningslinjer, kolonihaveforeningen skal fremleje havelodder efter samt i hvilken
form, ventelisten skal vere tilgeengelig. Ventelisten fores af Kolding Kommune eller bemyndiget.

Overdragelse af lejemdl



Evt. anke/klage over vurderingssummen eller lgsere er et privatretligt forhold, der som udgangspunkt henherer under
domstolene, hvis der ikke er enighed. Fer var det Kommunen, der var anfert som paklageberettiget, men dette er og bliver
et privatretsligt anliggende mellem havelodslejer og kolonihaveforeningen.

Stemmetal
Kolonihaveforeningen bestemmer hvor mange stemmer, et havelod skal have.

Kasserer
For stod det anfort, at foreningens midler indsattes i den lokale bank eller sparekasse, og det er nu rettet til, at foreningens
midler indsattes i et anerkendt pengeinstitut.

Regnskabsar
Regnskabséret er rettet til kalenderaret.

Vedteegtscendringer

Vedtegtsendringer skal, forinden de opnér gyldighed, forelegges Kolding kommune til godkendelse. Dette vilkar
fastholdes. Dog vil spergsmal angéende forstéelsen af og gennemforelsen af vedtegtens bestemmelser, skulle afgares
endeligt af domstolene, ifald der ikke opnés enighed.

By- og Udviklingsforvaltningen fér jeevnligt forespergsler om @ndringsforslag til vedtegterne for de gvrige
kolonihaveforeninger. By- og Udviklingsforvaltningen har hidtil haft bemyndigelse til at behandle disse. Forvaltningen
onsker fortsat at behandle disse 1 overensstemmelse med nerverende moderniserede udkast til vedtaegter, som er tilfejet
som bilag, og som er kommenteret her ovenfor.

Beslutning Okonomiudvalget den 02-04-2013

Forslaget indstilles til godkendelse.
Bilag

Vedtegter Skovlyst.pdf



Punkt 3: Lejekontrakt for det nye kolonihaveomrade Skovlyst

12/25101
Resumé

Det gamle kolonihaveomrade Skovlyst blev ved éarets udgang i 2011 nedlagt pa grund af udvidelse af sygehuset. Det nye
omréde er under byggemodning og 1. etape forventes klar til ibrugtagning 19. april 2013. By- og Udviklingsforvaltningen
fremsender forslag til lejekontrakt for det nye omréde.

Bestyrelsen for Kolonihaveforeningen Skovlyst har varet inddraget i planleegning og udformning af det nye omrade.
Sagen behandles i

Okonomiudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at forvaltningen indgér lejekontrakt med Kolonihaveforeningen Skovlyst pa vilkar, som fremgar af vedhaftede udkast til
lejekontrakt, idet forvaltningen bemyndiges til at foretage mindre @ndringer af juridisk-teknisk karakter

at forvaltningen bemyndiges til at godkende standard-fremlejekontrakt mellem Kolonihaveforeningen Skovlyst og
havelodslejerne.

Sagsfremstilling

Efter at det gamle kolonihaveomrade Skovlyst blev nedlagt, har Kommunen lokalplanlagt et nyt areal til
kolonihaveformaél. Arealet er under byggemodning og tidsplanen angiver at omradets 1. etape pa 35 havelodder kan tages
i brug den 19. april 2013, og at 2. etape pa 25 havelodder kan tages i brug den 7. juni 2013.

Bestyrelsen for Kolonihaveforeningen Skovlyst har veret inddraget i planleegning og udformning af det nye omrade, og
foreningen har administreret en venteliste, hvor der er skrevet 36 interesserede op til et havelod i det nye omrade.

I det gamle omréde var der 88 haver/medlemmer. Kolonihaveforeningen Skovlyst og By- og Udviklingsforvaltningen har
atholdt informationsmede torsdag den 21. marts kl. 16.00 pa KUC, hvor det nye kolonihaveomrade blev prasenteret. Alle
gamle medlemmer var indbudt, da de har fortrinsret til et nyt havelod. Fordelingen af selve havelodderne foregar torsdag
den 4. april 2013 i Kolonihaveomrédet Skovlyst ved lodtreekning.

Bemarkninger til lejekontrakt hvor Kolding Kommune (herefter kaldet udlejer) udlejer et areal til kolonihaveformal til
Kolonihaveforeningen Skovlyst (herefter kaldet lejer):

Leje, ejendomsskat og forsikring

Lejemaélet lgber i 30 ar til udleb 2043. Lejen er fastsat til 1,00 kr. pr. m? af de udlagte havelodder pr. ar. Lejens storrelse
fastsettes hvert ar af udlejer i forbindelse med Byradets vedtagelse af budgettet for det kommende ér, med 1 ars varsel.

Ud over lejen betaler lejer ejendomsskatter i det omfang, de pélignes det lejede areal, samt skatter og afgifter vedr.
bygninger og anlag pa det lejede, herunder toiletbygninger, affalds- og containerpladser, hegn og lager. Lejer aftholder
ogsa udgifter til evt. renovation, vandafgift samt vedligeholdelse af faellesanleeg og haveloder, der ikke er udlejet.

Lejer skal pése, at alle anleeg og bygninger pé det lejede areal er beherigt brandforsikrede med daekning af omkostninger
ved oprydning og miljemassig forsvarlig oprensning af det lejede efter brand.

Anleeggets udforelse

Ved lejemalets start afleverer udlejer arealet faerdig byggemodnet. Arealet vil séledes vare plejet og harvet og klar til
havebrug med interne veje og 2 parkeringsarealer, haekke rundt om hvert havelod, etableret med vand- og aftapningshaner
til brug for havevanding. Toiletbygning og udslagssted til kloak for camping-toiletter etableres nar byggemodningen er
tilendebragt 1 juni méaned.

Kolonihaveforeningen skal sikre, at alle haver bliver forsynet med synligt havenummer pa haveldgen, séledes at
beredskab m.m. kan orientere sig i omradet.

Fremleje af havelodder



Forvaltningen har praciseret at kolonihaveforeningen kun ma leje ét havelod ud pr. folkeregisteradresse i Kolding
Kommune, med mindre kolonihaveforeningen vurderer, at der kan gives tilladelse til andet. Dette er for at tilgodese flest
mulig.

Kolonihaveforeningen indgar pa baggrund af lejekontrakt og vedtagter, som behandles i anden sag, fremlejekontrakt med
de enkelte havelodslejere. Kolonihaveforeningen skal inden opstart af omradet fremsende udkast til standard-
fremlejekontrakt til godkendelse ved forvaltningen.

Fremleje af havelodder ma kun ske gennem kolonihavebestyrelsen, og det skal foregé efter en venteliste. Kolding
Kommune kan stille krav om hvilke retningslinjer, kolonihaveforeningen skal fremleje havelodder efter samt i hvilken
form ventelisten skal vere tilgeengelig. Ventelisten fores af Kolding Kommune eller bemyndiget.

Der er tilfojet yderligere punkter i lejekontrakten, som der ikke hidtil har vaeret omtalt - herunder bl.a. vandbassiner,
husdyr, ildsted, regnvand og bilkersel.

Pé arealet forefindes en fjernvarmeledning. Bygninger i havelodder der grenser op til denne, skal holdes i en afstand pa
2,5 meter, for at minimere de skader, som ledningsejer skal retablere i tilfeelde af pa ledning eller ved nye anleg.

Der er 2 vandboringer pa arealet, og af miljemassige og hygiejniske grunde stilles der krav om at mobile toiletter skal
temmes i udslagssted. I modsat fald er der tale om en misligholdelse af lejemalet og dermed opsigelsesgrund for den
enkelte havelodslejer.

Som noget nyt er det indfejet i lejekontrakten, at det er kolonihaveforeningen, som skal pése, at alle bygninger overholder
lokalplanen. Evt. ansegning om dispensation fra lokalplanens bestemmelser skal dog foreleegges myndigheden i Kolding
Kommune til sagsbehandling.

Det pahviler endvidere Kolonihaveforeningen, som lejer af hele arealet, at pase, at alle geeldende bestemmelser for
benyttelsen af de enkelte havelodder overholdes. Ligeledes fremgar det, at det er kolonihaveforeningens opgave at videre
formidle relevante oplysninger om nye love m.m. til sine medlemmer.

Lejer skal respektere eksisterende og fremtidige forsyningsledninger pa arealet, imod at ledningsejer retablerer efter sig
og dermed ikke skal betale erstatning.

Drift og vedligeholdelse

Lejer aftholder samtlige omkostninger i forbindelse med drift og vedligeholdelse af arealet. Lejer kan videregive
forpligtelsen til sine medlemmer, dog forbliver ansvaret overfor udlejer hos kolonihaveforeningen som lejer. Kommunen
aftholder udgifter med drift af hovedsti/forsyningsvej samt natursti, som gér igennem omradet.

Regnskab for kolonihaveforeningen
Revideret regnskab og budget for kolonihaveforeningen skal fremsendes til udlejer pa forlangende.

Forhold omkring opsigelse og ophor af lejemal

Hvis ekstraordinare forhold kraever en opsigelse af hele arealet eller en del heraf, kan kommunen opsige med 6 maneders
varsel. Det skal dog tilstrebes, at de bererte havelodslejere tilbydes en anden kolonihave i Kolding Kommune, og at
udlejer atholder omkostninger for transport af let-flyttelige bygninger — det vil sige at de skal vaere opfert pa piller.

Ved opher af lejemaélet skal arealet afleveres ryddet for bygninger og beplantning. Toiletbygning, udslagssted og haekke
mellem havelodder og l&beplantning skal bibeholdes.

Udlejer har til enhver tid ret til fri og uhindret adgang til arealerne for tilsyn.

Kolonihaveloven

Miljeministeriet har netop fremsendt et lovforslag til &ndring af kolonihaveloven i sektorhering, og forvaltningen har
fremsendt et orienteringspunkt til Teknik- og Boligudvalgets made i april. Lejekontrakten med kolonihaveforeningen
tager hejde for de bebudede lovendringer.

Centralforvaltningens bemarkninger

Der er ikke yderligere bemerkninger til punktet.
Beslutning Okonomiudvalget den 02-04-2013
Godkendt.

Bilag



Lejekontraktskort Skovlyst.pdf

Lejekontrakt Skovlyst.pdf



Punkt 4: Kommunikationsstrategiens udmentning

12/21435

Resumé

Kommunaldirekterens tilbagemelding til @konomiudvalget om kommunikationsstrategiens udmentning.
Sagen behandles i

Jkonomiudvalget.

Forslag

Kommunaldirekteren foreslér, at orienteringen tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Byradet godkendte pa medet 11. marts 2013:

¢ at rapporten fra Stagis A/S med forslag til kommunikationsstrategi tages til efterretning

¢ at reekken af centrale budskaber og elementer i rapporten indgér i det konkrete arbejde, der igangsettes for at
forbedre kommunikationsindsatsen ved Kolding Kommune,

¢ at kommunaldirektoren palagges at organisere det overordnede kommunikationsarbejde i Kolding Kommune i teet
samklang med det igangsatte arbejde med at implementere kommunens nye vision.

Derudover godkendte Byradet, at kommunaldirektoren til @konomiudvalget giver en tilbagemelding om strategiens
udmentning.

Overordnet vil udmentning af kommunikationsstrategien medfore, at der mélrettet bliver arbejdet pa at synliggere
kommunens nye vision Kolding — vi designer livet”. Udover synliggerelse vil den kommunikative indsats ogsd handle
om at understette de mange positive tiltag, der labende iverksattes i Kolding for at ege tilflytningen og vaksten samt
sikre et starre kendskab og bedre image af Kolding i omverdenen.

En forudsatning for at den forbedrede kommunikationsindsats lykkes er et teet samarbejde med de mange interessenter
sdvel indenfor kommunens egne funktioner som med virksomheder og organisationer i hele Kolding Kommune.
Derudover vil den konkrete udmentning foregé i teet samklang med Designsekretariatet.

En raekke af de anbefalinger, der findes i rapporten fra Stagis, jf. vedlagte kommunikationsstrategi.

I lobet af de kommende méneder vil Kommunikationsafdelingen — i samarbejde med offentlige og private akterer -
udarbejde handlingsplaner for saerlige omrader:

¢ Branding/Uddannelsesby/bosatningskampagne i taet offentligt-privat samarbejde.

e Skarp profilering af pt. mest indholdsrige af de 10 indsatser: living design lab, designpaedagogik og bylivsstrategi.

o Styrkelse af den interne kommunikation, der bade via indhold og platforme skal understette og udfordre ledere og
medarbejdere til designtaenkning, bl.a. gennem udvikling af nyt intranet.

e Apps og mobile sites med mulig interaktion for borgere og virksomhedere.

Beslutning Okonomiudvalget den 02-04-2013

Et af Socialdemokraterne stillet forslag om, at:

¢ “"Kommunes kommunikationsstrategi udmentes som et Offentligt Privat Samarbejde.

¢ Overvejelser om kommunens forventninger, forberedelse, ansker til effektmaling og opgavefordeling mellem
kommune og bureau indgar i udbudsmaterialet.

 Kommunikationsmedarbejdere ansat ved kommunen og gennem aftale med det bureau der vinder opgaven,
varetager kommunens opgaver i relation til udmentning af kommunikationsstrategien.

¢ Der efter udbud, indgés en 3-arig OPS-aftale, som udbydes pa ny efter de 3 ar.”

blev forkastet med 9 stemmer mod 2. For forslaget stemte Christian Haugk og Poul Erik Jensen.

Herefter blev kommunaldirekterens forslag godkendt, idet der skal ske en afrapportering hvert kvartal til
Jkonomiudvalget.

Bilag



Kommunikationsstrategi.pdf



Punkt 5: Endelig vedtagelse af kommuneplantilleeg 39 og lokalplan 0521-21
Ved Skolebakken og Lyshaj Allé

12/18541
Resumé

Byradet besluttede den 19. november 2012 at offentliggere forslag til kommuneplantilleeg 39 og forslag til lokalplan
0521-11 Ved Skolebakken og Lyshaj Allé — et lokalcenter med boliger.

Planforslagene omfatter kommuneplanens rammeomrade 0521-C11. Omradet rummer en reekke mindre butikker og
erhvervsejendomme samt en ubebygget grund, hvorpa der enskes opfort boliger.

Kommuneplantillaegget har til formal at regulere etagehgjden fra 1,5 etage til 2 etager og samtidig &ndre omradets status
fra bydelscenter til lokalcenter. Den samlede arealramme til butiksfunktioner fastlaegges til 3.000 m? med en maksimal
butikssterrelse pa 1.000 m? for dagligvarebutikker, og pa 500 m? for udvalgsvarebutikker.

Lokalplanen har til formal er at give mulighed for opforelse af 9 taet-lav-boliger i 2 etager pa den ubebyggede grund,
Skolebakken 38. Endvidere er det formélet at skabe overensstemmelse mellem kommuneplan og lokalplan for det gvrige
centeromrade 0521-C1. For centeromradet gaelder i dag byplanvedtaegt nr. 50, som udlagger omrédet til haveboliger.

Forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg har varet offentliggjort i perioden fra den 5. december 2012 til den 30. januar
2013 og der er indkommet 5 indsigelser og/eller bemaerkninger til forslagene, hvoraf de 2 af indsigelserne til sammen
repraesenterer 10 husstande.

Indsigelserne, som primert kommer fra naboerne til planomrédet, orienterer sig omkring lokalplanens mulighed for at
bygge i 2 etager. Det er indsigernes opfattelse, at byggeri i mere end de oprindeligt tilladte 1,5 etage vil give store
indbliksgener og betyde verditab pa omliggende huse og matrikler.

Sagen behandles i
Plan- og Miljeudvalget, Okonomiudvalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at kommuneplantilleeg 39 og lokalplan 0521-11 vedtages med tiltreedelse af folgende endringsforslag:

A. Der tilfojes en § 7.8 med folgende ordlyd: ”Der md inden for delomrdde 2 ikke etableres udvendige altaner i
forbindelse med de sydvendte facader.”

B. 1§ 3.1 @&ndres folgende formulering: “Det samlede areal til butikker inden for lokalplanens omrdde md ikke overstige

3.000 m°. Butikker til detailhandel med dagligvarer md hajst have et areal pd 1.000 m>”

til ”Bebyggelse til dagligvare-
eller udvalgsvarehandel md samlet have et bruttoetageareal pd maksimalt 3.000 m?. Butikker til dagligvarer md
maksimalt have et bruttoetageareal pd 1.000 m? og butikker til udvalgsvarer md maksimalt have et bruttoetageareal pd

500 m?.”
C. Kommuneplantilleegget tilrettes, sa det tydeligt fremgar, at det nuvarende bydelscenter endres til lokalcenter med

folgende formulering: ”Det samlede bruttoetageareal til butiksformdl md hojst udgore 3.000 m?. Butikker i omradet md
maksimalt have et bruttoetageareal pa 1.000 m? for dagligvarebutikker og 500 m? for udvalgsvarebutikker.
D. der foretages derudover mindre redaktionelle justeringer.

Sagsfremstilling

Lokalplanomradet inddeles i to delomrader. Delomrade 1 omfatter de eksisterende butikker og erhvervsejendomme i
omradet, og delomrade 2 omfatter en ubebygget grund. Lokalplanen fastlegger overordnede rammer for en udbygning af
delomrade 1 (centeromradet), idet der skal udarbejdes ny lokalplan i forbindelse med ny bebyggelse og anlaeg. For sa vidt
angar delomrade 2 fastlegger lokalplanen konkrete bestemmelser med henblik pa opferelse af 9 taet-lav-boliger i 2 etager
16,5 meters hajde.

Der er ved indsigelsesfristen for den offentlige hering den 30. januar 2013 modtaget 5 indsigelser og/eller bemarkninger.

Indsigelse 1:



Steen og Mette Rasmussen, Strandveenget 40, Kolding samt beboerne pd Strandveenget 38, 42 og 44: Der geres indsigelse
mod, at der inden for lokalplanens delomréde 1 abnes mulighed for at opfere bebyggelse i 2 etager med en hgjde pa 8,5
meter. Naboer til delomrade 1 pa Strandvanget vurderer, at byggeri i dette omfang vil give bade indbliksgener og
stojgener og dermed medfore verditab pa huse og ejendommen.

Bemcerkninger til indsigelse 1:

Delomrade 1 udlaegges til lokalt centeromrade med mulighed for etablering af detailhandel, kontorer, liberale erhverv og
servicevirksomhed. Lokalplanen indeholder overordnede rammer for delomradets anvendelse og udnyttelse. For der kan
ske en udbygning af delomrade 1, skal der udarbejdes en supplerende lokalplan, der mere detaljeret beskriver omradets
indretning, byggeriets omfang, placering, ydre udformning mm. Den angivne bygnings- og etagehgjde er séledes
athengig af, at der i forbindelse med nyt byggeri i omradet kan ske en hensigtsmaessig indpasning i forhold til de
omliggende ejendomme.

Baggrunden, for at omrédet er medtaget i lokalplanen, er at skabe sammenhang mellem lokalplanlegningen og den
eksisterende anvendelse. Lokalplan 0521-21 vil med den endelige vedtagelse aflose geeldende Byplanvedtegt 50, som
udlegger omradet til 4ben-lav boligbebyggelse, og som derfor ikke leengere er aktuel for anvendelsen til lokalcenter.

Indsigelse 2:

Peter Bro, Strandveenget 52, samt beboerne pd Strandveenget 36, 46, 48, 50 og 54. Der geores fzlles indsigelse mod
lokalplanen. Et 2 etagers boligbyggeri anses for at vaere for hejt og for teet pd nabogrundene, hvilket vil kraenke
privatlivets fred.

Bemcerkninger til indsigelse 2:

Kommuneplanens rammedel har tidligere angivet en etagehgjde pé 1,5 etage og en bygningshejde pé 8,5 meter inden for
det aktuelle omrade. Som folge af de aktuelle lempelser i Bygningsreglementet de senere ar har der i Kolding Kommune
vaeret overvejelser omkring justering i kommuneplanens rammebestemmelser med henblik pa egede etagehgjder generelt.
Kommuneplantilleeg og lokalplan skal siledes ses som led i denne lebende tilpasning.

Konkret er der i forbindelse med lokalplanudarbejdelsen foretaget vurderinger af, om bygningsreglementets vejledende
afstandskrav — herunder det skrd hegjdegraenseplan — er overholdt. Afstandskravene er overholdt, idet lokalplanen stiller
krav om en bygningshegjde pd maksimalt 6,5 meter i forhold til de geeldende rammebestemmelsers 8,5 meter. Desuden
fastleegges en mindste afstand til sydskel pa 10 meter — Bygningsreglementet kreever kun 2,5 meter.

Med hensyn til indbliksgener mé det antages, at et byggeri i 1 etage med udnyttet tagetage (1,5 etage) tilsvarende vil
kunne give indbliksgener fra en 1. sals kvist eller gavlvindue. I forbindelse med fortetning i eksisterende byomrader vil
det vaere vanskeligt helt at undgd mindre indbliksgener i forhold til nabogrunde.

For at sikre mod uhensigtsmaessigt indblik fra udenders altaner foreslas det, at der ikke tillades altaner péa sydvendt facade
(eendringsforslag A).

Indsigelse 3:

Kurt Jelsbak, Strandveenget 54. Der gores indsigelse mod, at der i delomrade 2 tillades en etagehgjde pa 2 etager. Det
vurderes, at den foresladede boligbebyggelse — med vinduer i sydfacadens 1. sal - vil give generende indbliksgener for de
tilstedende bebyggelsers opholdsarealer. Der vedlagges skitse til illustration af indblikket.

Ifolge indsigeren vil et alternativt forslag kunne vare, at der sker en graduering i etagehejden fra 1-2 etager styret af
hensynet til indbliksgener. Ud mod Skolebakken ber bebyggelsen holdes i 1 etage. Under alle omstaendigheder ber der
ikke tillades altaner pa sydfacaden.

Bemcerkninger til indsigelse 3:
Som ved indsigelse 2.

Indsigelse 4 (bemcerkning):

Haderslev Stift v/IMaria Halken Linemann: Stiftsevrigheden har vurderet, at lokalplanforslaget ikke bererer Nr. Bjert
kirkes landskabelige eller kirkelige interesser, hvorfor Stiftsevrigheden pé det foreliggende grundlag ikke finder anledning
til at gore indsigelse mod lokalplanforslaget.

Indsigelse 5:

Naturstyrelsen v/kontorchef Sanne Kjcer: Naturstyrelsen finder ikke anledning til at gare indsigelse efter planlovens § 29,
stk. 11, mod forslag til kommuneplantilleeg nr. 39 og lokalplan nr. 0521-21 under forudsetning af, at der ved den endelige
vedtagelse medtages folgende @ndringer:



Det fremgar klart af planforslagene, at der er tale om et lokalcenter med mulighed for maksimalt 3000 m?butik i alt, mens
butikssterrelserne er begrenset til 1000 mZfor dagligvarebutikker og 500 m?for udvalgsvarebutikker.

Der henvises til, at forvaltningen i mails af den 15. januar 2013 overfor Styrelsen har angivet, hvorledes preciseringen
kan ske (endringsforslag B og C).

Bemcerkninger til indsigelse 5:

Formuleringen i kommuneplantilleg 39 og lokalplanens anvendelsesbestemmelse § 3.1 er ifolge Naturstyrelsen for
upracise for sa vidt angar detailhandelsbestemmelserne. En nermere praecisering af teksten er aftalt med Naturstyrelsen i
januar 2013. Formuleringen fremgar af @ndringsforslag B og C.

Ovrige bemceerkninger:

Det kan oplyses, at bygherren Bjarne Adsbell har faet foretaget stgjkortleegning for at dokumentere, at de kommende
boliger og opholdsarealer ikke vil blive belastet uhensigtsmassigt af stej fra veje og virksomheder. De 1 lokalplanen
angivne afvaergeforanstaltninger er tilstraekkelige til at stgjniveauet overholder Miljeostyrelsens vejledende graensevardier
(vejstej og virksomhedsstgj).

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 11-03-2013
Forslaget indstilles til godkendelse.

Beslutning Okonomiudvalget den 02-04-2013
Forslaget indstilles til godkendelse.

Bilag

Indsigelser samlet.pdf



Punkt 6: Endelig vedtagelse af lokalplan 1311-41 Christiansfeld bymidte og
kommuneplantilleeg 29

12/7621
Resumé

Lokalplanens hovedformal er at sikre, at det bevaringsvaerdige bymilje i Christiansfeld bymidte bevares samtidig med, at
der sikres udviklingsmuligheder i udvalgte omrader i bymidten.

Forslag til lokalplanen har varet offentliggjort i perioden 25. april 2012 til 20. juni 2012, men efter beslutning i
Okonomiudvalget d. 20. august 2012 blev det tidligere offentliggjorte lokalplanforslag zndret, séledes at det muligger
nedrivning af bagbygninger pa ejendommen Lindegade 42. Det @ndrede lokalplanforslag har vaeret offentliggjort i
perioden 28. november 2012 til 23. januar 2013.

Ved den forste hering indkom 6 indsigelser til lokalplanforslaget, hvilket gav anledning til enkelte &ndringer, som blev
indarbejdet inden udsendelse af andet heringsforslag.

I perioden mellem forste og anden hering indkom en indsigelse fra formanden for ICOMOS Danmark.

Ved den anden hering indkom 2 indsigelser. Indsigelserne giver ikke anledning til 2ndringsforslag, men forvaltningen har
efter gennemgang af lokalplanforslaget et enkelt forslag til praecisering.

Desuden har forvaltningen modtaget en bemarkning fra Kulturstyrelsen, som ikke er fremsendt som en egentlig
indsigelse.

Sagen behandles i

Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at kommuneplantilleeg 29 vedtages med mindre redaktionelle endringer,
at lokalplan 1311-41 Christiansfeld Bymidte — bevarende lokalplan vedtages med felgende @ndringer:

Andringsforslag a:
Pa side 20, § 7.6.2 tilfojes efter forste punktum:

”Sammenskaring mellem facade og tag mé hajst veere 7 meter over terreen mod gade.”

Derudover f4, mindre, redaktionelle @&ndringer.
Sagsfremstilling

Efter beslutning i @konomiudvalget den 20. august 2012 om at give mulighed for nedrivning af bagbygningerne pé
ejendommen Lindegade 42, blev det tidligere offentliggjorte lokalplanforslag endret, saledes at der blev tilfgjet endnu et
byudviklingsomrédde, der redeger for bebyggelsesmulighederne for ejendommen Lindegade 42.

Andringerne af lokalplanforslaget vurderedes at vaere sd omfattende, at det kreevede en ny offentliggerelse af forslaget.

Byradet vedtog den 26. november 2012, med 19 stemmer mod 10, at offentliggere lokalplanforslaget. Imod stemte Lis
Ravn Ebbesen, Trine Maria Sloth Ebbesen, Hans Winther, Per Badker Andersen, Christian Haugk, Poul Erik Jensen,
Hanne Dam, Annie Terp Thomsen, Erik Lund og Marwan Zobi.

I det folgende gennemgas dels indsigelserne fra forste heringsfase og dels indsigelserne fra anden heringsfase, samt en
indsigelse indkommet i den mellemliggende periode. Desuden har forvaltningen modtaget en bemarkning fra
Kulturstyrelsen, som ikke betragtes som en egentlig indsigelse.

Forste offentlige horing

Forslagene til lokalplan 1311-41 Christiansfeld bymidte og kommuneplantilleg 29 har varet offentligt fremlagt forste
gang i perioden 25. april 2012 til 20. juni 2012. Ved indsigelsesfristens udleb havde forvaltningen modtaget 6 indsigelser
til de fremlagte planforslag.

Indsigelse 1:
Steen Thielsen, Jorgen Toft Jessens Tegnestue, Dstergade 41, 6100 Haderslev



Steen Thielsen foreslar en mere detaljeret bestemmelse omkring facadebekleedninger med tree for at sikre hensigten med
bestemmelsen, nemlig at der kun kan etableres breeddebeklaedning som den traditionelle beklaedning pé
bredremenighedshuse.

Forvaltningens bemcerkninger til indsigelse 1:
Det er korrekt, at bestemmelsen, som den er udformet i forslaget, ikke udelukker andre udformninger af
braeddebeklaedning. Bestemmelsen suppleres med en pracisering af materialevalg.

Andring er indarbejdet i lokalplanforslaget.

Indsigelse 2:

Peter Petersen, Jorgen Toft Jessens Tegnestue, Ostergade 41, 6100 Haderslev

Peter Petersen foreslar, at det tillades, at baghuse placeres parallelt med forhuse, idet han mener, at der i byen er
fortilfaelde, der burde gore det muligt.

Forvaltningens bemcerkninger til indsigelse 2:
Der er Forvaltningens vurdering, at de parallelle baghuse er undtagelser i byplanen, og at vinkelrette baghuse i hgjere grad
understotter byplanstrukturen.

Indsigelsen har ikke givet anledning til ndringer.

Indsigelse 3:

Peter Jorgensen, Preestegdrdsvej 1, 6070 Christiansfeld

Peter Jorgensen forslér, at Lindegade omdabes til Sendergade, at det gamle posthus/jernbanestation omdannes til
turistkontor og tilbygningerne nedrives, at Havevej fores igennem til Kongensgade og buslinje 34 fores uden om
bymidten. Han foreslar yderligere, at skolebusser skal fores via Arlavej og Gl. Kongevej. Han gnsker praeciseret, at der
kan gives tilladelse til nye virksomheder og butikker indenfor centeromradet.

Peter Jorgensen foreslar, at der i visse tilfzlde ber kunne gives tilladelse til opsatning af solfangeranlaeg pa bygninger.
Han mener ikke, at der ber etableres en vej mellem Gudsageren og Genforeningspladsen.

Peter Jorgensen foreslar, at alleen pd Haderslevvej retableres. Han mener ikke, at virksomheder og butikker ber
subventioneres.

Forvaltningens bemcerkninger til indsigelse 3:

Lokalplanen regulerer ikke vejnavne og busruter. Det ligger som forslag i lokalplanen, at Havevej fores igennem til
Kongensgade. Der vil vare mulighed for etablering af nye virksomheder og butikker inden for centeromradet. Det
vurderes ikke at veere i overensstemmelse med byens barende bevaringsverdier at tillade opsatning af solfanger eller
solcelleanleeg pa bygninger i Christiansfeld bymidte. Den foresldede vejfering mellem Gudsageren og
Genforeningspladsen er alene til brug for turistbusser til af- og palesning af passagerer. Der kan ikke ske parkering eller
gennemkersel uden @rinde. Lokalplanen er ikke til hinder for, at der kan ske en genplantning af treeer langs Haderslevve;.

Indsigelsen har ikke givet anledning til endringer.

Indsigelse 4:

Geemelke & Son, Chris Gemelke, Sobakken 15, Rebeek, 6000 Kolding

Chris Geemelke foreslér, at det gores muligt at nedrive alle bagbygninger i Lindegade 42, det gamle mejeri, og i stedet
abne mulighed for opferelse af boligbyggeri i 2 etager med udnyttet tagetage. Han er ejer af ejendommen og mener ikke,
at han gkonomisk har mulighed for at omdanne de bevaringsveardige mejeribygninger til noget brugbart og rentabelt.

Forvaltningens bemcerkninger til indsigelse 4:

Indsigelsen gav efter beslutning i Plan- og Miljeudvalget og beslutning i @konomiudvalget anledning til det ®ndrede
lokalplanforslag, som nu har veret i hering. Lokalplanforslaget giver mulighed for opferelse af boligbyggeri i én etage
med udnyttet tagetage, idet det er forvaltningens vurdering at et byggeri i 2 etager med udnyttet tagetage ikke vil
understotte omrédets karakter med baghuse, der sterrelsesmessigt underordner sig forhusene.

Indsigelse 5:

Jorgen Henneke, Museumsgade 7, 6070 Christiansfeld

Jorgen Henneke foreslar en omlegning af medet mellem Hjerndrupvej og Haderslevvej, sa der dannes en bled bue samt
lukning af indkersel til Tvaervej fra rundkerslen.

Han foreslar desuden, at der abnes mulighed for reekkehusbebyggelse pa Gl. Kongevej 2-4 og gennemforelse af en
arkitektkonkurrence.



Jorgen Henneke anforer, at der i forvejen findes rigelige parkeringsmuligheder i byen og det derfor ikke er nedvendigt
med yderligere parkeringspladser.

Han foreslar ydermere, at der etableres af- og palasningscentral for turistbusser ved Jernbanegade. Det forudsetter opkab
og delvis nedrivning af ejendommen Jernbanegade 1, den gamle stationsbygning.

Forvaltningens bemcerkninger til indsigelse 5:
Omlagning af Haderslevvej og Hjerndrupvej samt lukning af indkersel fra rundkerslen ligger udenfor lokalplanomradet
og kan derfor ikke reguleres med denne plan.

En del af lokalplanens formal er at styrke og bevare byens oprindelige struktur. Gl. Kongevej 2-4 har oprindeligt veret
haveanlag til Lindegade 48 og vil som ubebygget areal derfor underbygge byens oprindelige struktur.

De udlagte omréder til have eller parkeringsareal kan udnyttes efter behov og er ikke eremarkede til parkering. Safremt
der ikke er behov for etablering af yderligere parkeringspladser, kan arealerne anvendes som have eller parkanleg. Det
vasentlige er, at de friholdes for bebyggelse.

Lokalplanen vil ikke vere til hinder for, at der etableres af- og pélesningscentral for turistbusser ved den gamle station.
Stationen er privatejet, sa det vil kreeve, at ejendommen erhverves enten gennem frit salg eller ekspropriation, hvis
forslaget skal realiseres.

Indsigelsen har ikke givet anledning til 2endringer, men bemerkningerne er sendt videre til Trafikafdelingen til vurdering i
forhold til den kommende trafikplan.

Indsigelse 6:

Anners P. Dahl, Vinkelvej 9, 6100 Haderslev

Anners P. Dahl gnsker, som medejer af ejendommen Jernbanegade 5, at der udarbejdes et samlet projekt for bebyggelse af
de foresldede byggegrunde i Jernbanegade, sé det sikres, at der er en stilmaessig overensstemmelse i gaden.

Forvaltningens bemcerkninger til indsigelse 6:

Lokalplanen stiller ikke krav om, at der skal vare en stilmaessig sammenhang mellem bygningerne langs Jernbanegade,
men opstiller enkle bestemmelser for materialevalg og udformning af bygninger. Det er ikke muligt med lokalplanen at
sikre, at bygningerne opfores efter et samlet projekt.

Indsigelsen har ikke givet anledning til endringer.

Efter Okonomiudvalgets beslutning d. 20. august 2012 om at sende lokalplanforslaget tilbage til By- og
Udviklingsforvaltningen, modtog forvaltningen en indsigelse fra Sven Felding, formand for ICOMOS Danmark.
Indsigelsen blev ogsa fremlagt sammen med det endrede lokalplanforslag, som blev vedtaget til offentliggerelse i
Byradet d. 26. november 2012.

Indsigelse:

Sven Felding, formand for ICOMOS Danmark

Sven Felding betoner mejeribygningernes betydning i Christiansfelds mangefacetterede byhistorie, og mener at
nedrivning af de gamle mejeribygninger pa Lindegade 42 kan udgere en risiko for at fortabe Christiansfelds chancer for at
blive optaget pA UNESCQO’s verdensarvsliste. Han mener ikke at risikoen kan opvejes af det provenu som en enkelt
byggesag kan give. Han opfordrer til at mejeribygningerne indgér i et samlet projekt og konverteres til en ny funktion,
gerne boliger, suppleret med nybyggeri opfert i samspil med den eksisterende bygningsmasse.

Forvaltningens bemcerkninger til indsigelsen:
Lokalplanforslaget afspejler den beslutning, som blev truffet i Plan- og Miljeudvalget d. 13. august 2012 og den
beslutning som blev truffet i @konomiudvalget den 20. august 2012.

Anden offentlige horing

Forslagene til lokalplan 1311-41 Christiansfeld bymidte og kommuneplantilleeg 29 har varet offentligt fremlagt anden
gang i perioden 28. november 2012 til 23. januar 2013. Ved indsigelsesfristens udleb havde forvaltningen modtaget 2
indsigelser til de fremlagte planforslag. Desuden har forvaltningen modtaget en bemaerkning fra Kulturstyrelsen, som dog
ikke ensker at indsende en egentlig indsigelse.

Indsigelse 1:
Tyrstrup Andelsboligforening



Andelsboligforeningen ejer Garvergérden, som er nermeste nabo til bagbygningerne pa Lindegade 42. Boligforeningen
onsker ikke, at der skal bygges i 1% etage sé taet pa deres ejendom.

Forvaltningens bemcerkninger til indsigelse 1:
Det er forvaltningens vurdering at et byggeri i 1 etage med udnyttet tagetage stadig vil opfattes som verende af
underordnet sterrelse i forhold til Garvergardens 2 etager med udnyttet tagetage.

Indsigelsen giver ikke anledning til @ndringsforslag.

Indsigelse 2:

Poul Dedenroth-Schou, museumsdirektor pa Museet pa Koldinghus:

Poul Dedenroth-Schou ger indsigelse mod muligheden for nedrivning af bagbygningerne pa Lindegade 42, idet han
papeger bygningernes betydning for byens udviklingshistorie, serligt Bradremenighedens samspil med det
omkringliggende samfund, og menighedens betydning for erhvervslivet i og omkring byen.

Forvaltningens bemcerkninger til indsigelse 2:
Lokalplanforslaget afspejler den beslutning, som blev truffet i Plan- og Miljeudvalget d. 13. august 2012 og den
beslutning som blev truffet i @konomiudvalget d. 20. august 2012.

Derudover har forvaltningen modtaget en bemerkning fra Kulturstyrelsen, som dog ikke ensker at indsende en egentlig
indsigelse.

Bemcerkning fra Kulturstyrelsen:

Bolette Lehn Petersen, Kulturstyrelsen, har folgende kommentar:

”Produktionsbygningerne er vigtige for at forstd de barende fortellinger i kulturmiljeet - og derfor vigtige at bevare. Hvis
man med denne viden in mente vaelger at fastholde tilladelse til nedrivninger af sddanne bygninger, er det ikke noget
Kulturstyrelsen vil/kan gribe ind overfor. Det er alene Kolding kommunes beslutning.”

Forvaltningens bemcerkninger til Kulturstyrelsens bemcerkning:
Lokalplanforslaget afspejler den beslutning, som blev truffet i Plan- og Miljeudvalget d. 13. august 2012 og den
beslutning som blev truffet i @konomiudvalget d. 20. august 2012.

Haderslev Stift finder ikke anledning til at gere indsigelse mod lokalplanforslaget.

Der er desuden gennemfort mindre @ndringer og praeciseringer af redaktionel karakter.

Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 11-03-2013

Et flertal i Plan- og Miljeudvalget (udvalget med undtagelse af Knud Erik LanghofY) indstillede at forslaget til lokalplanen
forkastes.

Et mindretal i Plan- og Miljeudvalget (Knud Erik Langhoff) indstillede forslaget til godkendelse.

Plan- og Miljeudvalget besluttede herefter i et nyt forslag, at arbejdet med det oprindelige lokalplanforslag, der ikke gav
mulighed for nedrivning af bagbygninger ved Lindegade 42, genoptages.

Beslutning Okonomiudvalget den 02-04-2013

Et flertal (udvalget med undtagelse af Knud Erik Langhoff og Bent Bechmann) indstiller Plan- og Miljeudvalgets
flertalsindstilling til godkendelse.

Et mindretal (Knud Erik Langhoff og Bent Bechmann) indstiller Plan- og Miljeudvalgets mindretalsindstilling til
godkendelse.

Bilag
Indsigelse mod nedrivning.pdf
Indsigelse ved hgjde pa bebyggelse.pdf

indsigelse vedr. nedrivning af mejeribygninger



Punkt 7: Endelig vedtagelse af det oprindelige forslag til lokalplan 1311-41
Christiansfeld Bymidte og kommuneplantilleg 29

12/7621
Resumé

Plan- og Miljeudvalget besluttede den 11. marts 2013 at forkaste det forslag til lokalplan 1314-11 Christiansfeld Bymidte
— bevarende lokalplan, som har veret i hering i perioden 28. november 2012 til 23. januar 2013.

Udvalget besluttede derefter at genoptage arbejdet med det lokalplanforslag, som har varet i offentlig hering i perioden
25. april 2012 til 20. juni 2012.

Forslag til lokalplan 1314-11 Christiansfeld bymidte — bevarende lokalplan fremsendes nu til endelig vedtagelse.
Sagen behandles i

Jkonomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at kommuneplantilleg 29 vedtages med mindre redaktionelle sendringer,

at lokalplan 1311-41 Christiansfeld Bymidte — bevarende lokalplan vedtages med folgende @ndringer:
Andringsforslag a:

Pé side 7 @ndres § 1 fra:

at sikre et gront praeg i omradet, herunder bevaring af sarlig karaktergivende beplantning og beplantningsstrukturer,”
til:

at sikre et gront prag i omradet, herunder bevaring og fornyelse af serlig karaktergivende beplantning og
beplantningsstrukturer,”

Andringsforslag b:
Pé side 9 @ndres kortbilag 2 saledes, at hele matrikelnummer 396, Christiansfeld, indgar i centeromrade.

Andringsforslag c:

Pé side 11 tilfojes et kortbilag visende den oprindelige matrikelstruktur:
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og § 4.1 @ndres fra:

”Udstykning mé kun finde sted i overensstemmelse med den oprindelige matrikelstruktur med matrikelbredder mod vej
pa 22,9 meter, svarende til 40 Hamborg-alen.”

til:

”Udstykning méa kun finde sted i overensstemmelse med principperne for den oprindelige matrikelstruktur, som vist pa
kortbilag 4, med matrikelbredder mod vej pa 22,9 meter, svarende til 40 Hamborg-alen.”

Andringsforslag d:

Pa side 16 @ndres § 7.2.2 fra:

”Tage skal udferes som symmetriske saddeltage eller med ensidig taghaldning.

For symmetriske saddeltage skal tagets vinkel med det vandrette plan veere mellem 50 og 55 grader eller svarende til
taghaldningen pé forhuset.

For tage med ensidig tagh®ldning skal tagets vinkel med det vandrette plan vare maksimalt 30 grader.

til:

”Tage skal udferes som symmetriske saddeltage eller med ensidig tagheeldning.

For symmetriske saddeltage skal tagets vinkel med det vandrette plan vaere mellem 40 og 55 grader eller svarende til
taghaldningen pé forhuset.

For tage med ensidig tagheldning skal tagets vinkel med det vandrette plan vare maksimalt 30 grader.
Andringsforslag e:

Pa side 17 &ndres § 7.2.6 fra:

”Garager, carporte, udhuse og lignende bygninger mé kun opferes i skel, nar facadehgjden i skel ikke overstiger 2,5
meter, og ndr den samlede bygningslengde i skel ikke overstiger 10 meter.”

til:

”For ejendomme med bygninger betegnet som bradremenighedshuse pa kortbilag 11 gelder, at garager, carporte, udhuse
og lignende bygninger ma kun opferes i skel, nar facadehgjden i skel ikke overstiger 2,5 meter og nar den samlede
bygningslengde i skel ikke overstiger 10 meter.”

Andringsforslag f:

Pé side 20 andres § 8.1.3 fra:

"Lodret braeddebeklaedning af ubehandlet laerk eller thuja kan udferes pa bygningernes vest- og sydfacader. "

til:

"Lodret braeddebeklaedning af ubehandlet lerk, fyr eller thuja kan udferes pa bygningernes vest- og sydfacader.
Braddebeklaedning skal udferes af retkantede beklaedningsbraedder med en bredde pa 18-25 cm og daklister pd 4-5 cm i
samme traesort", jf. indsigelse 1.

Andringsforslag g:

P4 side 20 @ndres §§ 8.1.4 og 8.1.5 fra:

”Facader pé garager, carporte, udhuse og andre lignende bygninger skal opferes i gule tegl eller med lodret
breeddebeklaedning af ubehandlet lerk eller thuja.

Havehuse kan opferes med facader i glas, tegl eller tree, og kan malebehandles.”

til:



”Facader pé garager, carporte, udhuse, havehuse og andre lignende bygninger skal opferes i gule tegl, glas eller med
lodret breeddebekledning af malebehandlet tree eller ubehandlet leerk, fyr eller thuja.

§ 8.1.5 udgér saledes.

Zndringsforslag h:

Pé side 19, § 7.6.2 tilfgjes efter forste punktum:

”Sammenskaring mellem facade og tag mé hgjst veere 7 meter over terreen mod gade.”

Derudover f4, mindre, redaktionelle @ndringer.

Sagsfremstilling

Forslagene til lokalplan 1311-41 Christiansfeld bymidte og kommuneplantilleeg 29 har veret offentligt fremlagt i perioden
25. april 2012 til 20. juni 2012. Ved indsigelsesfristens udleb havde Forvaltningen modtaget 6 indsigelser til de fremlagte
planforslag.

Efter beslutning i @konomiudvalget den 20. august 2012 om at give mulighed for nedrivning af bagbygningerne pé
ejendommen Lindegade 42, blev det tidligere offentliggjorte lokalplanforslag @ndret, saledes at der blev tilfgjet endnu et
byudviklingsomrade, der redeger for bebyggelsesmulighederne for ejendommen Lindegade 42.

Zndringerne af lokalplanforslaget vurderedes at vere sa omfattende, at det kreevede en ny offentliggerelse af forslaget.

Byradet vedtog den 26. november 2012, med 19 stemmer mod 10, at offentliggere det @ndrede lokalplanforslag. Imod
stemte Lis Ravn Ebbesen, Trine Maria Sloth Ebbesen, Hans Winther, Per Bedker Andersen, Christian Haugk, Poul Erik
Jensen, Hanne Dam, Annie Terp Thomsen, Erik Lund og Marwan Zobi.

Forslagene til lokalplan 1311-41 Christiansfeld bymidte og kommuneplantilleeg 29 blev offentligt fremlagt anden gang i
perioden 28. november 2012 til 23. januar 2013. Ved indsigelsesfristens udleb havde forvaltningen modtaget 3 indsigelser
til de fremlagte planforslag. Desuden havde forvaltningen modtaget en bemarkning fra Kulturstyrelsen, som dog ikke
enskede at indsende en egentlig indsigelse.

Det @ndrede lokalplanforslag blev fremsendt til endelig vedtagelse i Plan- og Miljoudvalget den 11. marts 2013, hvor et
flertal i udvalget (med undtagelse af Knud Erik Langhoff) indstillede at forslaget til lokalplanen blev forkastet.

Plan- og Miljeudvalget besluttede herefter, at arbejdet med det oprindelige lokalplanforslag, der ikke gav mulighed for
nedrivning af bagbygninger ved Lindegade 42, blev genoptaget.

By- og udviklingsdirektoren foreslar derfor, at der treeffes afgerelse om endelig vedtagelse af det oprindelige
lokalplanforslag, som har veret i hering i perioden 25. april til 20. juni 2012 med de @ndringsforslag, som de to
heringsperioder har afstedkommet.

Zndringsforslagene a, b, c, d, e, f og g stammer fra forste horing og blev indarbejdet i det andet lokalplanforslag, som
blev sendt i hering den 28. november, mens @ndringsforslag h er fremkommet efter gennemgang af lokalplanforslaget
under anden hering.

Beslutning Okonomiudvalget den 02-04-2013
Et flertal (udvalget med undtagelse af Knud Erik Langhoff og Bent Bechmann) indstiller forslaget til godkendelse.

Et mindretal (Knud Erik Langhoff og Bent Bechmann) indstiller forslaget til forkastelse.



Punkt 8: Forslag til Udviklingsplan for Skamlingsbanken

12/5138
Resumé

I samarbejde med Skamlingsbankeselskabet, Mindefonden for Klokkestablen, lodsejere i omradet, en lang raekke af natur-
og idreetsorganisationer, turistorganisationer og kulturinteressenter har By- og Udviklingsforvaltningen udarbejdet en
udviklingsplan for Skamlingsbanken og dens neromgivelser.

Planen indeholder de overordnede idéer og tiltag, der er nedvendige for at forbedre og udvikle Skamlingsbanken som et
nationalt medested.

Der er foresldet landskabelige endringer med terreenregulering og med faeldning af bevoksninger for at skabe
sammenhang mellem monumenter og omgivelser.

Der er foreslaet en parkeringsplads, der ligger bedre placeret i landskabet i forhold til Hejskamling, og det er foresléet at
opfore et nyt og moderne besggscenter med et formidlingskoncept, der skal styrke den unikke historie pa en ny og
spendende méade.

Landskabet omkring Skamlingsbanken er sé enestaende, at der anleegges forskellige aktiviteter rundt om i landskabet,
som bliver tilgeengelige via et storre forgrenet stisystem.

I forslaget er der opstillet en model til en fremtidig driftsorganisation, der skal varetage Skamlingsbankens interesser
fremover og sikre den nedvendige fremdrift af planen. Sidst er der opstillet forslag til en tids- og rekkefelgeplan for
udmentning af planen, samt et samlet ekonomisk overslag.

Sagen behandles i

Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byréadet.
Forslag

By-og udviklingsdirektaren foreslér,

at Byradet godkender udviklingsplanen for Skamlingsbanken, samt at den seges realiseret ved at sgge forskellige fonde
og puljer om midler.

at det meddeles Skamlingsbankeselskabets bestyrelse, at der ved detailprojektering af pladsen foran restauranten sgges at
etablere sd mange parkeringspladser som muligt,

at forvaltningens forslag til tids- og reekkefolgeplan vedtages.

Sagsfremstilling

By- og Udviklingsforvaltningen har i samarbejde med Skamlingsbankeselskabet, Mindefonden for Klokkestablen og en

reekke lodsejere som hovedinteressenter udarbejdet en udviklingsplan for Skamlingsbanken.

En lang rekke af natur- og idraetsorganisationer, turistorganisationer og kulturinteressenter har desuden lgbende varet
involveret i processen.

Planen har karakter af en udviklingsplan, der indeholder en raekke idéer og forslag, der igen skal gore omradet til et
attraktivt besggssted. Planen kan derfor ikke sidestilles med en lokalplan, der indeholder en raekke arealbindinger og
rammer. Det er derfor By- og Udviklingsforvaltningens vurdering at planen ikke skal sendes i offentlig hering.
Udviklingsplanen er vedlagt som bilag 1, men fremsendes ogsa i en trykt udgave til samtlige byrddsmedlemmer.

Der har pé Plan- og Miljeudvalgets mede den 25. juni 2012 veret forelagt en redegerelse for indholdet af planen, en
beskrivelse af baggrunden, omtale af mederekkerne og af samarbejdspartnernes ensker til indhold i udviklingsplanen.

Sagsfremstillingen er derfor koncentreret om planens hovedtrek og de naermeste planer for at realisere planen.

Planens hovedtrek



Hojskamlingomradet, spot nr. 1 med besogscenter, parkeringspladser, restaurant og nyt operaomrdde

Hovedgrebet pa Hojskamling er at fi skabt et ssmmenhangende, roligt landskab, hvor Mindestetten og de gvrige
monumenter far en mere central fremtraeden. Derfor er den eksisterende parkeringsplads flyttet, og den gamle
udstillingsbygning er fjernet.

Ved feeldning af bevoksninger er der skabt frit udsyn mod Lillebelt, mod Hejls Nor og mod vest. Den nye
parkeringsplads, anlagt sydvest for Hgjskamling, er tilpasset terrenet og med plantninger af hvidtjern vil den fremsta
meget neddempet for omgivelserne. Den nye parkeringsplads nord for omradet og ved Skamlingvejen skal isaer bruges til
busser og cykler ved sterre arrangementer. Fra begge parkeringspladser er der anlagt nye stier til Hojskamling.

Der er fortsat adgangsve;j til Restaurant Skamlingsbanken og med parkeringsmulighed foran bygningen som hidtil. Der
opsattes belysning hele vejen fra Skamlingvejen til besggscentret og videre til restauranten. Restauranten bibeholdes pé
den nuvaerende placering, men det foreslas at deempe indtrykket af bygning og tekniske skraninger ved en afskeermende
beplantning af hvidtjern.



Besogscenter

Besagscenteret pa 550 m? er placeret sydest for monumenterne og pa den gstlige del af nuvarende parkeringsplads med
en flot udsigt over Lillebelt. Idet bygningen tilpasses terraenet, vil den ikke hindre udsigt fra Mindestetten ud over
Lillebelt og Noret.

Foran besggscentret anlagges en velkomstplads, hvor nye stiforbindelser udgar til restauranten, det nye sceneareal, til
Klokkestablen og videre til stranden.

Besogscentret vil blive et centralt medested med en moderne formidling, en spendende udstilling, et medelokale, en lille
café, toiletfaciliteter og evt. en lille butik.

Det nye operaomrdde

Der er valgt en ny placering s& arrangementer kan afvikles pa et sted, der téler tunge keretejer og store anleeg. Placeringen
er udpeget efter samrad med Det Kongelige Teater og Musik Kolding. Adgang til omréadet er enkel for bade publikum via
nye stier fra parkeringspladserne og for arrangerer via den eksisterende markvej, der skal udbygges, sa den kan baere
tunge lastbiler med udstyr. Til store arrangementer kan der vaere 10-15.000 tilskuere i omréadet.

Nér der ikke er arrangementer, ligger omradet som natur med afgraesning af dyr.

Som en ekstra oplevelse vil der veere mulighed for at kigge pa stjerner og mulighed for picnic.

De 10 ovrige spots



Seerlige landskaber udpeget til placering af sts

Der er et meget stort enske fra de involverede interessenter om, at landskabet bliver abnet for adgang og for anlaeg af flere
aktiviteter. I Udviklingsplanen er det derfor tillagt stor veerdi, at besggende inviteres lengere ud i landskabet for at opleve
den store mangfoldighed i natur og landskab. I tilknytning til det forbedrede stinet etableres derfor felgende nye
attraktioner, spots, i omradet:

2. Ny opera - og stjernekikkerplads
3. Tjernereden

4. Over stok og sten

5. Balkon 1

6. Picnic med udsigt

7. Telte og shelter

8. Bjergserpentiner

9. Strandpromenade XXL

10. Naturlab

11. Mosekoner og ellepiger

Malet er at tilbyde serlige oplevelser til mange forskellige mélgrupper efter en overskuelig plan. Der er for hver enkelt
spot beskrevet id¢, funktion, indsats og et skonomisk overslag med omkostninger og en afledt driftsomkostning. Dette
beleb er ikke kalkuleret, men fastsat til 5% af anleegssumme.

Der er taget meget hensyn til design, materialer og kvalitet, for at anleggene kan harmonere med omgivelserne og
minimere driftsudgifterne.

Parkeringsplads og indsigelse

Udviklingsplanen har vaeret praesenteret for hovedinteressenterne Skamlingsbankeselskabet og Mindefonden for
Klokkestablen. Efterfolgende har Skamlingsbankeselskabets Bestyrelse fremsendt en indsigelse mod, at den eksisterende
parkeringsplads flyttes og placeres lengere vaek fra restauranten. Indsigelsen er vedlagt som bilag 2.



Indsigelsen begrundes med frygt for, at restauranten vil miste sit kundegrundlag, da det efter bestyrelsens opfattelse er
vigtigt med parkeringsmulighed s teet ved restauranten som muligt af hensyn til geesterne. Bestyrelsen foreslér derfor, at
den nuvarende parkeringsplads bevares, men senkes og derved tilpasses bedre i terreenet.

Forvaltningen har forstaelse for problemet, hvorfor der i planen er fastholdt parkeringsmulighed foran restauranten for at
kunne imedekomme gangbesvarede og sikre mulighed for at festklaedte gaester kan settes af.

Afstanden fra den nye parkeringsplads til restauranten er 250 m, og der er opsat belysning hele vejen. Til sammenligning
er der fra parkeringsplads/Slotssgen 375 m til Koldinghus og 215 m til Mungo Park teatret. I dag er der en afstand pé ca.
130 meter mellem den eksisterende grusparkeringsplads og restauranten.

Forvaltningen vurderer, at Bestyrelsens forslag om at senke den nuvarende P-plads vil blive bekostelig og det vil
forhindre at opna den enskede landskabelige sammenhang og synliggerelse af Mindestatten. Det vurderes ogsé at vare
vanskeligt at fa tilladelse til at &2ndre terreennet omkring restauranten. I forbindelse med detailprojektering af pladsen
foran restauranten vil der vaere fokus pé at etablere sd mange parkeringspladser som muligt.

”Driftsselskabet Skamlingsbanken”

En forudsaztning for at realisere udviklingsplanen for Skamlingsbanken er, at der etableres en organisation som
fremadrettet far ansvaret for at gennemfere de nedvendige tiltag for at genskabe Skamlingsbanken som et attraktivt
besggsomrade og den efterfolgende drift.

Skamlingsbankeselskabet og Fonden for Klokkestablen har tilkendegivet, at man er parat til at indga i det nye fellesskab.
Der er flere modelmuligheder, men en mulighed kan eksempelvis vare at nedsette ”Driftsselskabet Skamlingsbanken”,
som etableres som fond eller selskab med ansvar for visioner, skonomi, aftaler, drift, formidling og det nye besggscenter.

Driftsselskabet kan eksempelvis besta af en bestyrelse, et repraesentantskab og et sekretariat med en projektorganisation,
hvor

Bestyrelsen har reprasentanter fra ejere (Skamlingsbankeselskabet, Fonden for Klokkestablen og Kolding Kommune), fra
relevante styrelser, regionen mv.

Reprasentantskabet er et radgivende organ og Forvaltningen vurderer at den ber vere nedsat med repraesentanter fra
relevante foreninger og udvalgte interesseorganisationer.

Tids- og reekkefolgeplan og finansiering

Udviklingsplanen er opbygget saledes at de enkelte aktiviteter og hotspots kan realiseres uathaengigt af hinanden og
saledes at finansieringen af et konkret anleeg kan malrettes relevante fonde og puljer. By- og Udviklingsforvaltningen kan
oplyse, at der er fonde, der har vist interesse i at stotte dele af planen.

Planen indeholder desuden en tidsplan, der angiver en prioritering, som bade tilgodeser en hensigtsmaessig rekkefolge i
de forskellige aktiviteter og et tidsperspektiv, der virker realistisk. Det er forvaltningens mal at de foreslaede
indsatsomrader er fordelt over &rene frem til 2020, hvor 100 aret for Genforeningen kan fejres.

12013 er det planlagt at igangsette folgende aktiviteter:

o Etablere driftsorganisationen Skamlingsbankefonden/selskabet

¢ Opkebe jord til den nye opera og stjernekikkerplads, der er afsat midler pa budget 2013 til formalet

¢ Udarbejde og fremsende ans@gninger til relevante fonde og puljer

o Pabegynde udbedring af stier og indlede lodsejerforhandlinger med henblik pé etablering af nye stier. Samt
feeldning og rydning af beplantning omkring Hejskamling.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 11-03-2013

Forslaget indstilles til godkendelse med den bemarkning, at forvaltningen palegges, i samarbejde med
Skamlingsbankeselskabet, at undersgge alternativer for placering af p-anleegget, med henblik pa at afkorte ga afstanden
fra p-arealet til restauranten.

Beslutning Okonomiudvalget den 02-04-2013
Forslaget indstilles til godkendelse.

Bilag

Forslag til udviklingsplan for Skamlingsbanken



Indsigelse fra Skamlingsbankeselskabet om antal p-pladser ved Restaurant Skamlingsbanken.pdf



Punkt 9: Lukket: Forpagtningsaftale Cafe Loverodde, Loveroddevej 9-12

06/14209



Punkt 10: Skema A og B, tilsagn til 32 kommunale almene plejeboliger,
Centervej 7 m.fl., Kolding

12/26584
Resumé

Godkendelse af skema A og B, tilsagn til opferelse af 32 kommunale almene plejeboliger med tilherende servicearealer,
Centervej 7 m.fl., Bramdrupdam.

Sagen behandles i

Socialudvalget, Teknik- og Boligudvalget, @konomiudvalget og Byradet.
Forslag

Social- og sundhedsdirekteoren og by- og udviklingsdirektaren foreslar,

at skema A og B, tilsagn om stette til opferelse af 32 kommunale almene plejeboliger med en samlet anskaffelsessum pa
61.237.000 kr. inkl. moms, godkendes,

at skema A og B, tilsagn til opferelse af 644 m? servicearealer med en samlet anskaffelsessum pa 12.693.000 kr. inkl.
moms, godkendes,

at den forelabige arlige leje pa gennemsnitlig 1.070,63 kr. godkendes,
at tilfejelser til ABT93 i henhold til “Faellesbetingelser Totalentreprise” af 20. maj 1994, revideret 21. oktober 2010,
finder anvendelse ved udbud af bygge- og anlegsarbejder i projektet ved Centervej, Bramdrupdam.

Sagsfremstilling

Byradet besluttede den 9. januar 2012, at Kolding Kommune skal opfere 32 kommunale plejeboliger med et samlet
bruttoetageareal pa 2.597 m?, heraf udger fellesboligarealet 962 m?. Det gennemsnitlige boligareal udger 81 m?. 1
tilknytning til boligerne opfores 644 m? serviceareal. Boligernes malgruppe er sveaert fysisk og psykisk handicappede.

Savel boliger som serviceareal etableres og finansieres med hjemmel i almenboligloven. Lejefastsettelse og udlejning af
almene boliger sker efter reglerne i lov om leje af almene boliger.

Boligdelen:

Boligerne, der opfares som erstatning for tidligere boliger til samme malgruppe, opfylder energikravene til
lavenergibygninger, klasse 2015. Ligeledes opfares byggeriet i henhold til de politiske vedtagne principper og
idégrundlag.

Den samlede anskaffelsessum udger 61.237.000 kr. inkl. moms, svarende til 23.580 kr. pr. m?. Det geldende
maksimumbeleb for ar 2013 udger 22.620 kr. pr. m?, og energitilleegget for lavt byggeri udger 960 kr. pr. m?.

Den gennemsnitlige forelgbige arlige husleje er beregnet til 1.070,63 kr. pr. m?, ekskl. forbrugsudgifter m.v., heraf udger

kapitaludgifterne 689,62 kr. pr. m?, og de gvrige driftsudgifter udger 381 kr. pr. m?. Den endelige husleje kan forst

beregnes, nar realkreditldnet er hjemtaget. Forbrugsudgifterne er beregnet til at udgere 160 kr. pr. m?.

Efter geeldende regler skal man medtage samtlige planlagte byggearbejder under stottesagen, og man kan ikke undervejs
tage nogen arbejder ud og udskyde dem til udferelse, nar byggeriet er gaet i drift.

Den samlede anskaffelsessum finansieres saledes:

88% realkreditlan 53.888.560 kr.
10% kommunal grundkapital 6.123.700 kr.

2% beboerindskud 1.224.740 kr.



Servicearealer:

Den samlede anskaffelsessum for servicearealerne udger 12.692.885 kr. inkl. moms og 10.711.000 kr. ekskl. moms. Ifelge
almenboligloven kan staten give et tilskud til servicearealer svarende til 40.000 kr. pr. bolig, som tilknyttes
servicearealerne, dog maksimalt 60% af udgiften til etablering af servicearealerne. Med 32 boliger tilknyttet vil tilskuddet
saledes udgere 1.280.000 kr.

Det folger af almenboligloven og stettebekendtgarelsen, at ndr kommunen meddeler tilsagn til opferelse af almene boliger
og servicearealer, skal kommunen stille en reekke vilkar og betingelser, som er gaeldende for tilsagnet. Blandt andet folger
det af stottebekendtgarelsens § 30, stk. 2, at bygherren i sine aftaler om teknisk radgivning og i sine entrepriseaftaler
leegger ABR og AB (i totalentreprise ABT93) til grund uden fravigelser.

Byradet kan efter modtaget begrundelse i serlige tilfelde godkende fravigelser. Byradet kan ikke give en generel
godkendelse af fravigelser fra AB og ABT. En godkendelse skal séledes bygge pa en konkret vurdering i den enkelte sag
af de enskede fravigelser.

I den konkrete sag finder Kolding Kommunes Fallesbetingelser Totalentreprise” af 20. maj 1994, revideret 21. oktober
2010 anvendelse ved udbud af bygge- og anlegsarbejderne. I forhold til ABT93 er der tilfgjelser med henblik pé at kunne
gennemfere en administrativ optimal kontrahering og opferelse af byggeprojektet ved Centerve;j.

Det folger af stottebekendtgerelsen, at reglerne om udbud i lov om indhentning af tilbud i bygge- og anlagssektoren
finder anvendelse. I den forbindelse skal det oplyses, at der har varet atholdt licitation for projektet. Ligeledes er de
ovrige betingelser for projektet, som skal stilles ved godkendelse af skema A og skema B er opfyldt.

Centralforvaltningens bemaerkninger

Der er ikke yderligere bemarkninger til sagen.

Beslutning Socialudvalget den 27-02-2013

Forslaget indstilles til godkendelse.

Beslutning Teknik- og Boligudvalget den 06-03-2013
Forslaget indstilles til godkendelse.

Beslutning Okonomiudvalget den 02-04-2013
Forslaget indstilles til godkendelse.



Punkt 11: Arlig revidering af kvalitetsstandarder

12/18663

Resumé

Kvalitetsstandarder for hjelp og pleje i Kolding Kommune for 2013 fremsendes til godkendelse.
Tilfejelse til resumé

Sagen har veret til hering i Aldreradet.

Sagen behandles i

Seniorudvalget, ZAldrerddet (hering), Seniorudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

Seniordirekteren foreslar,
at kvalitetsstandarder for 2013 godkendes,

at beslutningskompetencen vedr. kvalitetsstandarder delegeres fra Byradet til Seniorudvalget.

Sagsfremstilling

Kwvalitetsstandarderne for Servicelovens § 83 ydelser skal revideres arligt med henblik pa vurdering af behov for justering
af det beskrevne serviceniveau.

Kvalitetsstandarderne er ikke aendret, da der ikke er @ndret i servicen 1 2013.

I folderen vedr. hjelp og pleje i Kolding Kommune er der lavet en tilfgjelse vedr. hjemmetraening, hvor det er praciseret,
at al hjelp starter som hjemmetraning.

For at udmente Seniorudvalgets beslutning af 29. juni 2009 vedr. retningslinjer for bevilling af kersel i henhold til SL §
117 er der udarbejdet en kvalitetsstandard. Beskrivelsen af en standard er endvidere nedvendig i forbindelse med et
forestdende udbud pa kerselsomradet.

Som nyt tiltag er der lavet en kvalitetsstandard for kersel til sygeplejeklinik i de tilfzelde, hvor APV forholdene i hjemmet
er af en sddan karakter, at sygeplejebehandlingen ikke kan forega i hjemmet.

Der er sket pracisering omkring afterring af mikroovn i kvalitetsstandarden for praktisk hjelp.
Der er foretaget sma redaktionelle @ndringer.

Det fremgar af Servicelovens § 139, at Byradet mindst en gang om aret skal revidere kvalitetsstandarderne for hjelp og
pleje efter Servicelovens § 83, herunder foretage de nadvendige justeringer. Det foreslas, med henblik pa at forenkle
beslutningsproceduren, at Byradet delegerer kompetencen til at fastleegge kvalitetsstandarder til Seniorudvalget.

Centralforvaltningens bemarkninger

Der er ikke yderligere bemerkninger til punktet.
Beslutning Seniorudvalget den 06-02-2013
Sagen sendes til hering i Aldreradet.

Beslutning /Aldreradet den 07-02-2013
Taget til efterretning.

Beslutning Seniorudvalget den 06-03-2013
Forslaget indstilles til godkendelse.

Beslutning Okonomiudvalget den 02-04-2013
Forslaget indstilles til godkendelse.

Bilag



Borgerpjece § 83 ydelser 2013 - Hjlp og pleje i Kolding Kommune.pdf

Kvalitetsstandarder - opgavebeskrivelser for Seniorforvaltningen.pdf



Punkt 12: Redegorelse om den forventede regnskabsrealisering vedrerende
jordpolitik pr. 28. februar 2013.

13/3430

Resumé

Redegarelse om den forventede regnskabsrealisering vedrerende jordpolitik pr. 28. februar 2013.
Sagen behandles i

Okonomiudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at redegoarelse om den forventede regnskabsrealisering vedrerende jordpolitik pr. 28. februar 2013 godkendes.

Sagsfremstilling

Det fremgéar af bevillingsnoterne for budget 2013, at det er palagt by- og udviklingsdirektoren méanedligt at sende en
samlet redegorelse om den forventede regnskabsrealisering vedrerende jordpolitik omhandlende keb af jord,
byggemodning og salg vedrerende boligparceller og erhvervsjord. Forventes budgettet ikke realiseret, skal redegerelsen
indeholde forslag til bevillingsberigtigelse.

I redegorelsen indgar endvidere den forventede realisering af egvrige budgetterede salgsindtagter vedrerende fast ejendom
m.v.

Kob af jord

Der er ikke afsat midler til keb af jord i Nordic Synergy Park i 2013, men der overfores 19.456.000 kr. fra 2012 til 2013 i
forbindelse med godkendelse af regnskab 2012. Det skyldes, at der ikke er belaeg for at opkebe mere jord, for lokalplan
for naeste etape er vedtaget.

Byggemodning
Der er afsat rammebeleb pé 15.968.000 kr. til byggemodning i 2013. Disponeringen af midlerne til byggemodning er
godkendt af Byradet den 28. januar 2013.

Herudover er der overfort 4.350.000 kr. fra 2012 til byggemodning af 1. deletape af Nordic Synergy Park til 2013.
Neadvendige radighedsbelob herudover skal finansieres af indtagterne fra salg af arealer.

Salg vedrorende boligparceller, erhvervsjord og andre formal

OPRINDELIG KORRIGERET SOLGT PR.

BUDGET BUDGET 28.02.2013
KR. KR. KR.
Boligformal 0 969.000 968.600,00
Erhvervsformal 0 0 0,00
Offentlige formal 0 0 0,00
Ubestemte formal,
jord 48.500.000 47.554.000 -7.550.000,00
Boliger og fast
ejendom 10.000.000 10.000.000 0,00
Ekstra jordsalg 0 0 0,00
TALT 58.500.000 58.523.000 -6.581.400,00



Af foranstdende skema fremgér det, at der mangler realisering af salgsindtaegter pa ca. 65,1 mio. kr. Der er pr. 28. februar
2013 solgt i alt 2 parcelhusbyggegrunde. Pr. 15. februar 2013 er der igangsat en forarskampagne, hvor der udloddes
gavekort til en havearkitekt til udarbejdelse af en haveplan for de 10 forste parcelhusgrunde, der szlges.

I februar er handlen vedr. erhvervsarealet Eltangvej 134 annulleret. Arealet blev solgt ultimo 2011 til en pris pa 7.550.000
kr. til Meldgaard Milje A/S i Haderslev pa betingelse af, at der kunne tilvejebringes et kommuneplantilleeg og en
lokalplan, der udlegger arealet i miljoklasse 6. Kolding Kommune har ikke vaeret i stand til at opfylde betingelserne i
handlen, idet Naturstyrelsen har nedlagt forbud mod, at ejendommen udlagges i miljoklasse 6. Af hensyn til
drikkevandsinteresser kan Naturstyrelsen kun acceptere, at arealet anvendes op til miljeklasse 4. By- og
Udviklingsforvaltningen har efterfolgende formidlet en alternativ placering til Meldgaard Miljg A/S pé naboejendommen
Eltangvej 140, hvor de nedvendige planforhold kan tilvejebringes.

Forvaltningen vil nu udbyde Eltangvej 134 til salg igen med anvendelse op til miljoklasse 4. Konsekvensen af handlens
annullering er, at salgsbudgettet nedvendigvis mé opskrives med de 7.550.000 kr. Der henvises til sagen ”’Orientering om
annulleret handel pa Eltangvej” pa nervaerende dagsorden.

Af den samlede salgsindtegt pd 968.600 kr. er O kr. indbetalt, de 968.600 kr. forventes afregnet i lobet af 2013.

Herudover er der et tilgodehavende fra 2010 pa 8.000.000 kr., hvor indbetalingen afventer vedtagelse af lokalplan.
Belabet forventes indbetalt 2013/2014.

Fra 2011 er der et tilgodehavende péa 4.008.230 kr., hvoraf sterstedelen af de indbetalinger afventer vedtagelse af
lokalplan. Belgbene forventes indbetalt 2013/2014.

Fra 2012 er der et tilgodehavende pa 39.526.190 kr., som forventes indbetalt senest i lobet af 2014.

Tilgodehavendet vedrerende 2010, 2011 og 2012 bogferes under kortfristede tilgodehavender og er dermed ikke med til at
realisere den budgetterede salgsindteegt i 2013.

Pr. 28. februar 2013 er det for tidligt at give en vurdering af den forventede regnskabsrealisering vedrerende
jordpolitikken. Der arbejdes mélrettet i forvaltningen pa at realisere de salgsemner, som blev godkendt af
@konomiudvalget den 21. januar 2013, og det forventes, at der kan gives en realistisk vurdering af salgsrealiseringen
umiddelbart for sommerferien 2013.

Oversigt over grunde og ejendomme, der er solgt, samt tilgodehavender pr. 28. februar 2013 findes i sagen.

Centralforvaltningens bemarkninger

Realisering af det samlede salgsbudget er en stor udfordring. I det omfang, den budgetterede salgsindtaegt ikke forventes
realiseret, vil der skulle anvises finansiering inden for det korrigerede budget for 2013, idet der ikke meddeles
tilleegsbevillinger finansieret ved kasseforbrug. En afklaring sent pé aret vil betyde feerre handlemuligheder.

Beslutning Okonomiudvalget den 02-04-2013
Godkendt.



Punkt 13: Udstykning og salg af 4 parcelhusgrunde i Jordrup

13/4183

Resumé

By- og Udviklingsforvaltningen har pd baggrund af en konkret henvendelse undersagt mulighederne for at byggemodne
yderligere 4 parcelhusgrunde pa Kaervanget, Jordrup.

Plangrundlaget er endnu ikke pa plads, men det er muligt at udbyde grundene pa betingelse af at de planmaessige
forudsatninger kan tilvejebringes, skent det ikke er afklaret, om Naturstyrelsen vil nedlaegge veto.

Der kan ikke igangsattes en byggemodning, fer plangrundlaget er pé plads, hvilket tidligst kan ske i begyndelsen af 2014.
En forelgbig beregning viser, at det vil koste ca. 1.190.000 kr. at byggemodne 4 parcelhusgrunde.

Det skennes at grundenes mindstepris skal vaere 370.000 kr. inkl. tilslutningsafgifter for at kunne daekke
produktionsomkostningerne. Markedsprisen vurderes ikke til at ligge over 370.000 kr.

Udbud og salg af grundene for plangrundlaget er til stede, indeberer, at kommunens standardsalgsvilkar for
parcelhusgrunde skal tilpasses.

Sagen behandles i

konomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at matr.nr. 9 t, Jordrup by, Jordrup udstykkes i 4 parcelhusgrunde, sdfremt de planlegningsmassige forudseatninger herfor
tilvejebringes,

at de 4 parcelhusgrunde udbydes til salg i lobet af foraret 2013, idet Kommunen stiller som betingelser, at de
planlegningsmassige forudsatninger tilvejebringes, at udstykningssagerne godkendes, og at der prioriteres midler af den
givne byggemodningsramme for 2014,

at der fastsettes en mindstepris pa grundene pa 370.000 kr. inkl. moms, tilslutningsbidrag og handelsomkostninger, og

at udbuds- og salgsvilkérene i gvrigt svarer til Kommunens standardsalgsvilkar for parcelhusgrunde, idet By- og
Udviklingsforvaltningen dog bemyndiges til at tilpasse salgsvilkarene efter forholdene, jf. naermere i sagsfremstillingen.
Sagsfremstilling

By- og Udviklingsforvaltningen har pa baggrund af en konkret henvendelse undersggt mulighederne for udstykning af
yderligere 4 parcelhusgrunde pa Karvanget i Jordrup.

Arealet, matr. nr. 9t, Jordrup by, Jordrup, er pé ca. 7.800 m?, og der kan pa arealet udstykkes 4 parcelhusgrunde samt
adgangsvej fra Kervanget, saledes at de to parcelhusgrunde mod Hovedgaden ogsa far adgang til Kaervenget.



Arealet er ikke medtaget i Kommuneplanen, og der er ikke udarbejdet lokalplan for omrédet endnu.

Det forventes, at omradet kan medtages ved revision af Kommuneplanen ultimo 2013. Det er dog endnu ikke afklaret, om
Naturstyrelsen vil nedlagge veto i offentlighedsfasen mod planlaegningen af omradet. Planafdelingen har rettet
henvendelse til Naturstyrelsen for at f4 en tilkendegivelse herom, men har endnu ikke faet en tilbagemelding.

Principielt vil Kommunen godt kunne udbyde omradet til salg nu — enten som 4 byggegrunde eller som en storparcel — pa
betingelse af, at de planleegningsmassige forudsatninger kan tilvejebringes.

Byggemodningen vil under alle omstendigheder ikke kunne igangsettes for plangrundlaget er til stede, hvilket tidligst
kan ske i begyndelsen af 2014. Det er forventningen, at udstykningen vil vere lokalplanpligtig.

Forelgbige beregninger viser, at det formentlig vil koste omkring 1.190.000 kr. ekskl. moms at byggemodne 4
parcelhusgrunde. Beregningen tager udgangspunkt i, at der skal etableres en adgangsvej fra Kervaenget til de to grunde,
der er beliggende ud mod Hovedgaden, da det ikke kan anbefales, at der etableres udkersel til Hovedgaden i Jordrup.

En byggemodning i f.eks. 2014 vil indebeere, at udstykningen i Jordrup skal prioriteres inden for byggemodningsmidlerne
12014, og at der afsattes midler i fornedent omfang pa budget 2014 til kommunale byggemodningsprojekter.

De samlede produktionsomkostninger inkl. udgifter til opkeb af jorden og inkl. tilslutningsbidrag til kloak, el, vand og
varme forventes at komme til at ligge pa ca. 297.500 kr. pr. byggegrund. Kommunen vil herefter vere nedt til at fastsatte
mindstepriser pa grundene pa 370.000 kr. inkl. moms, tilslutningsbidrag og handelsomkostninger.

Da grundene ikke er opmaélt, foreligger der endnu ingen grundsterrelser, og en vurdering af grundenes attraktionsveerdi
kan derfor kun ske ud fra beliggenhed.

Der er i gjeblikket 2 private byggegrunde til salg pd Kartoften — til henholdsvis 265.000 kr. og 290.000 kr. + ca. 107.000
kr. i tilslutningsbidrag, det vil sige ca. 372.000 kr. og 397.000 kr. inkl. tilslutningsbidrag. Liggetiden hos megler for disse
to grunde er oplyst til 364 dage.

Forvaltningen vurderer pa den baggrund, at mindsteprisen pa de 4 byggegrunde, som kommunen forventes at kunne
udstykke pa Kervanget, passende kan fastsattes til 370.000 kr. inkl. moms, tilslutningsbidrag og handelsomkostninger,
idet markedsprisen ikke ligger over det niveau.

Udbud af grundene inden, det er afklaret, om de planlaegningsmassige forudsatninger kan tilvejebringes, og inden
udstykning af grundene og byggemodning er sket, indebarer at Kommunens standardsalgsvilkar for parcelhusgrunde skal
tilpasses pé blandt andet folgende punkter:

¢ det er en betingelse fra kommunens side, at de planlegningsmaessige forudsatninger kan tilvejebringes og at
grundene kan udstykkes. I det omfang Naturstyrelsen nedlaeegger veto mod planlaegningen af omradet i forbindelse
med kommuneplanrevisionen i 2013, falder handlen uden videre bort



¢ det er endvidere en betingelse fra Kommunens side, at der prioriteres midler af den givne byggemodningsramme
for 2014 til byggemodningen af 4 parcelhusgrunde i Jordrup

» kaber skal respektere kommende lokalplanleegning og kommende servitutter, der paleegges ejendommen i
forbindelse med udstykning og byggemodning

* overtagelsesdagen fastsattes til 14 dage efter endeligt godkendt lokalplan

» kaber skal acceptere, at byggemodning ferst kan forventes feerdig ultimo 2014, ligesom keber ma tale de gener, der
er forbundet med, at byggemodning pagar efter overtagelsesdagen

Centralforvaltningens bemarkninger
Der er ikke yderligere bemarkninger til sagen.

Beslutning Okonomiudvalget den 02-04-2013
Forslaget indstilles til godkendelse.



Punkt 14: Lukket: Leje af bygninger til brandstation i Stepping

11/24788



Punkt 15: Lukket: Retablering af zendret mose ved Dons Senderso

13/4792



Punkt 16: Lukket: Anvisning af erhvervsareal i Kolding Apark til
midlertidig benyttelse til fritidsformal

11/25316



Punkt 17: Lukket: Keb af areal til Sundhedscenter

13/4521



Punkt 18: Lukket: Kob af parkeringskelder

08/15196



Punkt 19: Lukket: Mageskifte af stiareal i Skanderup

12/26366



Punkt 20: Lukket: Orientering om annulleret handel pa Eltangvej

11/32082



Punkt 21: Lukket: Udstykning og udbud af 2 sommerhusgrunde pa Kystvej

13/3120



Punkt 22: Lukket: Senior fratradelsesaftale

10/2030
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