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Vision 3.0

RESUME

Farste led i revisionen af Kolding Kommunes designvision er indledt gennem 3 byradsseminarer afholdt
mellem maj og august 2018.

Pa naerveerende udvalgsmade praesenteres et oplaeg ved Anette Kold, afdelingschef, Strategisk Veekst, til
neermere drgftelse.

Oplaegget preesenteres for alle fagudvalg og for udvalgte eksterne aktgrer, herunder uddannelses- og
kulturinstitutioner.

Praesentationen og den efterfglgende draftelsen skal sikre, at der sker sammenhaeng mellem visionens
overordnede temaer og de strategiske indsatser og projekter, som er igangsat eller gnskes realiseret under
det pageeldende fagudvalg. Formalet med draftelserne er at sikre en forankring af vision 3.0 hos relevante
interne og eksterne aktarer, sa realiseringen af visionen fortsat sker gennem en feelles indsats.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at fagudvalgets input til vision 3.0 drgftes som led i processen mod en revision.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJGUDVALGET DEN 07-11-2018

Forslaget til vision 3.0 blev drgftet, og udvalgets bemaerkninger indgar i den videre proces.

Udvalget gnsker generelt, at der arbejdes med at forenkle, forkorte — og i det hele taget gare visionsteksten

mere vedkommende — og samtidig undga at bruge benaevnelsen "vi” i teksten.

Sagsfremstilling

@konomiudvalget besluttede den 20. februar 2018 at der skulle gennemfgres en opdatering og aktualisering af
Kolding Kommunes designvision. Revisionen sker med udgangspunkt i 3 byradsseminarer hvor fglgende emner har
veeret praesenteret og diskuteret som inspiration for revisionen:

? Veekst og erhvervsudvikling samt Cirkuleer @konomi og produktion

? Velfeerdsudvikling og FN’s verdensmal

? Uddannelse og viden og internationale relationer

Pa alle fagudvalg praesenteres nu et oplaeg til naermere dreftelse med det formal at opsamle politiske intentioner og
ambitioner fra allerede pagaede dialoger i udvalg. Dertil hentes der input fra udvalgte eksterne samarbejdspartnere
med det formal, at etablere en styrket forteelling om et faelles mal pa tveers af akterer.

Vision 3.0 forventes at blive paraply for udvalgte programmer og projekter, som skal realisere og aktivere visionen
og som er af strategisk betydning for forstaelse og synliggarelse af ‘Vi designer livet’.
Vision 3.0 bygger videre pa erfaringer fra den tidligere vision og er en viderefarelse af et langsigtet visionsarbejde



Anette Kold, afdelingschef, Strategisk Vaekst deltager pa udvalgsmadet med mundtligt oplaeg til draftelse.

Vision og udvalgspolitikker

| By- og Udviklingsforvaltningen arbejdes strategisk med visionen som overligger i forhold til de 4-arige
udvalgspolitikker og 2-arige fokusomrader. Oplaeg til udvalgspolitikkerne er udviklet pa baggrund af seminarer i
udvalgene, og afventer nu den endelige godkendelse af vision 3.0.

Et opdateret udkast til udvalgspolitik er vedheeftet som bilag i forlaengelse af draftelse pa septembermgdet.

Nar byradet har godkendt vision 3.0 vil forvaltningen eventuelt revurdere teksten i udvalgspolitikken og herefter
fremleegges udvalgspolitikken for udvalget pa februar-mgdet 2019 til endelig godkendelse.

Det vil her foreslas at udvalgspolitikken er geeldende fra 2019-2022, saledes at et udvalg har 1 ar til at fa udviklet og
godkendt en udvalgspolitik efter ikrafttraedelse af udvalgsperioden.



Orientering om projektafvigelser vedrgrende skema C pa Teglgardsvej, Lejerbo
Kolding

RESUME

Byradet godkendte den 29. marts 2016 skema A til Lejerbo Koldings opfarelse af 27 stk. ungdomsboliger pa
Teglgardsvej 21, Kolding. Skema B blev administrativt godkendt den 2. november 2016. Et par maneder for
afleveringen af byggeriet, og efter landinspektgropmaling, blev Lejerbo bekendt med at det reelle boligareal er
ca. 10 % mindre end forudsat. Reduktionen i arealet medferer at den maksimale stgtteberettigede
anskaffelsessum, herunder kommunens grundkapitaltilskud til projektet, reduceres tilsvarende. Lejerbo mener
at deres bygherreradgiver pa sagen er ansvarlig for arealafvigelsen, hvorfor sagen er anmeldt til
bygherreradgiverens forsikringsselskab, som dog har afvist anmeldelsen. Lejerbo Kolding har reklameret
overfor forsikringsselskabet.

| gvrigt oplyses det af Lejerbo Kolding i forbindelse med fremsendelsen af skema C, at der grundet bygningens
starrelse og geometri er foretaget eendringer af lejlighedsfordelingen i forhold til skema A og B.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig og- Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at skema C tages til efterretning med den bemaerkning, at det indskaerpes overfor Lejerbo Kolding at
budgetoverskridelsen ikke ma finansieres ved en lejeforhgjelse og at vaesentlige projekteendringer, herunder
eendringer i lejlighedsfordelingen, altid skal godkendes af kommunen inden disse foretages.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJGUDVALGET DEN 07-11-2018

Forslaget indstilles til godkendelse med den tilfgjelse, at udvalget beder Lejerbo afrapportere, hvordan
budgetoverskridelsen bliver finansieret.

Sagsfremstilling

Baggrund

Byradet godkendte den 29. marts 2016 skema A til Lejerbo Koldings opfarelse af 27 stk. ungdomsboliger pa
Teglgardsvej 21, Kolding. Boligarealet blev dengang oplyst til 1.200 m2 fordelt pa 10 stk. 1 rums boliger pa 37 m2
og 2 stk. 1 rums boliger pa 40 m2 samt 15 stk. 2 rums boliger pa 50 m2. Der blev ved samme lejlighed godkendt en
samlet anskaffelsessum inkl. energitillaeg til projektet pa 29.352.000 kr., svarende til det maksimale rammebelgb for
ungdomsboliger pa tilsagnstidspunktet, som i 2016 udgjorde til 24.460 kr./m2.

Skema B blev efterfglgende administrativt godkendt af forvaltningen den 2. november 2016 med samme
lejlighedsfordeling og projektgkonomi som oplyst og godkendt ved skema A.

De 27 ungdomsboliger er nu opfart og indflyttet pr. 1. april 2018.
Der er i byggesagen konstateret afvigelser pa arealerne, hvilket Lejerbo Kolding ved fremsendelsen af skema C har
redegjort for, herunder i forhold til de skonomiske konsekvenser.

/Endring i lejlighedsfordelingen ved skema C
| forhold til den godkendte lejlighedsfordeling ved skema A og B er der i det endelige projekt sket aendringer i



lejlighedsfordelingen. Saledes er alle 27 ungdomsboliger nu indrettet som 1 rums boliger. £ndringerne i
lejlighedsfordelingen i forhold til skema A og B fremgar af nedenstaende oversigt.

Lejlighedstype Lejlighedsfordeling ved skema A og Faktisk lejlighedsfordeling

B
1 rums bolig pa 37 m2 10 stk.
1 rums bolig pa 40 m2 2 stk. 11 stk.
2 rums bolig pa 50 m2 15 stk.
1 rums bolig pa 44 m2 11 stk.
1 rums bolig pa 33 m2 5 stk.

Lejerbo Kolding oplyser at projektet blev aendret undervejs, da det pga. bygningens geometri og starrelse ikke lod
sig gore at indrette de oplyste boligtyper. Lejerbo Kolding oplyser at boligerne der oprindeligt var taenkt som 2 rums
boliger kunne indrettes mere hensigtsmaessigt som 1 rums boliger, hvor den enkelte lejer selv kan lave
rumadskillelse med en reol eller lignende. Lejerbo Kolding oplyser at der fortsat er mulighed for at disse boliger kan
deles af to beboere — dog ikke som oprindeligt forudsat men muligheden er tilstede.

/Endring i det statteberettigede areal ved skema C

Et par maneder fgr aflevering af byggeriet, og efter landinspektaropmaling, blev Lejerbo Kolding gjort opmaerksom
pa at byggeriet ikke overholder de arealkrav, som efter Lejerbos opfattelse blev defineret forud for indgaelsen af
bygherreradgiverkontrakten og indarbejdet i byggeprogrammet. Ved landinspektgropmalingen blev det reelle
boligareal saledes opgjort til 1.089 etagemeter og ikke 1.200 etagemeter som forudsat.

Idet der er tale om stgttet byggeri medfarer reduktionen i arealet, at Lejerbo Kolding ikke kan oppebaere den statte fil
projektet, som var en afggrende forudsaetning for sagens rentabilitet og dermed gennemferelse. Reduktionen i
arealet medfarer at den maksimale stgtteberettigede anskaffelsessum reduceres med 24.460 kr./m2 gange 111
m2, svarende til 2.715.000 kr. Den nye maksimale stgtteberettigede anskaffelsessum til byggeriet med et areal pa
1.089 m2 kan herefter opgeares til 26.637.000 kr. mod tidligere 29.352.000 kr. ved et areal pa 1.200 m2.

Reduktionen i den stetteberettigede anskaffelsessum medfarer ligeledes at kommunens grundkapitaludgift til
projektet reduceres med 271.500 kr. fra 2.935.200 kr. til 2.663.700 kr.

Byggeregnskabssaldoen for det de facto opfarte byggeri med et areal pa 1.089 m2 er opgjort til 29.013.000 kr. Der
er i byggeregnskabet indregnet/afsat et belgb pa i alt 545.000 kr. til kendte udgifter som endnu ikke er afholdt.
Revideret dokumentation for afholdelsen af disse udgifter skal fremsendes til kommunen senest 6 maneder efter
byggeregnskabets godkendelse. Det er mulig at forlaenge fristen. Overholdes fristen ikke nedseettes
anskaffelsessummen med de udokumenterede afsatte belgb.

Byggeregnskabssaldo 29.013.000 kr.
Stotteberettiget anskaffelsessum efter arealreduktion 26.637.000 kr.
Overskridelse statteberettiget anskaffelsessum 2.376.000 kr.

Som det fremgéar ovenfor medferer arealreduktionen en overskridelse af den stgtteberettigede anskaffelsessum pa
2.376.000 kr., der ngdvendigvis ma finansieres pa anden vis.

Safremt maksimumbelgbet er fuldt udnyttet ved godkendelsen af skema B, kan dette ikke overskrides ved skema C.
Maksimumbelgbet gaelder fra det tidspunkt hvor skema B godkendes farste gang og indberettes til BOSSINF.
Kommunen har ikke hjemmel til at dispensere, hvis der forekommer overskridelser ved skema C.



Af stottebekendtgarelsens § 47 stk. 5 fremgar det endvidere, at overskrides maksimumbelgbet afholdes
overskridelsen af bygherren gennem tilskud fra boligorganisationens egenkapital. Overskridelsen kan ikke
finansieres ved en lejeforhgjelse og overskridelsen kan ikke anfares pa skema C.

Daekning af overskridelsen af den stgtteberettigede anskaffelsessum

Lejerbo Kolding oplyser, at de anser deres bygherreradgiver pa sagen for at veere ansvarlig for arealafvigelsen og
dermed overskridelsen af den statteberettigede anskaffelsessum i projektet. Dette begrunder Lejerbo Kolding bl.a.
med at det af radgiveraftalen samt andre bilag/opgarelser fremgar, at der skal opfgres 1.200 m2.

Lejerbo Koldings bygherreradgiver har som fglge heraf anmeldt sagen til deres forsikringsselskab.
Bygherreradgivers forsikringsselskab har imidlertid afvist anmeldelsen med den begrundelse, at Lejerbo Kolding
efter forsikringsselskabets opfattelse har faet den aftalte bygning i henhold til radgiverkontrakten, ligesom
bygherreradgiverens forsikringsselskab henviser til, at Lejerbo Kolding ikke har lidt et tab, idet den manglende stotte
udelukkende vurderes som "skuffede forventninger". Lejerbo Kolding er i sagens natur ikke enig i denne betragtning,
hvorfor Lejerbo Kolding har fremsendt et svarskrift/reklamation til bygherreradgiverens forsikringsselskab.

Lejerbo Kolding oplyser endvidere, at der foreligger tilsagn om udbetaling af 1 mio. kr. fra en af afdelingen tegnet
sakaldt BAR-forsikring (Byggeriets All Risk-forsikring). BAR—forsikringen er en kollektiv (ekstra) forsikringsdaekning,
der giver mulighed for at hjeelpe nyopferte afdelinger, der matte vaere udsat for en deekningsberettiget begivenhed,
som det er tilfeeldet i denne sag.

Lejerbo Koldings risiko for tab pa byggesagen kan herefter nedbringes fra 2,376 mio. kr. kr. til 1,376 mio. kr. ekskl.
advokatudgifter, hvortil kommer mulig erstatning fra bygherreradgiverens forsikringsselskab. Lejerbo Kolding
forudser saledes et endeligt tab i forbindelse med projektet pa mellem 0 kr. til 1,376 mio. kr. plus advokatudgifter,
som vil blive deekket af Lejerbo Koldings dispositionsfond efter geeldende regler.

Forvaltningens bemaerkninger

Henset til at byggeriet allerede er opfert og det derfor ikke pa nuveerende tidspunkt er muligt at andre pa hverken
anlaeegssummen, arealerne og/eller lejlighedsfordelingen i projektet, foreslar forvaltningen at skema C tages til
efterretning med de oplyste projekteendringer, der medfgrer en reduktion i den stgtteberettigede anskaffelsessum til
projektet pa 2.715.000 kr. samt en reduktion i kommunens grundkapitalindskud pa 271.500 kr.

Det indskeaerpes i den forbindelse overfor Lejerbo Kolding at overskridelsen af den stgtteberettigede
anskaffelsessum ikke mé finansieres ved en lejeforhgjelse og at vaesentlige projekteendringer, herunder andringer i
lejlighedsfordelingen, altid skal godkendes af kommunen inden disse foretages. Safremt overskridelsen af den
maksimale stgtteberettigede anskaffelsessum ikke daekkes af bygherreradgiveren eller dennes forsikringsselskab
skal underfinansieringen deekkes via tilskud fra Lejerbo Koldings dispositionsfond.

Centralforvaltningens bemaerkninger

Der er ikke yderligere bemaerkninger til sagen.



Godkendelse af helhedsplan og skema A, Tyrstrup Andelsboligforening afd. 1,
Skovparken i Christiansfeld

RESUME

Kuben Management har den 10. oktober 2018 pa vegne af Tyrstrup Andelsboligforening af 1955 fremsendt
helhedsplan med skema A til renoveringsprojekt i afdeling 1, byggeafsnit 05 og 06 Skovparken i
Christiansfeld, til kommunens godkendelse. Helhedsplanen deekker udover renoveringsstgttesagen ogsa over
en huslejestgttesag og en kapitaltilfgrselssag, hvor det forudseettes, at kommunen bidrager i 1/5-
delsordningen.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at helhedsplan med skema A godkendes med tilladelse til lanoptagelse, lejeforhgjelse og veesentlige forandringer af
boligorganisationens ejendom i form af sammenlaegning og nedrivning af boliger,

at det godkendes at AB18 laegges til grund med aendringer og tilfgjelser som oplyst i sagsfremstillingen,

at der stilles kommunegaranti pa savel det stattede som det ustattede realkreditlan under forudsaetning af, at
Landsbyggefonden yder 50% regaranti pa det stattede realkreditlan,

at der meddeles tilsagn om kapitaltilfgrsel pa 150.000 kr., der udbetales som et rente- og afdragsfrit Ian som led i
helhedsplanen,

at kommunens bidrag til kapitaltilfgrslen finansieres af den afsatte renoveringspulje i 2019,

at forvaltningen bemyndiges til at godkende skema B og C, safremt der ikke forekommer vaesentlige aendringer
og/eller budgetoverskridelser ud over geeldende indeksering pa licitationstidspunktet,

at godkendelsen af 1-6. "at” sker pa betingelse af Transport-, Bygnings- og Boligministeriets godkendelse af
nedleeggelsen af de 18 boliger, der skal nedrives.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJBGUDVALGET DEN 07-11-2018

Forslaget indstilles til godkendelse.

Sagsfremstilling

Kuben Management har den 10. oktober 2018 pa vegne af Tyrstrup Andelsboligforening af 1955 ansggt om
kommunens godkendelse af helhedsplan og skema A til renoveringsprojekt i afdeling 1, byggeafsnit 05 og 06
Skovparken i Christiansfeld. Tyrstrup Andelsboligforenings afdeling 1 bestar af i alt 239 familieboliger og 20
eeldreboliger fordelt pa flere forskellige lokaliteter og byggeafsnit. Neervaerende helhedsplan/renoveringsstattesag
vedrgrer alene byggeafsnittet beliggende Skovparken 1-111 (ulige numre) i Christiansfeld. Byggeafsnittet deekker i
dag over 54 almene familieboliger opfart som teet-lavt byggeri i 1983-1985.

Landsbyggefonden kan give tilsagn om ydelsesstatte i henhold til almenboliglovens § 91 samt fondens regulativ om



denne stgtteordning. Det er en forudseetning for stgtten, at der udarbejdes en helhedsplan, og at
beliggenhedskommunen garanterer for de optagne lan. Efter kommunens behandling af skema A videresendes
Byradets indstilling til Landsbyggefonden, og det er séledes fonden, der giver endeligt tilsagn og ikke kommunen.
Efter fondens tilsagn indhenter boligorganisationen tilbud pa byggearbejderne, og der udarbejdes derefter en skema
B-ansggning. Hvis skema B ikke eller kun pa uvaesentlige punkter afviger fra det materiale, der har dannet grundlag
for fondens tilsagn, kan kommunen godkende det fremsendte projekt med bindende virkning for Landsbyggefonden.
Forvaltningen kan bemyndiges til at godkende skema B og C, hvis der ikke forekommer gendringer, eller hvis der
kun forekommer mindre aendringer, fx under nogle fa procents stigning i forhold til det godkendte skema A.
Veesentlige eendringer eller overskridelser af budgettet skal forelaegges Landsbyggefonden til endelig afgarelse, og
det vil veere fonden, der endeligt afger, om en sag skal godkendes.

Helhedsplanen er udarbejdet med henblik pa at skabe en opretning af de byggetekniske svigt, der er registreret i
byggeafsnittene, og konkret daekker helhedsplanen/renoveringsprojektet bl.a. over fglgende tiltag:

Opretning af byggeskader vedragrer primeert stabilisering af tagkonstruktion og facader samt fugtrenovering af
fundamenter og terreendaek.

Ombygning/sammenlaegning og tilgeengelighed der vedrarer ombygningen af 9 stk. 2 vaerelses boliger til 6 stk. 3 og
4 veerelses boliger indrettet jeevnfar Landsbyggefondens principper for tilgeengelighed.

Modernisering, vedligeholdelse og ustattede arbejder i gvrigt der primeert vedragrer kakken- og badeveerelses
renovering/udskiftning, udskiftning af dere og vinduer samt tekniske installationer, der ikke er stgtteberettiget.

Jeevnfer tilstandsrapportens konklusion om boligernes stand samt for at kunne fa gkonomien i projektet til at haenge
sammen nedrives 18 stk. 2 vaerelses boliger samt det eksisterende feelleshus. Omradet udleegges efterfglgende i

grees, og det vil pa sigt vaere muligt at opfare en ny bebyggelse pa arealet.

Pa nedenstaende kort er de 18 boliger samt feelleshuset markeret.

Af almenboliglovens § 28 stk. 2 falger det, at nedrivning af boliger der tilhgrer en almen boligorganisation, kreever
Transport-, Bygnings- og Boligministeriets godkendelse. Ministeriets godkendelse kan ikke indhentes far
kommunen har godkendt nedleeggelsen af boligerne. Idet Landsbyggefonden er indforstaet med det samlede
projekts gennemfarelse, forventes det ligeledes at ministeriet vil godkende nedrivningen af boligerne.

| forbindelse med nedrivningen og ombygning/sammenleegning for tilgeengelighed reduceres afsnittenes
lejlighedsantal i alt med 21 boliger fra 54 boliger til 33 boliger.

Renoveringsprojektet vil medfagre sa omfattende byggearbejder, at det bliver ngdvendigt at genhuse alle beboerne i
de 54 boliger. For sa vidt angar beboerne i de 21 boliger som ikke reetableres, vil genhusningen vaere permanent.
Alle beboere vil blive kontaktet af en genhusningskonsulent, som vil hjeelpe de enkelte beboere med den bedst
mulige Igsning ved genhusning. Tyrstrup Andelsboligforening betaler alle rimelige udgifter forbundet med
genhusningen. Udgifter til genhusning er indregnet i projektet.



Hovedbestyrelsen/organisationsbestyrelsen for Tyrstrup Andelsboligforening af 1955 har pa mgde den 2. juli 2018
godkendt renoveringsprojektet/helhedsplanen og dennes finansiering.

Efterfalgende har beboerne pa et ekstraordinaert afdelingsmade den 1. oktober 2018 godkendt gennemfarelsen af
renoveringsprojektet/helhedsplanen og de huslejemeessige konsekvenser heraf.

De samlede udgifter til gennemfarelse af helhedsplanen er opgjort til:

Stattede arbejder Ca. 38,871 mio. kr.
Ustgttede arbejder Ca. 11,768 mio. kr.
| alt Ca. 50,639 mio. kr.

Anlaegsudgiften pa 50.639.000 kr. er baseret pa handveerkerudgifter kalkuleret jaevnfar byggeomkostningsindeks for
1. kvartal. 2018. | forbindelse med udarbejdelsen af skema B vil anskaffelsessummen muligvis blive reguleret
jeevnfar geeldende indeks pa licitationstidspunktet.

Landsbyggefonden har udmeldt en gkonomisk skitse for den samlede plan, hvor formalet er at sikre, at huslejen i
afdelingen/byggeafsnittene holdes pa et niveau, sa boligerne fortsat kan udlejes.

De forudsatte/forventede finansieringselementer omfatter bl.a. ydelsesstatte fra Landsbyggefonden, huslejestgtte fra
Landsbyggefonden, tilskud fra Landsbyggefondens feellespulje, tilskud fra boligorganisationens dispositionsfond,
boligorganisationens egen treekningsret hos Landsbyggefonden, afdelingens egne midler samt kapitaltilfgrsel via
1/5-ordningen.

Kapitaltilfarsel

Den samlede plan forudseetter en kapitaltilfgrsel til afdelingen/byggeafsnittene pa i alt 750.000 kr., hvor kommunen,
boligorganisationen og realkreditinstituttet hver bidrager med 1/5 og Landsbyggefonden bidrager med 2/5.
Kommunes bidrag til 1/5-dels ordningen udger saledes et rente- og afdragsfrit Ian pa 150.000 kr., som forventes at
forfalde til betaling i 2019.

Kommunens bidrag til kapitaltilfgrslen pa 150.000 kr. foreslas finansieret af den afsatte renoveringspulje i 2019.

Det er en forudseaetning for den skitserede helhedsplans gennemfarelse, at Kolding Kommune bidrager i 1/5-
delsordningen til kapitaltilfgrsel.

Kommunegaranti for stgttede og ustgttede 1an
Til finansieringen af planen forventes der optaget stgttede lan for ca. 38.871.00 kr. samt ustgttede lan for ca.
5.188.000 kr. Dertil kommer gvrige bidrag fra den udmeldte finansieringsskitse.

Det er en forudsaetning for Landsbyggefondens endelige statte til ovennasvnte renovering, at kommunen patager sig
garanti for den del af lanet, der pa tidspunktet for lanets optagelse far pantesikkerhed ud over 60 % af ejendommens
veerdi. Det ma forudseettes, at der skal ydes 100 % kommunegaranti til lanet pa 38.871.000 kr. Den endelige
garantiprocent vil farst blive fastsat af den langivende kreditforening, nar projektet er afsluttet. Landsbyggefonden
yder regaranti pa 50 % af det stgttede lan.

| forbindelse med lanoptagelsen til finansiering af de ustgttede arbejder som gennemfgres sammen med
Landsbyggefondsstattesagen, kan kommunen jf. almenboliglovens § 98 stk. 1 yde garanti for ekstraordinzere
renoveringsarbejder. Der ydes ikke regaranti fra fonden til denne garanti. Kommunegarantierne fastlaegges endeligt
af den langivende kreditforening nar projektet er afsluttet, men det ma forventes at der skal ydes 100%
kommunegaranti for Ianet pa 5.188.000 kr.



Garantierne pavirker ikke kommunens laneramme og det er en forudsaetning for den skitserede helhedsplans
gennemfarelse, at Kolding Kommune stiller garantier som beskrevet ovenfor.

Huslejekonsekvenser

Pa trods af at helhedsplanen/renoveringsstettesagen gennemferes med stotte fra Landsbyggefonden, vil en del af
de ustgttede arbejder skulle deekkes af beboerne gennem en mindre huslejestigning. Den samlede
finansieringsskitse indebaerer saledes en huslejestigning pa ca. 140-200 kr./maned/bolig. Eksempler pa
huslejekonsekvenser for de forskellige boliger fremgar at nedenstaende skema:

Lejlighedstype Nuveerende husleje pr. maned Ny husleje pr. maned Lejestigning pr.
(2018-niveau) (2018-niveau) maned

A 99 M2 - 4 vaer. 5.860 6.060 200
B: 85 m2 - 3 veer. 5.265 5.435 170
C:68m2 -2 var. 4.585 4.725 140
TG 89 m? - 3 vaer. 5.570

TG 115 m2 - 4 veer. 7.200

Aftalegrundlaget AB18

Af stattebekendtgarelsens § 30, stk. 2 fglger det, at bygherren i sine aftaler om teknisk radgivning og i sine
entrepriseaftaler skal lzegge ABR og AB ABT til grund uden fravigelser. Byradet kan efter modtaget begrundelse i
seerlige tilfeelde godkende fravigelser.

Kuben Management oplyser, at man ved udbuddet af bygge- og anlaegsarbejderne i det konkrete projekt gnsker at
anvende AB18 med aendringer og tilfgjelser.

Andringerneltilfgjelserne relaterer sig bl.a. til at boligorganisationer ikke kan agere som private bygherrer, idet
boligorganisationerne er underlagt en lovgivning som stiller krav til finansielle og kommunale procedurer og
godkendelser. Kuben Management oplyser, at de aendringer og tilfgjelser til AB18, som gnskes lagt til grund, er
udarbejdet over tid pa baggrund af konkrete erfaringer, og at der gennemgaende er tale om tiltag som enten stiller
bygherren gunstigere i forhold til entreprengren, afspejler geeldende praksis for offentlige og offentligretlige bygherrer
eller fremmer en hensigtsmeessig og effektiv sagsgang. | gvrigt kan det oplyses at mange af
andringerneltilfgjelserne er i overensstemmelse med udmeldinger fra BL (Boligselskabernes Landsforening).

Forvaltningen har gennemgaet eendringerne/tilfzjelserne og vurderer at disse kan accepteres.

Centralforvaltningens bemaerkninger

Der er ikke yderligere bemeerkninger til punktet.



Projektforslag om 1. prioritet pa affaldsvarme fra Energnist

RESUME

Energnist har indsendt et projektforslag efter varmeforsyningsloven, hvor de dels sager om at fa 1. prioritet pa
afsaetning af varmen, dels at forgge varmeproduktionen til maksimal drift pa begge ovnlinjer. By- og
Udviklingsforvaltningen har indhentet en juridisk vurdering og fremlaegger forslag til videre proces, far der tages
politisk stilling til projektforslaget.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget, Teknik- og Klimaudvalget (orientering).

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at planen for den videre proces godkendes.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJGUDVALGET DEN 07-11-2018
Godkendt.

Sagsfremstilling

Energnist har indsendt projektforslag til Kolding Kommune som myndighed pa varmeforsyningsomradet. De s@ger
om at fa 1. prioritet pa afsaetning af varmen til Kolding for at kunne udnytte anlaeggets forbraendingskapacitet
maksimalt.

Baggrund for projektforslag

Energnists forbreendingsanlaeg i Kolding bestar af to ovnlinjer til forbraending af affald. Varmen fra de to ovnlinjer
afseettes i dag dels direkte til TREFOR’s fiernvarmenet og dels via TVIS’ transmissionsledning, hvorfra varmen kan
transmitteres videre til bade Kolding by (TREFOR’s net), Fredericia, Vejle og Middelfart.

De to ovnlinjer kan behandle ca. 160.000 ton affald arligt og den tilherende varmeproduktion er ca. 1.450 TJ. Det er
imidlertid ikke muligt direkte at afsaette den fulde varmeproduktion til fiernvarmenettet i Kolding idet kapaciteten er
begreenset, hvilket igen betyder, at forbraendingsanlaeggets faktiske affaldsbehandling begraenses. | de seneste ar
er der saledes kun behandlet ca. 143.000 ton forbraendingsegnet affald arligt og afsat en affaldsvarmemeengde pa
under 1.200 TJ.

Den supplerende varme transmitteres til Kolding fra TVIS og kommer fortrinsvist fra Skaerbaekvaerket.
Hvad sa@ges der om i projektforslaget
Energnist sgger om 1. prioritet pa levering af varme til TREFORS fjernvarmenet i Kolding i forhold til det aktuelle

varmebehov i omradet.

For at levere al varme direkte til TREFOR skal der etableres en ny transmissionsledning, hvilket indgar som en del af
projektforslaget.

Som alternativ projekt beskrives levering via TVIS transmissionsledning. Der er ikke indgaet aftale med TVIS herom.
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Samfundsgkonomisk vurdering
Ved vurdering af et projektforslag efter varmeforsyningsloven kan kommunen kun godkende et projektforslag, hvis
det er en samfundsgkonomisk fordel.

Energnist har regnet samfundsgkonomi over en projektperiode pa 20 ar (2018-2037). Der er ikke regnet med en
levetidsforlaengelse af ovn 2, derimod udfases driften af ovn 2 i perioden fra 2023 (da er ovnen 30 ar) til 2027.

Beregningerne viser en samfundsgkonomisk fordel ved at anvende varmen fra Energnist som 1. prioritet ift. varme
fra Skeerbaekvaerket.

Selskabs@konomoisk og brugerakonomisk vurdering

Den hidtidige aftale om varmesalg fra Energnist til TREFOR er ophgrt pr. 1. januar 2018 efter TREFOR har opsagt
aftalen. Der er i 2018 indgaet en midlertidig aftale. Energnist og TREFOR forhandler pt en ny aftale om
varmelevering.

Pa baggrund af den manglende aftale har Energnist ikke beregnet selskabsgkonomi for de enkelte selskaber, men
en samlet selskabsgkonomi. Beregningerne viser en samlet selskabsgkonomisk fordel for de to selskaber.

Der er derfor heller ikke beregnet brugergkonomi péa projektforslaget. Samlet set er der en brugergkonomisk fordel,
men om det er til fordel for varmekunderne (TREFOR) eller affaldskunderne (Energnist kommuner) vil afhaenge af,
den varmepris, der bliver aftalt.

For prisfastseettelse af varme geelder fglgende:

Varmeproducenten (Energnist) kan afsaette varme til den laveste pris af enten den omkostningsbestemte pris eller
substitutionsprisen. Substitutionsprisen udtrykker en konkret beregning pa basis af eksisterende lokale
substitutionsmuligheder. Dvs. den pris en konkurrerende leverandgr kan tilbyde varmen til, i dette tilfeelde TVIS.

Nar der endnu ikke er opnaet enighed om prisen mellem Energnist og TREFOR, bunder det bl.a. i forskellige
synspunkter pa, hvordan substitutionsprisen beregnes; nemlig hvorvidt den skal beregnes som gennemsnitspris inkl.
faste omkostninger eller marginalpris.

Den store investering i ombygning af Skeerbaekvaerket betyder, at der er hgje faste udgifter, men lave variable
omkostninger pga. den lave pris for flis. Det betyder, at gennemsnitsprisen vil vaere vaesentlig hgjere end

marginalprisen.

TREFOR betaler iht. TVIS vedteegter en arlig fast pris for de faste udgifter ud fra en fordelingsnagle og uafheengig af
det aktuelle varmeaftag.

Forsyningstilsynet (tidl. Energitilsynet) er myndighed ift. prisfastsaettelsen pa varme.



Status pa sagsbehandlingen
Horten har efter anmodning fra By- og Udviklingsforvaltningen lavet en juridisk vurdering af projektforslaget.

Nedenfor er hovedpunkterne gengivet, og uddrag af notatets konklusion markeret med kursiv.

Der antages at vaere hjemmel til at godkende projektforslaget. Horten tilrader, at der foruden godkendelse efter
projektbekendtgarelsen ogsa henvises til varmeforsyningslovens §6 og 7, der giver kommunen mulighed for at
palaegge et forsyningsselskab at gennemfare et godkendt projekt. Dvs. kommunen kan palaegge TREFOR at aftage
varmen.

"Hvis bestemmelserne i varmeforsyningslovens §§ 6 g 7 om paleeg skal kunne anvendes, skal det anfares
udtrykkeligt i projektet og godkendelsen og kraever seerlige vurderinger.

Der bgr veere en mere konkret beregning af brugergkonomi, end det er tilfaeldet i projektforslaget, hvilket ma veere
muligt.”

Der foreligger en afgarelse fra Energiklagenaevnet, hvor klagenaevnet har vurderet, at et scenarie ikke er relevant,
nar parterne ikke kan blive enige om varmeprisen.

Hertil anfgrer Horten:

"Det forhold, at TREFOR ikke matte gnske at aftage varme fra Energnist mere end det, der folger af allerede
geeldende projektforslag, kan ikke veere til hinder for en godkendelse af projektforslaget med mulighed for palaeg
efter varmeforsyningslovens §§ 6 og 7. Da der er tale om paleeg hjemlet i loven, kan varmeaftagerens uvilje mod
et bestemt alternativ ikke hindre et projekt om mulighed for sddanne pélaeg. En sédan uvilje vil i @vrigt normalt
bygge pa spargsmél om brugerpris, medens projekter grundleeggende skal bedgmmes ud fra
samfunds@akonomi.”

“Da der er tale om en usaedvanlig situation, kan kommunen overveje at indhente en vejledende udtalelse herom
fra Energistyrelsen. Det vil formentlig kunne give en starre sikkerhed i forhold til TREFOR, TVIS og
Skeerbaekvaerket samt i tilfeelde af en klage over en godkendelse af projektet.”

Ved vurdering af projektforslaget skal kommunen se pa samfundsgkonomi. Horten anfgrer, at affaldstakster,
varmepriser og arbejdspladser ikke er saglige relevante argumenter ved godkendelse af et projekt efter
varmeforsyningsloven.

Cowi har som er teknisk radgiver for kommunen gennemgaet projektforslaget og har fundet, at der er nogle
forudsaetninger i beregningen, der skal sendres og beregningerne opdateres. De anfarer dog, at det virker
sandsynligt, at affaldsvarmen er billigere samfundsgkonomisk end TVIS-varmen, nar Energnists faste omkostninger
ikke indregnes i samfundsgkonomien.

Forvaltningen har pa baggrund af ovenstaende bedt Energnist om at opdatere projektforslaget.

Det videre forlgb

Sagen er kompleks og det kan forventes, at TREFOR og TVIS som hgringsparter vil udtale sig imod godkendelse af
projektforslaget. - | TREFORSs tilfeelde primeert fordi de kan fa varmen billigere hos TVIS. - | TVIS' tilfaelde, fordi de
umiddelbart ikke har mulighed for at lade Energnist bruge deres transmissionsledning, jf. deres vedtaegter, og det er

uvist, om de er interesseret i at aftage yderligere varme fra Energnist pa bekostning af varme fra Skaerbaekveerket.

Forvaltningen foreslar fglgende proces for behandling af sagen:

1. Energnist supplerer projektforslaget med de af COWI og Horten foreslaede uddybninger/vurderinger (frist



1. december 18)

2. Indhentning af udtalelse hos Energistyrelsen, som bliver retningsgivende for den endelige afgarelse
(november 18)

3. Politisk beslutning om at sende projektforslaget i 4 ugers hgring hos bergrte parter - TREFOR og TVIS (9.

januar 2019)
4, Sagsbehandling af hgringssvar (februar - marts 2019)
5. Indstilling til politisk beslutning om godkendelse/afslag (8. maj 2019)

De anfgrte datoer er under forudsaetning af rettidigt indkomne svar fra hhv. Energnist og Energistyrelsen samt at
hgringssvar kan afklares i perioden.



Naturradets anbefalinger til udpegning af Grgnt Danmarkskort

RESUME

Der har veeret nedsat et lokal naturrad, som skal bistd kommunerne i Trekantomradet med udpegning af
omrader, der skal indga i Grgnt Danmarkskort.

Formalet med Gragnt Danmarkskort er at samle og "modernisere” de eksisterende udpegninger for natur i
kommuneplanen saledes, at der pa tveers af kommunegreenser sikres sammenhaeng i naturen ud fra nyeste
viden.

| den feelles kommuneplan for Trekantomradet er der allerede optaget et Grant Danmarkskort. Det lokale
naturrad for Trekantomradet har derfor i deres arbejde taget afsaet i de udpegninger og principper, der ligger
til grund for denne udpegning. De anbefalinger som radet er fremkommet med, skal derfor indga som forslag i
kommende revision af kommuneplanen.

Det lokale Naturrade har afholdt 3 mgder i perioden fra marts og frem til 15. juli 2018, hvor radets arbejde
skulle veere afsluttet. Naturradet har valgt at beskeeftige sig med de overordnede principper for udarbejdelse af
Greont Danmarkskort, og er kommet med en raekke anbefalinger, som i Igbet af efteraret praesenteres for
politikerne i de 7 kommuner. Dette sker via neerveerende sag. Den enkelte kommune vil herefter individuelt

fremlaegge en ny sag, hvor der nzermere redeggres for anbefalingernes indhold, muligheder og konsekvenser.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at det lokale naturrads anbefalinger inkl. Mindretalsudtalelse fra Baeredygtig Landbrug tages til efterretning.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJGUDVALGET DEN 07-11-2018
Godkendt.

Sagsfremstilling

Den 7. marts 2018 orienterede By- og Udviklingsforvaltningen om den proces med Lokalt Naturrad, som
kommunerne i Trekantomradet skulle gennemfgre i medfer af bekendtggrelse nr. 971 af 7. august 2017. Lokalt
Naturrad skal bistda kommunerne med udpegning af omrader til Grgnt Danmarkskort ved at komme med en raekke
anbefalinger.

Processen er nu gennemfgrt. Naturradet blev nedsat den 1. marts 2018 af repraesentanter for erhvervs-, natur-, milja-
og fritidsinteresser. Sekretariatsfunktionen har vaeret varetaget af Kolding og Vejle kommuner. Naturradet har afholdt
3 mader, hvor der ud over sekretariatskommunerne har veeret deltagelse af de gvrige kommuner i Trekantomradet
som observatgrer.

Kommunerne i Trekantomradet vedtog i forbindelse med Kommuneplan 2017-2021 et Grgnt Danmarkskort, og
arbejdet i Naturradet har taget udgangspunkt i denne udpegning.

Naturradet har udtrykt tilfredshed med processen, og er kommet med en raekke anbefalinger til kommunerne, se



bilag 1. Naturradet har valgt at beskaeftige sig med de overordnede principper for udarbejdelse af Grgnt
Danmarkskort, og er derfor ikke kommet med anbefalinger til konkrete udpegninger.

Anbefalingerne til kommunerne er efter aftale med naturradet sendt til KL, der vil lave en opsamling af
anbefalingerne fra de 20 naturrad, som har vaeret nedsat pa landsplan. Endvidere er naturradet kommet med en
reekke anbefalinger til Miljg-og F@gdevareministeren, som sekretariatet har videreformidlet, se bilag 2. Miljg-og
Fadevareministeren har den 27. august 2018 svaret pa henvendelsen, se bilag 3.

Anbefalingerne fra naturradet til kommunerne kan sammenfattende opdeles i en reekke temaer, som er listet op
nedenunder sammen med bemaerkninger fra forvaltningerne i de 7 Trekantkommuner og en supplerende
bemaerkning fra By- og Udviklingsforvaltningen, safremt der har vaeret noget specifikt at oplyse i forhold til Kolding
Kommune.

Principper for udpegning

Naturradet anbefaler, at der som udgangspunkt ikke udpeges intensivt dyrkede arealer eller arealer der kan hindre
udvidelsesmuligheder for nye/starre landbrugsproduktioner til potentiel natur eller gkologiske forbindelser. Der bar i
udpegningen kigges pa naermere definerede arealer, hvis beliggenhed har potentiale som natur- eller rekreative
omrader. Det offentlige bar ga foran med at udpege offentligt ejede arealer som potentiel natur.

Trekantkommunernes bemaerkninger

Udpegningerne af potentiel natur er i de 7 kommuner i Trekantomradet sket ud fra forskellige kriterier. For nogle
kommuners vedkommende stammer udpegningerne fra 1990’erne, mens andre har revideret teamet i forbindelse
med Kommuneplan 2017-2021.

Udpegningerne af potentiel natur kan i princippet have konsekvenser for placering af landbrugsbygninger, fordi det
som retningslinje i den faelles kommuneplan er anfgrt "at potentielle naturomrader skal friholdes for byggeri, anleeg
og a&ndret arealanvendelse, der forringer muligmuligheder for at oprette nye naturomréder eller etablerer
sammenhaeng mellem eksisterende naturomrader”

| de 7 trekantkommuner er der dog ikke kendskab til faktiske tilfeelde.

Forvaltningerne i de 7 Trekantkommuner foreslar, at udpegningen af potentiel natur revideres i naeste kommuneplan.
| dette arbejde vil de intensivt drevne arealer, som er udpeget til potentiel natur blive vurderet med henblik pa at

reducere dem mest muligt.

Udpegningen af potentielle gkologiske forbindelser har ikke pa samme made konsekvenser for landbruget, men er
mere mgntet pa starre, spaerrende anleeg, herunder vejanlaeg og byudvikling, der kan forhindre etablering af naturlige
treedesten til at binde eksisterende naturomrader sammen. Udpegningen blev revideret i 2013 efter en ny metode,
og forvaltningen ser ikke behov for at revidere temaet i den naeste kommuneplan.

Bemaerkninger fra By- og Udviklingsforvaltningen i Kolding Kommune

Udpegningerne af potentiel natur er i Kolding Kommune revideret ved seneste kommuneplans revision. |
revisionsarbejdet er der allerede i stort omfang taget hensyn til radets anbefalinger om, at der i videst muligt omfang
ikke udpeges potentiel natur pa intensivt dyrkede arealer. Forvaltningen foreslar derfor at nuveerende udpegninger af
potentiel natur afs@ges for omrader, hvor der er sammenfald med intensivt dyrkede arealer eller konflikter i forhold til
udvidelsesmuligheder pa eksisterende starre landbrugsejendomme. Formalet er at afdaekke om der skal ske
mindre justeringer i neeste kommuneplan.

Administrationspraksis
Potentiel natur bgr ikke administreres som beskyttet natur, og potentiel natur bgr ikke forhindre udvidelser af

husdyrbrug. Der skal vaere &benhed om konsekvenserne af udpegningerne.

Trekantkommunerens bemaerkninger



De 7 forvaltninger er enig i naturradets anbefaling.

Realisering af Grgnt Danmarkskort

Jordfordeling bgr tages i anvendelse som et vaerktgij til at fa skabt mere natur, ligesom bedre/andre
finansieringsmuligheder efterspgrges. Kommunerne og staten bgr afsaette flere penge til realisering. Projekter, hvor
der kan opnas synergieffekter, skal opprioriteres, ligesom klima- og lavbundsprojekter pa tveers af
kommunegraenserne. Der skal vaere fokus pa at forbedre og fastholde den veaerdifulde natur. Behov for gget
erfaringsudveksling/leering pa tveers af myndigheder og interesseorganisationer.

Trekantkommunernes bemaerkninger
De 7 forvaltningen er enig i naturradets anbefaling.

Kommunikation og dialog

Der skal veere en dialog med lodsejerne, hvis kommunen gnsker at inddrage intensivt drevne arealer til potentiel
natur med henblik pa bl.a. at afdeekke eventuelle konflikter med gnsker om at udvikle nye/starre
landbrugsproduktioner. Kommunikation og dialog er i det hele taget altafg@grende, og det er vigtigt, at lodsejere og
interesseorganisationer inddrages tidligt. Information bar opprioriteres gennem opslag i de lokale aviser samt
nyhedstjenester, borgermagder mv.

Trekantkommunernes bemaerkninger

Det er vigtigt at skelne mellem udpegninger af arealer i et Grant Danmarkskort og realisering af arealerne til natur. |
de tilfeelde, hvor en kommune gnsker at fa realiseret et areal til natur, sker det pa basis af frivillige aftaler med
lodsejerne, og i de tilfaelde er der altid en tidlig dialog.

Kommuneplanen rummer en lang reekke udpegninger, som kommunerne er forpligtet til at udpege i henhold til
planloven, og det er stort set alle arealer, der er bergrt af en eller anden udpegning. Offentligggrelsen af et
kommuneplanforslag skal ske via Erhvervsministeriets register, Plandata.dk. Endvidere er kommunerne forpligtet til
at fremsende planforslaget eller planen til Erhvervsministeren samt gvrige statslige, regionale og kommunale
myndigheder, som bergres af forslaget. Kommunerne er saledes ikke forpligtet til at orientere de enkelte lodsejere.

| praksis orienterer kommunerne mere bredt om offentliggjorte planforslag. Planforslag bliver lagt pa hjemmesiden
og der bliver lavet pressemeddelelse. Endvidere bliver en lang raekke lokale foreninger og interesseorganisationer,
herunder landbrugets organisationer, orienteret om det offentliggjorte kommuneplanforslag.

Forvaltningerne i Trekantkommunerne foreslar, at man unders@ger mulighederne for at orientere endnu bredere ud
via lokale aviser, sociale medier og andre digitale tjenester, herunder undersgge muligheden for udvikling af nye
tjenester, der kan sikre en mere malrettet kommunikation med lodsejerne.

Bemeerkninger fra By- og Udviklingsforvaltningen i Kolding Kommune

| forbindelse med stgrre systematiske revisioner af konkrete arealudpegninger foreslas det endvidere, at det sker
med inddragelse af de forskellige interesse organisationer, som det f.eks. har veeret tilfeeldet ved udpegning af
seerligt veerdifulde landbrugsomrader og revisionen af potentiel natur i Kolding kommune.

Mindretalsudtalelse.

Beeredygtigt Landbrug har gnsket at afgive en mindretalsudtalelse, se bilag 4. Mindretalsudtalelsen er i en forkortet
udgave videreformidlet sammen med radets anbefalinger til KL og Miljg-og F@devareministeren, hvilket Baeredygtigt
Landbrug har klaget over. Sekretariatet her derfor efterfalgende fremsendt mindretalsudtalelsen i sin fulde lzengde.
Baeredygtigt Landbrug papeger endvidere, at man ikke er enig i, at naturradet har taget udgangspunkt i
kommuneplanens udpegninger af Grgnt Danmarkskort.

Trekantkommunernes bemaerkninger
De 7 kommunerne i Trekantkommunerne bemaerker hertil, at arbejdet har taget udgangspunkt i det eksisterende
Grent Danmarkskort i enighed med resten af naturradet.



Strategi for vaekst og attraktivitet for Trekantomradet

RESUME

Bestyrelsen for Trekantomradet Danmark har besluttet, at der skal udarbejdes en Strategi for Veekst og
attraktivitet Trekantomradet.

Strategien er udarbejdet i form af visioner samt mal og fokus for 4 strategiske spor, som er:

1. Erhvervsudvikling,
Arbejdsmarked og uddannelse

Bosaetning, kultur og oplevelser

> 0D

Mobilitet og forsyning

Der er nu udarbejdet et udkast til felles strategi, som her i efteraret 2018 fremsendes til de enkelte kommuner
til politisk kommentering, inden der faerdiggares et forslag il faelles strategi for Trekantomradet Danmark.

Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljgudvalget, Teknik- og Klimaudvalget, Arbejdsmarkedsudvalget, Kulturudvalget og efterfalgende
udarbejdes der en samlet sag til konomiudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at udvalget drafter udkast til strategi for veekst og attraktivitet i Trekantomradet.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJGUDVALGET DEN 07-11-2018
Droftet.

Sagsfremstilling

Bestyrelsen for Trekantomradet Danmark har besluttet, at der skal udarbejdes en Strategi for Veekst og attraktivitet i
Trekantomradet. Som en del af denne beslutning indgar dertil, at strategien skal rumme den falles del af
planstrategien for de syv kommuner i Trekantomradet. Dette falger praksis i det faelles plansamarbejde i
Trekantomradet, hvor planstrategierne siden kommunalreformen har veeret en kombination af en feelles del for
Trekantomradets kommuner og en lokal del for Kolding Kommune.

| den sammenhaeng pagik der administrativt forarbejde i 2017, som grundlag for den efterfalgende politiske
involvering i udarbejdelse af en faelles strategi for samarbejdets syv kommuner.

| forbindelse med konstitueringen af Kolding Byrad pa madet den 1. december 2017 blev der udpeget medlemmer
til de politiske falgegrupper, nedsat i forbindelse med strategiens udarbejdelse. Endvidere blev der den 25. april
2018 afholdt et politisk strategisymposium for de 7 byrad pa Volkerts Fylke i Kolding, hvor der blev debatteret
retning og indsatser pa baggrund af foreliggende oplaeg.

Med afsaet i ovenstaende foreligger der nu et udkast til faelles strategi, som her i efteraret 2018 er fremsendt til de



enkelte kommuner til politisk kommentering, inden der faerdiggeres et forslag til feelles strategi for Trekantomradet
Danmark.

| Kolding Kommune er det besluttet, at fremsende udkastet til kommentering i relevante fagudvalg.
1. Erhvervsudvikling til Plan-, Bolig- og Miljgudvalget.

Arbejdsmarked og uddannelse til Arbejdsmarkedsudvalget.

Boseetning, kultur og oplevelser til Plan, Bolig og Miljgudvalget og Kulturudvalget.

A 0D

Mobilitet og forsyning til Teknik og Klimaudvalget.

Dertil foreleegges den samlede strategi samt de enkelte udvalgs bemaerkninger i @konomiudvalget.

Strategiens indhold
Strategien er udarbejdet i form af visioner samt mal og fokus for 4 strategiske spor, som er:

1. Erhvervsudvikling.
Arbejdsmarked og uddannelse.

Boseetning, kultur og oplevelser.

El

Mobilitet og forsyning.

Som supplement til strategien er der udarbejdet et baggrundsheefte, som ogsa indeholder en reekke indsatsomrader
for de 4 spor.

For de 4 strategiske spor opsaetter strategien fglgende visioner:

» Trekantomradet er Danmarks mest attraktive business region. Vi har en ubestridt position som Danmarks
Produktionscentrum med stor international konkurrencekraft gennem fortsat fokus pé& innovation, design og
teknologi.

* Trekantomradet har Danmarks steerkeste samarbejde med erhvervslivet om uddannelse, tiltreekning,
rekruttering og kompetenceudvikling af den arbejdskraft, der er nadvendig for at fastholde og styrke veeksten.

» Trekantomradet er en kulturmetropol, der skaber ideelle rammer for det gode liv. Her kombineres et
mangfoldigt by- og kulturliv og en rig og varieret natur med et attraktivt jobmarked.

» Trekantomradet er Danmarks trafikale centrum med en effektiv infrastruktur og hgj mobilitet — med
tilstreekkelig kapacitet og gode forbindelser for alle. Samtidig tilbyder vi borgere og virksomheder optimale
fysiske rammer med stor vaegt pa beeredygtighed og forsyningssikkerhed.

Dertil seetter strategien fokus pa, at Trekantomradet er et samarbejde med fokus pa, at der er tale om et feellesskab
preeget af fornuft og den merveerdi, som samarbejdet kan rumme, nar vi giver hinanden lov og plads til at lykkes. Vi
samarbejder for at skabe muligheder preeget af enkelhed, fornuft og klare rollefordelinger.

Der er fokus pa det teette samarbejde pa 3 omrader:

1. Interessevaretagelse.



2. Branding og Synlighed.

3. Strategiske initiativer.

Erhvervsudvikling

| det udarbejdede udkast til strategien fastholdes visionen om, at Trekantomradet er Danmarks produktionscentrum.
Med det som afseet, skal der fokus pa gode rammer for veekst, som bl.a. er effektiv og hurtig sagsbehandling.

Vi har fokus pa samspil med de nationale interesser. Der skal arbejdes med nationale klynger samt understattelse
og udbygning af styrker inden for cirkulaer produktion, Industri 4.0, transport og logistik, fadevarer og turisme.

Trekantomradet vil fortsat vaere Vestdanmarks foretrukne region for internationale virksomheder og investorer.

Trekantomradet vil have et staerkt miljg for innovation og teknologisk udvikling for produktionsvirksomheder. Dertil vil
Trekantomradet have Danmarks mest entreprenante kultur.

De ovenstaende beskrevne fokusomrader og mal, er efter forvaltningens vurdering i trad med de indsatsomrader og
visioner Kolding Kommune arbejder med inden for erhvervsudvikling.

Boseetning, kultur og oplevelser
Strategien seetter fokus pa, at bosaetning, kultur og oplevelser er steerk forbundne emner.

Vi vil sammen styrke fortaellingen om Trekantomradet som Danmarks bedste sted at bo, leve og besgge. Det
indebeerer ikke mindst at udvikle Trekantomradet, som en kulturmetropol med et levende og mangfoldigt kulturliv og

med markante events og oplevelser, der tiltrackker bade turister og nye borgere.

Det kan ogsa opnas, da Trekantomradet har en fantastisk beliggenhed midt i landet — med smukke landskaber og
natur, levende byer med et sprudlende kulturliv og et af Danmarks mest attraktive jobmarkeder.

Det er forvaltningens vurdering, at Kolding Kommune sammen med de gvrige kommuner i Trekantomradet skal have
en ambition om gget bosaetning, bl.a. med fokus péa beliggende og de gode kulturelle muligheder og oplevelser.

| bilag 2 uddybes de potentiale indsatser, som der kan arbejdes med til realisering af strategien.



Fremadrettet byudvikling i Vester Nebel

RESUME

Der er en positiv udvikling i Vester Nebel, og det skal derfor drgftes, hvilke arealer, der med fordel kan
prioriteres ved en fremadrettet udvikling.

Behovet opstar bl.a. med afsaet i gnsker fra en raekke private udviklere, som gnsker at arbejde med udvikling
af Vester Nebel.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at udvalget drgfter, om der skal igangseettes en planlaegningsproces for nye byudviklingsarealer i Vester Nebel — og
i givet fald i hvor stort et omfang,

at safremt udvalget prioriterer igangsaetning af planlaegningsproces jeevnfgr ovenstaende, igangsaettes processen
primo 2019.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJGUDVALGET DEN 07-11-2018

1. at blev draftet. Udvalget @gnsker, at forvaltningen prioriterer videreudviklingen i Vester Nebel i etaper ud fra
en samlet overordnet udviklingsplan for byen. For nuvaerende gnsker udvalget ikke, at planlaegningen skal
indeholde mulighed for dagligvarebutik, men alene boliger.

2. at blev godkendt.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har oplevet en steerk interesse for bosaetning i Vester Nebel.

Derfor har der ogsa de seneste ar vaeret udbudt grunde til salg i Vester Nebel ved Sgkaerparken i 2017 og i 2018
blev der solgt grunde i Sgkaerparken og Soldaterparken.

Som supplement til ovenstaende, er der fremsendt et udkast til lokalplanproces ved Donsvej i den nordlige del af
Vester Nebel, hvor en privat udvikler gnsker at udvikle en boligudstykning med parcelhuse.

Arealet er indenfor kommuneplanen, og forvaltningen er i en positiv dialog med ham om projektet.
Fremadrettet planleegning
| den geeldende kommuneplan er der udlagt et yderligere areal syd for Solgardparken, Soldaterparken og

Sekeerparken.

[ 2017 og 2018 har forvaltningen undersagt mulighederne for at realisere planleegning for denne del. Umiddelbart har
den nuveerende ejer (Koldingvej 63) ikke en interesse i at udvikle de kommuneplanlagte arealer.

Sidelgbende med ovenstaende har forvaltningen i 2018 modtaget forespgrgsel pa udvikling af gvrige arealer i



Vester Nebel i dette omrade.

Der er tale om arealer beliggende ved Koldingvej 69 og Koldingvej 73, som fremgar af nedenstaende kort. Der er
tale om private, som gnsker at udvikle de pageeldende arealer. Der er udtrykt gnske om boligudbygning, men for
arealet ved Koldingvej 69 er der dertil udtrykt gnske om undersggelse af muligheden for en dagligvareforretning.

Dertil har Kolding Kommune selv Igbende overvejelser om mulighed for udbygning. Samlet set giver ovenstaende et
potentielt byudviklingsareal, som fremgar af nedenstaende kortudsnit

Vester Nebel

Solgardsmark

Potentielt byudviklingsareal i Vester Nebel

Vurdering
Forvaltningen har med afsaet i ovenstaende vurderet pa mulighederne.

Hvis det samlede areal, som fremgar af ovenstaende skal udvikles, er det ngdvendigt med kommuneplanproces i
henhold til planloven, hvor der udlaegges nye arealer til byudvikling, da en del af de gnskede arealer, er beliggende
udenfor kommuneplan.

Arealet Kolding Kommune selv har arbejdet med samt Koldingvej 69 er dog beliggende indenfor den eksisterende
kommuneplan, hvorfor der kan igangseettes lokalplanlaegning for denne del. Det skal i den forbindelse fra
forvaltningens side anbefales, at det resterende areal i kommuneplanen ses som et samlet omrade.

Nar der skal udleegges nye arealer til byudvikling, skal der i henhold til planlovens § 11, stk. 7, redegares for behovet.

Kommunen skal kun udarbejde en behovsopggrelse, hvis den gnsker at gge rummeligheden i kommuneplanen, dvs.
udlaegge nye arealer til byveekst, uden at tage et tilsvarende areal ud af omtrent samme stgrrelse. Behovsopggrelsen
skal offentliggares som en del af kommuneplanen. Forvaltningen vurderer ikke, at det er aktuelt at udtage andre
arealer andre steder, hvorfor en behovsredeggrelse er ngdvendig.

Forvaltningen har ikke vaeret i en naermere vurdering af, om det er muligt saerskilt at argumentere for udbygning i
Vester Nebel. Normalt vil vi blive mgdt med, at det er en samlet vurdering for hele kommunen. Dette vil atheenge af
en naermere dialog med Erhvervsstyrelsen.

| forbindelse med byudvikling er det vigtigt at veere opmaerksom pa, at planloven lovfeester princippet om, at
byudviklingen skal ske indefra og ud, jf. § 11 a, stk. 8.



Reglen indebeerer, at udleeg af nye arealer til byvaekst (boliger og erhverv mv.) som udgangspunkt ogsa fremover
skal ske i direkte tilknytning til eksisterende byomrader. Hensynet er bl.a. at undga spredt bebyggelse, sikre
landbrugsjord og natur samt en effektiv udnyttelse af de investeringer, der foretages i infrastruktur (veje,
ledningsanlaeg, kloakering, vandforsyning, kollektiv trafik, offentlig service mv.).

Udover ovenstaende lovmaessige forhold, har forvaltningen foretaget en meget indledende skitsering af det samlede
omrade, for at fa et billede af potentialet, iszer i forhold til antallet af boliger.

Det forventes, at der indenfor omradet kan etableres 170 boliger som helhed. Skitsen fremgar af bilag.

| forhold til detailhandel er det i kommuneplanen i dag fastlagt, at detailhandel og dermed ogsa en
dagligvareforretning skal ske indenfor det centeromrade, som er udlagt i Vester Nebel.

| henhold til planloven kan Kolding Kommune godt udarbejde en ny kommuneplanlzegning for detailhandel i Vester
Nebel, som abner op for, at der kan placeres butikker i hele byen. Jaevnfer vejledningen kan et lokalcenter omfatte en
hel landsby, saledes at butikker kan placeres hvor som helst i landsbyen, nar blot det samlede areal ikke overstiger
3.000 m? bruttoetageareal.

Det er afvejning, om det er en fordel, men forventeligt vil en dagligvareforretning uden direkte tilknytning til det
eksisterende center have en vis pavirkning.

Forvaltningens anbefaling.
Det er forvaltningens samlede anbefaling, at det prioriteres, at der i farste omgang arbejdes videre med afseet i de
arealer, der er beliggende indenfor kommuneplanen. Der er tale om et areal pa ca. 10 ha.

Det skal anbefales, at hvis processen igangsaettes med udvikling mod syd, at der sa arbejdes med udvidelse af
kommuneplanrammen, sa det sikres en mulighed for en optimal udbygning jf. bilaget.

Alternativt skal forvaltningen anbefale, at der arbejdes med udvikling syd for Elkeerholmparken. Det sker enten ved
at flytte eksisterende rammer syd for Soldaterparken m.fl. eller ved at argumentere for yderligere byvaekst i Vester
Nebel.

Udover ovenstaende er der et private projekt ved Donsvej, som kommer til at indeholde 15-20 boliger.

| forhold til detailhandel s& er det forvaltningens anbefaling, at det placeres sa teet pa bymidten som muligt af hensyn
til den eksisterende handel og forhabentlig synergi mellem disse.

| forhold til byudvikling er det vigtigt ogsa at have fokus pa den offentlige service bl.a. i forhold til skole og
daginstitutionsomradet. Forvaltningen vil pa mgdet redeggre neermere for henholdsvis skole- og
daginstitutionsomradet.



Sjeellandsvej 28, Kolding - Bevaring af vandtarnet

RESUME

Medlem af Plan-, Bolig- og Miljgudvalget Jesper Elkjeer (B) har anmodet om at fa et punkt optaget pa Plan-,
Bolig- og Miljgudvalgets dagsorden.

Punktet omhandler et gnske om, at vandtarnet pa Sjeellandsvej 28, Kolding, bevares enten ved en bevarende
lokalplan og/eller, at kommunen kaber vandtarnet.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at det af Jesper Elkjeer (B) fremsatte forslag drgftes.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJGUDVALGET DEN 07-11-2018
Drgaftet.

Sagsfremstilling

Baggrund:
Medlem af Plan-, Bolig- og Miljgudvalget, Jesper Elkjeer (B) har anmodet om, at fglgende punkt optages pa Plan-,
Bolig- og Miljgudvalgets dagsorden:

"Det foreslas, at kommunen sikrer, at det ikoniske vandtarn pa Sjaellandsvej bevares og sikres mod eventuel
nedrivning. Konkret foreslas det, at der udarbejdes en bevarende lokalplan og/eller at kommunen kaber
vandtarnet. Samtidig bar der igangseettes en proces med at afklare, hvilken anvendelse vandtarnet kan have i
fremtiden”.

Forvaltningens bemeerkninger:
Omradet ved vandtarnet er omfattet af Lokalplan 0511-2A (vedtaget 1985)

Lokalplanen fastlaegger, at det granne omrade nord for vandtarnet ved Sjeellandsvej, ved den eksisterende sti til
skoven, friholdes for bebyggelse. Ejendommen med vandtarnet er en del af dette omréde, som er lokalplanens
delomrade 2.

Lokalplanen fastleegger derudover, at omradet skal, bortset fra det eksisterende vandtarn, friholdes for bebyggelse.
Mindre byggeri til idraetsformal, eller byggeri som skannes nadvendigt af hensyn til driften som grgnt omrade, kan
dog ske med byradets seerlige tilladelse.

Hvis der skal gennemfgres et projekt, hvor vandtarnet far en ny anvendelse og bevares, vil det kreeve udarbejdelse af
ny lokalplan med tilhgrende kommuneplantillzeg.

Vandtarnet pa Sjaellandsvej er opfart som en skulptur i landskabet og er et markant vartegn nar man ankommer til
Kolding fra nordgst.
Vandtarnet er tegnet af den lokale arkitekt Henning Noes-Pedersen oq er stilmaessigt et meget fint eksempel pa



1960 ernes arkitekt- og ingenigrkunst.

Tarnet har i 50 ar bidraget til at give kvarteret omkring Sjeellandsvej karakter og identitet, en lokal identitet som har
rod i tarnets saerlige karaktertraek, og som dermed kendetegner stedet. Selve vandtarnet er igjnefaldende pa grund
af sin starrelse og afvigelse fra omradets gvrige bebyggelse.

Det vil vaere muligt at udarbejde en bevarende lokalplan, som sikrer, at vandtarnet bevares. Det skal i den
forbindelse vurderes naermere, hvordan det skal bevares, og om der er delelementer som ma ombygges og
omdannes.

En bevaring af vandtarnet bgr sammentaenkes med, om det er muligt at indrette nye funktioner i tarnet, efter at den
nuvaerende funktion som vandtarn er overflgdiggjort. Bevaring af bygning og anlaeg sker bedst gennem aktiv
anvendelse og udnyttelse.

Hvis det ikke er muligt at finde egnede anvendelser, kan en overvejelse om eventuel nedrivning komme i spil
Det er sveert pa forhand at vurdere, hvilke anvendelser, der vil veere egnet. Det er i den forbindelse vigtigt at veere

opmeaerksom pa, at vandtarnet er beliggende i et boligomrade, sa eventuelt nye fremtidige anvendelser skal tage
behgrigt hensyn til naboer og omgivelser, og ikke medvirke til en uhensigtsmaessig miljgpavirkning af omgivelserne.



Endelig vedtagelse af lokalplan 1315-11 ved Allervej - et boligomrade

RESUME

Lokalplanen abner op for etablering af ca. 80-100 boliggrunde i den gstlige udkant af Christiansfeld.

Forslaget til lokalplan har veeret offentligt fremlagt i perioden fra den 24. august 2018 til den 21. september
2018. Forvaltningen har modtaget 6 hgringssvar.

Hearingssvarene har givet anledning til 2endringsforslag vedrgrende nyt delomrade til teknisk anlaeg for det
eksisterende regnvandsbassin, og en reduktion af lokalplanomradets afgraensning i det sydgstlige omrade.

AEndringsforslaget om delomrade 7 har vaeret udsendt i supplerende hgring fra den 5. oktober til den 22.
oktober 2018. Der indkom ingen indsigelser i forbindelse med den supplerende hgring.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at lokalplan 1315-11 Ved Allervej — et boligomrade vedtages med endringsforslag A og B, som fremgar af
sagsfremstillingen.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJGUDVALGET DEN 07-11-2018
Godkendt.

Sagsfremstilling

Lokalplanen er kategoriseret som en B-lokalplan jeevnfar, A, B, C kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Plan-,
Bolig- og Miljgudvalget, der har kompetence til at treeffe beslutning om endelig vedtagelse af lokalplanen.

Plan-, Bolig- og Miljgudvalget vedtog den 15. august 2018 at offentliggare forslaget.

Politiske fokusomrader, overordnede strategier m.m.

Lokalplanen understatter styrkelsen af bosaetningen i hele kommunen og sikrer borgernes mulighed for at bosaette
sig pa individuelle mader gennem forskellige boformer, da der i lokalplanomradet kan etableres bade teet/lav og
aben/lav boligbyggeri med forskellige grundstgrrelser, herunder boliger til forskellige malgrupper.

Lokalplanen understgtter arkitekturstrategien ved at have fokus pa, hvordan ny bebyggelse indpasses i stedets
landskabelige omgivelser og natur.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen giver mulighed for udvikling af en bydel med ca. 80-100 boliger og grenne omrader. Omradet udleegges
til aben/lav boligbebyggelse med undtagelse af delomréadet mod nordgst, hvor der ogsa gives mulighed for taet/lav
boligbebyggelse. Lokalplanens bestemmelser sikrer, at lokalplanomradet i bebygget stand vil fremsta indpasset i
landskabet.



Lokalplanomradets afgreensning vist pa baggrund af luftfoto og matrikelkortet.

Langs Lune Skov og pa tveers af lokalplanomradet friholdes et feelles fri- og opholdsareal med naturpreeg, som er
med til at sikre gode stiforbindelser internt i lokalplanomradet samt en opkobling pa naeromradets stier og
Christiansfelds gvrige stinet til skole, institutioner og indkab.

Mellem Allervej og lokalplanomradet er der en eksisterende jordvold, som sikrer at Miljgstyrelsens vejledende
graenseveerdier for belastning af boliger med trafikstgj er overholdt. Endvidere skaber jordvolden en visuel
afskaermning af trafikken.

Udbygningen af omradet vil ske i etaper. Forste etape vil besta af 20-24 parcelhusgrunde, som er prioriteret af
byradet pa deres mgde den 30. januar 2018.

Ved at der i lokalplanen udlzegges en nordligt beliggende sti fra Steenbjerg over matr. nr. 102 Torning, Tyrstrup, som

tilharer BlueKolding A/S, vil Kolding Kommune have brug for at tilk@be et mindre areal pa ca. 1.350 m?, for at kunne
realisere stien. Tilkgbet vil senere blive forelagt en saerskilt sag for Byradet angaende tilkgb af det naevnte areal.

En af mulighederne for lokalplanens realisering er vist pa den nedenstaende illustrationsplan.

lllustrationsplan.



Hgringssvar

Forslag til lokalplan har veeret offentligt fremlagt i perioden 24. august 2018 — 21. september 2018. Ved
indsigelsesfristens udlgb havde forvaltningen modtaget 6 henvendelser, herunder 3 indsigelser og to
&ndringsforslag, samt en anmodning om at et hgringssvar kunne fremsendes senere.

De indkomne hgringssvar fremgar af bilag til dagsordenspunktet.

BlueKolding gnsker som ejer, at det eksisterende regnvandsbassin pa matr. nr. 102 i lokalplanomradet, bibeholdes
som teknisk omrade, og at bassinet og arealet omkring ikke overdrages til den kommende grundejerforening, som
det var lagt op til i det fremlagte lokalplanforslag. BlueKolding anmoder om at regnvandsbassinet og omradet
omkring det udlaegges med sit eget delomrade til tekniske anleeg.

/Andringsforslaget har veeret i supplerende hgring af bergrte parter, og bestar af, at der udleegges et nyt delomrade

(delomrade 7) til teknisk anlaeg som regnvandsbassin, som ikke kan bebygges. Dermed bliver de feelles gragnne fri-,
lege, og opholdsarealer (delomrade 6) mindre end i det oprindelige planforslag.

A

— A

Dubzeraiade 1, Tamttare sl dveriay
Dlcmaisia 7. Aoanis
Delerrrite 3. Abiriay
Duierrainte 4, Anenies
1 Delomids b Asentay
Cmtormnbde b Grarne #1. og opholinmmsisl

Dwicoraibie 7, Tebresn ardamg

Nyt delomrade 7 er vist med gul markering i det nordvestlige del af lokalplanomradet.

Forvaltningen har vurderet at aendringen ikke forringer omradet, idet omradet om det eksisterende regnvandsbassin
vil vaere uaendret. Lokalplanens kortbilag foreslas eendret og konsekvensrettet.

En grundejer pa matr. 62a, der ligger i lokalplanomradets sydgstlige del, gnsker at blive udtaget af lokalplanen, og
forblive i landzone, idet grundejeren gnsker at kunne bibeholde sin aktivitet med dekorering af veteranlastbiler til
studenterkgrsel fra ejendommen i ca. 4 uger om aret, og @nsker at forebygge eventuelle problemer med at komme i
byzone.

Forvaltningen tager henvendelsen til efterretning, og vurderer at matr. nr. 62a kan udtages af lokalplanen.

Det er pa dette tidspunkt uafklaret, om der kan gives en tilladelse til veteranbil/studenterkgrsel, selvom ejendommen
udtages af lokalplanomradet.

En beboer i boligomradet Steenbjerg, som ligger nord for lokalplanomradet, har kommenteret at der er raggener fra
en ejendom der er beliggende nord for lokalplanomradet. Beboeren tror ikke raggenerne bliver mindre pa den nye
boligudstykning. Henvendelsen vil blive behandlet myndighedsmaessigt i en saerskilt sag, og det vurderes at
henvendelsen ikke medfgrer sendringer af lokalplanen.

En nabo til lokalplanomradets sydlige omrade har et ezendringsforslag om at der udgar to byggegrunde, idet de
oplever lugt- og stagjgener fra en pumpestation pa Gl. Allerve;.

Henvendelsen behandles i Miljg, og BlueKolding har kendskab til pumpestationen og forventer at kunne finde end
lasning inden udgangen af 2018. Der vurderes at henvendelsen ikke vil medfgrer aendringer af lokalplanen.



Dansk Gas Distribution har i sin henvendelse gjort opmaerksom pa at delomrade 5 ligger i et godkendt
naturgasforsyningsomrade, og at det bgr fremga af den endelige lokalplan.
Forvaltningen har taget det til efterretning, og tilfgjer DGS’s forslag til tekst.

Museum Sgnderjylland har gnsket, at det i lokalplanen praeciseres at ikke hele lokalplanomradet er blevet
forundersggt, og at det oplyses i lokalplanen.
Forvaltningen har taget det til efterretning, og tilfajer Museum Sgnderjyllands forslag til teksteendring.

/Endringsforslag
De ovennaevnte hgringssvar har givet anledning til felgende eendringsforslag:

AEndringsforslag Fra Til

AEndringsforslag A

Bestemmelser - § 3.7 Omradet méa kun
pa side 5 anvendes til

regnvandsbassin, og
anlaeg til omradets
tekniske forsyning.
Delomrade 7 ma ikke

bebygges.
Redeggrelse - Delomrade 7 bibeholdes
pa side 19, under som omrade med
Anvendelse. regnvandsbassin og
udleegges kun til teknisk
anleeg som

regnvandsbassin med
tilhgrende anleeg.

Kort Kortbilag 2 uden Kortbilag 2 med
Pa side 28, delomrade 7 — delomrade 7 — Teknisk
kortbilag 2 anlaeg.

Teknisk anlaeg.

Andre kortbilag og
redegarelse

konsekvensrettes.
AEndringsforslag B
Kort Kortbilag hvor matr. Kortbilag hvor matr. nr.
Pa alle kortbilag nr. 62a erinddrageti 62a er udtaget af
lokalplanen. lokalplanen.

Andre kortbilag og
redeggrelse
konsekvensrettes.

Ud over ovenngevnte eendringsforslag vil der i lokalplanen blive foretaget tekniske og redaktionelle tilretninger:

Der tilfgjes i lokalplanens redeggrelse en alternativ illustration for teet-lav bebyggelse i delomrade 1.

Der tilfgjes i lokalplanens redeggrelse opdaterede oplysninger fra Dansk Naturgasforsyning.

Der tilfgjes i lokalplanens redeggrelse opdaterede oplysninger fra Museum Sgnderjylland vedrgrende hvilke
omrader der endnu ikke er forundersggt.

* Der tilfgjes i lokalplanens bestemmelse og redeggrelse, at trampestier skal udlaegges, og ikke anlaegges.



Lokalplan 0521-51-01, Ved Fjordvej - et grent omrade. Forslag

RESUME

Byradet afsatte i budgettet for 2018 et belgb til etablering af nye omkleedningsfaciliteter mm. ved badebroen
pa Fjordvej. En hensigtsmaessig placering af faciliteterne pa grunden kraever at det byggefelt, som er udlagt i
lokalplan 0221.51 skal aendres. Derfor er der udarbejdet et lokalplantillzeg 0521-51-01 Ved Fjordvej — et grant
omrade. Lokalplantillaegget opstiller endvidere retningslinjer for udformningen af en diskret bebyggelse, som
placeres indenfor strandbeskyttelseslinjen.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at forslag til Lokalplan 0521-51-01 Ved Fjordvej — et grant omrade — tillaeg 1 til lokalplan 0521-51 sendes i offentlig
hgring i 4 uger.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJGUDVALGET DEN 07-11-2018
Godkendt.

Sagsfremstilling

Lokalplantillzegget er kategoriseret som en B-lokalplan jeevnfer A, B, C kategoriseringen, hvilket betyder, at det er
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget sendes i offentlig
hering.

Lokalplantillzegget er udarbejdet som et tillaeg til eksisterende lokalplan, da det eneste, der e&endres, er, at
byggefeltet er en anelse storre og anderledes placeret, og at stiadgangen aendres.

Lokalplantillaegget understatter bylivsstrategien ved at fremme lokalt udeliv i Strandhuseomradet.
Arkitekturstrategien understgttes med retningslinjer for en bebyggelse, der diskret falder ind i kystlandskabet.
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Indhold
Omkleedningsfaciliteter og adgangssti placeres taettest muligt pa badebroen i omradets gstlige del og saledes, at
bebyggelsen er trukket tilbage fra kystlinjen.

Et farvevalg og materialevalg i overensstemmelse med badebroen skal sikre, at bebyggelsen falder diskret ind i
kystlandskabet.

De gvrige bestemmelser i gaeldende lokalplan (f.eks. parkering, adgang og anvendelse) eendres ikke.

Miljgscreening
Der er foretaget en miljgscreening, der viser, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljgvurdering.

Tidsplan

Der vurderes, at lokalplantilleegget ikke aendrer pa omradets anvendelse og formal, og den karakter af omradet, som
er beskrevet i eksisterende lokalplan ikke eendres. Derfor er offentlighedsperiodens lazengde fastsat til 4 uger. Det er
intentionen, at der afholdes et offentligt made om planen pa stedet for at oplyse de omkringboende om indholdet.

Andre tilladelser

Det er en forudsaetning for etablering af anleegget, at der meddeles dispensation fra strandbeskyttelseslinjen af
kystdirektoratet. Projektet er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 65b, hvor der kan gives dispensation, hvis
forskellige krav er opfyldt. Kystdirektoratet vurderer dispensation pa baggrund af lokalplantillzegget.

"Byg det op broen” fik i 2014 en midlertidig 5 arig tilladelse, der udigber 1. marts 2019. Badeanlaeggets placering
ved Lyshgj Allé blev vedtaget af Kolding Byrad den 30-09-2013. Tilladelsen giver mulighed for rekreative aktiviteter,
der er dog stillet vilkar om, at broen ikke ma bruges som badebro. Det er kommunen, der er myndighed pa at
meddele en eventuel permanent tilladelse til broen.



Fremlaeggelse af forslag til lokalplan 1113-31 med tilhgrende kommuneplantillaeg 17

RESUME

Forslag til lokalplan 1113-31 Ved Slugten —et erhvervsomrade og tillaeg 17 til Kommuneplan 2017-2029 er
udarbejdet med henblik pa at sikre plangrundlag for et omrade med den nuveerende genbrugsplads i
Lunderskov.

Omradet er disponeret, sa den nordlige del kan anvendes til erhverv i miljgklasse 1-3 og i den gstlige del til
grent friareal. Den sydlige del af omradet kan rumme genbrugspladsens aktiviteter i miljgklasse 1-5. Dermed

er der sa vidt muligt taget hensyn til boligerne mod nord og @st.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at forslag til kommuneplantilleeg 17 sendes i offentlig haring i 8 uger,
at forslag til lokalplan 1113-31 Ved Slugten — et erhvervsomrade sendes i offentlig hgring i 8 uger,
at afgerelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering af planforslagene offentliggeres samtidig.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJGUDVALGET DEN 07-11-2018

Forslaget indstilles til godkendelse.

Sagsfremstilling

Lokalplanen, med det tilhgrende kommuneplantillaeg, er kategoriseret som en A-lokalplan jeevnfer A, B, C
kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Byradet, der traeffer beslutning om, at planforslagene sendes i offentlig
haring.

Plan-, Bolig- og Miljgudvalget vedtog den 4. april 2018 synopsis for udarbejdelsen af lokalplanen med tilhgrende
kommuneplantilleeg. Det foreliggende forslag til lokalplan er udarbejdet ud fra de principper, der fremgar af synopsis.



Luftfoto med lokalplanomradets afgreensning.

Baggrund
Genbrugspladsen i Lunderskov, beliggende Slugten 6, blev etableret af Lunderskov Kommune i slutningen af
1980’erne ved den tidligere materialegard. Materialegarden blev etableret i cirka 1968.

Genbrugspladsen har i en periode haft forleengede abningstider som en forsggsordning pa baggrund af en
midlertidig miljggodkendelse, men opererer nu igen pa grundlag af den tidligere miljiggodkendelse fra 1994.

Planforhold og formal
Omradet ligger i dag i landzone og er ikke omfattet af hverken rammebestemmelser i kommuneplanen eller en
lokalplan.

Der skal udarbejdes et kommuneplantillaeg og en lokalplan for at skabe grundlag efter planloven til byggeri og
anvendelsesandringer i omradet, herunder ogsa en stgjmaessigt mere hensigtsmaessig indretning af
genbrugspladsen.

Indkaldelse af idéer og forslag
Der har i perioden 18. april - 2. maj 2018 veeret foretaget en forhgring om planlaegningen for omradet, hvor borgere
var inviteret til at komme med ideer og forslag til planleegningens indhold.

Der er ikke indkommet forslag og ideer i den sammenhaeng.
Kommuneplantillaeggets indhold
Omradet udleegges til erhvervsomrade med mulighed for genbrugsplads, miljgklasse 1-5, samt supplerende

bestemmelser for granne arealer.

Af hensyn til beliggenheden teet pa boligbebyggelsen mod nord begreenses den maksimale bygningshgjde til 8,5
meter. | de fleste af kommunens erhvervsomrader er der mulighed for en bygningshgjde pa 10 meter eller mere.

Lokalplanens indhold
Lokalplanomradet overfgres til byzone og udlaegges til erhvervsformal og grant friareal.



Erhvervsomradet opdeles i miljgzoner.

Den nordlige del af lokalplanomradet, delomrade 1, som indeholder stgrstedelen af omradets byggeri, vil
fremadrettet ikke blive en del af genbrugspladsen, men skal bruges til lagerformal eller tilsvarende, miljgklasse 1-3.
En mindre del af dette areal udlaegges til plantebeelte som afgreensning mod nord.

| sydlige del af omradet, delomrade 2, vil der vaere mulighed for genbrugsplads, miljgklasse 1-5.

Det grenne areal mod gst i lokalplanomradet, syd for Birke Allé, som er en del af genbrugspladsens jordlod,
medtages i lokalplanen og fastholdes som grent friareal. Arealet vil fungere som en grgn adskillelse af boliger og
erhverv. Arealet kan indga i beregningen af erhvervsomradets befeestelsesgrad, herunder give mulighed for
regnvandsforsinkelse, som en del af en samlet spildevandslgsning.

Spildevand fra omradet ledes i dag til septiktank og overfladevand afledes til en baek syd for lokalplanomradet.
Omradet skal ved overfarslen til byzone tilsluttes spildevandssystemet helt eller delvist i henhold fil
Spildevandsplanen. Lokalplanen giver flere Igsningsmuligheder og den konkrete Igsning vil blive fastlagt i
samarbejde med Blue Kolding.

Adgang til genbrugspladsen skal fremadrettet ske fra gst. Den hidtidige vejadgang i en nordlige ende af
lokalplanomradet vil kun give adgang til arealet med lagerhallerne.

Miljgscreening og VVM

Der er foretaget en miljgscreening af planforslagene, der viser, at der ikke skal udarbejdes en egentlig
miljgvurdering. Lokalplanleegningen giver mulighed for afb@dende foranstaltninger i forhold til stgj i henhold til
screeningen. Der er udarbejdet en VVM-screening for det konkrete anleeg og det er vurderet, at der ikke skal
udarbejdes en miljgkonsekvensrapport.

Tidsplan

Lokalplanforslaget med det tilhgrende kommuneplantilleeg skal i offentlig haring.

Forvaltningen anbefaler, at planforslagene sendes i offentlig hgring i perioden 8. november 2018 — 25. januar 2019.
En 8-ugers hgringsperiode anses ngdvendig, fordi kommuneplantilleegget og lokalplanen vedrgrer arealer, som ikke

er omfattet af hidtidig planlaegning.

Endelig vedtagelse forventes at kunne foretages den 26. marts 2019.



Fremlzeggelse af forslag til kommuneplantillzeg 9 til Kommuneplan 2017-2029 -
udvidelse af aflastningsomrade

RESUME

Med den nye planlov, der tradte i kraft pr. 15. juni 2017, er der skabt mulighed for, at Kolding Kommune kan
udvide det eksisterende aflastningsomrade ved Kolding Storcenter.

@konomiudvalget traf den 26. juni 2018 (sagsnr. 16) beslutning om grundlaget for kommuneplanleegningen —
herunder fastleeggelse af omradeafgreensningen. Pa denne baggrund er der udarbejdet forslag til
kommuneplantillzeg 9.

Kommuneplantillzegget abner mulighed for, at omradet udvides geografisk ved inddragelse af arealer
henholdsvis vest og syd for det nuveerende aflastningsomrade. Arealmeessigt sker der en forggelse af

arealrammen til detailhandel, saledes at der for omradet som helhed kan udbygges med 30.000 m2.

| omradet findes der i henhold til detailhandelsanalyse fra 2015 et samlet detailhandelsareal pa ca. 79.200 m2.

Med den foreslaede udbygningsramme pa 30.000 m2 udvides den samlede arealramme til detailhandel i

aflastningsomradet fra nuveerende 63.000 m? til 109.200 m?.

COWI A/S har pa vegne af Kolding Kommune udarbejdet redeggrelse, der falger kravet i Planloven. Ifglge
redeggrelsen vurderes en udvidelse af aflastningsomradet pa kort sigt at fa en effekt pa den eksisterende
detailhandel i Kolding Kommune. Inden for kommunen ma der forventes en reduktion i butikkernes omsaetning
i bade det eksisterende aflastningsomrade, Kolding bymidte og centerbyerne. Uden for Kolding Kommune
vurderes der ikke at veere omrader, hvor effekterne af den nye udvalgsvarehandel vil medfgre veesentlig
reduktion i omseetningen.

Der er med baggrund i miljgvurderingslovens § 10 udarbejdet miljgrapport til belysning af mulige konsekvenser
i forbindelse med en udvidelse af aflastningsomradet.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at forslag til kommuneplantillaeg 9 sendes i offentlig hering i 8 uger,
at Redeggrelse (COWI) offentliggares sammen med forslag til kommuneplantillegget,
at Miljgrapporten offentliggares sammen med forslag til kommuneplantillzegget.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJGUDVALGET DEN 07-11-2018

Et flertal i Plan-, Bolig- og Miljgudvalget (udvalget med undtagelse af Benny Dall (d) og Hans Holmer (F))
indstiller forslaget til godkendelse med den praecisering, at muligheden for at planleegge for én dagligvarebutik
pa 1.400 m2 afheaenger af, at der sker en tilsvarende reduktion af den eksisterende arealramme til
dagligvareformal i den nordlige del af Kolding.

Et mindretal (Benny Dall (&) og Hans Holmer (F)) stemmer imod.



Sagsfremstilling

Baggrund

Med den nye planlov, der tradte i kraft pr. 15. juni 2017, er der skabt mulighed for, at Kolding Kommune kan udvide
det eksisterende aflastningsomrade ved Kolding Storcenter. @konomiudvalget besluttede den. 18. september 2017,
at der skulle igangseettes en planproces med henblik pa en mulig udvidelse af aflastningsomradet.

Definitionen pa et aflastningsomrade er, at det er omrade til detailhandel, der bl.a. kan aflaste bymidten ved at give
plads til butikker, som ikke uden videre kan placeres i bymidten

| april-maj 2018 blev der gennemfart en proces med indkaldelse af ideer og forslag til planlaegningen. Pa baggrund
af gnsker fra private investorer var der et snske om ud over nye udvalgsvarebutikker at etablere en dagligvarebutik
pa Danfoss arealerne. | den forbindelse modtog kommunen bemaerkninger fra Handelsradet og Liva Stormarked,
som anbefalede, at der ikke etableres nye dagligvarebutikker i omradet.

Et flertal i @konomiudvalget besluttede pa sit made den 26. juni 2018, at safremt der kan ske en reduktion af den
eksisterende arealramme til dagligvarehandel i den nordlige del af Kolding, vil der kunne abnes op for muligheden
for at etablere en dagligvarebutik inden for aflastningsomradet vest for Vejleve;.

Arbejdet med udarbejdelse af et kommuneplantillzeg for en reduktion af arealramme til detailhandel i den nordlige
bydels lokalcenter Vejlevej Syd (0712-C1) er pabegyndt med indkaldelse af ideer og forslag til planlaegningen. Der

lzegges op til en reduktion pa 1.200 m2

svarende til en uudnyttet ramme.

Kommuneplantilleeggets indhold

Kommuneplantillaegget abner mulighed for en udvidelse af aflastningsomradet med inddragelse af arealer
henholdsvis vest og syd for det nuvaerende centeromrade. Tilleegget fastlaegger en nye geografiske afgransning og
definere hvor meget areal, der fremadrettet kan anvendes til detailhandel inden for omraderne.

| omradet findes der i henhold til detailhandelsanalyse fra 2015 et samlet detailhandelsareal pa ca. 79.200 m2. Der
foreslas pa baggrund af gnsker fra private investorer at give mulighed for at udbygge omradet med 30.000 m2. Det
betyder, at den samlede ramme bliver 109.200 m2.

Rent planlaegningsmaessigt betyder det, at den geeldende arealramme til detailhandel i aflastningsomradet udvides
fra nuvaerende 63.000 m2 til 109.200 m2.

Arealrammen pa 63.000 m2 har i henhold til Planloven ikke tidligere kunnet aendres og har derfor veeret last fast med
baggrund i de arealopggrelser, der blev gjort i den tidligere detailhandelsanalyse fra 2007. Det har dog veeret
forudsat, at den geeldende lokalplan fra 1993 (0123-12 Center Nord) kunne udnyttes i henhold til
udbygningsmuligheder med detailhandel for storcenteromradet og omradet nord for Egtved Allé.

Det samlede detailhandelsareal for det eksisterende aflastningsomrade (storcenter/Bilka og Egtved Allé) er i
henhold til detailhandelsanalysen fra 2015 opgjort til ca. 57.400 m2. | forhold til den eksisterende ramme pa 63.000
m2 er der saledes en restrummelighed pa 5.600 m2 til en udbygning. Denne rummelighed indgar i den nye

udbygningsramme pa 30.000 m2.

Af udbygningsrammen reserveres 12.800 m2 til nye detailhandelsarealer omkring storcenteret/Bilka og 1.700 m2 til
omradet nord for Egtved Allé. Hermed kan der sikres mulighed for en udbygning i henhold til den gaeldende
lokalplans bestemmelser samt til nye arealudlaeg.

Herudover reserveres 15.500 m2 til ny detailhandel pa de ubebyggede Danfoss arealer vest for Vejlevej.

En udvidelse vil endvidere betyde, at eksisterende butikker ved Albuen og Retail Park bliver inkluderet i
aflastningsomradet med det eksisterende detailhandelsareal pa ca. 21.800 m2. Der gives ikke mulighed for
udbygning med ny detailhandel i disse omrader, men de eksisterende butikker indgar som en del af



aflastningsomradet med det eksisterende detailhandelsareal. Begge omrader er i den geeldende kommuneplan
udlagt til seerlig pladskreevende varegrupper.

For at fremtidssikre omradet med mulighed for en udvikling med store butikker saettes der ikke nogen maksimal
stgrrelse pa udvalgsvarebutikkerne. Den nye planlov abner mulighed for butikker til udvalgsvarer pa over 2.000 m2
og der er saledes ingen gvre greense pa butikssterrelserne. Derimod fastlaegges mindste stgrrelser pa nye

butikkerne pa henholdsvis 600 m2 og 1.000 m2 afhaengig af i hvilket omradet butikkerne placeres.

Der gives i kommuneplantillzegget mulighed for etablering af en ny dagligvarebutik i det nye udleeg ved Danfoss

grunden (rammeomrade 0123-C4) pa maksimailt 1.400 mZ. Herudover tillades der kun dagligvarebutikker i

forbindelse med det eksisterende storcenteromrade og Bilka (rammeomrade 0123-C1).

Det udvidede aflastningsomrade vil med baggrund i den nedenfor viste inddeling i omrader besta af fem
rammeomrader. | den nuvaerende kommuneplan er der alene ét rammeomrade for aflastningsomradet.

For hvert omrade gaelder seerlige bestemmelser om butiksstarrelse og udbygningsmulighed.

Inddeling af omrader

Aflastningsomrade Eksisterende Udbygnings-ramme  Samlet ramme
butiksareal

Kolding Storcenter inkl. Bilka 43.200 m?2 12.800 m?2 56.000 M2

(Delomrade 1)

Egtved Allé 14.200 m? 1.700 m? 15.900 m2

(Delomrade 2)

Albuen 12.500 m2 0 m2 12.500 m2

(Delomrade 3)

Danfossgrunden 0 m2 15.500 m2 15.500 m2

(Delomrade 4)

Retailpark 9.300 m2 0 m2 9.300 m?

(Delomrade 5)

lat 79.200 m? 30.000 m? 109.200m>

Detailhandelsrammens fordeling i omréaderne



Seerskilt Redeggarelsen (Bilag 1)

Formalet med et aflastningsomrade er bl.a. at aflaste bymidten ved at give plads til butikker, som ikke uden videre
kan placeres i bymidten — eksempelvis store udvalgsvarebutikker. Kommunens endelige beslutning om udvidelse af
et eksisterende aflastningsomrade skal ske pa baggrund af en samlet vurdering og afvejning af hensynet til
konkurrenceeffekt, butiksforsyningen i bymidterne og oplandseffekt i forhold til nabokommuner. Derfor stiller
planloven (§ 11 e, stk. 4) krav om, at kommunerne udarbejder en redegarelse til belysning af bl.a. kundeunderlag og
oplandseffekt. Den nye planlov indebeerer i gvrigt, at en manglende eller utilstreekkelig redeggrelse vil kunne affede
et veto fra staten.

Redeggarelsen skal som en del af plangrundlaget sendes i offentlig hgring. Der skal foretages en seerskilt hgring af
nabokommunerne, som kan komme med indsigelse til planforslaget.

| begyndelse af 2018 har COWI A/S pa vegne af Kolding Kommune udarbejdet den lovpligtige redeggrelse.

Redeggrelsen er nu blevet opdateret og tager udgangspunkt i gnskerne til et nyt detailhandelsareal pa 30.000 m2.

Redeggarelsen er bygget op omkring en raekke afsnit, der belyser grundlaget for planlaegningen — indledningsvist en
sammenfatning med baggrund i felgende overskrifter.

* Omfanget af den eksisterende detailhandel

* Behovet for yderligere detailhandel

» Tilgeengeligheden for de forskellige trafikarter

» Pavirkning af bymiljget i udvidelsen af aflastningsomradet
* Opland, som aflastningsomradet henvender sig til

* Redeggrelse for kundegrundlag

» Pavirkning af konkurrencen

» Effekter for den eksisterende dagligvarehandel

» Effekter for den eksisterende udvalgsvarehandel

» Effekter for den eksisterende detailhandel pa laangere sigt

* Oplandseffekt i forhold til nabokommuner

Detailhandlen i Kolding Kommune omsatte i 2017 for ca. 5.2 mia. kr. Dagligvarebutikker og udvalgsvarebutikker
bidrager hver med ca. 50 % af omsaetningen.

Pa baggrund af den forventede udvikling i indbyggertallet, privatforbruget og nethandlen er behovet for yderligere
areal til detailhandel vurderet neermere. Der er i redeggrelsen beskrevet 3 scenarier (minimum, middel og
maksimum) for detailhandelsbehovet i 2029. Ifglge middelscenariet, som vurderes at vaere det mest realistiske,

forventes forbrugstilvaeksten frem mod 2029 at udigse behov for yderligere 33.000 m? til udvalgsvarebutikker og

10.500 m2 til dagligvarebutikker. Dette kan sandsynliggere behovet for en udvidelse af aflastningsomradet.

| og omkring aflastningscenteret ma der forventes en omsaetningsreduktion pa ca. 16 % for de eksisterende butikker
og tilsvarende ma der i Kolding Bymidte forventes en omsaetningsreduktion pa 15 %. | takt med, at der pa laengere
sigt (frem til 2029) sker en tilveekst i indbyggertallet og dermed forbruget, vurderes effekten i forhold til den
eksisterende detailhandel at blive mindsket.

Uden for Kolding Kommune vurderes der ikke at veere omrader, hvor effekterne af den nye udvalgsvarehandel vil
medfare en reduktion i omseetningen pa mere end 2,5 %.



Miljgvurdering (Bilag 2)

Kommuneplantilleegget er omfattet af lov om miljgvurdering af planer og programmer § 8, stk. 1, idet planen
fastleegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, der er omfattet af lovens bilag 2 stk. 10b
anlaegsarbejder i byzoner, herunder opfarelse af butikscentre og parkeringspladser.

Kommuneplantillzegget er screenet i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM). Kolding Kommune har i screeningen vurderet, at kommuneplantilleegget er omfattet af krav om
miljgvurdering.

Miljgvurderingen er pa baggrund af forudgaende screening med efterfglgende haring af beragrte myndigheder
afgraenset til at omfatte:

+ De trafikale forhold, herunder trafikafvikling og trafiksikkerhed samt en analyse af behovet for ombygninger af
veje, kryds mv.

» Detailhandel og indkabsmanstre - konsekvenser for detailhandel i forhold til befolkningens levevilkar,

*  Bymiljg.

Der er som led i arbejdet med miljgvurderingen blevet udarbejdet et trafiknotat (COWI) omkring de trafikale
konsekvenser ved en udbygning af aflastningsomradet. Trafiknotatet er et bilag til miljgvurderingen. Ifalge notatet vil
udbygningen afstedkomme en vis mertrafik, som vil kunne udfordre kapaciteten i de signalregulerede kryds —
herunder seerligt krydset ved Vejlevej/Egtved Allé/Egtvedvej. Det kan i forbindelse med udbygning af storcenteret
blive aktuelt med udbygningsaftaler, der kan sikre en bedre afvikling af trafikken i krydset.



Synopsis for lokalplan 0221-41 Ved Vejlevej - et centeromrade

RESUME

En privat investor gnsker udarbejdet en lokalplan, der skal muliggare etablering af et butikscenter til
udvalgsvarer og én dagligvareforretning i omradet. Lokalplanen er betinget af, at der tilvejebringes et
kommuneplantillaeg, der udleegger omradet som en udvidelse af aflastningsomradet omkring Kolding
Storcenter.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at der udarbejdes forslag til lokalplan ud fra de beskrevne principper.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJGUDVALGET DEN 07-11-2018

Et flertal i Plan-, Bolig- og Miljgudvalget (udvalget med undtagelse af Benny Dall (@) og Hans Holmer (F))
godkender forslaget med den preecisering, at muligheden for at planleegge for én dagligvarebutik pa 1.400 m2
afthaenger af, at der sker en tilsvarende reduktion af den eksisterende arealramme til dagligvareformal i den
nordlige del af Kolding.

Et mindretal (Benny Dall (&) og Hans Holmer (F)) stemmer imod.

Der gnskes en ensartet tilgang til aflastningsomradet, saledes at omradet fremover kan fremsta mere ensartet
i forhold til starrelser og placering af skilte og pyloner, grgnne elementer m.v. Der gnskes som udgangspunkt
ikke LED-skeerme.

Sagsfremstilling

Lokalplanen er kategoriseret som en B-lokalplan jeevnfer A, B, C kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Plan-,
Bolig- og Miljgudvalget, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget sendes i offentlig hgring.
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Lokalplanomradets afgraensning

Politiske fokusomrader, overordnede strategier m.m.
Lokalplanen understgtter Byradets anske om at udvikle aflastningsomradet omkring Kolding Storcenter.

Baggrund og formal

En privat investor gnsker at udvikle et omrade, der i dag ligger ubenyttet hen, til et butikscenteromrade med sterre
butikker til udvalgsvarer som f.eks. elektronik, harde hvidevarer, cykler, babyudstyr m.m. Desuden gnskes etableret
en dagligvareforretning.

Lokalplanens formal er, at abne mulighed for etablering af butikker til udvalgsvarer, dagligvare, samt andre
anvendelser som kontor- og serviceerhverv. Lokalplanen skal desuden sikre god trafikafvikling i omradet samt
tilpasning til den omkringliggende arkitektur og det grenne udtryk med et beplantningsbeaelte langs Vejleve,j.

Planforhold

Omradet for lokalplanlaegningen er i dag omfattet af to gaeldende lokalplaner: Partiel byplanvedteegt nr. 21 Boliger i
industriomrade vest for Vejlevej og Lokalplan 0221-33 Ved Vejlevej — et erhvervsomrade. @nskerne for udnyttelsen
af omradet kan ikke rummes inden for de gaeldende lokalplaner, hvorfor der skal udarbejdes en ny lokalplan for
omradet.

| dag er lokalplanens omrade udlagt som erhvervsomrade i Kommuneplan 2017-2029 og omfattet af rammeomrade
0221-E5 Industri NV 1ll og IV med en anvendelse til lettere industri og butikker til pladskreevende varegrupper. For at
muligggre gnskerne til en ny lokalplan for omradet, skal der derfor udarbejdes et nyt kommuneplantillaeg.

Plan- og Boligudvalget vedtog pa udvalgsmadet den 11. september 2017 at igangseette denne proces omkring
tilvejebringelse af et kommuneplantilleeg, der udlaegger lokalplanomradet samt butiksomraderne ved Albuen og
Skovvangen som en udvidelse af aflastningsomradet ved Kolding Storcenter. Lokalplanen udarbejdes derfor i
forventning om, at kommuneplantillaegget kan vedtages far lokalplanen indstilles til endelig vedtagelse.

Forslaget til kommuneplantillzegget behandles i Plan-, Bolig- og Miljgudvalget den 7. november 2018.



Geeldende rammeomrader i Kommuneplan 2017-2029
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Nye rammeomrader med udvidelse af aflastningsomradet ved Kolding Storcenter (lilla signatur), som det
forventes med vedtagelse af kommuneplantilleegget. Lokalplanens omréade vil da blive omfattet af rammeomréade
0123.C4.

Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet er beliggende i Koldings nordvestlige bydel ved Vejlevej og Albuen. Vejadgang til
lokalplanomradet skal ske fra Vejlevej og Albuen. Omradet omfatter et areal pa ca. 4 ha, der i dag delvist henligger
som et grant, ubebygget areal med undtagelse af en drive-in restaurant samt vejanleeg med tilslutning til Vejleve;.

Syd for lokalplanomradet er et st@rre byggemarked beliggende, som har vejadgang via lokalplanens omrade fra
Vejlevej. Vest for lokalplanomradet ligger Danfoss og mod nord et fuldt udbygget erhvervsomrade preeget af butikker
med pladskreevende udvalgsvarer. Mod gst, pa modsatte side af Vejlevej, ligger Kolding Storcenter.

Anvendelse
Lokalplanen skal muliggare en anvendelse til butikker til udvalgsvarer herunder pladskraevende varegrupper, én
dagligvareforretning samt liberale erhverv og servicevirksomhed som f.eks. drive-in restaurant og et tankanlaeg. Det

samlede bruttoetageareal i omradet ma hgjst veere 15.500 m2.

Disponering af lokalplanomradet



Lokalplanomradet disponeres, sa bebyggelsen kan opferes i en U-form, der &bner sig i retning mod Vejleve;.
Butikkerne orienterer sig med kundeadgang omkring et faelles og centralt parkeringstorv.

Af- og palaesning af varer til/fra butikkerne skal ske fra bebyggelsens yderside i en zone, der reserveres il tung trafik
med adgang fra Albuen. Der kan evt. gives mulighed for, at personbiler kan benytte denne zone i forbindelse med
afhentning af stgrre varer, hvis arealerne udformes sikkerhedsmaessigt forsvarligt. Dette afklares yderligere i den
videre lokalplanproces.
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Ideopleeg til lokalplanomradets disponering.

Veje og stier

Vejadgang for personbiler til lokalplanomradet skal ske fra Vejlevej via det eksisterende lyskryds. Varetransport og
affaldshandtering til/fra omradet skal alene ske fra Albuen. Pa den made er det hensigten, at adskille personbiltrafik
og tung trafik i hver sin zone, sa risikoen for farlige situationer minimeres og tung trafik pa Vejlevej begreenses.

Der skal etableres stiforbindelser, der muligger blgde trafikanters bevaegelse mellem butikker og parkeringsarealer
inden for lokalplanomradet og sikrer forbindelse til stier i de omkringliggende naboomrader. Dette vil veere et
opmeerksomhedspunkt i den videre proces.

Arkitektur

For at sikre en sammenhaengende arkitektur i omradet har lokalplanen bestemmelser for hvilke materialer, som kan
anvendes til bebyggelse i lokalplanomradet. Endvidere stiller lokalplanen krav om, at facader mod Vejlevej skal
bearbejdes arkitektonisk, sa der sikres en variation i den enkelte bebyggelses arkitektoniske udtryk.

lllustration af princip for mulig facadeudformning.

Skiltning

Lokalplanen vil indeholde bestemmelser om skiltning, der skal sikre sammenhaeng med skiltning i de gvrige
neerliggende butiksomrader ved Albuen, Egtved Allé og Skovvangen. Disse omrader vil alle indga som en del af det
udvidede aflastningsomrade omkring Kolding Storcenter, der forventes vedtaget med et nyt kommuneplantillaeg.

Investor har et gnske om skiltning med to pyloner pa hver 20 meter samt evt. grupper af flagstaenger med en
placering ud mod Vejlevej.



| det nzerliggende omrade ved Kolding Storcenter findes i dag i alt 3 pyloner ved Skovvangen og Vejlevej med en
hejde pa hver 14 meter samt én pylon ved Bilka pa 18 meter. Ved Bauhaus, ud mod Vejlevej, er desuden opfart et
skilt udfgrt som rermast med et tredimensionelt skiltehoved i en hgjde pa 20 meter.

De allerede etablerede og sammenlignelige butiksomrader ved Albuen og Egtved Allé har hver isaer 2-3 pyloner pa
hhv. 6 og 7,5 meter, samt flagstaenger i grupper. Investors gnske til skiltning er dermed vaesentligt mere omfattende,
end hvad der i dag tillades i disse butiksomrader. Hvis investors gnsker imgdekommes, kan andre butiksomrader
derfor ogsa have en berettiget forventning om at kunne fa samme muligheder. Dette vil dermed aendre den visuelle
fremtoning af hele omradet omkring Vejlevej pa streekningen mellem krydsene Skovvangen/Vejlevej og Egtved
Allé/Vejlevej. Til belysning af virkningen af en sddan mulig eendring skal der derfor udarbejdes visualiseringer, der
viser forskellige alternative skiltningsmuligheder.

Opholdsarealer
Lokalplanen vil stille krav om opholdsarealer i lokalplanomradet efter naermere undersggelse af behovet.

Beplantning
Langs Vejlevej udleegges arealer til et beplantningsbeelte med graes og treeer, der skal sikre et sammenhaengende
grent udtryk ud mod Vejlevej i forlaengelse af eksisterende beplantning nord og syd for lokalplanomradet.

Lokalplanen vil desuden indeholde bestemmelser om beplantning i forbindelse med parkeringsarealerne, sa
omradet gives et imgdekommende og levende udtryk.

Klimatilpasning
Lokalplanen vil stille krav om forsinkelse af regnvand, hvis befeestelsesgraden i omradet overskrider rammen der
fastsaettes i spildevandsplanen, Bla plan. Evt. forsinkelse kan ske via anlaeg over og/eller under jorden.

Milj@screening
Der er pa nuvaerende tidspunkt igangsat en miljgscreening af lokalplanen. Afhaengig af miljgscreeningens resultat,
kan der eventuelt vise sig behov for yderligere undersggelser af emner med betydning for lokalplanen.

Seerlige opmaerksomhedspunkter der behandles i den videre lokalplanproces:

+ Trafikale l@sninger der sikrer fremkommelighed for blgde trafikanter og gode forhold for handtering af varer;
» Skiltning der forholder sig til det udvidede aflastningsomrade som et hele;
* Beplantning langs Vejlevej og internt i lokalplanomradet;

* Opholdsarealer.

Tidsplan

Det forventes, at et forslag til lokalplan kan foreleegges Plan-, Bolig- og Miljgudvalget den 6. marts 2019 forudsat at
kommuneplantilleeg nr. 9 er vedtaget inden da. Den endelige vedtagelse af lokalplanen sker administrativt
umiddelbart efter hgringsperiodens slut, med mindre der i hgringsperioden indkommer indsigelser. Hvis der
indkommer indsigelser, forventes Plan-, Bolig- og Miljgudvalget at kunne f& forelagt lokalplan til endelig vedtagelse
den 8. maj 2019.

Forvaltningen anbefaler, at planforslaget fremlaegges i hering i 4 uger i perioden 8. marts 2019 — 5. april 2019.
Denne hgringsperiode anses for tilstraekkelig, fordi:

» der forud for lokalplanen udarbejdes seerskilt kommuneplantilleeg og planforslaget pa den baggrund ikke
vurderes at veere seerlig omfangsrigt,

* hgringsperioden ligger uden for saedvanlige ferieperioder.



Bilag:
Bilag_ Situationsplan_22-10-2018.pdf



Synopsis for lokalplan 0131-33 Ved Skovvangen - et centeromrade

RESUME

Kolding Retailpark oplever en stigende efterspgrgsel pa etablering af butikker til udvalgsvarer i omradet, som
man hidtil ikke har kunnet imgdekomme pa grund af den gaeldende lokalplans anvendelsesbestemmelser. For
at imgdekomme efterspgrgslen skal der derfor udarbejdes en ny lokalplan, primeert med det formal at aendre
anvendelsesbestemmelserne til ogsa at omfatte udvalgsvarebutikker.

Da omradet allerede er udbygget, vil 2endringerne i forhold til den geeldende lokalplan vaere begraenset og
primaert handle om:

* Preecisering af anvendelsesbestemmelser;
» Skiltning og belysning der forholder sig til det udvidede aflastningsomrade som et hele;
* Facadeudformning med skiltning over taghajde;

« Handtering af regnvand ved sendret anvendelse af allerede lovligt etableret bebyggelse og anlaeg.

Lokalplanen er betinget af, at der tilvejebringes et kommuneplantillzeg, der udleegger lokalplanomradet som en
udvidelse af aflastningsomradet omkring Kolding Storcenter.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at der udarbejdes forslag til lokalplan ud fra de beskrevne principper.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJGUDVALGET DEN 07-11-2018

Et flertal i Plan-, Bolig- og Miljgudvalget (udvalget med undtagelse af Benny Dall () og Hans
Holmer (F)) godkender forslaget.

Et mindretal (Benny Dall (&) og Hans Holmer (F)) stemmer imod.

Der gnskes en ensartet tilgang til aflastningsomradet, saledes at omradet fremover kan fremsta mere ensartet
i forhold til starrelser og placering af skilte og pyloner, grgnne elementer m.v. Der gnskes som udgangspunkt
ikke LED-skeerme.

Sagsfremstilling

Lokalplanen er kategoriseret som en B-lokalplan jeevnfar A, B, C kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Plan-,
Bolig- og Miljgudvalget, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget sendes i offentlig hgring.



Lokalplanomradets afgraensning

Politiske fokusomrader, overordnede strategier m.m.
Lokalplanen understgtter Byradets anske om at udvikle aflastningsomradet omkring Kolding Storcenter.

Baggrund og formal

Lokalplanens formal er, at abne mulighed for etablering af butikker til udvalgsvarer samt andre anvendelser som
f.eks. restaurant, kontor- og serviceerhverv. Lokalplanen skal desuden sikre god trafikafvikling i omradet samt
bevaring af eksisterende treser langs Vejleve,.

Planforhold

Omradet er i dag omfattet af rammeomrade 0131.E1 i kommuneplanen og lokalplan 0131-12 Ved Skovvangen —
butikker til seerligt pladskreevende varegrupper. For at muligggre @nskerne til en ny lokalplan for omradet, skal der
udarbejdes et nyt kommuneplantillaeg, der udlaegger lokalplanomradet til aflastningsomrade.

Plan- og Boligudvalget vedtog pa udvalgsmadet den 11. september 2017 at igangsaette denne proces omkring
tilvejebringelse af et kommuneplantilleeg, der udlaegger lokalplanomradet samt det eksisterende butiksomrade ved
Albuen og det endnu ikke lokalplanlagte omrade nord for Bauhaus ved Vejlevej som en udvidelse af
aflastningsomradet ved Kolding Storcenter. Lokalplanen udarbejdes derfor i forventning om, at
kommuneplantillzegget kan vedtages far lokalplanen indstilles til endelig vedtagelse.

Forslaget til kommuneplantillzegget behandles i Plan-, Bolig- og Miljgudvalget den 7. november 2018.



(AL

CAERY]
-

0123

0123 G|

Nye rammeomrader med udvidelse af aflastningsomradet ved Kolding Storcenter (lilla signatur), som det

forventes med vedtagelse af kommuneplantilleegget. Lokalplanens omréade vil da blive omfattet af rammeomrade
0123.C3.

Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet udger ca. 2,66 ha og er beliggende i Koldings nordvestlige bydel ved Skovvangen og Vejlevej.
Umiddelbart nord for lokalplaneomradet er Kolding Storcenter beliggende og mod nordvest byggemarkedet,
Bauhaus. Lokalplanomréadet greenser mod syd og vest op til erhvervsomrader langs Vejleve;j.

Lokalplanens omrade er i dag bebygget med butikker til pladskreevende varer som byggemarkeder og
megbelforretninger samt restaurant og fitnesscenter m.m.

Anvendelse

Lokalplanen skal muligggre en anvendelse til butikker til udvalgsvarer herunder pladskraevende varegrupper samt
restaurant og administration.

Det skal undersgges naermere om der tillige skal gives mulighed for andre typer erhverv som f.eks. liberale erhverv,
kontor- og servicevirksomhed, veerkstedsvirksomhed, konference- og kursusvirksomhed, sport- og fritidsfunktioner
med mere.



Den samlede arealramme til butiksformal seettes til 9.225 m2.

Mindste butiksstarrelse fastsaettes til 600 m2.

Disponering af lokalplanomradet
Lokalplanomradet er i dag disponeret og udbygget med bebyggelse i en U-form, der &bner sig i retning mod
Skovvangen omkring et feelles parkeringstorv. Denne overordnede disponering fastholdes i den nye lokalplan.

Vestligst i lokalplanomradet skal en zone pa 20 meter fra skel mod Vejlevej fortsat friholdes for byggeri, veje og
parkering for at sikre gode levevilkar for de eksisterende traeer.

Veje, stier og parkering

Vejadgang for personbiler til lokalplanomradet skal fortsat ske fra Skovvangen via det eksisterende lyskryds.
Varetransport og affaldshandtering til/fra omradet skal ske fra Ellehammervej. Ingen aendring i forhold til geeldende
lokalplan.

Den geeldende lokalplans bestemmelser om byggelinjer ved Vejlevej og Skovvangen fastholdes.

Skiltning

Lokalplanen vil indeholde bestemmelser om skiltning, der skal sikre sammenhaeng med skiltning i de gvrige
neerliggende butiksomrader ved Albuen, Egtved Allé og Vejlevej nord for Bauhaus. Disse omrader vil alle indga som
en del af det udvidede aflastningsomrade omkring Kolding Storcenter, der forventes vedtaget med et nyt
kommuneplantilleeg.

Bygherre har et gnske om skiltning med 3 pyloner pa hver 12 meter med en placering ud mod hhv. Vejlevej og
Vejlevej/Skovvangen samt ved indgangen til omradet fra Skovvangen. Desuden gnskes mulighed for to grupper med
fire flagsteenger pa 10 meter.

| det neerliggende omrade ved Kolding Storcenter findes i dag i alt 3 pyloner ved Skovvangen og Vejlevej med en
hgjde pa hver 14 meter samt én pylon ved Bilka pa 18 meter. Ved Bauhaus, ud mod Vejlevej, er desuden opfart et
skilt udfgrt som rermast med et tredimensionelt skiltehoved i en hgjde pa 20 meter.

De allerede etablerede og sammenlignelige butiksomrader ved Albuen og Egtved Allé har hver isaer 2-3 pyloner pa
hhv. 6 og 7,5 meter, samt flagsteenger i grupper. Bygherres gnske til skilthing er dermed vaesentligt mere
omfattende, end hvad der i dag tillades i disse butiksomrader. Hvis bygherres gnsker imgdekommes, kan andre
butiksomrader derfor ogsa have en berettiget forventning om, at kunne f& samme muligheder. Dette vil dermed
a&ndre den visuelle fremtoning af hele omradet omkring Vejlevej pa straekningen mellem krydsene
Skovvangen/Vejlevej og Egtved Allé/Vejleve,j.

Ud over skiltning med pyloner og flag @ansker bygherre mulighed for digital skiltning med LED belysning integreret i
pylonerne og som skilte pa bygningsfacaderne.

I den videre lokalplanproces skal mulighederne for skiltning vurderes naermere i forhold il trafiksikkerhed, visuel
fremtoning og sammenhaeng med gvrige butiksomrader i det udvidede aflastningsomrade.



NvATIs B

Eksisterende pyloner ved hjgrnet af Skovvangen og Vejlevej

Lokalplanen vil muliggare skiltning over taghgjde sa laenge skiltningen indgar som en del af facaden og samordnes i
forhold til udformning, materialer, starrelse og bogstavtyper/ -starrelse i princippet som illustreret herunder.

WD T TP T Y

lllustration af princip for mulig facadeudformning med skiltning over taghgjde ved indgangspartier.

Eksisterende facadeskiltning i omradet

Opholdsarealer
Lokalplanen vil stille krav om opholdsarealer i lokalplanomradet svarende til gaeldende lokalplan.

Beplantning
Eksisterende traebeplantning langs Vejlevej skal bevares da de er karakterskabende for omradet og vaesentligt

bidrager til et samlet grant udtryk langs Vejleve;.

Eksisterende levende hegn langs lokalplanomradets gstlige skel skal desuden bevares.



Eksisterende treeer langs Vejlevej der bevares

Beskyttet natur

| den geeldende lokalplan er der i det nordgstligste hjgrne af lokalplanomradet et vandhul omfattet af
naturbeskyttelseslovens §3. Stgrstedelen af dette vandhul er siden medtaget i lokalplan 0131-51. En mindre del er
dog stadig omfattet af lokalplanomradet, hvorfor det fortsat skal geelde, at der ikke ma bebygges eller etableres
faste anleeg i en zone pa 10 meter fra vandhullet.

Klimatilpasning
Lokalplanen vil stille krav om forsinkelse af regnvand, hvis befaestelsesgraden i omradet overskrider rammen, der
fastseettes i spildevandsplanen Bla plan. Evt. forsinkelse kan ske via anlaeg over og/eller under jorden.

Det skal undersages neermere i hvilke situationer kravet til forsinkelse af regnvand kan effektueres, idet omradet
allerede er udbygget og befaestet.

Miljgscreening
Der er pa nuveerende tidspunkt igangsat en miljgscreening af lokalplanen. Afheengig af miljgscreeningens resultat,
kan der eventuelt vise sig behov for yderligere undersggelser af emner med betydning for lokalplanen.

Seerlige opmaerksomhedspunkter der behandles i den videre lokalplanproces:

* Preecisering af anvendelsesbestemmelser;
+ Skiltning og belysning der forholder sig til det udvidede aflastningsomrade som et hele;
* Facadeudformning med skiltning over taghgjde;

* Handtering af regnvand ved &ndret anvendelse af allerede lovligt etableret bebyggelse og anleeg.

Tidsplan

Det forventes, at et forslag til lokalplan kan forelaegges Plan-, Bolig- og Miljgudvalget den 6. marts 2019 forudsat at
kommuneplantilleeg nr. 9 er vedtaget inden da. Den endelige vedtagelse af lokalplanen sker administrativt
umiddelbart efter hgringsperiodens slut, med mindre der i hgringsperioden indkommer indsigelser. Hvis der
indkommer indsigelser, forventes Plan-, Bolig- og Miljgudvalget at kunne fa forelagt lokalplan til endelig vedtagelse
den 8. maj 2019.

Forvaltningen anbefaler, at planforslaget fremlaegges i hering i 4 uger i perioden 8. marts 2019 — 5. april 2019.
Denne hgringsperiode anses for tilstraekkelig, fordi:

+ der forud for lokalplanen udarbejdes seerskilt kommuneplantilleeg og planforslaget pa den baggrund ikke
vurderes at veere seerlig omfangsrigt,



* hgringsperioden ligger uden for seedvanlige ferieperioder.



Ansggning om udgiftsneutralt anleegsbevilling vandlgbsrestaureringsprojekt i Ferup
Skovbaek p.nr. 4969 og 4970

RESUME

Der sgges om to udgiftsneutrale anlaegsbevillinger i 2018.

I henhold til Statens vandomradeplaner skal kommunerne gennemfare en reekke vandlgbsprojekter rundt om i
kommunen. Det overordnede formal med projekterne er, at sikre miljgmalsopfyldelse i vandlgbene. Dette
opnas ved at forbedre de fysiske forhold i vandlgbene og sikre fri passage for fisk og smadyr i
vandlgbssystemerne.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at bevillingsansggningerne imgdekommes.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJOUDVALGET DEN 07-11-2018

Forslaget indstilles til godkendelse.

Sagsfremstilling

Kolding Kommune har med baggrund i Statens vandomradeplaner faet tilsagn om tilskud til realisering af to
vandlgbsprojekter i Ferup Skovbaek, hvor eksisterende rarbroer i dag forarsager spaerringer i vandlgbet.
Speerringerne er markeret med rgde firkanter pa nedenstaende oversigtskort.

Projekterne bestar af en forundersegelse og en realisering og bliver realiseret i Igbet af 2018. Projekterne er
udgiftsneutrale, idet By- og Udviklingsforvaltningen har faet tilsagn om, at Staten deekker samtlige
projektomkostninger.

P. nr. 4969 Forundersggelse af vandlgbsrestaureringsprojekt i Ferup Skovbaek

Ansggningens bevillingsmaessige forudseetninger:

Udgift 34.000 kr.
Indteegt 34.000 kr.
Réadighedsbelgb fordeles Udagift Indteegt
saledes
2018 34.000 kr. 34.000 kr.

P. nr. 4970 Realisering af vandlgbsrestaureringsprojekt i Ferup Skovbaek

Ansggningens bevillingsmaessige forudsaetninger:

Udgift 118.000 kr.
Indtaegt 118.000 kr.
Radighedsbelgb fordeles Udgift Indteegt
saledes
2018 118.000 kr. 118.000 kr.
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Centralforvaltningens bemaerkninger
Der er ikke yderligere bemeerkninger til sagen.



Udgiftsneutral tillaegsbevilling til anlzegsbevilling vedr. projekt nr. 4867
Troldhedeprojektet - Rummelighed for alle

RESUME

Ansggning om udgiftsneutral tillaegsbevilling til anleegsbevilling vedragrende p.nr. 4867 Troldhedeprojektet -
Rummelighed for alle.

Ansggningen skyldes tilskud af flere fondsmidler.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at bevillingsansggningen imgdekommes.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJBGUDVALGET DEN 07-11-2018

Forslaget indstilles til godkendelse.

Sagsfremstilling

Oprindeligt blev der, ved Byradets godkendelse af Troldhedeprojektet den 27. marts 2017, afsat 10. mio. kr. til
projektet. Dette opjusteres nu til 12,6 mio. kr. Kolding Kommune finansierer fortsat 4 mio. kr. selv

Arsagen til opjusteringen er, at det er lykkedes at fa tilsagn om at fa skovigberhuset med i projektet.

Ansggningens bevillingsmeessige forudseetninger:

Udgifter Indteegter
Oprindelig anleegsbevilling 10.000.000 kr. 6.000.000 kr.
Ngdvendig anleegsbevilling 12.600.000 kr. 8.600.000 kr.
Tilleegsbevilling til anlaegsbevilling 2.600.000 kr. 2.600.000 kr.

Fordeling af nuveerende radighedsbelgb:

Udgift Indteegt
2017 1.000.000 kr.
2018 4.000.000 kr.
2019 7.600.000 kr. 8.600.000 kr.

Fordeling af oprindelige radighedsbelgb:
Udgift Indtaegt



2017 2.000.000 kr.
2018 2.000.000 kr.

2019 6.000.000 kr. 6.000.000 kr.

Forskellen er sdledes, at forbruget @ges med 2,6 mio. kr. i projektperioden, hvilket modsvares af en gget indtaegt pa
2,6 mio. kr. Der er overfart 1 mio. kr. fra 2017 til 2018.

Ansggningens finansiering:

Tre fonde har doneret i alt 8,6 mio. kr. til et projekt pa Troldhedestien, der skal skabe nye mgdesteder samt
oplevelser for alle langs den tidligere jernbanestreekning fra Kolding til Dybvadbro Station. Naturstien bliver udbygget
med tre stationer ved henholdsvis Skovilgberhuset, Bramdrupdam Dam og Dybvadbro Station, hvor der bliver
mulighed for forskellige aktiviteter. Projektet adskiller sig fra et almindeligt rekreativt projekt, idet hovedsigtet er at
styrke inklusion af udsatte grupper i Kolding Kommune. Der er tale om et formal, som er udviklet i samarbejde
mellem kommunen og Realdania, som gnskede at skabe faciliteter, som ikke ekskluderer handicappede og psykisk
sarbare borgere, men tvaertimod giver disse borgere muligheder for at bruge naturen i lokalomradet, involvere sig i
forskellige aktiviteter og fa nye relationer. Siden blev Lokale og Anleegsfonden involveret som den tredje part i
projektet for at kvalificere aktivitets- og mgdestederne langs Troldhedestien yderligere.

Efterfalgende har Friluftsradet doneret penge skal bruges til at udvikle shelters, som ogsa kan bruges af
handicappede, samt til at uddanne et korps af naturguider bestaende af handicappede, psykisk sarbare og socialt

udsatte.

Projektet er udviklet gennem omfattende inddragelse af brugergrupper som f.eks. kommunens handicap- og
psykiatriorganisationer, skoler og bgrnehaver, lokale foreninger, borgere og andre ildsjeele.

Fondsdonationerne fordeler sig saledes:

Friluftsradet: 0,6 mio. kr.
Lokal- og Anleegsfonden: 4,0 mio. kr.
Realdania (inkl. gavemoms): 4,0 mio. kr.
| alt 8,6 mio. kr.

Kolding Byrad har herudover bevilliget 4,0 mio. kr. til udvikling og realisering af projektet.

Centralforvaltningens bemaerkninger

Ansggningen medfgrer fremrykning af en udgift pa 1,0 mio. kr. fra 2019 til 2018 hvilket medfarer et aget forbrug af
likvide aktiver i 2018 og et tilsvarende mindre forbrug i 2019. Herudover er der ikke yderligere bemaerkninger til
ansggning.



Konsekvenser af budget 2019 - anlaeg og drift for ikke medtagne aendringsforslag

RESUME

Beskrivelse af konsekvenserne for Plan-, Bolig- og Miljgudvalgets politikomrader af det vedtagne budget 2019
for ikke medtagne sendringsforslag.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget.

Forslag
By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at redegarelsen tages til efterretning.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJGUDVALGET DEN 07-11-2018

Godkendt.

Sagsfremstilling

By- og Udviklingsforvaltningen sender konsekvenser af det vedtagne budget 2019.
Nedenstdende sendringsforslag blev ikke medtaget i det vedtagne budget 2019:

Drift (1.000 kr.)

Forslags- | Tekst: 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | Beskrivelse af
nr. konsekvenser
MU-S-01 | Naturpark Lillebaelt — 300 300 300 300 | Med Byradets
sekretariat for vedtagelse af
naturparken naturparkplanen i
december 2017 er det

vedtaget, at Kolding
Kommune fortsat skal
veere en del af
Naturpark
Lillebeeltsamarbejdet
med Fredericia og
Middelfart Kommune.

Bevillingen er derfor at
betragte som
uafviselig, hvorfor
forvaltningen foreslar,
at sekretariats-
funktionen finansieres
ved en kombination
af, at Kolding
Kommune melder sig




ud af Grgn
Erhvervsveekst (200)
og byhaver (50). Det
resterende belgb
findes ved
omprioriteringer pa
Miljgomradets budget,
med mindre belgbet
prioriteres ved
disponeringen af
udviklingspuljen i
januar 2019.

MU-S-02

Naturpark Lillebaelt —
Indsatser i
Naturparkplanen:
forbedring — viden og
formidling.
Medfinansiering af
fondstilskud 2019-2023

200

200

200

200

Projektet er med til at
realisere en del af
projekterne i
naturparkplanen. Det
skaber forbedringer,
nye
forskningsresultater
og formidling af
havmiljget i Lillebeelt
og Kolding Fjord. Et
vigtigt element i
formidlingen er en
flydende platform,
som kan traekkes fra
havn til havn og som
kobles til noget
eksisterende
havne/marina-areal —
fx ved den nye Marina
City.

Projektet har et samlet
budget pa 30. mio. kr.
heraf 2/3 fra fonde,
safremt de tre
kommuner i Naturpark
Lillebeeltsamarbejdet
finder en samlet med
finansiering pa 7. mio.
kr.

Idet projektets
realisering alene
afhaenger af egen
finansiering fra
Kolding Kommune
forslar forvaltningen at
belgbet finansieres
via omprioritering —




eksempelvis via
budgettet afsat til
spiselige bede - med
mindre belgbet
prioriteres ved
disponeringen af
udviklingspuljen i
januar 2019.

MU-S-03

Feerdiggerelse af
systematisk
gennemgang og
myndighedsbehandling
af ulovlige bade- og
badebroer

400

400

Det tidligere
Miljgudvalg har ved
mgde i oktober 2017
stillet forslag om at
genoptage
gennemgang af ca. 70
bade-badebroer i
Kolding Fjord og
Lillebeelt.

Den manglende
bevilling betyder at
opgaven fortsat
nedprioriteres, med
mindre forslaget
prioriteres ved
disponeringen af
udviklingspuljen i
januar 2019.

MU-S-04

LIFE-projekt, stenrev for
kystfugle i Lillebeelt

60

60

60

60

Kolding Kommune vil i
samarbejde med
Middelfart Kommune
etablere 30 ha stenrev
i Lillebeelt og Kolding
Fjord for at skabe
bedre havmiljg og
levevilkar for bl.a.
kystfugle.

Projektet er en del af
et samlet EU LIFE
projekt og der er
bevilliget midler til
projektet

Bevillingen er at
betragte som
uafviseligt, fordi der i
2014 er indgaet
forpligtende aftale
med de gvrige parter i
projektet.




Forvaltningen foreslar
derfor at belgbet
finansieres ved
omprioriteringer pa
Miljgomradets budget
i form af neddrosling i
pleje af naturarealer.

MU-S-05

Afholdelse af
Friluftsfestival i 2019 og
ulige ar fremadrettet

400

400

Det tidligere
Miljgudvalg har
anbefalet at der i hvert
andet ar afholdes en
friluftsfestival for at
synligggre de mange
friluftsaktiviteter og
oplevelsesmuligheder
Kolding Kommune har
at byde pa, fremme at
foreningerne far flere
medlemmer og
underbygge
kommunens
outdoorstrategi.

Pa grund af
manglende bevilling
bortfalder muligheden
for at afholde
friluftsfestival indtil
videre, med mindre
forslaget prioriteres
ved disponeringen af
udviklingspuljen i
januar 2019.

MU-S-06

Biodiversitet og
forsk@nnelse af
erhvervsomrader

350

350

350

Business Kolding har i
foraret 2018 foreslas
de gode erfaringer
med "Vild med Vilje”
pa kommunens
grenne arealer
overfgres til at
gennemfgre et projekt
med at etablere mere
natur og oplevelser pa
udenomsarealer i
udvalgte
erhvervsomrader
omkring Kolding, evt.
som en del af et stagrre
grent netveerk i
sammenhaeng med




arealer ejet af Kolding
Kommune og
BlueKolding i
omraderne.

Pa grund af
manglende bevilling
bortfalder projektet,
med mindre forslaget
prioriteres ved
disponeringen af
udviklingspuljen i
januar 2019.

MU-S-07

Etablering af
energipark i Kolding
Kommune

500

500

500

Med en energipark
kan Kolding
Kommune veere med
til at optimere
forbruget af
vedvarende energi og
dermed nedbringe
udledningen af CO2.
Desuden kan det
fremme muligheden
for, at der etableres
selskaber, som kan
generere
arbejdspladser i
kommunen. En
energipark kan
endvidere bidrage
veesentligt til
kommunens satsning
om at veere
foregangskommune
inden for cirkuleer
gkonomi.

Pa grund af
manglende bevilling
bortfalder projektet,
med mindre forslaget
prioriteres ved
disponeringen af
udviklingspuljen i
januar 2019.

EJD-S-
01

Banegardspladsen

600

Det er ikke muligt at
igangseette en
naermere skitsering
og analyse forud for
udarbejdelse af en




udviklingsplan i 2020.
Projektet afventer
muligheden for at
prioritere ressourcer
til dette — og det
foreslas, at forslaget
fremseettes til budget
2020 som
&ndringsforslag, med
mindre belgbet
prioriteres ved
disponeringen af
udviklingspuljen i
januar 2019.

ADM-S-
01

Cirkuleer gkonomi

400

400

400

400

I mange tilfeelde
kreever det et mindre
opstartsbelgb at
igangsaette cirkuleere
initiativer internt i
kommunen (herunder
f.eks. viden gennem
kurser, ekstra
mandetimer,
egenfinansiering til
projekter eller
konsulenter). Det
samme ggr sig
geeldende i forhold til
aktiviteter malrettet
det lokale erhvervsliv
og borgerne.

Den manglende
finansiering betyder,
at der ma skrue ned
for ambitionsniveauet
og initiativer i stedet
ma kobles pa
eksisterende
ordninger,
arrangementer og
events, da der ikke er
gkonomi til at
understgtte nye
initiativer og
indsatser, med mindre
forslaget prioriteres
ved disponeringen af
udviklingspuljen i
januar 2019.




ADM-S-
02

Digitale veerktgijer til 500
den kommunale
udvikling

Der arbejdes ikke
med udvikling og
implementering af nye
digitale Igsninger.

Det kan blive en
udfordring i forhold til
bl.a., at der sker en
@get digitalisering,
bl.a. ved statslige
styrelser, hvorfor vi
bliver mgdt med krav
om digitalisering af
data

Vi mgder i stigende
grad efterspargsel
efter 3D model fra
investorer, hvilket vi
ikke umiddelbart vil
kunne imgdekomme,
med mindre belgbet
prioriteres ved
disponeringen af
udviklingspuljen i
januar 2019.

ADM-S-
03

Pulje til forarbejder i 750
forbindelse med
omdannelse af
eksisterende
byomrader

Formalet med puljen
var, at sikre et
raderum til
igangsaetning af
processer og
forarbejder i
forbindelse med bl.a.
omdannelse Vejlevej
og ny planleegning for
bymidten.

Det vil nuveerende
tidspunkt ikke veere
muligt at prioritere
igangseetning af disse
projekter, med mindre
belgbet prioriteres
ved disponeringen af
udviklingspuljen i
januar 2019.

Anleeg (1.00

0 kr.)

Forslags-

Tekst: 2019

2020

2021

2022

Beskrivelse af




nr.

konsekvenser

MU-A-01

Realisering af
besagscenter pa
Skamlingsbanken

1.300/
3.400

Forslaget er at
betragte som
uafviseligt ved
budgetlaegningen for
2020. Det foreslas
derfor, at der
fremseettes et
a&ndringsforslag til
budget 2020 med
forslaget, med mindre
belgbet prioriteres ved
disponeringen af
udviklingspuljen i
januar 2019.

EJD-A-
01

Grundkapital

15.000

15.000

Nar rammen for
grundkapital ikke
udvides, minimeres
raderummet til
igangseetning af nye
almene boligprojekt,
som kan understgtte
en gget bosaetning i
Kolding, med mindre
belgbet prioriteres ved
disponeringen af
udviklingspuljen i
januar 2019.

EJD-A-
02

Byfornyelse og
boligforbedring

1.500

3.000

3.000

3.000

Midlerne blev sidste ar
anvendt til
istandseaettelsestilskud,
nedrivningstilskud og
bekeempelse af fugt
0g skimmel.

Da statsstgtten er
veesentligt reduceret,
er muligheder for at
statte byfornyelse og
boligforbedring
tilsvarende
begraenset,

med mindre belgbet
prioriteres ved
disponeringen af
udviklingspuljen i
januar 2019.

Bekaempelse af fugt
og skimmel kan siges




at veere en skal
opgave (inkl.
felgeudgifter til
genhusning m.v.).




Konsekvenser af budget 2019 - budgetposter medtaget i det vedtagne budget 2019

RESUME

Beskrivelse af konsekvenserne for Plan-, Bolig- og Miljgudvalgets politikomrader af det vedtagne budget 2019
indarbejdede reduktioner.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at redegarelsen tages til efterretning.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJGUDVALGET DEN 07-11-2018

Godkendt.

Sagsfremstilling

By- og Udviklingsforvaltningen har udarbejdet beskrivelse af konsekvenserne af det vedtagne budget 2019.
Nedenstdende reduktioner er medtaget i det vedtagne budget 2019.

DRIFT (i 1.000 kr.)

Forslagsnr. | Tekst: 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | Beskrivelse af
konsekvenser
Gron -150 | -150 | -150 | -150 | Feerre projekter
by/spiselig og feerre bed.
bed

Havepulje 25| -25| -25| -25| Enmindre pulje
som
haveforeningerne
kan sgge.

Bjorneklo | -125| -125| -125| -125 | Feerre penge til
bekaempelse af
bjerneklo, som
muligvis gor at
ikke at kan blive
bekaempet.




Serviceudgifter Miljg, Ejendoms- og Boligpolitik pr. 30.09.2018

RESUME

Ultimo september 2018 er forventningerne til Miljgpolitik (eks. Klima), serviceudgifter for 2018 fglgende:

- Regnskabet forventes at veere 0,5 mio. kr. mindre end det korrigerede budget.

Ultimo juli 2018 er forventningerne til Ejendoms- og boligpolitik, serviceudgifter for 2018 fglgende:

- Regnskabet forventes at veere 3 mio. kr. sterre end det korrigerede budget. Dette skyldes en endnu ikke-
realiseret effektivisering pa renggring pa 2 mio. kr., samt ggede omkostninger vedrgrende vaskeri og
sygefraveer. Forvaltningen forventer delvis, at fa lgst udfordringen samt der skal overfgres et mindre underskud
til 2019.

Ultimo juli 2018 er forventningerne til Aldreboliger for 2018 falgende:

- Regnskabet forventes at veere 1,3 mio. kr. starre end det korrigerede budget pga. manglende
indarbejdelse af udgiftsbudget til planlagt vedligehold ved budgetleegning 2018.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJGUDVALGET DEN 07-11-2018

Godkendt.

Sagsfremstilling

Regnskabet for Miljgpolitik (eks. Klima) forventes at veere 0,5 mio. kr. mindre end budgettet.

Regnskabet pr. 30.9.2018 ser saledes ud:

| kr. Korrigeret budget Forbrug I % Note
Natur og vand 6.230.000 3.385.447| 54% 1
Industri, jord og -98.099 266.634 | -272% 2
grundvand

Miljo 808.642 3.567.565| 441% 3
Landbrug -97.907 21.838| -22% 4
Skadedyr -4.076.986 5
Baeredygtighed 1.680.000 409.476| 24% 6




Batterier 260.394 482 0% 7

| alt 8.783.030 3.574.455| 41%

Note 1
Udgifterne vedr. vandlgbsvedligeholdelse, myndigheds- og projektopgaver i tilknytning til natur, kyster og vandlgb,
driftsudgifter til Skamlingsbankeprojektet og Naturpark Lillebaelt samt vedligehold af outdoorfaciliteter.

Note 2

Budgettet for Industri, jord & grundvand anvendes typisk til konsulenthjeelp og indkgb af udstyr til tilsyn, IT-
programmer, licenser og kampagnemateriale i forbindelse med tilsyn og miljggodkendelse pa virksomheder.
Budgettet kan herudover indga som en buffer i forhold til de budgetterede indtaegter fra brugerbetaling pa tilsyn og
miljggodkendelser, som kan variere betydeligt fra ar til ar.

Brugerbetalingsindtaegterne fra virksomhedsopgaver skal jf. bekendtggrelsen opgares for opgaver udfgrt i perioden
fraden 01.11.2017 — 01.11.2018, og vil fgrst fremga af budgettet i forbindelse med udsendelse af regningerne efter
den 01.11.2018. Der er budgetteret med brugerbetalingsindtaegter pa 500.000 kr.

Forbrugsprocenterne for Industri, jord & grundvand forventes at ende pa 100 % ved arets udgang.

Note 3
Udgifterne vedrgrer projektarbejde. Udgifterne kommer Igbende i lgbet af aret, mens indteegterne kommer sidst pa
aret.

Note 4

Budgettet pa 98.000 kr. anvendes typisk til konsulenthjaelp og indkab af udstyr til tilsyn, IT-programmer, licenser og
kampagnemateriale i forbindelse med tilsyn og miljggodkendelse pa landbrugsejendomme. Budgettet kan
herudover indga som en buffer i forhold til de budgetterede indteegter fra brugerbetaling pa tilsyn og
miljggodkendelser, som kan variere betydeligt fra ar til ar.

Brugerbetalingsindtaegterne fra landbrugsopgaver skal jf. bekendtgerelsen opgares for opgaver udfgrt i perioden fra
den 1/11-2017-1/11-2018, og vil fgrst fremga af budgettet i forbindelse med udsendelse af regningerne efter den
1/11-2018. Der er budgetteret med brugerbetalingsindteegter pa 250.000 kr.

Forbrugsprocenterne pa landbrugsopgaver forventes at ende pa 100 % ved arets udgang.

Note 5

De ca. 6 mio. kr. til skadedyrsbekaempelsen opkraeves via ejendomsskatten (0,08 promille af ejendomsveaerdien).
Udgifterne gar til entreprengr, som stér for den kommunale rottebekaempelse, administrative omkostninger,
etablering af speer i institutioner (samt drift og vedligehold heraf) og til forskellige tiltag til rottebekaempelse. Der
indgas ny kontrakt, som traeder i kraft 1. juli 2018. Da udgifter og indtaegter er lige store udger nettobudgettet et nul.

Note 6
Udgifterne vedragrer baeredygtigheds projekter, som eksempelvis Grgn by, Forlaengelse af Troldhedesti og
baeredygtig by.

Note 7
Den samlede arlige udgift forventes at kunne holdes inden for det budgetterede belgb. En del af de samlede udgifter
vil farst blive konteret i forbindelse med regnskabsafslutningen. Ordningen administreres fra renovationen.

Regnskaber for Ejendoms- og Boligpolitik forventes at vaere 3 mio. kr. over budgettet pga. en ikke-realiseret
effektivisering pa renggring samt ggede udgifter.



Regnskabet pr. 30.9.2018 ser saledes ud:

| kr. Korrigeret budget Forbrug [% | Note
Renggringsafdelingen -2.088.000 1.152.766 | -55% 8
Plan, byg og ejendom 4.069.010 1.606.094| 39% 9
Kommunale ejendomme 374.990 320.719 | 86% 10
| alt 2.356.000 3.079.578 | 131%

Note 8

Renggringsafdelingen er indtaegtsdaekket virksomhed og budgettet ber derfor vaere 0. Budgettet er en ikke
realiseret effektivisering, der fgrst forventes realiseret i 2019. Dertil kommer en for lav fremskrivning af taksterne for
budget 2018, samt @gede udgifter til vaskeri og et hgjt sygefraveer. Forvaltningen forventer delvis, at fa Igst
udfordringen samt der skal overfgres et mindre underskud til 2019. Der er igangsat projekt med at se pa
takstberegningen og fa denne tilrette bla. nye regler for refusion af sygefraveer.

Note 9
Sterste post er byfornyelse som betales to gange arligt i juni og december. Derudover er der indtaegter/udgifter pa
jorder, udlejningsejendomme samt ejendomme til salg. Budgettet forventes holdt.

Note 10
Primeert budget til design manual.

Regnskabet for Aldreboliger forventes at vaere 1,3 mio. kr. over budgettet. Dette skyldes, at ved en fejl er udgiften til
planlagt vedligehold ikke blevet indarbejdet i budgettet. Zldreboliger er omfattet af balanceleje, som betyder, at et
overskud eller underskud vil blive reguleret i det efterfglgende ars husleje eller i de hensaettelser, som er pa den
pageeldende ejendom. Hovedparten af udfordringen blev Igst gennem bevillingskontrollen, hvor der blev overfert 2,7
mio. kr.

Regnskabet pr. 30.9.2018 ser saledes ud:

| kr. Korrigeret budget Forbrug [ % Note
FEldreboliger -17.773.000| -13.481.090| 76% 11
Note 11

Lejeindtaegter for aeldreboliger.

Bemaerkning til @dkonomiudvalget

Der er en udfordring pa Ejendoms- og Boligpolitik vedr. effektivisering af renggring pa 2 mio. kr., Dette skyldes en
endnu ikke-realiseret effektivisering pa renggring pa 2 mio. kr., samt ggede omkostninger vedrgrende vaskeri og
sygefraveer. Forvaltningen forventer delvis, at fa lgst udfordringen samt der skal overfgres et mindre underskud til
2019.

, samt der mangler et udgiftsbudget pa Zldreboliger pa 1 mio. kr.



Bevillingskontrol ultimo 2018 for Plan-, Bolig- og Miljgudvalgets politikomrader

RESUME

Bevillingskontrol ultimo 2018 for Ejendoms- Bolig og Miljgpolitik.

Bevillingskontrollen indeholder overfgrsler af driftsmidler fra 2018 til 2019 vedrgrende specifikt afgraensede
projekter, hvortil der er disponeret budget.

En detaljeret gennemgang af de konkrete projekter under drift har i forbindelse med bevillingskontrollen vist et
gget behov for overfgrsel af midler til 2019. Begrundelsen for den tidsmeessige forskydning fremgar under

sagsfremstillingen.

Dertil kommer overfarsel af Trampesti fra Trappendal til Hejlsminde Camping fra Vej og Parkpolitik.

Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljgudvalget, samlet sag til dkonomiudvalget og Byradet for alle omrader.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at bevillingskontrollen ultimo 2018 indstilles til byradets tiltraedelse.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJGUDVALGET DEN 07-11-2018

Godkendt.

Sagsfremstilling

Der gennemfgres bevillingskontrol ultimo 2018.

Bevillingskontrollen skal indeholde budgetmeessige tilpasninger og skal veere udgiftsneutral i forhold til forbrug af
likvide aktiver.

Der er ved denne bevillingskontrol bevillingsmaessige aendringer for miljgpolitik.

Miljgpolitik — drift

Beskrivelse (i 1.000 kr.) 2018 2019 Note
Troldhedesti- markering 100 ar -450 450 1
Badeplatform Skeersg -80 80 2
Grgn by/spiselig bed -100 100 3
Trampesti fra Trappendal til Hejlsminde Camping 234 4
| alt -396 630

Note 1:

Afvigelse fordi lodsejer forhandlinger tager leengere tid en forventet. Tidsplanen for projektet er derfor justeret.

Note 2:




Afvigelse fordi forhandlinger med andre myndigheder tager lzengere tid end forventet. Tidsplanen er derfor justeret.

Note 3:
Afvigelse fordi anleeg i omradet tager laengere tid end forventet. Tidsplanen er derfor justeret.

Note 4:

Projektet er forankret i Miljgomradet og flyttes derfor til Miljgpolitik. Merudgift under Miljgpolitik modsvares saledes af
tilsvarende mindreudgift under Vej- og Parkpolitik.

Centralforvaltningens bemaerkninger

Der er ikke yderligere bemaerkninger til sagen.



Plan-, Bolig- og Miljgudvalgets politikomrader, overfersler af radighedsbelgb fra 2018
til 2019

RESUME

By- og Udviklingsforvaltningen sender, som en del af bevillingskontrollen, oversigt over overfarsler af
projektudgifter og projektindteegter fra 2018 til 2019 ekskl. serviceudgifter pa Plan-, Bolig- og Miljgudvalgets
politikomrader.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget, samlet sag til dkonomiudvalget og Byradet.

Forslag
By- og udviklingsdirektaren foreslar,

at overfgrslerne fra 2018 til 2019 sendes til Byradets tiltraedelse.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJGUDVALGET DEN 07-11-2018
Godkendt.

Sagsfremstilling

Denne bevillingskontrol danner grundlag for udarbejdelsen af det forventede arsregnskab 2018, hvorfor
bevillingshaveren skal foretage en total gennemgang af samtlige bevillings- og budgetposter.

Ansggningens bevillingsmaessige forudsaetninger for overfarsler til 2019 ekskl. serviceudgifter. Overfarslerne for
2018 og 2019 skal ses under ét og er udgiftsneutral.

Anleeg: (belgb i 1.000 kr.)

Tekst U/l 2018 2019 Note

P. nr. 4606 Ramme til Byfornyelse og boligforbedring U -1.145 1.145
I

P. nr. 4686 Binderup Mglle A U -69 69
I 138 -138

P. nr. 4886 Drejens, rekreative stier U -110 110
I

P. nr. 4887 Banstrup Sg u -200 200
I

P. nr. 4590 Almind Adal naturprojekt U
I 155 -155

P. nr. 4945 Fiskekeer Baek U -146 146
I 323 323

P. nr. 4766 Skamlingsbanken — et nationalt U -5.126 5.126

samlingspunkt I 4.730 4.730

P. nr. Outdoor ruter til Motion u -250 250
I




P.nr. 4865 Smart Spildevand — EU projekt U -4.200 4.200
I 4.200 -4.200

P.nr. 4866 Bedre brug af byggeaffald — EU projekt U -1.000 1.000
I 200 -200

P.nr. 4812 Klimatilpasning Byparken - Legeparken U -7.760 7.760
I

P.nr. 4875 Klimatilpasning Kolding A — Adal og U -6.385 6.385

pumpe/sluse I

P.nr. 4876 Klimatilpasning Fyrtarnsprojekt — Klima U -344 344

Seest Mgllea I

| alt U -26.735 26.735
I 9.746 -9.746

Note 1:

Overfgrslerne skyldes tidsmaessige forskydninger i projekterne, séledes at udgifter, der var forventet afholdt i 2018,
fgrst afholdes i 2019 og indteegter, der var forventet i 2018, farst kommer i 2019.

Centralforvaltningens bemarkninger

Ansggningen medfarer i 2018 en samlet mindreudgift vedrgrende radighedsbelgb pa 16,989 mio. kr., en mindre
laneoptagelse pa 1,088 mio. kr., i alt et mindre forbrug af likvide aktiver pa 15,901 mio. kr. Alle belgb overfares til
2019.



Deltagelse i aktiviteter

RESUME

Deltagelse i kommunale aktiviteter.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at Plan-, Bolig- og Miljgudvalget drgfter, om der er behov for, at et eller flere medlemmer af udvalget varetager andre
kommunale hverv.

Sagsfremstilling

Det fremgar af Kolding Kommunes Regulativ om Vederlag og godtggrelse til Byradets medlemmer, punkt 2, at der
kan tilleegges erstatning for tabt arbejdsfortjeneste for varetagelse af andre kommunale hverv, nar deltagelsen sker
efter anmodning fra Byradet eller et af Byradets udvalg, pa grund af en protokolleret beslutning.

Aktivitet:

* Ingen.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJGUDVALGET DEN 07-11-2018

Der forela intet til draftelse.



Orienteringspunkter

RESUME

P& madet orienteres om nyt fra By-og Udviklingsforvaltningen inden for udvalgets omrade.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,
at orienteringen tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Der kan ikke traeffes beslutning under punktet, fordi det kun er et orienteringspunkt.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJGUDVALGET DEN 07-11-2018

Godkendt.



Orientering fra formanden

RESUME

Orientering fra formanden.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJGUDVALGET DEN 07-11-2018

Godkendt.
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