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Grundlag for medfinansiering af klimaprojekter

RESUME

Kolding Kommune har i klimatilpasningsplanen peget pa 172 oversvemmelsestruede omrader.

Kolding Kommune og BlueKolding gnsker at samarbejde om klimatilpasningstiltag (projekter) i forhold til
handtering af tag- og overfladevand.

| 2014 indgik Kolding Kommune og BlueKolding aftale om 6 projekter, man gnskede at igangsaette de
efterfglgende ar.

Da muligheden for at fa fuld finansiering til klimatilpasningsprojekter nu er udsat indtil udgangen af 2015, har
BlueKolding og Kolding Kommune udvalgt yderligere 3 projekter, som det foreslas at arbejde videre med.

| farste omgang, skal der inden udgangen af 2015 udarbejdes en aftale mellem BlueKolding og Kolding
Kommune. Aftalen kommer til at indeholde de 3 nye projekter, som kort er beskrevet i sagsfremstillingen.

Grundet divergerende oplysninger fra forsyningssekretariatet, er aftalen endnu ikke faerdig i sin endelige form,
hvorfor Forvaltningen foreslar at Byradet bemyndiger Borgmesteren til at underskrive aftalen, sa snart den
foreligger.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget, Miljgudvalget, Teknikudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at grundlag for medfinansiering af klimaprojekter vedtages, sa der kan opnas 100 % medfinansiering via
medfinansieringsordningen, og

at borgmesteren bemyndiges til at underskrive aftalen inden arets udgang, nar de gkonomiske forudsaetninger er pa
plads.

Sagsfremstilling

Et af fokusomraderne i Kolding Kommunes udvalgspolitik for Miljgomradet 2014 — 2018 er spildevand og herunder
en konkretisering af projekter som opfelgning pa klimatilpasningsplanen.

Kolding Kommune og BlueKolding har mulighed for at samarbejde om disse klimatilpasningstiltag (projekter) i
forhold til tag- og overfladevand.

Projekterne kan finansieres ved hjzlp af en medfinansieringsordning. Indtil udgangen af 2015 kan der opnas 100 %
medfinansiering, hvis kommune og spildevandsselskab indgar aftale forinden. Det betyder, at den del af projekterne,
der vedrgrer tag- og overfladevand, kan finansieres via spildevandstaksterne.

Selvom aftalen mellem Kolding Kommune og BlueKolding indgas pa nuvaerende tidspunkt, betyder det ikke, at
projekterne skal igangsaettes med det samme. Projekterne kan udfgres over en leengere arraekke, og de kan
forkastes igen, hvis det besluttes, at der ikke skal arbejdes videre med dem.

Pa baggrund af Byradets beslutning den 15. december 2014 blev der indgaet aftale med davaerende Kolding
Spildevand A/S om 6 projekter (projekt 1-6). Muligheden for at fa 100 % medfinansiering betgd som udgangspunkt,



at aftalen skulle indgas inden udgangen af 2014. Den mulighed er blevet udsat, saledes at man ved aftaleindgaelse
inden udgangen af 2015 kan f& 100 % medfinansiering.

Derfor har BlueKolding og Kolding Kommune udvalgt 3 nye projekter, som det vil veere relevant at arbejde med.

Det drejer sig om et pumpe- og sluseprojekt ved Kolding A, omradet ved Braendkjeer, og om et supplerende projekt
ved Slotssgen.

Nar der er lavet aftale pa de tre projekter, vil der veere indgaet aftale pa 9 projekter i alt, nemlig:

: Genforeningspladsen, Christiansfeld — lokal afledning af regnvand (LAR)
: Rylevej - LAR

: Byparken/Legeparken — forsinkelse af vand

: Skovvangen — grgnne lavninger til forsinkelse af vand

: Slotsgen — tilbageholdelse og forsinkelse af vand

: Sgndergade - LAR

: Pumpe-sluseprojekt, Kolding A — opmagasinering af vand

: Breendkjeer - LAR

: Slotssgen - afkobling af regnvand
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Af disse projekter igangsaettes de 3 (projekt nr. 1, 2 og 3) 1. januar 2016.
Om de tre nye projekter:

7: Pumpe-sluseprojekt, Kolding A:

Klimazendringerne vil medfare en gget risiko for at de a-naere arealer i Kolding midtby vil oversvemmes, som fglge
af forhgjet vandstand og stormflod i Kolding Fjord. Derfor er det ngdvendigt at sammentaenke Igsninger, der bade
vedrgrer Kolding A og Kolding havn. Ved en situation med skybrud i kombination med forhgjet vandstand vil det kun
@ge risikoen for oversvgmmelser fra spildevandssystemet i midtbyen, som det ogsa fremgar af
Klimahandlingsplanen.

| en situation med hgj vandstand vil Kolding midtby dels veere udsat for direkte oversvgmmelse fra indlgb af havvand
via havnen og dels vil der ske en stuvning af vand i Kolding A, hvilket medfarer, at vandet vil oversvgmme de &naere
arealer. En hgj vandstand i den vil tillige betyde, at spildevandssystemet ikke vil kunne udlede og aflaste til den,
hvilket ogsa vil medfere oversvemmelser med spildevand laengere tilbage i spildevandssystemet.

Den traditionelle I@sning for at afhjeelpe oversvemmelserne fra regnvand, vil stille store krav til BlueKolding om at
regnvandet skal forsinkes i oplandet far det nar til den. Det vil betyde store udgifter til regnvandsbassiner og
separering af regnvand i byen. Alternativt vil truslerne for oversvemmelser kunne minimeres ved at sammenteenke en
hgjvandssikring i Kolding A og Kolding havn.

Med en periodisk lukning af Kolding A skal hgjvandssikringen kombineres med en pumpe, sa vandet fra Kolding A
fortsat kan ledes til fjorden. Hvis ikke pumpen etableres, vil avandet stuve op i vandlgbet og oversvgmme byens
aneere arealer samt stuve op i byens aflgbssystem og blokere for aflgbet af regnvand i dette.

Kommunen samarbejder med BlueKolding og Kolding Havn om at f& beskrevet en pumpe-sluselgsning i Kolding A,
kombineret med en hgjvandssikring i havnen.

8: Breendkjeer, LAR:

Projektet omhandler primeaert boligorganisationen BOVIA’s arealer i Breendkjeer, da der er store arealer, hvor der kan
opsamles og forsinkes store maengder af regnvand, som ellers vil ende nede midt i byen. Projektet arbejder med to
dele, nemlig den del, der er pa boligforeningens omrade, og den del, der skal lede regnvandet videre fra omradet og
ud i havnen i sidste ende.



Det skal unders@ges hvilke finansieringsmuligheder, der findes for at boligforeningen kan handtere eget regnvand,
og @ge veerdien af deres rekreative arealer.
Projektet gennemfares i taet samarbejde med boligforeningen.

Pa nedenstaende kort ses den straekning, der skal etableres fra boligforeningens omrade og ned til havnen.
Muligheder for at etablere dette som abent vandlgb undersgges.
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9: Slotssgen, afkobling af regnvand:

| klimatilpasningsplanen er udpeget omrader omkring Hospitalsgade, Segade og Behrensve;j.

Dette skyldes blandt andet flere haendelser med lokale oversvgmmelser i Jernbanegade, Lasbygade og
Mazantigade. Kolding Kommune og BlueKolding gnsker at skabe bedre afvanding af omraderne, sa der ikke
forarsages skader ved stgrre regnskyl.

Konkret arbejdes der med 2 typer af projekter for afvanding af omradet. Det er dels semi-separering af gaderne
Hospitalsgade, Lasbygade, S@gade, en del af Fredericiagade samt Jernbanegade. Dels undersggelse af, om
Slotssgen kan anvendes som magasineringsvolumen under ekstreme regnhaendelser.

Semi-separering betyder, at dele af tagvandet kobles fra spildevandsledningen — for eksempel den del af tagvandet,
der Igber ud mod fortov og veje.

Nar gaderne semi-separeres, arbejdes der med etablering af regnbede i de veje, hvor det er muligt.

Projektet skal undersgge i hvilket omfang Slotssgen kan anvendes som magasineringsvolumen, for blandt andet at
undgéa oversvemmelser omkring Biblioteket. | den forbindelse skal der sikres synergi med gvrige projekter omkring
"parkeringssneglen” foran Biblioteket samt genetablering af omradet som rekreativt omrade.

Selve aftalen:

Fra Forsyningssekretariatet, som skal godkende finansieringen, har der veeret lidt forskelligartede udmeldinger i
forhold til hvad aftalen mellem forsyningsselskab og Kommune skal indeholde. Aftalen er derfor endnu ikke helt
feerdigudarbejdet. Det er dermed heller ikke muligt at oplyse om det fuldsteendige indhold i aftalen nu, men det
foreslas, at Byradet bemyndiger borgmesteren til at underskrive aftalen, nar den er udfaerdiget inden arets udgang.



Der mangler pa nuveerende tidspunkt en mere detaljeret projektskitse med tilhgrende gkonomi. Aftalen vil ikke veere
bindende, og det er efterfalgende muligt at forkaste hele eller dele af aftalen, hvis det besluttes, at man ikke @ansker
at arbejde videre med den.

Aftalen vedrgrer de 3 projekter (nr. 7+8+9). Aftalen og screeningen af de 3 omrader danner grundlag for
ansggningen til Forsyningssekretariatet.

Det er Kolding Kommune, der bliver projektejer, og som styrer alle dele af projektanleeggets etablering — herunder
indhentelse af fornadne tilladelser, gennemfgrelse af udbud og indgaelse af kontrakter om etableringen. BlueKolding
skal i hele etableringsfasen sta til radighed for draftelser med Kommunen om projektet. Der er afsat gkonomi til
bade projektering og administration i det skonomiske estimat, der sendes til Forsyningssekretariatet.

Det er BlueKolding, der afholder anlaegs-, drifts- og vedligeholdelsesomkostninger, som er ngdvendige af hensyn til
handteringen af tag- og overfladevand i de beskrevne projekter. @nsker Kolding Kommune at udbygge projekterne
med forskellige rekreative tiltag, afholdes denne udgift af Kommunen selv — herunder ogsa afledt drift af
miljgpolitikkens budget. Kommunen kan dermed selv bygge ovenpa, hvis der er gnske om det i de forskellige
omrader.

Det er Kolding Kommune, der driver og vedligeholder og evt. ombygger projektanleegget i hele anleeggets levetid, sa
det lever op til Spildevandsforsyningsselskabets forudszetninger om handtering af tag- og overfladevand.

Det er Kolding Kommune, der lgbende skal oplyse BlueKolding om tidsplan og skonomi under projekternes
udferelse. | driftsfasen skal Kolding Kommune aflaegge status for driften med tilhgrende gkonomi til BlueKolding for
det forlgbne kalenderar. Af regnskabet skal det fremga, hvilke udgifter, der skal afholdes af BlueKolding.

Aftalen mellem Kolding Kommune og BlueKolding indgas alene mellem kommune og spildevandsselskab. Aftalen
sendes farst til Forsyningssekretariatet, nar kommune og spildevandsselskab er enige om at ga i gang med et af
aftalens projekter. Fgr projekterne igangseettes skal Forsyningssekretariatet godkende disse, sa der er sikkerhed
for, at udgifterne kan indga i spildevandstaksterne. Dette er vigtigt for at kende udgiftsfordelingen mellem
spildevandsselskabet og Kolding Kommune.

Tidspunktet for opstart af de 3 projekter er ikke endeligt fastlagt, men kan tidligst blive fra 2017.

Alle projekter indstilles til godkendelse i Byradet (anlaegsbevilling), inden ansagning sendes til
Forsyningssekretariatet. Hvis der er dele af projekterne, som kraever kommunal finansiering, vil det ske indenfor
miljgpolitikkens budget.

Status pa projekt 1-6:

For projekterne nr. 1-6, som der blev lavet aftale pa i 2014, er status den, at der i 2015 er sggt om igangsaettelse af
projekterne 1-3 (Genforeningspladsen i Christiansfeld, Rylevej og Byparken/ Legeparken). Der er givet tilsagn fra
Forsyningssekretariatet, og By- og Udviklingsforvaltningen og BlueKolding, er i gjeblikket i gang med at skabe en
organisering, saledes at projekterne kan igangsaettes. Der vil i fgrste kvartal 2016 blive lavet detailplaner for
projekterne. Sammen med detailplanlaegningen af projekterne hgrer ogsa arbejdet med at sikre merveerdi og
synergi med allerede planlagte projekter.

| april 2016 er den naeste deadline for at sgge om igangseettelse af projekter hos Forsyningssekretariatet. By- og
Udviklingsforvaltningen og BlueKolding forventer, at der skal sgges om de naeste projekter allerede i 2016.

Klimatilpasningsplan
Baggrunden for projekterne er Kolding Kommunes Klimatilpasningsplan 2013 — 2025, som blev vedtaget i Byradet
den 23. juni 2014.

Planen peger pa 172 oversvemmelsestruede omrader fordelt over hele kommunen. 25 af disse omrader er
prioriteret hgjere end de resterende omrader. Det er disse omrader Kolding Kommune og BlueKolding i farste



omgang har foretaget en videregaende undersggelse af, med henblik pa eventuelle klimatilpasningstiltag. Kolding
Kommune og BlueKolding har haft Orbicon til at screene de prioriterede omrader for at vurdere, i hvilket omfang de
kan indga under medfinansieringsordningen via en aftalekontrakt mellem Kolding Kommune og BlueKolding.

Projekt 8 — Braendkjeer er dog ikke isoleret set et projekt med hgjest prioritet, men det er valgt, da det kan medvirke
til at lase nogle problemer i midtbyen, hvortil vandet Igber.

Medfinansieringsordningen

Medfinansieringsordningen giver spildevandsselskaberne i Danmark mulighed for at medfinansiere kommunale
klimatilpasningsprojekter over spildevandstaksterne. Det er dog udelukkende medfinansiering, der vedrgrer
handtering af tag- og overfladevand.

Spildevandsselskabernes mulighed for medfinansiering daekker bade anlaegs- og driftsomkostninger, uden at
spildevandsselskaberne kommer til at eje de nye anleeg. Det er kommunen, der ejer og driver disse anleeg.

For at projekterne skal kunne indga under medfinansieringsordningen, skal de veere billigere end de traditionelle
aflgbstekniske Igsninger, som spildevandsselskaberne normalt etablerer. Projekterne vil derfor som oftest vaere
terreenbaserede Igsninger.

Det er spildevandsselskabet, der indleverer ansggningen til Forsyningssekretariatet om tillaeg til prisloftet jf.
Vandsektorlovens § 6. Hvis Forsyningssekretariatet godkender det gnskede tillaeg til prisloftet, kan projektet
igangseettes.

Kolding Kommune hjemtager lanene til de enkelte projekter og opkreever renter og afdrag hos spildevandsselskabet
pa den del af projektet, som selskabet kan deltage i. Eventuelle driftsomkostninger afholdt af kommunen vil ligeledes
blive opkreevet hos spildevandsselskabet. Hvis der er dele af projekterne, der skal finansieres af kommunen, vil det
ske inden for miljgpolitikkens budget.

BESLUTNING TEKNIKUDVALGET DEN 02-11-2015

Forslaget indstilles til godkendelse.

BESLUTNING MILJGUDVALGET DEN 02-11-2015

Forslaget indstilles til godkendelse.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 09-11-2015

Forslaget indstilles til godkendelse.




Endelig vedtagelse af Kommuneplantillaeg 26 og lokalplan 0111-13 Ved Ndr. Ringvej

RESUME

By- og Udviklingsforvaltningen foreslar, at der treeffes afgarelse om endelig vedtagelse af og
kommuneplantillaeg 26 og forslag til lokalplan 0111-13 Ved Ndr. Ringve;j.

Planforslagene, som har vaeret offentligt fremlagt i perioden den 17. juni til den 12. august 2015, omfatter Ndr.
Ringvej 1, som Domea gnsker at omdanne til et etageboligomrade for 4 boligblokke med op til 96 boliger. Der
er indkommet 2 indsigelser i haringsperioden.

| perioden 19. oktober 2015 — 2. november 2015 har et forslag om vejadgang fra Utzonsgade veeret sendt i
supplerende hgring.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,
at kommuneplantilleeg vedtages uden endringer,
at lokalplan 0111-13 Ndr. Ringvej vedtages med aendringsforslag a, som fremgar af sagsfremstillingen,

at udvalget tager stilling til om vejadgang fra Ndr. Ringvej suppleres med en mulighed for vejadgang fra Utzonsgade i
lokalplan 0111-13.

Sagsfremstilling

Lokalplanen med tilhgrende kommuneplantillaeg er kategoriseret som en B-lokalplan jeevnfer A, B, C
kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Plan- og Boligudvalget, der har kompetence til at traeffe beslutning om
endelig vedtagelse af planen.

| forhold til Plan- og Boligudvalgets politik, bidrager projektet til det politiske fokusomrade om @get bosaetning.
Samtidig er projektet i trad med strategien for almene boliger, som gger mangfoldigheden i boligudbuddet.

Plan- og Boligudvalget besluttede den 8. juni 2015 at offentliggere forslag til kommuneplantilleeg 26 og forslag til
lokalplan 0111-13 med bemaerkning om, at der i hgringsperioden skal undersgges mulighed for vejbetjening fra
Utzonsgade.

Forslaget til kommuneplantilleeg 26 og lokalplan 0111-13, Ved Ndr. Ringvej — et etageboligomrade har veeret
fremlagt i offentlig hgring i otte uger i perioden fra 17. juni 2015 til 12. august 2015. By- og Udviklingsforvaltningen
har modtaget 2 indsigelser i hgringsperioden.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen omfatter det tidligere remiseomrade pa hjgrnet af Vejlevej og Ndr. Ringvej. For omradet geelder
lokalplan 0111-12 for hgjhusbyggeri i op til 15 etager og 47 meter, med mulighed for bade boliger og erhverv.
Lokalplan 0111-12 erstattes af naervaerende lokalplan 0111-13.

Lokalplan 0111-13 &bner mulighed for etablering af op til 96 boliger i 4 boligblokke i 6 etager, med mulighed for en
delvis 7. etage. Den nederste etage er parkering.



1) Indsigelse af AAB afd. 14

| forhold til Utzonsgade har AAB afd. 14 fremsendt en indsigelse, da de vurderer, at det er urealistisk at anvende
Utzonsgade som adgangsve; til det nye byggeri, idet vejen i dag kun er aben i ét spor pa grund af parkering langs
fortov. Indsiger opfordrer til, at det fastholdes, at adgang skal ske fra Ndr. Ringve;j.

Forvaltningens bemeerkninger til vejadgang via Utzonsgade fremgar af sidste afsnit vedr. supperende haring om
vejbetjning fra Utzonsgade.

2) Indsigelse fra Utzonsgade 20
Ejeren af Utzonsgade 20 har fremsendt indsigelse og forslag, der omhandler fglgende:

* Indsiger mener, at lokalplanforslaget er i strid med Kolding Kommunens arkitekturstrategi.

» Forslag om reduktion af den gstligste boligblok. Indsiger fremlaegger tre forslag, der ifglge indsiger vil kunne
imgdekomme indsigers skygge-, indbliks- og udsigtsgener.

 Forslag til bestemmelse for den 7. etage.
» Forslag om at taginstallationer ikke bliver synlige fra boligblokkens tagterrasse.

» Forslag om at lokalplanen indfgjes tekst om erstatning for veerditab af ejendommene Utzonsgade 18, 20 og
22.

» Forslag om at antallet af p-pladser skal forgges, sa det muligger geesteparkering.

» Der gnskes en besigtigelse af Utzonsgade 20 og 22 far og efter byggeriet, s skader forarsaget af byggeriet
kan blive identificeret og erstattet.

Forvaltningens bemeerkninger til indsigelse 2:
Indsiger gives delvis medhold i forslaget om, at den 7. etage skal praeciseres. Praeciseringen sker ved, at kortbilag 4
tilfgjes byggefelt for den 7. etage.

Forvaltningen mener ikke, at det er hensigtsmaessigt, at indsigers evrige forslag kan imgdekommes.

Forudsaetningen for projektet er, at boligblokkene placeres som det fremgar af lokalplanen, og dermed indeholder



96 boliger med 4 boliger pa hver etage i de 4 boligblokke, herunder 1 parkeringsplads pr. bolig.

Forvaltningen fastholder sin opfattelse af, at den kommende boligbebyggelse fremstar som en markant, hgj
etagebolighebyggelse, som med sin langstrakte parkeringsbase i én etage optager det store terraenspring pa
omradet.

Byggeriets arkitektoniske udtryk og profil har taget udgangspunkt i stedet, beliggenheden og dynamikken i krydset
ved Ndr. Ringvej og Vejlevej, hvor Kolding Kommune tidligere i sin hgjhusstrategi har lagt veegt pa muligheden for
placeringen af en markant, hgj bebyggelse.

Skygge- og indblikspavirkningen er belyst bade i den geeldende lokalplan 0111-12 og naerveerende lokalplan 0111-
13.

Der er tale om byggeri i en bymeessig sammenhaeng, hvor indblikspavirkning kan forekomme pa grund af
bebyggelsesteetheden. Udsigtspavirkning samt indblikspavirkning fra indsigers baghave er ikke relevant for denne
lokalplan, idet der ingen servitut findes pa ejendommen om sikring af disse forhold.

Lokalplanlaegning er erstatningsfri regulering, og indsiger vurderes ikke at have krav pa erstatning pa baggrund af
lokalplanen.

Opmeerksomheden henledes desuden pa, at omradet har veeret udpeget i strategi for hgjhusbyggeri fra 2007, og i
2009 har haft en geeldende lokalplan med mulighed for etagebyggeri.

/Endringsforslag
AEndringsforslag a: Kortbilag 4 aendres, saledes at den 7. etage indtegnes som et byggefelt.

Supplerende haring - vejbetjening fra Utzonsgade
Plan- og Boligudvalget besluttede pa deres mgde den 8. juni, at det skulle undersgges om vejbetjening fra
Utzonsgade er en mulighed.

| perioden 19. oktober 2015 — 2. november 2015 har et forslag om vejadgang fra Utzonsgade veeret sendt i
supplerende haring.

Der er fremsendt 4 hgringssvar, hvoraf 3 er fra naboer og 1 er fra byggeherre. Alle hgringssvar gar pa, at der ikke
bar gives mulighed for vejadgang via Utzonsgade. Naboerne laegger til grund, at der vil opsta gener fra den ggede
trafik pa Utzonsgade. Byggeherren vurderer, at Iasningen ikke er teknisk mulig og at det ikke er muligt at handtere
omkostningen inden for projektets skonomiske ramme.

Forvaltningen har vurderet pa, om vejbetjening fra Utzonsgade er gkonomisk og teknisk muligt i forhold til
projektudviklers projekit.

Overordnet set vil en vejbetjening fra Utzonsgade kreeve, at der etableres en rampe.

Det vil vaere muligt at etablere en rampelgsning, men der vil vaere udfordringer, som skal bearbejdes og vurderes
naermere, hvis en lgsning skal realiseres. Der gaelder falgende forhold:

« Stigningen pa rampeanlzaegget kan blive for stejl.

» En rampe kan fa betydning for selve udformningen af projektet, da det kan blive n@dvendigt at revurdere
placering af det gstlige byggefelt.

» Der kan opstéa opstuvning af biler pa Utzonsgade, som vanskeligggr trafikafvikling.

* Der vil veere en gget stgjbelastning for Utzonsgade



» Der sker i dag parkering langs Utzonsgade, som kan give en udfordring med trafikafvikling via Utzonsgade

Hvis der etableres vejbetjening via Utzonsgade, vil det have den konsekvens, at antallet af parkeringspladser
reduceres. Derfor kan det blive aktuelt at skulle dispensere for bestemmelserne om parkering i lokalplanen.

| forhold til det gkonomisk aspekt vurderer projektudvikler, at et rampeanlaeg vil have en foraget anleegsudgift. Det
skal derfor vurderes naermere ved evt. realisering, om en rampe kan rummes inden for det aktuelle rammebelgab.

Den endelig afklaring af vejadgang til lokalplanomradet ma afhaenge af den preecise udformning af projektet, hvor
ovenstaende udfordringer omkring Utzonsgade belyses naermere, herunder en gkonomisk vurdering. | forbindelse
med afklaring af vejadgang, vil forvaltningen samtidig unders@gge muligheden for at kunne kgre venstre ud fra
ejendommen via Ndr. Ringvej (kreever fornyet dialog med politiet).

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 09-11-2015

Et flertal i Plan- og Boligudvalget (udvalget med undtagelse af Knud Erik Langhoff) godkendte indstillingens 1.
og 2. "at” med den tilfgjelse, at vejadgangen ved Ndr. Ringvej suppleres med en mulighed for vejadgang via
Utzonsgade i lokalplanen.

Et mindretal i Plan- og Boligudvalget (Knud Erik Langhoff) stemte imod med den begrundelse, at lokalplanen
abner mulighed for vejadgang via Utzonsgade.

Knud Erik Langhoff stillede falgende sendringsforslag:

Det foreslas, at der i lokalplanen alene gives vejadgang via Ndr. Ringvej og at der dermed ikke abnes op for
vejadgang via Utzonsgade.

Andringsforslaget blev bragt til afstemning:

Et flertal i Plan- og Boligudvalget (udvalget med undtagelse af Knud Erik Langhoff) stemte imod
&ndringsforslaget.

Et mindretal i Plan- og Boligudvalget (Knud Erik Langhoff) stemte for sendringsforslaget.



Fremlaeggelse af forslag til lokalplan 0312-12 og Kommuneplantillaeg 36 - Ved
Teglgardsvej og Skamlingvejen

RESUME

Plan- og Boligudvalget besluttede pa madet den 16. februar 2015, at der skulle arbejdes videre med
forslagene til ungdomsboligprojekter pa Teglgardsvej 21, 27 og 27A.

Lokalplanen giver mulighed for at etablere ungdomsboliger i form af etageboligbebyggelser pa Teglgardsvej
21-27A. Heraf etablerer Lejerbo ca. 1.200 m? svarende til ca. 21 boliger i den vestlige del af omradet og
Domea ca. 2.100 m? svarende til ca. 50 boliger i den gstlige del af omradet. Pa Teglgardsvej 23-25, som

ligger midt i lokalplanomradet, er ca. 3.400 m? svarende til ca. 82 ungdomsboliger under opferelse af Domea.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at forslag til kommuneplantilleeg 36 og forslag til lokalplan 0312-12 Ved Teglgardsvej og Skamlingvejen —
ungdomsboliger fremleegges offentligt i 8 uger.

Sagsfremstilling

Lokalplanen er kategoriseret som en B-lokalplan, jeevnfar A, B, C kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Plan-
og Boligudvalget, der har kompetence til at beslutte om planforslagene skal sendes i offentlig hgring.

Baggrund og formal

Plan- og Boligudvalget besluttede pa mgdet den 16. februar 2015, at forvaltningen skulle arbejde videre med
Lejerbos ungdomsboligprojekt med ca. 21 boliger pa Teglgardsvej 21 samt Domeas ungdomsboligprojekt med ca.
50 boliger pa Teglgardsvej 27 og 27A.

Lokalplanen giver mulighed for at etablere ungdomsboliger i form af etageboligbebyggelser pa Teglgardsvej 21-

27A. Heraf etableres ca. 1.200 m? svarende il ca. 21 boliger i den vestlige del af omradet og ca. 2.100 m? svarende
til ca. 50 boliger i den gstlige del af omradet. Pa Teglgardsvej 23-25, som ligger midt i lokalplanomradet, er ca.

3.400 m? svarende til ca. 82 ungdomsboliger under opferelse. Det igangvaerende ungdomsboligbyggeri indgar i
lokalplanen for at opdatere plangrundlaget samt opna den bedste sammenhaeng med de to kommende projekter.



L LT

lllustrationen viser lokalplanomradet mellem Skamlingvejen og Teglgardsvey.

Omradet

Lokalplanomradet er beliggende i Kolding By mellem Skamlingvejen og Teglgardsvej - teet ved Designskolen og
Syddansk Universitet - Kolding. Lokalplanomradet omfatter et grundareal pa ca. 3.175 m2. Omradet er i dag
bebygget med enfamiliehuse og en danseskole. Centralt pa grunden er en bebyggelse til ungdomsboliger under
opferelse. Hovedparten af omradets terraen udgeres af et plateau i niveau med Teglgardsvej, der falder mod vest.
Den nordligste del af omradet udggres af en skraent mod Skamlingvejen. Lokalplanen inddrager saledes en del af
vejarealet langs Skamlingsvejen.

Bebyggelse

Lokalplanen udlaegger byggefelter, som muligger bebyggelse i varierende hagjder fra maks. 4 til 5 etager +
tagterrasse mod Teglgardsvej, hvor terreennet er hgjest. Mod Skamlingvejen, hvor terraenet er lavest, ma bebyggelse
etableres i maks. 6 etager + tagterrasse. Denne variation sker for at tilpasse den nye bebyggelses skala til den
eksisterende bebyggelse i omradet.

Idet der er vaesentlige hgjdeforskelle hen over lokalplanens omrade, skal bebyggelsen endvidere tilpasses disse
terreenforhold.

Teglgérdsvej
| forhold til byggefeltet ved Teglgardsvej har der vaeret vurderet en raekke scenarier for placering og hgjde pa et
kommende byggerie

Ifalge Kolding Kommunes Arkitekturstrategi er omradets identitet et vigtigt fokusomrade og nye projekter skal
indpasses med udgangspunkt i omradets kvaliteter. | forbindelse med lokalplanlaegningen har der derfor veeret
dialog med bygherre for at tilpasse byggeriets skala og variation pa Teglgardvej 27 og 27A til omradets
eksisterende bebyggelse.

Forvaltningens afseet har veeret, at det bedste scenarie ved Teglgardsvej 27 og 27A vil vaere et byggeri i 4 etager,
da det eksisterende bebyggelse primaert bestar af boligbebyggelser i 2-4 etager.

Bygherre vurderer det ikke gkonomisk muligt at opfare de gnskede boliger, nar byggeriet er begreenset til 4 etager
mod Teglgardsvej, men gnsker mulighed for at opfare byggeriet pa et samlet byggefelt med 5 etager (delvist 4
etager) langs med Teglgardsve;j.



| dialogen er forvaltningen og Domea kommet frem til, at byggeri ved Teglgardsvej skal etableres som en
kombination af 5 og 4 etager, hvor der tillades 5 etager ind mod det igangvaerende byggeri pa grunden, mens
byggeriet skal etableres i 4 etager mod gst og dermed op mod eksisterende byggeri i omradet

Beliggenhedsplan for Domeas byggeri

Veje, stier og parkering

Lokalplanomradet bliver vejbetjent fra Teglgardsvej. Der bliver etableret en sti gennem omradet, der forbinder
Teglgardsvej og Skamlingvejen. Pa grund af den store terraenforskel bliver del af stien udformet som trapper.
Parkering lgses hovedsagligt i en parkeringskeelder pa Teglgardsvej 25, 27 og 27A. Der bliver desuden etableret et
mindre antal parkeringspladser pa terraen.

Stoj

Der er udarbejdet en stgjrapport, der viser, at lokalplanomradet er belastet af vejstgj fra Skamlingvejen. Boligerne
skal sikres mod st@j gennem bearbejdning af bygningsfacader og brug af ngdvendige byggetekniske lgsninger.
Manglende overholdelse af stgjgreenserne vil kraeve en dispensation fra lokalplanen. Ved en eventuel
dispensationsansggning, skal der redeggres teknisk og gkonomisk for fordele og ulemper ved de mulige Igsninger.
Stajrapporten konkluderer, at omradet overholder den maksimale stajgraense pa 68 dB. Den stgrste stajbelastning
er pa omradets vestligste bebyggelse.

Tillaeg 36 til Kommuneplan 2013-2025

| Kommuneplan 2013-2025 er langt stgrstedelen af lokalplanomradet omfattet af rammeomréade 0312.B5 med en
maksimal bebyggelsesprocent pa 237 og en maksimal bygningshgjde pa 20 meter. Den gstligste del af omradet er
omfattet af rammeomrade 0312.B4 med en maksimal bebyggelsesprocent pa 165 og en maksimal bygningshgjde



pa 16 meter. En mindre del af omradet, der overfagres fra Skamlingvejens vejareal er omfattet af rammeomrade
0036.C1 med en maksimal bebyggelsesprocent pa 120 og en maksimal bygningshgjde pa 35 meter. For at bringe
lokalplanen i overensstemmelse med Kolding Kommunes Kommuneplan 2013-2025 er der udarbejdet et tillaeg nr.
35. Med tilleegget sendres bebyggelsesprocenten til 220.

Miljgvurdering
Der er udarbejdet en screening af planens indvirkninger pa miljget med fokus pa stgj-, skygge- og indbliksgener. Det
er vurderet, at der ikke skal udarbejdes miljgrapport.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 09-11-2015
Godkendt.




Fremlaeggelse af forslag til Kommuneplantillaeg 28 og lokalplan 0929-51 Ved Moshuse
- fritidshuse i landzone

RESUME

By- og Udviklingsforvaltningen har udarbejdet forslag til tillaeg 28 til Kommuneplan 2013-2025 og lokalplan
0929-51 Ved Moshuse — fritidshuse i landzone.

Baggrunden er at imgdekomme et gnske fra grundejerne om at eendre den eksisterende lokalplans
byggemulighed pa tre ubebyggede lodder fra faelles formal til tre nye fritidshuse. Der gnskes endvidere
mulighed for at udstykke de enkelte lodder som fritidshusgrunde. Plan- og Miljgudvalget godkendte den 24.
november 2009 en anmodning om aendring af det eksisterende plangrundlag og igangsatte dermed et
planarbejde.

Der har veeret gennemfart en foroffentlighedsfase med indkaldelse af idéer og forslag til den forestaende
planlaegning. Bemaerkningerne blev behandlet pa Plan- og Boligudvalgets made den 8. juni 2015.
Efterfalgende er bemaerkningerne trukket delvist tilbage.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at forslag til Kommuneplantillaeg 28 og lokalplanforslag 0929-51 godkendes og sendes i offentlig haring i 8 uger fra
2. december 2015 til 27. januar 2016.

Sagsfremstilling

Lokalplanen med tilhgrende kommuneplantilleeg er kategoriseret som en A-lokalplan, jeevnfer A, B, C-
kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget
sendes i offentlig hering.

Baggrund

Plan- og Miljgudvalget godkendte den 24. november 2009 en anmodning om aendring af den eksisterende lokalplan
0929-11 Ved Moshuse — bevaring af fritidshuse i landzone (fra 2002). Baggrunden var et gnske om, at tre
eksisterende ubebyggede lejemal endres fra at kunne bebygges til faelles formal til at kunne bebygges med tre nye
fritidshuse.

Dette kraever udarbejdelse af en ny lokalplan. Der har veeret dialog med Naturstyrelsen om muligheden herfor og om
mindre korrektioner af strandbeskyttelseslinjen. Sagen har i 2013/2014 veeret sat i bero pa grund af den oprindelige
ansggers (Karl Sommer Poulsen) dgd med heraf falgende boopggrelse og behov for udstykning og frasalg af
landbrugsjorden i henhold til den geeldende lokalplan. | december 2014 har Planafdelingen afholdt magde med Anette
Sommer Poulsen (arving)/John Hansen og Henrik Kjeerhus Larsen, som ejer den anden halvdel af lokalplanomradet.
Der var enighed om at fastholde ansagningen.



Lokalplanomréde ved Moshuse med bebyggelsesgnske.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen har til formal at muliggare bebyggelse pé tre ubebyggede grunde samt sikre omradets fortsatte
anvendelse til fritidsformal. Der gives mulighed for udstykning af de enkelte lodder. Lokalplanen regulerer desuden
bebyggelsens udformning og udseende samt beplantning og terraen pa en made, sa de eksisterende
bevaringsveerdige sammenhaenge fastholdes og bebyggelsens karakter bevares. P4 den made tages der hensyn til
de eksisterende forhold og omradets falsomme karakter i kystneerhedszone, veerdifuldt landskab, delvist inden for
strandbeskyttelseslinjen og i udpeget kulturmiljg.

Forudgéaende offentlighed

Der har i marts og april 2015 veeret gennemfert forudgaende offentlighed med indkaldelse af idéer og forslag forud
for den nye planlaegning. Der indkom tre bemaerkninger, som viste en grundleeggende uenighed mellem grundejere
og husejere, om hvorvidt der skulle eendres i det eksisterende plangrundlag.

Bemeerkningerne blev derfor behandlet pa Plan- og Boligudvalgets mgde den 8. juni 2015, hvor sagen blev begaeret
i Byradet. Inden sagen naede til Byradets behandling, blev bemeerkningerne trukket tilbage, saledes at der fra
husejerne nu er opbakning til at aendre i det eksisterende plangrundlag.

Standbeskyttelseslinjen

Bemeerkning fra Moshuse Strand Sommerhusforening vedrgrende strandbeskyttelseslinje:

Gar opmeerksom pa, at der ikke er overensstemmelse mellem lokalplangraensen og undtagelsen fra
strandbeskyttelseslinjen. Det har faet betydning for to medlemmer i forbindelse med udstykningen af den gstlige del
af omradet, fordi det nu er to forskellige ejere, der udlejer den samme grund. Det gnskes rettet.

Bemaerkning fra Henrik Sgrensen, Moshusevej nr. 20, vedrgrende strandbeskyttelseslinje:

Moshusevej 20 ligger delvist inden for strandbeskyttelseslinjen, og det anfgres at give en raekke udfordringer med at
udnytte grunden. Derfor opfordres til, at der i den nye lokalplan fors@ges at fa aendret strandbeskyttelseslinjen,
saledes at arealerne som er lejet for Moshusevej nr. 20 og 22 ikke er omfattet af strandbeskyttelse. Oplyser
desuden, at udlejer har tilkendegivet, at der af udsigtshensyn vil blive udarbejdet og indgaet en lejekontrakt pa grund
nr. 28, der sikrer, at denne grund ikke vil blive bebygget inden for de naeste 30 ar.

Forvaltningens kommentar til begge bemaerkninger:

Kommunen er ikke myndighed for strandbeskyttelseslinjen og kan derfor ikke gennemfgre den gnskede rettelse. Det
kan oplyses, at der findes andre lokalplanlagte omrader i kommunen, som ogsa er omfattet af
strandbeskyttelseslinjen, og udstykningen blev gennemfart i overensstemmelse med den eksisterende lokalplan. Det
bemeerkes endvidere, at der i planlovens forstand ikke er tale om sommerhusgrunde, men fritidshuse i landzone pa
lejet grund, hvor husejerne lejer deres lod pa privatretligt grundlag. Om grundejer har haft ret til at opdele lodderne



ma derfor eventuelt afklares privatretligt. Det star ogsa udlejer og ejer frit for, at aftale at grunde ikke bebygges.
Bemeerkningerne har ikke givet anledning til 2endring af principperne for kommuneplantillaegget.

Kommuneplantilleeg

Kommuneplantillaegget har til formal at tilfgje en rammebestemmelse for fritidshusomradet ved Moshuse. Omréadet
er i Kommuneplan 2013-2025 alene omfattet af en retningslinje for abent land, hvilket ikke er tilstraekkeligt
plangrundlag for udarbejdelse af en ny lokalplan. Der indfgres med tillaegget en ny rammebestemmelse for
anvendelse til fritidsformal i landzone og med en seerlig bestemmelse om bevaringsvaerdige sammenhaenge.
Retningslinjen for abent land fastholdes.

Kommuneplantilleegget tilfgjer en rammebestemmelse 0929-G1 for fritidshusomradet ved Moshuse. Anvendelsen
fastlaegges til fritidsformal i landzone og med en seerlig bestemmelse om bevaringsvaerdige sammenheenge, som

skal sikres ved bl.a. at fastholde husstarrelser pa max 50 m?.

Miljgscreening

Miljgscreeningen har vist, at en realisering af lokalplanen vil medfgre en veesentlig pavirkning af oplevelsen af
kystlandskabet og forbindelsen til det bagvedliggende landskab langs engdraget. Der er derfor udarbejdet en
miljgvurdering.

Ud fra en helhedsbetragtning og i betragtning af den geeldende lokalplan, vurderes der ikke at veere landskabelige
hensyn der taler imod at eendre anvendelsen af de tre lodder til fritidsbebyggelse som de @vrige huse, uanset om
dette ses i forhold til en anvendelse til feellesformal, eller som ubebyggede lodder.

Ved miljgscreening og udarbejdelse af forslaget er desuden fremkommet et saerligt opmaerksomhedspunkt
vedrgrende oversvgmmelsesrisiko. | kommuneplanens klimadel er omrédet udpeget som risikoomrade i forhold il
oversvgmmelse. Da denne udvikling vurderes at tiltage i fremtiden kan der veere en risiko ved at bygge det
pageeldende sted.

Det vurderes dog at lokalplanen ikke vil fa vaesentlig indvirkning da planens sndringer, omfang og karakteristika er
forholdsvis begreenset. Det forventes ogsa at lejerne kender til risikoen.

Dialog med husejere og lovliggarelsessager

Forvaltningen forventer, at lokalplanen skal fglges op af en lovligggrelsesgennemgang, ligesom det er sket i de
neerliggende sommerhusomrader ved Binderup og Grgnninghoved. Forvaltningen vil tilbyde at informere herom og i
gvrigt besvare spargsmal om lokalplanforslaget pa et borgermgde, som afholdes i planforslagets hgringsperiode.

Midlertidige retsvirkninger

Nar et forslag til lokalplan offentliggares, treeder de midlertidige retsvirkninger i kraft. Herefter ma ejendomme, der er
omfattet af lokalplanforslaget, ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse
af den endelige plans indhold. De midlertidige retsvirkninger gar med andre ord, at der ikke kan gives
byggetilladelse i hgringsperioden indtil den endelige lokalplan offentliggares. Lokalplanen forventes fremlagt i haring
i december og januar og med endelig vedtagelse pa byradsmade i april 2016.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 09-11-2015

Forslaget indstilles til godkendelse.



Godkendelse af salg af Klgverhgj, afd. 201-0 Lejerbo, Kolding

RESUME

Lejerbo, Kolding har den 16. oktober 2015 anmodet Kolding Kommune, som tilsynsmyndighed med det
stottede byggeri om godkendelse af boligorganisationens, afhaendelse af afdeling 201-0 Klgverhgj i henhold til
modtaget kgbstilbud med overtagelse pr. 1. december 2015.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at Kolding Kommune som tilsynsmyndighed med det stgttede byggeri godkender, at Lejerbo Kolding afhaender
afdeling 201-0, Klgverhgj, matr. Nr. 17¢ Kolding Markjorder 1. afd. beliggende Klgvervej 44, pa vilkdr som naevnt
nedenfor i sagsfremstillingen.

Sagsfremstilling

Baggrund

Lejerbo Kolding sager om Kolding Kommunes godkendelse af afheendelse af afdeling 201-0, Klgverhgj, matr. nr.
17c Kolding Markjorder 1. afd. beliggende Klgvervej 44. Ejendommen er opfart i 1977 af Lejerbo Kolding til
udlejning til Kolding Kommune som plejecenter. Plejecenteret er ikke betegnet som almene eldre-/plejeboliger, men
derimod som en institution.

Kolding Kommune har indtil den 30. april 2015 lejet ejendommen pa en erhvervslejekontrakt, men i forbindelse med
opferelsen af OPP-projektet Vonsild Have, er beboerne Igbende flyttet til det nye plejecenter. | bestraebelserne pa at
afveerge tomgangsudgifter pa ejendommen har Lejerbo besluttet at forsgge at atheende ejendommen. Lejerbo har
desuden valgt i den mellemliggende periode at benytte en del af Kigverhgj til midlertidige boliger for studerende,
som venter pa at flytte ind i de nye ungdomsboliger i Design City pr. 1. november 2015.

Der har i Igbet af foraret 2015 veeret en laengere mgderackke mellem Lejerbo og Kolding Kommune om forskellige
scenarier for fremtidig udnyttelse af Klgverhgj. Den seneste draftelse resulterede i, at Byradet den 31. august 2015
besluttede, at forvaltningen skulle indga aftale med Lejerbo om leje af boliger stykvis pa Klgverhgj, efterhanden som
behovet for midlertidige boliger opstod, samt at forvaltningen skulle indga i draftelser med Lejerbo med henblik pa at
forleenge lejeaftalen fra den forudsatte lejeperiode pa 1 ar. Forvaltningen har ikke naet at effektuere Byradets
beslutning forud for Lejerbos modtagelse af kgbstilbud pa ejendommen.

Kommunens godkendelse af athaendelse af eiendommen ansgges i kraft af kommunens funktion som
tilsynsmyndighed med det stgttede byggeri, hvorfor det udelukkende er sagligt begrundede hensyn i den henseende,
som kan begrunde et eventuelt afslag.

Oplysninger og ejendommen og kabstilbuddet.
Der er ikke ydet kommunal grundkapital i forbindelse med opferelsen af eiendommen, ligesom der ikke er
kommunale garantier pa lanene i eiendommen.

Lejerbo har den 1. september 2015 indgaet formidlingsaftale med ejendomsmaeglerfirmaet EDC Erhverv Poul Erik
Bech, som har udbudt ejendommen til en kontantpris pa 18.500.000 kr.

Lejerbo har modtaget kgbstilbud pa 18.500.000 kr. pa ejendommen med overtagelse pr. 1. december 2015.
Kgbsaftalen er betinget af Byradets godkendelse samt af, at parternes advokater kan godkende handlen i sin



helhed.

Ejendommen saelges med diverse inventar og las@re og overtages af kaber som den er og forefindes og af kaber
beset, idet kgber er indforstadet med, at Lejerbo er uden ansvar for fejl og mangler af nogen art, bortset fra
adkomstmangler.

Lovgrundlag og behandling af ans@gningen.

Jf. driftsbekendtgarelsens § 6 stk. stk. 4 nr. 1 er det boligorganisations gverste myndighed, som traeffer beslutning
om salg af afdelingernes ejendomme. Kompetencen kan delegeres til boligorganisations bestyrelse jf. § 7 stk. 1.
Lejerbo Koldings repraesentantskab vedtog 10. april 1997 at delegere beslutningen om erhvervelse eller salg af
afdelingernes ejendomme til organisationsbestyrelsen. Lejerbo Koldings organisationsbestyrelse har den 9. oktober
2015 godkendt afheendelse af ejendommen i henhold til det fremsatte kgbstilbud.

| medfer af almenboliglovens § 27 stk. 1 skal afhaendelse af en almen boligorganisations ejendom godkendes af
Byradet. Safremt ejendommen omfatter almene boliger, skal afhaendelsen tillige godkendes af Ministeriet for By,
Bolig og Landdistrikter. Idet der ikke er tale om almene boliger, men en institution, kraever afhaendelsen alene
Byradets godkendelse.

I henhold til almenboliglovens § 27 stk. 3. skal athaendelsen ske pa baggrund af en vurdering, hvor ejendommens
tilstand og prisforholdene pa overdragelsestidspunktet ligges til grund. Henset til at kabstilbuddet er i
overensstemmelse med den af meegler fastsatte udbudspris for ejendommen, er det forvaltningens vurdering, at
dette krav er overholdt.

Et salg pa de skitserede vilkar vil resultere i et nettoprovenu for Lejerbo, nar der fradrages udgifter til indfrielse af
eksisterende lan, @vrige omkostninger i forbindelse med salget — herunder flytteopggrelse i forbindelse med
kommunens fraflytning af ejiendommen. Det vil senere blive fremlagt et seerskilt punkt vedr. denne
fraflytningsopgerelse.

Lejerbo har over for forvaltningen oplyst, at der ikke i forbindelse med afhaendelsen af ejendommen skal ske
indbetalinger til Landsbyggefonden for mistede fremtidige renteindteegter, idet der er tale om en
erhvervsejendom/institution uden statslig stette. Nettoprovenuet ved salget tilgar saledes boligselskabets
dispositionsfond.

Centralforvaltningens bemaerkninger

Der er ikke yderligere bemaerkninger til sagen.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 09-11-2015

Forslaget indstilles til godkendelse.




Tilsagn, skema A - til 84 almene familieboliger, Ndr. Ringvej 1

RESUME

Boligselskabet Domea Lunderskov-Kolding, afd. 122/07 har den 12. oktober 2015 fremsendt ansggning om
tilsagn, skema A, til etablering af 84 almene familieboliger pa matr. nr. 334a Kolding Markjorder, 1. Afd.,
beliggende Ndr. Ringvej 1. Grundszelger er Kolding Kommune og aftalen er betinget af vedtagelse af lokalplan,
der muliggar projektet samt kommunens godkendelse af skema A og B.

Sagen behandles i
Plan-og Boligudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at skema A godkendes med en samlet anskaffelsessum inkl. energitillaeeg pa 165.968.000 kr., svarende til 20.240

kr./m2,
at byggetilladelse skal vaere opnaet og meddelt forinden skema B godkendes,

at bygherre som minimum skal indhente 3 tilbud pa byggelansrente og kommunal garantistillelse. Tilbuddet skal
medsendes ved ansggning om godkendelse af skema B.

Sagsfremstilling

Baggrund
Byradet godkendte den 29. september 2015 at salge matr. nr. 334a Kolding Markjorder, 1. Afd., beliggende Ndr.
Ringvej 1 til boligselskabet Domea Lunderskov-Kolding til opfarelse af et etageboligprojekt med et etageareal pa i

alt ca. 8.200 m? pa betingelse af vedtagelse af lokalplan som muligger projektet samt godkendelse af skema A og
B. Det blev ligeledes besluttet, at der af salgssummen pa i alt 22.960.000 kr. ekskl. moms skulle afsaettes
16.400.000 kr. til betaling af grundkapitalindskud finansieret ved en tilsvarende forggelse af salgsmalet for 2014.

Lokalplan 0111-13 ved Ndr. Ringvej — et etageboligomrade, behandles pa Plan- og Boligudvalgsmgdet den 9.
november 2015 (pkt. nr. 2) med henblik pa endelig vedtagelse. Etablering af boliger pa lokaliteten er i
overensstemmelse med Plan- og Boligudvalget udvalgspolitik, hvor bosaetning er et saerligt fokusomrade.

Skema A
Domea Lunderskov-Kolding gnsker tilsagn, skema A, til opfarelse af 84 almene familieboliger pa Ndr. Ringvej 1.
Domea oplyser, at projektoplaegget er i overensstemmelse med lokalplanen.

Grundarealet udggr ved skema A 4.758 mZ. Grundseelger er Kolding Kommune.

Grundudgifterne udger 32.772.000 kr. svarende til 3.997 kr./m? inklusiv moms og tilslutningsafgifter til kloak, el, vand
og varme. Det er i grundkgbsaftalen forudsat, at kommunen deltager i en evt. forureningsoprensning af grunden med
et belgb pa maksimalt 800.000 kr. ekskl. moms.

Kgbsaftalen indeholder en bestemmelse om, at der skal opfgres 96 almene familieboliger pa ejendommen. Domea
har siden gnsket projektet justeret med en reduktion af antal boliger fra 96 til 84 stk. for at fa en stgrre variation i
boligstgrrelserne. Byradet har som grundseelger accepteret aendringen den 26. oktober 2015.



Der pateenkes saledes opfert 84 familieboliger med et samlet bruttoetageareal pa 8.200 m?, som fordeles pa
felgende made:

Antal rum pr. bolig Antal boliger
3 72
4+ 12

3-rumsboligerne har et areal pa 95 m?, og 4-rumsboliger har et areal pa 113 m% Den gennemsnitlige

lejlighedsstarrelse udger 98 m?.

Jf. projektmaterialet bestar bebyggelsen af 4 punkthuse i 6 etager, (partielt 7 etager), som er placeret oven pa en
gren plint. Under plinten ligger hele parkeringsanlaegget samt flere sekundzere funktioner. Oven pa plinten udfgres
feelles friarealer og midt i bebyggelsen anlaegges en offentlig trappe/rampegade, som forbinder omradet syd for
bebyggelsen med Utzonsgade. Bebyggelsen udfgres i et venligt og moderne formsprog med lyse bygningskroppe
placeret pa den gragnne plint.

Byggeriet udbydes i begraenset udbud i totalentreprise.

Af budget 2015 budgetnote 0.33 — klausuler ved kommunalt stattet byggeri — fremgar det, at lkommunens udbuds-
og indkagbspolitiks bestemmelser skal overholdes”. | forhold til brugen af sociale klausuler og arbejdsklausuler i
neerveerende projekt har Domea oplyst, at der stilles krav til totalentreprengren om, at mindst 4 stillinger der
anvendes til at opfylde kontrakten skal besaettes med elever. Ligeledes stilles der i entreprisekontrakterne krav om,
at lgn og arbejdsvilkar for de personer som udfgrer arbejdet ikke ma vaere mindre gunstige end dem, der i henhold til
kollektive overenskomster mv. geelder for arbejde af samme art, der hvor arbejdet udfares.

Byggeriet har forventet byggestart medio juni 2016 og forventet aflevering den medio august 2018. Forventet
indflytning 1. september 2018.

@konomi

Der sgges om godkendelse af en samlet anskaffelsessum pa 165.968.000 kr., svarende til 20.240 kr. pr. m?. Den
samlede anskaffelsessum holder sig inden for det beregnede bindende maksimumbelgb inkl. energitillzeg. Den

arlige husleje ved skema A anslas til 939 kr. pr. m? ekskl. el, vand og varme.

Domea oplyste i forbindelse med grundkabet, at man forventede en arlig husleje pa 909 kr./m? ekskl. forbrug. Som
folge af at driftsbudgettet nu er gennemarbejdet pa baggrund af det feerdige projektopleeg og sammenholdt med

tilsvarende byggerier i Domea’s portefglje, er lejeniveauet haevet med 30 kr. pr. m?. Dette medfarer jf. oplysninger fra

Domea, at afdelingen vil starte pa et mere robust grundlag. Huslejen pr. m? er pa niveau med lejen for Lejerbos
kommende familieboliger pa Klgvkeer, og forvaltningen vurderer, at huslejeniveauet er fornuftigt.

Udgiftsfordelingen for projektet:

* Grundudgifter 32.772.000 kr.

» Entrepriseudgifter 109.808.000 kr.

» Omkostninger 20.904.000 kr.

» Gebyrer til offentlige myndigheder 2.484.000 kr.

Grundudgifterne udger 19,75 % af den samlede anskaffelsessum og holdes saledes under de anbefalede 20 %.

Den samlede anskaffelsessum finansieres med 88 % realkreditlan, 10 % kommunal grundkapital og 2 %



beboerindskud. Den kommunale grundkapitaludgift kan saledes opgeares til 16.597.000 kr.

Der er oprindeligt afsat 16.400.000 kr. til den kommunale grundkapital i forbindelse med grundsalget. De resterende
ca. 197.000 kr. finansieres af de midler, der i gvrigt er afsat til grundkapital.

Nar det stgttede byggeri finansieres med lan, hvor der tinglyses pant i afdelingens faste ejendom, er det en
betingelse for optagelse af lanet, at kommunen patager sig en garantiforpligtigelse.

Den kommunale garantistillelse omfatter den del af Ianet, der har pantsikkerhed ud over 60 % af ejendommens
veerdi. Ejendommens veerdi (markedsvaerdien) fastsaettes af det langivende realkreditinstitut.

Den endelige garanti vil farst blive beregnet i forbindelse med godkendt skema C. Den kommunale garanti er en
eventualforpligtigelse, som ikke umiddelbart belaster kommunens gkonomi.

Domea udbyder finansieringen og eftersender oplysninger om vilkar.

Da det bindende maksimumbelgb inkl. energitillaeg er fuldt udnyttet, kan bygherre ikke forvente, at der godkendes en
hgjere anskaffelsessum ved skema B.

Det skal bemaerkes, at idet maksimumbelgbet inkl. energitillaeg er fuldt udnyttet, skal en eventuel
budgetoverskridelse afholdes af bygherre fx via egenkapitalen. Domea Lunderskov-Kolding’s egenkapital er af
begraenset starrelse, hvorfor denne ikke vil kunne deekke en starre budgetoverskridelse.

Centralforvaltningens bemaerkninger

Der er ikke yderligere bemaerkninger til sagen.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 09-11-2015

Forslaget indstilles til godkendelse.



Lovliggarelse af erhverv i garage i boligomrade, Vonsildvej 89

RESUME

Forvaltningen er i forbindelse med en ansagning om udestue pa ejendommen, Vonsildvej 89, blevet
opmeaerksom pa, at garagen er indrettet til trykkerivirksomhed.

Ved besigtigelse er det af ejer oplyst, at garagen er opfert i 2008 med henblik pa at indrette trykkeri og ikke
garage som oplyst i byggeansagningen. Ejeren oplyser, at der er én ansat i viksomheden.

Trykkeriet henfares til miljgklasse 2.

Ejendommen ligger i et kommuneplanlagt boligomrade. Trykkeriet kan ikke umiddelbart placeres pa
ejendommen, da det er udlagt til beboelse.

Forvaltningen vurderer, at der ved bevarelse af trykkeriet ikke vil ske en aendring i boligomradets karakter med
hensyn til trafik og st@j. Herudover fremstar trykkeriet som en garagebygning.

Pa baggrund af den konkrete sag har forvaltningen udarbejdet retningslinjer for mulighederne for at indrette
erhverv i boligomrader, henholdsvis med og uden lokalplan. Retningslinjerne er vedlagt som bilag 1.

Kommunen skal virke for kommuneplanen, men har ogsa mulighed for ikke at tilleegge kommuneplanen
retsvirkning for ejeren, ud fra en vurdering om, at omradets karakter som omradet ikke aendres.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at udvalget beslutter retlig lovliggarelse af trykkeri i garagebygningen, beliggende Vonsildvej 89 under forudsaetning
af, at der ikke fremkommer vaesentlige indsigelser ved partshgring af omkringboende.

at udvalget tager til efterretning, at vedlagte retningslinjer udggr fremtidig vejledning om administration af erhverv i
boligomrader.

Sagsfremstilling

Forvaltningen bliver med ansaggning om en udestue pa Vonsildvej 89 opmaerksom p4, at der er indrettet erhverv i
garagen. Oversigtskort er vedlagt som bilag 2.

Ved besigtigelse af forholdene i november 2014 bekraeftes det, at der er indrettet trykkeri i garagen. Billeder fra
besigtigelsen er vedlagt som bilag 3.

Garagen pa 60 m? er opfart i 2008.
Bygningen er opvarmet og indeholder 2 arbejdspladser med PC’er samt en stgrre plotter, lamineringsmaskine samt
et stort skaerebord.

Ejer oplyser, at hensigten med ansggning om opfarelse af garage i 2008 var at etablere trykkeriveerksted. Ejeren har
saledes handlet i ond tro.



Der skal saledes ske lovligggrelse af forholdet.
Der er mulighed for at lovliggare trykkeriet i garagebygningen enten retligt eller fysisk.

Virksomheden tegnes af ejer samt ejers s@n, der ikke boer pa adressen. Der er pa ejendommen tilknyttet en
enkeltmandsvirksomhed tilhgrende ejeren samt et anpartsselskab, hver ejer og ejers sgn er tegningsberettiget.

Forvaltningen vurderer, at trykkerivirksomheden placeres i miljgklasse 2. Virksomheder der er placeret i miljgklasse
2, kan i henhold til Miljgstyrelsens handbog om miljg- og planlaegning typisk placeres i blandet bolig- og
erhvervsomrader.

Ejendommen ligger i boligomrade 0412-B2 i kommuneplanen. Omrade 0412-B2 er udlagt til blandet
boligbebyggelse med mulighed for aben-lav, taet-lav og etageboliger. Offentlig og privat service ma kun finde sted
som allerede tilladt eller i lokaler oprindeligt opfert til formalet. Kommuneplanens definition af blandet
boligbebyggelse omfatter saledes ikke erhvervsvirksomheder, hvorfor forvaltningen anser rammebestemmelserne
som praecist formuleret.

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen har vurderet, at afgarelsen i denne konkrete sag kan have praecedens virkning. P& denne baggrund
har forvaltningen udarbejdet retningslinjer for mulighederne for erhverv i boligomrader. Retningslinjerne er vedlagt i
bilag 3.

Ejeren er gjort opmaerksom pa, at afggrelsen af sagen har afventet disse retningslinjer.

Det er forvaltningens vurdering, at der, ud fra en planmaessig helhedsvurdering, er mulighed for at give tilladelse til
trykkeri i garagebygningen, efter en partshgring af omkringboende.

Forvaltningen vurderer, at bygningen fremstar som en garage og derved ikke aendrer omradets karakter som
boligomrade. Herudover vurderes det, at trykkeriet ikke skaber gget trafik eller stgj i omradet.

Virksomheden beskaeftiger en medarbejder foruden ejeren af ejiendommen. Hvorvidt antallet af medarbejdere stiger
kan ikke kontrolleres. Det vurderes derimod, at med betingelse om, at der ikke kan ske bygningsmaessig udvidelse
af virksomheden, vil ekspansions muligheden vaere sa begraenset, at omradet fortsat vil fremsta som et
boligomrade. En forudsaetning herfor er tillige, at virksomheden til en hver tid skal tegnes og drives af ejeren af
ejendommen.

Ved retlig lovligggrelse gives der tilladelse til at have trykkeri i garagen, med betingelse om, at der ikke vil veere
udvidelsesmulighed samt, at virksomheden til enhver tid skal tegnes og drives af den der beboer og ejer
ejendommen.

Inden der kan gives tilladelse hertil, skal der foretages partshgring af omkringboende samt indsendelse af
ngdvendigt teknisk dokumentation for eftervisning af bygningsreglementets overholdelse.

Herudover skal forvaltningen besigtige virksomheden, med henblik pa at afklare om den er omfattet af
bestemmelserne vedragrende miljatilsyn.

Ved retlig lovliggarelse af den planmaessige placering vil der samtidig blive truffet afgerelse om fysisk lovliggarelse
af de tekniske forhold, som er i strid med bygningsreglementet pa opfarelsestidspunktet. Herunder kan naevnes
brand tekniske forhold samt eftervisning af bygningens varmetab, idet bygningen er opvarmet.

En retlig lovliggarelse vil betyde, at der i kommunen kan ske en forggelse af mindre erhvervsvirksomheder i
boligomrader, som ikke er lokalplanlagte. Herunder abnes der op for, at virksomheder ikke kun beskaeftiger den, der
ejer eiendommen og virksomheden.



Ved retlig lovliggerelse henledes opmaerksomheden péa et muligt fremtidigt boligomrade ved Padholm. Oversigtskort
er vedlagt som bilag 2. En fremtidig lokalplan vil saledes vaere bundet af at skulle planlaegge ud fra en
erhvervsvirksomhed i teet tilknytning til boligomradet.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 09-11-2015

Et flertal i Plan- og Boligudvalget (udvalget med undtagelse af Benny Dall) godkendte indstillingens 1. "at”.

Et mindretal i Plan- og Boligudvalget (Benny Dall) kunne ikke godkende indstillingens 1. "at”.

Et flertal i Plan- og Boligudvalget (udvalget med undtagelse af Molle Lykke Nielsen) godkendte indstillingens 2.
"at” med den justering, at det praeciseres i retningslinjerne, at erhvervet skal udgves af ejeren af den tilknyttede

bolig uden eller med begraenset fremmed medhjeelp.

Et mindretal i Plan- og Boligudvalget (Molle Lykke Nielsen) kunne ikke godkende indstillingens 2. "at”.



Kondemnering af boligen Skamlingvejen 154, Sjglund

RESUME

By- og Udviklingsforvaltningen har, pa baggrund af en henvendelse fra beboeren af boligen Skamlingvejen
154, Sjelund, besigtiget ejendommen.

| forbindelse med besigtigelsen blev der konstateret skimmelsvamp og en del opfugtede konstruktioner.
Efterfalgende har forvaltningen haft Goritas til at udarbejde en rapport over skimmelsvamp i boligen.

Forvaltningen vurderer med baggrund i egen besigtigelse og den udfeerdigede rapport, at indeklimaet i
boligen Skamlingvejen 154, Sjglund, er forbundet med sundhedsmeessig risiko pa grund af fugt og
skimmelsvamp i et omfattende omfang.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at der nedlaegges forbud mod beboelse i boligen Skamlingvejen 154, Sjglund med virkning fra den 15. november
2015.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har den 27. august 2015 besigtiget boligen beliggende Skamlingvejen 154, Sjglund. Ved
besigtigelsen kunne der konstateres synlige tegn pa vaekst af skimmelsvamp, samt opfugtede konstruktioner i et
ikke ubetydeligt omfang.

Forvaltningen har efterfglgende rekvireret Goritas til en supplerende besigtigelse/vurdering. Goritas har
efterfglgende udfaerdiget en rapport, der har konstateret fugt- og skimmelangreb i et omfang i den besigtigede bolig,
som skgnnes at udggre sundhedsfare ved ophold og beboelse, hvilket er i strid med byfornyelsesloven (LBK nr. 504
af 16. maj 2013).

Det vurderes ligeledes, at de registrerede fejl og mangler ikke kan udbedres, mens boligen er beboet.

Der er fremsendt partshgring til ejer og lejer med henblik pa kondemnering af boligen.
Ejer har tidligere ringet ind pa forvaltningen og oplyst, at hun ikke agter at foretage sig noget i sagen. Hun er bekendt
med boligens tilstand, og mener ikke, at den er vaerd at ofre penge pa.

Det er forvaltningens vurdering, at der bgr nedleegges forbud mod beboelse i den pagaeldende bolig, begrundet i
omfattende fugt og skimmelsvamp i boligen.

Kommunen har, jf. Lov om byfornyelse og udvikling af byer, kap. 9 (bekendtggrelse nr. 132 af 5. feb. 2010) pligt til at
nedleegge forbud mod benyttelse af boliger (kondemnering), nar det vurderes, at fortsat benyttelse kan vaere
forbundet med sundhedsfare.

Ved nedleeggelse af forbud mod beboelse har kommunen pligt til at foresta genhusning, herunder afholdelse af
flytteomkostninger, dobbelt husleje i opsigelsesperioden, evt. ekstra husleje gennem 10 ar med lgbende nedtrapning
med 10 % pr. &r m.m.



50 % af udgifterne refunderes fra staten via byfornyelsesmidlerne. Hertil kommer udgifterne til tinglysning af
kondemneringen.

Safremt forvaltningen finder en erstatningsbolig, afholder Kolding Kommune flytteomkostningerne.

| tilfeelde hvor lejer selv finder en erstatningsbolig, kan kommunen som alternativ til genhusningsudgifterne, yde en
engangsgodtgarelse (Lov om byfornyelse § 68 stk. 2). 50 % af udgifterne refunderes fra staten via
byfornyelsesmidlerne. Hertil kommer udgifterne til tinglysning.

| en tidligere sag, er der blevet ydet et grundbelgb pa 10.000 kr. + 5000 kr./barn.

Det kan oplyses, at lejer telefonisk har oplyst, at han selv har fundet en ny bolig og ikke gnsker at fa en
engangsydelse til daekning af flytteomkostninger.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 09-11-2015

Godkendt.



Konsekvenser af budget 2016, anlaeg og drift for vedtagne aendringsforslag

RESUME

Beskrivelse af konsekvenserne for Ejendoms- og Boligpolitik af det vedtagne budget 2016.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at redegarelsen tages il efterretning.

Sagsfremstilling
By- og Udviklingsforvaltningen sender beskrivelser af konsekvenserne af det vedtagne budget 2016.

Nedenstaende sendringsforslag blev vedtaget i det vedtagne budget 2016. De vedrgrer alle Plan- og Boligudvalgets
arbejdsomrade.

2016 2017 2018 2019 Note

Udvikling Kolding Marina/fjordby 3.000 1.000 1.000 1
Afledt grundkapitalindskud ifm. relokalisering af 4.500 2
daginstitutioner i Seest

Grundkapital set i sammenhaeng med jordsalg 10.000 3
Grundkapital 8.000 4
Grundkapital (kapitaltilfersel) renovering af 5
almene boliger 2.000

Note 1:
AEndringsforslaget medfgrer, at der kan igangseettes planleegning, indhentning af myndighedstilladelser, VVM mv.
Der skal ske afklaring af proces, landvindingsmodel, tidsplan og organisering i Igbet af efteraret 2015.

Note 2: Vedtagelsen af aendringsforslaget skal ses i sammenhaeng med aendringsforslag BAU-A-03, hvor der er
afsat anlaegsmidler pa i alt 45,6 mio. kr. i arene 2016-2017 til opferelse af ny daginstitution med 48
vuggestuepladser, 140 bgrnehavepladser, 8 specialpladser og gaestefunktion pa 12 barnehavepladser i Sydvest-
kvarteret. Belgbet pa 4,5 mio. kr. svarer til restfinansiering af grundkapitalindskud pa i alt ca. 11 mio. kr. til opfarelse
af 55 almene boliger fordelt med 20 boliger pa Lykkegardsvej 48 og 35 boliger pa Klgvkaer.

Note 3: Andringsforslaget medfarer, at der kan anvendes 10 mio. kr. til grundkapitalindskud i 2016 til almene
familieboliger pa kommunalt ejede arealer, hvor grundkapitalindskuddet finansieres via indteegter ved grundsalget
(lukket salgsmotor). Konsekvensen af eendringsforslaget er, at salget af kommunal udviklingsjord ikke kan konteres
pa salgsbudgettet for salg af jord og ejendomme, og dermed ikke medvirker til realisering af salgsbudgettet.
Forvaltningen vil primo 2016 forelaegge en status fra boligselskaberne pa forslag til nye projekter, som er indhentet i
efteraret 2014, i forbindelse med styringsdialogmeder mv. Pa baggrund af oversigten vil forvaltningen laegge op til
en drgftelse og stillingtagen til fordelingen af grundkapitalindskud.

Note 4: Andringsforslaget medfgrer, at deri 2017 kan anvendes 8 mio. kr. i grundkapitalindskud til opfagrelse af nye



almene familieboliger. Forvaltningen vil primo 2016 foreleegge en status fra boligselskaberne pa forslag til nye
projekter, som er indhentet i efteraret 2014, i forbindelse med styringsdialogm@der mv. Pa baggrund af oversigten vil
forvaltningen laegge op til en drgftelse og stillingtagen til fordelingen af grundkapitalindskud. Grundkapitalindskuddet
udger 10 % af anskaffelsessummen indtil udgangen af 2016. Herefter stiger andelen til 14 %, med mindre det pa
nationalt plan besluttes at forla&enge perioden yderligere. Safremt der ikke sker forleengelse, vil forvaltningen i labet af
2016 foresla, at tilsagnet til grundkapitalindskud fremrykkes fra 2017 til 2016.

Note 5: Der er afsat 2 mio. kr. til renovering af den almene bygningsmasse i 2017. Belgbet vil primeert disponeres i
form af kapitaltilfersel i renoveringssager, hvor Landsbyggefonden yder stgtteldn. Sagerne bliver fremlagt lsbende i
takt med at Landsbyggefonden har givet stattetilsagn. Der kan eventuelt blive behov for fremrykning af belgbet fra
2017 til 2016.

Der vil blive fremlagt en sag pa neeste udvalgsmade med en gennemgang af de budgetbemaerkninger, der blev
vedtaget sammen med budget 2016 — og som hgrer til under Plan- og Boligudvalget.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 09-11-2015
Godkendt.




Konsekvenser af budget 2016, anlaeg og drift for afviste eendringsforslag

RESUME

Beskrivelse af konsekvenserne for Ejendoms- og Boligpolitik af det vedtagne budget 2016 for afviste

andringsforslag.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at redeggrelsen tages til efterretning.

Sagsfremstilling

By- og Udviklingsforvaltningen sender beskrivelse af konsekvenserne af det vedtagne budget 2016.

Nedenstaende eendringsforslag blev ikke medtaget i det vedtagne budget 2016:

Anlaeg 2016 2017 2018 2019 Note

Renoveringspulje til den almene

boligmasse 2.000 2.000 2.000 2.000 1

Byfornyelse og boligforbedring 500 500 500 500 2

Pulje til stajdeempende tiltag i Kolding

Midtby 2.000 2.000 2.000 2.000 3

Drift 2016 2017 2018 2019 Note

Pulje til stgjdeempende tiltag i Kolding

Midtby, afledt drift 100 100 100 4
@vrige forslag fra Plan- og Boligudvalget, med indvirkning pa Plan- og Boligudvalgets arbejdsomrade:

Jvrige 2016 2017 2018 2019 Note

Pulje til grundkapitalindskud til opfarelse

af nye almene familieboliger 10.000 5

Drift — Administrationspolitik 2016 2017 2018 2019 Note

Strategisk planlaegning — herunder

revision, opdatering og planlagning

vedr. lokalplan for bymidten, skilte og

facaderegulativ og erhvervsomrader 550 550 550 550 6

Kommuneplan - revision af kulturmiljger

og veerdifulde landskaber 250 250 7

Digital kommuneplan 250 50 50 50 8




Nedskrivning af indteegtsbudget som
folge af mindre indtjening pa
byggesagsgebyrer. Model med
ueendrede gebyrstarrelser. 2.700 2.700 2.700 2.700 9

Nedskrivning af indteegtsbudget som
felge af mindre indtjening pa
byggesagsgebyrer. Model med
forhgjelse af faste gebyrer pa
byggesager. 950-1.950 950-1.950 |950-1.950 |[950-1.950 |10

Nedskrivning af indteegtsbudget som
felge af mindre indtjening pa
byggesagsgebyrer. Model med gebyr
efter medgaet tid i alle sager. 650 650 650 650 11

Note 1: Der blev med aendringsforslaget foreslaet afsat en renoveringspulje pa 2 mio. kr. pr. ar i perioden 2016-
2019. Andringsforslaget blev ikke vedtaget i sin fulde udstreekning, men der blev afsat et engangsbelgb pa 2 mio.
kr.i2017. Forvaltningen vil falge behov og udvikling i Igbet af farste halvar 2016 med henblik pa en overvejelse, om
der skal foreslas yderligere midler til renovering af den almene boligmasse pa budget 2017.

Note 2:/ndringsforslaget pa yderligere 500.000 kr. under byfornyelse til nedrivning af faldefeerdige ejendomme.
Forslaget blev ikke vedtaget, og det betyder, at statte til nedrivning af faldefaerdige ejendomme skal finansieres via
den afsatte pulje til byfornyelse.

Note 3:Puljen pa 2 mio. kr. pr. ar i perioden 2016—2019 til stgjdeempende tiltag blev ikke vedtaget ved budget
2016. Konsekvenserne er, at det ikke er muligt for kommunen at ga i partnerskaber med private bygherrer om
stgjdeempning af byrum i f.eks. Kolding Midtby og at det ikke er muligt at etablere stgjdaempende foranstaltninger
mod trafikstgj i form af eksempelvis stgjreducerende asfalt. Forvaltningen vil afsage muligheder for at sgge fonde til
finansiering af stgjskaerm ved Klostergarden i samarbejde med Domea.

Note 4: Afledt drift ifht. note 3.

Note 5:/ndringsforslaget vedr. afseettelse af 10 mio. kr. til grundkapitalindskud blev ikke vedtaget som foreslaet,
men i stedet blev der besluttet at afsaette 10 mio. kr. til grundkapitalindskud finansieret via grundsalg. Se sag med
konsekvenserne af de vedtagne aendringsforslag.

Note 6: Z£ndringsforslaget vedr. allokering af midler til strategisk planlaegning — herunder revision, opdatering og
planlzegning vedr. lokalplan for bymidten, skilte og facaderegulativ mv. blev ikke vedtaget. Konsekvensen er, at
arbejdet ikke igangsaettes — eller alternativt, at arbejdet prioriteres i forhold til lokalplanlaegning til private
udviklingsprojekter.

Note 7: Zndringsforslaget, som indebeerer prioritering af ressourcer til revision af kulturmiljger og veerdifulde
landskaber som et led i kommuneplanlaegningen, blev ikke vedtaget. Da opgaven vedrgrende kulturmiljger er helt
essentiel — blandt andet i relation til Christiansfeld og UNESCO-udpegningen - foreslar forvaltningen, at denne
opgave prioriteres ind i forhold til @vrige planopgaver, mens opgaven vedr. veerdifulde landskaber nedprioriteres.

Note 8:Afsaetning af midler til en digital kommuneplan blev ikke prioriteret ved budget 2016. Konsekvensen er, at
Kolding Kommune som den eneste kommune i Trekantomradet Danmark ikke kan udarbejde en fuldt digital

kommuneplan, som ellers besluttet med vedtagelsen af Planstrategi 2015.

Note 9, 10 og 11:



Ved budgetforhandlingerne blev der forelagt forskellige modeller for den fremadrettede opkraevning af
byggesagsgebyrer med afledt behov for rammekorrektion af indtaegtsbudgettet. Ingen af modellerne blev vedtaget i
budget 2016. Da der er fastsat et for hgjt indteegtsbudget for byggesagsgebyrer, som ikke er muligt at realisere med

den nye opkraevningsmodel efter medgaet tid, er der behov for en stillingtagen. Der vil blive forelagt en sag til politisk
stillingtagen pa decembermadet.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 09-11-2015
Godkendt.




Plan- og Boligudvalgets politikomrader, overfgrsler af radighedsbelgb fra 2015 til 2016

RESUME

By- og Udviklingsforvaltningen sender, som en del af bevillingskontrollen, oversigt over overfersler af
projektudgifter og projektindteegter fra 2015 til 2016 ekskl. serviceudgifter pa Plan- og Boligudvalgets
politikomrader.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget, samlet sag til @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirektaren foreslar,

at overfgrslerne fra 2015 til 2016 sendes til Byradets tiltreedelse.

Sagsfremstilling

By- og Udviklingsforvaltningen oplyser, at denne bevillingskontrol danner grundlag for udarbejdelsen af det
forventede arsregnskab 2015, hvorfor bevillingshaveren skal foretage en total gennemgang af samtlige bevillings- og
budgetposter.

Ansggningens bevillingsmaessige forudsaetninger for overfarsler til 2016 ekskl. serviceudgifter. Overfarslerne for
2015 og 2016 skal ses under ét og er udgiftsneutral.

Anlaeg: (belgb i 1.000 kr.)

Tekst U/l 2015 2016 Note

P.nr. 4580 Bygningsforbedringsudvalget 2009 U -353 176 1
I 176

P.nr. 4606 Ramme til byfornyelse og u -2.594 1.297 2

boligforbedring I 1.297

P.nr. 4636 Fugt og Skimmelsvamp U -1.357 1.357 3
I 678 -678

P.nr. 4661 Nedrivning af Vonsild Mglle u -283 142 4
I 141

P.nr. 4699 Byfornyelse Lindegade 26 U -2.000 2.000 5
I 1.000 -1.000

P.nr. 4700 Byfornyelse Lindegade 28 U -2.200 2.200 6
I 1.100 -1.100

Note 1:

Vedtagne byfornyelsesprojekter, endnu ikke afsluttet, forventes afsluttet i 2016.

Note 2:
Rammen er disponeret til byfornyelse og boligforbedring. Projekterne forventes igangsat i 2016.

Note 3:
Belgbet overfgres til 2016 og reserveres til brug i forbindelse med eventuelle genhusningssager.

Note 4:



Der arbejdes med lgsning omkring nedrivning af Vonsild Mglle, hvorfor belgbet overfgres til 2016.

Note 5:
Projekt er afsluttet. Afventer endeligt regnskab samt udbetalingsanmodning.

Note 6:
Projekt er afsluttet. Afventer endeligt regnskab samt udbetalingsanmodning.

Centralforvaltningens bemaerkninger

Ansggningen medfgrer overfarsel af et samlet radighedsbelgb fra 2015 til 2016 pa 4,395 mio. kr., hvoraf 4,175 mio.
kr. modsvares af laneoptagelse, og de resterende 0,220 mio. kr. modsvares af kasseforbrug.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 09-11-2015
Godkendt.




Bevillingskontrol ultimo 2015 for Plan- og Boligudvalgets politikomrader

RESUME

Bevillingskontrol ultimo 2015 for Plan- og Boligudvalgets politikomrader.

Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget, samlet sag til @konomiudvalget og Byradet for alle omrader.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at bevillingskontrollen pr. 30. september 2015 tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Denne bevillingskontrol danner grundlag for udarbejdelsen af det forventede arsregnskab 2015, hvorfor
bevillingshaveren skal foretage en total gennemgang af samtlige bevillings- og budgetposter.

Bevillingskontrollen skal indeholde budgetmaessige tilpasninger og skal veere udgiftsneutral i forhold til forbrug af
likvide aktiver.

Byradet har vedtaget, at der for serviceudgifter kan overfgres overskud og underskud svarende til 5 % af
politikomradets samlede bruttodriftsbevilling.

Overfarsel af eventuelle driftsmidler fra 2015 til 2016 foretages ved regnskabsafslutningen i april 2016.

Finansforskydninger:

Belgb i 1.000 kr. 2015 2016 Note
Indskud i landsbyggefonden -18.114 18.114 1
Note 1:

Der overfgres 18.068.000 kr. fra 2015 til 2016. Belgbet er disponeret med 16.597.000 kr. til Ndr. Ringvej 1,
1.300.000 kr. til Vifdam, 186.000 kr. til Klgvkeer og de resterende 31.000 fastholdes som rammebelgb.

Centralforvaltningens bemaerkninger

Der er ikke yderligere bemaerkninger til sagen.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 09-11-2015

Godkendt.



Orienteringspunkter

RESUME

P& madet orienteres om nyt fra By- og Udviklingsforvaltningen inden for udvalgets omrade.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Sagsfremstilling
Der kan ikke treeffes beslutning under dette punkt, fordi det kun er et orienteringspunkt.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 09-11-2015

Godkendt.



Orientering fra formanden

RESUME

Orientering fra formanden.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 09-11-2015

Godkendt.



Deltagelse i aktiviteter

RESUME

Deltagelse i kommunale aktiviteter.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at Plan- og Boligudvalget drgfter om der er behov for at et eller flere medlemmer af udvalget varetager andre
kommunale hverv.

Sagsfremstilling

Det fremgar af Kolding Kommunes Regulativ om Vederlag og godtggrelse til Byradets medlemmer, punkt 2, at der
kan tilleegges erstatning for tabt arbejdsfortjeneste for varetagelse af andre kommunale hverv, nar deltagelsen sker
efter anmodning fra Byradet eller et af Byradets udvalg, pa grundlag af en protokolleret beslutning.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 09-11-2015

Drgftet. Der er ingen aktiviteter i den kommende periode til protokollering.
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