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Punkt 1: Bedemmelsesudvalg og vedtaegter for prisbeloenning af god
arkitektur i Kolding Kommune

26/11752

Resumé

I henhold til vedtegterne for prisbelenning af god arkitektur i Kolding Kommune, skal der udpeges 2 byrddsmedlemmer
til bedemmelsesudvalget for prisbelenning af god arkitektur i Kolding Kommune.

Efter vedtagelsen af Kolding Kommunes nye Arkitekturpolitik foreslds en opdatering af vedtegterne for prisbelenning af
god arkitektur med hensyn til kriterierne for praemiering.

Sagen behandles i

Plan- og Teknikudvalget
@Jkonomiudvalget
Byrédet.

Forslag
Kommunaldirekteren foreslar,

at formanden for Plan- og Teknikudvalget samt formanden for Kultur- og Eventudvalget udpeges til
bedemmelsesudvalget for prisbelonning af god arkitektur i Kolding Kommune,

at Anja Rolvung og Louise Grassow udpeges som bedemmelsesudvalgets fagdommere,
at By- og Fellesforvaltningen repraesenteres af Kommunaldirekteren, Vicedirekteren for byudvikling og Stadsarkitekten,

at vedtaegter for prisbelenning af god arkitektur i Kolding Kommune opdateres med henblik pa at iagttage pejlemerkerne
i Kolding Kommunes nye Arkitekturpolitik, jf. beskrivelsen i sagsfremstillingen,

at By- og Fellesforvaltningen bemyndiges til at konsekvensrette vedtagterne, sé de er i overensstemmelse med den
nuvarende udvalgsstruktur.

Beslutning Plan- og Teknikudvalget den 09-06-2026
Forslaget indstilles til godkendelse.

Sagsfremstilling

I henhold til vedtaegterne for prisbelonning af god arkitektur i Kolding Kommune, der senest blev godkendt af Byradet
den 25. januar 2022, nedsettes et bedemmelsesudvalg til prisbelenning af god arkitektur. Bedemmelsesudvalgets
funktionsperiode folger Byrddets funktionsperiode.

Prisbelonning af god arkitektur er et vigtigt element i Kolding Kommunes arkitekturpolitik. En érlig prisbelenning skal

o tilskynde til byggeri af hej arkitektonisk kvalitet
o satte fokus pé bygnings- og byforbedring
e inspirere til debat om arkitekturen i Kolding Kommune.

Bedemmelsesudvalget bestér jf. vedtegterne af 7 medlemmer — to byrddsmedlemmer, to fagdommere og 3 embedsmand
fra By- og Faellesforvaltningen. Det fremgar af vedtegterne, at de to byradsmedlemmer skal vaere formanden for Plan- og
Teknikudvalget (formand for bedemmelsesudvalget) og Kultur- og Eventudvalget.

Stadsarkitekten anbefaler at styrke Arkitekturpolitikken gennem en naer forbindelse mellem denne og den arlige
prisbelenning. Derfor foreslas, at Byradet i sin nuvarende byréddsperiode udpeger Louise Grassow som den ene af de to
fagdommere, til erstatning for Aksel Fyhn, som har ensket at give stafetten videre efter at have varetaget rollen som
fagdommer siden kommunesammenlaegningen i 2007. Anja Rolvung fortsetter som fagdommer.

Sekretariatsfunktion for bedemmelsesudvalget varetages af By- og Fellesforvaltningen via afdelingschef for
Planafdelingen og en arkitektfaglig medarbejder.



Bedemmelsesudvalget udever sin bedemmelsesvirksomhed i meder, der ikke er offentlige. Der atholdes normalt et arligt
mede med besigtigelse af udvalgte emner.

Der prisbelennes normalt op til tre emner hvert ar og hgjest et emne inden for hver af kategorierne:

Boligbyggeri

Erhvervsbyggeri

Byggeri til offentlige formal
Nytenkning og beredygtighed
Bygnings- og byforbedring
Bebyggelse i landskab

Med hensyn til bedemmelseskriterierne foresléas:

[ )

e o o o o o

at de seks overordnede kategorier viderefores, med den tilretning af "Nytenkning og Beredygtighed” fremover
benavnes "Bearedygtighed i arkitektur” for at inkludere et bredere baredygtighedsbegreb og
at udvalget ved bedemmelse blandt andet inddrager Arkitekturpolitikkens pejlemarker:

Identitet og historie
Relation til omgivelser
Landskab og biodiversitet
Materialer, udtryk og form
Robusthed og fleksibilitet
Fallesskab og nerhed



Punkt 2: Opstart af Lokalplan 0411-11 Vest for Vonsildvej - et blandet
boligomrade og Tilleeg 23 til Kommuneplan 2025-2036

26/8311
Resumé

Lokalplanen enskes udarbejdet pa baggrund af en anmodning fra henholdsvis ALFABO og HusCompagniet A/S og
patankes at abne op for realisering af ca. 134 boliger som en blanding af etageboliger, raekkehuse og parcelhuse med
tilherende infrastruktur, regnvandsbassin og grenne arealer pa et areal vest for Vonsildvej i Vonsild. Planleegningen
forventes desuden at medfere etablering af et nyt signalreguleret vejkryds pa Vonsildvej ved Ambolten for at sikre
vejadgang til den nordligste del af boligomradet.

Der vil i planlaegningen vere fokus pa den landskabelige tilpasning af boligomradet med tilherende regnvandsbassin, godt
boligmilje med god tilgeengelighed til rekreative arealer, trafiksikkerhed samt forebyggelse af stojgener.
Sagen behandles i

Plan- og Teknikudvalget

konomiudvalget (for sa vidt angér 2. at”)
Byrédet (for sa vidt angér 2. “at”).
Forslag

Kommunaldirekteren foreslar,

at der udarbejdes forslag til Lokalplan 0411-11 Vest for Vonsildvej — et blandet boligomrade og Tilleeg 23 til
Kommuneplan 2025-2036,

at der udvises vilje til, ved ekspropriation i medfer af lov om offentlige veje, at erhverve det nedvendige areal —
permanente og midlertidige arealer - til gennemforelse af det nye vejkryds, som anfort i sagsfremstillingen nedenfor.

Beslutning Plan- og Teknikudvalget den 09-06-2026

Forslaget indstilles til godkendelse.
Sagsfremstilling

Baggrund og formal
Planomradet har et areal pa ca. 13,1 ha og er beliggende vest for Vonsildvej og syd for Neddebo i bydelen Vonsild i den
sydlige del af Kolding.

Baggrunden for planleegningen er et enske fra henholdsvis den almene boligorganisation ALFABO og en privat udvikler
HusCompagniet A/S om at udvikle omrédet til blandet boligbebyggelse.

Formalet med planlegningen er at muliggere etablering af et nyt boligomrade pé et areal, der i dag er udlagt til offentlige
formal i kommuneplanen.

Planlagningen forventes derfor at &@ndre den gaeldende kommuneplanramme og udlegge nye rammeomrader som
grundlag for en ny lokalplan, der udleegger lokalplanomradet til boligformal med vejadgang fra henholdsvis Vonsildvej og
Eneberparken og overforer omrédet til byzone.
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Luftfoto med lokalplanomrddets forventede afgreensning vist med hvid prikket signatur.
Kommuneplantilleggets indhold
De gzldende rammebestemmelser for rammeomrade 0411.01 udlaegger omradet til offentlig formal med en specifik
anvendelse til sports- og idretsanleg, uddannelsesinstitutioner, daginstitutioner og degninstitutioner.
Bebyggelsesprocenten mé maksimalt veere 40 og der ma bygges i op til 2 etager med en hgjde pa maksimalt 8,5 meter.

Der geelder i dag ingen lokalplan eller byplanvedtaegt for omradet.

Kommuneplantilleegget forventes at reducere arealet for rammeomrade 0411.01 og udlaegge et nyt rammeomréde til et
blandet boligomrade med henholdsvis etageboligbebyggelse, tat- lav og dben lav bebyggelse.



For etageboligbebyggelse og tet-lav bebyggelse forventes fastsat en maksimal bebyggelsesgrad pa 40 % og en
bygningshgjde pa hgjst 8,5 meter og 2 etager.

For aben-lav bebyggelse forventes fastsat en maksimal bebyggelsesgrad pa 30 % og en bygningshejde pa hejst 8,5 meter
og 2 etager.

Det forventes desuden, at kommuneplantilleegget udlegger et nyt rammeomrade til rekreativt omrade som natur- og
friluftsomrade for de arealer, der er beliggende naermest Seest Molled, og som er omfattet af flere natur- og
landskabshensyn herunder Bla-Gren struktur.
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[ Cimrade il offentiige farmal

Forventet fremtidigt rammekort.

Eksisterende forhold i lokalplanomrddet

Den nordlige del af det forventede lokalplanomréde anvendes i dag som landbrugsareal og er beliggende i landzone. Den
sydlige del af omradet ejes af Kolding Kommune og anvendes bl.a. lejlighedsvis til cirkusplads og har ligeledes status
som landzone.

Fra Vonsildvej falder terrenet ca. 13 meter i vestlig retning mod Seest Mgllea - stejlest mod den og mere fladt pa de hejst
beliggende arealer mod Vonsildve;j.



Planomrédet graenser mod syd op til kolonihaver og raekkehusbebyggelse. Mod nord er et mindre parcelhuskvarter
beliggende ved vejen Neddebo og mod est pd modsat side af Vonsildvej er Sydbank Arena beliggende omgivet af et storre
industriomrade.
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Foto af den sydligste del af det forventede planomrdde, som ejes af Kolding Kommune. Her onsker ALFABO at udvikle
ca. 84 almene boliger. I baggrunden ses en del af det eksisterende industriomrade ost for Vonsildvej.

Foto af den nordlige del af det forventede planomrdde, der greenser op til Noddebo, hvor HusCompagniet onsker at
udvikle ca. 50 parcelhusgrunde. I baggrunden ses det bevaringsveerdige landskab omkring Seest Molled.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen forventes at overfere omradet til byzone og udlaegge det til et blandet boligomrdde med mulighed for ca. 134
boliger. Det forventes, at planomrédet opdeles i mindre delomréder, som praeciserer hvilke arealer, der udlaegges til
henholdsvis aben-lav bebyggelse, tet-lav bebyggelse og etageboligbebyggelse.

Lokalplanen forventes at fastsaette principper for disponering af omréadets vej- og stistruktur, udstykning, grenne omrader,
opholdsarealer og regnvandshéndtering. Vejadgang til den sydlige del af planomradet skal ske fra Enebaerparken og til den
nordlige del af planomréadet skal vejadgang ske fra Vonsildvej ad et nyt lysreguleret kryds ved Ambolten. I den videre
planproces skal arealbehovet for vejkrydset afklares neermere, hvilket kan pévirke den endelige indretningen af
boligomradet og dermed ogsé antallet af boliger.

For at sikre boligomrédet mod stej fra Vonsildvej forventes det, at der skal etableres stgjafskeermning mod Vonsildve;j. Der
er udfort stejberegninger for den sydligste del af planomrédet, der viser behov for stejafskermning i mindst 2 meters
hgjde mod Vonsildve;.

For den nordlige del af planomradet er der endnu ikke foretaget stojberegninger, men det forventes, at behovet for
stojafskermning vil vaere sammenligneligt med behovet for den sydlige del af planomrédet.



Det forventes, at lokalplanen vil indeholde bestemmelser om, at stgjafskaermning skal etableres som jordvold med
beplantning eller som stgjskaerm med visuelt afskeermende beplantning mod Vonsildvej. I det videre arbejde vil
udformningen af stegjafskeermningen og principper for beplantning blive defineret neermere.

Disponering

Det forventes, at lokalplanomrédet opdeles i mindre delomrader, der understetter princippet for disponeringen af omréadet
i forhold til bebyggelsestyper med tilherende opholdsarealer samt et szerskilt omréde til et regnvandsbassin i den nordlige
del af planomradet.

Udover forsyningen af nervarende planomrade forventes regnvandsbassinet disponeret, sé det pa sigt kan forsyne
boligomradet ved Neddebo, nér dette separatkloakeres. Der vil i den videre planproces vare fokus pa den landskabelige
tilpasning af regnvandsbassinet i forhold til oplevelsen af det bevaringsvardige landskab omkring Seest Mgllea.

Mellem boligbebyggelsen forventes udlagt stier, der forbinder boligerne med rekreative omrader inden- og udenfor
planomradet samt med fortov og cykelsti langs Vonsildve;.

Ost-vest i omradet er et beskyttet jorddige med beplantning af krat og enkelte sterre treeer, der adskiller de to dele af
planomradet henholdsvis nord og syd for diget. I den kommende proces forventes det naermere afklaret, om det vil vaere
muligt at opna dispensation til gennembrud af diget for etablering af en cykel- og gangsti, der skal forbinde det samlede
boligomrade og give mulighed for sikker forbindelse for cyklister og gdende mellem boligomradet og det overordnede
stisystem langs Vonsildvej via det nye signalregulerede kryds ved Vonsildvej/Ambolten.

En forelobig skitse over disponeringen af planomradets nordlige del, som HusCompagniet ensker at udvikle til
parcelhusbebyggelse, ses herunder. Forvaltningen henleder opmaerksomheden p4, at antallet af boliger kan @ndre sig som
folge af konkretisering af arealbehov til nyt vejkryds, stejafskeermning, regnvandsbassin samt udformningen af de interne
veje m.m.
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Forelobig disponering af den nordlige
Land og Plan for HusCompagniet.

En forelobig skitse over disponeringen af planomrédets sydlige del, hvor ALFABO ensker at etablere op til 84 almene
boliger, ses herunder. Den vestlige del af omradet forventes udlagt til etageboliger i to plan og den estlige del af
bebyggelsen forventes udlagt til teet-lav bebyggelse i et plan. Forvaltningen henleder opmaerksomheden p4, at antallet af
boliger kan @ndre sig som folge af konkretisering af arealbehov for stgjafskaermning samt udformningen af de interne
veje m.m.



Forelobig disponering af den sydlige del af planomrddet, som ALFABO onsker at udvikle. Tegning: Urban Power for
ALFABO.

Arkitektur

Det forventes, at lokalplanen vil muliggare boligbebyggelse i 1-2 etager og, at der vil blive stillet krav om, at bebyggelsen
tilpasses terreenet og de landskabelige forhold med sarligt fokus pa oplevelsen af det bevaringsvardige landskab omkring
Seest Molled.

Det forventes desuden, at lokalplanen vil indeholde bestemmelser om bygningsplacering og udformning samt om
materialer og farver, der skal sikre, at bebyggelsen indpasses i forhold til landskabet og de nerliggende boligomrader.

Gronne omrdder og beplantning
Lokalplanleegningen forventes at ville indeholde bestemmelser om bevaring af eksisterende beplantning ved de
beskyttede diger i omradet samt etablering af ny beplantning pé feellesarealer.

For at understatte at boligomréadet vil fremstéd med en gren karakter, forventes det, at lokalplanen vil indeholde
bestemmelser, der regulerer byggelinjer og indretning af arealer, der henvender sig mod interne veje, stier og fallesarealer
samt mod det bevaringsvardige landskab omkring Seest Molleé.

Skovbyggelinje

Den vestligste del af det forventede lokalplanomrade er omfattet af skovbyggelinje, hvor inden for der, efter
naturbeskyttelsesloven, ikke ma opferes bebyggelse, skure, master og lignende. Det forventes derfor, at Kolding
Kommune i planprocessen vil ansgge Miljostyrelsen om reduktion af skovbyggelinjen for at lette administrationen for
Kommunen i forbindelse med lokalplanens realisering.

Miljovurdering

Forvaltningen har indledningsvist pdbegyndt en screening af miljepavirkningen af den forventede planlegning.
Screeningen viser, at planlaegningen sandsynligvis kan pdvirke bilag IV arten birkemus. Det forventes derfor, at der skal
udarbejdes en miljerapport, der belyser pavirkningen nermere.

I forbindelse med screeningen er der foretaget en ekspertvurdering af mulige levesteder for birkemus i omradet og
projektets potentielle pavirkning af arten. Her vurderes det, at hele projektomradet kan vere potentielle
fourageringsomrader for birkemus, og eksisterende krat og lehegn vurderes desuden at vere potentielle raste- og
ynglelokaliteter for arten.

Da projektet ikke forventes at fjerne eller forstyrre krat eller lehegn vurderes det, at projektet ingen negativ pavirkning
har pa potentielle raste- og ynglelokaliteter for birkemus.



Da der sandsynligvis findes birkemus i omradet for det planlagte regnvandsbassin, ber al anleegsarbejde foretages i
birkemusens vinterdvaleperiode, fra oktober til april.

Okonomiske konsekvenser

HusCompagniet A/S har tilbudt at indgé en udbygningsaftale i forbindelse med etablering af et nyt signalanleeg som vilkar
for vejtilslutning til projektomradet fra Vonsildvej pa straekningen over for Ambolten. I forbindelse med etablering af
vejtilslutning og signalanlaegget optimeres krydset desuden ved Ambolten. Denne del af udbygningen star Kolding
Kommune for. Neermere oplysninger vil fremga af udkast til udbygningsaftale, som forventeligt forelaegges til politisk
behandling sammen med forslag til lokalplan.

Ekspropriationsvilje

Forvaltningen vil gé i dialog med de bererte lodsejere, der skal afgive jord til det nye vejkryds. Séfremt der ikke kan
indgas frivillige aftaler, foreslar forvaltningen, at der udvises ekspropriationsvilje til, ved ekspropriation i medfer af lov
om offentlige veje, at erhverve det nedvendige permanente areal til gennemforelse af det nye kryds og det nedvendige
midlertidige arbejdsareal i anlaegsperioden.

Plankategori

Lokalplanen med tilherende kommuneplantilleeg er kategoriseret som en A-lokalplan jevnfer A, B, C kategoriseringen,
hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget med tilherende
kommuneplantilleeg sendes i offentlig hering.

Tidsplan

Det forventes, at et forslag til lokalplan med tilherende kommuneplantilleeg kan foreleegges Plan og Teknikudvalget,
Okonomiudvalget samt Byradet i februar 2027. Byradet forventes at kunne fa forelagt lokalplan og kommuneplantilleeg til
endelig vedtagelse i august 2027.

Forvaltningen anbefaler, at planforslagene med tilherende miljerapport fremlaegges i hering i 8 uger i marts-april 2027.

Ophang til politikker, strategier m.m.

Byradets arbejdsgrundlag 2026-2029

Planleegningen forventes at understette byradets strategiske fokusomrade om bosatning ved at sikre et attraktivt udbud af
byggegrunde og muliggere etablering af seniorbofallesskaber. Desuden forventes planlaegningen at skabe mulighed for
udbud af boliger i forskellige prisklasser.

Kolding Kommunes arkitekturpolitik
Lokalplanen forventes at understette arkitekturpolitikken ved at have fokus pa de felles rum, hvor fallesskab og

hverdagsliv trives, samt adgang til grenne omrader.

Arkitekturpolitikken vil blive anvendt som dialogvaerktej i forhold til det at bygge nyt selv og for andre med
opmarksomhed pa relationen til omgivelserne, feellesskab og nerhed.

Beeredygtighed
Bygherres tanker om baeredygtighed i forbindelse med det pataenkte projekt fremgar af bilag til dagsordenspunktet.

Bilag

HusCompagniet, Illustrationsplan
ALFABO, Illustrationsplan
HusCompagniet, Baredygtighedsnotat

ALFABO, Baredygtighedsnotat



Punkt 3: Fremlaggelse af forslag til Lokalplan 0221-12-01 Ved Bronzevej -
udbygning af affaldsforbraendingsanlzeg tilleeg 01

26/11720
Resumé
Tilleegget til lokalplanen enskes udarbejdet pa baggrund af en anmodning fra Trekantomradets Varmetransmissionsselskab

I/S (TVIS) og patenkes at dbne op for realisering af varmeakkumuleringstank i op til 32 meters hgjde.

Lokalplanen er et tilleeg til den eksisterende Lokalplan 0221-12 Ved Bronzevej — en udvidelse af
affaldsforbreendingsanlaeg, vedtaget i oktober 2004.

Lokalplantilleegget udlaegger et nyt byggefelt, der muligger denne bebyggelse, men fastholder samtlige evrige
bestemmelser i Lokalplan 0221-12 Ved Bronzevej — en udvidelse af affaldsforbraendingsanleg.

Sagen behandles i

Plan- og Teknikudvalget.

Forslag

Kommunaldirekteren foreslar,

at forslag til Lokalplan 0221-12-01 Ved Bronzevej - udbygning af affaldsforbrendingsanlaeg tilleg 01 sendes 1
offentlighering i 4 uger,

at afgerelsen om ikke at udarbejde en miljevurdering af planforslaget offentliggeres samtidig.

Beslutning Plan- og Teknikudvalget den 09-06-2026
Godkendt.
Sagsfremstilling

Planomradet har et areal pa ca. 2,3 ha og er beliggende pé Bronzevej syd for Ny Esbjergvej i den nordlige del af Kolding
By.

Planarbejdet er igangsat pa baggrund af en anmodning fra Trekantomradets Varmetransmissionsselskab I/S (TVIS) med
henblik pa at give mulighed for at etablere en vandakkumuleringstank.

Vandakkumuleringstanken har til formél at ege forsyningssikkerheden af fjernvarme ved fjernvarmekunder, der modtager
fiernvarme gennem TVIS’ ledningsnet.

Det eksisterende plangrundlag giver mulighed for den enskede anvendelse og dekker over det eksisterende
affaldsforbreendingsanlaeg pa Bronzeve;.

Formaélet med lokalplantilleegget er derfor at udlaegge et nyt byggefelt, der muligger den mest hensigtsmessige placering
af en akkumuleringstank.

Historik

Plan- og Teknikudvalget vedtog den 3. marts 2026, at der skal udarbejdes Lokalplan 0221-12-01 Ved Bronzeve;j -
udbygning af affaldsforbreendingsanlag Tilleeg 1 til Lokalplan 0221-12.

Det foreliggende forslag til lokalplan er udarbejdet ud fra de ved opstarten godkendte principper.

Lokalplanens indhold:

Anvendelse

Forslaget til lokalplantilleegget eendrer ikke de eksisterende bestemmelser for anvendelserne indenfor lokalplanomradet.
Omrédets anvendelse er fortsat reguleret af den geeldende Lokalplan 0221-12.

Zonestatus
Planomradet er beliggende i byzone, og forbliver i byzone.

Bebyggelse



Forslaget til lokalplantilleegget udleegger et nyt byggefelt F, hvor der kan tillades bebyggelse i op til 32 meters hejde.
Samtidig er byggefelt A reduceret, séledes at denne stemmer overens med de faktiske forhold i planomréadet.

Ovrige bestemmelser om bebyggelse er fortsat reguleret af den geeldende Lokalplan 0221-12.

Trafik og parkering
Forslaget til lokalplantilleegget endrer ikke de eksisterende bestemmelser for trafik og parkering indenfor
lokalplanomradet. Omradets trafik og parkeringsforhold er fortsat reguleret af den gaeldende Lokalplan 0221-12.

Miljoscreening
Der er foretaget en miljoscreening, der viser, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljevurdering.

Plankategori

Lokalplanen er kategoriseret som en B-lokalplan jevnfer A, B, C kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Plan- og
Teknikudvalget, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget sendes i offentlig hering.

Tidsplan
Lokalplanforslaget skal i offentlig haring.

Forvaltningen anbefaler, at planforslaget sendes i offentlig hering i 4 uger i perioden 10. juni 2026 — 8. juli 2026. Denne
heringsperiode anses for tilstreekkelig, fordi:

¢ planforslaget vurderes ikke at vare serlig omfangsrigt
Endelige vedtagelse af lokalplanen sker administrativt umiddelbart efter haringsperiodens slut, medmindre der i

haringsperioden indkommer indsigelser. Hvis der indkommer indsigelser, forventes Plan- og Teknikudvalget at kunne fa
forelagt lokalplan og kommuneplantilleeg til endelig vedtagelse den 13. august 2026.

Bilag
Forslag til Lokalplan 0221-12-01

Miljescreening 0221-12-01



Punkt 4: Eltekniske anlaeg ved Gammel Sandbjerg - baggrund og arsag til
anlaegsplaceringsonske

25/22759
Resumé

Energinet er undervejs med udbygningen af hegjspaendingsforbindelsen mellem Aarhus og Aabenraa herunder det 150k V-
net, som forsyner byerne undervejs pa straekningen. Ved Kolding skal der etableres en ny transformerstation, der bl.a. skal
forsyne Kolding by.

Plan- og Teknikudvalget godkendte den 7. april 2026 at igangsatte den ngdvendige udarbejdelse af kommuneplantilleeg
og lokalplan for stationsanleeggene men med den bemaerkning, at forvaltningen skulle ga i dialog med Energinet om
alternative placeringsmuligheder for stationsanlaggene.

Energinet har pd den baggrund udarbejdet et notat, som forvaltningen vil fremlaegge pa medet.
Sagen behandles i

Plan— og Teknikudvalget.

Forslag

Kommunaldirekteren foreslar,
at Energinets fremsendte notat dreftes,

at udarbejdelsen af forslag til Lokalplan 0251-81 Ved Gammel Sandbjerg - et omrade til eltekniske anlaeg og Tilleeg 17 til
Kommuneplan 2025-2036 fortszettes.

Beslutning Plan- og Teknikudvalget den 09-06-2026
Droftet.

Et flertal i udvalget (Tobias Jargensen, Jan Schjerning, Hamlaoui Bahloul og Oluf Lykke Nielsen) besluttede at fortsatte
planlaegningen.

Et mindretal (Iben Lehmann Rasmussen, Lars Rosenberg Grodt-Andersen og Gitte Grenbak) undlod at stemme.
Sagsfremstilling

Energinet er undervejs med udbygningen af hgjspendingsforbindelsen mellem Aarhus og Aabenraa herunder det 150k V-
net, som forsyner byerne undervejs pé streekningen. Ved Kolding skal der etableres en ny transformerstation, der bl.a. skal
forsyne Kolding by.

I tilleeg til Energinets station skal TREFOR etablere et tilsluttende transformeranlaeg, som muligger forbindelsen ind til
Kolding by. Begge anlag skal alene tilsluttes med jordkabler.

Energinet onsker placeringen ved Gammel Sandbjerg midt mellem Energinets stationer Landerupgérd og Andst, da
stationen herfra kan forsyne bade den eksisterende TREFOR-station i Kolding by, de kommende TREFOR-stationer i
Kolding, de sterre elkunder i byens kommende erhvervsomrader mod sével nord og syd - ved Hedevej og Tandholt — samt
de kommende VE-anleg bl.a. det ved Flgjbjerg. Energinet vaegter haijt, at et stationsanleeg ved Gammel Sandbjerg kan
udbygges inden for stationsarealet og ligger centralt for forbindelser fra de nuvarende og kommende kunder.

Béde Energinets og TREFORS station er lokalplanpligtig jf. planloven og vil med baggrund i deres samhgrighed blive
omfattet af samme nye plangrundlag.

Plan- og Teknikudvalget godkendte den 7. april 2026 at igangsaette den nadvendige udarbejdelse af kommuneplantilleeg
og lokalplan for stationsanlaeggene men med den bemaerkning, at forvaltningen skulle ga i dialog med Energinet om
alternative placeringsmuligheder for stationsanlaeggene.

Energinet har pa den baggrund udarbejdet et notat, hvori de uddyber placeringsensket ved Gammel Sandbjerg og udfolder
de andre placeringsmuligheder, som de har overvejet som alternativer, herunder en placering i Kolding Kommunes
kommende erhvervsomride ved Hedevej. Notatet er vedlagt som bilag.



Energinet konkluderer, at en placering af stationsanlegget pA Gammel Sandbjerg er bedst ud fra en samlet betragtning.

Bilag

Energinets notat om Kolding Vest 150 kV station



Punkt 5: Endelig vedtagelse af Lokalplan 0715-36 Ved Hedevej — et
erhvervsomrade og Tilleeg 9 til Kommuneplan 2025-2036

26/11810
Resumé

Forslag til Lokalplan 0715-36 Ved Hedevej — et erhvervsomrade og Tilleeg 9 til Kommuneplan 2025-2036 &bner op for, at
der kan etableres et nyt erhvervsomrade pa ca. 147 ha i forleengelse af bydelen Kolding Nord, hvor de eksisterende
erhvervsomrader — Bramdrup Industripark og Bramdrup Erhvervspark — er ved at vaere udbyggede.

Med planlaegningen inddeles planomradet i delomrader, hvor der gives mulighed for placering af erhverv i henholdsvis
miljoklasse 2-4 og 4-6, og differerede hgjder for byggeri, der kan opferes i henholdsvis 15 meter, 20 meter og — i et
afgranset omrade — op til 45 meters hgjde (hejlagre).

Planforslagne har varet fremlagt i offentlig hering. Ved heringsfristens udleb havde forvaltningen modtaget 190
heringssvar.

Hovedparten af de indkomne heringssvar er imod planlaegningens indhold. I heringssvarene behandles navnlig emner
som visuel og landskabelig pavirkning fra hgjt byggeri, herunder skyggevirkninger, ggede trafik- og
trafiksikkerhedsmassige pavirkninger, stoj-, lys- og evrige miljegener fra erhvervsomradet samt pavirkning af Almind
som selvstendig landsby og Almind Hede som rekreativt naturomrade.

Forvaltningen vurderer, at der skal ses pa tiltag, som kan forbedre fremkommeligheden og trafiksikkerheden for blade
trafikanter. Disse tiltag ligger imidlertid uden for planomrédet og giver derfor ikke anledning til eendringer i selve planen.

Forvaltningen planlaegger at fremleegge forslag til infrastrukturtiltag ved planomradet ved budgetforhandlingerne i
efteraret 2026.

Forvaltningen indstiller, at de indkomne heringssvar ikke giver anledning til @ndringer i Lokalplan 0715-36 Ved Hedevej
— et erhvervsomrade og Tilleeg 9 til Kommuneplan 2025-2036.
Sagen behandles i

Plan- og Teknikudvalget
Jkonomiudvalget
Byrédet.

Forslag

Kommunaldirekteren foreslar,
at Tilleeg 9 til Kommuneplan 2025-2036 vedtages,
at Lokalplan 0715-36 Ved Hedevej — et erhvervsomrade vedtages.

at der udarbejdes @ndringsforslag for infrastrukturtiltag til budgetforhandlingerne i efteréret 2026
Beslutning Plan- og Teknikudvalget den 09-06-2026

Et flertal 1 Plan- og Teknikudvalget (Tobias Jergensen, Jan Schjerning og Gitte Grenbak) indstiller forslaget til
godkendelse.

Et mindretal (Lars Rosenberg Grodt-Andersen og Oluf Lykke Nielsen) stemte imod forslaget pga. muligheden for
hgjlagre.

Et andet mindretal i udvalget (Hamlaoui Bahloul og Iben Lehmann Rasmussen) tog forbehold for deres stemmeafgivelse i
Byrédet.

Sagsfremstilling

Baggrund og formdl

I lobet af de seneste ar er der konstateret stor mangel pa attraktive og byggemodne erhvervsgrunde i Kolding kommune.
P& den baggrund har Kolding Kommune igangsat udarbejdelsen af et plangrundlag for et nyt erhvervsomrade i
forlengelse af bydelen Kolding Nord.



Planomradet omfatter et areal pa ca. 147 ha og afgreenses mod syd af Hgjvangen og Venusvej, mod est af Vejlevej, mod
vest af Dons Landevej og mod nord af det &bne land (Almind Hede).
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Luftfoto med afgrcensmngen af lokalplanforslag 07 15-36 ved Hedevej — et erhvervsomradde.

Omradets placering naer det overordnede vejnet, herunder indfaldsvejene til Kolding by samt motorvejene E45 og E20,
gor omradet sarligt attraktivt for transport-, logistik- og lagervirksomheder samt andre virksomheder, som forudsatter
god adgang til motorvejsnettet. Derfor er formalet med planlegningen at skabe rammer for erhvervsvirksomheder med
betydelige arealkrav, hejt byggeri og/eller behov for afstand til miljefelsom anvendelse (boliger).

Ved kommuneplanrevision 2021 blev en del af planomradet udlagt til kontor- og serviceerhverv samt lettere industri i
miljeklasse 1-4. Kolding Kommune ser dog i hgjere grad behov for erhvervsarealer malrettet transport-, logistik- og
lagervirksomheder. Planforslagene andrer derfor arealanvendelsen til erhverv som transport- og logistikvirksomhed,
fremstillings-, lager-, service- og vaerkstedsvirksomhed, engroshandel, let og tung industri samt tilknyttet administration,
og haver den tilladte miljoklasse i omradet til henholdsvis 2-4 og 4-6.

Som led i anvendelsesaendringen haeves de maksimale bygningshgjder fra 13 meter til 15 og 20 meter. Centralt i
planomradet udlegges to afgreensede byggefelter, hvor der gives mulighed for byggeri i op til 45 meters hgjde 1 form af
hajlagre.
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lllustrationsplan, som viser en af mulighederne for, hvordan lokalplanomrddet kan komme til at se ud efter planens
realisering.

Historik
Et flertal i Byradet vedtog den 17. marts 2026 at offentliggare planforslagene med tilherende miljerapport.

Kommunaldirekterens forslag om at sende planforslagene i offentlig hering i 8 uger blev godkendt med 15 stemmer mod
5.

Imod stemte Merete Due Paarup, Benny Dall, Jan Skraeeddergaard, Molle Lykke Nielsen og Seren Rasmussen. Nicolai
Boelsmand Asmussen, Iben Lehmann, Jorn Chemnitz og Susanne Stenstrop Thorsen stemte hverken for eller imod. Lars
Rosenberg Grodt-Andersen var fravarende.

I forbindelse med offentliggerelsen af planforslagene og miljerapporten atholdt Kolding Kommune et borgermede den
29. april 2026 pa Alminde-Viuf Fallesskole.

P4 medet redegjorde forvaltningen for indholdet i planforslagene og miljerapporten. De fremmeadte borgere havde
herefter mulighed for at stille spergsmal samt fremfere synspunkter og bekymringer over for reprasentanter fra
forvaltningen og de fremmedte politikere.

Der blev pa madet udtrykt modstand mod byggeri i op til 45 meters hejde samt de planlagte erhvervstyper og hgje
miljeklasser, serligt transport- og logistikvirksomheder. Bekymringerne knyttede sig iser til den visuelle pavirkning og
de trafikale konsekvenser, herunder eget tung trafik, fremkommelighed og trafiksikkerhed. Der deltog ca. 70-80 borgere
pa medet.

Horingssvar
Forslag til lokalplan med tilhgrende kommuneplantilleg og miljerapport har veret offentligt fremlagt i perioden den 19.
marts 2026 til den 18. maj 2026.

Ved heringsfristens udleb havde forvaltningen modtaget i alt 190 heringssvar fra borgere og bererte myndigheder. Det er i
den forbindelse konstateret, at flere borgere har indsendt det samme heringssvar ad flere omgange. Antallet af individuelle
heringssvar fra enkeltpersoner og bererte myndigheder udger séledes i alt 150.

Hovedparten af borgernes heringssvar vedrerer modstand mod planleegningen og erhvervsomradet. Fra de berorte
myndigheder er der ikke modtaget heringssvar, der giver anledning til at endre plangrundlaget.



Horingssvarene er indsendt fra beboere pd — og/eller ejere af — ejendomme markeret med rad farve. Der indgar i alt 130
ejendomme, idet der i flere tilfeelde er modtaget flere horingssvar fra en eller flere beboere fra samme ejendom.

Alle heringssvar samt skema med indsigelser og forvaltningens vurdering og kommentar til de enkelte heringssvar er
vedlagt som bilag.

I det folgende er der foretaget en tematisering af de vaesentligste emner, som der er fremkommet bemerkninger til.
Heringssvarene gennemgas, hvor der for hvert tema redegeres kort for indholdet samt forvaltningens vurdering,
kommentarer og eventuelle anbefalinger.

Haojt byggeri
Sterstedelen af de indkomne heringssvar udtrykker stor modstand mod byggeri i op til 45 meters hgjde (hgjlagre).

I heringssvarene anfores det:
1. At byggeri i op til 45 meters hgjde vil vaere markant synligt i det abne landskab og pévirke oplevelsen af Almind Hede,
Almind by og de omkringliggende omrader.

2. At hejt byggeri vil medfere vesentlig skyggepavirkning.

3. At placeringen af hgjt byggeri internt i planomradet er uhensigtsmaessig, idet byggeriet placeres pa det hgjeste punkt i
omradet.

4. At der er alternative placeringer i Kolding kommune, hvor ferre borgere, ifelge indsigerne, vurderes at blive pavirket,
og hvor arealerne samtidig vurderes bedre placeret i forhold til motorvejsnettet.

Forvaltningens kommentarer:

Kolding har en unik beliggenhed i krydset mellem motorvejene E45 og E20, hvilket gor kommunen serlig attraktiv for
virksomheder inden for transport, logistik, lager, produktion og industri. Denne virksomhedstype eftersperger typisk
storre sammenhangende erhvervsarealer med mulighed for byggeri med store og heje volumener, herunder hejlagre, der
understotter effektiv lagerforing og logistik. Lokalplanen muligger derfor denne type byggeri for at imedekomme den



stigende eftersporgsel fra storre nationale og internationale virksomheder. Etablering af hejlagre bidrager samtidig til en
mere effektiv udnyttelse af kommunens erhvervsarealer.

Ad. 1. Til vurdering af erhvervsomradets landskabelige og visuelle pavirkning er der i miljerapporten anvendt fotos af
eksisterende forhold sammenholdt med visualiseringer af de fremtidige forhold.

Miljerapporten viser, at byggeri i op til 45 meters hgjde vil medfere en vesentlig pavirkning af de naere omgivelser.
Beboere i den sydlige del af Almind by samt pa Almind Hede vil opleve en andring af landskabets karakter og den
visuelle oplevelse af omradet.

For de naere omgivelser findes der ikke afvergetiltag inden for planomrédet, som kan reducere den visuelle pavirkning
vaesentligt. Den visuelle pavirkning vurderes derfor at vaere en uundgaelig konsekvens af lokalplanens mulighed for
byggeri i op til 45 meters hgjde (hejlagre).

En mulig afvergende foranstaltning er skovrejsning i form af skovholme pa Almind Hede. Baggrunden er, at beplantning,
for at have en merkbar effekt pa oplevelsen af byggeri 1 45 meters hgjde, skal placeres tet pa betragtningspunktet — dvs. i
forgrunden for beskueren — fremfor i direkte tilknytning til selve byggeriet. Skovrejsning péd Almind Hede vil derfor
kunne reducere byggeriets visuelle pavirkning, serligt for beboerne i den sydlige del af Almind by. Ved at etablere
skovholme, hvor beplantningen og &bne arealer veksler, kan omradets landskabskvaliteter bevares og beplantningen
etableres, hvor den har sterst afskeermende effekt. Tiltaget ligger imidlertid uden for planomradet og kan derfor ikke
sikres med lokalplanen.

Principsnit, der viser beplantnings effekt ved forskellig placering. Virkningen afhcenger af de indbyrdes afstande mellem
byggeri, betragtningspunkt og beplantning.
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Principsnit med forskellige placeringer af beplantning i 20 meters hajde og bredde, i landskabet mellem Almind by og
hajt byggeri.

Ad. 2. Pa baggrund af de udarbejdede skyggediagrammer vurderes det i miljerapporten, at planerne — trods byggeri i op til
45 meters hgjde — kun medferer en mindre skyggepavirkning uden for planomradet. Narliggende boliger pd Almind Hede
pavirkes kun omkring vintersolhverv, mens nerliggende virksomheder alene pavirkes i begrenset grad og primart uden
for normal arbejdstid.

Ad. 3. Indledningsvis i planprocessen fik forvaltningen udarbejdet en raekke visualiseringer for at undersege de
landskabelige konsekvenser af forskellige placeringer af hojt byggeri inden for planomradet.

Vurderingen var, at en placering i den sydestlige del af planomradet var mest hensigtsmaessig. Her traeekkes det heje
byggeri (hgjlagre) veek fra dallandskabet mod vest og indgér i en eksisterende erhvervsstruktur.

Det er dog ikke muligt at placere hgjlagrene leengere mod Hgjvangen eller Vejlevej. Baggrunden er, at hgjlagre typisk
etableres sammen med store terminalbygninger pa ca. 15-20 meters hejde med betydeligt arealomfang. Driften
forudsetter desuden, at blandt andet lange lastvognstog (EMS2) skal kunne manevrere rundt om bygningerne, hvilket
kreever store interne feerdselsarealer.

Ad. 4. Forvaltningen har i 2022 vurderet forskellige arealer i Kolding kommune i forhold til de trafikale, ekonomiske og
landskabelige konsekvenser ved placering af sterre virksomheder med tilherende hejlagre. Vurderingen viste, at Koldings
nordlige og sydlige erhvervs- og industriomrader — tat pd motorvejsnettet og i tilknytning til eksisterende
erhvervsomrader udlagt til hejt byggeri — er de bedst egnede.

Heringssvarene giver ikke anledning til endringsforslag eller preciseringer af planerne eller miljerapporten.

Staj-, lys- og miljogener



En lang reekke heringssvar er meget bekymrede for de gener, som tung industri og erhverv vil medfere.

I heringssvarene anferes det:

1. At de hgje miljeklasser og tilherende virksomhedstyper vil medfere vasentlige stojgener fra lastbiltrafik, lesse- og
losseaktiviteter samt tekniske installationer, og generelt medfere egede miljogener, herunder stov, lugt og ovrige
pavirkninger af omgivelserne.

2. At ggede trafikmaengder og dagnaktivitet vil medfere en vedvarende og mere konstant pavirkning af de
omkringliggende boliger og Almind by, herunder i form af lys fra belysning og aktivitet i omradet.

3. At miljerapporten ikke i tilstreekkelig grad har belyst de reelle stojpavirkninger og konsekvenser ved det planlagte
erhvervsomrade.

Forvaltningens kommentarer:

Kolding Kommune oplever stor efterspergsel efter og mangel pd erhvervsarealer til produktions-, transport- og
logistikerhverv frem for kontor- og serviceerhverv, som omradet i dag kan rumme. Derfor giver planleegningen mulighed
for erhverv i miljeklasse 2—6 med de der tilherende virksomhedstyper.

Anvendelsesaendringen understattes af en gennemfort erhvervsanalyse, som peger pd, at motorvejsnere erhvervsomrader i
Kolding kommune ber prioriteres til produktions- og logistikerhverv, mens kontor- og serviceerhverv i hgjere grad ber
placeres i bymidten.

Ad. 1. Planleegningen muligger, at nuvaerende landbrugsarealer omdannes til by, og det lokale stgjbillede vil derfor
@ndres ved realisering af planerne.

Virksomheder inden for planomradet skal overholde Miljostyrelsens vejledende graenseverdier for ekstern stgj fra
virksomheder. Stgjgraenserne ved de omkringliggende boliger (stgjfelsom anvendelse) er de samme uanset miljoklasse og
fastsatter det maksimale stgjniveau, som virksomhederne ma bidrage med.

En hgjere miljoklasse betyder derfor ikke, at der ma stgjes mere ved boligerne, men at der kan etableres virksomhedstyper
med et potentielt hgjere stejniveau ved kilden. Det stiller dermed agede krav til planlaegningen, indretningen af
erhvervsomradet, afstand og eventuelle stgjafskeermende foranstaltninger, hvis greensevardierne fortsat skal overholdes
ved de omkringliggende boliger.

Derfor er planomréddet inddelt efter tilladte miljeklasser (zonering) i overensstemmelse med Miljeministeriets Hdndbog
for Miljo og Planlcegning, der angiver vejledende minimumsafstande til miljefalsom anvendelse som boliger.

ERHVERY BOLIGER
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Hllustration fra Miljoministeriets Handbog for Miljo og Planlegning, der viser miljoklasser og de vejledende
minimumsafstande til miljofolsom anvendelse som boliger:



Planomradet er disponeret s& de mest miljebelastende delomrader 1 og 2 (miljeklasse 4—6) omgives af delomrader 3—6
med lavere miljeklasser (miljoklasse 2—4) for at sikre en gradvis overgang til omgivelserne. Langs planomrédets nord- og
vestlige graense udlegges natur- og friluftsomrader (delomrader 7-9) som grenne bufferzoner til Almind Hede, hvilket
oger afstanden til de nermeste boliger.
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Kortet viser planomrddets delomrdder samt afstandsradier pa henholdsvis 100 meter og 300 meter fra de ncermest
beliggende boliger (miljofolsom anvendelse). Radius pd 100 meter angiver den vejledende minimumsafstand til
miljofolsom anvendelse for virksomheder i miljoklasse 4, mens radius pd 300 meter angiver den vejledende
minimumsafstand for virksomheder i miljoklasse 6. Virksomheder i miljoklasse 5 og 6 tillades kun i planomrddets
delomrdde 1 og 2.

Det vurderes i miljerapporten, at Miljostyrelsens vejledende grenseverdier kan overholdes gennem zonering samt ved
lokalplanens mulighed for etablering af lokal stejafskeermning ved stgjkilder ved de enkelte industrivirksomheder.

Nar stoj fra flere kilder, herunder forskellige virksomheder og trafik, forekommer samtidigt, kan den samlede oplevelse af
stgjbilledet @endres (kumulativ effekt). Derfor kan der lokalt for omboende forekomme moderate @ndringer i oplevelsen
af stejbelastningen som folge af omradets anvendelsesendring fra landbrug til erhvervsomrade.

Regulering af stgj, stov, lugt og anden luftforurening sker efter miljebeskyttelsesloven. Der er ikke i planloven hjemmel
til at fastsatte konkrete graenseveardier eller driftsvilkar herfor i en lokalplan.

Ad. 2. Lokalplanen fastsetter bestemmelser om belysning for at sikre, at belysning ikke fremstar dominerende eller
generende i forhold til omgivelserne. Der er serligt taget hensyn til overgangen til det dbne land, hvor lyspavirkning kan
vaere markant. Lokalplanen tillader derfor ikke belysning over 10 meter over terreen og har krav om minimum af
lysforurening. For serligt eksponerede placeringer — eksempelvis nar overgangen til det dbne land — gaelder yderligere
begransninger.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af en jordvold i op til 15 meters hgjde, som vil kunne have en afhjelpende
effekt i forhold til at afskeerme omgivelserne fra aktiviteterne i erhvervsomradet. Der stilles dog ikke krav om, at
jordvolden skal etableres. Baggrunden er, at jordvolden ikke er en forudsatning for planomradets realisering, da
eksempelvis stgjafskermning — safremt det viser sig nedvendigt — handteres pd den enkelte erhvervsgrund og, jf.
omréadets disponering efter de vejledende minimumsafstande, ikke er nedvendig.

Jordvolden forventes opbygget af overskudsjord fra byggemodningen af erhvervsomrédet for at sikre jordbalancen i
omradet. Voldens udstreekning og omfang vil derfor athenge af byggemodningens hastighed og eventuelle etapeopdeling
af omradets realisering.

Ad. 3. De konkrete stgjforhold kendes ikke pa det nuverende planleegningsstadie, da det samlede omfang af
stegjpavirkningen athanger af, hvilke virksomheder, der etablerer sig i omradet, samt deres placering, faktiske aktiviteter

og drift. En nermere konkretisering i miljerapporten er derfor ikke mulig.

Heringssvarene giver ikke anledning til endringsforslag eller praciseringer af planerne eller miljerapporten.



Trafik
Sterstedelen af heringssvarene omhandler bekymringer vedrerende eget trafik, tung transport og trafiksikkerhed som
folge af planlegningen.

I heringssvarene anferes det:
1. At erhvervsomradet vil have betydelige trafikale konsekvenser og medfere en markant stigning i trafikken pa de
omkringliggende veje til planomradet samt en vasentlig foregelse af antallet af tunge keretgjer.

2. At erhvervsomradet og en eventuel lukning af Hedevej vil medfore oget trafik i Almind og Dons by, hvilket vil pavirke
fremkommeligheden og trafiksikkerheden for blede trafikanter.

Forvaltningens kommentar:
Ad. 1. Vurderingen af erhvervsomradets pavirkning sker pd baggrund af beregninger og analyser udfert i Kolding
Kommunes trafikmodel.

P& baggrund af trafikberegningerne vurderes det i miljerapporten, at erhvervsomrédet vil medfere en markant stigning i
trafikken pa enkelte streekninger, herunder Vejlevej og Hgjvangen, mens stigningen pa de gvrige vejstrakninger er mere
begrenset. Trafikstigningen vil dog hovedsageligt vaere pa streekninger mellem planomradet og motorvejsnettet E45/E20 i
retning mod Kolding.

Pa Vejlevej nord for planomradet mod Almind by viser de gennemforte beregninger, at en realisering af planomradet vil
medfere en stigning i arsdegntrafikken fra ca. 8.700 til ca. 9.000 keretajer. Beregningerne viser samtidig, at
erhvervsomradet ikke forventes at medfere en stigning i den tunge trafik pa denne streekning, idet den tunge trafik
primart forventes at sgge mod motorvejsnettet mod syd.

Miljerapporten peger desuden pé en raekke tiltag, som kan forbedre fremkommeligheden, trafiksikkerheden for blade
trafikanter og reducere de miljomassige trafikalepavirkninger fra erhvervsomréadet. Disse tiltag ligger imidlertid uden for
planomradet og kan derfor ikke sikres gennem planerne.

Forvaltningen planlaegger at fremlegge forslag til infrastrukturtiltag ved planomradet i forbindelse med den politiske
stillingtagen til byggemodning af planomrédet, nar plangrundlaget er vedtaget.

Ad. 2. En lukning af Hedevej for trafikanter fra Vejlevej og det nye erhvervsomrade vil medfere en fredeliggerelse af
vejen, idet den fremover kun vil betjene lokal trafik til og fra ejendommene pa Almind Hede. Lukningen vil reducere tung
trafik pa vejen og forhindre, at tung trafik fra det nye erhvervsomrdde anvender Hedevej som genvej. En lukning af
Hedevej er endvidere flere gange fremsat som gnske fra omboende i de dialoger forvaltningen har haft med lokalomradet
gennem planprocessen.

Hedevej benyttes rekreativt af mange cyklister og fodgengere. En fredeliggerelse af vejen, kombineret med etablering af
en ny stiforbindelse gennem planomréadets natur- og friluftsomrade fra Vejlevej, vil fortsat sikre passage for cyklister og
fodgaengere. Det vurderes samlet set at kunne oge trafiksikkerheden og trygheden pa straekningen.

Lukningen af Hedevej vil dog ogsé betyde, at adgangen for beboere pa Almind Hede til det overordnede vejnet, herunder
E45/E20 og Kolding by, i stedet skal ske via Almind by, hvilket vil medfere en vis foregelse af trafikken pa de tilstedende
vejstrekninger, herunder Vestergade. Kolding Kommunes trafikmélinger fra 2024 pa Hedevej viser en arsdagnstrafik pa
25 lastbiler pr. dogn. Det er dog uklart, om lastbilerne har @rinde i omradet eller blot bruger Hedevej som en smutve;.

For Dons By viser trafikberegningerne i miljerapporten, at en realisering af erhvervsomradet ikke vil medfere en
forggelse af trafikken.

Kolding Kommune folger og overvager, som en integreret del af Kommunens opgaver, den generelle udvikling i
trafikken, herunder trafikken i og omkring planomradet. Trafikudviklingen pa det overordnede vejnet, indgér saledes i
Kommunens lgbende trafiktellinger og kapacitetsvurderinger med deraf felgende mulige tiltag.

Horingssvarene giver ikke anledning til @ndringsforslag eller preciseringer af planerne eller miljerapporten.

Natur

En del af haringssvarene giver udtryk for, at planleegningen vil medfere tab af natur og er uforeneligt med Kommunens

fokus pa milje og naturbeskyttelse.

Forvaltningens kommentar:



Som en del af planprocessen er naturvardierne i planomradet kortlagt ved naturundersggelser, som konkluderer, at
planomradet overvejende bestér af dyrkede marker med begreensede naturvardier.

Pa baggrund af de gennemforte naturundersogelser behandles og vurderes lovfre, lille vandsalamander, stor
vandsalamander og flagermus i miljerapporten. For gvrige arter omfattet af Habitatdirektivets bilag IV samt redlistede og
fredede arter vurderes planomréadet ikke at udgere et egnet yngle- eller rasteomrade.

I miljerapporten vurderes det, at den gkologiske funktionalitet for de lokale bestande af lovfre, lille vandsalamander samt
dveerg- og pipistrelflagermus kan opretholdes pa mindst samme niveau som hidtil ved anvendelse af
afveergeforanstaltninger.

En realisering af planerne vurderes séledes ikke at medfere en negativ pavirkning af omradets natur.
Heringssvarene giver ikke anledning til endringsforslag eller praciseringer af planerne eller miljerapporten.

Afstand
Heringssvarene omhandler iser ensket om at bevare Almind som selvstendig landsby med egen identitet, ro og
landsbymilje.

Det frygtes, at planleegningen vil endre omradets karakter, og at etablering af et storre erhvervsomréade vil reducere
afstanden til Kolding by og medfere en udvikling i retning af forstadslignende forhold med udviskning af grensen
mellem by og land. Der efterlyses derfor en tydeligere adskillelse mellem Almind by og stejende erhverv.

Forvaltningens kommentar:

Omradet ved Hedevej har siden 2005 varet udpeget til nyt byudviklingsomrade (erhverv) i kommuneplanen som led i den
overordnede arealplanleegning. Udpegningen er sket pa baggrund af en samlet vurdering af bl.a. infrastruktur, eksisterende
anvendelser og planmassige sammenhange. Der er i den forbindelse lagt vagt pa at placere erhvervsudvikling i
tilknytning til det overordnede vejnet og eksisterende erhvervsomrader.

I miljerapporten vurderes det, at beboere i den sydlige del af Almind by samt pa Almind Hede vil opleve en @ndring af
landskabets karakter og den visuelle oplevelse af omradet. Der vil dermed kunne opsté en visuel sammenhang mellem
Almind by og Koldings by- og erhvervsomrader.

Planlagningen vil muliggere, at nuvaerende landbrugsarealer omdannes til by. Der vil fortsat vaere en fysisk adskillelse pa
minimum 800 meter mellem Almind by og erhvervsarealerne i planomradet.

Planomrédet er disponeret, sd de mest miljobelastende erhvervsarealer placeres centralt og neermest de eksisterende
erhvervsomrader, omgivet af erhvervsarealer med lavere miljeklasser samt grenne arealer, der fungerer som overgang og
buffer mod omgivelserne, herunder Almind Hede og Almind by.

Heringssvarene giver ikke anledning til endringsforslag eller praeciseringer af planerne eller miljerapporten.

Opsamling
Samlet set opfordrer indsigerne Byradet til at afvise eller revidere planforslagene vesentligt af hensyn til bevarelsen af
Almind Hede som et rekreativt naturomrade samt Almind by som selvstaendig landsby med egen identitet.

Indsigerne fremhever, at Almind er en landsby i positiv udvikling med et sterkt fellesskab, aktivt foreningsliv og
centrale lokale institutioner som skole, Brugs og idratsforening. Hvis erhvervsomradet realiseres, vurderer indsigerne, at
landsbyens sammenhaengskraft, bosatning og ejendomsvardier vil blive pavirket negativt.

Miljovurdering

Som et grundlag for beslutningen om at fremlaegge planerne er der udarbejdet en miljerapport. Rapporten indeholder
beskrivelser og vurderinger af de mulige veesentlige miljopavirkninger, som vil kunne forekomme som folge af planernes
realisering:

I rapporten behandles folgende miljgemner:

Trafik
Stej
Landskab

Skygge
Overfladevand og grundvand

e o o o o



e Natur

Miljerapporten fremgar af bilag. Miljerapporten offentliggeres sammen med forslag til kommuneplantilleegget og
lokalplanen.

Miljerapporten konkluderer, at en realisering af planerne vil medfere miljepavirkninger inden for trafik, stej og landskab.

For de gvrige miljgemner — skygge, overfladevand, grundvand og natur — vurderes pavirkningen at veere mindre eller
ubetydelig.

Miljsemne Pdvirkningsgrad

Trafik

Staj

Moderat phvirkning af trafikafuiklingen og trafikeikkerheden | neeromridet
Moderat kumulativ stajpavirkning
vaesentlig visuelpdvirkning ved byggeri | op til 45 metars hajde

Mindre skyggepdvirkning af omgivelserne

Ingen tilstandsforringelse, risiko for manglende mélopfyldelse eller hindringer for op-
nbelee af god skologisk eller kemisk tilstand | Donsrdd A eller de gvrige modtager-
vandomrider

Ingen forringelse af den kemisks tilstand af de mdlsatte grundvandsforekomster og
ingen =ndring af den kvantitative tilstand af de mdlsatte grundvandsforekomster

Ingen pavirkning pd udpegningsgrundlaget for det neermeste Matura 2000-omrader
nr. 112 “Lillebaelt”, og wden hindring af opfyldelse af bevaringsmals=tninger, og uden
skadelig virkning pd Matura 2000-omradets integritet

Det vurderes, at den samlede ghologiske funktionalitet for de lokale bestande af lille
vandsalamander, lavira, pipistrel-, dveerg- og brunflagermus vil kunne opretholdes pa
rindst sarmme niveau som hidtil ved brug af afveergeforanstaltninger og kompense-
rende tiltag

Skematisk oversigt over behandlede miljoemner og opsamling pd den vurderede pavirkningsgrad af det enkelte
miljoemne.

Ved den endelige vedtagelse af lokalplanen og kommuneplantillegget skal myndigheden inddrage miljerapporten samt
resultaterne af hering af andre myndigheder og offentligheden. Der er derfor udarbejdet et udkast til den sammenfattende
redegorelse, der fremgér af bilag.

Pa baggrund af den politiske behandling af sagen ferdiggeres den sammenfattende redegerelse.

Overtagelse af ejendommen
Private lodsejere inden for planomradet kan inden 4 ar forlange deres ejendomme overtaget af Kommunen, jf. planlovens
§ 47a, da ejerne ikke har underskrevet en frafaldserklaering.

Plankategori

Lokalplanen med tilherende kommuneplantilleeg er kategoriseret som en A-lokalplan jevnfer A, B, C kategoriseringen,
hvilket betyder, at det er Byrddet, der har kompetence til at treeffe beslutning om endelig vedtagelse af lokalplanen med
tilherende kommuneplantilleg.

Ophang til politikker, strategier m.m.

Lokalplanen med tilherende kommuneplantilleeg understatter det politiske arbejdsgrundlag for 2026-2029 (Sammen om
Kolding) og malsatningen om, at Kolding Kommune skal veere Syddanmarks sterkeste erhvervskommune.
Planleegningen bidrager konkret til at sikre velbeliggende og attraktive erhvervsarealer i nerhed til motorvejsnettet
E45/E20, som er afgearende for virksomheder inden for blandt andet logistik og produktion.

Plangrundlaget understotter ambitionen om at “sikre attraktive, gronne og moderne erhvervsomréder, der matcher
fremtidens klima- og arbejdskrav med serlig fokus péa vores styrkepositioner fx it, logistik, energi og som
Produktionsdanmark”.

Samtidig bidrager planlaegningen til at skabe grundlag for vaekst, arbejdspladser og rekruttering af fremtidens
arbejdskraft. Ved udlaeg af et nyt erhvervsomrade med god beliggenhed styrkes kommunens muligheder for at tiltraekke
og fastholde virksomheder og medarbejdere, hvilket er centralt for bade erhvervsudviklingen og den samlede
beskaftigelsesindsats.



Samlet set understotter lokalplanen med tilherende kommuneplantilleg kommunens strategiske malsatning om at skabe
gode vaekstvilkar for virksomheder og fastholde Kolding som en konkurrencedygtig og udviklingsorienteret
erhvervskommune.

Bilag

Hedevej_indkomneheringssvar 1 til 190

Forslag til Kommuneplantilleg 9 Ved Hedevej

Lokalplanforslag 0715-36 Ved Hedevej - et erhvervsomrade
Miljerapport - Kommuneplantilleg 9 og Lokalplan 0715-36 Ved Hedevej
Udkast - Sammenfattende redegerelse

Skematisk oversigt over heringssvar - Hedeve;j



Punkt 6: Landsbybygningsfornyelsesstotte og Byfornyelse 2026 tildeling af
stotte til bygningsfornyelse

25/24915
Resumé

By- og Fellesforvaltningen har fra den 8. april 2026 til den 6. maj 2026 annonceret om muligheden for at fa tildelt
Landsbybygnings- og byfornyelsesstotte til bygningsfornyelse i form af stette til udvendig istandsettelse af
bevaringsvardige og aldre bygninger eller nedrivning af faldefaerdige bygninger.

Fristen for indsendelse af ansggninger var fastsat til den 6. maj 2026. Der indkom 24 ansggninger inden
ansggningsfristens udleb.

By- og Fallesforvaltningen foreslar, at 16 ansegninger imedekommes med del af puljerne
Landsbybygningsfornyelsesstotte og Byfornyelse 2026.

Sagen behandles i
Plan- og Teknikudvalget.
Forslag

Kommunaldirekteren foreslar,

1) at der meddeles tilsagn om stette til bygningsfornyelse til ejendommene:
Adresse Beleb

Gl. Bjert 10, 6091 Bjert 197.032 kr.

Hundborgvej 44, 6092 Sender Stenderup 48.923 kr.

Hyrdestrede 4, 6000 Kolding 83.388 kr.
Lasbygade 2, 6000 Kolding 42.942 k.
Lasbygade 39, 6000 Kolding 25.395 kr.
Mengvej 71, 6070 Christiansfeld 178.220 kr.

Museumsgade 7, 6070 Christiansfeld 105.697 k.

Maorkholtvej 18, 6092 Sender Stenderup  36.161 kr.

Ryttervej 1, 6070 Christiansfeld 167.351 k.
Sjelund Gade 13, 6093 Sjelund 216.931 kr.
Stejlbjergvej 33-35, 6000 Kolding 429.491 kr.
Stihaven 2, 6092 Sender Stenderup 48.313 kr.

Senderbyvej 16, 6091 Bjert 46.579 kr.

Toldbakken 14, 6094 Hejls 101.563 kr.
Vamdrupgérdsvej 3, 6580 Vamdrup 227.213 kr.
@sterskovvej 7, 6000 Kolding 272.653 kr.

2) at der meddeles afslag til felgende ejendomme:
Drejensvej 20, 6000 Kolding

Ejlersvej 14, 6000 Kolding

Fynsvej 93, 6000 Kolding



Haderslevvej 57, 6000 Kolding
Klostergade 7a, 6000 Kolding

Koker Sendervej 1, 6070 Christiansfeld
Tendervej 3, 6000 Kolding

Alykkegade 1, 6000 Kolding

Beslutning Plan- og Teknikudvalget den 09-06-2026
Godkendt.
Sagsfremstilling

Plan- og Teknikudvalget vedtog den 7. april 2026 folgende kriterier for tildeling af landsbybygnings- og
byfornyelsesstotte 2026:

* Bygningens bevaringsmeessige veerdi samt projektets karakter i forhold til at bevare eller styrke bygningens
bevaringsverdier

* Projektets gevinst for bygningens narmilje og projektets ssmmenhang med en eventuel beliggenhed i
kulturhistorisk milje

¢ Projektets arkitektoniske forbedring af bygningens facadeudtryk, s& projektet bliver en visuel gevinst/forskennelse
af helheden

¢ Projektets betydning for bygningens energiforbrug

¢ Bekampelse af fysisk fare og sundhedsfare i bygninger, bl.a. i form af skimmelsvamp og risiko for nedstyrtning af

bygning

Kriterierne er formuleret ud fra Kolding Kommunes Arkitekturpolitik og Byfornyelsesloven.
Uddybende bemarkninger til kriterierne kan leses i bilag 1.

P& medet den 7. april 2026 besluttede Plan- og Teknikudvalget, at arets stottemidler skulle fordeles i 3 dele:
Landsbybygningsfornyelsesstatte pa 1.291.000 kr., stotte til Unesco-verdensarvsomrédet i Christiansfeld pa 600.000 kr.
og en Byfornyelsespulje 2026 pa 523.000 kr. Hertil kom samlet 300.000 kr. til nedrivningsstette til bygninger i by og pé
land.

Landsbybygningsfornyelse er mélrettet ejendomme beliggende 1 det abne land eller 1 byer med indtil 4.000 indbyggere.
Byfornyelsespuljen kan tildeles alle ejendomme, men malrettes ejendomme beliggende i byer med mere end 4.000
indbyggere, dvs. Kolding og Vamdrup.

Forvaltningen har fra den fra den 8. april 2026 til den 6. maj 2026 informeret og annonceret om muligheden for at fa
tildelt Landsbybygnings- og byfornyelsesstette til udvendig istandseaettelse af bevaringsvardige og ®ldre bygninger eller
nedrivning af faldefaerdige bygninger.

Fristen for indsendelse af ansggninger/forslag var fastsat til den 6. maj 2026. Der er indkommet 24 ansggninger inden
anspgningsfristens udleb. Heraf vedrerer en ansegning et forsamlingshus og to ansegninger foreningshuse. Hidtil har

ingen i ar segt om nedrivningsstette.

Der er sggt om stette til byggearbejder med samlet vaerdi pa i alt 12.487.145 kr.



Ansogere til drets stottepuljer. Forvaltningen foresldr stottetilsagn til de ejendomme markeret med gronne prikker og
afslag til de ejendomme markeret med rade prikker.

Fokusomrade Christiansfeld

Forvaltningen tog igen i ar direkte kontakt til ejerne af ejendomme i Unesco-verdensarvsomradet og ved indfaldsvejene
lige uden for verdensarvsomradet.

Der er indkom 1 ansegning fra fokusomréde Christiansfeld. Det indstilles, at den imedekommes med stotte pa 105.697 kr.
Der er dermed et restbelab pa 494.303 kr. fra fokusomréde Christiansfeld.
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Byfornyelsesinitidtiver i — og langs indfaldsvejene til — verdensarvsomrddet. Ejendommen, der indstilles stotte, er
markeret med gron prik.

Forvaltningen foreslar, at restbelgbet tilleegges landsbybygningsfornyelsesstotten, da de to puljer har samme
refusionsvilkar, samt at en mindre del tillegges byfornyelse, dog med den opmerksomhed, at en mindre del af belabet (=

de statslige midler) ikke kan tildeles. Denne andel pé ca. 164.700 kr. foreslds overfort til neste ars pulje.

Landsbybygningsfornyelsesstotte
Forvaltningen annoncerede puljen i kommunens landsbysamarbejde.

Der er indkommet 12 ansggninger. Forvaltningen foreslar, at 11 tildeles stotte.
Forvaltningens forslag tildeler 1.527.639 kr. til ejendomme i landsbyer og det dbne land.

Det er 249.939 kr. mere end afsat ved kriterievedtagelsen. Dette er muligt, hvis der disponeres med restbelgbet fra
fokusomradet i Christiansfeld.

Byfornyelse 2025
Der er indkommet 11 ansggninger.

Forvaltningen foreslar, at der tildeles stotte til 4 ejendomme.

Forvaltningens forslag tildeler 583.115 kr. til byfornyelse. Det er 59.615 kr. mere end afsat ved kriterievedtagelsen. Dette
er muligt, hvis der disponeres med restbelgbet fra fokusomradet 1 Christiansfeld.

Kommunens budget til landsbybygningsfornyelsesstatte og byfornyelse 2026

Pé Kolding Kommunes budget for 2026 er der afsat 1.500.000 kr. til byfornyelse, nedrivningsstette og udgifter til
bekaempelse af fugt og skimmelsvamp. I alt er i ar reserveret 370.000 kr. til nedrivningsstette og til atholdelse af udgifter i
forbindelse med skimmelsvampebekampelse i boliger.

Fra staten er modtaget en ramme til landsbyfornyelse pa 1.284.584 kr. Belgbet skal kommunalt medfinansieres med 40%
inden for det af Byradet afsatte budget til byfornyelse.

Alt i alt bliver der et samlet budget pa 2.414.500 kr. til brug for landsbybygningsfornyelsesstotte og Byfornyelse 2026.

Kilder til stettemidler Belob i1 kr.
Budget 2026, Kolding Kommune 1.500.000

Statslig landsbyfornyelsesramme fra Social- og Boligstyrelsen 1.284.584



Kilder til stottemidler Belob 1 kr.

Samlet 2.414.500

Dermed kunne der annonceres folgende stattepuljer — med fradrag af nedrivningsstettemidler:

¢ Landsbybygningsfornyelsesstotte pa 1.291.000 kr.
o Statte til UNESCO verdensarvsomradet i Christiansfeld pa 600.000 kr.
¢ Byfornyelsespulje 2026 pa 523.500 kr.

Tildeling af stotte
Forvaltningens forslag til fordeling af stette er baseret pa de fastsatte tildelingskriterier.

De enkelte projekter og deres dele er vurderet ngje i forhold til de sggte byggearbejders betydning for bygningernes
bevaring, deres betydning for det nare byggede miljo og deres sammenheng med bygningernes bevaringsmaessige vaerdi.
Endelig er vurderet, hvor der opnas mest verdi for pengene.

Vurderingerne af de enkelte ejendomme fremgér med bevaringsmassig verdi, planlagte byggearbejder, bemarkninger og
foreslaet stottebelob i bilag 2.

Afslag pd stotteanmodning
Forvaltningen foreslar, at 8 ansggninger gives afslag pa stotte:

Til ejendommen Drejensvej 20, Kolding (opfert 1908) er ansegt om tilskud til udskiftning af ejendommens rade
vingetegltag til et nyt redt vingetegltag med fast undertag. Hertil er ansegt om tilskud til efterisolering i tagfladen og
enkelte nye dere og vinduer.

Da puljen Byfornyelse 2026 er begranset foreslas at prioritere arbejder pa mere synligt beliggende og lokalt betydende
ejendomme.

Til ejendommen Ejlersvej 14, Kolding (opfert 1912) er ansggt om tilskud til udskiftning af ejendommens aldre eternittag
til et naturskifertag. Hertil er ansegt om tilskud til efterisolering i tagfladen, tagrender og nedleb i zink, ovenlysvinduer
samt nye treedere og -vinduer med lavenergiruder.

Da puljen Byfornyelse 2026 er begranset foreslas at prioritere stotte til arbejder pa andre ejendomme.

Til ejendommen Fynsvej 93, Kolding (opfert 1914) er ansegt om tilskud til facaderenovering med baggrund i en fugt- og
skimmelsvampeproblematik. Der er ansegt til bdde indvendige og udvendige arbejder. Teknisk enskes anvendt metoder,
som forvaltningen pé baggrund af erfaringer ikke fagligt kan tilsluttes sig. Indvendige byggearbejde stattes af princip
ikke, da de ikke direkte kommer andre end beboerne til gavn og ikke pavirker bygningens bevaringsmaessige vaerdi.

Da puljen Byfornyelse 2026 er begrenset foreslés at prioritere stotte til synlige arbejder pa mere lokalt betydende
ejendomme.

Til ejendommen Haderslevvej 57, Kolding (opfert 1920) er ansegt om tilskud til udskiftning af ejendommens aldre
eternittag til et naturskifertag. Hertil er ansegt om tilskud til nye ovenlysvinduer.

Da puljen Byfornyelse 2026 er begrenset foreslés at prioritere stotte til arbejder pa andre ejendomme.

Til ejendommen Klostergade 7a, Kolding (opfert 1928 og gennemrenoveret 1989) er ansegt om tilskud til
facaderenovering og udsmykning af ejendommen. Ejendommen er en del af AL Passagen. Den fremtraeder s ombygget
(anno 1989), at den ikke er bevaringsregistreret. De ansggte arbejder understatter ikke ejendommens oprindelig udtryk fra
1928 eller den arkitektur, som ejendommen fik ved ombygningen i 1989. De ansggte byggearbejder opfylder dermed ikke
puljens kriterier: at bygningens bevaringsmaessige vardi samt projektets karakter bevarer eller styrker bygningens
bevaringsverdier eller bygningens nermilje og projektets ssmmenhang med en beliggenhed i kulturhistorisk milje.

Da puljen Byfornyelse 2026 er begranset foreslas at prioritere stotte til arbejder pé andre ejendomme.

Til stuehuset pa ejendommen Kokar Sendervej 1, 6070 Christiansfeld (opfert 1852) er ansegt om statte til
stratagsarbejder og udskiftning af flere vinduer, der dog ikke er nermere beskrevet. Den samlede ansegte byggesum er



49.500 kr., hvilket er lavere end de i kriterierne fastsatte minimum 100.000 kr. Forvaltningen har veeret i dialog med
ansegger om ansegningens indhold og omfang, men ejer ensker at udskyde en tilretning af ansegningen og eventuel
udvidelse af byggearbejdernes omfang til et senere érs pulje. Det foreslés, derfor at prioritere stette til arbejder pé andre
ejendomme.

Til ejendommen Tendervej 1, Kolding (opfert 1896) er ansegt om tilskud til diverse vedligehold pa facader og
tagudhang. Der er dog ikke medsendst tilbud pa alle de ansegte arbejder jf. puljekriterierne.

Til ejendommen Alykkegade 1, Kolding (opfort 1900) er ansegt om tilskud til udskiftning af ejendommens oprindelige
naturskifertag til et nyt naturskifertag. Hertil er ansegt om tilskud til ovenlysvinduer.

Da puljen Byfornyelse 2026 er begranset foreslas at prioritere stotte til arbejder pa andre ejendomme.

Nedrivning af faldefeerdige huse
Der er ikke modtaget nogen ansggninger om statte til nedrivning i ansggningsperioden. Der kan tildeles en ejendom
maks. 50.000 kr. og maks. 50 % af omkostningerne til nedrivning.

Plan og Teknik bemyndigede den 7. april 2026 forvaltningen til at behandle og administrere nedrivningspuljen, da
nedrivningsemner ogsa fremkommer uden for den ordin@re ansggningsperiode. Hvis ikke hele det reserverede belab pa
300.000 kr. bliver sagt, vil eventuelle tiloversblevne midler efter den 31. december 2026 blive overfort til naste ars pulje.

Belobsstorrelse, tinglysning og dokumentation

Pa alle ejendomme, der modtager stotte storre end ca. 50.000 kr., tinglyses en deklaration pa ejendommen om hel eller
delvis tilbagebetaling af stetten, hvis ejendommen inden for et dremal pa 5 ér til 20 &r atheendes og opnér sterre
salgsveerdi pa grund af forbedringen. Tilbagebetalingsdeklarationen er indfert for at sikre, at der ikke sker spekulation i
modtagelse af tilskud.

Tilbagebetalingsdeklarationen tinglyses med en lgbetid pad mindst 5 &r for ejendomme, der har modtaget indtil 500.000 kr.
For hver 100.000 kr. herudover tilleegges lgbetiden 1 ar.

Tinglysningen foretages i henhold til Plan- og Boligudvalgets beslutning vedtaget den 8. februar 2016. I stettebelgb, som
er foreslaet ovenfor, til de enkelte ejendomme, er der indregnet mulige udgifter til tinglysning (1.900 kr. pr. ejendom).

Tildeling af de foreslaede stattebelob forudsatter, at der ved et byggeris feerdigmelding fremsendes dokumentation for
atholdte udgifter.

Bilag
Bilag 1 Uddybende bemerkninger til stettekriterierne

Bilag 2 Oversigt over ansggninger til Byfornyelse 2026 _05.06.2026



Punkt 7: Godkendelse af skema C Alfabo afdeling 108 Lindehaven

26/11029
Resumé

Alfabo er feerdig med deres renoveringsprojekt i afdeling 108 Lindehaven og har sendt byggeregnskabet, skema C, til
kommunens godkendelse. Byggeregnskabet viser en overskridelse pd knap 8 mio. kr. i forhold til den godkendte sum ved
skema B.

Sagen behandles i

Plan- og Teknikudvalget
konomiudvalget
Byrédet.

Forslag

Kommunaldirektoren foreslar,
at skema C med en samlet anskaffelsessum pa 120,11 mio. kr. godkendes,

at der ydes kommunal garanti for den del af det stottede realkreditldn pa 93.239.000 kr. der har sikkerhed ud over 60% af
ejendommens veardi. Landsbyggefonden godtger halvdelen af kommunens garanti.

Beslutning Plan- og Teknikudvalget den 09-06-2026

Forslaget indstilles til godkendelse.
Sagsfremstilling

Byradet godkendte den 22. november 2022 renoveringsprojektet i afdelingen. Der blev godkendt en samlet anlegsudgift
pa 112,17 mio. kr. hvor de stettede arbejde udgjorde 88,99 mio.kr. og de ustettede arbejder udgjorde 23,18 mio.kr.

Foruden renoveringen blev et tidligere erhvervslejemal ombygget til to familieboliger, som er afsluttet og ikke indeholdt i
renoveringsprojektet.

Byggeregnskabet, skema C, viser en samlet overskridelse af den godkendte skema B sum pé 7,93 mio.kr., hvor 4,25
mio.kr. relaterer sig til overskridelse pa de stettede arbejder og 3,69 mio.kr. til de ustettede arbejder.

Alfabo beskriver, at overskridelsen skyldes kontrakter, der er blevet indeksreguleret, ekstra arbejder, agede
byggelansrenter samt ggede udgifter til genhusning.

Landsbyggefonden har givet tilsagn om at gge stotten til de stettede arbejder, svarende til de 4,25 mio. kr., som derved
finansieres ved yderligere laneoptag af stettede 1an. Derved ages den kommunale garanti i forhold til det der er godkendt
ved skema B. Foruden stettede 14n indgar egent traekningsret, faellespuljetilskud, henlaeggelser og fritagelse for
indbetaling af udamortiserede 1an til selskabets dispositionsfond.

Det er staten, der garanterer for de stottede lan, men kommunen stiller regaranti over for staten for den del af l&net der
ligger ud over 60% af ejendommes verdi. Af den kommunale regaranti vil Landsbyggefonden godtgere halvdelen af
kommunens garanti.

De resterende 3,69 mio.kr. finansieres ved brug af opsparede midler pa reguleringskontoren, som Alfabo beder om lov til
at bruge til projektet. Da der ikke sker foraget laneoptag af de ustettede lan, er de kommunale garantier de samme som
godkendt ved skema B.

Der er ved skema A godkendt husleje: 815,43 kr. m2/ ar svarende til en stigning pé 38 kr. pr. m2, som fastholdes ved
skema C.
Bemarkninger fra Koncernokonomi

Der er ikke yderligere bemarkninger til punktet.



Punkt 8: Anmodning om tilladelse til indhegnet event pa Akseltorv

26/12208
Resumé

La Ville Café og Brasserie afholder den 22. august 2026 eventet ”En aften i Paris pa Akseltorv” pa Akseltorv i Kolding.
Restauranten gnsker i den forbindelse tilladelse til at opsatte hegn omkring eventpladsen.

Sagen behandles i
Plan- og Teknikudvalget.
Forslag

Kommunaldirekteren foreslar,

at udvalget drofter og tager stilling til anmodningen om tilladelse til indhegning af eventplads pa Akseltorv.
Beslutning Plan- og Teknikudvalget den 09-06-2026
Droftet.

Plan- og Teknikudvalget besluttede at bakke op om projektet uden indhegning.
Sagsfremstilling

)

La Ville Café og Brasserie pa Akseltorv i Kolding afholder den 22. august 2026 eventen ”En aften i Paris pa Akseltorv”.

Arrangererne vil denne lordag fra kl. 12.00 til 24.00 omdanne Akseltorv til en plads i Paris for en aften med lyskader,
stjernehimmel, franske madboder, live jazzband og fransk vinyl dj. Pladsen pakkes ind i franske bannere og flag, og La
Ville star for baren og maden.

Eventet er gratis, men arrangeren egnsker at indhegne eventpladsen med et cykelhegn med to ind- og udgange.

Byradet har senest i januar 2024 droftet et onske fra en anden arranger om at atholde et arrangement pa Akseltorv, hvor
eventomradet blev afspaerret med hegn, og hvor deltagerne skulle kebe billet for at komme ind bag indhegningen.

I den forbindelse var By- og Fellesforvaltningen i dialog med arrangeren, de evrige akterer pad Akseltorv og
Restauraterforeningen om det padgaeldende event og om mulige andre scenarier for atholdelse.

Det fremgik af dialogen med aktererne og Restauraterforeningen, at der var enighed om, at en placering af det
pagaldende arrangement i Borchs Gard ville vere en foretrukket placering. Arrangementet ville pd den made bidrage til
at skabe liv i bymidten samtidig med, at spisende gaster hos Akseltorvs evrige spisesteder ikke blev forstyrret af
arrangementet og indhegningen.

Byradet besluttede pa den baggrund at henvise arrangementet til Borchs Géard og haevede samtidig i en tre-arig periode det
mulige antal af store arrangementer i Borchs Gard fra fem til ti om aret.

I oktober 2024 evaluerede udvalget Plan og Teknik, og efterfalgende Byradet, brugen af Borchs Gérd til events. Det blev
besluttet, at forvaltningen senest i september 2026 skal fremlaegge endnu en evaluering af brugen af Borchs Gérd med
henblik pa, at Plan- og Teknikudvalget traeffer beslutning om antal eventdage fra 2027 og frem.

“En aften i Paris pd Akseltorv”

Arrangererne bag “En aften i Paris pd Akseltorv” fremhever, at deres arrangement har til formal at skabe liv i bymidten,
at der vil vaere gratis adgang til borde og stole bag indhegningen, og at en siddeplads ikke kreever, at der kebes mad og
drikke hos La Ville Café og Brasserie. De egnsker at indhegne eventpladsen af hensyn til sikkerhed og muligheden for at
kontrollere, at spisende gester ikke medtager bestik og service, nér de forlader pladsen.

Arealet, der enskes indhegnet, kan ses som det hvide areal i nedenstaende tegning:



Torvegay

Séafremt udvalget ikke giver tilladelse til indhegningen, vil La Ville Café og Brasserie atholde eventet som et dbent

arrangement uden hegn.
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Punkt 9: Endelige status pa horing vedrorende det nye busnet

26/422
Resumé
By- og Fallesforvaltningen har gennemgdet de indkomne heringssvar vedrerende det nye busnet og foreleegger en samlet

faglig vurdering af de vasentligste temaer og forslag til tilpasninger.

Sagen er opfelgning pé beslutning i Plan og Teknikudvalget 27. januar 2026 om at gennemfore konkrete justeringer af
busnettet og pa den gennemforte offentlige hering, hvor borgere og evrige interessenter har kunnet indsende
bemerkninger frem til 31. marts 2026.

Forvaltningen anbefaler, at allerede besluttede tilpasninger fastholdes, at en reekke konkrete drifts- og
stoppestedsjusteringer sages gennemfort ved forstkommende kereplanskifte, og at gvrige forslag indgar i et videre
analysearbejde frem mod kereplansskift i juni 2027.

Tilfejelse til resumé

Pa Plan- og Teknikudvalgets mede den 5. maj 2026 blev 1., 2., 6. og 7. "at” godkendt, mens behandlingen af 3., 4. og 5.
at” blev udsat til dette mede.

Sagen behandles i
Plan- og Teknikudvalget.
Forslag

Kommunaldirekteren foreslar,

1. at allerede politisk besluttede @endringer pad medet den 3. marts 2026 fastholdes.

2. at By- og Fallesforvaltningens faglige prioritering af de indkomne heringssvar tages til efterretning.

3. at forvaltningen i samarbejde med Sydtrafik arbejder videre med de hgjest prioriterede drifts- og
stoppestedsjusteringer med henblik pa implementering snares muligt.

4. at gvrige forslag, som krever nermere analyse af passagergrundlag, konsekvenser for busnettet og gkonomi, indgar
i det videre arbejde frem mod kereplanskiftet i juni 2027.

5. at eventuelle gkonomiske konsekvenser af forslag, der anbefales gennemfort, forelaegges sarskilt til politisk
behandling.

6. at der indsettes Flexrute som supplement p& Rute 255 samt der er indsettes en ekstra afgang fra kereplanskiftet den
28. juni 2026.

7. at bybuslinje 4 udvides til at betjene Bomhusvej og midlertidigt betjene Vonsildvej fra kereplanskiftet den 28. juni
2026.

Beslutning Plan- og Teknikudvalget den 05-05-2026
1.,2.,6.0g 7. ”at” godkendt.



Udvalget besluttede, grundet de mange heringssvar og sagens kompleksitet, at udsatte beslutningen om gvrige tiltag og
@ndring af bybusplanen (3., 4. og 5. at”) til udvalgets made i juni 2026.

Beslutning Plan- og Teknikudvalget den 09-06-2026
3. 7at” godkendt.

4. 0g 5. 7at” udsattes.
Sagsfremstilling
Kolding Kommune idriftsatte et nyt busnet og dermed nye kereplaner for den kollektive trafik den 14. december 2025.

I januar 2026 blev det politisk besluttet, at en reekke konkrete justeringer af det nye busnet skulle gennemfores hurtigst
muligt, og at der samtidig skulle gennemfores en hering af det nye busnet. Horingen blev gennemfort via haringsportalen
pa Kommunens hjemmeside med mulighed for at indsende bemerkninger frem til 31. marts 2026.

By- og Faellesforvaltningen har efter heringsfristens udleb gennemgaet samtlige 594 indkomne heringssvar, hvoraf de 124
heringssvar er indkommet efter opsamlingen pr. 5. februar 2026.

Der er foretaget en analyse af bemerkningerne, som omfatter kategorisering af heringssvarene, tematisering og
konsolidering af konkrete andringsforslag samt en vurdering af forslagene i forhold til planlaegningsprincipperne for det
nye busnet.

Herudover er forslagene vurderet i forhold til, om de vedrerer @ndringer, som allerede blev politisk besluttet i forbindelse
med sagen om tilpasninger til det nye busnet i januar 2026, om de understetter den politisk besluttede retning, eller om de
ma betragtes som nye forslag.

Heringen viser samlet set, at de mest fremtraedende problemstillinger knytter sig til skole- og uddannelsesbetjening,
adgang til sygehus og sundhedstilbud, stoppestedsplaceringer og tryghed, sammenhangen mellem bus og tog samt ensker
om lokal deekning og kortere gangafstand.

En del af de indkomne forslag ligger i direkte forleengelse af de justeringer, der allerede blev politisk besluttet pd medet i
Plan- og Teknikudvalget den 3. marts 2026.

Det geelder navnlig betjening af Sjellandskvarteret, Bramdrupskovvej og Skovablevej med ny bybuslinje 6 og dermed
nedleggelse af Flexruten til omradet, betjening af Sygehusets hovedindgang med bybuslinje 5 som supplement til
bybuslinje 2A og Rute 103, der betjener Skovvangen og genbetjening af Petersbjerggard med bybuslinje 4. Disse forhold
indgar derfor ikke som nye anbefalinger, men som opfelgning pé en allerede truffen beslutning.

Forvaltningen vurderer, at der herudover er en mindre gruppe forslag, som er tilstreekkeligt konkrete til, at de kan
héndteres administrativt i dialog med Sydtrafik.

Det gaelder fortrinsvis kereplansjusteringer med tydelig effekt for skole- og uddannelsesrejser, forbedrede
skiftemuligheder mellem rutebilstation, jernbane og busterminalen pd Mazantigade samt konkrete stoppesteds- og

sikkerhedsjusteringer.

En storre gruppe forslag vedrarer derimod bredere ensker om gget geografisk deekning, mere direkte forbindelser,
genindferelse af tidligere linjeforinger eller betjening af nye rejsemal.

Disse forslag kan vaere relevante, men de kreever en nermere vurdering af passagergrundlag, konsekvenser for nettets
forenkling og robusthed, betydning for rejsetider og skift samt de gkonomiske konsekvenser.

Forvaltningen anbefaler derfor, at disse forslag indgar i et videre analysearbejde frem mod kereplanskiftet til juni 2027.
Samlet vurderer forvaltningen, at heringen ikke peger pa behov for omlagning af det nye busnet, men p& behov for
justeringer, hvor der er stor efterspergsel, og hvor @ndringerne kan gennemfores uden vasentligt at sveekke de baerende

planprincipper om forenkling, sammenhang og robuste forbindelser.

Forslag til gennemforelse snarest fordeler sig pd folgende kategorier:



Antal

Forslag heringssvar Handtering Status
I?E:;ﬁ?;g%g@éifane o Anbefales gennemfort Ikke
Mazantieade ’6]2‘1‘ forbe drgs 68 som hgjt prioriteret handteret
g drifts-/skifteforbedring endnu
. . Indgér allerede i politisk
Skox@blevej, Bramdrup skqvve] 41 besluttede tilpasninger og  Handteret
og Sjellandsvej ber busbetjenes implementering
Afgange ved Munkensdam Anbefales gennemfort
Gymnasium ber tilpasses mede- 20 som malrettet Delvis
og sluttider K ) . handteret
oreplantilpasning
Handteret,
Pauseophold for linje 4 ber Anbefales gennemfort hvis
flyttes vaek fra krydset ved 20 som konkret drifts- og forslag for
Lykkeshave/Christiansmindealle trafiksikkerhedsjustering  Linje 4
vedtages
Flyt stoppestedet til en mere 18 ;A()I;Eekfgileljrgf nnemifort Delvis
synlig og sikker placering stoppestedsjustering handteret
. . . Indgér allerede i politisk
IP;leetcelr;:gteiitg:rd bor genbetjenes 15 besluttede tilpasninger og  Handteret
implementering
. Anbefales gennemfort
Morgenafgange pd rute 254 br 10 som mélre‘:%et Handteret
tilpasses medetid pa Bjert Skole kereplantilpasning
. Indgar allerede i politisk
Ecl)l\tzgilr)fir Zreltj ene sygehusets 8 besluttede tilpasninger og  Handteret
gang implementering
Stopplacering eller o i Anbefales gennemfort .
stoppestedsudstyr pa linje/rute 5 3 som konkret Delvis
bar justeres stoppestedsforbedring handteret
. . 1e . Anbefales gennemfort, Delvist
Afgangstlder pd linjer medc feelles hvis det kaﬁ ske uden handteret /
:tlreeliggég}l;i;flzresfydes, s de 7 vaesentlige driftsmaessige  kraver
pp konsekvenser afklaring

Konkrete justeringer af det nye busnet:

Sdr. Bjert, Hejls og Sjolund

Efter eendringerne pr. 14. december 2025 er der ingen afgange mellem Kolding og Hejlsminde mellem kl. 08:10 og kl.
14:10 samt efter k1. 18:00.

Udover borgernes enske om en ekstra afgang, er ensket ogsa aktuelt for Barnehuset Hejls, som ofte tager til Kolding og
deltager i arrangementer samt fra erhvervsdrivende i Hejlsminde, som er afhangige af at f& medarbejdere fra bl.a.
Kolding.

Forvaltningen har sammen med Sydtrafik set pa forskellige losningsmodeller for at gge betjeningen til Sjelund, Hejls og
Hejlsminde for at imedekomme ensket.



Det er forvaltningens anbefaling, at der indsattes Flexrute-betjening mellem Kolding — Sjelund — Hejls og Hejlsminde
mellem kI. 09:30 og kl. 11:30 samt igen mellem kl. 19:00 og kl. 23:00 p& hverdage samt i weekenden. Flexruten suppleres
med en ordiner busafgang fra Kolding kl. 12:10 og retur fra Hejlsminde kl. 12:50 p& hverdage.

Udgifterne til oprettelse af Flexruten samt en ekstra busafgang vil vaere 170.000 kr. pr. ar.

Flexruten kan treede i1 kraft medio maj 2026, mens indsattelse af den ekstra afgang kan ske pr. 28. juni 2026 ved det
ordinzre kereplanskifte.

Deekning af boligomrdder
For bybuslinje 4 er der fremsat gnsker om betjening taettere pa de nye boligomrader pa Bldbarvej og Bomhusve;.

Forvaltningen har sammen med Sydtrafik undersegt losningsmodeller for betjening af Bomhusve;.

Det er forvaltningens anbefaling, at bybuslinje 4 omlegges til at betjene Bomhusvej og derfra kerer retur til Kolding via
Vonsildvej og Ambolten.

Udgifterne til denne lgsning kan holdes indenfor rammerne til Kollektiv Trafik og kan traede i kraft pr. 28. juni 2026 ved
det ordinere koreplanskifte.

Losningen vil bryde de vedtagne planleegningsprincipper midlertidigt, indtil den endelige infrastruktur i omrédet er pa
plads.

De samlede skonomiske konsekvenser athenger af, hvilke konkrete forslag, der arbejdes videre med, og af den endelige
dialog med Sydtrafik om drift og implementering.

I overensstemmelse med den tidligere sag anbefales det, at skonomiske konsekvenser for forslag, der enskes gennemfort,
opgoeres og forelegges sarskilt til politisk behandling.

Forvaltningen vurderer, at haringssvarene giver et brugbart grundlag for at malrette mindre justeringer af det nye busnet.
De forslag, der anbefales handteret nu, er kendetegnet ved at vaere konkrete, driftsmeessigt afgraensede, og enten
understette den allerede trufne politiske beslutning eller kunne forbedre den daglige anvendelighed af nettet uden sterre
strukturelle @ndringer.

Omvendt bar mere vidtgdende ensker om a&ndret linjeforing, yderligere lokal deekning og nye direkte forbindelser
vurderes samlet og i sammenhang med planlegningsprincipper, passagergrundlag og ekonomi.

Bilag
Bilag 1 Samlet oversigt over indkomne heringssvar

Bilag 2 Konsoliderede heringssvar fordelt pa forslag



Punkt 10: Tankedalsvej - vejtilslutning til erhvervsomriade ved Nova
Boulevard

25/20440

Resumé

Kolding Kommune og Vejdirektoratet har gennem en leengere periode dreftet forskellige losningsmuligheder for et nyt to-
planskryds ved Tankedalsve;.

Parterne er nu enige om den geometriske lgsning: et hankeanleeg med tilherende ombygninger af Kommunens
eksisterende rundkersler.

Vejdirektoratet er positivt indstillet pa at varetage bygherrerollen og indgéa en samlet samarbejds-/leveringsaftale for
faserne 2—5 (projektering til og med udferelse) og har igangsat arbejdet med et aftaleudkast.

Projektet forventes koordineret og udfert samtidig med Vejdirektoratets projekt for ombygning af motorvejstilslutning
(TSA) 65a Kolding S, hvilket dog er betinget af, at Vejdirektoratet far en statslig bevilling til at udbygge
motorvejskrydset.

Kolding Kommunes finansieringsandel vedrerer hankeanlaegget og forventes at udgere ca. 100 mio. kr.

Sagen behandles i

Plan- og Teknikudvalget
Okonomiudvalget
Byradet.

Forslag
Kommunaldirektoren foreslar,

at Kolding Kommune tilslutter sig Vejdirektoratets lasning med etablering af hankeanleeg ved Nova Boulevards tilslutning
til Tankedalsve;j,

at Kolding Kommune indgér en samlet samarbejds- og leveringsaftale med Vejdirektoratet for hankeanlaegget saledes, at
Vejdirektoratet varetager bygherrerollen pa det samlede vejprojekt.

Beslutning Plan- og Teknikudvalget den 09-06-2026

Forslaget indstilles til godkendelse.

Sagsfremstilling

Kolding Kommune og Vejdirektoratet har droftet flere alternative udformninger af vejtilslutningen ved Tankedalsvej til

erhvervsomradet ved Nova Boulevard.

Pa baggrund af de faelles analyser og hensynet til trafiksikkerhed, kapacitet og fremkommelighed er der nu enighed om at
etablere et hankeanlaeg.

Et hankeanlag er en to-planslesning med ramper, der kobler lokalvej og over-/underfering til det overordnede vejnet — i
princippet som vist pa kortet nedenfor. Lesningen reducerer konfliktpunkter for trafikanterne og forbedrer kapaciteten ved
spidsbelastninger.



Figur 1: Princippet for hankeanleg

Etablering af hankeanlaegget forudsatter ombygninger af Kolding Kommunes eksisterende rundkersler i omradet for at
sikre korrekt tilslutning og trafikal afvikling. Disse arbejder udferes og finansieres af Kolding Kommune.

Aftale med Vejdirektoratet

Vejdirektoratet er positiv indstillet over for at varetage den samlede bygherrerolle og indga en samlet
samarbejds-/leveringsaftale for faserne 2-5 — det vil sige fra skitsefasen til og med anlaegsfasen. Vejdirektoratet udarbejder
et udkast til en aftale til Kolding Kommunes godkendelse.

Det har vaeret et klart enske fra Kolding Kommunes side, at aftalen omfatter hele forlebet frem til og med udferelsen af
hankeanlaegget - Vejdirektoratets fase 5 - , s& ansvar, tid og kvalitet sikres gennem en samlet ramme.

Sammenhceng til tilslutningsanlceg TSA 65a Kolding S

To-planskrydset ved Tankedalsvej forventes projekteret og udfert samtidigt med Vejdirektoratets ombygning af TSA 65a
Kolding S. Dette vurderes at give synergier i projektering, udbud og udferelse samt mindske gener for trafikanterne i
anlaegsperioden.

Okonomi
Vejdirektoratet forventer at ansgge om statslige midler til ombygning af TSA 65a Kolding S og udbygning af
Tankedalsvej frem til to-planskrydset. Kolding Kommune finansierer selve to-planskrydset.

Den kommunale udgift til hankeanlaegget anslas til ca. 100 mio. kr. Belgbet er forelobigt og praciseres i takt med
projekteringen og udbud af anlaegsarbejdet. Kolding Kommunes finansiering af hankeanlaegget er afsat pa budgettet.

Procesplan

Kolding Kommune indgér i forhandling med Vejdirektoratet i forhold til indgéaelse af samarbejds-/leveringsaftale (faserne
2-5), herefter igangsatning af projektering.

Endelige tidsplaner fastlaegges i den faelles tidsplan med Vejdirektoratet.

Kolding Kommune deltager lobende i projektmeder for at varetage Kommunens interesser og sikre lokal koordinering.



Punkt 11: Ekspropriationsbeslutning - om arealerhvervelse til vejprojekt og
nedgravede affaldsbeholdere i Klostergade i Kolding

25/24775
Resumé

Som led i renoveringen af Klostergade og Lille Brostreede i Kolding etableres et nyt vejforleb i den estligste del af
Klostergade. Herudover etableres en offentlig, nedgravet affaldslesning i Klostergade i overensstemmelse med Plan og
Tekniks beslutning den 6. september 2022.

For at kunne realisere projekterne er der behov for at foretage arealerhvervelser fra ejendommen beliggende Klostergade
16, 6000 Kolding.

Pa den baggrund besluttede Byradet pd mede den 27. januar 2026 at igangsaette ekspropriation i medfer af henholdsvis
vejlovens § 96 og miljebeskyttelseslovens § 58.

Den 9. april 2026 blev der atholdt astedsforretning. Protokoludskriften med referat fra astedsforretningen er vedhaftet
som bilag. By- og Fallesforvaltningen har under og i forlengelse af dstedsforretningen fremsat erstatningstilbud over for
lodsejerne med forbehold for Byradets godkendelse. Lodsejerne har ikke accepteret erstatningstilbuddene.

Ekspropriationserstatning og evrige udgifter forbundet med ekspropriationens gennemforelse finansieres af p.nr. 5277
Centrale affaldslgsninger i bymidten og p.nr. 5205 Midtbypulje.

Sagen behandles i

Plan- og Teknikudvalget
Okonomiudvalget
Byrédet.

Forslag

Kommunaldirektoren foreslar,

at Kolding Kommune i medfoer af § 96 i lov om offentlige veje m.v. treeffer endelig beslutning om ekspropriation
vedreorende arealerhvervelse til etablering af et nyt vejforleb i den gstligste del af Klostergade, pa den nedenfor i
sagsfremstillingen angivne ejendom,

at Kolding Kommune i medfer af § 58 i lov om miljebeskyttelse treeffer endelig beslutning om ekspropriation vedrerende
arealerhvervelse til etablering af en offentlig, nedgravet affaldslesning i Klostergade, pa den nedenfor i sagsfremstillingen
angivne ejendom,

at de fremsendte erstatningstilbud til lodsejerne godkendes, idet det overlades til taksationskommissionen at treffe
afgerelse om erstatningens storrelse for sd vidt angér de lodsejere, der ikke accepterer erstatningstilbuddene,

at der indhentes panthaversamtykker forud for udbetaling af ekspropriationserstatninger pa baggrund af de kriterier herfor,
der omtales nedenfor i sagsfremstillingen,

at ekspropriationserstatning og evrige udgifter forbundet med ekspropriationens gennemforelse finansieres af p.nr. 5277
Centrale affaldslesninger i bymidten og p.nr. 5205 Midtbypulje.

Beslutning Plan- og Teknikudvalget den 09-06-2026

Forslaget indstilles til godkendelse.
Sagsfremstilling

Baggrund og tidligere beslutninger

I forbindelse med renoveringen af Klostergade og Lille Brostrade i Kolding etableres et nyt byrum og vejforleb. Som en
del af vejprojektet etableres et nyt vejforleb i den ostligste del af Klostergade, hvor arealer forbeholdt henholdsvis
kerende og géende trafik adskilles. Her etableres fortove, gang- og vejarealer.

Herudover etableres en offentlig, nedgravet affaldslesning i Klostergade i overensstemmelse med Plan og Tekniks
beslutning herom den 6. september 2022. Affaldslgsningen, som indeholder 6 beholdere, er en sakaldt kvarterslgsning for
omradets beboere, som etableres, ejes, drives og vedligeholdes af Kolding Kommune.



For at kunne realisere projekterne er der behov for at foretage arealerhvervelser fra ejendommen beliggende Klostergade
16, 6000 Kolding.

Pa den baggrund besluttede Byradet den 27. januar 2026 at igangsette ekspropriation i medfer af henholdsvis vejlovens §
96 og miljebeskyttelseslovens § 58, da det ikke var muligt at indga en frivillig aftale med ejerne. Ekspropriationssagerne
gennemfores samtidigt.

Ekspropriationsproces
Det samlede projekt berarer én ejendom. Ejendommen udger matr.nr. 463b Kolding Bygrunde, beliggende Klostergade
16, 6000 Kolding. Ejendommen er ejerlejlighedsopdelt.

Det er nedvendigt at erhverve ca. 13 m? til vejprojektet og ca. 20 m? til affaldslasningen. Derudover er der behov for ca.
15 m? midlertidigt arbejdsareal, hvoraf ca. 4 m? vedrerer vejprojektet og ca. 11 m? vedrerer affaldslesningen. Arealerne
fremgar af ekspropriationsplanen nedenfor.

L N

Ekspropriationsplan: del af matr.nr. 463b Kolding Bygrunde. Arealer til vejprojekt er markeret med bldt og arealer til
affaldsbeholdere er markeret med gront. Halvgennemsigtig signatur er permanent arealerhvervelse og helfarvet signatur
er midlertidig arealerhvervelse.

Oversigtskort Kolding — matr.nr. 463b Kolding Bygrunde er markeret med bld prik.

Vejprojektet sikrer, at kerende og géende trafik adskilles i den gstligste del af Klostergade, hvorved der sikres en
gennemgaende gangforbindelse syd for vejen, s& géende kan ferdes trygt i omradet. Det er ngdvendigt at erhverve
delarealer fra den privatejede ejendom, for at vejprojektet kan realiseres.



Affaldslgsningen er en kvarterslgsning, der bl.a. skal servicere omradet omkring Munkegade, Klostergade,
Grabredregade, Lille Brostraede og Helligkorsgade, ligesom lgsningen skal handtere affald fra besegende i det offentlige
rum, og der er mulighed for at tilslutte mindre erhverv med affald svarende til en husholdning i art og mangde.

Placeringen af affaldslesningen tager hejde for disponeringen af det samlede byomrade, og at omradet forsat kan
understotte alle de funktioner, der enskes i det fremtidige Klostergade Ost, herunder szrligt det nye vejforleb. Det er
samtidig et krav, at de nye affaldsstationer placeres synligt og lettilgeengeligt i gaderummet med nem adgang for alle
fremtidige brugere. Placeringen delvist i henholdsvis vejareal, kommunalt areal og privatejet areal, opfylder disse krav.

Der har veret atholdt astedsforretning den 9. april 2026, hvor begge ejere var indvarslet.
Protokoludskriften med referat fra astedsforretningen er vedhaftet som bilag, hvortil der henvises.

Lodsejerindsigelse — Klostergaarden ApS (lbnr. 1)

Klostergaarden ApS (Ibnr. 1), som ikke deltog pa astedsforretningen, havde forud for &stedsforretningen meddelt, at
lodsejer ikke er interesseret i at selge arealet. Derudover havde lodsejer efterspurgt praecise datoer for, hvornar adgang til
parkeringskelderen forventes afsperret, saledes lodsejer kan orientere lejere herom, og saledes lodsejer kan opgere sit
forventede tab af indtjening i den givne periode.

Lodsejer har ikke 1 gvrigt gjort indsigelse mod projektet.

Forvaltningens bemerkninger:

Forvaltningen oplyste pa astedsforretningen, at der i anleegsperioden vil vare abent for enkeltrettet trafik i Klostergade,
dog vil adgangen til kerende feerdsel blive afsparret helt i nogle fa dage, hvilket ogsé omfatter adgangen til
parkeringskaelderen. Kommunen sender forudgaende varsel om lukning af Klostergade i god tid. Forvaltningen bemaerker,
at lodsejer i udgangspunktet ma tale kortvarige adgangsbegransninger, omkersler m.m. i forbindelse med arbejder pa
offentlige veje og dette uden, at der ydes erstatning herfor.

Klostergaarden ApS har ikke naermere redegjort for sit forventede tab af indtjening i den periode, hvor adgangen til
parkeringskalderen forventes afsparret som folge af anlaegsarbejderne. Forvaltningen vurderer, at lodsejer ikke har krav
pa erstatning i den konkrete situation, hvor Kommunen har tilrettelagt arbejdet inden for vejens areal pa en hensynsfuld
made over for vejens naboer, s det alene er i en meget kortvarig periode, at der ikke vil vaere adgang til
parkeringskelderen, og sa der i den evrige del af anlegsperioden vil vaere adgang.

Lodsejerindsigelse — Domea Lunderskov-Kolding (Ibnr. 2)
Domea Lunderskov-Kolding (Ibnr. 2) oplyste, at de kan tiltreede erstatningstilbuddet, hvis det ikke far betydning for
panthaverne, forstaet pa den méde, at Domea ikke vil omlegge 1an, som folge af arealafstaelsen.

Lodsejer har ikke gjort indsigelse mod projektet.
Der henvises til vedlagte protokoludskrift fra astedsforretningen.

Forvaltningens bemarkninger

Med henvisning til arealets begransede sterrelse og vaerdi, samt seedvanlig praksis for panthaverhering, jf. afsnittet
nedenfor, vurderer forvaltningen, at arealerhvervelsen kan gennemferes uden betydning for panthaverne og eksisterende
lan.

Erstatning
Vedlagte erstatningstilbud er fremsat over for lodsejerne med forbehold for Byradets godkendelse.

For sa vidt angér erstatningstilbuddet til Klostergaarden ApS, sa indeholder det ikke en ulempeerstatning som folge af, at
vejadgang til parkeringskeelderen afsparres i en kortvarig periode. Der henvises til begrundelsen ovenfor.

Lodsejerne har ikke pa nuveerende tidspunkt accepteret erstatningstilbuddene, men Domea forventes at acceptere
erstatningstilbuddet, hvis det ikke kraever omlagning af 14n.

Erstatningen er fastsat ud fra et samlet skon, herunder ud fra arealets begrensede storrelse, beliggenhed samt ud fra, at
arealafstaelsen ikke pavirker byggemulighederne pé ejendommen.

Horing af panthavere
Forvaltningen anbefaler, at der benyttes folgende kriterier for indhentning af panthaversamtykke i forbindelse med
udbetaling af erstatningsbeleb til lodsejerne:



» Erstatningsbelob pa op til 5.000 kr.: Erstatningen udbetales til lodsejer uden indhentelse af panthaversamtykke.

¢ Erstatningsbelab pa over 5.000 kr., men under 50.000 kr.: Hvis erstatningsbelebet udger under 2 % af den offentlige
ejendomsvurdering, og der ikke er tinglyst udleg i ejendommen, udbetales erstatningen til lodsejer uden
indhentelse af panthaversamtykke.

¢ Erstatningsbelob pa 50.000 kr. og derover: Der indhentes panthaversamtykke. Erstatningen udbetales séledes kun til
lodsejeren, hvis panthaverne giver samtykke hertil. I modsat fald udbetales erstatningen til panthaverne i
prioritetsreekkefolge.

Kriterierne har veret anvendt ved de seneste sager vedrerende ekspropriation i Kolding Kommune og svarer til den
praksis, ekspropriationskommissionerne anvender i forbindelse med statslige ekspropriationer.

Det videre forlob
Ekspropriationsbeslutning kan paklages til henholdsvis Vejdirektoratet eller Miljo- og Fadevareklagenavnet. Klagefristen
er 4 uger fra meddelelsen af beslutningen.

En klage over ekspropriationsbeslutningen efter miljobeskyttelsesloven har opsettende virkning medmindre Miljo- og
Fadevareklagenaevnet, som klageinstans, bestemmer andet. Det vil sige, at anleegsarbejdet ikke kan igangsattes, for en
eventuel klage er afgjort i klageinstansen.

En klage over ekspropriationsbeslutningen efter vejloven har ikke opsattende virkning medmindre Vejdirektoratet, som
klageinstans, bestemmer andet. Hvis Vejdirektoratet ikke bestemmer, at en klage skal have opsattende virkning, kan
anlegsarbejdet igangseattes umiddelbart efter, at klagefristen er udlebet, ogsd selv om der matte vaere indgivet en klage.

Hyvis lodsejerne ikke accepterer erstatningstilbuddet, overlades det til taksationskommissionen at treffe beslutning om
erstatningens starrelse.

Okonomi

Ekspropriationserstatning og evrige udgifter forbundet med ekspropriationens gennemferelse finansieres af p.nr. 5277
Centrale affaldslgsninger i bymidten og p.nr. 5205 Midtbypulje.

Bemaerkninger fra Koncernekonomi
Der er ikke yderligere bemarkninger til sagen.

Bilag

2600024 Protokol - Domea.pdf
2600024 Protokol - Klostergaarden.pdf
Erstatningstilbud - Domea
Erstatningstilbud - Klostergaarden
Ejendomsbeskrivelse og arecalfortegnelse
Ekspropriationsplan - arealer + projekt

Ekspropriationsplan - luftfoto + skel



Punkt 12: Orienteringspunkter

Resumé

Pa medet orienteres om nyt fra By- og Faellesforvaltningen inden for udvalgets omrade.
Sagen behandles i

Plan- og Teknikudvalget.

Forslag

Kommunaldirekteren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Plan- og Teknikudvalget den 09-06-2026

Godkendt.

Sagsfremstilling

Der kan ikke traeffes beslutning under punktet, fordi det kun er et orienteringspunkt.

Bilag
Sikring mod miljeskadelige stoffer og afsmitning til regnvand i Kolding Kommunes egne bygninger
Forsag med nye asfalttyper pa Ny Esbjergvej, Kolding

Status pa 10 fraktioner



Punkt 13: Orientering fra formanden

Resumé

Orientering fra formanden.

Sagen behandles i

Plan- og Teknikudvalget.

Beslutning Plan- og Teknikudvalget den 09-06-2026
Godkendt.



Punkt 14: Underskriftsside

Resumé

Udvalget skal godkende referatet.

Dette gores ved, at hvert medlem, der har deltaget i medet, underskriver ved at trykke pa "Godkendt” i sagen
Underskriftsside.

Sagen behandles i

Plan- og Teknikudvalget.
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