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Punkt 1: Valg af formand

13/23310

Resumé

Pa det konstituerende mede i Plan- og Boligudvalget skal der valges en formand.
Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

Valg af formand.

Sagsfremstilling

Plan- og Boligudvalget, der bestar af Poul Erik Jensen, Asger Christensen, Jesper Elkjer, Knud Erik Langhoff, Jorn
Dohrmann, Eea H. Vestergaard og Benny Dall, skal i medfer af § 22, stk. 1, i Lov om kommunernes styrelse konstituere
sig med en formand.

Valget ledes af det &ldste medlem af udvalget.

Valget foretages efter reglerne om flertalsvalg i § 24, stk. 1, i Lov om kommunernes styrelse.
Beslutning Plan- og Boligudvalget den 13-01-2014

Knud Erik Langhoff foreslog i overensstemmelse med konstitueringsaftalen, at Poul Erik Jensen bliver ny formand for
Plan- og Boligudvalget.

Et enigt udvalg godkendte Poul Erik Jensen som ny formand for Plan- og Boligudvalget.



Punkt 2: Valg af naestformand

13/23310

Resumé

Der skal vaelges en nastformand til Plan- og Boligudvalget.
Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

Valg af nastformand.

Sagsfremstilling

Valg af nestformand ledes af den nyvalgte formand.

Valget foretages efter reglerne om flertalsvalg i § 24, stk. 1, i Lov om kommunernes styrelse.
Beslutning Plan- og Boligudvalget den 13-01-2014

Poul Erik Jensen foreslog i overensstemmelse med konstitueringsaftalen, at Asger Christensen bliver ny nastformand for
Plan- og Boligudvalget.

Et enigt udvalg godkendte Asger Christensen som ny neastformand for Plan- og Boligudvalget.



Punkt 3: Forretningsorden

13/23310

Resumé

Der skal godkendes en forretningsorden for Plan- og Boligudvalget.
Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

At forretningsorden for Plan- og Boligudvalget godkendes.
Sagsfremstilling

Der er udarbejdet et forslag til forretningsorden for Plan- og Boligudvalgets medevirksomhed med fastleeggelse af
medetidspunkter, frister for medeindkaldelser, udvalgets beslutningsdygtighed, referater, habilitet mv.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 13-01-2014
Godkendt.
Bilag

Forretningsorden Plan- og Boligudvalget 2014-2017



Punkt 4: Medeplan 2014

13/23310

Resumé

Der skal godkendes en meadeplan for Plan- og Boligudvalget for 2014.
Sagen behandles i

Plan- og Miljeudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at medeplan 2014 godkendes, for sé vidt angér bade tid og sted.
Sagsfremstilling

Der er udarbejdet et forslag til medeplan, der som hovedregel fastlegger mederne i Plan- og Boligudvalget til 2. mandag i
méneden i tidsrummet kl. 13.00-15.00. Medemne foreslas aftholdt hos By- og Udviklingsforvaltningen, Nytorv 11 i
medelokale 1.2 Vest.

Undtaget herfor er:

mandag den 27. januar (i stedet for mandag den 10. februar i uge 7)

torsdag den 10. april (i stedet for mandag den 14. april for paske)

tirsdag den 10. juni (i stedet for mandag den 9. juni som er 2. pinsedag)
torsdag den 9. oktober (i stedet for mandag den 13. oktober i uge 42)

mandag den 8. december kl. 14.00-16.00 pa grund af mede i @konomiudvalget

Mgdedatoerne er koordinerede med den gvrige medeaktivitet for Byradets medlemmer.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 13-01-2014
Godkendt.
Bilag

Forslag til medeplan 2014 Plan- og Boligudvalget



Punkt 5: Styrelsesvedtaegt

13/23310

Resumé

Der orienteres om udvalgets arbejdsomrade.
Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Byradet godkendte via behandling henholdsvis den 25. november 2013 og den 1. december 2013 styrelsesvedtaegten for
den kommende 4-ars byradsperiode. Styrelsesvedtagten indeholder i § 22 bestemmelser for Plan- og Boligudvalget.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 13-01-2014
Godkendt.
Bilag

Styrelsesvedtaegt Plan- og Boligudvalget



Punkt 6: Introseminar

13/23310

Resumé

Der planlaegges afholdt et introseminar for Plan- og Boligudvalget den 18. februar 2014 pa Hotel Sixtus i Middelfart.
Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at der afholdes introseminar for Plan- og Boligudvalget den 18. februar 2014 pa Hotel Sixtus, Middelfart.

at forslag til dagsprogram for introseminaret godkendes,

Sagsfremstilling

Forvaltningen foreslar, at der afholdes et introseminar for Plan- og Boligudvalget den 18. februar 2014, sa
udvalgsmedlemmerne kan blive introduceret til udvalgsarbejdet, herunder fag-/politikomraderne og oplag til ny
udvalgspolitik med underliggende temapolitikker, som er givet videre fra de afgdende fagudvalg.

Forslag til dagsprogram fremgar af bilaget.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 13-01-2014
Godkendt.
Bilag

Dagsprogram for introseminar



Punkt 7: Andelsboligforeningen Ableplantagen II, Bjert, seger om en
afdragsfri periode pa 1 ar pa optaget lan

13/16330
Resumé

Andelsboligforeningen £bleplantagen II, Abildvej 3-33, Bjert, soger om Byradets godkendelse af en afdragsfri periode pa
1 ar (2014) pa optaget lan.

Sagen behandles i

Teknik- og Boligudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at Kolding Kommune ikke godkender den segte afdragsfrie periode pa 1 ar (2014) for tilpasningslén F1 med en hovedstol
pa 8.521.000 kr. og en restgaeld pa 7.337.000 kr.

Sagsfremstilling
Andelsboligforeningen Ableplantagen 11, Abildvej 3-33, Bjert, er en stottet privat andelsboligforening med 16 boliger.

Anseggningen begrundes med, at det afdragsfrie &r pa F1-14net skal bruges til at konsolidere andelsboligforeningens
okonomi, séledes at der er gkonomi til de egede udgifter for 2015, indtil lanene skal omprioriteres.

Andelsboligforeningen mener, at huslejen er sé hgj, at smertegraensen er néet og at yderligere huslejestigning vil gere det
umuligt for nogle af andelshaverene at beholde deres bolig.

Andelsboligforeningen har ogsé haft en byggeskadesag, hvor andelsboligforeningen selv skulle deekke 5 %, svarende til
74.777 kr. Byggeskadefonden deekkede resten af udgifterne. Sagen er afsluttet i 2013, hvor andelshaverne indbetalte et
ekstraordinart beleb til finansiering af egenbetalingen fremfor at fa en huslejestigning.

Nykredit, som er langivende realkreditinstitut, kan acceptere en afdragsfri periode pa 1 ar under forudsatning af, at
Kolding Kommune kan godkende dette som kautionist pé lanet. Afdraget for 2014 forventes at udgere 254.668 kr. Lénets
restlobetid pa 27,5 ar forbliver uaendret.

Et F1-lan er et rentetilpasningslan, hvor renten tilpasses pé aftalte tidspunkter, typisk 1 gang pr. ar, deraf navnet.
Andelsboligforeningen har i ansegningsmaterialet oplyst, at der er tilknyttet en fastrenteaftale til F1-14net, som udleber
31. december 2015. Nykredit oplyser dog, at F1-14net er oprettet med en tilknyttet fastrenteaftale frem til 31. december
2016, hvilket er det korrekte. Andelsboligforeningen har ogsa et afdragsfrit F10 4% tilpasningslan med en hovedstol pa
8.520.000 kr. Neeste rentetilpasning for dette 1an er 31. december 2015.

Samlet kursvaerdi af de 2 1an er 17.290.000 kr. Kolding Kommune har stillet en garanti pa 18,87 % af hovedstolen for de 2
lan. Garanteret restgaeld udger 2.974.373 kr., garanteret kursveerdi udger 3.091.125 kr. Garantien omfatter den del af
lanet, der ved lantagning fér pant ud over 65 % af ejendommens vardi.

Kommunens garantistillelse vil kunne blive aktuel, hvis foreningen ikke kan betale, eller der ikke kan optages et nyt lan
til finansiering af indfrielsen af det afdragsfrie lan.

Nykredit har oplyst, at en omlaegning vurderes ikke at vare relevant, idet man dels ikke vil kunne komme med yderligere
realkreditlan til indfrielse af renteaftalen samtidig med, at kurstabet er for stort i forhold til at afvente hen mod 2015 og
2016, hvor indfrielsesbelabet vil nerme sig restgalden.

Forvaltningen kan ikke anbefale, at der godkendes en afdragsfri periode pa 1 ar. Den afdragsfrie periode vil betyde, at
Kommunens garantistillelse for lanet ikke nedbringes i 2014. Der er heller ikke sikkerhed for, at et sparet belab i 2014 vil
veere tilstreekkeligt til at deekke ogede udgifter i 2015 og indtil l&nene skal omprioriteres.

Tilfejelse til sagsfremstilling

Forvaltningen har kontaktet en ejendomsmaegler for at {2 et bud pa den sande ejendomsverdi.



Ejendomsmeegleren oplyser, at det er vanskeligt at beregne en ejendomsveerdi for boliger i en andelsboligforening, idet
ejendomsverdien bl.a. athanger af, hvad en keber vil give for et andelsbevis og hvor meget restgald og
afdragsbetingelser, der er for ejendommen. Det indgar ligeledes i vurderingen, hvor godt boligerne er vedligeholdt og
hvor meget, der er henlagt til fremtidige vedligeholdelser.

Med baggrund i ovenstaende, har det ikke veeret muligt at indhente en ejendomsvurdering pa ejendommen.

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 01.10.2012 er 25.000.000 kr., hvoraf grundvaerdien udger 4.137.300 kr.
Centralforvaltningens bemarkninger

Der er ikke yderligere bemerkninger til punktet.

Beslutning Teknik- og Boligudvalget den 04-12-2013

Sagen udsettes, idet forvaltningen palegges at afklare den sande ejendomsveerdi.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 13-01-2014

Et flertal i Plan- og Boligudvalget (Knud Erik Langhoff, Jorn Dohrmann, Eea Haldan Vestergaard og Benny Dall)
indstillede til Byradets godkendelse, at der bevilges en afdragsfri periode pa 1 ar som ansegt.

Et mindretal i Plan- og Boligudvalget (Poul Erik Jensen, Asger Christensen og Jesper Elkjer) indstillede by- og
udviklingsdirektarens forslag til godkendelse.

Bilag

Ansggning om afdragsfrihed pé lan i andelsboligforeningen



Punkt 8: Ansegning om anlagsbevilling til projekt nr. 4668 Engbo
Aktivitetscenter - indretning i Hejls Gl. Skole (Hovedhuset)

13/21582
Resumé
Ansegning om anlaegsbevilling til projekt nr. 4668 — Engbo Aktivitetscenter, indretning i Hejls gl. Skole (Hovedhuset).

I henhold til beslutning i @konomiudvalget den 2. december 2013 (sag nr. 29) fremgér det, at aktiviteterne fra Engbo
Aktivitetshus flyttes til Hejls GI. Skole.

Sagen behandles i
Plan— og Boligudvalget, @konomiudvalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at bevillingsansggningen sendes til Byradets tiltreedelse.
Sagsfremstilling

Ansegningens bevillingsmaessige forudsatninger:
Udgift 1.500.000 kr.
Nadvendigt radighedsbeleb 1 2014: 1.500.000 kr.

Okonomiudvalget tilkendegiver, 1 beslutning fra medet den 2. december 2013, at ville meddele en tilleegsbevilling pa op
til 500.000 kr.

By- og Udviklingsforvaltningen har faet foretaget en maglervurdering af ejendommen og det vurderes, at der ved salg af
Engbo kan forventes et provenu pa ca. 1.000.000 kr.

En ombygning af Hejls Landevej 20 omfatter nyindretning og renovering af stueetagen samt ombygning og renovering af
ca. 190 m? pa forste sal, i alt ca. 600 m?. De samlede bygnings- og flytteomkostninger udger 1.500.000 kr.

Rédighedsbelabet tilfores projektet i forbindelse med Byradets behandling af overferselssag 2013/2014, enten via
reduktion af det driftsbeleb, der enskes overfort eller alternativt via en foregelse af det samlede salgsmal for 2014.

Til orientering kan oplyses, at brugerne af Engbo Aktivitetshus i dag disponerer over i alt 785 m? (inkl. keelder) i
bygningen pa Hejls Landevej 57.

Centralforvaltningens bemgerkninger

Der er ikke yderligere bemerkninger til punktet.
Beslutning Plan- og Boligudvalget den 13-01-2014
Forslaget indstilles til godkendelse.



Punkt 9: Kommuneplantillaeg nr. 4 til Kommuneplan 2013 - 2025 og
Lokalplan 0033-41 Ved Warmingsgade og Vestre Ringgade - et
centeromrade, forslag

13/12192
Resumé

Plan- og Miljeudvalget vedtog den 23. september 2013 synopsis for udarbejdelsen af forslag til kommuneplantilleeg 54 til
kommuneplan 2010-2021 og forslag til lokalplan 0033-41. Det foreliggende forslag til lokalplan er udarbejdet inden for
de retningslinjer, der fremgar af synopsis.

Omrédet for planen er Connexgrunden pé hjernet af Tendervej og Vestre Ringgade. Planen omfatter to butiksbebyggelser
i omradets vestlige del imod Vestre Ringgade samt en boligbebyggelse imod Warmingsgade. De to butikker er pa
henholdsvis ca. 1.200 m? og ca. 1.600 m?, og er placeret nord og syd for et faelles parkeringstorv med adgang fra Vestre
Ringgade. I tilknytning til butiksbebyggelsen er der mulighed for at etablere erhvervs- og servicefunktioner eller lignende,
sa som kontorer eller fitnesscenter pa 1. sal. Imod Warmingsgade foreslas etableret boliger, der naturligt kan indga i
gadebilledet.

Tilfejelse til resumé

I henhold til Plan- og Miljeudvalgets beslutning den 9. december 2013, er der udarbejdet redegerelse for den samlede
trafiklesning. Endvidere er udarbejdet illustrationsmateriale, som viser bebyggelsens fremtreeden.

Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og Udviklingsdirektaren foreslér,

at forslag til kommuneplantilleeg 4 til kommuneplan 2013-2025 og forslag til lokalplan 0033-41, Ved Warmingsgade og
Vestre Ringgade — et centeromréde fremlaegges offentligt i 8 uger.

at der indenfor haringsperioden foreleegges en sarskilt sag for Teknikudvalget med henblik pa beslutning om
finansieringen af den kommunale andel af udbygningsaftalen.

Sagsfremstilling
Lokalplanen er en B-lokalplan.

Lokalplanforslaget og kommuneplantilleegget er udarbejdet pa baggrund af den synopsis, som Plan- og Miljoudvalget
vedtog den 23. september 2013.

Her blev felgende principper for lokalplanen fastlagt:

o At omradet udlegges til centerformal/bymidte i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

e At vejadgangen til omréadet fastlaegges fra Vestre Ringgade (kundetrafik, personaleparkering og varelevering) og
sekundeert fra Warmingsgade.

e At der inden for omradet kan etableres bebyggelse til erhvervsformal, ser-viceformal samt detailhandel i form af
dagligvare- og udvalgsvarebutikker.

e At der kan etableres maksimalt 4.000 m? bruttoetageareal til butiksformal inden for omradet.

¢ At den enkelte butik ikke etableres med en starrelse, der overstiger 2.000 m? for dagligvarer og udvalgsvarer.

e At der udlaegges parkering svarende til mindst 4 parkeringspladser pr. 100 m? butiksareal, mindst 1 parkeringsplads
pr. 50 m? etageareal til personale-faciliteter i tilknytning til butikker samt mindst 1 parkeringsplads pr. 50 m?
etageareal til erhverv. Der kan evt. gives mulighed for dobbeltudnyttelse af parkeringspladser. Ved etageboliger
udlaegges min. 1,5 parkeringspladser pr. bolig.

o Atder gives mulighed for bebyggelse til centerformal i op til 2,5 etager og 12 meters hejde.

¢ Atder gives mulighed for bebyggelse til boligformal i op til 3-4 etager og op til 12 meters hgjde, svarende til den
ovrige bebyggelse pd Warmingsgade. Denne bebyggelse skal placeres og udformes i overensstemmelse med den
eksisterende bebyggelse langs Warmingsgade.



BYGGEFELT

Planen omfatter to butiksbebyggelser i omradets vestlige del imod Vestre Ringgade samt en boligbebyggelse imod
Warmingsgade. De to butikker er pa henholdsvis ca.1.200 m? og ca. 1.600 m? og er placeret nord og syd for et fzlles
parkeringstorv med adgang fra Vestre Ringgade. I tilknytning til butiksbebyggelse enskes mulighed for at etablere
erhvervs- og servicefunktioner eller lignende, s& som kontorer eller fitnesscenter pa 1. sal. Imod Warmingsgade (markeret
pé illustrationen som “byggefelt”) foreslds etableret boliger, der kan indga i naturligt i gadebilledet. I lokalplanen er
fastsat bestemmelser for denne bebyggelse, som fastleegger en maksimal hgjde pa 16 meter, og at taghaldningerne er
parallelle med den gvrige bebyggelse i Warmingsgade.

Der placeres et storre samlet kundeparkeringsareal, der vil fa vejadgang fra et nyt kryds pa Vestre Ringgade. Al
varelevering samt personale-parkering placeres bag butikkerne og séledes modsat butiksfacader med indgangspartier.

Den primere vejadgang til omradet forventes at ske fra et nyt kryds pa Vestre Ringgade. Denne er til brug for bade
person- og vareleveringsbiler samt cyklister og fodgaengere. Desuden er der en vejadgang fra Warmingsgade til
boligomrédet.

Lokalplanen reserverer areal til ngdvendig stejafskermning mod jernbanen, fra butikkernes vareindlevering mod
boligerne langs Tendervej og fra parkeringspladsen mod det planlagte boligomrade langs Warmingsgade.

I lokalplanforslaget indgar en udbygningsaftale, hvor bygherre forpligter sig til at betale for et nyt signalreguleret kryds pa
Vestre Ringvej og at bidrage til udbygningen af krydset mellem Tondervej og Vestre Ringgade, som blandt andet omfatter
etablering af en s@rlig hegjresvingsbane (shunt), signaloptimering og samordning af nzerliggende signalanleeg mv.

Lokalplanomréadet er i Kommuneplan 2010-2021 for Kolding Kommune omfattet af rammeomrade 0033-C1 Tendervej,
og er udlagt til centerformal. Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de geeldende kommuneplanrammer, hvad
angér virksomhedsklasser, maks. bygningshgjde og maks. etageantal.

¢ Kommuneplanramme 0033-C1 giver alene mulighed for virksomheder i virksomhedsklasse 1, men der enskes
mulighed for virksomhedsklasse 1-3, siledes at der er mulighed for etablering af dagligvarebutikker med
varelevering.



¢ Kommuneplanramme 0033-C1 giver alene mulighed for bebyggelse maks. 2,5 etager og maks. 11, men der enskes
mulighed for bebyggelse i op til 3-4 etager og maks. 12 m hgjde, svarende til den @vrige bebyggelse pa
Warmingsgade.

Derfor er der udarbejdet kommuneplantilleeg. Det forventes, at Kommuneplan 2013 — 2025 er vedtaget af Byrddet inden
dette kommuneplantilleeg sendes i offentlig haring. Det vil derfor blive nummereret tilleg nr. 4 til Kommuneplan 2013 —
2025.

Tilfejelse til sagsfremstilling

Plan- og Miljeudvalget besluttede den 9. december 2013, at palaegge forvaltningen at udarbejde et forslag til en
sammenhangende infrastrukturlesning, der sammentanker ind- og udkersel til Connexgrunden med lyskrydset Vester
Ringgade/Tendervej/Bjelderbeek/Munkensdam/Olaf Ryes Gade/Seest Bakke — gerne gennem en rundkerselslosning.

Teknik- og Boligudvalget besluttede den 20. juni 2012:

¢ at der meddeles BOKA GROUP A/S principielt tilsagn om at kunne etablere et signareguleret T-kryds pé Vester
Ringgade, idet der senest samtidigt med etablering af dette gennemfores nedenavnte tiltag. Det forudsattes dog, at
BOKA GROUP’s endelige projekt til disponering af ejendommen ikke afviger vesentligt fra det projekt, som de
gennemforte trafikale beregninger bygger pa,

o at der etableres serlig hgjresvingsbane (’shunt”) fra Tendervej mod Vester Ringgade uden om signalet,
¢ at der etableres forbud mod indkersel fra Stejlbjergvej til Stejlbjergalle og Svinget for al nordkerende biltrafik, s&
det alene bliver boligomradet mellem Stejlbjergvej og Tendervej, som fir adgang til krydset ved Vester Ringgade
via Munkensdam,
e at udgifterne til etablering af signalreguleret T-kryds atholdes af bygherren (jf. § 70 i Lov om offentlige veje),
o at dreftelserne med BOKA GROUP A/S omkring finansiering af de gvrige nedvendige trafikale tiltag genoptages.
Til denne beslutning praciserede udvalget:

¢ at der ikke indkommer vesentlige haringssvar i en fornyet heringsperiode,

o at der skal vere fokus pa cyklisternes sikkerhed i detailprojekteringen.
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Ilustration af en lgsning med shunt

Beslutningen i Teknik- og Boligudvalget blev taget pa baggrund af felgende:

e Vurdering af forslag som bedst kan afvikle trafikken i omradet i dbningsaret og i 2022. Forslag er testet og justeret i
trafikprogrammet VISSIM, der er en af de bedste teknologier til at vurdere trafikafviklingen ved fremtidige

byudviklingsprojekter. Vurderingen omfatter foruden de aktuelle kryds ogsé trafikafviklingen i de omkringliggende
kryds.

Borgermade atholdt den 23. maj 2012 om trafikforholdene i omradet, hvor der fremkom forslag om at etablere
forbud mod indkersel fra Stejlbjergvej til Stejlbjergalle og Svinget for al nordkerende biltrafik. Dette er
efterfolgende suppleret med, at oversigten i krydset Tendervej/Vestre Ringgade er forbedret ved bl.a. at fjerne de
ostligste ca. 4 pladser i skraparkeringen langs Munkensdam. Desuden er der foretaget endringer i signalanlegget
Tendervej/Vestre Ringgade, sa der kun gives gront i signalanlegget, nar der er biler pA Munkensdam. Dette
forventes at give en maerkbar forbedring af trafikafviklingen i krydset.

Forslaget om delvis lukning af Stejlbjergvej og Svinget var i offentlig hering i efterdret 2012. I forbindelse med haringen
har forvaltningen vurderet, at heringen ikke har givet anledning til 2ndringer af de foresldede lesningsforslag for
vejbetjening af byudviklingsprojektet pa Warmingsgade 1.

Muligheden for at etablere en rundkersel har tidligere veeret vurderet og ikke fundet relevant af folgende grunde:

o Trafikmaengderne i krydset forudsatter, at rundkerslen skal have 2 spor. Nar en rundkersel har 2 spor, kraeves der af

trafiksikkerhedsmassige og fremkommelighedsmaessige grunde, at krydsende cyklister og fodgangere sker
niveaufrit f.eks. i tunneller under rundkerslen.

Hvis det geometrisk er muligt, at Munkensdam kan vejbetjenes i en rundkersel, mé der forventes en meget dérlig
trafikafvikling af Munkensdam. En god afvikling af trafikken i en rundkersel forudsetter, at trafikmaengderne pé de

enkelte tilfarter er nogenlunde lige store. Trafikken fra Munkensdam er betydelig mindre end de evrige tilfarter, og
trafikanter ma séledes forventes at blive ”sperret inde” i rundkerslen.

Linjeforing af Seest Bakke skal traekkes mod est og Olaf Ryes gade udmunding i Seest Bakke skal lukkes.

En rundkersel med 2 spor er meget arealkreevende og vil formentlig forudsette opkeb/ekspropriation af private
ejendomme (Munkensdam og/eller Seest Bakke).

P4 grund af de mange ulemper ved at etablere en rundkersel i krydset Tendervej/Vestre Ringgade er der ikke udarbejdet et
anlaegsoverslag. Det md dog forventes, at en rundkersel vil vaere mange gange dyrere end at etablere en shunt i krydset.
Skensmeessigt anslas udgifterne til i storrelsesordenen 15-20 mio. kr. excl. arealerhvervelse.

Det er séledes ikke muligt for forvaltningen at anbefale en rundkerselslasning, som foresléet af Christian Haugk og
besluttet af Plan- og Miljeudvalget den 9. december 2013, idet en stor 2-sporet rundkersel som navnt ovenfor vil vere
temmelig omkostningsfuld — og idet den lille rundkersel ikke vurderes at kunne sikre en hensigtsmaessig trafikafvikling.



I henhold til Plan- og Miljoudvalgets beslutning den 9. december 2013, har BOKA GROUP A/S udarbejdet
illustrationsskitse med beskrivelse, som er vedhaeftet som bilag. Der vil foreligge yderligere illustrationsmateriale til
medet med facadeforleb langs Vestre Ringgade og langs Warmingsgade.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 09-12-2013

Christian Haugk stillede forslag om, at sagen udsattes, idet der enskes at afvente en samlet masterplan for Kolding
midtby, der definerer og tydeliggar byradets visioner for midtbyens udvikling — bade i relation til detailhandel, byrum,
boligudbygning/fortaetning og infrastruktur.

Forslaget blev sat til afstemning:

Et flertal i Plan- og Miljoudvalget (udvalget med undtagelse af Christian Haugk, Lis Ravn Ebbesen og Poul Erik Jensen)
stemte imod forslaget.

Et mindretal i udvalget (Christian Haugk, Lis Ravn Ebbesen og Poul Erik Jensen) stemte for forslaget.

Christian Haugk fremsatte herefter folgende forslag:

Sagen udsettes, idet forvaltningen palegges at udarbejde et forslag til en sammenhengende infrastrukturlesning, der
sammentanker ind- og udkersel til Connexgrunden med lyskrydset Vester
Ringgade/Tendervej/Bjelderbak/Munkensdam/Olaf Ryes Gade/Seest Bakke — gerne gennem en rundkerselslgsning, og
at udvalget praesenteres for billedmateriale, der klart og tydeligt visualiserer materialebrug jf. § 5 i lokalplanforslaget og
saledes at dette forleegges udvalget.

Christian Haugks andet forslag blev godkendt.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 13-01-2014

Jesper Elkjer stillede forslag om, at sagen udsattes, idet der enskes at afvente en samlet masterplan for Kolding midtby,
der definerer og tydeligger Byradets visioner for midtbyens udvikling — bade i relation til detailhandel, byrum,
boligudbygning/fortetning og infrastruktur.

Forslaget blev bragt til afstemning:

Et flertal i Plan- og Boligudvalget (udvalget med undtagelse af Jesper Elkjer og Benny Dall) stemte imod forslaget.

Et mindretal (Jesper Elkjar og Benny Dall) stemte for forslaget.

Herefter blev by- og udviklingsdirekterens forslag bragt til afstemning:

Et flertal i Plan- og Boligudvalget (udvalget med undtagelse af Jesper Elkjer og Benny Dall) godkendte forslaget med de

supplerende bemerkninger:

o at Teknikudvalget anbefales at fremme forlegningen af Seest Bakke i tilknytning til de ovrige
infrastrukturudbygninger.
 at projektet skal leve op til bestemmelserne om lavenergi

Et mindretal i Plan- og Boligudvalget (Jesper Elkjer og Benny Dall) stemte imod forslaget.
Bilag

131122 MM Udkast til Lokalplan 0033-41.pdf

Warmingsgade rummelig illustration.pdf



Punkt 10: Synopsis for Lokalplan 0812-13, Holbergsvej 10

13/17422
Resumé

Plan- og Miljeudvalget blev den 25. oktober 2013 forelagt et enske om en lokalplan. Lokalplanen blev ved denne
lejlighed kategoriseret som en ”B” lokalplan.

Baggrunden for at udarbejde lokalplan for omradet er, at der er enske om at konvertere anvendelsen af ejendommen
Holbergsvej 10, tidligere Teknologisk Institut, fra erhverv til boliger.

Det vurderes, at omdannelsen af ejendommen til et nyt boligomréde vil eliminere en potentiel miljekonflikt mellem
erhverv og beboelse, og sikre en bedre harmoni med karakteren af de omgivende boligomréder.

Lokalplanens hovedindhold er:

* At udlegge omradet til teet/lav boligomrade

* At fastleegge bestemmelser for byggeris omfang og placering

* At fastleegge parkerings og tilkerselsforhold

* At fastleegger bestemmelser for byggeris fremtraeden

* At fastleegge bestemmelser om opholdsarealers storrelse og fremtreeden

Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at forslag til lokalplan for nyt boligomrade ved Holbergsvej med tilherende kommuneplantilleeg udarbejdes ud fra de
beskrevne principper.

Sagsfremstilling

Lokalplantype

Der er tale om en B-lokalplan.

Lokalplanomrddets afgreensning og beliggenhed

Lokalplanomradet omfatter hele matr.nr. 72e Seest By, Seest, Holbergsvej 10. Ejendommens areal udger i henhold til
opmaling 19.745m?. Pa ejendommen er gennem &rene opfort flere bygninger til erhvervsformal. I henhold til BBR er
registreret et samlet erhvervsareal pa 4.287 m?. Hovedparten af bygningerne er opfert i 2 fulde etager med keelder.



Lokalplanomiadet
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Oversigtskort med lokalplanomrddets placering

Lokalplanomradets afgransning og bygherres skitse til omradets disponering.

Forhold til eksisterende planicegning
Omrédet er i kommuneplanen udlagt til boligformal i rammeomrade 0812.B1.

For boligomradet gaelder i henhold til geeldende kommuneplanen bl.a.

» Mulighed for opferelse af teet/lav boligbebyggelse

* Bebyggelsesprocent hgjst 40

* Bygningshejde 1'% etage — maks. 8.5 m

* 50 % opholdsareal i forhold til etagearealet samt 10 % i forhold til grundens samlede areal.



De specifikke rammebestemmelser udlaegger ejendommen til et boligomrade. Ny bebyggelse skal have en udformning og
et materialevalg, som er tilpasset den stedlige arkitektur og byggetradition, og séaledes at eksisterende terren og
beplantningsforhold respekteres.

Der er ingen gaeldende lokalplan eller byplanvedtagt for omradet.

Omrddets anvendelse

I den kommende lokalplan nr. 812-13 udlegges hele ejendommen i overensstemmelse med kommuneplanens
bestemmelser til tet/lav boligbebyggelse. De nye boliger ma kun anvendes til helarsbeboelse.

Bebyggelsens omfang og placering

Der planlaegges opfert i alt 68 boliger med et samlet boligareal pé ca. 7.960m? samt 66 udhuse af ca. S5Sm? - i alt 340m?.
Lokalplanomradets fremtidige bebyggelsesprocent kan forelabigt beregnes til ca. 40 %. De nye boliger planlaegges opfort
i 2 fulde etager, men vil grundet tagkonstruktionen vaere lavere end den i kommuneplanen maksimale hgjde pé 8.5m.

Den nye bebyggelse placeres i ”stenger” med 4—7 boliger i hver.
Opforelse af den enskede bebyggelse fordrer kommuneplantilleeg 1 forhold til etageantal. Kommuneplantilleegget
indarbejdes i lokalplanen.

Bebyggelsens ydre udformning

Ny bebyggelse teenkes opfort i tegl og udformet med tag med lav haeldning. Ny bebyggelse skal leve op til kravene
lavenergiklasse 2015.

Bygherren har for nylig opfert et lignende byggeri i Odense. I denne forbindelse er lavet en digital visualisering af dette
projekt. Denne kan ses pa: www.skibhusparken.dk

Til hver bolig etableres imod tilkerselsvejen en parkeringsplads og et udhus. P4 modsatte side etableres en lille terrasse.

Opholdsarealer og gron struktur

Inden for omréadet etableres et storre felles opholds- og legeareal i sammenhaeng med den eksisterende treebeplantning
langs Lyngsvej. De gvrige fellesarealer vil henligge som grenne omrader. Bogehakken langs Nybyvej skal bevares, og
ma kun fjernes ved etablering af de pa bebyggelsesplanen skitserede vej- og stiforbindelser.

De pa bebyggelsesplanen markerede egetraeer langs Lyngsvej sal bevares. I forbindelse med byggeri skal traeftes
foranstaltninger, sdledes at der ikke udferes jordarbejder eller keres med store maskiner indenfor treeernes drypzone.

Vej-, sti- og parkeringsforhold
For at sikre bedre fordeling af trafikken i omrédet, etableres en ny udkersel til Nybyvej, sdledes at der fremtidigt bliver 2
indkersler til omradet. Retten til indkersel ad Nybyvej er sikret i servitut tinglyst den 6. november 1959.

Ud over de ved boligernes skitserede P-pladser, etableres yderligere 34 p-pladser, siledes at der i omradet vil veere mindst
1,5 parkeringsplads pr. bolig.

Der reserveres areal til vejudleeg i mindst 8 meters bredde og selve vejene skal anlaegges i mindst 6 meters bredde. De
sma boligveje, som forer ind til de enkelte boliger, udleegges i mindst 7 meters bredde. Ved anleg skal det sikres, at vejen
kan anvendes som vendeplads ved udkersel fra boligerne.

For enden af hver af boligvejene etableres almindelige vendepladser. Fra vendepladserne vil blive etableret stiforbindelser
til de omliggende veje, sdledes géende sikres let adgang til og gennem omradet.

Miljeforhold

Lokalplanen skal i henhold til planloven sikre, at der ikke etableres boliger, som er stgjramte. Derfor skal inden
lokalplanens vedtagelse fremlaegges beregninger, dokumenterende, at det udenders stejniveau ved boligerne graensende
op imod Holbergsvej, overholder geldende grenseverdier, jf. planlovens § 15 stk. 2 nr. 21.

Bebyggelse skal udfares som lavenergibebyggelse efter bygningsreglementet jf. kommuneplanens generelle
rammebestemmelser.

LAR

For at minimere afledning af regnvand fra omréadet, skal pa de fzlles opholdsarealer, etableres nedsivningsanleeg
opsamlende vand fra tagflader, terrasser og egvrige befaestede arealer. For at minimere afledning af overfladevand fra veje
og stier, skal disse 1 videst mulig omfang anleegges med permeabel belegning.

Miljovurdering


http://www.skibhusparken.dk/

I henhold til Lov om Miljevurdering af Planer og Programmer skal der foretages en screening af, hvorvidt lokalplanen
skal miljevurderes 1 henhold til lovens regler. Screening udarbejdes i forbindelse med udarbejdelse af lokalplanforslaget.

Tidsplan
Forslaget til lokalplan forventes fremlagt for Plan- og Boligudvalget i april 2014. Plan- og Boligudvalget forventes at
kunne fa forelagt lokalplanen til endelig vedtagelse i august 2014.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 13-01-2014
Godkendt.



Punkt 11: Ansegning om dispensation fra bestemmelserne om lavenergi
bebyggelse i Lokalplan 0412-12

13/23174

Resumé

Ejeren af Hoppesvej 14, har ansegt om dispensation for lavenergi bestemmelserne i Lokalplan 0412-12.
Ansegningen begrundes med at bygherren ikke havde kendskab til at Lokalplan 0412-12 indeholdt energikrav efter
lavenergibestemmelserne i bygningsreglementet, merudgiften til endring af boligen fra alm. BR-10- energikrav til

lavenergi, samt at det enskede arkitektoniske udtryk kan vere vanskeligt at opna ved efterlevelse af
lavenergibestemmelserne.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

At der meddeles afslag pa den ansegte dispensation.
Sagsfremstilling

Ejeren af ejendommen beliggende Hoppesvej 14, anseger om dispensation fra energibestemmelserne i Lokalplan 0412-
12.

Ejeren gor geldende, at han ikke var opmarksom pé, at der var skaerpede krav til energibestemmelser (lavenergi 2015)
indeholdt i den netop vedtagne lokalplan for ejendommen, men havde en opfattelse af, at det var bygningsreglementets
2010-krav, der var geldende.

Der gores i ansggningen om dispensationen opmarksom p4, at der i andre ikke-faerdigudbyggede omrader fortsat vil blive
bygget efter bygningsreglementets 2010-krav i lang tid efter det enskede byggeri er opfort.

Ejeren oplyser endvidere, at kravene til lavenergi vil fordyre hans byggeprojekt med ca. 200.000 kr. og denne merpris
ikke kan forrentes ved den besparelse, som et reduceret energiforbrug giver.

Desuden ensker ejeren at bygge et hus, der passes ind i det gamle landsbymilje, og ejeren mener ikke, at et byggeri, der
skal opfares efter lavenergibestemmelserne kan passes ind i omradet, hvor en af de narmeste naboer er hans egen
ejendom, den fredede gérd ”Senderholm”.

Forvaltningens bemcerkninger
Ejendommen er omfattet af lokalplan 0412-12, der blev offentliggjort den 17. december 2013, og som indeholder
bestemmelsen i § 8.8, at ny bebyggelse kun ma opferes som lavenergibebyggelse.

Plan- og Miljeudvalget vedtog tilbage i efterdret 2008 (medet den 9. september 2008), at der som udgangspunkt i alle
lokalplaner fremover stilles krav til mindst energiklasse 1 (daverende lavenergibestemmelser), for al ny bebyggelse.

Efter Plan- og Miljeudvalgets vedtagelse af ovenstdende blev der i alle nye lokalplaner indarbejdet krav til energiklasse 1
- dog ikke for lokalplaner der havde veret udsendt i hering.

Efterfalgende har Byradet den 22. november 2010 vedtaget “Boligpolitik, Kolding Kommune 2010”. I boligpolitikken er
det beskrevet, at ”Udviklingen af nye og eksisterende boligomrader skal ske pd et beeredygtigt grundlag” samt at
”Indenfor nybyggeri skal COy-udledningen veere reduceret med 90 % pr. indbygger fra 1990 — 2021.

Der er efterfelgende for den vedtagne ’Boligpolitik’ indfert bestemmelser om lavenergi i alle efterfolgende udarbejdede
lokalplaner, med henblik pa at efterleve Byradets beslutning.

Forvaltningen har undersagt status vedrerende lavenergibestemmelser i en reekke lokalplaner i Dalby-omradet. Status er
folgende:



1018-12, Dalby skole m.v., Vedtaget 1998-03-05 Ingen energikrav

1018-15, Idyl, Vedtaget 2009-04-20 Lavenergiklasse 1 (Formal)

1018-21, Ved Dalby Mellegérd, Vedtaget 2006-06-12 Ingen energikrav
1018-31, Ved Dalbygéard (Odinsager), Vedtaget 2008-10-27 Lavenergi (Formal)
1018-32, Regnars Ager, Vedtaget 2013-09-13 Lavenergi (Formal)

Principielt er der indfert krav om Lavenergiklasse 1 i alle de lokalplaner, som er igangsat efter beslutningen i Plan- og
Miljeudvalget den 9. september 2008 og Lavenergibestemmelser efter vedtagelse af Boligpolitik for Kolding Kommune,
den 22.11.2010.

Dette betyder en reduktion i energirammen fra BR-10 alm. energikrav,

hvor energirammen for boliger, kollegier, hoteller m.m. udtrykkes saledes: (52,5+1650/A) kWh/m2 pr. ér, hvor A er det
opvarmede etageareal til lavenergibygninger klasse 2015, hvor lavenergirammen er: (30 + 1000/A) kWh/m? pr. ér, hvor A
er det opvarmede etageareal.

Lavenergiklassen forventes at blive standardkrav i 2015.

Forvaltningen finder ikke, der er noget til hinder for at give boligen det enskede arkitektoniske udtryk.
Lavenergibestemmelserne stiller ikke krav til bygningens arkitektur, men forholder sig alene til den anvendte energi i
bygningen. Pa denne baggrund anbefaler forvaltningen, at der ikke meddeles dispensation for bestemmelsen om
lavenergi.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 13-01-2014
Et flertal i Plan- og Boligudvalget (udvalget med undtagelse af Knud Erik Langhoff) godkendte forslaget.

Et mindretal i Plan- og Boligudvalget (Knud Erik Langhoff) stemte imod forslaget.
Bilag

boligpolitik.pdf

Mail fra ejer samt skitse og fotos.pdf



Punkt 12: Kondemnering af lejlighed, Farevej 2, st.tv.

13/3723
Resumé

By- og Udviklingsforvaltningen har pa baggrund af beboerhenvendelser fra ejendommen Fargvej 2, besigtiget
ovenstaende ejendom.

I forbindelse med besigtigelsen af boligen, Farevej 2 st. tv., blev der konstateret massiv vandindtreengning gennem
loftskonstruktionen i forbindelse med en overliggende terrasse.

By- og Udviklingsforvaltningen vurderer, at indeklimaet i boligen Fargvej 2 st. tv. er forbundet med sundhedsmaessig
risiko pa grund af denne vandindtraengning, da dette medferer hej fugtighed i boligen med risiko for efterfolgende
skimmelvaekst.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at der nedlaegges forbud mod beboelse i boligen Fargvej 2 st. tv. med virkning fra den 15. januar 2014.

at der ydes en engangsgodtgerelse til flytteomkostninger til beboeren af boligen st. tv. pd op til 15.000 kr.
Sagsfremstilling

By- og Udviklingsforvaltningen har den 19. december 2013 besigtiget boligen Fargvej 2, st. tv. Ved besigtigelsen kunne
der konstateres vandindtreengning i kekkenet. Det dryppede fra loftet ned i en spand. Det kan ikke afvises, at der er
skimmelsvamp bag loftspladen, hvor der kommer vand ind. Ligeledes er der tegn pé at gulvet i dette omrade har veret
opfugtet. Det kan heller ikke afvises, at der kunne forekomme skimmelsvamp under gulvet i dette omréde.

I resten af boligen kunne der konstateres ganske fa, mindre omrader i ydervaeggene med en vasentlig forhgjet fugtighed.
Der kunne ikke konstateres synlige tegn pa skimmelsvamp.

Der er fremsendt partshering til ejer og lejer med henblik pé kondemnering af lejligheden, med en heringsfrist til den 10.
januar 2014 og med virkning fra den 15. januar 2014. Lejeren har i forbindelse med besigtigelsen oplyst, at hun selv har
fundet en ny bolig. Ejer har fremsendt oplysninger om, at man vil forsege at standse vandindtrengningen med en ny
facadebekledning. Ejer oplyser ligeledes, at man ikke vil leje boligen ud for forholdet er udbedret. Séfremt der
indkommer nye oplysninger inden partsheringens frist den 10. januar (efter dagsordenens udsendelse), vil forvaltningen
redegare for dette pa selve udvalgsmedet.

Det er forvaltningens vurdering, at der - pa trods af ejers bemarkninger - ber nedleegges forbud mod beboelse i den
pagaldende bolig, primeert begrundet i, at den pagaldende bolig ikke yder tilstreekkelig beskyttelse mod udefra
kommende fugt, sekundert pa grund af mulige folgevirkninger af den skete vandindtraengning gennem loft
konstruktionen.

Kommunen har, jf. Lov om byfornyelse og udvikling af byer, kap. 9 (bekendtgarelse nr. 132 af 5. feb. 2010) pligt til at
nedlegge forbud mod benyttelse af boliger (kondemnering), nar det vurderes, at fortsat benyttelse kan veere forbundet
med sundhedsfare.

Ved nedlaeggelse af forbud mod beboelse har kommunen pligt til at forestd genhusning, herunder atholdelse af
flytteomkostninger, dobbelt husleje i opsigelsesperioden, evt. ekstra husleje gennem 10 ar med lgbende nedtrapning med
10 % pr. &r m.m.

50 % af udgifterne refunderes fra staten via byfornyelsesmidlerne. Hertil kommer udgifterne til tinglysning af
kondemneringen.

Der er pa Plan- og Miljeudvalgsmedet den 28. oktober 2013 reserveret et arligt beleb pé 250.000 kr. af de budgetlagte
byfornyelsesmidler til sager vedrerende fugt og skimmelsvamp.



I tilfelde hvor lejer selv finder en erstatningsbolig, kan kommunen som alternativ til genhusningsudgifterne, yde en
engangsgodtgerelse. (Lov om byfornyelse § 68 stk. 2). 50 % af udgifterne refunderes fra staten via byfornyelsesmidlerne.
Hertil kommer udgifterne til tinglysning.

Det kan oplyses at beboeren selv har fundet en ny bolig, hvorfor det foreslas, at kommunen yder en engangsgodtgerelse
til dekning af diverse flytteomkostninger.

Generelt om ejendommen Farovej 2
By- og Udviklingsforvaltningen har besigtiget samtlige boliger i ejendommen. Ved besigtigelserne har Forvaltningen
vurderet, at de resterende boligers indeklima ikke er forbundet med umiddelbar sundhedsmaessig risiko.

Den 30. december 2013 har beboeren i lejligheden 1. sal, tv. oplyst forvaltningen, at der har veret vandindtreengning i
boligen, startende den 24. december 2013. Forvaltningen har den 7. januar 2014 besigtiget boligen 1. sal tv. med henblik
pa en vurdering af, om denne bolig ogsé ber kondemneres.

Det er Forvaltningens vurdering at brug af og beboelse i boligen 1. tv. ikke er forbundet med akut sundhedsmessig risiko.
Det kunne under besigtigelsen konstateres, at der var hdndverkere i gang med at montere ny facadebekledning med
henblik pa at stoppe den udefra kommende vandindtrengning.

Det er dog Forvaltningens vurdering, at safremt der ikke sker en tilstreekkelig udbedring af forholdet, ber boligen
kondemneres med en frist pa 3 mdr.

Forvaltning vil fremsende ejer og lejer en partshering med henblik pé kondemnering til udgangen af april 2014.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 13-01-2014
Godkendt.



Punkt 13: Orienteringspunkt

Resumé

Pa medet orienteres om nyt fra By- og Udviklingsforvaltningen inden for udvalgets omrade.
Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Der kan ikke treeffes beslutning under punktet, fordi det kun er et orienteringspunkt.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 13-01-2014
Godkendt.
Bilag

Ny telefonliste Plan- og Boligudvalget 2014.pdf



Punkt 14: Orientering fra formanden

Resumé

Orientering fra formanden.

Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 13-01-2014
Godkendt.
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