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Endelig vedtagelse af lokalplan 0734-33 ved Nordager med tilhgrende
kommuneplantillaeg 12

RESUME

Forslag til lokalplan 0734-33 ved Nordager med tilhgrende kommuneplantilleeg 12 har
veeret offentligt fremlagt i perioden 9. september — 16. november 2022. Ved
hagringsfristens udlgb havde By- og Udviklingsforvaltningen modtaget 10 hgringssvar.

Der er indsendt 2 hgringssvar fra statslige myndigheder, som ikke har betydning for
planens vedtagelse. Der er indsendt 8 hgringssvar fra beboere og virksomheder i
omradet.

Forslag til lokalplan blev sendt i offentlig hgring pa baggrund af byradets beslutning den
30. august 2022, hvor et flertal besluttede at offentliggere forslaget.

Forud for beslutningen den 30. august 2022, havde et flertal i dkonomi og Strategi den
16. maj 2022 besluttet, for sa vidt angar hgjlager ved Nordager, at fa felgende spargsmal
belyst i forhold til Lemvigh Muller:

e Kan Lemvigh Miillers hgjlager placeres vest for Vejlevej evt. med vej- under eller
overfagring og hvad koster det?

e At beslutning i Plan og Teknik igangsaettes og afsluttes inden sagen igen bringes i
hgring, at By- og Udviklingsforvaltningen gar i dialog med Lemvigh Mdller A/S om
muligheden for yderligere tilpasning og afskaermning.

¢ Hvis nuveerende gnske om placering fastholdes, hvordan kunne man sa
formindske hajden pa byggeriet vaesentligt og pakke det ind i jordvold og
traebeplantning bade af hensyn til naere naboer, men ogsa af hensyn til Aimind?

e Hovilke trafikmaessige konsekvenser, eksempelvis antal af lastvognstog dagligt, vil
det medfere pa Nordager, safremt der etableres hgjlager pa Nordager.

Ovenstaende forbehold blev belyst og svaret pa i sagsfremstilling fra den 30. august
2022.

De fremsendte haringssvar gar pa de visuelle forhold, trafik, byggeri, beplantning,
begrundelse for hgjlager. Derudover er der kritik af processen.



Fra virksomheder i omradet er der fremsendt forslag om omdisponering og udvidelse af
erhvervsomradet mod nord.

Sagen behandles i

Plan- og Teknik
Jkonomi og Strategi
Byradet.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at kommuneplantillaeg 12 vedtages

at lokalplan 0743-33 ved Nordager vedtages med andringsforslagene a, som fremgar af
sagsfremstillingen.

BESLUTNING FALLESM@DE MELLEM GKONOMI OG STRATEGI OG PLAN OG
TEKNIK DEN 16-01-2023

Beslutning Plan og Teknik den 16-01-2023

Et flertal (udvalget med undtagelse af Molle Lykke Nielsen) indstiller forslaget til
godkendelse.

Molle Lykke Nielsen kunne ikke indstille forslaget til godkendelse.

Fraveerende: Tobias Jgrgensen, Gitte Grenbaek, Hamloui Bahloul, Filip Bekic Bladt.
Beslutning @konomi og Strategi den 16-01-2023

Et flertal (udvalget med undtagelse af Sgren Rasmussen og Merete Due Paarup)
indstiller forslaget til godkendelse.

Sgren Rasmussen og Merete Due Paarup kunne ikke indstille forslaget til godkendelse.

Fraveerende: ingen.

Sagsfremstilling

Baggrund og formal
Planomradet har et areal pa ca. 13 ha og er beliggende gst for Vejlevej i Koldings nordlige
erhvervs- og industriomrade.

Planforslagene er udarbejdet pa baggrund af et gnske fra Lemvigh Muller, som gnsker at



udvide deres aktiviteter med bl.a. et hgjlager. Et hgjlager kraever en aendring af plangrundlaget.
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Oversigtskort, der viser afgreesning af bade lokalplan 0734-33 og kommuneplantillaeg 12

Historik
Et flertal i Byradet godkendte den 30. august 2022 at fremlaegge forslag til lokalplan med
tilherende kommuneplantilleeg 12 i 8 ugers offentlig hgring (sag nr. 13).

Forud for beslutningen den 30. august 2022, havde et flertal i @konomi og Strategi den 16. maj
2022 besluttet at fa en neermere vurdering af potentialerne for hgjlagre i nord og syd —
herunder trafikale og gkonomiske konsekvenser — og for sa vidt angar hgjlager ved Nordager -
at fa felgende spgrgsmal belyst i forhold til Lemvigh Mdller:

e Kan Lemvigh Miillers hgjlager placeres vest for Vejlevej evt. med vej- under eller
overfagring og hvad koster det?

¢ At beslutning i Plan og Teknik igangseaettes og afsluttes inden sagen igen bringes i
hgring, at By- og Udviklingsforvaltningen gar i dialog med Lemvigh Mdller A/S om
muligheden for yderligere tilpasning og afskaermning.

e Hvis nuvaerende gnske om placering fastholdes, hvordan kunne man sa formindske
hgjden pa byggeriet vaesentligt og pakke det ind i jordvold og treebeplantning bade af
hensyn til neere naboer, men ogsa af hensyn til Almind?



¢ Huvilke trafikmaessige konsekvenser, eksempelvis antal af lastvognstog dagligt, vil det
medfare pa Nordager, safremt der etableres hgjlager pa Nordager.

Ovenstaende blev belyst og fremlagt i forbindelse med byradets behandling den 30. august
2022 (sag nr. 12). Her besluttede et flertal i Byradet at arbejde videre med at fremme
planlaegningen af hgjlagermulighed i Kolding Nord ved Nordager og Hedevej og i Kolding Syd
ved Tankedalsvej. Samtidig besluttede et flertal at arbejde videre med at afklare
hensigtsmaessigheden i at planleegge for hgjlagermulighed i omradet nord for Profilvej langs
motorvejen.

Indkaldelse af idéer og forslag

Da planleegningen for hgjlagre kraever udarbejdelse af kommuneplantilleeg af principiel
karakter, har der i perioden 14. marts 2022 — 28. marts 2022 veaeret gennemfort en feelles
indkaldelse af idéer og forslag til planleegningen for kommuneplantillaeggene 12 (Nordager) og
16 (Hedevej). Ved hgringsperiodens udlgb havde By- og Udviklingsforvaltningen i alt modtaget
40 hgringssvar.

Hgringssvarene omhandlede primeert modstand mod etablering af et nyt erhvervsomrade ved
Hedevej, etablering af logistik- og industrivirksomheder frem for kontorerhverv i det nye
erhvervsomrade samt etablering af hgjlagre. Indkomne hgringssvar blev forelagt Byradet pa
mgadet den 30. august 2022 i forbindelse med forelseggelsen af lokalplanforslaget.
Haringssvarene er vedlagt som bilag til denne sag.

Kommuneplantillaeggets indhold
Kommuneplantillaeg 12 omfatter lokalplanomradet samt en mindre del af de kommunalt ejede
grenne arealer, der omkranser omradet.

Med tillzegget etableres et nyt rammeomrade 0733-E3, og den maksimale bygningshgjde
endres fra 15 til 38 meter. Bebyggelsesprocenten pa 50 fastholdes.

Miljgklasse 1-4 fastholdes. For at muliggare en forventet gget trafik til hgjlageret udvides den
specifikke anvendelse til, at der efter en konkret vurdering, der omfatter stgjhensyn, kan veere
virksomheder med kgrsel i aften- og natperioden.

Lokalplanens indhold

Lokalplanforslaget er udarbejdet med udgangspunkt i gnsker fra Lemvigh Muller, der i dag
ligger i lokalplanomradet. Virksomheden gnsker at udvide med et hgjlager i op til 38 meters
hgjde samt endnu et lager i op til 25 meters hgjde. Begge lagre placeres i forleengelse af den
eksisterende lagerbebyggelse i omradet.

Lokalplanforslaget erstatter en del af den geeldende lokalplan 0552-11, som fastlaegger en
maksimal bygningshgjde pa 15 meter.

Anvendelse



Omradet ma ifglge lokalplanforslaget kun anvendes til kontor- og serviceerhverv samt lettere
industrivirksomhed, som belaster omgivelserne svarende til virksomhedsklasse 1-4.

Desuden kan virksomheder med vaesentlig trafik i aften- og natperioden, efter en konkret
individuel vurdering, tillades, hvis det kan sandsynliggeres, at stgj fra aktiviteterne ikke
overskrider Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser.

Disponering og bebyggelse

Lokalplanforslaget udlaegger byggefelter i varierende hgjder for at fastleegge hgjlagerets
placering i omradet og samtidig give mulighed for yderligere, lavere byggeri i tilknytning til det
eksisterende. Her giver lokalplanen mere fleksible rammer for placering af byggeriet og de
tilhgrende terminalomrader. Den maksimale bebyggelsesprocent pa 50, som er geeldende med
lokalplan 0552-11, fastholdes.
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Lokalplanforslagets disponering

Hgjlager

Lokalplanforslaget giver mulighed for et byggeri i op til 38 meters hgjde. Et sadant byggeri vil
veere synligt over leengere afstand og medfgre en vaesentlig visuel pavirkning, og dermed veere
mere markant end det eksisterende byggeri, som efter den geeldende lokalplan maksimalt ma
veere 15 meter hgi.

Byggeri i 38 meters hgjde kan placeres i byggefelt 1 og op til 25 meters hgjde i byggefelt 2 (se
kortbilag 2).



Kortbilag 2 viser byggefelterne

Hgringssvar

Forslag til lokalplan med tilhgrende kommuneplantillzeg har veeret offentligt fremlagt i perioden
9. september — 16. november 2022. Ved hgringsfristens udlgb havde By- og
Udviklingsforvaltningen modtaget 10 hgringssvar.

Der er indsendt 2 hgringssvar fra statslige myndigheder, som ikke har betydning for planens
vedtagelse.

Der er indsendt 8 hgringssvar fra beboere og virksomheder i omradet.

Visuel pavirkning
En reekke hgringssvar udtrykker bekymring for, at et hgjlager i Kolding Nord vil skeemme
omradet.

Forvaltningen kan oplyse, at den visuelle pavirkning er belyst i lokalplanen og i den
medfalgende miljgrapport. Byggeri i op til 38 meter vil medfgre en stor visuel pavirkning af det
omgivende landskab og naboomradet, da byggeriet ikke vil kunne afskeermes af beplantning
omkring bebyggelsen. Byggeriet vil altsa vaere helt eller delvist synligt fra erhverv og boliger i
den nordlige del af Kolding og fra Almind.

Dermed vil det ogsa aendre opfattelsen og oplevelsen af omradet og ankomsten til Kolding fra



nord, da et byggeri i 38 meters hgjde vil kunne ses, nar man kgrer ind mod Kolding fra nord.
Derudover vil det veere en markant aendring i naeromgivelserne, da byggeriet vil kunne opleves
og ses fra de naerliggende virksomheder.

Forvaltningen har ud fra en landskabskarakteranalyse vurderet, at der kan etableres hgjlager i
omradet naermest Vejlevej. Det er samtidig vurderet, at der bar etableres beplantningsbaelter af
mindst 20 meters bredde og med traeer, der kan blive op til 20 meter hgje. Der er pa den
baggrund stillet krav om beplantningsbeelter i lokalplanen.

Hvis beplantningens maksimale mulige hgjde er f.eks. 20 meter, vil placeringen af
beplantningen have stor betydning for, hvad man kan se pa den anden side. Jo naermere et
beplantningsbeelte eller skovbryn man befinder sig, jo hagjere vil beplantningen virke, og desto
mindre kan man dermed se af det bagvedliggende landskab eller byggeri.

Ved at placere beplantningen naermere pa f.eks. Almind, kan en lavere beplantning dermed
ogsa have afskaermende virkning, og det vil vaere muligt at opna en effekt af beplantningen pa
kortere tid. Beplantning pa Almind Hede vil dog samtidig skjule de kvaliteter, der ogsa matte
veere i det landskab, der ligger bag beplantningen, og det er derfor med denne
lasningsmulighed en veesentlig afvejning, om man vil skjule f.eks. et hgjlager pa bekostning af
udsynet til landskabet. Dertil kommer, at der skal opnas enighed med grundejere i de omrader,
hvor der gnskes beplantning.

En overvejelse kunne dog veere at etablere beplantning pa de nordlige arealer Kolding
Kommune ejer pa Aimind Hede, og som ikke pateenkes udviklet til erhverv (nord for
erhvervsomradets afgraensning).
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Principsnit, der viser beplantningsbaelternes effekt ved forskellig placering. Virkningen
aftheenger af de indbyrdes afstande mellem byggeri, synspunkt og beplantning.

A00 meter

Snit med forskellige placeringer af beplantningsbeelter i 20 meters hgjde og bredde, i
landskabet mellem Almind og muligt hgjlager.

Trafik
Der er udtrykt bekymring for, at der vil ske en gget trafikal belastning, seerligt ved yderligere



erhvervsudvikling vest for Vejlevej. Der er fokus pa en mere sikker forbindelse for blgde
trafikanter, saerligt cyklister mellem Almind og Kolding, f.eks. cykelsti i ny tunnel ved
rundkersel.

Derudover papeges det i hgringssvarene, at der ikke gnskes aften- og nattrafik.

Dertil er der fremsendt forslag om en direkte vejbetjening fra Vejlevej ind til Lemvigh Muller
og/eller omradet.

Forvaltningen skal bemeerke, at trafik vil ske ad eksisterende veje og trafikmaengderne
vurderes ikke at stige vaesentligt set i relation til den eksisterende trafik i omradet. Dermed er
det forvaltningens vurdering, at det eksisterende vejnet kan handtere trafikmaengderne.

Lemvigh Muller oplyser, at hgjlagre ikke i sig selv medfagrer en gget trafikmaengde, men vaekst
og gget aktivitet i et erhvervsomrade ggr i sagens natur. Dertil oplyser de, at deres aktiviteter
fortsat primeert affgder trafik i tidsrummet klokken 06.30-21.00.

| det videre arbejde med den samlede udvikling i omradet, vil en eventuel vejadgang mod nord
blive vurderet naermere.

Hgjlager i Kolding Syd
Flere af hgringssvarene foreslar, at hgjlagre bedre kan placeres i Kolding Syd, ved
Tankedalsvej, da man derved undgar at genere to landsbyer.

Hgjlager ved Tankedalsvej indgar allerede i Kolding Kommunes planlaegning. Det er et politisk
valg, i hvilket omfang der skal planlaegges for hgjlagre.

Et flertal i Byradet besluttede den 30. august 2022, at planlaegning for hgjlager skulle fremmes
bade i Kolding Syd og i Kolding Nord — herunder ved Nordager.

Baggrunden for den politiske beslutning var, at By- og Udviklingsforvaltningen havde
gennemfart en vurdering af forskellige arealer i forhold til hvilke trafikale, skonomiske og
landskabelige konsekvenser, der vil vaere ved en placering af hgjlagre. De vurderede arealer
ligger i starre eller mindre grad i tilkknytning til motorvej E45 og Kolding bys eksisterende
erhvervsomrader.

Konklusionen pa denne vurdering var, at hvis der skal arbejdes med etablering af yderligere
hgjlagre i Kolding Kommune, skal det ske ved Koldings nordlige og sydlige erhvervs- og
industriomrader, som er beliggende naer motorvejsnettet, hvilket er i overensstemmelse med
de @nsker, som produktions-, industri-, lager-, logistik- og transportvirksomhederne har til en
lokation. Der er saledes tale om attraktiv erhvervsjord for denne branche. Derudover er
omraderne robuste i forhold til landskabet, og der er i forvejen lager- og logistikvirksomheder i
de omrader.

| forhold til de gvrige erhvervsomrader i Kolding kommune er vurderingen, at de enten er for
byneere, som f.eks. Vejlevej og Vonsildvej, eller at den landskabelige pavirkning er for



stor, som ved Fynsvej, eller det er mindre erhvervsomrader i kommunens gvrige byer.
Anbefalingen var dermed at se pa hgjlagre ved Tankedalsvej og Kolding Nord.

Begrundelse for hgjlager

En reekke virksomheder stiller i deres hgringssvar spargsmalstegn ved begrundelsen for
hgjlager, men anerkender, at Lemvigh Muller gerne vil have sit hovedkontor og lagerfaciliteter i
Kolding.

Virksomhederne henviser bl.a. til, at nar andre virksomheder, med tilsvarende
produktportefglje, kan ngjes med lager pa 12 meter, sa bar det ogsa vaere muligt for Lemvigh
Mdaller.

Ved den fgrste henvendelse om byggeriet i januar 2021 var det ifglge Lemvigh Mullers radgiver
tilstreekkeligt med et hgjlager pa 20 meter. Da forvaltningen meddelte, at dette byggeri ikke
kunne etableres inden for eksisterende lokalplan, blev der opstartet en proces med overvejelse
om nyt plangrundlag.

Det er Kolding Kommunes afszet og tilgang at indga i en aben draftelse om overvejelser og
perspektiver, nar der opstartes en planproces — og det var i forbindelse med
opstartsprocessen, at Lemvigh Muller fremsatte gnsket om etablering af hgjlager.

| forhold til vurdering af behovet for hgjlager, findes der ifglge forvaltningen ikke et entydigt
svar herpa. Overvejelser om hgjlager kan begrundes i fglgende:

1. Der sker en gget automatisering og digitalisering af produktion og lagerkapacitet i
Danmark. Denne automatisering medfarer, at det kan vaere relevant at overveje
hgjlager, da f.eks. robotter kan handtere forskellige stykvarer pa et lager.

2. Der opleves en gget efterspargsel efter hgjlagre. | nyere tid har Kolding Kommune
planlagt for hgjlager ved Lidl i Kolding nord og senest er der planlagt for hgjlager ved
Tankedalsvej.

3. Produktion og lager er en del af Kolding Kommunes erhvervsprofil, og dermed vil starre
produktions- og lagerbygninger veere en del af den udvikling, som Kommunen lgbende
skal forholde sig til.

Forvaltningen har bedt Lemvigh Muller om at kommentere det forhold, at en raekke
virksomheder i hgringssvaret stiller spgrgsmalstegn vedrgrende begrundelsen for hgjlager.

Lemvigh Muller har fremsendt falgende bemaerkning:
Hgjlagre er ubetinget omdrejningspunktet i moderne lagerlgsninger for logistik-intensive



virksomheder som Lemvigh Muller. Hgjlagre muligger en maksimal udnyttelse af
grundarealerne og giver skalafordele for lagerteknologien, hvilket er en rammebetingelse for
vores lagerprojekt.

Byggeri
Hearingssvarene gar ogsa pa selve udtrykket af byggeriet og skiltning.

Der bliver konkret foreslaet:

1. At selve bygningen bliver udsmykket med maleri eller lignende, som kan fa den til at
falde ind i eller fremsta smukt i landskabet.

2. nsker ikke skiltning pa bygningen over 15 meter fra terraen.

Forvaltningen har, med stadsarkitekten i spidsen, vaeret i dialog med Lemvigh Muller om
byggeriets udseende. Der er i forhold til forvaltningens vurdering 2 mulige tilgange:

1. Byggeriet udferes i en lys facadefarve pa bygningen, hvilket vil vaere den mindst
dominerende i det omkringliggende landskab. Dermed vil den fremsta sa neutralt som
muligt i det omgivende landskab og mod himlen.

2. Atder bliver tale om en markant bygning, som udnyttes til at arbejde med udsmykning
m.m.

| dialog med Lemvigh Mdller blev det klarlagt, at de vil foretreekke en neutral bygning med lys
facade.

Ideen om malerier eller anden markant udsmykning er en spaendende idé, som vil kunne give
en spaendende oplevelse. Det er dog forvaltningens vurdering, at en udsmykning eller mere
markant farve bliver for markant for omgivelserne, da projektet pga. hgjden har en stor
fiernvirkning.

Det er derfor forvaltningens anbefaling, at der arbejdes videre med en lys facadefarve.
Det er ogsa i hgringssvaret blevet papeget, at der ikke gnskes skiltning pa hgjlagret. Dette er
forvaltningen enig i, da skiltning pa hgjlagret vil modvirke ideen med at holde bygningen sa

neutral som mulig i en lys facadefarve.

Det anbefales derfor i a&endringsforslag A, at skiltning ikke ma etableres hgjere end kote 70,
hvilket svarer til max. 15 meter over terraen.



Beplantning
Der er forslag om etablering af yderligere beplantningsbeelter ogsa uden for lokalplanomradet.

| lokalplanen er der udlagt beplantningsbaelte mod nord, som skal sikre en vis afskeermning.
Der kan med fordel arbejdes med yderligere beplantning over mod Lilballe og mod nord op

mod Almind. Det er dog uden for lokalplanomradet, sa det vil kraeve en naermere dialog, og

kan kun sikres gennem dialog og frivillige aftaler.

Forvaltningen vil kunne afdeekke potentialerne, herunder overvejelserne om eventuel
skovrejsning mod nord.

Det foreslas ogsa i haringssvarene, at beplantning etableres med allerede hgje traeer (20
meter). Der er i lokalplanen udlagte beplantningsbeaelter, hvor det er anbefalet, at der skal
etableres beplantning, som ogsa omfatter treeer, som over tid kan blive op til 20 meter hgje.
Det vurderes ikke at veere realistisk at etablere beplantning med treeer, der allerede er 20
meter hgje. Traeernes etablering og veekst sikres bedst, nar de far lov at vokse sig store pa
stedet. Endvidere skal store traeer plantes med stgrre indbyrdes afstand pga. deres rodnet,
hvilket resulterer i en mindre teet afskaermning.

Pa den baggrund giver det forslag ikke anledning til 2endring i lokalplanen.

Processen
Beboerne ved Hedevej og i Lilballe samt virksomhederne papeger, at det ikke har vaeret en
reel og aben lokalplanproces. De mener, at hgjlageret allerede er lovet til Lemvigh Mdller.

Det er forvaltningens vurdering, at der er gennemfgrt bade en grundig planlaegningsproces,
hvor mange forhold og perspektiver er blevet undersagt og vurderet. Kolding Kommune har
modtaget et ganske om, at Lemvigh Muller gerne vil udvide ved Nordager. | fgrste omgang var
det med et lager pa op til 20 meter. By- og Udviklingsforvaltningen havde en aben drgftelse
med Lemvigh Muller om, hvilke fremtidsplaner og gnsker de havde til byggeri. | den forbindelse
bliver det klarlagt, hvad deres behov ville vaere, herunder gnsket om etablering af hgjlager.
Dermed blev det afseettet for den planproces, som blev igangsat via en politisk beslutning i
august 2021.

Forvaltningen vurderede pa det tidspunkt, at det planteknisk ville vaere muligt at tilvejebringe et
nyt plangrundlag, men at et hgjlager naturligvis vil have en stor visuel pavirkning og vil a&endre
omradets karakter. Det var forvaltningens vurdering, at der ikke vil vaere andre vaesentlige
pavirkninger af naeromraderne.

En planproces omfatter en involvering af naboer og omgivelser, som minimum i en 8 ugers
hagringsperiode. Dette for at sikre, at alle perspektiver og synspunkter bliver tilvejebragt og kan
forlaegges Byradet, sa de kan tage deres beslutning pa et oplyst grundlag.

| den konkrete sag har der veeret gennemfart savel for-offentlighedsfase og haring i 8 uger.

Derudover har udvalget @konomi og Strategi anmodet om, at en raekke forhold blev belyst



yderligere, inden forslag til lokalplan blev feerdiggjort. Der blev som tidligere naevnt forelagt en
vurdering af de undersggte forhold for Byradet den 30. august 2022.

Der rejses derudover kritik af, at erhvervsvenlighed prioriteres over borgere, gren omstilling og
helhedstaenkning.

Udvidelse mod nord

Virksomhederne ved Nordager har fremsendt et konkret forslag i deres hgringssvar, hvor de
anbefaler, at erhvervsomradet udvides mod nord, hvorved det vil vaere muligt at udvide
Lemvigh Muller med klassisk lagerbyggeri uden hgjlager.

De fremfarer, at der pa disse arealer vil veere mulighed for byggeri med et "fodaftryk” pa
minimum 10.000 m2 samt, at det ogsa vil give mulighed for veijtilslutning til Vejlevej. Endelig
vurderer de, at der er mulighed for at tillade en hgjere bebyggelsesprocent inden for
lokalplanomradet og pa arealet nord for dette.

Det vil vaere muligt at arbejde med udvidelse af erhvervsomradet mod nord, og med afsaet i
Lemvigh Mullers projekt vil det ogsa vaere overvejende sandsynligt, at der over for de statslige
myndigheder kan argumenteres for en udvidelse af erhvervsomradet.

En udvidelse af erhvervsomradet vil kreeve, at der gennemfares en fornyet planproces, og at
der udarbejdes kommuneplantillzeg, hvor erhvervsomradet udvides mod nord.

Hvis der igangseettes en fornyet planproces, er der en raekke forhold, som skal afdeekkes
naermere:

1. Der er beliggende en gasledning nord for det eksisterende erhvervsomrade med en 200
meter observationszone pa begge sider af ledningen. Denne observationszone er
beliggende pa det areal, som der foreslas udnyttet til udvidelse af Lemvigh Mller.
Afhaengig af kravene til afstand til gasledning, vil det vaere muligt med et byggefelt pa
arealet.

2. Energinet arbejder med, at der i traceet nord for det eksisterende erhvervsomrade skal
etableres et 400 kV kabelanlaeg, som er en opgradering af forbindelsen mellem Revsing
og Landerupgard.

3. Det foreslas af viksomhederne, at der kan arbejdes med hgjere bebyggelsesprocent.
Det er ogsa muligt i vist omfang, men det vurderes ikke muligt i det omfang, som
foreslaet, da det vil udfordre handtering af overfladevand. Det er bl.a. begrundelsen for
at arbejde med, at max 50 % af arealet skal vaere befaestet/bebygget.

Ved den foreslaede Igsning vil man undga hgjlager. | stedet vil der forventeligt blive etableret



et lager pa mellem 15-18 meter, som vil have et meget stort fodaftryk, og som ligeledes vil
have en stor visuel pavirkning af neeromgivelserne, men i forhold til fiernomgivelserne vil det
veere vaesentligt mindre synligt.

Ideen er forelagt Lemvigh Muller, som gnsker at fastholde muligheden for etablering af hgjlager
og ikke gnsker at udvide mod nord.

Det begrunder de bl.a. med folgende:

Ved udvidelse mod nord skal der tilkgbes ekstra grundareal. Derudover skal der etableres
bygninger svarende til cirka dobbelt op pa kvadratmeter. Ligeledes vil investeringer i
lagerinventar blive teet pa fordoblet, nar der skal anleegges det dobbelte antal reolgange og
dermed dobbelt op pa kraner i hgjlageret. Ydermere vil de interne transportveje blive
uhensigtsmaessigt lange, og det tager effektiviteten ud af projektet.

AEndringsforslag
AEndringsforslag Fra Til
A- § 8.7 Skiltning og reklamering skal | § 8.7 Skiltning og reklamering

forega efter fglgende retningslinjer:

Ved stikveje og indkgrsler ma der
opstilles ét skilt, der samlet oplyser
om de virksomheder, som vejen
giver adgang til. Skiltet ma
maksimalt fylde 0,4 m2 pr.
virksomhed og hgjst veere 1,8
meter hgjt, og skal placeres med
respekt for oversigtforholdene.

Ved hver virksomhed ma der
opstilles ét skilt pa maksimalt 4 m2.
Skiltet ma ikke veere hgjere end 3,5
meter over terraen. Skiltet skal
udformes som et sakaldt "pylon-
skilt” — dvs. fremsta som en
ensartet, rektangulaer kasseform.

Skiltning udover det ovennaevnte
skal forega som skilte monteret pa
bygninger og ma maksimalt udgare
3 m2 pr. 25 meter facade.

Skiltning pa bygninger monteret
over kote 70 (DVR90) ma kun ske
pa syd- og gstvendte facader.

skal forega efter fglgende
retningslinjer:

Ved stikveje og indkgrsler ma
der opstilles ét skilt, der samlet
oplyser om de virksomheder,
som vejen giver adgang til.
Skiltet ma maksimalt fylde 0,4
m2 pr. virksomhed og hgijst
veere 1,8 meter hgijt, og skal
placeres med respekt for
oversigtforholdene.

Ved hver virksomhed ma der
opstilles ét skilt pa maksimalt 4
m2. Skiltet ma ikke veere hgjere
end 3,5 meter over terrzen.
Skiltet skal udformes som et
sakaldt "pylon-skilt” — dvs.
fremsta som en ensartet,
rektanguleer kasseform.

Skiltning ud over det
ovennaevnte skal forega som
skilte monteret pa bygninger og
ma maksimalt udgare 3 m2 pr.
25 meter facade.




AEndringsforslag Ftilfeelde af flere virksomheder pa THKiltning pa bygninger monteret
samme-ejendom,skat-atte overkote 70(DVR90tiltades
virksomheder have plads pa ikke.”
samme skilt.

| tilfelde af flere virksomheder
Digital, blinkende eller animeret pa samme ejendom, skal alle
skiltning tillades ikke. virksomheder have plads pa
samme skilt.
Digital, blinkende eller animeret
skiltning tillades ikke.
Miljarapport

Der er udarbejdet sammenfattende redegorelse.

Politiske fokusomrader, programmer, overordnede strategier m.m.
Lokalplanen understgtter, at Kolding Kommunes fokus péa at fastholde eksisterende

virksomheder ved at sikre attraktive udviklingsmuligheder.

Plankategori

Lokalplanen med tilhgrende kommuneplantilleeg er kategoriseret som en A-lokalplan jeevnfer
A, B, C kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at treeffe
beslutning om endelig vedtagelse af lokalplanen (med tilhgrende kommuneplantillaeg).




Underskriftsark - godkendelse af beslutningsprotokol

RESUME

@konomi og Strategi og Plan og Teknik skal godkende beslutningsprotokollen.

Dette gares ved, at hvert medlem skal underskrive ved at trykke "Godkendt”.

Sagen behandles i
Feellesmade mellem Gkonomi og Strategi og Plan og Teknik.
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