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Punkt 1: Indgivelse af ansegning vedr. deltagelse i projektet Fremtidens
baredygtige almene bolig

13/4332
Resumé

By- og Udviklingsforvaltningen har — betinget af Byradets godkendelse — indgivet ansegning til Ministeriet for By, Bolig
og Landdistrikter om Kolding Kommunes deltagelse i udviklingsprojektet Fremtidens baeredygtige almene bolig.

Ansegningen, der er indgivet i samarbejde med Boligorganisationen Lejerbo, peger pé en del af Klgvkaer-grunden som en
egnet lokalitet. Det beskrevne byggeprojekt er et teet-lavt byggeri med 35 familieboliger.
Det udfyldte ansegningsskema med bilag, er vedhaftet dagsordenen.

Beboerne i omradet er via lokale medier orienteret om ansggningen og om, at der nu pagéar en politisk behandling af
spergsmaélet.

Sagen behandles i
Teknik- og Boligudvalget, @konomiudvalget og Byrddet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at det godkendes, at vedh®ftede ansggningsskema er indgivet til Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om Kolding
Kommunes deltagelse i projektet Fremtidens baeredygtige almene bolig — med de konsekvenser, der er beskrevet nedenfor
i sagsfremstillingen.

Sagsfremstilling

Information om projektet — Fremtidens beeredygtige almene bolig

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter har sammen med Arkitektforeningen udskrevet en konkurrence, hvis formal er
at komme med et bud pa fremtidens almene bolig, som opfylder alle krav til attraktive og prismassigt konkurrencedygtige
boliger med innovative lgsninger pa energireduktion, reduktion af driftsudgifter og klimatilpasning.

Som et led i projektet gennemfores en arkitektkonkurrence om to konkrete forslag til nye almene bebyggelser — én
etageboligbebyggelse og én tat-lav bebyggelse. Bebyggelserne vil blive opfert i hver sin kommune og have to forskellige
boligorganisationer som bygherrer.

Projektet gennemfores i et partnerskab mellem Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter samt udvalgte kommuner og
boligorganisationer. Tilretteleeggelsen af arkitektkonkurrencen skal sikre, at de deltagende kommuner og
boligorganisationer far indflydelse p& konkurrenceprogrammet og bedemmelsen af indkomne forslag, sa der opnés en
lokal forankring af projektet.

De udvalgte deltagerkommuner vil sdledes fa kvalificerede og visionare idéer til konkurrencens logsning samt et konkret
skitseforslag til et alment byggeri. Kommunen far endvidere finansiering af konkurrenceudgifter, det vil sige preemier,
konkurrenceradgivning, sekreterbistand, fagdommere, website med konkurrencemateriale, offentliggerelsesarrangement
og andre events. Og endelig fir kommunen ogsa sparring til konkurrenceprogram i form af nyeste viden om boformer,
baeredygtighed og energilasninger

Rammer for konkurrencen og ministeriets udveelgelse af deltagende kommuner og projekter:

For at komme i betragtning skal kommunen sende en ansegning til Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter pa et
serligt ansggningsskema. Anseggningen skal blandt andet indeholde oplysninger om den konkrete byggeopgave og om
den boligorganisation, der er bygherre.

Ministeriet udvaelger herefter forst to byggeprojekter — én kommune/boligorganisation med enske om at opfere et tet-lavt
byggeri og én kommune/boligorganisation med enske om at opfere et etagebyggeri. Der vil ved udvealgelsen blive
tilstraebt en variation i deltagerfeltet (af ansegende kommuner), f.eks. geografisk spredning, markant beeredygtighed,
variation i de fysiske lgsninger, bebyggelsesregulerende forudsatninger m.v.

De udvalgte kommuner skal indgé i et partnerskab med ministeriet og en boligorganisation i udviklingen af
konkurrenceprogrammet for de kommende almene bebyggelser. Herefter ivaerksattes konkurrencen, der er i to etaper,
hvor ferste etape er aben for alle (en slags talentrunde). Anden etape er for tre-seks deltagere valgt som vindere i forste



etape, som skal kvalificere deres forslag. Denne form for konkurrence skal sikre nytankning, og at de bedste og mest
innovative og beredygtige losninger kommer i spil. Arkitektkonkurrencen skal munde ud i to konkrete byggerier — et
etagebyggeri og et til tet-lavt byggeri beliggende 1 hver sin kommune.

I konkurrencen vil der blive lagt vaegt pa lesninger, der tager hgjde for energireduktion, reduktion af driftsudgifter,
fleksibilitet i videst mulig udstraekning, godt indeklima og klimatilpasning. Det feerdige byggeri skal derfor som minimum
kunne certificeres efter den nye standard for baredygtigt byggeri (DGNB) og vil dermed blive blandt de absolut ferste
boligbyggerier, der opnar certificeringen i Danmark.

Ansagningsproces og de overordnede tidsfrister i projektet:

Ansggningsfristen for kommunerne er 11. marts 2013, kl. 12. Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter har accepteret, at
der indgives ansggning betinget af Byradets godkendelse, forudsat at byradsbeslutning eftersendes senest ultimo april
maned 2013.

Primo april 2013 far kommunerne besked pa hvilke to kommuner, der har opnéet tilsagn om deltagelse.

Ultimo april — medio august 2013 udarbejdes konkurrenceprogrammet af de udvalgte kommuner og boligorganisationer i
samarbejde med Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter og Arkitektforeningens Konkurrenceradgivning.

Medio august 2013 udskrives konkurrencens etape 1.

Primo februar 2014 offentliggeres konkurrenceresultatet af etape 1 og konkurrencens etape 2 udskrives.
Maj 2014 offentliggeres konkurrenceresultatet af etape 2.

2014 og ind 1 2015 vil der vaere konferencer, debatter, udstillinger osv.

Konsekvenser for kommunen ved deltagelse i projektet:
Udvealgelsen af kommuner/boligorganisationer, der kan deltage i projektet, sker med udgangspunkt i

o at der er politisk og beslutningsmaessig sikkerhed for kommunens og boligorganisationens deltagelse ved
formulering og gennemforelsen af arkitektkonkurrencen, og

o at der er politisk vilje og beslutningskraft i kommunen og boligorganisationen til gennemfarelse af den
efterfolgende projektering og opferelse af byggeriet.

Det vil sige, at det er en forudsatning, at kommunen i budget 2014 afsatter midler til finansiering af grundkapitalindskud
til boligprojektet. Det er dog forvaltningens vurdering, at grundkapitalindskud kan finansieres af indtagterne fra salg af
jord i Klgvkeer-omradet.

Det er endvidere i praksis en forudsatning, at kommunen har mulighed for at tilrettelaegge og prioritere
planleegningsprocessen og den nedvendige myndighedsbehandling, saledes at denne ikke i sig selv forsinker
gennemforelsen af projekteringen og igangsatning af byggeriet.

Endelig forudsetter deltagelse i projektet, at kommunen pé politisk og administrativt niveau afsatter fornedne ressourcer
til, at medvirke ved udviklingen af konkurrenceprogrammet og til, at medvirke ved bedemmelsen af de indkomne forslag
fra arkitektkonkurrencen. Der skal vere deltagelse fra kommunen i bdde dommerkomité, styregruppe og projektgruppe.
Kolding Kommunes ansogning:

By- og Udviklingsforvaltningen har indgivet ansegning om deltagelse i projektet inden for ansegningsfristen — betinget af
Byradets efterfolgende godkendelse.

Ansggningen er indgivet i samarbejde med Boligorganisationen Lejerbo. Lejerbo har ikke indgivet ansggninger sammen
med andre kommuner.

Ansegningen er indgivet for et omrade pa Klevkaer-grunden for et teet-lavt byggeprojekt med et samlet antal
familieboliger pa 35. Byggeriets forventede samlede anskaffelsessum er anslaet til ca. 71 mio. kr.

Det udfyldte ansegningsskema med bilag er vedhaftet dagsordenen.

Beboerne i omradet er via lokale medier orienteret om, at der pagar en politisk behandling af spergsmélet om Kolding
Kommunes ansaggning om deltagelse i udviklingsprojektet Fremtidens baredygtige almene bolig og at der er peget pd en
del af Klgvker-grunden som en egnet lokalitet.

Forvaltningens vurdering:



Det er forvaltningens vurdering, at Kolding Kommunes deltagelse i projektet falder i god trdd med kommunens nye vision
”vi designer livet”, herunder isar i forhold til at have designtaekning som et omdrejningspunkt i vores udviklings- og
projektarbejde og i forhold til at eksperimentere med processer, ydelser, teknologier og samarbejdsformer.

Hvis Kolding Kommune udvalges som den ene af blot to kommuner pa landsplan, der far mulighed for at indga i et
partnerskab med Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter omkring udviklingen af et nyt boligomrade under
overskriften “fremtidens baredygtige almene bolig”, vil det endvidere satte endnu mere fokus pa Kolding Kommune som
en kommune, der prioriterer baeredygtighed og som ensker, at vere i front og satte dagsorden pa det omrade.

Det er forvaltningens vurdering, at en del af Klgvkar-grunden er en oplagt lokalitet for et sddant udviklingsprojekt.
Anden i projektet med dets formal og deltagerkreds og konceptet for gennemforelsen af projektet harmonerer godt med de
tanker, som kommunen i forvejen har haft for udviklingen af et nyt boligomrade pa Klgvker-grunden, herunder med
inddragelse af beboerne i omradet i planlaegningsfasen i serlig grad — grundet den ulykkelige forhistorie med
fyrveerkeriulykken i 2004. Begivenhederne i 2004 er kendt over hele landet, og det er forvaltningens vurdering, at det
forhold, at kommunen i ansegningen peger pé en del af Klovker-grunden som projektomrade, vil forbedre kommunens
chance for, at blive udvalgt til projektet af ministeriet.

Eftersom projektet med dets tidsplan forudszatter, at der kan peges pé en grund, som er umiddelbart tilgaengelig, er
Klevkaer-grunden ogsé af den arsag en hensigtsmaessig lokalitet. Grunden er i forvejen kommunalt ejet, der er ikke andet
byggeri, som forst skal nedrives, og arealet er bynaert og dermed et sardeles attraktivt boligomrade, bade til taet-lavt
boligbyggeri og abent-lavt. Hertil kommer, at forekomsterne af beskyttet natur pa Klgvker-grunden, som vil skulle
respekteres i en hvilken som helst type udnyttelse af grunden, vurderes at vaere et aktiv i serlig hej grad i et
udviklingsprojekt, hvor baeredygtighed er afgerende. Forekomsten af natur i omrédet leegger endvidere beslag pé en del af
arealet, saledes at det vil vere naturligt med en mere intensiv udnyttelse af gvrige dele af arealet.

Endelig er det forvaltningens vurdering, at gennemforelsen af et sddant serligt profileret udviklingsprojekt, hvis
kommunen bliver udvalgt, kan fungere som et godt startskud til den videre udvikling af Klgvkar-grunden. Det vil vere
narliggende, at planlaegge den resterende del af Klgvkaer-grunden til dben-lavt byggeri, og det vil antageligt fremme
salget af parcelhusgrunde, at der for keberne er udsigt til, at der hurtigt kommer liv i det nye boligomrade.

Centralforvaltningens bemarkninger

Det bemerkes, at grundkapitalindskud udger godt 7.000.000 kr. I handlingsplan for salg af jord og faste ejendomme
indgér 1. etape af Klovkerarealet med 5.000.000 kr. For 2014 er ikke en konkretiseret handlingsplan endnu, men det
bemarkes, at det samlede salgsprovenu i 2014 er budgetteret til 43.500.000 kr.

Beslutning Teknik- og Boligudvalget den 03-04-2013
Forslaget indstilles til godkendelse.

Beslutning Okonomiudvalget den 08-04-2013
Forslaget indstilles til godkendelse.
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