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Punkt 1: Kommuneplan 2021 - prioritering af byudvikling til planforslag

19/36650
Resumé

I perioden fra den 18. februar til og med den 23. marts 2020 har Kolding Kommune indkaldt idéer og forslag til ny
kommuneplan. I perioden er der fremsendt ensker og bemerkninger fra 29 afsendere, hvilket speender over forskellige
akterer som lodsejere, borgere, foreninger, rddgivere, udviklere og statslige myndigheder.

konomiudvalget blev pd mede den 16. juni 2020 forelagt de fremsendte heringsvar samt en opsamling pé debatperiode.
P& medet blev desuden droftet ensker og input med henblik pa en senere prioritering af byudviklingsomrader i forslag til
ny kommuneplan.

Politikerne skal nu, pa baggrund af forvaltningens anbefalinger, tage stilling til om de indkomne ensker og bemerkninger
giver anledning til at endre pa disse overvejelser om byudvikling og arealbehov til boligudbygning over de naste 12 ar.

Politikernes beslutninger og prioriteringer vil herefter indga i det videre arbejde med udarbejdelse af forslag til ny
kommuneplan.

Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget og @konomiudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at de i debatoplegget praesenterede oplag til nye byudviklingsarealer i Nr. Bjert, Drejens-halveen, Fynsvej, i V. Nebel og
ved Idyl i Dalby indgér uendret i det videre arbejde med udarbejdelse af forslag til ny kommuneplan,

at eksisterende udlaeg til erhvervsformal i Sdr. Bjert @ndres til boligformél, og dermed indgar i det videre arbejde med
udarbejdelse af forslag til ny kommuneplan,

at gvrige onsker til nye byudviklingsarealer indkommet i debatperioden, ikke medtages i denne kommuneplanrevision
at forslag om bebyggelse af areal ved Troldhedevej ikke indgar i udarbejdelse af forslag til ny kommuneplan,

at eksisterende udleg til fritidsformal samt til offentlig formal ved Bornholmsvej @ndres til boligformél, men at det sker i
en serskilt planleegning for omradet ved tilleeg til kommuneplanen,

at forslag om udvidelse af Bonstrup Industripark i Vamdrup ikke indgér i udarbejdelse af forslag til ny kommuneplan,
at nyt udleeg til erhvervsformal nord for Hegjvangen i Bramdrup Nord indgar i udarbejdelse af forslag til ny kommuneplan,

at eksisterende udlaeg til erhvervsformal ved Gelballevej st for Lunderskov udtages af forslag til ny kommuneplan som
led i en omfordeling af rummelighed til erhvervsudleg,

at forvaltningen fir mandat til at kvalificere den endelige afgrensning af de konkrete arealudleeg, under hensyn til fx
landskabsinteresser, naturudpegninger mv., med afsat i de politisk prioriterede nye byudviklingsarealer.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 17-08-2020

Byradet var inviteret til at deltage via skype ved gennemgangen af sagen.

Forslaget indstilles til godkendelse.
Sagsfremstilling

Baggrund
Plan-, Bolig- og Miljoudvalget samt Jkonomiudvalget blev pa deres mader i juni forelagt bemaerkninger og ensker
fremsendt i forbindelse med debatperioden i februar-marts 2020.

P& mederne blev udvalgene desuden forelagt forvaltningens faglige vurderinger pa de indkomne ensker og bemaerkninger
samt en mulig, samlet tilgang og nogle overordnede overvejelser i forhold til, hvilke konkrete byudviklingsarealer til



boligformal, der kan overvejes udlagt i den nye kommuneplan.
I forbindelse med de politiske dreftelser i juni blev forvaltningen bedt om ydereligere at vurdere pé felgende:

¢ nermere vurdering af mulighederne for udvidelse af erhvervsomradet ved Benstrup Industripark, Vamdrup -
herunder mulighederne for besporing

¢ nzrmere vurdering af pd muligheden for boliger pé et grent areal nord for Bornholmsvej, Kolding, og pé et areal
syd for Troldhedevej, Kolding.

P4 baggrund af de politiske dreftelser fremseetter forvaltningen hermed de samlede anbefalinger.

Byveekst og kommuneplanleegning

Planloven indeholder sarlige redegorelseskrav i forhold til omfanget af det samlede arealudleg til byudvikling i
kommuneplanen. @nsker kommunen at udleegge nye byudviklingsarealer, er det en forudsetning, at der kan redegeres for
om arealerne modsvarer de naste 12 ars behov.

I henhold til den statslige vejledning pa omradet, skal der redegares for realistiske arealudlaeg pa grundlag af alment
accepterede kilder, som f.eks. oplysninger om befolkningsudvikling, byggeaktivitet, beskaftigelse mv. fra Danmark
Statistik, kommunens officielle registreringer eller lignende. Argumentationen for behov for nye arealer skal basere sig pa
tal for de seneste 5-12 ar.

Der skal samtidig redegeres for i hvilket omfang kommuneplanens eksisterende arealudleeg (rummelighed) er udnyttet. P&
baggrund af en sammenstilling af behov og rummelighed er det muligt at foretage en samlet vurdering af behov for nye
arealer. Redegarelsen skal forholde sig til den samlede kommune - ogsé selvom det alene overvejes at udlaegge nye
arealer i bestemte dele af kommunen.

Kommunen skal endvidere forholde sig til mulighederne for byomdannelse og boligfortetning i den eksisterende
sammenhangende by.

I den forlgbne 12 érige periode fra 2008-2019 er der i Kolding Kommune opfert samlet godt 2.900 boliger svarende til et
gennemsnit pa cirka 240 boliger arligt.

Rummeligheden i den geeldende kommuneplan er opgjort til knap 2.400 boliger. Dermed er der sikret mulighed for
etablering af i gennemsnit ca. 190 boliger arligt, de naeste 12 ar.

Rummelighed til boligudbygning ved forteetning ligger derudover, og forvaltningen har opgjort, at planleegningen
omfatter mulighed for byfortatning til yderligere knap 3.000 boliger. Dermed muligger den geeldende kommuneplan i
udgangspunktet en samlet boligudbygning svarende til knap 5.300 boliger.

Debatoplaeggets udbygningsmulighed i forhold til eksisterende rummelighed pa bar mark, og ved de foreslaede nye udleg
pa bar mark, udger knap 3.100 boliger samlet set. Dermed vil der vere sikret mulighed for etablering af i gennemsnit
knap 260 boliger arligt, de naeste 12 ar.

Safremt alle arealensker skulle imedegés, og uden dermed at forholde sig til de faglige vurderinger af de enkelte arealers
egnethed til byudvikling og boligudbygning, ville kommuneplanens rummelighed vaere pd mere end 3.800 boliger
inklusiv geeldende kommuneplans udleg, de foreslaede nye arealer som vist i debatoplaegget og indkomne yderligere
onsker. Dermed ville der vare sikret mulighed for etablering af i gennemsnit knap 320 boliger arligt, de naeste 12 4r.

Forvaltningen anbefaler overordnet set, at forslag til ny kommuneplan indeholder en rummelighed til boligformal — men
ogsa i forhold til erhvervsformal - der omtrentlig svarer til niveauet i kommuneplan 2017. Forvaltningens anbefalinger i
forhold til konkrete arealensker og opleg til en samlet tilgang baserer sig ligeledes pa denne overordnede anbefaling.

Jf. forvaltningens opleeg vil forslag til ny kommuneplan indeholde en rummelighed pé bar mark pa mere end 3.100
boliger. Dermed vil der vare sikret mulighed for etablering af i gennemsnit lidt mere end 260 boliger arligt, de naeste 12
ar. Rummelighed pa knap 3.000 boliger til udbygning ved fortetning ligger derudover.

Indkomne idéer og forslag til udarbejdelse af ny kommuneplan
Forvaltningen har udarbejdet to bilag, der tilsammen understetter beslutningsgrundlaget for den politiske behandling.



Af bilag "Opsamling pa indkald af idéer og ensker til ny kommuneplan” fremgar forvaltningens konkrete, faglige
vurderinger pa de enkelte gnsker og bemerkninger til en ny kommuneplan. Her gengives heringssvaret samtidig i
resuméret udgave, og der foretages for hvert heringssvar en samlet, administrativ vurdering af ensket og bemaerkningerne
med tilherende anbefaling. Bilaget var bilag til den politiske behandling i juni 2020, men er efterfolgende udbygget med
en egentlig administrativ anbefaling til, om det enkelte heringssvar ber fore til &ndringer. Desuden er bilaget udbygget
med oplysninger i forhold til regnvandshandtering pa de i heringssvarene omtalte arealer.

Af bilag "Byvekst og boligudbygning i forslag til kommuneplan 2021-2033 — oplag” fremgar forvaltningens opleg til,
hvilke konkrete byudviklingsarealer til boligformal der anbefales udlagt i den nye kommuneplan. Anbefalingerne sker pa
baggrund af overordnede, strategiske overvejelser, og i bilaget redegares for en mulig fremtidig rummelighed til
boligudbygning. Desuden er der sket opdatering af data forelagt pa byradsmedet den 29. oktober 2019. Oplagget er
justeret i forhold til det oplaeg, der blev forelagt pa udvalgsmederne i juni 2020, og pa baggrund af dreftelserne her.

Nedenstédende opsummerer de indkomne arealensker og bemaerkninger, men vaegtet og fokuseret i forhold til
forvaltningens samlede anbefalinger. For samlet overblik henvises til bilagene.

Kolding Nord
Omradet Kolding Nord er i debatoplaegget defineret ved Nr. Bjert, Drejens-halveen og vest for Fynsve;.

I flere heringssvar kommenteres der pa debatoplaeggets forslag til nye byudviklingsomrader nord for Nr. Bjert og Drejens-
halveen. En borger opfordrer til, at der i stedet for byudvikling nord for Drejensvej satses pé natur og
landskabsoplevelser, og de rekreative oplevelser det muligger. En anden borger argumenterer for, at arealudleegget der
muligger etablering af en ny golfbane, fastholdes fordi der ogsé er sat mél for natur- og landskabshensyn og —oplevelser.
Denne borger opfordrer til, at hvis det alligevel besluttes at ga videre med byudvikling nord for Drejens, sa ber det ske
efter de principper og den helhedsplan bag Drejens Boligby, der er beskrevet i det sdkaldte Drejens-katalog.

En borger bakker op om boligudbygning i det vestlige delomrade p& Drejens-halveen, og foreslar arealet udlagt til et
boligomrade i karakter af teet-lav / aben lav bebyggelse.

Haderslev Stift henviser i sine bemaerkninger til, at der tidligere har veret droftelser mellem Stiftet og Kolding Kommune
vedrarende de trafikale forhold omkring Nr. Bjert Kirke. Derfor gentager Stiftsevrigheden sin opfordring til Kolding
Kommune om at fremme og prioritere udarbejdelse af et trafikprojekt, som kan s@nke stojbelastningen pa kirkegarden og
ved Nr. Bjert Kirke og forbedre de trafikale forhold for blade trafikanter som bern, unge og @ldre, der har arinde til kirke
og kirkegérd. Opfordringen fremsettes blandt andet pa baggrund af menighedsrddets udtalelse.

Lokalradet Nr. Bjert, Strandhuse og Drejens har ligeledes sendt bemerkninger vedrerende trafikale forhold og
byudvikling i Nr. Bjert, foruden et forslag til at etablere en sakaldt ”Bla metropol”, hvor en tredje Lillebealtsforbindelse
over Stenderuphalveen sammen med en letbaneforbindelse mellem Kolding, Middelfart og Fredericia vil udgere basis for
et samlet veekstomrade ift. kulturudbud og arbejdsmarkedsopland.

En lodsejer har indsendt enske om, at lokalplanlagt omréde til erhvervsformal ved Birkemosevej (Nr. Bjert) @ndres til
boligformal.

En udvikler har indsendt enske om, at arealer vest for Nr. Bjert, udlegges til ny byudvikling.

Forvaltningen anbefaler samlet set, at ingen af ovenstaende ensker og bemaerkninger a&ndrer pa de overvejelser om ny
byudvikling, der fremgar af debatopleegget. Baggrunden er herfor er, at det vurderes af omraderne, som tidligere
prioriteret er tilstraekkeligt for den kommende planperiode.

Kolding Kommune er ved at undersegge forskellige alternativer til linjeferingen for en eventuel ny omfartsvej nord om Nr.
Bjert, og med en mulig kobling til Fynsvej. En ny omfartsvej skal ses i sammenhang med fremtidig byudvikling i
omradet pa en leengere tidshorisont, blandt andet for at afveje en anlegsinvestering i forhold til den trafikale aflastning at
et starre omrade og muligheder for ny byudvikling. Derfor ber afklaring i forhold til fx ensket om, at omréde til
erhvervsforméil ved Birkemosevej (Nr. Bjert) andres til boligformél, afvente til der er taget stilling til fremtidig
byudvikling og infrastruktur i en samlet helhed.

Kolding Syd
Omrédet Kolding Syd er i debatopleegget defineret ved Dalby og Vonsild.



I flere heringssvar kommenteres der pa debatoplaeggets forslag til nye byudviklingsomrader i omradet. En borger har
indsendt alternative placeringer til det centeromrade med dagligvarebutik og boliger, der af debatoplagget fremgér ved
Idyl. Borgeren, der beskriver at ensket er pa vegne af borgere i Dalby, ensker en alternativ placering blandt andet for at
bevare oplevelsen af boligomrader i naerhed til det omgivende landskab, og for at placere en dagligvarebutik mere
hensigtsmessig i forhold den nuvarende og fremtidige trafikale infrastruktur i omradet.

En anden borger har indsendt enske om, at nogle af hans arealer nord og syd for vejen Idyl udlaegges til ny byudvikling.

En lodsejer i Vonsild bakker op om debatopleggets forslag til ny byudvikling syd for Vonsild @st. Samme borger har
sammen med en anden lodsejer i omradet indsendt enske til, at der ikke udlaegges skovrejsningsomrader svarende til det
indtryk, de har fra den reviderede strukturplan for Dalby-Vonsild. De giver samtidig udtryk for enske om at blive
involveret, ved eventuel fremtidig udpegning af skovrejsningsomrader i omradet. Forvaltningen vil sikre, at der optages
dialog med lodsejerne ved fremtidige disponering af omraderne mellem Vonsild og fremtidig omfartsve;.

En lodsejer har indsendt enske om udlag af arealer til solcelleanlaeg og placering af parkerings- og rastefaciliteter som en
del af dette omrade, nord for @disvej og i tilknytning til motorvejskoblingen 65B Vonsild. Det er forvaltningens
anbefaling, at overvejelserne om solcelleanleg indgar i arbejdet med fastleggelse af VE strategi, og dermed vil endelig
stilling tagen til dette gnske forst blive taget der.

Forvaltningen anbefaler samlet set, at ingen af ovenstaende ensker og bemarkninger andrer pa de hidtidige overvejelser
om ny byudvikling eller i gvrigt optages 1 kommuneplanen.

Vester Nebel, Almind og Viuf— plandistrikt 06
I debatoplaegget er foreslaet udlagt nye byudviklingsarealer i Vester Nebel.

Der er ikke indsendt bemerkninger til de forslag, men forvaltningen har modtaget flere ansker om udlaeg af nye
byudviklingsarealer i tilknytning til Almind og Viuf. De navnte byer er beliggende i kommuneplanens
planleegningsdistrikt 06, og deler desuden skoledistrikt.

En borger har indsendt enske om udlag af nyt byudviklingsomrade ost for Storgaden i Almind og dermed ast for omrade
udlagt til offentligt formal, omfattende den lokale skole, dagsinstitution og idratsfaciliteter.

En lodsejer har gnsket at der udleegges nyt byudviklingsomréde til boligformal vest for Hovedgaden og i tilknytning til
den eksisterende bymassige bebyggelse i Almind.

Borgere og foreninger i Almind og Viuf har desuden indsendt heringssvar med en opfordring til, at den falles udviklede
perspektivplan optages i kommuneplanen, séledes at det tydeliggeres over for regionen, at der satses pa en sterre fysisk
sammenhang mellem Almind og Viuf. Kommunen opfordres derfor til at udleegge arealer i kommuneplanen i
overensstemmelse med perspektivplanen.

Forvaltningen anbefaler samlet set, at der i forbindelse med udlaeg af nye byudviklingsomrader i plandistriktet omfattende
Vester Nebel, Almind og Viuf sker en afvejning i forhold til, hvad der kan forventes udnyttes inden for primeert
forstkommende fireédrige planperiode, og sekundzrt den resterende del af kommuneplanens tolvérige tidshorisont.

Pé den baggrund anbefaler forvaltningen, at de nye byudviklingsarealer i Vester Nebel, som debatoplaegget indeholdt
fastholdes uandret og at der ikke udleegges andre nye byudviklingsomrader i planlaegningsdistriktet.

Onsker til ny byudvikling mellem Almind og Viuf anbefales ikke udlagt i denne

planperiode, da det endnu er uafklaret, hvilke muligheder der er for at flytte de offentlige bygninger til beliggenhed
mellem Almind og Viuf, som perspektivplanen leegger op til. Desuden er der pdbegyndt planlegning for at udlegge ny
byudvikling syd for Viuf samt ved Vestergade i Almind. Forvaltningens vurdering er, at det er hensigtsmeessigt at afvente
yderligere boligudbygningsmuligheder i omradet og der med de navnte projekter er tilstrekkeligt med mulighed i den
kommende planperiode.

Sdr. Bjert
Debatoplegget indeholdt ikke oplaeg til nye byudviklingsomréader i planlaegningsdistrikt 09, Agtrup, Sdr. Bjert og Sdr.
Stenderup.

Bjert Beboerforening og Stenderup HalveRad har indsendt enske om, at eksisterende udlaeg til erhvervsformal endres til
boligformal. Desuden foreslas nogle lokaliteter at indgé i en kommende definition af en Bla-gren struktur i Kolding



kommune.

En udvikler har indsendt enske om, at areal i vestlig forlengelse af ovenfor navnte erhvervsomréde, udlegges til ny
byudvikling.

Forvaltningen anbefaler samlet set, at eksisterende udleeg til erhvervsformal udlegges til boligformal i stedet. Dette ber
samtidig ske ved en samlet afvejning i forhold til at fastholde det niveau for kommuneplanens rummelighed til
boligudbygning i den samlede kommune, og som blev forelagt byradet i oktober 2019.

De foresldede omréder til Bla-gron struktur vil indga i forvaltningens videre arbejde med emnet.

Lunderskov
Debatoplegget indeholdt ikke oplag til nye byudviklingsomrader i planlaegningsdistrikt 11, Lunderskov.

En udvikler har indsendt enske om, at arealer vest for Sortebjergvej, syd for Dollerup Seg, udlegges til nyt
byudviklingsomréde.

En radgiver har indsendt enske om, at der i Lunderskov @st udleegges et nyt byudviklingsomrade.

Forvaltningen anbefaler samlet set, at ingen af ovenstdende ensker og bemarkninger @ndrer pa de overvejelser om ny
byudvikling, der fremgar af debatoplegget.

Forvaltningen vurderer, at der kan vare udfordringer med at varetage de forskellige hensyn og interesser i
kommuneplanen, som kommunen ber. Det galder fx i forhold til landskab, sikring af produktionsvirksomheder og en
planlaegning, der sikrer overholdelse af stgjgraenseverdier.

Desuden er der fortsat boligudbygningsmuligheder nord for Dollerup S¢ og ved Rugvangen.

Anbefalingen fremsattes samtidig for at fastholde det niveau for kommuneplanens rummelighed til boligudbygning i den
samlede kommune, som blev forelagt byradet i oktober 2019.

Christiansfeld
Debatoplegget indeholdt ikke opleg til nye byudviklingsomrider i planleegningsdistrikt 13, Christiansfeld.

Flere borgere i Christiansfeld har indsendt ensker til nye byudviklingsomréader i den sydlige del af Christiansfeld.

Forvaltningen anbefaler samlet set, at ingen af de indsendte sndrer pé de overvejelser om ny byudvikling, der fremgér af
debatoplagget.

Baggrunden er, at det vurderes, at der er tilstrekkeligt med udviklingsmuligheder i Christiansfeld i den kommende
planperiode, da der bl.a. blev vedtaget en lokalplan til boligformal ved Allervej i 2018 med mulighed for op til 90-100
boliger.

Vamdrup
Debatoplaegget indeholdt ikke opleag til nye byudviklingsomrader i planlaegningsdistrikt 12, Vamdrup, og kommunen har
ikke modtaget ensker i debatperioden.

Erhvervsomrader
Debatoplaegget indeholdt ikke opleeg til nye byudviklingsomréader til erhvervsformal.

En lodsejer har indsendt enske om, at hans ejendom, nord for Lilballevej, udlaegges til erhvervsformal. En udvikling af
ejendommen nord for Lilballevej vurderes at vaere udfordret blandt andet pd grund af manglende trafikal infrastruktur i
omradet. Derfor anbefaler forvaltningen at ensket ikke imodegas.

En anden lodsejer ensker en snarlig afklaring af, hvad fremtidsudsigterne er for en udvikling af perspektivomradet nord
for Hgjvangen (Almind Hede, nord for Kolding) til erhvervsformal.

Der blev i forbindelse med forslag til kommuneplan 2017 forsegt udlagt nyt erhvervsomrade nord for Hegjvangen i
forleengelse af Bramdrup Nord. Dengang kunne kommunen ikke redegere tilstraekkeligt for arealbehov. Den umiddelbare



vurdering er, at der ikke er sket veesentlige endringer i kommuneplanens rummelighed til erhvervsformal, siden
kommunen i 2017 redegjorde over for det statslige plantilsyn ved Erhvervsstyrelsen.

Forvaltningen oplever dog at der er en eftersporgsel efter erhvervsarealer 1 den nordlige del af Kolding. Forvaltningen
anbefaler derfor at forslag til ny kommuneplan indeholder udleeg til nyt erhvervsomrade svarende til det udlaeg forslag til
kommuneplan 2017 indeholdt. For ikke at ege kommuneplanens rummelighed til erhvervsformal betragteligt, ber
udlegget dog ske i sammenhang med en omfordeling, sa der udtages eksisterende og uudnyttede udlaeg til
erhvervsformél ved Gelballevej gst for Lunderskov (rammeomrade 1117.E4 — Lunderskov Industripark). Det nye udleg
udger ca. 68 hektar og det udtagne areal svarer til ca. 52 hektar. Samlet set vil det gge kommuneplanens rummelighed til
erhvervsformal fra 492 hektar til 508 hektar.

Safremt det kan vise sig sveaert at redegere for behovet for at ege rummeligheden til erhvervsformal, er det sandsynligt at
den igangverende planlegning for erhvervsomradet ved Tankedalsvej kan bidrage til en omfordeling af arealer. Den
konkrete planlaegning her kan resultere i muligheden for, at det eksisterede udlaeg i kommuneplanen kan reduceres i det
nordvestlige hjerne. Denne omfordeling kan indgé i eventuelle forhandlinger med det statslige plantilsyn, koordineret ved
Erhvervstilsyn.

= i \ v
Opleeg til nyt erhvervsudleeg nord for Hojvangen og Bram
med bldt.

drup Nord (Kolding) i forslag til ny kommuneplan — areal vist
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Opleeg til udtag af eksisterende erhvervsudlceeg ved Gelballevej ast for Lunderskov (rammeomrdde 1117.E4 — Lunderskov
Industripark) — areal vist med rodt.

Da Kolding Kommune havde dialog med Erhvervsstyrelsen om forslag til kommuneplan 2017 i offentlig hering, gav
styrelsen udtryk for at det nye erhvervsomrade ber folges af rekkefolgebestemmelser for omrédets udvikling.
Opfordringen blev fremsat pd baggrund af de nationale interesser om, at byudvikling skal ske indefra-og-ud, og set i
forhold til omradets starrelse. Forvaltningen anbefaler derfor at der arbejdes videre med at omradet opdeles i et passende
antal delomrader, som grundlag for en etapevis planleegning og udvikling af det samlede omrade.

Ovrige bemeerkninger i debatperioden til indhold i ny kommuneplan
Kontaktgruppen Harte og Harte skolebestyrelse har indsendt enske om fremme af boligudbygning i Harte og Ejstrup.

En udvikler har indsendt enske om, at der ved Eliassensvej ved Seest, udlegges nyt byudviklingsomréde.

Forvaltningen anbefaler samlet set, at ingen af ovenstédende ensker og bemarkninger @ndrer pa de overvejelser om ny
byudvikling, der fremgar af debatoplagget.

Hejlsminde camping havde indsendt enske om, at campingpladsen udvides for at gge sin kapacitet med ca. 20 nye pladser
og andre faciliteter. Efterfolgende har campingpladsen i forbindelse med sagsbehandling og prasentation af alternative
placeringsmuligheder, trukket sin ansegning.

Vurdering af muligheder for boliger ved Bornholmsvej i Kolding

Forvaltningen blev bedt om at naermere at vurdere pd mulighed for boliger pé et areal ved Bornholmsvej 1 Kolding.
Arealet er med red afgraesning vist pa kort, hvor den stiplede linje angiver et tilstedende areal, som forvaltningen
yderligere har vurderet pa:



Der har veret fremsat enske om mulighed for at etablere et seniorbofzllesskab i omradet, hvilket nedvendigger at
anvendelsen @ndres fra fritidsformal til boligformal.

Det ansggte areal er beliggende i et forholdsvis tet bebygget parcelhusomréde. Det har en rekreativ veerdi for beboerne i
omradet, da det er teet pa mange boliger og samtidig har en sterrelse og karakter, hvor det kan anvendes til boldspil og
lignende.

Forvaltningen har tidligere haft henvendelse pa mulighed for en a&ndret planlaegning for en ejendom nord for omradet
udlagt til fritidsformal. Dette omrade er i gaeldende lokalplan udlagt til offentlig formal, hvilket ogsa afspejles i
kommuneplanens rammer. Henvendelsen indebar interesse for at ejendommen kunne omfattes af planlaegning alene for
boligformal, og ikke som nu, hvor der muliggares erhverv i dele af den. Derfor ber omradet udlagt til offentlige formal
indga i en vurdering af det samlede omrade.

Det gronne areal udlagt til fritidsformal kan potentielt blive emne for lokale beboeres bekymring for eget bebyggelse i
omradet. I forbindelse med planlegning for ny anvendelse af vandtirnet i omradet har der vaeret flere borgere, der har
henvendst sig til forvaltningen med bekymringer om boligudbygning og inddragelse af byens grenne omrader. Det kan
ikke udelukkes at planleegning for en bebyggelse pé arealet ved Bornholmsvej kan blive medt med lignende lokal
modstand.

Den planfaglige vurdering er, at der ved fortaetning i eksisterende byomrader generelt ber vaere opmerksomhed pa sikring
af adgang til rekreative kvaliteter inden for en rimelig afstand.

I den aktuelle sag ligger omradet taet ved Marielundskilen og dermed med tilgeengelighed til et storre sammenhangende
netverk af forskellige rekreative udfoldelsesmuligheder.

Konkret ift. legeplads og graesareal til boldspil mv. vil det dog veere i l&engere afstand.

Det kan overvejes om planlegning for anden anvendelse i omrddet mere hensigtsmeessig sker i sit eget forleb end at det
indgar i den store revision, hvert fjerde ar. I det tilfeelde vil det muliggere en mere fokuseret dialog om fremtidig
anvendelse i omradet og mere direkte med lokalsamfundet.

Vurdering af muligheder for boliger ved Troldhedevej i Kolding
Forvaltningen blev bedt om at naermere at vurdere pa mulighed for boliger pa et areal ved Troldhedevej i Kolding. Arealet
er med red afgraesning vist pa kort:



Arealet indgik i en tidligere planleegning for Bypark @st i 2016. I den forbindelse var der en raekke akterer der gjorde
indsigelse mod forslag om, at det pageeldende areal skulle bebygges. Det resulterede i, at det pagaldende delomrade udgik
af planlaegningen i forbindelse med den endelige behandling pé& byrddsmedet den 28. november 2016.

Sidenhen er de rekreative kvaliteter i Byparken blevet udbygget med stisystem, opholdsfaciliteter og et
klimatilpasningsanlag. Desuden pagar opferelse af en bebyggelse sydvest for parkanlaegget.

Den narliggende specialskole, Marielundsskolen, var én blandt flere indsigere mod et planforslag i 2016. Skolen
fremforte i sit heringssvar, at safremt arealet blev bebygget, ville de komme til at mangle et storre areal til forskellige
former for boldspil og andre pladskraevende bevagelsesformer samt aktiviteter. I 2016 var skolen netop flyttet fra
Vamdrup til den tidligere Parkskoles faciliteter i Kolding, og skolen beskrev, at den forst var ved at laere sin nye lokalitet
at kende.

Forvaltningen har forhert sig ved skolen om, hvorvidt deres behov har @&ndret sig siden dengang, samt om de seneste ars
fysiske forandringer i de narliggende rekreative omrader vurderes at kunne opfylde deres behov. Skolen bekraefter i den
sammenhang, at de fortsat har behov for at kunne anvende arealet til de formél, som er anfort i deres heringssvar fra
2016. Endvidere er det skolens oplevelse, at de har et stigende behov, hvilket ogsa felger at elevtallet er stigende. Skolen
anferer desuden at stiforbindelsen og de grenne arealer geor, at de kan komme sikkert til Naturskolen i Marielundsskoven,
som de bruger ofte. Skolen leegger vagt pa, at der behov for en variation af fysiske rammer for at kunne opfylde
folkeskoleloven. Ikke mindst set i relation til, at deres elever har nogle sarlige behov.

Af heringssvarene til planforslaget i 2016 fremgér at arealet bruges af en raekke borgere, foreninger og andre organiserede
aktiviteter. I den sammenhang er forvaltningens vurdering, at der over de seneste ar generelt er et stigende brug det
gronne omrade, blandt andet som folge af, at der er kommet flere private aktarer, der tilbyder en eller anden form for
fitness / motion i naturen. I den seneste helt sa@rlige periode, hvor der grundet corona-krisen har veret brug for at holde
afstand, er omradet blevet anvendt til en form for udendersmeder.

Omradet har desuden verdi for Marielundsskoven, da det kan aflaste parkeringspladsen omkring Radersvej og
Naturskolen, hvor det ellers er oplagt at medes og starte fra, nar grupper af mennesker treener sammen. Derudover er der
udfordringer med at finde staevnepladser til sterre arrangementer med anvendelse af skoven, da Kolding Gymnasium har
sat begreensning pa, hvem og hvor mange gange om aret, deres areal og faciliteter ma bruges som startsted/stevneplads.

I det netop offentliggjorte handlingskatalog for Kolding Midtby og Kolding Storcenter, er der under idékatalogets
“potentiale 4 — Natur” fremhavet muligheden for at etablere gronne ruter og funktioner, hvor Marielundskilen, Byparken,
Vifdam, Slotsseen og Kolding & er vist som en sammenhangende gron forbindelse, eller med potentiale herfor.

Samlet set er det forvaltningens vurdering, at arealet ikke kan anbefales at inddrage til bebyggelse. Ved eventuel
boligbyggeri i omrédet, vil der desuden skulle tages hejde for adgangsforhold og eget trafikal belastning i omradet.



Vurdering af mulighed for udvidelse af erhvervsomrddet ved Bonstrup Industripark i Vamdrup

Forvaltningen blev bedt om at naermere at vurdere pad mulighed for udvidelse af erhvervsomradet ved Beonstrup
Erhvervspark, og herunder mulighederne for jernbane spor ind i omradet. Pa kortet er angivet de eksisterende
jernbanespor til godstransport til og fra erhvervsomrader i Vamdrup. Med stiplet red cirkel er angivet Benstrup
erhvervspark og en mulig retning for den enskede udvidelse:

Der er over mange ér sket en stigning i godstransport internationalt. Danmark er i den sammenhang en vigtig korridor for
transport mellem Skandinavien og det europaiske kontinent. Der har i de seneste ar veret forskellige akterer, der har
arbejdet for styrke den sakaldte jyllandskorridor, hvor vare- og godstransport til lands mellem Norge, Sverige og
fastlandseuropa far optimerede forhold. Konkurrencen er generelt stor - ogséd mellem de forskellige transportformer og
operaterer inden for sefart, jernbane og lastvogn.

Der arbejdes pa forskellige stadier og i forskellige regi for at forbedre og udbygge infrastrukturen for transport og
handtering af godstransport. I Danmark har forskellige byer markeret sig som knudepunkter i forhold til godstransport pé
jernbane. I Jylland geelder det fx kombiterminaler i Hirtshals, Esbjerg, Taulov (Fredericia) og Aalborg. Der er hvert sted
investeret to- og trecifret millioninvesteringer i terminalernes infrastruktur, og der er tale om satsninger som resultat af
mange ars fokuseret arbejde og investeringsvillige aktorer.

Forvaltningen er ikke bekendt med, at der foreligger analyser og rapporter der entydigt kan belyse, hvorvidt der er
grundlag for at satse pa udvidelse af Benstrup erhvervspark i sammenhang med en besporing af omradet.

Onsket om en vurdering af potentialerne har sammenhang med det igangvaerende arbejde vedrerende udvikling af
Koldings havneomréder. En eventuel udvidelse af Benstrup erhvervspark ber séledes vurderes i ssmmenhang med de
udviklingstakter og erhvervsstrukturelle forandringer, der vil blive arbejdet for i det projekt.

Et andet perspektiv er, at der pagér planleegning for erhvervsomradet ved Tankedalsvej, hvilket blandt andet sker pa
baggrund af en erhvervsanalyse udarbejdet i 2016-2017. Erhvervsomradets nare beliggenhed ved motorvejsnettet
indeberer at den nye planlegning forventelig vil satse pa lokalisering af transport- og logistikerhverv. En af
erhvervsanalysens anbefalinger var, at kommunen ber undgé udvikling og byggemodning af flere erhvervsomréder med
sammenlignelige profiler.

Den geldende kommuneplan har en rummelighed til erhvervsformal pa 492 hektar, som jf. oplag til nyt udleg i den
nordlige del af Kolding kan eges til 506 hektar. Umiddelbart vil et eventuel yderligere udlag i tilknytning til Benstrup
Erhvervspark nedvendigger, at der skal udtages yderligere arealudleeg andre steder i kommunen.

Dertil kommer, at der pagar arbejde med fastleggelse af linjeforing af en eventuel ny midtjysk motorvej. Yderligere
planlegning for erhvervsudvikling i henholdsvis Vamdrup samt Lunderskov ber afvejes i forhold til en eventuel fremtidig
ny motorvej, og de henholdsvis muligheder og begraensninger den medforer.



Samlet set vurderer forvaltningen, at det er hensigtsmessig at yderligere erhvervsudleg i Vamdrup afventer planlaegning
og pabegyndt udvikling af erhvervsomradet ved Tankedalsvej, samt en nermere fastleggelse af kommunens ensker til
udvikling af Koldings havneomrader.

Forvaltningen vil efterfolgende orienterer de akterer, der har indsendt ensker og bemaerkninger i debatperioden, med
udfaldet af den politiske behandling — herunder med afseet i forvaltningens faglige vurderinger, og suppleret med de
konkrete politiske beslutninger,

Bilag

Debatopleeg - indkald af idéer og forslag til ny kommuneplan

Byvakst og boligudbygning i forslag til kommuneplan 2021-2033
Opsamling pa indkald af idéer og forslag til udarbejdelse af ny kommuneplan

Bemarkning og ensker til ny kommuneplan - hgringssvar samlet



Punkt 2: Marina City - orientering om bemarkninger

20/10858
Resumé

Forslag til kommuneplantilleg 8 og forslag til lokalplan 0042-21 med tilherende miljerapport har veret i offentlig haring
i perioden 4 maj 2020 — 29 juni 2020.

Der er fremsendt 64 bemerkninger i haringsperioden.
Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at udvalget tager orienteringen om bemarkningerne til efterretning.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 17-08-2020

Byradet var inviteret til at deltage via skype ved gennemgangen af sagen.

Godkendt.
Sagsfremstilling

Forslag til kommuneplantilleg 8 og forslag til lokalplan 0042-21 med tilherende miljerapport har veret i offentlig haring
i perioden 4 maj 2020 — 29 juni 2020.

Der er fremsendt 64 bemarkninger i horingsperioden.
Forvaltningen giver pd medet en mundtlig orientering om bemarkningerne.

Det forventes af bemaerkningerne fremsendes til egentlig politisk behandling 30 september 2020 eller 4. november 2020



Punkt 3: Materialeflowanalyse

18/5379
Resumé

Som et led i implementeringen af Kolding Kommunes Baredygtighedsstrategi, Kolding2030 — Sammen skaber vi
fremtidens beeredygtige samfund, herunder med fokus pa at opnd malsatningerne beskrevet i indsatsomradet Ressourcer i
kredslab’ og til dels *Klima i balance’, har Kolding Kommune fiet udarbejdet en opgerelse af kommunens samlede
materiale-, energi- og affaldsflows samt samlede miljepavirkninger. De samlede miljepavirkninger opgeres i et
livscyklusperspektiv, séledes at der ikke kun tages hegjde for de direkte udledninger af eksempelvis CO2 i kommunen,
men ogsa udledninger fra fremstilling af produkter uden for kommunen og i andre lande.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at udvalget tager orienteringen til efterretning.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 17-08-2020
Godkendt.
Sagsfremstilling

Som et led i implementeringen af Kolding Kommunes Baredygtighedsstrategi, Kolding2030 — Sammen skaber vi
fremtidens beeredygtige samfund, herunder med fokus pa at opnd malsatningerne beskrevet i indsatsomradet Ressourcer i
kredslab’ og til dels *Klima i balance’, har Kolding Kommune fiet udarbejdet en opgerelse af kommunens samlede
materiale-, energi- og affaldsflows samt samlede miljopavirkninger. De samlede miljepavirkninger opgeres i et
livscyklusperspektiv, séledes at der ikke kun tages hegjde for de direkte udledninger af eksempelvis CO2 i kommunen,
men ogsa udledninger fra fremstilling af produkter uden for kommunen og i andre lande.

Formélet med analysen er:

* At skabe en baseline som fungerer som reference og sammenligningsgrundlag, nar fremtidige tiltag i forbindelse
med baeredygtighed og cirkulaer gkonomi udvelges og prioriteres.

¢ At skabe et overordnet overblik over de vesentlige materiale- og energistremme samt miljgpavirkninger forarsaget
af aktiviteter i Kolding kommune.

Opgoerelsen af materiale- og energistromme omfatter bdde hvad der produceres samt hvad der bruges i kommunen.
Opgoerelsen anvendes til at identificere de store stremme i kommunen, da det ofte er her, at de sterste potentialer for en
mere cirkuleer gkonomi kan findes.

For at sikre, at der ikke blot er fokus pa de sterste materiale- og energistremme, opgeres miljopavirkningerne af
strammene i et livscyklusperspektiv. Dette er vigtigt, da der er stor forskel pd miljopavirkningen per tons materiale for
forskellige produktkategorier.

Pa den made kan man udvelge og prioritere hvilke stremme der giver mest mening at arbejde med béde i forhold til
masse og energi, men ogsa i forhold til hvilke miljepavirkninger stremmene har.

Opgerelsen er foretaget bade i et produktions- og et forbrugsperspektiv, da det er vigtigt bade at have fokus pa
virksomhederne og forbrugerne i kommunen for at fa et samlet billede af situationen.

Pé udvalgsmedet vil rapportens resultater (bilag 1) blive gennemgaet og de neeste skridt for operationaliseringen af
resultaterne praesenteres.

Bilag

Kolding Kommune CO - materialeflowanalyse.pdf



Punkt 4: Muligt at begranse oplag, som udger en sikkerhedsrisiko

20/21847

Resumé

Medlem af Plan-, Bolig- og Miljeudvalget Benny Dall (0) har p4 vegne af Enhedslisten anmodet om at f4 et punkt
optaget pa Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets dagsorden.

Punktet omhandler et enske om, at udvalget forholder sig til mulighederne for at forbyde oplag af materialer, der er
omfattet af geeldende miljegodkendelser.

Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at det af Benny Dall (0) fremsatte forslag droftes.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 17-08-2020
Droftet.

Sagsfremstilling

Baggrund:
Medlem af Plan-, Bolig- og Miljeudvalget Benny Dall () har p4 vegne af Enhedslisten anmodet om at folgende punkt
optages pé Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets dagsorden:

”Pa vegne af Enhedslisten skal jeg hermed anmode om at der optages et punkt pd det kommende udvalgsmade
omhandlende muligheder for at begreense oplag af materialer der udgor en sikkerhedsrisiko for Kolding Midtby pa
Kolding Havn ved at pdleegge forbud i forlcengelse af miljogodkendelser.

Baggrunden for anmodningen er den alvorlige eksplosionsulykke pd Beirut havn. Den tydeliggor behov for fokus pd
sikkerhedsrisiko ved oplag af storre meengder af ammonium- og nitratbaseret kunstgodning

Enhedslisten foresldr at udvalget forholder sig til mulighederne for at forbyde oplag af materialer der er omfattet af
geeldende miljogodkendelser.”



Punkt 5: Fremlaeggelse af lokalplantilleeg 0000-12-01 og kommuneplantilleeg
50 for Kolding bymidte

20/19661
Resumé

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget vedtog d. 3. oktober 2018 Tilleeg 01 til lokalplan 0000-41, der omfatter den estlige del af
Koldings bymidte. Med tilleegget koncentreredes de serligt regulerende anvendelsesbestemmelser til de mest centrale
bymidtegader, og der dbnedes op for nye anvendelser og aktiviteter i de ovrige; eksempelvis at etablere erhverv pa 1.sal
samt boliger i stueetagen i dele af lokalplanomradet.

Den 30. januar 2019 besluttede udvalget at igangsette planprocessen for udarbejdelse af forslag til tilleeg til lokalplan
0000-12, med udgangspunkt i det samme enske om sterre fleksibilitet i anvendelsen af bymidtens ejendomme.

Forslaget til tillaeg 01 til lokalplan 0000-12 er udarbejdet ud fra principperne i lokalplantillaeg 0000-41-01 og erstatter
samtlige anvendelsesbestemmelser samt §§ 7.1 og 7.2 i lokalplan 0000-12. Lokalplan 0000-12 bibeholdes med de gvrige
bestemmelser.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byréadet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at forslag til lokalplantilleeg 0000-12-01 med tilherende kommuneplantilleeg 50 for Kolding bymidte fremlaegges
offentligt i 8 uger.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 17-08-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.
Sagsfremstilling

Lokalplanen er kategoriseret som en A-lokalplan jeevnfer A, B, C kategoriseringen. Det betyder, at det er Byradet, der har
kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget sendes i offentlig hering.

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget besluttede den 30. januar 2019 at igangsatte udarbejdelse af et nyt lokalplangrundlag for
den del af bymidten der er omfattet af lokalplan 0000-12.

Politiske fokusomrader m.m.
Lokalplanen understetter de politiske fokusomréder 1 forhold til byliv og erhvervsudvikling ved at understotte
mulighederne for starre fleksibilitet i anvendelsen af eksisterende ejendomme centralt i Kolding bymidte.

Helhedsplanen for Bymidten laeegger op til en styrkelse af den centrale del af byen til som detailhandelsomrade. Dette
understottes af lokalplanforslaget ved fortsat at sikre udadvendte funktioner i stueetagerne i byens hovedstrag.

Baggrund og formadl

Anvendelsesbestemmelserne i de lokalplaner de omfatter Koldings centrale bymidte har vist sig at veere ufleksible i
enkelte tilfaelde. Derfor besluttede Plan- og Boligudvalget i november 2017 at igangsatte udarbejdelse af et nyt
lokalplangrundlag for den del af Kolding bymidte, der er omfattet af lokalplan 0000-41.

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget vedtog d. 3. oktober 2018 Tilleeg 01 til lokalplan 0000-41. 30. januar 2019 besluttede
udvalget at igangsatte planprocessen for udarbejdelse af forslag til tilleeg til lokalplan 0000-12, der omfatter den
resterende del af bymidten, med udgangspunkt i det samme enske om sterre fleksibilitet i anvendelsen af bymidtens
ejendomme.

Baggrunden for begge lokalplantilleegs udarbejdelse er et enske om mere fleksible muligheder for anvendelse af
midtbyens ejendomme, serligt nu hvor lokal detailhandel og byliv oplever udfordring og konkurrence fra bl.a. nethandel.
Med tilleeggene koncentreres de sarligt regulerende anvendelsesbestemmelser til de mest centrale bymidtegader, og der
abnes op for nye anvendelser og aktiviteter i de gvrige; eksempelvis at etablere erhverv pa 1.sal samt boliger i stueetagen i
dele af lokalplanomradet.



ufoto med afgreensning af det omrdde, som e mfattet alokalan 0000-41



4 _.’.‘;-ﬁq;f i
|

L | [
#'*-‘-'.j " = "h

. I
. j : I --' L B "

. g T 1o =gl ol . -
Lufifoto med afgreensning af det omrdde, som er omfattet af lokalplan 0000-12

Arbejdet med tilleeg 0000-12-01 har taget udgangspunkt i en vurdering af, om der er mulighed for at &ndre pa
anvendelsesbestemmelserne med henblik pa en mere fleksibel tilgang til anvendelser.

Dette tilleeg sikrer derfor kun justeringer af anvendelsesbestemmelserne samt en mindre justering af bygningshejderne i
planen, som fremover vil afspejle de faktiske forhold.

Planforhold

Forslag til lokalplantilleegget er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen for s& vidt angar afgrensning af omrade
0011.01 til offentligt formal. Der er derfor udarbejdet tilleeg 50 til kommuneplan 2017-2029, hvor en del af omrédet til
offentligt formal bliver overfort til centeromrade. Dette &bner mulighed for at bygningerne pa Nicolaiplads 6
(Socialforvaltningen) kan anvendes til bade boliger og offentlig og privat service pa alle etager. Endvidere sndres
etagehgjder og bygningshejder inden for omrdde 0034.C1, séledes at der tillades bebyggelse i 3 /: etage.

Lokalplanomradet ligger inden for den afgreensede bymidte i Kolding og er séledes omfattet af ”Retningslinje for
bymidter” i Kommuneplan 2017-2029.

Butiksareal

Der er fastlagt et samlet ramme for bruttoetagearealet til butiksformaél pa 84.000 m2 for bymidten som helhed. I henhold
til detailhandelsanalysen fra 2015 udger det eksisterende bruttoetageareal til detailhandel inden for bymidteafgraensningen
34.000 m2. I forbindelse med udarbejdelse af lokalplantilleeg 0000-41-01 for det tilstadende bymidteomrade blev der i
2018 fastlagt en arealramme til detailhandel pa 46.000 m2 inden for lokalplanens omrédet.

Inden for afgrensningen af lokalplantilleg 0000-12-01 findes i dag ca. 8.000 m2 detailhandel. Den samlede arealramme
inden for omradet udvides med 6.000 m2 til 14.000 m2. Hermed er der samlet disponeret 60.000 m2 af kommuneplanens



fastlagte 84.000 m2 for bymidteafgreensningen som helhed.

Lokalplantilleeggets indhold
Der er 3 forhold som forvaltningen primeert har vurderet pa under udarbejdelse af tillaeg 0000-12-01

1. I hvilket omfang skal udadvendte aktiviteter fastholdes i stuetagen
2. Skal etagerne over 1. salen fortsat kun indrettes til boliger som helarsbeboelse
3. Sterrelse pé butikkerne

Udadvendte aktiviteter i stuetagen

Kolding har en aktiv og levende bymidte, hvor butikshandel, kulturelle tilbud og restauranter er centrale elementer for en
levende bymidte. I Helhedsplanen for bymidten seattes der fokus pé, at det er vigtigt, at der arbejdes pa at fastholde den
centrale del af byen til detailhandelsomréde, men har samtidigt fokus pa at styrkelse af bymidten ogsa vil komme til at
handle om at lokalisere funktioner, der kan erstatte butikker og fortsat skabe byliv.

Forvaltningen har derfor med afsat i helhedsplanen og erfaringer fra konkrete sager vurderet pa, hvor det er centralt af
fastholde detailhandel i stueetagen, og hvor der kan skabes mere fleksible muligheder. Konklusionen er, at det er vigtigt at
fastholde kravet til udadvendte funktioner som butikker, restaurationer og kulturelle tilbud i stueetagerne i forhuset langs
byens hovedstreg — inden for lokalplantilleggets omrade gelder det den nordlige del af Sendergade samt omradet
omkring Léasby banke og den gstligste del af Lasbygade. Disse facader markeres med serlig farve pa lokalplanens
kortbilag 3. Det betyder ogsa, at anvendelse af baghuse og lignende bygninger, der ikke har facade mod gaden, bliver
mere fleksibel.

Forvaltningen anbefaler samtidigt, at der ikke abnes op for privat og offentlig service i stueetagen pa ovennavnte
streekninger. Det vil veere muligt i de evrige omrader, hvor det sa vil veere muligt at lokalisere funktioner, der kan erstatte
butikker og fortsat skabe byliv.

Enkelte steder vurderes det muligt at etablere boliger i stueetagen mod gaden. Det gaelder dels steder, hvor der allerede
findes boliger i stueetagen. Ved etablering af nye boliger i stueetagen stilles der med tilleg 0000-12-01 krav om, at
gulvkoten i boligen kan etableres mindst 0,5 meter over gadeniveau, for at sikre mindst muligt indkig til boligen og en
arkitektonisk tilpasning til omgivelserne.

Boliger i stueetagen

Der er et generelt politisk enske om, at skabe mulighed for flere boliger i bymidten. Derfor skal muligheden for at
udbrede den mere fleksible anvendelsesbestemmelse, som giver mulighed for boliger i stueetager med gadefacade,
undersgges. Formélet er at koncentrere handelsomradet, idet det forventes at antallet af fysiske butikker vil falde i de
kommende &r. Desuden enskes flere boliger i bymidten, blandt andet for at styrke bylivet og grundlaget for en baeredygtig
handelsby. De tomme butikker i yderkanten af bymidten skal derfor kunne omdannes til andre anvendelser og serligt i
Lasbygade og Sendergade, hvor der allerede opleves tomme butikslokaler, er interessen for denne mulighed eget under
udarbejdelsen af tilleg 0000-12-01.

Derfor vil forvaltningen pabegynde en grundig undersegelse af, hvilke konsekvenser det kan have at etablere flere boliger
i bymidtens stueetager, og hvilke retningslinjer og krav der ber stilles, hvis denne mulighed skal realiseres.

Boliger pa 1. sal og derover

Etagerne over 1. salen ma i henhold til den gaeldende lokalplan kun indrettes til boliger som helérsbeboelse. Herudover
preeciseres det, at eksisterende boliger ikke mé nedlegges og tages i brug til andet formal. Dog er der mulighed for, at
eksisterende boliger i en stueetage ma nedlaegges, hvis det sker for at inddrage lokalerne til butiksformal.

Bosatning er centralt for at skabe en aktiv by, og understette handlen og andre funktioner i byen. Kolding arbejder
maélrettet med at skabe nye boligprojekter i bymidten, hvilket er vigtigt, da der er relativt fa boliger i bymidten. Langs
gégadesystemet kan det konstateres, at en reekke af ejendommene ikke har beboelse pa 1. sal og derover.

Det er forvaltningens umiddelbare vurdering, at det kan medvirke til at fastholde bosetning i den helt centrale bydel, at 1.
sal og derover skal fastholdes til boliger. Inden for lokalplantilleeggets omrade foresléas derfor, at der pé etager over
stueetagen kun tillades boliger til helarsbebyggelse. Undtaget herfor er bygninger med saerlige anvendelser som radhus,
idraetsbygning og lignende, der er specifikt naevnt under §3.7-§3.9, samt bygninger med markeret facadelinje, hvor 1. sal
ud over boliger til helarsbebyggelse tillades anvendst til liberale erhverv og offentlig og privat service, sociale, kulturelle
og undervisningsmassige formal samt virksomhed og butik i tilknytning til funktionen tilladt i ejendommens stueetage.
(se kortbilag nedenfor)



Butikkers storrelse
Af hensyn til den historiske bykerne laegges der op til at fastholde mindre butiksetableringer pd maksimalt 300 m2 i den
centrale del af bymidten.

Pé en enkelt udpeget grund er der fortsat mulighed for sterre butiksenheder pa op til 1.600 m2 (Sinnerup, Sendergade 9)

Forvaltningens anbefaling
Med afszt i ovenstdende anbefaler forvaltningen offentlig fremlaggelse af forslag til lokalplantilleeg 0000-12-01 med
folgende anvendelsesmuligheder:

1. Lokalplanomradet som helhed mé anvendes som centeromrade med boliger til helarsbeboelse, erhverv, butikker,
restauranter, kulturelle formal, underholdning, turisme, kontorer, klinikker, offentlig og privat service samt park- og
haveanlag.

2. I bygninger markeret med rad facadelinje (kortbilag 3) mé der i forhusets stueetage kun etableres butikker,
restaurant, café og kulturelle formal.

3. I bygninger markeret med bla facadelinje (kortbilag 3) ma der i forhusets stueetage kun etableres butikker,
restauration, café, kulturelle forméal samt liberale erhverv, offentlig og privat service og lignende.

4. I lokalplanens @vrige omrader er der mulighed for at etablere boliger, liberale erhverv og klinikker med mere i
stueetagen.

5. Inden for hele lokalplanomradet kan der etableres nye erhvervsfunktioner, klinikker med videre pa 1. sal, sdfremt
det ikke betyder nedlaeggelse af eksisterende boliger.

6. Etagerne over 1. sal md kun anvendes til boligformal undtaget ejendomme pé Nicolaiplads (Socialforvaltning, kirke
og radhus), Hyrdestraede (institution og praestebolig) Brostraede (Idretsbygning og P-hus) samt Lasbygade og
Kedelsmedegangen (Ferieboliger). Eksisterende erhverv kan fastholdes.

7. Eksisterende boliger kan ikke nedleegges inden for lokalplanomradet med mindre der er tale om en stuelejlighed,
der enskes omdannet til butiksformal.
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Anvendelser af stueetager (Kortbilag 3)

I forhold til den gaeldende lokalplan abner tilleegget op for bredere anvendelsesmuligheder end den geeldende lokalplan
0000-12. Der abnes mulighed for boliger i stueplan i dele af lokalplanomradet samt etablering af erhverv pa 1. sal.
Desuden tillades liberale erhverv i stueplan i en sterre del af lokalplanens omrade.

Planforslaget indeholder nogle undtagelser fra anvendelsesbestemmelserne, som sikrer at eksisterende anvendelser til
offentlig service, kultur-, fritids- og undervisningsformal samt ferieboliger kan fortsettes og udvikles.

Planforslaget leegger desuden op til, at bestemmelser om bygningshgjder i §7.1 og 7.2 @&ndres, saledes at der fremover
afspejler de faktiske forhold for f.eks. radhus og kirketarn.

Planforslaget leegger saledes op til en samlet erstatning af anvendelsesbestemmelserne (hele § 3) og nogle fa @endringer 1
§7 (§§ 7.1 og 7.2) Det er derfor kun disse dele af den gaeldende lokalplan 0000-12 der @&ndres.

Lokalplantilleegget fastholder opdelingen af lokalplanomrédet i 3 delomrader. Omrade 1 omfatter storstedelen af
lokalplanomradet med streggader og boligomréader, mens omrade 2 alene omfatter offentlige formal som kirke og radhus.
Omradet til offentligt formal reduceres i forhold til lokalplan 0000-12, saledes at bygningerne pa Nicolai Plads 6



(nuveerende Socialforvaltning) tages ud og overfores til omrade 1 for pa sigt at &bne mulighed for anvendelse til andre
formal.

Omréde 3 omfatter eksisterende etageboligejendomme pé hjernet af Lasbygade og Hospitalsgade, og der &bnes med
tillegget mulighed for fastholdelse af lovligt etableret butik i stueetagen.

Miljoscreening
Der er foretaget en miljoscreening, der viser, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljgvurdering.

Tidsplan

Lokalplanforslaget skal i offentlig hering. Der foreslds en offentlighedsperiode pé 8 uger fra 7. september til 11.
november 2020. Heringsperioden pa 8 uger forslas pa baggrund af, at planforslaget omhandler et storre omrade med
mange interessenter.

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget forventes at kunne fa forelagt lokalplantilleegget til endelig vedtagelse den 2. december og
Byréadet den 15. december 2020.

Bilag
Forslag til lokalplantilleeg 0000-12-01.pdf
Forslag til kommuneplantilleeg 50.pdf

Miljescreening - lokalplantilleeg 0000-12-01 og tilleeg 50.pdf



Punkt 6: Synopsis for lokalplan for bymidten - Sendergade

20/21568
Resumé

Forvaltningen praesenterede pa Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets made den 20. juni 2020 oplaeg til, hvordan der kan
arbejdes videre med boliger bl.a. i Sendergade og Lasbygade.

Forvaltningen anbefaler pa den baggrund, at der igangsaettes lokalplanproces for ny lokalplan ved Sendergade, som vil
abne op for boliger i stuetagen.

Der vil i udarbejdelsen af lokalplanen vere fokus pé, hvordan boliger kan etableres hensigtsmeessigt i forhold til
omgivelserne og i respekt for arkitekturen.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at der udarbejdes forslag til lokalplan ud fra de beskrevne principper.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 17-08-2020

Godkendt med den tilfejelse, at fokus pa arkitektur og historie indgar som et 5. punkt i sagsfremstillingen.
Sagsfremstilling

Forvaltningen prasenterede pé Plan-, Bolig- og Miljoudvalgets made den 20. juni 2020 opleg til, hvordan der kan
arbejdes videre med boliger bl.a. i Sendergade og Lasbygade.

Som opfelgning pé denne praesentation skal forvaltningen anbefale, at udvalget igangsatter lokalplanlaegning for
Sendergade. Lasbygade og evt. gvrige gadeforleb vil der kunne opstartes planleegning for i 2021.

Lokalplanen er kategoriseret som en A-lokalplan jevnfer A, B, C kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Byradet, der
har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget sendes i offentlig hering.

Politiske fokusomrdder, overordnede strategier m.m.
Lokalplanen understgtter Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets politiske fokusomréade i forhold til at arbejde for et varieret
udbud af boliger.

Derudover understettes helhedsplanen for bymidten, og der vil vare fokus pa initiativerne i handlingskataloget for
bymidten, som blev tilvejebragt i forbindelse med task forcen for bymidten. Der vil bl.a. vaere fokus pa felgende:

1. adgang pé cykel og til fods skal prioriteres meget hgjere og forbindelser pa tvears af karakterer skal styrkes, sé
Kolding opleves som en hel by

2. byen skal generelt fremstd mere gron, med integrering af grent i mindre skala pa gader og pladser. Sendergade skal
vere byens grenne indgang til handelsgaderne

3. kvartererne skal vaere godt forbundne med tydelige forbindelser, klare visuelle kendetegn og karaktertraek

4. for at skabe en levende og oplevelsesrig by skal facader, kantzoner og offentlige rum styrkes, sa der er masser af
oplevelser og invitationer, nar man bevager sig igennem bymidten

Ovenstéende punkter skal balanceres sammen med ensket om boliger.

Arkitekturstrategien vil blive anvendt som dialogvarktej i forhold til at sikre, at indretningen af boliger i stuetagen sker i
respekt for den eksisterende arkitektur og sé der skabes et godt og harmoniske gadeforlab langs Sendergade.

Baggrund

Anvendelsesbestemmelserne i de lokalplaner de omfatter Koldings centrale bymidte har vist sig at veere ufleksible i
enkelte tilfelde. Den 30. januar 2019 besluttede Plan-, Bolig- og Miljeudvalget at igangsatte planprocessen for
udarbejdelse af forslag til tillaeg til lokalplan 0000-12, der omfatter den resterende del af bymidten, med udgangspunkt i



det samme enske om storre fleksibilitet i anvendelsen af bymidtens ejendomme. Dette tilleeg far handteret muligheden for
oget erhverv og boliger i baghuse m.m.

I fordret 2020 er der fremsat et generelt politisk enske om, at skabe mulighed for flere boliger i bymidten. Derfor skal
muligheden for at udbrede den mere fleksible anvendelsesbestemmelse, som giver mulighed for boliger i stueetager med
gadefacade, undersoges.

Formalet bliver dermed ogsé at koncentrere handelsomradet, idet det forventes at antallet af fysiske butikker vil falde i de
kommende &r. Desuden enskes flere boliger i bymidten, blandt andet for at styrke bylivet og grundlaget for en beeredygtig
handelsby. De tomme butikker i yderkanten af bymidten skal derfor kunne omdannes til andre anvendelser og serligt i
Lasbygade og Sendergade, hvor der allerede opleves tomme butikslokaler, er interessen for denne mulighed eget under
udarbejdelsen af tilleeg 0000-12-01.

Derfor vil forvaltningen anbefale udarbejdelse af ny lokalplan for Sendergade, og padbegynde en grundig undersogelse af,
hvilke konsekvenser det kan have at etablere flere boliger i bymidtens stueetager, og hvilke retningslinjer og krav der ber
stilles, ved realisering af muligheden for boliger i stuetagen ud mod Sendergade.

Et fokus i processen vil vare, hvordan parkering, udearealer og arkitektur skal handteres ved yderligere boliger.

Proces

Forvaltningen skal anbefale, at planprocessen igangsettes, og der igangsattes en kortlegning af ensker, muligheder og
udfordringer bl.a. i teet dialog med ejere og lejere 1 Sendergade. Det vil udmentes i en raekke anbefalinger for boliger, med
fokus pa:

1. rammer for udformning
2. krav til kvalitet
3. vejledning i gode lgsninger

Dette vil indgé i udarbejdelsen af selve lokalplanen.
Det forventes, at et forslag til lokalplan med tilhgrende kommuneplantilleg kan foreleegges Plan-, Bolig- og

Miljeudvalget april/maj 2021 Byrédet forventes at kunne fa forelagt lokalplan og kommuneplantillaeg til endelig
vedtagelse august 2021.

Bilag

Praesentation boliger i bymidten



Punkt 7: Synopsis for lokalplan 0633-13 Ved Vestersig - et boligomriade med
tilherende kommuneplantilleeg 52

20/16376
Resumé

For at styrke bosatningen og udviklingen i lokalomradet ensker Kolding Kommune at udvikle et areal i den sydlige del af
Viuf til et nyt boligomrade med &ben-lav bebyggelse. For at muliggere udviklingen skal der udarbejdes en lokalplan med
tilherende kommuneplantilleeg, som bl.a. omfordeler arealer i Kommuneplan 2017-2029.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljoudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at der udarbejdes forslag til lokalplan med tilherende kommuneplantilleg ud fra de beskrevne principper.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 17-08-2020

Godkendt.

Sagsfremstilling

Lokalplanen med tilherende kommuneplantilleeg er kategoriseret som en A-lokalplan jeevnfer A, B, C kategoriseringen,
hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget med tilherende
kommuneplantilleeg sendes i offentlig hering.
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Luftfoto som viser lokalplanomrets afgreensning.

Politiske fokusomrdder, overordnede strategier m.m.
Lokalplanen understatter Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets politiske fokusomrade i forhold til at styrke bosatningen og
udviklingen i lokalomradet samt styrkelsen af bosetningsmulighederne i kommunen.

Baggrund og formal

Kolding Kommune ensker at erhverve et areal pa ca. 5,3 ha beliggende i den sydlige del af Viuf, for at udstykke omradet
til boligformal. Nord for omradet, pd den modsatte side af Vestersig, er i dag udstykket 16 parcelhusgrunde, som er delvist
solgt og bebygget. For at styrke bosatningen og udviklingen i lokalomradet, herunder den lokale skole, ensker Kolding
Kommune at udstykke yderligere parcelhusgrunde pé arealerne syd for Vestersig.

Planforhold
Arealet til den enskede byudvikling i det sydlige Viuf er beliggende i landzone og er ikke rammelagt i Kommuneplan
2017-2029 eller omfattet af en lokalplan. Derfor skal der udarbejdes et tilleeg til kommuneplanen og udarbejdes en



lokalplan, som overfere omradet fra landzone til byzone samt sikrer omradets udvikling til boligbebyggelse.

Kommuneplantilleggets indhold
For at realisere byudvikling pé arealet i det sydlige Viuf er det nedvendigt at omfordele allerede udlagte arealer i
geldende kommuneplan, hvorfor der skal udarbejdes et tilleeg 52 til kommuneplanen.

Planloven giver mulighed for at omfordele arealer, dvs. laegge nye arealer ind i kommuneplanen mod at udtage andre
arealer af omtrent samme storrelse séledes, at den samlede rummelighed i kommuneplanen ikke oges vaesentligt. I forhold
til den enskede byudvikling i Viuf udleegges der i alt ca. 5,3 ha. nyt areal (rammeomrade 0633.B2). Der er udpeget et
eksisterende areal pa ca. 8,3 ha. i Almind (rammeomrade 0634.B1), som udtages. Baggrunden er, at det eksisterende areal
i Almind (rammeomrade 0634.B1) umiddelbart ikke kan udnyttes til byudvikling, da der er fort hgjspaendingsledninger
over arealet. Med kommuneplantilleg 52 vil der desuden ske en tilsvarende omfordeling af kommuneplanlagte arealer i
Vester Nebel, som vil indga i arealopgarelsen. Herved sikres det, at den samlede rumlighed i kommuneplanen ikke eges
vasentligt.

Da kommuneplantilleegget er af principiel karakter skal der gennemfores en foroffentlighedsfase i form af indkaldelse af
idéer og forslag.

T
Luftfoto med omfordeling af udlagte arealer i geeldende kommuneplan 2017-2029.

Lokalplanens indhold
Omradet anvendes i dag til landbrugsformal og afgraenses mod nord af Vestersig og mod est af Storgaden. Mod syd og
vest afgreenses omradet af dbent land.

Lokalplanomradet udlagges til boligomrade med &ben-lav bebyggelse (parcelhuse) og disponeres i 2 omrader af
parcelhusgrunde, der hver iser defineres af de omgivende natur-, kultur- og miljemassige hensyn.

Lokalplanen vil stille krav til bebyggelsens udformning og fremtraeden for at sikre en samlet helhed i omradet og en
samherighed med den omgivende landsby. Séledes mé boligbebyggelse (parcelhuse) i omradet opferes i op til 1,5 etage
med en bygningshgjde pd maksimalt 8,5 meter.
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Forelobig disponering af lokalplanomradet.

Opmeerksomhedspunkter

I planprocessen skal det atklares naermere, hvordan lokalplanomradet skal vejbetjenes. Forvaltningen er derfor i gang med
at afdeckke forskellige muligheder i forhold til at sikre en hensigtsmaessig vejbetjening og trafikafvikling af omradet.
Herudover vil der i forbindelse med planarbejdet vaere fokus pé regnvandshandteringen i omrédet, idet lokalplanomradet
er beliggende i et omrade med sarlige drikkevandsinteresser (OSD).

Tidsplan

Det forventes, at et forslag til lokalplan med tilherende kommuneplantilleeg kan foreleegges Plan-, Bolig- og
Miljeudvalget og Byradet ultimo 2020. Byradet forventes at kunne fa forelagt lokalplan og kommuneplantilleeg til endelig
vedtagelse i april 2021.



Punkt 8: Synopsis for lokalplan 0643-13 Vest for Koldingvej - et
boligomride med tilherende kommuneplantilleeg 52

20/16987
Resumé

Kolding Kommune oplever en sterk interesse for bosatning i Vester Nebel og derfor ensker kommunen at udvikle et
areal i den sydlige del af Vester Nebel til et nyt boligomrade. For at muliggere byudviklingen skal der udarbejdes en
lokalplan med tilherende kommuneplantilleeg, som bl.a. omfordeler arealer i Kommuneplan 2017-2029.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljoudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at der udarbejdes forslag til lokalplan med tilherende kommuneplantilleg ud fra de beskrevne principper.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 17-08-2020

Godkendt.

Sagsfremstilling

Lokalplanen med tilherende kommuneplantilleeg er kategoriseret som en A-lokalplan jeevnfer A, B, C kategoriseringen,
hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget med tilherende
kommuneplantilleeg sendes i offentlig hering.

Luftfoto som viser forelobig afgreensning af lokalplanomraddet.

Politiske fokusomrader, overordnede strategier m.m.
Lokalplanen understetter Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets politiske fokusomrade i forhold til at styrke bosatningen og
udviklingen i lokalomrédet samt styrkelsen af bos@tningsmulighederne i kommunen.

Lokalplanen understatter arkitekturstrategien ved at have fokus pa byggeriets indpasning i omradets landskabelige
kvaliteter.

Baggrund og formal
Kolding Kommune oplever en sterk interesse for bosatning i Vester Nebel. I forlengelse heraf besluttede Plan-, Bolig-
og Miljoudvalget den 7. november 2018, at forvaltningen skal prioritere ny byudvikling i Vester Nebel.



Forvaltningen har derfor af flere omgange undersegt muligheden for at realisere planlaegning for arealerne syd for
Solgérdparken, Soldaterparken og Sekarparken, som er rammelagt i den geeldende Kommuneplan 2017-2029. Den
nuvarende ejer (Koldingvej 63) har dog ikke interesse i at udvikle de kommuneplanlagte arealer.

Som alternativ til arealerne syd for Solgérdparken, Soldaterparken og Sekarparken har forvaltningen undersogt
muligheden for byudvikling syd for Elkerholmparken og forvaltningen er her i en positiv dialog med ejerne (Koldingvej
72, 74 og 80). Saledes ensker Kolding Kommune at erhverve et areal pé ca. 11,3 ha syd for Elkerholmparken, for at
udstykke omradet til boligformal.

Planforhold

Arealet til den enskede byudvikling i det sydlige Vester Nebel er beliggende i landzone og er ikke rammelagt i
Kommuneplan 2017-2029 eller omfattet af en lokalplan. Derfor skal der igangsaettes kommuneplantilleeg og
lokalplanproces for at muliggere byudvikling.

Kommuneplantilleggets indhold
For at realisere byudvikling pa arealet i det sydlige Vester Nebel er det nedvendigt at omfordele allerede udlagte arealer i
geldende kommuneplan, hvorfor der skal udarbejdes et tillaeg 52 til kommuneplanen.

Planloven giver mulighed for at omfordele arealer, dvs. laegge nye arealer ind i kommuneplanen mod at udtage andre
arealer af omtrent samme sterrelse séledes, at den samlede rummelighed i kommuneplanen ikke eges vaesentligt. I forhold
til den enskede byudvikling i Vester Nebel udleegges der i alt ca. 11,3 ha. nyt areal syd for Elkaerholmparken
(rammeomréade 0643.B1). Der er udpeget et eksisterende areal pa ca. 8,3 ha syd for Solgardparken, Soldaterparken og
Sekerparken, som udtages (rammeomrade 0643.B1). Baggrunden for en omfordeling er som omtalt, at ejeren af de
kommuneplanlagte arealer ikke ensker en udvikling af dem. Samtidig vil der med kommuneplantilleeg 52 ske en
tilsvarende omfordeling af kommuneplanlagte arealer i Almind-Viuf, som vil indga i arealopgerelsen, sa den samlede
rumlighed i kommuneplanen ikke oges.

Da kommuneplantillaegget er af principiel karakter skal der gennemfores en foroffentlighedsfase i form af indkaldelse af
idéer og forslag.

Eksisterende rammeomrade
0643.B1, som udtages.
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Luftfoto med omfordeling af udlagte arealer i gceldende kommuneplan 2017-2029.

Lokalplanens indhold
Omradet anvendes i dag til landbrugsformal og afgraenses mod nord af boligomradet Elkeerholmparken. Mod @st
afgranses omradet af Koldingvej og mod vest af en kraftig beplantning langs Vester Nebel A.

Lokalplanen overfore omrédet fra landzone til byzone og sikrer omrédets udvikling til boligomrade. Lokalplanen vil stille
krav til bebyggelsens udformning og fremtraeeden for at sikre en samlet helhed i omradet. Samtidig vil der vaere fokus pé,
at sikre omradets naturkvaliteter til gavn for dyrelivet og de fremdige beboer.

Udviklingen af omradet til boligomrade vil tage afsaet i principperne fra udarbejdet skitse, se nedenstdende uddrag, som
blev praesenteret pa udvalgsmedet den 7. november 2018. P4 baggrund af forvaltningens dialog med ejerne af arealerne



(Koldingvej 72, 74 og 80) vil afgraensningen af lokalplanomradet blive justeret i forhold til forvaltningens indledende
overvejelser og undersggelse af byudviklingspotentialet i Vester Nebel.
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.Udrag af forvaltningens indledende overvejelser af byudviklingspotentialet i Vester Nebel. Afgreensningen vil blive
Justeret i forbindelse med lokalplanprocessen.

Tidsplan

Kommuneplantillegget, som omfordeler arealer i gaeldende kommuneplan 2017-2029 skal vaere vedtaget inden, at forslag
til Kommuneplan 2021-2033 behandles politisk i marts 2021. Derfor udarbejder forvaltningen forst kommuneplantilleg
52, som forventes vedtaget i februar 2021. Lokalplan 0643-13 Vest for Koldingvej — et boligomréde vil blive udarbejdet
efterfolgende.

Det forventes, at et forslag til lokalplan med tilherende kommuneplantilleeg kan forelaegges Plan-, Bolig- og
Miljoudvalget og Byradet ultimo 2020. Byradet forventes at kunne fé forelagt lokalplan og kommuneplantilleeg til endelig
vedtagelse 1 april 2021.



Punkt 9: Fremlaggelse af forslag til lokalplan 0816-13 Ved Klovkervej — et
boligomrade

20/14976
Resumé

Lokalplanen udarbejdes pa baggrund af en boligforenings enske om at opfere 27 almene boliger pa arealet. Kolding
Kommune szlger grunden, som er den sidste del af Klgvkargrunden i Seest.

Nerverende lokalplan skal aflese lokalplan 0816-11, som kun fastsatter overordnede rammer for arealet og derfor ikke
kan danne grundlag for byggeri og anlaeg.

Malsatningen for hele Klovkargrunden er at skabe en ny, beredygtig bydel, hvor der arbejdes med identitetsskabende
arkitektur og elementer, der understetter fellesskab.

Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at forslag til lokalplan 0816-13 Ved Klagvkervej —et boligomrade sendes i offentlig hering i 4 uger,

at afgarelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering af planforslaget offentliggeres samtidig.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 17-08-2020

Godkendt.

Sagsfremstilling

Lokalplanen er kategoriseret som en B-lokalplan jeevnfer A, B, C kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Plan-, Bolig-
og Miljoudvalget, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget sendes i offentlig horing.
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Luftfoto med lokalplanomrddets afgreensning.

Politiske fokusomrdder m.m.
Lokalplanen understgtter Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets politiske fokusomréade i forhold til at sikre attraktive og gode
bomiljeer med adgang til rekreative omgivelser.

Lokalplanen understgtter arkitekturstrategien ved at have fokus pad sammenha@ngen med de evrige boligbebyggelser pa
Klevkargrunden, og stiller derfor krav til bebyggelsens arkitektur i forhold til valg af farver, tagmaterialer, beleegninger
og til karakteren af friarealer og opholdsarealer.



Baggrund og formdl
Kolding Kommune erhvervede i 2005 det tidligere erhvervsomrade i Seest, Klgvkaergrunden, med henblik pé en ny

anvendelse efter, at der 1 2004 skete en fyrvaerkeriulykke i omradet med omfattende edeleggelser til folge.

Efter ulykken blev omréadet ryddet, og i 2013 blev en arkitektkonkurrence om Fremtidens Baredygtige Almene Bolig
udskrevet for omradet. Det affedte udarbejdelsen af lokalplan 0816-11, som muliggjorde realiseringen af vinderprojektet,
Fyrvearkeriparken, og fastsatte overordnede rammer for udviklingen af den resterende del af Klevkargrunden.

Sterstedelen af Klgvkaergrunden er nu udviklet til boligomrade, og Kolding Kommune szlger det aktuelle
lokalplanomréde som den sidste del af grunden. Den tidligere erhvervsbebyggelse pa grunden er nedrevet i foraret 2020.

Malsatningen for hele Klgvkaergrunden er at skabe en ny, baeredygtig bydel med blandet boligbyggeri og rekreative
omrader, hvor regnvand handteres synligt. Sdledes tager lokalplanen afsat i de overordnede principper fra lokalplan 0816-
11, som har veret retningsgivende for omradets samlede udformning og indretning, med serlig vagt pa beredygtighed,
klimatilpasning og det arkitektoniske udtryk. Lokalplanen skal sikre, at det nye boligomréde bliver en naturlig
forleengelse af de allerede opferte boligomrader Fyrverkeriparken og Stjerneparken.

Planforhold
Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2017-2029, som udleegger arealet til blandet boligomrade

(mulighed for &ben/lav, teet/lav og etageboligbebyggelse) med max. 2 etager og 8,5 meters bygningshejde.

Arealet er omfattet af lokalplan 0816-11 Ved Overbyvej i Seest — boliger pa Klovker, som i dette omrade kun fastsatter
overordnede rammer. Derfor udger denne lokalplan den narmere lokalplanleegning, der skal give mulighed for byggeri og

anlag.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen udlaegger omrédet til et boligomrade i byzone med mulighed for at etablere op til 27 boliger i form af
etageboliger eller tet-lav boliger.
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Skitse af en mulig bebyggelse pa grunden med reekkehuse eller etageboliger i to etager.

Den overordnede disponering af omradet har varet udfordret af arealets skranende terraen. For at kunne etablere et
boligomrade der opfylder kravene om tilgengelighed, giver lokalplanen mulighed for en vis regulering af terraenet.
Princippet for terreenreguleringen er at forsteerke den markante skraning langs Overbyvej, mens det gvrige



lokalplanomrade reguleres til mere jeevne plateauer der falder let mod nordvest. Pé4 denne made placeres de nye boliger
veesentligt lavere end boligerne langs Overbyvej og tager derved hensyn til udsynet herfra.

Lokalplanomréadet skal vejbetjenes fra Klovkeaervej og disponeres med felles parkeringsarealer nermest Klovkarve;.
Herfra etableres der adgang til boligerne via stiforbindelser.

Centralt pa grunden udlaegges der et byggefelt med mulighed for opferelse af boligbebyggelse i to etager med tilherende
sekunder bebyggelse som udhuse, cykelskure mv.

En gennemgaende stiforbindelse binder omradet sammen og giver offentlig adgang til omradets falles opholdsarealer,
som er udlagt syd for byggefeltet for at give bedst mulighed for sol.

Klimatilpasning, gronne omrdder og beplantning

Anleg til lokal afledning af regnvand er et vigtigt klimatilpasningstiltag og reducerer belastning af kloaksystemer.
Lokalplanens bestemmelser skaber rammerne for et boligomrdde med grenne arealer, hvor nedber handteres synligt og
indgér som rekreative elementer i omrédet.

Omrédets feelles opholdsarealer skal skabe gode meadesteder og mulighed for ophold og aktiviteter for omrédets beboere.
De ubebyggede friarealer skal fremstéd med karakter som fzelled med naturpraeg og beplantning af hjemmeheorende treeer
og buske for at give gode muligheder for natur og biodiversitet.

Miljoscreening
Der er foretaget en miljescreening, der viser, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljevurdering.

Tidsplan
Lokalplanforslaget skal i offentlig hering. Forvaltningen anbefaler, at planforslagene sendes i offentlig hering 1 4 uger i
perioden 24. august 2020 — 21. september 2020. Denne haringsperiode anses for tilstraekkelig, fordi:

o Arealet allerede er udlagt til teet-lav og etageboliger i den geeldende rammelokalplan.
¢ planforslaget vurderes ikke at vere serlig omfangsrigt,
¢ heringsperioden ligger uden for seedvanlige ferieperioder.

Endelige vedtagelse af lokalplanen sker administrativt umiddelbart efter haringsperiodens slut, med mindre der i
heringsperioden indkommer indsigelser. Hvis der indkommer indsigelser, forventes Plan-, Bolig- og Miljoudvalget at
kunne fé forelagt lokalplan og kommuneplantilleeg til endelig vedtagelse den 04. november 2020.

Bilag
Forslag til lokalplan 0816-13 ved Klovkervej.pdf

Miljescreening af lokalplan 0816-13.pdf



Punkt 10: Fremlaeggelse af forslag til lokalplan 1013-12 Ved Klevervej — et
etageboligomride med tilherende kommuneplantilleeg 27

19/15663

Resumé

Der er udarbejdet forslag til lokalplan 1013-12, Ved Klevervej — et etageboligomrade med tilherende kommuneplantilleeg
27.

Kolding Kommune besluttede i december 2018 at szelge et areal ved Klovervej (cirkuspladsen) til etageboliger.
Salgsaftalen satter rammer for bygningsvolumener og forudsatter, at der sikres en nord-syd gaende gren kile gennem
omradet.

Keberen har indgéet aftale om videresalg af arealet til ejeren af Klavervej 44 (Metropolis), som har udarbejdet et projekt
for fire tarne med boliger som udgangspunkt for en lokalplan og et kommuneplantillaeg.

Kommunens arkitekturteam har foretaget en vurdering af projektforslaget, som har vaeret input til lokalplanen.

Der har veret indkaldt ideer og forslag i henhold til planloven. Der er kommet 5 bemarkninger, som ikke har givet
anledning til &endring af projektgrundlaget.

Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljoudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at forslag til kommuneplantilleeg 27 sendes i offentlig hering i 8 uger,
at forslag til lokalplan 1013-12, Ved Klavervej - et etagebolig omrade sendes i offentlig hering i 8 uger,

at afgarelsen om ikke at udarbejde en miljevurdering af planforslaget/ene offentliggeres samtidig.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 17-08-2020

Et flertal (Plan-, Bolig- og Miljoudvalget med undtagelse af Hans Holmer (F) og Benny Dall (©)) indstiller forslaget til
godkendelse.

Et mindretal (Hans Holmer (F) og Benny Dall (©)) indstiller ikke forslaget til godkendelse.

Sagsfremstilling

Lokalplanen (med tilherende kommuneplantilleeg) er kategoriseret som en A-lokalplan jevnfer A, B, C kategoriseringen,
hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget (med tilherende
kommuneplantilleeg) sendes i offentlig hering.



Et flertal i Plan-, Bolig- og Miljeudvalget vedtog den 1. april 2020 synopsis for udarbejdelsen af lokalplanen (med
tilherende kommuneplantilleeg). Det foreliggende forslag til lokalplan er udarbejdet ud fra de principper, der fremgar af
synopsis.

Politiske fokusomrdder, overordnede strategier m.m.
Lokalplanen understetter Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets politiske fokusomrade i forhold til at skabe nye attraktive
boliger taet pa det centrale Kolding.

Lokalplanen understetter arkitekturstrategien ved at have fokus pa at bebyggelsen i volumen og fremtoning er i harmoni
med den omkringliggende hgje bebyggelse.

Baggrund og formdl

Kolding Kommune besluttede i december 2018 at s&lge et areal ved Klgvervej (cirkuspladsen) til etageboliger.
Salgsaftalen satter rammer for bygningsvolumener og forudsatter, at der sikres en nord-syd gaende gren kile gennem
omrédet.

Keberen har indgéaet aftale om videresalg af arealet til DevelopmentNord, som har udarbejdet et projekt for fire tdrne med
boliger, som udgangspunkt for en lokalplan, som omfatter bade arealet omkring den eksisterende bebyggelse ved
Metropolis og det keobte areal.

Planforhold

Omrédet er omfattet af lokalplan 1012-1A-01. Plangrundlaget muligger ikke det enskede projekt. Den geldende
kommuneplan fastleegger en del af omradet som gront areal, og en anden del af arealet mod vest som boligomrade i hejst
4 etager med en bebyggelsesprocent pa max. 40. Derfor skal der udarbejdes ny lokalplan og et tilleeg til Kommuneplan
2017 — 2021. Forinden udarbejdelse af kommuneplantilleeg har der varet indkaldt ideer og forslag i henhold til Planloven.

Indkaldelse af ideer og forslag

Der indkom fem bemarkninger og forslag. Bemerkningerne har folgende hovedpunkter:
- Bekymring over byggelarm

- Bekymring over indblik, turbulens, skyggeeffekt og forurenet jord

- OInske om grent omrade og enske og rekreative aktiviteter.

Det vurderes, at omradet er velegnet til at sikre vaekst og skabe bredt boligudbud i Kolding, at der fortsat er store grenne
arealer i omradet og at de miljomeessige konsekvenser belyses nermere i miljgscreeningen.

Bemarkninger i deres helhed samt et skema med hovedpunkterne er vedhaftet som bilag.

Kommuneplantilleggets indhold
Et kommuneplantilleeg skal udlegge et samlet rammeomréde til etageboliger i maks. 12 etager og maks. 44 meters hgjde.



Situationsplan : — :
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen skal fastleegge byggefelter for de 4 planlagte tdrne. De to gstlige tarne far en hgjde pa maks. 10 etager (36
m.) og de to vestlige tdrne maks. 12 etager (44 m.). Der er 134 eksisterende boliger i omradet og der etableres ca. 150 nye
boliger i boligtdrnene. Lejlighederne placeres med 4 pé hver etage — og der er indbygget en fleksibel mulighed for at
variere sterrelsen af lejlighederne. Tarnene placeres, sé der visuelt og som offentlig gangforbindelse skabes en gren nord-
syd géende kile gennem omradet.

Veje stier og parkering

Den eksisterende adgangsvej ved Metropolis anvendes som vejadgang. Der etableres ca. 180 parkeringspladser (1 pr.
bolig). P-pladserne etableres som et nyt daek over eksisterende parkeringsareal samt et band langs Klevervej. Det er
vaesentligt, at projektet bearbejdes med grenne elementer omkring parkeringsarealerne, si de ikke fremstér, som en stor
gré flade mod Klavervej. Der er samtidig lagt veegt pa, at der markeres en tydelige gron nord-sydgéende kile gennem
omradet med offentlig gennemgang.

Gronne omrdder



Cykelparkering etableres tet pa indgangen til hgjhusene og ikke i et afsides skur. Der er bestemmelser om, at der
etableres opholdsarealer af hej kvalitet teet pa basen og indgangspartierne — mens arealerne laengere vaek far en mere
offentlig karakter.

Miljoscreening
Der er foretaget en miljescreening, der viser, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljevurdering.

Offentlig horing
Forvaltningen anbefaler, at planforslagene sendes i offentlig hering i 8 uger.

Bilag

forslag til lokalplan 1013-12, Ved Klgvervej — et etageboligomrade
forslag til kommuneplantilleg 27

Miljescreening

Skema med opsamling fra indkaldelse af idéer og forslag

Samlet pdf med alle input fra indkaldelse af ideer og forslag

Bilag

forslag Ip 1012-16, Ved Klovervej.pdf
miljescreening klgvervej med bemearkninger.pdf
kommuneplantilleeg.pdf

forslag bemarkninger tilleg 27.pdf

Ideer og forslag tilleeg 27.pdf



Punkt 11: Fremlaeggelse af forslag til lokalplan 1014-71 ved Braendkjer - et
omrade til offentlige formal

20/17572
Resumé

Lokale ildsjele har l&nge arbejdet for etablering af Braendkjeer Idraets- og Kulturhus. Projektet enskes opfort i forbindelse
med Brandkjerskolen, men da den eksisterende lokalplan for omréadet ikke tillod byggeri pa arealet er der udarbejdet et
forslag til en ny lokalplan. Lokalplanforslaget leegger veegt pé at sikre planomradets samherighed med Brendkjerskolen
og en sikker afvikling af trafikken til, fra og i omradet.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at forslag til lokalplan 1014-71 Ved Brandkjer — et omréde til offentlige formal sendes i offentlig hering i 4 uger,

at afgerelsen om ikke at udarbejde en miljevurdering af planforslaget offentliggares samtidig.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 17-08-2020

Godkendt.

Sagsfremstilling

Lokalplanen er kategoriseret som en B-lokalplan jeevnfer A, B, C kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Plan-, Bolig-
og Miljoudvalget, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget sendes i offentlig hering.

Plan-, Bolig- og Miljoudvalget vedtog 01. april 2020 synopsis for udarbejdelsen af lokalplanen. Det foreliggende forslag
til lokalplan er udarbejdet ud fra de principper, der fremgar af synopsis.

5 e g

Lokalplanomrddet er beliggende ved Breendkjcerskolen og afgrcenes af dr. Ringvej, Dannersvej og skolens boldbaner.

Politiske fokusomrdder m.m.

Lokalplanen muligger, at Breendkjeer Idreaets- og Kulturhus kan opferes ved Braendkjaerskolen. Gennem en arraekke har
lokale beboere og foreninger vaeret engageret i at formulere visionen for og skabe grundlaget for et samlingssted for
Brandkjer. Siden byrédets beslutning ved budget 2018 om at stette projektet har idéen taget form og er klar til
realisering.



Lokalplanen understgtter Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets politiske fokusomrade ved at bidrage til Breendkjeeromradets
attraktivitet som boligomrade. Med Braendkjer Idrets- og Kulturcenter bliver der en fysisk ramme for bydelens
feellesskaber.

Lokalplanen understgtter arkitekturstrategien ved at have fokus pé at det nye byggeri indpasses 1 miljeet ved
Brendkjaerskolen og skolens udearealer.

Baggrund og formdl

Gruppen Brandkjerhallens Venner har med stor opbakning fra lokale i flere ar arbejdet for at skabe en idraetshal med
medefaciliteter og rammer til bydelens foreningsliv. De lokale ildsjale har sammen med Fritids- og Idratsforvaltningen
og By- og Udviklingsforvaltningen igennem en langere periode sammen konkretiseret projektet, s& det bliver et naturlig
og velfungerende tilleg til Breendkjaerskolen, der ogsé patenker at anvende den nye hal til sin undervisning.

Planforhold
Planomrédet er beliggende i kommuneplanens rammeomride 1014.01 til offentlige formal. Byggeriet af Braendkjer
Idreets- og Kulturhus vil vere i overensstemmelse med rammens bestemmelser.

Planomrédet er sammen med resten af omradet ved Brendkjerskolens omrade omfattet af lokalplan 1014-21 vedtaget i
1999 forud for en udvidelse af skolen. Lokalplanen udlaegger omradet, hvor Braendkjeer Idraets- og Kulturhus planlegges
opfort, som grent omrade uden mulighed for opferelse af byggeri. Derfor udarbejdes nu en ny lokalplan.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen disponerer planomrédet, sa der langs Dannersvej bliver et ankomstareal, der tilkobles den eksisterende kys-
og-ker lomme til Braendkjaerskolen. Sydligst i planomréadet udlegges et byggefelt til nybyggeriet. Vestligst til Sdr.
Ringvej udleegger lokalplanen friareal, hvor der i fremtiden kan anlagges et regnvandsbassin.
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Planomradets vejadgang fra Dannersvej. Den nye hal placeres midtfor med parkerzngsplads til hajre. Kys-og-kor-lommen
til skolen bevares og indgdr i en samlet trafikal helhed.

Trafik

Da Brandkjer Idraets- og Kulturhus vil vaere i brug det meste af dagen og af mange forskellige brugergrupper, har
lokalplanen fokus pa at sikre parkeringspladser og en god trafikalafvikling til og fra omradet. Det galder bade for den
kerende og den géende trafik.

Byggeri
Brandkjarskolen bestar af flere bygninger, der alle er opfert med facader i rede teglsten og tage med lav haldning med

tagpap. Mellem de enkelte bygninger er fladtagssammenbygninger med glasgange. Braendkjeer Idraets- og Kulturhus vil
indskrive sig i helheden med brug af rede teglsten og lette materialer i facaden samt forskellige
bygningsvolumensterrelser. Endelig vil ankomsten til hallen ske gennem en adgangsbygning, der ssmmenbygges med
skolens vestligste flgj.



Breendkjcerskolens
bygninger er forskellige i udformning men homogene i materialer. Den nye hal vil indpasse sig materialemcessigt og vil
blive sammenbygget via en glasbygning til bygningen leengst til venstre.

Klimasikring

Planomradet er separatkloakeret, men selvom tagvand fra bebyggelsen og afledt nedber fra befastede udearealer
umiddelbart kan tilkobles spildevandsnettet, udleegger lokalplanen areal til et muligt regnvandsbassin langs Sdr. Ringve;j.
Bassinnet kan méske komme i spil i forbindelse med en kommende separering af spildevandet fra de tilgreensende
boligomréader. Arealet, hvor bassinnet udlagges, er vejstgjsramt fra Sdr. Ringvej og kan ikke anvendes til opholdsareal.

Miljoscreening
Der er foretaget en miljoscreening, der viser, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljgvurdering.

Tidsplan
Lokalplanforslaget skal i offentlig hering.

Forvaltningen anbefaler, at planforslaget sendes i offentlig hering i 4 uger i perioden 19. august 2020 — 16. september
2020. Denne heringsperiode anses for tilstreekkelig, fordi:

¢ planforslaget vurderes ikke at vere serlig omfangsrigt,
¢ heringsperioden ligger uden for seedvanlige ferieperioder.

Endelige vedtagelse af lokalplanen sker administrativt umiddelbart efter heringsperiodens afslutning, med mindre der i
heringsperioden indkommer indsigelser. Hvis der indkommer indsigelser, forventes Plan-, Bolig- og Miljoudvalget at
kunne fa forelagt lokalplan til endelig vedtagelse den 04. november 2020.

Bilag
Miljescreening 1014-71 Brandkjerhallen.pdf

Forslag til lokalplan1014-71.pdf



Punkt 12: Fremlaggelse af Lokalplan 1353-31 Ved Allervej - et
erhvervsomride med tilherende kommuneplantillaeg 37

20/6107
Resumé

Virksomhederne Aller Aqua A/S og Hedegard A/S i Aller ensker mulighed for at forny og udvide sine produktionsanleg.
Onskerne kan ikke rummes inden for det geeldende plangrundlag. Der skal derfor udarbejdes et tilleeg til kommuneplanen
samt en ny lokalplan.

Planerne skal overfore erhvervsomradet til byzone og give mulighed for den nye bebyggelse under hensyntagen til
potentielle miljekonflikter og indpasning i neeromradet og landskabet.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at forslag til kommuneplantilleeg 37 sendes i offentlig hering i 8 uger,
at forslag til lokalplan 1353-31 Ved Allervej — et erhvervsomrade sendes i offentlig haring i 8 uger,

at afgarelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering af planforslagene offentliggeres samtidig.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 17-08-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.

Sagsfremstilling

Lokalplanen (med tilherende kommuneplantilleg) er kategoriseret som en A-lokalplan jeevnfer A, B, C kategoriseringen,
hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at treffe beslutning om, at planforslagene sendes i offentlig

hering.

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget vedtog 6. marts 2019 synopsis for udarbejdelsen af planerne. De foreliggende planforslag
er udarbejdet ud fra de principper, der fremgér af synopsis.
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Planomrddet ligger cirka 1 km ost for Christiansfeld i tilknytning til landbyen Aller

Baggrund og formal



Lokalplanomrédet ejes af Aller Ejendomsselskab A/S, og rummer to virksomheder, Aller Aqua A/S og Hedegard A/S, som
er opstéet ved en opdeling af den oprindelige Aller Mglles aktiviteter i ca. 2006-07.

Begge virksomheder har gnsker om at opfere nye bygninger, herunder siloer og en ny proceshal med en bygningshejde pé
op til 24 meter. Det primere formal er en kapacitetsforagelse og erstatning af eldre, mindre effektive fabriksenheder.

Omrédets virksomhed(er) har over en arreekke foretaget investeringer i bebyggelse og produktion. Virksomhed pé de
aktuelle arealer er saledes etableret pa baggrund af en landzonetilladelse fra 1978 samt efterfolgende lokalplaner i 1982,
1992, 1994, 2000 og senest i 2005. Pa denne baggrund vurderes virksomhederne, at have foretaget veesentlige
investeringer pa stedet og ma samlet set anses for at vaere veletablerede.

Planforhold
De aktuelle byggeensker kan ikke rummes inden for den hidtidige lokalplan (Lokalplan 5.130 fra 2005, en
landzonelokalplan), og har et omfang som efter Planloven skal henvises til et industriomrade i byzone.

Med en undtagelsesbestemmelse indfert i Planloven 1 2017 (§ 11 b, stk. 4) vurderes det dog at Kolding Kommune i det
konkrete tilfeelde kan fastsaette rammer for overforsel af virksomheden til byzone pé dens nuvarende placering.
Undtagelsesbestemmelsen retter sig mod virksomheder, der har behov for bygningsudvidelser, der ligger ud over, hvad
der kan gives landzonetilladelse til. Ved planlaegning for udvidelse af sdédanne virksomheder skal der tages alle de samme
planlegningsmaessige hensyn, som normalt indgér; hensyn til jordbrugserhvervet, miljobeskyttelse, landskabelige
interesser, klima, trafik og infrastruktur samt gvrige nationale interesser. Det er forvaltningens vurdering, at der i forvejen
er tilstrekkelig infrastruktur og offentlig service tilstede i Aller, saledes at virksomhedens udvidelse ikke forudsztter nye,
store offentlige investeringer.

Den gnskede udvidelse kan heller ikke kan rummes af kommuneplanens hidtidige rammebestemmelser for arealet (1353-
E1), som udlegger omradet til kontor og serviceerhverv, lettere industri i miljeklasse 1-3 i landzone og en maksimal
bygningshgjde pa 15 meter.

Det er forvaltningens vurdering, at den beskrevne fremtidige virksomhed vil vare en klasse 6 virksomhed (storre
industripreegede virksomheder og anlaeg). Pa tidspunktet for udarbejdelsen af synopsis, vurderede forvaltningen at
virksomheden var en klasse 5. Virksomhedsklassificeringen (klasse 1-7) er dog alene et planlaegningsredskab, og har ikke
indflydelse pa hvilke miljegraenser der skal overholdes ift. naboer.

Der er desuden konstateret en manglende optagelse af Christiansfeld Kommunes tilleeg 12 (udvidelsen mod vest som
skete sammen med gaeldende lokalplan 5.130). Der ber saledes under alle omstendigheder ske en formel tilretning af
kommuneplanens afgrensning og bestemmelser for rammeomrédet. Afgreensningen praciseres sd rammeomradet kun
omfatter lokalplanomréadet.

Indkaldelse af idéer og forslag

Der er i forbindelse med kommuneplantilleegget foretaget en indkaldelse af ideer og forslag i 14 dage. Der er indkommet
3 heringssvar; En nabo er bekymret for (egede) Trafik-, stgj- og lugtgener, Haderslev Stift har ingen bemerkninger i
forhold til indvirkningen pé kirkeomgivelserne, og en nabo er positiv (skema og heringssvar som bilag).

Lokalplanens indhold
I forhold til den hidtidige lokalplan overferer den nye lokalplan omradet til byzone og erhvervsomrade med mulighed for
industri.

Den nye lokalplan giver samlet set agede og mere fleksible muligheder for byggeriets placering, volumen og hgjde;
Byggefelter erstattes af byggezoner og bestemmelsen om maksimalt byggevolumen pr. m2 afskaffes. Den maksimale
bebyggelsesprocent fastholdes dog pa 40 %.

Med de samlede bestemmelser (placering, hgjde, farver, beplantning, terreenregulering mv.) sikres, at den industrielle
bebyggelse kommer til at fremstar samlet og med et s& vidt muligt ensartet indtryk, indpasses i1 og afskeermes mod
omgivelserne med beplantning hvor og nér dette er nedvendigt, og tilpasses neromgivelserne i skala og anvendelse, hvor
dette er hensigtsmeessigt.

Der indferes/ opdateres bestemmelser om opholdsarealer, skiltning, befaestelsesgrad, mulighed for tekniske anlaeg mv.,
iht. rammer, retningslinjer og praksis.

Miljoscreening
Der er foretaget en miljescreening, der viser, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljevurdering.



Tidsplan
Lokalplanforslaget med tilherende kommuneplantilleeg skal i offentlig hering.

Forvaltningen anbefaler, at planforslagene sendes i offentlig hering i 8 uger i perioden 7. september — 2. november 2020.

Heringsperiodens leengde pa 8 uger anbefales, fordi der er tale om planforslag af principiel betydning (overforsel til
byzone).

Endelig vedtagelse forventes at kunne foretages den 15. december 2020.

Bilag

Kommuneplantilleeg 37 - forslag inkl screening - indstilling.pdf
Lokalplan1353-31 - forslag inkl screening - indstilling.pdf
Heringssvar fra indkaldelse af idéer og forslag- Tilleeg 37.pdf

Skema med heringssvar - Tilleg 37 - forhering



Punkt 13: Lokalplan 0941-13 ved Moshusevej - et nyt boligomrade

19/25743
Resumé

I forbindelse med den indledende del af planprocessen, er der indkommet bemarkninger og indsigelser fra naboer og
Danmarks Naturfredningsforening Kolding imod at byudvikle omradet ved Moshuseve;j, Sdr. Stenderup, til nyt
boligomréde.

Forvaltningen har haft en yderligere dialog med DN, som fastholder, at der ikke kan byudvikles indenfor
abeskyttelseslinjen det pageldende sted.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at sagen droftes og at der tages stilling til det videre forleb.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 17-08-2020
Droftet.

Forvaltningen afklarer muligheden for at lave en storparcel uden for dbeskyttelseslinjen.
Sagsfremstilling

Den 14. august 2019 godkendte Plan-, Bolig- og Miljeudvalget synopsis vedrarende igangsatning af
lokalplanudarbejdelse af et nyt boligomrade ved Moshusevej, Sdr. Stenderup.

P& baggrund af interessenters bemarkninger, herunder DN’s bemaerkninger om at modseette sig, at der opfores
boligbebyggelse inden for dbeskyttelseslinjen, blev sagen dreftet pd Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets mede den 4. marts
2020, hvor det blev besluttet, at forvaltningen skulle afdekke muligheden for et projekt med 5-7 grunde i dialog med DN.

Forvaltningen har pé den baggrund dreftet lokalplanen med DN.

DN oplyser, at bebyggelse skal placeres uden for dbeskyttelseslinjen, da omréadet er beliggende ud til det dbne land, og der
er risiko for, at en accept til placering indenfor abeskyttelseslinjen kan danne praccedens.

DN gor opmerksom pa, at der skal vaere en szrlig begrundelse for bebyggelse inden for abeskyttelseslinjen. DN er ikke
interesseret i at abeskyttelseslinjen reduceres det pagaeldende sted.

Forvaltningens bemcerkninger

Det er forvaltningens vurdering ud fra dialogen, at det vil veere sveert at realisere projektet indenfor abeskyttelseslinjen.
Baggrunden herfor er, at formalet med abeskyttelseslinjen er at varetage natur- og landskabshensyn. Forvaltningen kan i
den pagaldende sag ikke argumentere med, at veesentlige natur/landskabshensyn ikke tilsidesattes. Dertil er der ikke en
serlig planmeessig begrundelse.

Principskitsen nedenfor viser, at med afsat i DN’s bemaerkninger om at modsette sig boligbebyggelse inden for
abeskyttelseslinjen, vil antallet af grunde blive reduceret
vaesentligt i forhold til det, som udvalget blev prasenteret for i synopsis den 14. august 2019.

Antal grunde vil blive reduceret fra ca. 16 grunde til ca. 3 grunde, hvis boligbebyggelsen skal holdes uden for
abeskyttelseslinjen.

Hvis der skal realiseres, kan det ske enten som 3 byggegrunde eller det kan overvejes om det skal realiseres som
storparcel til et lille teet-lav projekt.

Uanset model er der et opmearksomhedspunkt omkring det ekonomiske, hvor det forventeligt vil vere svaert at fa det til at
balancere gkonomisk, da der uanset storrelse pé et projekt, vil vere f.eks. tilslutningsbidrag og andre faste udgifter, samt
omkostninger til opkeb af jord.



Hvis der skal arbejdes videre, vil der skulle optages fornyet dialog med lodsejer om opkeb, da forudseatningerne har
@ndret sig.

Hllustration — princz for disponering af boligomrdde, der taer hensyn til dbeskyttelseslinjen



Punkt 14: Ansegning om ustettet renovering med kommunegaranti i afd. 1,
Boligselskabet Kolding

20/16992

Resumé

Boligkontoret Danmark anseger pa vegne af Boligselskabet Kolding om kommunens godkendelse til lanoptagelse og
lejeforhejelse i forbindelse med udskiftning af vinduer i1 48 familieboliger i afdeling 1 beliggende Haderslevvej 75A-E og
Skovhgj 2, Kolding.

Der sages om 100 % kommunegaranti for lanoptagelsen.

Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, Okonomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at udstedelse af pantebrev pé 3.062.200 kr. og deraf folgende lejeforhgjelse godkendes,

at der ydes 100 % kommunegaranti pd lanet.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 17-08-2020
Forslaget indstilles til godkendelse.

Sagsfremstilling

Boligkontoret Danmark anseger pa vegne af Boligselskabet Kolding's afdeling 1 om kommunens godkendelse til
optagelse af lan pa 3.062.200 kr. med 100% kommunegaranti til finansiering af udskiftning af vinduer i 48 familieboliger
i afdelingen, der er beliggende Haderslevvej 75A-E og Skovhej 2, Kolding.

Den bygningsmassige problemstilling bestar kort sagt i, at vinduerne er nedslidte, hvorfor en udskiftning af
bygningsdelene er pakravet.

Den samlede anlagsudgift for renoveringen er budgetteret til at udgere 4.062.200 kr., som agtes finansieret pa felgende
made:

30-arigt realkreditlan 3.062.200 kr.

Egne midler ’egen treekningsret”  400.000 kr.

Dispositionsfondstilskud 400.000 kr.
Langtidsplanlaegning 400.000 kr.
T alt 4.062.200 kr.

Boligkontoret Danmark oplyser, at projektet medferer en budgetteret huslejestigning pa 168.421 kr./ar svarende til 5,03 %
eller gennemsnitligt ca. 200 kr./méned/bolig.

Organisationsbestyrelsen for Boligselskabet Kolding har pa mede den 12. juni 2018 godkendt renoveringsprojektet og
afdelingsmedet har den 27. maj 2019 godkendt projektet.

En gennemforelse af projektet forudsatter kommunens og kreditforeningens godkendelse af ldnoptagelsen.

I medfer af almenboligloven samt bekendtgerelse om drift af almene boliger m.v. kan udstedelse af pantebreve i en
ejendom, der tilhgrer en almen boligorganisation, kun ske med Byradets godkendelse.

Der er ikke i almenboligloven generel hjemmel til, at kommunen yder garanti for ustettede 1&n til forbedringer i det
eksisterende almene byggeri. Efter almenboliglovens § 98 kan kommunen dog yde garanti for 1an til ekstraordinare



renoveringsarbejder. Garantien ydes for den del af lanet, der pé lanetidspunktet har pantesikkerhed ud over 60 % af
ejendommens markedsveerdi.

Begrebet ekstraordinzre renoveringsarbejder er ikke fastlagt i lovens forarbejder eller i vejledning om drift af almene
boliger. Socialministeriet har i en vejledende udtalelse i maj 2010 udtalt, at det er almindeligt antaget, at det er
kommunen, der beslutter, hvilke arbejder, der kan betragtes som ekstraordingre renoveringsarbejder, og at der er et vist
rum for fortolkning. Der er ikke hjemmel til at garantere for lan til rene forbedringsarbejder.

Kommunale garantier, som udstedes med hjemmel i almenboligloven, medregnes ikke i kommunens laneramme jf.
lanebekendtgerelsens § 3, stk. 2.

Det vurderes, at det ansegte projekt har karakter af at vaere ekstraordinzrt, idet der er tale om nedvendige arbejder for at
sikre afdelingens fremtidige drift og for at undga, at ejendommene forfalder med udlejningsproblemer til folge.

Lanet forventes at fa pantesikkerhed ud over 60 % af den af realkreditinstituttet beregnede markedsverdi, hvorfor Byradet
skal treeffe beslutning om at stille den fornedne kommunegaranti pa 100 % for lanoptagelsen.
Centralforvaltningens bemzrkninger

Der er ikke yderligere bemerkninger til sagen.



Punkt 15: Boliggaranti for studerende 2020

15/13226
Resumé

Det tidligere Teknik- og Boligudvalg vedtog i 2011 en boliggaranti for studerende i Kolding Kommune. Garantien har
efterfolgende veret i brug, dog undtaget i 2014 og 2015, hvor den var suspenderet pa grund af markant flere studerende.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljoudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at redegorelsen tages til efterretning,

at boliggarantien for studerende i Kolding opretholdes i 2020.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 17-08-2020
Godkendt.

Sagsfremstilling

Venteliste pa ungdomsboliger
Der er den 18. juni 2020 378 ansggere pa ventelisten, der seger indflytning inden den 1. september 2020. By- og
Udviklingsforvaltningen forventer, at tallet frem mod studiestart i august/september vil vaere stigende.

Der er i alt 1217 almene ungdomsboliger i Kolding. Alfabo opfarer 2. etape af 48 nye ungdomsboliger i Kolding Apark,
der forventes klar til udlejning i starten af 2021.

P& det private marked er der dels 136 ungdomsboliger i Metropolis pa Klgvervej og dels gvrige private udlejere.

Udlejningssituationen

Som i de gvrige ar er der ogsé i ar en del tomme lejligheder pa nuvaerende tidspunkt. By- og Udviklingsforvaltningen
vurderer, at situationen ser positiv ud for de nye studerende, som sgger en bolig, nar det er afklaret, om de er optaget pa et
studie i Kolding.

Ud fra antallet af studerende pé venteliste pt. og det samlede antal af ungdomsboliger i Kolding samt de private
udlejningsboliger, vurderer forvaltningen, at der er grundlag for at beholde garantien i 2020. Forvaltningen foreslar, at
boliggarantien 2020 er gaeldende fra 1. september 2020 til 1. september 2021.

Forvaltningen vil felge situationen taet de kommende méneder og give udvalget en orientering, hvis forudsatningerne
andrer sig.

Bilag

Kravsspecifikation for boliggaranti for studerende 2020



Punkt 16: Beredygtighedsredegorelse 2019 - Redux - Affald og Genbrug

20/17782

Resumé

Beredygtighedsredegorelsen for 2019 tager, ligesom i 2018, udgangspunkt i de to verdensmal: Mal 11. Beeredygtige byer
og Lokalsamfund og Mal 12. Ansvarligt forbrug og produktion.

Set i forhold til 2018-udgaven fokuserer denne baredygtighedsredegearelse pé udviklingen i den éarlige genbrugsprocent
for husholdningsaffaldet i Kolding Kommune samt benchmarking af resultaterne med nabokommunerne pé den generelle
genbrugsprocent, affaldsmengde pr. indbygger generelt og til forbrending samt den gennemsnitlige abningstid pr.
genbrugsplads.

Desuden folger 2019-udgaven Redux — Affald og Genbrugs ressourceforbrug. Det er besluttet, at
baredygtighedsredegoarelserne fremover ikke skal indeholde det interne arbejdsmiljearbejde.
Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljoudvalget og Teknik og Klimaudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at Baredygtighedsredegoarelse 2019 — Redux — Affald og Genbrug tages til efterretning.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 17-08-2020

Godkendt.
Sagsfremstilling

Arets baeredygtighedsredegerelse fastholder bide det store perspektiv om affald og genanvendelse fra kommunens mere
end 90.000 borgere — og det naere perspektiv om ressourceforbruget i Redux — Affald og Genbrug.

I den nationale ressourcestrategi "Danmark uden affald” fra 2013 er mélet, at kommunerne i 2022 skal genbruge mindst
50 % af borgernes affald.

Kolding Kommune er godt pa vej til at nd mélet med 48 % 1 2019. Nér den nye madaffaldsindsamling er fuldt indfaset,
forventes det at nd over mélet pa de 50 %.

I forhold til benchmarking med de omkringliggende kommuner, ses det, at genbrugsprocenten i Kolding har varet stot
stigende fra 2017 til 2019. Fra 37 % 12017 til de 48 % 1 2019, mens Vejle Kommune de sidste &r allerede har rundet de 50
%.

Den totale affaldsmangde malt pr. borger er fortsat lavest i Kolding Kommune med 782 kg pr. borger i 2019, men stadig
stigende.

Mengden af affald til forbraending falder stet i Kolding Kommune fra 255 kg 1 2017 til 233 kg i 2019. Det tyder p4, at
kommunens indsats i forhold til det politiske fokusomrdde mod mindre mangder affald til forbreending virker. Det er
Vejle Kommune, der ligger lavest med 198 kg pr. borger.

Kolding Kommune ligger fortsat i toppen med hensyn til service for borgere - mélt pa abningstimer pr. uge pr.
genbrugsplads med et gennemsnit pa 136 timer om ugen. Det skyldes den degnibne adgang pa 4 af de 5 genbrugspladser.

Antallet af anmeldelser af bygge- og anlegsaffald har veret sterkt stigende fra 44 1 2016 til 190 1 2019. Indsatsen for
mere vejledning af borgerne i anmeldelsesprocessen er fortsat i gang.

Det interne ressourceforbrug i Redux — Affald og Genbrug har veret stigende specielt med etableringen af den nye og
storre genbrugsplads i Kolding Nord, og det stigende aktivitetsniveau i Bronzehallen, som i dag rummer: garage,
serviceomrade, Reuse, butikken Genbrugskongen, Skatkammeret, opstartsprojektet ”SHE Works”, administrative kontorer,
genbrugsbibliotek, formidlingsfaciliteter samt medeomradet “Torvet”.



I samarbejde med afdelingen Kommunale Ejendomme indteenkes der alternative energiformer og besparelsespotentialer i
fremtidige planer.

Bilag

Baredygtighedsredegerelse 2019.DOCX



Punkt 17: Godkendelse af projektplan under Miljepolitik i forbindelse med
fase 3 i fremrykningen af anlaegsprojekter

19/13431
Resumé
Pa Byrédets mede den 23. juni 2020 blev det besluttet at godkende fase 3 i fremrykningen anlegsudgifter til 2020.

Frigivelsen af anlegsprojekter med en samlet udgift pa 3,0 mio. kr. eller mindre, forudsetter en godkendelse af en konkret
projektplan for hvert enkelt projekt.

For Miljepolitikkens omrade geelder det:
* Apotekerengen, madpakkehus

Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at projektplan for Apotekerengen, madpakkehus, under Miljepolitik, godkendes.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 17-08-2020

Godkendt.

Sagsfremstilling

Byradet godkendte pa sit mede den 23. juni 2020 fase 3 af fremrykningen af anlaegsudgifter til 2020.

Anlagsbevillinger frigives for alle projekter med en samlet udgift pa 3,0 mio. kr. eller mindre under forudsatning af, at
udvalget forinden igangsaettelsen har godkendt en konkret projektplan for det enkelte projekt.

Projekter for Miljepolitik vedrerer:

Projekt Bevilling i 1.000 kr. Note
Apotekerengen, madpakkehus Anleg 150 1
Note 1:

Penge til at opferer madpakkehus i Apotekerengen.
Bilag

Apotekerengen opferelse af madpakkehus



Punkt 18: Orientering om serviceudgifter pr. 31. juli 2020

20/5624

Resumé

Ultimo juli 2020 er forventningerne til Miljepolitik, serviceudgifter for 2020 felgende:

- Regnskabet forventes at vaere 0,8 mio. kr. mindre end det korrigerede budget.

Ultimo juli 2020 er forventningerne til Ejendoms- og Boligpolitik, serviceudgifter for 2020 felgende:
- Regnskabet forventes at vaere 0,5 mio. kr. mindre end det korrigerede budget.

Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 17-08-2020

Godkendt.

Sagsfremstilling

Regnskabet for Miljepolitik forventes at vaere 0,8 mio. kr. mindre end det korrigerede budget og regnskabet for

Ejendoms- og Boligpolitik forventes at vaere 0,5 mio. kr. mindre end det korrigerede budget.

Estimatet er usikkert, idet regnskab 2020 ikke tager hgjde for potentielle konsekvenserne af covid-19. Det er pa
nuvarende tidspunkt ikke muligt at komme med et kvalificeret sken over covid-19’s konsekvens for udgifterne i 2020.
Hvis det er muligt, vil det blive taget med ved naste budgetopfolgning.

Miljopolitik — Udgifter
Korrigeret budget i kr.  Forbrug i kr. 1% Note

Natur og Vand 7.551.000 2.344.743 31% 1
Industri, Jord og Grundvand 520.000 244452 47% 2
Miljo 435.000 1.283.205 295% 3
Landbrug 688.000 25.051 4% 4
Skadedyr 7.193.000 3.076.622 43% 5
Beredygtighed 217.000 76.893 35% 6
Batterier 271.000 27.451 10% 7
I alt 16.875.000 7.078.417 42%
Miljopolitik — Indtcegter
Korrigeret budget i kr.  Forbrug i kr. 1% Note

Natur og Vand 0 0 0% 1
Industri, Jord og Grundvand -525.000 161 0% 2
Miljo 0 0 0% 3

Landbrug -310.000 0 0% 4



Skadedyr -6.330.000 -6.286.748 99% 5

Beredygtighed - - 0% 6
Batterier 0 0 0% 7
I alt -7.165.000 -6.286.587 88%
Note 1

Udgifterne vedrerende vandlebsvedligeholdelse, myndigheds- og projektopgaver i tilknytning til natur, kyster og vandleb,
driftsudgifter til Skamlingsbankeprojektet og Naturpark Lillebaelt samt vedligehold af outdoorfaciliteter.

Note 2

Budgettet for Industri, Jord og Grundvand anvendes typisk til konsulenthjaelp og indkeb af udstyr til tilsyn, IT-
programmer, licenser og kampagnemateriale i forbindelse med tilsyn og miljegodkendelse pa virksomheder. Budgettet
kan herudover indga som en buffer i forhold til de budgetterede indtaegter fra brugerbetaling pa tilsyn og
miljogodkendelser, som kan variere betydeligt fra ar til ar.

Brugerbetalingsindtagterne fra virksomhedsopgaver skal jf. bekendtgerelsen opgeres for opgaver udfert i perioden fra
01.11.2019-01.11.2020, og vil ferst fremgé af budgettet i forbindelse med udsendelse af regningerne efter 01.11.2020. Der
er budgetteret med brugerbetalingsindtaegter pa 525.000 kr.

Forbrugsprocenterne for Industri, Jord og Grundvand forventes at ende pa 100 % ved arets udgang.

Note 3
Udgifterne vedrerer projektarbejde. Kontoen vedrerer primeert udgifter og indtaegter til projektansatte. Pt. har der veeret
flere indtaegter, men forbruget vil stige i de kommende méneder.

Note 4

Budgettet anvendes typisk til konsulenthjzelp og indkeb af udstyr til tilsyn, IT-programmer, licenser og
kampagnemateriale i forbindelse med tilsyn og miljegodkendelse pa landbrugsejendomme. Budgettet kan herudover
indgé som en buffer i forhold til de budgetterede indtaegter fra brugerbetaling pa tilsyn og miljegodkendelser, som kan
variere betydeligt fra ar til ar.

Brugerbetalingsindtagterne fra landbrugsopgaver skal jf. bekendtgerelsen opgeres for opgaver udfert i perioden fra
01.11.2019-01.11.2020, og vil forst fremgé af budgettet i forbindelse med udsendelse af regningerne efter 01.11.2020. Der
er budgetteret med brugerbetalingsindtaegter pa 310.000 kr.

Dertil kommer en ny bynaturpulje pd 481.000 kr.
Forbrugsprocenterne pa landbrugsopgaver forventes at ende pa 100 % ved arets udgang.

Note 5

De ca. 6 mio. kr. til skadedyrsbekeempelsen opkraeves via ejendomsskatten (0,08 promille af ejendomsverdien). Belobet
indteegtsfores 1 januar. Det er derfor, at forbrugsprocenten er pa 99 % allerede i februar. Udgifterne gar til entreprener,
som stér for den kommunale rottebekeempelse, administrative omkostninger, etablering af sper i institutioner (samt drift
og vedligehold heraf) og til forskellige tiltag til rottebekempelse.

Note 6
Udgifterne vedrerer baeredygtighedsprojekter, som eksempelvis baredygtighedsstrategi.

Note 7
Den samlede arlige udgift forventes at kunne holdes inden for det budgetterede beleb. En del af de samlede udgifter vil
forst blive konteret i forbindelse med regnskabsafslutningen. Ordningen administreres fra Redux — Affald og Genbrug.

Ejendoms- og Boligpolitik — Udgifter

Korrigeret budget i Forbrug i

0
Kr. Kr. 1% Note

Plan, Byg og Ejendom 6.505.000 3256228 50% 8



Kolding Ungdomsbolig

N 355.000 327.526  92%
anvisning
Kommunale Ejendomme 79.000 821.726 1040% 9
I alt 6.939.000 4.405.480 63%

Ejendoms- og Boligpolitik — Indtegter
Korrigeret budget i kr. Forbrugikr. 1% Note

Plan, Byg og Ejendom 0 0 0 8
Kolding Ungdomsbolig anvisning -358.000 0 0
Kommunale Ejendomme 0 0 0 9
I alt -358.000 0 0

Note 8

Dakker byfornyelse, som betales to gange arligt i juni og december, samt driftssikring af boligbyggeri. Budgettet
forventes holdt.

Note 9
Dakker fellesomkostninger og indtagter for servicesektionen under Kommunale Ejendomme. Forbrugsprocenten er hgj
som en konsekvens af covid-19, da det endnu ikke har veret muligt at viderefakturer alle servicefunktionens udgifter.

Bemcerkning til Okonomiudvalget:
Der forventes en overforsel pd 0,8 mio. kr. til 2021 vedrerende Miljepolitik samt 0,5 mio. kr. vedrerende Ejendoms- og
Boligpolitik.



Punkt 19: Budgetopfelgning pr. 30. juni 2020 for Plan-, Bolig- og
Miljeudvalgets politikomrader

20/5624

Resumé

Budgetopfelgning pr. 30. juni 2020 for Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets politikomrader.
Bevillingskontrollen indeholder bevillingsmessige @ndringer vedrerende:

- Nyt pris og lensken for 2020.

- Andringer vedr. lov- og cirkulaereprogrammet

Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljoudvalget, samlet sag til @konomiudvalget og Byradet for alle omrader.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at budgetopfelgning pr. 30. juni 2020 indstilles til byradets tiltraedelse.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 17-08-2020
Godkendt.

Sagsfremstilling

Der gennemfores den anden af tre arlige budgetopfelgninger.

Budgetopfolgningen skal vaere udgiftsneutral, dvs. eventuelle merudgifter skal finansieres af ggede indtegter eller mindre
udgifter andre steder.

Der er ved denne budgetopfelgning budgetendringer for Miljepolitik samt Ejendom- og Boligpolitik.

Miljepolitik, drift
(beleb i 1.000 kr.) 2020 Note

Nyt PL-skon for 2020 -39 1

Ejendom- og Boligpolitik, drift
(belgb i 1.000 kr.) 2020 Note

Nyt PL-skon 26 1

Note 1: Nyt PL-skon
Nyt Pris og lensken. Konsekvenserne allerede indarbejdet i budgetforslaget for 2021-24.

Konsekvenser for 2020 afledt af lov- og cirkulaereprogrammet ses af nedenstdende skema.
Miljeministeriet (1.000 kr.) Budgetendring 2020 Note

Multifunktionel jordfordeling 159 2

Note 2: Multifunktionel jordfordeling

5-1 ansat (alternativt konsulenthjaelp) til opstart og procesarbejde vedr. multifunktionel jordfordeling. Der er tale om en
pilotordning i form af en nationalt finansieret ydelsesordning, der overordnet skal tilvejebringe erfaringer og input til en
eventuel senere jordreform i sterre skala. Bekendtgerelsen giver mulighed for fri jordfordeling i forbindelse med
multifunktionelle projekter, som sammentaenker landbrugsproduktion med andre nationale interesser som fx natur, milje
og klima p4 arealer i det &bne land i ét og samme projekt.

Centralforvaltningens bemzrkninger



Der er ikke yderligere bemerkninger til sagen.



Punkt 20: Status pa budgetleegning 2021 samt overslagsarene 2022-2024 for
Plan-, Bolig- og Miljoudvalgets politikomrader

20/14265
Resumé

Budgetbidraget for Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets politikomrader svarer til den vedtagne budgetramme for perioden
2021-2024 vedtaget af Okonomiudvalget den 21. april 2020.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 17-08-2020

Godkendt.

Sagsfremstilling

Budgetbidraget er udarbejdet i overensstemmelse med budgetprocedure 2021. Rammerne er godkendt pa

Okonomiudvalgets mede den 21. april 2020, men revideres lgbende.

Bevillingsrammen for Miljepolitik er udnyttet saledes (i hele 1.000 kr.):
2021 2022 2023 2024

Bevillingsramme 7.912 7.690 7.650 7.613
Budgetbidrag 7912 7.690 7.650 7.613

Difference 0 0 0 0

Bevillingsrammen for Ejendoms- og Boligpolitik er udnyttet séledes (i hele 1.000 kr.):
2021 2022 2023 2024

Bevillingsramme 6.299 6.268 6.235 6.205
Budgetbidrag 6.299 6.268 6.235 6.205

Difference 0 0 0 0

Bidraget er i overensstemmelse med den korrigerede bevillingsramme for Miljepolitik og Ejendoms- og Boligpolitik.

Forvaltningen foreslér at reduktionen pé 0,5 % pé bevillingsrammen for Miljepolitikken i 2024, svarende til 37.000 kr.,
udmentes pa folgende made:

Der blev pé udvalgets made 22. oktober 2019 besluttet at realisere den af @konomiudvalget udstukne driftsbesparelse
gennem en omprioritering. Ved omprioriteringen afsatte udvalget fra 2021 80.000,- kr. til afledt drift af den forventede
forleengelse af Kongeastien fra kommunegreansen til Vejen og ind til Vamdrup. Da ansggningen om stette til forlengelse
af stien samt de nedvendige faciliteter desverre ikke har kunnet imedekommes fra den pagaeldende fonds side, ber de
afsatte midler omdisponeres. Det foreslas at besparelsen i 2024 udmentes fra denne ramme og at de gvrige midler
omdisponeres til det generelle vedligehold af stier og faciliteter pa outdooromradet (arligt 210.000,-) som er sterkt
nedlidende pé grund af det store slid pa faciliteterne.

Der foreslas folgende samlet reduktion og omprioritering og reduktion i 2024:
(i hele 1.000 kr.):

2021 2022 2023 2024



Kongeéstien i Kolding — afledt drift -80 80 80  -80

Outdoorvedligehold +80 +80 +80 443

I alt besparelse 0 0 0 37



Punkt 21: Budget 2021 med overslagsar 2022-2024 - yderligere
endringsforslag for Plan-, Bolig- og Miljeudvalgtes politikomrader

20/14265
Resumé

Der er for Miljepolitik udarbejdet @ndringsforslag, som er listet op nedenfor:
- Klima i balance/CO2-reduktionsplan.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at endringsforslaget medtages i kataloget over a@ndringsforslag til budgetlegningen 2021-2024.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 17-08-2020
Godkendt.
Sagsfremstilling

Nedenfor er en oversigt over @ndringsforslaget for Miljepolitik:

Andringsforslaget er udarbejdet under hensyntagen til Kolding Kommunes vision og de fokusomrader, der er besluttet af
Plan-, Bolig- og Miljoudvalget.

(Beleb i 1.000 kr.)

Forslagsnr. 1.\ DrifAnleg o0y 2000 2023 2004
MU-S-05  [lima i balance/CO2- Drift 1500 800 800 800
reduktionsplan
Drift i alt 1.500 800 800 800
Anlaeg i alt
Samlet sum 1.500 800 800 800

Kort beskrivelse af @ndringsforslaget:

MU-S-05 - Klima i balance/CO2-reduktionsplan

For at sikre klimamalsatningen frem mod 2030, er der behov for ressourcer til udarbejdelse af en CO2-reduktionsplan
samt koordinering og facilitering af konkrete tiltag. Der ud over indtenkes konferencer, events, markedsferingsinitiativer
m.v. for at synliggere budskaber, resultater og igangsettelse af beredygtighedsinitiativer.

Arbejdet vil blive udfert som et led i DK2020-projektet, som KL, Regionerne og RealDania har indgéet partnerskab om.
Bilag

MU-S-05 - Klima i balance/CO2-reduktionsplan



Punkt 22: Deltagelse i ekstraordingere aktiviteter

Resumé

Deltagelse i kommunale aktiviteter.
Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at Plan-, Bolig- og Miljoudvalget drofter, om der er behov for, at et eller flere medlemmer af udvalget varetager andre
kommunale hverv.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 17-08-2020
Der forela intet til dreftelse.
Sagsfremstilling

Det fremgar af Kolding Kommunes Regulativ om Vederlag og godtgerelse til Byradets medlemmer, punkt 2, at der kan
tilleegges erstatning for tabt arbejdsfortjeneste for varetagelse af andre kommunale hverv, nar deltagelsen sker efter
anmodning fra Byradet eller et af Byradets udvalg, pa grund af en protokolleret beslutning.

Aktivitet:

e Ingen.



Punkt 23: Orienteringspunkter

Resumé

Pa medet orienteres om nyt fra By-og Udviklingsforvaltningen inden for udvalgets omrade.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.

Forslag
By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 17-08-2020
Godkendt.
Sagsfremstilling

Der kan ikke treeffes beslutning under punktet, fordi det kun er et orienteringspunkt.
Bilag

Corona-laering i By- og Udviklingsforvaltningen

Lokalplanlegning - Eltangvej - Meldgaard

Politianmeldelse af firma for udledning af algemiddel til vandlgb - juni 2020 - PBMU orientering.



Punkt 24: Orientering fra formanden

Resumé

Orientering fra formanden.
Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 17-08-2020
Godkendt.
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