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Vedtagelse af lokalplan 1339-51 Skamlingsbanken med tilhgrende
kommuneplantillzeg 16

RESUME

Der er udarbejdet et forslag til lokalplan 1339-51 for Skamlingsbanken — et nationalt samlingssted, og
forslag til kommuneplantillaeg 16.

Lokalplanen sikrer plangrundlaget for opfagrelsen af et nyt besggscenter, om- og udlaegning af vej- og
parkeringsarealer samt etableringen af en ny folkemgdeplads pa Skamlingsbanken.

Kommuneplantillzegget indeholder et rammeomrade samt en ny retningslinje. De hidtidige rammeomrader
reduceres saledes, at det tilbageveerende areal svarer til omradet, hvor en realisering af projektet kreever
lokalplanlzegning. Hele projektomradet ved Skamlingsbanken udpeges med en lokal retningslinje i
kommuneplanen.

Planerne er i overensstemmelse med Fredningsnaevnets nye fredning for Skamlingsbanken.

Forslaget til lokalplanen med tilhgrende kommuneplantillzeg har veeret offentligt fremlagt i perioden 28.
februar - 25. april 2019. Ved indsigelsesfristens udlgb havde forvaltningen modtaget 2 haringssvar.
Hgringssvarene har ikke givet anledning til vaesentlige justeringer.

Sagen behandles i

Feellesmade mellem Plan-, Bolig- og Miljgudvalget og @konomiudvalget og Byradet.

Forslag
By- og udviklingsdirektaren foreslar,

at kommuneplantillaeg 16 vedtages.

at lokalplan 1339-51 for Skamlingsbanken — et nationalt samlingssted
vedtages med eendringsforslagene A-D som fremgar af sagsfremstillingen.

BESLUTNING FALLESM@DE MELLEM GKONOMIUDVALGET OG PLAN-, BOLIG- OG
MILJBUDVALGET DEN 28-05-2019

Forslaget indstilles til godkendelse.

Sagsfremstilling

Lokalplanen (med tilhgrende kommuneplantillzeg) er kategoriseret som en A-lokalplan jeevnfar A, B, C
kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at traeffe beslutning om endelig
vedtagelse af lokalplanen (med tilhgrende kommuneplantillaeg).



Byradet vedtog den 29. januar 2019 at offentliggere forslaget.

Baggrund og formal

Baggrunden for lokalplan 1339-51 og tillaeg 16 til Kommuneplan 2017-2029 er at sikre plangrundlaget for
realiseringen af en udviklingsplan for Skamlingsbanken. Udviklingsplanen blev vedtaget i Byradet den 8. april
2013.

Projektet indeholder bl.a. opfarelse af et nyt besggscenter pa 500 m2, samt omlaegning af vej og
parkeringsarealer ved Hgjskamling, og etablering af en ny folkemgdeplads.

Projektet er et samarbejdsprojekt mellem Skamlingsbankeselskabet, Fonden til opretholdelse af Klokkestablen
og Kolding Kommune og er delvist finansieret af A.P. Mgller Fonden. Der blev i 2016 gennemfgrt en
arkitektkonkurrence for udvikling af besagscenter, landskab og formidling. Vinderprojektet er siden blevet
viderebearbejdet.

Fredningen
Fredningsnaevnet har i maj 2019 vedtaget en ny fredning for et stgrre omrade omkring Skamlingsbanken, som
erstatter den tidligere fredning fra 1936.

Fredningsforslaget er fremsat af Kolding Kommune sammen med Danmarks Naturfredningsforening. Formalet
er, udover at muligggre en realisering af projektet, at sikre natur-, landskabs- og kulturhistoriske veerdier for et
storre omrade pa Skamlingsbanken.

Planforhold
Lokalplanomradet udger en del af Skamlingsbanken, herunder Hajskamling, som er Sgnderjyllands hgjeste
punkt, 113 meter over havet.

Lokalplanen sikrer plangrundlaget for opfarelsen af det nye besagscenter, som erstatter for den hidtidige
udstillingsbygning, om- og udleegning af vej- og parkeringsarealer samt etableringen af en ny folkemadeplads pa
Skamlingsbanken.

Lokalplanomradet er omfattet af fredningen for Skamlingsbanken, som beskytter landskabsveerdier, udsigter,
natur- og kulturhistoriske veerdier og sikrer offentlighedens adgang.

Nye anlaeg, tilstands- og anvendelsesaendringer mv. i lokalplanomradet skal saledes bade overholde lokalplanen
og fredningen for Skamlingsbanken. Lokalplanen respekterer fredningens bestemmelser og indeholder kun
yderligere lokalplanbestemmelser om landskabsvaerdier mv., nar det er planlaagningsmaessigt relevant.



Afgraensning af hhv. lokalplanomrédet og fredning.

Lokalplanens indhold

Omradet udleegges til fritidsformal i form af rekreative og kulturelle aktiviteter som f.eks. friluftskoncerter og
events, formidling, spejderaktiviteter, bevaegelsespraegede aktiviteter og naturoplevelser, savel som de anlaeg,
som er ngdvendige for anvendelsen.

Lokalplanomradet opdeles i delomrader i forhold til omradernes anvendelsesmuligheder og seerlige hensyn:
- Delomrade 1 - besggscenter, restaurant, vejareal og fast parkering.

- Delomrade 2 — folkemgdeplads (til events)
- Delomrade 3 — eventparkering.
- Delomrade 4 - natur- og monumentomrade.

Fra Skamlingvejen giver lokalplanen mulighed for flere vejadgange. Den ene (nuvaerende) giver adgang til bil- og
cykelparkering ved Hgjskamling. Derudover, er der vejadgang til Folkemgdepladsen og til en ny
busparkeringsplads ved Skamlingvejen, samt mulighed for en ekstra ind-/udkarsel til event-parkering.

Besggscenteret placeres pa det sydgstligste hjgrne af den nuvaerende parkeringsplads, pa et areal, der allerede
er bergrt af anleeg. Her vil det ligge centralt, og udformes sa den pavirker de vigtige udsigter i omradet mindst
muligt. Bygningen vil indeholde toiletfaciliteter, café, undervisningslokale og introducere besggende til
Skamlingsbanken for omradet og lede dem ud i landskabet, hvor der etableres formidlingsspots og
opholdssteder.



Placeringen og den landskabelige indpasning af besggscentret vil medvirke til at skabe en mere tydelig
landskabelig forbindelse mellem Hgjskamlingen og de sydligere hgjdedrag end i dag. Fra ankomstomradet vil
dette i hgjere grad synligggre, at Skamlingsbanken er en hgjderyg, og ikke en enlig bakke.
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lllustration af bes@gscentret med Hajskamling i baggrunden.

Lokalplanen indeholder bestemmelser for til- og ombygninger af restaurationsbygningen, som skal ggre det
muligt at opfare en ny bygning pa samme sted i tilfeelde af brand, stormskade, mv.

Pa Folkemgdepladsen kan etableres en scene med graesarmering, sa den ikke er visuelt dominerende i
landskabet.

Kommuneplantillaeg 16

Med kommuneplantillaegget reduceres de hidtidige rammeomrader for Skamlingsbanken, saledes at det
tilbagevaerende omrade svarer til det areal, hvor en realisering af projektet kraever lokalplanlaegning. Dermed er
rammen i kommuneplantillzeg 16 sammenfaldende med lokalplan 1339-51.

Desuden udlaegges hele projektomradet omkring Skamlingsbanken med en lokal retningslinje i kommuneplanen.
Projektomradet er stgrre end rammeomradet, og omfatter det meste af fredningens omrade. Projektet indeholder
saledes, udover besggscentret, folkemadepladsen mv. ogsa en raekke mindre "spots”; rekreative faciliteter i
landskabet til picnic, undervisning mv., som ligger uden for ramme-/lokalplanomradet. Disse vil blive vurderet
seersKkilt i forhold til planlovens landzonebestemmelser og kommuneplanens retningslinjer. Det betyder, at
realisering af disse forventeligt vil kreeve landzonetilladelse.

Formalet med retningslinjen er at udpege projektomradet, hvor der skal arbejdes for en styrkelse af rekreative,
undervisningsmaessige og kulturelle aktiviteter, som knytter sig til omradets kulturhistoriske funktion. Endvidere
skal natur- og landskabsveerdierne i omradet styrkes, videreudvikles, og formidles. Hvor byggeri og anlaeg
tillades skal det besidde hgj arkitektonisk kvalitet og samspillet med omradets natur- kultur- og landskabsveaerdier
prioriteres hgijt.

Miljgvurderingen



Der er foretaget en miljgscreening, hvor Kolding Kommune har vurderet, at planerne ikke har vaesentlige
pavirkning pa miljget, som skal undersgges naermere i en miljgrapport.
Screeningen viser, at lokalplanen vil resultere i nogle fa sandsynlige miljgpavirkninger, der dog vurderes ikke at

veere vaesentlige.

Haringssvar/Indsigelser

Forslaget til lokalplanen med tilhgrende kommuneplantillaeg har veeret offentligt fremlagt i perioden 28. februar -
25. april 2019. Ved indsigelsesfristens udlgb havde forvaltningen modtaget 2 hgringssvar fra hhv. Miljgstyrelsen
(medfaerer ingen aendringer) og en nabo (medfarer enkelte justeringer). Desuden har forvaltningen selv fundet

anledning til at foretage nogle justeringer i planen.

AEndringsforslag
AEndringsforslag Fra Til
A — pa side 6 §5.3 §5.3

Bestemmelser og kortbilag)

Der ma etableres maksimailt to
sekundeere overkarsler til
eventparkering i delomrade 3, som vist
pa kortbilag 3.

Der ma etableres en sekundeer
overkarsel til eventparkering i
delomrade 3, som vist pa
kortbilag 3.

(Desuden tilsvarende tilretning
af kortbilag 3, side 28)

B — pa side 14 (redegearelse)

Desuden gives der mulighed for at
etablere overkarsler til
eventparkeringsomradet i delomrade 3
til brug ved starre events.

Desuden ma etableres en
sekundeer overkgrsel |
delomrade 3 som anvist.
Overkgarslen er kun til brug ved
stgrre events, og kan kraeve
saerlige foranstaltninger ift.
trafiksikkerhed.

C —paside 5
(bestemmelser)

§ 2.3 Lokalplanen erstatter de
landzonetilladelser til bebyggelse og
anleeg i landzone jf. planlovens § 35
stk. 1, som er ngdvendige for
lokalplanens virkeligggrelse i det
omfang de er beskrevet i
bestemmelserne (bonusvirkning).

§ 2.3 Lokalplanen erstatter de
landzonetilladelser til
bebyggelse, anleeg og
matrikulaere aendringer i
landzone jf. planlovens § 35
stk. 1, som er ngdvendige for
lokalplanens virkeligggrelse i
det omfang de er beskrevet i
bestemmelserne
(bonusvirkning).

D — pa side 8
(bestemmelser)

§8.3
Tekniske bygningsdele som ventilation,
klimaanlaeg, mv. skal integreres i

§8.3
Tekniske bygningsdele som
ventilation, klimaanleeg, mv.




bygningen sa de ikke fremstar synlige
over taget. Veern til faerdsel pa taget er
undtaget.

skal integreres i bygningen sa
de ikke fremstar synlige over
taget. Veern til feerdsel pa taget
er undtaget.




Endelig vedtagelse af lokalplan 1013-12 Ved Skamlingvejen med tilhgrende
kommuneplantillzeg 33

RESUME

Forslaget til lokalplan (med tilhgrende kommuneplantillaeg) har veeret offentligt fremlagt i perioden 28.
februar 2019 — 25. april 2019. Ved indsigelsesfristens udlgb havde By- og Udviklingsforvaltningen
modtaget én indsigelse. Indsigelsen har ikke givet anledning til eendringsforslag fra forvaltningens side.
Bygherrens radgivere er kommet med et gnske vedrgrende udvidelse af et byggefelt, som har givet
anledning til et @endringsforslag.

Afggrelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering af forslag til lokalplanen er blevet paklaget til
klagenaevnet. Klagen har ikke opsaettende virkning.

Sagen behandles i
Feellesmade mellem Gkonomiudvalget og Plan-, Bolig- og Miljgudvalget og Byradet.

Forslag
By- og udviklingsdirektaren foreslar,

at kommuneplantillaeg 33 vedtages,

at lokalplan 1013-12 Ved Skamlingvejen — et etageboligomrade vedtages med det aendringsforslag, som fremgar
af sagsfremstillingen.

BESLUTNING FALLESM@DE MELLEM GKONOMIUDVALGET OG PLAN-, BOLIG- OG
MILJBUDVALGET DEN 28-05-2019

Forslaget indstilles til godkendelse.

Sagsfremstilling

Lokalplanen (med tilhgrende kommuneplantillzeg) er kategoriseret som en A-lokalplan jeevnfar A, B, C
kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at traeffe beslutning om endelig
vedtagelse af lokalplanen (med tilhgrende kommuneplantillaeg).

Byradet vedtog den 26. februar 2019 at offentliggare planforslagene.
Politiske fokusomrader m.m.

Lokalplanen understgtter Plan-, Bolig- og Miljgudvalgets udvalgspolitik i forhold til bosaetning og giver mulighed
for ca. 210 nye boliger.



Arkitekturstrategien har veeret anvendt som dialogveerktgj i forhold til bebyggelsens karakter og identitet.
Arkitekturteamet har veeret inddraget i dialog med bygherrens arkitekter. De af Arkitekturteamet fremhaevede
kvaliteter i projektet er indarbejdet i lokalplanens bestemmelser, f.eks. gradvis aftrapning af bygningshgjden og
variation i facadematerialer.

Planforhold
Lokalplanen aflgser lokalplan 1013-11 fra 2008, som giver mulighed for op til 12 etageboligbebyggelser
sammensat parvist i op til 15 etager, med i alt 140 boliger.

Kommuneplantilleeg 33 udarbejdes for at imgdekomme gnskerne om hgjere bebyggelsesprocent og mindre
omfang af feelles opholdsarealer i omradet.

Kommuneplantilleeggets indhold

| kommuneplantillzegget udskilles et nyt rammeomrade 1013-B2, som er sammenfaldende med omradet omfattet
af lokalplanen. Rammeomradet udlzegges til etageboligbebyggelse med en maksimal bygningshgjde op til 15
etager og 48 meter, og med en maksimal bebyggelsesprocent pa 100 - en eendring fra 75.

Krav til opholdsarealer reduceres med kommuneplantilleegget til 50% af etagearealet, som er den generelle
bestemmelse gaeldende for hele kommunen.

Lokalplanens indhold
Lokalplanen fastlaegger udleeg af omradet til et etageboligomrade i byzone og giver mulighed for at opfgre 4
punkthuse pa op til 15 etager.

Punkthusene skal placeres tilbagetrukket fra Skamlingvejen ved foden af en skraning mod Klgvervej. Skraningen
mod syd udnyttes til at skabe terrasser og plateauer til ophold indpasset i den eksisterende beplantning, som
bevares i videst mulig omfang. Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Skamlingvejen.
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Omradet for lokalplan og kommuneplantilleeg vist pé et luftfoto.

For at sikre en samlet helhed i omradet indeholder lokalplanen bestemmelser om bebyggelsens placering samt
hvilke materialer, der kan anvendes i bebyggelse i lokalplanomradet.

Lokalplanomradet er beliggende i den kystnzere del af byzonen. Der er derfor i lokalplanen redegjort for mulig
pavirkning af oplevelsen af kystlandskabet, og der er udarbejdet visualiseringer af den fremtidige bebyggelse.

Lokalplanomradet er belastet af trafikstgj fra Skamlingvejen. Lokalplanen stiller derfor krav om etablering af
stgjafskaermning.

Haringssvar

Forslag til lokalplan (med tilhgrende kommuneplantillzeg) har veeret offentligt fremlagt i perioden 28. februar 2019
— 25. april 2019. Ved haringsfristens udlgb havde forvaltningen modtaget tre hgringssvar, herunder én
indsigelse. Efterfglgende er bygherrens radgivere kommet med et snske om aendring af lokalplanen.

Banedanmark har i sit hgringssvar oplyst, at man ikke har bemeaerkninger til planforslagene.

Dansk Gas Distribution har i sit hgringssvar orienteret om, at de pa tveers af lokalplanomradet har en
naturgasdistributionsledning, som skal respekteres. Realisering af lokalplanen forudsaetter, at der kan indgas
aftale mellem ledningsejeren og bygherren om omlaegning af ledningen. Bygherrens radgivere oplyste, at de er i
dialog med Dansk Gas Distribution desangaende.



En beboer fra Klgvervej 27, sydgst for lokalplanomradet, har gjort en indsigelse mod planlaegningen. Indsigelsen
begrundes i en bekymring for, at det nye byggeri vil gdelaegge udsigten og det eksisterende boligomrade med
grgnne arealer. Indsigelsen er vedlagt som bilag. | forbindelse med indsigelsen skal forvaltningen henlede
opmeerksomheden p4, at lokalplanomradet i forvejen er udlagt til etagebebyggelse i en geeldende lokalplan.

Bygherrens radgivere er kommet med et gnske om udvidelse af det gstligst beliggende byggefelt i
lokalplanomradet med 2,5 meter mod @st. Forvaltningen vurderer, at gnsket kan imgdekommes uden at der skal
gennemfgres supplerende hgring eller miljgvurdering af planforslaget. Vurderingen begrundes i, at der alene er
tale om en mindre justering, uden forggelse af tilladt etageareal, og at aendringen ikke forventes at have
betydning for naboejendomme grundet byggefeltets beliggenhed.

Kortbilag 2: Lokalplankort 1:1000 - del 1/2 C::? I".I II'-.

— . B ——

Det gstligste byggefelt, som @nskes udvidet mod @st med 2,5 meter vist pa kortbilag 2 til lokalplanen.

AEndringsforslag
Pa baggrund af ovenstaende gnske fra bygherrens radgivere anbefaler forvaltningen fglgende aendringsforslag
til lokalplanen.

Andringsforslag Fra Til

pa side 28, Kortbilag
2




Klage

Afggrelse om ikke at udarbejde en miljgvurdering af forslag til lokalplanen er blevet paklaget til klagenaevnet.
Forvaltningen har herefter afgivet bemaerkninger til klagen. Det er forvaltningens opfattelse, at samtlige emner,
som klageren gagr opmeerksom pa (dvs. pavirkning af flagermus, skyggepavirkning, vindturbulens, indbliksgener,
stgj, trafik og bebyggelsesprocent), er blevet tilstreekkeligt behandlet i miljgscreeningsarbejdet. Klagen har ikke

opseettende virkning.



Endelig vedtagelse af lokalplan 1013-13, Ved Tvedvej og kommuneplantillzeg 34

RESUME

Ejeren af Tvedvej 145 har udarbejdet bebyggelsesplan for 35 nye boliger placeret gst for hgjhusene
mellem Tvedvej og Skamlingvejen. Gennemfarelsen af projektet forudsaetter vedtagelse af en lokalplan for
omradet, da der ikke er en eksisterende lokalplan, og en justering af kommuneplanrammerne vedr.
omfanget af det ubebyggede grenne areal.

Forslaget til lokalplan (med tilherende kommuneplantillaeg) har veeret offentligt fremlagt i perioden 4. marts
2019 — 29. april 2019. Ved hgringsfristens udlgb havde forvaltningen modtaget 9 haringssvar.

Hgringssvarene har ikke givet anledning til aendringer.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag
By- og udviklingsdirektaren foreslar,

at Kommuneplantillaeeg 34 vedtages uden eendringer,

at Lokalplan 1013-13, Ved Tvedvej — et boligomrade vedtages uden aendringer.

BESLUTNING FALLESM@DE MELLEM GKONOMIUDVALGET OG PLAN-, BOLIG- OG
MILJOUDVALGET DEN 28-05-2019

Forslaget indstilles til godkendelse med den justering, at der med henblik pa at imadekomme indsigelserne
om indbliksgerer og skygger sker tilpasning af lokalplanens byggemuligheder, sa de 2 midterste 4-etagers
bygninger reduceres til 3 etager. Desuden skal gstvendte vinduer i disse 2 bygninger og den yderste 4
etagers bygning placeres som hgjtsiddende vinduer fra 2. etage og opefter.

Sagsfremstilling

Lokalplanen (med tilhgrende kommuneplantillaeg) er kategoriseret som en A-lokalplan jeevnfgr A, B, C
kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at treeffe beslutning om endelig
vedtagelse af lokalplanen (med tilhgrende kommuneplantillaeg).

Politiske fokusomrader m.m.
Helhedsplanen understattes ved at etablere nye attraktive boliger teet pa bymidten.



Lokalplanen understatter arkitekturstrategien ved at have fokus pa materiale af hgj standard og
landskabsmaessig arkitektonisk sammenhang mellem bebyggelse og det granne omrade mellem Tvedvej og

Kolding Fjord.

Baggrund og formal
Lokalplanens baggrund er grundejerens gnske om at etablere nye boliger i form af teet-lav boliger og

etageboliger i op til 4 etager. Lokalplanen giver mulighed for op til 35 boliger, der tilpasses det skranende terraen

Planforhold
Der er ikke lokalplan for omradet. Arealet er omfattet af kommuneplan 2017 — 2029°s rammeomrade 1013-B1.
Rammen om, at faelles opholdsareal skal udggre minimum 70% af omradets areal er dog ikke overholdt. Derfor

forudseetter lokalplanen et tillaeg til kommuneplanen.

Lokalplanens indhold

Omréadet er i dag ubebygget og skraner fra Tvedvej ned til Skamlingvejen. Der planlaegges opfart 35 boliger. Pa
den hgjeste sydlige del udgar bebyggelsen teet-lav boliger i maksimum 2 etager og i den lave del ned mod

Fjorden etageboliger i op til 4 etager.



Bebyggelsen udformes med ensidig eller asymmetrisk taghaeldning pa den laveste del og med mulighed for flade
tage pa 4 etages bebyggelse. Facader vil fortrinsvis fremsta i blank mur eller fremsta pudset eller beklaedt med
skifer eller fiberbeton.

Omradet bliver saledes en overgang fra den lave villabebyggelse mod @st til hgjhusbebyggelsen med vest.
Feelles opholdsarealer placeres mod @st op mod den lave nabobebyggelse.

Vejadgang sker fra Tvedvej via adgangsvejen til hgjhusenes parkering. Parkeringsnormen er fastsat til 1
parkeringsplads pr. bolig etableret som faellesparkering.

Bebyggelsen er "huludfyldning” i henhold til planlovens bestemmelser, hvilket betyder, at vejledende graenser for
facadestgj kan overholdes mod nord.

Haringssvar
Forslag til lokalplan (med tilhgrende kommuneplantillzeg) har veeret offentligt fremlagt i perioden 4. marts 2019 —
29. april 2019. Ved hgringsfristens udlgb havde forvaltningen modtaget 9 hgringssva.

Hgringssvarene kan grupperes i flere forskellige grupper:

Beboergrupperne

Beboere i Strandparken (Hajhusene specielt Blok C) (inkl. ejer) anfarer, at bebyggelsen forringer udsigten,
specielt for de nederste etager i blok C. Heudover betyder den lave parkeringsnorm, at bebyggelsens
parkeringspladser risikerer overbelastning.

Beboere ved Vangen har fokus pa, at ud over udsigten vil der her veere skyggepavirkning, specielt i
eftermiddagstimer. Boligerne far et vaerditab.

Beboere ved Tvedvej og Rosenholm: Her er det primaert udsigten, der forringes, som er det store problem. Det
er ogsa et gennemgaende synspunkt, at en evt. bebyggelse her burde have karakter af teet-lav bebyggelse som
den eksisterende bebyggelse mod gst. Boligerne far et veerditab.

Forvaltningen vurderer, at generne er reelle, og at det kan pavirke ejendomsveerdien. Specielt er pavirkningen af
skygge samt muligt indblik en pavirkning af de to nordlige naboer pa Vangen. Det papeges dog, at omradet hele
tiden har veeret udlagt til boligformal. At omradet er udlagt til byudvikling betyder, at eksisterende bebyggelse i
yderste raeekke ma acceptere ny bebyggelse i omradet. Det vurderes desuden, at teetheden i bebyggelsen er
rimelig, den byneere beliggenhed taget i betragtning. Lokalplanlaegning er erstatningsfri regulering som
udgangspunkt. Intentionen er at skabe en overgang mellem hgjhusbebyggelsen og parcelhuskvarteret.
Parkeringsnormen er som i lignende byggerier.

Andre gennemgaende synspunkter
Feelles gennemgaende anke er, at et stort feelles grgnt omrade forsvinder. Endvidere bekymringer for forgget
trafik og vindtragter gennem bebyggelsen.



Forvaltningen vurderer ikke, at trafik eller vindtragter vil give store problemer. Det papeges ogsa, at der fortsat vil
veere et stort grant areal mellem hgjhusene og fjorden.

Uafklarede forhold
Flere indsigelser peger pa, at lokalplanen ikke har et tilstraekkeligt detaljeringsniveau, at vejadgangen er
uafklaret og manglende redegearelse for byggeri i kystnaerhedszone.

Forvaltningen vurderer, at der er redegjort for byggeri i kystnaerhedszonen i lokalplanens redeggrelse, og at
detaljeringsniveauet i forhold til byggeriets design og udseende svarer til Kolding Kommunes detaljeringsniveau i
lokalplanfasen. Vejretsspargsmalet betragtes som et privatretligt spgrgsmal. Det anses ikke som
hensigtsmaessigt at skabe en Igsning med adgang fra Skamlingvejen, som er en overordet ve;.

| den skematiske oversigt over hgringssvar findes en mere detaljeret gennemgang af hagringssvarerne.
| offentlighedsfasen har Planafdelingen holdt mgde med naboerne. Referat med hovedpunkter indgar i det
samlede bilag med indsigelser. Herudover indgar en kopi af en beboergruppes henvendelse til Erhvervsstyrelsen

— primeert vedr. bebyggelse i kystnaerhedszone.

Repraesentanter fra Plan-, Bolig- og Miljgudvalget har endvidere (pa tidspunktet for udsendelse af denne
dagsorden) planlagt mgde med repraesentanter for naboer til den foresldede nye bebyggelse.
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