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Punkt 1: Lukket

17/4175



Punkt 2: Godkendelse af helhedsplan og skema A til renoveringsprojekt i
afd. 134/01, Den Almennyttige Andelsboligforening Grennevangen

17/3779
Resumé

Bovia har den 27. februar 2017 pé vegne af Den Almennyttige Andelsboligforening Grennevangen (Grennevangen)
fremsendt helhedsplan med skema A til renoveringsprojekt i afdeling 134/01 til kommunens godkendelse. Planen
indeholder ligeledes en kapitaltilfersel, hvor det forudsettes, at kommunen bidrager i 1/5-delsordningen.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget, @konomiudvalget og Byradet.
Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirekter foreslar,

at helhedsplan med skema A godkendes med tilladelse til l&noptagelse, lejeforhgjelse og vasentlige forandringer af
boligorganisationens ejendom,

at der meddeles tilsagn om kapitaltilfersel pa 100.000 kr., der udbetales som et rente- og afdragsfrit 1an som led i
helhedsplanen,

at kapitaltilferslen finansieres af de 2 mio. kr., der er afsat til renovering (kapitaltilfersel) 1 2017,

at der stilles kommunegaranti for sével de stattede som ustettede realkreditlan under forudsatning af, at
Landsbyggefonden yder 50% regaranti for de stettede realkreditlan,

at forvaltningen bemyndiges til at godkende skema B og C, safremt der ikke forekommer vaesentlige
@ndringer/overskridelser.

Sagsfremstilling

Bovia har pa vegne af Den Almennyttige Andelsboligforening Grennevangen (Grennevangen) ansggt om kommunens
godkendelse af helhedsplan og skema A til renoveringsprojekt i afdeling 134/01, beliggende Solsikkehaven 2 - 68, 6000
Kolding. Afdelingen deekker over 33 familieboliger opfort som taet-lavt byggeri i 1996, og der findes kun denne ene
afdeling under boligorganisationen.

Landsbyggefonden kan give tilsagn om ydelsesstotte i henhold til almenboliglovens § 91 samt fondens regulativ om
denne stotteordning. Det er en forudsatning for stetten, at der udarbejdes en helhedsplan, og at beliggenhedskommunen
garanterer for de optagne 1an. Efter kommunens behandling af skema A videresendes Byradets indstilling til
Landsbyggefonden, og det er saledes fonden, der giver tilsagn og ikke kommunen. Efter fondens tilsagn indhenter
boligorganisationen tilbud pd byggearbejderne, og der udarbejdes derefter skema B-ansegning. Hvis skema B ikke eller
kun pé uvesentlige punkter afviger fra det materiale, der har dannet grundlag for fondens tilsagn, kan kommunen
godkende det fremsendte projekt med bindende virkning for Landsbyggefonden. Forvaltningen kan bemyndiges til at
godkende skema B og C, hvis der ikke forekommer @ndringer, eller hvis der kun forekommer mindre endringer, f.eks.
under nogle fa procents stigning i forhold til det godkendte skema A. Veasentlige eendringer eller overskridelser af
budgettet skal forelegges Landsbyggefonden til endelig afgerelse, og det vil vaere fonden, der endeligt afger, om en sag
skal godkendes.

Helhedsplanen omhandler en 20 &r gammel og meget kompliceret sag om byggesvigt, hvor byggeskadefonden tidligere
har afvist sagen, idet den daveerende administrator for boligorganisationen ikke rettidigt har serget for at gore krav
geldende overfor handvaerkere og teknikere vedrerende de af Byggeskadefonden konstaterede fejl og mangler i
forbindelse med 5-ars eftersynet i afdelingen. Herved mistede afdelingen rettighederne til at fa sagen deekket via
Byggeskadefonden i garantiperioden, som er pa 20 ar fra afleveringen af byggeriet. Landsbyggefonden har meddelt, at
fonden tidligst kan g ind i en renoveringsstettesag i 2016 nar byggeriet er 20 ar gammelt, og Byggeskadefondens
”normale” garantiperiode er udlebet, hvorfor afdelingen i perioden frem til gennemforelsen af naervarende
renoveringssag kun er blevet vedligeholdt i nedvendigt omfang for at sikre en forsvarlig drift.

Afdelingen har via sin advokat kert en retssag mod den tidligere administrator — en sag som desveerre har taget sé lang tid,
at afdelingen senere tabte sagen grundet foraeldelse. Afdelingen havde dog indgéet en suspensionsaftale med afdelingens
advokat som beted, at sdfremt afdelingen tabte sagen mod den tidligere administrator grundet foreldelse, kunne



afdelingen kere sagen videre mod advokatfirmaet som folge af det langstrakte sagsforleb. I 2012 indgik afdelingen et
forlig med advokatfirmaets forsikringsselskab, og afdelingen modtog i den forbindelse et samlet erstatningsbelab pa 3.995
mio. kr. En del af dette beleb er brugt til at gennemfore et provefelt for genopretningen i en af afdelingens boliger mens
restbelabet af erstatningen pa ca. 1 mio. kr. vil indgé i finansieringen af nerverende renoveringssag. Desuden kan det
oplyses, at Landsbyggefonden har vaeret med pa “’sidelinjen” under hele forlebet og har godkendt det indgéede forlig.

Efter en levetid pé kun ca. 20 ar er det sdledes nedvendigt at renovere afdelingen Solsikkehaven. Helhedsplanen er
udarbejdet for at rette op pa en raekke byggesvigt og indeholder renovering af tag, facader, vinduer, regnvandsledning,
tekniske installationer samt ombygning af faelleshuset til en ny bolig. Endvidere etableres der etageadskillelse i de
hgjloftede rum i nogle af boligtyperne med deraf folgende udvidelse af boligarealet.

Mere konkret deekker renoveringsprojektet bl.a. over nyt tag pé alle huse, hvor den gamle tagbelaegning fjernes og loftet
efterisoleres. De gamle facader i tre fjernes og der monteres facader i naturskiffer, ligesom alle dere og vinduer udskiftes.
I 3- og 4-veerelses boligerne udskiftes de fugtskadede gulve og der etableres nye etageadskillelser, vaegge og lofter. El- og
VVS-dele renoveres og der etableres smé ventilationsanlag i hver bolig, ligesom gvrige tekniske installationer
opgraderes. Udearealerne rectableres efter at hindverkerne har veret i gang og skurerne renoveres. Safremt det er muligt,
vil der blive indarbejdet et LAR-projekt da regn- og spildevand i fremtiden skal adskilles. Efter enske fra
afdelingsbestyrelsen er det desuden planen at ombygge fzlleshuset til en bolig, hvilket indeberer en renovering af det
eksisterende keokken og badeverelse samt nye etageadskillelser, veegge og lofter.

Nar renoveringen er gennemfort og afsluttet er det planen at boligorganisationen Grennevangen skal nedlegges og
overtages af AAB Kolding. Kommunen skal ikke godkende sammenlagninger af afdelinger eller boligorganisationer og
dermed heller ikke oplesning af en boligorganisation, hvis formalet er en sammenlegning.

Renoveringsprojektet medferer at det bliver nadvendigt at genhuse beboerne i de 20 boliger som ombygges med nye
etageadskillelser. Bovia har oplyst at alle beboere vil blive varslet mindst 3 méneder for de skal genhuses, ligesom der vil
blive tilknyttet en fast genhusningskonsulent som skal sikre, at der bliver taget hdind om hver enkelt beboer igennem hele
processen. Boligorganisationen betaler alle rimelige udgifter forbundet med beboernes genhusning.

Boligorganisationen har i forbindelse med helhedsplanen udarbejdet en informationsskrivelse til beboerne som konkret
beskriver indholdet af helhedsplanen og de huslejemassige konsekvenser. Helhedsplanen blev efterfolgende godkendt pa
et ekstraordinaert afdelingsmede den 9. februar 2017.

Der er udarbejdet et samlet anleegsbudget for renoveringen pa ca. 29,1 mio. kr., og med nedenstdende fordeling mellem
stottede og ustettede belab:

Stottede  ca. 26,3 mio. kr.
Ustpttede ca. 2,8 mio. kr.

I alt ca. 29,1 mio. kr.

Landsbyggefonden har udmeldt en ekonomisk skitse for den samlede plan, hvor formélet er at sikre at huslejen i
afdelingen holdes pa et niveau, hvor boligerne fortsat kan udlejes. De forudsatte/forventede finansieringselementer
omfatter bl.a. ydelsesstotte fra Landsbyggefonden, kapitaltilfersel via 1/5-ordningen samt de resterende midler fra
forligserstatningen.

Garanti for stottede- og ustottede ldn
Til finansiering af planen forventes der optaget stattede lan for ca. 26,3 mio. kr. samt ustettede 14n for ca. 1,3 mio. kr. Den
ovrige finansiering opnds gennem finansieringselementerne i den udmeldte finansieringsskitse jf. ovenstéende.

For de stottede lan geelder det, at kommunen skal patage sig en garanti for den del af lanet, der pa tidspunktet for ldnets
optagelse har pantsikkerhed ud over 60% af ejendommens vardi. Landsbyggefonden patager sig en forpligtigelse til at
godtgere kommunen halvdelen af et eventuelt tab som felge af garantien (regaranti). I forbindelse med finansieringen af
de ustettede arbejder som gennemfores sammen med landsbyggefondssagen, kan kommunen jf. almenboliglovens § 98
stk. 1 yde garanti for ekstraordinare renoveringsarbejder. Der ydes ikke regaranti fra fonden til denne garanti.
Kommunegarantierne fastleegges endeligt af den ldngivende kreditforening nér projektet er afsluttet, og det er ikke
usandsynligt at kommunegarantien vil udgere 100% for sé vidt angér de ustettede lan. Garantierne pavirker ikke
kommunens l&neramme.

Kapitaltilforsel



Den samlede plan forudsetter desuden en kapitaltilfersel til afdelingen pé i alt 500.000 kr., hvor kommunen,
boligorganisationen og realkreditinstituttet hver bidrager med 1/5 og Landsbyggefonden bidrager med 2/5. Kommunes
bidrag til 1/5-dels ordningen udger et rente- og afdragsfrit 14n pa 100.000 kr., som forventes at forfalde til betaling i lebet
af2017.

Der er i kommunens budget afsat 2 mio. kr. til kapitaltilfersel i 2017. Der er indtil videre disponeret ca. 300.000 kr. til
andre renoveringsprojekter.

Det er en forudsaetning for den skitserede helhedsplans gennemforelse, at Kolding Kommune stiller garantier som
beskrevet ovenfor, og at kommunen bidrager i 1/5-delsordningen til kapitaltilfersel.

Huslejekonsekvenser

Pé trods af at renoveringsprojektet gennemfores med stotte fra Landsbyggefonden skal en mindre del af omkostningerne
dekkes af beboerne gennem huslejen. Den samlede skitse indebaerer saledes en forventet huslejestigning pa mellem 3—11
%, hvilket deekker over en generel huslejestigning som folge af de fzlles renoveringstiltag for alle boligerne, ligesom
huslejen reguleres yderligere i de boliger som fér ekstra kvadratmeter pa de indskudte etager, samt ombyggede kokken-
og toiletfaciliteter.

Eksempler pa huslejekonsekvenser for de forskellige boliger fremgér af nedenstdende skema:

Boligtype og Gns.  |Gns. Gns. L(;ns. Stigning
renoveringsomfang M2 M2 husleje pr. usleje pr. i pct.

fﬂr efter mﬁned mﬁned

for efter

Type A — Falles 86-89  196- 5.983 kr. 6.212 kr. Ca. 4%
renoveringstiltag + ny 2 100
indskudt etage m?2
Type B (stue) — Felles 69-70  169-70  [5.018 kr. 5.169 kr. Ca. 3 %
renoveringstiltag m2 2
Type B (1. sal) — Felles 75-76  [75-76  K4.018 kr. 4.139 kr. Ca.3%
renoveringstiltag m2 m2
Type C — Felles 00 m2 115 6.099 kr. 6.782 kr. Ca. 11 %
renoveringstiltag + ny 2
indskudt etage +
lkekken/geestetoilet
Type D — Feelles 66-67 166-67 [5.019 kr. 5.170 kr. Ca.3 %
renoveringstiltag m2 2

Der er tale om beskedne huslejestigninger beregnet pr. m?, da de primare huslejestigninger skyldes foragelsen i antallet af

m?.

Centralforvaltningens bemaerkninger
Der er ikke yderligere bemarkninger til sagen.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 18-04-2017
Forslaget indstilles til godkendelse.



Punkt 3: Ansegning om sarlige udlejningskriterier i afdeling 10, Vestager
Almind - Boligselskabet Kolding

17/1685
Resumé

Boligselskabet Kolding har ansegt Kolding Kommune om indgéelse af aftale om serlige udlejningskriterier i afdeling 10,
Vesterager, Almind jf. almenboliglovens § 60. Aftalen sigter pé at giver borgere med en tilknytning til omradet fortrinsret
til 75% af boligerne i afdelingen.

Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirekter foreslar,

at der indgés en 4-arig aftale om sarlige udlejningskriterier, som foreslaet. Aftalen er gaeldende for maksimal 75% af de
ledige boliger i afdelingen.

Nyt forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirekter foreslar,

at det pa baggrund af en afvejning mellem de forskelligrettede hensyn som fremgar af sagsfremstillingen besluttes

hvorvidt der skal indgas en 4-érige aftale om serlige udlejningskriterier til 75% af boligerne i afdeling 10, Vestager
Almind skal godkendes,

at der tages en principiel politisk dreftelse af hvorvidt sddanne aftaler fremadrettet skal godkendes, herunder hvilke
forhold der tilleegges afgerende betydning.

Sagsfremstilling

Boligselskabet Kolding har ved henvendelse af 24. januar 2017 ansegt Kolding Kommune om indgaelse af aftale om
serlige udlejningskriterier for afdeling 10, Vesterager 3-95 i Almind.

En aftale som den forsldede har hjemmel i almenboliglovens § 60 og kriterierne som fastleegges ved aftalen suspenderer
derved de normale udlejningsregler, hvilket vil sige den almindelige venteliste.

Aftalen kan maksimalt omfatte 100% af de ledige familieboliger i afdelingen afthangig af omfanget af den kommunale
anvisningsret. Kolding Kommune har i henhold til den indgéede anvisningsaftale med boligorganisationerne anvisningsret
pa op til 25% af boligerne, hvorfor der ansgges om fleksible udlejningskriterier for 75% af boligerne i afdelingen efter
folgende kriterier:

1. For at kunne fa tildelt en bolig i afdeling 10, skal man optages pa en serlig venteliste i Boligselskabet Kolding.
Boligerne administreres og udlejes af Boligselskabet Kolding.

2. Personer der er bosiddende i Almind, postnummer 6051, og Viuf, postnummer 6052, eller har familiemassig
tilknytning til dette omrade i form af bern eller foreldre, har fortrinsret til boligerne.

3. Nar en bolig er ledig udlejes boligen ved forst at tilbyde boligen til bosiddende medlemmer i afdeling 10, der er
aktive pa ventelisten. Derefter udlejes boligen til boligsegende pé den serlige venteliste for afdeling 10 i forhold til
opskrivningstidspunktet.

4. Findes der ikke medlemmer pa afdeling 10 venteliste, der ensker den ledige bolig, udlejes der til ansagere, der er
opfert pa den almindelige venteliste, og udlejningen sker i disse tilfalde pa normale vilkar.

Som begrundelse for ensket om se@rlige udlejningskriterier i afdelingen anferer Boligselskabet Kolding, at det er et stort
onske fra boligselskabet, beboerne og borgerforeningen i Almind, at de forslaede kriterier godkendes for derved at



forbedre mulighederne for at borgere i Almind og omegn kan blive boende i omradet ved f.eks. salg af deres nuverende
bolig eller ved gnsket om tilbageflytning til omréadet.

Nér en aftale om udlejning efter saerlige kriterier indgas samtidig med at kommunen benytter sin anvisningsret, far det
indflydelse pd mangden af boliger som kan udlejes efter den almindelige venteliste, ligesom aftalen ma ikke hindre
kommunen i at lgse sine boligsociale opgaver for boligsggende med et akut boligbehov.

Aftalen kan maksimalt indgas for en 4-arig periode og tages op til revision senest 4 ar efter aftalens indgaelse. Der gaelder
ingen begrensninger for de aftaler, der indgas. Aftalerne skal dog overholde internationale aftaler og konventioner om
racediskrimination og menneskerettigheder, som Danmark har ratificeret, og nationale regler om forbud mod
forskelsbehandling pa grund af race. Det vil altsé sige at der ikke kan indgas aftaler som negativt afgraenser bestemte
grupper fra at fa anvist en bolig.

Forvaltningen vurderer at aftalen er i overensstemmelse med geldende regler pad omradet, ligesom aftalen ikke er til
hindre for at kommunen kan lgse sine boligsociale opgaver, idet den kommunale anvisningsret pa op til 25% af boligerne
bibeholdes og vil blive anvendt efter behov.

I henhold til delegerings- og kompetencefordelingsplanen er det Plan- og Boligudvalget der har kompetencen til at
godkende nye aftaler om fleksible udlejningskriterier.

Tilfejelse til sagsfremstilling

Det er ikke muligt entydigt at fastsla konsekvenserne af en eventuel godkendelse af de anseggte serlige udlejningskriterier
i afdeling 10, da disse athanger af den lokale eftersporgsel efter boligerne.

Konsekvenserne af aftalen vil saledes athange af i hvilket omfang der findes personer, bosiddende i Almind og Viuf eller
som har en familiemassig tilknytning til omradderne, som ensker en bolig i den pageldende afdeling. Safremt der inden
for den foreslaede fortrinsberettigede personkreds findes et storre antal borgere som ensker en bolig i afdelingen, vil dette
potentielt kunne medfere, at andre boligsegende uden tilknytning til omradet kan blive afskaret fra at fa en bolig i
afdelingen. Til trods for at formalet med aftalen ikke er at afskaere personer uden tilknytning til omréadet fra at fa en bolig i
afdelingen, kan dette i sagens natur blive konsekvensen af at give andre boligsegende med en tilknytning til omradet en
fortrinsret til boligerne.

I det omfang der ikke inden for den fortrinsberettigede personkreds findes boligsegende, som egnsker en bolig i
afdelingen, er aftalen ikke til hinder for at andre boligsegende kan fé en bolig i afdelingen via den almindelige venteliste.
I dette tilfeelde kan der dog stilles spargsmalstegn ved formélet og nedvendigheden af en séddan aftale.

Séafremt det derfor antages, at der vil vaere en stor efterspergsel efter boligerne i afdelingen fra den fortrinsberettigede
personkreds, vil beslutningen om hvorvidt aftalen skal godkendes altsé bero pa en afvejning mellem pé den ene side
onsket fra boligselskabet, beboerne og borgerforeningen om at styrke lokalomradet gennem forbedrede muligheder for at
blive boende i omrédet, og pé den anden side et princip om at alle borgere i videst muligt omfang skal have de samme
muligheder for at fi en bolig i afdelingen uanset tilhersforhold til omréadet.

Det kan i1 gvrigt oplyses, at der til afdelingen er opskrevet 50 personer pa den interne venteliste og 217 personer pa den
eksterne venteliste, ligesom der i regnskabsperioden fra 1. oktober 2015 til 30. september 2016 har veret 4 fraflytninger i
afdelingen. Det folger af udlejningsbekendtgerelsens § 7, at lejere som samtidig afgiver en bolig i en afdeling har
fortrinsret til at overtage en anden bolig i boligorganisationen.

Af andre eksempler pé fleksible udlejningsaftaler i kommunen kan der bl.a. naevnes aftalen omkring fortrinsret for
pendlere til en rekke almene afdelinger under AAB, Lejerbo, Domea og Varde Bolig Administration, ligesom det tidligere
Teknik- og Boligudvalget den 6. november 2013 godkendte en 4-arig aftale om serlige udlejningskriterier for boligerne i
Boligselskabet Koldings afdeling 25, Engdraget 1 -21, Sdr. Bjert. De sarlige udlejningskriterier i seniorbofzllesskabet
indebaerer en fortrinsret til boligsegende over 55 ar, der ikke har hjemmeboende bern og som er bosiddende i Sdr. Bjert
eller Sdr. Stenderup eller som har familiemassig tilknytning til omradet.

Pé baggrund af ovenstéende skal det besluttes, hvorvidt den konkrete ansegning imedekommes, ligesom der ligges op til
en principiel politisk stillingtagen til den fremadrettede behandlingen af sddanne aftaler, herunder forhold der skal
tilleegges afgerende betydning.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 20-02-2017
Sagen udsettes for at fa belyst konsekvenserne af aftalen.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 18-04-2017



Forslaget forkastedes med 4 stemmer mod 2. For stemte Asger Christensen og Knud Erik Langhoff.



Punkt 4: Endelig vedtagelse af kommuneplantilleeg 44 og lokalplan 0813-72
Ved Lykkegardsvej - et offentligt omrade

17/1789
Resumé

By- og Udviklingsforvaltningen foreslar, at der treeffes afgerelse om endelig vedtagelse af forslag til kommuneplantilleg
44 og lokalplan 0813-72 Ved Lykkegérdsvej — et offentligt omrade. Kolding Kommune ensker at opfere ny institution pa

op til 3.000 m?, med mulighed for plads til 300 bern. Der muliggeres et samlet bebygget etageareal pa 4.000 m?.

Omradet opdeles i delomréader for byggeriet, legepladsomréadet og for omrade med naturpraeg. Lokalplanen viser
principper for disponering af bebyggelsen, parkeringsarealer og institutionens friarealer. En del af omradet skal kunne
anvendes til offentligt parkeringsareal eller lignende.

Forslag til kommuneplantilleeg 44 og lokalplan 0813-72 har veret offentligt fremlagt i perioden den 19. december 2016 —
13. februar 2017. Ved indsigelsesfristens udleb havde forvaltningen modtaget 2 indsigelser, forslag og bemaerkninger.

En af indsigelserne foreslar vejadgang til institutionsomréadet via en ny vejtilslutning som et fjerde ben i T-krydset ved
Eliassensvej. Forslaget kan skabe en god trafikregulering i omréadet, og forvaltningen har pa den baggrund udsendt en
supplerende hering i perioden 13. marts til den 27. marts 2017. Ved indsigelsesfristens udleb havde forvaltningen
modtaget 1 heringssvar med bemarkninger.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.
Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirekter foreslar,

at forslag til kommuneplantillaeg 44, Ved Lykkegéardsvej — omréde til offentligt formal, vedtages endeligt,

at forslag til lokalplan 0813-72 Ved Lykkegardsvej — et offentligt omrade, vedtages endeligt med &ndringsforslagene A-F,
som fremgar af sagsfremstillingen.

Sagsfremstilling

Lokalplanen med tilherende kommuneplantilleeg, er kategoriseret som en B-lokalplan jevnfer A, B, C kategoriseringen,
hvilket betyder, at det er Plan- og Boligudvalget, det har kompetence til at traeffe beslutning om endelig vedtagelse af
kommuneplantillegget og lokalplanen.

Plan-og Boligudvalget vedtog den 12. december 2016 at offentliggere forslaget.




Politiske fokusomrdader m.m.

Lokalplanen understgtter Plan- og Boligudvalgets politiske fokusomrade i forhold til at yde den bedste service over for
borgerne med det formal, at sikre rammevilkarene for udviklingen af Kolding Kommune som en attraktiv bosatnings- og
vaekstkommune.

Lokalplanen understetter arkitekturstrategien ved at have fokus pa byggeri, der forholder sig til den omgivende
bebyggelse og har en hensigtsmeassig disponering.

Arkitekturstrategien vil blive anvendt i forhold til udbuddet, i forhold til at fastsaette rammerne for bebyggelsen og
principperne i disponering af omradet.

Genanvendelse af byggematerialer er en del af Kolding kommunes bearedygtighedsprofil, og der forsgges at genanvende
materialer fra de bygninger der bliver nedrevet. Nedrivning indgéar i EU-projektet ”bedre brug af byggeaffald”

Baggrund og formdl

Borne- og Uddannelsesudvalget har i forret anmodet By- og Udviklingsforvaltningen om at igangsatte planarbejdet for
den ny institution ved Lykkegardsvej. Baggrunden er at samle et antal institutioner i en ny central beliggenhed pé
Lykkegéardsve;j.

Lokalplanens formal er at sikre, at en ny bebyggelse til barneinstitutioner kan opferes hensigtsmaessigt i forhold til
vejadgang, af- og palesning og lege- og opholdsarealer. Lokalplanen giver mulighed for et institutionsbyggeri til op til
300 bern.

Planforhold

Omradet er omfattet af rammebestemmelser for enkeltomrade 0813-B3, Kristineminde i Kommuneplan 2013-2025, som
er udlagt til boligomrade. Der er udarbejdet et forslag, der andrer omrédet til offentligt omrade, som muligger institution.
Kommuneplantilleegget optager 3 bygninger i omradet pa listen over bygninger, der er bevaringsveardige.

Indkaldelse af ideer og forslag
Der har veret indkaldt til idéer og forslag i perioden fra den 2. marts- 16. marts 2016. Der indkom ingen ideer og forslag i
haringsperioden.

Lokalplanens indhold
Lokalplan 0813-72 omfatter hele matr. nr. 950b, Kolding Markjorder 3. afd. Omradet er i alt pa 15.604 m?.

Lokalplanomradet er beliggende centralt i bydelen Seest. Omradet afgrenses af Lykkegérdsvej, og boligomradet ved
Hojskolevej og Hans Becks Vej, samt kolonihaveomradet ved Drachmannsve;.

Hovedindholdet i lokalplanen er:

o At give mulighed for etablering af en vuggestue, daginstitution, gaestedagpleje og lignende virksomhed,

¢ At give mulighed for nye tilkerselsforhold langs Lykkegardsvej,

o At give mulighed for at del af omradet mod vest kan anvendes til andre offentlige formal, s& som parkeringsomrade
og lignende.

Miljoscreening
Lokalplanomradet vil blive pavirket af stgj som folge af mere trafik fra Lykkegérdsvej, samt stgj fra institutionens
legeomrader. Der er foretaget en miljoscreening, der viser, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljevurdering.

Indsigelser

Forslag til kommuneplantilleeg 44 og lokalplan 0813-72 har varet offentligt fremlagt i perioden den 19. december 2016 —
13. februar 2017. Ved indsigelsesfristens udlgb havde forvaltningen modtaget 2 heringssvar. Der er kommet indsigelser,
bemarkninger og forslag fra beboere syd og st for lokalplanomradet, samt beboere fra Junghansve;.

Der indkom et forslag om at etablere et 4-benet lysreguleret kryds til det eksisterende T-kryds ved
Eliassensvej/Lykkegardsvej, for derved at forbedre de trafikale forhold i omradet.

Forslaget er ifolge forvaltningen relevant at undersege nermere, og der er derfor udsendt en supplerende hering i
perioden den 13. marts — 27. marts 2017, som foresléar, at en ekstra vejadgang (se vejadgang A) i det sydvestlige omrade
mod Lykkegardsvej kan indarbejdes i lokalplanen.



Der indkom 1 heringssvar i den supplerende hering.
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Indsigelse og forslag angdende trafikforhold

Indsigere er bekymret for trafikken 1 omradet, og pa Junghansvej, og sperger om trafikken omdirigeres til Eliassensvej og

Lykkegéardsvej, og om etablering af tiltag til nedsattelse af farten pa Junghansvej. Der er bekymring for trafikalt tryk i
morgen- og eftermiddagstimerne, rystelser og trafikste;.

Indsigere foreslér, at Junghansvej og Rektor Bruunsvej sparres, som den tidligere har veret, sé det ikke bliver attraktivt at
kere gennem omradet.

Indsigere foreslar, at der etableres et 4-benet lysreguleret kryds til det eksisterende T-kryds ved
Eliassensvej/Lykkegardsvej, for derved at forbedre de trafikale forhold i omradet.

Forvaltningens bemcerkninger angdende trafikforhold

Det kan ikke afvises, at biltrafik sydfra i et vist omfang vil benytte Junghansvej for at kere til den nye institution, men det
er meget usikkert, hvor mange det drejer sig om. Denne trafik skal i gvrigt sammenholdes med den trafik, som i dag
bruger Junghansvej, frem til de to eksisterende institutioner. En trafik, som jo vil forsvinde. Forvaltningen er ikke i stand
til at opgere dette regnestykke, men der findes nyere trafikteellinger pa Junghansve;j, sa det vil efter ibrugtagning vare

muligt at vurdere en evt. trafikstigning relateret til en ny institution, og pé det grundlag opgere et evt. behov for yderligere
trafik- eller fartdempende tiltag pa Junghansve;.

Det er forvaltningens vurdering, at en ny institution med op til 300 bern vil generere ca. 500-550 bilture i degnet. En del
af den trafik, som i dag seger de to eksisterende institutioner pa Junghansvej, karer i forvejen pa Lykkegardsve;.

Trafikmangden pa Lykkegardsvej ud for Bellevuegade er fra 2005 til 2016 reduceret fra 2350 til 1650 — primeert pa grund
af lukningen ultimo 2013 af Stejlbjergalle m.fl. i nordlig retning.

Da 40 km-zonen for mere end 10 &r siden blev indfert i Sydvestkvarteret, blev der pa udvalgte steder anlagt fysiske
fartdeempere, som skulle understette skiltningen. Det skete bl.a. pa Junghansvej, hvor der blev etableret to forsatte heller,
der i gvrigt supplerede en tidligere anlagt vejindsnaevring ved de to eksisterende institutioner. Der er ikke umiddelbart

planer om yderligere tiltag, men som ovenfor navnt har forvaltningen mulighed for at felge trafikudviklingen og derved
tage stilling til, om der er behov for fysiske endringer.

Forvaltningen vurderer, at problemer med bilkersel indenom de eksisterende helleanlaeg kan lgses ved opsatning af
pullerter i forkant fortov. Lykkegardsvej (og tilstedende veje) er ikke sarlig uheldsbelastede.

De trafikale forhold pa veje, der ligger uden for lokalplanomrédet, er et opmarksomhedspunkt, som kan give anledning til
vurdering af, hvordan trafikafviklingen kan optimeres og trafiksikkerheden kan hgjnes i omradet.

Indsigelser har foreslaet et 4-benet kryds med lysregulering ved Eliassensvej/Lykkegérdsvej. Losningen er ifolge
forvaltningen relevant at undersgge na&rmere, da det ogsa vil kunne lette krydsningen for de lette trafikanter. Lasningen



kreever udarbejdelse af et skitseforslag med tilherende ekonomiske overslag, inden de arealmassige og ekonomiske
konsekvenser ved en evt. ombygning til et signalreguleret kryds er kendt.

Om et 4-benet signalkryds vil kunne realiseres teknisk eller ekonomisk vil athaenge af om der kan gives en fremtidig
bevilling til signalkrydset, og det vil derfor ikke vare en del af behandlingen af denne lokalplan. Forvaltningen ser
muligheden for en teknisk losning.

Indsigelser og bemceerkninger angdende stoj
Der gares indsigelse i forhold til foraget stejniveau, og indsigerne mener, at der ikke er fremlagt fyldestgerende analyser
og miljevurderinger omkring de stojmaessige og trafikale gener en institution af den form og sterrelse vil medfere.

Forvaltningens bemcerkninger angdende stoj
Forvaltningen har i miljescreeningen, pd baggrund af lokalplanmaterialet og Rambells stgjnotat vurderet, at det ikke giver
anledning til en egentlig miljovurdering.

Det er vurderet at trafikken flyttes fra andre institutioner, og kersel der i forvejen kerer pa Lykkegardsvej, samlet set ikke
@ndres vaesentligt.

De generelle regler for tomgang pd maksimalt 1 minut er ogsa geeldende inden for lokalplanomrédet.

I forhold til stej fra institutionen, sa er det forvaltningens vurdering, at de potentielle interessekonflikt kan afgrenses til
hverdage, og dermed vil der ikke veere en udfordring om aftenen og i weekenderne.

Trafikken og stejen vil kunne males nér institutionen er i brug, og der vil kunne iverkseattes undersggelser og losninger,
safremt fremtidige malinger peger pa problemer.

Indsigelse og bemcerkninger angdende byggeriet
Indsigerne er sterkt forundrede over den enskede placering af en institution, som indsiger kalder en ”superbernehave”.

De er staerkt bekymrede og gor indsigelse i forhold til bygningsgener for de omkringboende.

Det er foreslaet at byggeriet gares mindre, at institutionen placeres bedre, sé den ikke generer de omkringliggende
beboelsesomrader, at tagformen er saddeltag eller fladt tag, og at byggeriet udformes sé det passer til omradet med aben-
lav bebyggelse.

Forvaltningens bemcerkninger angdende byggeriet

Forvaltningen vurderer, at lokalplanen indeholder muligheder for en mere hensigtsmaessig placering af byggeri.

Det forventes, at institutionen opferes som forbundne klynger, hvor alle barnerettede arealer placeres i stueetagen med
direkte adgang til det fri. Etableres der 1. sal pa byggeriet vil disse arealer som udgangspunkt anvendes til
personalerettede formél, med ophold, medefaciliteter mm.

Bebyggelse ma have en hejde pé 8,5 meter, i 2 etage, og volumen vil ikke overstige det eksisterende byggeri.
Forvaltningen foreslar, at der i lokalplanens § 8.2 vil blive praciseret, hvilke tagformer der ma benyttes.

Bemceerkninger angdende bevaringsveerdige treeer
Indsiger sporger, om det er muligt at bevare 2 gamle treeer pa grunden ud til Lykkegardsve;.

Forvaltningens bemcerkninger angdende bevaringsveerdige treeer
Der er i lokalplanen udpeget et antal bevaringsverdige treeer i omradet. Kolding Kommune vil sgge at bevare flest mulige

af de bevaringsvaerdige traeer, nar det konkrete projekt foreligger.

De egentlige indsigelser samt en oversigt over indsigelserne er vedlagt som bilag.

Andringsforslag  Fra Til

A - pa side 6 Bestemmelsestekst, §5.1: Bestemmelsestekst, §5.1:
”Lokalplanomradet ma kun ”Lokalplanomradet ma kun
vejbetjenes fra Lykkegérdsvej. Der vejbetjenes fra Lykkegardsvej
ma etableres en eller to eller Eliassensvej. Der ma
vejadgange pa straekningen vist etableres en vejadgang i form af

vejadgang A eller to vejadgange i



B - pd side 6

C —pd side 7

D — pa side 17

med serlig signatur pé kortbilag
3 ',7

§5.2

”Der udlagges areal til nye veje
og stier og parkeringsarealer i
princippet som vist pa kortbilag 3,
og princip 1, 2, 3og 4. Hver
vejadgang ma etableres med en
bredde pé hejst 7 meter. Der skal
sikres tilstraekkelige
oversigtsforhold ved
Lykkegardsvej i henhold til
vejreglerne.”

§8.2

”Der ma ikke anvendes blanke
eller reflekterende tagmaterialer
med et glanstal pa over 14, bortset
fra vinduer og anleg til udnyttelse
af solenergi.”

Redegorelsestekst, Side 17, afsnit
3:

”Vejadgang kan have en bredde pa
op til 7 meter og der skal sikres
tilstraekkelig udsigtsforhold i
henhold til vejreglerne.”

form af vejadgang B og C pa
strekningen vist med serlig
signatur pa kortbilag 3.

Hvis vejadgang A etableres efter
vejadgang B og C er taget i brug,
skal vejadgang B og C
nedlagges som vejadgang for
personbil- og lastbiltransport.”

§5.2

”Der udlaegges areal til nye veje
og stier og parkeringsarealer i
princippet som vist pa kortbilag
3, og princip 1, 2, 30g 4.

Hvis vejadgang A etableres efter
vejadgang B og C er taget i brug,
skal vejadgang B og C
nedlagges som vejadgang for
personbil- og lastbiltransport.
Der skal sikres tilstraekkelige
oversigtsforhold ved
Lykkegérdsvej i henhold til
vejreglerne.”

§8.2

”Tage ma kun udferes med
tagsten eller betontagsten i red,
grd og sort farve, eller med
tagpap eller fiberbeton med sort
eller gré farve.

Tage mé desuden udferes som
tage deekket med vegetation —
sakaldte gronne tage.

Der ma ikke anvendes blanke
eller reflekterende tagmaterialer
med et glanstal pa over 14,
bortset fra vinduer og anlag til
udnyttelse af solenergi.”

Redegorelsestekst, Side 17, afsnit
3:

”Lokalplanomradet ma kun
vejbetjenes fra Lykkegéardsve;.
Der ma etableres vejadgange i
form af vejadgang A, B og C pa
streekningen vist med sarlig
signatur pa kortbilag 3.

Hvis vejadgang A etableres efter
vejadgang B og C er taget i brug,
skal vejadgang B og C
nedlagges som vejadgang for
personbil- og lastbiltransport.

Vejadgang A mé have en bredde
pé op til 15 meter. Vejadgang B
og C mé have en bredde pa op til
7 meter og der skal sikres til-



E —pa side 37

F - pa side 33

Bilag A — Miljoscreening

Afsnittet Transport:

" Etablering af en berneinstitution
vil give en gget trafikbelastning i
omradet. Der er god plads til
aflevering og hentning af bern ved
en sakaldt "Kiss & Ride’-plads, og
institutionen har desuden to
udkersler. Men der er ingen
cykelsti hverken pa Lykkegérdsvej
eller Eliassensvej, som er de to
store feerdselsarer til institutionen.
Det skal derfor vurderes hvordan
trafikafviklingen kan optimeres og
trafiksikkerheden hgjnes i
omrédet.”

Kortbilag 3
2 vejadgange fra Lykkegardsve;.

streekkelige oversigtsforhold i
henhold til vejreglerne.”

Bilag A — Miljoscreening
Afsnittet Transport:

" Etablering af en
berneinstitution vil give en gget
trafikbelastning i omradet. Der er
god plads til aflevering og
hentning af bern ved en sékaldt
naerpakeringsplads. Men der er
ingen cykelsti hverken pa
Lykkegardsvej eller Eliassensvej,
som er de to store faerdselsarer til
institutionen. Det skal derfor
vurderes hvordan
trafikafviklingen kan optimeres
og trafiksikkerheden hejnes i
omrédet.”

Kortbilag 3
3 vejadgange fra Lykkegardsve;j.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 18-04-2017

Godkendt.
Bilag

Indsigelser til Lokalplan 0813-72.PDF

Indsigelse til lokalplan 0813-72 Lykkegérdsvej.pdf

Bemarkninger og spergsmal til supplerende hering.pdf

Oversigt _indsigelser



Punkt 5: Endelig vedtagelse af lokalplan 0643-12 Ved Koldingvej i Vester
Nebel — et boligomrade.

17/47
Resumé

Lokalplanen ger det muligt at opfere aben-lav boligbebyggelse i form af fritliggende enfamiliehuse samt teet-lav
boligbebyggelse efter en samlet plan, eksempelvis klynge-, reekke-, dobbelt- og keedehuse, og etageboliger i op til to
etager.

Forslaget til lokalplan har veret offentligt fremlagt i perioden 11. januar 2017 — 8. marts 2017. Ved indsigelsesfristens
udleb havde forvaltningen modtaget 3 indsigelser.

Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirekter foreslar,

at lokalplan 0643-12 Ved Koldingvej i Vester Nebel — et boligomrade vedtages med @ndringsforslagene a-c som fremgar
af sagsfremstillingen.

Sagsfremstilling

Lokalplanen er kategoriseret som en B-lokalplan jeevnfer A, B, C kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Plan- og
Boligudvalget, der har kompetence til at treeffe beslutning om endelig vedtagelse af lokalplanen.

Plan- og Boligudvalget vedtog den 9. januar 2017 at offentliggere forslaget.

_Lokalplanen understgtter Plan- og Boligudvalgets politiske fokusomrade i forhold til bos#tning, ved at muliggere et
udbud af boligtyper og boligformer, og i forhold til kommunens geografi ved at styrke bosatningen i hele kommunen,
serligt med sigte pé at understatte servicetilbud som skole, daginstitutioner og dagligvarehandel.

Desuden understottes Kolding Kommunes mobilitetsplan ved at udleegge arealer til ophold, stier og grenne korridorer til
udenders aktiviteter og til megdesteder, der ogsa kan sikre en sammenhang med det ovrige Vester Nebel.

Lokalplanen understotter arkitekturstrategien ved at have fokus pa varierede gadeforlgb, madesteder og steder til
bevegelse, og en bebyggelse med grenne og bla elementer til sikring af klimarigtige losninger. Ny bebyggelse indpasses i
omradets gvrige bebyggelse og kan udferes i en moderne og nutidig arkitektur.

Lokalplanens indhold



Lokalplanen skal gore det muligt at opfere op til 47 &ben/lav boliger som fritliggende enfamiliehuse i en etage, samt 20—
30 taet/lav boliger som f.eks. reekkehuse, kaedehuse eller dobbelthuse i hgjst to etager.
Al regnvandshéndtering skal ske ved lokal nedsivning i lokalplanomradet.

Lokalplanomradet indrettes med &ben/lav boliger i den gstlige del og tet/lav boliger naermest den nord-sydgaende
Koldingvej, opfert efter en samlet plan.

Gronne omrdder
Lokalplanomréadets gronne omréader ligger i tilknytning til de tilstedende grenne friarealer.

Langs Koldingvej, der gar ind til Vester Nebel, udlagges et grent omrade med en bredde pa 30 meter med spredte grupper
af traeer og buske plantet séledes, at skyggegener for de nye beboere undgés.

Miljaforhold
Omrédet neermest den nord-sydgéende del af Koldingvej er pavirket af vejtrafikstej. Arealet, hvor den vejledende
grenseveardi for vejtrafikstej overskrides, er udlagt til grent omréade og til anleeg af cykelsti.

I forbindelse med lokalplanforslaget er der udarbejdet en stejrapport om virksomhedsstej fra erhvervsomréadet ved
Bavnehgj. Rapporten viser, at hvis der tages udgangspunkt i virksomhedernes faktiske stgjforhold, vil stejbelastningen fra
virksomheder ikke overstige Miljostyrelsens vejledende graensevardier.

Den gzldende lokalplan ER 8.3.1 for Bavnehgj giver mulighed for stejende virksomhed ud over de faktiske forhold.
Forvaltningen atholdt derfor den 26. januar 2017 et informationsmede i Vester Nebel forsamlingshus vedrerende de
fremtidige vilkar for stejudbredelse fra virksomhederne, efter ikrafttraeden af lokalplan 0643-12. Ved medet deltog 2
repreesentanter for de i alt 10 virksomheder i Bavnehgj, som alle var inviteret til medet. Planens udleg af areal til
boligbebyggelse og konsekvenserne for stgjudbredelsen fra virksomhederne blev gennemgaet og gav ikke anledning til
indsigelser eller yderligere bemaerkninger.

Indsigelser

Forslag til lokalplan har veret offentligt fremlagt i perioden fra 11. januar 2017 til 8. marts 2017. Ved indsigelsesfristens
udleb havde forvaltningen modtaget 3 indsigelser.

Indsigelserne omfatter enske om bortfald af muligheden for at opstille en mobilantennemast pé op til 40 meters hejde.
Masten opfattes som skeemmende i forhold til naturomgivelserne, og en opstilling kunne f& uheldige virkninger pa
ejendomspriserne. Desuden opfattes den nuvarende mobildekning som god.



Indsigelserne giver ikke anledning til ndringer, idet muligheden for opstilling af mobilantennemast enskes opretholdt
med henblik pé at undgé senere planlaegning, hvis det fremadrettet skulle vise sig nedvendigt at opna bedre
mobildekning.

Desuden enskes anlag til opsamling af regnvand beskrevet med dybde og afskeermning, af hensyn til bernefamilierne i
omradet.

Der indfaejes i lokalplanen, at anlaeggene vil fremsta med naturpreeg med et anlaeeg pd maksimalt 1:5 (en meters fald for
hver 5 meter). I gvrigt preciseres det i redegerelsen, at anleeggene under normale forhold vil fremsta som terbassiner, der

kun i tilfeelde af 10 ars regnhandelser kortvarigt tilferes vand.

Det kan endvidere oplyses, at der projekteres med en vanddybde p&d maksimalt 1 meter.

Det enskes endvidere praciseret, at opstilling pa egen grund af savel uindregistrerede som registrerede keretgjer, som

lastbiler og lystbdde ikke mé finde sted.
Dette praciseres i lokalplanen.

Andringsforslag

\Endringsforslag Fra Til

A — pd side 7 Ved bebyggelse af omrddet Ved bebyggelse af omrddet skal
Tekniske Anlceg kal der etableres synlige der etableres synlige anlceg til
forste afsnit anlceg til opsamling opsamling og nedsivning eller
Regnvandshdndtering  laf regnvand i forbindelse med |bortledning af regnvand i

§ 6.1 regnheendelser storre end 10 |forbindelse med regnheendelser

drs heendelser.

Anleg md udfores som
lavninger og vandrender
langs stier og veje, og i
terrcen.

storre end 10 drs heendelser.
Anlceg md kun udfores
naturpreeget som lavninger
med et anleeg pd maksimalt
1:5, og som vandrender langs
stier, veje og i terrcen.

B — pd side 12
Ubebyggede arealer
§9.13

Der md pd ejendomme i
lokalplanomrddet ikke ske
parkering af lastbiler og
henstilling af
uindregistrerede koretojer,
campingvogne,
lastvognstrailere samt
lystbade med en hajde over
2.5 meter.

Der md pd ejendomme i
omrddet hverken parkeres
lastbiler eller henstilles
lystbdde med en hajde over 2,5
meter, campingvogne,
lastvognstrailere og
uindregistrerede ko-retajer.

C — pd side 22
Regnvand
sidste afsnit

Der etableres synlig
bortledning af regnvand i
form af render langs veje og
andre passager. Renderne
forer nedboren til
nedsivningszoner pd de lavest
beliggende friarealer langs
Koldingvej og langs nordskel
mod Norreso Allé. Anleeggene
fdr et gront preeg og indgar
som et rekreativt element i
omrddets bebyggelse.

Der etableres synlig
bortledning af regnvand i form
af render langs veje og andre
passager. 1 tilfeelde af
ekstremregn fores nedboren til
nedsivningszoner pd de lavest
beliggende friarealer langs
Koldingvej og langs nordskel
mod Norreso Allé. Anleeggene
er under normale forhold
torlagte og indgdr med
naturpreeg som et rekreativt
element i omrddets bebyggelse.

Beplantningen mod vest langs Koldingvej er endvidere praciseret som grupper af beplantning med en indbyrdes frilagt

afstand pa 20 meter, med henblik pa at hindre skyggegener for naboerne ost for.




Det er endvidere besluttet at lade det offentlige tilgeengelige parkeringsareal ved den ostlige del af stamvejen nevnt i §
5.11 udgé, i det behovet for parkering for besggende til naturomradet ved Donsseerne vil blive lost et mere
hensigtsmessigt sted.

I gvrigt er der i lokalplanen foretaget mindre og uvasentlige @ndringer af redaktionel karakter.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 18-04-2017
Godkendt.
Bilag

Indsigelser 0643-12 Ved Koldingvej i Vester Nebel.pdf

Oversigt indsigelser med kommentarer 0643-12 Ved Koldingvej i Vester Nebel - et boligomrade



Punkt 6: Endelig vedtagelse af lokalplan 0221-33 med tilherende
kommuneplantilleeg 63

17/1777
Resumé

Lokalplanen omfatter et omréde pé hjernet af Vejlevej og Ny Esbjergvej ost for Danfoss, Albuen 29. Der er gnske om at
opfore ca. 13.000 etagemeter til serligt pladskrevende varegrupper og tilherende parkeringspladser. Dertil er der et enske
om at opfare ca. 2.000 etagemeter til servicevirksomheder som drive-in restaurant og tankstation. Grunden er i alt ca.

45.000 m?.

Forslaget til lokalplan med tilherende kommuneplantilleeg har vaeret offentligt fremlagt i perioden 12. januar - 9. marts
2017. Ved indsigelsesfristens udleb havde forvaltningen modtaget 3 indsigelser.

Indsigelserne har givet anledning til at &bne mulighed for gennemkerende trafik med meget lav hastighed mellem Vejleve;j
og Albuen.

Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirekter foreslar,
at kommuneplantilleg 63 vedtages,

at lokalplan 0221-33 Ved Vejlevej —et erhvervsomrade vedtages med @ndringsforslagene a-f som fremgar af
sagsfremstillingen,

at udbygningsaftale med grundejeren godkendes.

Sagsfremstilling

Lokalplanen med tilherende kommuneplantilleeg er kategoriseret som en B-lokalplan jeevnfer A, B, C kategoriseringen,
hvilket betyder, at det er Plan- og Boligudvalget, der har kompetence til at treeffe beslutning om endelig vedtagelse af
lokalplanen med tilharende kommuneplantillaeg.

Plan- og Boligudvalget vedtog den 9. januar 2017 at offentliggere forslaget.

Politiske fokusomrdder m.m



Lokalplanen understgtter Plan- og Boligudvalgets politiske fokusomrade om erhvervsudvikling. Ved at leegge Bauhaus
over for Kolding Storcenter og de evrige butikker her omkring forstaerker man detailhandlen i aflastningscenteret.

Arkitekturstrategien har veret anvendt som dialogveerktej i forhold til placering af byggeri pa ejendommen samt
udformning af beplantningsbalter og begrenning af parkeringspladser.

Baggrund og formdl

Lokalplanforslaget er udarbejdet pa baggrund af konkret enske om opferelse af butik til serligt pladskreevende
varegrupper. Dertil er der enske om opforelse af servicevirksomheder som for eksempel drive-in restauranter og
tankstation.

Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet opdeles i 2 delomrader. Delomrade 1 indrettes med butik til serligt pladskraevende varegrupper
placeret i den sydvestlige del af lokalplanomréadet. I delomréde 2 ligger vejadgangen fra Vejlevej og byggefelter til
servicevirksomheder og tankstation.

FOe TPy qzs.;n et caicger - JAE

Situationsplan for lokalplanomrddet

Gronne omrdder

Mellem butikken og Ny Esbjergvej bevares det gronne greesareal, som tilplantes med grupper af treeer og buske. Langs
Vejlevej etableres et smallere gront baelte med enkeltstdende fuldkronede traeer. Beplantningsplanen, der er vedlagt som
bilag, er udformet med henblik pé at sikre balancen mellem et gront preeg og synlighed.

Trafik

Grundejer enskes grunden vejbetjent fra Vejlevej. Dette kreever etablering af nyt signalreguleret T-kryds. For at trafikken
pa strekningen mellem Ny Esbjergvej og den nye adgangsvej afvikles bedst muligt fremadrettet, ensker Kolding
Kommune denne straekning udvidet til 4 spor.

Det signalregulerede T-kryds finansieres af Danfoss, som grundejer. Det sker i henhold til lov om offentlige §49, som
fastlaegger, at den der ansgger om ny vejadgang eller udvidelse af en eksisterende adgang til offentlig vej atholder
udgifterne til etablering.



Finansieringen af streekningen mellem krydset og Ny Esbjergvej, sker gennem en udbygningsaftale, som Danfoss har
anmodet om. Kolding Kommunes finansiering af udbygningsaftalen er godkendt af Teknikudvalget den 6. februar 2017,
godkendt af Gkonomiudvalget den 20. februar 2017 og godkendt af Byradet den 27. februar 2017.

Miljoscreening

Lokalplanomradet er pavirket af stgj fra Ny Esbjergvej og Vejlevej, det er dog foreneligt med arealets anvendelse og
disponering. Der er foretaget en miljoscreening, der viser, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljevurdering.
Indsigelser

Forslag til lokalplan med tilhgrende kommuneplantilleeg har vaeret offentligt fremlagt i perioden 12. januar - 9. marts
2017. Ved indsigelsesfristens udleb havde forvaltningen modtaget 3 indsigelser. Der er kommet indsigelser og
bemarkninger fra butikkerne umiddelbart nord for lokalplanomrédet, Energinet.dk samt bygherre.

Indsigelser angdende trafikforhold
Det er foreslaet, at der skal vaere mulighed for gennemkerende trafik mellem Vejlevej og Albuen for at binde
lokalplanomradet bedre sammen med butiksomrédet nordfor.

Forvaltningens bemcerkninger angdende trafikforhold

Det blev indledende vurderet, at en mulighed for gennemkerende trafik mellem Vejlevej og Albuen ville en indebere en
risiko for en betydelig gennemkerende trafik. Det er imidlertid efterfolgende vurderet, at det kan veere hensigtsmeessigt, at
lokalplanen giver mulighed for gennemkerende trafik, hvis vejen udformes s& gennemkerende trafik minimeres.

Indsigelse angdende hojspcendingsledning
Energinet.dk er tilfredse med, at der er taget hensyn til hgjspendingsledningen i lokalplanen, men ensker en yderligere

beskrivelse af den tinglyste deklarations betydning for anleegsarbejder, placering af hgje genstande samt beplantning.

Forvaltningens bemcerkninger angdende hojspeendingsledning
Der er tilfojet et afsnit i redegerelsen, hvor den tinglyste deklarations betydning beskrives.

De egentlige indsigelser samt et skema med en oversigt over indsigelserne er vedheftet som bilag.

Andringsforslag
\Endringsforslag  |Fra Til

A — pd side 4 - §
1 andet punkt

at sikre vejadgang til
omradet fra Vejlevej,
samt mulighed for

at sikre vejadgang til omradet fra Vejlevej
og Albuen.
Desuden tilpasses redegerelsesdelen i

Varelevering til
lokalplanomradet méa
ske fra Albuen eller
Vejlevej, som vist

pa kortbilag 2.

§5.3
Der mé ikke vaere
gennemkerende trafik

mellem Vejlevej og
Albuen.

varelevering overensstemmelse med @ndringen af
fra Albuen og Vejlevej.  [bestemmelserne.

B — pd side 5 § 5.1 Vejadgang til § 5.1
lokalplanomradet skal Vejadgang til lokalplanomradet skal ske
ske fra Vejlevej, som fra Vejlevej og Albuen, som vist pa
vist pé kortbilag 2. [kortbilag 2.

C — pd side 5 §52 Udgar




D — pd side 5

§5.5

Der skal udlagges areal
til vej, 1 princippet som
vist pa kortbilag 2.
Vejen udlaegges i en
bredde pa minimum 10
meter.

§5.3

Der skal udlagges areal til vej, i
princippet som vist pa kortbilag 2. Vejen
udlegges i en bredde pd minimum 10
meter og udformes med henblik pé at
minimere gennemkerende trafik mellem
Vejlevej og Albuen.

F — pd side 10

§ 8.24

Overdaekninger ved
tankanleg ma udfores
med belysning lysende
ned pa

tankpladsen og kun dér.

§ 8.24

Overdakninger ved tankanleeg ma
udferes med belysning lysende ned pa
tankpladsen og kun dér. Dog ma der pa
tagkanten etableres et lysband uden
lobende eller blinkende lys.”

' — pd side 23

Ingen tidligere
formulering.

Servitutter

Energinet.dk’s elanlag er sikret ved
tinglyst deklaration lyst den 16. juli 1974,
"’Deklaration - linje Bramdrup-Hejrup”,
se kortbilag 2.

INar der foregar arbejder i en hgjde over 3
meter fra eksisterende terreen inden for en
afstand pd 15 meter fra yderste fase, skal
der anseges om en arbejdsinstruks hos
Energinet.dk.

Hgje genstande som antenner,
flagstaenger, skiltetdrne/pyloner mv. ber
som minimum placeres i en afstand pa
genstandens fulde totalhgjde fra
respektafstanden langs
luftledningsanlegget.

I deklarationsarealet tillades ikke
beplantning med treeer og buske, der
bliver mere end 3 meter hoje. Af
sikkerhedshensyn anbefales kraftigt, at
man har den vandrette respektafstand pa
15 meter til nermeste luftledning in
mente, nar man planlaegger beplantning,
sdledes traeer ikke kan valte inden for
respektafstanden.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 18-04-2017

Godkendt.
Bilag

Skema med indsigelser

Samlede indsigelser

Beplantningsplan 27. marts 2017




Punkt 7: Lokalcenter i lokalplan 1018-21, Dalby

15/5039
Resumé

Forvaltningen har modtaget en fornyet forespergsel om at &ndre anvendelsen af et areal i lokalplan 1018-21, som er
udlagt til centerformal. Det udlagte omrade enskes omdannet til boligomréde.

Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

Den konstituerede by- og Udviklingsdirekter foreslar,

at det udlagte lokalcenter i lokalplan 1018-21 ikke fastholdes, og der &bnes op for placering af boliger i stedet,

at forvaltningen anmodes om at vurdere, om der er muligt at placere et evt. nyt lokalcenter i forbindelse med Dalby-
Vonsild forbindelsen.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget en fornyet forespergsel om at @ndre anvendelsen af et areal i lokalplan 1018-21, som er
udlagt til centerformal. Det udlagte omréde enskes omdannet til boligomrade.

I lokalplan 1018-21 er der ved Dalby Mgllevej udlagt et omrade, som skal sikre lokalomradets forsyning med dagligvarer.

Lokalplanen fastlaegger for det pagaldende omrade, at det skal anvendes til lokalt centerformél, herunder til dagligvarer
og udvalgsvarer, restauranter og virksomheder til kundeorienteret serviceerhverv med udstillingsbehov, sasom
ejendomsmaegler, rejsebureau, forsikring, bank, friser og boliger som helérsbeboelse. Der skal sikres areal til mindst en
dagligvarebutik.

Plan- og Boligudvalget har ved tidligere behandlinger i 2015 og 2016 besluttet af fastholde arealudlaegget til centerformal.

23. maj 2016 blev placering af fremtidigt lokalcenter behandlet pa feellesmade mellem @konomiudvalget, Plan- og
Boligudvalget og Fritids- og Idretsudvalget.

I forbindelse med den behandling af sagen, blev der abnet op for, at der godt kunne ske en anden placering af et
lokalcenter. P& det tidspunkt var det inddragelse af areal, som er udlagt til boldbanearealer vest for Ankerhusvej. Da denne
placering var uhensigtsmeessig i forhold til skolen og idratsforeningen, blev der ikke arbejdet videre med denne placering.



Det er forvaltningens vurdering, at udviklingen i omradet samt udvikling i dagligvareforretningers sterrelse og behov ger,
at det ikke er hensigtsmeessigt at placere en dagligvareforretning det padgaeldende sted. Det bliver svert at sikre en
ordentlig vejadgang, og en dagligvareforretning vil blive placeret meget teet pa eksisterende beboelse.

Ny omfartsvej

Der arbejdes med placering af ny vejforbindelse syd om Vonsild og Dalby, som er medtaget som arealreservation i forslag
til Kommuneplan 2017. Placeringen af den nye vejforbindelse kan evt. give nye muligheder for placering af
byudviklingsarealer. Det anbefales, at et evt. fremtidigt nyt areal til lokalcenter kan indgé i det fremadrettede arbejde med
udvikling af Vonsild og Dalby som helhed.

Med afsat i ovenstaende skal det anbefales, at der udlagte lokalcenter i lokalplan 1018-21 ikke fastholdes, og at
forvaltningen anmodes om at afdaekke behovet for og evt. alternative placering af en dagligvareforretning i
Dalbyomrédet.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 18-04-2017
Godkendt.



Punkt 8: Synopsis for lokalplan 0911-12 Ved Stenderupvej - et
haveboligomrade

17/293

Resumé

Lodsejeren af omradet ved Stenderupvej i den nordestlige udkant af Agtrup ensker at udvikle omrédet til
parcelhusbebyggelse. Omradet er i kommuneplanen udlagt til boligformal.

I samarbejde med forvaltningen har lodsejeren udarbejdet en skitse til disponering af omrédet.

Det er ikke lykkedes at opné enighed om ensket h&ndtering af eksisterende l&hegn langs afgrensning af lokalplanomréadet
mod det &bne land. Forvaltningen anbefaler, at l&hegnene soges fastholdt som et karakteristisk element i landskabet.
Lodsejeren ensker at reducere laehegnene til fordel for lysforhold og udsigtsmuligheder.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.
Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirekter foreslar,
at der udarbejdes forslag til lokalplan ud fra de beskrevne principper,

at udvalget drofter udleg af lehegn med et felles gront areal ved afgraensningen af lokalplanomradet mod det dbne land.
Sagsfremstilling

Lokalplanen er kategoriseret som en B-lokalplan jeevnfer A, B, C kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Plan- og
Boligudvalget, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget sendes i offentlig hering.
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Lokalplamrédet vist pa

Politiske fokusomrdder, overordnede strategier m.m.

Lokalplanlegning for omradet understotter Plan- og Boligudvalgets politiske fokusomrade i forhold til at styrke
bosatningen i hele kommunen, idet der skabes grundlag for udvikling af et boligomrade i Agtrup i sammenhzng og
understetning af eksisterende servicetilbud (skoler, daginstitutioner mv.).



Lokalplanen vil understotte arkitekturstrategien, idet der i planleegningen bliver taget udgangspunkt i omradets identitet,
natur- og landskabstraek, herunder bevaring af de eksisterende leehegn.

Baggrund og formdl
Lokalplanen omfatter matr. nr. 97h Agtrup By, Sdr. Bjert med et areal pa ca. 4,4 ha beliggende i den nordestlige udkant af
Agtrup. Baggrunden for lokalplanen er et enske fra lodsejeren om at udvikle omradet til parcelhusbebyggelse.

Planforhold

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2013-2025 omfattet af rammeomrade 0911-B3 i omradeplan 09 Sdr. Bjert — Sdr.
Stenderup, der udlegger omradet til blandet boligbebyggelse i maksimal 1,5 etager og med en maksimal bygningshgjde
pa 8,5 meter.

Af omradeplanen fremgar, at lokalplanomradet skal udbygges som ferste etape af byudviklingen i den estlige del af
landsbyen. Naste etape, ost for Osterlakke beliggende syd for lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Stenderupvej gennem
lokalplanomrédet, som vist pa nedenstdende skitse. Begge arealer skal jf. omradeplanen afgraenses mod det abne land af
en sammenhangende beplantning.
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Skitse for udbygning af Agtrup mod @st.

Den af lodsejeren gnskede anvendelse og disponering af lokalplanomradet er i overensstemmelse med kommuneplanen
bortset fra lodsejerens enske om at reducere den beplantning, som afgranser lokalplanomradet mod det dbne land mod
syd og ost.

I Helhedsplanen for Agtrup — Sdr. Bjert — et levende landsbymilje, som er udtryk for landsbyens ensker og blev
udarbejdet af Bjert Beboerforening i 1998, leegges der vaegt pa, at nye bebyggelser og anleg tilpasses omhyggeligt de
naturgivne forudsaetninger og afgreenses/afrundes omhyggeligt ud mod landskabet. En god tilpasning forudsetter jf.
helhedsplanen en omhyggelig afgrensning ud mod det &bne land. Ved nye bebyggelser ses det som hensigtsmaessigt at
benytte de levende hegn som granser. Agerlandets lovhegn betragtes som et tema, der praeger landsbyen og dens
naermeste omgivelser.

Lokalplanens indhold
I dialog med forvaltningen har lodsejeren udarbejdet nedenstaende skitse til disponering af lokalplanomradet.



|

! *
P = :_._‘._-u_gidklﬁ,l\ﬂ.\ o R e ok T A TR
k o
R

o =

Skitse til disponerihg af lokalplanomréadet udarbejdet af lodsejeren.

Det er hensigten, at lokalplanen skal give mulighed for opferelse af 20 til 26 boliger i form af dben-lav bebyggelse med én
etage. Antal af boliger kan blive justeret for at opna en hensigtsmaessig disponering af omradet, herunder bl.a. ved et
regnvandsbassin. Regnvandsbassinet placeres i den vestlige del af omradet, hvor terreenet ligger lavest, og udformes som
en del af feelles gronne arealer. Regnvandsbassinet skal dimensioneres tilstraekkelig stort for at sikre, at der ikke sker
oversvemmelse af de narliggende boliggrunde vest for lokalplanomradet. Der teenkes desuden udlagt et storre felles lege-
og opholdsareal som medested i omrédet.

Der er intentionen, at der i lokalplanen skal gives mulighed for at skabe et individuelt bygningsudtryk i en nutidig
arkitektur.

Lokalplanen vil overfore lokalplanomrédet fra landzone til byzone.

Vejforhold

Lokalplanomrédet skal vejforsynes fra Stenderupvej, hvor der pa nuvarende tidspunkt starter en cykelsti. Der forudsettes
en tilpasning af cykelstien og helleanlaeg. Der reserveres areal til, at der pé sigt kan etableres en vej til den fremtidige
boligudstykning ved Osterlgkke laengere mod syd. Forlgb og udformning af boligvejen vil blive naermere afklaret i
lokalplanprocessen.

Trafikstoj

Efter lodsejerens enske skal der langs Stenderupvej etableres en op til 3 meter hoj stejvold for at sikre boligomradet mod
trafikstej. Alternativt kunne de vejledende stgjgreensevardier overholdes ved at boliggrundene rykkedes leengere ind i
omradet (ca. 20 meter fra vejskel). Arealet mellem vejen og boliggrundene kunne i givet fald udlegges til et
beplantningsbelte. Forvaltningen vurderer, at stgjvolden vil pavirke oplevelsen af landskabet langs Stenderupvejen noget
mere end hvis der alene etableres et beplantningsbeaelte. For at minimere den pavirkningen vil der blive stillet krav om
beplantning af stejvolden, s den fremtraeder i harmoni med den tette hegnplantning pa den modsatte side af
Stenderupve;.

Leehegn

Forvaltningen vurderer, at den foreslaede disponering i den kommende lokalplanlegning ber justeres ved den sydlige og
ostlige afgrensning af lokalplanomradet mod det abne land, hvor der i skellene findes tydelige leehegn. En del af
ejendommens skel mod gst forlgber desuden langs et dige, som er beskyttet i museumslovens § 29a. Det betyder, at digets
tilstand ikke mé @ndres.



Luftfoto af lokalplanomradet med de omtalte lehegn mod det abne land markeret med gult og med redt (hvor der desuden
er tale om et beskyttet dige).

Lokalplanomrédet set fra lokalplanomradets sydestlige hjerne. Til venstre ses leehegnet langs den sydlige afgraensning af
lokalplanomradet mod det abne land.

Lodsejeren leegger op til, at boliggrunde udstykkes helt op til lehegnene og dele af det ostlige skel af ejendommen.
Lodsejeren foreslar, at beplantningsbaltet mod syd udgeres af buske og enkeltstaende lavtvoksende/stynede traeer, som
ikke giver vaesentlig generende skygge eller begraenser udsigten over landskabet for de bagvedliggende grunde vaesentligt.
Det er forvaltningens vurdering, at laehegnene skal bevares i deres nuverende udstraekning som et vigtigt landskabeligt
element. For at sikre dette, anbefaler forvaltningen, at der udlaegges et 8 meter bredt faelles gront areal langs laehegnene.
Vedligeholdelse af arealet og leehegnet palegges den kommende grundejerforening.

Erfaringer fra lignende udstykninger, hvor der ikke blev udlagt et feelles areal langs lachegn, viser, at lahegn - iser i
sydlige skel af boliggrunde - er under pres og i praksis bliver reduceret til en almindelig haek. Ligeledes bliver beskyttede
diger i private haver ikke respekteret i samme grad som pa fzlles arealer. Til gengaeld er udleg af et gront areal mellem
boliggrunde og lehegnene med til at sikre digets tilstand og lehegnets vaeekstmuligheder. Samtidig forhindres
skyggegener pa boliggrundene.

Forvaltningens vurdering, om at leehegnene i lokalplanomradet ber bevares og beskyttes med et udleg af et felles gront
areal langs lehegnene, begrundes i bestemmelser i den ovennavnte omradeplan, retningslinjer i den ovennavnte
helhedsplan, i museumslovens krav om beskyttelse af diger, i en generel betragtning af landskabelige og naturmaessige
verdier 1 omradet samt 1 Kolding Kommunes praksis.



Laehegn udger et karakteristisk element i det danske landskab, iser pa Stenderup Halveen med forholdsvis smé marker.
Sammenhangende beplantning som afgraensning af byzone mod det dbne land giver en herlighedsverdi i det dbne land,
da bymeessig bebyggelse i givet fald ikke fremtraeder dominerende set ude fra.

Endvidere fungerer laehegn ikke kun ved at bryde vinden, men ogsa som spredningskorridorer for dyr og planter,
tiltreekker vildt og forbedrer vildtets muligheder for at sege skjul og finde fade.

Forvaltningen vurderer, at de ovennavnte overordnede interesser ikke kan vige for gode lysforhold og udsigtsmuligheder
pa de pageldende fremtidige boliggrunde.

I gvrige lokalplaner for boligomrader i den estlige del af Agtrup (lokalplan 0911-2A og 0911-24) er levende hegn sikret
med arealudlaeg og bestemmelser om pleje og bevaring.

Plan- og Boligudvalget har tidligere vedtaget lokalplaner, hvor de levende hegn i lokalplanomraders afgreensning seges
fastholdt som et karakteristisk element i landskabet igennem udlag af fzlles gronne arealer langs leehegnene, herunder
leehegn mod syd. Det er senest sket den 13. marts 2017 ved godkendelse af principper for udarbejdelse af lokalplan 0415-
14 — et boligomrade ved Blébzrve;.

Tidsplan
Det forventes, at et forslag til lokalplan kan foreleegges Plan- og Boligudvalget den 12. juni 2017. Plan- og Boligudvalget
forventes at kunne fa forelagt lokalplan til endelig vedtagelse den 11. september 2017.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 18-04-2017
Udvalget godkendte 1. ”at” og dreftede 2. at”.



Punkt 9: Synopsis for lokalplan 0814-12 ved El-vej

15/9320
Resumé

Der skal lokalplanlagges for ejendommen El-vej 2A, 6000 Kolding (matr.nr. 19z Seest by, Seest), for at give mulighed
for opforelse af ca. 40 boliger i form af taet-lav bebyggelse.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.
Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirekter foreslar,

at der udarbejdes lokalplan med baggrund i de foresladede principper for omradets overordnede disponering.
Sagsfremstilling

Lokalplanleegningen kategoriseres som B lokalplan jf. A, B, C-kategoriseringen. Dette betyder, at det er Plan- og
Boligudvalget, der har kompetencen til at treeffe beslutning om, at lokalplanforslaget sendes i offentlig hering. Forslag til
lokalplan forventes at kunne godkendes i Plan- og Boligudvalget i august 2017 med en efterfolgende 8 ugers
offentlighedsperiode.

Politiske fokusomrdder, overordnede strategier m.m.

Lokalplanleegning for omradet understatter Plan- og Boligudvalgets politiske fokusomrade i forhold til at styrke
bosaetningen i hele kommunen, idet der skabes grundlag for udvikling af et boligomrade i Agtrup i sammenhang og
understetning af eksisterende servicetilbud (skoler, daginstitutioner mv.).

Baggrund for planlcegningen
Baggrunden for lokalplanens udarbejdelse er et gnske om at opfere tet/lav boligbebyggelse i form af kaede-, reekke- og
dobbelthuse med tilherende intern vej, stier og grenne omrader.

Eksisterende planlcegning

Lokalplanomréadet er rammelagt i kommuneplan 2013-2025 som erhvervsomrade (ramme 0814.E1).

Projektet er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen i forhold til anvendelsen og der kraeves derfor udarbejdelse af
et kommuneplantilleeg, som skal sikre den nedvendige overensstemmelse mellem lokalplanen og kommuneplanen.
Lokalplanen vil fastholde kommuneplanens rammebestemmelser med en hgjde pd maks. 8,5 meter og en
bebyggelsesprocent pa maks. 40%.

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan 0814-32, som udlaegger omradet til erhvervsformal. @nsket om at etablere
boligbebyggelse er ikke i overensstemmelse med gaeldende lokalplan, hvorfor lokalplan 0814-32 aflyses med vedtagelse
af den nye lokalplan.

Lokalplanens omradde
Lokalplanomradet er placeret pa El-vej i Seest, som er en sydvestligt beliggende forstad til Kolding.

’Lokalplanomradet er 12527m?2 og ligger i byzone. Lokalplanomrédet er omgivet af lavt bebyggede boligomrader
primert bestdende af enfamilieshuse. Mod nord afgraenses lokalplanomradet af Hylkedalvej, der betragtes som en vigtig
indfaldsvej til Kolding by. Seest kirke er beliggende umiddelbart nord-vest for lokalplanomradet.

Lokalplanomrédet er i dag bebygget med Kolding og Omegns Hgjspaedingsselskabs tidligere bygninger pd El-Vej, hvor
TV syd sidst har haft til huse. Omradet bestar ud over bebyggelsen (kontor, administration og verksteder) af et storre
parkerings- og mangvreareal.

Lokalplanens bebyggelse
Lokalplanen skal give mulighed for at eksisterende bebyggelse inden for omradet kan nedrives.

Lokalplanen giver mulighed for at opfere ca. 40 boliger. Boligbebyggelsen opferes i 1-2 etager i op til 8,5 meter.
Lokalplanen vil desuden fastleegge bestemmelser for materiale- og farvevalg. Der skal gives mulighed for at indarbejde
energibesparende og energiskabende elementer f.eks. mulighed for opsatning af solceller pa tage.
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Gronne omrdder

I lokalplanen udlegges fzlles gronne opholdsarealer. De fzlles gronne opholdsarealer teenkes disponeret, sa der etableres
et starre gront areal i den nordlige del af lokalplanomradet mod Hylkedalvej samt et centralt placeret friareal i midten af
lokalplanomradet, som vil vaere beliggende ugeneret for at tilgodese beboernes ophold, leg og aktiviteter. De gronne
omréader etableres og begronnes med gres, traeer og buske. Det skal i lokalplanprocessen afdekkes, hvordan det sikres, at
udearealer ikke er stgjbelastet.

Udover de fzlles opholdsarealer vil hvert hus have eget udeareal i form af en privat have med terrasse og skur.
Der abnes op for, at der kan etableres levende hegn langs skel i lokalplangransen.

Trafik
Vejadgangen til omréadet skal ske fra EL-vej ad en ny overkersel. Omradet disponeres med en intern boligvej, hvor til der
etableres felles p-pladser.

Antallet af parkeringspladser vil opfylde omradets beboer og besagendes behov. Der er adgang til hver bolig via felles
stisystemer, der er forgrenet ud fra veje- og parkeringsomrader.

Stoj
For at overholde miljestyrelsens vejledende grenseverdier for vejtrafikstej forventes det, at der skal etableres en
stojafskeermning langs skellet mod Hylkedalve;.

Klima
I lokalplanprocessen skal etablering af regn- og spildevandsforhold afklares.

Miljovurdering
I henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer skal der foretages en screening af, hvorvidt lokalplanen skal
miljevurderes i henhold til lovens regler. Screening udarbejdes i forbindelse med udarbejdelse af lokalplanforslaget.

Der er konstateret folgende arealmessige bindinger:
- Kirkebyggelinie

- Vandvarkernes indvindingsopland

- Trafikstej

Tidsplan



Forslag til lokalplan kan forventes forelagt Plan- og Boligudvalget i august 2017.

Byradet forventes at kunne fa forelagt lokalplanen til endelig vedtagelse i oktober 2017.
Beslutning Plan- og Boligudvalget den 18-04-2017
Godkendt.



Punkt 10: Orientering om borgerplanen i Lunderskov

17/5570

Resumé

Orientering om arbejdet med borgerplanen i Lunderskov
Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirekter foreslar,
at orientering om status péa borgerplanen for Lunderskov tages til efterretning,

at de afsatte midler i 2017 prioriteres til realisering af relevante stiprojekter.
Sagsfremstilling

Borgerplanen for Lunderskov er blevet taget til efterretning af Byradet, og danner dermed et afset for den fremadrettede
dialog om udviklingen i Lunderskov.

I forbindelse med at byradet tog borgerplanen til efterretning, anmodede Byradet forvaltningen om at g i dialog med
lokalradet om udvalgelse og prioritering af konkrete tiltag til realisering af borgerplanen.

I dette arbejde skal de politiske ensker til projekter ligeledes medtages. Der skal ogsé arbejdes med en kategorisering af
onsker og ideer ud fra felgende:

1. Ideer og ensker, som lokalradet selv arbejder videre med.

2. Driftsorienterede ensker, som skal handteres gennem et samarbejde mellem Kolding Kommune og lokalradet.

3. Projekter og planer, som skal prioriteres og vurderes nermere af Kolding Kommune, bade planleegningsmaessigt og
gkonomisk.

4. Store projekter, som kun kan realiseres pd den lange bane, og som evt. vil kreeve medfinansiering udefra i form af
fonde eller lignende.

Resultatet af denne dialog mellem lokalrdd og Kolding Kommune sendes til politisk godkendelse.

P& nuvarende tidspunkt er der fokus p4, at der skal ske renovering af kloaknettet i Lunderskov, og deraf evt. felgende
arbejder, som kan skabe en mervaerdi i Lunderskov.

Derudover er multihuset hejt prioriteret fra Lunderskov, hvor der ligeledes er afsat penge i budgettet til realisering af dette
(medfinansiering).

Forvaltningen og Lunderskov Lokalrad har derudover aftalt at fokusere ind pa de forskellige ensker om rekreative
forbindelser i Lunderskov. I forste omgang vil forvaltningen afdeekke hvordan evt. nye forbindelser kan give et samlet
bedre stisystem i Lunderskov, herunder hvilke omkostninger der vil vare ved etablering og efterfelgende drift. Denne
afdeekning sker i foraret 2017.

Okonomi
Byradet har afsat en raekke midler til realisering af projekter i Lunderskov.

Der er afsat 1 mio. kr. til Lunderskov til realisering af borgerplanen i arene 2017, 2018, 2019 og 2020. Efterhanden som
konkrete projekter med afset i helhedsplanen bliver konkretiseret, kan disse midler sgges frigivet til realisering af disse
projekter. Onsker om konkrete projekter behandles i Plan- og Boligudvalget.

Forvaltningen anbefaler, at de afsatte midler for 2017 prioriteres til de ovennavnte rekreative stier. Forvaltningen vil
sammen med lokalradet afdekke, hvilke der er mest relevante.

Lunderskov har adgang til en del af centerbypuljen, og der fremsendes hvert ar anseggning om en raekke mindre projekter,
som finansieres af denne pulje.



Onsker til centerbypuljen blev behandlet pd Miljeudvalgets mede den 3. april 2017, hvor der til Lunderskov blev
bevilliget 180.000 kr., f.eks. midler til skitseprojekt til forskennelse af omréddet ved Kongsbjergskolen og vejbump pa
Kirkevejen.

Nedenfor ses et samlet overblik over de afsatte midler:

2018-
2017 2020
Realisering af borgerplanen 1.000.000 3.000.000
Prioriteret fra byggemodningsrammen, Ved
Dollerup Sg etape 2 (2017) 7.000.000
Etablering af rundkersel til Dollerup So etape 2
(midlertidig finansiering af
byggemodningsrammen) 5.000.000
Multihus 5.000.000
IDRAET: Tilskud til fritidsfaciliteter, Lunderskov,
Vester Nebel og Kolding City 200.000
Heojvang Lunderskov, omlaegning af fortov 1.235.000
Overforsel fra 2016 til 2017 vedr. Lunderskov,
fortov Skolegade, overfores til Hgjvang,
omlagning af fortov 300.000
Driftsprojekt overfort fra 2016 til 2017,
Kongsbjergskolen, forbedret parkering 175.000
Driftsprojekt, Trapper Lunderskov 100.000
Keb af banegarde i Vamdrup og Lunderskov Uafklaret

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 18-04-2017
Godkendt.



Punkt 11: Orientering om borgerplanen i Vamdrup

17/5570

Resumé

Orientering om arbejdet med borgerplanen i Vamdrup.
Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirekter foreslar,
at orientering om status péa borgerplanen for Vamdrup tages til efterretning,

at det godkendes at de afsatte midler 1 2017 prioriteres til Kinotorvet og Vamdrup Stadion.
Sagsfremstilling

Borgerplanen for Vamdrup er blevet taget til efterretning af Byradet, og danner dermed et afsat for den fremadrettede
dialog om udviklingen i Vamdrup.

I forbindelse med at Byradet tog borgerplanen til efterretning anmodede Byradet forvaltningen om at ga i dialog med
Vamdrup Byforum om udvelgelse og prioritering af konkrete tiltag til realisering af borgerplanen.

I dette arbejde skal de politiske ensker til projekter ligeledes medtages. Der skal ogsé arbejdes med en kategorisering af
onsker og ideer ud fra felgende:

1. Ideer og ensker, som Vamdrup Byforum selv arbejder videre med.

2. Driftsorienterede gnsker, som skal handteres gennem et samarbejde mellem Kolding Kommune og Vamdrup
Byforum.

3. Projekter og planer, som skal prioriteres og vurderes nermere af Kolding Kommune, bade planlegningsmassigt og
okonomisk.

4. Store projekter, som kun kan realiseres pa den lange bane, og som evt. vil kreve medfinansiering udefra i form af
fonde eller lignende.

Resultatet af denne dialog mellem Vamdrup Byforum og Kolding Kommune sendes til politisk godkendelse.
Sammen med Vamdrup Byforum er der fokus pé felgende:

1. Udarbejdelse af samlet plan for omrédet ved Kinotorvet og Vamdrup Stadion. Der foreligger et forste udkast til plan
for omréadet, og Vamdrup Byforum ensker at praesentere forslaget pa deres arsmede i maj 2017. Derefter
feerdiggeres projektet, som fremsendes til politisk behandling. Som en del af dette projekt indgér nedrivning af
Ostergade 8 og overvejelser om erhvervelse af flere ejendomme 1 neromradet. Dette igangsettes forst nér projektet
er godkendt.

2. Fokus pa boliger i bymidten. Det er aftalt, at fokus pa boliger i ferste omgang handteres af Kolding Kommune, som
12017 arbejder pé at realisere Nerregade 9 til boliger. Dette arbejde er igangsat. Desuden er der planer om at
udbyde et byggefelt til boligformal i den nordlige del af stadionomradet i slutningen af 2017.

3. Stiforbindelser rundt i Vamdrup. Det er for nuvarende ikke prioriteret at fa afdeekket mulighederne nermere under
dette.

Udover disse 3 projekter dreftes labende gvrige projekter og opgaver. Senest er der igangsat en dialog om udearealerne
ved Arena Syd, og det er lige nu ved at blive afdekket, hvordan disse kan forbedres. Dertil er der ogsa fokus pé skabelse
af sammenhang mellem Vamdrup bymidte og Arena Syd.

Okonomi



Byradet har afsat en rackke midler til realisering af projekter i Vamdrup

Der er afsat 1 mio. kr. pr. ar til Vamdrup til realisering af borgerplanen i &rene 2017, 2018, 2019 og 2020. Efterhdnden
som de konkrete projekter med afsat i helhedsplanen bliver konkretiseret, kan disse midler seges frigivet til realisering af
disse projekter. Unsker om konkrete projekter behandles i Plan- og Boligudvalget.

Forvaltningen anbefaler, at Plan- og Boligudvalget prioriterer, at midlerne for 2017 skal anvendes til det videre arbejde
med og realisering af visionen for omradet ved Vamdrup Stadion og Kinotorvet.

Der er desuden afsat 1 mio. kr. 1 2017 til Vamdrup under Teknikudvalget til en reekke mindre projekter. Det kan
eksempelvis vere stiprojekter. @Onsker om konkrete projekter behandles i Teknikudvalget.

Vamdrup er i betragtning til en del af centerbypuljen og der fremsendes hvert ar ansggning om en raekke mindre projekter,
som finansieres af denne pulje. Onsker til centerbypuljen blev behandlet p&d Miljeudvalgets mede den 3. april 2017, hvor
der til Vamdrup blev bevilliget 200.000 kr., herunder f.eks. midler til Asteder ved Kongeden og helhedsplan for Arena
Syd.

Oversigt over de samlede midler:

2018-

2017 2020
Realisering af borgerplanen 1.000.000  3.000.000
Teknikudvalget til en rekke mindre projekter 1.000.000
Prioriteret fra byggemodningsrammen,
feerdiggoarelsesarbejder Hvidkergardsve;j 250.000

Ca.
Grundkapital til almene boliger 4.000.000
Del af infrastrukturpulje, Arena Syd, p-plads 3.300.000
Kb af banegarde i Vamdrup og Lunderskov uafklaret
Kb af Kino (2018) 500.000

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 18-04-2017
Godkendt.



Punkt 12: Oprettelse af velfaerds faciliteter pa Merkurvej 27D, 6000 Kolding

17/5144

Resumé

Forvaltningen har i forbindelse med en klagesag faet en foresporgsel vedrerende opforelse af velfaerdsbygning til
udenlandske lastbilchaufferer p& adressen Merkurvej 27D, 6000 Kolding.

Velferdsbygningerne skal indeholde 10 hvilekabiner til 30 chaufforer samt ophold og madlavnings afsnit.

Det onskede byggeri er placeret i et omrade, der ifelge lokalplan nr. 0615-11 er udlagt til erhverv og industri.

Etablering af et afsnit med hvilekabiner kan vere i strid med anvendelsesbestemmelsen i lokalplanen.

Sagens dilemma er, at der kan argumenteres for savel afslag som tilladelse. Sével afslag som tilladelse vil indebeere
fordele og ulemper, der skal tages hejde for i den aktuelle sag og ved den fremtidige administration.

Forvaltningen vil se pd, om der kan findes et omréde, der kan planleegges for den enskede anvendelse, bade for den
aktuelle virksomhed men ogsé andre transportvirksomheder der kunne vere interesserede i lignende losninger.
Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirekter foreslar,

at udvalget meddeler afslag pa ansegning om etablering af en tilbygning, med hvilekabiner pé adressen Merkurvej 27D,
pa baggrund af bebyggelsens hotellignende karakter og anvendelse,

at forvaltningen underseger, om der er mulighed for at finde et omrade, hvor der kan planlaegges for den enskede aktivitet
for den konkrete virksomhed og for andre virksomheder, der ensker lignende aktiviteter.
Sagsfremstilling

Forvaltningen bliver efter henvendelse fra en borger opmarksom pa permanent opstillede beboelsesbarakker, hvori der
opholder sig udenlandske arbejdere pé adressen Merkurvej 27D i Kolding.

Efter besigtigelse og endt partshering til ejer, bliver den padgaldende transportvirksomhed (Contrans A/S) gjort
opmarksom pa forholdet, som umiddelbart vurderes i strid med omradets lokalplan, der ikke abner op for mulighed til
beboelse.

Pm———. S
Oversigt over de opstillede hvilebarakker.

Omradet herer under lokalplan nr. 0615-11, hvor der i formélsbestemmelsens §1 er anfort:

”Lokalplanens formal er at fastholde anvendelse til erhvervsformal.”



Omradets anvendelsesbestemmelse er anfort i §3:

"Omrdde 1 md kun anvendes til erhvervsformdl forbeholdt regionalt orienterede virksomheder samt til
lastbilparkeringsanleeg.”

Contrans A/S oplyser, at barakkerne ikke har til formal at fungere som natlogi for deres chaufferer. De oplyser, at der er
tale om velfzerdsfaciliteter i neer sammenhaeng til selskabets drift. I svar pa partsheringen skriver virksomhedens advokat
endvidere folgende:

“Forholdet er, at min klients lastvogne er bemandet med 2 chaufforer, som arbejder pa skift, normalt i intervaller af 9
timer. Den chauffor, som korer lastvognen pa et givent tidspunkt, kan overholde sine lovbestemte hviletidsforpligtigelser
ved at hvile ud i den kaje, som er indrettet bag i lastvognens forerkabine. Vagtskiftet mellem chaufforerne finder sted pd
parkeringsanleegget pa ejendommen, og den chauffor, som afslutter sin korsel, har mulighed for at indtage sin mad i
barakkerne. Desuden kan den pdgeeldende hvile sig pa de i barakkerne opstillede brikse. Det vil forekomme, at
vedkommende falder i sovn i en del af hvileperioden, men denne hvileperiode adskiller sig principielt ikke fra den korende
chauffors hvile i lastvognens forerkabine. Det er ikke en hovedregel, at sddan hvile sker i nattetimerne. Det kan lige savel
dreje sig om nogle timer i lobet af dagen”

Contrans A/S vil fjerne de ulovligt opferte barakker og pateenker samtidig at sege om tilladelse til et nyt byggeri pa
adressen. Byggeriet vil blandt andet indeholde velferdsfaciliteter til deres chaufforer.

Forvaltningen indkalder i december 2016 Contrans A/S til en dialog omkring det enskede byggeri.

Under medet praesenterer Contrans A/S projektet for forvaltningen. Byggeriet indeholder et sengeafsnit med 9
hvilekabiner samt bade/wc faciliteter, et veerksted til deres lastvogne samt madlavnings/opholds afsnit. Contrans beskriver
under megdet endnu engang, at der kun er tale om velfeerdsfaciliteter til deres chaufferer, og at det ikke er tanken at de
udenlandske ansatte skal bo i kabinerne. Forvaltningen vurderer umiddelbart ud fra det fremviste, at dette kan etableres
inden for plangrundlaget. Sengeafsnittet kan dog have hotellignende karakter. Forvaltningen anmoder derfor om konkret
ansggning med en nermere beskrivelse af projektet.
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Plantegning praesenteret for forvaltningen under dialogmede 05.12.2016

I starten af marts 2017 modtager forvaltningen nyt tegningsmateriale i sagen. Plantegninger over sengeafsnittet viser nu
27 hvilekabiner med 81 sengepladser, samlet i et 2 plans byggeri.

EFEE]

|, 2400
T 1
| =
Fl3
L
|
"3:._ e
—
2400

SN - Rt -
g by | [igith § [y TSR
I < B o e
Tl | I =il |

B v O SV S L e



De fremviste skitser over omfanget marts 2017.
Forvaltningen vurderer nu, at byggeriet har hotellignende karakter, som vil vere i strid med plangrundlaget.

Pa mode mellem forvaltningen og Contrans A/S om projektet den 16. marts 2017 oplyser Contrans A/S, at projektet skal
indeholde 10 hvilekabiner med i alt 30 sengepladser. Hertil kommer 7 serskilte we/baderum.

Contrans A/S har efterfelgende skrevet folgende til forvaltningen:

“Ved at holde deres hvileperioder i umiddelbar ncerhed af de ovrige faciliteter pd stedet kan chaufforerne langt bedre
kombinere en sovnperiode med, at de tilbereder og indtager deres mad, vasker deres taj, ser fjernsyn og har mulighed for
socialt samveer med deres kolleger. Det ma i den forbindelse tages i betragtning, at chaufforerne i altovervejende grad er
udleendinge (mange fra Balkanlande) uden ncevneveerdigt kendskab til omrddets geografi eller til det danske sprog. En
spredt ekstern indkvartering vil derfor virke isolerende for den enkelte chauffor. Det ma derfor forventes, at en veesentlig
del af chaufforerne i stedet vil foretreekke at holde deres hvil i lastbilernes forerhuse for at veere i ncerheden af kollegerne.
Det pdteenkte hvileafsnit vil derfor veere en klar forbedring af chaufforernes forhold.”

Contrans A/S oplyser, at de beskaftiger 17 chaufferer samt ca 150 chaufferer fra underleveranderer. Deres ansatte far lon
24 timer 1 degnet. Deres ansatte holder op til 45 timers sammenhangende hvil pa adressen. Der vil vare 10 — 30 personer,
som hviler sig pa adressen pa samme tid.

Forvaltningen vurderer, at anvendelsen er pa kant med det planmessige grundlag for omréadet.

En tilladelse til det pagaeldende byggeri, vil pd nogen punkter vere hensigtsmaessigt og pa andre punkter
uhensigtsmaessigt.

En tilladelse til projektet vil forst og fremmest skabe hensigtsmaessige forhold til de udenlandske chaufferer, som
tilbringer deres hvileperioder i Kolding Kommune. Samtidig vil dette hgjst sandsynligt lose mange af de problematikker,
der ses med overnattende chaufforer i uonskede omrader som eksempelvis pa havnene og rastepladserne.

Grundet Kolding Kommunes centrale placering i det danske land, vil en s&dan tilladelse maske ogsa kunne skabe en
positiv preecedens, med bedre muligheder til vognmandsvirksomheder, og dermed kunne tiltreekke andre virksomheder til
en Kommune, der aktivt tager stilling til vognmendenes ensker og visioner.

En tilladelse vil dog ogsa kunne skabe en uhensigtsmessig praecedens i kommunen. Man vil &bne op for at placere bolig
eller hotellignende forhold i omrader udlagt til erhverv og industri. Der kan opsta klagesager fra overnattende vedrerende
eksempelvis stgj og stovgener fra de omkringliggende virksomheder.

Andre virksomheder og brancher vil ikke kunne negtes de samme “’velfeerdsfaciliteter”. Eksempler kan vaere en lille
temrervirksomhed eller autolakerer med nordjyske handvarkere der mangler logi mandag til torsdag.

Hoteller, Bed & Breakfast m.v, vil kunne klage over manglende indtjening, ved at der tillades hotellignende forhold i
erhvervsomrader.

Forvaltningen har gransket sagsarkiverne for lignende sager i kommunen, og har i den forbindelse fundet frem til to
tidligere afgerelser, som delvist kan sammenlignes med den foreliggende sag.

Forvaltningen har tilbage i 2014 truffet afgerelse i en sag vedrarende klage over indlogering af lastbilchauftforer i
beboelsescontainere pa adressen Ravnhavevej 1, 6070 Christiansfeld, der er placeret i lokalplan 1.51 - Erhvervsomrade
ved Ndr. Ringvej i Christiansfeld.

Forvaltningen vurderer i denne sag, at man godt kan tillade hvil pd adressen, sé leenge dette foregar i arbejdstiden.

Forvaltningen har tilbage i 2006 udstedt byggetilladelse til opferelse af 4 hvilerum i forbindelse med en storre
ombygningssag pd adressen Kokholm 14, 6000 Kolding, der er placeret i lokalplan 0731-11.

I denne sag har man i byggetilladelsen ikke forholdt sig til det planmaessige grundlag.
Forvaltningen har forhert sig hos Esbjerg og Vejle Kommune om lignende sager. Der har ikke veret lignende sager i disse

kommuner.

Forvaltningens indstilling



Ud fra en samlet konkret vurdering af det skitserede byggeri, dets omfang og anvendelse sammenholdt med lokalplanens
formals- og anvendelsesbestemmelse er det forvaltningens vurdering, at der ber meddeles afslag pa det patenkte byggeri,
der vurderes at have karakter af hotel eller beboelse.

Der legges herved serlig vaegt pa, at det er beskrevet, at de udenlandske chaufferer opholder sig pé adressen i op til 45
timer ad gangen. Dette er perioder, hvor de ikke ma sta til rddighed for arbejdsgiver og derfor har fri.

Hertil kommer at omfanget af byggeriet vil betyde at op til 30 mennesker ad gangen kan have ophold pé adressen, hvor de
kan lave mad, vaske tgj, bade mv. det vurderes at have karakter af beboelse.

Der legges endvidere vagt pa den praecedensvirkning en tilladelse vil skabe for andre virksomheder i omradet og i
lignende omrader.

Forvaltningen vil gerne se, om der kan findes et omrade, der kan indrettes til formélet, s der kan sikres ordnede og
veerdige forhold til chauffererne.

Forvaltningen har modtaget lignende forespergsler vedrerende overnattende lastbilchaufforer, senest i Vamdrup hvor der
afventes en tilbagemelding fra denne indstilling.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 18-04-2017

Et flertal i Plan- og Boligudvalget (udvalget med undtagelse af Asger Christensen og Knud Erik Langhoff) godkendte
indstillingen.

Et mindretal i Plan- og boligudvalget (Asger Christensen og Knud Erik Langhoff) stemte imod indstillingen.

Herefter begaerede Asger Christensen sagen i Byradet.

Bilag

Bilag 1 Redegerelse fra Contrans.pdf



Punkt 13: Dispensation - Hejls Landevej 24, Hejls

17/3593

Resumé

Forvaltningen har den 10. januar 2017 givet byggetilladelse til en maskinhal beliggende Hejls Landevej 24 med et
niveauplan pé kote 8,21.

Byggeriet er placeret i byzone, beliggende inden for lokalplan nr. 4.128. Den anseggte byggeri overholder byggeretten og
hgjden i lokalplanen.

Der sgges nu om dispensation til at ha@ve niveauplanet for byggeriet til kote 8,46, hvilket heever bygningen 25 cm.
Der har tidligere stiet en bygning samme sted. Der er tidligere givet tilladelse til lignende byggeri. Er dog ikke udnyttet.
I forhold til lokalplanen har virksomheden ligget pa ejendommen fra for lokalplanens vedtagelse.

Naboerne, hvis grunde der steder op til ejendommen, er blevet partshert i forbindelse med ansegning om dispensationen,
da det vurderes at de kan have en vaesentlig individuel interesse i sagen ved at hgjden pa byggeriet @ndres.

Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirekter foreslar,

at der gives tilladelse til, at niveauplanet for byggeriet haeves fra kote 8,21 til kote 8,46, hvorved bygningen haves 25 cm i

forhold til omgivelserne. Bygningens samlede hgjde bliver ca. 8,54 meter til 8,79 meter over terren set ude fra Hejls
Landevej 26. Den overholder dog stadig maks. hgjden pé 8,50 meter, da det males fra niveauplanet.

Sagsfremstilling

Forvaltning modtog den 7. november 2016 til en ansegning om at opfere en maskinhal til den eksisterende
entreprenervirksomhed pé ejendommen Hejls Landevej 24.

Den 10. januar 2017 er der givet byggetilladelse til hallen.

Da hallen overholder byggeretten bade i forhold til afstand til skel og hejde, har denne del ikke veret i hering ved
naboerne.

Bygningen er placeret 5 meter fra naermeste naboskel og har en totalhgjde pa 8,47 meter over niveauplanet, samt
overholder det skrd hgjdegranseplan. Der mé i henhold til lokalplanen maksimalt bygges 8,50 meter i hgjden.

Bebyggelsesprocenten bliver 24,8 %, hvilket overholder de 25 % lokalplanen giver lov til.
I forbindelse med byggetilladelse er der fastsat et niveauplan pa Kote 8,21 ud fra landmaélerens opmaéling pa grunden.
Koten er fastsat for, at tilgodese bade anseger og naboerne i forhold til ansegers anvendelse af bygningen og de gener

naboerne vil fa i forbindelse med bygningen. Herunder skyggegener.

P& den placering som bygningen far, har der indtil 2008 staet en gammel lade/staldbygning, som er revet ned, placering
som vist pa bilag.

12008 er der ogsa segt om og givet 2 byggetilladelser til at opfere en ny hal pa henholdsvis 668 m? og 781 m? med flad
taghaldning og en totalhgjde pé ca. 6 meter. Disse tilladelser er dog aldrig udnyttet.

Lokalplan 4.128
Lokalplanen formal er:

¢ at sikre en bevaring af landsbyens verdifulde trek.



 at sikre en hensigtsmaessig udvikling af Hejls, der styrker lokalbyen som et aktivt og levende lokalomrédde med
gode muligheder for service, butikker og grenne omréder.

Omradet anvendelse er:

¢ Omréde I ma kun anvendes til bolig- og erhvervsforméal. Inden for omraddet mé der kun opferes og indrettes
bebyggelse til beboelse og til erhverv som mindre butikker, liberale erhverv og institutioner. Boliger ma opferes
som teet-lav bebyggelse eller som aben-lav bebyggelse.

e Byradet kan endvidere tillade, at der inden for omraderne indrettes vaerkstedsvirksomhed, nar virksomheden ikke
medferer ulempe for de omboende i form af stej, luftforurening eller lugt. Der kan etableres én tankstation inden for
lokalplanomradet.

Der er tale om virksomhed, som har ligget pa adressen fra for lokalplanens vedtagelse og er derfor en fortszttelse af
eksisterende lovlig virksomhed.
Virksomheden er etableret 1 1992 (CVR) og lokalplanen er godkendt i 2005.

Bygningen vurderes ikke at medfere yderlig ulempe i form af stgj, luftforurening eller lugt i forhold til virksomheden
uden bygningen.

Ejer sgger nu om dispensation til at haeve byggekoten til kote 8,46, hvorved byggeriet haeves 25 cm i landskabet i forhold
til det, der er givet tilladelse til.

Bygningen enskes havet for at gere det lettere at kere ind og ud af bygningen, samt sikring mod at overfladevand ikke
skal lgbe ind i bygningen.

Grunden skraner ca. 1,5 meter oppe fra boligen og ned til skel mod naboerne Hejls Landevej 26 og 30.

Dispensationsansegningen har veeret i partshering ved de naboer, hvis grund steder op til ejendommen, dog er det kun
forste reekke af andelsboligforeningens boliger, der er hert, da det vurderes at dem der ligger bagved ikke pavirkes af
byggeriet. Det samme geelder ogsa for de ejendomme, der ligger laengere vak.

Der er kommet bemarkninger fra 6 af de 12 parter, der er blevet partshert.

I bemarkningerne der er indkommet i forbindelse med partsheringen, ses der et enske om, at bygningen ikke skal haves,
samtlige ensker slet ikke en bygning placeret der. Det anferes at virksomheden burde flyttes ud i et erhvervsomrade.

Nogle oplyser, at bygningen vil tage deres udsigt samt skygge pa nabogrundene - specielt om vinteren.
Der er generelt en utilfredshed med virksomheden og dens placering.
Nogle naboer foler sig generet i forhold til stej fra virksomheden.

Som en nabo bemerker:

“Derudover er den involverede i sagen, medvirkende til stor lyd gene, for mig og samtlige af mine naboer. Han kover pd
alle tider af dognet og meget hyppigt i weekender og sent aften med sine maskiner. Det resulterer i at man vdgner tidligt,
ikke kan sidde ude sin have men md gd ind bag lukkede dore, og derudover at jeg ikke har kunnet leegge min datter ud og
sove til middag. Til tider har det undret mig hvad han dog laver derovre, det virker som om det er hans hobby at flytte ting
fra det ene sted, til det andet, i timevis og pd alle tider. Jeg frygter at sddan en bygning bidrager til mere larm og gener.
Jeg er tilflytter til omrddet og flyttede fra byen hertil i hdab om at fd ro og fred, og ma konstatere at ndar han teender sine
maskiner og gdr i gang, sd er det 20 gange veerre end at bo inde midt i en storby.”

Hevelse af bygningen med 25 cm vurderes dog ikke at pavirke stejniveauet.

Stejproblemet er videregivet til Miljeafdelingen, som vil foretage tilsyn, hvilket naboerne ogsa vil blive informeret om.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 18-04-2017



Udvalget kunne ikke godkende forslaget om at haeve bygningen med 25 cm i forhold til omgivelserne.

Bilag

Bilag 1 - Situationsplan

Bilag 2 - Facader

Bilag 3 - Foto af tidligere bygninger

Bilag 4 - Historisk kort

Bemarkninger i forbindelse med partsheringen

Kort med placering af parter med bemarkninger



Punkt 14: Bla, Gren Sendergade

17/2072

Resumé

Byradet har, pa budget 2017, afsat 900.000 kr. til udformning af et skitseprojekt, der skal kombinere udvikling og
klimatilpasning af Sendergade.

Projektgruppen foreslar, at formalet med projektet bliver at kortleegge, hvilken identitet der kan skabes i Sendergade, og
visualiseringer heraf.

Projektet udvikles i taet samarbejde med erhvervsdrivende, ejere, City Kolding, BlueKolding med flere.

Prasentation af Sendergade identitet og skitseprojekt(er) for Miljoudvalget sker i november 2017.

Sagen behandles i

Miljeudvalget og Plan- og boligudvalget.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirekter foreslar,

at udvalget drefter den overordnede projektplan og

godkender denne.

Sagsfremstilling

Byradet har, pa budget 2017, afsat 900.000 kr. til udformning af et skitseprojekt, der skal kombinere udvikling og

klimatilpasning af Sendergade.

Projektet ligger i trdd med flere fokusomréder:
Byens bl og grenne rum (Milje)

Udvikling af pladser og grenne omrader (Teknik)
Byernes gronne medesteder (Plan og Bolig)
Maodesteder og midlertidighed (kultur)

Derudover rammer projektet ned i de faelles mal om klimatilpasning, der i august 2016 blev vedtaget af Teknikudvalget,
Plan- og Boligudvalget og Miljoudvalget.

Projektet ”gron, bléd Sendergade” har en raekke delprojekter, som i grove traek bliver skitseret her:

Delprojekt Planleegning Anleg
”Sendergades identitet — revitalisering af en handelsgade”) 2017 Ingen anleeg
Takstfinansieret klimatilpasningsprojekt 2017/2018 2019/2020
Udvikling af Sendergade 2018/2019 2019-2022

Det projekt Byradet har afsat midler til, er saledes projektet ”’Sendergades identitet - revitalisering af en handelsgade”.
Miljeudvalget besluttede i februar at projekt "takstfinansieret klimatilpasningsprojekt” anseges hos
Forsyningssekretariatet, sdledes at de to projekter kan igangsettes parallelt. Der kan forventes svar retur fra
Forsyningssekretariatet i efteraret 2017.

Det overordnede formal med projekt ”Sendergades identitet - revitalisering af en handelsgade™ bestéar i at tilvejebringe et
opleeg til, hvordan Sendergade kan udvikle sig pa sigt. Der vil i de kommende &r vare behov for at foretage indgreb i
Sendergade 1 sammenheng med klimatilpasninger og héndtering af regnvand. I den forbindelse er det oplagt at se pa
mulighederne for at udvikle Sendergade mere generelt, herunder set i forhold til de seneste ars udvikling i gadens indhold
og butikker.

Projektet vil fokusere pa Sendergades identitet, se denne i en sterre sammenhang og komme med idéer og input til
hvordan omradet kan udvikle sig pa sigt. Det forventes at der sker en visualisering af bade analyser og idéer til mulige



fremtidige tiltag i omradet, siledes at der oparbejdes et fundament for det videre arbejde 1 2018 med at konkretisere et
egentligt udviklingsprojekt. Rammen for opgaven i 2017 udspringer dels af handelslivets betingelser og et gnske om at
skabe mere liv og lefte handelslivet i gaden, og dels af de sidste tre &rs baeredygtighedsarrangement til kulturnatten i
gaden. Her blev gaden omdannet til en lille gron oase fyldt med traeer, buske, blomster og masse af liv. Beredygtighed,
handelslivet, opholdskvalitet og de bla/grenne elementer og samspillet med neeromraderne er derfor veesentlige
fokusomrader.

Omrddeafgrensning:
Projektet omfatter Sendergade fra Sydbanegade og ned til broen over &en, samt Sendertorv hen til Bredgade.

Eksterne konsulenter analyserer og visualiserer idéer og skitser til udvikling af omradet. Projektgruppen bidrager med
inputs, koordinerer og stér for facilitering af workshops og lignende. I processen forventes blandt andet inddraget City
Kolding, Studieby Kolding, BlueKolding, borgere, bygningsejere og erhvervsdrivende i gaden.

Tidsplan:

Marts: udarbejdelse af udbud, som beskriver kendte problemstillinger og de forventede leverancer fra konsulenter.

April: Udbud udsendes og ultimo april udvelges konsulent(er).

Maj - juli: Analyse af Sendergades identitet.

August: Preesentation af analyser og stillingtagen til det videre arbejde. Kommunen kan angive en eller flere retninger for
visualisering af idéer og skitser. Derudover afholdes en regnvejrfestival pa kulturnatten i Sendergade, hvor der er
mulighed for at fa input fra borgeme.

September-oktober: Udarbejdelse af skitseforslag.

November: Prasentation af Sendergades identitet og skitseprojekt(er) for Miljeudvalget, Plan- og boligudvalget og
Sendergades interessenter.

Okonomi:
Hovedparten anvendes til eksterne konsulenter, mens den resterende del anvendes til inddragelsesprocesser, workshops og
lignende.

Beslutning Miljeudvalget den 03-04-2017

Godkendt.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 18-04-2017
Godkendt.

Bilag

CaseNo16-220 Oversigt over falles mal for de 3 udvalg #110591-16_v1.pdf



Punkt 15: Anlaegsregnskaber for 2016 for Plan- og Boligudvalget.
Igangvarende projekter og afsluttede projekter over 2 mio. Kr.

17/3531

Resumé

Anlegsregnskaber 2016 for igangverende projekter og afsluttede projekter over 2 mio. kr. sendes til orientering.

Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirekter foreslar,

at orienteringen om anlaegsregnskaberne for igangvarende projekter over 2 mio. kr. og afsluttede projekter over 2 mio. kr.
tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Ifolge Budget og Regnskabssystemet for kommuner skal der for anleegsprojekter, hvor bruttoudgiften er over 2.000.000
kr. afleegges et anlegsregnskab, som Byradet skal godkende. Byréadet skal ikke godkende anlaegsprojekter, hvor
bruttoudgiften er under 2.000.000 kr.

Anlagsregnskaber 2016 for igangvarende og afsluttede projekter, hvor bruttoudgifter overstiger 2 mio. kr., fremsendes til
orientering.

Anlegsregnskaberne udviser folgende:

Igangverende projekter over 2 mio. kr. (i 1.000 kr.)

. Rédigheds- Forbrug  Total Totalt

Projekibetegnelse belob 2016 2016 bevilling*  forbrug Ot
2.250 2.331 17.309 2.331 1

P.nr. 4773 Kongebrocenter

- udvidelse med 10 pladser 0 0 0 0

Pnr: 4652 Ejendoms- og 817 800 2.224 2.306 2

boligpolitik, evrige-

planlagt bygningsved. 0 0 0 0

* bevillingen er flerarig

Afsluttede projekter over 2. mio. kr. (i 1.000 kr.)

. Rédigheds- Forbrug  Total Totalt

Projektbetegnelse belob2016 2016  bevilling*  forbrug  O'©
2.200 2.358 2.200 2.358 3

P.nr. 4700 Byfornyelse

Lindegade 28 -1.100 -1.179 -1.100 -1.179
2.000 2.116 2.000 2.116 4

P.nr. 4699 Byfornyelse

Lindegade 26 -1.000 -1.058 -1.000 -1.058

P.nr. 4581 0 0 3.200 2.891 5

Bygningsforbedring i

Christiansfeld 2009 0 0 -1.600 -1.445



P.nr. 9004 Bertram 0 0 150.607 150.328 6
Knudsensvej 90

aldreboliger 0 0 0 0

0 722 0 3.629 7
Pnr. 4794 Opkeb af
boliger til flygtninge 0 0 0 0
P.nr. 9019 Plejecenter 66 100 7.974 6.609 8
Vonsild, velferdsteknologi,
inventar mv. 0 0 0 0

* bevillingen er flerarig

Noter:

1. Projektet omfatter en udvidelse til Kongebrocenter med 10 pladser og tilherende servicearealer

2. Projektet omfatter planlagt bygningsvedligeholdelse 2014-2017 pa ejendomme under Ejendoms- og Boligpolitik
3. Projektet omfatter en ejendom hvor der i 2010 er meddelt tilsagn om tilskud 1 henhold til Byfornyelsesloven

4. Projektet omfatter en ejendom hvor der i 2010 er meddelt tilsagn om tilskud i henhold til Byfornyelsesloven

5. Projektet omfatter en ejendom (Lindegade 2) hvortil der i 2009 er meddelt tilsagn om tilskud i henhold til
Byfornyelsesloven

6. Afsluttes
7. Afsluttes
8. Afsluttes

De enkelte anlaegsregnskaber forefindes hos By- og Udviklingsforvaltningen.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 18-04-2017
Godkendt.



Punkt 16: Bevillingsstatus pr. 28. februar 2017 for Plan- og Boligudvalget

17/3405
Resumé
Bevillingsstatus pr. 28. februar 2017 for Plan- og Boligudvalget.

Der forventes et regnskab, der stemmer med det korrigerede budget.
Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirekter foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.
Sagsfremstilling

For Ejendoms- og Boligpolitik kan budgetrealiseringen pr. 28. februar 2017 vedrerende serviceudgifter med
overforselsadgang opstilles saledes:

Budgetomrade Korrigeret budget kr.  Forbrugikr. Forbrug Note
Rengeringsafdelingen -878.000 -340.474  39% 1
Riis Toft, ejendommen 1.786.000 241.775  14%

Plan, byg og ejendom -580.000 544.739  -94% 2
Byfornyelse 4.420.000 - 0% 3

I alt 4.748.000 446.040 9%

Noter:

1. Forbruget er for hejt pga. forskydning af fakturering vedr. rengering.
2. Pga. forsinkelser ift. implementeringen af nyt gkonomisystem er der forsinkelser med opkravningeme.
3. Betales to gange arligt i juni og december og budgettet forventes brugt.

For Ejendoms- og Boligpolitik kan budgetrealiseringen pr. 28. februar 2017 vedrerende serviceudgifter uden
overferselsadgang opstilles séledes:

Korrigeret budget Forbrug i

Budgetomréde i kr. kr. Forbrug Note
Udlejningsejendomme samt

KUA -444.000 8.788 2%
Ejendomme til salg 411.000 7.041 2%

T alt -33.000 15.829  -48%

For @ldreboliger, der ligger uden for servicerammen, kan budgetrealiseringen pr. 28. februar 2017 opstilles séledes:

Budgetomrade  Korrigeret budget i kr. Forbrugikr. ~ Forbrug Note

Zldreboliger -16.614.000 -3.156.790 19%

For Plan- og Boligudvalget kan Budgetrealiseringen pr. 31. februar 2017 opstilles séledes:

Budgetomrade Korrigeret budget i kr.  Forbrugikr. Forbrug Note



Plan- og Boligudvalget 40.000 1.230 3%

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 18-04-2017
Godkendt.



Punkt 17: Deltagelse i aktiviteter

Resumé

Deltagelse i kommunale aktiviteter.

Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirekter foreslar,

at Plan- og Boligudvalget drefter om der er behov for at et eller flere medlemmer af udvalget varetager andre kommunale
hverv.

Sagsfremstilling

Det fremgar af Kolding Kommunes Regulativ om Vederlag og godtgerelse til Byradets medlemmer, punkt 2, at der kan
tillegges erstatning for tabt arbejdsfortjeneste for varetagelse af andre kommunale hverv, nar deltagelsen sker efter
anmodning fra Byradet eller et af Byradets udvalg, pd grundlag af en protokolleret beslutning.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 18-04-2017
Godkendt.



Punkt 18: Orienteringspunkter

Resumé

Pa medet orienteres om nyt fra By- og Udviklingsforvaltningen inden for udvalgets omrade.
Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirekter foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Der kan ikke treeffes beslutning under dette punkt, fordi det kun er et orienteringspunkt.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 18-04-2017
Godkendt.
Bilag

Ejendoms- og Boligpolitik - Bygningsvedligeholdelse 2018-2021
Ejendoms- og Boligpolitik, boliger - Bygningsvedligeholdelse 2018-2021

Ejendoms- og Boligpolitik - Energiredegarelse 2016



Punkt 19: Orientering fra formanden

Resumé

Orientering fra formanden.

Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 18-04-2017
Godkendt.
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