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Punkt 1: Udkast til politisk program for Plan og Teknik

22/22139

Resumé

Der forelegges udvalget et forste udkast til politisk program for Plan og Teknik til dreftelse.
Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at forslaget til politisk program dreftes.

Beslutning Plan og Teknik den 31-01-2023
Droftet.

Sagsfremstilling

I lobet af det forste ar efter, at det nye byrad er tradt til, skal hvert politisk udvalg udarbejde et politisk program, som
angiver temaer og retning for udvalgsarbejdet fire ar frem og udtrykker udvalgets prioriteringer og ambitioner.

By- og Udviklingsforvaltningen har pd baggrund af Byradets arbejdsgrundlag og udvalgets dreftelser pa seminarer og
temameder udarbejdet vedlagte forslag til politisk program for udvalget Plan og Teknik.

De seks fokusomrader i det politiske program er:

Baredygtig udvikling

Kolding by

Mobilitet

Beredygtigt ressourcekredsleb
Erhvervsudvikling

Beredygtig drift

Bilag

Udkast til politisk program for udvalget Plan og Teknik



Punkt 2: Dreftelse af fremtidig anvendelse af areal ved Bornholmsvej

22/18194
Resumé
I forbindelse med opsamling pa indkaldelse af ideer og forslag til Kommuneplan 2021 besluttede @konomiudvalget den

25. august 2020, at det eksisterende omrade til fritidsformal ved Bornholmsvej e&ndres til boligformal.

Forvaltningen har veret i dialog med en almen boligorganisation med henblik pa udarbejdelse af planforslag for et nyt
boligomréde med tet-lav boligbebyggelse, der dog fortsat giver plads til et gront areal mod nord, som kan bevares til
fritidsformal. Det gronne areal anvendes i dag af omradets beboere til boldspil m.m. og af Kolding Friskole til
undervisningsformal.

Omrédets beliggenhed i tilknytning til Marielundkilen giver dog ogsa omréadet et potentiale for at understotte fremtidige
rekreative anvendelser i Marielundskoven med f.eks. trailcenter, udgangspunkt for de mange idreets- og friluftsforeninger,
der bruger skoven eller lignende.

Planomrédets begraensede omfang gor, at det ikke er muligt at tilgodese begge anvendelsesmuligheder.

Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at udvalget drefter den fremtidige anvendelse af arealet ved Bornholmsve;.
Beslutning Plan og Teknik den 31-01-2023
P& grund af inhabilitet deltog Tobias Jergensen (V) ikke i behandlingen af punktet.

Udvalget dreftede sagen og de forskellige hensyn. Det blev besluttet at g& videre med at fremme en planlegning for
udnyttelse af ca. halvdelen af omrédet til boligformal i form af seniorboliger, hvor der samtidig skal reserveres areal til
Friskolens anvendelse samt bynatur.

Sagsfremstilling

Baggrund

Omrédet har et areal pé ca. 1,8 ha og omfatter matr.nr. 431cl, Kolding Markjorder, 4.Afd., beliggende i den nordestlige
del af Kolding by i et eksisterende boligomrade lige syd for Bramdrup Skov. Omradet afgreenses af Bramdrup Skov samt
haveboliger mod nord. Mod vest og ast afgreenses omradet af et eksisterende boligomréde, og mod syd afgrenses omradet
af Bornholmsve;.
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Kortet viser planomradet i det eksisterende boligomrade syd for Bramdrup Skov.

Luftfoto med planomrddets afgnensning

I forbindelse med opsamling pé indkaldelse af ideer og forslag til Kommuneplan 2021 besluttede @konomiudvalget den
25. august 2020, at det eksisterende omrade til fritidsformél ved Bornholmsvej @ndres til boligformal, men at det sker i en
serskilt planleegning for omrédet ved tillaeg til kommuneplanen.

Herefter har By- og Udviklingsforvaltningen veret i dialog med almen boligorganisation Alfabo med henblik pa
kvalificering af et projekt, som kan danne grundlag for ny planleegning i omradet.

Alfabo er kommet med et konkret projekt med taet-lav boligbebyggelse, som stadigvaek er under bearbejdning.
Planleegningen enskes vedtaget i slutningen af 2023.

Arealet ejes af Kolding Kommune, sa der er tale om salg af et kommunalt areal. Centralforvaltningen, Strategisk Vekst,
er i forhandlinger med Alfabo og Kolding Friskole.



By- og Udviklingsforvaltningen har ogsa vearet i dialog med Kolding Friskole med henblik pa at bevare den nordlige del
af omradet til fritidsformal, s& skolen fortsat kan anvende arealet til deres idreetsundervisning.

Forvaltningen vurderer, at planleegningen for et nyt boligomrade pa 2/3 del af arealet, og friholdelse af det resterende
areal, godt kan lade sig gore, men der vil vere udfordringer med regnvandshandteringen fra omréadet.

Hvis det enskes at fremme Alfabo’s projekt, vil formalet med planlaegningen vere at dbne op for realisering af
boligbebyggelse i sammenhang med omgivelserne i det allerede eksisterende boligomrdde med narheden til Bramdrup
Skov.

Et andet perspektiv pa anvendelse af arealet er at se arealet som en del af Marielundkilen og dermed muligheden for
udbygning af de grenne faciliteter. Hvis omradet udlagges til boliger, vil arealet ikke kunne have samme store betydning i
byens fremtidige gronne struktur og facilitering af Marielundkilen.

Alfabo s projekt
Alfabo’s projekt forventes at indeholde et nyt boligomréde, som enskes at blive udstykket som én samlet storparcel,
eventuelt med mulighed for sokkeludstykninger.

Ifelge det forelobige projektmateriale kan der indrettes ca. 27 teet-lave boliger med en sterrelse 4 ca. 110 m?. Boligerne er
udformet som gardhavehuse i 1 plan med privat have, carport og depot. Forskydninger mellem gérdhavehusene skaber et
varieret og spendende ankomstomrade og gademilje samt danner rammerne om de felles uderum mellem gardhaverne.

Projektet skal bearbejdes videre, for at det kan danne baggrund for lokalplanleegningen.

Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske i sydest fra Bornholmsvej. Vejforlab, parkering og arealbehov for
regnvandshéandtering skal afklares naermere i den videre planleegning. BlueKolding oplyser, at regnvandssystemet fra
omradet ikke har kapacitet til yderligere belastning, og at omradet vil skulle afvandes mod Apotekerengen til fjorden.

Flagermus

Forvaltningen anbefaler, at de store gamle bage- og egetraer i kanten af arealet bliver bevaret og radderne beskyttet.
Forvaltningen konkluderer efter besigtigelsen af arealet, at det ved skumringstid er tydeligt, at der er flagermus tilknyttet
de store, gamle egetraer, og at flagermusene, ogsa fra Bramdrup Skov, bruger arealet som fourageringssted/jagtomrade.
Der skal derfor tages serligt hensyn til de gamle treeer og flagermus, som ber underseges i forbindelse med
planleegningen, da flagermus er en beskyttet art. Der gores serligt opmaerksomt pé, at der ikke ber anlaegges veje,
bygninger, p-pladser eller f.eks. jordarbejdes pa redderne af disse store egetreer, da dette vil beskadige traeerne.

Arkeeologi

Museum Senderjylland — Arkaeologi har vurderet, at der i planomréadet er en meget hgj risiko for at stede pé vesentlige,
jordfaste fortidsminder ved anlaegsarbejdet. Derfor anbefaler de en frivillig forundersegelse forud for anleegsarbejde. Da
planomradet overstiger 5.000 m2, skal udgifterne til forundersogelse - jf. Museumslovens § 26.2 - atholdes af bygherre.

Forundersggelsen kan have betydning for planomréadets disponering.
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Alfabo s forelobige skitse til disponering af omrddet.
Alfabo’s projektmateriale er vedlagt som bilag.

Friskolen

Kolding Friskole anvender i dag det grenne areal i idraetsundervisningen. Afdelingerne Plan og Strategisk Vekst har
veeret i dialog med skolen, som er glade for, at de bliver inddraget i processen, og at man stadigvaek teenker dem ind i
planlaegningen.

De vil gerne fortseette med at kunne anvende en del af arealet til idraetsundervisningen, da de ofte bruger det, og selv star
for vedligeholdelsen ved regelmassig graesslaning. Der er ikke nogen alternativer i naeromradet, da skolens placering,
omkranset af fredskov, giver begraensninger i forhold til udearealer.

Friskolen tilkendegav, at de har brug for ca. samme storrelse areal som boldbanen, en lille boldbane pa ca. 40x60 meter,
som de har i dag. Selve storrelsesforholdene er ikke afgarende, bare der fortsat kan spilles bold, og de andre aktiviteter
stadigvaek kan udfoldes. Til hverdag benytter 1 klasse, men nogle gange op til 3 klasser arealet, og nar de er samlet flest,
er de op til 200 personer.

Fritid og Idraet papeger, at det er vigtigt at sikre, at der fortsat er nok egnet areal til at idreetsundervisningen stadigvaek kan
foregd, og at det friholdte areal ikke bliver forringet til undervisningsformaélet.

Friskolen er ikke afvisende over for at kebe en del af det grenne areal, men der blev med Strategisk Vakst dreftet, om
ikke en lejekontrakt eller brugsret bedre kunne imgdekomme Friskolens behov. Kommunen har ogsa interesse i, at arealet
kan bruges af omradets beboere og kommunens borgere generelt, hvorfor det giver god mening, at Kommunen beholder
ejerskabet til arealet.

Seniorbofeellesskab
Der arbejdes lobende med at skabe varierede boligudvalg i kommunen, herunder seniorboliger. Kommunen har hverken
gennem lokalplanen eller kebsaftalen mulighed for at sikre, at boligerne etableres som seniorboliger.

Almene eller private boliger
Safremt planomradet enskes omdannet til boliger, er et dilemma, om det skal reserveres til et alment boligprojekt eller
sendes i dbent udbud.

Facilitering af Marielundkilen
Hvis omradet udlaegges til boliger, vil det betyde, at det ikke vil kunne benyttes til understettelse af adgangen til
Marielundskoven og de sma og sterre arrangementer, der foregar dér.



Omrédet ligger i tilknytning til skoven, der er forholdsvis presset af besogende og pa antallet af faciliteter. I dag er der fa
steder, hvorfra det er muligt at tilgd skoven, hvis man er en sterre gruppe, sportsudevere, svampefolk m.v.

Omrédet har, grundet sin sterrelse og beliggenhed, et potentiale til at kunne tilbyde noget andet end skoven og give en
bredere naturoplevelse.

Hvis omradet ikke udlaegges til boliger, kunne der planlagges for faciliteter, som kan aflaste skoven og bruges til f.eks.
ophold, treening i det fri, udeskole, udebernehave med mere i tilknytning til skoven og de naerliggende idraetsforeninger pé
Boagelund (orienteringsklub, MTB-klub og Kolding Motion).

Det ville veere en oplagt placering som ankomstpunkt for at besage Marielundkilen med f.eks. et trailcenter som base for
storre aktiviteter og daglig brug.

Forvaltningen ger opmarksom p4, at det omfattede undersegelsesomrade til fredningen af Marielundkilen, jf. byradets
beslutning den 20. december 2022, giver mulighed for f.eks. at arealet ved Bornholmsvej kan tages med i fredningen. Det
giver mulighed for at anvende arealet som et udgangspunkt til de rekreative oplevelser inden for fredningsomradet.

'
' Mbe Pt A ¢
Luftfoto med afgreensningen af undersogelsesomrddet til Marielundfredningen.

Planomradet er vist med gult.

Etablering af de omtalte faciliteter andre steder i neerheden af skoven vil vaere mere kompliceret bl.a. pa grund af et
ngdvendigt arealopkeb.

Omrédets potentiale som ankomststed til Marielundkilen understattes yderligere af en direkte tilknytning til den patenkte
supercykelrute, hvis forleb igennem de naturbeskyttede arealer gst for Troldhedestien dog ikke er endeligt afklaret.
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Kort, der viser den pdtenkte supercykelrute gennem Marielund-dalen, som skaber forbindelse for cyklister og gdende fra
ost til vest i den nordlige del af Kolding by. Planomrddet er vist med gult.

Bynatur
Forvaltningen skal endvidere gare opmerksom pa, at det grenne areal har et stort potentiale i forhold til at udvikle det
som en del af den fremtidige gronne struktur i Kolding By.

Arealet er serdeles interessant at bruge som case i det kommende arbejde med bynaturplanen og realiseringen heraf. I det
kommende arbejde med bynatur generelt er det tiltaenkt, at der vil blive udpeget forskellige arealer af forskellige
karakterer, som hver isar udvikles til et omrade med fokus pa @get biodiversitet i samarbejde med borgere fra
naromraderne.

Politiske fokusomrdder og overordnede strategier

Udvikling af omradet med boligbebyggelse vil understette det tidligere Plan-, Bolig- og Miljeudvalgs politiske fokus pa
at sikre et mangfoldigt udvalg af attraktive boliger og boligomrader for alle gennem alle dele af livet med fallesskabet
som omdrejningspunkt.

Men arealet vil ogséa kunne understatte Biodiversitetsstrategiens mal om at sikre naturen plads og bevare eksisterende
veerdifulde levesteder med tilknytning til kommunens kernesteder for biodiversitet.



Etablering af almene boliger understetter desuden kommunens udviklingsplaner for de udsatte boligomrader ved at give
mulighed for etablering af erstatningsboliger.

Udvikling af et trailcenter eller lignende ville understette og facilitere outdoorstrategiens hotspot i Marielundskoven.

Bilag

Alfabo's forelgbige skitseforslag



Punkt 3: Opstart af kommuneplantilleeg 39 for landskabsudpegninger

22/38290
ResumA©

Kolding Kommune har i forbindelse med vedtagelsen af Kommuneplan 2021-2033 revideret udpegningerne af
landskabsvAlrdier i stA rstedelen af kommunen. Dette kommuneplantillAlg har til formA¥| at revidere udpegningerne i
den resterende, sydvestlige del af kommunen.

A

Revisionen foretages pA¥ baggrund af en landskabsanalyse udarbejdet i perioden 2019-2021.

Landskabsanalysen og udpegningerne rummer en vA!sentlig viden om de forskellige landskabers muligheder og
sA¥rbarheder, som kan understA tte prioritering og planlAlgning af, hvordan kommunens arealressourcer anvendes bedst.

Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Forslag

By- og udviklingsdirektA ren foreslA¥r,
A

at der udarbejdes forslag til kommuneplantillA!g 39 for landskabsudpegninger.
Beslutning Plan og Teknik den 31-01-2023

Godkendt.
Sagsfremstilling
Baggrund og formA¥l
A

Af revisionsbeslutningen i Planstrategi 2019 fremgA¥r, at der skal foretages en revision af kommunens
landskabsudpegninger, i forlAlngelse af en gennemfA rt landskabsanalyse. Kolding Kommune har i perioden 2019-2021
gennemfA rt en landskabsanalyse efter landskabskaraktermetoden, som er den metode MiljA styrelsen anbefaler.
Analysen er gennemfA rt i tre faser, som vist pA¥ kortet herunder.

A

FASE 1 - 2019

FASE 3 - 021 FASE 2 . 2020

Kortet viser faserne i den gennemfA, rte landskabsanalyse. Kommuneplanens landskabsudpegninger er revideret inden for
Jase 1 og 2, mens udpegningerne inden for fase 3 foresIA¥s revideret med dette kommuneplantillA'g.

A

Ved kommuneplanrevisionen i 2021 blev kommunens udpegninger af bevaringsvAl!rdige landskaber og stA rre
sammenhA!ngende landskaber justeret og prAlciseret pA¥ baggrund af landskabsanalysens faser 1 og 2, som dA'kker de
nordlige og A stlige dele af kommunen.

Analysens fase 3 var pA¥ dette tidspunkt ikke fA!rdiggjort, og landskabsudpegningerne blev derfor ikke revideret i den
sydvestlige del af kommunen. Denne opgave blev udsat til revision gennem et kommuneplantillAlg, som nu kan
udarbejdes.



A

A

Kommuneplam‘lllA get indhold

KommuneplantillAlget medfA rer en justering af de arealer der er udpeget som bevaringsvAlrdige landskaber jf.
kommuneplanens retningslinje 3.5.1 og de arealer der er udpeget som stA rre sammenhA!ngende landskaber jf.
kommuneplanens retningslinje 3.5.2.

KommuneplantillAlget A'ndrer ikke pA¥ de to retningslinjers ordlyd, som er udarbejdet i samarbejde med de A vrige seks
kommuner i TrekantomrA¥det og pA¥ baggrund af kravene i de nationale interesser i kommuneplanlA!gningen.

A

Revisionen af udpegningerne betyder, at mindre arealer tages ind eller ud af udpegningen, men set pA¥ kommuneniveau
Alndres der ikke vA!sentligt pA¥ placeringen af udpegningerne.

I den sydvestlige del af kommunen, som kommuneplantlllA get omfatter, udpeges der enkelte nye arealer. Det drejer sig
om arealer omkring Bastrup Skov, BA nstrup SA, og KongeA¥en samt SA gA¥rd SA, og Hjarup BAlk. Andre steder
tages arealer ud af udpegningen. Det drejerA sig om arealer -omkring E45 sydvest for Vonsild, arealer ved HorskA'rvej
vest for Vamdrup og arealer omkring skoven ved Anderup, A st for Stepping. Derudover prAlciseres afgrAlnsningen af
udpegningerne omkring Svanemosen og TA¥gerup Enge. ATndrlngerne er begrundet i de faglige vurderinger efter
landskabskaraktermetoden, som fremgA¥r af landskabsanalysen.

Atndringerne i udpegninger kan ses pA¥ kortene herunder.
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Kortet viser de gA\ldende udpegninger af bevaringsvA rdige- og stA, rre sammenhA'ngende landskaber i den sydvestlige
del af kommunen, hvor udpegningerne ikke er revideret.

A
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Kortet viser de forventede nye udpegninger, som kan indarbejdes i forslag til kommuneplantilld'g 39, pA¥ baggrund af
den gennemfA, rte landskabsanalyse.
A
A
A konomiske konsekvenser 3 N N
Udarbejdelse af kommuneplantillAjget medfA rer ikke A konomiske omkostninger eller konsekvenser.
A
VA\rdien af en landskabsanalyse _ 3
Landskabet rummer store oplevelser og kvaliteter, som er en del af stedsidentiteten for sA¥vel mindre lokalomrA¥der
som for hele Kolding Kommune.
Landskabet kan bruges aktivt i udviklingen af kommunen, sA¥ vi fA¥r det bedste ud af, men ogsA¥ det bedste frem i
vores forskellige landskaber.
A
Landskabsanalysen giver os en viden om landskabet der er vAlsentlig, nA¥r vi skal vurdere betydningen af Alndringer i
landskabet og planlA!gge for den mest optimale anvendelse af den begrAnsede arealressource vi har til rA¥dighed.
Landskabsanalysen kan sA¥ledes understA tte og kvalificere opgaven med at placere og balancere forskellige funktioner
som VE-anlAjg, byudvikling, natur, klimasikring og landbrugsproduktion.
A
Formidling af landskabsanalysen N 3 y
Landskabsanalysen er udarbejdet som et digitalt, fagligt opslagsvAirk, der er tilgAingeligt for sA¥vel Kolding Kommunes
medarbejdere, som for offentligheden. Analysen kan ses via dette link: Kolding Kommunes Landskabsanalyse
FormA#¥let med landskabsanalysen er, udover at danne grundlag for kommuneplanens udpegninger, at formidle faglige
beskrivelser og vurderinger af landskabets sA|rlige karaktertrAk, kvaliteter og potentialer. Analysen indeholder sA¥ledes
anbefalinger til hvordan landskabsinteressen kan varetages, og vurderinger af hvilke anvendelser og funktioner landskabet
eregnet til. 3 3
For at understA tte formidlingen af landskabsanalysen i en bredere sammenhA ng, arbejder forvaltningen pA¥ at samle et
kort resume af analysens anbefalinger i et hA|fte, som kan give et visuelt orienteret overblik over kommunens landskaber.
Dette arbejde forventes at kunne prA;senteres sammen med forslaget til kommuneplantillAjg 39.

Politiske fokusomrA¥der, programmer, overordnede strategier m.m.

KommuneplantillAlget og den bagvedliggende landskabsanalyse understA tter ByrA¥dets arbejdsgrundlag 4€Fremtidens
bAlredygtige kommune4€ i forhold til mA¥lene om en visionAlr, grA n og sammenhAngende fremtidsplan for Kolding
Kommune og Kolding By, en bA'redygtig udvikling i hele kommunen og en markant grA n dagsorden - bA¥de pA¥
natur, miljA, og klima.

Landskabsanalysen og kommuneplanens landskabsudpegninger vil sA¥ledes vA're en vigtig del af vidensgrundlaget for,
at der i kommuneplanlA!gningen kan arbejdes videre med temaer som skovrejsningsomrA¥der, landsbyafgrA nsninger,
lzyudviklingsomrA¥der, blA¥-grA n struktur mm.

A

Tidsplan


https://kolding.viewer.dkplan.niras.dk/plan/3#/1142

Det forventes, at et forslag til kommuneplfmtillA: g kan forelAlgges Plan og Teknik den 13. juni 2023 og ByrA¥det den 20.
Juni 2023. ByrA¥det forventes at kunne fA¥ forelagt kommuneplantillAlget til endelig vedtagelse den 31. oktober 2023.
A

Forvaltningen anbefaler, at planforslaget fremlAlgges i hA ring i 8 uger i perioden juli 2023 A€ august 2023.

A



Punkt 4: Opstart af lokalplan 0310-41, Ved Sydbanegade — et centeromrade
samt tilherende kommuneplantillaeg

22/23642
Resumé

Heimstaden, som ejer det meste af bebyggelsen i karréen mellem Karolinegade, Haderslevvej og Sydbanegade, har
udarbejdet et projekt for omdannelse af omradet.

I forhold til lokalplan 0310-11 enskes den eksisterende bygning langs Sydbanegade (tidligere kendt som Sydcentret)
ombygget med anvendelsesendring, si erhvervslejemal pa 1. og 2. sal @&ndres til ca. 36 boliger. Eksisterende
erhvervslejemal i stueetage og boliger pa 3. sal fastholdes.

Der onskes tillige nyopfert i alt ca. 20 boliger og etableret udeophold pé en del af det nuverende parkeringsdak.
Bygningen pa deekket opferes i to etager, og opholdsarealer pd parkeringsdekket vil sammen med terrasser opfylde
Kommuneplanens krav til opholdsareal i centeromrader.

Eksisterende glasbygning pé hjernet af Sydbanegade og Haderslevvej fjernes for at give plads til ny forplads og
adgangsvej for gaende til bebyggelsen.

Eksisterende butiks/boligejendomme langs Haderslevvej og bevertninger langs Karolinegade enskes ikke @ndret. S& for
disse ejendomme vil der ske overforsel af gaeldende bestemmelser til den nye lokalplan.

For at muliggere projektet vil det veere nedvendigt at udarbejde en ny lokalplan, med omradeafgreensning svarende til den
eksisterende lokalplan.

Da projektet forudsetter dobbeltudnyttelse af parkeringspladser, vil der endvidere skulle udarbejdes kommuneplantilleg.
Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at der udarbejdes forslag til lokalplan 0310-41, Ved Sydbanegade — et centeromrade samt et kommuneplantilleg, som
muligger dobbeltudnyttelse af parkeringspladser.

alternativt,
at bygherre anmodes om at tilpasse projektet, s& kommuneplanens generelle parkeringsnormer overholdes.

Beslutning Plan og Teknik den 31-01-2023
Udvalget godkendte 1. at.

Sagsfremstilling

Baggrund og formal
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Planomradet er beliggende mellem Karolinegade, Haderslevvej og Sydbanegade. Heimstaden ejer alle ejendommene pa
ner de to vertshuse langs Karolinegade. Heimstaden har udarbejdet et projekt for endret anvendelse af bygningen langs
Sydbanegade og en ny boligbebyggelse.

Planforhold
Omrédet er i dag omfattet af lokalplan 0310-11, der udleegger omradet som centeromrdde med butikker, liberale erhverv,
offentlig og privat service samt boliger.

Den geldende kommuneplan udleegger omradet til centerformél. Et kommuneplantilleg kan vaere nedvendigt, hvis der
accepteres dobbeltudnyttelse af parkeringspladser.

Lokalplanens indhold

Ka"dinggade

Inden for lokalplanomradet gnskes ejendommen mod Sydbanegade ombygget, sé erhvervslokaler pa 1. og 2. sal @ndres til
boliger, der far indgang fra gardsiden fra eget udeareal. Boligerne straekker sig frem til gadefacaden og far dagslys fra
begge sider af bygningen. Der etableres et felles udeophold i det nye gardrum. Pé parkeringsdekket enskes opfert ca. 20
nye boliger og etableret udeophold i nyt gdrdrum. Boligerne fordeles pa 2 etager, sa den samlede bygning inklusive
erhverv i stueetage bliver 3 etager hej. Den nedslidte glasbygning pa hjernet af Haderslevvej og Sydbanegade enskes
nedtaget for at skabe bedre adgangsforhold fra Sydbanegade til nyt gardrum. Der tages hgjde for stejgener ved dbning af
facaden.

Haderslevvej 1 (det gamle mejeri) er bevaringsvardigt inklusive baghuset, og der enskes ombygget til boliger pa 1. og 2.
sal, mens erhverv bevares i stueetagen.

For Karolinegade 5 og 7 enskes der ingen @ndringer for ejendommen og gaeldende bestemmelser overfores til ny
lokalplan.
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Facader mod Sydbanegade og gardrum efter ombygning til boliger pd 1. og 2. sal.
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Hovedgreb i transformation fra parkering til nye boliger:

Parkeringsforhold

Efter krav i lokalplan 0310-11 skal det samlede parkeringsanleeg i omrade 1 rumme ca. 200 parkeringspladser. Ved
opteelling i dag er der i omradet ca. 218 parkeringspladser. Derudover har Karolinegade 5 og 7 parkeringspladser pa egne
matrikler. Parkeringsanlaegget bestar dels af parkering pa terreen og dels af parkering pé deek henover terrenparkering,
adgangsvej og butikker/erhvervsarealer.

I forbindelse med etablering af nye boliger og opholdsarealer pa parkeringsdaek over erhvervsarealer nedlaegges 55
parkeringspladser pa parkeringsdaek og 28 parkeringspladser pa brodak, samlet 83 parkeringspladser, sa der skabes luft
og afstand til boliger og udeophold. Det resterende parkeringsanleg pé terren og pa deek vil indeholde ca. 135
parkeringspladser, der skal deekke det fremtidige behov for parkering. Lokalplanomradet Karolinegade 5 og 7 har egne
indkersler og parkering, og der forventes ingen andringer her.

I ny lokalplan, som folger geeldende kommuneplans parkeringsnormer, skal felgende parkeringsbehov i opfyldes:
1 plads pr. bolig

1 plads pr. 50 m? erhvervsareal

1 plads pr. 50 m? butik med udvalgsvarer

4 pladser pr. 100 m? butik med dagligvarer

Estimeret fremtidigt behov er 180 parkeringspladser fordelt pa nedenstaende:
85 boliger / 85 parkeringspladser (ekskl. Karolinegade 5 og 7).
4761 m? erhvervsareal / 95 parkeringspladser (ekskl. erhvervsareal i delomrade VI og V).

Sammentelling af ovenstaende giver en forskel pa 45 parkeringspladser mellem det mulige antal fremtidige
parkeringspladser og det antal parkeringspladser, der skal til for at opfylde parkeringsnormen i midtbyen uden anvendelse
af dobbeltudnyttelse. Derfor gnskes et princip om dobbeltudnyttelse brugt, da behovet for erhvervsparkering er i
dagtimerne, hvor der er lav udnyttelse pa beboerparkeringen.

Transformationen af lokalplanomradet fra primeert erhverv til primaert boliger endrer/seenker behovet for
parkeringspladser til erhverv. Normen kraever 95 parkeringspladser anlagt til erhverv, hvilket i forhold til det konkrete
projekt ikke giver mening. Erhvervsarealerne reduceres betydeligt, og da behovet for erhvervsparkering er i dagtimerne,
hvor der er lav udnyttelse pa beboerparkeringen. Derfor gnskes et princip om dobbeltudnyttelse brugt.

Opholdsarealer

Rammerne for opholdsarealer for bymidteomrade er felgende:

Boliger: Opholdsarealer pa 15 % i forhold til etagearealet, etableres primeert pa parkeringsdek og som terrasser ved de
enkelte boliger.

Butikker/Erhverv: Opholdsarealer pa 10 % i forhold til etagearealet, etableres primeert pa parkeringsdak.

Befestelsesgrad
I forbindelse med nyt byggeri er der et forsinkelseskrav pa vandafledning.

Stejforhold



I delomrade I er der mod Sydbanegade udfert beregning af facadestej og indeniveau for boliger pa 1. og 2. sal, der viser,
at man ved brug af lydsluser/russervinduer kan overholde lydkrav til indeniveau.

Lokalplanen forventes ikke at medfere kommunale udgifter til anleeg og arealerhvervelse.

Politiske fokusomrdder, programmer, overordnede strategier m.m.

Lokalplanen understetter det tidligere Plan-, Bolig- og Miljeudvalgs politiske fokusomrade i forhold til at skabe attraktive
boliger i bymidten.

Lokalplanen understetter arkitekturstrategien ved at have fokus pa udformning af facade langs Sydbanegade og fokus pa
bevaringsverdier.

Arkitekturstrategien vil blive anvendt som dialogverktej i forhold til videre droftelse.

Plankategori

Lokalplanen med tilherende kommuneplantilleeg er kategoriseret som en A-lokalplan jevnfer A, B, C kategoriseringen,
hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget med tilherende

kommuneplantilleg sendes i offentlig hering.

Bygherres konsulent vil udarbejde lokalplanforslaget.



Punkt 5: Endelig vedtagelse af lokalplan 0022-13, Ved Dyrehavegardsvej
med tilherende kommuneplantilleeg 17

22/34898
Resumé
Planleegningen skal abne op for, at nuvaerende hotel beliggende ved Legeparken i Kolding erstattes med et plejehjem og

en daginstitution.

Sagen handler om en balance mellem at tilgodese bygherrens interesse for realisering af projektet, at tage hensyn til
omboendes ensker til deres naeromrades udvikling, at virke for kommuneplanens intentioner om den blé-grenne struktur,
og at sikre et fornuftigt fremtidigt udbud af plejehjemspladser i Kolding by.

Forslaget til lokalplan (med tilherende kommuneplantilleeg) har varet offentligt fremlagt i perioden 14. november 2022 -
9. januar 2023. Ved heringsfristens udleb havde forvaltningen modtaget to heringssvar.

Heringssvarene har ikke givet anledning til endringsforslag.

Sagen behandles i

Plan og Teknik
Okonomi og Strategi
Byrédet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at kommuneplantilleeg 17 vedtages,

at lokalplan 0022-13 Ved Dyrehavegardsvej — et omrade til blandede byfunktioner vedtages.
Beslutning Plan og Teknik den 31-01-2023

Forslaget indstilles til godkendelse.

Sagsfremstilling

Baggrund og formdl
Planomradet har et areal pa ca. 0,8 ha og omfatter matr.nr. 185bf, Kolding Markjorder 4. Afd., beliggende pa hjernet af
Dyrehavegardsvej og Grenningen, umiddelbart est for Legeparken i den nordestlige del af Koldings bymidte.
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Kortet viser lokalplanomrddet i forhold til omgzvelserne se bla markermg

Lokalplanomrddet og nceromra"de vist pd baggru f et luftfoto

For det seneste blev ejendommen anvendt af Zleep Hotel. Hotelbygningerne blev opfert i starten af halvfjerdserne pa et
centralt beliggende areal i den davaerende Bypark.

Baggrunden for planleegningen er et enske fra NREP om at opfere et friplejehjem kombineret med en bernehave og en
vuggestue. Byggeriet onskes taget i brug i starten af 2025.

Formaélet med planleegningen er saledes, at dbne op for realisering af det enskede projekt i sammenhang med
omgivelserne.



Planomrédet er en del af kommuneplanens arealudpegning til et potentialeomréde i den bla-grenne struktur, som ligger i
forleengelse af Marielundkilen. I Kommuneplan 2021-2033 er Kolding Kommunes blé-grenne struktur kortlagt og
beskrevet med et mél om at synliggere samspillet mellem en raekke temaer og skabe grundlag for at prioritere dem
indbyrdes og i forhold til andre interesser i byudviklingen.

Historik
Byréadet vedtog den 8. november 2022 at offentliggere forslagene.

Horingssvar
Forslag til lokalplan (med tilherende kommuneplantilleeg) har varet offentligt fremlagt i perioden 14. november 2022 - 9.
januar 2023. Ved heringsfristens udleb havde forvaltningen modtaget to haringssvar.

Heringssvarene er fremsendt af Beboerforeningen Tre-1-En, der repraesenterer medlemmer i omraddet Grenningen, H.C.
Petersens Vej og Graacksvej, og fra tre husstande ved Grenningen 9, 11 og 13 beliggende sydvest for lokalplanomradet.

Heringssvarene vedrorer falgende emner:

1. Bygningshgjde pa 16 meter vurderes ubegrundet og uden tilstraekkeligt hensyn til omkringboende i lavere
bebyggelse.

. Bekymring for trafikale udfordringer p4 Grenningen og Dyrehavegardsve;.

. Bekymring for stgjgener fra ventilationsanlag.

. Onske om yderligere regulering af solceller for at undga visuel gene for omboende.

. Pnske om et krav om opsamling af nedber inden for lokalplanomradet, sa der ikke tilfores regnvand til Grenningen.

. Forslag om, at bygningerne rykkes lengere vak fra eksisterende boliger, hvor der i lokalplanforslaget udlegges
plejehjemmets have i forleengelse af legeparken. I stedet for haven foreslés, at plejehjemmets beboere benytter en
narliggende del af parken.

7. Bekymring for stgjgener fra legepladsen. Forslag om at legepladsen flyttes til at ligge mellem byggefelterne i stedet

for den i lokalplanforslaget udlagte stiforbindelse.

AN DN AW

Forvaltningen har folgende bemerkninger i forbindelse med de indkomne heringssvar:
Ad. 1. Bygningshgjde

I forbindelse med bekymring for gener for omboende pa grund af den kommende bebyggelses hegjde og placering,
henledes opmarksomheden pa en illustration i lokalplanforslaget, der viser, hvordan det kommende byggeri er indtenkt
og set i sammenhang med evrige bebyggelser pa nabomatrikler. Den nye bebyggelses hgjde sammenholdt med afstand til
nabobebyggelser vurderes ikke at give anledning til vaesentlige indbliksgener eller skyggepavirkning. Der er taget hensyn
til omgivelser ved at fastleegge en bygningshejde pa 3 etager og 12,5 meter (foruden en tekniketage) ned mod
Grenningen, mens der laengere mod nord tillades 4 etager og 16 meter (foruden en tekniketage).

$ [Tl
| | Ktjsi |\

Daginatitution

Fnit igennem Grenningen

Diaginstitist] sn L Kaldinghave

Snlt igenivem Koldumghawe

Den pateenkte bebyggelse set i forhold til nabobebyggelserne.

Ad. 2. Trafikale udfordringer

I forhold til bekymring for trafikale udfordringer kan forvaltningen oplyse, at forslag til lokalplanen stiller krav om
etablering af et antal p-pladser, som vurderes at dekke lokalplanomradets behov. Vejadgangen og parkering placeres i
lokalplanforslaget ud mod Dyrehavegérdsvej, sé trafik til og fra lokalplanomradet minimeres i forhold til Grenningen og



H.C. Petersens Vej. De hidtidige hotelfunktioner genererede ogsé en vis trafikmangde, som endvidere havde kerende
adgang direkte til/fra Grenningen. Planleegningen forventes derfor ikke at forvaerre den eksisterende situation.

Ad. 3. Stegjgener fra ventilationsanleg

Bygherre oplyste i forbindelse med heringssvaret, at ventilationsanlag vil opfylde alle geldende lovkrav ift. stgj. De
oplyste endvidere, at bygningsdriften er optimeret, har lavt ventilationsbehov, og der forventes ikke etableret keling pa
byggeriet (som kan vere mere stgjende end almindelig boligventilation).

Hvis der mod forventning opstér stejgener fra ventilationsanlaegget, vil forvaltningen behandle sagen efter
Miljegbeskyttelseslovens §42 med baggrund i de vejledende stojgraenser.

Ad. 4. Regulering af solceller

Lokalplanforslagets § 8.7 indeholder krav om, at anleg til udnyttelse af solenergi ikke mé vare synlige fra terreen og skal
gives mat overflade, der fremsté antirefleksbehandlet. Det vurdereres derfor, at solceller ikke vil virke dominerende og
genskinsgener er forebygget. I tette byomréder, hvor der ikke er s@rlige bevaringshensyn, stilles der typisk ikke krav om
yderligere afskaermning af solceller, som det ellers er tilfaelde 1 det abne land (hvor solceller fremsté som et mere fremmed
element).

Ad. 5. Opsamling af nedber

Regnvand skal héndteres pa egen grund i overensstemmelse med bygge- og miljgbeskyttelsesloven. Lokalplanforslagets §
9.8 stiller krav om tilbageholdelse af regnvand, hvis der overskrides den maksimale tilladte bebyggelsesgrad. |
lokalplanens redegerelse pa side 20 beskrives desuden den patenkte handtering af overfladevand. Det forventes saledes
ikke, at realisering af lokalplanen vil bidrage til oversvemmelse af vejarealer. Vand kan fortsat samle sig i lavningen pa
vejarealet, da det ogsa kommer fra andre vejarealer mv.

Ad. 6. Flytning af bygninger hen pa plejehjemmets have

I den nordlige del af lokalplanomradet tilsigtes et gront areal med offentlighedens adgang for at styrke rekreative
muligheder i den gronne kile fra Marielundskoven til Slotseen. Plejehjemmets beboere er altid velkomne I hele parken,
men der er ogsd behov for at sikre udenders opholdsarealer i umiddelbar tilknytning til plejehjemmet og minimere
afstande for beboere og personale. I nerverende planlegning stilles forholdsvis lavt krav til omfanget af opholdsarealer
netop pé grund af naerheden til parken.

Ad. 7. Stejgener fra legepladsen

Daginstitutionens legeplads patenkes mod syd for at give mulighed for bedst mulige solforhold. Bygherre oplyste
desuden i forbindelse med heringssvaret, at placering af legepladsen mellem byggefelterne vil give udfordringer ift.
udearealkrav samt brandmaessige adgangsforhold.

De indkomne heringssvar og en skematisk oversigt over heringssvarene fremgar af bilag.

Heringssvarene giver ikke anledning til endringsforslag.

Plankategori

Lokalplanen (med tilhgrende kommuneplantilleeg) er kategoriseret som en A-lokalplan jevnfer A, B, C kategoriseringen,

hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at traeffe beslutning om endelig vedtagelse af lokalplanen (med
tilherende kommuneplantillaeg).

Bilag

Forslag til lokalplan 0022-13
Forslag til kommuneplantilleg 17
Heringssvar samlet

Skematisk oversigt over heringssvar



Punkt 6: Landzone - Husstandsmelle paA Smedegyden 9, Skanderup og
administrationspraksis for husstandsmeller

23/1057

Resumé

Forvaltningen har modtaget en ansegning om opstilling af husstandsmelle pd Smedegyden 9, Skanderup. Der er kommet
bemarkninger fra tre naboer.

Derudover vedlaegges administrationspraksis for landzonesagsbehandling af husstandsmeller.

Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at der meddeles landzonetilladelse til husstandsmelle pa Smedegyden 9, som ansegt,

at forvaltningens administrationspraksis tages til efterretning.

Beslutning Plan og Teknik den 31-01-2023

Godkendt.
Fravaerende:

Birgitte Munk Grunnet

Sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget en ansegning om landzonetilladelse til opstilling af en 25 m hej husstandsmelle pd
Smedegyden 9, Skanderup, 6640 Lunderskov.
Ansegningen forelegges udvalget, da placeringen er 300 meter fra Skanderup og der har varet flere nabobemarkninger.

Udvalget foreleegges samtidig med den konkrete sag, ogsé forvaltningens praksis og vejledning til borgere om
landzoneadministration for husstandsmeller, da forvaltningen pé det seneste har modtaget flere henvendelser om
husstandsmeller og den administrative praksis senest har veret forelagt politisk i 2010.

1. Konkret ansggning, Smedegyden 9
2. Landzonesagsbehandling af husstandsmeller (praksis)

Ad. 1 Konkret ansegning om opstilling af husstandsmelle, Smedegyden 9

Der er sogt om landzonetilladelse til opstilling af en typegodkendt husstandsmelle pa 25 meters hgjde, som placeres i det
sydvestlige hjerne af ejendommens bebyggelsesarealer ca. 5 meter fra staldbygning. Mellen er 25 kW. Ejendommen er en
landbrugsejendom (svin).

Arealet er i Kommuneplan 2021-33 ikke omfattet af nogen af de neevnte modhensyn i forvaltningens
administrationspraksis for landzonetilladelser til husstandsmeller.

Der er ca. 300 meter fra mollens placering til nermeste naboer.

Ansggningen har vearet i naboorientering, og der er indkommet bemarkninger fra tre naboer — én mod nord og to mod ost,
alle i ca. 300 meters afstand fra mellens placering.

Bemarkningerne handler om bekymring for stgjgener, lysglimt, lys pa mollen, skyggekast, forstyrret udsyn fra ejendom
samt varditab og stavnsbinding.

Til nabobemerkningerne svarer ansgger vedr. stej at stgjgraenser og krav til afstand overholdes med faktor 4, lydniveauet
ved vind i haven vesentligt vil overstige mellens lydniveau og at lavfrekvent stgj i den afstand ikke er tilstede. Vedr.



visuel pavirkning bemarker ansgger, at vingerne er overfladebehandlet med mat lysegra som ikke giver gener med
lysglimt og genskin, at mellen har et lavt og rolig omdrejningstal og at der efter lovgivning maksimalt ma vere 10 timers
skyggekast pa naboejendomme, konkret vil det vaere 0-5 pa baggrund af afstand og vinkel.

Forringelse af ejendomsvardien af en naboejendom som felge af en landzonetilladelse er ikke et hensyn, som kan
varetages efter landzonereglerne. Dog kan forringelse af ejendomsverdi vere en folge af urimelige nabogener, og
séddanne nabogener indgar i den samlede afvejning af, om der kan gives landzonetilladelse.

Forvaltningen vurderer samlet, at der kan gives landzonetilladelse til husstandsmellen i overensstemmelse med
forvaltningens praksis, da der ikke er vaesentlige landskabelige modhensyn, en rimelig afstand til naboer og at
udbredelsen af vedvarende energi er et anerkendelsesvaerdigt formal.

[ L

R ]
Kortudsnit Smedegyden 9, Skanderup. Ansogt placering af husstandsmolle markeret med bld prik, cirkel markerer 100
meters afstand fra mollens placering.

Ad. 2 Landzonesagsbehandling af husstandsmeller (praksis)
Forvaltningen arbejder ud fra vedlagte praksis (bilag) i landzonesager om husstandsmeller.

Sidste gang praksis for husstands- og smameller blev forelagt politisk var 15. december 2010 for det davarende Plan- og
Miljeudvalg. Derudover er der i Kommuneplan 2021-33 en politisk vedtaget retningslinje for husstandsmeller.

Forvaltningen arbejder fortsat ud fra den praksis, der blev forelagt i 2010 og forelaeeggelsen her bygger pa den sag.

Generel afvejning af hensyn og baggrund om husstandsmaller

I sager om husstandsmeller, er der pa den ene side muligheden for at udnytte vindressourcen, den enkelte borger eller
virksomheds enske om at vere selvforsynende og inddragelse af borgere i malsaetning om kommunens og samfundets
CO2-reduktion.

Péa den anden side er der hensyn til naboer, landskab, kulturhistoriske verdier og jordbrugsmaessige interesser. Det vil
ikke altid vaere den enkelte vindmelle, men forskellige molletyper opstillet uathengigt af hinanden, som kan vere til
ulempe eller virke skeemmende for naboer og i landskabet. Hensynet til uensket praecedensvirkning er derfor serlig
vigtigt.

Sammenlignet med store, lokalplanpligtige meller, har husstandsmeller kun marginal betydning for den samlede
elproduktion fra vindenergi og for malsetningen om CO2-reduktion. Der er meget store variationer i produktionen fra
vindmeller pga. sterrelse, type, opstillingssted, mv. men det estimeres groft, at der skal 500 husstandsmeller (25 m hgje)
til at modsvare elproduktionen fra én stor landvindmelle pa 4,2 MW.

Grundlag



Administrationsgrundlag og forarbejder, forelagt Plan- og Miljeudvalget 15.12.2010

Kommuneplan 2021-33, retningslinje om husstandsmeller

Planloven, samt Vejledning om landzoneadministration (Erhvervsstyrelsen 2019)

Vejledning om planlovens regler ved opstilling af husstandsmeller, Naturstyrelsen 17. april 2012
(https:/maturstyrelsen.dk/media/nst/Attachments/Vejledningsnotat husstandsvindmller130412.pdf’)
BEK nr. 923 af 06/09/2019 Bekendtgerelse om planlegning for og tilladelse til opstilling af vindmeller

Bilag

Bilag Husstandsmeller landzoneadministration inkl. retningslinje

Fraveerende Birgitte Munk Grunnet


https://naturstyrelsen.dk/media/nst/Attachments/Vejledningsnotat_husstandsvindmller130412.pdf

Punkt 7: Kondemnering af bolig, Hjelmsvej 9, kl., 6000 Kolding

23/2430
Resumé

Pé baggrund af en henvendelse om problemer med fugt og skimmelsvamp fra lejeren af boligen Hjelmsvej 9, kl., 6000
Kolding, er ejendommen blev undersegt af et radgivningsfirma.

Radgivningsfirmaet har konstateret, at ejendommen er angrebet af fugt og skimmelsvamp i et omfang, der kraver, at
ejendommen skal udbedres. Da det er nedvendigt med en omfattende og langvarig udbedring, kan boligen ikke kan vaere
beboet, mens arbejdet pagér, hvorfor der anbefales en kondemnering.

Sagen behandles i
Plan og Teknik.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at der nedlaegges forbud mod beboelse i boligen Hjelmsvej 9, kl., 6000 Kolding med virkning fra den 1. maj 2023,
at safremt forvaltningen finder en erstatningsbolig, atholder Kolding Kommune flytteomkostningerne,

at safremt lejer selv finder en bolig, ydes der en seedvanlig engangsgodtgerelse til flytteomkostninger til beboeren af
boligen.

Beslutning Plan og Teknik den 31-01-2023

Godkendt.
Fravaerende:

Birgitte Munk Grunnet

Sagsfremstilling

By- og Udviklingsforvaltningen har den 7. september 2022, pa baggrund af en henvendelse fra lejeren af lejligheden
Hjelmsvej 9, kl., 6000 Kolding, faet foretaget en undersogelse af boligen af radgivningsfirmaet, Seren Garde Radgivning
A/S.

Aftrykspraverne, der er udtaget i boligen, viser middel til hgj koncentration af spiringsdygtige svampesporer. I praverne
er der pévist middel til hgj forekomst med individuel forekomst af skimmelsvampeart med sardeles sundhedsfarlige
karakteristika. Luftprever, der er udtaget i boligens sovevarelse og stue, viser sporepavirkning fra vaeekstomrader af art af
skimmelsvamp med sundhedsfarlige karakteristika.

Med henblik pé udarbejdelse af en tids- og handlingsplan har ejeren den 12. januar 2023 féet foretaget en undersegelse af
ejendommen af firmaet Jstergaard bygge & indeklimateknik a/s. Da der her blev fundet yderligere fugtangreb, har Seren
Garde Radgivning A/S den 18. januar 2023 udarbejdet en revideret rapport.

I den reviderede rapport er det oplyst, at der er fundet skimmelsvamp og fugt i alle vaegge og gulve. Det indeberer, at
udbedring af boligen forudsatter, at alle gulve og forsatsveegge i boligen demonteres og bortskaffes. Under henvisning til,
at det ikke er forsvarligt at udfere dette arbejde, mens boligen er beboet, er anbefalingen, at boligen kondemneres.

Vurdering:

Pa det foreliggende grundlag skenner forvaltningen, at der er sundhedsfare ved ophold og beboelse i boligen. Da det er
ngdvendigt med en omfattende og langvarig udbedring af boligen, og da det mé leegges til grund, at boligen ikke kan
bebos, imens arbejdet pagér, er det forvaltningens vurdering, at boligen ber kondemneres.

Ved nedlaggelse af forbud mod beboelse har Kommunen pligt til at forestd genhusning, herunder atholdelse af
flytteomkostninger, dobbelt husleje i opsigelsesperioden og eventuel ekstra husleje gennem 10 ar med lebende
nedtrapning med 10 % pr. ar. Hertil kommer udgifterne til tinglysning af kondemneringen. Safremt forvaltningen finder
en erstatningsbolig, atholder Kolding Kommune flytteomkostningerne. Hvis lejer selv finder en erstatningsbolig, kan
Kommunen, som alternativ til genhusningsudgifterne, yde en engangsgodtgarelse. I tidligere sager er der blevet ydet et
grundbelab pa 15.000 kr. Udgifterne atholdes af Kolding Kommune.



Bilag
Besigtigelsesrapport - (handlings-og tidsplan) Qstergaard bygge klimateknik af d. 12-01-2023.pdf
Revideret besigtigelsesrapport Seren Garde Radgivning af d. 18.01.23.pdf

Besigtigelsesrapport - Soeren Garde Raadgivning d. 07-09-2022.pdf

Fraveerende Birgitte Munk Grunnet



Punkt 8: Godkendelse af tilbygning til eksisterende aktivitetscenter, Ole
Remers Vej 8, Kolding

23/865
Resumé

Ejer af ejendommen Ole Remers Vej 8, 6000 Kolding, har segt om tilladelse til opferelse af en tilbygning pé
ejendommen. Der er tale om tilbygning indeholdende en storre kirkesal og et ny ankomstomrade. Anvendelsen af
ejendommen til kirkeligt formal er i 2002 godkendt af det daverende Plan- og Miljoudvalg. Uagtet at den nugzldende
lokalplan, i hvilken omréadet er udlagt til erhvervsformal, ikke giver mulighed for den ansegte anvendelse, er det
forvaltningens vurdering, at der er tale om en eksisterende lovliglig anvendelse, hvorfor der kan gives tilladelse til den
ansggte tilbygning.

Sagen behandles i
Plan og Teknik.
Forslag

By— og udviklingsdirektoren foreslar,

at der gives tilladelse til opferelse af en tilbygning pa ejendommen Ole Remers Vej 8, 6000 Kolding.

Beslutning Plan og Teknik den 31-01-2023

Godkendt.
Fravarende:

Birgitte Munk Grunnet

Sagsfremstilling

P& et made den 18. februar 2002 gav det davaerende Plan- og Miljeudvalg tilladelse til, at ejendommen, Ole Romers Vej
8, 6000 Kolding, blev indrettet til et aktivitetscenter for Kolding Kirkecenter pd betingelse af, at alle aktiviteter skulle
forega indenders. I 2002 var plangrundlaget Partiel Byplanvedtagt nr. 14 - For et industriomrade ost for Vejlevej, og
omradet var udlagt til industri- og sterre vaerkstedvirksomheder, entreprener og oplags-virksomheder mv.
Byplanvedtaegten gav mulighed for, at kommunen kunne tillade, at der inden for planomrader kunne opferes eller
indrettes bebyggelse til kollektive anlaeg, sdsom vuggestuer, bernehaver o. lign. til betjening af omradet.

Kolding Byrad vedtog den 27. juni 2005 et nyt plangrundlag for omrédet — Lokalplan nr. 0131-22 — @st for Vejlevej - Et
erhvervs- og uddannelsesomréde. Ejendommen Ole Remers Vej 8 er beliggende i ”delomrade 5, hvor det i
anvendelsesbestemmelsen er bestemt: ”at omradet kun ma anvendes til erhvervsformal sisom fremstillingsvirksomhed,
oplagring, engroshandel, administration og anden virksomhed, som har tilknytning til de pdgeldende erhverv”.
Lokalplanen blev udarbejdet for at kunne imgdekomme et gnske om at etablere detailhandels-butikker til saerligt
pladskreevende varegrupper.



Det er forvaltningens vurdering, at den nugaldende lokalplan ikke vil kunne rumme den eksisterende aktivitet, hvis man
havde segt i dag. Men da den nuverende aktivitet mé anses som eksisterende lovlig anvendelse af ejendommen, og da
grundejer har en berettiget forventning om kunne fortsette anvendelsen og i den forbindelse foretage nedvendige
bygningsmaessige @ndringer i overensstemmelse med lokalplanens bebyggelsesregulerende bestemmelser, er det ogsé
forvaltningens vurdering, at den ansegte tilbygning skal tillades.

Bilag

Tegningsbilag - situationsplan udv. af aktivitetscenter - Ole Roemers Vej 8, Kolding - 23/865
Planmaessig forespoergsel - udv. af aktivitetscenter - Ole Remers Vej 8 Kolding - 23/865
Referat f. dagorden - udvalgsmedet d. 28-2-2002

Kortbilag til dagsorden - tilbygning m. aktivitetscenter - ny sal og ankomtsomréde.

Fraveerende Birgitte Munk Grunnet



Punkt 9: Lukket: Keb af Hovedgaden 30A, 6064 Jordrup

22/37070

Fraveerende Birgitte Munk Grunnet



Punkt 10: Godkendelse af skema C og finansiering af budgetoverskridelse,
Klostergiarden, Domea Lunderskov-Kolding

23/63
Resumé

Domea Lunderskov-Kolding har den 3. januar 2023 fremsendt skema C vedrerende projektet pa Klostergérden.
Byggeprojektet har siden opstarten lidt under en presset projektokonomi og ved fremsendelsen af skema C er den
stotteberettigede anskaffelsessum opgjort til 4.970.000 kr. mere end godkendt ved skema B, hvilket skyldes indeksering af
entreprisesummen. Revisor er pt. i gang med at reviderer skema C, hvorfor der sgges om, at forvaltningen bemyndiges til
at godkende skema C, nar revisors underskrift foreligger.

Herudover daekker projektet over en budgetoverskridelse ca. 14 mio. kr., der ikke kan henfores til indeksering, og som
Domea Lunderskov-Kolding grundet selskabets belastede ekonomiske situation ikke har mulighed for at atholde via
tilskud fra dispositionsfonden, som reglerne ellers foreskriver. Afdeling 12257 (Klostergarden) har derfor optaget et 20-
arigt banklan til finansiering af budgetoverskridelsen — dog saledes at det er boligselskabet, der betaler ydelserne pa lanet.
For at sikre at boligselskabet kan afholde ydelserne pa lanet, har Domea Lunderskov-Kolding ansegt Kolding Kommune
om at fritage selskabets dispositionsfond for dekning af lejetab i selskabets afdelinger. Safremt tabene ved lejeledighed
ikke daekkes af dispositionsfonden skal disse dekkes af afdelingerne selv gennem huslejeforhgjelser.

Som et led i en samlet skonomisk legsning anseges Landsbyggefonden derfor om stette til dekning af huslejetab, séledes
at afdelingens ekonomi ikke pévirkes, hvis boligselskabets dispositionsfond fritages for at deekke lejetab i1 afdelingerne.
Landsbyggefonden har ved mail af 31. maj 2022 givet en forhandstilkendegivelse om stotte.

Sagen behandles i

Plan og Teknik (3. at besluttes i Plan og Teknik)
Okonomi og Strategi
Byrédet.

Forslag
By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at Byradet delegerer til By- og Udviklingsforvaltningen at godkende skema C med en samlet finansieringsberettiget

anskaffelsessum pé 179.184.000 kr., hvoraf indeksering af entreprisesummen ud over fastprisperioden udger 4.970.000
kr.,

at foregelsen af kommunens grundkapitaludgift pa 497.000 kr. finansieres via ikke disponerede grundkapitalmidler i
budgettet,

at Plan og Teknik godkender at Domea Lunderskov-Koldings dispositionsfond i en periode pa 2 ar geeldende for
regnskabsar 2022/23 og 2023/24 ikke automatisk skal deekke udgifter til tab som folge af lejeledighed i
boligorganisationens enkelte afdelinger.

Beslutning Plan og Teknik den 31-01-2023
1. og 2. at indstilles til godkendelse.

Udvalget Plan og Teknik godkendte 3. at.
Fravaerende:

Birgitte Munk Grunnet

Sagsfremstilling

Historik vedrorende Klostergdrden

Byradet godkendte den 29. maj 2017 skema A til Domea Lunderskov-Kolding’s opferelse af 92 familieboliger pa
Klostergarden, Klostergade 16 (Klostergarden) og Klostergade 8-10, Kolding. Ved skema A blev der godkendt en samlet
anskaffelsessum pé 166.559.000 kr.

Med henvisning til omkostningsniveauet for opferelsen af byggeriet blev skema B den 26. marts 2019 godkendt med en
ny samlet anskaffelsessum pé 171.958.000 kr., svarende til det geeldende maksimumbeleb pa skema B-tidspunktet.



Efter godkendelsen af skema B blev Domea bekendt med, at der pa projektlokaliteten fandtes vaesentlige jordfaste
fortidsminder beskyttet af museumslovens § 27, som skulle udgraves, og ekstraudgiften til arkeeologiske udgravninger
kunne ikke rummes inden for den i forvejen pressede projektekonomi. Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen blev derfor
ansegt om tilladelse til at tilbagekalde godkendelsen af skema B med henblik pa senere godkendelse i 2020 til det
regulerede/forhgjede rammebeleb, hvilket blev accepteret af styrelsen. Skema B blev efterfolgende genvedtaget med en
samlet anskaffelsessum pa 174.214.000 kr.

Godkendt anskaffelsessum
Skema A 166.559.000
Skema B 171.958.000

Genvedtagelse af skema B 174.214.000

Godkendelse af skema C vedr. Klostergdarden og finansiering af budgetoverskridelse

Domea Lunderskov-Kolding har den 3. januar 2023 fremsendt skema C til kommunens

godkendelse. Ved fremsendelsen af skema C er den samlede stotteberettigede anskaffelsessum opgjort til 179.184.000 kr.,
svarende til 4.970.000 kr. mere end ved genvedtagelsen af skema B. Det er oplyst, at foragelsen af anskaffelsessummen
skyldes indeksering af entreprisesummen ud over fastprisperioden, som lgber 12 maneder fra tilbudsdagen. Kommunen
har i henhold til stettebekendtgerelsens § 13 stk. 4 mulighed for at godkende, at der medtages merudgifter som folge af
overskridelse af fastprisperioden.

Projektets statteberettigede anleegsekonomi i BOSSINF kan opgeres saledes:
Anlagsekonomi  Skema B (genvedtaget) Skema C Andring

Grundudgifter 30.627.000 19.200.000  -11.427.000
Entrepriseudgifter 122.981.000 135.649.000 +12.668.000
Indeksregulering 0 4.970.000 +4.970.000
Omkostninger 17.833.000 16.609.000  -1.224.000
Gebyrer m.v. 2.773.000 2.773.000 0

I alt 174.214.000 179.184.000 +4.970.000

Der er i byggeregnskabet afsat 1.576.000 kr. til udgifter der er kendte ved byggeriets afslutning, men hvor det ikke har
vaeret muligt at betale udgiften for skeringsdagen.

Projektets finansiering kan opgeres séledes:

Finansiering Skema B (genvedtaget) Skema C Andring

Stettede 1an 153.308.000 157.682.000 +4.374.000
Grundkapitallan  17.421.000 17.918.000  +497.000
Beboerindskud ~ 3.484.000 3.584.000 +100.000
T alt 174.214.000 179.184.000 +4.970.000

Som det fremgar af skemaet ovenfor vil kommunens grundkapitaltilskud til projektet blive foreget med 497.000 kr.,
safremt skema C godkendes med indeksreguleringen af entreprisesummen. Revisor er pt. i gang med at reviderer skema
C, hvorfor der sgges om, at forvaltningen bemyndiges til at godkende skema C pé de oplyste premisser, nar revisors
underskrift foreligger.

Ud over indekseringen af entreprisesummen pé 4.970.000 kr. dekker projektet yderligere over en budgetoverskridelse pé
ca. 14 mio. kr., som ikke han henfoeres til indeksreguleringen og derfor ikke medregnes i den statteberettigede



anskaffelsessum. Den faktiske anskaffelsessum for projektet udger séledes reelt ca. 193.000.000 kr. mens den maksimalt
opnéelige stotteberettigede anskaffelsessum inkl. indeksering udger 179.184.000 kr.

Af stottebekendtgerelsens § 47 stk. 5 fremgér det, at overskrides maksimumbelgbet (evt. tillagt indeksering) atholdes
overskridelsen af bygherren gennem tilskud fra boligorganisationens egenkapital (dispositionsfond). Overskridelsen kan
ikke finansieres ved en lejeforhgjelse, og overskridelsen kan ikke anferes pa skema C. Kommunen har ikke hjemmel til at
dispensere.

Boligselskabet Domea Lunderskov-Kolding har grundet selskabets belastede gkonomiske situation ikke mulighed for at
afholde budgetoverskridelsen via tilskud fra boligselskabets dispositionsfond. Domea Lunderskov-Koldings
dispositionsfond udger pr. 31. marts 2022 2.094.000 kr. svarende til 3.659 kr. pr. lejemalsenhed, og selskabet er desuden
udfordret af lejetab i boligselskabets afdelinger, hvilket for nuvaerende belaster dispositionsfonden med en arlig udgift pa
ca. 3.360.000 mio. kr. Til sammenligning har dispositionsfonden i indevaerende regnskabsér indtegter pa ca. 1,2 mio. kr. —
indtegter der dog er stigende de kommende ar. Dispositionsfonden forudsattes herudover at skulle bidrag til bl.a. den
forestdende helhedsplan i afdeling 12253 Dollerupparken.

Domea Lunderskov-Kolding, afd. 12257 (Klostergarden) har derfor i samrad med deres administrationsselskab Domea.dk
besluttet at optage et 20-arigt banklan pé 14 mio. kr. med en érlig ydelse pa 892.000 kr. til finansiering af
budgetoverskridelsen pa Klostergadrden. Domea oplyser, at selskabets revisor BDO Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
har bekreftet, at finansieringsmodellen efter deres opfattelse ikke er i strid med lovgivningen pa almenboligomrédet.

Det forhold at budgetoverskridelsen ikke ma belaste huslejen 1 den nye afdeling Klostergérden betyder, at ydelserne pa
lanet skal atholdes af Domea Lunderskov-Koldings dispositionsfond, hvilket medferer, at boligselskabets
dispositionsfond kommer yderligere under pres. Domea Lunderskov-Kolding har pa den baggrund og som et led i en
samlet losning pa selskabet ekonomiske udfordringer ansegt om, at Kolding Kommune fritager selskabet for dekning af
lejetab i selskabets afdelinger.

Konkret ansgges der om kommunens godkendelse til folgende:

* At boligorganisationens dispositionsfond ikke automatisk skal deekke udgifter til tab som folge af lejeledighed i
boligorganisationens enkelte afdelinger jf. almenboliglovens § 20 stk. 2

» At dispositionsfondens automatiske daekning af udgifter til tab som felge af lejeledighed i afdelingerne ikke
genoptages for dispositionsfondens saldo udger mindst 6.205 kr./lejemalsenhed (2022-niveau) jf.
driftsbekendtgerelsens § 42.

Domea Lunderskov-Kolding oplyser i forbindelse med ansegningen, at boligorganisationen med en fritagelse vil have
storre frihed til at sikre at stette fra dispositionsfonden gives til de afdelinger og situationer, hvor behovet og effekten er
storst, frem for at yde stotte til deekning af huslejetab i afdelinger med en i gvrigt sund ekonomi. Yderligere oplyses det, at
safremt der gives fritagelse betyder det ikke nedvendigvis, at afdelingerne selv kommer til at deekke deres lejetab.

Boligorganisationens dispositionsfond udger en sarlig sikkerhedskapital, der skal kunne anvendes som stedpude ved
eventuelle uforudsete begivenheder, og afdelingerne indbetaler lgbende til dispositionsfonden indtil fondens likvide
midler overstiger et vist niveau, hvorefter de drlige indbetalinger fra afdelingerne opherer. Dispositionsfondens midler kan
anvendes til at sikre boligafdelingernes fortsatte bestden som tidssvarende og velfungerende bebyggelser gennem fysisk,
gkonomisk og social opretning af afdelingerne, ligesom dispositionsfonden bruges til at deekke tab i afdelingerne, som
skyldes lejeledighed samt uforholdsmaessigt store tab pa fraflytninger.

Hvis dispositionsfondens saldo kommer under et minimumsniveau, eller serlige forhold i gvrigt taler herfor, kan
kommunen godkende at tab pa lejeledighed helt eller delvist skal deekkes af afdelingen. Dispensation skal gives ud fra en
helhedsvurdering af savel afdelingens, som boligorganisationens gkonomiske og driftsmassige situation. Sdfremt tabene
ved lejeledighed ikke deekkes af dispositionsfonden skal disse deekkes af afdelingerne selv gennem huslejeforhgjelser, og
det ber derfor vurderes, om huslejen kan beere den forhgjelse, som en manglende deekning af udgiften via
dispositionsfonden vil medfere.

Boligselskabet Domea Lunderskov-Kolding bestér af i alt 665 lejemaélsenheder og dekker over folgende afdelinger:

Nr. Navn

12201 Dreyershus



Nr. Navn

12202 Serviceareal

12203  Snerlevej

12210 Reinholdts Bakke

12251 Kongsbjerghjemmet og Toftegarden
12253 Lunderskov byhuse og Dollerupparken

12257 Teglgérdsvej, Christiansfeld, Remisen, Almind og Klostergarden

Domea Lunderskov-Kolding har i dag betydelige udlejningsvanskeligheder i den nye sammenlagte afdeling nr. 12257
primart vedrerer bebyggelserne Klostergarden, Christiansfeld, og Remisen, og det vurderes derfor ikke, at afdelingen selv
vil veere i stand til at baere den lejeforhgjelse, som manglende dekning af tomgangsudgifterne via dispositionsfonden vil
betyde. Efter aftale med Domea Lunderskov-Kolding, vil Domea.dk derfor ansege Landsbyggefonden om stette til
daekning af huslejetab, séledes at afdelingens ekonomi ikke pévirkes, hvis boligselskabets dispositionsfond fritages for at
dekke lejetab i afdelingen. Landsbyggefonden har ved mail af 31. maj 2022 givet en forhandstilkendegivelse om stotte.

Idet statteomfanget fra Landsbyggefonden til afdelingen ikke er endeligt afklaret p4 nuvarende tidspunkt, er det ikke
muligt for forvaltningen konkret at vurdere den fremadrettede driftsekonomiske situation for afdeling 12257 og/eller de
ovrige afdelinger, der ansgges om fritagelse for. Kigges der omvendt pa 10 ars prognosen for Domea Lunderskov-
Koldings dispositionsfond og dermed boligselskabets samlede gkonomisk situation, sa fremgar det, at boligselskabet
under de nuvarende forudsatninger allerede pé kort sigt ikke vil veere i stand til at atholde de udgifter, der bliver palagt
boligselskabet. Den fremadrettede drift af selskabet forudsatter at boligselskabet opnar fritagelse for
dispositionsfondsdekning af lejetab i afdelingerne, at Landsbyggefonden omvendt i nedvendigt omfang dekke
afdelingens tomgangsudgifter gennem stotte, og at udlejningssituationen i boligselskabets afdelinger generelt forbedres de
kommende é&r, sd der kommer balance i indtaegter og udgifter.

Uanset usikkerheden forbundet den fremadrettede udlejningssituation samt omfanget af stotte fra Landsbyggefonden til
afdelingerne, sa er det forvaltningens vurdering, at det for at imadegé boligselskabets anstreengte gkonomi er ngdvendigt
at fritage dispositionsfonden fra at deekke afdelingernes lejetab. Det er herefter op til Domea Lunderskov-Kolding hurtigst
muligt at f4 vendt udlejningssituationen og nedbragt tomgangsudgifterne, sd der kommer balance i indtaegter og udgifter.
Indtil dette sker er afdelingerne afthangige af at Landsbyggefonden i nedvendigt omfang yder stotte til afdelingerne som
tilkendegivet.

Centralforvaltningens bemaerkninger
Der er ikke yderligere bemarkninger til punktet.

Fraveerende Birgitte Munk Grunnet



Punkt 11: Principbeslutning om ny ordning for athentning af 10 fraktioner
ved husstanden fra 2025

22/27755
Resumé

Miljestyrelsen har vurderet, at Kolding Kommunes henteordning for indsamling af 10 fraktioner ikke lever op til
Affaldsbekendtgerelsens kapitel 6, hvorfor der foreslds nye lgsninger med baggrund i scenarier og erfaringer fra andre
kommuner.

En standardlesning for en henteordning ved en havebolig (villa/stuehus/raekkehus) vil besta af 3 affaldsbeholdere ved
husstanden. For etageejendomme og kolonihaver etableres faelleslosninger med udgangspunkt i standardlgsningen.

Lasningerne implementeres ultimo 2025 og skennes p& nuverende tidspunkt at komme til at indebare en takststigning fra
2026.

Sagen behandles i

Plan og Teknik
Okonomi og Strategi
Byrédet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at det principgodkendes, at standardlesningen for indsamling af 10 fraktioner ved husstandene bliver 3 stk. 240 liters
beholdere, med afszt i den gkonomiske ramme, som er beskrevet i sagsfremstillingen,

at standardlesningen indarbejdes i den reviderede affaldsplan, som netop har vaeret i hering,

at implementeringen af den nye indsamling starter ultimo 2025.

Beslutning Plan og Teknik den 31-01-2023

Et flertal (Plan og Teknik med undtagelse af Molle Lykke Nielsen (O)) indstiller forslaget til godkendelse.

Et mindretal (Molle Lykke Nielsen (O)) kan ikke indstille forslaget til godkendelse, idet han ensker mulighed for
differentieret athentning af affaldsfraktioner.

Fravarende:

Birgitte Munk Grunnet

Sagsfremstilling

P& mede i Plan og Teknik den 6. september 2022 blev det besluttet, at der skulle udarbejdes en plan for implementeringen
af nye henteordninger med beholdere ved husstanden. I den nye henteordning skal beholderlgsningen ved husstanden
omfatte mad- og restaffald, metal, glas, plast, mad- og drikkekartoner, pap, papir samt farligt affald og tekstilaffald.

I valget af losning har der vaeret fokus pa, at det skal vaere nemt for borgeren at affaldssortere i bade kekken og ved
husstandens beholdere, og dertil har erfaringer fra projektet med indsamling af mad- og restaffald, erfaringer fra andre

kommuner samt gkonomiske overvejelser vaeret afgerende.

By- og Udviklingsforvaltningen anbefaler folgende model:

Pose pa/i beholder til
pap/papir eller
storskraldsordning



Modellen til haveboliger (villa/stuehus/reekkehus) anbefales pa baggrund af nedenstaende:

1. Ved at blande flere fraktioner bliver det lettere for borgeren at hdndtere affaldet. Brugen af affaldsblandinger gor det
enkelt for borgeren i den efterfolgende handtering - bade i forhold til forstdelsen, men ogsé i praktikken med at
sortere 1 kakkenet og bare affaldet direkte ud i beholdere.

2. De valgte blandingsfraktioner kan afsettes til aftagere, og samme blandinger anvendes af de fleste jyske
kommuner, og lesningen understotter séledes det allerede eksisterende marked.

3. Modellen indeholder tre ens beholdere pé 240 liter og giver et ensartet udtryk, og sterrelsen gor det nemmere at
finde plads til beholderne end ved brug af 370 liters beholdere.

Ved standardlesningen for en havebolig (villa/stuehus/reekkehus) vil beholderen til mad- og restaffald blive temt hver 14.
dag, og de to beholdere til de genanvendelige fraktioner temt hver fjerde uge.

I modellen indgar blandingsfraktioner frem for rene fraktioner, hvilket kan medfere behov for ekstra ressourcer til
sortering og eventuelle efterfolgende miljepéavirkninger. Miljogevinsten ved at tilfoje en fjerde beholder, for at undgé
blandingerne, vurderes dog til ikke at kunne std mal med den gkonomiske merudgift.

Derudover er det forvaltningens vurdering, at en opdeling i flere rene fraktioner vil besvarliggere sortering i dagligdagen
og dermed medfere mindre sortering og mere restaffald.

Ved etageejendomme, kolonihaver, og i mindre omfang ved raekkehuse, hvor det ved den enkelte husstand ikke er muligt
at etablere en standardlgsning med tre beholdere, etableres flleslgsninger.

Felleslosninger tager udgangspunkt i 5 affaldsbeholdere med et rum (ikke rumopdelt). Antal beholdere og
temmefrekvenser tilpasses antallet af boligenheder. Felleslosninger vil vaere med temmeinterval pa 7 eller 14 dage pé
mad- og restaffald, mens temmeintervallet pa de gvrige beholdere vil vaere hver 14. dag.

Provehandling
Oplysninger om andre kommuners losninger viser, at der kan vere forskellige opdelinger og indretninger af beholderne,
hvorfor opdeling og indretning undersoges ved at igangsette en prevehandling.

Provehandlingen, der foreslas udfert i Vester Nebel i 2. kvartal 2023, vil ogsé give mulighed for at teste temmeintervaller
og indhente oplysninger fra borgerne om den generelle anvendelse og oplevelse af lgsningen.

Prevehandlingen vil blive udfert som den foreslaede model med alle 10 fraktioner, da kun dette vil give et fyldestgerende
datagrundlag for borgernes reelle adfard ved sortering af affald.

Jkonomi

By- og Udviklingsforvaltningen forventer pa nuvarende tidspunkt en anlaegsinvestering pd omkring 45-55 mio. kr. inkl.
moms ud fra de priser, som kendes i dag. Anlegsinvesteringen omfatter indkeb og udkersel af beholdere, kommunikation,
tilpasning af I'T-lesninger, administrationsudgifter m.v.

Ude fra kommende faktorer, f.eks. inflation, energikrise, stor efterspergsel pa affaldsbeholdere og skraldebiler, vil kunne
betyde en oget anlegsinvestering. Anlegsinvesteringen finansieres via tidligere ikke anvendte, samt kommende,
klimaplansmidler for perioden 2021-2025 (5 ar).

Omlagningen af nuvaerende genbrugsaftaldslesning til ny husstandsindsamling forventes pa nuvarende tidspunkt at
betyde ogede arlige driftsudgifter pa 22-32 mio. kr. inkl. moms med baggrund i de priser, som ses i markedet i dag. Her
vil der ogsé kunne blive pavirkning af de arlige udgifter pa grund af udefrakommende faktorer som inflation, energikrise,
stor eftersporgsel pé affaldsbeholdere og skraldebiler.

En stigning i de arlige driftsudgifter pa 22-32 mio. kr. vil betyde en stigning i taksten pa 250-420 kr. inkl. moms for
boligtypen villa/stuehus. For gvrige boligtyper vil der vare en graduering af taksten for den nye genbrugsordning pa

samme vis som gvrige takster.

Implementeringen af den nye genbrugsordning sker ultimo 2025, mens regulering af taksten vil ske fra 1. januar 2026.



I lobet af 2023 vil forvaltningen fremleegge katalog over mulige tilpasninger af ordninger, serviceniveau m.v., som vil
sigte mod en justering af den kommende forventede takststigning i nedadgéende retning.

Tidsplan
Nedenstaende beskriver den forventede tidsplan

Ultimo 2022/primo 2023; Planlegning af overordnede principper.
Valg af affaldsblandinger og beholdere for haveboliger og feelleslosninger inklusive temmefrekvenser og
beholderstarrelser samt plan for gkonomiske rammer, herunder opkravningsmodel.

Forste halvar 2023; Planlegning af ordninger

Afklaring af detaljer for ordningerne for genanvendelige materialer, herunder farligt affald, tekstilaffald, tilpasning af
ordningen for mad- og restaffald samt serviceydelser pé alle ordninger. Dialog med boligtyper, behandlingsanlaeg,
leveranderer, entreprenerer og andre interessenter. Pabegyndelse af provehandling.

Andet halvar 2023; Udbudsmaterialer
Formulering af udbudsmaterialer, herunder markedsdialog og fastleggelse af detaljer omkring f.eks. krav til
indsamlingsbiler, beholdere, arbejdsmiljo og baeredygtighed. Afslutning og evaluering af prevehandling.

Primo 2024; Detaljeplanleegning og dialog med boligtyper
Dialog med haveboliger samt ejendomme med faelles affaldslesninger, herunder forberedelse til valg og bestilling af
beholdere. Beholdere bestilles til levering og udkersel. Kommunikationsmaterialer m.v. planlegges.

Primo 2025; Forberedelse til drift
Forberedelse til opstart af ny ordning, herunder dialog og samarbejde med valgt renovater.

Ultimo 2025; Implementering og opstart
Kommunikation, formidling og dialog med borgere. Efter udkersel og opstart kan der vare behov for
beholdertilpasninger, besigtigelse af adgangsveje m.m.

Selskabsgerelse
I forleengelse af den brede politiske aftale omkring en kommende selskabsdannelse af affaldsomradet vil nye
affaldsordninger og nye kontrakter skulle fortsatte i den nye kommende selskabskonstruktion.

Centralforvaltningens bemaerkninger
Der er ikke yderligere bemarkninger til sagen.

Bilag

10 fraktioner - praesentation PT 31.01.2023

Fraverende Birgitte Munk Grunnet



Punkt 12: Etablering af Genbrugsomrader og udvidelse af Skatkammeret

22/30299
Resumé

Som felge af ny lov om indsamling og afsatning af genbrug, har By- og Udviklingsforvaltningen udviklet et nyt koncept,
der skal sikre, at mest mulig genbrug indsamles. Forvaltningen vurderer, at konceptet kan fordoble mangden af indsamlet
genbrug.

Konceptet udvider Skatkammeret, og det indsamlede materiale settes gratis til rddighed for virksomheder,
genbrugsbutikker, foreninger og institutioner. Det restgenbrug, der ikke athentes, afsettes mod en symbolsk betaling.
Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at konceptet, der skal sikre, at mest mulig genbrug indsamles, gennemfores,

at den skonomiske ramme for projektet er som beskrevet i sagen.
Beslutning Plan og Teknik den 31-01-2023

Godkendt med den bemerkning, at der er tale om en prevehandling, som evalueres i udvalget efter 1 ar.
Fravaerende:

Birgitte Munk Grunnet

Sagsfremstilling

By- og Udviklingsforvaltningen har udarbejdet et koncept for Genbrugsomrader pa genbrugspladserne for at ege
indsamlingen og afsatningen af genbrug, da Klima-, Energi- og Forsyningsministeriet har fastsat regel om
kommunalbestyrelsens pligt til at etablere Genbrugsomrader pa de kommunale genbrugspladser og afsatning af genbrug
til private akterer i LOV nr 898 af 21/06/2022 Kap 7.

Detaljerne om udmentningen af dette fastsattes i efterfolgende lovforslag, der nu er i hering (se bilag 1 og 2).
Her fastsettes:

1. Genbrug afleveres i Genbrugsomrader

2. Genbrug stilles gratis til radighed for private akterer pa lige vilkar, sa konkurrenceforvridning undgas

3. Kommunalbestyrelsen kan bortskaffe, istandsatte, genbruge eller afsatte det genbrug, der ikke tages med af de
private akterer



https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2022/898

Inddragelse
Forvaltningen har inddraget virksomheder og borgere i udviklingen af konceptet samt interviewet andre kommuner og
undersegt forskning omkring indkeb, prissetning og forbrug.

Iuge 39 2022 blev der udsendt en spergeskemaundersogelse pa de sociale medier og kolding.dk, hvor kommunens
borgere blev spurgt om, hvordan ordningen skulle se ud i fremtiden, for at de far lyst til at teenke genbrug for nye indkeb.

I uge 45 2022 afholdte forvaltningen tre workshops for kommunens virksomheder med i alt 18 deltagere, for at afdaekke,
hvordan ordningen skal se ud i fremtiden, for at f4 mest mulig genbrug i omleb.

Hovedkonklusionerne fra bade borgere og virksomheder er meget ens:

¢ Genbrug og affald anses for at vaere helt forskellige kategorier og skal ikke blandes sammen ude pa
genbrugspladserne. Genbrug er pant og affald er ulaekkert.

¢ Det skal vaere nemt, tort og overskueligt at aflevere sit genbrug.

o Stedet, hvor genbrug afsettes, skal veere indrettet systematisk efter kategorier. Det betyder mindre, om det koster
noget, men det betyder meget, at det er let, overskueligt og inspirerende. Tanken om et byggemarked eller butik
appellerer til bade borgere og virksomheder (se bilag 3 og 4).

For at danne grundlag for den bedst mulige ordning, har forvaltningen interviewet andre kommuner og affaldsselskaber
for at fa indblik i deres erfaringer. Derudover har forvaltningen gennemfert et litteraturstudie i forskning omkring
afsetning, prissetning og forbrug.

Hovedkonklusionerne er her, at:

¢ En butik, og de strukturer, der horer til dette, er den mest effektive made at afsette genbrug, og dermed den mest
baredygtige tilgang.

o Gratis produkter reducerer genbrugets levetid og skaber utryghed og konflikter. Det sker, fordi forbrugeren
overvurderer vaerdien af gratis produkter, for kebet. Det sker i en sddan grad, at det til tider forer til irrationel
opfersel, hvor brugerne tager ting, de ikke har brug for, eller skaber store konflikter omkring produkter med en reel
lav verdi.

¢ Hgj oplevelse af veerdi gger/giver bedre genbrug. Jo mere veerdi en forbruger tilskriver et produkt, jo mere og jo
leengere bliver det brugt, og jo sterre er sandsynligheden for, at forbrugeren keber et lignende produkt i fremtiden.

Nyt koncept

Derfor er malet med Genbrugsomréder at skabe simple og trygge rammer for indsamling og afsatning af genbrug, der
giver bade virksomheder og humanitare organisationer m.fl. lige og let adgang til gratis genbrug, s de kan vere med til
at fi flest mulige ressourcer i omlgb.

Nedenstaende koncept foreslas (se illustration):

1. Forvaltningen etablerer nye indsamlingsomrader pa genbrugspladserne til genbrug.

2. Indsamlet genbrug samles i Bronzehallen p& Bronzevej, Kolding, hvor det gratis stilles til rddighed for
virksomheder, genbrugsbutikker, humaniteere organisationer, foreninger, skoler og bernehaver.

3. Det genbrug, som de private aktorer ikke tager, afsattes i Skatkammeret.
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Afslutning af eksisterende forsogsordninger og aftaler

For at undgé konkurrenceforvridning, skal private akterer have adgang til det genbrug, der indsamles, pé lige vilkar,
jeevnfer bemarkningerne til lovforslagets (LOV 898) enkelte bestemmelser. Derfor er det ikke muligt at fortszette
samarbejdet med Genbrugskongen og Faellesforeningen Lopper. De to forsggsordninger lukkes derfor som en naturlig
konsekvens af etableringen af de nye Genbrugsomrader

Malet med forsegsordningen Gratis Genbrug pa Kolding Nord Genbrugsplads og Genbrugskongens butik var, at de
tilsammen skulle omsatte mindst 500 tons genbrug om aret inden udgangen af 2022. Med henholdsvis 50-100 tons
(Gratis Genbrug pa Kolding Nord Genbrugsplads) og 350 tons (Genbrugskongen) i 2022, er dette mal ikke néet.
Fellesforeningen Lopper indsamlede i alt 58 tons fra de fire gvrige genbrugspladser i 2021.

Det estimeres, at Kolding Kommune modtager 750-1.500 tons genbrug pa de fem pladser hvert ar. Det vurderes derfor, at
der stadig er et stort uudnyttet potentiale, som de nye Genbrugsomrader kan indfri.

Gratis Genbrug pa Kolding Nord Genbrugsplads stopper, nar Genbrugskongens butik lukker den 30. juni 2023. For at
omsztte mest mulig genbrug opherer samarbejdet med Fellesforeningen Lopper forst kort for den nye ordning starter i
oktober 2023.

Udvidelse af Skatkammeret
Skatkammeret udvides for at kunne handtere de mengder af genbrug, der vil blive indsamlet. Virksomheder, foreninger,
skoler, bernehaver og humanitere organisationer har forsteret til de indsamlede genstande.

Det genbrug, som virksomhederne ikke tager, bliver afsat til borgere og andre interesserede fra Skatkammeret i
Bronzehallen. Det afsattes mod en symbolsk betaling for at undgd, at brugerne tager mere, end de skal bruge.

Det forventes, at der kan indsamles mellem 750 og 1.500 tons genbrug arligt. For at kunne héndtere den mangde, udvides
Skatkammerets areal. Der abnes op med adgang for alle for at satte ekstra fokus pa genbrug i et format, som mange
borgere og virksomheder kender og er glade for. Det forventes, at uddannelsesinstitutioner stadig skal have gratis adgang
til genbrugsgenstande, og der arbejdes pa en model, der bade understetter institutionerne og minimerer de beskrevne
negative effekter ved gratis genbrug.

Okonomi
Anlaegsinvesteringen for det beskrevne koncept forventes at blive 3,0-3,5 mio. kr. inkl. moms til keb af containere,
indretning af Genbrugsomraderne m.v. Finansiering af anleegsinvesteringen sker via tidligere ars overforte driftsoverskud.

De arlige driftsomkostninger til det nye koncept vil kunne finansieres inden for de samlede skonomiske driftsudgifter for
Forsyningsomridet. Dels fra driftsbudgettet for det nuvaerende Skatkammer og dels fra besparelser fra de mangder, som
fremadrettet gér til direkte genbrug i stedet for til f.eks. forbreending, deponi eller anden genanvendelse.



Salget af restgenbrug i Skatkammeret forventes at udgere en mindre sum, som vil indga i det samlede regnskab for direkte
genbrug.

Bemanding
Der afsettes ca. 5 medarbejdere til at handtere de store mengder genbrug. Indledningsvist seges dette lost ved at anvende

personale fra driften, hvilket vil pavirke bemandingen pa genbrugspladserne. Nar forvaltningen primo 2024 har egne
erfaringer med opgavens omfang, revideres denne lgsning.

Centralforvaltningens bemarkninger
Der er ikke yderligere bemaerkninger til punktet.

Bilag

Bilag 1 Udkast til bekendtgerelse om genbrugsomrader pa genbrugspladser

Bilag 2 Udkast til bekendtgerelse om afsatning af genbrugsgenstande

Bilag 3 AP3 Brugerundersegelse - Borgernes visioner for genbrug i fremtiden DONE

Bilag 4 AP3 Brugerundersagelse - Workshops med virksomheder i Kolding Kommune d. 21-11-2022 DONE
Bilag 5 AP3 Undersogelse af Genbrug og verdi - hvad virker og hvad virker ikke d. 04-11-2022 DONE

Direkte genbrug - Praesentation PT 31.01.2023

Fraveerende Birgitte Munk Grunnet



Punkt 13: Deltagelse i ekstraordingere aktiviteter

Resumé

Deltagelse i ekstraordinzre aktiviteter.
Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at Plan og Teknik drefter, om der er behov for, at et eller flere medlemmer af udvalget varetager andre kommunale hverv.

Beslutning Plan og Teknik den 31-01-2023

Godkendt.
Fravarende:

Birgitte Munk Grunnet

Sagsfremstilling

Det fremgér af Kolding Kommunes Regulativ om Vederlag og godtgarelse til Byrddets medlemmer, punkt 2, at der kan
tilleegges erstatning for tabt arbejdsfortjeneste for varetagelse af andre kommunale hverv, nér deltagelsen sker efter
anmodning fra Byradet eller et af Byradets udvalg, pa grund af en protokolleret beslutning.

Aktivitet:
13.-14. april 2023 — KL's Klima & Miljg Topmede 23

Bilag

KL's Klima & Milje Topmade '23 (tidligere Teknik- og Miljekonference)

Fraverende Birgitte Munk Grunnet



Punkt 14: Orienteringspunkter

Resumé

Pa medet orienteres om nyt fra By- og Udviklingsforvaltningen inden for udvalgets omrade.
Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Plan og Teknik den 31-01-2023

Godkendt.
Fravarende:

Birgitte Munk Grunnet

Sagsfremstilling

Der kan ikke traeffes beslutning under punktet, fordi det kun er et orienteringspunkt.

Der gives en mundtlig orientering om status for omfartsvejen nord om Nr. Bjert.

Bilag
Lokalradet for @dis Bramdrup, @dis og Fovslet - Cykelsti pa Steppingve;j

Ansggning fra BDM vedrerende Christiansfeld Genbrugsplads

Fraveerende Birgitte Munk Grunnet



Punkt 15: Orientering fra formanden

Resumé

Orientering fra formanden.

Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Beslutning Plan og Teknik den 31-01-2023

Godkendt.
Fravarende:

Birgitte Munk Grunnet

Fraverende Birgitte Munk Grunnet



Punkt 16: Underskriftsark

Fraveerende Birgitte Munk Grunnet
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