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Forslag om udarbejdelse af kagreplan til regfri kommune

RESUME

Gruppeformand for Venstre, Christian Kloppenborg-Skrumsager fremsender ved mail af 2. juli 2012 fglgende
forslag:

"at der udarbejdes en kgreplan for at arbejde hen imod en ragfri kommune. Det er almindelig kendt at rygning
er sundhedsskadelig, og forslaget er helt i trad med en af Sundhedsstyrelsens 5 nye forebyggelsespakker. | en
kgreplan kan indga, at der samtidig tilbydes diverse former for hjaelp til rygestop.”

Sagen behandles i

@konomiudvalget.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 06-08-2012

Et af Socialdemokraterne stillet eendringsforslag,

"En stor arbejdsplads med ca. 8000 ansatte skal sikre gode arbejdsvilkar og arbejdsmiljg for alle — ogsa ikke-
rygere og rygere. Det tror vi bedst Igses sammen med personalet og ikke gennem politisk diktat.
Socialdemokraterne gnsker at falge de regler pa omradet som Folketinget fastsaetter. Hvis et samlet initiativ
laftes gennem MED-udvalg og Hovedudvalg, respekterer vi naturligvis dette.

Kolding Kommune som arbejdsplads bear til gengeeld sikre, at der satses pa forebyggelses- og
sundhedsinitiativer”,

blev godkendt med 9 stemmer for og 2 imod. Imod stemte Sgren Rasmussen og Oluf Lykke Nielsen.




Formandsbeslutning, Lokaler til foreningen "Kulturlogen" kreativt veerksted

RESUME

Foreningen Kulturlogen gnsker lokaler stillet til radighed for "kreativt vaerksted”. Det vurderes af By- og
Udviklingsforvaltningen at veere et vigtigt led i arbejdet med kommunens graffitihandlingsplan at imgdekomme
foreningens ansggning. De kommunale lokaler pa Esbjergvej 108, Kolding, er velegnede.

Sagen behandles i

Jkonomiudvalget.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirektar foreslar,

at foreningen "Kulturlogen” far stillet de kommunale lokaler pa Esbjergvej 108, Kolding, til radighed for "Kreativt
veerksted”, forelgbig fra juni 2012 og aret ud, idet der indgas lejekontrakt herom.

Formandsgodkendelse i henhold til styrelseslovens § 22, stk. 2

Godkendt af formanden for @konomiudvalget.

Sagsfremstilling

By- og Udviklingsforvaltningen iveerksatte i foraret 2012 et projekt med henblik pa udarbejdelse af en
graffitihandlingsplan i 2 spor med det formal at opna en smuk city uden haervaerksgraffiti. Det ene spor skal sikre
hurtig og effektiv fiernelse af haervaerksgraffiti i city, som en koordineret indsats mellem private og Kommunen. Det
andet spor skal have forebyggende effekt, f.eks. ved at stille flere frie veegge til radighed for lovlig graffiti.

Det hidtidige projektforlgb har vist, at arbejdet med forebyggelsesdelen er en vaesentlig faktor. Der har i dialogen
med de kreative subkulturer vist sig et stort gnske om at fa stillet lokaler til radighed og grupperne er i disse dage
ved at oprette feellesforeningen "Kulturlogen”.

"Kulturlogen” er en gruppe af kreative mennesker fra subkulturer med et bredt spaend i den aldersmeessige
sammensaetning fra ca. 13 ar og opefter. Samlet set gnsker de at bidrage til en mere spaendende og mangfoldig
undergrundskultur i Kolding. Det er hensigten, at der skal arrangeres leererige workshops med musik,
cykelfremstilling af genbrugsmaterialer, computere, tryk pa blandt andet t-shirts, graffitikunst og andre
malingsteknikker mv.

"Kulturlogen” @nsker at sta for musikevents, folkekakkener, bio-aftener, computerspil og breetspilaftener.
"Kulturlogen” vurderer selv, at de vil kunne tiltraekke de "foreningslgse unge”. Herved kan de bidrage til, at en gruppe
unge far gode oplevelser og en positiv og kreativ vinkel fra andre samt stette og et netvaerk, hvor de ellers er sveere
at na i de traditionelt etablerede systemer.

Styregruppen for graffitiprojektet samt Forvaltningen vurderer, at safremt der stilles lokaler til radighed, vil der vaere
en forebyggende effekt, da nogen af dem, der udgver heerveerk, vil blive undervist og praeget til bedre adfaerd via

foreningen.

Det vurderes derfor vaesentligt for succesen af graffitiprojektet, at der stilles lokaler til radighed for foreningen. | farste



omgang @nskes aftalen som et pilotprojekt for perioden frem til arsskiftet.

Lejekontrakten vil omhandle de 2 veerkstedsbygninger, ca. V4 del af hovedhuset, hvor der findes toilet og
kakkenfacilitet, samt et opholdsrum og udenoms arealerne pa Kommunens ejendom, den tidligere "Heldagsskole”
pa Esbjergvej 108, Kolding.

Med udgangspunkt i Kommunens standardlejekontrakt vil der blive udarbejdet en lejekontrakt med foreningen
"Kulturlogen” med forelgbig lejeaftale frem til 31. december 2012 med 0 kr. i husleje. "Kulturlogen” vil herefter veere
ansvarlig for lejemal og drift af stedet.

Forvaltningen har estimeret hele ejendommens forbrug af el, vand og varme ud fra tidligere ars forbrug i
ejendommen til i alt 75.000 kr. Da hovedparten af den del af ejendommen, der kan opvarmes, bliver afblaendet,
skgnner Forvaltningen, at det vil vaere rimeligt, at 1/3-del af udgifterne finansieres over budgettet.

Der er i graffitiprojektet afsat 40.000 kr. til drift af det kreative veerksted i 2012. Belgbet skal deekke el, vand og
varme. Yderligere udgifter atholdes af foreningen, der evt. vil kunne opna tilskud efter folkeoplysningsloven.

Ejendommen er til salg, men der har ikke veeret potentielle kgbere til ejendommen. Det er Forvaltningens opfattelse,
at der kun er en lille chance for, at der kommer en kaber, som skal bruge ejendommen her og nu. Til gengeeld vil der
veere starre sandsynlighed for, at en kaber vil overtage ejendommen mellem 6 og 12 maneder frem i tiden.
Forvaltningen finder ikke, at muligheden for at saelge ejendommen bliver forringet af en udlejning til "Kulturlogen” med
henblik pa kreativt vaerksted i henhold til ovenstaende aftale.

Forvaltningen vurderer, at anvendelsen af lokalerne er i overensstemmelse med planlovens regler.

Der vil blive etableret en "styregruppe” med repreesentanter fra Kommune og "Kulturlogen”, som skal sikre
planmaessig drift og evaluering.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 06-08-2012

Godkendt med den tilfgjelse, at safremt ordningen efter en evaluering viser sig hensigtsmaessig, vil der
arbejdes pa at ggre den mere permanent.



Svar til statsforvaltningen.

RESUME

Statsforvaltningen Syddanmark har anmodet om yderligere oplysninger i forbindelse med deres videre
behandling af sagen om Kolding Kommunes overdragelse af aktieposter i Kolding hallen A/S og Kolding IF
Holding A/S til KIF Handbold mv.

Sagen behandles i
Jkonomiudvalget og Byradet.

Forslag

Kommunaldirektaren foreslar,

at det i sagsfremstillingen anfgrte forslag til besvarelse af Statsforvaltningens henvendelse godkendes.

Sagsfremstilling

Statsforvaltningen Syddanmark er den 10. april 2012 kommet med en udtalelse vedrgrende Kolding Kommunes
overdragelse af aktieposter i Kolding Hallen A/S, og om lovligheden af en af Kolding Kommune stillet garanti for et
lan optaget af KIF Handbold, jf. vedhaeftede bilag.

Statsforvaltningen udbeder sig yderligere oplysninger til brug for sagens videre behandling.
Det foreslas at fremsende nedenstaende besvarelse til Statsforvaltningen Syddanmark.

"Statsforvaltningen har ved udtalelse af 10. april 2012 omtalt en raekke forhold vedrgrende Kolding Kommunes
overdragelse af to aktieposter i Kolding Hallen A/S og har i den forbindelse anmodet Kolding Kommune om
yderligere oplysninger til brug for sagens videre behandling.

Det fremgar saledes af Statsforvaltningens udtalelse, at Kolding Kommune — som sagen indtil videre er oplyst — efter
Statsforvaltningens opfattelse ikke i forngdent omfang har fgrt tilsyn med og sikret sig, at de med aktierne i 2006 og
2010 overfgrte kommunale veerdier stadig befinder sig i KIF Handbold eller er gaet til opgaver, som kommunen
lovligt ville kunne stgtte.

Kolding Kommune har dog samtidig noteret sig Statsforvaltningens bekraeftelse af, at den oprindelige konstruktion
og indskud af veerdier i Kolding Hallen A/S samt efterfglgende aktieombytning med aktier i Kolding IF Holding A/S

har veeret lovlig, ligesom det er bekraeftet, at Kolding Kommunes overdragelse af aktier til KIF Handbold i 2006 og i
2010 ikke har veeret i strid med lovgivningen.

Idet Kolding Kommune generelt ogsa henviser tilbage til besvarelsen af 24. august 2010 i forhold til de
forudsaetninger, som har ligget til grund for Kolding Byrads beslutninger i sagen, skal Kolding Kommune hermed
afgive en supplerende redeggrelse.

For at fremme overskueligheden har Kolding Kommune nedenfor inddelt besvarelsen i underafsnit vedrgrende
henholdsvis forudseetninger og tiltag samt tilsyn i perioden fra stiftelsen af selskabskonstruktionen i 2006, inkl.
gaveoverdragelsen af aktier i 2006 og frem til tidspunktet for beslutning om overdragelse af aktier i 2010, som der
seerskilt er redegjort for i et efterfalgende afsnit.



Det skal dog ferst indledningsvist praeciseres, at KIF Elite A/S ikke har videresolgt aktier i KIF Holding A/S til TRE-
FOR. Efter at Kolding Kommune i 2010 havde overdraget sin aktieandel pa 20% af aktierne i KIF Holding A/S til KIF
Handbold, var aktierne i KIF Holding A/S fordelt med 40% til KIF Handbold, 20% til KIF Elite A/S og 40% til KIF
Hovedforeningen.

KIF Handbold overdrog vederlagsfrit sine aktier til KIF Elite A/S, der derefter disponerede over 60% af
aktiekapitalen i KIF Holding A/S. Dette aktiebelgb indskad KIF Elite A/S i et nystiftet selskab KIF Handbold Invest
A/S.

KIF Holding A/S, der ejer aktiekapitalen i Kolding Hallerne A/S, ejes nu af KIF Handbold Invest A/S med 60% og KIF
Hovedforeningen med 40%.

TRE-FOR erhvervede 42,5% af aktiekapitalen i KIF Handbold Invest A/S.

Kif Handbolds aktier i KIF Holding A/S blev overdraget vederlagsfrit til KIF Elite, men aktierne blev hverken helt eller
delvist videresolgt til TRE-FOR, idet de blev indskudt i KIF Handbold Invest A/S, der fortsat ejer dem. TRE-FOR har
som anfgrt erhvervet en del af aktiekapitalen i KIF Handbold Invest A/S.

Endvidere skal det indledningsvist anfgres, at Kolding Kommune er af den opfattelse, at begge aktieoverdragelser
er sket under den udtrykkelige forudsaetning, at Kolding kommune fortsat er repreesenteret i bestyrelsen for KIF
Holding A/S, og at det er kommunens opfattelse, at safremt vedteegterne aendres, saledes at kommunen ikke
fremtidigt er repraesenteret i bestyrelsen, vil der briste en forudsaetning for overdragelserne. Aktierne eridag i
behold, og ejes af KIF Handbold Invest A/S, der som neerstaende til KIF Handbold er forpligtet af
overdragelsesforudseetningerne.

Endelig oplyses det, at der nu er investeret 65-70 mio. kr. i renoveringer og nybygninger i forbindelse med Kolding
Hallerne. Kolding kommune har ikke ydet noget bidrag hertil, og Kolding Kommune ville ikke have haft mulighed for
at tilvejebringe en sadan investering, safremt Kolding Hallen fortsat havde vaeret kommunalt ejet.

Kolding Kommunens juridiske tiltag og tilsyn i perioden fra
Stiftelsen af Kolding IF Holding A/S i 2006 og indtil den sidste
aktieoverdragelse i 2010

| forhold til etableringen af den juridiske konstruktion i 2006 havde Kolding Kommune foretaget en raekke
overvejelser og gennemfart konkrete tiltag ved udformning af vedteegter og aktionseroverenskomst, som havde til
formal bade at sikre, at Kolding Kommune lovligt kunne vedblive at veere aktioneer i Kolding IF Holding A/S, at den
indskudte Kolding Hal ville blive anvendt til amatgr- og eliteidraet i overensstemmelse med det overordnede formal
ved etableringen af det offentlig-private partnerskab, at Kolding Kommune lgbende via bestyrelsesposten kunne fare
tilsyn med benyttelsen af de indskudte halfaciliteter og udvidelsen heraf, og at de gaveoverdragne aktier til KIF
Handbold ikke kunne szelges eller pa anden made overdrages uden forinden at veere tilbudt Kolding Kommune og
de gvrige aktioneerer.

Kolding Kommune vil séledes henlede Statsforvaltningens opmaerksomhed pa den aktionaeroverenskomst, som i
forbindelse med stiftelsen af Kolding IF Holding A/S blev indgéet imellem Kolding Kommune, Kolding Idraetsforening
Handboldafdeling, Kolding Idraetsforening og KIF Handbold Elite A/S. | denne aktionaeroverenskomst sikrede
Kolding Kommune sig i forhold til de ovenstaende punkter.

Der henvises indledningsvis til aktioneaeroverenskomstens pkt. 5.2, hvoraf fglgende fremgar:
"Uanset det i pkt. 7.2 anfarte, udpeger Elite 3 af bestyrelsesmedlemmerne, herunder formanden for bestyrelsen. KIF

udpeger 3 menige medlemmer af bestyrelsen, medens KK har ret til at udpege 1 bestyrelsesmedlem, der ikke kan
veelges som formand for bestyrelsen, selv om Elite matte fraskrive sig retten efter 1. pkt.”



Som det fremgar, er bestemmelsen en undtagelse til det i pkt. 7.2 i aktionaeroverenskomsten anferte. Af denne
bestemmelse fremgar det, at beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved simpel stemmeflerhed, medmindre
aktieselskabsloven foreskriver seerlige regler om repraesentation og majoritet, jf. dog pkt. 3.1 og 5.2.

Endvidere henvises til aktionaeroverenskomstens pkt. 14.2, hvoraf fremgar, at aktioneeroverenskomsten i sin helhed
er uopsigelig.

Ovenstaende farer til, at Kolding Kommune utvivisomt i forbindelse med etableringen af selskabskonstruktionen
sikrede sig en uigenkaldelig ret til at have et medlem siddende i bestyrelsen i Kolding IF Holding A/S.

Det er dermed ikke retvisende, nar Statsforvaltningen anfgrer, at der ikke var taget hgjde for, at der kunne ske
vedteegtsaendringer, hvorefter kommunen kunne skrives ud, og hvorefter kommunen ikke ville kunne fgre sit tilsyn.

Den naevnte aktionaeroverenskomst tilsikrede netop, at Kolding Kommune havde ret til en repraesentation i
bestyrelsen, ligesom den ogsa tilsikrede, at formalsparagraffen i Kolding IF Holding A/S ingensinde kunne andres,
uden at Kolding Kommune eksplicit samtykkede heri.

Der henvises til aktionaeroverenskomstens pkt. 3.2, som har fglgende ordlyd:

"Selskabet stiftes med en gkonomisk bestemmelse i formalsparagraffen som falger: "Selskabets formue og
indteegter kan kun anvendes til varetagelsen af selskabets formal. Der kan udloddes udbytte til aktionaererne, som
svarer til almindelig forrentning af den investerede kapital”. Z££ndring af vedteegternes formalsparagraf kreever
enstemmighed pa generalforsamlingen, jf. pkt. 3.1:

"Selskabets vedteegtsbestemte formal var som fglger, idet formalsbestemmelsen saledes ikke kunne eendres, uden
at Kolding Kommune samtykkede pa generalforsamlingen (jf. aktionaeroverenskomstens pkt. 3.2):

"Selskabets vedtaegtsbestemte formal er at eje aktier i datterselskaber, som ejer og etablerer idraetsfaciliteter, samt
udlejer faciliteterne pa markedsmaessige vilkar. Uanset det i pkt. 7 anfarte, er Parterne enige om, at aendring af
Selskabets formalsparagraf i vedtaegterne, kraever enstemmighed pa generalforsamlingen.”

Endelig henvises til aktionseroverenskomstens pkt. 3.4, hvoraf fglgende fremgar:

"Parterne er enige om, at Selskabet ikke kan afheende aktier i datterselskaber, jf. pkt. 1.2 uden samtlige Parters
samtykke.”

Sidstnaevnte bestemmelse medfarer, at Kolding Kommune ifalge aktionaeroverenskomsten ogsa var tillagt
uopsigelig vetoret i forhold til enhver form for overdragelse af aktier i KIF-Centret A/S og Kolding Idraetshal A/S.

Alle de ovennaevnte bestemmelser var ngje overvejet og netop indsat med henblik pa, at Kolding Kommune kunne
sikre et tilsyn og en fremtidig anvendelse af Kolding Hallen i overensstemmelse med forudseetningerne om at
forbedre og udvide de lokalemaessige faciliteter for bade amatar- og eliteidraetten i Kolding Kommune.

Endelig skal henvises til, at aktioneeroverenskomsten, der som nasvnt ovenfor i sin helhed var uopsigelig, ogsa
sikrede, at ingen af aktionaererne kunne overdrage aktier, uden et forudgaende samtykke fra selskabets bestyrelse
og i seerdeleshed uden, at de gvrige parter kunne udnytte en forholdsmeessig forkabsret til aktierne, jf.
aktioneeroverenskomstens pkt. 9.2.

De naermere bestemmelser i bl.a. aktionaeroverenskomstens pkt. 9.2.2 omhandler veerdiansaettelse, safremt en part
(herunder Kolding Idreetsforening Handboldafdelingen) gnskede at overdrage aktier i Kolding IF Holding A/S

("overdrage” omfatter her bade salg og gave mv.).

Ved et sadant gnske om udtreeden fra en aktionzaers side skulle den pagaeldende aktioneer ifglge



aktionzeroverenskomstens pkt. 9.2.2 orientere de gvrige parter med henblik pa at drgfte en aktieoverdragelse, idet
den udbudte aktieposts veerdi skulle fastsaettes af selskabets revisor med udgangspunkt i en vurdering af den
bogfgrte indre veerdi.

Herefter havde enhver af aktionaererne forkgbsret til den forholdsmaessige del af aktierne set i forhold til egen
aktiebesiddelse og til indre veerdi pa overdragelsestidspunktet. Hvis ingen af de gvrige aktionzerer gnskede at
udnytte forkgbsretten, kunne den udbydende aktionaer herefter saelge sin aktiepost til en tredjemand — men til en pris
og pa vilkar, som ikke var gunstigere for tredjemanden end den pris og de vilkar, som blev tilbudt de andre
aktioneerer ved forkgbsretsproceduren, jf. naermere aktionseroverenskomstens pkt. 9.2.7.

Realiteten i de ovenfor kort citerede bestemmelser i aktionaeroverenskomsten var saledes, at der var etableret en
konstruktion, hvor et salg af aktier matte forudsaettes at veere rent teoretisk (idet ingen af de @vrige aktionaerer pa
nogen made kunne forudseettes at ville betale indre vaerdi, og idet en tredjemand efter iagttagelse af
forkgbsretsproceduren endnu mindre matte forudseettes at ville betale indre vaerdi for en minoritetsaktiepost).

P4 tidspunktet for etableringen af selskabskonstruktionen i 2006 har det i gvrigt pa ingen made indgaet i
overvejelserne, at der kunne veere planer om at en eller flere af aktionaererne pa et tidspunkt skulle udtraede af
selskabet Kolding IF Holding A/S. Kolding Kommune ansé ikke dette for veerende en aktuel mulighed, men havde pa
trods heraf sikret sig sa godt som muligt — og pa saedvanlige vilkar — i forbindelse med forhandlingerne om
etableringen af den samlede konstruktion med de @vrige aktioneerer.

Det indgik herunder ogsa i overvejelserne, at Kolding Idreetsforening apportindskad KIF-Centret i den samlede
konstruktion til fortsat benyttelse for amater- og eliteidraet i kommunen, hvilket Kolding Kommune havde en interesse
i at sikre, indgik i den samlede selskabskonstruktion.

Vilkarene for Kolding Kommunes vederlagsfri overdragelse af aktier til KIF Handbold i 2006 skal saledes ses i
ovenngevnte sammenhzaeng og som et led i en samlet forhandling, hvor kommunen via aktionaeroverenskomst og
vedtaegtsbestemmelser havde sikret, at hallen og KIF-Centret for fremtiden skulle udvides og anvendes til amatgr-
og eliteidreet til gavn for kommunens indbyggere.

Sammenfattende kan det endelig anfares, at Kolding Kommune i forbindelse med beslutningen om at indga i det
offentlige private partnerskab i 2006 lagde afgagrende veegt pa, at der blev skabt en merveerdi for kommunens
idreetsudgvere, og at denne merveerdi var sikret i selskabskonstruktionen, som Kolding Kommune havde — og stadig
har — tilsyn med via bestyrelsesposten i Kolding IF Holding A/S.

Det var pa det tidspunkt forudseetningen, at der blev etableret en blivende ejerkonstruktion, og det var i den
sammenhaeng helt givet, at en minoritetsaktiepost i Kolding IF Holding A/S ville have en saerdeles begraenset veerdi i
handel og vandel (efter almindelige principper for vaerdiansaettelse af den markedsmeessige veerdi af aktier, har
minoritetsaktieposter selvsagt en meget mindre interesse og dermed veerdi pa det fri marked. Hertil kommer, at der
i dette selskab var indsat bestemmelser i formalsparagraffen om begreensning af forrentningen af investeringen, jf.
ovenfor).

Veerdierne, som kommunen havde interesse i at sikre bevarelsen af, var som anfart sikret i selskabskonstruktionen,
mens de enkelte aktieposter i Kolding IF Holding A/S pa det tidspunkt ikke i sig selv matte antages at have nogen
seerlig markedsmaessig veerdi (teet pa eller lig med 0, da ingen matte formodes at ville kabe minoritetsaktieposter i
et "hvile-i-sig-selv selskab”). Samtidig havde man som anfart ovenfor sikret sig mod enhver form for aktieovergang til
tredjepart. P4 ovenstdende baggrund er det ogsa Kolding Kommunes opfattelse, at man via den samlede
konstruktion havde sikret sig et tilstrackkeligt tilsyn.

Aktieoverdragelsen i 2010

Aktieoverdragelsen i 2010 var efter Kolding Kommunes opfattelse ikke en ensidigt forpligtende disposition, hvorved
der blev overfgrt midler fra kommunen til KIF Handbold.



Pa det pagaeldende tidspunkt pahvilede der kommunen en garanti for KIF Handbolds tilbagebetaling af et 1an hos
Middelfart Sparekasse. Kommunen ansa sig naturligvis forpligtet af garantien, idet der pa daveerende tidspunkt ikke
var rejst tvivl om garantiens lovlighed. Hvis KIF Handbold skulle misligholde lanet, var kommunen forpligtet til at
erhverve nominelt 6 mio. kr. aktier i Kolding IF Holding A/S til en pa forhand fastsat pris pa 6 mio. kr. Aktieposten
havde dog — som redegjort i afsnit 2 — en yderst begraenset markedsveerdi.

En aktualisering af denne forpligtelse ville umiddelbart medfgre et tab for Kolding Kommune i stagrrelsesordenen 6
mio. kr., idet der ikke var nogen seerlig gevinst for Kolding Kommune ved at erhverve aktierne (da en erhvervelse
ikke isoleret set ville gavne yderligere udbygning af idreetsfaciliteter for kommunens borgere), og idet det ikke pa
daveerende tidspunkt kunne anses for sandsynligt, at en saddan minoritetsaktiepost i Kolding IF Holding A/S i gvrigt
ville kunne afseettes til tredjemand til nogen synderlig veerdi (efter gennemfgrelsen af seedvanlig
fork@bsretsprocedure i henhold til den ovenfor i afsnit 2 gennemgaede aktionaeroverenskomst for Kolding IF Holding
A/S, hvor forkgbsretten ikke forventedes udnyttet).

Kolding Kommune vurderede, at der var en vis risiko for, at lanet overfor Middelfart Sparekasse ville blive
misligholdt.

Da den daveerende kommunaldirektgr mundtligt pa et faellesmade mellem gkonomiudvalget og fritidsudvalget den 1.
marts 2010 anbefalede, at man frigjorde kommunen for garantiforpligtelsen mod at overdrage kommunens aktier i
Kolding IF Holding A/S til KIF Handbold, kunne der ikke veere tvivl om for medlemmerne, at det var en klart
fordelagtig og gkonomisk gunstig disposition, som i gvrigt ikke ngdvendiggjorde seerlige tilsynsforanstaltninger.

Aftalens reelle virkning og gensidighed blev sikret ved en ret for kommunen til at kreeve aktierne tilbageleveret
vederlagsfrit, sdfremt kommunen ikke inden en fastsat frist var blevet frigjort af garantiforpligtelsen. At aftalen, der er
indgaet og underskrevet af savel Kolding Kommune som KIF Handbold, beerer overskriften "Gavebrev”, bevirker
retligt set ikke, at der dermed er tale om en ensidig gavedisposition.

Kolding Kommune har noteret sig, at Statsforvaltningen i udtalelse af 10. april 2012 anfgrer, at den stillede garanti
for KIF Handbolds optagelse af et 1an til finansiering af et aktiekab i rettighedsselskabet Skybox A/S har veeret i strid
med lovgivningen. Det skal hertil bemeerkes, at den daveerende kommunaldirektgr forud for etablering af garantien
pa et faellesmade mellem gkonomiudvalget og fritids- og idraetsudvalget i december 2008 fastslog, at det var lovligt
at stille den omhandlede garanti. Der foreligger ingen skriftlig dokumentation herfor.

Det er endvidere i den sammenhaeng Kolding Kommunes opfattelse, at selvom det som anfgrt af Statsforvaltningen
muligvis ikke har veeret lovligt for Kolding Kommune at stille den omhandlede garanti, s& var Kolding Kommune
retligt i forhold til Middelfart Sparekasse forpligtet til at indfri garantien, safremt KIF Handbold misligholdte lanet,
uanset at der kommunalretligt kunne stilles spgrgsmalstegn ved lovligheden af selve patagelsen af
garantiforpligtelsen.

Patagelsen af garantiforpligtelsen méa overfor Middelfart Sparekasse anses for en privatretlig disposition, som
binder kommunen i overensstemmelse med almindelig aftaleret, og hvor byradet i Kolding Kommune under alle
omstaendigheder har lagt til grund — og det af den daveerende kommunaldirekter er blevet slaet fast — at
garantiforpligtelsen ville blive udlgst, safremt KIF Handbold misligholdt lanet.

| forhold til aktieoverdragelsen i 2010 skal det endelig bemaerkes, at Kolding Kommune ved seerskilt
samtykkeerkleering forudgaende fra KIF Handbold Elite A/S og Kolding Idreetsforening af 24. februar 2010 havde
sikret sig en uigenkaldelig ret til at veere repraesenteret i bestyrelsen for Kolding IF Holding A/S. Af denne
samtykkeerkleering fremgik det endvidere, at samtykkeerkleeringen var at betragte som et tillaeg til den mellem
selskabets aktionaerer af 14. december 2006 indgaede aktionaeroverenskomst.

Kolding Kommune er i kraft af ovennaevnte uigenkaldelige tilsagn fortsat repraesenteret med et bestyrelsesmedlem i
Kolding IF Holding A/S i dag.



Ovennaevnte medfgrer s& ogsa, at Kolding Kommune har mulighed for fortsat at fgre tilsyn med aktiviteterne i
Kolding IF Holding A/S pa bestyrelsesmgder i dette selskab — og i den sammenhaeng fortsat pa overordnet niveau
holde sig orienteret om aktiviteter pa datterselskabsniveau via ordinzere og ekstraordinaere generalforsamlinger i
disse selskaber.

Kolding Hallen og KIF-Centret anvendes fortsat i overensstemmelse med det forudsatte formal her i 2012, og samlet
har konstruktionen medfart en forbedring af idreetsfaciliteterne for Kolding Kommunes borgere, hvilket Kolding
Kommune fortsat Isbende har tilsyn med i kraft af den uigenkaldeligt indremmede bestyrelsespost i selskabet.

Kolding Kommunes byrad disponerede i 2010 i overensstemmelse med de modtagne mundtlige anbefalinger fra
den daveerende kommunaldirektar pa en sddan made, at Kolding Kommune ikke ville lide tab som fglge af den
opstaede situation.

Som naevnt ovenfor vil Kolding Kommune fortsat sikre sig indsigt i aktiviteterne i Kolding IF Holding A/S.
Endelig bemaerkes, at Kolding Kommune i forbindelse med etableringen af selskabskonstruktionerne og
aktieoverdragelserne i 2006 og frem til i dag labende har benyttet sig af eksterne radgivere i form af advokat og
revisor.

Henvendelse til Gkonomi- og Indenrigsministeriet

Til orientering kan det endelig oplyses, at Kolding Kommune dags dato har rettet henvendelse til @konomi- og

Indenrigsministeriet, med anmodning om en bekraeftelse pé, at KIF-Centret A/S’ laneoptagelse ikke skal henregnes
til kommunens laneramme. Udtalelsen vil blive fremsendt i kopi til Statsforvaltningen, sa snart den foreligger.”

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 06-08-2012

Forslaget indstilles til godkendelse.




Udfordringsretten, status juni 2012

RESUME

Byradet besluttede den 20. juni 2011 at fremsende 50 ans@gninger til Indenrigs- og Sundhedsministeriet i
forbindelse med udfordringsretten.

@konomiudvalget vil pa 2. mgde i hver maned fa forelagt en status pa tilbagemeldinger pa de fremsendte
ansggninger.

Sidste status blev forelagt i maj maned, hvor ministeriet ikke havde fremsendt yderligere besvarelser siden
forrige status i april maned.

Siden da har Kolding Kommune modtaget svar pa 3 ansggninger; ansggning nr. 37, nr. 48 og nr. 38

Sagen behandles i

Jkonomiudvalget.

Forslag

Kommunaldirektgren foreslar,

at svar vedrgrende ansggning nr. 37 tages til efterretning,
at svar vedrgrende ansg@gning nr. 48 tages til efterretning,
at svar vedrgrende ansggning nr. 38 tages til efterretning

Sagsfremstilling
Kolding Kommune har siden sidste opfglgning modtaget 2 svar fra ministerierne vedrgrende:

Ansggning nr. 37:

Kolding Kommune har ans@gt om dispensation til igangseettelse af fors@gg, hvorefter Kolding Kommune kan
modtage erhvervsaffald fra virksomheder beliggende udenfor Kolding Kommune pa sine genbrugspladser. Det
forudseetter en lovaendring for at skabe den forngdne, udtrykkelige hjemmel til, at kommunen kan varetage opgaver,
der ligger ud over kommunens stedlige kompetence.

Ved politisk aftale imellem alle Folketingets partier undtagen Enhedslisten og Liberal Alliance, er det besluttet, at der
fra 1. januar 2013 skal gives kommunerne mulighed for at tilbyde virksomheder fra en fremmed kommune adgang til
genbrugspladsen. Lovforslag herom forventes fremsat oktober 2012. Derudover udestar en udredning af visse
tekniske problemer omkring betaling pa tvaers af kommunegreenserne. Det vil derfor veere saerdeles
uhensigtsmeessigt, hvis der forlods skal etableres en ordning for Kolding Kommune.

Pa den baggrund kan Miljgministeriet meddele, at det ansggte forsgg ikke kan imgdekommes.

Ansggning nr. 48:

Det fremgar af Kolding Kommunes ansggning, at kommunen gnsker i en periode at fravige legitimationskravet i
pasbekendtggrelsens § 7, saledes at pasansggere i forbindelse med ansggningen kan godtgere sin identitet alene
ved forevisning af f.eks. karekort.

Til brug for sagens behandling har Justitsministeriet forelagt Kolding Kommunes ansggning for Rigspolitiet, som har
udtalt, at Rigspolititiet ikke kan anbefale, at der meddeles tilladelse til forsgget som beskrevet i kommunes



ansggning. Rigspolitiet har henvist til, at passet — i fraveer af andet nationalt ID- kort — ofte anvendes som
dokumentation for identitet, og at tilliden til passet som dokumentation for identitet bl. A. skyldes de skeerpede krav
til den dokumentation, som skal fremvises i forbindelse med pasansggningen, jf. pasbekendtgarelsens § 7.

Justitsministeriet kan tilslutte sig Rigspolitiets bemaerkninger, og ministeriet kan pa den baggrund ikke
imgdekomme Kolding Kommunes ansggning om dispensation fra legitimationskravet i pasbekendtggrelsens § 7.

Ansggning nr. 38:

Det fremgar af ansggningen, at Kolding Kommune gnsker, at det paedagogiske rad fremover sammenseettes af
skolelederen pa baggrund af kriterier godkendt af kommunalbestyrelsen. Det er saledes ikke alle paedagogiske
medarbejdere, der fremover skal vaere med i det paedagogiske rad. Med forsgget ansker kommunen at bruge tiden
pa det paedagogiske rad mere kvalificeret, og at inddragelsen af det peedagogiske rad kan ske mere effektivt, nar
det ikke er alle psedagogiske medarbejdere, der skal inddrages.

Ministeriets afgarelse
Det paedagogiske rad er radgivende for skolens leder samt forum for peedagogisk debat og udvikling pa den
enkelte skole.

Radet bestér af alle paedagogiske medarbejdere, dvs. bade leerere, barnehaveklasseledere og ansatte ved
skolefritidsordningen, og spgrgsmal af betydning for arbejdet med skolens elever bergrer ofte alle personalegrupper.

En imgdekommelse af ans@gningen ville indskraenke den enkelte paedagogiske medarbejders mulighed for at
komme til orde.

Ansggningen strider saledes imod de demokratiprincipper, der ligger til grund for folkeskolelovens
formalsbestemmelse samt bestemmelser om elevrad, paedagogisk rad og skolebestyrelse. Ansggningen kan pa
den baggrund ikke imgdekommes.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 06-08-2012
Godkendt.




Haring om Sydtrafiks budget 2013

RESUME

Sydtrafik har pr. mail d. 25. maj 2012, fremsendt Sydtrafiks budgetforslag 2013, takstforslag 2013 samt
finansieringsprincipper til hgring i kommunerne.

Kolding Kommunes bidrag til Sydtrafik mht. busdrift i 2013 lyder pa 48,423 mio. kr. Kommunen har i budget
2013 afsat 46,004 mio. kr. til omradet.

Samlet har Sydtrafik et forgget tilskudsbehov i budget 2013, sammenlignet med budget 2012, pa ca. 220,5
mio. Kr.

Sagen behandles i
Teknik- og Boligudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirektar foreslar,
at Sydtrafik meddeles, at takstforslaget tages til efterretning,

at Sydtrafik meddeles, at budgetforslaget for 2013 tages til efterretning, dog med det eendringsanske, at udgiften til
flextrafik seettes til 100.000 kr. i stedet for 170.000 kr., forudsat at Byradet beslutter, at politistationen skal betjenes
med Flextrafik,

at Sydtrafik meddeles, at de benyttede finasieringsprincipper i budgetforslaget for 2013 ikke findes retvisende, og
er derfor ikke en rimelig fordelingsmodel frem til, at data fra Rejsekortet kan benyttes. Den overgangsmodel, der er
blevet fremlagt for Sydtrafiks bestyrelse den 24. februar 2012 mht. indteegtsfordelingen, bgr anvendes i budget 2013,
og der bar udvikles en fordelingsmodel mht. udgiftsfordelingen, der bedre lever op til princippet "bestilleren betaler”.

Sagsfremstilling

Budgetforslag 2013 og takstforslag 2013
Budget 2013 er udarbejdet pa grundlag af regnskab 2011, budgetopfalgning nr. 1 2012 samt kendte aendringer.
Dertil kommer vurdering af udviklingen i anvendte salgskanaler og rejsehjemler.

AEndringerne i budgetforslag 2013 i forhold til overslagsar 2013 i budget 2012 er i hovedoverskrifter blandt andet:

Indteegter busdrift:

 Takststigning pa 3,5 % fra 2012 til 2013.

» /Endringer i antal passagerer er vurderet ud fra kendte andringer i rutenettet. Mht. Kolding Kommune vurderes
det, at de nye busser og hybridbusser forventes at give positiv omtale og @ge passagertallet i bybusserne med
2 % fra 2012 til 2013.

» HyperCard fritidsrejser er medtaget for farste -ar 2013. Ordningen slutter herefter. Det forventes, at der
fortsat vil vaere en ordning a la HyperCard, dog ikke for sa vidt angar kompensation for fritidsrejser.

Udgift busdrift:



» Udgiften er fremskrevet med de kontraktligt forpligtede indeks.
» Udgiften til Rejsekort fglger den vedtagne udrulningsplan.

* Indregning af projektbelgb pa 1,0 mio. kr. til forundersagelser til blandt andet: Infotainment i busserne, internet
pa udvalgte ruter, etablering af stillezoner, videoovervagning i seerlige omrader, elektroniske
informationstavler, realtid og brug af SMS til information om driftsforstyrrelser.

Siddende patientbefordring

» Siddende patientbefordring er medtaget.
+ Alle udgifter vedr. siddende patientbefordring henfgres direkte til Region Syddanmark i byrdefordelingen.

Feelles administration:

* Opnormering pa 1,19 arsveerk i Flextrafik kundecentret, er medtaget.

* Der er afsat 1 arsveerk til Planafdelingen med henblik pa en styrkelse af den proaktive, fremadrettede og
planleegningsmaessige indsats overfor kommunerne/regionen ressourcer, herunder stgrre fleksibilitet i
kareplanleegningen.

Samlet har Sydtrafik et foraget tilskudsbehov i budget 2013, sammenlignet med budget 2012, pa ca. 220,5 mio. kr.,
som fremkommer af en forventet indteegtsstigning pa 3,9 mio. kr., en udgiftsstigning pa 224,9 mio. kr. og et fald i
administrationsomkostninger pa 0,5 mio. kr. Hovedfaktoren til den store udgiftsstigning er, at Region Syddanmark
pr. 1. maj 2012 har valgt at lade Sydtrafik drive den siddende patientbefordring.

Kolding Kommunes bidrag til Sydtrafik mht. busdrift lyder i budgetforslaget pa 48,493 mio. kr. Men da der er
medregnet 170.000 kr. til flextur, hvilket Kolding Kommune ikke er en del af pa nuveerende tidspunkt, bliver bidraget
pa 48,323 mio. kr., bestaende af 47,032 mio. kr. til busdrift og 1,291 mio. kr. til finansiering og investering. Hertil skal
dog laegges 100.000 kr., safremt Byradet beslutter, at politistationen skal betjenes med Flextur.

| forhold til budget 2012 er der en samlet bidragsstigning for Kolding Kommune pa 1,58 mio. kr. i 2013. Stigningen
fremkommer af en forventet indteegtsstigning pa 0,1 mio. kr., en forgget udgift til drift af busruter pa 0,718 mio. kr., en

foraget feelles driftsudgift pa 1,355 mio. kr. og en mindre udgift til administration af busdrift pa 0,392 mio. kr.

Den forggede udgift til drift af busruter skyldes til dels indfgrelsen af hybridbusser (ca. 0,16 mio. kr.) og betaling af
weekendafgange pa regionalrute 103 (ca. 0,12 mio. kr.). Resten skyldes fremskrivninger.

Hovedfaktoren mht. de foragede feelles driftsudgifter er indfarelsen af Rejsekortet.

Kolding Kommune har i budget 2013 afsat 46,004 mio.kr. i bidrag til Sydtrafik. Forskellen mellem det afsatte belgb
og Sydtrafiks budget pa 48,423 mio. kr. (inkl. udgift til Flextur til politistationen) udger en merudgift 2,419 mio. kr..
Forskelle ber finansieres af puljen til uafviselige merudgifter 2013.

Finansieringsprincipper

Det overordnede princip er, at kommuner og region skal tildeles de indteegter og udgifter, der vedrgrer dem.

Indteegter

Sydtrafiks indteegter fordeles i budget 2013 efter principper, der pa nogle omrader er baseret pa gamle
undersggelser og data, der er helt tilbage fra 2005.

Der er brug for en ny made at fordele indteegterne pa, som bedre afspejler de aendringer, der har veeret i ruter,
rejsemgnstre og rejsehjemler siden grundlaget for de nuveerende opgerelser blev lavet, og som kan bruges frem til,
at rejsedata fra rejsekort foreligger.



Sydtrafiks administration har udviklet en overgangsmodel for fordeling af indteegter, der kan benyttes, ind til det er
mulighed at anvende data fra Rejsekortet. Overgangsmodellen bygger pa de samme principper som i det fremtidige
Rejsekort. Men da datagrundlaget pa nuveerende tidspunkt ikke findes pa samme niveau, er det ngdvendigt at
tilpasse fordelingsmodellen til de data, der er til radighed. Modellen regner derfor indteegterne ud fra
transportarbejdet, som opggares i form af antal gennemkgarte zoner. Dette giver en mere retvisende
indteegtsfordeling.

Ved brug af overgangsmodellen bliver Kolding Kommunens indtaegter i 2011 (baggrund i forelgbig regnskab 2011
og passagertal sommer og efterar 2011) ca. 3,4 mio. kr. hgjere end den nuvaerende fordelingsmodel.

Sydtrafiks bestyrelse besluttede pa deres made den 24. februar 2012 ikke at aendre i principperne for
indteegtsfordeling. Bestyrelsen besluttede, at sagen om ny model for fordeling af indteegterne udseettes indtil der
foreligger en afklaring pa de nye regionale principper for busservice, kommunal ejerstrategi, ny regional
tilskudsmodel samt nar rejsekortet er fuldt implementeret.

Nar et flertal valgte at udsaette aendring af principperne, skyldes det blandt andet, at modellen er baseret pa
passagertallinger, og at disse data vurderes for usikre til dette formal.

Rejsekortet vil begynde at levere data, der kan anvendes i Igbet af 2014, hvilket betyder at disse data tidligst kan
anvendes i forbindelse med udarbejdelsen af indteegtsfordelingen til budget 2016.

Udgifter

Den nuveerende byrdefordelingsmodel fordeler faellesomkostninger efter kareplantimer. Dette bevirker, at kommuner
med sterre bybusnet som Kolding betaler et vaesentligt belgb til bl.a. administration, pa trods af at der ikke laves
endringer i bybusnettet det pagaeldende ar.

Sydtrafiks bestyrelse besluttede pa deres mgde den 25. maj 2012 at inddrage flere ydelser i grundydelsen, séledes
at starre kereplanaendringer, sa som et nyt bybussystem, overgar til grundydelser. Herved naermes en mere rimelig
fordeling af feellesomkostningerne.

En fordeling af faellesomkostningerne bgr dog inddrage flere parametre end den nuvaerende, sa princippet
"bestilleren betaler” naermes sé vidt muligt. Der bar kunne opstilles en model med brug af et tidsregistreringssystem,
hvor den enkelte bestiller betaler for den tid, der er bruges pa den pagaeldende. Det tidsforbrug og andre
omkostninger, der ikke kan henfagres direkte pa den enkelte bestiller, kan fordeles ud fra parametre, som findes
mest rimelig.

Sydtrafiks bestyrelse blev pa deres made den 24. februar 2012 preesenteret for et forslag til en ny fordeling af
feellesomkostningerne, men som konsekvens af beslutningen vedr. udskydelse af aendringen af indteegtsfordelingen
blev sagen om fordeling af faellesomkostninger ogsa udsat.

Centralforvaltningens bemaerkninger

Der er ikke yderligere bemaerkninger til punktet, idet en eventuel korrektion af bevillingsrammerne for 2013 — 2016
afventer endeligt budget for Sydtrafik. Der er daekning for den pa nuvaerende tidspunkt opgjorte merudgift i puljen
vedrgrende uafviselige merudgifter.

BESLUTNING TEKNIK- OG BOLIGUDVALGET DEN 20-06-2012

Forslaget indstilles til godkendelse.



BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 06-08-2012

Forslaget indstilles til godkendelse med fglgende bemaerkninger:
Udgifterne indarbejdes i budgetforudsaetningerne for 2013 og frem.

Byradet har ikke truffet beslutning om, at politistationen skal betjenes med Flextrafik.



Sikkerhedsstillelse, belgbsgraense haeves til 500.000 kr.

RESUME

Belgbsgraensen for sikkerhedsstillelse foreslas haevet til 500.000 kr., sa der kun, nar entreprisesummen
overstiger 500.000 kr., gnskes sikkerhedsstillelse fra entreprengren.

By- og Udviklingsforvaltningen vil stadig i hvert enkelt anleegsprojekt vurdere, om der grundet specielle
omstaendigheder skal kreeves sikkerhed, selv om entreprisen er under 500.000 kr.

Sikkerhedsstillelsen skal tiene som sikkerhed for bygherren overfor entreprengren ved misligholdelse af
aftaleforholdet.

Sagen behandles i

Jkonomiudvalget

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at greensen i forbindelse med sikkerhedsstillelse haeves til 500.000 kr.,
at By- og Udviklingsforvaltningen stadig i hvert enkelt anlaegsprojekt har mulighed for at vurdere, om der grundet
specielle omstaendigheder skal kreeves sikkerhed, selv om entreprisesummen er under 500.000 kr.

Sagsfremstilling

Kolding Kommune, Kommunale Ejendomme, kreever i dag en sikkerhedsstillelse fra entreprengrens side, nar
entreprisesummen er over 300.000 kr.

Sikkerhedsstillelsen skal tiene som sikkerhed for bygherren overfor entreprengren ved misligholdelse af
aftaleforholdet. Bygherren har imidlertid — uanset om der er stillet sikkerhed eller ej — en sikkerhed i den almindelige
adgang til at foretage modregning i acontobetalinger eller slutregninger i tilfaelde af misligholdelse fra
entreprengrens side.

Sikkerhedsstillelsen er pa 15% af entreprisesummen. Der nedskrives jeevnfar AB 92 til 10% af entreprisesummen
ved aflevering af projektet, til 2% af entreprisesummen ved 1-ars aflevering og frigives ved 5-ars eftersyn.

Pa baggrund af et mgde mellem Dansk Byggeri og borgmesteren, foreslar Dansk Byggeri, at belgbsgraensen for
sikkerhedsstillelse haeves fra 300.000 kr. til 500.000 kr.

Oplaeg til fremtidig belgbsgraense for sikkerhedsstillelse:

Belgbsgraensen for sikkerhedsstillelse haeves til 500.000 kr. sa det kun er, nar entreprisesummen er over 500.000
kr., at der gnskes sikkerhedsstillelse fra entreprengren.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 06-08-2012
Godkendt.




Efterregulering af aftale vedrgrende overtagelse af Trindvold fra Region Syddanmark
pr. 1. januar 2011

RESUME

Orientering om gkonomiske konsekvenser i forbindelse med Kolding Kommunes overtagelse af Trindvold fra
Region Syddanmark pr. 1. januar 2011.

Sagen behandles i

Socialudvalget, @dkonomiudvalget og Byradet.

Forslag

Social- og sundhedsdirektgren foreslar,

at efterreguleringen tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Byradet besluttede pa madet den 31. maj 2010, at Kolding Kommune skulle overtage Trindvold, som er et tilbud til
eeldre udviklingshaammede, fra Region Syddanmark pr. 1. januar 2011 pa baggrund af et forelgbigt aftaleudkast.

Udgangspunktet i det vedtagne aftaleudkast var de aktiver og passiver m.v., der indgik i Region Syddanmarks
regnskab for 2009. Da det faktiske overdragelsestidspunkt var 1. januar 2011, skal der derfor foretages en
efterregulering for eendringerne i veerdier frem til 31. december 2010.

Resultatet af efterreguleringen fremgar af vedhaeftede bilag. Kolding Kommune skal udrede en samlet kompensation
pa 11.495.149 kr. til Region Syddanmark, svarende til nettoveerdien af de overtagne aktiver. Kompensationen skal
betales ved overtagelse af langfristet gaeld fra regionen.

Centralforvaltningens bemaerkninger

Ydelse pa lan er indeholdt i budgetforudseetningerne for 2012 og frem. Herudover er ikke yderligere bemaerkninger
til punktet.

BESLUTNING SOCIALUDVALGET DEN 27-06-2012

Forslaget indstilles til godkendelse.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 06-08-2012

Forslaget indstilles til godkendelse.




Investeringsoversigt 2013-2016 (revideret)

RESUME

Investeringsoversigten er udarbejdet af Direktionen med udgangspunkt i den af Byradet vedtagne
budgetprocedure. Der er foretaget korrektioner afledt af beslutninger i Byradet samt for faktuelle forhold, der
samlet har medfgrt mindre udgifter pa arligt ca. 1 mio. kr. undtaget 2013, hvor der er en merudgift pa 1 mio. kr.
Afstemning er sket i forhold til projekt nr. 2177 — Infrastruktur, sikring af kapitalveerdier.

Herudover er fremrykket 5 mio. kr. vedrgrende 1. etape af sundhedscentret og skubbet et tilsvarende belgb
vedrgrende ny specialbgrnehave. Forskydningen har ingen betydning i forhold til planlagt
feerdiggarelsestidspunkt, men er alene foretaget af hensyn til en mere optimal byggeperiode.

Endelig er der indlagt en "buffer” pa 30,0 mio. kr. arligt som konsekvens af det anleegsloft pa i alt 15,5 mia. kr.
"Buffer” er teenkt anvendt i forbindelse med overfersel af ikke forbrugte radighedsbelgb fra 2012 til 2013. Inkl.

"buffer” er der i investeringsoversigten skattefinansierede bruttoanlaegsudgifter pa 280,675 mio. kr. Koldings

andel af den samlede ramme vil ifglge KL udgare mellem 248,372 mio. kr. og 292,519 mio. kr.

Det bemaerkes, at investeringsforslaget er udgangspunkt for de stdende udvalgs fremsendelse af eventuelle
&ndringsforslag.

Sagen behandles i

Jkonomiudvalget.

Forslag

Kommunaldirektaren foreslar, at

- Udkast til investeringsoversigt godkendes med henblik pa indarbejdelse i Kolding Kommunes budgetforslag for
2013.

- Direktionen palaegges at opggre forventet overfgrsel af radighedsbelgb fra 2012 til 2013, idet det tilstraebes, at
overfgrslen reduceres mest muligt.

- Direktionen paleegges at vurdere, om nogle af de pa investeringsoversigten for 2013 budgetterede projekter helt
eller delvist kan overfagres til 2012.

- Direktionens redeggrelse for ovennaevnte forelsegges pa Byradets seminar den 10. september 2012.

Sagsfremstilling

Vedheaeftet dagsordenspunktet er udkast til investeringsoversigt og bemeerkninger hertil. Materialet er i
overensstemmelse med Byradets budgetprocedure, der overordnet har falgende prioritering af anlsegsprojekter:

1. Sikring af kapitalveerdi
2. Realisering af renoverings- og udbygningsplaner
3. Fremme af projekter, der pa sigt medferer afledte mindre udgifter under drift
4. Ramme til politisk prioritering.
Ad 1: Der er afsat tilstraekkelige midler til vedligeholdelse af bygninger og i lgbet af budgetperioden ogsa til

vedligeholdelse af veje. Vedligeholdelse af gvrige anlaeg vedrgrende trafik og infrastruktur samt Igbende udskiftning
af IT-udstyr vil farst na et tilstreekkeligt niveau i 2017 eller senere.



Ad 2: En del projekter indgér i investeringsoversigten. Renoverings- og udbygningsplanerne ajourfagres lgbende og
projekter ikke optaget pa investeringsoversigten vil blive fremsendt som aendringsforslag.

Ad 3: Kun enkelte projekter indgar. Det bemeerkes, at flere af de under 2 naevnte projekter ligeledes medfarer
reducerede driftsudgifter.

Ad 4: Fra 2015 er afsat en ramme til politisk prioritering pa 15 mio. kr. arligt. Prioritering vil ske med udgangspunkt i
de af udvalgene fremsendte eendringsforslag.

For sa vidt angar salg af jord og fast ejendom bemaerkes, at den samlede indtaegt er budgetteret til 78,5 mio. kr. i
2013, 43,5 mio. kr. i hvert af arene 2014 og 2015 samt 20,5 mio. kr. i 2016. Fra 2016 er Byradets malseetning om
sammenhaeng mellem byggemodningsudgifter og salgsindteegter realiseret.

KL vurderer, at overholdelse af anleegsrammen pa 15,5 mia. kr. bliver den stgrste udfordring i forbindelse med
kommunernes budgetlaegning for 2013. Rammen opggres som bruttoanlaegsudgifter ekskl. forsyningsomradet og
eldreboliger. Neervaerende udkast til investeringsoversigt viser bruttoanleegsudgifter nogenlunde svarende til
Kolding Kommunes forholdsvise andel af rammen. Der fastleegges ikke en ramme for den enkelte kommune. KL'’s
fordeling af rammen er foretaget efter 2 fordelingsnggler: Enten efter andel af folketal eller efter hvor meget, der
indgar i 2013-overslaget i det vedtagne budget 2012.

| forbindelse med opggrelse af regnskab 2013 indgar overfarte belgb fra 2012 og belgb, der vil blive overfgrt til 2014
indgar ikke. Det vurderes, at ca. 50,0 mio. kr. vil blive s@gt overfart til 2013 i forbindelse med arets sidste
bevillingskontrol. Det foreslas, at Direktionen gennemgar investeringsbudgettet for 2012 og 2013 med henblik pa at
reducere overfarslen til 2013 mest muligt enten ved i hgjere grad at gennemfare projekterne i 2012 eller alternativt
ved at fremrykke investeringer fra 2013 til 2012.

En fremrykning vil betyde en lavere likviditet i en periode.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 06-08-2012
Godkendt.




Kommuneplanrevision 2013, Strukturering af revisionsarbejdet

RESUME

Koldings Kommuneplan 2010-2021 danner sammen med den falles plan for Trekantomradet et solidt
grundlag for den fysiske planlaegning i de naeste fire ar. Derfor lzegges der i Planstrategi 2011 op til en delvis
revision af kommuneplanen.

For enkelte temaer vil det veere ngdvendigt at gennemfgre en revision af hovedstruktur og rammer, mens der
for andre vil vaere tale om en planlaegning, der af hensyn til omfang og kompleksitet ma forventes at straekke
sig ind i den 4-arige planperiode.

Det forventes, at Byradet i foraret 2013 vil fa forelagt forslag til kommuneplanrevision 2013. Arbejdet med
kommuneplanrevisionen er igangsat, og der er behov for en stillingtagen til grundlaget for den overordnede
procedure og for, hvad de enkelte revisionstemaer vil omfatte.

Sagen behandles i
@konomiudvalget.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirekter foreslar, at struktureringen af kommuneplanrevisionen tager afseet i
felgende beslutningspunkter:

1. For hvert af fglgende konkrete revisionstemaer udarbejdes et planlaegningsnotat (heefte) som grundlag for
revisionen:

Konkrete revisionstemaer:

» Omdannelse og forteetning inden for eksisterende byomrader.

Detailhandelsstruktur.

Omfordeling af byudviklingsarealer.

» Udpegning af arealer til kultur og turisme.

Forenkling og ajourfgring af rammedelen.

» Revision af geografiske udpegninger — herunder skovrejsning og vaerdifulde landskaber.

2. Folgende temaplaner udarbejdes i Igbet af planperioden 2013-2017:

Temaplaner:

* Oplevelsesplan for Kolding Kommune

* Rekreativ stiplan

Transportplan

Klimatilpasningsplan

* Energiplan



Sagsfremstilling

Som grundlag for den forestaende kommuneplanrevision vedtog Byradet i december 2011 Planstrategi 2011.
Strategien er udarbejdet som en todelt strategi bestadende af en faelles del for Trekantomradet og en lokal del for
Kolding Kommune.

Strategien er et vigtigt redskab til at udstikke retningen for arbejdet med den kommende revision af kommuneplanen
i 2013. | strategien lzegges der op til en delvis revision af kommuneplanen.

For den faelles del lzegges vaegten pa en tilretning af de feelles retningslinjer samt udpegning af arealer til
biogasanlaeg, seerligt veerdifulde landbrugsomrader samt omrader til placering af starre bygningsanleeg i det dbne
land.

For sa vidt angar den lokale del af kommuneplanen for Kolding Kommune laegges vaegten pa en revision inden for
detailhandel, byomdannelse, omfordeling af byudviklingsarealer, udpegning af arealer til kultur og turisme og
forenkling og ajourfgring af rammedelen.

| Kolding Kommune laegger planstrategien op til, at der i den kommende planperiode saettes fokus pa fglgende
overordnede indsatsomrader:

- Forteetning og bykvalitet
- Veekst og erhverv

- Sundhed og bevaegelse
- Klima og bezeredygtighed

Der forventes at foreligge et forslag til en revision af kommuneplanen i marts-april 2013. Herudover er der seerlige
temaer, hvor der er behov for udarbejdelse af egentlige temaplaner inden for den aktuelle 4-arige planperiode.

Det foreslas, at der for de emner - hvor det af hensyn til planlaegningen er ngdvendigt med konkrete aendringer i
hovedstruktur og rammedel - udarbejdes planlaegningsnotater som forudsaetningsredeggarelse for
kommuneplanrevisionen.

Herudover foreslas det, at der for tveergaende initiativer, som ikke pa nuvaerende tidspunkt forudsaetter aendringer i
hovedstruktur og rammer, udarbejdes temaplaner inden for den kommende 4 arige planperiode 2013-2017.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 06-08-2012
Godkendt.




Kommuneplanrevision 2013, Omfordeling af eksisterende byudviklingsomrader

RESUME

Med den eksisterende Kommuneplan 2010-2021 er der skabt gode rammer for byudviklingen i Kolding
Kommune. Der er udlagt nye arealer svarende til omkring 390 ha til boligformal og 500 ha til
erhvervsformal. Det vurderes, at der med de mange arealudlaeg er sikret rummelighed til vaeksten i den
kommende planperiode. | forbindelse med planstrategien er det derfor besluttet, at der i
kommuneplanrevisionen som udgangspunkt skal arbejdes med udvikling inden for eksisterende rammer.
Arealudlaegget til byudvikling skal saledes ikke gges. Det vil dog blive aktuelt at overveje en omfordeling af
allerede udlagte arealer. Dette vil betyde, at safremt der udlaegges et nyt areal et sted, skal der ske reduktion i
arealudlzegget et andet sted i kommunen.

| perioden efter vedtagelse af Kommuneplan 2010-2021 har der veeret overvejelser omkring eventuel
udpegning af nye boligudlaeg nordgst for Nr. Bjert. Endvidere er der foretaget en screening af arealer langs
motorvejen med henblik pa udpegning af nye motorvejsneere erhvervsomrader. Med udgangspunkt i
screeningen har @konomiudvalget pa sit mgde den 6. februar 2012 udvalgt 11 potentielle udviklingsomrader,
som skal overvejes naermere i forbindelse med kommuneplanlaegningen. Herudover skal et antal udlagte
arealer langs motorvejen sgges konverteret til erhvervsformal.

Ud over de naevnte eendringer af arealudleeg skal der i den kommende kommuneplan udpeges arealer il
opfyld med opsuget havnesediment.

Som optakt til det igangsatte kommuneplanarbejde er der behov for en konkret stillingtagen til hvilket grundlag,
der skal arbejdes ud fra i forbindelse med eventuel omfordeling af udlagte byudviklingsarealer.

Sagen behandles i

Jkonomiudvalget.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirektgr foreslar, at der som led i kommuneplanrevisionen udarbejdes
planleegningsnotat om omfordeling/konvertering af udlagte byudviklingsarealer med udgangspunkt fglgende
beslutningspunkter:

Forvaltningen foreslar fglgende beslutningspunkter:

1. Et nyt byudviklingsomrade til boligformal i det nordgstlige Nr. Bjert vurderes naermere pa baggrund af en
landskabsanalyse og afklaring af drikkevandsinteresser.

2. Potentielle nye byudviklingsomrader langs motorvejen vurderes naermere pa baggrund af landskabsanalyser og
afklaring af drikkevandsinteresser.

3. I det omfang, der udleegges nye byudviklingsarealer, skal der udtages arealudlaeg andre steder for at fa
arealregnskabet til at ga op — der peges pa reduktion i de store erhvervsudlaeg i Lunderskov og Vamdrup samt i
boligudlaeg ved Almind, Viuf, Agtrup, Sdr. Bjert, og Vonsild.

4. Perspektivomraderne til boliger og erhverv i den geeldende kommuneplan fastholdes og viderefgres som
perspektivomrader i den kommende planperiode.

5. Perspektivomradet til idreetsformal mellem Vonsild A og motorvejen udtages af kommuneplanen.

6. Der gennemfgres en kort malrettet offentlighedsfase i august/september med indkaldelse af idéer og forslag il
nye byudviklingsarealer i Nr. Bjert og langs motorvejen.

7. Der udpeges areal til opfyldning af opsuget sediment pa nordsiden af Kolding fjord langs jernbanen.



Sagsfremstilling

Som del af arbejdet med det kommende kommuneplanforslag foreslas det, at der udarbejdes et planlaegningsnotat
til belysning af omfordeling/konvertering af udlagte byudviklingsarealer.

| perioden efter vedtagelse af Kommuneplan 2010-2021 har der veeret overvejelser omkring eventuel udpegning af
nye udlaeg til bolig og erhverv. | forbindelse med planstrategien er det derfor besluttet, at der i
kommuneplanrevisionen som udgangspunkt skal arbejdes med udvikling inden for eksisterende rammer.
Arealudlzegget til byudvikling skal saledes ikke @ges. Det vil dog blive aktuelt at overveje en omfordeling af allerede
udlagte arealer. Det indebeerer, at safremt der udlaegges et nyt areal et sted, skal der ske reduktion i arealudleegget
et andet sted i kommunen.

Nye boligomrader

Selvom det er vurderet, at der er udlagt tilstraekkeligt areal til boligudbygning i den kommende 12-arige planperiode,
kan det veere relevant at undersagge, om udlaeggene ligger de rigtige steder, saledes at der er et alsidigt udbud. Den
overordnede vurdering er, at der mangler et udbud af grunde til boligbebyggelser i det nordgstlige Kolding — bl.a.
omkring Nr. Bjert. Forvaltningen arbejder med at f& vurderet landskabet omkring Nr. Bjert, hvor store dele i de gamle
regionplaner var karakteriseret som veerdifuldt landskab. Herudover er der en del drikkevandsinteresser i omradet.

Naturstyrelsen har meddelt, at kortlaegning af sarbarheden i omrader med drikkevandsinteresser overfor byudvikling
tidligst vil veere gennemfart i 2014. Forvaltningen arbejder pa at fa kortlagt hvilke undersagelser, det er nadvendigt at
foretage, sa en vurdering af sarbarheden kan finde sted, far den statslige kortlaegning er afsluttet.

Nye erhvervsarealer

Der er foretaget en screening af arealer langs motorvejen med henblik pa udpegning af nye motorvejsneere
erhvervsomrader. Med udgangspunkt i screeningen har @konomiudvalget pa sit mgde den 6. februar 2012 udvalgt
11 potentielle udviklingsomrader, som skal overvejes naermere i forbindelse med kommuneplanlaegningen.
Herudover skal et antal udlagte arealer langs motorvejen sgges konverteret til erhvervsformal.

Med baggrund i screeningen af de motorvejsnaere arealer skal arealerne analyseres yderligere med hensyn til
hindringer for byudvikling sasom drikkevandsinteresser, beskyttelseslinjer osv. Herudover skal der gennemfgres en
landskabelig vurdering af de forskellige muligheder for arealinddragelse.

Arealfordeling

Hvis der udleegges nye bolig- og erhvervsomrader skal der, som tidligere naevnt, opnas arealmaessig balance. | den
forbindelse kan det blive aktuelt at udtage tidligere udlagte byudviklingsarealer af kommuneplanen. | det omfang, der
gnskes udlagt nye erhvervsomrader langs motorvejen, foreslar forvaltningen, at de store udleeg omkring Lunderskov
og Vamdrup overvejes reduceret. Ligeledes kan det overvejes, om boligudleeg ved Almind, Viuf, Agtrup, Sdr. Bjert
og Vonsild skal revurderes, safremt andre arealer kommer i spil til byudvikling.

Perspektivomrader

| den eksisterende kommuneplan er udlagt flere perspektivomrader — omrader som pa sigt overvejes medtaget som
byudviklingsomrader i kommende kommuneplaner. Baggrunden for, at omraderne har status af perspektivomrader
er, at der skal gennemfgres undersggelser af landskabelige forhold eller afklares drikkevandsinteresser i omradet,
far Naturstyrelsen vil acceptere byudvikling pa omraderne.

Da der pa nuveerende tidspunkt er udlagt tilstraekkelige arealer til veekst i kommuneplanperioden foreslar
forvaltningen, at de aktuelle perspektivomrader til boliger og erhverv i den gaeldende kommuneplan fastholdes og
viderefares som perspektivomrader i den kommende planperiode. Perspektivomradet til idraetsformal mellem
Vonsild A og motorvejen foreslas dog udtaget af kommuneplanen, da der er en konflikt omkring
drikkevandsinteresserne. | gvrigt er det vurderet, at der er tilstraekkeligt areal langs Vonsildvej til udbygning af
Vonsild Idreetsby.

Indkaldelse af idéer og forslag



| Planstrategi 2011 lsegges op til en delvis revision af kommuneplanen med mulighed for eventuelt omfordeling af
udlagte arealer til byudvikling. | revisionsarbejdet vil det blive mere konkret hvilke ny omrader, der eventuelt skal
udlaegges til erhvervs- og boligformal. For at sikre en hensigtsmaessig offentlig tilgang til revisionsarbejdet omkring
nye arealudlzeg foreslas det, at der jf. Planlovens § 23 ¢ gennemfares en proces med indkaldelse af idéer og forslag
til nye byudviklingsomrader. Da der ikke er tale om at &bne op for nye udviklingsomrader generelt i kommunen, bgr
en annoncering konkretisere, at der er tale om nyudleeg i Nr. Bjert og pa arealer langs motorvejen.

@vrige arealer - omréade til ind spuling af sediment

Ud over de naevnte aendringer af arealudlaeg skal der i den kommende kommuneplan udpeges arealer til opfyld med
opsuget havnesediment. Overvejelserne omkring denne problemstilling skal ligeledes indga i temaheaeftet.

| Planstrategi 2011 er peget pa forskellige muligheder nord og syd for kysten eller endnu et nyt bassin mellem
havnen og Kolding &. Sidstneevnte lgsning vurderes at vaere meget dyr og ikke optimal miljgmaessigt. Forvaltningen
foreslar, at der arbejdes videre med en Igsning, hvor opfyldning sker langs jernbanen pa nordkysten.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 06-08-2012

Et flertal (dkonomiudvalget med undtagelse af Lis Ravn Ebbesen, Christian Haugk og Poul Erik Jensen)
godkendte forslagets punkt 1.

Et mindretal (Lis Ravn Ebbesen, Christian Haugk og Poul Erik Jensen) kan ikke godkende omradet @st for Nr.
Bjertvej, (ved Nr. Bjertvej 105) hvor der er drikkevandsinteresser.

@konomiudvalget godkendte forslagets punkt 2-7.

Mette Balsby deltog ikke i forhandling og afggrelse vedrgrende punkt. 7.



Kommuneplanrevision 2013, Revision af detailhandelsstrukturen

RESUME

| forbindelse med kommuneplanrevisionen peges der pa en udvidelse af kommunens aflastningscenter
(Kolding Storcenter) i den nordlige del af Kolding med mulige placeringer enten mod gst, vest eller syd for
centeret. Udpegning af arealer uden for Kolding bymidte vil betyde, at detailhandelsstrukturen skal revurderes,
og i konsekvens heraf kan det blive aktuelt at a2ndre bymidtens centerafgreensning samt rammerne for
butikssterrelser.

| forbindelse med kommuneplanrevisionen vil det herudover veere relevant at revurdere enkelte udleeg til bydels
- og lokalcentre — herunder ansggning om udvidelse af bydelscenter pa Laerkevej (Lidl-omradet).

Som optakt til det igangsatte kommuneplanarbejde er der behov for en konkret stillingtagen til hvilket grundlag,
der skal arbejdes videre med i forbindelse med en aendring af detailhandelsstrukturen.

Sagen behandles i

Jkonomiudvalget.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirektgr foreslar, at der som led i kommuneplanrevisionen udarbejdes
planlzegningsnotat vedrgrende detailhandelsstrukturen med udgangspunkt i falgende beslutningspunkter:

1. Placering af 3 store udvalgsvarebutikker pa over 2.000 m?, der orienterer sig omkring udnyttelse af Kolding
Storcenters eksisterende rummelighed samt om Danfoss-grunden vest for Vejlevej,
2. Arealudleeg til butiksformal i Kolding bymidte revurderes, idet der redegeres for, at der i bymidten ikke kan

etableres store udvalgsvarebutikker pa over 2.000 m? samt butikker med pladskraevende varegrupper som mabler,
3. Ansggning om udvidelse af bydelscenteret ved Laerkevej gst for Vejlevej ikke imgdekommes, idet centeret

fastholdes med en detailhandelsramme pa 2.000 m?.
4. Centerstrukturen generelt gennemgas med henblik pa mindre justeringer i udleeg til bydels- og lokalcentre.

Sagsfremstilling
Planloven abnede i 2007 mulighed for, at kommuner med byer pa over 40.000 indbyggere kunne planlaegge

placering af 3 store udvalgsvarebutikker pa over 2.000 m? indenfor bymidteafgraensningen. Derfor blev der i
Kommuneplan 2010-2021 skabt mulighed for, at der i Kolding bymidte - efter konkret vurdering - kunne placeres 3
nye stgrre udvalgsvarebutikker. Sadanne butikker méa ikke forveksles med store butikker til pladskraevende
varegrupper. Disse omfatter helt konkrete butikskoncepter, som er naermere defineret i Planlovens § 5 n.

| den forlgbne planperiode har der imidlertid ikke vaeret egentlige planer for store nye udvalgsvarebutikker.
Udviklingen omkring Riberdyb/Holmsminde har seerligt haft fokus pa out-let center med mindre butiksenheder. For
s4 vidt angar omraderne omkring Aparken og Universitetsomradet har det ikke veeret aktuelt at indpasse starre
detailhandelsenheder.

Aktuelt er der fysisk rummelighed til store bygningsvolumener inden for bymidten. Ud fra hensynet til det historiske
bymiljg og den trafikale tilgeengelighed kan det dog blive vanskeligt at indpasse disse butikstyper i bymidten.

| efteraret 2011 er der gennemfart aendringer i Planloven, som betyder, at der kan placeres tre store
udvalgsvarebutikker i et eksisterende aflastningscenter - uanset om der er plads i bymidten (jf. Planlovens § 5 p, stk.



4). Hvis aflastningscenteret er fuldt udbygget kan centeret udvides bade geografisk og i forhold til det samlede
bruttoetageareal til butiksformal. En udvidelse forudseetter dog, at der ikke er plads til butikkerne i bymidten.
Arealudlzegget kan ikke konverteres til en etablering af butikscentre med sma udvalgsvarebutikker.

Aflastningscenteret
Med denne mulighed har Byradet i Planstrategi 2011 valgt at saette fokus pa en planlaegning, hvor placering af de

store udvalgsvarebutikker over 2.000 m? skal ske i sammenhaeng med kommunens aflastningscenter (Kolding
Storcenter).

Kolding Kommune har modtaget flere gnsker til placering af store udvalgsvarebutikker uden for
bymidteafgreensningen — i og omkring aflastningscenteret. @nskerne orienterer sig omkring falgende placeringer:

A. Kolding Storcenter — der gnskes mulighed for en butik pa ca. 5.000 m? inden for aflastningscenteret, idet der
vurderes at veere en rummelighed inden for lokalplanen.
B. Danfossgrunden vest for Storcentret og Vejlevej — der har veeret flere gnsker til placering af store

udvalgsvarebutikker pa arealet (69.000 m?).
C. Kolding Retail Park syd for Storcenteret ved Skovvangen — der gnskes mulighed for en eller to butikker pa over

2.000 m?indrettet i eksisterende lejemal som fglge af udlejningsproblemer.
D. Golfbanearealerne sydgst for storcenteret — safremt golfbanen flyttes til Drejens @nskes etableret store
udvalgsvarebutikker pa det areal, der huser 9-hulsbanen.

For at imgdekomme et eller flere af gnskerne skal der i forbindelse med kommuneplanrevisionen ske en regulering
af den overordnede detailhandelsstruktur. Der skal redeggres for udviklingsmulighederne inden for Kolding bymidte.
Safremt der udleegges arealer til store butiksenheder uden for bymidten, skal det kunne belyses, at der ikke er plads
til store udvalgsvarebutikker inden for bymidteafgreensningen.

| kommuneplanrevisionen skal der tages udgangspunkt i etablering af store udvalgsvarebutikker i og omkring
aflastningscenteret. Rummeligheden i aflastningscenteret skal vurderes i forhold til den geeldende lokalplan. | det
omfang det er muligt at udleegge yderligere areal foreslas det, at Danfoss grunden vest for Storcenteret udpeges til
udvidelse af aflastningscenteret. En placering i dette omrade haenger infrastrukturelt godt sammen med planerne om
Vejlevejs udvidelse.

En udvidelse af Retail Park syd for storcenteret vil vanskeliggare planlaegning for en udbygning af Danfoss grunden,
som herefter alene vil kunne planlaegges til butikker med seerlig pladskraevende varegrupper. Arealerne ved
Golfbanen (9-hulsbanen) kan vanskeligt planlaegges, for der planmaessigt er skabt grundlag for en flytning af Kolding
Golf Club til Drejens.

Bymidten

Det kan blive aktuelt planmeessigt at revurdere bymidtens arealudlaeg som grundlag for detailhandelsudviklingen
uden for bymidten. | den forbindelse kan det blive ngdvendigt at reducere bymidteafgraensningen. En fastholdelse af
Connex-grunden til detailhandel kan vanskeliggere en redeggarelse for, at der ikke er plads til store udvalgsvarer i
bymidten.

Herudover skal der i forbindelse med planarbejdet tages hgjde for en mulig reduktion i bymidtens arealramme til
detailhandel. | den geeldende kommuneplan er arealrammen fastlagt til 94.000 m? med en udbygningsramme pa
50.000 m?.

Vejlevej

Kolding Kommune har fra Colliers International Danmark A/S modtaget ansggning om i forbindelse med
kommuneplanrevisionen at abne mulighed for etablering af en dagligvarebutik pa den gamle Fordgrund mellem
Vejlevej og Gghlmannsve;.



| forbindelse med udarbejdelse af forslag til kommuneplan 2010-2021 blev Fordgrunden foreslaet udlagt som del af
eksisterende bydelscenter ved Leerkevej. En Fgtex butik gnskede at etablere sig pa grunden. Byradet besluttede i
juni 2009 at fastholde eksisterende centeromrade ved Laerkevej uden udvidelsen, og der blev i stedet planlagt en
Fatex-butik i Sydbyen pa Sdr. Ringvej. Pa denne baggrund foreslas det, at ansggningen om en udvidelse af
detailhandelsarealet pa Vejlevej ikke imgdekommes.

Lyshgj Allé

Med baggrund i erfaringer fra detailhandelsplanlezegningen i den Sydlige Bydel (03) og Vonsildomradet (04) har det
vist sig hensigtsmaessigt - af hensyn til balancen i forsyningsoplandet - at reducere antallet af bydelscentre i
planleegningsdistrikt 05. Centeret pa Lyshgj Allé nedklassificeres til lokalcenter, og der er herefter kun ét
bydelscenter i bydelen (Gefionvej). | forbindelse med lokalplanleegning for omradet ved Lyshgj Allé er det allerede
relevant at foretage justeringer som tilleeg til kommuneplanen.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 06-08-2012

Godkendt med den endring, at de 3 store butikker blev fordelt med: 1 til storcentret, 1 til Kolding Retail Park
og 1 til Danfoss grunden.




Kommuneplanrevision 2013, Turisme og kultur

RESUME

Som optakt til det igangsatte kommuneplanarbejde er det ngdvendig med konkret stillingtagen til grundlaget
for det videre arbejde med revisionen af Turisme og Kultur.

Sagen behandles i

@konomiudvalget.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirekter foreslar, at der som led i kommuneplanrevisionen udarbejdes notat om
Turisme og Kultur med udgangspunkt i felgende beslutningspunkter.

Forvaltningen foreslar fglgende beslutningspunkter.

1. Redeggrelse og udpegninger af arealer til etablering af Golfbane pa Drejens som grundlag for flytning af
eksisterende Kolding Golf Klub.

2. Justeringer af arealudpegning for campingpladser.

3. Udpegning af vaesentlige kulturmiljger i centerbyerne sammen med revurdering af eksisterende kulturmiljger i
Kolding og Christiansfeld samt landomrader.

4. Viderefgring af den turistpolitiske redeggrelse i Kommunepalen 2013-25 med enkelte revideringer og
korrektioner.

Sagsfremstilling
Golfbane

Inden for den forlgbne planperiode er der kommet fornyet opmaerksomhed pa golfbane pa Drejens. Med baggrund i
idéerne om at byudvikle de arealer i den nordlige bydel, der i dag rummer Kolding Golf klub, forudseettes det, at
planerne om Golfbane pa Drejens kan realiseres. | forbindelse med kommuneplanarbejdet skal der redegares for
placering samt udarbejdes retningslinjer, og rammer eendres saledes, at det tidligere projekt bliver tilpasset de nye
idéer og forudsaetninger.

Campingpladser

Med kommunalreformen overtog Kolding Kommune ansvaret for administrationen af campingpladser. Det har
gennem det daglige arbejde vist sig ngdvendigt med justering af de geografiske udpegninger af campingpladser og
gennemgang af de enkelte pladser i helhold til Campingregulativet, hvilket indgar i kommuneplanarbejdet.

Udpegning af kulturmiljger

| den geeldende kommuneplan er udpeget kulturmiljger i landomraderne ved saerlige landskabsstrag og
landsbymiljger. Disse skal nu suppleres med udpegning og kortlaegning af kulturmiljger i byomraderne i henhold til
de statslige interesser i kommuneplanlaegningen. Udpegningerne vil omfatte omrader som Koldinghus,
Christiansfeld bykerne, Stejlbjerg kvarteret og andre sammenhaengende byomrader med seerlig karakter.
Udpegningen vil bl.a. tage udgangspunkt i kommuneatlas for Kolding og Christiansfeld. Udpegningen skal indeholde



en redeggrelse for de baerende bevaringsveerdier samt kulturmiljgernes afgraensning.

Kommuneplanen skal indeholde retningslinjer og rammer for lokalplanlaegning for udpegede kulturmiljger og af
omrader med fredede bygninger og af fredede fortidsminder. Retningslinjer og rammer har til formal at sikre
omgivelserne mod aendringer, som kan fare til forringelse af de baerende fredningsveerdier for bygninger og
fortidsminder.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 06-08-2012

Godkendt.



Kommuneplanrevision 2013, Vaekst, omdannelse og fortaetning

RESUME

| Kolding Kommunes Planstrategi 2011 fokuseres pa veekst, omdannelse og forteetning som grundelementer i
den fysiske planlaegning.

Intentionen er, at der ikke inddrages nye arealer, da der allerede er udlagt tilstraekkeligt. Endvidere skal det
sikres, at gamle omrader, som virksomheder fraflytter, omdannes til nye tidssvarende funktioner, sa de ikke
ligger tomme hen.

Sagen behandles i

Jkonomiudvalget.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirektgr foreslar, at der som led i kommuneplanrevisionen udarbejdes notat om
veekst, omdannelse og forteetning, som tager udgangspunkt i falgende hovedpunkter:

1. Muligheder for omdannelse af eksisterende gamle erhvervsomrader langs indfaldsvejene

2. Muligheder for omdannelse af bymidten, bl.a. med udgangspunkt i det igangveerende arbejde med
bylivsstrategi

3. Strategi for placering af hgjt byggeri og forteetning, som omfatter bymidten og straekningerne ud til motorvejen
langs indfaldsvejene

Sagsfremstilling

Omdannelse af eksisterende eeldre erhvervsomrader langs indfaldsvejene

Flere virksomheder er de seneste ar fraflyttet de gamle erhvervsomrader, bl.a. omraderne langs Vejlevej-Esbjergve;j
og omradet Industri syd langs Vonsildvej. En vaesentlig opgave i den kommende kommuneplan er at finde veje til at
skabe ny aktivitet i disse omrader — ikke bare i Kolding — men ogsa i centerbyerne.

Farst og fremmest skal omraderne kortlaegges for tomme bygninger og for eksisterende virksomheders miljgforhold
for at klarlaegge problemstillingens omfang og eventuelt prioritere indsatsen.

Det skal vurderes hvilke virkemidler, der evt. skal tages i brug i hvert enkelt omrade. Der kan veere tale om at l&empe
eller skaerpe rammebestemmelser, aflyse gamle byplanvedtaegter, planlaegge for andre formal osv.

Omdannelse af bymidten

Plan- og Miljgudvalget har besluttet, at der skal udarbejdes en bylivsstrategi. Strategien skal arbejde for at skabe
mere liv i bymidten. Bylivsstrategien vil have konsekvenser for kommuneplanen, f.eks. omkring gadgadenettets
starrelse, bykernens anvendelser (hvordan skal skillelinjen mellem restauranter, liberale erhverv og butikker f.eks.
veere), cykel- og parkeringsforhold mm. Kommuneplanen kan helt konkret falge op pa en bylivsstrategi ved at
regulere rammerne for den fremtidige fysiske udvikling.

Herudover skal kommuneplanen indeholde nogle langsigtede malsaetninger, som koordinerer og styrer retningen af



de mange igangsatte projekter.

En strategi for placering af hgjt byggeri og forteetning, som omfatter bymidten og straekningerne ud til motorvejen
langs indfaldsvejene

Byradet har besluttet, at den eksisterende strategi for hajt byggeri skal erstattes af en ny analyse af mulighederne for
placering af hgjt byggeri, som udover det centrale Kolding ogsa omfatter streekningerne ud til motorvejen.
Planafdelingen er i gjeblikket i gang med strategien, som udover hgjt byggeri ogsa beskeaeftiger sig med massivt
byggeri. Konklusionen af denne strategi skal indarbejdes i kommuneplanen — dels i de konkrete rammer dels som
udpegning i hovedstrukturen af interesseomrader, hvor etablering af hgjt og massivt byggeri kan komme p4 tale.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 06-08-2012
Godkendt.




Kommuneplanrevision 2013, A£ndringer af lokalplanrammerne

RESUME

Lokalplanrammerne konkretiserer de planmaessige intentioner i kommuneplanens hovedstruktur/retningslinjer
og fastseetter bestemmelser for den efterfglgende lokalplanlaegning. | rammerne fastseettes bestemmelser for,
hvad de enkelte omrader ma anvendes til, og omfanget af bebyggelse og friarealer. Rammedelen, som er
bindeleddet mellem de overordnede mal i kommuneplanen og lokalplanleegningen, er saledes et vigtigt
redskab til at fa udmentet den fysiske planlaegning.

Byradet har besluttet at tage rammerne op i forbindelse med kommuneplanrevisionen. Hensigten med
revisionen er at ggre rammebestemmelserne mere fleksible og robuste i forhold til stadig hurtigere skiftende
krav og @nsker til lokalplanleegningen. Udfordringen ligger i at sikre let administrerbare rammebestemmelser,
uden at ga pa kompromis med Byradets kvalitetsmal. Det skal klart fremga af rammerne hvilke bindende
bestemmelser, der vil kunne fastseettes i en lokalplan. Det vil dog altid vaere muligt at skaerpe lokalplanerne i
forhold til de overordnede rammebestemmelser.

Som optakt til det igangsatte kommuneplanarbejde er der behov for en konkret stillingtagen til hvilket grundlag,
der skal arbejdes ud fra i forbindelse med eendringer af lokalplanrammerne.

Sagen behandles i

@konomiudvalget.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirektgr foreslar, at der som led i kommuneplanrevisionen udarbejdeset
temahaefte med en ny rammestruktur, som tager udgangspunkt i falgende beslutningspunkter:

1. Rammerne for de enkelte planomrader forenkles og gares mindre teksttunge, sa administrationsgrundlaget
forbedres som grundlag for indberetningen til det lovpligtige Plan-Dk system,

2. De generelle rammer for hele kommunen udbygges med bestemmelser omkring parkering, varmeforsyning, klima
og beeredygtighed samt skiltning,

3. De generelle rammer for anvendelseskategorierne udbygges, sa der abnes op for starre fleksibilitet,

4. Haveboligomrader eendres til blandet boligomrade med mulighed for taet lav/aben lav i 2 etager og etageboliger i
op til 2% etage.

5. Etageboligomrader aendres fra en etagehgjde pa 2% etage/11 meter til hgjere etagehgjde, som fastleegges pa
baggrund af naermere vurdering i revisionsprocessen,

6. Anvendelseskortene ensrettes og gagres mere laesevenlige i fremstillingen,

7. De vedtagne kommuneplantillaeg indarbejdes i rammerne og tilpasses den nye rammestruktur.

8. Der udarbejdes et samlet rammehaefte med de reviderede rammer, idet rammerne i gvrigt indarbejdes i de
enkelte omradeplaner som en del af kommuneplanrevisionen.

Sagsfremstilling

Udarbejdelse af den gaeldende Kommuneplan 2010-2021 havde stor fokus pa den omradebaserede planlaegning,
og veegten blev primaert lagt pa sikring af nye arealudlaeg til byvaekst samt overordnet harmonisering af retningslinjer
og rammebestemmelser fra de tidligere region- og kommuneplaner. En del af rammebestemmelserne har saledes
veeret "slaebt” med fra tidligere tiders kommuneplaner, og der har ikke veeret arbejdet kvalificeret med at forny og



nyteenke rammedelen.

| forbindelse med kommuneplanrevisionen laegger forvaltningen op til en andret opbygning af
rammebestemmelserne, saledes at bestemmelserne for kommunens enkelte planomrader forenkles og ggres
mindre teksttunge. Med en sadan forenkling @nskes det at ggre rammerne mere entydige og preaecise. Det vil give
hgjere grad af entydighed. Samtidig vil der ske en udbygning af de generelle rammer for hele kommunen og for
anvendelseskategorierne, hvilket vil kunne ggre administrationen mere fleksibel.

Det vil som grundlag for revisionen vaere ngdvendigt med en systematisk gennemgang af rammerne i alle de 14
omradeplaner for at sikre konsekvens.

Indkaldelse af idéer og forslag

Det har tidligere i indevaerende planperiode veeret pa tale at gennemfare en revision af rammerne som tillaeg til
Kommuneplan 2010-2021. Baggrunden har szerlig veeret gnsket om at gge etagehgjderne i haveboligomraderne til
2 etager i overensstemmelse med den aendrede byggelovgivning. Som optakt til et sddant kommuneplantillzeg blev
der i september 2010 gennemfgrt en for-offentlighed med indkaldelse af idéer og forslag til @ndringer af rammerne i
Kommuneplan 2010-2021.

Indkomne bemeerkninger
Haringsperioden resulterede i 2 tilkendegivelser fra borgere, som gerne sa en forenkling af bestemmelserne:

1) Vamdrup Byforum v/Helge Paulin:

Det vil veere hensigtsmaessigt inden for mere Igse rammebestemmelser at udarbejde lokalplaner med et konkret og
specificeret indhold. Processen omkring lokalplaner medfgres inddragelse af lokale interessenter og er udtryk for
naerdemokrati.

2) Tegnestuen Nordstjernen v/Morten Rajel og Kirsten Sandaager
Rammebestemmelserne bgr forenkles, da de er for stive og ufleksible og ikke giver mulighed for eksperimentel
udvikling vedrgrende energi producerende bebyggelse, CO2 optagende facader og terreenbeplantning, og szerlig

indpasning i felsomt terreen.

Pa baggrund af den meget lille tilbagemelding blev der aldrig taget skridt til udarbejdelse af et kommuneplantillaeg
for en ny rammestruktur. Forvaltningen vurderede, at en generel eendring af rammerne med henblik pa starre
fleksibilitet burde indga i en egentlig kommuneplanrevision.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 06-08-2012
Godkendt.




Bylivsstrategi

RESUME

Den konstituerede by- og udviklingsdirektgr anbefaler, at der traeffes beslutning om at igangseette
udarbejdelse af en strategi, der skal fastholde og forstaerke midtbyen i Kolding som et attraktivt omrade for
detailhandel, bylivsaktiviteter, studiemiljg og beboelse — en Bylivsstrategi.

Sagen behandles i
Plan- og Miljgudvalget, Kultur- og Fritidsudvalget, Teknik- og Boligudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirektar foreslar,
at der tages beslutning om, at By- og Udviklingsforvaltningen igangsaetter udarbejdelse af en bylivsstrategi.

Sagsfremstilling

Den konstituerede by- og udviklingsdirektgr foreslar, at der udarbejdes en bylivsstrategi for Kolding med fokus pa
udviklingen af bymidten. Strategien skal bidrage til at udmegnte intentionerne i Kolding Kommunes Planstrategi 2011,
hvor det bl.a. hedder:

’Kolding er kommunens absolutte hovedby og byradet vil i samarbejde med virksomheder og borgere szette mange
kreefter ind pa at fastholde og udbygge byens steerke profil og sikre dens fortsatte udvikling.’

Hvorfor er der brug for en bylivsstrategi?

En raekke analyser og mediebevagenhed har pa det seneste antydet, at bylivet i Kolding er treengt. Der er ved at
opsta en "folkelig” konsensus om, at bymidten er dgende, at butikker forsvinder, og at der mangler liv i gaderne.

Det er en problematik, som Kolding ikke er alene om. Samtidig er det en problematik, som allerede adresseres
gennem en reekke initiativer fra Kolding Kommune (se vedhaeftede bilag). En bylivsstrategi skal synliggere
sammenhaeng og feelles mal for forskellige initiativer. Samtidig skal strategien understgatte Byradets gnske om at
skabe vaekst i Kolding kommune.

Strategiske investeringer i by- og bylivsudvikling betaler sig. | 2010 samlede REGLAB en stgrre undersggelse af
erhvervs- og velstandsudvikling i mellemstore byer i rapporten Vaekstens Anatomi. Helt overordnet konkluderede
rapporten, at de vigtigste ingredienser for at skabe veekst i mellemstore byer er byudvikling, uddannelse og
erhvervsudvikling teenkt ind i en samlet strategi. En af anbefalingerne i Veekstens Anatomi lyder:

‘Invester i en ambitigs byudvikling — og inviter andre til at veere med.: | de mellemstore byer gar udvikling af erhverv
og uddannelse ofte hand i hand med udvikling af nye bydele, nye byfunktioner og ny infrastruktur. Kunsten er at binde
indsatsen sammen i en langsigtet og visionzer helhed. Byudvikling kan veere et offensivt redskab til at understatte en
bestemt udvikling eller bestemt veekst, man gnsker i byen.’

Hvordan skaber vi en proaktiv bylivsstrategi?

By- og bylivsudvikling sker over tid, har bade korte og lange perspektiver og er uden slutdato. Udviklingen kan
formes pa fire forskellige niveauer, der gensidigt pavirker hinanden:



- Det fysiske niveau: de "harde” rammer, infrastruktur i form af veje, parker og pladser, kollektiv trafik, byinventar mv.
- Det funktionelle niveau: butikker, cafeer, institutioner (urbane virksomheder) samt fritidstilbud

- Det relationelle niveau: alt det, der er sveert at tegne/planleegge — netvaerk, foreninger organisationer, kort sagt
mgdet mellem mennesker

- Det kommunikative niveau: markedsfaring, branding — de gode forteellinger om Kolding

De niveauer, hvor Kolding Kommune med en bylivsstrategi i seerlig grad vil kunne seette fingeraftryk pa udviklingen,
er det fysiske og kommunikative samt til dels det funktionelle niveau gennem lokalplaner og regulativer.

En bylivsstrategi sikrer, at Kolding Kommunes initiativer ivaerksaettes pa et solidt vidensgrundlag samt pa grundlag
af en bevidst gnsket udviklingsretning og prioritering. Implementering af bylivsstrategien forudseetter pa den ene side
vilje til at investere i bylivet og prioritere anleegsinvesteringer og pa den anden side en struktur for de driftsmaessige
behov.

Processen tager udgangspunkt i en kortlaegning af nuveerende, igangsatte og besluttede tiltag og projekter i
bymidten, eksisterende plangrundlag, relevante regulativer, manualer og lignende samt relevante udarbejdede
analyser (se bilag).

Fra Business Kolding foreligger desuden et udkast til en plan for bymidten, der dels bidrager til kortlaegningen, dels
angiver mulige udviklingstiltag (se bilag).

Formalet med kortlaegningen er skabe et klart billede af den aktuelle situation, Kolding midtbys styrker og svagheder
og i hvilket omfang den folkelige konsensus kan be- eller afkreeftes.

Pa denne baggrund foretages en vurdering af, hvorvidt det eksisterende plangrundlag er tidssvarende i relation til
styrker henholdsvis svagheder ved midtbyens struktur samt funktioner. Ligeledes overvejes eventuelle
udviklingstiltag, eksempelvis som angivet i udkastet fra Business Kolding, der allerede kan ivaerksaettes
sidelgbende med arbejdet pa bylivsstrategien.

Sammenhaeng mellem bylivsstrategi, visionsprocessen og kommuneplanrevision

Udarbejdelsen af bylivsstrategien foregar i sammenhzeng med to samtidige processer: visionsprocessen og
kommuneplanrevisionen. Det sikrer, at analyser og resultater fra visionsarbejdet aktivt kan inddrages i
strategiudarbejdelsen, ligesom planmeessige uhensigtsmaessigheder kan revideres i samspil med bylivsstrategien.

Bylivsstrategien beskriver bymidtens styrker og svagheder, tegner en vision for bymidten og angiver forskellige
lasningsmuligheder pa alle omrader lige fra markedsfgring over kulturevents til skabelse af for eksempel bedre
parkeringsmuligheder.

Kommuneplanrevisionen beskriver de fysiske virkemidler og de planreguleringer, som kommunen har for at treekke
bymidten mod den feelles vision. | Kommuneplanrevisionen er et vaesentligt tema omdannelse og forteetning.
Bymidten som fokusomrade er en naturlig del af dette tema. Der skal blandt andet arbejdes med, hvordan de mange
igangsatte projekter i bymidten haenger sammen og bliver en del af den samlede vision for fremtidens bymidte.

Tidsplan

Tidsplan Vision Kommuneplanrevision Bylivsstrategi

Sommer Indledende Kortleegning af
Byradsseminar (11. juni projekter, plangrundlag,
—uge 24) regulativer, manualer og

analyser af relevans for



Efterar

Orientering til Byrad om
Kolding kommunes
autentiske styrker.
Byradsmade (uge 35)

Udarbejdelse af
grundmateriale i
kommuneplanrevisionen

midtbyen. Resultaterne fra
visionsprocessen

fsv. midtbyen inddrages som
baggrundsdata

Strategisk visionsforum
og-seminar for Kolding
Byrad og eksterne
interessenter

(uge 37)

Borgerhgring
(uge 38-43)

Borgermade — afslutning
pa hgringsfase
(uge 45)

Som oplaeg til visions-seminaret
udarbejdes et katalog over muligheder
i den fysiske planleegning for bymidten

Koordination ift. inddragelse
af borgere, virksomheder og
andre interessenter

Vinter

Vedtagelse af vision i
Byradet (26. nov. — uge
48)

Kommuneplanforslaget

faerdigbearbejdes i lgbet af vinteren
med henblik pa udsendelse i offentlig

hgring i maj 2013

Vedtagelse af bylivsstrategi i
Byradet efter offentliggerelse
af vision

BESLUTNING PLAN- OG MILJGUDVALGET DEN 11-06-2012

Forslaget indstilles til godkendelse.

BESLUTNING KULTUR- OG FRITIDSUDVALGET DEN 13-06-2012

Forslaget indstilles til godkendelse.

BESLUTNING TEKNIK- OG BOLIGUDVALGET DEN 20-06-2012

Forslaget indstilles til godkendelse.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 06-08-2012

Forsalget indstilles til godkendelse.




Endelig vedtagelse af lokalplan 0643-11 Ved Elkaerholmvej - et haveboligomrade

RESUME

Lokalplanomradet ligger som en sydlig forleengelse af Vester Nebel pa den vestlige side af Koldingvej, syd for
boligerne pa Bakkedraget. Lokalplanen giver mulighed for at opfare op til 56 boliger som taet-lav og aben-lav
bebyggelse i to boliglommer omkring en naturlig lavning i landskabet.

Lokalplanforslaget har vaeret fremlagt i offentlig hering fra den 31. maj til den 26. juli 2011. NaturErhverv
(dengang FadevareErhverv) meddelte veto for vedtagelse af lokalplanen med henvisning til lokalplanens
arealforbrug. Efter drgftelse og forhgjelse af boligantallet, har NaturErhverv trukket deres veto tilbage. Ved
indsigelsesfristens udlgb, var der indkommet 2 indsigelser.

Pa baggrund af det forhgjede boligantal og en heraf afledt flyttet adgangsvej til omradet, var aendringsforslag
sendt i supplerende partshgring hos de naermeste naboer i perioden 21. marts til den 13. april 2012. Seks
naboer har indsendt kommentarer til 22ndringerne, primeert omhandlende trafikbelastning og —afvikling pa
Elkzerholmvej og Koldingve;j.

Sagen behandles i
Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirektar foreslar,
at lokalplanen vedtages med fglgende andringer:

AENDRINGSFORSLAG:

AEndringsforslag A:

§ 7.7.1 eendres fra:

"Bebyggelse ma kun opferes som aben-lav haveboliger, med indtil 32 boliger i overensstemmelse med den pa
kortbilag 3 viste retningsgivende udstykningsplan.”

Til:
"Bebyggelse ma kun opfgres som aben-lav haveboliger, med indtil 40 boliger i overensstemmelse med den pa
kortbilag 3 viste retningsgivende udstykningsplan.”

AEndringsforslag B:
§7.8.1 aendres fra:
"Bebyggelse ma kun opfares som taet-lav haveboliger med indtil 13 boliger.”

Til:
"Bebyggelse ma kun opfares som taet-lav haveboliger med indtil 16 boliger.”

AEndringsforslag C:
§ 4.2 eendres fra:

"Grundene i omrade 1a og 1b skal veere starre end 800 m? og mindre end 1.400 m?...”

Til:



"Grundene i omrade 1a og 1b skal vaere sterre end 700 m? og mindre end 1.400 m?...”

AEndringsforslag D:

| indledningen s. 6 andres sidste saetning fra:

"Der skal sikres stiforbindelse gennem lavningen og til fremtidigt stisystem langs Vester Nebel A i naboomradet
Bakkedraget nord for lokalplanens omrade.”

Til:
"Der skal sikres stiforbindelse gennem lavningen og til eksisterende stisystem gennem naboomradet Bakkedraget
nord for lokalplanens omrade.”

AEndringsforslag E:

§9.13 aendres fra:

"Der tillades ikke parkering af lastbiler, campingvogne og anhaengere. Lystbad og anhaenger med op til 1,8 meters
hgjde tillades opstillet pa egen grund.”

Til:
"Der tillades ikke parkering af lastbiler, campingvogne og anhangere. Lystbad og anhanger med op til 1,8 meters
hgjde tillades opstillet pa egen grund, safremt de ikke er synlige fra vej og feelles friarealer.”

AEndringsforslag F:
§1 tilfgjes:
"at bevare den naturlige slugt og sikre mulighed for hgjt naturindhold i de feelles friarealer.”

AEndringsforslag G:

§ 3.4 eendres fra:

"Omrade 4 ma kun anvendes til feelles grant omrade.”

Til:

"Omrade 4 ma kun anvendes til feelles grant omrade, udvidelse af Koldingvej og feelles stier.”

AEndringsforslag H:

§ 7.6.4 @ndres fra:

"Bygningshgjden ma ikke overstige 1 etage med udnyttelig tagetage og 8,5 meter. Bebyggelse markeret med
stjerne (*) pa kortbilag 3 ma dog ikke overstige 1 etage og 5,5 meter.”

Til:

"Bygningshgjden ma ikke overstige 1 etage med udnyttelig tagetage og 8,5 meter. Bebyggelse markeret med
stjerne (*) pa kortbilag 3 ma dog ikke mod vej overstige 5,5 meter og fremsta i mere end 1 etage.”

Herudover redaktionelle eendringer og konsekvensrettelser af kortbilag jf. ovenstaende sendringsforslag.

Da der siden lokalplanforslaget er udarbejdet nye standardfraser for lokalplanbestemmelser, er en del
bestemmelserne omformuleret, men indholdet er det samme som fremlagt i forslaget.

AEndringsforslag |

§ 8.3 Slettes:

"Til tagflader skal anvendes uglaseret tegl, tagpap eller skiferbekleedning. Tage skal fremsta i sort eller mgrkegra
eller kan etableres med vegetation (grenne tage).”

AEndringsforslag J:

§ 7.1 eendres fra:

"Tage skal veere symmetriske sadeltage uden valm eller kan udfgres med ensidig taghaeldning pa maksimalt 35
grader.”

Til:



"Tage skal veere enten symmetriske saddeltage eller skal udfgres med ensidig taghaeldning pa maksimalt 35
grader. Tage kan desuden udfgres som flade tage.”

Sagsfremstilling
Lokalplanen er i forbindelse med lokalplanprioriteringen kategoriseret som en B lokalplan.

Der er ved indsigelsesfristen den 26. juli 2011 modtaget 3 indsigelser.

Indsigelse 1:

FadevareErhverv, Nyropsgade 30, Kgbenhavn V

Mener ikke at Kolding Kommune har inddraget de jordbrugsmeessige interesser i forbindelse med lokalplanens
udarbejdelse. Papeger, at arealforbruget pr. bolig er for hgjt og at der som minimum skal udlaegges 7-10 boliger pr.
ha. inklusive vejanleeg og grenne omrader.

Til indsigelse 1:

Kolding kommune har i seerligt notat efterfglgende redegjort for arealforbruget, der tager hgjde for en raekke lokale
faktorer som det veerdifulde landskab, vejstgj fra Koldingvej og terreenforhold. Der er for omradet seerlige hensyn at
tage, da der allerede i forbindelse med at omradet blev udlagt til byudvikling i Vejle Amts regionplan, blev stillet
skeerpede krav om tilpasning til landskabet. Efter gnske fra FgdevareErhverv, er lokalplanen bearbejdet en smule og
det har vaeret muligt at indpasse yderligere 9 boliger uden afggrende at ga pa kompromis med de @vrige
planmaessige hensyn. FadevareErhverv har godtaget Kolding Kommunes redeggrelse og har derfor trukket deres
veto tilbage. Indsigelsen giver anledning til 2endringsforslag A, B og C.

Indsigelse 2:

Ellen og Jargen Mikkelsen, Koldingvej 72, Dybvadsbro

1. Ger opmeaerksom pa, at der er uudnyttet jord i den eksisterende lokalplan, der bar udnyttes ferst. Henviser
desuden til, at Vejle Amt gav Egtved en kraftig patale for at udstykke jord uden for gaeldende lokalplan.

2. Papeger desuden, at privat udstykning i Vester Nebel ikke kan szelges, og forstar pa den baggrund ikke,
hvorfor Kolding Kommune skal koste pa en ny udstykning.

3. Angiver, at udstykningen er beliggende mellem to fredsskove, samt mellem Vester Nebel A og Donssgerne.
Mener at udstykningerne vil spolere en naturlig faunapassage, hvorfor radyr, raeve og greevlinger ma tage en
stor omvej for at komme fra a/skov til s@/skov.

4. Papeger, at omradet er udlagt til skovrejsningsomrade og sparger til hvordan kommunen kan overholde
beskyttelseslinjer i forhold til & og skov.

5. Mener ikke at der er redegjort for, om omradet kan baere en yderligere udstykning, med henvisning til
trafikbelastningen pa Koldingvej. Mener en udstykning vil give anledning til stgjbelastning af naturen, der
allerede er tiltaget ved udstykningen pa Bakkedraget. Mener derfor at byudviklingen skal forega et andet sted.

6. Mener udstykningen vil skeemme omradet vaesentligt og at det derfor er uansvarligt at placere en udstykning
her. Safremt der udstykkes bar der etableres et plantebeelte hele vejen rundt om udstykningen, sa den ikke kan
ses fra nabogrunde og Koldingvej.

7. Dnsker pa denne baggrund, at planen forkastes.

Til indsigelse 2:

1. Lokalplanen fglger op pa kommuneplanens intentioner om at udvikle Vester Nebel som attraktiv landsby med
grundlag for privat og offentlig servicefunktioner. Omradet var allerede udlagt som byudviklingsomrade i
Regionplan for Vejle Amt. Lokalplanen anviser dog ikke handlepligt i forhold til realiseringen, men angiver
hvordan byen med tiden skal udvides. Der kan kun udstykkes inden for lokalplanens afgraensning.

2. Hvorvidt kommunen kan szelge udstykningerne vedkommer ikke lokalplanen. Det er byradet, der tager stilling
til vedtagelse af lokalplaner savel som byggemodning og udstykning af kommunale arealer.

3. Lokalplanomradet er udlagt til byudvikling i Kommuneplan 2010-2021, hvori der ikke er angivet en veerdifuld



sammenhaengende natur eller faunapassage. Bebyggelsen friholder et stort feelles friareal, der skal sikre
skraentskoven og aens naturlige dyreliv. Et byomrade vil i sagens natur dog ikke have de samme muligheder
for vilde dyr, som et landomrade med et stgrre naturindhold.

4. Omradeti slugten vest for lokalplanomradet er udlagt til skovrejsning, men ikke selve lokalplanomradet.
Abeskyttelseslinjen er fastlagt ud fra opmalinger og registreringer i 1983. For Vester Nebel A slutter
abeskyttelseslinjen nord for lokalplanomradet. Kun det yderste nord-vestligste hjgrne af lokalplanomradet, der i
forvejen er udlagt til grent omrade, er daekket af abeskyttelsen. Der er sdledes ingen uoverensstemmelse
mellem Naturbeskyttelseslovens bestemmelser om abeskyttelse og lokalplanens udlaeg af boliger. Efter
konsultation med Naturstyrelsen er det vurderet, at der ikke er tale om sammenhzengende skov over 20 ha,
hvorfor der ikke er skovbyggelinje for omradet.

5. Det er vurderet, at en byudvikling i det omfang lokalplanen angiver, ikke vil pavirke trafikken pa Koldingvej
vaesentligt. Ligeledes er det vurderet, at lokalplanen ikke har veesentlig pavirkning af de naturmeessige forhold,
da byggeriet er trukket tilbage i forhold til skreentskoven mod vest.

6. Lokalplanen angiver et bredt grent friareal med beplantning mod Koldingvej samt bestemmelser om at
eksisterende levende hegn mod syd skal bevares.

7. Byradet kan veelge at vedtage eller forkaste lokalplanen.

Indsigelse 3:
Lisbeth Ostergaard, Bakkedraget 22, Vester Nebel

1. Bemaerker, at det naevnte fremtidige stisystem langs Vester Nebel A ma veere en fejl, da en sédan sti hverken
naevnes i kommuneplanen eller udviklingsplan for Vester Nebel. Fremhaever terreenforholdene og de stejle
skraenter, der vil gare stien ufarbar. Foreslar at der er tale om en sti pa Vester Nebel As vestlige side.

2. Gar opmeerksom pa, at nyere lokalplaner for Vester Nebel forbyder savel sgfartgjer som campingvogne i
lokalplanomradet. Papeger, at terraenforholdene vil gare, at selv bade med en lav hgjde vil veere synlige og
skeemmende udefra, da de kan placeres overalt pa grunden. Mener ikke det stemmer overens med de
begreensninger der er i materialer og farvevalg i bebyggelsen i gvrigt.

Til indsigelse 3:

1. Faktuel fejl, der er tale om stien vest for den. Rettes i redeggrelsen.

2. De landskabelige veerdier er vigtige i lokalplanomradet, hvorfor der ikke kan opstilles bade i lokalplanomradet,
der er hgjere end 1,8 meter. Indsiger har en pointe i, at terraenforskelle alligevel kan ggre, at opstillede bade er
synlige i omradet, hvorfor der i bestemmelsen kan tilfgjes, at baden ikke ma vaere synlig fra veje og feelles
friarealer.

Indsigelsen giver anledning til eendringsforslag D og E.

Haderslev Stift bemaerker desuden, at lokalplanen ikke bergrer Vester Nebel kirkes landskabelige eller kirkelige
interesser.

| forbindelse med den supplerende partshgring, indkom fglgende indsigelser:

Indsigelse A:
Kjeld Qvist, Bakkedraget 33, Vester Nebel

1. Mener det vil blive et problem, at flytte adgangsvejen laengere vaek fra Koldingvej. Papeger, at trafikken er teet
om morgenen og eftermiddagen og at der kagres meget steerkt pa Koldingvej. Frygter, at trafikken pa
Koldingvej vil afstedkomme kg langt ind i omradet, da de har vigepligt ud pa Elkaerholmvej. Foreslar, at
adgangsvejen flyttes laengere mod vest, evt. helt ned vest for Elkaerholmvej 3.

2. Anmoder om, at de store, flotte treeer langs Elkaerholmvej bibeholdes, da de nydes af naboerne.



3. Erglad og positiv over, at byen vokser, da det vil kunne medvirke til en udvikling af Vester Nebel.

4. Anmoder om, at der snart anlaegges en dobbeltrettet cykelsti fra Vester Nebel og ned til Troldhedestien, da
trafikken ger Koldingvej til et farligt sted at feerdes pa cykel.

Til indsigelse A:

1. Adgangsvejen flyttes laengere veek fra Koldingvej altsd mod vest.

2. Allétreeerne pa Elkaerholmvej star i vejarealet, og bliver derfor ikke bliver bergrt af lokalplanen. Det kan dog
blive ngdvendigt at fierne nogle enkelte af traeerne for at etablere vejadgang til lokalplanomradet.

3. -
4. Cykelstien fra Vester Nebel til Troldhedestien er med som et gnske i den kommende cykelplan.

Indsigelse B:
Peder Pedersen, Bakkedraget 83, Vester Nebel

1. Mener at de vestligste 4-5 grunde ligger inden for abeskyttelseslinjen.
2. Mener desuden, at det aergerligt at bygge sa teet pa & og skov, da der er et rigt dyreliv i omradet.
3. Papeger, at grundene teettest pa skoven vil ligge i skygge om eftermiddagen det meste af aret.

Til indsigelse B:

1. Som til indsigelse 2.4
2. Som til indsigelse 2.3

3. De hgije treeer er beliggende mod vest og vil en del af aret give skygge pa nogle tidspunkter af dagen. Da de
er beliggende mod vest vil det veere eftermiddags- og iseer aftensolen, der vil blive pavirket. Det vurderes dog
ikke at veere i et omfang, der ggr det uhensigtsmaessigt, at udstykke boliger her.

Indsigelse C:
Ole Ravn, Bakkedraget 27, Vester Nebel

1. Bor ud mod Elkaerholmvej og papeger, at de mange parceller vil give en voldsom trafik og skabe et farligt
kryds ud til Koldingvej, hvor oversigtsforholdene er darlige. Papeger, at der i forvejen er en del tung trafik med
landbrugsmaskiner pa Elkeerholmvej. @nsker i stedet udkarsel direkte til Koldingvej.

2. @nsker at vide, hvor langt mod vest vejadgangen flyttes.

Til indsigelse C:

1. Vejadgangen til lokalplanomradet med den nuvaerende placering ca. 100 meter fra Koldingvej er
trafiksikkerhedsmeessigt forsvarlig, idet der er god afstand til Koldingvej samt mulighed for at skabe gode
oversigtsforhold. Det er saledes ikke ngdvendigt at flytte vejadgangen leengere mod vest.

2. Vejadgangen flyttes ca. 30 meter mod vest i forhold til disponeringen fremlagt i lokalplanforslaget.

Indsigelse D:
René og Lone Lyngsg, Bakkedraget 25, Vester Nebel

1. Gar indsigelse mod lokalplanen, da det foragede antal boliger vil betyde markant @get trafik pa Elkaerholmve;j.
Mener at oversigtsforholdene fra Elkaerholmvej og ud pa Koldingvej er darlige, da der bl.a. er en hgj
haekbeplantning pa hjegrnet. Foreslar i stedet at der laves en indkarsel til omradet direkte fra Koldingvej, som
det er tilfeeldet for Bakkedraget. Papeger desuden, at indkarsel fra Elkeerholmsvej er til gene for de tilstedende
naboparceller pa Bakkedraget, der i forvejen er generet af tung landbrugstrafik.

Til indsigelse D:

1. Som til C.1. Med hensyn til en vejadgang direkte til Koldingvej kan ikke anbefales, idet en yderligere



overkgrsel til Koldingvej vurderes at skabe flere farlige situationer. Det er derfor hensigtsmaessigt, at benytte
den eksisterende Elkaerholmvej, der allerede i dag munder ud til Koldingve;j.

Indsigelse E:
Sonja Jensen, Bakkedraget 23, Vester Nebel
Papeger, at flytning af vejadgangen vil belaste Elkaerholmvej, szerligt den flotte allébeplantning.

Til indsigelse E:
Som til indsigelse A.2

Indsigelse F:
Tove og Agner Skov, Bakkedraget 85, Vester Nebel
@nsker de tre grunde laengst mod vest slgjfet, da de menes at ligge inden for abeskyttelseslinjen.

Til indsigelse F:
Som til indsigelse 2.4

Herudover har forvaltningen fundet anledning til falgende aendringer og praeciseringer:

* For at preecisere og sikre hensigten med friholdelse af slugten, tilfgjes punkti § 1 om at bevare den naturlige
slugt og sikre mulighed for hgjt naturindhold i de feelles friarealer. Se aendringsforslag F.

 For at sikre mulighed for at udvide Koldingvej med et evt. kanaliseringsanlaeg, gives mulighed for dette i
omrade 4. Se aendringsforslag G.

» Da der er meget terreenforskel pa en del af grundene, abnes op for, at boliger pa grunde ud mod slugten kan
tilpasses terreenet og fremsta i to etager mod slugten, dog kun én etage mod vej. Se eendringsforslag H.

 Ved detailprojektering af omradet, har det vist sig muligt, at indpasse yderligere 2 aben-lav boliger, saledes
det samlede antal er 40. Se eendringsforslag A.

* For at give friere rammer for udformningen af boliger, frafaldes kravet om at tage skal opfgres i sort farve. Se
andringsforslag .

 For at give friere rammer for udformning af boliger, gives endvidere mulighed for at etablere flade tage. Se
&ndringsforslag J.

By- og Udviklingsforvaltningen oplyser endelig, at Byradet den 23. maj 2011 (sagsnr. 26) uden afstemning, tog
beslutning om at offentliggere forslaget.

BESLUTNING PLAN- OG MILJGUDVALGET DEN 25-06-2012

Forslaget indstilles til godkendelse.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 06-08-2012

Forslaget indstilles til godkendelse.




Visioner for faciliteter til svgmmesporten

RESUME

By- og Udviklingsforvaltningen fremkommer med redeggrelse vedrgrende etablering af fremtidige
svgmmefaciliteter.

Sagen behandles i
Kultur- og Fritidsudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag
Den konstituerede by- og udviklingsdirektar foreslar,

at den foreslaede Igsningsmodel om etablering af fremtidige svemmefaciliteter i Vonsild godkendes,

at projektet medtages i forbindelse med den fremtidige budgetlaegning.

Sagsfremstilling

By- og Udviklingsforvaltningen har sammen med ekstern radgiver unders@gt mulighederne for udvidelse af
Slotssgbadet samt etablering af nye svgammefaciliteter i Vonsild herunder den ngdvendige anleegsgkonomi de to
steder.

Udvidelse af Slotssgbadet

Teknisk vurderes det, at der kan ske udvidelse af det bestaende 25-meters treeningsbassin til et 50-meters bassin,
etablering af yderligere et varmtvandsbassin, nyt soppe-bgrnebassin, et mindre undervisningsbassin samt udvidelse
af omklaedningsfaciliteterne — anleegssum 50,9 mio. kr. Udgiften til afledt drift er ikke beregnet.

En udbygning af Slotssgbadet vil bl.a. kraeve udarbejdelse af tillaeg til kommuneplan, ny lokalplan, en dispensation
fra naturbeskyttelsesloven, idet Slotssgbadet er omfattet af § 16, s@er og aer i Lov om Naturbeskyttelse — 150
meters sgbeskyttelseslinje. | forbindelse med en eventuel udbygning, skal der indteenkes udlaeg til parkeringsareal,
og der skal ske undersggelse af naerhed til nabobebyggelse, herunder indbliksforhold, brandsikkerhed og
skyggedannelse. Byggesagen skal endvidere til haring i Kulturarvsstyrelsen, idet der er et fredet Fortidsminde fra
Slotsbanken.

Kolding Svgmmeklub meddeler, som er den starste foreningsbruger af Slotssgbadet, Parkskolen og
Braendkjaerskolens svgmmesale, at man ikke anser en udvidelse af Slotssgbadet for optimal i forhold til klubbens
gnsker og behov, ligesom man ikke vurderer, at den skitserede udvidelse giver mulighed for fortsat udvikling af
vandaktiviteterne i kommunen.

Grundet ovenneaevnte - planforhold, problemer i forhold til bebyggelsesprocent, manglende parkeringsmuligheder i
omradet, trafikforhold, byggeri der ligger inden for fredningslinjer, Kolding Svgmmeklubs forbehold til udvidelsen og
de tekniske udfordringer i forbindelse med byggeriet — vurderer forvaltningen udvidelsen for vanskeligt at
gennemfgre.

Etablering af nye svemmefaciliteter i Vonsild

Et nyt svemmeanlaeg péa ca. 4.000 m? med et 50-meters konkurrencebassin med 8 baner, med mulighed for
opdeling i 2 bassiner, et 25-meters bassin med 6 baner til udsvemning, tilskuerfaciliteter, varmtvandsbassin,



saunaer, omklzedningsfaciliteter, klub- og caféfaciliteter, faciliteter til farstehjeelp, livredder, dommer, depot og
renggring belgber sig til 136,7 mio. kr. — projektet kan reduceres med en reduktion af anlaeegssummen til fglge.
Udgifter til afledt drift er ikke beregnet.

Etablering af nye svgmmefaciliteter i Vonsild vil kreeve erhvervelse af jord samt udarbejdelse af lokalplan.

Kolding Svemmeklub anser etablering af nye svemmefaciliteter i Vonsild for den mest optimale Igsning, og der vil pa
lang sigt veere mulighed for udvikling af aktiviteterne — vandpolo, udspring m.m.

Der vurderes ikke at vaere problemer forbundet med placering af nye svgmmefaciliteter i Vonsild.

BESLUTNING KULTUR- OG FRITIDSUDVALGET DEN 13-06-2012

Forslaget indstilles til godkendelse.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 06-08-2012

Forslaget indstilles til godkendelse.

Jorn Pedersen deltog ikke i sagens forhandling og afggrelse.



Revision af vilkar for faste stadepladser (palsevogne)

RESUME

Kommunen har modtaget en ansggning fra Jeanet Nielsen, stadepladsindehaver i Borchs Gard, om fritagelse
for kravet om, at hendes salgsvogn (i regulativ for fodgaengerarealer omtalt som mobil pglse- og isvogn), efter
endt abningstid, borttransporteres ved egen hjeelp. Lejer af stadepladsen pa Akseltorv har opsagt sin plads pr.
1. august i 2012 og forvaltningen vurderer, at vilkarene for udleje af de 4 faste stadepladser i Kolding Bymidte
treenger til modernisering/revurdering.

Sagen behandles i
Teknik- og Boligudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag
Den konstituerede by- og udviklingsdirektar foreslar for de 4 faste stadepladser i Kolding Midtby:

at der vedtages en aendring af "Regulativ for Fodgaengerarealer i Kolding Bymidte” punkt 2.6.1, saledes at der
fremover ikke stilles krav om, at salgsvognene skal veere selvkarende, men at der abnes mulighed for, at
salgsvognene ma bugseres veek,

at konceptet om en mobil "kgbenhavnersalgsvogn” uden yderligere tilbehgr (skilte, borde, grill mv.) bibeholdes,

at beslutningen om, at det er stadepladsindehaveren, der selv ansgger om og afholder omkostninger i forbindelse
med en eventuel el tilslutning fastholdes,

at forvaltningen bemyndiges til at udfeerdige fremtidige stadepladstilladelser med falgende preeciseringer:
1. at &bningstiderne som minimum skal fglge Cityforeningens abningstider (dog senest fra kl. 12.00),
2. at vilkar om snerydning m.m. indfgjes i vilkar,

at de nye stadepladsvilkar varsles de 3 stadepladsindehavere med 3 maneders varsel for ikrafttraeden (uden
genudbud).

Sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget en ansggning fra Jeanet Nielsen, stadepladsindehaver i Borchs Gard, om mulighed for
at borttransportere sin salgsvogn ved hjeelp af anhaengertraek, i stedet for at vognen som anfart i "Regulativ for
Fodgaengerarealer i Kolding Bymidte” skal veere selvkagrende. Desuden har forvaltningen modtaget en raekke forslag
fra stadepladsindehaveren pa Banegardspladsen, Niels Nielsen om nye vilkar for stadepladserne, og da lejeren af
stadepladsen pa Akseltorv har opsagt sin plads pr. 1. august i ar, har forvaltningen i det hele taget fundet anledning
til at fremsaette forslag om modernisering/revurdering af vilkarene for udleje af de 4 faste stadepladser i Kolding
Bymidte.

Til brug for moderniseringen/revurderingen af vilkarene, har forvaltningen indhentet oplysninger fra andre kommuner -
herunder Haderslev, Vejle, Fredericia, Middelfart og Kebenhavns kommuner. Herudover er der indhentet oplysninger
fra fabrikanter af palsevogne, ligesom der har vaeret dialog med de 2 stadepladsindehavere Niels Nielsen (NN) pa
Banegardspladsen og Jeanet Nielsen (JN) i Borchs Gard.



Historik

| forbindelse med en modernisering af bymidten for ca. 10 ar siden besluttede Kolding Kommune at opsige de
gamle lejeaftaler, vedrgrene faste pavilloner med bl.a. salg af palser i bymidten. Der var dengang tale om pavilloner i
Sendergade ved Sydbanegade, Helligkorsgade, omkring Fatex og pa Lasby Banke i form af faste
bygningsinstallationer. Pa baggrund af opsigelserne, besluttede Byradet at man fremover ville have
"Kgbenhavnervogne”, som er mobile vogne af en begraenset stgrrelse. Vognene skulle vaere uafhaengige af nogen
former for faste tilslutninger.

Byradet besluttede dog hurtigt, efter ansggning fra en stadepladsindehaver, at fravige princippet om fast tilslutning
og tilfgjede faglgende eendring i "Regulativ for Fodgeengerarealer i Kolding Bymidte”: "Efter forudgaende ans@agning
og godkendelse, kan vognene tilsluttes el. Kabler skal fremfagres som jordledninger under gadebelaegningen.
Alle omkostninger i forbindelse med en eVt. tilslutning/frakobling afholdes af ansageren’.

Regulativ for fodgeengerarealer i Kolding Bymidte foreskriver falgende omkring de 4 stadepladser:
Pkt. 2.3.5: Lase skilte, herunder A-skilte/klapskilte, ma ikke opstilles pa gadearealerne.

Pkt. 2.6.1: By- og Udviklingsforvaltningen kan, efter ansggning, give tilladelse til opstilling af mobile salgsvogne enten
i form af engang-tilladelse eller for ét eller flere ar ad gangen. Tilladelsen gives i forbindelse med tildeling af et areal,
hvorpa salgsvognen seettes i dens abningstid. Udenfor den tilladte abningstid ma salgsvognen ikke sta pa det
offentlige areal. Ved salgsvogne forstas mobile vogne, der kan transporteres bort ved egen hjaelp. Vognene ma ikke
veere afhaengige af seerlig udformning af gadebelaegningen m.v. eller nogen form for tilslutning til kloak eller vand.
Efter forudgaende ansggning og godkendelse kan vognene tilsluttes el. Kabler skal fremfgres som jordledninger
under gadebelzegningen. Alle omkostninger i forbindelse med en evt. tilslutning/frakobling afholdes af ansggeren.

Pkt. 2.6.2: Ved lejlighedsvise arrangementer, kan der gives tilladelse til at opstille salgsvogne pa andre offentlige
arealer, efter neermere aftale med By- og Udviklingsforvaltningen.

Pkt. 2.6.3: By- og Udviklingsforvaltningen skal godkende salgsvognen, som den ser ud feerdig opstillet og udformet.
Efterfalgende ma der kun tilfgjes laeskaerm eller lignende efter By- og Udviklingsforvaltningens godkendelse.

Stadepladsindehaveres input:
NN, som er stadepladsindehaver pa Banegardspladsen har fremsendt falgende forslag:

1) NN vil gerne, nar der er szerlige arrangementer i Kolding Bymidte, som f.eks. kulturnatten, majmarked m.m. at
stadepladsindehaverne tilgodeses i form af, at de ogsa kan opseette grill og fadelsanleeg lejlighedsvis, selvom de
ikke er medlem af Cityforeningen. Han mener, at de trods alt star pa pladserne aret rundt og begr tilgodeses og have
mulighed for at tjene lidt ekstra. Han er ikke medlem af Cityforeningen, fordi han synes kontingentet er for hgjt — for
ham lyder kontingentet til Cityforeningen pa 2.898 kr. pr. kvartal.

2) NN vil gerne opseette udvendig grill pa stadepladsen hver dag. Grillen fiernes sammen med salgsvognen udenfor
abningstiden.

3) NN vil gerne have mulighed for at opstille 2 borde med hver 4 stole og en parasol pa stadepladsen - de fjernes
sammen med salgsvognen udenfor abningstiden.

4) Stadepladserne er udlejet uden strgm, og det forudseetter, at salgsvognene drives uden tilslutning til el.
Myndighederne stiller krav om, at pglsemaendene skal have kasseapparater og ogsa gerne varmt vand og
kalefaciliteter, iseer om sommeren. | vinterperioden er der behov for oplysning i vognen, sa den kan ses i bybilledet.
Nogle veelger ogsa at installere en dankortterminal. NN mener, at gaslgsningen ikke er nok og at den skal
kombineres med et batteri, der kraever opladning hver nat. Alternativt en benzingenerator. NN mener, at det mest
optimale vil vaere en elinstallation, som koster 40.000 kr. NN spgrger om lejen for stadepladserne kan veere incl.
strgm — altsa udregne et fast bidrag til el.



5) NN har selv bekostet elinstallation pa Banegardspladsen, - hvem skal betale for flytning og retablering hvis han
sgger om, at matte flytte pladsen taettere pa Banegardsbygningen.

6) JN vil gerne borttransportere sin pglsevogn efter bilen.

7) NN synes det er aergerligt, at der ikke har vaeret julebelysning eller juletree pa Banegardpladsen i 2011 og dette
har hans kunder beklaget sig om.

8) Stadepladsen pa Akseltorv bruges aldrig om mandagen og ej heller aften eller nat i weekenden — kan denne
plads lejes ud til en anden pa dette tidspunkt? Flere restauratgrer i bymidten er interesseret i, at der er en salgsvogn
pa Akseltorv fredag/lerdag om natten.

9) NN spgrger om der ma opsaettes skilte pa stadepladserne.
| det fglgende ses forvaltningens bemaerkninger til ovenstaende forslag:

Ad 1, 2 og 3 - Seerlige arrangementer

Ved seerlige arrangementer er det arranggren, der efter ansagning til By- og Udviklingsforvaltningen, far tilladelse til
at rade over de offentlige veje og pladser, der ikke allerede er disponeret til anden side. Det betyder, at arranggren
skal respektere karsel, udeserveringsarealer, og de omrader, som en forretning normalt rader over i forbindelse
med gadevarer samt de faste stadepladser. Arranggren rader over de gvrige arealer til arrangementet. Enhver kan
sgge om tilladelse til at lave arrangementer i Kolding Midtby.

Stadepladserne er faste pladser, og "k@benhavnervogn-konceptet” indebeerer alene muligheden for at opstille en
mobil salgsvogn. @nskerne om opstilling af borde, stole, skilte, grill og fadglsanleeg er séledes ikke med i dette
koncept, da disse muligheder er forbeholdt cafeernes/restaurationernes udeserveringsarealer. Forvaltningen
anbefaler, at konceptet om en mobil "’kgbenhavnersalgsvogn” fastholdes.

Ad 4 - El, gas, generator — myndigheder

Told og Skat stiller krav om, at der skal anvendes kasseapparat og flere tilvaelger Dankortterminal, da mange kunder
ikke laengere har kontanter. Herudover er der behov for lys i vognen, bade som arbejdslys og som et signal om, at
pelsevognen er aben. | forhold til hygiejne udtaler Fgdevare Erhverv, at det er optimalt, nar der er varmt vand i
vognen. Fgdevare Erhverv erkender samtidig, at der er udfordringer med pglsevogne udelukkende baseret pa gas.
Det kraever en del egenkontrol fra pglsemandens side, iseer i varme perioder, hvor en fryser hurtigt taber fryseevnen.
En gasfryser er ikke sa effektiv som en elfryser.

Da der efterhanden er flere apparater i en salgsvogn, der kraever el, kan det vaere en mulighed at supplere en
gasvogn med et indbygget lastvognsbatteri. Dette batteri skal oplades hver nat. For at spare péa stremforbruget, kan
lyset i vognen med fordel ombygges til LED lys.

Det er forvaltningens vurdering, at en pglsevogn med gas og batteri, er en velkendt og anvendelig Igsning, som ogsa
benyttes i andre kommuner.

En palsevogn med eltilslutning er ikke pa samme made mobil, da den skal tilsluttes en elinstallation (elstik). Det kan
kun lade sig gare, hvis der er en tilslutningsmulighed i neerheden, som f.eks. en stander med elstik.

Elforbruget i salgsvognen er relativt lille, set i forhold til omkostningerne med at etablere en ny stander med el stik og
maler. Hidtil har det veeret stadepladsindehaveren, der skal bekoste etablering af elinstallationer til de 4 faste
stadepladser og have egen maler. Banegardspladsen har selv betalt elinstallation og de 3 andre kgrer pa gas og
batteri.

Kommunen rader over et antal installationer med strgmudtag til brug ved mindre arrangementer, men ingen af dem
er placeret teet pa de 4 stadepladser. For at kunne levere strgm til stadepladserne, skal der etableres fire nye



installationer. Omkostningerne hertil vil vaere 12.000 kr. i installationsbidrag pr. installation plus omkostninger, som
bl.a. er afhaengige af afstand til et el-skab, beleegning (fliser, brosten) og synlig eller ikke synlig stramudtag. Udgiften
til de 4 nye elinstallationer vil, for kommunens vedkommende, andrage ca. 160.000 kr. Der vil vaere yderligere
udgifter, hvis stadet flyttes.

Safremt kommunen vaelger at bekoste yderligere elinstallationer med malere - og opkraeve elforbrug sammen med
lejen, har det den ulempe, at administrationsomkostningerne bliver uforholdsmeessigt store i forhold til det reelle
forbrug af el.

En anden mulighed kan veere en lydsvag benzingenerator. Det kan dog ikke anbefales pa grund af
tomgangsregulativet, som foreskriver forhold omkring stgj og lugtgener.

Forvaltningen anbefaler uaendret praksis, idet det vurderes at gas og opladeligt batteri er tilstraekkeligt. Her foruden
er det fortsat en mulighed for stadepladsindehaveren, selv at bekoste en elinstallation.

Ad 5 — Hvem bekoster flytning af elinstallation

| tilfeelde af, at placeringen af stadepladsen pa Banegardspladsen bliver flyttet efter forudgéende ansg@gning fra
stadepladsindehaveren, skal denne selv bekoste flytningen og retableringen af sin elinstallation eller overdrage
ejerskabet heraf til Kolding Kommune. Forvaltningen anbefaler, at dette vilkar fastholdes.

Ad 6 - Mobile salgsvogne

De mobile salgsvogne skal fiernes udenfor abningstiden. Det har hidtil veeret et krav, at salgsvognen efter abningstid
skal borttransporteres ved egen hjaelp (selvkagrende salgsvogne). | praksis er det sket ved, at salgsvognen er flyttet il
fods ved hjeelp fra en hjaelpemotor. Denne hjeelpemotor kan koste mellem 60.000 kr. til 75.000 kr.

Bliver anhaengertraek en mulighed, vil det betyde at trafikken, i midtbyen generes mindre og farlige situationer vil
kunne undgas. | dag er det begraenset, hvor langt salgsvognene kan borttransporteres til fods og det indebeerer, at
stadepladsindehaverne lejer garager i midtbyen til en pris pa 2.000 kr. pr. maned. Denne leje og hjeelpemotoren kan
derfor spares. Forvaltningen anbefaler, at det skal vaere muligt, at bugsere sin salgsvogn efter en bil med
anhaengertraek, og laegger saledes op til en lempelse af regulativets punkt. 2.6.1.

Ad 7 - Julebelysning og juletreeer i city

Den generelle julebelysning opsaettes og betales af City Kolding. Juletraeet pa Akseltorv opsaettes af Kolding
Kommune. Forvaltningen oversender forslaget om opsaetning af julebelysning og juletree pa Banegardspladsen til
vurdering hos City Kolding.

Ad 8 - Hovederhverv og abningstid

De 4 stadepladser i Kolding Midtby har veeret drevet forskelligt. Vilkarene har foreskrevet, at pladserne skal drives
som hovederhverv, men der har veeret forskellige mader at definere dette pa. Forvaltningen anbefaler, at vilkaret om
hovederhverv bibeholdes og at abningstiden for stadet angives til som minimum at skulle fglge Cityforeningens
abningstider (dog fra kl. 12.00).

Ad 9 — Skiltning

Regulativet abner ikke mulighed for at opseette lgse skilte i tilknytning til "lkgbenhavnersalgsvognen”. Det er i stedet
hensigten, at der kan opsaettes skilte pa selve salgsvognen. Forvaltningen anbefaler, at dette bibeholdes, og
henviser til bemaerkningerne under AD 1-3.

Forvaltningens bemaerkninger i gvrigt

Fortrinsberettigelse og tildelingskriterier



Offentlige myndigheder skal ved opslag af bl.a. ledige stadepladser give handicappede fortrinsadgang jf.
"bekendtggrelse om kompensation til personer med handicap i erhverv mv.”. Jobcenteret kan assistere med
vejledning omkring kompensation, herunder mulighed for personlig assistance og speciel indretning af sit stade.
Handicapfortrinsretten skal dokumenteres ved laegeerkleering.

Forvaltningen pataenker at udarbejde en serviceside om stadeplads-drift pa4 www.kolding.dk, hvor der kan hentes
skabeloner til virksomhedsplan og budget. Det forventes endvidere, at gkonomi og virksomhedsplan vil indga som
vurderingsparametre i den fremtidige tildeling af stadepladser.

Snerydning
Stadepladsindehaveren er selv ansvarlig for at glatfgrebekeempe i form af snerydning, grusning og saltning ved
stadet. Dette har ikke tidligere vaeret skrevet i lejekontrakten, og det anbefales, at det indsaettes i vilkarene.

Vejloven — tilladelse/lejekontrakt

Stadepladserne er beliggende i offentligt vejareal, og det er derfor Vejloven, der er gaeldende. Hidtil har staderne
veeret udlejet pa en lejekontrakt. | Kgbenhavns Kommune gives der tilladelser iht. vejlovgivningen. Forvaltningen
foreslar, at aftaledokumentet fremadrettet gives i form af en tilladelse.

Nye vilkar

De igangveaerende kontrakter kan alle opsiges fra kommunens side med 3 maneders varsel, dog med pligt til at
overholde almindelige forvaltningsretlige grundsaetninger om saglighed og ligebehandling. Forvaltningen anbefaler,
at de nye stadepladsvilkar varsles de 3 stadepladsindehavere med 3 maneders varsel for ikrafttreeden (uden
genudbud).

BESLUTNING TEKNIK- OG BOLIGUDVALGET DEN 20-06-2012

Forslaget indstilles til godkendelse.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 06-08-2012

Forslaget indstilles til godkendelse.




Indgéelse af tidsbegreenset erhvervslejeaftale vedr. Bramdrupdam Bofeellesskaber,
genhusning

RESUME

Den vedtagne renovering af 32 boliger pa Bramdrupdam Bofaellesskaber medfgrer en genhusning af
beboerne i perioden 1.februar 2013 til 1. juni 2014. Kommunen har veeret i forhandling med Region
Syddanmark om en tidsbegraenset erhvervslejeaftale af en etage pa Haderslev Sygehus.

Sagen behandles i
Socialudvalget, dkonomiudvalget og Byradet.

Forslag

Social- og sundhedsdirektaren foreslar

at social- og sundhedsdirektgren bemyndiges til at forhandle en tidsbegreenset erhvervslejeaftale med Region
Syddanmark om leje af 9. etage pa Haderslev Sygehus.

at kommunaldirektgren bemyndiges til at fremsende ans@gning om deponeringsfritagelse til @konomi- og
Indenrigsministeriet.

Sagsfremstilling

Renoveringen af 32 boliger pa Bramdrupdam Bofaellesskaber forventes at finde sted i perioden 1.april 2013 til 1.maj
2014. Der skal i denne periode (tillagt ca. 1 maned ved start og slut) ske genhusning af beboerne.

Det har ikke veeret muligt at finde egnede lokaliteter i Kolding Kommune, hvorfor forvaltningen har veeret i forhandling
med Region Syddanmark om tidsbegraenset leje af en etage pa Haderslev Sygehus.

Etagen kan rumme 26 beboere og findes indretnings- og beliggenhedsmeessig yderst velegnet til formalet.
Sygehuset skal efter planen udfases i Igbet af 2014, hvorfor det lejede ikke skal reetableres eller istandseettes ved

fraflytning.

Der foreligger et udkast til en tidsbegreenset erhvervslejeaftale mellem Regionen og Kolding Kommune for perioden
1.februar 2013 til 1. juni 2014 med mulighed for forlaengelse i tilfeelde af, at tidsplanen for renoveringen overskrides.

@konomiske konsekvenser:

Udgift til Haderslev Sygehus Ekskl. moms
Leje - 1280 m2 & 600 kr./ar i 16 mdr. 1.024.000 kr.
Varme, vand, el 187 kr./m2/ar i 16 mdr. 319.147 kr.

Udgifter i alt 1.343.146 kr.

Udgifterne i forbindelse med genhusning og opmagasinering kan saledes holdes indenfor anlaegsbevillingen til
genhusning pa i alt 1,5 mio. kr.

Centralforvaltningens bemarkninger



@konomi- og Indenrigsministeriet kan, navnlig hvor der er tale om kortvarige lejemal, meddele dispensation til
indgaelse af lejemalet uden deponering. Ministeriet vil lsegge veegt pa det oplyste om lejemalets korte varighed samt
baggrunden for det midlertidige lokalebehov. Pa den baggrund vurderes det som sandsynligt, at dispensation vil
blive meddelt, men der skal fremsendes ansggning til @konomi- og Indenrigsministeriet.

BESLUTNING SOCIALUDVALGET DEN 27-06-2012

Forslaget indstilles til godkendelse.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 06-08-2012

Forslaget indstilles til godkendelse.




Afrappportering Business Kolding 2011

RESUME

Business Kolding v/Bjarke Wolmar fremlaegger den arlige afrapportering for @konomiudvalget.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 06-08-2012

Afrapporteringen toges til efterretning.
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