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Punkt 1: Udpegning til Erhvervenes Fond Kolding

20/33208

Resumé

Udpegning af medlem og observater til bestyrelsen for Erhvervenes Fond Kolding, jf. § 4 i fondens vedtagter.
Sagen behandles i

Jkonomiudvalget og Byradet

Forslag

Borgmesteren foreslér,
at advokat Jesper Knudsen udpeges til bestyrelsen, og

at kommunaldirekter Thomas Boe udpeges som observater uden stemmeret i bestyrelsen
Beslutning Okonomiudvalget den 15-12-2020
Forslaget indstilles til godkendelse.

Beslutning Byradet den 15-12-2020

Godkendt.
Fravarende:

Birgitte Kragh
Henrik Nielsen
Bilag

Vedtagter Erhvervenes Fond Kolding



Punkt 2: Budgetopfelgning ultimo 2020, overforsel af radighedsbeleb fra
2020 til 2021

20/23057
Resumé

Der er udarbejdet en budgetopfelgning 2020 vedrerende overforsel af radighedsbeleb fra 2020 til 2021. Inklusiv effekt pa
laneoptagelse er der en samlet overforsel pa 157,374 mio. kr. mens belebet eksklusiv overforsel er pa 441,462 mio. kr. Af
bruttobelabet vedrarer 32,000 mio. kr. almene boliger. Belobene sages overfort til 2021 jevnfer specifikationen under
sagsfremstilling.

Sagen behandles i
@Jkonomiudvalget og Byradet.
Forslag

Kommunaldirektoren foreslar,

at overforslen af rddighedsbelab fra 2020 til 2021 indstilles til Byradets godkendelse som anfert under sagsfremstilling.
Beslutning Okonomiudvalget den 08-12-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.
Fravarende:

Ole Alsted

Beslutning Byradet den 15-12-2020

Godkendt.
Fravaerende:

Birgitte Kragh
Henrik Nielsen

Sagsfremstilling

Budgetopfelgningen er udarbejdet pa baggrund af opgerelser fra de bevillingsansvarlige udvalg samt administrative
opgerelser for projekter henherende under @konomiudvalget. Der er fremsendt nedenstadende ansegninger om @ndring af
radighedsbelab.

Aftabel 1 fremgér alle ansggninger, som vedrerer fremrykkede anlegsinvesteringer (runde 1 — 4). De fremrykkede
anlegsinvesteringer er alle fuldt 1anefinansierede. Det er forudsat, at Social- og Indenrigsministeriet meddeler fuld

overforsel af ikke forbrugte lanedispensationer til 2021.

Ansggningerne om @ndring af rddighedsbeleb for de gvrige radighedsbeleb (ikke-fremrykkede anlagsinvesteringer)
fremgar af tabel 2.

Tabel 1: Andring af rddighedsbelab vedrerende fremrykkede anlegsinvesteringer

(Alle belgb i hele 1.000 kr.) Note U/ 2020 2021
P. nr. 5078 Apotekerengen madpakkehus 1 U -150 150
il?;bz?}/i(fl iljlr;ml*ykl(et anlaegsprojekt vedr. ) U -100 100
P.nr. 5040 Borchsgaard 3 U -14320 14.320
P.nr. 5043 Broer og bygverker 4 U -300 300

P.nr. 5041 Cirkuspladsen 5 U -200 200



P.nr. 5039 Fremrykkede anlaegsprojekter Teknik

P.nr. 5059 Krydsudbygning Alykkegade/Skovbogade
P.nr. 5074 Nye krav i forbindelse med LER-lov

P.nr. 5038 Fremrykkede anlegsprojekter City

P.nr. 5057 Lysanlag Mosevej, Kolding Boldklub
P.nr. 5056 Flytning af cricketbane

P.nr. 5055 Flytning af atletikstadion

P.nr. 5054 Kolding Stadion, flytning af bane, varme i
bane samt lysanlaeg

P.nr. 5037 Renovering af Brostraede 3-5, etape 2
P.nr.4888 Kino projekt Vamdrup

P.nr.5032 Kino Projekt (Kulturhus Vamdrup)
P.nr. 5067 Catolhavegyden, ombygning

P.nr. 5071 Udeliv, Skoleomradet

P.nr. 5069 Kekkenfaciliteter, Daginstitutioner

P.nr. 5065 Keb af ejendom til etablering af
Borgerservice

P.nr. 5066 Posthuset, kab og renovering

P.nr.5031 Hyttebyen - renovering

P.nr. 5062 Fredericiagade 1

P.nr. 6009 Geografisk Have, realisering af masterplan
P.nr. 5034 Aksel Olsens Hus, stueetagen

P.nr. 5061 Apotekerengen, nedrivning af hus

P.or. 5087 Keb af Stalvej 1

P.nr. 5044 Jordkeb transformatorstation

P.or. 5058 Kunstgrasbane, ny

Lanoptagelse, overforsel til 2021

I alt

Tabel 2: Andring af rddighedsbeleb, almindelige anlaegsinvesteringer
Note U/I

(Alle belgb i hele 1.000 kr.)
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P. nr. 4886 Drejens, rekreative stier

P. nr. 4590 Almind Adal naturprojekt

P. nr. 0483 Naturrum ved Solker Enge/Skibelund

P. nr. 4721 Outdoor ruter til motion

P. nr. 4867 Troldhedeprojektet, Rummelighed for alle

P. nr. 4766 Skamlingsbanken — et nationalt
samlingspunkt

P.nr. 4727 Kolding Lufthavn

Par. 2171 Kolding A (A-stederne)

P.nr. 4892 Ahaven, Kolding Apark

P.r. 4911 Legepladser og uderum

P.nr. 4613 Energirenovering af den kommunale
vejbelysning

Pnr. 4725 Infrastrukturpulje
Petersmindevej/Hgjvangen

P.nr. 4782 Mindre vejprojekter
P.nr. 4908 Sti Agtrup

P.nr. 4725 Infrastrukturpulje Tendervej/Vestre
Ringgade

P.nr. 4986 Omfartsvej nord om Nr. Bjert
P.nr. 4977 Krydsombygninger m.v. af Gl. Allerve;j
P.nr. 4788 Udvikling af Kolding Marina/fjordby

P.nr. 4788 Udvikling af Kolding Marina/fjordby -
Byggemodning Marina City

P.nr. 0467 Rammebeleb byggemodning

P.nr. 4610 Infrastrukturudbygning ved Kolding
Sygehus

P.nr. 4875 Klimatilpasning Kolding A — Adal og
pumpe/sluse

P.nr. 4876 Klimatilpasning Fyrtarnsprojekt — Klima
Seest Molled
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P. nr. 4946 Klimatilpasning i Byparken
P. nr. 4995 Klimatilpasning Brendkjer
P. nr. 5001 Klimatilpasning Vifdam

P.nr. 4749 Implementering af tiltag i ny affaldsplan

P.nr. 0485 Cirkuler gkonomi EU-projekt

P.nr. 4990 Smart Waste
P.nr. 4871 Fritidsfaciliteter Lunderskov, Vester Nebel
og Skanderup

P. nr. 4785 Lunderskov, realisering af helhedsplan
(Borgerplan)

P. nr. 4786 Vamdrup, realisering af helhedsplan
(Borgerplan)

P.nr. 4716 Legeparken

P.nr. 4850 Nicolai Kultur, lyslesning, der signalerer
kunst og kultur

Keb/salg P.nr. 4991 Hvidkaergéardsvej Nord et
boligomrade, Vamdrup (Lokalplan 1218-13)

Kab/salg P.nr. 5006 Vonsild Ost

P.or. 5021 Keb af areal til etablering af boligomrade
ved Vestersig i Viuf

p.nr. 4849 Keb af jord og bygninger
p.nr. 4948 Laegehus, Christiansfeld

P.nr. 4956 Keb af arealer til boligomrade Sdr.
Stenderup

P.nr. 4629 It i folkeskolen, labende udskiftning

P.nr. 4772 Sydvestkvarteret, Opforelse af ny
daginstitution

P.nr. 4897 100-Aret for Genforeningen I 1920,
Permanet markering med Bronzestribe

Pnr. 0552 1t, lebende udskiftning af udstyr
Almene boliger, grundkapital
Léanoptagelse, overforsel til 2021
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Udvikling af nyt madpakkehus og evrige faciliteter er i gang sammen med omradets grundejerforeninger. Anlaegsarbejdet
bliver udfert i lobet af 2021.

Note 2
Gennemgang af installationerne og efterfelgende renovering forventes at straeekke sig ind 1 2021. Der er indgéet kontrakt
pa hele belgbet.

Note 3
Detailprojekt startes op og projekt forventes udbudt i december 2020. Kontrakter forventes indgéet i 2020. Anlaeg
estimeres faerdig juni 2021.

Note 4

De resterende midler disponeres til bro ved det gamle elvaerk i Kolding. Det skal underseges, om projektet kan udferes i
samarbejde med ledningsejere samt eventuel anseggning om fondsmidler. Der er indgéet bindende aftale omkring
projektering af renovering af bro ved elverk.

Note 5

Det afsatte belab til etablering af overkersel overferes til 2021 med henblik pé en afklaring af grundens anvendelse —
herunder bl.a. muligheden for salg til boligformal, inden overkerslen etableres. Der er ikke indgéet kontrakt pa udferelsen
af projektet.

Note 6

Projektet bestér af flere mindre projekter. Overfarslen vedrerer Plads bibliotek Vamdrup, Vestergade Almind,
Bramdrupdam helle, Overbyvej fortov og Vester Nebel sti. De sterste overforsler er vedrerende Vestergade Almind, hvor
forvaltningen er i dialog med politiet omkring udformningen, Vester Nebel sti kreever en arealerhvervelse, og Plads
bibliotek Vamdrup, hvor restbudgettet pa ca. 370.000 kr. skal ses i sammenhang med projektet under Kulturpolitik
vedrerende Kulturhus Vamdrup.

Note 7
Projektering samt koordinering af projektet ger, at storstedelen udferes i 2021.

Note 8
En mindre del af de oprindeligt afsatte 8 mio. kr. forventes forst anvendt i 2021. Der er indgéet bindende aftale med
leveranderer bade for digitalisering af vejafvanding og dran.

Note 9
Der afventes nyt oplaeg vedrerende legestationer. Desuden skal dele af projektet vedrerende belysning og tilgeengelighed
etableres 1 samarbejde med Trefor. Dette forventes forst udfert i 2021. Der er indgaet kontrakter pa projekterne.

Note 10
Projektet afventer myndighedsbehandling, projektet vil derfor forst blive udfert i 2021. Der er indgaet kontrakt
vedrerende projektet.

Note 11

Jord og banearbejde er pabegyndt, men grundet vejrlig, kan arbejdet muligvis forst feerdiggeres i 2021, der er indgaet
kontrakt for denne del. Etablering af klubhus, kastegard samt gvrige faciliteter vil forst vaere udfert i 2021, kontrakt
forventes indgaet senest den 15. december 2020.

Note 12
Projektet er sendt i udbud. Projektet kan forst feerdiggeres 1 2021 bl.a. pa grund af, at atletikbanens toplag ikke kan
etableres i vinterperioden. Bindende kontrakt forventes indgéet senest den 15. november 2020.

Note 13
Flytning af bane samt etablering af varme i banen er udfert. Ops@tning af lysmaster forventes at ske i starten af februar
2021. Bindende kontrakt forventes indgaet senest den 1. december 2020.

Note 14

Projektet igangseettes forst i april 2021. Dette for at tilgodese klubbernes aktiviteter, som er sterst i vinterseesonen. Dette
tilgodeser ogsa projektet gkonomisk, da der ikke skal ske vintertiltag ved byggeriet. Kontrakt vedrerende projektet er
indgaet via bygningsafdelingen.

Note 15



Der arbejdes pa at samle nok midler til at ivaerksatte byggeriet.

Note 16
Afventer afklaring af projektet.

Note 17
Projektet gennemfores ikke fuldt ud i 2020 og skennet restbelgb overferes til 2021, hvor projektet faerdiggeres.

Note 18
Projektet pagar frem til medio 2021.

Note 19
Belabet overfores til 2021, da ombygningen af Nytorv 1 og mindre endringer i Nytorv 11 og Bredgade 1 forst
gennemfores i perioden januar — september 2021.

Note 20
Bygningen overtages ultimo 2020 mens eventuelle ombygninger m.v. pagér i 2021.

Note 21
Renovering af hytter pagér lebende idet ingen hytter er renoveret i 2020.

Note 22
Teatret har meddelt, at der indgés en bindende aftale i 2020 og at midlerne bruges i 2021.

Note 23
Midlerne er teenkt som medfinansiering til kommende fundraising.

Note 24
Der indgés en kontrakt i november 2020, og de sidste arbejder forventes udfert i 2021

Note 25
Projektet faerdiggeres forst 1 2021.

Note 26
Det aftalte kob effektueres tidligst i 2021. Kebsaftale indgds i 2020.

Note 27
Belobet, der ud over flytning af transformatorstation deekker over flytning af ledning i Kolding Adal, realiseres forst i
2021.

Note 28
Kunstgrasbanen i Lunderskov, der indgés en kontrakt inden udgangen af 2020, og arbejdet forventes udfert i 2021.

Note 29

Alle fremrykkede anlegsinvesteringer (runde 1-4) er lanefinansieret pa baggrund af KL’s og regerings aftale " Tiltag vedr.
kommunernes okonomi i lyset af COVID-19” fra d. 26 marts 2020, som giver kommunerne lanedispensation til at
fremrykke anlegsinvesteringer i 2020. Overforslen af fremrykkede anlegsinvesteringer medferer derfor en tilsvarende
forskydning i ldnoptagelse.

Safremt der er indgéet bindende kontrakt / aftale kan dispensationen overfores til 2021 mens overferselsadgangen
generelt forventes udvidet til ogsé at omfatte ikke kontraktbunde projekter / belgb. Det sidste er uaftklaret.

Note 30

Ramme til Byfornyelse og boligforbedring er l&nefinansieret med 95 %, hvilket svarer til 3,325 mio. kr. Overforslerne
skyldes tidsmaessige forskydninger i projekterne, séledes at udgifter, der var forventet atholdt i 2020, ferst atholdes i 2021
og indtegter, der var forventet i 2020, forst kommer i 2021.

Note 31
Overforslen skyldes tidsmessige forskydninger i projekterne, saledes at udgifter, der var forventet atholdt i 2020, ferst
atholdes i 2021 og indteegter, der var forventet i 2020, forst kommer i 2021.

Note 32



Overforslen er disponeret til borde-baenkesat og supplerende flis og grus pé en streekning af den anlagte sti, der géar
gennem et fugtigt omrade og derfor skal vedligeholdes i 2021.

Note 33
Projektet afventer afslutning af regnskab og refusion.

Note 34
Realiseringen afventer myndighedstilladelser fra bl.a. Kystdirektoratet og efterfelgende landzonetilladelse.

Note 35

Faciliteter, der skal opfares ved det nye Trailcenter — OCR-elementer, trappe m.m. - er under realisering. Derimod er de
ovrige faciliteter i tilknytning til klimaprojektet blevet forsinket som felge af miljegvurdering. Den del af projektet gér i
gang i lgbet af foraret 2021.

Note 36

Opforelse af madpakkehus, boardwalks og handicapvenlige shelters ved Dybvadbro Station er pabegyndt. Det samme er
toiletbygning og opholdsrum ved Bramdrupdam Dam og Skovleberhuset i Marielundskoven. Ved Skovleberhuset opfares
endvidere en opholdsplatform. Alle faciliteterne planlaegges at vaere ferdige i lobet af foraret 2021.

Note 37
Byggeriet ved Skamlingsbankens nye besggcenter er i fuld gang og afsluttes til foraret 2021. Der overferes det belgb, som
ikke bliver afregnet i 2020.

Note 38
Kolding Lufthavn gnsker at udvide RESA-omraderne ved landingsbanen, sa banen kan opfylde de internationale
sikkerhedskrav. Projektet afventer afklaring med lodsejerne omkring mulige lesninger.

Note 39
Projektet er udsat til 2021, idet de fremrykkede anleegsinvesteringer er blev prioriteret i stedet for.

Note 40
Forventes udfort i foraret 2021. Projektet udferes i samarbejde med gvrige interessenter.

Note 41
Anvendes i samarbejde med Lyshgjskolen. Afventer detailprojekt, hvorfor projektet forst forventes udfert i 2021. Der er
ikke afsat yderligere i overslagsérene.

Note 42
Afslutningsarbejder udferes i 2021, hvor projektet afsluttes. Belgbet er forudsat 1dnefinansieret for sé vidt angér 0,300
mio. kr.

Note 43
Der udestér en mindre krydsendring samt afklaring af enkelte udestaender.

Note 44

Pé folgende projekter udestar restarbejder, som skal deekkes via overforte midler fra 2020: Eltang — diverse
skolevejsprojekter, Petersbjerggard — forleengelse af fortov samt Byzonetavler pa hgjre standere. Pa en del af de
afsluttede projekter er der et mindreforbrug i forhold til budgettet, hvilket primeert skyldes fordelagtige tilbud fra
entreprengrside. Overskuddene overfores ligeledes og vil indga i puljen til prioritering af kommende projekter. Endelig er
Gl. Tved — fortov udsat, da det afventer nybyggeri pa den tilstadende ejendom. Alle gvrige projekter er afsluttede.

Note 45
Slidlag udferes forst i 2021.

Note 46
Anlaegsarbejdet er startet i ar og faerdiggeres 1 2021.

Note 47
Restbudgettet onskes anvendst til en eventuel VVM-undersogelse af omfartsvejen. Yderligere 600.000 kr. er sogt som
@ndringsforslag.

Note 48



Afventer udferelse af slidlag, som ferst kommer pa i 2021.

Note 49

Ved budgetlagningen 2021 blev der udarbejdet en revideret investeringsoversigt, som blev justeret efter projektets
forventede optimale fremdrift. I investeringsoversigten er derfor indregnet en stor forventet overforsel fra 2020 til 2021.
Der overfores dog mere end forventet, idet projektet tidsmaessigt er forskudt pga. de mange interessenter, der er involveret
i projektet.

Note 50
Se note 49.

Note 51
Overforslen gaelder byggemodningerne samlet set. Overferslerne skyldes forskydninger i anleegsarbejderne samt, at hele
rammen ikke var prioriteret i 2020.

Note 52
Som den sidste del af anleegsprojektet indgér supercykelstien Kolding Nord til Kolding Syd, som forventes afsluttet i
forste halvér 2021.

Note 53
Overforslerne skyldes tidsmeessige forskydninger.

Note 54
Overforslen skyldes forsinkelse i projekt for Genbrugspladsen i Lunderskov.

Note 55
Der er igangsat processer i Lunderskov og Vester Nebel vedrerende etablering af fritidsfaciliteter, men der er ikke
fremsendt business case, som opfylder betingelserne for tilskud.

Note 56
Midlerne er prioriteret til et nyt multicenter. Projektet er endnu ikke endeligt pa plads og budgettet overferes derfor til
2021.

Note 57
Midlerne er eremerket til parkering ved Kinotorvet og afventer at Kinotorvet bliver ferdigt.

Note 58
Sidste fase med etablering af legeplads udferes i 2021 pa grund af vejrforholdene.

Note 59
De sidste afregninger med leverander forventes afklaret i 2021.

Note 60
De aftalte kob effektueres tidligst 1 2021. Belgbene er forudsat lanefinansieret med 85 % jeevnfer note 69.

Note 61

Der overfores i alt 8,147 mio. kr., hvoraf 2,884 mio. kr. i 2021 placeres pa projekt nr. 006208 - Keb af areal til
boligomréde i Harte. mens 3,268 mio. kr. placeres pa projekt nr. 006129 - Alegarden 6, tilbagekeb. De resterende 1,995
mio. kr. placeres under projekt nr. 4849 — Keb af jord og bygninger, hvor de reserveres til et eventuelt keb af jord i Harte.

Note 62
Tidsforskydelser i projektudferelsen. Der er indgéet aftale og projektet pabegyndes i 2021.

Note 63
Projektet gennemfores maske ikke. I sa fald tilfores belabet projekt nr. 4849 — Keb af jord og bygninger.

Note 64
Strategien for indkeb af IT til folkeskolerne udarbejdes primo 2021, hvorfor belebet overfores til 2021.

Note 65
Feerdiggoarelse 1 2021 idet projektet er udskudt som felge af Covid-19.



Note 66
Er under etablering og restbelabet udbetales i 2021.

Note 67

Som folge af Covid-19 har det ikke vaeret muligt at foretage indkeb 1 2020. Udgiften vil blive atholdt i forste halvdel af
2021.

Note 68
Hele belgbet er disponeret, men opkravninger fra Grundejernes Investeringsfond forventes ikke at komme for i 2021.
Belobet vedrerer grundkapital til almene boliger.

Note 69

Forskydningen i lanoptagelse kan specificeres saledes:

Forskydning af linoptagelse, hele 1.000 kr. 2}35;%13 gggb
P.nr. 4606 Ramme til byfornyelse og boligforbedring 3.325 -3.325
P.nr. 4613 Energirenovering af den kommunale vejbelysning 300 -300
P.nr. 4788 Udvikling af Kolding Marina/fjordby 153.600 -153.600
f\l};ni?g;‘j Etablering af boligomrade nord for Hvidkergérdsve;j 5780 5782
P.nr. 5006 Vonsild Ost 5.057 -5.057
P.nr. 4849 Keb af jord og bygninger 6.742 -6.742

I alt 174.806 -174.806

Set i ssmmenhang med overfersel af lanedispensation vedrerende fremrykke anlegsprojekter pa 109,282 mio. kr. (Note
29) udskydes lanefinansiering pa i alt 284,088 mio. kr. fra 2020 til 2021.



Punkt 3: Budgetopfelgning 30. september 2020

20/23057
Resumé

Arets sidste budgetopfolgning viser et mindre forbrug p4 131,766 mio. kr. i 2020 og et sterre forbrug i 2021 pa 102,728
mio. kr. For perioden 2022-2025 er der er merforbrug pa 29,038 mio. kr. sa budgetopfelgningen giver samlet set 0,000
mio. kr. over perioden.

Forklaring til de enkelte korrektioner fremgéar af sagsfremstillingen og er yderligere specificeret i bilag.
Sagen behandles i

Jkonomiudvalget og Byrddet.

Forslag

Kommunaldirektoren foreslar,
at budgetopfelgningens konsekvenser for 2020 og 2021 bevilges som anfort i nedenstdende skema
at budgetopfelgningens konsekvenser for budgetperioden 2022-2025 indregnes i de forelgbige bevillingsrammer

at der sages om anlagsbevillinger og tilleg til anleegsbevillinger i 2020 pé nedenstédende projekter:

P.nr. 4933 Seest fritidslandsskab, Trailcenter pa U: 0,460 mio. kr.
Trailcenter LOA-fonden U: 1,950 mio. kr.

Trailcenter LOA-fonden I: -1,950 mio. kr.

Udvikling af lokaler pa Staldgarden U: 10,000 mio. kr.

Pulzion, tilskud til renovering af halgulv U: 1,000 mio. kr.
Plejecenter Kirsebarhaven U: 2,060 mio. kr.

P.nr. 5089 Biblioteksrobot U: 2,000 mio. kr.

Salthal og vintermateriel U: 6,000 mio. kr.

P.nr. 5074 Nye krav i forbindelse med LER-lov U: 4,300 mio. kr.
Indkeb af biler i Entreprenerafdelingen U: 1,150 mio. kr.

P.nr. nr. 5065 Keb af ejendom til etablering af Borgerservice U: 3,000 mio. kr.

e 6 o o o o o o o o o

Beslutning Okonomiudvalget den 08-12-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.
Fravaerende:

Ole Alsted

Beslutning Byradet den 15-12-2020

Godkendt.
Fravaerende:

Birgitte Kragh
Henrik Nielsen

Sagsfremstilling

For serviceudgifter medferer budgetopfelgningen en reduktion i 2020 pa 53,322 mio. kr. primert vedrerende overforsler
til 2021 og folgende éar.

For Arbejdsmarkedspolitik, overforsler indeholder denne budgetopfelgning ingen andringer, mens der for
Forsyningspolitik er indeholdt en overforsel pa 13,272 mio. kr., mens der i budgetopfalgningen ogsa er medtaget den
ekstraordinare ldneoptagelse (likviditetslan) pa 34,000 mio. kr., samt overforsel til 2021 af 21,600 mio. kr. modtaget som
ekstraordineert tilskud i 2020 til finansiering af Covid-19 nettoudgifter.



Bevillinger for 2020, 2021 og 2022-2025:

(Hele 1.000 kr.) Note 2020 2021 2022 2023 S0
Ansggninger om tillegsbevilling

til driftsbevilling (serviceudgifter

med overforselsadgang):

Arbejdsmarkedspolitik 1. -600 600 0 0 0
Uddannelsespolitik 2. -9.500 11.746 1496 -254  -254
Fritids- og Idratspolitik 3. 40 200 0 0
Kulturpolitik 4, -5.099 10.754 8.769 8.734 8.734
Miljepolitik 5. -1.201 575 -626  -626  -626
Seniorpolitik 6. 1.314 963 414 877 0
Socialpolitik 7. 6.144 1.000 0 0
Vej- og parkpolitik 8. -24.295 10.146 1.186 186 186
Klimapolitik 9. -281 281 0 0
Lokaldemokratipolitik 10.  -1.354 1.354 0 0
Administrationspolitik 1.  -16.698  -758 -6.065 -4.315 -4.315
Erhvervspolitik 12.  -1.792 1.145 -447 -447 -447
Forsyningspolitik 13, -13.272 13272 O 0 0
Anleg: 14.

P.nr. 4933 Seest fritidslandskab,

Trailcenter 14. 460 0 0 0 0
P.nr. 4910 Lunderskov Storegade 14 200 0 0 0 0
P.nr. 4726 Motorvejsatkersel 14. 1.250 0 0 0 0
P.nr. 2171 Kolding A (A-

stederne) 14. -136 0 0 0 0
P.nr. 4906 Sestrehuset, legeplads 14. 136 0 0 0 0
P.nr. 4786 Realisering af

helhedsplan

(Kinotorv Vamdrup) 14. 435 0 0 0 0
Plejecenter Kirsebarhaven 4. 0 2.060 0 0 0

P.nr. 5089 Biblioteksrobot 14. 0 2.000 0 0 0



Salthal og vintermateriel 14. 0 6.000 0 0 0

Nye krav i forbindelse med

LER-lov 4. 0 4.300 0 0 0
Indkeb af biler 4. 0 1.150 0 0 0
P.r. nr. 5065 Keb af ejendom til

etablering af Borgerservice 14. 0 3.000 0 0 0
Museum Kolding 14. 0 10.000 0 0 0

Pulzion, tilskud til renovering af
halgulv 14. 1.000 0 0 0 0

Det finansielle omrade:

Laneoptagelse 15. -34.000 -2.060 O 0 0
Langfristet gaeld 16.  -5.000 3.400 3.400 3.400 3.400
Tilskud og udligning 17.  -29.517 21.600 O 0 0
I alt -131.766  102.728 8.127 7.555 6.678

Bemarkninger til de enkelte noter fremgér af bilag. De vaesentligste bemarkninger til oversigten vedrorer:

Bevillingsmessige konsekvenser af budgetaftalen vedrerende Museum Kolding, Pulzion, udgiftspres under
Socialpolitik, Demografi under Uddannelsespolitik med videre indgér i denne budgetopfelgning.

L[]

Covid-19 midler overferes til 2021, da budgettet for serviceudgifter i 2020 forventes at udvise et overskud.

Enkelte belab overferes fra drift i 2020 til anleeg i 2021, da der er tale om projekter, der ber henfores til
anlaegsomradet.

I lighed med tidligere budgetopfelgninger er indeholdt en reekke udgiftsneutrale overforsler mellem de enkelte
politikomréder.

Bilag

Noter til budgetopfelgning 30. september 2020.pdf



Punkt 4: Ansegning om anlagsbevilling vedr. p.nr.4897 Permanent
markering 2020, bronzestribe.

20/28225

Resumé

Ansggning om anlagsbevilling vedrerende p.nr. 4897 Permanent markering 2020, Bronzestribe.
Sagen behandles i

Kulturudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at bevillingsansggningen indstilles til godkendelse.
Beslutning Kulturudvalget den 10-11-2020

Indstilles til godkendelse.
Fraverende:

Per Badker Andersen

Beslutning Okonomiudvalget den 08-12-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.
Fravaerende:

Ole Alsted

Beslutning Byradet den 15-12-2020

Godkendt.
Fravarende:

Birgitte Kragh
Henrik Nielsen

Sagsfremstilling
Ved budgetforhandlingerne 2019 blev det besluttes af afsette 225.000 kr. i 2020 til etablering af Bronzestribe i
forbindelse med markering af 100 aret for Genforeningen.

Genforenings- og Graensemuseet og Kolding Kommune har indgaet et samarbejde om at skabe en fysisk markering af den
gamle grense nord for Christiansfeld.

Den fysiske markering bestér af en Bronzestribe nedlagt i asfalten, som markerer den gamle graense. Samtidig opferes en
bronzeskulptur ved siden af vejen.

Ansegningens bevillingsmassige forudsetninger: Udgift Indtegt
Anlegsbevilling 225.000 kr. 0 kr.
Rédighedsbelab fordeles saledes: 2020 2021

Afsat rddighedsbelegb 225.000 kr.

Nodvendig radighedsbelob 135.000 kr.  90.000 kr.

Ansogningens finansiering



Anlegsbevillingen finansieres af det afsatte radighedsbelob pé investeringsoversigten i 2020.

Det nedvendige radighedsbeleb fordeler sig anderledes end det afsatte radighedsbeleb, da der er tidsmaessige
forskydninger i projektet og selve opsatningsfasen foregér i 2021.

Centralforvaltningens bemarkninger

Ansggningen medferer et mindre forbrug i 2020 pa 0,090 mio. kr. som forbedrer budgetbalancen, og et merforbrug i 2021
pa 0,090 mio. kr. som forringer budgetbalancen. Samlet set er ansggningen udgiftsneutral set under ét for perioden 2020
til 2021.



Punkt 5: Projekt nr. 4938 - Bygningsvedligehold 2018-2021 Frigivelse af
anlaegsbevilling og radighedsbelob

20/31316
Resumé

Der ansgges om udgiftsneutral tilleegsbevilling til anleegsbevilling og frigivelse af radighedsbeleb vedrerende projekt nr.
4938 — Bygningsvedligehold 2018 -2021.

Sagen behandles i
@Jkonomiudvalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at bevillingsansggningen godkendes.
Beslutning Okonomiudvalget den 15-12-2020
Forslaget indstilles til godkendelse.

Beslutning Byradet den 15-12-2020

Godkendt.
Fravarende:

Birgitte Kragh
Henrik Nielsen

Sagsfremstilling

Ansogningens materielle indhold

Anseggningen indeholder fordeling af midler til planlagt bygningsvedligeholdelse af de kommunale ejendomme. Fordeling
af det afsatte budget til bygningsvedligeholdelse er fordelt %-vis i forhold til sterrelsen pa det registrerede behov til
bygningsvedligeholdelse samt antal m2 under de respektive politikomréder.

Kommunale Ejendomme har primo 2020 foretaget bygningsregistrering af kommunens ejendomme, og denne registrering
jf. Bygningsrapport 2021-2024 ligger til grund for fordeling/tilpasning til budget 2021. Fordelingen fremgér af Bilag 1.

Planlagt bygningsvedligeholdelse omfatter vedligeholdelse af befestede udearealer, udvendig vedligeholdelse af
klimaskaerm, indvendig bygningsmassig vedligeholdelse og vedligeholdelse af bygningsinstallationer. Som en del af den
planlagte vedligeholdelse indgar ogsé energiledelse herunder gennemforelse af Energimerkning af ejendomme.

Der henstér 5,7 mio.kr. pé projektet, hvoraf de 4 mio. kr. er disponeret til sterre uforudseelige udgifter, der lobende bruges
i lobet af 2021. Sterre uforudseelige udgifter omfatter akut opstdede vedligeholdelsesbehov sasom sterre uforudsete
reparationer og kloaknedbrud. Ikke forbrugte midler af ovennavnte pulje fordeles sidst i 2021 til anvendelse under
bygningsvedligehold efter samme beregningsmetode som beskrevet i ovennavnte, samt 1,7 mio. kr., der er disponeret til
udbedring af tag pa Kirsebaerhaven i samarbejde med Byggeskadefonden.

Ansogningens bevillingsmcessige forudscetninger
Ansggningen indeholder en udgiftsneutral anlaegsbevilling pa 58.200.000 kr. til projekt nr. 4938 —
Bygningsvedligeholdelse 2018 — 2021.

Udover ovennavnte er der pa budget 2021 vedrerende forsyningspolitik og @ldreboliger budgetteret med folgende
udgifter under drift:

¢ Forsyningspolitik 193.000 kr.
o Aldreboliger 3.356.000 kr. inkl. moms.



Det samlede ansogte radighedsbelab er i overensstemmelse med de pé investeringsoversigten for 2021 optagne
radighedsbelab.

Centralforvaltningens bemaerkninger
Der er ikke yderligere bemarkninger til sagen.

Bilag

Bilag 1 - fordeling af rddighedsbelab 2021



Punkt 6: Barselsudligning, fordeling

20/23057
Resumé

Barselsudligning udmentes lgbende til de decentrale enheder. Dette punkt omhandler alene en nulstilling af
reguleringskontoen inden for de enkelte politikomréder.

Sagen behandles i
konomiudvalget og Byradet.
Forslag

Kommunaldirekteren foreslar,

at overferslen mellem politikomrader godkendes jevnfor sagsfremstillingen.
Beslutning Okonomiudvalget den 08-12-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.
Fravaerende:

Ole Alsted

Beslutning Byradet den 15-12-2020

Godkendt.
Fravaerende:

Birgitte Kragh
Henrik Nielsen

Sagsfremstilling

Der er folgende @endringer pr. 24. november 2020 vedrerende barselsudligningspuljen:

(Beleb hele 1.000 kr.) 2020 2021
Serviceudgifter:

Uddannelsespolitik 541 0
Barnepasningspolitik 612 0
Seniorpolitik 283 0
Socialpolitik 43 0

Socialgkonomi-, Handicap- og Hjelpemiddelpolitik 257 0

Administrationspolitik inkl. pulje -5.088 3.317
Overforsler:

Arbejdsmarkedspolitik, overfersler 15 0

I alt -3.337 3.337

Barselsudligningspuljen er herefter nulstillet for 2020.



Punkt 7: Fremmedevalg til Aldreradet 2021

20/15423
Resumé

Aldreradet i Kolding Kommune har i forbindelse med budgetforhandlinger til budget 2021 fremlagt enske om, at det
kommende valg til Aldreradet i 2021 atholdes som et fremmedevalg p4 samme dag og samme lokaliteter som valget til
Kommunalbestyrelsen og Regionsradet d. 16.11.2021. Forvaltningen har i sagsfremstillingen vurderet mulighederne for at
aftholde ZAldreradsvalget som fremmedevalg. Byradet skal pd den baggrund tage stilling til Aldrerddets enske.

Sagen behandles i
@konomiudvalg og Byrad.
Forslag

Kommunaldirektoren foreslar,

at Byradet meddeler £ldreradet afslag pa ensket om, at det kommende valg til £ldreradet kan afvikles som et
fremmedevalg til samtidig atholdelse som kommunal- og regionalvalget den 16. november 2021 og p& samme lokaliteter
med de begrundelser, der fremgér af sagsfremstillingen.

o Aldreradet tilbydes:

- at valg til Fldrerddet, atholdes i perioden op til valget til kommunal- og regionalvalget

- at valgerne som supplement til brevstemmevalg og digitalt valg far mulighed for at aflevere den udsendte
brevstemme til &ldreradsvalget i en serlig stemmekasse, der er placeret i valgsekretariatet pa det enkelte afstemningssted
ved kommunal- og regionalvalget. Ligeledes at brevstemmer kan afleveres i Borgerservice, pa Sundhedscenteret og for
beboere pa kommunens plejehjem til plejehjemmets personale

¢ at ovenstdende indarbejdes i Valgregler for Aldrerddsvalg 2021.

Beslutning Okonomiudvalget den 08-12-2020
Forslaget indstilles til godkendelse.

Fuldt fremmedevalg fremsendes som budgetudvidelsesforslag til dreftelse ved budgetforhandlingerne i marts 2021.

Fravarende:

Ole Alsted

Beslutning Byradet den 15-12-2020

Godkendt.
Fravarende:

Birgitte Kragh
Henrik Nielsen

Sagsfremstilling

Aldreradet i Kolding Kommune har i forbindelse med budgetforhandlinger til budget 2021 fremlagt enske om, at det
kommende valg til Aldreradet i 2021 atholdes som et fremmedevalg p4 samme dag og samme lokaliteter som valget til
kommunalbestyrelsen og regionsradet d. 16. november 2021.

Det seneste valg til Aldreradet blev atholdt som brevstemmevalg og digitalt valg i september/oktober 2017 — med andre
ord inden valget til kommunalbestyrelsen og regionsridet. Senior-, Sundheds- og Fritidsforvaltningen er ansvarlig for at
atholde opstillingsmeder og for afvikling af valget i samarbejdet med Aldreradet.



12017 var den gennemsnitlige stemmeprocent 64,2 % i de kommuner, der havde samtidige fremmedevalg til Aldreradet
og til Kommunalbestyrelsen og Regionsradet, mens stemmeprocenten var pa 39,6 % i de kommuner, der atholdte digitalt-
og/ eller brevvalg. I Kolding Kommune var stemmeprocenten ved @ldrerddsvalget i 2017 pé 41,4 %

Retsgrundlag

Oprettelse af &ldrerdd og Aldreradets virke er reguleret i §§ 30-33 i lov om retssikkerhed og administration pa det sociale
omrade (retssikkerhedsloven). Det fremgér af retssikkerhedsloven, at der i hver kommune etableres mindst ét aeldrerad.
Aldreradets medlemmer vealges ved direkte valg, og der afholdes valg til Aldrerddet mindst hver fjerde ar. I
styrelsesvedtaegterne for Aldreradet i Kolding Kommune fremgar det endvidere, at Byradet i samarbejde med ZAldreradet
fastsatter regler for, hvordan valget skal forega.

I forhold til muligheden for at atholde et egentligt fremmedevalg til Aldrerddet samtidig med kommunal- og
regionalvalget fremgar folgende af vejledning om @ldrerdd (vejledning nr. 40 af 11. maj 2011):

"Hvis valget atholdes samtidigt med kommunal- og regionalvalget, skal afstemningen til aldreradsvalget sa vidt det er
muligt foregd lokalemaessigt adskilt fra kommunalvalget, herunder med sarlige valgborde, stemmerum og stemmekasser,
og sé vidt muligt 1 adskilte lokaler med sarskilte adgangsveje til de pagaeldende stemmelokaler. Aldrerddsvalget skal
herudover tilrettelegges pa en made, sa det ikke kan virke forstyrrende pa valgernes adgang til at stemme ved
kommunal- og regionalvalget eller pa gennemforelsen af afstemningen i gvrigt, og sddan at kommunal- og regionalvalget
har ferste prioritet i forhold til sldreradsvalget.”

Tilsvarende fremgar folgende af vejledning om atholdelse af kommunale og regionale valg (vejledning nr. 9624 af 3. juli
2017):

"Kommunalbestyrelsen kan beslutte, at der i forbindelse med valget skal atholdes en sarlig lokal afstemning. En
forudsatning herfor er, at den lokale afstemning, herunder valg til aeldreradet, tilretteleegges pa en sddan made, at den
lokale afstemning foregér tydeligt og klart adskilt fra kommunal- og regionalvalget, herunder med serlige valgborde,
stemmerum og stemmekasser og sa vidt muligt i adskilte lokaler med seerskilte adgangsveje til de pagaeldende
stemmelokaler. Den lokale afstemning skal herudover tilrettelaegges pa en made, s den ikke kan virke forstyrrende pa
veelgernes adgang til at stemme ved kommunal- og regionalvalget eller pa gennemforelsen af valget i gvrigt, og sddan at
kommunal- og regionalvalget har forste prioritet i forhold til den lokale afstemning."

Forvaltningens vurdering

Kolding Kommune har ved afholdelse af valg og afstemninger 15 valgdistrikter med ét afstemningssted i hvert distrikt.
Afstemningsstederne er udvalgt ud fra deres storrelse i forhold til antal vaelgere og deres beliggenhed i distriktet, ligesom
adgangsforhold til selve lokalet, herunder for gangbesverede og kerestolsbrugere, samt parkeringsforhold sé& vidt muligt
tages 1 betragtning. Endelig er det vigtigt, at lokalerne kan stilles til rddighed for valg, der udskrives med kort varsel, som
tilfeldet ofte er i forbindelse med et folketingsvalg. Afstemningsstederne ligger pa forskellige typer lokaliteter sdsom
gymnastiksale pa skoler, idreetshaller og ungdomsinstitutioner.

Med baggrund i ovenstaende vejledninger om afholdelse af valg til zldrerad og valg til kommunalbestyrelse og
regionsrad er det forvaltningens vurdering, at langt fra alle valgsteder i Kolding Kommune vil kunne imgdekomme kravet
om, at et &ldrerddsvalg sé vidt muligt skal atholdes i et separat lokale, hvis det aftholdes sammen med et kommunal- og
regionalvalg.

Pa de steder, hvor der ikke kan stilles et separat lokale til radighed for aeldreradsvalget, er det tilsvarende forvaltningens
vurdering, at der de feerreste steder vil vaere plads til separate valgborde og stemmebokse i det valglokale, der bliver
anvendt til kommunal- og regionalvalg, som vejledningen foreskriver. Det skyldes blandt andet, at der i forbindelse med
spidsbelastningsperioder ved valg til kommunalbestyrelsen og regionsradet kan opsta ke i valglokalerne. Hvis der skal
afsattes plads til serskilte valgborde og stemmebokse til afvikling af seldreradsvalg, vurderer Forvaltningen, at risikoen
for kedannelse i spidsbelastningsperioder vil blive sterre, da det vil blive nedvendigt at reducere i antal valgborde og
stemmebokse til kommunal- og regionalvalget. Afholdelse af samtidigt @ldreradsvalg vil séledes virke forstyrrende pa
veelgernes adgang til at stemme ved kommunal- og regionalvalget.

Dertil kommer, at det ikke kan afvises, at der som folge af COVID-19 kan vere ekstra krav til plads og afstand pd
afstemningsstederne. Det er forvaltningens vurdering, at sddanne afstandskrav ikke vil kunne imedekommes pa flere
valgsteder, uden at det far betydelig indvirkning pa valgafviklingen, safremt der samtidig skal afseettes plads til seerskilte
valgborde og stemmebokse til afvikling af eldrerddsvalg.

Ud over ovenstdende udfordringer vil atholdelse af samtidigt fremmedevalg til @ldreradet betyde, at der skal etableres en
selvstaendig valgorganisation. En selvsteendig valgorganisation betyder, at der skal udpeges valgbestyrelse, valgledelse,
valgadministration, valgtilforordnede, stemmetellere etc. Det vil vaere en udfordring rent personalemaessigt, da der i



forbindelse med savel planleegning som atholdelse af kommunal- og regionsvalg i forvejen er et serdeles stort traek pé
bl.a. administrative personale ift. valgafvikling, stemmeoptelling m.m. Dertil kommer et serdeles vaesentligt traek pa
medarbejderressourcer til planleegning og etablering af valgsteder.

Det er saledes forvaltningens samlede vurdering, at atholdelse af valg til Aldreradet i Kolding Kommune som et
fremmedevalg sammen med kommunal- og regionalvalget vil:

o Virke forstyrrende pé veelgernes adgang til at stemme ved kommunal- og regionalvalget, saledes at kommunal- og
regionalvalget ikke ville have karakter af forste prioritet i forhold til &ldrerddsvalget. Pa den baggrund vurderer
forvaltningen, at afvikling af a&ldrerddsvalg sammen med kommunal- og regionalvalget vil vere i strid med
ovenstdende vejledninger.

o Kreave et serdeles vaesentligt treek af medarbejderressourcer ved savel planlagning som afholdelse, som kan vere
serdeles vanskeligt at honorere.

Et alternativ til Aldreradets enske om et egentligt fremmedevalg kan vaere, at valget til Aldreradet fremover atholdes i
perioden op til valget til kommunal- og regionalvalget, og at veelgerne som supplement til brevstemmevalg og digitalt
valg far mulighed for at aflevere den udsendte brevstemme til eldrerddsvalget i en seerlig stemmekasse, der er placeret i
valgsekretariatet pé det enkelte afstemningssted ved kommunal- og regionalvalget. Ligeledes kunne brevstemmer
afleveres 1 Borgerservice, pa Sundhedscenteret og for beboere pd kommunens plejehjem til plejehjemmets personale.

Den videre proces
Senior-, Sundheds- og Fritidsforvaltningen udarbejder opleeg til Valgregler for Aldrerddsvalg 2021 til behandling i
Zldreradet, Seniorudvalget, @konomiudvalget og Byradet.



Punkt 8: Oprettelse af Kongeikomite - et samarbejde mellem Esbjerg, Vejen
og Kolding Kommune

18/20702
Resumé

Kongeden er blandt de sterste vandsystemer i det sydlige Jylland. Den straeekker sig fra Kolding Kommune i ost, gennem
Vejen Kommune og til Esbjerg Kommune i vest. | efterdret 2017 og efterfolgende 1 vinteren 2019 opstod der
oversvemmelse af store omrader i engene vest for Vilslev, mellem Esbjerg og Ribe. P& den baggrund har Esbjerg
Kommune sammen med Sydvestjysk Landboforening og med bidrag fra flere statslige styrelser foretaget et
udredningsarbejde, hvor de afvandingsmaessige forhold og forslag til lasningsmodeller omkring Kongeaen er beskrevet og
vurderet.

I forbindelse med udredningsarbejdet er der ogsa pa tvers af de tre kommuner pa bade politisk og administrativt niveau
arbejdet med at etablere et samarbejde mellem kommunerne i oplandet til Kongeéen. P4 budgetterne for 2021 og ud i
arene er der i alle tre kommuner afsat midler til at oprette og formalisere samarbejdet i en Konged-komité. Arbejdet i
komiteen vil udover at have fokus pa emner relateret til vandafledning ogsa omfatte rekreative tiltag og initiativer, der kan
understotte en felles turismeudvikling.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at Kolding Kommune tiltreeder oprettelsen af Kongeé-komiteen,

at formanden og nastformanden for Plan-, Bolig- og Miljoudvalget udpeges til deltagelse i Kongea-komiteen.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 02-12-2020
Forslaget indstilles til godkendelse.

Beslutning Okonomiudvalget den 08-12-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.
Fravaerende:

Ole Alsted

Beslutning Byradet den 15-12-2020

Godkendt.
Fravarende:

Birgitte Kragh
Henrik Nielsen

Sagsfremstilling

Kongeden afvander et meget stort landomréade pa ca. 450 km?2 i Vejen, Esbjerg og Kolding kommuner. I situationer med
kraftig vestenvind kan slusen ved Vadehavet ikke lukke vandet i Kongeden ud i havet pa grund af for hgj vandstand i
Vadehavet. I sddan en situation stuver avandet op og oversvemmer nogle arealer langs med Kongeéen, iszer ved Vilslev
Enge, vest for Gredstedbro, mellem Esbjerg og Ribe.

I situationer med lengerevarende vestenvind, hvor sluserne mod Vadehavet er lukkede, og hvor der samtidig er kommet
meget nedber, som f.eks. i det ekstraordinaere vade efterar/vinter 2017 og 2019 oversvemmes store omrader.
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Politikerne i Vejen, Esbjerg og Kolding kommuner har dreftet mulighederne for pa tvaers af kommunerne at etablere et
samarbejde om en mere helhedsorienteret forvaltning af Kongeden og dens vandlgbsnere arealer. For Kolding Kommune
har det veret Birgitte Kragh (V), Udvalgsformand for Plan-, Bolig- og Miljg, der har deltaget i forhandlingerne.

Et nationalt ekspertudvalg, der har arbejdet med revision af vandlgbsloven, har anbefalet, at der ved sterre vandsystemer
ber vere gget koordinering og samarbejde mellem kommunerne i vandlgbssystemet.

De tre kommuner har desuden vurderet, at et samarbejde om et stort 4-system ber ske i et formaliseret samarbejde. Pa
denne baggrund foreslar kommunerne, at der nedszttes en Kongeéd-komité, der kan vere i funktion fra 2021.

Komitéen foreslés, at veere et samarbejdsforum, der har til formal at rddgive de tre medlemskommuner. Komitéen skal
radgive om en koordineret, afbalanceret og helhedsorienteret indsats for &-systemets og de vandlgbsnare arealers
beskyttelse og benyttelse, herunder de malseatninger der er fastlagt i statens vand- og naturplanlagning, samt de
afvandingsmaessige og rekreative interesser.

Komitéen kan beskeftige sig med felgende:

o droftelse af faelles administrationsgrundlag/retningslinjer for udvalgte sagsomrader i tilknytning til
vandlgbssystemet (f.eks. udledningstilladelser, vandlebsvedligeholdelse, vedtagelse af vandlebsregulativer mv.)

¢ undersgge og kvantificere mulighederne for at forsinke afstremningen gennem vandlebssystemet

¢ arbejde med faelles tvaerkommunale rekreative tiltag og tiltag, der kan understette den feelles turismeudvikling —
f.eks. Kongeastien der gar gennem alle tre kommuner.

Komitéen har ikke myndighedskompetencer.

Det anbefales, at Kongea-komitéen som grundlag for, at kunne arbejde med ovenstdende punkter, indledningsvis far
udarbejdet en fzlles oplandsmodel for vandlebssystemet. Oplandsmodellen skal gore det muligt, at beskrive
oversvemmelsesrisikoen i vandlebssystemet og simulere effekten af mulige lesninger til fremtidssikret handtering af
overfladevand i vandlebssystemet. I den forbindelse vil der vere behov for valide data for vandfering og vandstand samt
en sammenhangende kortlegning af oversvemmelsesrisikoen langs &-systemet.

Organisering af Konged-komiteen



Medlemskommunerne udpeger hver to politiske repraesentanter til komitéen. Reprasentanterne veelges af og blandt
byrédet i medlemskommunerne. I Kolding Kommune foreslér forvaltningen, at det er formanden og naestformanden for
Plan-, Bolig- og Miljoudvalget. Komitéen, der konstituerer sig selv med en formand og en nestformand, holder 2 arlige
meder (det forste &r mé forventes lidt hyppigere meder). De politikere der har deltaget i forhandlingerne har allerede
aftalt, at sekretariatsfunktionen i forste periode placeres i Esbjerg Kommune.

Hver medlemskommune sikrer sig endvidere, at kommunens Grenne Rad/Beredygtighedsrad udpeger 2 reprasentanter til
en folgegruppe. Der skal ved udvalgelsen koordineres mellem medlemskommunerne, sa der sikres en ligelig
repraesentation blandt interesseorganisationer og brancher.

Som ansvarlig for udmentning af Kongea-komitéens beslutninger etableres en styregruppe bestdende af en direktor fra
hver af de deltagende kommuner — eller en af direktoren udpeget. Formandskabet i Kongeé-komitéen stiller en
sekretariatsfunktion til rddighed. Sekretariatet har til formal at udmente komitéens og styregruppens beslutninger
herunder gennemforelse af projekter og udarbejdelse af redegerelser.

Sekretariatet udgeres af'i alt 1,4 &rsvaerk fordelt pa en sekretariatskoordinator (0,5 arsveerk) og 3 medarbejdere 4 0,3
arsvaerk (hver kommune bidrager med 0,3 arsveerk til sekretariatsfunktionen).

Kongeéd-komitéens organisering, opgaver og virke er neermere beskrevet i et kommissorium, som er indsat som bilag.
Organisering af Konged-komitéen:

Konged-komiteen
(2 politikere fra hver
kammune)

Falgegruppe
{2 repraesentanter
fra Grant Rad fra
hwer kommune)

Styregruppe
(1 direktor fra hver
kommune)

Sekretariat
1 koordinator (0.5
drsv.)
3 medarbejdere 4
0,3 drsv.

Okonomi

Politiske reprasentanter fra Vejen, Esbjerg og Kolding byrad (Birgitte Kragh (V) for Kolding Kommune) har droftet
fordeling af udgifterne til etablering og drift af Konged-komitéen. Kommunerne anbefaler, at anvende en vagtet
fordelingsnegle, der udgeres af kommunernes indbyggerantal, oplandsareal samt gavn og vaerdi af samarbejdet 1
Kongedens vandsystem.

Udgifterne — og fordelingen mellem kommunerne — fremgér af nedenstiende tabel:

Kr./ar Esbjerg Kolding Vejen
Fordelingsnegle i % 45,5 22 32,5
0,5 arsv. Sekretariatskoordinator 300.000 136.500 66.000 97.500

1 &rsv. Sekretariatsmedarbejder, der er
fordelt med 0,33 PE til hver kommune nog 540.000 180.000 180.0000 180.000
ikke omfattet af

Andel af fzlles driftsbudget 210.000  95.550  46.200 68.250

Samlet udgift 1.050.000 412.050 292.200  345.750



Kr./ar Esbjerg Kolding Vejen

Udarbejdelse af oplandsmodel

(éngangsudgift i 2021) 600.000  273.000 132.000 195.000

Samlet udgift for Kolding Kommune er dermed 424.200 kr. i 2021 og fra 2022 og ud i arene er udgiften pa 292.000 kr.
Kolding Byrad har ved budgetforhandlingerne 2021 afsat midler til deltagelsen med en fordeling pa 500.000 kr. i 2021 og
300.00 kr. fra 2022 og ud i arene.

Teknik og Byggeudvalget i Esbjerg Kommune har godkendt, at Esbjerg kommune tiltraeder oprettelsen af Kongeé
Komiteen. Ligeledes har Udvalget for Teknik og Milje i Vejen Kommune godkendt tiltraedelsen af Konged Komiteen



Punkt 9: Forslag om erstatning af Gront Rid med et nyt
Baredygtighedsudvalg for 2021

18/747
Resumé

Byradet etablerede i 2018 et Grent rad, der skulle styrke dialogen om balancen mellem benyttelse og beskyttelse af natur
og landskab, skabe bedre natur og oplevelsesmuligheder samt have fokus pa beeredygtig udvikling, herunder
erhvervsudvikling inden for det grenne omrade.

I forbindelse med den politiske behandling af Kolding Kommunes nye Bearedygtighedsstrategi enskede @konomiudvalget
at 4 nedsat et Baeredygtighedsudvalg (§ 17 stk. 4), som skal styrke dialogen omkring den grenne omstilling mellem de
mange interessenter i kommunen.

Det foreslés, som en konsekvens heraf, at det nuvaerende Grenne rad nedlegges og erstattes af et nyt
Baredygtighedsudvalg med en bredere sammensatning.

Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljoudvalget, @konomiudvalget, Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at det nuvaerende Gronne rad nedlaegges og fra 2021 erstattes af et Baeredygtighedsudvalg med en bredere
sammens&tning, der afspejler de 6 indsatsomrader i Baeredygtighedsstrategien.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 02-12-2020
Forslaget indstilles til godkendelse.
Beslutning Okonomiudvalget den 08-12-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.
Fravaerende:

Ole Alsted

Beslutning Byradet den 15-12-2020

Godkendt.
Fravarende:

Birgitte Kragh
Henrik Nielsen

Sagsfremstilling

Byradet etablerede i 2018 et Grent rad, der skulle styrke dialogen om balancen mellem benyttelse og beskyttelse af natur
og landskab, skabe bedre natur og oplevelsesmuligheder samt have fokus pa beredygtig udvikling, herunder
erhvervsudvikling inden for det grenne omrade.

Der er ikke politisk deltagelse i radet, som bestér af repraesentanter fra landboforeninger, Naturstyrelsen, vandverkerne,
Kolding Qkologiske Rad, skovdyrkerne, Troldhedestifzlleskabet, Gron Hverdag, Friluftsradet, DN, Danmarks
Jeegerforbund, Dansk Ornitologisk Forening samt Danmarks Sportsfiskerforbund.

Rédet har atholdt 6 meder.
I forbindelse med den politiske behandling af Kolding Kommunes nye Beredygtighedsstrategi enskede @konomiudvalget

at 4 nedsat et Baeredygtighedsudvalg (§ 17 stk. 4), som skal styrke dialogen omkring den grenne omstilling mellem de
mange interessenter i kommunen.



Dette udvalg vil fa en bredere repraesentation end det nuverende Grenne rad - som en konsekvens af bredden i de 6
indsatsomrader i Baredygtighedsstrategien:

- Sundhed og trivsel for alle
- Klima i balance

- Mangfoldig natur

- Vand som ressource

- Ressourcer i kredslab

- Baredygtige fellesskaber.

Udvalget foreslas i forste omgang nedsat uden politisk deltagelse frem til december 2021.

Det foreslés, som en konsekvens heraf, at det nuvarende Grenne rad nedlaegges.

Tilfejelse til sagsfremstilling



Punkt 10: Kommuneplan 2021 - Politisk hering af udkast til kommuneplan
for Trekantomradet

19/36667
Resumé

Den samlede kommuneplan for Kolding Kommune bestér overordnet set af en feelles kommuneplan for Trekantomréadet
og en lokal del for Kolding Kommune. For at give de syv byrdd mulighed for at kommentere pa den fzlles kommuneplan,
for den egentlige politiske behandling med henblik pé offentlig hering, sendes et udkast til planforslag i politisk hering i
Trekantomradets kommuner. Denne hering er koordineret til at ske samtidig i de syv kommuner inden for perioden
november-december 2020.

Bemarkninger og @ndringsensker vil blive bearbejdet og indarbejdet i det kommuneplanforslag, der forelegges til
politisk godkendelse i marts 2021. Her vil den lokale del af kommuneplanen samtidig blive forelagt til godkendelse med
henblik pa offentlig hering af det samlede kommuneplanforslag, hvilket forventes at kunne ske i maj-juni 2021.

Med Planstrategi 2019 besluttede Byradet, at kommuneplanen skal revideres delvist og med fokus pa de 5 temaer; Gren
omstilling, Turisme, Potentiel natur (indgér i Grent Danmarkskort), omrader med risiko for oversvemmelse og erosion,
samt omrader forbeholdt produktionserhverv. De to sidstnevnte er nyt indhold i kommuneplanen som felge af nye krav i
planloven.

Derudover er den fzlles kommuneplan ajourfert for at opdatere den i forhold til den stedfundne udvikling og for at sikre,
at kommuneplanen er i overensstemmelse med de nationale interesser i kommuneplanlegningen. Sidst er den felles
kommuneplan gennemarbejdet i forhold til at kvalificere kommuneplanens indhold til et endnu bedre
administrationsgrundlag, samt sortere i indholdet i forhold til at bevare de dele af kommuneplanen det giver verdi at
bibeholde i en faelles plan, og overlade det gvrige indhold til den lokale del af kommuneplanen. Det har blandt andet
medfort at flere retningslinjer fremover kommer til at fremgé af kommuneplanens lokale del.

Heringsmaterialet i forbindelse med denne politiske horing omfatter ikke de kortmeessige udpegninger. De temaer, hvor
der kommer til at ske justeringer i kortudpegningerne, har allerede veret behandlet i sommeren og efteraret 2020, og der
pagar nu arbejde med at udarbejde og kvalitetssikre de kortbilag, der skal anvendes i forbindelse med selve
kommuneplanen. Det samlede kortmateriale vil séledes vare tilgeengeligt i forbindelse med den senere politiske
behandling af kommuneplanforslaget i marts 2021.

Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at udkast til Kommuneplan 2021 for Trekantomridet draftes med henblik pa eventuelle &ndringer, inden forslag til
kommuneplan for Trekantomréadet faerdiggeres.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 02-12-2020
Droftet.
Beslutning Okonomiudvalget den 08-12-2020

Et flertal (udvalget med undtagelse af Benny Dall) indstiller forslaget til godkendelse.

Benny Dall tog forbehold for sin stemmeafgivelse i Byradet.
Fravaerende:

Ole Alsted

Beslutning Byradet den 15-12-2020
Okonomiudvalgets flertalsindstilling blev godkendt med 22 stemmer.

Benny Dall stemte hverken for eller imod.
Fravaerende:



Birgitte Kragh

Henrik Nielsen
Sagsfremstilling

Den samlede kommuneplan for Kolding Kommune bestér overordnet set af en faelles kommuneplan for Trekantomradets
syv medlemskommuner og en lokal del for Kolding Kommune. Den lokale del bestar som den faelles del ogsa af en
hovedstruktur, men alene for Kolding kommunes geografi. Desuden omfatter den lokale del ogsd kommuneplanens
rammer for lokalplanlaegning. I denne sag foreleegges alene den felles del af kommuneplanen.

Jf. planloven skal byradet foretage en revision af den samlede kommuneplan hvert fjerde ar. Byradet skal senest halvvejs i
en byradsperiode beslutte, om kommuneplanen revideres helt eller delvist. Dette sker i kommuneplanstrategien og med
byradets godkendelse af Planstrategi 2019. Den 29. oktober 2019 blev det besluttet, at der skal foretages en delvis
revision. Det blev samtidig besluttet, at den faelles kommuneplan skal revideres saerligt i forhold til felgende 5 emner:

Gren omstilling

Turisme

Potentiel natur

Omrader med risiko for oversvemmelse og erosion

Omrader forbeholdt produktionserhverv og konsekvensomrader omkring disse.

Derudover er der hvert fjerde ar behov for, at kommuneplanen ajourferes. Det sker blandt andet for at opdatere den i
forhold til den stedfundne udvikling og for at sikre, at kommuneplanen er i overensstemmelse med de nationale interesser
i kommuneplanlagningen.

By- og Udviklingsforvaltningen har i samarbejde med de gvrige kommuner i Trekantomrédet arbejdet videre, pa
baggrund af ovenstdende, s& der nu foreligger et udkast til en revideret kommuneplan for Trekantomradet.

Bestyrelsen for Trekantomradet Danmark godkendte p& deres mede den 23. oktober 2020 udkast til kommuneplan 2021-
2033 til efterfolgende hering i de syv byrad.

Det er vigtigt, at eventuelle bemarkninger og ensker til @ndringer i den faelles kommuneplan for de syv kommuner
fremsaettes i forbindelse med nervarende horing. Efterfolgende vil de enkelte kommuners bemerkninger indgé i
feerdiggerelsen af forslag til Kommuneplan 2021 for Trekantomradet.

Kommuneplanen generelt

Den felles kommuneplan for Trekantomradet omfatter i hovedtraek de emner, som planlovens § 11a har oplistet som
lovpligtige, og som kommuneplanen skal fastsette retningslinjer og arealudpegninger for. Der er generelt tale om
retningslinjer for udlegning af arealer til byzoner og sommerhusomrader samt beliggenheden af arealer til
landbrugsformal, fritidsformal, natur, skovrejsning, infrastrukturanlaeg og tekniske anleg.

Retningslinjerne skal udgere et grundlag for kommunens administration af planlovens landzonebestemmelser og for
kommunens administration af kompetencer inden for anden lovgivning — herunder naturbeskyttelses-, miljo-, bygge- og
vejlovgivningen.

Kommuneplanen er sdledes byradets overordnede, samlede plan for den fysiske udvikling og arealanvendelse. Dermed er
den udtryk for den samlede interesseafvejning, som byradet har foretaget. I praksis er den interesseafvejning sket i
feellesskab, Trekantomradets kommuner imellem, henover de seneste planperioder.

Emnerne behandles i planens folgende 7 kapitler:

Trekantomradet — en metropol pé vej
Byerne — drivkraften for udviklingen

Det dbne land — sammenhang og balance
Turisme, kultur og friluftsliv

Hgj mobilitet og baeredygtig energiforsyning
Miljeforhold

Klima.
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Kommuneplanen er gennemgaende opbygget med tre komponenter, bestdende af en indledende grundfortalling til hvert
tema, retningslinjer samt redegerelser til de respektive retningslinjer.

Andringer i den feelles kommuneplan
I det folgende gives et overblik over endringer i kommuneplanen i forhold til de 5 revisionsemner:

Oversvommelse og erosion
Omrader med risiko for oversvemmelse og erosion er et nyt lovpligtigt emne, jf. planlovens § 11a nr. 18. Dette krav er
omsat i planudkastets 7.1.2 Retningslinje for oversvemmelse og erosion.

Af den felles kommuneplan fremgér selve retningslinjen med den tilherende redegerelse omfattende en beskrivelse af
baggrunden for retningslinjen og de overordnede hensyn, som skal varetages gennem kommunernes planlegning. Den
enkelte kommune er selv ansvarlig for de arealudpegninger, der knytter sig til retningslinjen. P4 mede den 20. oktober
2020 godkendte @konomiudvalget metode og valg af udpegningsgrundlag, som forvaltningen sidenhen har arbejdet med
at omsette til en egentlig arealudpegning. Der vil ske en politisk behandling af de konkrete udpegninger i starten af 2021.

Produktionserhverv

Omréder forbeholdt produktionserhverv og konsekvensomrader omkring disse er et nyt lovpligtigt emne, jf. planlovens §
11anr. 25 og 26. Dette krav er omsat i planudkastets 2.2.4 Retningslinje for omrader forbeholdt produktionserhverv og
2.2.5 Retningslinje for konsekvensomrader omkring omrader forbeholdt produktionserhverv. Det lovgivningsmassige
krav folger blandt andet af, at kommunerne i deres planleegning skal inddrage et udvidet spektrum af forurening ved, at
der udover stgj ogsé fremover skal tages hensyn til miljopévirkning i form af lugt, stev og anden luftforurening. Derfor er
den feelles kommuneplan for Trekantomradet ogsa udvidet med en ny retningslinje 6.2.1 for arealer belastet af lugt, stov
og anden luftforurening, jf. planlovens § 11a nr. 8.

Okonomiudvalget godkendte pa meade den 20. oktober 2020 de forelgbige udpegninger af omrader forbeholdt
produktionserhverv og konsekvensomrader omkring disse omrader.

I overensstemmelse med den metode, der er defineret 1 faellesskab blandt Trekantomradets kommuner, baserer
udpegningerne sig pa en systematisk gennemgang af kommuneplanens rammer udlagt til erhvervsformal. Udgangspunktet
er, at det enkelte erhvervsomrade er omfattet af de tungere miljoklasser - dvs. omréder, hvor rammebestemmelserne
indeholder én

eller flere kategorier inden for virksomhedsklasserne 4-7. Rammer der alene muligger virksomhedsklasser 3 og lavere er
vurderet i forhold til, om andre af de opstillede kriterier medferer, at omrédet ber vurderes naermere. Ud over de her
navnte kriterier, er det enkelte erhvervsomrade desuden vurderet i1 forhold til:

¢ andelen af produktionsvirksomheder i forhold til gvrig erhverv inden for den enkelte erhvervsramme

¢ geldende planlegning i omradet og afstanden til planlagt eller eksisterende miljefelsom anvendelse i n&eromréadet

¢ cksisterende udpegninger begrundet i miljgbelastning, f.eks. virksomheder med serlige beliggenhedskrav

¢ investeringstunge produktions- og / eller transport- og logistikanleeg samt produktionsvirksomheder af betydning
for regionale virksomhedsvaerdikader

¢ kommunens mélsatning for byernes udvikling og potentiale, herunder de vedtagne strategier, helhedsplaner med
videre.

Kriterierne er i udgangspunktet ligestillede sadan forstaet, at udpegning af et omrade baserer sig pa en samlet vurdering af
opstillede kriterier.

Der er lagt op til at udpege i alt ni omrader forbeholdt produktionserhverv, fordelt pa fem omréder i Kolding, to omrader i
Vamdrup, og et omréde i henholdsvis Lunderskov og Christiansfeld. Dertil kommer at en eventuel udpegning af



erhvervsomrade ved Tankedalsvej afventer ny geeldende planlaegning for omradet.

For Kolding erhvervshavn — rammeomréade 0041.E1 — besluttede Jkonomiudvalget at udsatte en stillingtagen til eventuel
udpegning af et omréde forbeholdt produktionserhverv inden for havneomradet, til der foreligger et ajourfort og mere
kvalificeret beslutningsgrundlag. Den beslutning blev truffet med udsigt til at Byradet og bestyrelsen for Kolding Havn
var pé vej til at indgd en samarbejdsaftale angdende havneomradernes fremtidige udvikling.

Samarbejdsaftalen blev godkendt af begge parter i november. Samarbejdsaftalen baserer sig pa en ejerstrategi for
havneomradet, samt en inddeling af de samlede arealer i tre kategorier; havnearealer, udviklingsarealer og
interesseomrader. I lgbet af 2021 vil der pagé et arbejde, med narmere at belyse hvilke udviklingsmuligheder der vil
kunne planlegges for - herunder i forhold til at varetage de nedvendige hensyn inden for interesseomraderne. Nar dette
arbejde er gennemfort er det forventningen, at der foreligger et mere kvalificeret beslutningsgrundlag for, om der enskes
udpegning af omréde forbeholdt produktionserhverv inden for havneomradet.

I forleengelse af udvalgets godkendelse pagér i november-december en hering af virksomheder inden for de patenkte
udpegninger til omrader forbeholdt produktionserhverv. Eventuelle bemarkninger fra disse virksomheder vil blive
forelagt og afspejlet i det planforslag, der behandles i marts 2021.

Turisme

Revisionstemaet “Turisme” er afspejlet i udkast til Kommuneplan 2021 for Trekantomradet i kapitel 4. Turisme, kultur
og fritidsliv”. Kapitlet er blev fokuseret i forhold til, hvordan kommuneplanleegningen kan bidrage til at understette en
turismeudvikling. Dermed er kapitlet blevet begraenset til alene at omhandle de emner, der er krav om at kommuneplanen
skal indeholde. Det geelder emnerne ferie- og fritidsanleeg, campingpladser, sommerhusomréder, storre fritids- og
idreetsanlaeg, rekreative stier og friluftsomrader samt lystbddehavne. Dermed er kultur blevet nedtonet, fordi det ikke
reguleres i kommuneplanen, og leftes i andre samarbejdsfora end det falles plansamarbejde. Tilsvarende er det besluttet
at kulturarv og kulturhistoriske bevaringsverdier fremover alene indgar i den lokale del af kommuneplanen.

Det ber i gvrigt naevnes, at de syv kommuner indgar i forskellige turismedestinationsselskaber, hvilket skyldes at
lovgivningen pa omradet kun muligger at en kommune kan vaere medlem af ét selskab. Arbejder i disse sammenhaenge
ligger derfor ud over det faelles plansamarbejde.

Gron omstilling

Byradet vedtog den 27. oktober 2020 en beredygtighedsstrategi, der bl.a. setter mal for CO2-reduktion og etablering af
anleg til produktion af energi fra vedvarende energikilder (VE-kilder). Derudover pagér der dreftelser i Byraddet om
fastlaeeggelse af principper for etablering af VE-anleeg. Principperne vil komme til at supplere lovkrav og de retningslinjer
og afvejning af interesser, som kommuneplanen indeholder. Principperne skal siledes vare retningsgivende i dialogen
med VE-udviklere, sé det sikres, at anleeggene bl.a. etableres i samarbejde med lokalomradet, hvormed der skabes en
lokal forankring.

I forhold til selve kommuneplanen er revisionstemaet ”Greon omstilling” afspejlet i planudkastet pa flere mader. I de
relevante sammenhange er det fremhavet, at Trekantomradets syv kommuner arbejder med sével gron omstilling som
FN’s verdensmal for at understotte en baeredygtig fremtid. Det indledende kapitel 1 er blevet udbygget med et sarskilt
afsnit om baredygtighed, gren omstilling og verdensmal. For de af kommuneplanens emner, der bidrager til en
understottelse af gron omstilling og FN’s verdensmaél, er i redegerelsen navnt, hvilke af de konkrete verdensmal
kommuneplanlagningen er med til at understatte.

I kapitel 5. Hej mobilitet og baredygtig energiforsyning” er ogsa fremhaevet, hvordan kommunerne gennem
planlaegningen kan bidrage til en baeredygtig udvikling. Konkret er kapitlet blevet udbygget med en ny falles retningslinje
5.5.1 for lokalisering af store,

fritstdende solenergianleeg. Retningslinjen er defineret for at tydeliggere, hvilke hensyn og interesser de syv kommuner vil
varetage i forbindelse med ansegninger om etablering af storre solcelleanleg. Der knytter sig ikke nogen
arealudpegninger til retningslinjen, som lyder:

“Store, fritstdende solenergianlceg kan placeres enten i tilknytning til bymcessig bebyggelse eller i det abne land. I det
abne land skal anleeggene som udgangspunkt placeres pd landbrugsarealer uden natur-, landskabs- eller kulturhistoriske
interesser. Store hegnede anleeg mad ikke enkeltvis eller ved flere enkeltliggende anlceg skabe barrierer for vildtets passage
i landskabet. Beplantning skal afskcerme anleeggene i forhold til naboer, veje og ovrige interesser i det abne land.
Planlcegning i kystncerhedszonen krcever en scerlig planlegningsmeessig eller funktionel begrundelse.

Projekter, som giver nye muligheder for at forbinde natur-og landskabsomrdder, eller som bidrager til at tjene
klimatilpasningsmeessige, miljomcessige eller rekreative formadl vil blive veegtet hajt. Det samme geelder anlceg, som kan
bidrage til en lokal forankring eller som kan placeres i tilknytning til eksisterende tekniske anleg som for eksempel
biogasanlceg og vindmaller.”



Sidst er kapitel 7. klima” tilfgjet et afsnit om produktion af vedvarende energi i Trekantomréadet.

Generel ajourforing

Ud over de ovenfor nevnte @ndringer i udkast til den nye faelles kommuneplan, er den opdateret i forhold til den
stedfundne udvikling og ajourfert for at sikre, at kommuneplanen er i overensstemmelse med de nationale interesser i
kommuneplanlagningen. Dette er overvejende sket i kommuneplanens redegerelsesdel.

I bilaget ”Notat — @&ndringer i forslag til Kommuneplan 2021 (intern hering)” beskrives de andringer, der er foretaget i
den faelles kommuneplan i forhold til den geeldende kommuneplan. Den galdende fzlles kommuneplan for
Trekantomradet kan ses pa
www.kolding.dk/borger/planer-og-projekter/kommunalplaner/kommuneplan-2017-2029/kommuneplan-2017-2029.

Arealudpegninger pa kort

Den politiske hering omfatter som beskrevet ikke de kortmaessige udpegninger, der knytter sig til kommuneplanens
retningslinjer. Der pigar arbejde med udarbejdelse og kvalitetssikring af de kortbilag, der skal anvendes i forbindelse med
selve kommuneplanen. De @ndrede udpegninger har vaeret behandlet tidligere.

I forhold til de arealudpegninger, der knytter sig retningslinjer i den falles kommuneplan, kan der i forhold til de 5
tidligere beskrevne emner suppleres med felgende:

¢ Qkonomiudvalgets beslutning den 25. august 2020 vedrerende nye byudviklingsomrider, omfordelinger af
arealudleg og @ndringer i arealudpegninger vil blive indarbejdet. Her blev behandlet bade udleg til boligformél og
til erhvervsformal, og arealudpegningerne knytter sig til retningslinje 2.1.1 for arealer til byudvikling.

¢ (konomiudvalget blev pd mede den 20. oktober 2020 orienteret om planlagte justeringer af kommuneplanens
landskabsudpegninger. Forvaltningens oplag blev fremsat pa baggrund af nye data om landskabskarakterer, samt pa
grund af @ndrede krav til udpegninger fra de relevante statslige myndigheder. De @ndringer der blev orienteret om
pa medet, jf. dagsordenspunkt 12, vil blive indarbejdet. Justeringerne vil ske i de arealudpegninger, der knytter sig
til retningslinje 3.5.1 for bevaringsvardige landskaber og 3.5.2 Retningslinje for sterre sammenhangende
landskaber.

¢ konomiudvalget blev pa mede den 20. oktober 2020 orienteret om planlagte justeringer af kommuneplanens
naturudpegninger. [ orienteringen var der fokus pa temaet Potentiel Natur og de endringer, der vil ske som
opfolgning pa anbefalinger fra Lokalt Naturrad Lillebalt om at foretage en gennemgang af, om udpegningerne
omfatter intensivt dyrkede arealer eller konflikter i forhold til udvidelsesmuligheder pé eksisterende storre
landbrugsejendomme. Dette har resulteret i mindre justeringer i Potentiel natur. Desuden blev der orienteret om, at
ovrige naturudpegninger vil blive ajourfort i forleengelse af det kampagnetilsyn, som kommunen arligt forer i
tilknytning til den sakaldte naturkvalitetsplan. De aendringer der blev orienteret om p& medet, jf. dagsordenspunkt
12, vil blive indarbejdet. Justeringerne vil ske i de arealudpegninger, der knytter sig til retningslinje 3.4.1 for
naturomrader herunder de serligt vaerdifulde naturomrader, 3.4.2 Retningslinje for ekologiske forbindelser,
potentielle gkologiske forbindelser og potentielle naturomrader, 3.4.3 Retningslinje for internationale
naturbeskyttelsesomrader, samt 3.4.4 Retningslinje for Grent Danmarkskort.

Det samlede kortmateriale vil vere tilgeengeligt i forbindelse med den politiske behandling af kommuneplanforslaget i
marts 2021.

Den videre proces herfra

Nér den politiske hering er gennemfort i de syv kommuner, vil der blive samlet op pa bemaerkningerne med
organiseringen af det felles plansamarbejde som udgangspunkt. AEndringer i forhold til det praesenterede planudkast,
afledt af heringens bemarkninger, vil dermed blive afspejlet i det kommuneplanforslag, der fremsendes til politisk
godkendelse med henblik pa offentlig hering. Oplaeg til endringer vil fremsettes fra forvaltningerne i det omfang, der er
konsensus mellem de syv kommuner eller der kan findes et tilfredsstillende kompromis.

Den konkrete politiske behandling af forslag til kommuneplan 2021 for Trekantomréadet sker samtidig med behandling af
den lokale del af kommuneplanen, geldende alene for Kolding Kommune.


https://www.kolding.dk/borger/planer-og-projekter/kommunalplaner/kommuneplan-2017-2029/kommuneplan-2017-2029
https://www.kolding.dk/borger/planer-og-projekter/kommunalplaner/kommuneplan-2017-2029/kommuneplan-2017-2029

Det videre arbejde med kommuneplanrevisionen forventes at ske ved felgende tidsplan:

e Marts 2021 — politisk behandling af forslag til Kommuneplan 2021 samt miljerapport

e Maj-juni 2021 — offentlig hering af forslag til Kommuneplan 2021 samt miljerapport (samtidig i de syv kommuner)

o Efterar/ultimo 2021 — politisk behandling af Kommuneplan 2021 med henblik pa endelig vedtagelse.
Bilag

Notat - @ndringer i forslag til Kommuneplan 2021 - intern hering

Forslag til Kommuneplan 2021 - 2033 for Trekantoméadet - intern hering



Punkt 11: Fremlaggelse af forslag til lokalplan 1011-12 og tilleeg 62 ved
Violvej

20/31286
Resumé

Plan Bolig og Miljeudvalget besluttede den 3. juni 2020 at der skulle udarbejdes lokalplan for et omrade ved Violve;j i
Kolding. Lokalplanen giver mulighed for at etablere yderligere 80 boliger, i form af to punkthuse pa op til 9 etager, i et
eksisterende boligomrade.

Lokalplanens bestemmelser sikrer, at den nye bebyggelse i materialer og udtryk harmonerer med den eksisterende.
Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, Okonomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at forslag til kommuneplantilleg 62 sendes i offentlig hering i 8 uger,

at forslag til lokalplan 1011-12 ved Violvej — et boligomrade sendes i offentlig hering i 8 uger,
at afgerelsen om ikke at udarbejde en miljevurdering af planforslagene offentliggeres samtidig,

at forvaltningen bemyndiges til at offentliggere planforslagene efter afsluttet horing af relevante risikomyndigheder,
safremt haringssvarene ikke giver anledning til vaesentlige endringer i planforslagenes indhold.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 02-12-2020
Forslaget indstilles til godkendelse.

Beslutning Okonomiudvalget den 08-12-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.
Fravaerende:

Ole Alsted

Beslutning Byradet den 15-12-2020

Godkendt.
Fravarende:

Birgitte Kragh
Henrik Nielsen

Sagsfremstilling

Lokalplanen med tilherende kommuneplantilleeg er kategoriseret som en A-lokalplan jevnfer A, B, C kategoriseringen,
hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget med tilherende
kommuneplantilleeg sendes i offentlig hering.

Plan-, Bolig- og Miljoudvalget vedtog 3. juni 2020 synopsis for udarbejdelsen af lokalplanen med tilherende
kommuneplantilleeg. Det foreliggende forslag til lokalplan er udarbejdet ud fra de principper, der fremgér af synopsis.

Politiske fokusomrdder m.m.
Lokalplanen understetter bosatning og fortaetning i Kolding by.

Arkitekturstrategien har vaeret anvendt som dialogvaerktej i forhold til ny bebyggelses tilpasning til omradet og bevaring
af den eksisterende bebyggelses identitet og arkitektoniske kvaliteter.

Baggrund og formdl



Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et enske fra ejeren af den eksisterende bebyggelse, som gnsker at etablere
yderligere 80 boliger i to punkthuse i den nordlige del af ejendommen.

Plan-, Bolig- og Miljoudvalget besluttede den 30. januar 2019, at der kunne arbejdes videre med projektet, men at
forvaltningen skulle gé i fornyet dialog med udvikler med henblik pé at tilpasse bebyggelsesforslaget til omgivelserne,
herunder fredskoven.

Den 29. januar 2020 behandlede udvalget igen et opleg fra ejerne. Udvalget besluttede, at forvaltningen skulle fortsatte
dialogen i forhold til, at bebyggelsens omfang reduceres, saledes at der er balance imellem antallet af boliger, p-pladser og
udearealer.

Den 3. juni 2020 praesenteredes endnu et tilpasset bebyggelsesforslag, som har dannet grundlag for udarbejdelse af
lokalplanforslaget.

Planforhold
Omradet er ikke omfattet af en geeldende lokalplan eller byplanvedtagt.

Lokalplanen er i kommuneplanen omfattet af rammeomrade 1011-B2, som udleegger omradet til boligformal med
etageboliger. Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kolding Kommuneplan 2017-2029.

Lokalplanen skal muliggare bebyggelse i op til 7 etager med mulighed for at udnytte terraenet til frilagt kaelder med
yderligere to etager. Den maksimale bygningshgjde fastsaettes til 32 meter over naturligt terraen. Desuden skal lokalplanen
muliggere en bebyggelsesprocent pa op til 60. Den geldende kommuneplanramme tillader hejst 4 etager med en hgjde pa
op til 12 meter og bebyggelsesprocent pa max 57.

For at bringe lokalplanen i overensstemmelse med kommuneplanen er der udarbejdet et tilleg nr. 62 til Kolding
Kommuneplan 2017-2029.

Kommuneplantilleeg nr. 62 @ndrer rammebestemmelserne for omradet, sd de muligger en udnyttelse med
bebyggelsesprocent pd hajst 60 samt bebyggelse med en hegjde pa op til 32 meter og 7 etager.

Lokalplanens indhold

Eksisterende forhold

Planomradet er beliggende ved Violvej i Kolding, nord for Tvedvej og syd for Skamlingvejen. Omradet udgeres af
matriklerne 13h, 13k og 13n, Kolding Markjorder 1.Afd., og omfatter en grund pa ca. 19.700 m2. Arealet umiddelbart
nord for lokalplanomréadet er fredskov.

Lokalplanomrddet beliggende mellem Skamlingvejen og Tvedvej.

Omradet rummer i dag 137 etageboliger, pd mellem 41 og 82 m2, som er sammenbygget i stave med indbyrdes
forskydninger og omkranset af faerdsels-, parkerings- og fzlles opholdsarealer.



Bebyggelsen er opfert i 1955-1964 som en klassisk dansk boligbebyggelse i gule teglsten og med merke saddeltage med
lav hzldning. Bebyggelsen er velbevaret, med det enkle og upyntede udtryk, som er typisk for opferelsesperioden.
Lokalplanforslaget indeholder bestemmelser, som skal sikre at den eksisterende bebyggelse bevarer sin karakter og
arkitektoniske udtryk.

Foto af den eksisterende bebyggelse pad Violvej.

Ny bebyggelse

Lokalplanforslaget giver mulighed for at opfare to nye punkthuse i op til 7 etager nord for den eksisterende bebyggelse.
De to huse placeres pé skraningen ned mod fredskoven, hvor de udnytter terraenet til at bygge ind i skraningen. Der kan
derfor etableres yderligere to etager, som vil vaere placeret delvist under terraen, og resulterer i at bygningen vil vaere op til
9 etager hgj set fra nord. Lokalplanforslagets bestemmelser giver saledes mulighed for, at bygningerne mod nord, neden
for skreenten, kan have en facadehgjde pa op til 32 meter fra terraen, mens facadehgjden mod syd, oven for skraenten, kan
vere op til 24 meter fra terreen. Bygningskroppene skal forskyde sig i forhold til hinanden, bade i hgjden og i planen.
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Hllustration, der viser placermgen af de to punkthuse nord for de eksisterende sammenhaengende bygninger.

Planforslaget omfatter bestemmelser om, at nybyggeriet skal opferes i gule teglsten, saledes at det indpasses bedst muligt
i den eksisterende bebyggelse, samt bestemmelser om proportionering af facaden, som skal sikre et slankt udtryk i
nybyggeriet, der vil have et stort volumen i forhold til sine omgivelser.



Visuaisering af de kommende punkthuse sammen med den eksisterende bebyggelse, set fra syd ad den eksisterende
adgangsvej.

Indbliksgener

Hoje og taette bebyggelser kan muliggere kig til naboers boliger gennem vinduer og indblik fra de hejtliggende boliger
ned pa nabobebyggelses haver, altaner og opholdsarealer.

Ved etablering af nye, hgje bygninger kan naerliggende villaer blive udsat for gener, som man normalt ikke forventer i et
villakvarter. Fra den ny bebyggelse er der ca. 30 m til den eksisterende villabebyggelse pd Anemonevej. Med denne
afstand vurderes der ikke at vaere veesentlige indbliksgener for nabobebyggelse, som ogsé begranses af beplantningen i
villaernes haver. Fra de hgje huse vil der dog vaere kig ned pé bebyggelsens egne opholdsarealer. Disse gener vil
begranses af opholdsarealernes beplantning.

Trafik og parkering

Lokalplanen udleegger en ny adgangsvej ad Anemonevej, og muligger siledes to tilkersler til omradet fra Violvej og
Klevervej, der henholdsvis primart betjener den eksisterende og den nye bebyggelse. Lokalplanen udlegger 1 ny
parkeringsplads pr. ny bolig.

Gronne omrdder

Lokalplanomradet graenser op til fredskovsarealer med hgje tracer og opleves generelt som et abent og grent omrade. Den
nye bebyggelse placerer sig pa et skrdnende areal, som i dag er beplantet. Den gvrige beplantning pa skraningen vil fortsat
bidrage til de gronne omgivelser. For at sikre, at omradet fremtraeder gront i sammenhang med omgivelserne, krever
lokalplanen, at al hegning mod naboer samt offentlige veje og stier skal ske med levende hegn eller lignende skeermende
beplantning. Fri- og opholdsarealer, der ikke udgeres af have, vej, parkering og lignende, skal med beplantning eller
tilséning med grees eller blomstergraes tillige sikre en gron fremtraeden af lokalplanomréadet.

Lokalplanen sikrer etablering af opholdsarealer med krav om minimumsarealer til formélet. Disse arealer kan etableres pa
terreen eller pa altaner og tagterrasser. En mindre andel af opholdsarealet skal etableres som fallesareal, der er
tilgeengeligt for alle lokalplanomradets beboere.

Fredskoven ligger uden for lokalplanens omréde, men det kan vaere nedvendigt at beskytte beplantningen pé
fredskovsarealet under anlaeg af den nye bebyggelse.

Miljo

Arsdegnstrafikken pa Klovervej ligger pt. omkring 7-800 keretojer og vil ikke bidrage vesentlig til pavirkning af
bebyggelsen med trafikstej. Den mere trafikerede Skamlingsvejen nord for omradet ligger noget lavere i terraen end
lokalplanomradet og med en afstand, sa den vurderes ikke at bidrage med vesentlig stgjbelastning i omradet.

TRE-FOR Varmecentral Ost, der ligger ca. 300 meter NO@ for projektomradet, medferer emissioner til miljoet fra en ca. 35
meter hej skorsten. Baseret pad gennemforte beregninger vurderes det, at etablering af boliger pa Violvej ikke vil have
konsekvenser for driften af varmecentralen, da emissionerne fra driften af varmevaerket ikke medferer bidrag i
lokalplanomrédet, som overskrider de geeldende graenseverdier for luftforurening.

Miljoscreening



Der er foretaget en miljgscreening, der viser, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljevurdering.

Risikovirksomhed pa Kolding havn

Planmyndigheden skal here risikomyndighederne forud for tilvejebringelsen af planer, der bergrer risikovirksomheder
eller disses omgivelser. En mindre del af lokalplanomréadet ligger inden for en afstand af 500 meter fra risikovirksomheder
pa Kolding havn.

Planforslagene er derfor, sammen med en beregning og vurdering af risiko ved etablering af 80 nye boliger ved Violvej,
sendt i haring hos relevante risikomyndigheder.

Beregningen viser, at flere boliger placeret pa Violvej ikke eger samfundsrisikoen omkring virksomhederne, da denne
fortsat vil ligge et paent stykke under de fastsatte, accepterede grenser.

Heringssvar fra de relevante myndigheder kan dog have konsekvenser for planens bestemmelser og for tidsplanen.
Forvaltningen anbefaler derfor, at forvaltningen bemyndiges til at offentliggere planforslagene, nér det er muligt efter
afsluttet hering af disse myndigheder, safremt heringssvarene ikke resulterer i vasentlige endringer i planernes indhold.

Tidsplan
Lokalplanforslaget med tilherende kommuneplantillaeg skal i offentlig hering.

Forvaltningen anbefaler, at planforslagene sendes i offentlig hering i 8 uger i perioden 21. december 2020 — 15. februar
2021, eller hurtigst muligt derefter.

Endelig vedtagelse forventes at kunne foretages den 27. april 2021. Heringssvar fra risikomyndighederne kan dog have
konsekvenser for tidsplanen.

Bilag
Miljescreening lokalplan 1011-12 og tilleeg 62 - Ved Violvej pdf
Tilleeg 62 Violvej FORSLAG pdf

Lokalplan 1011-12 Ved Violvej FORSLAG_pdf



Punkt 12: Fremlaggelse af forslag til lokalplan 0633-13 Syd for Vestersig - et
boligomriade med tilherende kommuneplantillaeg 52

20/29868
Resumé

For at styrke bosatningen og udviklingen i lokalomréadet, besluttede Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 17. august 2020
at igangsatte planlagningen for et areal i den sydlige del af Viuf, for at give mulighed for at udvikle omradet til et nyt
boligomrade.

For at muliggere byudviklingen er der udarbejdet et forslag til en lokalplan med tilherende kommuneplantilleeg, som bl.a.
omfordeler arealer i Kommuneplan 2017-2029.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, Okonomiudvalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at forslag til kommuneplantilleg 52 sendes i offentlig hering i 8 uger
at forslag til lokalplan 0633-13 Syd for Vestersig — et boligomrade sendes i offentlig hering i 8 uger

at afgerelsen om ikke at udarbejde en miljevurdering af planforslagene offentliggeres samtidig.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 02-12-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.

Beslutning Okonomiudvalget den 08-12-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.
Fravaerende:

Ole Alsted

Beslutning Byradet den 15-12-2020

Godkendt.
Fravarende:

Birgitte Kragh
Henrik Nielsen

Sagsfremstilling

Lokalplanen med tilherende kommuneplantilleeg er kategoriseret som en A-lokalplan jevnfer A, B, C kategoriseringen,
hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget med tilherende
kommuneplantilleg sendes i offentlig hering.

Plan-, Bolig- og Miljoudvalget vedtog den 17. august 2020 synopsis for udarbejdelsen af lokalplanen med tilherende
kommuneplantilleeg. Det foreliggende forslag til lokalplan er udarbejdet ud fra de principper, der fremgér af synopsis.
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Luftfoto, som viser lokalplanomrddets afgreensning.

Politiske fokusomrdder m.m.
Lokalplanen understatter Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets politiske fokusomrade i forhold til at styrke bosatningen og
udviklingen i Viuf samt styrkelsen af bosatningsmulighederne i hele Kolding Kommune.

Baggrund og formal

Kolding Kommune ensker at erhverve et areal pa ca. 5,6 ha, beliggende i den sydlige del af Viuf, for at udvikle omradet
til boligformal. Nord for omradet, pa den modsatte side af Vestersig, er i dag udstykket 16 parcelhusgrunde, som nasten
alle er solgt og bebygget. For at styrke bosatningen og udviklingen i lokalomréadet, herunder grundlaget for den lokale
skole, ensker Kolding Kommune at udstykke yderligere parcelhusgrunde pé arealerne syd for Vestersig.

Planforhold

Planomradet er beliggende i det sydlige Viuf i landzone og er ikke rammelagt i Kommuneplan 2017-2029 eller omfattet af
en lokalplan. Derfor skal der udarbejdes et tilleeg til Kommuneplan 2017-2029 og udarbejdes en lokalplan, som overforer
omradet fra landzone til byzone samt sikrer omradets udvikling til boligbebyggelse.

Kommuneplantilleggets indhold
For at udlaegge areal til byudvikling i det sydlige Viuf er det nedvendigt at omfordele allerede udlagte arealer i den
geldende kommuneplan, hvorfor der skal udarbejdes et tilleeg 52 til kommuneplanen.

Planloven giver mulighed for at omfordele arealer, dvs. leegge nye arealer ind i kommuneplanen mod at udtage andre
arealer af omtrent samme sterrelse, sa laenge at den samlede rummelighed i kommuneplanen ikke @ges vasentligt.

Kommuneplantillegget omfordeler allerede udlagte arealer ved at udtage et eksisterende areal pa ca. 8,3 ha i Almind
(rammeomréade 0634.B1). Det muligger bade areal til den enskede byudvikling i Viuf pé ca. 5,6 ha (rammeomrade
0633.B2), og at der kan ske en omfordeling af byudviklingsudlaeg i Vester Nebel. Her sker en tilsvarende omfordeling af
kommuneplanlagte arealer, som vil indga i arealopgerelsen. Herved sikres det, at den samlede rumlighed i
kommuneplanen ikke gges vaesentligt. Baggrunden er, at det eksisterende areal i Almind (rammeomrade 0634.B1)
umiddelbart ikke kan udnyttes til byudvikling, da der er fort hejspaendingsledninger over arealet.



Omfordeling - Almind og Viuf Omfordeling - Vester Nebel

&

Luftfoto, som viser omfordelingen af arealer i Kommuneplan 2017-2029 i hhv. Almind-Viuf og Vester Nebel. Rod
markering viser rammeomrdder, som udtages og gron markering viser rammeomrdder, som udlegges.

Indkaldelse af idéer og forslag

Da kommuneplantilleegget er af principiel karakter, har der i perioden 24. august 2020 — 7. september 2020 veaeret
gennemfort en for-offentlighed med indkaldelse af idéer og forslag til planleegningen. Ved for-offentlighedsfasens udleb
havde forvaltningen modtaget to besvarelser fra hhv. Haderslev Stift og Miljestyrelsen. Haderslev Stift oplyser, at de ikke
har bemarkninger til omradernes fremtidige anvendelse. Miljostyrelsen gor opmaerksom p4, at dele af planomréadet i
Vester Nebel er udlagt som bevaringsvaerdigt landskab og potentiel skologisk forbindelse, hvorfor styrelsen forventer, at
disse forhold bliver behandlet i den videre planproces.

I forhold til en fremtidig byudvikling af omradet i Vester Nebel vil en kommende lokalplanleegning for omrédet overholde
kommuneplanens retningslinjer. En lokalplanlaegning for et nyt boligomrade vil indeholde bestemmelser, der sikrer det
bevaringsverdige landskab og muligger en ekologisk forbindelse.

Indholdet af lokalplan syd for Vestersig

Lokalplanomradet i Viuf opdeles i tre delomrader:

I delomréade 1 kan opferes aben-lav bebyggelse 1 form af fritliggende villaer.

I delomréde 2 og 3 kan opferes enten dben-lav bebyggelse i form af fritliggende villaer eller taet-lav bebyggelse i form af
dobbelt-, keede- og raekkehuse samt ét faelleshus.

Lokalplanens bestemmelser sikrer, at omradet i bebygget stand vil fremsté indpasset i landsbyen. Derfor giver lokalplanen
kun mulighed for, at omradets bebyggelse kan opfores i maksimalt 1 etage med udnyttelig tagetage.

Delomréde 3 omfatter en tidl. landbrugsejendom — Lindegérd, som blev etableret i 1850. Stuehuset er udpeget
bevaringsverdigt og de tidl. driftsbygninger er registreret med bevaringsmassigverdi 5. Lokalplanen indeholder
bestemmelser om bygningernes bevaring.

Ved en etablering af tet-lav bebyggelse 1 delomréde 2 stiller lokalplanen krav om, at bebyggelsen er sammenhangende og
fremstar homogen ved en ensartethed i bebyggelsens udformning, farver og materialer.

For at mindske indbliksgener mellem nye og gamle naboer udleegger lokalplanen bestemmelser for et grent omrade pa
min. 5 meter mellem de eksisterende boliger mod nordest for lokalplanomradet og det tilgreensende nye boligomrade i
delomrade 2. Inden for zonen ma der ikke opferes nogen form for bebyggelse.
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Situationsplan, som viser lokalplanomrddet. Til venstre ses delomrdde 1, midterst ses delomride 3 og til hajre ses
delomrdde 2.

Miljoscreening
Der er foretaget en miljoscreening, der viser, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljgvurdering.

Tidsplan
Lokalplanforslaget med tilherende kommuneplantilleeg skal i offentlig hering.

Forvaltningen anbefaler, at planforslagene sendes i offentlig hering i 8 uger i perioden 21. december 2020 — 15. februar
2021.

Endelig vedtagelse forventes at kunne foretages af Byradet den 27. april 2021.
Bilag

Skema - indkaldelse af ideer og forslag

Samlet input - Indkaldelse af ideer og forslag
Miljescreening af lokalplan 0633-13

Miljescreening af kommuneplantilleeg 52

Lokalplan 0633-13 Syd for Vestersig - et boligomrade

Kommuneplantilleg 52



Punkt 13: Endelig vedtagelse af lokalplan 0000-12-01 Kolding bymidte og
tilleeg 50

20/19661

Resumé

Forslaget til lokalplan med tilherende kommuneplantilleeg har veeret offentligt fremlagt i perioden 7. september — 2.
november 2020. Ved indsigelsesfristens udleb havde forvaltningen modtaget 3 heringssvar.

Heringssvarene har ikke givet anledning til vaesentlige @ndringer i planerne.

Formaélet med lokalplantilleegget er at give bredere anvendelsesmuligheder end den gaeldende lokalplan 0000-12. Der
abnes mulighed for boliger i stueplan i dele af lokalplanomradet samt etablering af erhverv pa 1. sal. Desuden tillades
liberale erhverv i stueplan i en sterre del af lokalplanens omrade.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at kommuneplantilleg 50 vedtages,

at lokalplan 0000-12-01 Kolding bymidte vedtages med @ndringsforslag A, som fremgéar af sagsfremstillingen.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 02-12-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.

Beslutning Okonomiudvalget den 08-12-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.
Fravaerende:

Ole Alsted

Beslutning Byradet den 15-12-2020

Godkendt.
Fravarende:

Birgitte Kragh
Henrik Nielsen

Sagsfremstilling

Lokalplanen med tilherende kommuneplantilleeg er kategoriseret som en A-lokalplan jevnfer A, B, C kategoriseringen,
hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at treeffe beslutning om endelig vedtagelse af lokalplanen med
tilherende kommuneplantilleg.

Byradet vedtog den 1. september 2020 at offentliggere forslaget.

Politiske fokusomrdder m.m
Lokalplanen understgtter de politiske fokusomrader i forhold til byliv og erhvervsudvikling ved at understotte
mulighederne for sterre fleksibilitet i anvendelsen af eksisterende ejendomme centralt i Kolding bymidte.

Helhedsplanen for Kolding bymidte leegger op til en styrkelse af den centrale del af byen som detailhandelsomrade. Dette
understottes af lokalplanforslaget ved fortsat at sikre udadvendte funktioner i stueetagerne i byens hovedstrag.

Lokalplanens indhold
Formalet med lokalplantillegget er at give bredere anvendelsesmuligheder end den geeldende lokalplan 0000-12. Der
abnes mulighed for boliger i stueplan i dele af lokalplanomradet samt etablering af erhverv pa 1. sal. Desuden tillades



liberale erhverv i stueplan i en sterre del af lokalplanens omréde.

Planforslaget indeholder nogle undtagelser fra anvendelsesbestemmelserne, som sikrer at eksisterende anvendelser til
offentlig service, kultur-, fritids- og undervisningsformal samt ferieboliger kan fortsattes og udvikles.

Planforslaget legger desuden op til, at bestemmelser om bygningshgjder i § 7.1 og 7.2 @ndres, saledes at det fremover
afspejler de faktiske forhold for f.eks. rddhus og kirketarn.

Planforslaget legger saledes op til en samlet erstatning af anvendelsesbestemmelserne (hele § 3) og nogle fa a&ndringer i §
7 (§§ 7.1 og 7.2) Det er derfor kun disse dele af den geldende lokalplan 0000-12, der ndres med lokalplantilleegget.

Horingssvar

Forslag til lokalplan med tilherende kommuneplantilleeg har veret offentligt fremlagt i perioden 7. september — 2.
november 2020. Ved heringsfristens udleb havde forvaltningen modtaget 3 heringssvar. Heraf har 1 karakter af indsigelse
mod konkrete bestemmelser.

Horingssvar 1 - fra BaneDanmark

BaneDanmark ger i deres heringssvar opmerksom pa, at stgj og vibrationer fra forbikerende tog pa de eksisterende
streekninger 1 Danmark ikke er omfattet af miljebeskyttelsesloven. Det er derfor op til den enkelte myndighed at sikre, at
bygherre overholder Miljestyrelsens vejledende graensevardier i forbindelse med planlaegning af nybyggeri langs
jernbanen i Danmark.

Desuden gnsker BaneDanmark, at § 24 i jernbaneloven navnes i afsnittet om tilladelser efter anden lovgivning, da bygge-
og anlaegsarbejder, gravearbejder, terreenaendringer, mv. i neerheden af jernbanespor eller banearealer kan kraeve
godkendelse herefter.

Forvaltningens bemcerkninger

Lokalplantilleegget giver ikke videre muligheder for nybyggeri og anlaeg end den geeldende lokalplan. Ved etablering af
nye boliger skal det i byggesagsbehandlingen sikres, at stgjgraenser kan overholdes savel inde i boligen som pé udenders
opholdsarealer.

Heringssvaret giver anledning til, at jernbaneloven tilfejes i lokalplanens redegerelse (@ndringsforslag A).

Horingssvar 2 - fra San B.W. Property Aps

Indsiger ejer ejendommene Lasbygade 1-3, 21-23, 25, 33, 53-55 og 59.

Indsiger ensker, at ”den bla facadelinje”, som markerer en begransning i bygningens anvendelse, der udelukker boliger i
stueetagen, (§ 3.4) fjernes helt langs Lasbygades sydvestlige side. Baggrunden for ensket er, at der findes flere tomme
lejemal inden for det markerede omréde.



Indsiger ensker desuden, at kravet om at haeve stueetagens gulvkote ved etablering af boliger (§ 3.5) udgar af planen.
Gulvniveau 0,5 meter over gadeterreen kan vanskeligt gennemfores i alle ejendomme, og indsiger mener at der derfor ber
vere en mere fleksibel formulering eller tilgang til dette krav.
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Lokalplantilleeggets kortbilag 3 — anvendelse.

Kortbilag 3: Anvendelse
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]llustmtlon af indsigers onske til cendring af kortbilag 3.

Forvaltningens bemcerkninger
Samtidig med udsendelsen af dette lokalplantillaeg er der igangsat planlaegning for forst Sendergade og derneest
Lasbygade, som ser nermere pa den enkelte gade og hvilke muligheder, der er for at udvikle netop den.

Det er, som indsiger ogsa bemarker, en udfordring i Lasbygade, at bygningerne bade har lav etagehgjde og samtidig
ligger meget teet pa vejbanen. Det betyder at det er sveert at skabe en facade, som giver tilstraekkelig privathed for en



bolig, uden at lukke sig helt af mod gaden, som dermed vil virke tom og afvisende. Bestemmelsen om en havet gulvkote
er netop medtaget for at sikre denne balance mellem gade og privathed.

Desuden har den gstligste del af Lasbygades sydside meget smé grunde og dermed svert ved at tilvejebringe rimelige
opholdsarealer til boliger. Det er nogle af de ting, som forvaltningen i den kommende lokalplanproces vil se naermere pa,
for at finde gode losningsmodeller, der kan beskrives i de kommende lokalplaner.

Forvaltningen anbefaler derfor, at begreensningen i anvendelse fastholdes som beskrevet i lokalplanforslaget, og
haringssvaret har dermed ikke givet anledning til 2ndringer.

Horingssvar 3 - fra Haderslev Stift
Haderslev Stift og menighedsradet ved Skt. Nicolai kirke er bekymrede for at lokalplantilleegget medferer nedrivning af
Nicolai Plads 6 (den nuverende socialforvaltning) og nyt byggeri med boliger.

Forvaltningens bemcerkninger

Bygningen pé Nicolai Plads 6 er udpeget som bevaringsverdig med hgj bevaringsveardi (2). Den fortsat geldende § 11 i
lokalplan 0000-12 bestemmer, at bevaringsverdig bebyggelse skal bevares i sin ydre fremtreeden eller fores tilbage til
oprindeligt udseende. Vedligeholdelse og eventuel ombygning skal ske med respekt for arkitekturen, herunder farver,
materialevalg, og proportionering af dere og vinduer.

Lokalplantilleeg 0000-12-01 fastleegger nye muligheder for fremtidig anvendelse af bygningen, men giver ikke mulighed
for nedrivning eller @ndring af bygningens arkitektur. Der er ingen aktuelle planer om at omdanne bygningen til boliger,
men det er vurderet, at bygningen med fordel kan omdannes til boliger, hvis den forvaltning, som anvender bygningerne i
dag, skulle flytte til en anden beliggenhed. Derfor er denne anvendelsesmulighed taget med i lokalplantilleeggets
bestemmelser.

Lokalplanen bestemmelse 7.1 om bygningshegjder @&ndres med tillegget, idet den gaeldende planlagning ikke har taget
hgjde for de eksisterende bygningshgjder i bymidten. I den gaeldende lokalplan fastleegges maksimale hgjder pa 2 72
etager og 11 meter, dog kun 1 % etage og 8,5 meter for omrade 2, som omfatter bdde Skt. Nicolai kirke og Nicolai Plads
6. Der er séledes ikke tale om en foragelse af bygningshgjden i forhold til den eksisterende bygning.

Heringssvaret har ikke givet anledning til eendringer i lokalplantilleegget.

Andringsforslag
Andringsforslag Fra Til

Tilfojes til redegorelsestekst om

tilladelser efter anden lovgivning:

”Jernbaneloven

Bygge- og anlagsarbejder, gravearbejder, terrenaendringer, mv. i
narheden af jernbanespor eller banearealer kan krave
godkendelse efter Jernbanelovens §24”.

A-paside16 -

Redaktionelle rettelser — tilretning af kortbilag

I forbindelse med den offentlige hering er forvaltningen blevet opmarksom pé en uoverensstemmelse mellem kortbilag 3
i lokalplanen og den illustration fra kortbilag 3, som er indsat ved lokalplanens bestemmelser. Kortbilaget vil derfor blive
rettet i forbindelse med den endelige vedtagelse. Det korrekte kort kan ses ovenfor som illustration til heringssvar 2 og
svarer til den illustration, der indgik i dagsordenspunktet for fremlaeggelse af forslag til lokalplanen.

Ejeren af den ejendom, hvis markering sndres pa kortbilaget (Lasbygade 21), er hert i forbindelse med den offentlige

fremleeggelse af planen og er indforstdet med hvilken version, der hermed vedtages endeligt. Det vurderes, at der ikke er
behov for supplerende hering.

Bilag
Indstillingsbilag - skematisk oversigt over heringssvar - lokalplan 0000-12-01 og tilleg 50 DocNo0273569-20 v1(1).pdf

Samlede heringssvar til lokalplan 0000-12-01 og tilleg 50



Punkt 14: Endelig vedtagelse af lokalplan 1012-16 Ved Klovervej — et
etageboligomride med tilherende kommuneplantilleeg 27

19/15663
Resumé

Kolding Kommune besluttede i december 2018 at szelge et areal ved Klovervej (cirkuspladsen) til etageboliger.
Salgsaftalen saetter rammer for bygningsvolumener og forudseetter, at der sikres en nord-syd gaende gron kile gennem
omradet.

Kaberen har indgéet aftale om videresalg af arealet til ejeren af Klgvervej 44 (Metropolis), som har udarbejdet et projekt
for fire tarne med boliger som udgangspunkt for en lokalplan og et kommuneplantilleg.

Kommunens arkitekturteam har foretaget en vurdering af projektforslaget, som har varet input til lokalplanen.

Forslaget til lokalplan (med tilherende kommuneplantilleg) har vaeret offentligt fremlagt i perioden 3. september 2020 —
29. oktober 2020. Ved indsigelsesfristens udleb havde forvaltningen modtaget 9 heringssvar/indsigelser.
Heringssvarene/indsigelserne har ikke givet anledning til 2ndringer.

Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at kommuneplantilleeg 27 vedtages,

at lokalplan 1012-16 Ved Klevervej — et etageboligomrade vedtages med @ndringsforslaget som fremgér af
sagsfremstillingen, samt tekniske justeringer.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 02-12-2020
Et flertal (Plan-, Bolig- og Miljoudvalget med undtagelse af Hans Holmer (F) og Benny Dall (©)) indstiller forslaget til

godkendelse med den tilfajelse, at forvaltningen palaegges at udarbejde en plan for, hvordan de grenne arealer ved
Tvedvej (resterende del af Cirkuspladsen, arealet syd for Tvedvej og Hundeskoven) fastholdes og forbedres som
rekreative arealer for omradets beboere.

Et mindretal (Hans Holmer (F) og Benny Dall (©)) indstiller ikke forslaget til godkendelse.

Beslutning Okonomiudvalget den 08-12-2020

Et flertal (udvalget med undtagelse af (Hans Holmer og Benny Dall) indstiller Plan- og Boligudvalgets flertalsindstilling
til godkendelse.

Hans Holmer og Benny Dall indstiller ikke forslaget til godkendelse.
Fravarende:

Ole Alsted

Beslutning Byradet den 15-12-2020

konomiudvalgets flertalsindstilling blev godkendt med 18 stemmer for og 4 imod. Imod stemte Hanne Dam, Benny
Dall, Hans Holmer og Mette Voss.

Merete Due Paarup stemte hverken for eller imod.

Fraverende:

Birgitte Kragh
Henrik Nielsen

Sagsfremstilling



Lokalplanen (med tilherende kommuneplantillaeg) er kategoriseret som en A-lokalplan jevnfer A, B, C kategoriseringen,
hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at traeffe beslutning om endelig vedtagelse af lokalplanen (med
tilhegrende kommuneplantilleg).
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Et flertal i Byradet vedtog den 1. september 2020 at offentliggere forslaget.

Et flertal i Plan-, Bolig- og Miljeudvalget vedtog den 1. april 2020 synopsis for udarbejdelsen af lokalplanen (med
tilherende kommuneplantilleeg). Det foreliggende forslag til lokalplan er udarbejdet ud fra de principper, der fremgar af
Synopsis.

Politiske fokusomrader, overordnede strategier m.m.
Lokalplanen understotter Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets politiske fokusomréde i forhold til at skabe nye attraktive
boliger teet pa det centrale Kolding.

Lokalplanen understatter arkitekturstrategien ved at have fokus pé at bebyggelsen i volumen og fremtoning er i harmoni
med den omkringliggende hgje bebyggelse.

Situationsplan

Lokalplanens indhold

Lokalplanen skal fastlegge byggefelter for de 4 planlagte tarne. De to estlige tarne far en hgjde pa maks. 7 etager (36
meter) og de to vestlige tarne maks. 12 etager (44 meter). Der er 134 eksisterende boliger i omradet og der etableres ca.
150 nye boliger i boligtdrnene. Lejlighederne placeres med 4 pa hver etage — og der er indbygget en fleksibel mulighed
for at variere sterrelsen af lejlighederne. Tarnene placeres, sa der visuelt og som offentlig gangforbindelse skabes en gren
nord-syd gaende kile gennem omradet.
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Veje stier og parkering

Den eksisterende adgangsvej ved Metropolis anvendes som vejadgang. Der etableres ca. 180 parkeringspladser (1 pr.
bolig). P-pladserne etableres som et nyt daek over eksisterende parkeringsareal samt et band langs Klavervej. Det er
veesentligt, at projektet bearbejdes med grenne elementer omkring parkeringsarealerne, sa de ikke fremstér som en stor
gra flade mod Klgvervej. Der er samtidig lagt vaegt pé, at der markeres en tydelig gron nord-syd gaende kile gennem
omradet med offentlig gennemgang.

Gronne omrdder

Cykelparkering etableres tet pd indgangen til hgjhusene og ikke i et afsides skur. Der er bestemmelser om, at der
etableres opholdsarealer af hej kvalitet teet pd basen og indgangspartierne — mens arealerne lengere vek far en mere
offentlig karakter.

Horingssvar/indsigelser
Forslag til lokalplan (med tilherende kommuneplantilleeg) har varet offentligt fremlagt i perioden 3. september til 29.
oktober 2020. Ved heringsfristens udleb havde forvaltningen modtaget 9 indsigelser/heringssvar.

Hovedpunkterne i indsigelserne omfatter:

Trafikbelastning af Skamlingvejen, Klgvervej og Tvedvej pa grund af de mange projekter.
Forvaltningen vurderer, at vejnettet kan rumme den foragede trafik pa sikker vis.

Der bebygges et gront d&ndehul, og udsigten forringes for mange naboer:
Forvaltningen vurderer, at der fortsat er store gronne arealer i omrddet, og at der er udsigtskiler og offentlig
stigennemgang fra syd mod nord.

Der skabes turbulens i og uden for omradet med boligtdrnene, og der kommer indbliksgener. Forvaltningen oplyser, at det
er i miljoscreeningen vurderet, at afstanden minimerer indblik, og det er minnimalt, hvilke vind-turbulens, der vil opstd
uden for omrddet.

Der kommer blending fra facaden.
Forvaltningen oplyser, at lokalplanen indeholder materialebestemmelser om ikke-bleendende materialer.

Der bygges pé forurenet grund.
Forvaltningen oplyser, at det er udgangspunktet i miljoscreeningen, at forureningen reguleres af anden lovgivning
(jordforureningsloven).

Projektet forholder sig ikke til fjordlandskab og nabobebyggelse.
Forvaltningen vurderer, at hojhusbebyggelsen ligger i forleengelse af den eksisterende haje bebyggelse langs fjorden.

Der er angivet mulighed for 10 og 12 etager i bestemmelserne — men pa illustrationsskitsen er vist 7 og 12 etager.
Forvaltningen oplyser, at det korrekte etageareal er 7 og 12 etager. Bestemmelsen rettes som teknisk justering.



Ud over indsigelserne har bygherre anmodet om en justering:

at lokalplanforslaget justeres, sa der bliver mulighed for at age bebyggelsen i delomrade II med 400 m2. Séledes enskes
§ 7.3 i lokalplanen formuleret:

§7.3
Bebyggelsesprocenten for lokalplanomradet ma hgjst udgere 100 %.
Heraf ma der hgjst etableres:

14.445 m2 etageareal inden for delomrade I
4.740 m2 etageareal inden for delomréde II.

Andringen skyldes en justering af planlgsningen i bygningerne. Bebyggelsen kan fortsat rummes inden for de udlagte
byggefelter, og hgjden oges ikke.”

Forvaltningen vurderer, at justeringen kan indarbejdes i den endelige plan.

Andringsforslag
Andringsforslag Fra Til
§7.3 §7.3
Bebyggelsesprocenten for i
. o1 Bebyggelsesprocenten for
lokalplanomradet mé hejst udgere lokalpl . 3 hos
100 % o aop anomrddet m4 hejst udgere
o Heraf mé der hgjst etableres: 100 %. . . ]
pé side 8 . Heraf mé der hgjst etableres:
14.445 m2 etageareal inden for 14.445 m2 li f
delomrade I 445 m2 etageareal inden for
. delomrade |
4.350 m2 etageareal inden for .
delomréde 11 4.740 m2 etageareal inden for
delomrade 11
Bilag

Oversigt over heringssvar.docx
Indsigelser.pdf
forslag Ip 1012-16, Ved Klovervej.pdf

kommuneplantilleeg.pdf



Punkt 15: Endelig vedtagelse af Lokalplan 1353-31 Ved Allervej - et
erhvervsomrade med tilherende kommuneplantilleeg 37

20/29320
Resumé

Virksomhederne Aller Aqua A/S og Hedegérd A/S i Aller ensker mulighed for at forny og udvide deres produktionsanleg.
Onskerne kan ikke rummes inden for det geeldende plangrundlag. Der skal derfor udarbejdes et tilleeg til kommuneplanen
samt en ny lokalplan.

Med planerne overferes erhvervsomradet til byzone og der gives mulighed for ny bebyggelse under hensyntagen til
potentielle miljokonflikter, herunder indpasning i naeromréadet og landskabet.

Planforslagene har veret offentligt fremlagt i 8 uger fra den 7. september 2020 til den 2. november 2020.

Ved indsigelsesfristens udleb havde forvaltningen modtaget 2 heringssvar. Heringssvarene har ikke givet anledning til
@ndringer.

Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byréadet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at kommuneplantilleeg 37 vedtages,

at lokalplan 1353-31 Ved Allervej - et erhvervsomrade vedtages.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 02-12-2020
Forslaget indstilles til godkendelse.

Beslutning Okonomiudvalget den 08-12-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.
Fravaerende:

Ole Alsted

Beslutning Byradet den 15-12-2020

Godkendt.
Fravarende:

Birgitte Kragh
Henrik Nielsen

Sagsfremstilling

Lokalplanen (med tilherende kommuneplantillaeeg) er kategoriseret som en A-lokalplan jevnfer A, B, C kategoriseringen,
hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at traeffe beslutning om endelig vedtagelse af lokalplanen (med
det tilherende kommuneplantilleg).

Byradet vedtog den 1. september 2020 at offentliggere forslaget.

Lokalplanens indhold
Lokalplanen erstatter en tidligere lokalplan for omradet og overferer omradet til byzone med anvendelse som
erhvervsomrade med mulighed for industri.

Den nye lokalplan giver samlet set lidt ggede og mere fleksible muligheder for byggeriets placering, volumen og hejde.
Byggefelterne i den hidtidige lokalplan erstattes af byggezoner og en bestemmelse om maksimal byggevolumen afskaffes.
Den maksimale bebyggelsesprocent fastholdes dog pa 40.



Med de samlede bestemmelser (placering, hegjde, farver, beplantning, terreenregulering mv.) sikres, at den industrielle
bebyggelse fortsat kommer til at fremsté samlet og med et ensartet udtryk. Bebyggelsen tilpasses neromgivelserne i skala
og anvendelse, hvor dette er hensigtsmaessigt, og afskaermes mod omgivelserne med beplantning hvor og nar dette er
nedvendigt.

Der indferes og opdateres bestemmelser om opholdsarealer, skiltning, befaestelsesgrad, mulighed for tekniske anleg mv.,
iht. rammer, retningslinjer og praksis.

e
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Planomrddet ligger cirka 1 km ost for Christiansfeld i tilknytning til landsbyen Aller.

Horingssvar/indsigelser
Planforslagene har varet offentligt fremlagt i 8 uger fra den 7. september 2020 til den 2. november 2020. Ved
heringsfristens udleb havde forvaltningen modtaget 2 heringssvar/ indsigelser.

Heringssvarene er indsendt af

1) Slots- og Kulturstyrelsen, om placeringen af lokalplanomradet i sigtelinje fra verdensarvsomradet i Christiansfeld,
0g

2)  En nabo vest for lokalplanomradet, om gener og verdiforringelse af dennes ejendom.
Forvaltningen vurderer, at heringssvarene ikke giver anledning til @ndringer i planerne;

- Til Slots- og Kulturstyrelsens heringssvar bemeerkes, at sigtelinjen, som er beskrevet i kommuneplanen, er
afgreenset ved Christiansfelds estlige bygranse 1,5 km fra lokalplanomradet, samt at omradet desuden er afskermet mod
Christiansfeld af fredskov.

- Til naboens heringssvar bemarkes, at stgj fra lokalplanomradet fortsat skal overholde galdende stgjgrenser, samt
at Allervej er en overordnet fordelingsvej hvor tung trafik og trafikstej generelt mé forventes. Forvaltningen vil dog
konkret vurdere, om der er behov for udbedring af beleegningen ud for ejendommen.

For en naermere beskrivelse af heringssvarene samt forvaltningens kommentarer til disse henvises til oversigtsskemaet og
selve heringssvarene, som er vedhftet som bilag.

Miljoscreening
Der er foretaget en miljescreening, der viser, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljevurdering.

Bilag
Skematisk oversigt over hgringssvar

Heringssvar - forslag til lokalplan ved Allervej - 2 svar



Punkt 16: Godkendelse af helhedsplan og skema A til renoveringsprojekt,
Afd. 104, Korshusene, ALFABO

20/30563

Resumé

ALFABO anmoder om kommunens godkendelse af helhedsplan og skema A til renoveringsstettesag i afdeling 104,
Korshusene, byggeafsnit "Rackkehusene”, beliggende Munkevanget 41-201, 6000 Kolding.

Helhedsplanen/renoveringsstettesagen indeholder bl.a. en renovering/opretning af klimaskarmen og efterisolering,
ombygning af boligerne efter tilgaengelighedsprincippet, indeklimaforbedrende arbejder og fornyelse af indvendige
overflader samt el-, VVS- og ventilationsinstallationer.

Helhedsplanen daekker ud over renoveringsstottesagen ogsé over en kapitaltilferselssag, hvor det forudsattes, at
kommunen bidrager i 1/5-delsordningen.

Beboerne har pa et ekstraordinzert afdelingsmede den 8. oktober 2020 godkendt projektet og ekonomien, ligesom
organisationsbestyrelsen for ALFABO pa mede den 26. oktober 2020 har godkendt renoveringsprojektet/helhedsplanen.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at helhedsplan med skema A godkendes med tilladelse til lanoptagelse, lejeforhgjelse og veesentlige forandringer af
boligorganisationens ejendom

at reduktionen i byggeafsnittets lejlighedsantal fra 81 boliger til 72 boliger godkendes

at der stilles kommunegaranti pa savel det stottede som det ustettede realkreditlan under forudsetning af, at
Landsbyggefonden yder 50 % regaranti pa det stottede realkreditlan

at der meddeles tilsagn om kapitaltilforsel pa 100.000 kr., der udbetales som et rente- og afdragsfrit 1an som et led i
helhedsplanen under forudsatning af de gvrige parters deltagelse

at kommunens bidrag til kapitaltilferslen finansieres af den afsatte renoveringspulje i 2024

at forvaltningen bemyndiges til at godkende skema B og C, safremt der ikke forekommer vasentlige &ndringer og/eller
budgetoverskridelser ud over geldende indeksering pé licitationstidspunktet.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 02-12-2020
Forslaget indstilles til godkendelse.
Beslutning Okonomiudvalget den 08-12-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.
Fravaerende:

Ole Alsted

Beslutning Byradet den 15-12-2020

Godkendt.
Fravarende:

Birgitte Kragh
Henrik Nielsen

Sagsfremstilling



ALFABO har den 4. november 2020 ansegt om kommunens godkendelse af helhedsplan og skema A til
renoveringsprojekt i afdeling 104, Korshusene, byggeafsnit ”"Raekkehusene”, beliggende Munkevenget 41-201, 6000
Kolding.

Afdeling 104, Korshusene bestar af to byggeafsnit. Byggeafsnit "Korshusene” (den tidligere afdeling 165-2) og
byggeafsnit ”Rackkehusene” (den tidligere afdeling 165-3), som fordeler sig pa folgende méade:

Byggeafsnit Antal boliger
Korshusene 36
Rakkehusene 81

I alti afdelingen 117

Den fysiske helhedsplan omhandler kun byggeafsnit "Reekkehusene”. De 44 ar gamle “Raekkehuse” har ikke gennemgéet
storre renoveringer ud over renovering af varmesystemet og nye vinduer og dere i 2007.




Landsbyggefonden kan give tilsagn om ydelsesstatte i henhold til almenboliglovens § 91 samt fondens regulativ om
denne stotteordning. Det er en forudsatning for statten, at der udarbejdes en helhedsplan, og at beliggenhedskommunen
garanterer for de optagne lan. Efter kommunens behandling af skema A videresendes Byradets indstilling til
Landsbyggefonden, og det er saledes fonden, der giver endeligt tilsagn. Efter fondens tilsagn indhenter
boligorganisationen tilbud pa byggearbejderne, og der udarbejdes derefter skema B-ansegning. Hvis skema B ikke eller
kun pé uvasentlige punkter afviger fra det materiale, der har dannet grundlag for fondens tilsagn, kan kommunen
godkende det fremsendte projekt med bindende virkning for Landsbyggefonden. Forvaltningen kan bemyndiges til at
godkende skema B og C, hvis der ikke forekommer andringer, eller hvis der kun forekommer mindre endringer, f.eks.
under nogle fa procents stigning i forhold til det godkendte skema A. Vasentlige a&ndringer eller overskridelser af
budgettet skal foreleegges Landsbyggefonden til endelig godkendelse, og det vil veere fonden, der endeligt afger, om en
sag skal godkendes.

Det primere onske med renoveringen er, at "Rakkehusenes” indeklima, facader og tag bringes op til nutidens standard.

Et andet onske er at etablere boliger, hvor indretningen optimeres med fokus pa dagslys og tilgengelighed. Pa den made
vil ldre og gangbesvarede beboere i hojere grad vere i stand til at klare sig selv i eget hjem. For at gge tilgengeligheden
for selvhjulpne kerestolsbrugere og gangbesvererede tilpasses terrenet uden for boligerne, sd det er muligt at komme
niveaufrit ind i boligerne og ud i haverne.

Renoveringen betyder, at alle boliger ombygges og indretningen andres, sé der skabes en mere moderne indretning med
storre sammenhang mellem keokken og stue. Derudover indrettes de fremtidige badevearelser som plejevenlige
badeverelser.

Vejen mod renovering har vaeret lang og helhedsplanen blev indsendt til Landsbyggefonden tilbage i 2015. Grundet
gennemforelse af grundige bygningsundersegelser og en lang sagsbehandlingstid hos Landsbyggefonden har sagen
sdledes veret undervejs i flere ar. Nu har Landsbyggefonden givet gkonomiske tilsagn til projektet, s& der er ressourcer til
at gennemfore den omfattende renovering.

Safremt der ikke tages imod den gkonomiske stette fra Landsbyggefonden, vil en gennemforelse af det meste af
renoveringen stadig vare pakravet - dog for ALFABO’s og afdelingens egen regning. Dette skyldes, at bygningsdelene,
som er foresldet renoveret i helhedsplanen, er i en stand, der p4 sigt vil kraeeve omfattende renovering.

Helhedsplanen omfatter alle boliger i byggeafsnit "Rakkehusene”.

Alle boliger ombygges til tilgeengelige boliger. Nogle inden for eksisterende boligskel og andre ved sammenlagning af to
eksisterende boliger.

Renoveringen opdeles i falgende boligtyper:

¢ Boliger, der ombygges inden for eksisterende boligskel - 54 boliger

« Sammenlagte boliger - 27 boliger sammenlagges til 18 boliger. Her omdannes tre 2-varelses til en 3-varelses og
en 4-verelses bolig. I den forbindelse nedlegges 9 boliger.

I beregningsgrundlaget for at opna 100 % tilgengelighed er boligerne i afdeling 102, Elmebo, indregnet. Dette er vedtaget
pa afdeling 102’s ordinare afdelingsmede den 24. september 2020.

Renoveringen er sa omfattende, at alle beboere skal genhuses. Genhusningsprocessen bliver foretaget i teet kontakt med
den enkelte lejer for at tilgodese s& mange behov som muligt.

ALFABO betaler alle rimelige udgifter forbundet med genhusningen, og der vil blive tilknyttet en genhusningskonsulent.

Nedenstéende er de arbejder, der sker i alle boliger:
Udvendig

¢ Kloakrenovering
¢ Omfangsdren



Demontering af murvinger

Demontering af lette treefacader

Ny teglfacade inkl. isolering udenpa eksisterende facade

Demontering af tagvinduer

Ny tagpap inkl. isolering og forleengelse af udheng med ensidig haeldning
Ny affaldsindsamling med nedgravede beholdere

Ladestander til elbiler.

Haver

¢ Demontering af udestuer mm.

¢ Reetablering af haver efter byggepladsarbejder.
Indvendig

¢ Ombygning til tilgeengelig bolig med @ndret indretning, herunder nyt kekken og badevarelse

e Alle installationer udskiftes

¢ Etablering af ventilationsanlag (villa-anlaeg) i hver bolig.

Den fysiske renovering forventes pabegyndt ultimo 4. kvartal 2021, og forventes afsluttet primo 2024.

Beboerne har veret indbudt til to beboermeder henholdsvis den 17. september og den 24. september 2020 forud det
ekstraordinare afdelingsmede den 8. oktober 2020, hvor projektet og ekonomien blev godkendt. Organisationsbestyrelsen
for ALFABO har pa made den 26. oktober 2020 godkendt renoveringsprojektet/helhedsplanen.

Det samlede anlegsbudget for renoveringen inkl. moms er opgjort til cirka:
Arbejder Belob

Stettede arbejder  Ca. 85,60 mio. kr.
Ustettede arbejder  Ca. 15,75 mio. kr.

I alt Ca. 101,35 mio. kr.

Landsbyggefonden har udmeldt en ekonomisk skitse for den samlede plan, hvor formalet er at sikre, at huslejen i
afdelingen holdes pé et niveau, sa boligerne fortsat kan udlejes.

De forudsatte/forventede finansieringselementer omfatter bl.a. ydelsesstette fra Landsbyggefonden, tilskud fra
Landsbyggefondens fzllespulje, fritagelse af pligtmeessige bidrag, fritagelse af indbetalinger til dispositionsfonden,
boligorganisationens egen treekningsret hos Landsbyggefonden, egne henleggelser samt kapitaltilfersel via 1/5-
ordningen.

Kapitaltilforsel

Den samlede plan forudsaetter en kapitaltilforsel til afdelingen pa i alt 500.000 kr., hvor kommunen, boligorganisationen
og realkreditinstituttet hver bidrager med 1/5 og Landsbyggefonden bidrager med 2/5. Kommunes bidrag til 1/5-dels
ordningen udger et rente- og afdragsfrit 1&n pa 100.000 kr., som forventes at forfalde til betaling i 2024.

Kommunens bidrag til kapitaltilferslen pa 100.000 kr. foreslas finansieret af den afsatte renoveringspulje i 2024.

Det er en forudsaetning for den skitserede helhedsplans gennemferelse, at Kolding Kommune bidrager i 1/5-delsordningen
til kapitaltilforsel.

Kommunegaranti for stottede og ustattede lan



Til finansiering af helhedsplanen forventes der optaget stottede 1an for ca. 85,59 mio. kr. samt ustettede 1én for ca. 9,13
mio. kr. Dertil kommer gvrige bidrag fra den udmeldte finansieringsskitse.

Det er en forudsetning for Landsbyggefondens endelige stotte til ovennavnte renovering, at kommunen patager sig en
regaranti over for staten for den del af det stattede lan, der pa tidspunktet for lanets optagelse far pantesikkerhed ud over
60 % af ejendommens verdi. Den endelige garantiprocent vil forst blive fastsat af den langivende kreditforening, nar
projektet er afsluttet. Landsbyggefonden patager sig en forpligtelse til at godtgere kommunen halvdelen af dens
eventuelle tab som felge af garantiforpligtelsen.

I forbindelse med l&noptagelsen til finansiering af de ustettede arbejder, som gennemferes sammen med
Landsbyggefondsstattesagen, kan kommunen jf. almenboliglovens § 98, stk. 1, stille kommunegaranti for lan til
ekstraordinare renoveringsarbejder. Der ydes ikke regaranti fra fonden til denne garanti. Kommunegarantierne fastlaegges
endeligt af den langivende kreditforening, nar projektet er afsluttet, men det ma forventes, at der skal ydes 100 %
kommunegaranti pa det ustettede lan.

Garantierne pavirker ikke kommunens laneramme, og det er en forudsatning for den skitserede helhedsplans
gennemforelse, at Kolding Kommune stiller garantier som beskrevet ovenfor.

Huslejekonsekvenser

Pa trods af at helhedsplanen/renoveringsstettesagen gennemfores med stotte fra Landsbyggefonden, vil en del af
arbejderne skulle deekkes af beboerne gennem en huslejestigning. Den nuvarende husleje pr. 1/1-2020 udger 937 kr./m2/
ar, og den samlede finansieringsskitse for det konkrete projekt indebzrer en stigning i den gennemsnitlige husleje pa
19,50 kr./m2/ar. Efter endt renovering vil den gennemsnitlige husleje saledes udgere ca. 956,50 kr./m2/ar.

Centralforvaltningens bemarkninger

Der er ikke yderligere bemarkninger til punktet.



Punkt 17: Godkendelse af helhedsplan og skema A til renoveringsprojekt,
Afd. 110, Klevervej (hejhuset), ALFABO

20/30685

Resumé

ALFABO anmoder om kommunens godkendelse af helhedsplan og skema A til renoveringsstettesag i afdeling 110,
Klgvervej, beliggende Klavervej 33-37, 6000 Kolding.

Helhedsplanen/renoveringsstettesagen indeholder bl.a. en renovering/opretning af facader og gavle, ombygning af 30 %
af boligerne efter tilgeengelighedsprincippet, skabe gennemlyste lejligheder, nye badeverelser og kekkener, fornyelse af
indvendige overflader samt el-, VVS- og ventilationsinstallationer.

Helhedsplanen daekker ud over renoveringsstottesagen ogsé over en kapitaltilferselssag, hvor det forudsattes, at
kommunen bidrager i 1/5-delsordningen.

Beboerne har endnu ikke atholdt ekstraordinart afdelingsmede om projektet. Dette er efter aftale med Landsbyggefonden
og vil ske 1 2021 inden fremsendelsen af skema B.

Organisationsbestyrelsen for ALFABO pa made den 26. oktober 2020 har godkendt renoveringsprojektet/helhedsplanen.
Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljoudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at helhedsplan med skema A godkendes med tilladelse til lanoptagelse, lejeforhgjelse og veesentlige forandringer af
boligorganisationens ejendom

at reduktionen i lejlighedsantal fra 112 boliger til 104 boliger godkendes

at der stilles kommunegaranti pa savel det stottede som det ustettede realkreditlan under forudsetning af, at
Landsbyggefonden yder 50 % regaranti pa det stottede realkreditldn

at der meddeles tilsagn om kapitaltilfersel pa 100.000 kr., der udbetales som et rente- og afdragsfrit 1an som et led i
helhedsplanen under forudsatning af de gvrige parters deltagelse

at kommunens bidrag til kapitaltilferslen finansieres af den afsatte renoveringspulje i 2025

at forvaltningen bemyndiges til at godkende skema B og C, sdfremt der ikke forekommer vasentlige @ndringer og/eller
budgetoverskridelser ud over geldende indeksering pé licitationstidspunktet

at kommunens godkendelse er betinget af beboermadets efterfolgende godkendelse helhedsplanen med skema A.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 02-12-2020

Forslaget indstilles til godkendelse med den bemaerkning, at Plan-, Bolig- og Miljeudvalget ensker, at godkendelse af
skema B forelaegges politisk.

Beslutning Okonomiudvalget den 08-12-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.
Fravaerende:

Ole Alsted

Beslutning Byradet den 15-12-2020

Godkendt.
Fravarende:



Birgitte Kragh
Henrik Nielsen

Sagsfremstilling

ALFABO har den 5. november 2020 sggt om kommunens godkendelse af helhedsplan og skema A til renoveringsstattesag
i afdeling 110, Klgvervej, beliggende Klevervej 33-37, 6000 Kolding.

g A kiivitetshuset

Afdeling 110, Klavervej, er opfort i 1969 og bestar af ét hgjhus i 14 etager med 112 almene familieboliger fordelt over 3
opgange samt parkeringskaelder og arkade.




Der forefindes en Rema 1000 pé den vestlige side af bygningen med egen indgang fra egen parkeringsplads. Butikken er
en selvstendig enhed, der er registeret som en ejerlejlighed og ibrugtaget i 2010.

Baggrund

Afdelingen er oprindelig opfert som et kollektivhus. Kollektivhuset var indrettet med bernehave til 50 bern og
butiksarealer i stueetagen, hvor der i starten var posthus, bank, bager og supermarked. Pa 2. og 3. etage var der 63 stk. 1-
veerelses lejligheder, pa 4. etage restaurant og selskabslokaler, pa 5. etage kollektivlejligheder tiltaenkt aeldre og enlige
mennesker. P4 6. til 14. etage var der henholdsvis 2)5-varelses og 2+2-varelses familielejligheder.

Kollektiv-hejhuset startede som et pragtbyggeri med diverse faciliteter for beboerne. Status blev, at huset ikke fungerede
efter hensigten, beton og facader fik det skidt, indretningen var passé, og hgjhuset stod foran en Landsbyggefonds-
renovering i begyndelsen af 1990’erne. Tressernes kollektivtanker, hvor de nederste 5 etager skulle vere klublejligheder,
feellesarealer, cafeteria, bernehave og butikker slog delvis fejl pa den lange bane.

Hgjhuset blev 1 1994-95 renoveret udvendigt og indvendigt, og alle boliger omdannet til familieboliger. Arkaden i bunden
af bygningen indeholder i dag adgange til opgange, elevatorer, vaskeri, en Rade Kors butik og ALFABQO’s Servicecenter
Syd. Ovrige arealer anvendes af afdelingen selv eller star tomme. Arkadens oprindelige formal med udlejning til butikker
er ikke mulig at fastholde.

ALFABO fik i 2012 stette via Realdanias projekt "Det gode boligliv" og dermed mulighed for at nytaenke og tilpasse de
tomme butikslokaler til nye formal. Projektet blev gennemfert, og der blev atholdt workshops med beboere og eksperter
fra det lokale erhvervsliv og kommunen. Der var mange idéer, men ingen af dem har vist sig baeredygtige.

Bygningen er opfert i beton og har senere faet monteret en let facade pa betonen i forbindelse med renoveringen i
1990’erne. Konstruktionsprincipperne under og over hgjhuset ger, at der er yderst begreensede muligheder for at eendre
boligindretningen, ligesom andringer af bygningen kompliceres af nutidens krav til bygningsstatisk og tekniske
installationer.

Elevatorerne i bygningen er jevnligt ude af drift, hvilke giver store gener for beboerne, fordi der ikke er vandret passage
mellem opgangene, séledes at man kan benytte de andre opganges elevatorer.

Hertil opleves en udfordring med boligsterrelserne, idet nogle boliger er meget store med fa vaerelser, hvilket ikke
modsvarer efterspergslen. Lejlighedssterrelserne passer desuden ikke til boligstetteordningen.

Afdelingen har ALFABO’s hgjeste flyttefrekvens, og dette pa trods af, at organisationen yder tilskud til huslejen.
Afdelingen lider desuden under et varierende, men for afdelingen stort, huslejetab, og huslejeniveauet tiltraekker
ressourcesvage beboere. ALFABO ser tegn pa, at udfordringerne i afdelingen har en afsmittende effekt pa naboafdelingen
— afdeling 109, Fjordparken, og ALFABO oplever, at tiden er lobet fra huset.

Grundet udfordringerne med bl.a. beboersammensatningen opleves de boligsociale problemer i afdelingen lige sé store
som de byggetekniske.

Pé positivsiden kan det navnes, at afdelingen ligger med en af Koldings bedste udsigter ud gennem fjorden, og bydelen,
hvor afdelingen er beliggende, er i udvikling. Bydelen er pa nuvarende tidspunkt kendetegnet hovedsagelig af 7 hegje huse
— hvoraf afdeling 110 er det hgjeste. Om kort tid vil bydelen vare vesentligt transformeret med flere mellemhgje og heje
etagebolig-bebyggelser og den nye Mariana City.

Afdelingen kan ikke gennemfore en renovering og fremtidssikring alene med ustettede lan. Der er séledes behov for stette
fra Landsbyggefonden, da huslejeniveauet i afdelingen ellers vil blive for hejt.

Renoveringen og stotte fra Landsbyggefonden

Landsbyggefonden kan give tilsagn om ydelsesstotte i henhold til almenboliglovens § 91 samt fondens regulativ om
denne stotteordning. Det er en forudsatning for stetten, at der udarbejdes en helhedsplan, og at beliggenhedskommunen
garanterer for de optagne l&n. Efter kommunens behandling af skema A videresendes Byradets indstilling til
Landsbyggefonden, og det er saledes fonden, der giver endeligt tilsagn. Efter fondens tilsagn indhenter
boligorganisationen tilbud pd byggearbejderne, og der udarbejdes derefter skema B-ansegning. Hvis skema B ikke eller
kun pé uvesentlige punkter afviger fra det materiale, der har dannet grundlag for fondens tilsagn, kan kommunen
godkende det fremsendte projekt med bindende virkning for Landsbyggefonden. Forvaltningen kan bemyndiges til at
godkende skema B og C, hvis der ikke forekommer @ndringer, eller hvis der kun forekommer mindre endringer, f.eks.
under nogle fa procents stigning i forhold til det godkendte skema A. Vasentlige @ndringer eller overskridelser af
budgettet skal forelegges Landsbyggefonden til endelig godkendelse, og det vil vaere fonden, der endeligt afger, om en
sag skal godkendes.



ALFABO har udarbejdet en fysisk helhedsplan med tilherende budget, som Landsbyggefonden har godkendt.
Landsbyggefondens finansieringsskitse er ligeledes modtaget.

For at gore boligerne i afdeling 110 attraktive i fremtiden, og for at felge med udviklingen i bydelen, har ALFABO tilbage
1 2016 udarbejdet en fysisk helhedsplan for afdelingen og segte Landsbyggefonden om renoveringsstotte.
Landsbyggefonden har godkendt den udarbejdede fysiske helhedsplan med tilherende budget, og Landsbyggefonden har
fremsendt en finansieringsskitse for realiseringen af projektet.

Udgangspunktet er, at afdelingen efter renovering og fremtidssikring ogsé vil vare i byggeteknisk og ekonomisk balance.
Huslejen skal efter renoveringen vare pa niveau med ALFABO’s gvrige boliger i omradet (afd. 109, Fjordparken) med
tilsvarende kvalitet og beliggenhed.

Ud over et enske om at skabe gennemlyste og moderne boliger, skal de byggetekniske svigt ogsa athjelpes. Facaden mod
vest er utet og defekt, hvorfor den skal udskiftes. Membranen over p-kalder er utet, hvilke medferer nedbrydning af
betonen. Rarinstallationer og badevaerelser er udtjente med vandskader til folge. Adgangsvejen til boligerne og
forrummene pé etagerne opleves snaevre og utrygge for beboerne.

Renoveringen medforer, at 30 % af boligerne ombygges og indrettes efter principperne for tilgeengelighed, og der
nedlaegges 8 boliger pa de 4 gverste etager. De gvrige boliger renoveres med nyt kekken, bad og overflader, ligesom
forrummene é&bnes op. Arealet over parkeringskaelderen, gst for bygningen, omdannes fra arkade til udearealer.

Renoveringen omfatter folgende:
Uden for boligerne

Nedbrydning af arkade og lokaler gst for hgjhuset
Feellesarealer — miljparbejde i terraen

Istandsaettelse af p-kaelder

Abning af p-kleeder mod est

Ny facade mod vest inkl. nye, dbne altaner

Ny gavlbeklaeedning

Ny ost-facade mellem trappe og elevatortarne

Isolering af trappe- og elevatortarne inkl. ny bekledning
Isolering af tagflade

Forbedring af trapperum (for at skabe mere tryghed).

Boliger

Ombygning af boliger til tilgeengelighed (dvs. boligerne bliver egnet for f.eks. selvhjulpne kerestolsbrugere)
Nye badeverelser

Nye kekkener

Etablering af ventilationsanlaeg

Nye installationer (el, vand og varme)

Nye istandsatte overfalder (gulve, vaeegge og lofter).

Renoveringen er sa omfattende at alle beboere skal genhuses. Genhusningsprocessen bliver foretaget i teet kontakt med
den enkelte lejer for at tilgodese sa mange behov som muligt.

ALFABO betaler alle rimelige udgifter forbundet med genhusningen, og der vil blive tilknyttet en genhusningskonsulent.
Den fysiske renovering forventes pabegyndt ultimo 4. kvartal 2023, og forventes afsluttet primo 2025.
Beboerdemokratiske proces

Beboerne har endnu ikke afholdt ekstraordinart afdelingsmede om projektet. Dette er efter aftale med Landsbyggefonden
og vil ske 1 2021 inden fremsendelsen af skema B.

Helhedsplanen blev indsendt til Landsbyggefonden i 2016, med en efterfolgende besigtigelse i 2017. Meldingen fra

Landsbyggefonden ved de arlige afsetningsbreve har vaeret, at sagen kunne forventes at fa tilsagn tidligst i 2021 eller
senere.



I forbindelse med den brede politisk aftale om gren renovering af almene boliger, der fornyligt er indgéet, blev
renoveringen af afdeling 110 fremrykket pa grund af afdelingens energimarke (D). Efter aftale med Landsbyggefonden
prioriterede ALFABO at fremme sagen for at fastholde pladsen i den nuvarende “renoverings-ke”. En udskydelse af
sagen vil resultere i en mindre stotte til projektet fra Landsbyggefonden.

ALFABO oplyser, at man gennem sensommeren og efteraret 2020 har arbejdet intenst pa at fa faerdigbehandlet projektet
(omfang, stettefastsaettelse og ekonomi) med fonden, hvorfor der ikke har varet den fornedne tid til ogsa at gennemfore
den beboerdemokratisk proces inden fremsendelsen af skema A. Hos Landsbyggefonden stilles der forst krav om, at
beboermadet senest har godkendt projektet ved skema B.

Konceptet for den beboerdemokratisk proces bliver, at beboerne indbydes til minimum to orienterende beboermeder forud
for det ekstraordinere afdelingsmede.

Formélet med maderne vil vaere at gennemga projektet og projektets skonomi. Grundlaget for mederne vil blive en
informationsavis, som beskriver projektet i forhold til omfang, gkonomi og huslejekonsekvenser.

Organisationsbestyrelsen for ALFABO har pad mede den 26. oktober 2020 godkendt renoveringsprojektet/helhedsplanen.

Okonomi, finansiering og huslejekonsekvenser
Det samlede anlaegsbudget for renoveringen inkl. moms er opgjort til cirka:

Arbejder Belob
Stettede arbejder  Ca. 96,50 mio. kr.
Ustettede arbejder ~ Ca. 74,18 mio. kr.

I alt Ca. 170,68 mio. kr.

Landsbyggefonden har udmeldt en gkonomisk skitse for den samlede plan, hvor formalet er at sikre, at huslejen i
afdelingen holdes pa et niveau, s boligerne fortsat kan udlejes.

De forudsatte/forventede finansieringselementer omfatter bl.a. ydelsesstette fra Landsbyggefonden, tilskud fra
Landsbyggefondens fallespulje, fritagelse af pligtmassige bidrag, fritagelse af indbetalinger til dispositionsfonden,
boligorganisationens egen traekningsret hos Landsbyggefonden, egne henleggelser samt kapitaltilfersel via 1/5-
ordningen.

Kapitaltilforsel

Den samlede plan forudsatter en kapitaltilfersel til afdelingen pa i alt 500.000 kr., hvor kommunen, boligorganisationen
og realkreditinstituttet hver bidrager med 1/5 og Landsbyggefonden bidrager med 2/5. Kommunes bidrag til 1/5-dels
ordningen udger et rente- og afdragsfrit 1an pa 100.000 kr., som forventes at forfalde til betaling 1 2025.

Kommunens bidrag til kapitaltilferslen pa 100.000 kr. foreslas finansieret af den afsatte renoveringspulje i 2025.

Det er en forudsetning for den skitserede helhedsplans gennemforelse, at Kolding Kommune bidrager i 1/5-delsordningen
til kapitaltilfersel.

Kommunegaranti for stottede og ustottede ldn

Til finansiering af helhedsplanen forventes der optaget stattede lan for ca. 96,50 mio. kr. samt ustettede lan for anslaet ca.
70,69 mio. kr. Den endelige storrelse pa det ustettede 14n er uatklaret og kan andre sig i nedadgaende retning afhengig af
omfanget af reduktioner i projektet (se afsnit vedr. huslejekonsekvenser). Dertil kommer gvrige bidrag fra den udmeldte
finansieringsskitse.

Det er en forudseatning for Landsbyggefondens endelige stette til ovennavnte renovering, at kommunen pétager sig en
regaranti over for staten for den del af det stattede 1&n, der pa tidspunktet for lanets optagelse far pantesikkerhed ud over
60 % af ejendommens verdi. Den endelige garantiprocent vil forst blive fastsat af den langivende kreditforening, nar
projektet er afsluttet. Landsbyggefonden patager sig en forpligtelse til at godtgere kommunen halvdelen af dens
eventuelle tab som folge af garantiforpligtelsen.

I forbindelse med l&noptagelsen til finansiering af de ustettede arbejder, som gennemfores sammen med



Landsbyggefondsstettesagen, kan kommunen jf. almenboliglovens § 98, stk. 1, stille kommunegaranti for 1an til
ekstraordinare renoveringsarbejder. Der ydes ikke regaranti fra fonden til denne garanti. Kommunegarantierne fastleegges
endeligt af den langivende kreditforening, nér projektet er afsluttet, men det mé forventes, at der skal ydes 100 %
kommunegaranti pé det ustettede lan.

Garantierne pavirker ikke kommunens ldneramme, og det er en forudsaetning for den skitserede helhedsplans
gennemforelse, at Kolding Kommune stiller garantier som beskrevet ovenfor.

Huslejekonsekvenser

Pa trods af at helhedsplanen/renoveringsstettesagen gennemfores med stotte fra Landsbyggefonden, vil en del af
arbejderne skulle deekkes af beboerne gennem en huslejestigning. Den nuvarende husleje pr. 1/1-2020 udger 814 kr./m2/
ar, og den samlede finansieringsskitse for det konkrete projekt indebaerer en stigning i den gennemsnitlige husleje pa 0 %
i forhold til en investering pa 116,5 mio.

Der mangler séaledes finansiering af differencen mellem Landsbyggefondens forelebige godkendelse pé ca. 116,5 mio. kr.
og den forventede samlede investering pa ca. 171 mio. kr., svarende til 54,5 mio. kr. eller en arlig ydelse pé ca. 3 mio. kr./
ar eller 360 kr./m2/ar.

Idet afdelingen ikke vil kunne bare en huslejestigning i den sterrelsesordning, er der saledes behov for enten en reduktion
i projektets omfang eller yderligere tilskud fra Landsbyggefonden, hvilket afventer videre dialog med fonden. Det
fremtidige huslejeniveau i afdelingen, og de boligmaessige forbedringer, som foretages, vil skulle holdes op imod
huslejeniveauet og de boligmessige kvaliteter i ALFABO’s naboafdeling, afd. 109 Fjordparken.

Videre proces

Som konsekvens af, at det ikke har vaeret muligt for Alfabo at afdeekke alle ekonomiske og finansieringsmassige forhold
fuldsteendigt inde for den pressede tidsplan, som Landsbyggefonden har lagt for godkendelsen af skema A, forventes
skema B med eventuelle @ndringer fremlagt til endelig politisk stillingtagen, nar forudsatningerne for projektet er
narmere atklarede og afdelingsmedets godkendelse er opnéet.

Centralforvaltningens bemarkninger
Der er ikke yderligere bemerkninger til punktet.



Punkt 18: Godkendelse af helhedsplan og skema A til renoveringsprojekt,
Afd. 108, Lindhaven, ALFABO

20/30555
Resumé

ALFABO anmoder om kommunens godkendelse af helhedsplan og skema A til renoveringsstettesag i afdeling 108,
Lindehaven, byggeafsnit etageboligerne, beliggende Lovsangervej 1, 3, 5, 7 og Havesangervej 2A, 2B, 4A, 4B 1 6000
Kolding.

Helhedsplanen/renoveringsstattesagen indeholder bl.a. en renovering/opretning tagene og facade mod have inkl.
efterisolering, ombygning af boligerne efter tilgeengelighedsprincippet inkl. etablering af elevatorer i ”durchsicht” i
opgange, indeklimaforbedrende arbejder og fornyelse af indvendige overflader samt el-, VVS- og
ventilationsinstallationer.

Helhedsplanen deekker ud over renoveringsstattesagen ogsé over en kapitaltilforselssag, hvor det forudsettes, at
kommunen bidrager i 1/5-delsordningen.

Beboerne har pa et ekstraordinaert afdelingsmede den 6. oktober 2020 godkendt projektet og ekonomien, ligesom
organisationsbestyrelsen for ALFABO pa mede den 26. oktober 2020 har godkendt renoveringsprojektet/helhedsplanen.
Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljoudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at helhedsplan med skema A godkendes med tilladelse til lanoptagelse, lejeforhgjelse og veesentlige forandringer af
boligorganisationens ejendom

at der stilles kommunegaranti pa savel det stottede som det ustettede realkreditlan under forudsetning af, at
Landsbyggefonden yder 50% regaranti pa det stottede realkreditldn

at der meddeles tilsagn om kapitaltilforsel pa 150.000 kr., der udbetales som et rente- og afdragsfrit lan som et led i
helhedsplanen under forudsatning af de gvrige parters deltagelse

at kommunens bidrag til at kapitaltilferslen finansieres af den afsatte renoveringspulje i 2024

at forvaltningen bemyndiges til at godkende skema B og C, safremt der ikke forekommer vasentlige &ndringer og/eller
budgetoverskridelser ud over geldende indeksering pé licitationstidspunktet.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 02-12-2020
Forslaget indstilles til godkendelse.

Beslutning Okonomiudvalget den 08-12-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.
Fravaerende:

Ole Alsted

Beslutning Byradet den 15-12-2020

Godkendt.
Fravarende:

Birgitte Kragh
Henrik Nielsen

Sagsfremstilling



ALFABO har den 4. november 2020 ansggt om kommunens godkendelse af helhedsplan og skema A til
renoveringsprojekt i afdeling 108, Lindehaven, byggeafsnit etageboligerne, beliggende Lovsangervej 1, 3, 5, 7 og
Havesangervej 2A, 2B, 4A, 4B 1 6000 Kolding. Afdeling 108, Lindehaven bestér af tre byggeafsnit - reekkehusene,
@ldreboligerne og etageboligerne, som fordeler sig pa felgende made:

Rakkehusene: 87 boliger

Zldreboligerne: 10 boliger
Etageboligerne: 45 boliger
I alt afdelingen 132 boliger

Den fysiske helhedsplan omhandler kun byggeafsnit ”Etageboligerne”. De 60 ar gamle etageboliger gennemgik i 1994-95
en renovering af facader og tage, men har herudover ikke gennemgaet sterre renoveringer.




Landsbyggefonden kan give tilsagn om ydelsesstatte i henhold til almenboliglovens § 91 samt fondens regulativ om
denne stotteordning. Det er en forudsatning for statten, at der udarbejdes en helhedsplan, og at beliggenhedskommunen
garanterer for de optagne lan. Efter kommunens behandling af skema A videresendes Byradets indstilling til
Landsbyggefonden, og det er saledes fonden, der giver endeligt tilsagn. Efter fondens tilsagn indhenter
boligorganisationen tilbud pa byggearbejderne, og der udarbejdes derefter skema B-ansegning. Hvis skema B ikke eller
kun pé uvasentlige punkter afviger fra det materiale, der har dannet grundlag for fondens tilsagn, kan kommunen
godkende det fremsendte projekt med bindende virkning for Landsbyggefonden. Forvaltningen kan bemyndiges til at
godkende skema B og C, hvis der ikke forekommer andringer, eller hvis der kun forekommer mindre endringer, f.eks.
under nogle fa procents stigning i forhold til det godkendte skema A. Vasentlige a&ndringer eller overskridelser af
budgettet skal foreleegges Landsbyggefonden til endelig godkendelse, og det vil veere fonden, der endeligt afger, om en
sag skal godkendes.

Det primere onske med renoveringen er at ”Etageboligernes” indeklima og tag bringes op til nutidens standard.

Et andet onske er at etablere lejligheder, hvor indretningen optimeres med fokus pé dagslys og tilgengelighed. Pa den
made vil &ldre og gangbesvarede beboere i hgjere grad vere i stand til at klare sig selv i eget hjem ogsa i Etageboligerne.

For at gge tilgaengeligheden for kerestolsbrugere og gangbesvarerede sikres der niveaufri adgang fra fortov til
lejlighederne bl.a. ved hjzelpe af elevatorer samt niveaufri adgang fra lejlighederne til nye pabyggede altaner. Ved
lejlighederne i stueetagen tilpasses terreenet uden for lejlighederne ligeledes, sé det er muligt at komme niveaufrit fra
lejlighederne og ud pé terrassen.

Renoveringen betyder, at alle lejligheder ombygges og indretningen a&ndres, sa der skabes en mere moderne indretning
med sterre sammenhang mellem kekken og stue med adgang til nye pabyggede altaner. Derudover indrettes de
fremtidige badevarelser som plejevenlige badeverelser.

Vejen mod renovering har veret lang og helhedsplanen blev indsendt til Landsbyggefonden tilbage i 2012. Grundet
gennemforelse af grundige bygningsundersegelser og en lang sagsbehandlingstid ved Landsbyggefonden har sagen vaeret
undervejs i flere ar. Nu har Landsbyggefonden givet akonomiske tilsagn til projektet, s& der er ressourcer til at
gennemfore den omfattende renovering.

Safremt der ikke tages imod den gkonomiske stotte fra Landsbyggefonden, vil en gennemforelse af det meste af
renoveringen stadig vare pakraevet - dog for ALFABO’s og afdelingens egen regning. Dette skyldes, at bygningsdelene,
som er foreslaet renoveret i helhedsplanen, er i en stand, der pa sigt vil kreeve omfattende renovering.

Helhedsplanen omfatter alle boliger i byggeafsnit Etageboligerne.

* Alle boliger ombygges til tilgeengelige boliger. Indretningen sker inden for eksisterende etapeplan. Der afgives et
mindre antal m2 til felles areal, for at elevatoren kan bygningsintegreres i trappeopgangen.

¢ 1 stk. lejemal (Havesangervej 2A, st.) opdeles i to lejemal. Det vil sige, at afdelingen har en tilvakst pa én bolig i
forbindelse med renoveringen.

Renoveringen er sa omfattende, at alle beboere skal genhuses. Genhusningsprocessen bliver foretaget i teet kontakt med
den enkelte lejer for at tilgodese sa mange behov som muligt.

ALFABO betaler alle rimelige udgifter forbundet med genhusningen, og der vil blive tilknyttet en genhusningskonsulent.
Nedenstaende er de arbejder, der sker i alle boliger:

Udvendig

¢ Ny facade pa havesiden og reparation og afrensning af gvrige facader
Nye dere og vinduer

Nyt tag inkl. forbedret isolering til nytids standard

Solceller hvis det er rentabelt

Dortelefonanlaeg



Feellesskabende tiltag pa de sma planer ved indgangene

Niveaufri adgang til opgangene

Diverse reparationer pé sokkel, keeldertrappe og keeldervegge
Renovering af kloak

Nedgravet affaldslesning

Forberedelse til ladestander til elbiler

12 nye depotrum pa terreen

Reetablering af flisebelaegning/graes/beplantning efter byggepladsarbejder
Nye postkasser.

Indvendig

Ombygning til tilgeengelighed (dvs. boligen er ogsé eget for en selvhjulpen kerestolsbruger)
Nye badeverelser

Nye kekkener

Etablering af ventilationsanlaeg

Nye installationer

Nye overflader

Nye altaner

Etablering af elevator

Forventer nye harde hvide varer

Istandseettelse af opgangene

Havesangervej 2A opdeles fra et lejemal til to lejemal.

Den fysiske renovering forventes pabegyndt ultimo 4. kvartal 2021 og forventes afsluttet primo 2024.

Beboerne har varet indbudt til to beboermeder henholdsvis den 15. september og den 22. september 2020 forud det
ekstraordinare afdelingsmede den 6. oktober 2020, hvor projektet og ekonomien blev godkendt. Organisationsbestyrelsen
for ALFABO har pa mede den 26. oktober 2020 godkendt renoveringsprojektet/helhedsplanen.

Det samlede anlegsbudget for renoveringen inkl. moms er opgjort til cirka:
Arbejder Belob

Stettede arbejder  Ca. 65,57 mio. kr.
Ustettede arbejder ~ Ca. 18,02 mio. kr.

I alt Ca. 83,59 mio. kr.

Landsbyggefonden har udmeldt en gkonomisk skitse for den samlede plan, hvor formalet er at sikre, at huslejen i
afdelingen holdes pé et niveau, sa boligerne fortsat kan udlejes.

De forudsatte/forventede finansieringselementer omfatter bl.a. ydelsesstette fra Landsbyggefonden, tilskud fra
Landsbyggefondens fzllespulje, fritagelse af pligtmeessige bidrag, fritagelse af indbetalinger til dispositionsfonden,
boligorganisationens egen traekningsret hos Landsbyggefonden, egne henleggelser samt kapitaltilfersel via 1/5-
ordningen.

Kapitaltilforsel

Den samlede plan forudsaetter en kapitaltilfersel til afdelingen pa i alt 750.000 kr., hvor kommunen, boligorganisationen
og realkreditinstituttet hver bidrager med 1/5 og Landsbyggefonden bidrager med 2/5. Kommunes bidrag til 1/5-
delsordningen udger et rente- og afdragsfrit lan pa 150.000 kr., som forventes at forfalde til betaling i 2024.

Kommunens bidrag til kapitaltilferslen pa 150.000 kr. foreslas finansieret af den afsatte renoveringspulje i 2024.

Det er en forudsaetning for den skitserede helhedsplans gennemforelse, at Kolding Kommune bidrager i 1/5-delsordningen
til kapitaltilforsel.

Kommunegaranti for stottede og ustottede ldn



Til finansiering af helhedsplanen forventes der optaget steottede 1an for ca. 65,57 mio. kr. samt ustettede 14n for ca. 11,75
mio. kr. Dertil kommer gvrige bidrag fra den udmeldte finansieringsskitse.

Det er en forudsetning for Landsbyggefondens endelige stotte til ovennavnte renovering, at kommunen patager sig en
regaranti over for staten for den del af det stattede lan, der pa tidspunktet for lanets optagelse far pantesikkerhed ud over
60 % af ejendommens verdi. Den endelige garantiprocent vil forst blive fastsat af den langivende kreditforening, nar
projektet er afsluttet. Landsbyggefonden patager sig en forpligtelse til at godtgere kommunen halvdelen af dens
eventuelle tab som felge af garantiforpligtelsen.

I forbindelse med l&noptagelsen til finansiering af de ustettede arbejder, som gennemferes sammen med
Landsbyggefondsstattesagen, kan kommunen jf. almenboliglovens § 98, stk. 1, stille kommunegaranti for lan til
ekstraordinare renoveringsarbejder. Der ydes ikke regaranti fra fonden til denne garanti. Kommunegarantierne fastlaegges
endeligt af den langivende kreditforening, nar projektet er afsluttet, men det ma forventes, at der skal ydes 100 %
kommunegaranti pa det ustettede lan.

Garantierne pavirker ikke kommunens laneramme, og det er en forudsatning for den skitserede helhedsplans
gennemforelse, at Kolding Kommune stiller garantier som beskrevet ovenfor.

Huslejekonsekvenser

Pa trods af at helhedsplanen/renoveringsstettesagen gennemfores med stotte fra Landsbyggefonden, vil en del af
arbejderne skulle daekkes af beboerne gennem en huslejestigning. Den nuvarende husleje pr. 1/1-2020 udger 777 kr./m2/
ar, og den samlede finansieringsskitse for det konkrete projekt indebzrer en stigning i den gennemsnitlige husleje pa
38,50 kr./m2/ar. Efter endt renovering vil den gennemsnitlige husleje saledes udgere ca. 815,50 kr./m2/ar.

Centralforvaltningens bemarkninger

Der er ikke yderligere bemarkninger til punktet.



Punkt 19: Godkendelse af helhedsplan og skema A til renoveringsprojekt,
Afd. 12253 Lunderskov Byhuse (Dollerupparken), Domea Lunderskov-
Kolding

20/27262
Resumé

Domea Lunderskov-Kolding anmoder om kommunens godkendelse af helhedsplan og skema A til renoveringsstottesag i
afdeling 12253, Lunderskov Byhuse, byggeafsnit 9, beliggende Dollerupparken nr. 2-10, 12-46 og 3-27, 6640
Lunderskov.

Helhedsplanen/renoveringsstettesagen daekker over en renovering og genopretning af afdelingen, som siden opferelsen
har haft store udfordringer med fugt, hvilket kun er blevet vaerre med arene. Afdelingen har forsegt at athjeelpe fugt og
skimmelproblemer med forskellige virkemidler, men méa konstatere, at der skal store indgreb til, for at komme
fugtgennemtreengningen i facaden helt til livs. Projektet indeberer renovering af klimaskeerm, badeverelser, kokkener
samt ventilation.

Helhedsplanen daekker ud over renoveringsstettesagen ogsé over en kapitaltilferselssag, hvor det forudsettes, at
kommunen bidrager i 1/5-delsordningen.

Beboerne har endnu ikke atholdt ekstraordinart afdelingsmede om projektet. Dette er efter aftale med Landsbyggefonden
og vil ske 1 2021 inden fremsendelsen af skema B.

Organisationsbestyrelsen for Domea Lunderskov-Kolding behandler sagen pa organisationsbestyrelsesmade den 8.
december 2020.

Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byréadet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at helhedsplan med skema A godkendes med tilladelse til lanoptagelse, lejeforhgjelse og veesentlige forandringer af
boligorganisationens ejendom

at der stilles kommunegaranti pé savel det stottede som det ustottede realkreditlan under forudsatning af, at
Landsbyggefonden yder 50 % regaranti pa det stettede realkreditlan

at der meddeles tilsagn om kapitaltilfersel pa 100.000 kr., der udbetales som et rente- og afdragsfrit 1an som et led i
helhedsplanen under forudsatning af de gvrige parters deltagelse

at kommunens bidrag til kapitaltilferslen finansieres af den afsatte renoveringspulje i 2024

at forvaltningen bemyndiges til at godkende skema B og C, safremt der ikke forekommer vasentlige aendringer og/eller
budgetoverskridelser ud over geldende indeksering pé licitationstidspunktet.

at kommunens godkendelse er betinget af beboermedets og organisationsbestyrelsens godkendelse af helhedsplanen med
skema A.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 02-12-2020
Forslaget indstilles til godkendelse.

Beslutning Okonomiudvalget den 08-12-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.
Fravaerende:

Ole Alsted

Beslutning Byradet den 15-12-2020



Godkendt.
Fravarende:

Birgitte Kragh

Henrik Nielsen
Sagsfremstilling

Domea Lunderskov-Kolding har den 4. november 2020 sggt om kommunens godkendelse af helhedsplan og skema A til
renoveringsprojekt i afdeling 12253, Lunderskov Byhuse, byggeafsnit 9, Dollerupparken.

Den samlede afdeling 12253 daekker over i alt 85 almene familieboliger og 19 &ldreboliger fordelt pa flere forskellige
byggeafsnit beliggende i Skanderup, Jordrup og Lunderskov - Ahornvaenget 2-22, Bytoften 10A-10D, Dollerupparken 2-
10, 3-27, 12-46, Hovedgaden 28, 30A-30C, Iver Dahlsvej 24-30, 32A-32G, Petersminde 2-34, Solparken 5-15, 6-16,
Sendergyden 14A, 14B.

Det er kun de 36 familieboliger beliggende pa Dollerupparken nr. 2-10, 12-46 og 3-27, 6640 Lunderskov, der omfattes af
helhedsplanen. Boligerne er opfort i &r 1968-71 som lavt byggeri.




Landsbyggefonden kan give tilsagn om ydelsesstotte i henhold til almenboliglovens § 91 samt fondens regulativ om
denne stotteordning. Det er en forudsaetning for stetten, at der udarbejdes en helhedsplan, og at beliggenhedskommunen
garanterer for de optagne lan. Efter kommunens behandling af skema A videresendes Byradets indstilling til
Landsbyggefonden, og det er séledes fonden, der giver endeligt tilsagn. Efter fondens tilsagn indhenter
boligorganisationen tilbud pa byggearbejderne, og der udarbejdes derefter skema B-ansegning. Hvis skema B ikke eller
kun pa uvesentlige punkter afviger fra det materiale, der har dannet grundlag for fondens tilsagn, kan kommunen
godkende det fremsendte projekt med bindende virkning for Landsbyggefonden. Forvaltningen kan bemyndiges til at
godkende skema B og C, hvis der ikke forekommer sndringer, eller hvis der kun forekommer mindre a@ndringer, f.eks.
under nogle fa procents stigning i forhold til det godkendte skema A. Vasentlige andringer eller overskridelser af
budgettet skal foreleegges Landsbyggefonden til endelig godkendelse, og det vil vaere fonden, der endeligt afger, om en
sag skal godkendes.

Boligafdelingen har tilbage i 2012 sggt om stette hos Landsbyggefonden med henblik pa renovering og genopretning af
afdelingen. Efterfolgende har Landsbyggefonden besigtiget afdelingen og fremsendt en finansieringsskitse for
gennemforelsen af projektet.

Det primere onske med renoveringen er, at indeklimaet forbedres gennem en renovering af klimaskarmen, s boligerne
bringes op til nutidens standard. Boligerne i Dollerupparken har siden sagens opstart varet plaget af skimmel, hvorfor
denne renovering er tiltrengt.

Et andet enske er at etablere lejligheder, hvor indretningen optimeres med fokus pé dagslys og tilgeengelighed. Pa den
made vil ®ldre og gangbesvarede beboere 1 hgjere grad vere i stand til at klare sig selv i eget hjem. For at gge
tilgeengeligheden for kerestolsbrugere og gangbesvarerede sikres der niveaufri adgang fra parkering til de 18 reekkehuse
ved hjelp af ramper samt niveaufri adgang fra lejlighederne til nyanlagte terrasser.

Renoveringen betyder, at alle reekkehuse ombygges og indretningen andres, sa der skabes en mere moderne indretning
med sterre sammenhang mellem kekken og stue med adgang til nye terrasser. Derudover indrettes de fremtidige
badevarelser som plejevenlige badevarelser.

Vejen mod renovering har veret lang og helhedsplanen blev indsendt til Landsbyggefonden tilbage i 2012. Grundet lang
sagsbehandlingstid ved Landsbyggefonden har sagen veret undervejs i flere ar. Nu har Landsbyggefonden givet
okonomiske tilsagn til projektet, sa der er ressourcer til at gennemfore den omfattende renovering.

Safremt der ikke tages imod den gkonomiske stette fra Landsbyggefonden, vil en gennemforelse af det meste af
renoveringen stadig vare pakravet - dog for Domea Lunderskov-Kolding og afdelingens egen regning. Dette skyldes, at
bygningsdelene, som foreslées renoveret i helhedsplanen, er i en stand, der pa sigt vil kreeve omfattende renovering.

Helhedsplanen omfatter alle 36 boliger i Dollerupparken.

o Alle 18 reekkehuse ombygges til tilgeengelige boliger. Indretningen sker inden for eksisterende BBR.



¢ Alle 18 parcelhuse renoveres moderat med nye kekkener og badeverelser.

Renoveringen er s omfattende, at alle beboere skal genhuses. Genhusningsprocessen bliver foretaget i teet kontakt med
den enkelte lejer for at tilgodese s& mange behov som muligt.

Afdelingen betaler alle rimelige udgifter forbundet med genhusningen, og der vil blive tilknyttet en
genhusningskonsulent.

Nedenstaende er de arbejder, der sker i alle boliger:
Udvendig

Ny facade pé havesiden og reparation og afrensning af gvrige facader

Nye dere og vinduer

Nyt tag inkl. forbedret isolering til nytids standard (de 18 reekkehuse har nyt tag, men her tjekkes isolering)
Niveaufri adgang til de 18 reekkehuse

Sokkel efterisoleres

Der etableres dren

Renovering af kloak

Reetablering af flisebelagning/graes/beplantning efter byggepladsarbejder.

e o o o o o o o

Indvendig i reekkehuse

Ombygning til tilgeengelighed (dvs. boligen er ogsé eget for en selvhjulpen kerestolsbruger)
Nye badeverelser

Nye kakkener

Etablering af ventilationsanleg

Nye installationer i kekken og bad

Nye overflader

Nye terrasser

Nye hérde hvide varer.

e o o o o o o o

Indvendig i parcelhuse

Nye badeverelser

Nye kekkener

Etablering af ventilationsanleg
Nye installationer i kekken og bad
Nye overflader

Nye hérde hvide varer.

e o o o o o

Den fysiske renovering forventes pdbegyndt ultimo 1. kvartal 2022, og forventes afsluttet primo 2024.

Beboerdemokratiske proces

Grundet regeringens beslutning om at nedbringe ”ventelisten” til Landsbyggefonds-renoveringer i lobet af 2020 og 2021,
og Landsbyggefondens krav om at skema A skal vere godkendt i indeverende ér, er skema A udarbejdet pa baggrund af
den viden, der er tilgengelig pa nuvaerende tidspunkt. Primo 2021 vil der forventeligt blive foretaget en rekke
supplerende undersogelser af de bygtekniske udfordringer i byggeafsnittene.

Domea Lunderskov-Kolding oplyser at man har arbejdet intenst pa at fa faerdigbehandlet projektet (omfang,
stottefastsattelse og skonomi) med fonden, hvorfor der ikke har veret den fornedne tid til ogsé at gennemfore den
beboerdemokratisk proces inden fremsendelsen af skema A. Hos Landsbyggefonden stilles der forst krav om at
beboermadet senest har godkendt projektet ved skema B.



Beboerne har saledes endnu ikke aftholdt ekstraordinert afdelingsmede om projektet. Dette er efter aftale med
Landsbyggefonden og vil ske i 2021 inden fremsendelsen af skema B. Der er dog afholdt et informationsmede den 24.
september 2020, hvor beboernes opbakning til projektet er bekraeftet.

Formanden for organisationsbestyrelsen er orienteret lobende om renoveringsprojektet/helhedsplanen, da han sidder i
byggeudvalget for projektet.

Organisationsbestyrelsen for Domea Lunderskov-Kolding behandler sagen pa organisationsbestyrelsesmade den 8.
december 2020.

Finansieringsskitse for projektet er forst modtaget fredag uge 44, sa det har ikke veeret muligt at klargere projektets
gkonomiske konsekvenser for selskabet for i lobet af november 2020. Domea Lunderskov-Kolding er dog ikke i stand til
at gennemfore den nedvendige renovering uden denne stotte fra Landsbyggefonden, hvorfor sagen ogsé forventes
godkendt pa organisationsbestyrelsesmadet den 8. december 2020.

Okonomi
Det samlede anlegsbudget for renoveringen inkl. moms er opgjort til cirka:

Arbejder Beleb
Stettede arbejder  Ca. 21,06 mio. kr.
Ustettede arbejder ~ Ca. 26,60 mio. kr.

I alt Ca. 47,66 mio. kr.

Landsbyggefonden har udmeldt en ekonomisk skitse for den samlede plan, hvor formalet er at sikre, at huslejen i
afdelingen holdes pé et niveau, sa boligerne fortsat kan udlejes.

De forudsatte/forventede finansieringselementer omfatter bl.a. ydelsesstette fra Landsbyggefonden, fritagelse af
indbetalinger til dispositionsfonden, bidrag fra boligorganisationen samt kapitaltilfersel via 1/5-ordningen.

Kapitaltilforsel

Den samlede plan forudsetter en kapitaltilfersel til afdelingen pa i alt 500.000 kr., hvor kommunen, boligorganisationen
og realkreditinstituttet hver bidrager med 1/5 og Landsbyggefonden bidrager med 2/5. Kommunes bidrag til 1/5-dels
ordningen udger et rente- og afdragsfrit 1&n pa 100.000 kr., som forventes at forfalde til betaling i 2024.

Kommunens bidrag til kapitaltilferslen pa 100.000 kr. foreslas finansieret af den afsatte renoveringspulje i 2024.

Det er en forudsatning for den skitserede helhedsplans gennemforelse, at Kolding Kommune bidrager i 1/5-delsordningen
til kapitaltilforsel.

Kommunegaranti for stottede og ustattede lan
Til finansiering af helhedsplanen forventes der optaget stattede 1an for ca. 21,06 mio. kr. samt ustettede l1an for ca. 25,40
mio. kr. Dertil kommer gvrige bidrag fra den udmeldte finansieringsskitse.

Det er en forudsetning for Landsbyggefondens endelige stotte til ovennavnte renovering, at kommunen patager sig en
regaranti over for staten for den del af det stottede 1an, der pé tidspunktet for lanets optagelse far pantesikkerhed ud over
60 % af ejendommens verdi. Den endelige garantiprocent vil forst blive fastsat af den langivende kreditforening, nar
projektet er afsluttet. Landsbyggefonden patager sig en forpligtelse til at godtgere kommunen halvdelen af dens
eventuelle tab som felge af garantiforpligtelsen.

I forbindelse med ldnoptagelsen til finansiering af de ustettede arbejder, som gennemferes sammen med
Landsbyggefondsstattesagen, kan kommunen jf. almenboliglovens § 98, stk. 1, stille kommunegaranti for lan til
ekstraordinare renoveringsarbejder. Der ydes ikke regaranti fra fonden til denne garanti. Kommunegarantierne fastlaegges
endeligt af den langivende kreditforening, nar projektet er afsluttet, men det ma forventes, at der skal ydes 100 %
kommunegaranti pa det ustettede lan.

Garantierne pavirker ikke kommunens laneramme, og det er en forudsatning for den skitserede helhedsplans
gennemforelse, at Kolding Kommune stiller garantier som beskrevet ovenfor.



Huslejekonsekvenser

Pa trods af at helhedsplanen/renoveringsstettesagen gennemfores med stotte fra Landsbyggefonden, vil en del af
arbejderne skulle deekkes af beboerne gennem en huslejestigning. Den nuvarende husleje pr. 1/1-2020 udger 762 kr./m2/
ar, og den samlede finansieringsskitse for det konkrete projekt indebarer en stigning i den gennemsnitlige husleje pa ca.
116 kr./m2/ar. Efter endt renovering vil den gennemsnitlige husleje sédledes udgere ca. 878 kr./m2/ar.

Videre proces

Som konsekvens af, at det ikke har vaeret muligt for Domea Lunderskov-Kolding at afdekke alle gkonomiske og
finansieringsmaessige forhold fuldsteendigt, indenfor den pressede tidsplan som Landsbyggefonden har lagt for
godkendelsen af skema A, forventes skema B med eventuelle @ndringer fremlagt til endelig politisk stillingtagen, nar
forudsatningerne for projektet er neermere afklaret og afdelingsmedets samt organisationsbestyrelses godkendelse er
opnaet.

Centralforvaltningens bemaerkninger

Der er ikke yderligere bemerkninger til punktet.



Punkt 20: Deponi Syd I/S, arsrapport 2019

10/24198
Resumé
Deponi Syd I/S sender arsrapport for perioden 1. januar-31. december 2019.

Regnskabet er revideret af Beierholm og har ikke givet anledning til forbehold, og &rsregnskabet giver saledes et
retvisende billede.

Sagen behandles i
Teknik- og Klimaudvalget, @konomiudvalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019 tages til efterretning.
Beslutning Teknik- og Klimaudvalget den 09-12-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.
Fravaerende:

Tobias Jergensen
Elvis Comic
Beslutning Okonomiudvalget den 15-12-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.

Beslutning Byradet den 15-12-2020

Godkendt.
Fravaerende:

Birgitte Kragh
Henrik Nielsen

Sagsfremstilling

Deponi Syd I/S’ resultatopgerelse viser en nettoomsatning for underdeekning pa 8.109.530 kr. og omkostninger pé
7.986.681 kr., hvilket giver et driftsresultat for finansielle poster pd 122.849 kr.

I forbindelse med @ndret regnskabspraksis fra 2016 blev egenkapitalen @ndret til overdekning, da belgbet over tid
forbruges af selskabets kunder gennem deponipriserne og ikke af selskabets ejere.

Ved over-/underdakning forstas, at de opkravede betalinger fra kunderne henholdsvis overstiger eller ikke deekker de
atholdte omkostninger.

De finansielle poster bestéar primert af rente-/udbytteindtegter, renteudgifter og kursregulering pa obligationer. Resultatet
herefter udger et underskud pé 878.382 kr., som svarer til arets underdaekning, hvilket nedskriver den akkumulerede
over-/underdakning til -185.207 kr.

Deponi Syd har modtaget 20.184 tons, hvilket er noget mindre end de budgetterede 23.000 tons.

Regnskabsresultatet pa -878.382 kr. ses som mindre tilfredsstillende holdt op imod et budget pa -185.000 kr.

Balancen viser, at anleegs- og omsatningsaktiver udger 51.651.597 kr. Langfristede og kortfristede gaeldsforpligtigelser
udger 34.134.230 kr. Herudover er der hensatte forpligtelser (sikkerhedsstillelse) pa 17.518.367 kr.



Regnskabet er revideret af Beierholm og har ikke givet anledning til forbehold, og arsregnskabet giver saledes et
retvisende billede.

Der er for 2020 udarbejdet et revideret budget, hvor mangden er nedskrevet fra 23.000 tons til 20.000 tons. Det
korrigerede budget for 2020 viser en forventet underdeekning pa 693.000 kr.

Fra 2021 og fremefter regnes der ligeledes med 20.000 tons. Budgettet viser en forventet overdaekning pa 372.000 kr.
For overslagsarene 2022-2024 er billedet en stigende overdeekning pa henholdsvis 518.000 kr., 671.000 kr. og 830.000 kr.,

hvilket primaert skyldes, at der er indregnet en arlig stigning pé 3 % pé behandlingsudgifterne (indtagter) og 2 % stigning
pa omkostningerne.

Bilag

Regnskab 2019

Revisorerklering 2019

Budget 2020_rev (geeldende pr. 1. juli 2020).pdf

Budget 2021



Punkt 21: Etablering af dialogforum for udviklingen af Koldings
havneomrader

20/33612
Resumé

Den 24. november 2020 vedtog et flertal i Byradet en ejerstrategi for Kolding Havn og indgik en samarbejdsaftale. 1
samarbejdsaftalen er det aftalt, at Byrddet nedsatter et serligt dialogforum vedrerende den samlede udvikling af
havneomradet, bestdende af repraesentanter fra Byrddet, havnebestyrelsen, kommunaldirekter, havnedirekter og eksterne
udpeget i feellesskab. Derfor fremlaegges her et forslag til sammensetning af dialogforum.

I forbindelse med opstarten af projektet for udviklingen af Koldings havneomrader besluttede et flertal i Byradet den 24.
september 2019 at nedsette et § 17.4 udvalg for udviklingen af Koldings Havneomréder. Dette udvalg foreslas pa
baggrund af samarbejdsaftalen nedlagt.

Sagen behandles i
Jkonomiudvalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at Udvalget for udvikling af Koldings Havneomrader nedlegges og

at der i overensstemmelse med samarbejdsaftalen mellem Kolding Havn og Kolding Kommune nedsattes et dialogforum
og et ”dialogforum+” som beskrevet i sagsfremstillingen.

Beslutning Okonomiudvalget den 15-12-2020
Sagen blev taget af dagsordenen.

Beslutning Byradet den 15-12-2020

Sagen blev taget af dagsordenen.
Fravaerende:

Birgitte Kragh
Henrik Nielsen

Sagsfremstilling

Baggrund

I forbindelse med opstarten af projektet for udviklingen af Koldings havneomrader besluttede Byradet den 24. september
2019 at nedsette et § 17.4 udvalg for udviklingen af Koldings Havneomréader. Udvalget har ikke afholdt meder, idet den
oprindelige vision om Kolding Havn blev erstattet af en ny hensigtserkleering ultimo 2019 — og der dermed skulle aftales
en ny organisering. §17, stk. 4-udvalget foreslas pa baggrund af ovenstdende og den nye samarbejdsaftalen formelt
nedlagt.

Byradet og Bestyrelsen for Kolding Havn har indgaet en samarbejdsaftale, som blev godkendt i Byradet den 24.
november 2020 i ssmmenhang med Byradets ejerstrategi for Kolding Havn.

I samarbejdsaftalens afsnit 6 er beskrevet, at Byradet nedsatter et serligt dialogforum vedrerende den samlede udvikling
af havneomradet, bestaende af repraesentanter fra Byradet, havnebestyrelsen, kommunaldirekter, havnedirekter og
eksterne udpeget i feellesskab.

Formal

Det fremgéar af samarbejdsaftalen, at dialogforummet skal mades mindst to gange arligt og diskutere og forelaegge et evt.
forslag til &@ndringer af byudviklings- og dialogomréder for Kolding Byrdd og Havnebestyrelsen. Forslag skal respektere
geldende lejeaftaler i hele deres lobetid samt vurdere evt. ensker om @ndringer af disse.

Derudover kan dialogforum bidrage til at styrke samarbejdet, tilliden og dialogen imellem Kolding Kommune, Kolding
Havn og erhvervslivet, samt medvirke til at kvalificere udviklingsarbejdet, der forlgber pa baggrund af ejerstrategien for



Kolding Havn.

Forslag til sammenscetning af dialogforum:

Tre Repraesentanter fra Byradet: Borgmester, formand for Plan-, Bolig- og Miljoudvalget, samt et ekstra
byradsmedlem

¢ To Reprasentanter fra Havnebestyrelsen: Formand og nastformand

¢ En Reprasentant for havnens virksomheder: Valges af brancheforeningen (har tidligere peget pa bl.a. Jesper
Hansson)

¢ En repraesentant for byens gvrige erhvervsliv: kan evt. velges af Business Kolding (har tidligere peget pa Peter
Hulweg)

o Kommunaldirektor

Havnedirekteor.

I alt 9 medlemmer
Udvalget supporteres af By- og udviklingsdirektaren.
Den foreslaede sammensetning af udvalget skal desuden godkendes af havnebestyrelsen i henhold til samarbejdsaftalen.

Dialogforums dialog om konkrete onsker vedrorende lejeforhold

Ejerstrategien for Kolding Havn foreskriver, at Kolding Havn konsulterer Kolding Kommune i forbindelse med @&ndringer
i lejeforhold pé arealer, der i ejerstrategien er udpeget som udviklings- og interesseomrader. Denne konsultation skal som
aftalt i samarbejdsaftalen ske gennem dialog mellem parterne i dialogforum. I forbindelse med forummets dialog om
konkrete ensker om @ndringer af lejeaftaler kan den virksomhed, der har et konkret enske, velge selv at deltage i
dialogen i stedet for at lade sig repraesentere af den af brancheforeningen valgte repreesentant.

I denne dialog skal vaesentlige hensyn til fortrolighed og habilitet iagttages og beskrives naermere i den procedure, der
skal udarbejdes jf. samarbejdsaftalen. Derudover skal det sikres, at dialogforummet kan samles med relativt kort varsel,
nar der er behov for dialog om konkrete gnsker. Der vil blive udarbejdet en procedure, der beskriver, den fulde sagsgang
og dialogproces. Hvis der er enighed i dialogforum laegges der op til, at Byradet orienteres og havnebestyrelsen kan traeffe
en afgerelse, sd sagsgangen bliver kort. I evt. sager, hvor der ikke opnds enighed i dialogforum, har Byradet mulighed for
at vurdere om en afgerelse vil vere til hinder for eller vanskeliggere en realisering af Byradets visioner for udviklingen af
havneomradet. P4 den baggrund kan Byradet samtidig vurdere om, der er sagligt grundlag for at give havnebestyrelsen en
instruks i forhold til sagen.

Dialogforum forventes at atholde forste mede i januar 2021.

Dialog om den samlede udvikling af havneomradet

Dialogforum skal bidrage til dialogen om den samlede udvikling af havneomrédet, herunder principielle og strategiske
overvejelser, samt forslag om @&ndringer i afgreensningerne af udviklings- og dialogomraderne. I den forbindelse kan
dialogforum invitere flere deltagere ind i dialogen (ikke ift. konkrete aftaler), til dialogforum+, som dermed far karakter af
et advisoryboard. Det kan eksempelvis vere gruppeformand og lesgengere fra Byradet, hele havnebestyrelse, ovrige
repreesentanter fra erhvervslivet i Kolding samt eksterne med kapacitet og viden i forhold til by- og havneudvikling. Det
foreslés, at der leegges op til at invitere “dialogforum+” ind to gange arligt for at bidrage til processen for udvikling af
havn og by.



Punkt 22: Trapholt Museum, budget 2021

15/19771

Resumé

Trapholt Museum fremsender budget for 2021 til Kolding Kommunes godkendelse.
Sagen behandles i

Kulturudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at forslaget til budget for Trapholt Museum for 2021 fremsendes til Byradets tiltreedelse.

Beslutning Kulturudvalget den 01-12-2020
Indstilles til godkendelse.
Beslutning Okonomiudvalget den 08-12-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.
Fravaerende:

Ole Alsted

Beslutning Byradet den 15-12-2020

Godkendt.
Fravarende:

Birgitte Kragh
Henrik Nielsen

Sagsfremstilling

Trapholt Museum skal ifolge "Bekendtgarelse om gkonomiske og administrative forhold for modtagere af driftstilskud fra
Kulturministeriet” fremsende budget til Kolding Kommunes godkendelse.

Der er budgetteret med indtegter vedrerende entré og kontingenter pé 5.366.500 kr. 1 2021. I 2020 var der budgetteret
med 5.137.300 kr.

Indtaegter vedrerende butiksdrift, café og arrangementer mv. er budgetteret med 1.815.680 kr. 1 2021. I 2020 var der
budgetteret med 1.985.800 kr.

Diverse tilskud m.v. er budgetteret til 15.089.000 kr. Heraf kommer 6.530.000 kr. fra Kolding Kommune.

Det fremsendte budget indeholder indtaegter pa i alt 22.256.180 kr. og udgifter pa 22.145.000 kr., s& der forventes et
overskud pa 111.180 kr.

De vasentligste skonomiske udfordringer for Trapholt Museum de naeste 2-3 ar er udviklingen i Covid-19 samt en
kombination af faldende tilskud, bAde kommunale og statslige og en vasentlig stigning i de overenskomstmaessige

lenninger.

Forvaltningen har ingen bemerkninger til det fremsendte budget og henviser til noterne i budgettet.

Bilag

Budget 2021 - Trapholt.



Punkt 23: Ny strategisk retning for Ungdomsskolen

19/36875

Resumé

I Budget 2020 har Berne- og Uddannelsesudvalget vedtaget en budgetnote om Ungdomsskolen:

”Det foreslas, at der i forste halvar 2020 formuleres en ny politisk strategi for Ungdomsskolen - herunder en

“ejerstrategi”, hvor Berne- og Uddannelsesudvalget i hgjere grad end tidligere tegner retningen for Ungdomsskolen. Det
foreslés, at der udarbejdes et kommissorie for arbejdet.”

Barne- og Uddannelsesudvalget droftede pa modet d. 7. oktober 2020 input til politisk retning og til sammensatningen af
Ungdomsskolebestyrelsen. Disse input er nu omsat til et forslag til en politisk strategi for Ungdomsskolen samt lettere
justerede vedtegter for Ungdomsskolebestyrelsen.

Ungechefen og Ungdomsskolelederen praesenterer pd medet forslag til strategi og justerede vedtaegter.

Sagen behandles i

Beme- og Uddannelsesudvalget og Kulturudvalget (orientering) og Byradet.

Forslag

Borne-, Uddannelses- og Arbejdsmarkedsdirektaren foreslar,
at Borne- og Uddannelsesudvalget drefter og godkender den politiske strategi for Ungdomsskolen

at Barne- og Uddannelsesudvalget indstiller de justerede vedtagter, herunder den endrede reprasentation i
Ungdomsskolebestyrelsen, til godkendelse i Byradet

at Kulturudvalget tager den politiske strategi og de justerede vedtegter til efterretning

at Byradet godkender de justerede vedtegter for Ungdomsskolens bestyrelse.
Beslutning Borne- og Uddannelsesudvalget den 11-11-2020

Ad 1 at” godkendt.
Ad 2.”at” indstilles til godkendelse.

Beslutning Byradet den 15-12-2020

Godkendt.
Fravarende:

Birgitte Kragh
Henrik Nielsen

Sagsfremstilling

I Budget 2020 har Borne- og Uddannelsesudvalget vedtaget en budgetnote om Ungdomsskolen: ”Det foreslés, at der i
forste halvar 2020 formuleres en ny politisk strategi for Ungdomsskolen - herunder en “ejerstrategi”, hvor Berne- og
Uddannelsesudvalget i hgjere grad end tidligere tegner retningen for Ungdomsskolen. Det foreslas, at der udarbejdes et
kommissorie for arbejdet.”

Beme- og Uddannelsesudvalget blev pa madet d. 7. oktober 2020 presenteret for enskerne fra de unge, deres foreldre
samt Ungdomsskolens samarbejdspartnere og bestyrelse.

Beme- og Uddannelsesudvalget gav ogsé input til retningen for Ungdomsskolen. Disse input er nu blevet samlet i et
forslag til en politisk strategi for Ungdomsskolen. P4 madet i oktober blev sammensetningen af Ungdomsskolens
bestyrelse ogsa dreftet.

Politisk strategi for Ungdomsskolen
Berne- og Uddannelsesudvalget havde pa madet i oktober en reekke forskellige input til den politiske strategi for
Ungdomsskolen. Udvalget betonede blandt andet vigtigheden af partnerskabsaftaler med folkeskolerne og det fortsatte



samarbejde med Kulturomréadet, Fritidsomradet, Socialomradet m.fl. Udvalget enskede at styrke samarbejdet med de
eksisterende samarbejdspartnere, og at Ungdomsskolen kan have en rolle som katalysator i det.

Derudover mente udvalget, at Ungdomsskolen fortsat skal prioritere de sociale aspekter i aktiviteterne. Men det var ogsa
vigtigt, at nogle aktiviteter kunne vere beskeaftigelsesunderstattende.

Disse input er sammenskrevet i et forslag til en politisk strategi for Ungdomsskolen. Der legges op til en dreftelse af
strategiens indhold. Safremt Berne- og Uddannelsesudvalget godkender strategien, vil Ungdomsskolens bestyrelse skulle
udmente strategien de kommende méneder. I juni 2021 fir udvalget en status pa arbejdet med strategien.

Strategien er vedlagt som bilag. P4 medet vil Ungechefen og Ungdomsskolelederen prasentere forslaget.

Ungdomsskolebestyrelsens sammenscetning
I marts 2020 blev der atholdt et dialogmede mellem Barne- og Uddannelsesudvalget og Ungdomsskolebestyrelsen. Her
blev bestyrelsens sammensatning, bestyrelsens formandskab og kommunikationen mellem udvalg og bestyrelse dreftet.

Borne- og Uddannelsesudvalget dreftede sammensatningen af bestyrelsen pd medet i oktober. Ud fra denne droftelse
foreslas det, at der fortsat skal vaere to repracsentanter fra Byradet i Ungdomsskolens bestyrelse. Den ene post skal
besettes af en reprasentant fra formandsskabet i Berne- og Uddannelsesudvalget, mens den anden post beszttes af et
medlem af Kulturudvalget.

Derfor foreslds denne sammensatning af Ungdomsskolens bestyrelse:

¢ En reprasentant fra Berne- og Uddannelsesudvalgets formandskab
En representant fra Kulturudvalget

To repraesentanter fra organisationer, f.eks. arbejdsmarkedets parter
To medarbejderrepraesentanter

To elever og

En foraeldrerepraesentant.

Dette medferer justerede vedtegter for Ungdomsskolebestyrelsen. Forslaget til de nye vedtegter fremgar af bilagene til
sagen.

Séafremt vedtegterne godkendes i Byradet, vil vedtegterne treede i kraft i den kommende byradsperiode fra 2022-2026.
Bilag

Ny vedtegt for Ungdomsskolebestyrelsen for Kolding Kommunes Ungdomsskole, 2022.pdf



Punkt 24: Salg af storparcel ved Dollerup Se til almen boligorganisation

20/32454
Resumé

Med implementering af udviklingsplanerne for de harde ghettoomrader skal der reduceres med i alt 345 almene
familieboliger i boligomraderne Munkebo og Skovvejen/Skovparken. Dette skal ske for 2030, og det skal ske i
samarbejde mellem de involverede boligorganisationer og Kolding Kommune. Med nedbringelsen af boliger, skal der
opferes en tilsvarende mangde i form af erstatningsbyggeri, saledes at den almene boligmasse ikke reduceres pa
baggrund heraf, og saledes at en proces omkring permanent genhusning af de mange familier kan ske.

I forbindelse med omdannelsen af Skovvejen/Skovparken, har forvaltningen veret i dialog med Boligselskabet Kolding,
med henblik pa at finde egnede placeringer til de forste nye almene boligprojekter som erstatning for nogle af de boliger,
som enten skal nedrives eller omdannes.

En af disse placeringer er i en nyere kommunal boligudstykning ved Dollerup Se i Lunderskov. Boligselskabet tilbyder at
kebe en storparcel til teet-lav boliger pa vilkar, som fremgér af vedlagte kebstilbud.

Sagen behandles i

Okonomiudvalget og Byradet.

Forslag

Kommunaldirekteren foreslar,

at Kolding Kommune sazlger matr.nr. 14ay Nagbel By, Skanderup, med et grundareal pa 19.325 m?, til Boligselskabet
Kolding, pa betingelse af, at Kolding Kommune godkender skema A og B for kebers almene boligprojekt,

at kabesummen fastsettes til 2.415.000 kr. ekskl. moms, idet Boligselskabet Kolding uden for kebesummen aftholder
tilslutningsbidrag til kloak, el, vand og varme, og idet kebesummen reguleres ved opferelse af flere boligenheder end 23
som beskrevet i vedlagte kebstilbud,

at gvrige vilkar i handlen bliver som anfert i vedhaftede kebstilbud, og

at Kolding Kommune, som tilsynsmyndighed for det stottede byggeri, godkender at Boligselskabet Kolding, indgér aftale
om keb af ejendommen, pé vilkér, som fremgér af sagsfremstillingen.

Beslutning Okonomiudvalget den 08-12-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.
Fravaerende:

Ole Alsted

Beslutning Byradet den 15-12-2020

Godkendt.
Fravarende:

Birgitte Kragh
Henrik Nielsen

Sagsfremstilling

Baggrund

Med regeringens udspil ”Et Danmark uden parallelsamfund — ingen ghettoer i 2030” og tilherende ny lovgivning, er det

besluttet, at sdkaldt hirde ghettoomrider i Danmark skal omdannes og andelen af familieboliger nedbringes til at udgere
hejst 40 % i et givent boligomrédde. I Kolding er Munkebo og Skovvejen/Skovparken udnaevnt som harde ghettoomrader.
Omraderne har 1 2019 faet godkendt hver sin strategiske udviklingsplan, som nu skal implementeres.

I Kolding skal i alt 345 almene familieboliger nedrives eller omdannes frem til 2030. Ud over omdannelsen af omraderne
ligger en stor opgave med at tilbyde genhusning til de bererte familier. En opgave, der skal lgses i teet samarbejde mellem



de involverede boligorganisationer og Kolding Kommune.

Boligselskabet Kolding er blevet pélagt at nedrive eller omdanne 192 almene familieboliger i Skovvejen. Boligselskabet
ejer, ud over boligerne pa Skovvejen, kun 131 almene familieboliger, og har dermed meget f4 muligheder for at genhuse
dets berorte beboere.

Boligselskabet har derfor veret i dialog med forvaltningen med henblik pé at finde egnede placeringer til opferelse af
erstatningsboliger, og har i den forbindelse ensket at placere boliger i en nyere kommunal boligudstykning ved Dollerup
Se 1 Lunderskov.

Storparcellen er en ud af to storparceller i udstykningen. Storparcellerne blev udbudt til salg i januar 2019 i
overensstemmelse med Byradets beslutning herom den 18. december 2018.

Det er endnu ikke lykkedes at seelge storparcellerne pa trods af en del labende henvendelser. Forvaltningen er for
nuvarende i dialog med flere interesserede private investorer, som forhébentlig forer til et salg.

Ejendommen

Ejendommen er beliggende ved Koralvenget i Lunderskov, og udger matr.nr. 14ay Nagbel By, Skanderup. Ejendommen
er udstykket til en storparcel med et grundareal pa 19.325 m?, og kan i henhold til lokalplan 1115-11 Dollerup Se nord —
et haveboligomrade, anvendes til taet-lav boligbebyggelse og/eller dben-lav boligbebyggelse. Det vurderes, at der mindst
kan opfores 23 tet-lav boligenheder péd ejendommen.

Hovedvilkar for salg af ejendommen
Boligselskabet Kolding har accepteret, at kebe pé de salgsvilkar som Byradet har vedtaget for den udbudte storparcel i
forbindelse med udbuddet i 2019, dog med de for en almen boligorganisation nedvendige juridisk tekniske tilretninger.

Det af boligselskabet underskrevne kabstilbud er vedlagt som bilag, og i det felgende oplistes hovedvilkérene samt de
foretagne tilretninger:

¢ Kebesummen aftales til mindsteprisen pa 2.415.000 kr. ekskl. moms, svarende til 105.000 kr. pr. boligenhed ved
opferelse af de forudsatte 23 boligenheder.

¢ Kgbesummen reguleres med 105.000 kr. ekskl. moms pr. tilfert boligenhed, safremt kabers endelige projekt er
storre end det forudsatte pa 23 boligenheder.

¢ Kgbesummen indeholder andel af opstartskapital til grundejerforeningen, svarende til 5.000 kr. pr. boligenhed.

¢ Uden for kebesummen betaler keber tilslutningsbidrag til kloak, el, vand og fjernvarme, herunder etableringsbidrag
til fjernvarme pa 985.600 kr. + moms.



¢ Kommunen atholder omkostninger til berigtigelsen af handlen, idet tinglysningsafgifter dog deles ligeligt mellem
parterne.

¢ Tilretning: Krav om garantistillelse i forbindelse med handlens indgaelse opgives, da keber er en almen
boligorganisation.

o Tilretning: Overtagelsesdagen @ndres til 14 dage efter Kolding Kommunes godkendelse af skema B.

¢ Tilretning: Handlen betinges af, at Kolding Kommune godkender skema A og B for kebers projekt.

Bemcerkninger vedrorende prisfastscettelsen
Forvaltningen vurderer, at den tilbudte kebesum, som svarer til den udbudte mindstepris for ejendommen, svarer til
markedsprisen.

Den videre proces

De henvendelser som forvaltningen har modtaget fra private investorer, har primert vedrert Storparcel 2, som ligger syd
for den storparcel, som nu foreslas solgt til Boligselskabet Kolding. Forvaltningen er i teet dialog med flere investorer,
som er interesserede i at kebe storparcel 2. Storparcellen forsgges solgt pa de udbudte vilkar.

Centralforvaltningens bemarkninger
Der er ikke yderligere bemerkninger til punktet.

Bilag

Underskrevet Kabstilbud, dateret 26.11.2020



Punkt 25: Salg af storparcel i Hejls

20/25201
Resumé
Kolding Kommune har forhandlet en aftale pa plads med den almennyttige boligorganisation AAB Bovia om salg af en

storparcel, beliggende ved Kirkemarken i Vamdrup.

Storparcellen udger ca. 9.500 m2 af matr. 36x, Hejls By, Hejls og er omfattet af lokalplan 4.128 og kommuneplantilleeg
nr. 13 — for lokalbyen Hejls.

Salget af storparcellen dbner samtidig op for udstykning af tre byggegrunde i omrédet.
Sagen behandles i

Okonomiudvalget og Byradet.

Forslag

Kommunaldirektoren foreslar,

at Kolding Kommune szlger ca. 9.500 m2 af matr. 36x, Hejls By, Hejls, til AAB Bovia til opferelse af teet-lav eller aben-
lav boligbebyggelse, pa betingelse af, at Kolding Kommune godkender skema A og B for kebers patankte projekt.

at kebesummen fastsettes til 100.000 kr. ekskl. moms pr. byggeret (boligenhed), svarende til 2.400.000 kr. ex. moms, idet
AAB Bovia uden for kebesummen atholder tilslutningsafgifter til kloak, el, vand og varme.

at kabesummen reguleres, hvis keber opferer flere boligenheder end forudsat i kebers tilbud,
at forvaltningen bemyndiges til at udstykke 3 parcelhusgrunde syd for adgangsvejen til storparcellen, samt

at gvrige vilkar i handlen bliver som anfert i vedhaftede udkast til kebsaftale med salgsvilkar, idet forvaltningen
bemyndiges til at foretage mindre endringer af juridisk-teknisk karakter.

Beslutning Okonomiudvalget den 08-12-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.
Fraverende:

Ole Alsted

Beslutning Byradet den 15-12-2020

Godkendt.
Fravarende:

Birgitte Kragh
Henrik Nielsen

Sagsfremstilling

Baggrund
Matriklen, som storparcellen udstykkes fra, er reguleret af lokalplan 4.128 og kommuneplantillaeg nr. 13 - for lokalbyen
Hejls. Lokalplanomradet er inddelt i 5 delomrader og det pageldende areal er beliggende i delomrade III i lokalplanen.

For delomrade III galder det, at der mé opferes tet-lav eller dben-lav bebyggelse og bebyggelsesprocenten ikke méa
overstige 25 for dben-lav og 30 for tet-lav. Omradet bereres af kirkebyggelinjen fra Hejls Kirke, hvorfor en del af
storparcellen er palagt hgjdemassige begransninger.



I forbindelse med udstykning af storparcellen, forlenges Kirkemarken, saledes at storparcellen kan vejbetjenes. I samme
forbindelse forslas det, at der udstykkes 3 byggegrunde syd for adgangsvejen til storparcellen.

Okonomisk vil det veere fordelagtigt og uden sterre omkostninger, da vejferingen til storparcellen alligevel skal etableres.
De eventuelt kommende byggegrunde vil blive placeret i forlengelse af et eksisterende parcelhusomrade. Omréadet ved
Kirkemarken er generelt eftertragtet og forvaltningen modtager lebende henvendelser om byggegrunde.

Séfremt forvaltningen bemyndiges til at udstykke de tre byggegrunde, vil der senere blive fremlagt en s&rskilt sag om
udbud, herunder ift. fastsattelse af mindstepriser m.v.

Forslag til placering af grundene ses markeret i det indsatte udstykningsforslag nedenfor:

Salgsvilkar



Forvaltningen har forhandlet pris og hovedvilkar med AAB Bovia.

Kebesummen er fastsat ud fra en pris pad 100.000 kr. ekskl. moms pr. byggeret (boligenhed). Det vurderes, at der kan
opferes op til 24 boliger pa storparcellen. Kebesummen fastsettes derfor til 2.400.000 kr. ekskl. moms, svarende til 24
boligenheder. Prisen reguleres safremt der opferes mere end 24 boligenheder.

Uden for kebesummen atholder AAB Bovia tilslutningsafgifter til kloak, varme, vand og el, samt udgifter til arkeeologi.
Derudover atholder AAB Bovia omkostningerne til byggemodning inden for storparcellens granser.

@vrige vilkar fremgar af vedheftede udkast til salgsvilkar.

Salg uden udbud
Ved salg af fast ejendom til en almennyttig boligforening, er kommunen ikke forpligtet til at foretage offentligt udbud.

Vurdering
Forvaltningen har foretaget vurderingen ud fra markedsmaessige prisforhold, samt med reference til kommunens salg af
storparceller i henholdsvis Lunderskov, Vester Nebel og Eltang.

Strategisk Vaekst vurderer, at storparcellen ber udbydes til salg som byggeretter — hvor der betales et belgb pa 100.000 kr.
per byggeret eksklusiv moms.

Idet der ikke er udarbejdet geotekniske undersogelser, forudsettes det, at der kan ske normal fundering pa storparcellen.
Hvis jordbundsforholdene krever ekstrafundering, kan keber traede tilbage fra aftalen. Kaober kan i evrigt ikke gore krav
geldende vedrerende jordbundsforholdene.

Centralforvaltningens bemarkninger
Der er ikke yderligere bemarkninger til punktet.

Bilag

KO@BSAFTALE MED SALGSVILKAR - STORPARCEL I HEJLS.docx



Punkt 26: Lukket: Salg af erhvervsareal ved Tankedalsvej

20/30719



Punkt 27: Keb og ombygning af ejendom i Kolding midtby

20/31041
Resumé

Forvaltningen er net til enighed med ejeren af Alegarden 2-4 om kebsvilkarene for ejendommen samt udfardiget estimat
for ombygning af ejendommen med henblik pa at optimere bygningen til at understette en samlet forvaltningspark.

Sagen behandles i
konomiudvalget og Byradet
Forslag
Kommunaldirekteren foreslar,

At den af Byrddet i medet den 24. november 2020 givne bemyndigelse udmentes jevnfer vedheftede udkast til
kobsaftale.

At der meddeles anlaegsbevilling pa 93,850 mio. kr. finansieret via lanedispensation.

At radighedsbelobet fordeles med 52,850 mio. kr. 1 2020 og 41,000 mio. kr. 1 2021.

Beslutning Okonomiudvalget den 15-12-2020
Et flertal (udvalget med undtagelse af Seren Rasmussen og Oluf Lykke Nielsen) indstiller forslaget til godkendelse, med
folgende tilfojelser:

At det beleb, som kommunen som folge af kebet métte opnd ved at blive fri af andre lejeforpligtelser og evt. frigere andre
kommunale bygninger til salg, kan tilga investeringsfonden og reserveres til velfeerdsinvesteringer med fokus pa
eldreomsorg og bernepasning.

At der som en del af udviklingsplanen for Munkebo sker en klarleggelse af mulighederne for at etablere et plejecenter i
Munkebo.

At der snarligt fremlaegges en oversigt over det samlede bernepasningsbehov for perioden 2021-31.
At det driftsmaessige optimeringsprovenu tilgar det politiske rdderum.

Seren Rasmussen og Oluf Lykke Nielsen stemte imod kommunaldirekterens forslag, men kan tiltreede flertallets
tilfgjelser til indstillingen (de ovenfor anferte ”at” punkter).

Beslutning Byradet den 15-12-2020
Okonomiudvalgets flertalsindstilling blev godkendt med 20 stemmer for og 3 imod. Imod stemte Seren Rasmussen,

Kristina Jergensen og Oluf Lykke Nielsen.

Seren Rasmussen, Oluf Lykke Nielsen og Kristina Jergensen kunne tiltreede @konomiudvalgets flertals tilfajelser til
indstillingen.
Fravarende:

Birgitte Kragh
Henrik Nielsen

Sagsfremstilling
Byrédet godkendte den 24. november 2020, at forvaltningen efter forudgiende forhandling med ejeren af Alegarden 2-4
kunne indga aftale om keb for et belob, der ikke matte overstige 54 mio. kr., ekskl. omkostninger i forbindelse med kebet.

Byradet godkendte endvidere, at finansiering til kebet og omkostninger til ombygninger skal ske via laneoptagelse. Det
bemarkes hertil, at forvaltningen har modtaget Social- og Indenrigsministeriets godkendelse af den ansegte lanebevilling.

Forvaltningen har pa baggrund af ovenstadende gennemfort forhandlinger med ejeren af ejendommen. Dette har udmundet
sig i vedlagte udkast til kebsaftale. Kebesummen er forhandlet til 52,5 mio. kr., og ejendommen overtages den 31.



december 2020. Forvaltningen vurderer, at der oven i kebesummen skal aftholdes omkostninger til kebet pa ca. 0,35 mio.
kr.

Markedspris
Parterne har til brug for forhandlingerne indhentet hver sin maglervurdering, hvor kommunens valgte ejendomsmaegler
kom frem til en markedsvardi pa 49,5 mio. kr., mens s&lgers magler kom frem til en markedsverdi pa 55 mio. kr.

Forvaltningen vurderer pd denne baggrund, at kebesummen er udtryk for markedsprisen for ejendommen.

Ombygning
Forvaltningen vurderer, at ombygning af ejendommen vil belabe sig til 41 mio. kr. inkl. afsatte midler til uforudsete
omkostninger.

Den nermere ombygning vil blive aftalt med ekstern radgiver dels for sa vidt angér den konkrete udnyttelse af bygningen,
dels hvad angar en samling af de administrative funktioner, der giver den bedste sivel faglige som gkonomiske lgsning.
Den sidste del af opgaven kan indgé i den analyse af det administrative omrade, der er aftalt i budgetforliget for 2021.
Aftaler med eksterne raddgivere forventes indgdet 1 2020, idet en samlet oversigt indeholdende forslag til indretning,
eventuelt salg af ledigblevne bygninger, forventet effektiviseringsgevinst m.v. forventes at foreligge senest ultimo april
2021.

Den samlede anlaegsudgift for keb og ombygning bliver jeevnfer ovennavnte 93,850 mio. kr., hvor fordelt med udgifter i
2020 pé 52,850 mio. kr. (keb) og 41,000 mio. kr. i 2021 (ombygning).

Bilag

Udkast Kebsaftale Alegarden 2-4 (u/mark-up)



Punkt 28: Keb af jord til etablering af boligomriade ved Hvidkeergardsvej i
Vamdrup

18/24420
Resumé

Forvaltningen har forhandlet om opkeb af jord til etablering af et nyt boligomréde nord for Hvidkaergardsvej i Vamdrup i
overensstemmelse med kommuneplanen. Ejerne af de to bererte ejendomme — Hvidkergardsvej 10 og 8A i Vamdrup —
har tilbudt at salge arealerne til kommunen, nér der er vedtaget lokalplan for boligomrédet.

Lokalplan 1218-13 Ved Hvidkergardsvej, nord — et haveboligomrade, blev endeligt vedtaget af Byradet den 24.
november 2020, og offentliggerelsen skete den 1. december 2020, og herved er de to slgeres betingelser for indgéelse af
en aftale om salg af deres ejendomme opfyldt.

Sagen behandles i

Jkonomiudvalget og Byradet.

Forslag

Kommunaldirekteren foreslar,

at Kolding Kommune keber matr.nr. 9t, 9a og 141 Bastrup By, Vamdrup med et samlet grundareal pd 210.988 m?,

beliggende Hvidkaergérdsvej 10 i Vamdrup, til en samlet kebesum pé 5.500.000 kr. ekskl. moms, pa vilkér, som fremgar
af vedlagte salgstilbud og som beskrevet nedenfor i sagsfremstillingen,

at Kolding Kommune, séfremt forste ”at” godkendes, udlejer stuehus med driftsbygninger til seelger i en periode pé op til
5 ar, pa vilkar, som fremgér af vedlagte lejekontrakt,

at Kolding Kommune keber matr.nr. 9g Bastrup By, Vamdrup med et grundareal pa 27.515 m?, beliggende
Hvidkargéardsvej 8A i Vamdrup, til en kebesum pa 949.740 kr. ekskl. moms, pa vilkar, som fremgar af vedlagte
salgstilbud og som beskrevet nedenfor i sagsfremstillingen,

at Kolding Kommune aftholder udgifter til begge handlers berigtigelse — anslaet til 65.000 kr. ekskl. moms,

at Kolding Kommune erklarer, at kommunen ville have eksproprieret arealerne i medfer af planlovens § 47, safremt det
ikke havde vaeret muligt at indga frivillig aftale med ejerne, og

at kabene inkl. ansldede kebsomkostninger l&nefinansieres med 85 %, og de resterende 15 % af kebene, finansieres af de
afsatte midler under P.nr. 4849 — Kab af jord og bygninger.

Beslutning Okonomiudvalget den 08-12-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.
Fravarende:

Ole Alsted

Beslutning Byradet den 15-12-2020
Godkendt.

Fravaerende:
Birgitte Kragh
Henrik Nielsen

Sagsfremstilling

Baggrund

Den 18. juni 2019 kvitterede @konomiudvalget for modtagelse af to salgstilbud pa henholdsvis 210.988 m? og 27.515 m?
til etablering af et nyt boligomréde ved Hvidkaergardsvej i Vamdrup. Tilbuddene var foranlediget af meder mellem ejerne
og kommunen, hvor kommunen skitserede planerne om udvikling af et fremtidigt boligomrade i Vamdrup i



overensstemmelse med kommuneplanen. Det var en betingelse for salgstilbuddene, at kommunen i forbindelse med
handlerne giver udtryk for kommunens ekspropriationsvilje, saledes at handlerne kan indgés pé ekspropriationslignende
vilkar.

Det er en forudsetning for, at et keb af en ejendom kan ske pa ekspropriationslignende vilkar, at der foreligger en
lokalplan, der kan danne grundlag for en ekspropriation. Det var derfor ikke muligt for kommunen at acceptere
salgstilbuddene i 2019, da der pa davaerende tidspunkt ikke foreld en lokalplan for ejendommene.

Den 24. november 2020 vedtog Byradet endeligt Lokalplan 1218-13 Ved Hvidkergardsvej, nord — et haveboligomrade.
Lokalplanen blev offentliggjort den 1. december 2020, og omfatter en del af de navnte ejendomme. Lokalplanen
muligger, at kommunen kan kebe de pageldende arealer pa ekspropriationslignende vilkar.

De to slgeres betingelser for indgéelse af en aftale om salg af deres ejendomme er dermed opfyldt.
Ejendommene
Byudviklingsjorden er placeret sydvest for Vamdrup i Bastrup By. Omrédet er afgreenset med Kongeden mod nord og et

nyere boligomrade, Hvidkaergardsparken, mod syd.

De to ejendomme omfatter henholdsvis matr.nr. 9t, 9a og 141 Bastrup By, Vamdrup, og matr.nr. 9g Bastrup By, Vamdrup,
og bestér af stuehus med driftsbygninger, byudviklingsjord, landbrugsjord og engareal.

Pé kortet nedenfor er de samlede tilbudte ejendomme markeret med gult, og lokalplanens geografiske omrade er markeret
med turkis.

Kommunen har udbudt byggegrunde til salg i naboudstykningen, Hvidkergérdsparken. Her er 7 ud af 10 byggegrunde
solgt i 1. etape. Lokalplanen for Hvidkeergardsparken muligger udstykning af yderligere etaper med flere byggegrunde.

Prisfastscettelse og ovrige kobsvilkar

Ejeren af Hvidkergardsvej 10 tilbyder kommunen at kebe matr.nr. 9t, 9a og 141 Bastrup By, Vamdrup med et samlet
grundareal pd 210.988 m?, pé folgende vilkér:

o Prisen for arealet er 5.500.000 kr. + moms, idet kebesummen fordeles som folger:



Stuehus med grund 7.357 m? 1.222.500 k.

Byudviklingsjord ~ 57.837 m? 4 40 kr. 2.313.480 kr.
Landbrugsjord 105.794 m* a ca. 14,78 kr.  1.564.020 kr.
Engareal ca. 40.000 m? &4 10 kr. 400.000 kr.

¢ Overtagelsesdagen indtraeder 1 méned efter den endelige lokalplans offentliggerelse, dvs. 1. januar 2021.

o Salger kan ikke drages til ansvar for bortskaffelse af kendte forekomster af affald eller uforudsete forekomster af
affald, som matte blive fundet ved yderligere undersggelser af jorden.

o Selger er en ®ldre kvinde, som har gnsket at blive boende pé ejendommen. Det er derfor aftalt, som led i handlen,
at seelger tilbydes et tidsbegraenset lejemal pa 5 ar omfattende stuehus med driftsbygninger. Salger betaler en
ménedlig leje pa 4.000 kr. + forbrug. Lejekontrakten er vedlagt.

Ejeren af Hvidkeergardsvej 8 A tilbyder kommunen at kebe matr.nr. 9g Bastrup By, Vamdrup med et samlet grundareal pa
27.515 m?, pé felgende vilkér:

¢ Prisen for arealet er 949.740 kr. + moms, idet kebesummen fordeles som folger:

Byudviklingsjord 17.472 m* 440 kr.  698.880 kr.
Landbrugsjord 10.043 m? 420 kr.  200.860 k.
Tilslutning til el og vand 50.000 kr.

¢ Kgbesummen reguleres, hvis keber inden for en periode pa 15 &r, helt eller delvis anvender landbrugsjorden
(10.043 m?) til yderligere boligudbygning. I sddan tilfzelde tilkommer der salger en tillegskebesum pa 20 kr./m? for
det yderligere areal.

¢ Overtagelsesdagen indtraeder 1 méned efter den endelige lokalplans offentliggarelse, dvs. 1. januar 2021.

o Salger patager sig hele risikoen for og alle udgifter til fjernelse af evt. byggeaffald m.m., fra den tidligere
minkfarm, pa hele den solgte ejendom.

Det er i begge handler aftalt, at kommunen atholder omkostninger i forbindelse med erhvervelsen, herunder udgifter til
evt. udstykning og tinglysning, idet selger dog afholder evt. omkostninger til relaksation og egne radgivere. Kommunens
kebsomkostninger anslas til ca. 65.000 kr. ekskl. moms.

Handlerne indgds pa ekspropriationslignende vilkar.

Ekspropriationslignende vilkdr

Det er en forudsetning for selgernes enske om at ville indgé en frivillig aftale om salg, at Kolding Kommune i
forbindelse med handlerne giver udtryk for kommunens ekspropriationsvilje. Handlerne indgés dermed pa
ekspropriationslignende vilkar med de deraf folgende skattemeessige virkninger, jf. ejendomsavancebeskatningslovens §
11, stk. 1.



Arkeeologiske forundersogelser
Der er foretaget arkaeologiske undersegelser pa ejendommene, som ikke gav anledning til bemaerkninger.

Okonomi
Kebesummen inkl. anslédede kabsomkostninger kan lanefinansieres med op til 85%, da ejendommene udger en del af en
landbrugsejendom.

De resterende 15% af kebene, foreslés finansieret af de afsatte midler under P.nr. 4849 — Kgb af jord og bygninger.

Prisfastscettelse af byggegrunde

Forvaltningen har udarbejdet en forelebig kostprisberegning, som viser, at den gennemsnitlige salgspris pa
byggegrundene i udstykningen skal fastsettes til mindst 360.000 kr. pr. byggegrund ekskl. moms, svarende til 450.000 k.
inkl. moms, for at dekke udgifterne til byggemodning og opkeb. Forvaltningen vurderer, at det er realistisk at selge
grundene for priser mellem 400.000 og 500.000 kr. inkl. moms pa baggrund af en vurdering af sammenlignelige private
byggegrunde i omradet.

Tidsplan

Den 25. februar 2020 godkendte Byradet sag om prioritering af byggemodningsrammen 2020, som afsetter midler til
byggemodning af en 1. etape med 13 grunde ved Hvidkaergérdsvej i Vamdrup. Salg af byggegrundene forventes
pabegyndt januar 2021.

Centralforvaltningens bemaerkninger

Kebet inkl. laneoptagelse pa 85 % og afledt ydelse i perioden fra 2022 er budgetlagt, hvorfor ovennavnte ikke medferer
bevillingsmaessige @ndringer. Herudover er ikke yderligere bemaerkninger til punktet.

Bilag
Salgstilbud - Hvidkargardsvej 10
LEJEKONTRAKT - HVIDKARGARDSVEIJ 10

Salgstilbud - Hvidkaergardsvej 8A



Punkt 29: Tilbageskodning af ejendom i Kolding midtby - frivillig aftale

12/7805

Resumé

Kolding Kommune solgte i 2007 den ubebyggede grund Alegarden 6 (grusparkeringspladsen ved siden af By- og
Udviklingsforvaltningen) til Alegarden P/S — dengang SlotsseGruppen ApS.

Alegarden P/S har ikke opfyldt byggepligten, der oprindeligt udleb den 31. december 2008.

Byggepligtfristen er blevet forlenget flere gange, og senest den 17. december 2019, hvor fristen blev forlenget til den 31.
december 2022.

Der har i de senere ar lgbende varet forhandlet om kommunens evt. tilbagekeb af ejendommen, og det er nu lykkedes at
forhandle et oplag til de overordnede vilkar for et tilbagekeb pé plads med ejeren.

Sagen behandles i

Okonomiudvalget og Byradet.

Forslag

Kommunaldirektoren foreslar,

at Kolding Kommune tilbagekober matr.nr. 685 Kolding Bygrunde, beliggende Alegarden 6 i Kolding, for 5 mio. kr.

ekskl. moms, pa de overordnede vilkar som fremgar af sagsfremstillingen, idet forvaltningen bemyndiges til at forhandle
de ovrige kebsvilkar pa plads med ejeren, og

at kebesummen finansieres som anfert under Centralforvaltningens bemarkninger.
Beslutning Okonomiudvalget den 15-12-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.

Beslutning Byradet den 15-12-2020

Godkendt.
Fravarende:

Birgitte Kragh
Henrik Nielsen

Sagsfremstilling

Historik og tidligere beslutninger
Kolding Kommune solgte i 2007 den ubebyggede ejendom beliggende Alegirden 6 (grusparkeringspladsen ved siden af
By- og Udviklingsforvaltningen) til Alegirden P/S — dengang SlotseGruppen ApS.

Kobesummen udgjorde 3.285.630 kr., svarende til 770 kr./etagemeter muligt byggeri, jf. lokalplan 0032-12 Ved Alegérden
og Nytorv.

Salgsvilkérene indeholder en for kommunens grundsalg sedvanlig klausul om byggepligt
kombineret med en ret for kommunen til at gore et krav geeldende pé tilbageskedning af
grunden, hvis byggepligten ikke overholdes.

Alegérden P/S har ikke opfyldt byggepligten, der oprindeligt udleb den 31. december 2008.

Byggepligtfristen er blevet forlenget flere gange, og senest den 17. december 2019, hvor fristen blev forleenget til den 31.
december 2022.

I juni 2018 oplyste Alegarden P/S, at man var indstillet pa at drofte et evt. salg af ejendommen til kommunen, men at
udgangspunktet for Alegarden P/S var, at kommunen i sd fald skulle betale markedsprisen. Alegirden P/S oplyste
samtidig, at man alternativt ville

igangsette et byggeprojekt pa ejendommen, og dermed satte tilbagekebsretten ud af



funktion.

Forslag til overordnede vilkdr for tilbagekob
Efter leengerevarende forhandlinger har forvaltningen og Alegarden P/S forhandlet nedenstaende oplag til de overordnede
vilkar for et tilbagekeb pa plads.

Ejendommen: Alegarden P/S szlger matr.nr. 685 Kolding Bygrunde, beliggende Alegarden 6 i Kolding, til Kolding
Kommune

Grundareal: 1.422 m?

Kgbesum: 5 mio. kr. ekskl. moms

Overtagelse: 1 2021.

Forvaltningens bemcerkninger
Ejendommen er, med dens centrale beliggenhed, interessant for kommunen ud fra et strategisk byudviklingsperspektiv.

Alegérden P/S har ikke onsket at afstd ejendommen pé vilkar som beskrevet i tilbagekebsklausulen, da de ikke mener, at
den heri angivne kebesum svarer til markedsprisen. Safremt Alegirden P/S igangsatter et byggeri pa ejendommen inden
31. december 2022, vil kommunen ikke kunne gare tilbagekebsretten gaeldende.

Tilbagekebsklausulen stiller ikke krav til karakteren af det byggeri, som igangsettes, eller fremdriften i byggeriet —
udover at det igangsatte byggeri skal vaere feerdiggjort senest 2 ar efter pabegyndelsen. Byggeprojektet skal naturligvis
overholde lokalplanen, og byggeaktiviteten ma ikke vere rent proforma.

Den oprindelige kebesum for ejendommen, som henset til byggemuligheden i henhold til den
gaeldende lokalplan svarer til 770 kr./etagemeter muligt byggeri, ma anses for at vere
serdeles favorabel for kommunen, safremt ejendommen tilbageskedes til den oprindelige kebesum.

Til sammenligning har Vurderingsstyrelsen den 10. juni 2020 verdiansat byggeretsvardien for et areal ved UC Syd i
Universitetsparken til 1.800 kr./etagemeter. Kommunen kebte arealet i forbindelse med et magelaeg.

Forvaltningen vurderer, at det er hensigtsmaessigt, at kommunen indgér en frivillig aftale om kommunens tilbagekab af
ejendommen pa markedsvilkar med henblik pa at sikre en fremtidig strategisk byudvikling, og for at undga, at Alegarden
P/S igangsetter et maske ikke helt velovervejet byggeprojekt alene for at satte tilbagekebsklausulen ud af funktion.

Forvaltningen vurderer, at den foresldede kebesum pé 5 mio. kr. ekskl. moms, svarende til ca. 1.172 kr. pr. etagemeter ved
en fuld udnyttelse af den gaeldende lokalplan, svarer til markedsprisen.

Forvaltningen anbefaler, at kommunen keber ejendommen tilbage ved en frivillig aftale, for en kebesum pé 5 mio. kr.
Centralforvaltningens bemarkninger

Udgiften foreslas finansieret ved afsatte midler i 2021 under projektet pa 3,268 mio. kr. samt ved forbrug af det i 2021
under projekt nr. 4849 — Keb af jord og bygninger afsatte rddighedsbeleb med 1,732 mio. kr.

De 3,268 mio. kr. er sagt overfort til 2021 jevnfer punktet "Budgetopfelgning 2020, overforsel af rddighedsbelab fra
2020 til 20217, note 61.



Punkt 30: Keb og ombygning af ejendom i Kolding midtby

20/31041
Resumé

Forvaltningen er net til enighed med ejeren af Alegarden 2-4 om kebsvilkarene for ejendommen samt udfardiget estimat
for ombygning af ejendommen med henblik pa at optimere bygningen til at understette en samlet forvaltningspark.

Sagen behandles i
konomiudvalget og Byradet.
Forslag

Kommunaldirekteren foreslar,
at den af Byradet i medet den 24. november 2020 givne bemyndigelse udmentes jevnfor vedheftede udkast til kebsaftale
at der meddeles anlagsbevilling pa 93,850 mio. kr. finansieret via l&nedispensation

at radighedsbelebet fordeles med 52,850 mio. kr. 1 2020 og 41,000 mio. kr. 1 2021.

Beslutning Okonomiudvalget den 15-12-2020
Et flertal (udvalget med undtagelse af Seren Rasmussen og Oluf Lykke Nielsen) indstiller forslaget til godkendelse, med
folgende tilfojelser:

At det beleb, som kommunen som folge af kebet métte opnd ved at blive fri af andre lejeforpligtelser og evt. frigere andre
kommunale bygninger til salg, kan tilga investeringsfonden og reserveres til velfeerdsinvesteringer med fokus pa
eldreomsorg og bernepasning.

At der som en del af udviklingsplanen for Munkebo sker en klarleggelse af mulighederne for at etablere et plejecenter i
Munkebo.

At der snarligt fremlaegges en oversigt over det samlede bernepasningsbehov for perioden 2021-31.
At det driftsmaessige optimeringsprovenu tilgar det politiske rdderum.

Seren Rasmussen og Oluf Lykke Nielsen stemte imod kommunaldirekterens forslag, men kan tiltreede flertallets
tilfgjelser til indstillingen (de ovenfor anferte ~at” punkter).

Beslutning Byradet den 15-12-2020

Taget af dagsordenen, da sagen var sat pa to gange.
Fravaerende:

Birgitte Kragh
Henrik Nielsen

Sagsfremstilling

Byradet godkendte den 24. november 2020, at forvaltningen efter forudgdende forhandling med ejeren af Alegarden 2-4
kunne indga aftale om keb for et beleb, der ikke matte overstige 54 mio. kr., ekskl. omkostninger i forbindelse med kebet.

Byradet godkendte endvidere, at finansiering til kebet og omkostninger til ombygninger skal ske via l&neoptagelse. Det
bemerkes hertil, at forvaltningen har modtaget Social- og Indenrigsministeriets godkendelse af den ansegte lanebevilling.

Forvaltningen har pé baggrund af ovenstdende gennemfort forhandlinger med ejeren af ejendommen. Dette har udmundet
sig i vedlagte udkast til kebsaftale. Kabesummen er forhandlet til 52,5 mio. kr., og ejendommen overtages den 31.
december 2020. Forvaltningen vurderer, at der oven i kebesummen skal atholdes omkostninger til kebet pa ca. 0,35 mio.
kr.

Markedspris



Parterne har til brug for forhandlingerne indhentet hver sin maglervurdering, hvor kommunens valgte ejendomsmaegler
kom frem til en markedsverdi pa 49,5 mio. kr., mens salgers magler kom frem til en markedsveerdi pa 55 mio. kr.

Forvaltningen vurderer pa denne baggrund, at kebesummen er udtryk for markedsprisen for ejendommen.

Ombygning
Forvaltningen vurderer, at ombygning af ejendommen vil belgbe sig til 41 mio. kr. inkl. afsatte midler til uforudsete
omkostninger.

Den narmere ombygning vil blive aftalt med ekstern radgiver dels for s& vidt angér den konkrete udnyttelse af bygningen,
dels hvad angéar en samling af de administrative funktioner, der giver den bedste sével faglige som gkonomiske lgsning.
Den sidste del af opgaven kan indgé i den analyse af det administrative omrade, der er aftalt i budgetforliget for 2021.
Aftaler med eksterne rddgivere forventes indgdet i 2020, idet en samlet oversigt indeholdende forslag til indretning,
eventuelt salg af ledigblevne bygninger, forventet effektiviseringsgevinst m.v. forventes at foreligge senest ultimo april
2021.

Den samlede anlegsudgift for keb og ombygning bliver jevnfer ovennavnte 93,850 mio. kr., hvor fordelt med udgifter i
2020 pé 52,850 mio. kr. (keb) og 41,000 mio. kr. i 2021 (ombygning).

Bilag

Udkast Kebsaftale Alegarden 2-4 (u/mark-up)



Punkt 31: Keb af ejendom ved Platinvej

20/32581

Resumé

Forvaltningen har med bemyndigelse fra Byradet haft forhandlet om keb af et areal beliggende
pa Stalve;j til brug for den fremtidige busdrift, der p.t. er i udbud.

Arealet skal sikre en strategisk god placering for den fremtidige bybusdrift i Kolding
og sikre ensartede konkurrencevilkér for potentielle bydere bdde nu og i fremtiden.

Det har efter Byradets godkendelse af aftalevilkarene vist sig, at en af de nuvarende lejere pa Stalvej ikke ensker at flytte,
som det ellers var forventet af ejeren. Forvaltningen har pd den baggrund genoptaget kontakten til ejeren af en tilsvarende
placering pa Platinve;.

Forvaltningen er enig med ejeren af ejendommen pé Platinvej om de vasentligste vilkér i handlen.

Sagen behandles i

Okonomiudvalget og Byradet.

Forslag

Kommunaldirektoren foreslar,

at forvaltningen bemyndiges til at indga en aftale om keb af Platinvej 51 samt del af Esbjergvej 82, begge 6000 Kolding,
for et beleb péd 15.000.000,00 kr. p& de vilkar, som er naermere beskrevet i sagsfremstillingen

at forvaltningen bemyndiges til at indgé aftale med salger om, at selger star for de nedvendige arbejder forud for
ejendommens ibrugtagning af den fremtidige busoperater

at finansiering af kebet og nedvendige ombygnings- og elarbejder sker via laneoptagelse, hvor dispensation sgges i
forhold til fremrykning af anlegsprojekter til 2020.

Beslutning Okonomiudvalget den 15-12-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.
Beslutning Byradet den 15-12-2020

Godkendt.
Fravaerende:

Birgitte Kragh
Henrik Nielsen

Sagsfremstilling

Historik

Byrédet behandlede den 22. september 2020 og den 27. oktober 2020 et forslag om opkeb af areal til den fremtidige
busdrift i Kolding. Byrédet godkendte, at forvaltningen forhandlede og indgik aftale om keb af ejendommen beliggende
Stalvej 1a og 1b. Det har efterfolgende vist sig, at ejeren ikke kan levere en ejendom fri for lejere, som det var forudsat i
kebsaftalen. Forvaltningen har derfor undersegt mulighederne for at finde en alternativ placering.

I forbindelse med den politiske behandling af de neevnte dagsordenspunkter blev der stillet spergsmal til, om KLC var
interesseret i at selge et areal ved Platinvej. Forvaltningen forherte sig pé daverende tidspunkt hos KLC, men den af
KLC tilbudte del af ejendommen (nr. 53) kunne ikke anvendes til formélet. Forvaltningen afviste derfor en handel med
KLC som en mulighed.

Efter det viste sig, at handlen pa Stalvej ikke kunne blive til noget, genoptog forvaltningen kontakten til KLC med henblik
pa at afklare, om der var andre dele af KLC’s ejendom, som de kunne vere interesserede i at salge.

Pa baggrund af ovenstaende er KLC og forvaltningen néet til enighed om hovedvilkérene i en aftale om keb af Platinve;j
51 samt en del af naboejendommen beliggende Esbjergvej 82, hvor planteskolen ligger, idet planteskolens ejer ogsa er



interesseret i at salge sin ejendom. Et af hovedvilkérene i aftalen er, at KLC kaber Esbjergvej 82, og at KLC dermed star
som salger af det samlede areal over for Kolding Kommune.

Ejendommen
Det omhandlede areal vedrerer som ovenfor anfert Platinvej 51 samt del af Esbjergvej 82. Arealet er samlet set ca. 7.600
m2. Arealet er vist med blat nedenfor:

Es h‘ft—.rﬂ‘"""‘f

Som det fremgér af kortet, er hele Platinvej 51 omfattet, mens der kebes en del af Esbjergvej 82.

Hallerne pa Platinvej 51 fremstar i god stand og med gode personalefaciliteter for hallernes brugere. Derudover er det
muligt i hallerne at etablere vaskefaciliteter m.v.

Ejeren af Planteskolen (Esbjergvej 82, vist pa ovenstaende kort som matr. nr. 5q) ensker at blive boende i sin
hovedejendom og fortsat levere blomster fra sin lille butik pa arealet. Ejeren ensker derfor at beholde et areal pé ca. 2.000
m2, som ogsé er mindstekravet til grundsterrelser i henhold til den geeldende lokalplan.

Fremtidige muligheder
I forbindelse med KLC’s opkeb af en del af planteskolegrunden (som videresalges til kommunen) har KLC faet en
keberet pa resten af grunden, nér ejeren en dag vil selge arealet.

Forvaltningen og KLC vurderer, at det vil veere hensigtsmaessigt, at parterne til den tid genoptager dialogen med henblik
pa at undersege mulighederne for, at kommunen erhverver den sidste del af matr. nr. 5q og evt. til den tid s@lger den
nordligste del af matr. nr. 5q til KLC.

Alternative muligheder

Ejeren af Stilvej 1a og 1b har tilbudt kommunen at kebe den del af Stalvej 1a og 1b, som ikke er udlejet til anden side.
Arealet har en sammenlignelig storrelse som arealet vist ovenfor og er blevet tilbudt til kommunen for et belgb pa
14.000.000,00. Forvaltningen vurderer dog samlet set, at den ovenfor viste ejendom tilbyder bedre muligheder for den
fremtidige anvendelse til busser, serligt idet den fremtidige busoperater ikke skal dele arealer og faciliteter med en anden
busoperataer.



Forvaltningen har forhert sig hos Sydtrafik, som stér for kommunens udbud af busdriften, og det er ogsa deres vurdering,
at arealet pa Platinvej er at foretraekke i relation til den fremtidige busdrift.

Vilkar i aftalen
Det har ikke veeret muligt at indga en endelig aftale med KLC forud for udfaerdigelsen af dette dagsordenspunkt.
Forvaltningen er dog enig med KLC om hovedvilkarene i aftalen, som er:

- Kolding Kommune keber ejendommen for 15.000.000,00 kr.

- Kolding Kommune kan velge at lade KLC sta for samtlige arbejder ved ejendommen forud for ibrugtagning som
busdepot, herunder asfaltering af hele arealet, opgradering af personalerum, opgradering af badefaciliteter, nedrivning af
bygninger pa arealet samt bortskaffelse heraf, kloakering af arealet, opsatning af hegn med 2 elektriske porte, opsatning
af 10 lysmaster, opsatning af skillevaeg i synshal og udvidelse af afleb i synshal. Foranstdende arbejder har en anslaet
omkostning pd kr. 3.300.000 ekskl. moms.

- Ud over kebesummen og omkostninger til ombygning skal der atholdes omkostninger til indleeggelse af el til
opladningsstationer. Omkostningen skennes at udgere ca. 2,5 mio. Bevillingsanmodning vil blive fremlagt i serskilt sag,
nér den endelige omkostning er kendt.

- Overtagelsesdag er i forste halvar af 2022 og athaenger af, om Kolding Kommune lader KLC sta for arbejdet eller
ej.

- Uagtet, hvem der star for asfaltarbejderne, bekoster Kolding Kommune en ensartet beleegning mellem bygningen
pa Platinvej 51 og bygningen pa Platinvej 53, som fremadrettet skal bruges som fzlles faerdselsareal for ejendommene.

- Ejendommen overdrages som den er, safremt Kolding Kommune ikke accepterer KLC’s tilbud om at sta for
arbejderne.

- Kolding Kommune atholder samtlige omkostninger i handlen, fx til landinspekter, tinglysningsafgift og
skadeskrivning. KLC afholder dog omkostningerne til evt. egen radgiver.

- Parterne aftaler en model for, at KLC kan fa kebesummen udbetalt snarest muligt, saledes at de ikke skal
mellemfinansiere udgifterne til opkeb af Esbjergvej 82 samt omkostninger til egne enskede byggearbejder, indtil
kommunen overtager ejendommen i 2022. Det er forudsat for begge parter, at kommunen opnar tilfredsstillende sikkerhed
for aftalens gennemforelse, inden kebesummen udbetales.

- Aftalen er betinget af, at KL.C opnar adkomst til Esbjergvej 82, idet det oplyses, at KLC og planteskoleejeren er
enige om vilkarene for en handel.

- Aftalen er endvidere betinget af, at der kan opnas nedvendige myndighedsgodkendelser, herunder i forhold til
matrikulere forhold og nedrivning af bygninger pa Esbjergve;j 82.

Safremt der er udfzerdiget en endelig aftale forud for byradets behandling, vil aftalen blive indsat som bilag til
dagsordenspunktet.

Forvaltningen vil forud for evt. senere accept af tilbud om, at KLC star for arbejderne pa ejendommen, foretage en
vurdering af, om det er mest hensigtsmessigt (herunder ekonomisk), at Kolding Kommune eller KLC stér for arbejderne.

Okonomi

Forvaltningen vurderer, at den anferte pris er udtryk for markedsprisen for arealet. Vurderingen understettes af den
tilbudte pris pa 14.000.000 for det reducerede areal pa Stalvej, idet prisforskellen mellem arealerne er rimelig under
hensyntagen til, at der pa Platinvej bl.a. vurderes at vaere bedre personalefaciliteter, at kabet ud over hallen ogsé omfatter
planteskolebygning, og at arealet pa Platinvej ikke skal deles med en anden.

Kabet finansieres ved et 14n i forbindelse med fremrykning af anlaegsprojekter. I forbindelse med ansggning om
lanedispensation vil der ud over kebesummen blive sggt om dispensation til de arbejder, der skal udferes pa ejendommen,
og som er beskrevet ovenfor.

En betydelig del af den arlige ydelse pa lanet vil blive deekket af lejeindteegterne fra udlejningen til den vognmand, der
vinder udbuddet af busdriften.

Safremt den érlige ydelse samt driftsudgifter pa ejendommen m.v. ikke kan



finansieres fuldt ud ved den endelige lejepris for arealet, som skal udgere markedslejen, finansieres restydelsen ved en
tilsvarende reduktion inden for den samlede Vej- og Parkpolitik.

Centralforvaltningens bemaerkninger
Der er ikke yderligere bemarkninger til punktet.



Punkt 32: Lukket: Godkendelse af almen boligorganisations keb af
ejendomme i Odis

20/34123



Punkt 33: Underskriftark

18/87
Resumé

Udvalget skal godkende beslutningsprotokollen. Dette gores ved, at hvert medlem skal underskrive ved at trykke pa
”Godkendt”.

Sagen behandles i

Byrédet.

Beslutning Byradet den 15-12-2020
Fraverende:

Birgitte Kragh

Henrik Nielsen
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