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Punkt 1: Lukket: Formandsbeslutning - Ekspropriationsvilje - Koldingvej i
Vester Nebel

24/26757



Punkt 2: ALFABO afd. 110 Klevervej skema B til nedrivning

25/3906

Resumé

ALFABO sender skema B for helhedsplan/nedrivningen af boligerne i afdeling 110, Klgverve;j til godkendelse.
Sagen behandles i

Plan og Teknik
Okonomi og Strategi
Byrédet.

Forslag

Kommunaldirektoren foreslar,

at skema B for helhedsplanen/nedrivningen med anskaffelsessum pa 90,567 mio.kr. godkendes med tilladelse til
lanoptagelse, vaesentlige forandringer af boligorganisationens ejendom og fritagelse for indbetalinger til organisationens
dispositionsfond,

at samtlige 112 boliger nedrives ekskl. Parkeringsniveauet,

at Kommunen yder garanti for stettet realkreditlan pa 75,886 mio. kr. som beskrevet i sagen,

at Kommunen yder op til 100 % garanti for ustettet lan pd 11,191 mio. kr. som beskrevet i sagen,

at kommunal medvirken i femtedelsordning med 0,1 mio. kr. godkendes,

at der stilles kommunegaranti pa savel det stottede som det ustottede realkreditlan under forudsatning af, at
Landsbyggefonden yder 50 % regaranti pé det stottede realkreditlén,

at By- og Feellesforvaltningen bemyndiges til at godkende skema C, hvis der ikke er veesentlige @ndringer eller
overskridelser i projektet.

Beslutning Plan og Teknik den 04-03-2025
Idet Tobias Jergensen (V) er inhabil, deltog han ikke i behandlingen af sagen.

Forslaget indstilles til godkendelse.
Fravaerende:

Tobias Jergensen

Sagsfremstilling

Byradet godkendte pa mede den 14. december 2021 nedrivning af hejhuset og dermed 112 boliger i afdeling 110 pé
Klgvervej 33-37, 6000 Kolding. Godkendelsen kom efter byradet et ar tidligere havde godkendt en renovering af
afdelingen, men hvor udgifterne i mellemtiden viste sig ikke at std mal med de bygnings-og boligmaessige forbedringer
renoveringen ville medfore.

ALFABO har nu sendt skema B for helhedsplanen/nedrivningen til godkendelse.

Den samlede sum er 90,567 mio. kr. og 75,886 mio. kr. er stottede arbejder og 14,681 mio.kr. er ustettede arbejder.
I anskaffelsessummen indgar udgifter til laneindfrielse, genhusningsudgifter og lejetab.

De samlede arbejder og nedrivning finansieres ved optagelse af stottede 1&n pa 75,886 mio. kr. hvor det er en
forudsatning, at kommunen garanterer for de stettede lan, der ligger ud over 60 % af ejendommens verdi.
Landsbyggefonden garanterer halvdelen af Kommunens tab, hvis Kommunens garanti bliver aktuel.

Der optages ustettede 1&n pd 11,191 mio.kr. og her mé forventes 100 % kommunal garanti.

Garantierne fastleegges endeligt, ndr projektet er afsluttet og pavirker ikke Kommunens l&neramme.



Derudover indgér feellespuljetilskud, egen treekningsret og femtedelsordning i finansieringen med 3,490 mio.kr.

I en femtedelsordning medvirker Landsbyggefonden, ALFABO og Kolding Kommune samlet med 0,5 mio. kr.
Kommunens andel er 0,1 mio. kr. og finansieres af renoveringspuljen til almene boliger. Kommunens andel er et rente- og
afdragsfrit lan, der

tilbagebetales, nir Landsbyggefonden vurderer afdelingen kan tilbagebetale. Belgbet finansieret af den afsatte
renoveringspulje i 2025.

Afdeling 110 og naboafdelingen 109 Fjordparken skal sammenlagges efter nedrivningen. Beboerne i afdeling 109
Fjordparken har den 17. juni 2024 godkendt helhedsplanen/nedrivning og sammenlaegning og den 13. juni 2023 har
beboerne i afdeling 110 godkendt. ALFABOs organisationsbestyrelse har godkendt nedrivningen 29. november 2021.

Nedrivningen vil ikke f& en indvirkning pa huslejen i ny samlet afdeling 109, da ydelser pd de lan der optages modsvares
af tilsvarende huslejestotte mv. Det er en forudsatning at den nye afdeling fritages for indbetalinger af udamortiserede
ydelser af oprindelige 1an (1/3) til boligorganisationens dispositionsfond, som godkendes i denne sag.

Bolig og Planstyrelsen har godkendt nedrivningen 24. oktober 2022. Sidste beboer er flyttet fra hajhuset 30. december
2024. Der er fra byggesag givet tilladelse til nedrivning, som forventes at begynde umiddelbart efter kommunens
godkendelse af skema B og streekke sig til medio 2026.

Parkeringskelderen og den bygning hvor Rema 1000 ligger nedrives ikke, og der arbejdes pé en fysisk overgang fra
omradet og til et nyt byggeri via en taghave. Parkeringskelderen renoveres i denne sag og det nye byggeri, der onskes
opfort pa den matrikel hvor hejhuset star, forventes at overtage parkeringskelderen. Opstart af lokalplan for ny
bebyggelse er til godkendelse pa Plan og Tekniks dagsorden i marts og skema A til ny bebyggelse forventes senere pa aret
efter vedtagelse af lokalplanen.

Bemaerkninger fra Koncernekonomi

Der er ikke yderligere bemaerkninger til punktet.

Fraverende Tobias Jergensen



Punkt 3: Opstart af Lokalplan 1013-14 Ved Klovervej - et etageboligomrade
og Tilleeg 8 til Kommuneplan 2025-2036

23/14647
Resumé

Lokalplanen enskes udarbejdet pa baggrund af en anmodning fra den almene boligforening Alfabo og patenkes at dbne
op for realisering af ny etageboligbebyggelse med ca. 124 boliger med tilherende infrastruktur og grenne arealer som
erstatning for det eksisterende hejhus i omradet, der stér for nedrivning pga. ringe byggeteknisk tilstand.

Desuden gnskes mulighed for at omdanne den eksisterende dagligvarebutik i omradet til boligformal i den situation, hvor
butikken eventuelt flytter ud af omradet.

Der vil i planlaegningen vere fokus pa sammenhangen med de omgivende boligomrader herunder stiforbindelser og
gronne arealer, etablering af gode opholdsarealer, sikre trafikale forhold og variation i bebyggelsens udformning.
Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Forslag

Kommunaldirekteren foreslar,

at der udarbejdes forslag til Lokalplan 1013-14 Ved Klevervej — et etageboligomrade og Tilleg 8 til Kommuneplan 2025-
2036.

Beslutning Plan og Teknik den 04-03-2025

Godkendt.

Sagsfremstilling

Baggrund og formdl
Planomradet har et areal pé ca. 1,4 ha og er beliggende ved Klovervej og Tvedvej i bydelen Braendkjer sydest i Kolding
by.

Baggrunden for at igangsatte arbejdet med lokalplanen er, at Byradet den 23. november 2021 godkendte Alfabos
anmodning om nedrivning af afd. 110 Klevervej "Hejhuset” eksklusiv parkeringskaelderen.

I forlengelse heraf gnsker Alfabo at opfere ca. 124 nye etageboliger, som erstatning for hgjhuset, nér det er revet ned,
forventeligt i labet af 2025.

Desuden ensker Alfabo mulighed for pé sigt, at inddrage det areal, der i dag anvendes til en dagligvarebutik, til
boligformal, hvis butikken pé et tidspunkt ensker at flytte ud af omradet.

Formaélet med planarbejdet er derfor, at muliggere opferelsen af nye etageboliger i en fremtidig situation, hvor bade
hgjhuset og dagligvarebutikken ikke laengere er tilstede i omrédet.
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Luftfoto med angivlseaf lokalplanomrddets forventede afgraznsing.

Kommuneplantilleggets indhold
Det forventede planomréade er i dag omfattet af kommuneplanens rammeomrade 1013-C1, der er udlagt til centeromrade
som lokalcenter og en del af rammeomrade 1013-B1, der er udlagt til boligomrade med etageboligbebyggelse.

For begge rammeomrader gaelder en maksimal bebyggelsesgrad pa 75 % og bebyggelse i hgjst 15 etager og 48 meter. For
rammeomrade 1013-B1 gelder det, at felles opholdsarealer skal udgere et areal pa mindst 70 % af boligomradets areal.

Det forventede planomrade er desuden omfattet at kommuneplanens retningslinjer for:

e 2.3.4. Detailhandel
¢ 3.4.5 Kystnerhedszone

For at skabe overensstemmelse mellem ensket om lokalplanleegning og kommuneplanens rammeomréder, forventes
kommuneplantillegget at udvide rammeomrade 1013-B1, s& det omfatter hele det enskede lokalplanomrade. Tilsvarende
forventes rammeomrade 1013-C1 at udga af kommuneplanen.

Det forventes at rammebestemmelserne for rammeomrade 1013-B1 forbliver uaendret.
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Rammekort efter det forventede kommuneplantillceg.
Lokalplanens indhold

Eksisterende forhold

Det forventede planomréade er beliggende i byzone og er ikke omfattet af lokalplan. Omradet anvendes i dag til
lokalcenteromrade med dagligvarebutik, genbrugsbutik, foreningslokaler m.m. foruden parkeringskalder under en
etageboligbebyggelse med 110 boliger, der nu er fraflyttede.

Ost for den eksisterende bebyggelse er en parkeringsplads og et faelles gront areal med boldbane.

Anvendelse
Lokalplanen forventes at give mulighed for ca. 124 etageboliger med tilherende felles- og servicefaciliteter som f.eks.
verksted, gestevarelser, treeningsrum, rum til maskiner og lignende samt parkering i konstruktion og pa terraen.

Disponering
Planomradet forventes disponeret ud fra den forelgbige situationsplan, som vist herunder. Det samlede forelabige
projektopleg vedhaftes som bilag.



Situationsplan
1580

Forelobig situationsplan, der viser omrddets principielle disponering. I]‘";;gﬁling af'Sweco Architects for Alfabo.

Projektoplaegget tager udgangspunkt i en situation, hvor det eksisterende hgjhus er revet ned til taget af den eksisterende
parkeringskalder og hvor dagligvarebutikken ikke leengere er i funktion.

Herudfra disponeres med ny etageboligbebyggelse og taghave oven pa parkeringskalderen og ny etageboligbebyggelse
pa arealerne gst herfor, hvor der i dag er hhv. parkeringsplads og grent areal. Mod Tvedvej disponeres med
etageboligbebyggelse som i 2-3 plan.

Den nuvarende butiks arealer forventes disponeret som parkeringspladser med nye boliger ovenpa den nuvarende
konstruktion.

Bearbejdet luftfoto, der viser den samlede onskede bebyggelse, som lokalplanlegningen forventes at abne op for, i
sammenhceng med de eksisterende omgivelser.

Veje, stier og parkering
Vejadgang forventes at skulle ske fra hhv. Tvedvej via to overkersler, der erstatter den ene eksisterende overkersel, og fra
Klevervej tilsvarende den adgang, der i dag er til parkeringspladsen ved dagligvarebutikken.

Det forventes at der udlaegges en stiforbindelse som et bredt gront baelte mellem Tvedvej og de feelles grenne arealer, der
leder ned mod Skamlingvejen. Stiforbindelsen forventes udlagt i forlengelse af den eksisterende sti pa sydsiden af
Tvedvej (det gamle jernbanetracé).



Lokalplanen forventes at stille krav om udlag af faelles parkeringspladser med 1 plads pr. bolig. Cykelparkering forventes
indrettet i parkeringskalderen samt udlagt pa arealer nar boligerne med krav om mindst 1 cykelparkeringsplads pr. bolig.

Renovation

Lokalplanen forventes at udlegge arealer til renovation som nedgravede lgsninger med en placering ud mod de
omgivende veje. Dermed er det ensket at undga kersel med renovationsvogne inde i boligbebyggelsen. I den forbindelse
forventes en mindre del af det offentlige fortovsareal langs Tvedvej og Kleovervej omlagt for at give plads til at
renovationsbiler kan holde sikkerhedsmaessigt forsvarligt langs vejene.

Bebyggelse

Det forventes at lokalplanen vil give mulighed for bebyggelse i varierende hgjder pa mellem 2 og 7 etager — lavest mod
Tvedvej og hgjest mod den eksisterende omkringliggende hejhusbebyggelse. Dette forventes sikret igennem udlaeg af
byggefelter med forskellige bestemmelser for bygningshejder og etageantal.

@vrige bestemmelser om bebyggelsens udformning og materialer forventes at tage udgangspunkt i vedhaftede
projektopleeg. Her vises en bebyggelse med fladt tag og med facader primaert bekleedt med skaermtegl og mindre partier
med tree- og pladebekladning.

Hllustration af en del af den onskede bebyggelse. Her vises et centralt placet Jeelleshus med omkringliggende feelles
opholdsarealer. Facaderne er vist beklcedt med skcermtegl pa boligerne og plademateriale pa feelleshuset, der evt. kan
veere genbrugsmateriale fra nedrivningen af hojhuset.

Miljoforhold

Det forventede planomrade er beliggende inden for en opmerksomhedszone pa 1500 meter omkring produktions-,
transport og logistikvirksomheder pa havnen. Desuden kan dagligvarebutikken fortsaette sin aktivitet samtidig med at de
onskede nye boliger etableres, hvilket indebarer en risiko for stgjgener fra varelevering og lignende i forhold til de nye
boliger, som derfor skal handteres i lokalplanen.

Det forventes, at forholdene vedrerende stej, stov og lugt fra eksisterende virksomheder, herunder havnevirksomheder, vil
blive undersggt neermere i forhold til eventuel pavirkning af det forventede boligomrade. Desuden forventes en
stojredegorelse for trafikstej fra de omkringliggende veje med henblik pa at indarbejde eventuelt nedvendige
afvaergeforanstaltninger i lokalplanen.

Miljorapport

Der er fortaget en forelgbig indledende screening af den forventede planlaegning, der viser at der sandsynligvis vil vaere
behov for en naermere redegerelse for planlaegningens visuelle pavirkning af kystlandskabet. Sidelebende med
udarbejdelsen af lokalplan med tilherende kommuneplantilleg forventes derfor udarbejdet en miljerapport med dette som
tema.

Beeredygtighed



Bygherres tanker omkring beredygtighed i forbindelse med det patenkte projekt fremgér af bilag til dagsordenspunktet.

Plankategori

Lokalplanen med tilherende kommuneplantilleeg er kategoriseret som en A-lokalplan jeevnfer A, B, C kategoriseringen,
hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget med tilherende
kommuneplantilleeg sendes i offentlig hering.

Tidsplan

Det forventes, at et forslag til lokalplan med tilherende kommuneplantilleeg kan foreleegges Plan og Teknik og Byradet
den 17. juni 2025. Byradet forventes at kunne fa forelagt lokalplan og kommuneplantillaeg til endelig vedtagelse den 28.
oktober 2025.

Bilag
Fjordparken_ Ideopleg 10-02-2025

Baredygtighedsnotat



Punkt 4: Fremlaggelse af forslag til Lokalplan 0114-41 Ved Larkevej og
Skovvangen - et lokalcenteromride og Tillzeg 1 til Kommuneplan 2025-2036

24/25691
Resumé

Lokalplanen udarbejdes pa baggrund af et enske fra en privat udvikler og abner op for realisering af en dagligvarebutik
med tilherende parkering og grenne arealer pé hjernet af Lerkevej og Skovvangen i Kolding by.

Der er i planlaegningen fokus pé byggeriets tilpasning til omgivelserne, trafiksikkerhed, hensyn til drikkevand og at sikre
omradets gronne karakter.

Sagen handler om en balance mellem pé den ene side at skabe grundlag for realisering af den vedtagne udviklingsplan for
boligomradet Skovvejen/Skovparken igennem frasalg af en del af arealerne til butiksformal og pa den anden side at tage
vare pd omradets granne karakter og sikre arkitektonisk kvalitet af nyt byggeri pa et eksponeret sted langs en af Koldings
overordnede veje.

Sagen behandles i

Plan og Teknik
Okonomi og Strategi
Byrédet.

Forslag

Kommunaldirektoren foreslar,
at forslag til Tilleeg 1 til Kommuneplan 2025-2036 sendes i offentlig hering i 8 uger,
at forslag til Lokalplan 0114-41 Ved Larkevej og Skovvangen — et lokalcenteromréde sendes i offentlig hering 1 8 uger,

at afgarelsen om ikke at udarbejde en miljevurdering af planforslagene offentliggeres samtidig.
Beslutning Plan og Teknik den 04-03-2025

Indstilles til godkendelse.

Sagsfremstilling

Baggrund og formdl
Lokalplanomrédet er beliggende i den nordlige del af Kolding by pa hjernet af Laerkevej og Skovvangen. Arealet er pé ca.
0,7 ha og er beliggende i byzone.

Kolding Kommunes byrad vedtog i maj 2019 en lovpligtig udviklingsplan for de almene boligomréader
Skovvejen/Skovparken. Som led i at realisere den vedtagne udviklingsplan godkendte Byradet den 30. april 2024, at den
almene boligorganisation Bovia kan fraszelge en del af arealerne i boligomrédet Skovparken til en privat investor med
henblik pa etablering af en dagligvarebutik. P4 den baggrund udarbejdes lokalplanen for at muliggere etablering af en
dagligvarebutik pa hjernet af Laerkevej og Skovvangen.

Lokalplanen har til formal at udleegge omradet til lokalcenterformél med mulighed for etablering af en dagligvarebutik
med tilherende parkeringsareal. Det er desuden lokalplanens formal at sikre vejadgang til omrédet fra Laerkevej, en
funktionel afvikling af trafikken, tilpasning af byggeriet til omgivelserne og hensyn til beskyttelse af
drikkevandsinteresser samt at eksisterende karaktergivende tracer bevares.
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Oversigt over lokalplanoma"dets afgreensning og neeromrdde.

Historik

Plan og Teknik vedtog den 5. november 2024, at der skal udarbejdes Lokalplan 0114-41 Ved Lerkevej og Skovvangen -
et lokalcenteromrade og Tilleeg 1 til Kommuneplan 2025-2036. Det foreliggende forslag til lokalplan er udarbejdet ud fra
de ved opstarten godkendte principper.

Dialog med offentligheden
Forvaltningen atholdt i juni méned 2024 et uformelt mede med omboende til planomrédet. De fremmedte var
overvejende positive over for planlegningen og placeringen af dagligvarebutikken i omrédet, og kom med felgende input:



¢ En beboer udtrykte bekymring for feeldning af treeerne langs Leerkevej;

¢ En medarbejder fra Sygehus Lillebelt var interesseret i hvor vejtilslutningen skulle etableres, og mente ikke at det
var et problem i forhold til ambulancekersel pa Laerkevej. Ligeledes var medarbejderen interesseret i at hore om
hgjden péd nybyggeriet, men da den vil vere lavere end den eksisterende etageboligbebyggelse, vurderedes det ikke
at veere et problem i forhold til helikopterindflyvningen til hospitalet.

I planforslaget er der fokus pa at sikre, at flest mulige traeer bevares, at vejadgang skal ske fra Larkevej og at hgjden af
byggeriet begranses.

Kommuneplantilleggets indhold

Med forslaget til kommuneplantilleegget foreslés en @ndring af den geografiske afgraensning af rammeomrade 0114-C1
fra en placering centralt i boligomradet Skovvangen/Skovparken til en placering pa hjemet af Lerkevej og Skovvangen.
Som konsekvens af dette foreslas samtidig en a&ndring af det geografiske omrade for rammeomrade 0114-B2 til at omfatte
det omrade, der i dag er udlagt til centeromrade.

Det foreslas, at rammebestemmelserne for rammeomraderne 0114-B2 og 0114-C1 forbliver uendret.

—

Rammeomrdderne 0114-C1 og 0114-B2 for det foreslaede kommuneplantillceg.
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Rammeomrdderne 0114-C1 og 0114-B2 efter det foresldede kommuneplan;;llwg.

Omrédet for kommuneplantillegget er omfattet af kommuneplanens retningslinjer for:

¢ Kystnerhedszone
e Oversvemmelse eller erosion
e Detailhandelsstruktur 2021

Det foreslas, at kommuneplanens retningslinje for lokalcentre @ndres for den geografiske afgraensning af Lokalcenter ved
Laerkevej (Skovparken omrade 01) tilsvarende den foresldede geografiske andring af rammeomrade 0114-CI1.

Forslaget til kommuneplantillegget er i overensstemmelse med de evrige geldende retningslinjer.

Lokalplanens indhold

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet udger den sydestligste del af det nuvaerende almene etageboligomrdde Skovparken ner Kolding
Sygehus og natur- og friluftsomradet Marielund-kilen. Mod syd afgraenses omradet af Lacrkevej med Nordre Kirkegard i
baggrunden.

Lokalplanomréadet anvendes i dag som grent fzellesareal med en mindre indhegnet boldbane, et shelter og et grillsted.

Sterstedelen af terraenet i lokalplanomradet falder meget lidt fra vest mod ost og fremstér forholdsvist fladt. Mod
Larkevej i syd og Skovvangen i gst falder terreenet dog markant med op til 2 meter.

Pa skréningen langs Laerkevej star en spredt gruppe af treeer af arten eg, der indgér i en samlet beplantning, der fortsetter
langs Laerkevej, og som er karaktergivende for omradet i sin helhed.



Lokalplanomrddet set fra krydset ved Leerkevej og Skovvangen.

Disponering

Lokalplanomradet disponeres med vejtilslutning fra Laerkevej og indrettes med et byggefelt i den ostlige del af arealet ud
mod hjernet af Laerkevej og Skovvangen, med mulighed for opferelse af en dagligvarebutik pa op til 1.200 m2. Den
vestlige del af omradet disponeres med parkeringsplads til dagligvarebutikken. Mod Laerkevej og Skovvangen udlegges
et gront friareal, der skal sikre omréadets gronne preg og sammenhaeng med omgivelserne.

Disponeringen af planomradet er i hgj grad bestemt af en eksisterende fjernvarmeledning, der er beliggende med et forlgb
diagonalt igennem omradet. For at imgdekomme den private investors enske om et butiksareal pa 1.200 m2 er byggefeltet
derfor placeret helt ud mod vejbyggelinjen for Skovvangen og desuden tet op ad de bevaringsvaerdige egetraer langs
Larkeve;.

Dermed rummer sagen nogle modsatrettede hensyn, som lokalplansforslaget har til formal at balancere: pa den ene side
hensynet til realisering af udviklingsplanen for boligomréadet igennem etablering af en dagligvarebutik med det enskede
areal og pa den anden side hensynet til at bevare omradets gronne karakter og sikre arkitektonisk kvalitet i nyt byggeri i
omréadet.
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Situationsplan der viser lokalplanomrddets disponering. Fjernvarmeledningen er vist med stiplet dobbelt linje diagonalt
igennem omrddet fra nordost til sydvest.

Anvendelse
Lokalplanomrédet foresléas udlagt til lokalcenter med mulighed for etablering af én dagligvarebutik med tilherende
parkering, faciliteter til personale, vare- og affaldshandtering og lignende.

Veje, stier og parkering
Vejadgang til lokalplanomradet foreslés at skulle ske fra Larkevej, sa trafikken pa Skovvangen ikke generes.

Forslaget til lokalplanen stiller krav om etablering af et tilstreekkeligt antal parkeringspladser i relation til butikken.
Parkeringspladserne skal fremsta offentligt tilgaengelige, s& ogsd naboomradets beboere og andre kan benytte pladserne
som supplement til boligomradets egne parkeringspladser.

For at sikre god adgang for handlende til fods udlagges areal til en stiforbindelse mellem fortovet langs Laerkevej og
butikkens indgangsomréde.

Det eksisterende busstoppested ved Larkevej forventes flyttet til en anden placering ved vejen, for at skabe gode
oversigtsforhold ved overkerslen til lokalplanomradet.

Langs Skovvangen er tinglyst en vejbyggelinje 10 meter fra bagkant fortov. Dertil kommer hgjde- og passagetilleg pa 2 x
niveauforskellen + 1,5 meter. Der ma ikke uden vejmyndighedens tilladelse bygges eller etableres nye anlaeg af blivende
art pa vejbyggelinjearealet. Vejmyndigheden kan dispensere fra vejbyggelinjen, hvis sarlige betingelser er opfyldt.

Bebyggelse og anleg
Forslaget til lokalplanen udlegger et byggefelt i den ostlige del af omradet, inden for hvilket, der méa opferes en
dagligvarebutik med tilherende faciliteter til varelevering og affaldshandtering.

Hovedindgangen til butikken skal placeres sa den er synlig fra det omkringliggende boligomrade, for at styrke
sammenhangen mellem butikken og boligomradet. Varelevering og affaldshandtering skal foregé pa den side af
bygningen, der vender vaek fra boligomradet, sddan at disse aktiviteter forstyrrer boligomradet mindst muligt bade i
forhold til stej og det visuelle udtryk.

Da der forventes behov for tekniske installationer placeret pa taget af dagligvarebutikken, stiller lokalplanen krav om, at
disse skal afskeermes, sa de ikke virker skeemmende i omradet.



Lokalplansforslaget indeholder bestemmelser om, at facaderne pa dagligvarebutikken skal fremsta i blank mur, skeermtegl
eller beklaedt med tree og i afdempede farver, der vurderes at harmonere med den evrige bebyggelse i neeromradet.
Desuden skal facaden visuelt opbrydes i mindre enheder, for at give variation i udtrykket.
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Hlustration af et muligt facadeudtryk mod Leerkevej (overst) og Skovvangen (nederst).

Da det forventes at opferelsen af dagligvarebutikken medferer behov for dispensation fra hgjde- og passagetilleegget for
vejbyggelinjen, har lokalplansforslaget bestemmelser om bebyggelsens ydre fremtreeden samt om terrenregulering, der
tager hajde for en situation, hvor der kan dispenseres fra dette. Dette indebzerer, at lokalplansforslaget tillader
spunsveaeg/frilagt sokkel i en hejde pé op til 2,75 meter fra et terrenniveau svarende til niveauet af Skovvangen og op til
butikkens gulvkote. Lokalplanen stiller samtidig krav om, at den eventuelle spunsvag/frilagte sokkel skal beklaedes med
plader af metal, for at sikre et ordentligt udseende mod omgivelserne.
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Hlustration af et muligt facadeudtryk mod Leerkevej (overst) og Skovvangen (nederst) efter en eventuel udvidelse af
Skovvangen og dispensation fra vejbyggelinjens hajde og passagetilleeg, hvor spunsveeg/sokkel fritlcegges og beklcedes
med metalplader.

Skiltning

Forslaget til lokalplanen giver mulighed for skiltning pé én skiltepylon placeret ved indkerslen til omradet og pa
bygningsfacaderne tillades kun skiltning med logo/firmanavn. Der tillades ikke skiltning p& bannere, da bannernes farver,
materialer og omskiftelige visuelle karakter kan virke skeemmende i gadebilledet og i forhold til boligomradet. Desuden
vil bannere virke forstyrrende for den grenne karakter, som sgges fastholdt i omradet.

Opholdsarealer



Lokalplansforslaget indeholder bestemmelser om, at der skal etableres udenders opholdsareal i tilknytning til
dagligvarebutikken, sa butikkens medarbejdere kan benytte arealet.

Gronne omrdder, landskab og beplantning

Lokalplansforslaget udpeger en reekke egetraeer langs Lerkevej som bevaringsvaerdige, da de udger en vigtig del af det
samlede grenne udtryk langs Larkevej, som er karakteristisk for omradet som helhed og bidrager med vasentlige visuelle
og naturmaessige kvaliteter.

Forslaget til lokalplanen indeholder bestemmelser om etablering af erstatningstraeer med en levedygtig sterrelse, hvis et
eller flere af de udpegede bevaringsverdige traeecer gar til eller lider vaesentlig skade. Dermed er det hensigten at sikre
omradets gronne karakter ogsa pa laengere sigt.

For at sikre et gront milje i omradet i naturlig forleengelse af tilstadende grenne arealer, skal lokalplanens grenne
friarealer fremsta med graes eller blomstergraes foruden de udpegede eksisterende bevaringsverdige treeer.

Lokalplansforslaget har bestemmelser om beplantning ved parkeringspladserne, der har til hensigt at sikre en gren
karakter af et ellers befaestet areal og samtidig skabe en tydelig adskillelse mellem parkerings- og mangvrearealerne, der
kan understette trafiksikkerheden i omradet.

I forbindelse med opferelse af bebyggelse til dagligvarebutik skal terrenet mod Skovvangen tilpasses jevnt til det
omkringliggende terren.

Principsnit der viser terrcenreguleringen mod Skovvangen, hvor terrcenet skal tilpasses jeevnt til det omkringliggende
terrcen.

Ved fuld udnyttelse af byggefeltet dbner lokalplanen op for, at terreenet i den sydestligste del af planomradet kan reguleres
mere end det generelle niveau og med brug af spunsvag eller frilagt sokkel. Dette gores for at muliggere byggeri tet ved
vejbyggelinjen for Skovvangen, hvis vejmyndigheden ensker at dispensere fra vejbyggelinjen i forhold til hgjde- og
passagetilleg.

Principsnit der viser terrcenreguleringen mod Skovvangen efter en evt. udvidelse af vejen, hvor det tillades at
spunsveeg/haj sokkel fritleegges.

Staj

Da lokalplanomrédet graenser op til boliger, er der udarbejdet en stgjredegorelse, som kortlegger den forventede
stojbelastning i forbindelse med varelevering til dagligvarebutikken. Stejredegerelsen konkluderer, at det samlede
stgjbidrag fra den planlagte dagligvarebutik vil kunne overholde de vejledende stejvilkar ved de naermeste boliger pa
betingelse af, at varelevering kun sker inden for bestemte tidsrum.

Desuden er det en forudsatning for resultatet af stgjberegningen, at parkeringspladsen inden for planomréadet kan
betragtes som offentlig vej. Dermed ma parkering pa pladsen ikke begraenses til butikkens kunder og ansatte, men skal
veere offentligt tilgaengelig for bade naeromradets beboere og andre.

Skovbyggelinje

Den ostlige del af lokalplanomradet ligger inden for skovbyggelinjen. Bebyggelsen, der muliggeres med lokalplanen, er
omfattet af husraekkereglen (undtagelsesbestemmelsen i naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 3) og kreever derfor ikke
dispensation fra skovbyggelinjen.



Klimatilpasning

For at klimatilpasse byen og forebygge oversvemmelser, fastsatter lokalplanen en maksimal befaestelsesgrad sé der ikke
befastes mere, end hvad infrastrukturen forventes at kunne handtere. Da etableringen af butikken og tilherende
parkeringsarealer forventes at overskride den maksimale befastelsesgrad, stiller lokalplanen desuden krav om, at
overfladevand tilbageholdes pa grunden sé afledningen ikke overstiger, hvad der svarer til den maksimale
befastelsesgrad.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade med serlige drikkevandsinteresser (OSD). Derfor indeholder lokalplanen
bestemmelser om, at parkeringspladser og kerearealer skal vaere befaestet med en taet belaegning, der er indrettet med fald
mod afleb, hvorfra der sker kontrolleret afledning af overfladevand saledes, at der ikke sker nedsivning af
grundvandstruende stoffer.

Kystneere dele af byzonen
Hele lokalplanomrédet ligger inden for 3 km af kysten og i byzone, og er omfattet af den kystnere del af byzonen.

Det vurderes, at planleegningen ikke péavirker oplevelsen af kystlandskabet, da lokalplansforslaget ikke tillader bebyggelse
hgjere end 8,5 meter og lokalplanomradet desuden indgér i et storre eksisterende boligomrade med etageboliger i op til 16
meter. Planomrédet ligger derudover landskabsmassigt pé et plateau, som ikke er i visuel kontakt med kysten, idet der er
eksisterende bebyggelser og anleeg mellem planomradet og kysten.

Miljoscreening
Der er foretaget en miljescreening, der viser, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljevurdering.

Plankategori

Lokalplanen med tilherende kommuneplantillaeg er kategoriseret som en A-lokalplan jeevnfer A, B, C kategoriseringen,
hvilket betyder, at det er byradet, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget med tilherende
kommuneplantilleg sendes i offentlig hering.

Tidsplan
Lokalplansforslaget med tilherende kommuneplantillaeg skal i offentlig hering.

Forvaltningen anbefaler, at planforslagene sendes i offentlig hering i 8 uger i perioden 27. marts — 22. maj 2025.
Heringsperioden kan ikke forkortes, da kommuneplantillegget vurderes at have en principiel betydning.

Endelig vedtagelse forventes at kunne foretages den 17. juni 2025.

Bilag

Lokalplan-0114-41 FORSLAG POL
Lokalplan-0114-41 Miljescreening FORSLAG POL
Tilleg-1_Miljescreening FORSLAG POL

Tilleg-1 FORSLAG POL



Punkt 5: Endelig vedtagelse af Lokalplan 1119-81 Solcelleanlaeg ved Nagbel
og Tilleeg 45 til Kommuneplan 2021-2033

25/3719

Resumé

Forslag til Lokalplan 1119-81 Solcelleanleeg ved Nagbel og Tilleeg 45 til Kommuneplan 2021-2033 muligger etablering
af en solcellepark ved Nagbel pé ca. 102 ha, hvoraf 81,5 ha kan bebygges med solcellepaneler.

Da planerne og projektet for solcelleanlaegget er direkte afh@ngige af hinanden, er der udarbejdet én samlet
miljevurderingsrapport, der bl.a. danner grundlag for den endelige tilladelse til projektet, § 25-tilladelsen.

Planforslagene, miljovurderingsrapporten og udkast til § 25-tilladelse har veeret fremlagt i offentlig haring. Ved
haringsfristens udlgb havde forvaltningen modtaget 31 haringssvar, hvoraf 19 besvarelser er fra borgere og foreninger.

Heringssvarene omhandler: stgjpavirkning, feerdsel, stier og parkering, pavirkning af naturen og dyrelivet, landskabet og
den visuelle pavirkning, effekten af afskaermende beplantning, pavirkning af kulturarvsareal og fortidsminder, forurening
af naturen og grundvandet, mulig forringelse af ejendomsvardi og kritik af Kolding-modellen.

Heringssvarene har givet anledning til en reekke @ndringsforslag og praciseringer i lokalplanen og i § 25-tilladelsen.
Sagen behandles i

Plan og Teknik (1. og 2. ~at”)
Natur, Miljo og Klima (3. at”)
Okonomi og Strategi

Byradet.

Forslag

Kommunaldirektoren foreslar,
at Tilleeg 45 til Kommuneplan 2021-2033 vedtages,

at Lokalplan 1119-81 Solcelleanleg ved Nagbel med &ndringsforslagene A-F, som fremgér af sagsfremstillingen
vedtages,

at § 25-tilladelsen efter miljovurderingsloven til solcelleanleeg ved Nagbel vedtages.
Beslutning Plan og Teknik den 04-03-2025
Et flertal (udvalget med undtagelse af Molle Lykke Nielsen (O)) indstiller 1. og 2. "at” til godkendelse.

Et mindretal (Molle Lykke Nielsen (O)) tager forbehold for sin stemmeafgivelse i Byradet.
Beslutning Natur, Milje og Klima den 12-03-2025
Et flertal (udvalget med undtagelse af Molle Lykke Nielsen (O)) indstiller 3. at” til godkendelse.

Et mindretal (Molle Lykke Nielsen (O)) tager forbehold for sin stemmeafgivelse i Byradet.
Sagsfremstilling

Baggrund og formal
Kommuneplantilleegget og lokalplanen er udarbejdet efter enske fra en privat udvikler, virksomheden ZAnergy P/S, der
onsker at etablere et storre solcelleanlaeg pa terreen ved Nagbel.

Plan- og projektomradet omfatter et omrade pa ca. 102 ha, hvor der pa ca. 81,5 ha opstilles solcellepaneler og tekniske
anlaeg. De resterende arealer udlagges til natur- og friluftsomrade med stier og adgangsveje.

Plan- og projektomradet ligger i den vestligste del af Kolding kommune, ca. 300 meter fra Lunderskov by og 200 meter
fra landsbyen Nagbel. Mod nord afgraenses omradet af Lunderskov-Esbjerg-jernbanen, mod vest af Nagbel Skov og mod
sydest af en storre erhvervsvirksomhed, Moveero. Omradet ligger i landzone og er i dag dyrkede marker.
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Oversigtskort, som viser plan- og projektomrddets beliggenhed i den vestlige del af Kolding kommune.

h 4
Luftfoto, som viser plan- og projektomrddets beliggenhed syd for Lunderskov og vest for Nagbol.
Historik

Byradet vedtog den 24. september 2024 at sende planforslagene i offentlig hering. Heringsperioden var 8 uger fra den 26.
september 2024 til den 21. november 2024.

Miljevurderingsrapporten og udkast til § 25-tilladelsen blev offentliggjort sammen med planforslagene.



Anergy P/S afholdt den 24. oktober 2024 et borgermede i Lunderskov Hallen, i henhold til § 9 i ”lov om fremme af
vedvarende energi”. P4 modet redegjorde ZLnergy P/S for projektets konsekvenser for de omkringliggende
beboelsesejendomme, og Klima-, Energi- og Forsyningsministeriet orienterede om verditabs-, salgsoptions- og VE-
bonusordningen.

Horingssvar

Planforslagene, miljevurderingsrapporten og udkast til § 25-tilladelse har veret fremlagt i offentlig hering i 8 uger i
perioden den 28. september 2024 til den 21. november 2024. Ved heringsfristens udlgb havde forvaltningen modtaget 31
haringssvar, hvoraf 19 besvarelser var fra borgere og foreninger. Hovedparten af disse heringssvar vedrerer modstand
mod solcelleanlegget.

Alle heringssvar samt skema med indsigelser og forvaltningens kommentarer er vedlagt som bilag. Der er desuden
vedlagt et skema med udvikleren Anergy P/S bemarkninger til de indkomne heringssvar.
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[ forbindelse med den offentlige horing er der sendt breve ud til omboende i en afstand af 1500 m (bld farve) fra plan- og
projektomradet (gul farve). Der er indkommet svar fra beboere pd — og/eller ejere af — ejendomme markeret med rod
farve.

Nedenfor felger en tematiseret gennemgang af haringssvarene, hvor der kort redegeres for det enkelte temas indhold og
efterfolgende forvaltningens vurdering, kommentarer og evt. anbefalinger.

Stoj

Indsigerne er bekymrede for stgjgener fra solcelleparken, bade under opferelse og i drift. De stiller spergsmal ved de
udferte stgjberegninger og frygter, at den konstante stgj fra anleegget vil veere mere generende end den eksisterende
periodiske stgj fra Moveero og jernbanen. De ensker en redegerelse for specifikationerne bag beregningerne og for,
hvordan Kommunen vil sikre, at udvikleren ikke kun sigter efter lovgivne greensevardier, men ogsa arbejder pa at
minimere stgjgenerne. Desuden ensker indsigerne, at der gennemfores stgjmalinger bade efter opstart og lebende. Der er
ogsa kritik af, at miljevurderingen ikke tager hejde for de kumulative stgjeffekter fra Moveero og solcelleparken, dvs. det
mulige samlede stgjbillede i omradet.

Forvaltningens kommentarer:
Der er ikke i planloven hjemmel til, at der i en lokalplan indsattes krav om overholdelse af specifikke stagjgraenser (dB).
Reguleringen af stoj skal ske med afsat i miljebeskyttelsesloven, og gennem vilkar stillet i § 25-tilladelsen.

I forbindelse med miljevurderingen af planerne og projektet er der gennemfort stgjberegninger, som viser, at
stgjgreensevardierne kan overholdes ved alle omkringliggende boliger og boligomrader. Stgjberegningerne vurderes som



retvisende.

I § 25-tilladelsen er der stillet vilkar for stejgrenser, som er fastsat ud fra Miljestyrelsens vejledende granseverdier for
ekstern stgj fra virksomheder. Det betyder, at udvikler skal sikre, at stejgrenserne overholdes, uanset hvilke tekniske
installationer der vaelges.

Vilkarene i § 25-tilladelsen skal vaere proportionelle, hvilket betyder, at der kun kan stilles krav, der er hjemlet i
lovgivningen. Derfor kan der ikke stilles vilkar om specifikke tekniske forhold, men kun, at projektet skal overholde
lovgivningen og de deri fastsatte graensevaerdier.

I anlaegsfasen skal udvikleren overholde Kolding Kommunes forskrift for midlertidige aktiviteter. Hvis der mod
forventning er stoj i anleegs- eller driftsfasen, der generer, kan kommunen kontaktes.

I vurderingen af de kumulative effekter er projektets stojpavirkning vurderet sammen med det eksisterende stegjbillede.
Det vurderes, at projektet ikke vil gge stgjgenerne i omradet, uanset jernbanen og andre tekniske anleg.

Stej fra en eventuel udvidelse af Moveero vil blive vurderet i forbindelse med virksomhedens ansggningsproces, hvor den
kumulative stejpavirkning fra solcelleparken ogsa vil blive inddraget.

Heringssvarene vedrerende stgj giver ikke anledning til @ndringer eller praciseringer af plangrundlaget eller
miljevurderingsrapporten men vurderingen af den kumulative stegj uddybes i vedlagt skema med udvikler, Znergy P/S,
bemerkninger. I § 25-tilladelsen (vilkar 41) er det praeciseret, at stgjens maksimalverdi om natten ikke ma overstige 55
dB(A) ved boliger.

Feerdsel, stier og parkering

Flere indsigere er imod etablering af en offentlig tilgeengelig parkeringsplads ved Kotrappegyden. De frygter, at
parkeringspladsen vil tiltreekke uvedkommende samt medfore stgj, affald og utryghed. Som alternativ foreslas en
placering tettere pé de eksisterende vindmeller centralt i plan- og projektomradet. Derudover ensker indsigerne, at
stisystemet 1 solcelleparken giver adgang til det gamle toldsted samt de eksisterende stier i Nagbel Skov. Representanter
for borgerne i Nagbel har desuden vedlagt en indgéet privat aftale mellem dem og udvikler. De ensker, at indholdet af
aftalen, herunder et udkigstarn og motionsredskaber, sikres mulig i lokalplanen.

Forvaltningens kommentarer:

P& baggrund af heringssvarene foreslar forvaltningen at flytte den offentligt tilgaeengelige parkeringsplads fra
Kotrappegyden til en placering nar solcelleanlaeggets teknikomrade (ndringsforslag A). Lokalplanen udlaegger et
stisystem, som forbinder den eksisterende sti *Spor’ og giver adgang til det gamle toldsted, men uden forbindelse til
Nagbel Skov, da skovejerne ikke ensker gget faerdsel i skoven. Tiltagene i den private aftale kan rummes inden for
lokalplanens bestemmelser, med undtagelse af udkigstarnet. Forvaltningen foreslér at tilrette lokalplanen, sa opstilling af
¢t udkigstirn 1 op til 6 m hgjde bliver muligt (@ndringsforslag C).
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Forvaltningen foreslar at flytte den offentligt tilgeengelige parkeringsplads fra Kotrappegyden til en placering neer
solcelleparkens teknikomrdde samt give mulighed for opstilling af et udkigstarn.

Heringssvarene vedrerende feerdsel, stier og parkering giver ikke anledning til eendringer eller preciseringer af § 25-
tilladelsen eller miljovurderingsrapporten.

Naturen og dyrelivet

Flere indsigere udtrykker bekymring for solcelleparkens indvirkning pa naturen og dyrelivet, iser beskyttede arter og
deres levesteder. Indsigerne kritiserer miljgvurderingen for at undervurdere parkens pavirkning og for at beskrive
solcelleparken som et rigt faunaomréade. De frygter, at stgjen fra parken vil forstyrre dyrelivet, herunder flagermus, og at
parkens placering vil skade arter som lille vandsalamander og stor vandsalamander, der lever tat pa plan- og
projektomradet. Der er bekymring for, at trddhegn hindrer vildtets bevagelse, og at afstanden til Nagbel Skov ikke giver
tilstreekkelig passage for vildtet.

Forvaltningens kommentarer:

Planernes og projektets pavirkning pa naturen, dyrelivet og beskyttede arter er behandlet i miljgvurderingsrapporten.

Der holdes en respektafstand pad min. 10 m til § 3-beskyttede vandhuller og der etableres paddehegn i anlegsfasen, sa der
sikres bevarelse af spredningsveje. Solcelleparken vurderes ikke at pavirke vandhullernes tilstand. Dermed vil
levevilkérene for padder og andre dyr, der lever i tilknytning til vandhullerne, ikke blive vasentligt forringet.

Etablering af solcelleparken fjerner ikke flagermushabitater, da der ikke skal faeldes treeer eller nedrives bygninger.
Skovbrynene fungerer som ledelinjer for flagermus og pavirkes ikke, da byggefelter holder en afstand pé 45-100 m til
skovbrynet for Nagbel Skov. Ny forskning viser, at flagermus har begrenset folsomhed overfor lavfrekvent stgj.

Det er vurderet, at solcelleparken kan medfere en forbedring af omrédets ekologiske funktionalitet for padder, da opher af
dyrkning og sprejtning i omradet forventes at medfere en forbedret vandkvalitet i omradets vandhuller. Desuden etableres
ny beplantning, som pa sigt kan skabe flere spredningskorridorer for dyrelivet, herunder padder, agerhene og raev, samt
bruges som ledelinjer for flagermus.

Anlagget af solcelleparken vurderes at have en lille negativ pavirkning pa sterre pattedyr, da eksisterende spredningsveje
midlertidigt reduceres. I driftsfasen vurderes pavirkningen som ubetydelig, da lokalplanen og projektet sikrer en
faunapassage pa tveers af omradet og et balte pa 45 til 100 meter langs skoven.

Samlet set vurderes solcelleparken at have en ubetydelig pavirkning pé natur, fauna og beskyttede arter.

Heringssvarene vedrerende naturen og dyrelivet giver ikke anledning til eendringer eller preciseringer af plangrundlaget
eller miljovurderingsrapporten. I § 25-tilladelsen er vilkér vedrerende evt. beskaering eller feeldning af traer, der bruges af
flagermus blevet opdateret i forhold til den skeerpede praksis vedrerende beskyttelse af flagermus. Det drejer sig om
vilkérene 16-18 og vilkarene 36-38.

Landskabelig og visuel pavirkning

Indsigere papeger, at solcelleparken vil forringe udsigten til Nagbel Skov og negativt pavirke landskabet. De anferer, at
solcelleparkerne ved Nagbel og Andst/Horskear ber betragtes som ét samlet anleeg, med overvejelser omkring samlet
storrelse, samlet indpasning i landskabet og falles visuelt udtryk.

Indsigere henviser til miljgvurderingsrapporten, hvor det fremgér af flere visualiseringer fra nord, at parken vil vaere
synlig, da der ikke etableres beplantning. De anmoder derfor om, at beplantning etableres i denne retning for at reducere
den visuelle pavirkning.

Der rejses ogsé bekymring om solcelleparkens placering tet pa Nagbgel Skov, da skygge fra treeerne kan nedsette parkens
effektivitet.

Forvaltningens kommentarer:

Planernes og projektets pavirkning pé landskabet og de visuelle forhold er behandlet i miljgvurderingsrapporten.
Etableringen af solcelleanlaegget teet pd Nagbel Skov, pa et i dag &bent areal, vil medfere en pavirkning af oplevelsen af
skoven og skovbrynet som landskabselement. Realiseringen af solcelleanlagget ved Nagbel vil have en indvirkning pa
landskabet og de visuelle forhold, men pévirkningen vil ikke vere vasentlig.

Solcelleanleeggene ved Nagbel og Andst/Horsker skal ikke betragtes som ét samlet anlaeg, da de er geografisk adskilte og
har separate lokalplaner og godkendelser. Der er tale om uafhangige solcelleanleeg med forskellige tekniske lgsninger. |
miljevurderingen er der dog taget hgjde for den kumulative pavirkning af de to anlaeg, herunder deres samlede
indvirkning pa bl.a. landskabet.



Luftfoto, som viser plan- og projektomradet (rod farve) i sammenhceng med det planlagte tilgreensende solcelleanlceg ved
Andst-Horskeer (bld farve).

I miljevurderingsrapporten fremgér det, at solcelleparken vil vaere synlig fra flere nordlige retninger, herunder fra
ejendommene Otteshavevej 3 og 8 i Vejen Kommune, da der ikke etableres afskaermende beplantning. Selvom
beplantning ofte kan reducere synligheden af tekniske anlaeg, vil en ny beplantning langs jernbanen ikke have en
veaesentlig effekt pa grund af lavt terreen langs jernbanen, der laber pé en deemning. Beplantningen vil ikke kunne opné den
nedvendige hojde til effektiv afskeermning. Fra leengere afstand vil solcelleparken stort set vaere skjult af landskabets
topografi og den eksisterende beplantning.

Visualisering, som viser solcelleanlegget uden afskcermende beplantning. Fra fotopunkt 9, som er placeret ved
Sortebjergvej nord for plan- og projektomrddet, er der udsyn over en stor del af plan- og projektomrddets nordligste del.
Jernbanen ses midt i billedet.



Visualisering, som viser solcelleanlegget med afskcermende beplantning i 4 meters hojde. Fra fotopunkt 9, som er
placeret ved Sortebjergvej nord for plan- og projektomradet, er der udsyn over en stor del af plan- og projektomrddets
nordligste del. Jernbanen ses midt i billedet.

Ejendommene Otteshavevej 3 og 8 i Vejen Kommune har ikke indsendt heringssvar. De er beliggende i en afstand, hvor
de er omfattet af de nationale VE-kompensationsordninger (verditabsordningen), som reguleres af statslige regler. Begge
ejendomme vil tillige blive omfattet af VE-kompensationsordningen, salgsoptionsordningen, i forbindelse med
solcelleprojektet Andst/Horskeer.

Heringssvarene vedrarende solcelleanleggets landskabelige og visuelle pavirkning giver ikke anledning til @ndringer
eller preciseringer af plangrundlaget, miljevurderingsrapporten eller § 25-tilladelsen.

Afskcermende beplantning

Indsigere er bekymrede for solcelleparkens beplantning og dens evne til at sikre tilstraekkelig visuel afskeermning.
Indsigerne foreslar, at beplantningen langs Kotrappegyden og Nagbelvej udvides fra 3 til 6 planteraekker for at forbedre
den fysiske, visuelle og stgjmaessige afskermning. Derudover ensker de, at beplantningen opnér en hgjde pa 5 m i stedet
for de nuvaerende 4 m for at forbedre afskaermningen.

Indsigerne kritiserer udviklerens beplantningsforslag for manglende detaljer om plantevalg og vacksthejde. De foreslér, at
beplantningen etableres tidligt pa de arealer, hvor det er muligt, s& den er tilstraekkelig hej, nér solcelleparken stér feerdig.
De onsker desuden, at der stilles krav om minimumshgjde fra starten, da dette kan forhindre synlighed af solcelleparken
pa langere sigt.

For at sikre effektiv afskaermning pa sigt ensker indsigerne érlig kontrol af beplantningen, en 100 % veekstgaranti efter 2.
vaekstsaeson samt genplantning af udgéende planter og huller i balterne. Derudover foreslar de en 5-arig driftsplan og
kontrol ved aflevering af solcelleparken.

Forvaltningens kommentarer:

Lokalplanen stiller krav om, at beplantning i planomrédet skal besta af en blanding af hjemmeherende buske og traer.
Desuden stilles der krav om, at beplantningsbzaelterne skal bevares og vedligeholdes ved almindelig drift og pleje og
erstattes, hvis beplantningen edelaegges eller forgar.

Mod Kotrappegyden sikrer lokalplanen et beplantningsbalte bestaende af mindst 6 plantereekker. Langs streekningen ved
Nagbelvej er store dele af solcelleanlaegget trukket tilbage af hensyn til flora, fauna og landskab. Den resterende del er
placeret bag virksomheden Moveero samt en eventuel udvidelse. Forvaltningen vurderer derfor, at et bredere plantebelte
pa strekningen ikke vil tilfore yderligere vaerdi.

I § 25-tilladelsen er der stillet vilkar til beplantningen i henhold til de i Kolding Kommunes vedtagne retningslinjer
vedrerende VE-projekter.

Der stilles ikke krav om en bestemt hgjde pa beplantningen ved etablering af solcelleanleegget. Forvaltningen har radfert
sig med fagfolk, der alle fraradder et sddant krav. Det skyldes, at sma planter har lettere ved at etablere deres rodnet og
tilpasse sig de lokale vakstforhold, hvilket gger deres chancer for at overleve og vokse pa lang sigt. Store planter kraver



derimod mere pleje, som kan vare svarere at levere og sikre, hvilket kan heemme deres vaekst og udvikling af
beplantningen pé leengere sigt.

Da der i heringssvarene og pa borgermedet den 24. oktober 2024 er udtrykt stor bekymring for beplantningsbelternes
funktionalitet, har forvaltningen en raekke @ndringsforslag:

I lokalplanen foreslér forvaltningen, at det ved udtynding og steevning af beplantningen sikres, at beplantningsbelterne
bevarer deres afskermende effekt (@ndringsforslag E), samt at listen med hjemmeheorende plantearter, der kan anvendes i
planomréadet, udvides (aendringsforslag F).

§ 25-tilladelsen suppleres med vilkar vedr. arter og sammensatningen af disse, pleje, vedligehold og krav til
beplantningen efter nogle vaekstsasoner. Der er ligeledes mulighed for at besigtige beplantningen i op til 3 r efter
etablering for at kontrollere, at kravene til projektet er opfyldt, herunder at traeer og buske er i tilstraekkelig veekst. Hvis
det konstateres, at beplantningen er utilstraekkelig, skal driftsherre udarbejde en handlingsplan, som godkendes af Kolding
Kommune.

Kulturarvsareal og fortidsminder

Indsigere er bekymrede for, at solcelleparken kan beskadige skjulte fortidsminder under anlaegsarbejde som
pelenedpresning, kabelgravning og dybdeplejning. De stiller spergsmal ved, om udpegningen af plan- og projektomradet
som kulturarvsareal er tilstreekkeligt belyst i miljgvurderingen. Indsigerne fremhaver den hgje risiko for at pétraeffe
vaesentlige fortidsminder og henviser til Museum Senderjyllands anbefaling om grundige arkaologiske undersggelser. De
opfordrer Kolding Kommune til at sikre forundersegelser, skdnsom anleegsmetode og justering af solcelleparken for at
beskytte kulturarven.

Forvaltningens kommentarer:

Planernes og projektets pavirkning af fortidsminder og udpeget kulturarvsareal er vurderet i miljgvurderingsrapporten.
I forbindelse med miljevurderingen er Museum Senderjylland samt Slots- og Kulturstyrelsen blevet heort som berorte
myndigheder. Museum Senderjylland har i deres heringssvar bemerket, at der i § 25-tilladelsen er stillet krav om, at
bygherre skal indgé aftale om forundersogelser eller overvagning af gravearbejde, for jordarbejder pabegyndes.
Derudover bemerker museet, at deres arkaeologiske udtalelse er indarbejdet i lokalplanen. Museet har ingen yderligere
bemerkninger.

Heringssvarene vedrerende plan- og projektomradets udpegning som kulturarvsareal og mulig pavirkning af
fortidsminder giver pd den baggrund ikke anledning til endringer eller praciseringer af plangrundlaget,
miljevurderingsrapporten eller § 25-tilladelsen.

Forurening af naturen og grundvandet

Indsigere er bekymrede for, at miljefarlige stoffer som PFAS og olie i solcellepanelerne og de tekniske installationer kan
forurene naturen og grundvandet, og opfordrer til dokumentation af dette. Der er ogsé frygt for forurening af jorden,
vandleb og narliggende soer, hvilket kan skade gkosystemet. Indsigerne kreever malinger af zinkindholdet i panelernes
stalstativer for at beskytte dyrelivet og ensker en grundig vurdering af solcelleparkens indvirkning pa vandkvaliteten, isaer
for fauna som vandsalamandere og andre arter.

Forvaltningens kommentarer:

Lokalplanens formal er bl.a. at sikre, at anvendelse, anleg og byggeri sker og opfares under hensyntagen til grundvandet,
drikkevandet og naturen. Der tillades kun etablering af solcelleanlaeg og tilherende transformere, der ikke medforer risiko
for forurening af jord og grundvand, herunder udvaskning af PFAS-stoffer og olie.

Udvaskning af zink er behandlet i miljgvurderingsrapporten under afsnittet vedrerende planernes og projektets pavirkning
pa grundvand og drikkevandsinteresser. Der er en teoretisk risiko for, at zinklaget pa solcellepanelernes stalstativer
frigares over tid, men dette sker i meget smd mangder. Det er vurderet, at udvaskningen ikke har nogen vesentlig negativ
indvirkning pa miljeet.

I § 25-tilladelsen stilles der vilkar til, at de konkrete paneltyper ikke afgiver PFAS, der kan udvaske til jord og grundvand.
Dette skal udvikler dokumentere. Dokumentationen vil blive vurderet af Kolding Kommunes grundvandsteam.

Heringssvarene vedrerende forurening af naturen og grundvandet giver ikke anledning til endringer eller preciseringer af
plangrundlaget eller miljgvurderingsrapporten. I § 25-tilladelsen er vilkér 26 og 26B blevet preciseret pa baggrund af

grundvandsteamets heringssvar.

Veerditab og uscelgelige boliger



Indsigere frygter en vaesentlig veerdiforringelse af deres boliger pa grund af solcelleanleegget. De oplyser, at
realkreditinstitutter vurderer, at boliger taettere pa solcelleanlaeg falder mere i veerdi end det, taksationsmyndighederne
angiver, og at der ikke gives erstatning for denne verdiforringelse. Samtidig ger verdiforringelsen det sverere at fa lan til
renovering eller at selge boligerne. Den nuvarende kompensation under "Varditabsordningen" daekker ikke tilstraekkeligt
for de bererte naboer.

Indsigere er bekymrede for, at solcelleparken vil gere deres boliger uslgelige. De fremforer, at borgerne 1 Nagbel bliver
stavnsbundet af solcelleparken, da boligernes vardi devalueres og dermed bliver usalgelige.

Indsigere papeger, at de ikke kan genbelane deres ejendom pa grund af forventet verditab som felge af solcelleparken,
som anslés at reducere ejendomsvaerdierne med 20 %. De kraver derfor fuld kompensation i 8-10 ar for eventuelle
veerditab.

Forvaltningens kommentarer:
Vedrerende omboendes bekymring for en pavirkning af deres ejendommes verdi gor forvaltningen opmaerksom pé, at
planleegning er erstatningsfri regulering iht. Planloven.

Forholdet vedrerer ikke miljgvurderingsrapporten, idet kompensationsordninger og verdiforringelse af ejendomme ikke
indgér i miljevurderingen jf. miljevurderingsloven.

Der findes i dag fire nationalt vedtagne VE-ordninger, som har til hensigt at fremme lokal og kommunal opbakning til
VE-anlaeg, herunder store solcelleanleeg. Disse VE-ordninger reguleres af statslige regler og omfatter bl.a.
vaerditabsordningen, salgsoptionsordningen, VE-bonusordningen og Gren pulje.

Heringssvarene vedrerende vaerditab giver ikke anledning til @ndringer eller praciseringer af plangrundlaget,
miljevurderingsrapporten eller § 25-tilladelsen.

Kolding-modellen

Indsigerne mener, at den nedsatte dialoggruppe ikke var reprasentativ for beboerne i Nagbel og Lunderskov, og at
solcelleparken ikke tager hensyn til borgerne i omradet. De kritiserer manglende dialog, og de mener, at der ikke er taget
tilstraekkeligt hensyn til lokalbefolkningens interesser og behov.

De er ogsa bekymrede over, at cykelstien langs Nagbelvej, der skulle forbedre trafiksikkerheden, nu er blevet fjernet, og
opfordrer Kolding Kommune til at sikre, at udvikleren genoptager dialogen med lodsejerne og efterlever aftalen om at
etablere og drive stien.

Udvikleren har tilbudt anparter i selskabet til borgerne i Nagbel, men det betyder, at de mister muligheden for at ansege
om vearditabsordningen, salgsoptionsordningen og VE Bonus. Borgerne blev forst opmearksomme pé dette under
borgermadet i oktober 2024, hvilket har frustreret dem, da de foler sig snydt af bade udvikleren og Kolding Kommune.

Indsigerne foler sig ogsé presset af udvikleren vedrerende adgang til- og anleggets narhed til Nagbel Skov og forhold
vedrerende den tinglyste vejret. De kritiserer, at projektet fortsetter uanset deres modstand, og undrer sig over, hvorfor
Kolding Kommune ikke kan finde et alternativt sted til solcelleparken.

Samlet set udtrykkes der utilfredshed med bdde manglende borgerrepreesentation i dialogen og de gkonomiske og
planlaegningsmaessige tilbud, som borgerne foler sig presset til at acceptere. Der er ogsé bekymring for de negative
konsekvenser for lokalbefolkningen og manglende opfelgning pé konkrete aftaler, herunder cykelstien.
Forvaltningens kommentarer:

Kolding Kommunes Klimahandleplan 2022-2050 sigter mod at gere Kolding CO2-neutral i 2050. Kolding Kommune

arbejder for at balancere lokale interesser med behovet for at fremme den grenne omstilling.

Der har der, udover dialoggruppen, varet atholdt offentlige mader og heringer, hvor alle borgere har haft mulighed for at
give deres input og heringssvar.

Der er indgéet private aftaler mellem udvikler og dialoggruppen. Kolding Kommune kan som myndighed ikke tage
stilling til indholdet af disse aftaler og tillegge dem betydning i kommunes myndighedsarbejde.

Heringssvarene vedrerende Kolding-modellen giver ikke anledning til endringer eller praeciseringer af plangrundlaget,
miljevurderingsrapporten eller § 25-tilladelsen.

Nedenstéende tabel viser en oversigt over, hvilke sndringer i lokalplanen, som heringssvarene har givet anledning til.

Andringsforslag



Andringsforslag  Fra

A —side 7
§5.8

B —side 8
§74

C —side 8
§79

D —side 9
§9.5

E —side 9
§9.6

Der skal inden for delomréade 2
etableres en parkeringsplads
med en placering som vist i
princippet pa kortbilag 3, med
plads til 10 biler.

Inden for det pa kortbilag 3
viste byggefelt B ma der kun
opferes bebyggelse og tekniske
anleg i form af
teknikbygninger,
transformerstationer,
lynafledere, koblingsudstyr og
lignende.

I delomréde 2 ma der inden for
hvert af de pa kortbilag 3 viste
arealer opstilles én mindre
bebyggelse til natur- og
friluftsmeessige formal med en
maksimal hgjde pa 3 meter og
med et grundareal pa indtil 10
m2 pr. enhed.

Inden for planomrédet ma der
ikke etableres beplantning,
herunder beplantningsbelter og
beplantningsholme, inden for:

* 10 meter fra beskyttet natur

* 7 meter fra beskyttede sten-
og jorddiger

Beplantning skal respektere
oversigtsforholdene jf. § 5.2

Der udlegges beplantnings-
belter, som vist pa kortbilag 3,
i en bredde pad minimum 5
meter. Beplantningsbalterne
skal besta af mindst 3
planteraekker.

Langs udvalgte strakninger,
som vist pa kortbilag 3, skal
beplantningsbalterne etableres
med en bredde pd mindst 10
meter og bestd af mindst 6
planteraekker.
Beplantningsbelterne skal besta
af en blanding af
hjemmeherende buske og traer
jf. § 9.7, der i fuldt udvokset
stand har en hgjde p4 minimum
4 meter.

Eksisterende beplantning kan
indgé i beplantningsblterne.

Til

Der skal inden for delomrade /
etableres en parkeringsplads med en
placering som vist i princippet pa
kortbilag 3, med plads til 10 biler.
(Kortbilag 3 tilrettes).

Inden for det pa kortbilag 3 viste
byggefelt B ma der kun opstilles
solcellepaneler samt opfores
bebyggelse og tekniske anlaeg i
form af teknikbygninger,
transformerstationer, lynafledere,
koblingsudstyr og lignende.

I delomréde 2 ma der inden for
hvert af de pa kortbilag 3 viste
arealer opstilles én mindre
bebyggelse til natur- og
friluftsmaessige formal med en
maksimal hgjde pa 3 meter og med
et grundareal p4 indtil 10 m2 pr.
enhed.

Dog ma der pd arealet markeret
med 1’ opstilles ét udkigstarn med
en maksimal hajde pd 6 meter.

Inden for planomradet ma der ikke
etableres beplantning, herunder
beplantningsbelter og
beplantningsholme, inden for:

* 10 meter fra beskyttet natur

* 7 meter fra beskyttede sten- og
jorddiger

* 30 meter fra skovbryn for Nagbol
Skov

Beplantning skal respektere
oversigtsforholdene jf. § 5.2

Der udlegges beplantnings-belter,
som vist pa kortbilag 3, i en bredde
pa minimum 5 meter.
Beplantningsbzelterne skal besta af
mindst 3 planteraekker.

Langs udvalgte strekninger, som
vist pa kortbilag 3, skal
beplantningsbzlterne etableres med
en bredde pa mindst 10 meter og
bestd af mindst 6 planterackker.
Beplantningsbceelterne skal
beplantes med en blanding af
hjemmeharende buske og treeer jf. §
9.7. Beplantningen skal i fuldt
udvokset stand holdes i en hojde pd
minimum 4 meter.

Eksisterende beplantning kan indgé
i beplantningsbalterne.
Beplantningsbalterne skal bevares
og vedligeholdes ved almindelig
drift og pleje og erstattes hvis



F —side 10
§9.7

Beplantningsbzelterne skal
bevares og vedligeholdes ved
almindelig drift og pleje og
erstattes hvis beplantningen
adelegges eller forgar.

Beplantning i planomradet skal
besté af en blanding af
hjemmeherende buske og traer,
som slden, almindelig
hvidtjern, engriflet hvidtjern,
&blerose, hunderose, hassel,
dunet gedeblad, kvalkved,

beplantningen edelaegges eller
forgér.

Ved drift og pleje af
beplantningsbcelterne, som
udtynding og steevning, skal det
sikres, at beplantningsbceelterne
bevarer deres afskcermende effekt.
Derfor ma maksimalt halvdelen af
de planterceekker som
beplantningsbeelterne bestdr af
skeeres ned i forbindelse med
steevning og enkelte solitcertreeer
skal undtages.

Beplantning i planomradet skal
besté af en blanding af
hjemmeherende buske og traer,
som slden, almindelig hvidtjern,
engriflet hvidtjern, ablerose,
hunderose, hassel, dunet gedeblad,
kvalkved, benved, skovable,
fjeldribs, skovfyr, taks, redel,

benved, skovable, fjeldribs,
skovfyr, taks, redel,
fuglekirsebaer og brombeer.

fuglekirsebar, brombeer, bjork, navr,
spidslon, cer, torst, mirabel, kreege,
heeg, ron, seljeron, smdbladet lind
og storbladet lind.

Forvaltningen vurderer, at de ovennavnte @&ndringsforslag ikke medferer krav om fornyet hering af planforslagene.

De indkomne heringssvar har kun fert til endringer og/eller praeciseringer af § 25-tilladelsen, som fremgar af bilaget.
Disse @ndringer medferer ikke behov for fornyet hering. Horingssvarene har ikke givet anledning til &ndringer af
miljevurderingsrapporten dog er der pa baggrund af heringssvarene udarbejdet et notat, der uddyber de kumulative
stgjpavirkninger som er vedlagt miljevurderingsrapporten som et bilag.

Miljovurdering

Da planerne og det konkrete projekt for solcelleanleegget er direkte athaengige af hinanden, og begge er omfattet af lov om
miljevurdering, er der udarbejdet én samlet miljovurderingsrapport, der fremgar af bilaget. Den deekker vurderingen af
béde miljepavirkningerne fra planerne og vurderingen af miljekonsekvenserne af det konkrete projekt. Rapporten danner
grundlag for den endelige tilladelse til projektet, § 25-tilladelse efter miljevurderingsloven.

I miljevurderingsrapporten behandles folgende miljeparametre:

¢ Natur, dyreliv og beskyttede arter
Grundvand

Befolkning og sundhed, stej og vibrationer
Befolkning og sundhed, rekreative forhold
Landskab og visuelle forhold samt kulturarv
Klima og luftkvalitet

Trafik

Befolkning og sikkerhed

Miljevurderingsrapporten viser, at planerne og projektet vil pavirke lokalt og vil medfere miljemeessige pavirkninger af
omgivelserne.

Etablering af solcelleanlaegget vil sandsynligvis pavirke omgivelserne i forhold til trafik, lys og stej samt fugle i omradet.
Dette vurderes at begraense sig til anleegsfasen, som er en midlertidig, begranset tidsperiode.

Pavirkningen, nér solcelleanleegget er etableret, vurderes at dreje sig om den visuelle pavirkning pa landskabet,
pavirkningen af de sterre pattedyrs bevagelighed i omradet som ligeledes pavirkes yderligere (kumulativt) ved etablering



af endnu et solcelleanlag vest for Nagbel Skov. Det er pavirkninger, som knytter sig til selve solcelleanlaeggets
udformning, placering og afskeermning med beplantningsbzelter samt selve indhegningen af anlaegget.

Nar miljepavirkningerne ved etableringen af solcelleanlaegget skal opgeres, er det nedvendigt at se pé solcelleanleggets
virkninger for en lang raekke miljoparametre i og i umiddelbar narhed af plan- og projektomradet. Solcelleanleegget kan
sdledes sagtens vere miljomaessigt gunstigt, selvom det indebaerer pavirkninger pa nogle parametre, s laenge de enkelte
pavirkninger samlet set er mindre.

Ved den endelige vedtagelse af lokalplanen og kommuneplantilleegget skal myndigheden inddrage
miljevurderingsrapporten samt resultaterne af hering af bererte myndigheder og offentligheden. Der er derfor udarbejdet
en sammenfattende redegorelse, der fremgar af bilag.

Den sammenfattende redegerelse konkluderer, at de indkomne heringssvar har givet anledning til en reekke mindre
@ndringer og praciseringer i Lokalplan 1119-81. Andringerne og praciseringerne er dog af redaktionel karakter, og har
saledes ingen indholdsmaessig betydning for planens miljevurdering. Miljevurderingsrapportens vurderinger er saledes
fortsat geldende og dekkende.

Plankategori

Lokalplanen med tilherende kommuneplantilleeg er kategoriseret som en A-lokalplan jeevnfer A, B, C kategoriseringen,
hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at treeffe beslutning om endelig vedtagelse af lokalplanen med
tilherende kommuneplantillag.

Opheeng til politikker, strategier m.m.

Kolding Kommune har en malsatning om, at der skal produceres el pa vedvarende energianleg svarende til 50 % af
kommunens samlede fremskrevne forbrug i 2030. Projektet vil med en forventet produktion pa cirka 62.500 MWh éarligt
bidrage med 13,9 % af denne malsatning.

Lokalplanen for solcelleanlaegget understotter det politiske program for Plan og Teknik i forhold til at prioritere
planlegning af vedvarende energiprojekter.

Lokalplanen understotter det politiske program for Natur, Milje og Klima ved at understotte, at vedvarende energianleg i

2030 producerer el svarende til mindst 50 % af elforbruget inden for Kolding kommune samt at skabe mere plads til natur
og naturoplevelser.

Bilag

Heringssvar fra bererte myndigheder vedr. Solcelleanleg ved Nagbel
Heringssvar fra borgere og foreninger vedr. Solcelleanleeg ved Nagbel
Forslag til kommuneplantilleeg 45 Solcelleanleg ved Nagbel
Lokalplanforslag 1119-81 Solcelleanlaeg ved Nagbel
Miljgvurderingsrapport (MV-VVM) Solcelleanlaeg ved Nagbel
Sammenfattende redegerelse vedr. Solcelleanlaeg ved Nagbel
skematisk oversigt over heringssvar 18.02.2025

Indstillingsbilag - skematisk oversigt - Anergy

Udkast til § 25-tilladelse til solcelleanlaeg ved Nagbel



Punkt 6: Byudvikling ved Mosvravej i Almind

25/4344
Resumé

Der er fremsendt anmodning om arealudleg ved Mesvrave;.

Det er forvaltningens vurdering, at arealet ikke skal prioriteres.
Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Forslag

Kommunaldirektoren foreslar,

at der meddeles afslag til det ansegte arealudleeg med henvisning til, at der er prioriteret andre arealer i forbindelse med
forslag til Kommuneplan 2025.

Beslutning Plan og Teknik den 04-03-2025
Godkendt med 8 stemmer for og 1 imod. Imod stemte Molle Lykke Nielsen (O).
Sagsfremstilling

Der er fremsendte en fornyet ansggning om arealudlaeg ved Mosvravej 2. Projektet er vedlagt som bilag.
Arealudlegget er blevet behandlet af flere omgang i forbindelse med forslag til Kommuneplan 2025.

I forbindelse med Kommuneplan 2025 fremforte forvaltningen folgende argumentation i forhold til ikke at prioritere
projektet.

¢ Byudvikling pa arealerne, beliggende ost for Hovedvejen vil vare at udvikle en ny bydel.

¢ Det indebarer, at der vil skulle foretages ikke uvesentlige investeringer i trafiksikkerhed og trafikal infrastruktur
mellem Almind by og en ny bydel. Udviklers forsldede medfinansiering af krydsombygning / trafiksikre
foranstaltninger er ikke en parameter, som ger forslaget mere acceptabelt, fordi det ikke ses muligt med ét lokalt
tiltag, for at lese den overordnede strukturelle udfordring (hovedvejen der il adskille de to bydele). Belgbet er
desuden uden proportioner ift. hvad et brugbart anleegsprojekt ville koste.

¢ Arealerne er omfattet af natur og bindinger som folge af en efterbehandlingsplan efter endt rastofgravning. De
herlighedsverdier, der i det senest fremsendte projektmateriale illustreres ved aktiviteterne af tidligere grusgrav, er
som beskrevet reetableret som naturomréade, og disse vil derfor ikke kunne realiseres her. Dermed kan de
herlighedsverdier lige sa vel vare i vestlig byudbygning, som estlig.

o Det vurderes vanskeligt og investeringstungt at skulle héndtere tag- og overfladevand ved eventuel byudvikling pa
hele eller dele af arealerne.

I forbindelse med genfremsendelse af sagen i januar 2025 papeger ansgger folgende 4 punkter:

1. Forvaltningens vurdering af, at der vil vaere tale om udvikling af en ny bydel, ber dreftes med Almind
Borgerforening

2. At der vil vaere vaesentlige investeringer i trafikale forhold. Anseger oplyser, at det kan loses ved, at de tilbyder at
betale alle udgifter til tekniske sikkerhedsforanstaltninger incl. etablering af et trafiklyssystem.

3. At forvaltningen foreslar at et tilgreensende naturomrade pa 4.3 ha med se pé ca. 6000 m2 lige s& godt kan etableres
vest for Almind by, og det undrer anseger



4. At forvaltningens vurdering af at overfladevandsforhold est for Almind vil péfere kommende investorer store
gkonomiske udgifter. Ansgger fremforer, at de har bedt en ekstern virksomhed om at undersgge forholdene. De
skulle vurdere, at forvaltningens konklusioner er forkerte.

Forvaltningens bemcerkninger:
Helt overordnet sé er det en prioritering, hvilke arealer, som der skal prioriteres og udvikles.

Det kommer bl.a. af planlovens §11a stk. 7. Kommunalbestyrelsen kan udlegge nye arealer til byzoner for at deekke det
forventede behov for byvekst i en periode pa 12 ar, jf. dog stk. 13.

Stk. 13. Ministeren for byer og landdistrikter fastsatter regler om kommunalbestyrelsens metode til at opgere det
forventede behov for at inddrage nye arealer til byvakst, herunder om adgangen til at fravige metoden pa baggrund af et
dokumenteret behov for at udlagge yderligere arealer til byvekst.

I forhold til Almind er det prioriteret, at der skal udvikles arealer ved Vestergade i denne omgang. Det kan ved en
kommende kommuneplanproces vurderes, om der skal udvikles pa arealer ved Mgsvravej. Forvaltningen vil dog
fastholde, at der trafikalt og i forhold til overfladevand er forhold, som ikke er optimale.

I forhold til de fremsendte 4 forhold skal forvaltningen bemarke folgende:

Forvaltningen vil fastholde, at vi anser det som en ny bydel, da omradet placeres pa den anden side af vejen, og dermed
ogsé pa den side, hvor der ikke er foretaget investeringer infrastruktur. Det betyder ikke, at det ikke muligt, at udvikle
arealet.

Anseger tilbyder betaling af infrastruktur. Det vil dog varre en storre investering, og det vil skulle belyses n@rmere, om
det er hensigtsmessigt med rundkersel og trafiklys pa hovedvejen.

I forhold til natur stiller forvaltningen ikke spergsmaélstegn ved herlighedsverdien. Forvaltningen vurderer dog, at der
ogsa ved Vestergade kan skabes et omrade med grenne verdier.

I forhold til overfladevand er det fortsat forvaltningens vurdering, at der er forhold som komplicere handteringen af
overfalde i forhold til andre omrader. Men det er muligt at lose.

Baggrunden for vurderingen er, at omradet overvejende er moraneler. Omréadet bar separatkloakeres, men athangigt af
lokale jordforhold kan der muligvis nedsives. Det vil skulle belyses naermere, men i henhold til varetagelse af
drikkevandsinteresser er det ikke enskeligt at der sker nedsivning.

Arealet ligger i Omrade med Sarlige Drikkevandsinteresser (OSD), og hovedparten af arealet ligger i nitratfelsomt
indvindingsomréde. Endvidere ligger arealet inden for indvindingsopland til Strandhuse — Nr. Bjert Vandvark —
Bagebjerg og grundvandsdannede opland. Der skal derfor tages serlige forholdsregler i forhold til hdndtering af
overfladevand, s& der ikke sker nedsivning i omradet.

Samtidigt er der stor afstand til neermeste vandleb og store variationer i hgjdeforhold kan gere det vanskeligt at placere
regnvandsbassin og finde udledningspunkt.

Bilag
Anmodning om arealudleg
Opsamling idéhering ny KP2025 05 Nélebjerg vedr. Almind.pdf

687 2024-08-02_Almind Sg¢ Helhedsplan.pdf



Punkt 7: Landzonesag - Dridekzervej SA - Ost for Qdis

24/26729
Resumé

Der onskes landzonetilladelse til udstykning af et enfamiliehus pa Dridekaervej 5A, 6580. Matr.nr. 10a @dis by, Odis.
Ejendommen er opfort som medhjalperbolig.

Sagen behandles i
Plan og Teknik.
Forslag

Kommunaldirektoren foreslar,

at der gives afslag til landzoneansegning om udstykning.

Beslutning Plan og Teknik den 04-03-2025

Et flertal (udvalget med undtagelse af Birgitte Munk Grunnet (A), Filip Bekic Bladt (A), Hamlaoui Bahloul (A) og Jern
Chemnitz (F)) kunne ikke godkende forvaltningens forslag, men ensker, at der udstykkes, idet der ikke er tale om spredt
bebyggelse, da bygningen er der i forvejen.

Et mindretal (Birgitte Munk Grunnet (A), Filip Bekic Bladt (A), Hamlaoui Bahloul (A) og Jern Chemnitz (F)) godkendte
forvaltningens forslag.

Sagsfremstilling

By- og Feellesforvaltningen har modtaget en landzoneansegning til udstykning af Dridekervej SA, 6580. P& matr.nr. 10a
@dis by, Adis.
Arealet for udstykningen er angivet til 1080 m2 og er en del af en landbrugsejendom pé ca. 88,9 ha.

Udstykningsforslaget. Den foresldede udstykning er markeret med rod og gron linje nederst til venstre i billedet. Den rode
linje er almindelige skel og den gronne linje er vejskel, idet der gar en privat feelles vej forbi huset.

Ejendommen er i Kommuneplanen omfattet af retningslinjer for serlig verdifuldt landbrugsomrade.

I landskabsanalysen ligger ejendommen i omréde 18, Fovs A Bakkelandskab, hvor landskabets verdier knytter sig iser til
landskabets rumlige og visuelle karakter, hvor det storbakkede terraen og den skovdominerede bevoksningsstruktur skaber
et visuelt roligt landskab. Udsigterne pé tvaers af landskabet er et veesentligt karaktertraek, der tilforer landskabet vaerdi.



Ansogningen:
Der ansgges om udstykning af medhjelper bolig. Det er ikke begrundet yderligere hvorfor der skal ske udstykning.

Planlovens landzonebestemmelser:

Landzonebestemmelsernes primare hensyn handler om at undga spredt og uplanlagt bebyggelse, end den, der er
ngdvendig for driften af landbruget. Planklagenavnets praksis understotter dette.

Kravet om landzonetilladelse til udstykning har bl.a. til formal at sikre, at der ikke sker udstykning med henblik pa
bebyggelse eller anden anvendelse, som kreever landzonetilladelse, uden at der sker en vurdering af formalet med
udstykningen. Kravet om landzonetilladelse skal ogsa sikre, at udviklingen sker i overensstemmelse med planlagningen
for omradet.

Som udgangspunkt gives der ikke tilladelse til udstykning af ejendomme i landzone, hvorved der skabes en ny,
friomsettelig ejendom i det &bne land. Udstykning til boligformal skal som alt overvejende hovedregel ske i omrader, der
ved planlegning er udlagt til boligformal.

Preecedensvirkning:

I landzonesagsbehandlingen skal der leegges veegt pd lovens almene formél, uanset at den enkelte sags betydning kan
synes begraenset. Derfor skal overvejelser om, hvilken betydning afgerelsen kan fa for fremtidige lignende sager, indgé i
vurderingen. I forhold til at udstykke boligen indgar preecedens med vesentlig vaegt, da antallet og sammenligneligheden
af sager ikke er uvaesentlig.

Forvaltningen vurderer:

Forvaltningen kan ikke anbefale, at der gives landzonetilladelse til udstykning af boligen.

Det vurderes at stride mod landzonebestemmelsernes formal om at undgé spredt og uplanlagt bebyggelse samt kan danne
precedens for andre tilsvarende sager.

Forvaltningen modtager jevnligt forespargsler om nye boliger i landzone og vurderer, at denne sag ikke er et sarligt
tilfeelde uden vasentlig praecedensvirkning.

Ansgger har i forbindelse med ansggningen medsendt afgerelser fra andre kommuner, som referencer.
Sammenligningsgrundlaget i forhold til disse sager en begraensede, da disse afgerelser ikke indeholder en sarlig
omfattende vurdering/begrundelse for afgarelsen. Kolding Kommune kan ikke ligge andre kommuners vurdering af
konkrete sager til grund for afgerelser, men skal vurdere en sag ud fra lovgivning, klagenevnsafgerelser mv. S& leenge
andre kommuners afgorelser ikke péklages, str de ved magt, men dette kan Kolding Kommune ikke ligge vaegt pd, i en
afgerelse.

Kolding Kommune gav i 2021 landzonetilladelse til en lignende ansggning. Tilladelsen blev paklaget, og
Planklagenavnet omgjorde afgerelsen til et afslag. Planklagen®vnets afgerelse er vedheaftet som bilag.

Bilag

Bilag - Planklagenavn afgarelse



Punkt 8: Forespeorgsel om en bolig i et erhvervsomrade i Stepping

24/25760
Resumé

By- og Fallesforvaltningen har modtaget forespergsel om e@ndring af anvendelse af en eksisterende bygning i et
erhvervsomrade i Stepping til bolig. Det er et dilemma, om der skal abnes op for miljefelsom anvendelse i nerheden af
erhvervsvirksomheder.

Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Forslag

Kommunaldirektoren foreslar,

at Plan og Teknik drefter, om der skal arbejdes for nyt plangrundlag og @ndring af anvendelse fra erhverv til bolig ved
Norre Alle 30A 1 Stepping.

Beslutning Plan og Teknik den 04-03-2025

Droftet.

By- og Fallesforvaltningen undersagger forskellige planlaegningsmassige muligheder.
Sagsfremstilling

Baggrund
By- og Fallesforvaltningen har modtaget en forespergsel om etablering af bolig i eksisterende administrationsbygning
ved Norre Alle 30A i Stepping, 6070 Christiansfeld.

Det er ikke oplyst, om ejendommen enskes opdelt i to separate ejendomme (en boligejendom og en erhvervsejendom),
eller om ejendommen gnskes anvendt som blandet bolig og erhverv.

Ejendommen er registreret med et areal pd 11.451 m2, en lagerbygning pa 878 m2 fra 2003 og en administrationsbygning
til virksomhedens drift pd 158 m2 fra 2009. Der drives en entreprenegrvirksomhed pa ejendommen.



. Boligomride

. Blandet bolig og erhverv

D Erhvervsomrade

Ejendommen Norre Alle 304, Stepping vist med gult omrids pa baggrund af kommuneplanens rammeomrdder og lufifoto.
Bygningen med rodt tag i ejendommes vestlige del onskes omdannet til bolig.

Ejendommen ligger i den nordlige udkant af Stepping, i nordestlig del af et erhvervsomrade.

Umiddelbart syd for ejendommen ligger et bygningssnedkeri. Sydest for snedkeriet ligger tre mindre jordstykker, som
udnyttes sammenhangende til en frivillig brandstation og en bolig fra 1936. Den nordestlige del af arealet, som er udlagt
til erhverv er endnu ikke udnyttet og anvendes som marker.

Erhvervsomradet graenser dels til det abne land, dels til grunde udlagt til blandet bolig og erhverv med blandt andet
eksisterende fritliggende parcelhuse.

Planforhold

Ejendommen er beliggende i byzone og i Kommuneplan 2021 og i Forslag til Kommuneplan 2025 omfattet af
rammeomrade 1362-E1 Stepping Nord med mulighed for kontor og serviceerhverv samt lettere industri i miljoklasse 1-3.
Der er tilladt bebyggelse i op til 1,5 etager og 11 meters hgjde.

Ejendommen er ogsé omfattet af Lokalplan 1361-21 Stepping — en lokalby og ma jf. lokalplanen kun anvendes til
erhvervsformal inden for miljeklasse 1-3 som eksempelvis liberale erhverv, smévarksteder, hdndverkspregede

virksomheder og lign. Der kan desuden opferes antennemast til telekommunikation med tilherende teknikhus.

Muligheder for etablering af bolig pd den pdgceeldende ejendom
Den patenkte anvendelse til bolig er i strid med kommuneplanen og lokalplanen.

Det er ikke muligt at dispensere fra lokalplanens anvendelsesbestemmelse, da denne er en af lokalplanens principper, som
der ikke mé dispenseres fra.

Det er saledes ikke muligt at meddele tilladelse til etablering af den enskede bolig med nuvarende plangrundlag.



Skulle man enske at dbne op for etablering af boligen, kreever det en planproces med @ndring af lokalplanen og
kommuneplanens rammebestemmelser.

Erhvervsomradet greenser i dag mod vest og sydest med ejendomme, som bade i lokalplanen og i kommuneplanen er
udlagt til blandet bolig og erhverv. Den eventuelle planproces kunne sandsynligvis tilvejebringe en ny afgransning
mellem omradet udlagt til erhverv og omradet udlagt til blandet bolig og erhverv, sa den padgaldende ejendom, eller en del
af ejendommen, skifter anvendelse. Dette vurderes at kunne ske via et tillaeg til lokalplanen og et tilleg til
kommuneplanen.
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m Lokalplanafgransning

[ ] Omrade 1 - Blandet bolig og erhverv
[ | Omrade 2 - Boligomrade

[ Omrade 3 - Erhvervsomrade

Ejendommen Norre Alle 304, Stepping vist med gult omrids pa baggrund af lokalplanens kortbilag med anvendelse om
omrddeinddeling. Bygningen, der onskes omdannet til bolig, er markeret med rod prik.

Alternativt kan der udarbejdes en ny lokalplan for det areal, som enskes @ndret til boligformal. Lokalplanen skal ledsages
af et tilleeg til kommuneplanen.

Da sagen indtil videre alene er en forespergsel, har forvaltningen ikke kendskab til konkret projektmateriale og har derfor
ikke vurderet, om det enskede projekt kan overholde andre bestemmelser 1 den geldende lokalplan og
bygningsreglementet.

Overvejelser om cendret anvendelse
Det er et dilemma, om der skal arbejdes for aendring af plangrundlaget, sa der dbnes op for etablering af en bolig pa

ejendommen. Fra en side findes der i naerheden nogle lignende boliger, fra den anden side er der en reekke argumenter
imod.



Planafdeling har endnu ikke undersegt alle de hensyn, der gor sig geeldende i omradet, og dermed skal afvejes i
planleegningen. Da bygherre ensker at abne op for en bolig i et omréde udlagt til erhverv, skal det dog indledende
bemerkes, at intentionen bag opdeling af byzoner i erhvervsomrader og boligomrader mv. er at forebygge miljekonflikter
mellem miljefelsomme anvendelser (som f.eks. boliger) og erhvervsvirksomheder. Samtidig er det intentionen med
planlaegning i kommunen at sikre bade sunde boligomrader og tilstraekkelige arealer til udvikling af erhvervslivet.

Hvis der kommer en ny bolig i et erhvervsomrade, kan det have den konsekvens, at erhvervsomradet bliver mindre
attraktivt, fordi det nuvaerende plangrundlags muligheder for erhverv i miljeklasse op til 3 fremover ikke vil kunne
udnyttes til det fulde, da virksomheders drift vil veere begreenset af neerheden af den nye miljefalsomme anvendelse. Det
galder bade nye virksomheder, som matte gnske at etablere sig i erhvervsomradet (der findes en del indtil nu ikke
ibrugtagne erhvervsarealer), og de i forvejen eksisterende virksomheder, som maétte enske at udvide ud over det raderum,
som vil blive lagt til grund for fastsattelse af afvargeforanstaltninger i det nye plangrundlag. De omkringliggende
erhvervsvirksomheder kan pé sigt blive madt med skaerpede miljokrav (f.eks. hvor meget de kan steje, lugte eller stove). |
yderste konsekvens kan virksomheder fole sig nodsaget til at flytte, hvilket oftest medferer betydelige omkostninger,
udfordringer med fastholdelsen af medarbejdere. I den forbindelse skal det ogsa bemarkes, at det efterhdnden er svarere
og svaerere at finde alternative uproblematiske placeringer for virksomheder (savel i eksisterende erhvervsomrider som i
nye udleg).

Uden konkrete beregninger er det ikke muligt at vurdere omfanget af den eventuelle begraensning for virksomhederne.
Men det er erfaring fra andre sager, at f.eks. transport med lastbiler, som er en uundverlig del af mange virksomheders
drift, hurtigt medferer miljogener for omgivelserne. Virksomhedernes drift er pd nuvaerende tidspunkt defineret af de
nartliggende ejendomme udlagt til blandet bolig og erhverv samt boliger beliggende i det dbne land.

Endelig skal der bemerkes, at de eksisterende boliger i neeromradet udger husrekker langs Norre Alle og
Christiansfeldvej, med direkte adgang til vejene, hvilket er en typisk bebyggelse i mange mindre byer. Den enskede bolig
vil ligge bagved husraekken, med erhverv som nabo til to sider og med faelles vejadgang med erhvervsvirksomheder,
hvorfor den ikke er helt sammenlignelig med de eksisterende boliger.

Redegorelseskrav

Af hensyn til de nertliggende virksomheder, og for at opfylde planlovens krav, vil en eventuel planproces forudsatte, at
bygherre tilvejebringer en redegerelse for, hvorvidt arealet, som enskes udlagt til miljefelsom anvendelse (bade boligen
og udenders opholdsarealer), er belastet med stej, lugt, stov og luftforurening fra de naerliggende virksomheder og
husdyrbrug, og hvordan boliganvendelsen kan sikres mod gener over Miljostyrelsens vejledende grensevardier (for at
lokalplanen kan opfylde kravene i planlovens §§ 15a og b). Der skal ligeledes belyses de nadvendige
afvaergeforanstaltninger, som vil skulle etableres forud for ibrugtagning af boligen (f.eks. placering, hgjde og udformning
af afskeermning).

Ovenstaende redegorelse er relevant, fordi der umiddelbart syd for ejendommen ligger et bygningssnedkeri. Snedkerier
kan pévirke omgivelserne med treestov og lugt fra maling/lakering. Det er ikke kortlagt, om det pagaldende snedkeri
giver anledning til sdidanne gener. Desuden kan ejendommen vare belastet af gener fra en kvaegejendom beliggende
leengere mod est. Derudover skal der vurderes pa den pavirkning af den enskede bolig, som kan komme fra
entreprenervirksomheden pé selve ejendommen. Der forventes ikke pévirkning af ejendommen fra gvrige eksisterende
virksomheder.

Safremt Udvalget vil enske at fremme udarbejdelse af nyt plangrundlag, vil forvaltningen gé i neermere dialog med
bygherre, om den fremtidige anvendelse skal vare boligformal eller blandet bolig og erhverv. Bygherre vil blive bedt om
projektmateriale med en situationsplan og illustrationer visende det enskede byggeri og anleg, sd der kan fastleegges
storrelse af det areal, som der skal &ndres plangrundlag for, samt hvilke andre forhold der eventuelt skal redegeres for i
forbindelse med tilvejebringelsen af det nye plangrundlag. Bygherre vil efterfolgende blive bedt om at bistd kommunen
med det relevante materiale, f.eks. revideret projektmateriale, redegerelse for afvikling af trafik for blede og tunge
trafikanter, vandhandtering, terreenregulering mv.

For god ordens skyld skal det bemerkes, at den nugaldende lokalplan er fra 2012 og derfor knap s& detaljeret, som
lokalplanlegning er i dag pa baggrund af nyere lovkrav og Planklagenavnets praksis. Det kan derfor vise sig, at
realisering af den pataenkte bolig forudsetter @ndring af nogle forhold, som ikke er reguleret i den nugeldende lokalplan -
enten pa kommunens eller bygherres regning.

Projektet og planleegningen kan derfor vise sig ret omfangsrigt, taget i betragtning, at der kun er tale om én boligenhed.
Forvaltningen er ikke bekendt med andre aktuelle ensker om a&ndring af plangrundlaget i Stepping.

Alternative muligheder



Endelig skal der gores opmaerksom p4, at der er uudnyttede kommunale byggegrunde i Stepping. Grundene er udbudt til
salg. Ved en tilladelse til etablering af ny bolig svaekkes efterspergsel pa byggegrundene og de boliger, som er til salg i
landsbyen.

Ophang til politikker, strategier m.m.

Sagens dilemma har en relation til Udvalgets politiske program, hvor det enskes, at kommunen fortsatter med at vaere et
attraktivt sted at drive virksomhed og et godt sted at leve og bo for alle.

Under fokusomrade ”Baredygtige rammer for erhvervslivet” skal vi tilbyde erhvervslokaliteter, der bredt deekker
virksomhedernes ensker. Vi skal i samarbejde med virksomhederne skabe de bedste placeringer, bade for
virksomhedernes muligheder og for deres sammenhang med milje, byer, trafik, borgere og andre virksomheder.

Fra fokusomréde "Baredygtig udvikling” skal fremhaeves, at byudviklingen med nye boliger skal ske i hele kommunen,
bade i de centrale bydele, i boligkvartererne, i centerbyer og landsbyer. Der tilstraebes etablering af baredygtige
boligomrader med blandede boligtyper, som er attraktive og trygge, som via grenne omrader forbindes til by og natur, og
som klimatilpasses og understatter en forbedring af biodiversiteten.



Punkt 9: Kommunal afgerelse af budgettvist AAB Kolding afd. 52

25/548
Resumé

Afdelingsmadet i afdeling 52 i AAB Kolding har nedstemt budgettet og dermed huslejen for 2025. Bovia har anmodet om
kommunen traeffer den endelige afgerelse.

Sagen behandles i
Plan og Teknik.
Forslag

Kommunaldirekteren foreslar,

at budgetforslag 2025 fra Bovia som medferer huslejestigning pa 5,49 % godkendes.
Beslutning Plan og Teknik den 04-03-2025

Godkendt.
Sagsfremstilling

I boligafdelinger med almene boliger skal beboerne hvert &r godkende huslejen for naeste ar pé et afdelingsmeade.
Huslejen fastsattes efter et budgetforslag som boligafdelingens administrator udarbejder, i dette tilfaelde Bovia, og
reglerne er, at udgifter altid skal balancere med indtagter — balancelejeprincippet.

Nér afdelingsmedet ikke godkender naste ars husleje er det kommunen der, efter Almenboliglovens § 42, endeligt skal
afgere tvisten.

Budgetforslaget betyder en stigning i huslejen pa 5,49% fra 934 kr. til 985 kr. pr. m2 pr. ar og afdelingsmedet nedstemte
budgetforslaget 19. september 2024. Afdelingen bestdr af 96 familieboliger og 23 &ldreboliger og er fra 1999-2001.

Bovia begrunder huslejestigningen med, at afdelingens henlaeggelser til vedligehold ikke er tilstraekkelige, hvilket revisor
ogsé papeger 1 afdelingens revisionsprotokollat for 2023. Henlaeggelserne stiger i budgetforslaget med 744 t.kr. til 1.859
t.kr. samtidig med der i 2025 forventes, at skulle bruges 993 t.kr. mere pa at vedligeholde afdelingen end i 2024 budgettet.

Forvaltningen har féet afdelingsbestyrelsen bemaerkninger til sagen som reprasentant for afdelingsmedet samt Bovias
bemerkninger til kommentarerne.

Afdelingsbestyrelsen bemerker, at der lobende har veret sat af til vedligehold af boligerne men at de ikke oplever Bovia
lebende har foretaget den nedvendige vedligeholdelse. Afdelingsbestyrelsen oplever forfald i boligerne og syntes det er
uacceptabelt, at der skal ske yderligere henleeggelser. Til det bemarker Bovia, at afdelingens henlaeeggelser har daekket
vedligehold og at det fremgar af regnskaberne hvilke poster der er deekket.

Afdelingsbestyrelsen papeger, at de istandsattelser der er angivet i vedligeholdelsesplanen ude i arene er arbejder Bovia
tidligere har brugt som argument for tidligere lejestigninger. Til det bemarker Bovia, at afdelingen er ngdlidende ift.
henlaggelser til vedligeholdelse, og at det har varet nedvendigt med en genopretningsplan sé huslejestigningen som folge
af gget opsparing til vedligeholdelse kan udjevnes over flere ar.

Samlet set mener afdelingsbestyrelsen ikke, at det fremlagte budget giver et retvisende billede og at likviditetsbehovet er
urealistisk hejt. De mener derfor at lejeforhgjelsen ikke ber overstige stigningen i nettoprisindekset. Til det bemaerker
Bovia, at afdelingen, i lyset af de seneste lovaendringer og at vedligeholdelsesplaner fra 2024 skal deekke en 30-érig
periode, har et behov for at henlaegge yderligere til planlagt vedligeholdelse, og at opsparingen vil minimere fremtidige
udsving i huslejen. Bovia bemarker, at budgettet med en stigning pa 5,49% efter deres opfattelse er det mest retvisende
bud pa ekonomien for 2025.

Forvaltningen bemerker, at selv med de foresldede agede henleeggelser til vedligehold bliver afdelingens opsparing til
vedligehold negativ i 2029 i folge vedligeholdelsesplanen, som daekker en 30-érig periode. Det betyder, at afdelingen skal
optage lan til vedligeholdelsesarbejder. Med udgangen af den 30-arige periode mangler afdelingen 62 mio. kr. til
vedligeholdelse ud fra vedligeholdelsesplanen.



Landsbyggefonden udarbejder benchmarks for henleggelser til vedligeholdelse ud fra sammenlignelige bebyggelser, som
indgar i kommunens styringsdialog med boligselskaberne. Afdelingens édrlige henlaeggelser er med de i budgettet
foresladede 15.630 kr. pr. bolig over benchmark som er 12.300 kr. pr. bolig. Afdelingens samlede opsparing efter
budgetforslaget er pa 1.859 t.kr. svarende til 15.600 kr. pr. bolig og dermed markant under benchmark som er 43.775 kr.
pr. bolig.

Samlet set er det forvaltningens vurdering, at afdelingens henlaeggelser ber gges og at stigningen i huslejen skyldes at
henlaeggelserne til vedligehold ages ifalge vedligeholdelsesplanen. Derfor er anbefalingen at huslejestigningen pa 5,49 %
godkendes.

Forvaltningen anbefaler Bovia at ege kommunikation til afdelingen om planlaegningen og udferelsen af
vedligeholdelsesarbejder i afdelingen fremadrettet.

Den kommunale afgerelse kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed. I henhold til delegerings- og
kompetencefordelingsplanen er det Plan og Teknik, der har beslutningskompetencen.



Punkt 10: Kommunal afgerelse af budgettvist AAB Kolding afd. 61

25/547
Resumé

Afdelingsmadet i afdeling 61 i AAB Kolding har nedstemt budgettet og dermed huslejen for 2025. Bovia har anmodet om
kommunen traeffer den endelige afgerelse.

Sagen behandles i
Plan og Teknik.
Forslag

Kommunaldirekteren foreslar,

at budgetforslag 2025 fra Bovia som medferer huslejestigning pa 4,94 % godkendes.
Beslutning Plan og Teknik den 04-03-2025

Godkendt.
Sagsfremstilling

I boligafdelinger med almene boliger skal beboerne hvert &r godkende huslejen for naeste ar pé et afdelingsmeade.
Huslejen fastsattes efter et budgetforslag som boligafdelingens administrator udarbejder, i dette tilfaelde Bovia, og
reglerne er, at udgifter altid skal balancere med indtagter — balancelejeprincippet.

Nér afdelingsmedet ikke godkender naeste ars husleje er det kommunen der, efter Almenboliglovens §42, endeligt skal
afgere tvisten.

Budgetforslaget betyder en stigning i huslejen pa 4,94% fra 971 kr. til 1.019 kr. pr. m2 pr. ar og afdelingsmedet nedstemte
budgetforslaget 24. september 2024. Afdelingen bestér af 88 familieboliger og er fra 2006.

Bovia begrunder huslejestigningen med, at afdelingens henlaeggelser til vedligehold ikke er tilstraekkelige, hvilket revisor
ogsé papeger 1 afdelingens revisionsprotokollat for 2023. Henlaeggelserne stiger i budgetforslaget med 453 t.kr. til 1.181
t.kr. samtidig med der i 2025 forventes, at skulle bruges 176 t.kr. mere pa at vedligeholde afdelingen end i 2024 budgettet.

Forvaltningen har féet afdelingsbestyrelsen bemaerkninger til sagen som reprasentant for afdelingsmedet samt Bovias
bemerkninger til kommentarerne.

Afdelingsbestyrelsen bemerker, at huslejen er hej og der har veret lejemal der har staet tomme i 3 ar. Til det bemaerker
Bovia, at de ikke genkender afdelingen generelt er ramt af lejeledighed, men at der tidligere har vearet perioder med
hgjere tomgang i afdelingen. De anerkender beboernes enske at holde huslejen i ro, men det er deres vurdering at
henlaeggelserne skal gges for at sikre en robust og attraktiv afdeling.

Afdelingsbestyrelsen bemarker, at det er uklart hvad der bliver vedligeholdt og hvad gavn de far af henleggelserne,
hvortil Bovia bemarker, at afdelingens ensker til renovering af gulve og kekkener ogsa giver udslag i det budgetterede
ogede forbrug til vedligeholdelse.

Forvaltningen bemarker, at selv med de foresldede ogede henlaeggelser til vedligehold bliver afdelingens opsparing til
vedligehold negativ i 2027 og forbliver negativ i folge vedligeholdelsesplanen, som deekker en 30-arig periode. Det
betyder, at afdelingen skal optage 14n til vedligeholdelsesarbejder. Med udgangen af den 30-arige periode mangler
afdelingen 23 mio. kr. til vedligeholdelse ud fra vedligeholdelsesplanen.

Landsbyggefonden udarbejder benchmarks for henleggelser til vedligeholdelse ud fra sammenlignelige bebyggelser, som
indgar i kommunens styringsdialog med boligselskaberne. Afdelingens arlige henleggelser er med de foresldede 13.400
kr. pr. bolig over benchmark som er 12.300 kr. pr. bolig. Afdelingens samlede opsparing efter budgetforslaget er pa 1.155
t.kr. svarende til 13.125 kr. pr. bolig og dermed markant under benchmark som er 34.509 kr. pr. bolig.

Samlet set er det forvaltningens vurdering, at afdelingens henlaeggelser bar eges og at stigningen i huslejen skyldes at
henleggelserne til vedligehold ages ifolge vedligeholdelsesplanen. Derfor er anbefalingen at huslejestigningen pa 4,94%
godkendes.



Forvaltningen anbefaler Bovia at gge kommunikation til afdelingen om planleegningen og udferelsen af
vedligeholdelsesarbejder i afdelingen fremadrettet.

Den kommunale afgerelse kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed. I henhold til delegerings- og
kompetencefordelingsplanen er det Plan og Teknik, der har beslutningskompetencen.



Punkt 11: Status pa igangverende VE projekter - 1. kvartal 2025

22/3127
Resumé

Béde Natur, Miljo og Klima samt Plan og Teknik har besluttet, at By- og Fellesforvaltningen to gange arligt skal give en
status pa igangvarende vedvarende energi (VE) projekter.

Sagen behandles i

Natur, Miljo og Klima
Plan og Teknik.

Forslag

Kommunaldirektoren foreslar,

at udvalgene tager orienteringen til efterretning.

Beslutning Plan og Teknik den 04-03-2025
Godkendt.

Beslutning Natur, Milje og Klima den 12-03-2025
Godkendt.

Sagsfremstilling

Der er 7 igangvaerende VE projekter i Kolding kommune. Det forste er afsluttet og de gvrige er i proces.

Tabellen nedenfor viser projekternes status.

Aktor Hvor MW produktion  Status

Cph Green Energy Vamdrup 20 I drift

?estlt(e]gf;eri%iner Viuf 130 Under etablering

E}ilropean%nerg &y Nagbel 82 Lokalplanproces i gang

European Energ§ Farris sol 250 Lokalplanproces i gang

Better Eneray Farris vind 25 Lokalplanproces i gang

Amplio Horsker/ Andst 120 Lokalplanproces i gang

Wind Estate Flegjbjerg 113 Afventer lokalplanproces

Better Encrgy Hegjsmose 200 Afventer lokalplanproces
Kolding Syd 310 Ikke leengere aktivt

Ud over ovenstdende har forvaltningen modtaget cirka 10 henvendelser, hvor udvikler er blevet oplyst om, at Kolding
Kommune ikke igangsatter flere projekter for tidligst til foraret 2026. Med de indevarende VE anleg i kommunen, som
er i proces, safremt alle ovenstidende projekter bliver realiseret, vil 110 % af elforbruget i 2030 vaere dakket i Kolding
kommune pa érsbasis.

Data for projekterne kan endre sig i takt med planprocessen, tilretninger og lignende. Folgende er status for hvert enkelt
projekt med indkommen viden for projekterne. For en raekke projekter er endelig kapacitet og endelig areal af solceller
stadig ukendt. Det er AC-kapaciteten, der bestemmer storrelsen af Gren Pulje:

Vamdrup (endelige tal):

Projektet er etableret og i drift. Gren Pulje er udbetalt til Kommunen og puljen er under uddeling til ansegere efter
behandling pA NMK.

Totale areal for projektomrade: 20 ha

Produktionens AC-kapacitet: 14,5 MWh.

Gren Pulje beleb: 0,58 mio. kr.

Omlagt landbrugsjord: n.a.

Andel af elforbrug i 2030: 1,6 %



Er under etablering. Forventes idriftsat 1.april 2025. Gren Pulje udbetales til Kommunen og kan ansgges umiddelbart
efter idriftsaettelse.

Totale areal for projektomrade: 220 ha

Produktionens DC-kapacitet: 130 MWh.

Gron Pulje belgb: 5,2 mio. kr.

Omlagt landbrugsjord beregnet pa Kolding kommunes totale areal: 0,55 %.

Andel af elforbrug i 2030: 16,3 %

Nagbol:

Klar til udvalgsbehandling. Udvikler har atholdt borgermeode med deltagelse af Energistyrelsen og Kolding Kommune
den 24. oktober 2024. Kommuneplantilleeg, lokalplan, sammenfattende redegerelse samt § 25-tilladelse vedtages marts
2025.

Totale areal for projektomrade: 82 ha

Produktionens DC-kapacitet: 48 MWh.

Gron Pulje belgb: 6 mio. kr.

Omlagt landbrugsjord beregnet pd Kolding kommunes totale areal: 0,20 %.

Andel af elforbrug i 2030: 6,8 %

Farris:

Forvaltningen har mede med udviklerne 20.02.25 vedr. nyt udarbejdet udkast til lokalplan. Supplerende indkaldelse af
idéer og forslag samt supplerende hering af bererte myndigheder gennemfores i marts 2025 pa baggrund af, at
kabelforbindelse medtages i miljokonsekvensrapport.

Totale areal for projektomrade: 250 ha

Vindmeller: 4 af 180 meter

Produktionens DC-kapacitet: 250 MWh + 24 MWh.

Gron Pulje belgb: 30 mio. kr.

Omlagt landbrugsjord beregnet pa Kolding kommunes totale areal: 0,62 %.

Andel af elforbrug i 2030: 28 % + 8 %

Horskceer/ Andst:

Afventer nyt fra udvikler. Efter mede med Vejdirektoratet skal udvikler have rettet projektomradet til.
Totale areal for projektomrade: 116 ha

Produktionens DC-kapacitet: 116 Mwh.

Gron Pulje beleb: 14,5 mio. kr.

Omlagt landbrugsjord beregnet pd Kolding kommunes totale areal: 0,29 %.

Andel af elforbrug i 2030: 14,9 %

Flajbjerg:

Afventer materiale fra udvikler for opstart af planproces. Patenkes at starte i 2025.
Totale areal for projektomréade: 113 ha

Produktionens DC-kapacitet: 113 Mwh.

Gron Pulje belgb: 14,125 mio. kr.

Omlagt landbrugsjord beregnet pa Kolding kommunes totale areal: 0,28 %.

Andel af elforbrug i 2030: 12,5 %

Hajsmose:

Afventer materiale (som afgraensningsnotat m.m.) fra udvikler. Forventningen er, at et forslag til kommuneplantilleg og
lokalplan med tilherende miljovurderingsrapport er klar til offentlig hering i lebet af i ar (3./4. kvartal).

Totale areal for projektomrade: 200 ha

Produktionens DC-kapacitet: 200 Mwh.

Gren Pulje beleb: 25 mio. kr.

Omlagt landbrugsjord beregnet pd Kolding kommunes totale areal: 0,50 %.

Andel af elforbrug i 2030: 22,2 %

Kolding Syd:

Better Energy er i skonomisk rekonstruktion og har faet godkendt sin rekonstruktionsplan af kreditorerne. For Kolding
Syd er status, at Better Energy grundet situationen ikke er i stand til at indga bindende aftaler, og derfor ikke er i stand til
at arbejde videre med projektet i pa nuvaerende tidspunkt. Forvaltningens arbejde med og dialog om solcelleprojektet
stoppes hermed.



Dialoggruppen har atholdt de to ferste meder.

Ikke leengere aktivt.

Totale areal for projektomrade: 341 ha

Produktionens DC-kapacitet: 341 Mwh.

Gron Pulje belob: 42,625 mio. kr.

Omlagt landbrugsjord beregnet pa Kolding kommunes totale areal: 0,85 %.
Andel af elforbrug i 2030: 37,8 %



Punkt 12: Arbejdet med solcellepark Kolding Syd standses

24/7057

Resumé

Med baggrund i Better Energys udmelding om at de, pa nuvaerende tidspunkt, ikke er i stand til at arbejde videre med
projektet i Kolding Syd, arbejder forvaltningen heller ikke videre med projektet i sin helhed.

De gvrige indsatser med klimalavbundsprojekt ved Svanemosen med Naturstyrelsen som tovholder og
grundvandsbeskyttelsen med Trefor Vand fortsaetter, og vil blive realiseret i det omfang, det er muligt.

Sagen behandles i

Plan og Teknik
Natur, Miljo og Klima.

Forslag

Kommunaldirektoren foreslar,

at Plan og Teknik samt Natur, Miljo og Klima tager orienteringen til efterretning.
Beslutning Plan og Teknik den 04-03-2025

Godkendt.

Beslutning Natur, Milje og Klima den 12-03-2025

Godkendt.

Sagsfremstilling

Projekt omkring solcellepark ved Kolding Syd blev den 4. marts 2024 prasenteret for 280 borgere fra omrédet som en ide
og en skitse til et projekt med mange synergier, der understetter Kolding Byréds vision. Projektet vil kunne beskytte
grundvandet i indvindingsomrédet til Sendre Vandverk og Vonsild Vandvark. Samlet set vil de 714 ha (ud af de 853 ha)
beskytte grundvandet.

Herudover var det ambitionen, at der ville blive produceret vedvarende energi via solceller samt gennemfort
naturgenopretning ved Svanemosen, etableret ny natur, mere biodiversitet, skovrejsning samt nye rekreative tiltag.

Projektomradet stader op til Svanemosen, der er ca. 414 ha. I Svanemosen arbejdes der med et klimalavbundsprojekt, som
skal stoppe frigivelsen af klimagasser (CO2) fra kulstofrig jord og sikre naturgenopretning af den sjeldne hegjmose.

Projektet er udviklet i et samarbejde mellem Kolding Kommune, Better Energy, TREFOR og Naturstyrelsen. I februar
2025 har Better Energy meddelt, at de grundet situationen ikke er i stand til at indga bindende aftaler, og derfor ikke er i
stand til at arbejde videre med projektet i Kolding Syd pa nuvarende tidspunkt. Derfor arbejder Kolding Kommune ikke
leengere aktivt for et projekt med vedvarende energiproduktion i omréadet.

De gvrige indsatser med klimalavbundsprojekt ved Svanemosen med Naturstyrelsen som tovholder og
grundvandsbeskyttelsen med Trefor Vand fortsaetter, og vil blive realiseret i det omfang det er muligt.

Lodsejere og naboer er orienteret.



Punkt 13: Orientering om igangvarende anlaeg af vej ved Grusgrav i
Stepping

25/369

Resumé

I forbindelse med anleggelse af ny vej til grusgravsomrade ved Stepping/Langforte, er der opstéet en rekke bekymringer
fra enkelte borgere/naboer i omradet. De observerer, at der er affald i den knuste beton, der anvendes til opbygning af
vejkassen samt at vejen er etableret meget tet pa en sg/vandhul og der er fjernet krat og treeer.

Forvaltningen orienterer om, hvordan der tages hand om de observerede forhold.

Sagen behandles i

Natur, Miljo og Klima
Plan og Teknik.

Forslag

Kommunaldirekteren foreslar,

at Natur, Miljo og Klima samt Plan og Teknik tager orienteringen til efterretning.

Beslutning Natur, Milje og Klima den 05-02-2025
Godkendt.

Udvalget opfordrer forvaltningen til at skeerpe dialogen med Colas.
Beslutning Plan og Teknik den 04-03-2025

Godkendt.

Sagsfremstilling

Colas er i gang med at etablere vejfering som angivet pé kortet nedenfor.

T eriy
Signaturforklaring
— Rstufve]

—— Matr.granse

Kort 1: Colas vejforing fra graveomrddet matr.nr. 83 og 85 Anderup, Stepping via krydsning af Anderup Skovvej og
Enevoldsvej til Langforte.



Forvaltningen har faet henvendelser fra borgere/naboerne til den kommende grusgrav og vejen til grusgraven, der er under
anleggelse. De observerer, at der er affald i den knuste beton, der anvendes til opbygning af vejkassen samt at vejen er
etableret meget teet pa en se/vandhul og at der er fjernet krat og treeer.

Forvaltningen har den 19. december 2024 haft mede med Colas og dreftet forholdene.

Colas tog til efterretning, at der er anvendt knust beton, der indeholder affald og beton, der evt. kan vaeret forurenet.
Folgende blev derfor aftalt:

- Colas fremsender en beskrivelse af hvor pa vejstraekningen, der indtil videre er udlagt knust beton og hvilket firma,
der har leveret den knuste beton samt et kort, der viser det faktiske vejforleb,

- Colas fremsender beskrivelse af opbygning af vejen med snittegninger af vejkasse og kantafgrensning med
angivelse af anvendt materiale samt mengde m.m.

- Der udtages stikpraver pa de streekninger, hvor der er udlagt knust beton. Forvaltningen kommer med anvisninger
pa, hvor mange prover, der skal udtages og hvad de skal analyseres for.

- Fremadrettet tager Colas labende fotos, der dokumenterer, at den knuste beton, der anvendes til opbygning af
vejkassen, er ren og uden indhold af affald og forurenende stoffer.

Colas oplyser, at der er etableret en vejstraekning est for Enevoldsvej, der gér tet forbi en se/vandhul, der er beskyttet
efter §3 i naturbeskyttelsesloven. For at kunne opsette paddehegn og udligne terreenet ved lavningen teet pa seen, er der
opfyldt med knust beton og der er lagt grus pa.

Fotos tilsendt af naboer viser, at afstanden pa mindst 10 meter til beskyttet s ikke er overholdt. Det ser ud til, at der er
fjernet traeer og krat, der jf. miljovurderingen skulle bevares. Desuden er der fjernet en del af et beskyttet dige. Der er
muligvis ogsa foretaget jordregulering i beskyttet natur.

I forhold til det beskyttede dige, s& har Colas fremsendt ansegning om dispensation til at lave et digegennembrud.
Forvaltningen har anmodet om supplerende oplysninger og de er modtaget, men tilladelse er endnu ikke meddelt.

Folgende blev aftalt:

- Colas fremsender fotos fra omradet og det igangvarende arbejde med at etablere vejstraekningen settes i bero.

- Forvaltningen besigtiger omradet forst i det nye ar og tager stilling til, hvordan sagen héndteres efter
naturbeskyttelsesloven. Seen er beskyttet efter § 3 i naturbeskyttelsesloven og dens tilstand ma derfor ikke @ndres uden
dispensation og mod der laves erstatningsnatur.

- Forvaltningen sagsbehandler ansggningen om digegennembrud og for at kompensere for det manglende digestykke
vil Colas gé 1 dialog med lodsejeren om muligheden for at genskabe en digestraekning, hvor der i dag er et lovligt
gennembrud. Denne gennemkersel anvendes ikke lengere.

- Colas undersgger, hvad der er sket med de faeldede traeer, der stod pa diget.

Der atholdes nyt mede, nér forvaltningen er feerdig med vurderingerne i forhold til beskyttet natur og diget og der
foreligger en anvisning pa, hvor der skal udtages prover og analyseprogram.

P& medet vil der vaere en mundtlig orientering om seneste nyt i sagen.



Punkt 14: Ny vejforing igennem Prasteskoven

25/369
Resumé

I forbindelse med grusgravsomrade ved Stepping/Langforte er der opstaet en raekke spergsmal fra enkelte borgere i
omrédet, der eftersperger en fornyet stillingtagen til vejforing.

Der skal tages stilling til om forvaltningen skal igangsatte underseggelser af naturverdier, her under bilag 4 arter,
terreenforhold, lodsejeropbakning, m.m., der skal afdekke om det er muligt at pege pé en ekstra vejforing i omradet.

Sagen behandles i

Natur, Miljo og Klima
Plan og Teknik

Forslag

Kommunaldirektoren foreslar,

at Natur, Miljo og Klima beslutter om de kan anbefale, at der igangsattes undersegelser for at afdekke muligheder for
etablering af ny vejforing i Preesteskoven, med udgangspunkt i de naturmeessige forhold,

at Plan og Teknik beslutter, om der skal igangseettes undersegelser, for at afdekke mulighed for etablering af ny vejforing
i Preesteskoven, pa baggrund af Natur, Miljo og Klimas anbefalinger.

Beslutning Natur, Milje og Klima den 05-02-2025

Et flertal i Natur, Milje og Klima (udvalget med undtagelse af Molle Lykke Nielsen (O), Yrsa Mastrup (V) og Mads
Kloppenborg-Skrumsager (V)) kan ikke anbefale, at forvaltningen arbejder videre med at afdeekke muligheder for
etablering af ny vejfeoring i Praesteskoven, med udgangspunkt i de naturmeessige forhold.

Et mindretal i udvalget (Molle Lykke Nielsen (O), Yrsa Mastrup (V) og Mads Kloppenborg-Skrumsager (V)) anbefaler
forvaltningen at arbejde videre med at afdeekke muligheder for etablering af ny vejfering, herunder at ga i dialog med
lodsejere, der i givet fald skal leegge jord til vejforing.

Beslutning Plan og Teknik den 04-03-2025

Et flertal (udvalget med undtagelse af Jakob Ville (V), Jan Schjerning (V), Tobias Jergensen (V) og Molle Lykke Nielsen
(O)) ensker ikke at igangsette arbejdet med at afdeekke muligheder for etablering af ny vejforing i Praesteskoven, med
udgangspunkt i de naturmassige forhold.

Et mindretal (Jakob Ville (V), Jan Schjerning (V), Tobias Jergensen (V) og Molle Lykke Nielsen (O)) ensker, at der
arbejdes videre med at afdaekke muligheder for etablering af ny vejfering.

Sagsfremstilling

I forbindelse med grusgravsomrade ved Stepping/ Langforte, er der opstéet en reekke spergsmal fra enkelte borgere i
omrédet, der eftersperger en fornyet stillingtagen til vejfering fra grusgravsomradet matr.nr. 83 og 85 Anderup, Stepping,
idet de ikke finder den tilladte vejforing acceptabel.

Colas er i gang med at etablere vejforingen som vist pa figur 1. I den forbindelse er der konstateret nogle forhold omkring
afstand til § 3 omrdde og selve anleegget, som forvaltningen er blevet gjort opmarksom pa. Dette behandles i et serskilt
orienteringspunkt til udvalgene.
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Kort 1: Colas vejforing fra graveomrddet matr.nr. 83 og 85 Anderup, Stepping via krydsning af Anderup Skovvej og
Enevoldsvej til Langforte.

Forvaltningen har i flere ar haft taet dialog med bade de entreprengrer, der ensker at grave, lodsejere, borgergruppe og
menighedsradet, for at finde en samlet trafikal lgsning fra alle grusindvindingsomraderne, sa de giver fzerrest gener og
samtidig er realiserbare inden for de skonomiske og lovgivningsmassige rammer.

Forvaltningens udgangspunkt er, at trafikken til og fra grusindvindingsomréderne ber ske ud til det overordnede vejnet ad
¢én vej og ad kortest mulig vej — det vil sige ad Langforte, Mallevej og mod est ad Christiansfeldvej mod motorvejen, da
det er denne vejgang, der vil give faerrest gener i omradet.

Forvaltningen har deltaget i mader og opfordret graveaktorerne til at gd i dialog med hinanden i omraddet med henblik pa
at na til enighed om én faelles vejadgang, idet forvaltningen ser en saddan lesning som den mest skdnsomme og den mest
realistiske losning for alle parter i omradet.

I oktober 2022 besluttede Plan og Teknik at godkende vejforingen gennem Praesteskoven med henblik pa at skabe
mulighed for én felles vej ud af omradet. Godkendelsen blev givet under forudsatning af en godkendelse fra
Miljestyrelsen til gennembrydning af fredskov. Vejferingen er vist pa kort 2. Ansggningen til Miljgstyrelsen blev
fejlagtigt lukket fra styrelsens side, da Miljestyrelsen ikke troede at Kolding Kommune leengere var interesseret i
lgsningen.
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Kort 2: Vejforing, der i 2022 er sogt dispensation til hos Miljostyrelsen.

Det er pé nuvarende tidspunkt ikke lykkedes parterne i det samlede indvindingsomréade at nd til enighed om ¢én felles
vejadgang til og fra grusindvindingsomraderne. Med udgangspunkt i dette, har PST Gruppen ApS indgéet aftale med to
lodsejere om mulighed for at etablere vejadgang over disses ejendomme. Vejen er anlagt, og den er placeret sidan, at den
pagzldende ansegning ikke lengere er aktuel — vejen er vist pa kort 3.
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Kort 3: Vej, der er etableret som adgang til PST Gruppens grusgrav pd matr.nr. 15 Stepping Ejerlav, Stepping. Pd
Langforte er der etableret signalanlceg i krydsningspunktet.

Dermed er den eksisterende ansegning hos Miljestyrelsen ikke leengere relevant for sd vidt angéar den nord-sydgaende vej
pa matr.nr. 398 Stepping Ejerlav, Stepping. Séfremt der fortsat skal arbejdes med en vejforing igennem Praesteskoven, vil
der blive tale om en gst-vestgdende vej, der forbinder graveomradet pa matr.nr. 83 og 85 til den nyanlagte vej pa matr.nr.
10 vest for skoven — se kort 4. Det betyder, at der dermed skal laves nyt forprojekt, med dertilherende undersggelser af
naturvaerdier, her under bilag 4 arter, terreenforhold, lodsejeropbakning, m.m. Der vil skulle gives dispensation ift. § 3 og
fredskov. Begge dispensationer kan normalt kun gives safremt der ikke findes alternative lgsninger.



Kort 4: Bldt forloeb viser princip for ny vejforing fra Colas omrdde til allerede anlagt vej. Radt forleb viser vej anlagt af
PST Gruppen.

For béde grusgravsomradet vest og ost for Praesteskoven gaelder det, at der er givet tilladelser til vejadgange, og idet der er
alternative vejlosninger, der allerede er anlagt eller under udferelse, vurderer forvaltningen, at det vil vaere vanskeligt at
opna dispensationer til yderligere en vejforing igennem fredskov eller § 3 natur.

Forvaltningen vurderer desuden, at idet Colas er i gang med at etablere veje fra graveomradet matr.nr. 83 og 85 Anderup,
Stepping via krydsning af Anderup Skovvej og Enevoldsve;j til Langforte, vil det vaere en veesentlig omkostning for dem,
hvis de skal etablere nye veje over matr.nr. 2 Anderup, Stepping og 398 Stepping Ejerlav, Stepping.

Forvaltningen har ikke hjemmel i vejlovgivningen til at treekke de allerede givne tilladelser til vejadgange tilbage, og
forvaltningen kan dermed ikke palaegge Colas at benytte vejforbindelse mod est.

Foruden en dispensation i forhold til fredskov og § 3 natur, er det desuden en forudsatning, at Colas kan indgé aftale med
de lodsejere, der graenser op til Praesteskoven, om tilladelse til at kere pé deres ejendomme — aftaler, det ikke tidligere er
lykkedes at indga. Og det er ligeledes en forudszetning, at Colas kan indgé aftale om at benytte den allerede anlagte rade
vejforing.

Forvaltningen kan ikke anbefale at der igangsattes undersogelser for etablering af en ny vejfering, da det vurderes ikke at
veere muligt at f de nedvendige myndighedstilladelser, og i sidste ende kan kommunen ikke palegge indvinder at
bekoste etablering af en ny vej.

Safremt Plan og Teknik beslutter at igangsette undersegelser, vil disse blive forelagt udvalget til endelig beslutningstagen,
nar de er gennemfort. Da disse undersggelser blandt andet betyder en fornyet behandling hos Miljestyrelsen, er det ikke
muligt at give en tidshorisont for dette.



Punkt 15: Offentlig parkering pa Agtrupvej 22, 6000 Kolding

24/28564
Resumé
Medlem af Plan og Teknik Molle Lykke Nielsen (O) har anmodet om at fa et punkt optaget pa Plan og Tekniks dagsorden.

Punktet handler om offentlig parkering pa Agtrupvej 22, 6000 Kolding.
Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Forslag

Kommunaldirektoren foreslar,
at det af Molle Lykke Nielsen (O) fremsatte forslag dreftes,

at den tinglyste deklaration med mulighed for at give offentligheden adgang til at benytte parkeringspladserne aflyses.

Beslutning Plan og Teknik den 28-01-2025
1. ’at” blev droftet.

Et flertal i Plan og Teknik (udvalget med undtagelse af Molle Lykke Nielsen (O)) godkendte 2. ~at”.
Et mindretal (Molle Lykke Nielsen (O)) stemte imod 2. "at”.

Molle Lykke Nielsen (O) begerede herefter sagen i Byradet.

Beslutning Plan og Teknik den 04-03-2025
Molle Lykke Nielsens (O) forslag blev dreftet.

Et flertal (udvalget med undtagelse af Molle Lykke Nielsen (O)) godkendte kommunaldirekterens forslag.

Et mindretal (Molle Lykke Nielsen (O)) stemte imod.
Sagsfremstilling

Baggrund:
Medlem af Plan og Teknik Molle Lykke Nielsen har anmodet om, at felgende punkt optages p& Plan og Tekniks
dagsorden:

”Hvorfor er der ikke laengere offentlige parkeringspladser pa Agtrupvej 22, Kolding, selvom der er tinglyst en deklaration
om dem pa arealet?”

Forvaltningens bemcerkninger:

Ejendommen Agtrupvej 22, 6000 Kolding, blev i 1998 solgt af autoforhandler Per Andersen til Kolding
Aldreboligselskab. I 2012 overtog Domea ejendommen. Ejendommen er siledes privat ejet, og Kolding Kommune rader
ikke over ejendommens arealer.

Kolding Kommune overdrog i 1999 et offentligt vejareal til Kolding &Aldreboligselskab, og ejeren af ejendommen blev i
den forbindelse bl.a. forpligtet til at etablere 40 parkeringspladser p& grunden. Samtidig fik Kolding Kommune ret til at
give offentligheden adgang til at benytte disse parkeringspladser. Denne ret er tinglyst i en deklaration pa ejendommen.
Der er ikke i1 deklarationen noget krav om, at de 40 parkeringspladser skal vaere offentlige. Det er alene bestemt, at
kommunen kan gere p-pladserne offentligt tilgaengelige.

Kolding Kommune har aldrig benyttet sig af retten til at give offentligheden adgang til parkeringsarealet, og
parkeringspladserne er ikke registret som offentlig parkeringsplads.

Domea har som ejer af ejendommen henvendst sig til Kolding Kommune, idet plejehjemmet Dreyershus, hvortil
parkeringspladserne er anlagt i overensstemmelse med parkeringskravet, har et stigende behov for at kunne benytte
parkeringspladserne til besggende serligt i dagtimerne.



Hidtil har 20 pladser veret reserveret til Dreyershus, og nu er der lavet tidsbegraensning i dagtimerne pa hverdage og
lordage pa de resterende 20 pladser. I aften og nattetimerne samt sendage kan de resterende 20 pladser frit benyttes.

Kolding Kommune har ikke udnyttet sin mulighed for at gere p-pladserne offentligt tilgeengelige, og den indferte
tidsbegraensning kraever derfor ikke Kommunens godkendelse.

Kolding Kommune har ikke siden 1999, hvor deklarationen blev tinglyst, haft behov for at udnytte muligheden for at
kraeve p-pladserne offentligt tilgaengelige, idet der ikke er behov for yderligere offentlig parkering i omradet.

Optages parkeringspladserne som offentlige, vil Kolding Kommune ogsa skulle afsaette midler til afledt drift af arealerne.

Forvaltningen anbefaler pa baggrund af ovenstiende, at deklarationen aflyses — serligt set i lyset af, at der er tale om en
privat ejendom.

Tilfejelse til sagsfremstilling

Molle Lykke Nielsen (O) har ved mail af 10. februar 2025 trukket sin begering fra medet i Plan og Teknik den 28. januar
2025 tilbage.

Forvaltningens bemcerkninger:

Forvaltningen er blevet opmerksom pa, at udvalget ikke er blevet praesenteret for vaesentlige bilag til sagens behandling,
hvorfor forvaltningen anbefaler, at sagen sendes til en fornyet behandling med de relevante bilag vedlagt
dagsordenspunktet.

Bilag

Kolding Kommune forarer 40 offentlige parkeringspladser til et privat firma.pdf
Teknis udvalg Agtrupvej 22 - Parkeringsforhold.pdf

Overdragelse parkeringsareal.pdf

Brev 23-4-1997.pdf

Betingelser for overdragelse af p-areal.pdf

Bemarkninger til madet 28-1.pdf

Teknisk udvalg 1997.pdf



Punkt 16: Haderslevvej 100, 6000 Kolding

25/3354
Resumé

Planklagenavnet har ved afgerelse af 20. januar 2025 bestemt, at anvendelsen af ejendommen, Haderslevvej 100, 6000
Kolding, som restaurant ikke er tilladt efter den for omradet geeldende byplanvedtagt. Anvendelsen af ejendommen skal
derfor lovliggeres ved vedtagelse af en ny lokalplan, ligesom den fortsatte anvendelse af ejendommen som restaurant
kreever en ny og midlertidig tilladelse.

Sagen behandles i
Plan og Teknik.
Forslag

Kommunaldirektoren foreslar,
at der igangsettes udarbejdelse af lokalplan for ejendommen med henblik pa muligheden for restaurant,

at ejeren af Haderslevvej 100 meddeles en midlertidig tilladelse til fortsat drift af ejendommen som restaurant pa vilkéar af,
at abningstiderne indskraenkes til at svare til de for dagligvarebutikker saedvanlige dbningstider.

Beslutning Plan og Teknik den 04-03-2025
Godkendt.
Sagsfremstilling

Kolding Kommune modtog den 11. maj 2023 en ansggning om ombygning af ejendommen Haderslevvej 100 fra
erhvervslejemal til restaurant.

For ejendommen gelder Byplanvedtaegt for omradet mellem Lykkegardsvej, Haderslevvej, Mosevej og Eliassensvej,
vedtaget den 25. oktober 1961 (Bilag 1). Ejendommen er beliggende i byplanvedtegtens delomrade E, hvorom folgende
er bestemt i vedtegtens § 9.2:

”I omrdde E skal det veere tilladt, ud over aben og lav boligbebyggelse som angivet i § 8 for omrdde D., at indrette
butikker og dertil horende mindre veerksteder.”

Samtidig er ejendommen omfattet af kommuneplanrammens omrade 0313-C2, der udlaegger omradet til centeromrade.
Ejendommen Haderslevvej 100 blev i 2005 lagt sammen med Haderslevvej 98.

Pé Haderslevvej 98 har der tidligere veret drevet restaurant. Den 10. juli 1986 blev der meddelt en lovliggerende
byggetilladelse til bygningsaendringer ved restaurant ”Klods Hans” pa Haderslevvej 98 (Bilag 2), og den 25. maj 1987
blev der givet byggetilladelse til at eendre de eksisterende adgangsforhold til restaurant ”Klods Hans” (Bilag 3). Den 18.
november modtog Kolding Kommune en forespargsel om, hvorvidt et ledigt lokale i bygningen pa Haderslevvej 98 kunne
anvendes til restaurationsvirksomhed. Kommunen svarede den 25. november 1999 folgende (Bilag 4):

”[ henhold til partiel byplanvedtcegt nr. 5 er der ikke noget til hinder for anvendelsen af det disp. rum til
restaurationsformdl i tilknytning til det eksisterende restaurationslokale. Alt under iagttagelse af Bygningsreglementets
bestemmelser.”

P& dette grundlag meddelte Kolding Kommune den 2. oktober 2023 byggetilladelse til at &ndre anvendelsen af bygningen
pa Haderslevvej 100 til restaurant (Bilag 5).

En nabo til ejendommen klagede den 4. april 2024 over byggetilladelsen til Planklagenavnet, som den 20. januar 2025
afgjorde, at anvendelsen af ejendommen, Haderslevvej 100, 6000 Kolding, som restaurant ikke er tilladt efter den for
omradet gaeldende byplanvedtaegt (bilag 6).

Nyt plangrundlag
Pé baggrund af Planklagenavnets afgerelse, er det forvaltningens anbefaling, at der igangsettes udarbejdelse af lokalplan,
som muligger restaurant pa ejendommen.



Udarbejdelse af lokalplan vil vaere i overensstemmelse med Kommuneplanens rammer, som udlaegger ejendommen til
centerformal. I planprocessen vil forvaltningen vurdere, om der skal vare bredere anvendelsesmuligheder af
ejendommen.

Midlertidig tilladelse
Byggetilladelsen af 2. oktober 2023 er ved Planklagenavnets afgerelse af 20. januar 2025 faldet bort. Det kraever derfor
en ny tilladelse fra kommunen for at fortsaette den nuvearende drift af ejendommen, indtil plangrundlagt er lovliggjort.

Da der tidligere gennem adskillige &r har veeret drevet restauration pa ejendommen, findes ejeren af Haderslevvej 100 at
have haft en berettiget forventning om at kunne drive sin restaurant pa ejendommen. Da byplanvedtaegten for omradet
tillader salg af varer og tjenesteydelser samt mindre varksteder pa ejendommen Haderslevvej 100, er det forvaltningens
opfattelse, at der er det forngdne grundlag for at meddele ejeren af bygningen en midlertidig tilladelse til fortsat drift pa
vilkér af, at abningstiderne indskrankes til at svare til de for dagligvarebutikker seedvanlige abningstider.

Bilag

Byplanvedtaegt (Bilag 1)
Byggetilladelse 1985 (Bilag 2)
Byggetilladelse 1987 (Bilag 3)
Svar pa forespargsel 1999 (Bilag 4)
Byggetilladelse 2023 (Bilag 5)

Planklagenavnet 2025 (Bilag 6)



Punkt 17: Orientering om nedrivning af boliger 2020-2025

25/3818
Resumé
Medlem af Plan og Teknik, Filip Bekic Bladt (A), har anmodet om at fé et punkt optaget pa Plan og Tekniks dagsorden.

Punktet omhandler et enske om en redegerelse for mulighederne for at bevare flere boliger i stedet for at rive ned.
Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Forslag

Kommunaldirektoren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Plan og Teknik den 04-03-2025
Godkendt.
Sagsfremstilling

Medlem af Plan og Teknik, Filip Bekic Bladt (A), har anmodet om at f& falgende punkt optaget pa Plan og Tekniks
dagsorden:

“Jeg vil gerne have en orienteringssag pd dagsorden til nceste plan og teknik mode. Det drejer sig om muligheder for at
bevare flere boliger i stedet for at rive ned:

1 uge 7 kom flere eksperter frem og foreslog et byggestop pa omrdder i byggebranchen, grundet det store CO2 aftryk det
udleder. Deres store anke var, at vi i Danmark river mange velfungerende boliger ned og det har en stor belastning for
klimaet. I Danmark bliver omkring 1500 enfamilies huse revet ned om dret, hvilket svarer til mere end fire huse om dagen.
Eksperterne foresldr mere fokus pd renovering af eksisterende boliger.

Jeg kunne godt tecenke mig svar pda hvor mange huse vi i Kolding Kommune giver nedrivningstilladelse til om dret og
hvilke muligheder vi har for at sige nej til nedrivning af velfungerende boliger?”

Forvaltningens bemcerkninger:

Nedrivning af et enfamilieshus eller et sommerhus kreever tilladelse, jf. byggelovens § 2, stk. 1, litra d, og § 47 i BR 18.
Bestemmelserne giver ikke kommunen hjemmel til at forhindre en nedrivning, men de har den betydning, at nedrivning
ikke mé pabegyndes, for der er givet tilladelse til det. Hvis boligen samtidig nedlaegges, er der ogsa krav om en
kommunal tilladelse til at nedlaegge en boligenhed, jf. § 3 i lov om boligforhold.

Alene i de tilfeelde, hvor en bygning er fredet eller bevaringsverdig i kategori 1-4, kan en kommune give afslag pa en
ansggning om nedrivning, jf. byggefredningslovens § 11 og § 18. Det samme gelder, hvis det i en lokalplan, en
byplanvedtagt eller i en tinglyst servitut er bestemt, at bygningen ikke kan nedrives.

Bygningsejeren har pligt til at anmelde byggeaffaldet til kommunen og pligt til at hndtere affaldet som foreskrevet, jf.
miljebeskyttelseslovens § 45 ¢ og bekendtgarelse nr. 496 af 25. maj 2024 om héndtering af affald og materialer fra bygge-
og nedrivningsarbejde. Formalet med bestemmelserne er at sikre, at bygge- og anlaegsaffald bliver handteret pa en sadan
made, at der kan ske en maksimal udnyttelse og recirkulering af de nedrevne materialer og at sikre, at de materialer, som
indeholder problematiske stoffer, udsorteres.

Der er ikke hjemmel for kommunerne til at afslé en ansggning om tilladelse til nedrivning af f.eks. et enfamilieshus eller
et sommerhus under henvisning til det store CO2-udslip, arbejdet vil medfere.

Fra mange sider er der dog ensker om skerpede krav til byggeriets CO2-aftryk og ensker om et bygningsreglement, som
bl.a. fremmer renovering og af det eksisterende byggeri. I maj 2024 blev der saledes lavet en bred aftale i Folketinget om
at skeerpe kravene til byggeriets klimaaftryk og om at igangsaette arbejdet med et nyt bygningsreglement. Det er derfor
forventningen, at det kommende bygningsreglement (BR 28) vil indeholde en sddan hjemmel.

Kolding Kommune har siden 2020 givet tilladelse til nedrivning af i alt 169 enfamilieshuse og sommerhuse.



Som illustrationen nedenfor viser, har tendensen hen over de seneste 5 ar veret faldende, idet der blev givet flest
tilladelser til nedrivning af denne karakter i arene 2020 og 2021.

12022 og 2023 var der er markant fald i antallet af ansegninger om nedrivningstilladelser, formentlig som folge af den
generelle afmatning i byggebranchen.

12024 kom der en stigning i antallet af nedrivningsansegninger, og det er nerliggende at antage, at de nye regler om
affaldshandtering, der tradte i kraft den 1. juli 2024, har fremskyndet ansegninger om planlagte nedrivninger.

60

55
a0
4]
40
30
30
20
10
1
~ |
2020 2021

2022 2023 2024 2

e
)
Hr

Graf: Nedrivningstilladelser 2020 til 2025



Punkt 18: Affaldsgebyrer for 2026

25/3990

Resumé

Med baggrund i det kommende producentansvar for emballage, sortering i 10 fraktioner pa husstanden samt ny
gebyrberegningsmodel for affaldsomradet fremlagger forvaltningen forslag til nye affaldsgebyrer for 2026.

For en villa betyder det et fald i det samlede arlige affaldsgebyr pa 91 kr. fra 3.610 kr. 1 2025 til 3.519 kr. i 2026.
Sagen behandles i

Plan og Teknik
Okonomi og Strategi
Byradet.

Forslag

Kommunaldirektoren foreslar,
at taksterne for affaldsgebyrerne 2026 godkendes,

at forudsetninger og principper for henholdsvis private og erhverv for 2026 godkendes.
Beslutning Plan og Teknik den 04-03-2025

Indstilles til godkendelse.

Sagsfremstilling

Beregning af de foreslédede affaldsgebyrer for 2026 tager udgangspunkt i:

Ny gebyrberegningsmodel

Indfasning af sortering af 10 fraktioner p& husstanden
Udvidet producentansvar for emballage
Anlagsbevilling

Udvidet producentansvar er beskrevet i sag ”Udvidet producentansvar pa emballage i 2025” pé dette mede i Plan og
Teknik. Producentansvaret pavirker affaldsgebyrerne for 2026 i positiv retning. For en villa betyder det et fald pa 406 kr.
om aret i 2026.

Undervejs i processen med indfasning af sortering af 10 fraktioner p& husstanden har der vaeret skennet, at det arlige
affaldsgebyr for en villa ville stige med 250 — 480 kr., senest i sag pA PTU-mgadet den 12. december 2023. Beregning af
affaldsgebyrerne for 2026 viser nu, at

indfasningen af de 10 fraktioner vil pavirke affaldsgebyrer for 2026 i opadgéaende retning og for en villa vil pavirkningen
veaere en stigning pé 315 kr.

Budget 2026 er prisfremskrevet jf. KL’s pris- og lenudvikling for 2025/2026 pé 4,11% pa lenninger og 2,94% pa evrige.
Prisfremskrivningen betyder en yderligere pavirkning af de arlige affaldsgebyrer i opadgéende retning og for en villa vil
pavirkningen vare en stigning pa 120 kr.

Dertil kommer, at de beregnede takststigninger fra 2024 til 2025 ikke blev gennemfort jvf. beslutningen pa PTU-medet
den 03. september 2024. For en villa udgjorde den beregnede érlige stigning fra 2024 til 2025 123 kr. De beregnede
takststigninger fra 2024 til 2025 indgér i den nye beregning af affaldsgebyrer for 2026.

Anlagsbevilling til projektet med indfasning af sortering af 10 fraktioner pa husstanden pavirker ikke driftsbudgettet pa
affaldsomradet og dermed heller ikke affaldsgebyrerne, idet der allerede er afsat midler til projektet via tidligere ars
klimaplansmidler og tidligere ars overforte driftsoverskud jvf. sag om ”Anlagsbevilling vedrerende projektnr 5223 -
Implementering af ny genbrugsindsamling” pé dette mede i Plan og Teknik.

Der er som beskrevet mange forskellige forhold, som indgér i beregningen af affaldsgebyrerne. Disse forhold tager
udgangspunkt i flere vurderinger og flere sken end normalt ved gebyrberegningen, f.eks. endelig antal beholdere til den



nye indsamling ved husstandene, det kommende producentansvar og den skennede prisfremskrivning fra KL. Det betyder,

at gebyret justeres i 2027 nér forholdene er bedre belyst.

Nedenfor er vist taksteksempel for en villa/stuehus:

Nedenfor er oplistet gebyrer pr. husstandstype, herunder en samlet oversigt for 2026 og herefter oversigter pr. gebyrtype

fordelt pa husstandstype:

Fies t fmad aff ald Temning hwer 14, dag 240 L todet beholder 1.207 1402
FMaztog mad og dridiekartoner | Temning hver <. uge 240 L behalder B l] u}
hietal og glas/pap og papir Tsmning hwer < uge 240 Ltodet beholder 19 u}
hig=ztationer a 22
Klimaplarshens @tels er a =3
Generel admins tr ation b ] 434
Takestil (inde armiing) &0 0
Farligt aff ald {inds ammiling) 147 160
Genbrugs pladser o561 1425
Ihrige ordninger 170 185

Samlet 3.519 3610

Generel administration =) R ec) =4 220 220 110 110
Tebistil (inds amiing) a0 45 25 20 =0 ] 10
Farlgt aff ald (ind= armling) 14 132 102 a8 j=t=] s s
Genbrugs pladser 51 = 4] 873 T 5T 192 192
hrige ordninger 170 153 119 102 102 4 24
Sam let 1877 1663 1.314 1.126 1126 ars aT5

Willaeristuehus 45 434
Raekkebuze 493 391
Etageboliger 354 304
Sommerhuse 3248 261
Eldre- og ungdomshbaliger 329 261
Waerelzer 110 a7
Kalanihaer 110 43

Willaeristuehus a0 0
Raekkebuze 43 1]
Etageboliger 35 o
Sommerhuse 30 1]
Eldre- og ungdomshbaliger 30 0
Waerelser 10 1]
Kalanihaer 10 1]




Farligt affald (indsam ling)

Willaeristuehus
Raekkebuze

Etageboliger

Sommerhuse

Eldre- oy ungdomshbaliger
Waerelzer

Kolonibayver

Genbrugspladser
Willaeristuehus
Raekkebuze
Etageboliger
Sommerhuse
Eldre- og ungdomshbaliger
Waerelser

Kolonibayver

@vrige ordninger
Willaeristuehus
Faskkebuze
Etageboliger
Sommerhuse
LEldre- og ungdamsholiger
Waerelser

Kalonikawer

Nedenfor er oplistet gebyrer for beholdere:

Fraktionfer)
Re=ta flald
Re=ta flald
Resta flald
Re=ta flald
Re=ta flald
Re=ta flald

Fraktionfer)
v daffald
v daffald
v daffald
v daffald

Fraktionfer)

Rest- trad affad
Rest- trad affad
Fast- trad affad
Fast- trad affad

Fraktionjer]

Rest-Aradaffad - sommerhus
Rest-trad affad - sommerhus
Fest-Aradaffad - sommerhus
Rest-trad affad - sommerhus

2026 2025
147 160
132 144
103 112
gid 95
g3 96
29 32
29 16
2026 2025
961 1.064
g5 937
B73 745
arv G35
a2y B35
192 M3
192 106
2026 2025
170 185
153 167
114 130
102 111
102 111
34 37
34 19
Temningsfrekvens Beholdertype

Tarmning hwer uge
Tarmning hwer uge
Termning hwer uge
Termning hver 14, dag
Termning hver 14, dag
Termning hver 14, dag

Temningsfrekvens

Tamning hver uge
Termning hver uge
Termning hver 14, dag
Termning hver 14, dag

Temningsfrekvens

Termning hver uge
Termning hver uge
Termning hver 14, dag
Tarmning hver 14. dag

Temningsfrekvens

Termning hver uge feduceret

Termning hver uge Jfreduceret

240 L beholder
400 L beholder
660 L beholder
240 L beholder
400 L beholder
660 L beholder

Beholdertype

240 L beholder
400 L beholder
240 L beholder
400 L beholder

Beholdertype

240 todek behoder
370 todek beholder
240 L todeht beholder
370 L todeht beholder

Beholdertype

240 L todek behaolder
370 L todek beholder

Termning hver 14, dag freduceret (240 L todel be holder

Termning hver 14 dag freduceret (370 L todek beholder

Antal tam ninger pr.

ar
52
52
52
26
26
26

Antal hn} ninger
pr.ar
52
52
26

26

Antal hn} ninger
pr.ar
52
52
26

26

Antal hn} ninger
pr.ar
32
32
19

14

Gebyr 2026

1.058
2E13
2210

94
1.307
1.905

Gebyr 2026

1 665
2075

833
1.038

Gebyr 2026

2414
3123
1.207
1.561

Gebyr 2026

1.485
1.922

aal
1.1

Gebyr 2025
2 003
2 fi82
2 035
1.031
1394
2 038

Gebyr 2025
2 266
5.145
1.170
1,626

Gebyr 2025
2157
2703
1.103
1402

Gebyr 2025
1315

1,564

806

1025



Fraktionfar)
Pa st og MOK
Pa st og MOK
Pa st og MOK
Pa st og MOK
Pa =t og MOK
Pa =t og MOK
Pa =t og MOK
Pa st og MOK

Fraktion(er)

Pa =t og MOK - sommerhus
Pa =t og MOK - sommerhus

Fraktion(er)
el og gbs
el og gbs
el og gbs
el og gbs
el og gbs
el og gbs

Fraktion(er)

Pap og papir
Pap og papir
Pap og papir
Pap og papir
Pap og papir
Pap og papir

Fraktion(er)

hetal og gbs= pap og papir
hetal og gB= bap og papir
hetal og gbs= pap og papir
hetal og gbs= pap og papir

Fraktion(er)

Temningsfrekvens

Termning hver 2. uge
Termning hver 2. uge
Tarmning hwver 2. uge
Tarmning hwver 2. uge
Tarmning hver 4. uge
Tarmning hver 4. uge
Tarmning hver 4. uge

Tarmning hver 4. uge

Temningsfrekvens

Tarmning hver 4. uge freducerst

Tarmning hver 4. uge - reduceret

Temningsfrekvens

Tarmning hwver 2. uge
Tarmning hwver 2. uge
Tarmning hwver 2. uge
Tarmning hver 4. uge
Tarmning hver 4. uge

Tarmning hver 4. uge

Temningsfrekvens

Tarmning hwver 2. uge
Tarmning hwver 2. uge
Tarmning hwver 2. uge
Tarmning hver 4. uge
Tarmning hver 4. uge

Tarmning hver 4. uge

Temningsfrekvens

Tarmning hwver 2. uge
Termning hver 2. uge
Tarmning hver 4. uge

Tarmning hver 4. uge

Temningsfrekvens

hetal og gz pap og papir - sommerbus  Termning hver 4. uge - reducerst

Beholdertype

240 L beholder
370 L beholder
400 L behalder
Gfi0 L behalder
240 L behalder
370 L behalder
400 L behalder
Gfi0 L behalder

Beholdertype

240 L beholder
370 L beholder

Beholdertype

240 L behalder
400 L behalder
Gfi0 L behalder
240 L behalder
400 L behalder
G60 L beholder

Beholdertype

240 L behalder
400 L behalder
Gfi0 L behalder
240 L behalder
400 L behalder
660 L behalder

Beholdertype

240 L todelt behaolder
370 L todeht beholder
240 L todelt behaolder
370 L todelt behaolder

Beholdertype

240 L todelt beholder

hetal og gB= bap og papir - sommerhus  Termning hver 4, uge - reduceret | 370 L todeht beholder

Fraktion{er)
Restaffad
Restaffad

Fraktion{er)
Maclatfsi
Macdaffad

Temningsfrekvens
Texnning hver uge

Texnning hver 14 dag

Temningsfrekvens
Texnning hver Lge

Texnning hver 14, dag

Antal tﬂl'l'.l ninger
pr.ar
il
il
2
2
13
13
13
13

Antal tem ninger
pr.ar
|
|

Amntal tﬂn'_l ninger
pr.ar
il
il
13
13
13
13

Antal wn'_l ninger
pr.ar
26
26
il
13
13
13

Antal tﬂn'_l ninger
pr.ar
26
26
13

13

Antal tem ninger
pr.ar
q
]

52
26

52
26

Gehbyr 2026 Gebyr 2025

831
g5z
1.035
1.458
Cili]

518
T8

=T = R — S — N = R =T =

Gebyr 2025 Gebyr 2025
283 0

340 1]

Gebyr 2025 Gebyr 2025

39z
303
125
196
152
126

(=T =T T = T =T ]

Gebyr 2025 Gebyr 2025
266
94
-85
133
a7

48

(=T =T =T — T — R =

Gebyr 2025 Gebyr 2025

34
=240
19
=120

(=T =T =T 1

Gebyr 2025 Gebyr 2025

12 1]
-8 1]

Beholdertype Antal temninger pr.ar Gebyr 2026 Gebyr 2025
130 L z=ek
130 L seek

1.514 1.382
ar GEd

Beholdertype Antal temninger pr.ar Gebyr 2026 Gebyr 2025
130 L =eek
130 L seck

1.33 1.376
BES B35



Fraktion{er)
Restaffad - sommerhus
Maddaffsid - sommethus

Fraktion{er)
Plast og MOk
Plast oo MWDK

Fraktion{er)
Metal og glas
lgtal og glas

Fraktion{er)
Pap og papir

Pagr og papir

Fraktion{er)

Metal og glas - sommerhus | Tamning bver 4. ugedreduceret

Fraktion(er)

Pap og papir - sommerhuz | Temning bver 4. ugedreduceret

Som det ses i ovennavnte oversigt over gebyrer, er der enkelte beholdere, der giver et negativt gebyr, det vil sige, at det

Temningsfrekvens

Beholdertype

Texnning hver 14 dag freduceret 130 L s=ek
Ternning hver 14, dag §reduceret (130 L ssek

Temningsfrekvens
Tenning hver 2. uge

Texnning hver 4. ue
Temningsfrekvens
Texnning hver 2. uge
Tenning hver 4. uge
Temningsfrekvens
Texnning hver 2. uge

Texnning hver 4. uge

Temningsfrekvens

Temningsfrekvens

Beholdertype
130 L seek
130 L ==ek

Beholdertype
130 L seck
130 L seek

Beholdertype
130 L =eek
130 L seck

Beholdertype
130 L seek

Beholdertype
130 L seek

Antal temninger pr.ar
19
14

Antal temninger pr.ar
26
13

Antal temninger pr.ar
26
13

Antal temninger pr.ar
26
13

Antal temninger pr.ar
9

Antal temninger pr. ar
]

Gebyr 2026
553
458

Gebyr 2026
BES
53

Gebyr 2026
431
215

Gebyr 2026
363
181

Gebyr 2026
149

Gebyr 2026
126

Gebyr 2025
485
503

Gebyr 2025

Gebyr 2025
0
0

Gebyr 2025
0

1]

Gebyr 2025
0

Gebyr 2026

bliver en indtaegt for borgerne. Arsagen til de negative gebyrer skyldes primert to faktorer.

Den ene faktor har baggrund i den beregning, som producentansvaret sker pa. Den anden faktor er endringen af
gebyrberegningsmodellen, hvor der nu beregnes helt ned pa fraktionsniveau. Dette giver blandt andet andre

fordelingsnegler end tidligere og pavirker derved gebyrberegningen.

Ovrige gebyrer

Ovrige gebyrer for 2026 f.eks. betaling for ekstra temning, teammegebyrer for nedgravede affaldslasninger, mulighed for
vask af affaldsbeholder m.v. vil blive fremsendt til godkendelse i forbindelse med den normale budgetproces i juni maned

2025.

Forudsetninger og principper for bade private og erhverv er vedhaftet som bilag (bilag 1 og 2).

Bilag

Forudsatninger og principper for affaldsgebyrer for private husstande i Kolding Kommune 2026 20.02.25 SENESTE

UDGAVE

Forudsatninger og principper for fastsettelse og opkraevning af affaldsgebyrer og priser hos virksomheder i 2026

ENDELIG



Punkt 19: Ny gebyrberegningsmodel for affaldsgebyrer fra 2026

25/3990
Resumé

Der er behov for at opdatere den nuvarende gebyrberegningsmodel for affaldsgebyrer for at imedekomme indikationerne
fra Forsyningstilsynet om nye rammer for dels gennemsigtighed i gebyrerne og dels sikre omkostningsaegthed og
omkostningsfordeling ned pé fraktionsniveau.

Derudover har det nye producentansvar pa emballage i Danmark ogsa en péavirkning pé beregning af affaldsgebyrerne.
Sagen behandles i

Plan og Teknik
Okonomi og Strategi
Byradet.

Forslag

Kommunaldirektoren foreslar,

at orienteringen om den nye gebyrberegningsmodel tages til efterretning.
Beslutning Plan og Teknik den 04-03-2025

Indstilles til godkendelse.

Sagsfremstilling

Redux har udarbejdet en ny gebyrberegningsmodel for 2026, som tager hensyn til en reekke kommende @ndringer
omkring gebyrberegning pa affaldsomréidet.

Forsyningstilsynet har indikeret, at der fremadrettet vil vaere nye rammer i forhold til sterre gennemsigtighed i
affaldsgebyrerne og samtidig ogsd nye rammer for omkostningsegthed og omkostningsfordeling ned pa fraktionsniveau.
Derudover skal gkonomien pa affaldsomrédet — uanset om det er i kommunalt regi eller i selskabsform — pa sigt folge
arsregnskabsloven.

Indferslen af producentsansvaret pa emballage i Danmark fra den 1. oktober 2025 vil ogsa komme til at pavirke
gebyrberegningen fra 2026, som beskrevet i sag om ”Udvidet producentansvar pa emballage 1 2025 pé dette mede i Plan
og Teknik.

Indferelse af sortering i 10 fraktioner ved husstanden fra efteraret 2025 betyder, at der er behov for allerede pa nuverende
tidspunkt at beregne affaldsgebyrer for 2026 i stedet for som normalt ved budgetbehandlingen i september/oktober
maned. Nar den enkelte ejendomsejer i april maned far sendt information omkring det kommende beholdervalg er det
vigtigt, at tammegebyrerne for de nye beholdere kan oplyses, ligesom at der kan informeres om affaldsgebyrerne for
2026.

I den nye gebyrberegning fastholdes den nuvarende struktur med de enkelte gebyrer f.eks. gebyr for administration,
gebyr for genbrugsplads m.v. jevnfer Affaldsakterbekendtgerelsens kapitel 5.

Nedennavnte @ndringer pavirker gebyrberegningen fra den 1. januar 2026:

Miljestationer opherer med den nye ordning for 10 fraktioner

Klimaplanshensettelsen indgér i de kommende driftsudgifter til den nye ordning for 10 fraktioner
Ordningen med genbrugsbilen udfases, som besluttet pa Plan- og Teknikmedet den 30. januar 2024
Udgifter til indsamling af tekstil indferes som nyt gebyr fra den 1. januar 2026

Fra 2026 vil der vaere nedennavnte gebyrer for en boligenhed (villa, lejlighed, sommerhus m.v.):

¢ Gebyr for temning af beholder til rest- og madaftfald

¢ Gebyr for temning af beholder til plast og mad- og drikkekartoner
¢ Gebyr for temning af beholder til pap/papir og glas/metal

¢ Gebyr for generel administration



Gebyr for indsamling af tekstilaffald

Gebyr for indsamling af farligt affald

Gebyr for genbrugspladser

Gebyr for gvrige ordninger (lukkede deponier, bygninger med videre)

Den allerede anvendte vaegtning af affaldsgebyrerne efter boligtype forsatter som hidtil.

Antal husstande

Vagtet andel

Indsamlingsordning

Yillaer/stuehus 1,00
Razkkehusze 0,50
Etageboliger 0./0
Sommerhuse 0G0
Aldre-f ungd. boliger 0,60
“Yaarelser 0,20
Kaolonihaver 020

Vegtningen sker pd nedennavnte gebyrer:

¢ Gebyr for generel administration
Gebyr for indsamling af tekstilaffald
Gebyr for indsamling af farligt affald
Gebyr for genbrugspladser

Gebyr for evrige ordninger

e o o o

For tammegebyrerne:
¢ Gebyr for temning af beholder til rest- og madaffald
¢ Gebyr for tamning af beholder til plast og mad- og drikkekartoner
¢ Gebyr for tamning af beholder til pap/papir og glas/metal

er der ingen vagtning efter boligtype. Her opkraves gebyret for den valgte beholderstorrelse og temmeinterval.

I det folgende er der opstillet 3 forskellige gebyreksempler for en villa/stuehus, sommerhus og lejlighed:

Arligt gebyr 2026 inkl. indregning

Villaer'stuehus af produce ntsansvaret og 10 Gebyr for 2025
fraktioner
Fie= # fmad aff ald Termning hwer 1. dag 240 L todeft beholder 1.207 1,103
Fa=tog mad og drikekartoner | Tsmning hver 4 uge 240 L behalder Ll a
hietal og glas/pap og papir Temning hwer 4 uge 240 Ltodet beholder 19 u}
hifgztationer a 22
Klimaplarshens =tels er o fe£y |
Generel adminis r ation 5] 434
Tebistil(inds amling) &0 u]
Farligt aff ald ({ind= ammiing) 147 160
Genbrugs pladser = =] 1.125
herige ordninger 170 125

Samlet 3519 3610



Arligt gebyr 2026 inkl. indregning

Sommerhuse af produce ntsansvaret og 10 Gebyr for 2025
fraktioner
Fie= # fmad aff ald Termning hwer 14 dag /s reduceret 240 L todelt beholder 532 265
Fastog mad og drikekartoner  Temning hver < uge f reduceret (2490 L behalder =] a
hietal og glas/pap og papir Tsmning hwer & uge - reduceret (240 L todal beholdar 12 u}
hifs=tationer u] jl=c}
Klimaplanshers sttals e u] ==}
Generel adminis tr ation 329 |
Takestil (inds armling) a0 ]
Farligt aff ald {inds amiing) as &
Ganbrugs pladser 577 75
Ererige ordninger 102 111
Samlet 2.309 2.310

Arligt gebyr 2026 inkl. indregning

Etageboliger af produce nteansvaret og 10 Gebyr for 2025
fraktioner
Fies taff ald Tsmning hwer uge G50 L beholder 482 532
hiad affald Termning hwer uge 00 L behalder a3 122
Fast og mad og dridideartoner | Temning hwer 2. uge G50 L beholder 53 u}
Fap og papir Temning hwer 2. uge G50 L beholder 129
hktal og glas Termning hwer 2. uge 5650 L behalder -8
hifs=stationer bt 180
Klimaplarshers sttak ar u] uch|
Generel adminis tration =4 204
Tebistil(inds amling) e u]
Farligt aff ald {inds ammiing) 103 112
Genbrugs pladser G673 Ta2
herige ordninger 119 120
Samlet 2.007 2,475
Erhverv

I forhold til erhverv er det muligt for disse at benytte sig af indsamlingsordningen med 10 fraktioner, safremt den enkelte
erhvervsvirksomhed har affald — bade i art og mangde — som svarer til en husstand. Ved erhverv palaegges 15% pa
affaldsgebyrerne ift. krav om markedspriser.

Hyvis erhvervsvirksomheden har mere affald, skal der indgés aftale med en privat akter.

Budget 2026
Der har i processen med indfasning af de 10 fraktioner veret skennet en afledt drift pa 22 — 32 mio. kr.

Arbejdet med budget for 2026, den nye gebyrberegningsmodel samt producentansvaret har vist, at

o Sortering af 10 fraktioner pad husstanden betyder for en villa/stuehus en stigning pa 315 kr. i det samlede
affaldsgebyr (for indregning af producentansvaret)
¢ Producentansvaret betyder en reduktion pa 406 kr. i det samlede affaldsgebyr

Det nuvarende budget for 2025 er pa 143,72 mio. kr. Prisfremskrivningen for 2025/2026 er pa nuvarende tidspunkt ikke
udmeldt fra endeligt fra KL (senest juni 2024). Der er derfor taget udgangspunkt i den seneste udmelding fra juni 2024,
hvor pris- og lenfremskrivningen ligger pé 4,11% pa lenninger og 2,94% pé evrige. Denne stigning er indregnet i det
samlede budget for 2026, som er 148,52 mio. kr.

Ovrige gebyrer
Ovrige gebyrer for 2026, f.eks. betaling for ekstra tamning, mulighed for vask af affaldsbeholder m.v. vil blive fremsendt
til godkendelse i forbindelse med den normale budgetproces i juni méned 2025.



Punkt 20: Udvidet producentansvar pa emballage i 2025

25/2750
Resumé

Der indferes den 1. oktober 2025 producentansvar pd emballage i Danmark. Det betyder, at Kolding Kommune fra den 1.
oktober 2025 skal overdrage udvalgte affaldstyper, der indeholder emballageaftald, til producenternes kollektive
ordninger.

Indferelse af producentansvaret overferer udgifter fra borgernes affaldsgebyr til producenterne af emballage
(producentansvar). Dette medferer et takstfald pa borgernes affaldsgebyr.

Sagen behandles i

Plan og Teknik
Okonomi og Strategi
Byradet.

Forslag

Kommunaldirektoren foreslar,
at gebyrblad for producentansvaret i bilag 1 godkendes,

at orienteringen om producentansvaret pa emballage tages til efterretning.
Beslutning Plan og Teknik den 04-03-2025

Indstilles til godkendelse.

Sagsfremstilling

Producentansvaret pa emballage indferes i Danmark den 1. oktober 2025 som felge af Bekendtgarelse nr. 1706, der tradte
i kraft den 30. december 2024. Dermed skal omkostningerne for indsamling af emballage, der tidligere blev indregnet i
borgernes affaldsgebyr, nu opkraves fra producenterne af emballage. Dette medforer et takstfald pd borgernes
affaldsgebyr.

Okonomi

Det samlede gebyr pé fraktionerne, der fremover opkraeves fra producenterne via en kollektiv ordning, er skennet til 23,3
mio. kr. Producenterne forventes samtidig at opkraeve Kommunen 5 mio. kr. for transport og behandling af den andel af
affaldet, som ikke er emballage. Derfor skennes producentansvaret at indgé i gebyrberegningen med 18,3 mio. kr., som
betyder et fald i borgernes samlede affaldsgebyr.

Ifolge bekendtgerelsen skal Kommunalbestyrelsen udarbejde og offentliggere et sarskilt gebyrblad for indsamling af
emballage for producenterne fordelt pa affaldstyper. Bekendtgerelsen definerer hvilke affaldstyper der skal fremga af
gebyrbladet. Bekendtgerelsen fastsatter ligeledes mangden af emballage i respektive affaldsfraktioner.

Gebyrblad for producenter af emballageaftald pr. ar fordelt pa affaldstyper:

Indsamling Samlet gebyr Indsamlings-  Administrations-  Oplysnings-
pr. ar gebyr gebyr gebyr

Ved husstandene

Pap 5.810.000 kr.  4.504.000kr. 757.000 kr. 549.000 kr.

Papir 462.000 kr. 453.000 kr. 5.000 kr. 4.000 kr.

Glas 2.165.000 kr.  1.842.000 kr. ~ 187.000 kr. 136.000 kr.

Metal 2.038.000 kr.  1.859.000 kr. ~ 104.000 kr. 75.000 kr.

Plast 6.448.000 kr.  5.922.000 kr. ~ 305.000 kr. 221.000 kr.

Mad og 1.595.000 kr. 1.481.000 kr.  66.000 kr. 48.000 kr.

drikkekartoner



Indsamling Samlet gebyr Indsamlings-  Administrations-  Oplysnings-
pr. ar gebyr gebyr gebyr

Restaffald 879.000 kr. 783.000 kr. 49.000 kr. 48.000 kr.

Pad

genbrugspladserne

Pap 1.897.000 kr.  1.664.000 kr. ~ 160.000 kr. 73.000 kr.

Glas 594.000 kr. 531.000 kr. 43.000 kr. 20.000 kr.

Trae 825.000 kr. 707.000 kr. 81.000 kr. 37.000 kr.

Farligt 638.000 kr. 587.000 kr. 33.000 kr. 17.000 kr.

Samlet if'349‘000 20.332.000 kr.  1.790.000 kr. 1.227.000 kr.

*Tallene i tabellen er afrundet. Se de pracise tal i bilag 1.

Producentansvaret pa emballage

Formélet med producentansvaret er at gore virksomheder, der importerer eller producerer emballage til Danmark, herefter
kaldet producenter, gkonomisk ansvarlige for ssmmensatningen og mangden af emballage de producerer eller
importerer.

Producenterne skal derfor betale for indsamling og behandlingen af det affald deres emballage skaber. Producenterne skal
tilmelde sig en kollektiv ordning, der varetager opgaven med transport og behandling af emballageaffald pa
producenternes vegne.

Producentansvaret administreres af non profit-organisationen Dansk Producentansvar pd vegne af miljeministeriet.

Kommunerne stér fortsat for indsamlingen af de affaldstyper der indeholder emballageaffaldet fra private husstande og
skal overdrage emballageaftaldet til de kollektive ordninger, der skal behandle emballageaffaldet pa vegne af
producenterne.

Alt affald, der indsamles i fraktionerne pap, papir, metal, glas, plast og Mad og drikkekartoner fra husstandene, og pap og
emballageglas fra genbrugspladserne, skal fremover overdrages til de kollektive ordninger, der stér for transport og
behandling pa vegne af producenterne.

Dansk Producentansvar udbyder opgaven med transport og behandling af emballageaffaldet til kollektive ordninger hvert
andet ar.

Udover de affaldsfraktioner, der overdrages til producenterne, skal de ogsa betale for korrekt sorteret emballage som
restaffald ved husstandene samt farligt affald og indsamlet tree pa genbrugspladsen. Mangderne er dog sa sma, at
affaldstyperne ikke overdrages fysisk, men der skal opkraves et gebyr fra producenterne for den kommunale indsamling
og behandling af emballage i disse fraktioner.

Kolding Kommune har stadig pligt til at sikre, at indsamlingen understotter en hgj reel genanvendelse, ligesom
producenterne har ansvar for at sikre hgj reel genanvendelse i den efterfelgende transport og behandlingen.

Producentansvaret pa emballage kommer til at medferer en raekke delopgaver til forvaltningen. Ud over overdragelse af
affaldet og kvartalsvis opkrevning af producenterne for indsamlingen af emballageaffald, skal der fremover fastsattes
serskilt gebyr for de affaldsordninger, som vedrerer emballage. Der skal udarbejdes og publiceres en arlig opgerelse af
omkostninger og kilo indsamlet emballage samt en rapport om omkostningerne bag gebyret og arbejdet med
omkostningseffektivisering.

Producentansvaret @ndrer ikke driften af genbrugspladserne eller indsamlingen hos borgerne. Forvaltningen forventer dog
pget tidsforbrug pé f.eks. administration af omlasteplads, dokumentation af mangder, regnskabskontrol og
takstberegninger m.v. Denne administrationstid indregnes i gebyret, der opkraves fra producenterne.

Ophang til politikker, strategier m.m.

Udvidet producentansvar pa emballager tager udgangspunkt i forureneren betaler princippet og lagger ansvaret for
ressourcespild og forurening over til producenterne heraf.



Producentansvaret pa emballage skal pavirke bade sammensatning og omfang af den emballage, som producenternes
producerer og importerer. Dermed understotter det Baeredygtighedspolitikkens mal om Ressourcer i Kredslgb og malet i
Kolding Kommunes Affaldsplan 2025-2037 om at reducere affaldsmangden pr. borger.

Bilag

Bilag 1 - Gebyrblad til producentansvar



Punkt 21: Ansegning om anlagsbevilling vedr. p.nr. 5223 Etablering af ny
genbrugsindsamling

25/3990

Resumé

Der sgges om anlagsbevilling vedr. p.nr. 5223 Etablering af ny genbrugsindsamling. Anlaegsbevillingen omfatter en
anlegssum pa 48,000 mio. kr.

Den kommende implementering af sortering af 10 fraktioner ved husstanden gennemfores i arene 2025 og 2026.
Finansieringen sker af de afsatte midler i anlaeegsoversigten vedr. p.nr. 5223.

Sagen behandles i

Plan og Teknik
Jkonomi og Strategi
Byrédet.

Forslag

Kommunaldirekteren foreslar,
at bevillingsansegningen imgdekommes,

at der overferes 2,000 mio. kr. i rddighedsbeleb fra 2025 til 2026 som beskrevet under finansieringen.
Beslutning Plan og Teknik den 04-03-2025

Indstilles til godkendelse.

Sagsfremstilling

Plan og Teknik er undervejs i processen pa implementering af sortering af 10 fraktioner ved husstanden blevet orienteret
omkring den skennede gkonomi og senest pd medet den 10. juni 2024 informeret om en skennet anlaegssum pa 45 — 55
mio. kr.

Den kommende implementering af sortering af 10 fraktioner ved husstanden gennemfores i drene 2025 og 2026.
Finansieringen sker af de afsatte midler i anlaegsoversigten vedr. p.nr. 5223, som bestar af tidligere ars opsparinger,
herunder fra hensettelser vedr. klimaplanen. Finansieringen er dermed allerede opkreevet via affaldsgebyrerne fra tidligere
ar.

Der er gennemfort udbud pé indkeb af nye beholdere til projektet samt beregnet udgifter til kommunikation, IT, ekstra
personaleressourcer m.v.

Den forventede samlede anlegssum er beregnet til 48 mio. kr. inkl. moms.

Anlagssummen omfatter folgende udgifter:

o Udgifter vedr. data og IT pé i alt 3,700 mio. kr. f.eks. udgifter til udvikling af formular til digitalt beholdervalg, data
til IT-systemer, selvbetjeningslgsninger m.v.

o Udgifter til kommunikation pa i alt 3,300 mio. kr., f.eks. udgifter til generel kommunikation om den nye
affaldsordning, udgifter til infokit og kuffertmeerker til beholdere, videoer ift. introduktion af ny
indsamlingsordning, annonceringer, grafisk arbejde m.v.

o Udgifter til ekstra personaleressourcer i projektet estimeres til 1,000 mio. kr.



o Udgifter vedr. beholdere pé i alt 40,000 mio. kr., indkeb af beholdere, klargering, udbringning og levering,
hjemtagning af miljestationer mv.

Det skal bemarkes, at udgifter til beholdere er et estimat, som forvaltningen har foretaget i forhold til hvilken
beholdertype, som de enkelte boligtyper forventes at ville vaelge ligesom, at mangden af falleslgsninger ikke kendes pa
nuverende tidspunkt.

Den endelige udgift til indkeb af beholdere kan derfor enten blive storre eller mindre. Dette er dog forst afklaret, nar alle
ejendomme har valgt beholdersammenszatning og beholderstorrelser. Dette forventes at vere afklaret i foraret 2026, og
der vil derfor efterfelgende kunne komme en regulering af anleegsbevillingen.

Den afledte drift vil blive indregnet i budgetrammerne for 2026 for forsyningspolitikken.
Nedenfor er oversigt over anlegsbevillingens indhold samt fordeling af radighedsbeleb i drene 2025 og 2026.

Anleegsbevilling, belob i 1.000 kr.
Beskrivelse Udgift Indtegt

Anlagsbevilling 48.000 0

Fordeling af radighedsbelob, belob i 1.000 kr.
Ar  Udgift Indtegt

2025 36.000 O
2026 12.000 0

Ialt 48.000 0

Ansogningens finansiering

De ansegte radighedsbeleb finansieres af de afsatte rddighedsbeleb i anleegsoversigten vedr. p.nr. 5223 Etablering af ny
genbrugsindsamling.

Der er i anleegsoversigten afsat 44,880 mio. kr. 1 2025 og 10,000 mio. kr. 1 2026. Der er séledes behov for at flytte 2,000
mio. kr. fra 2025 til 2026.

De afsatte rddighedsbeleb i anleegsoversigten overstiger den forventede totaludgift med 6,880 mio. kr. De 6,880 mio. kr.
fastholdes pé projektet i anleegsoversigten, indtil projektet er afsluttet. Projektets ekonomi er et estimat, og den endelige
projektekonomi afhanger af beholdersammensatningen.

Bemaerkninger fra Koncernekonomi
Der er ikke yderligere bemarkninger til punktet.



Punkt 22: Lunderskov Genbrugsplads

25/432
Resumé

By- og Faellesforvaltningen har undersegt mulighederne for at gge brugen af Lunderskov Genbrugsplads pa dens
nuvarende placering.

Den bynere placering indebeerer strengere stojkrav, hvilket betyder, at der ikke forventes at kunne opnés miljetilladelse til
drift af en normal aben genbrugsplads pa den nuverende placering. Derfor foreslar forvaltningen, at Lunderskov
Genbrugsplads stopper driften pa Slugten 6-8, Lunderskov, nar der er fundet en alternativ lgsning.

Sagen behandles i
Plan og Teknik.
Forslag

Kommunaldirektoren foreslar,
at brugen af Slugten 6-8, Lunderskov, opherer, nér alternativ lesning er fundet,

at forvaltningen undersgger alternative lgsninger for Lunderskov Genbrugsplads.

Beslutning Plan og Teknik den 04-03-2025
Godkendt.
Sagsfremstilling

I arbejdet med at undersege mulighederne for en forbedret genbrugsplads i Lunderskov, har By- og Feallesforvaltningen
samarbejdet med en ekstern konsulent.

Konsulenten har udarbejdet stgjberegninger baseret pé forskellige scenarier, herunder oget besggstal, laengere dbningstider
og @ndret indretning. Stejrapporten viser, at de gaeldende stgjgraenser ikke kan overholdes.

Tilsyns- og godkendelsesmyndighederne vurderer pa baggrund af stgjrapporten med de givne forudsatninger, at der ikke
kan gives en miljegodkendelse, hvor der er abent 24/7 365 dage om aret med den enskede indretning og drift samt
fraktioner af affald.

Stajgreenser overskrides
Forvaltningen har, som navnt ovenfor, opsat forskellige scenarier for genbrugspladsen med flere besggende og leengere
abningstid, ndret drift og en nyindretning af genbrugspladsen.

Scenarierne indeholder flere stajdeempende tiltag sdsom stgjmure i forskellige hajder, el-truck og stejsvage containere
samt justeringer i abningsdage- og tider, men dette vurderes stadig ikke nok til at kunne overholde stgjgranserne.

Miljogodkendelse (2019) hjemsendt marts 2023 grundet mangler i ansogning

12019 fik Lunderskov Genbrugsplads tilkendt ny miljegodkendelse, som muliggjorde en gget dbning af pladsen.
Stejberegningen, der 14 til grund for ansegningen i 2019, medtog ikke truckkersel og lastbilkersel i weekender. Af den
grund blev miljegodkendelsen hjemsendt af Miljo- og Fadevareanklagenavnet i marts 2023.

Der er data fra Miljegodkendelsen i 2019, som ikke leengere er gyldige. Keretiden for truck og rendegraver pa pladsen er
sat for lavt, og det samme galder antal besggende pa arsbasis. P4 ansegningstidspunktet forventedes genbrugspladsen at
ville fa cirka 18.000 besogende érligt. Med data fra andre pladser vurderes dette tal for lavt i forhold til, hvad der reelt
kan forventes med forbedrede &dbningstider.

Ombkostninger ved fortsat drift af genbrugspladsen

Grundet retssagsperioden fra marts 2021 til september 2023 (sogsméal mod Lokalplan 1113-31 Ved Slugten - et
erhvervsomrade) har al unedig aktivitet, herunder de mere omfattende vedligeholdelsesopgaver, afventet retssagens
udfald.

Hvis genbrugspladsen skal besta, er det nedvendigt med en mindre renovering af pladsen — herunder asfaltering af
bagpladsen samt @ndret indretning. Dette for at imedekomme en sikker og mere effektiv drift. Ved sddanne andringer



skal miljetilsynsferende inddrages for at kunne vurdere, om det kraever en ny miljegodkendelse og eventuelt en VVM-
screening. Ydermere vil anleegsudgifterne ege driftsomkostningerne, og det vil for en periode gare genbrugspladsen
dyrere at drifte, end den er i dag.

Lunderskov Genbrugsplads er i forvejen en dyr genbrugsplads at drifte pr. ton affald. Dette skyldes de fa besggende, og at
der indleveres sma mangder affald. | nedenstaende tabel sammenlignes Lunderskov Genbrugsplads med de to andre
mindre genbrugspladser i kommunen, Christiansfeld og Vamdrup:

Sted . Christiansfeld ~ Vamdrup Lunderskov
Sammenligning
Affald ar 6.529 ton 5.840 ton 659 ton

Driftspris arligt 1.900.000 kr. 1.660.000 kr.  680.000 kr.

Pris pr. ton affald 291 kr. 285 kr. 1.036 kr.
Tabel 1: Data fra genbrugspladserne, 2023

Det er tydeligt ud fra ovenstaende tabel, at Lunderskov er markant dyrere at drifte pr. ton affald end de to andre
genbrugspladser.

Konsekvenser ved en eventuel lukning af Lunderskov Genbrugsplads
Forvaltningen har forsegt at afdaekke de mulige konsekvenser ved en lukning af genbrugspladsen, herunder &ndrede
keretider til nermeste genbrugsplads og ekonomi.

Forvaltningen har udarbejdet en keretidsanalyse. Konklusionen pa keretidsanalysen er, at det vil &ndre keretiden for cirka
2.200 husstande. Sterstedelen af disse husstande vil f4 10 minutter leengere til nermeste genbrugsplads, og kun fa (29
husstande) vil fa mere end 15 minutters leengere keretid. De resterende pointer fra keretidsanalysen kan findes i bilag 1.

En lukning af Lunderskov Genbrugsplads vil medfere en arlig besparelse pé cirka 1 mio. kr. Her skal dog medregnes, at
der vil veere udgifter forbundet med en eventuel lukning af pladsen, sdsom oprensning af jord. Der er afsat 0,5 arsveerk til
Lunderskov Genbrugsplads nu, og dette arsvaerk kan flyttes til en af kommunens andre genbrugspladser.

Opsummering
Ud fra ovenstaende er den faglige vurdering, at det ikke giver mening at fortsaette den nuvarende ordning med
genbrugsplads pa Slugten 6-8, Lunderskov.

Miljegodkendelsen fra 2019 er hjemsendt, og tilsynsferende forventer ikke at kunne godkende en ny anseggning med
@ndrede driftsbetingelser.

Genbrugspladsen i Lunderskov yder darligere service til borgerne end pa kommunens andre genbrugspladser. Den
darligere service skyldes blandt andet kortere abningstider, at der ikke er mulighed for at komme af med erhvervsaffald,
og at det kun er muligt at komme af med farligt affald hver 2. uge. Det er, grundet stgjgraenser, ikke en mulighed at @ndre
pa disse forhold.

Genbrugspladsen er dyr at drifte pr. kilo indleveret affald grundet fa besggende og sma affaldsmengder. Der er et storre
efterslaeb pa vedligeholdelse, og derfor forventes der anleegsudgifter i neermeste fremtid.

Bilag

Kearetidsanalyse, bilag



Punkt 23: Budgetopfolgning pr. 31. januar 2025 for Plan og Teknik

25/3891

Resumé

Der fremsendes en budgetopfalgning pr. 31. januar 2025 for Plan og Teknik vedrerende Vej- og Parkpolitik, Ejendoms- og
Boligpolitik og Forsyningspolitik.

For Vej- og Parkpolitik forventes der at kunne overferes 3 mio. kr. For Forsyningspolitik samt Ejendoms- og Boligpolitik
forventes regnskabsresultatet at balancere.

Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Forslag

Kommunaldirektoren foreslar,

at budgetopfelgningen pr. 31. januar 2025 tages til efterretning.
Beslutning Plan og Teknik den 04-03-2025
Godkendt.

Sagsfremstilling

Budgettet fastsatter rammerne for omrades forvaltning af kommunens midler. Der udarbejdes kvartalsvis opfelgning pé
udviklingen i serviceudgifterne, som foreleegges Plan og Teknik.

Opfoelgningen fokuserer pad omrédets forbrug holdt op imod budgettet samt det skennede ars forbrug.

Sidelobende udarbejdes bevillingskorrektioner til @konomi og Strategi samt Byradet for perioden. Heri foreleegges der
eventuelle @ndringer i bevillinger til godkendelse.

I nedenstdende tabel er budgettet og det forventede forbrug specificeret. Opfolgningen viser, at der pr. 31. januar forventes
en overfersel til 2026 pé 3 mio. kr. vedrerende Vej- og Parkpolitik. For Forsyningspolitik samt Ejendoms- og Boligpolitik
forventes regnskabsresultatet at balancere.

Vej- og Parkpolitik:

Korrigeret Forbrug Forbrugs- Forventet Forventet
Budgetomréde budget i 1 1.000 o & arsforb mer-/mindre- Note
1.000 kr. k. ° storbrug forbrug
Gronne omrader inkl. 16.254 508 4 16.254 0
skove og strande
Tvargdende 9.417 535 6 9.417 0
vejformal
Entreprenerafdelingen
(maskiner, lonninger, ¢, 500 34 1.481 0 1
arbejde for andre,
driftsbygninger)
Administration
(Anleg og Drift 22.504 1.816 8 22.504 0
omradet)
Parkering -3.708 167 -5 -3.708 0 2
Vedligeholdelse af 29.213 1.380 5 29.213 0

belegninger, broer,
tunneller, byinventar



Korrigeret Forbrug Forventet

Budgetomrade budget i 1 1.000 E/orbrugs- gr(;rf\éigit mer-/mindre- Note
1.000 kr. k. ° & forbrug

og p-arealer + leje af

p-arealer

Rabatter, afvanding,

renhold og 26.987 2.009 7 26.987 0

graffitifjernelse

Vejbelysning + 9.246 82 1 9.246 0

julebelysning

Fardselsregulerende

0g

sikkerhedsfremmende 4.544 461 10 4.544 0

foranstaltninger

Fornyelse af 38918 1 0 38918 0

belaegninger

Vinterdrift 11.800 2.129 18 11.800 0

Busdrift 64.322 16.420 26 61.322 3.000 3

Lufthavn og jernbane  2.898 0 0 2.898 0

Rengering -2 -405 20.267 2 0

I alt 233.874 25701 11 230.874 3.000

Note 1 Entreprenerafdelingen
Der er tidsforskydninger mellem udgifter og indtagter.

Note 2 Parkering
Der er tidsforskydninger mellem udgifter og indtagter.

Note 3 Busdrift
Den hgje forbrugsprocent skyldes, at der er betalt tilskud for 1. kvartal 2025.

3. budgetopfelgning 2024 fra Sydtrafik viser, at der er der betalt ca. 2,6 mio. kr. for meget i acontobidrag for 2024.
Séafremt regnskabsresultatet 2024 bliver som forudsagt ved 3. budgetopfelgning, vil der komme en tilbagebetaling i 2025.
Belgbet bliver i omradet, idet der ofte er udsving pa omradet. Dvs. at hvis det acontobeleb, der betales for 2025, ikke
daekker behovet, vil der komme en ekstraopkravning i 2026, som de 2,6 mio. kr. forhabentlig kan inddackke.

Der er i det nuveerende budget for kollektiv trafik overfort 5 mio. kr. fra 2024 til 2025, som afventer konsekvenserne af
den kollektive trafikplan, hvorefter et eventuelt restbeleb vil kunne anvendes til athjelpning af en del af efterslebet pa
vejomradet, som oprindeligt forudsat i budgetnoterne for budget 2022 vedrerende udbuddet af den kollektive trafik.

Generelt for de gvrige omrader er forventningen pa nuvearende tidspunkt, at budgetterne bliver anvendt fuldt ud.

Forsyningspolitik, udgifter:

Korrigeret Forbrug

budget i 1,000 Forbrugs- Forventet Forventet

Note

1000 ke kr % arsforbrug mer-/mindreforbrug
Feelles formal 40.309 1.974 5 40.309 0
Dagrenovation/restaffald 53.155 150 0 53.155 0

Storskrald 2.090 64 3 2.090 0



Korrigeret Forbrug

tl)l:)%goe ; i{i.OOO ‘l’:/:rbmgs- gr(;%ig;itg fn()el;\jfnri‘[ii[dreforbmg Note

Glas, papir og pap 14.354 491 3 14.354 0

Farligt affald 6.609 228 3 6.609 0

Genbrugsstationer 51.213 1.251 2 51.213 0

Ovrige ordninger 6.981 307 4 6.981 0

ermervsatfild 4 - 4 0

Tjenestemend 1.816 92 5 1.816 0

I alt 176.621 4.558 3 176.621 0

Forsyningspolitik, indtaegter:

Budgetomrade bKlfcgglegteir “ f?rg&)g OF/;)rbrugs- gr()s?giﬁitg Fm(Z:rr\-//errrlltii[dre- Note
1.000 kr.  kr. forbrug

Feelles formél -31.995 -15.979 50 -31.995 0

Dagrenovation/restaffald -51.455 -24.328 47 -51.455 0

Storskrald -2.558 -1.274 50 -2.558 0

Glas, papir og pap -12.000 -5.665 47 -12.000 0

Farligt affald -6.727 -3.333 50 -6.727 0

Genbrugsstationer -45.720 -22.319 49 -45.720 0

Ovrige ordninger -7.771 -3.888 50 -7.771 0

i (A PR

I alt -158.322  -76.785 48 -158.322 0 1

Note 1 Indtaegter i alt
Sterstedelen af indteegterne i form af renovationsbidrag opkraves 2 gange arligt. Rate nr. 1 er opkravet, hvilket er
baggrunden for den hgje forbrugsprocent.

Ejendoms- og Boligpolitik:

Korrigeret  Forbrug Forbrugs- Forventet Forventet

Budgetomrade  budget i 11.000 o . Note
1000 ke, kr % arsforbrug mer-/mindreforbrug

Drifssikring af - 65 g 0 2166 0 1

boligbyggeri

StudentKolding 132 37 28 132 0

Intern Byg 300 164 55 300 0 2

Stormflod 0 78 0 0 0 3

bygninger



Korrigeret  Forbrug Forbrugs- Forventet Forventet

Budgetomrade  budget i 11.000 o . Note
1000 kr.  kr % arsforbrug mer-/mindreforbrug
I alt 2.598 279 11 2.598 0

Note 1 Driftssikring af boligbyggeri
Udgifterne forventes primaert at komme i juli og december.

Note 2 Intern Byg
Dakker fellesomkostninger og indtagter for Servicesektionen under Intern Byg, hvorfor der vil vere forskydninger
mellem udgifter og indteegter. De 300 der er i korrigeret budget vedrerer eftersyn af brandmateriel.

Note 3 Stormflod bygninger

I december 2023 besluttede Byradet at afsette et rammebeleb til stormflodsudgifter. Det forventede regnskab 2024
udviser merforbrug ift. budgettet. Dette merforbrug ventes overfort til 2025, da der stadig mangler endelig afklaring og
afregning af langt sterstedelen af erstatningsbelobene.

Ejendoms- og Boligpolitik, overfersler:

Korrigeret - Forbrug Forbrugs- Forventet Forventet

Budgetomrade budget i 11.000 o . Note
1000 kr. ke % arsforbrug mer-/mindreforbrug

Ydelsesstotte  4.841 59 1 4.707 134

I alt 4.841 59 1 4.707 134

Note 1: Ydelsesstotte
Sterstedelen af udgifterne udbetales i form af ydelsesstatte 1 juni og december.

Bemeaerkninger fra Koncernekonomi
Der er ikke yderligere bemerkninger til punktet.



Punkt 24: Forventet regnskab 2024 Plan og Teknik

24/5979

Resumé

Det forventede regnskab pr. 31. december 2024 for Plan og Teknik vedrarende Vej- og Parkpolitik, Ejendoms- og
Boligpolitik og Forsyningspolitik (Redux).

Regnskabet for Vej- og Parkpolitik viser et mindreforbrug pa 2.515.000 kr.

Regnskabet for Forsyningspolitik viser et merforbrug pa 7.253.000 k.

Regnskabet for Ejendoms- og Boligpolitik viser samlet set et merforbrug pa 5.373.000 kr.

Afvigelserne i 2024 vil indga i samlet sag vedrerende overfersler fra 2024 til 2025, der byradsbehandles i april.
Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Forslag

Kommunaldirektoren foreslar,

at orienteringen om forventet regnskab 2024 tages til efterretning.

Beslutning Plan og Teknik den 04-03-2025
Godkendt.
Sagsfremstilling

Budgettet fastsaetter rammerne for omradets forvaltning af Kommunens midler. Der udarbejdes kvartalsvis opfelgning pa
udviklingen i serviceudgifterne, som foreleegges udvalget Plan og Teknik.

Opfelgningen fokuserer pd omrédets forbrug holdt op imod budgettet.

Sidelgbende udarbejdes bevillingskorrektioner til @konomi og Strategi samt Byradet for perioden. Heri forelegges
eventuelle @ndringer i bevillinger til godkendelse.

I nedenstiaende tabeller er budgettet og det forventede forbrug specificeret. Forbruget er forventet, idet der pa
opgerelsestidspunktet stadig vil kunne ske sma e&ndringer i regnskab 2024.

Afvigelserne 1 2024 vil indgé i1 samlet sag vedrerende overfersler fra 2024 til 2025, der byradsbehandles i april.

Opfelgningen viser, at der forventes et overskud pé 2,515 mio. kr. vedrerende Vej- og Parkpolitik, Ejendoms- og
Boligpolitik forventes et underskud pa 5,373 mio. kr., og Forsyningspolitik forventes et underskud pa 7,253 mio. kr.

Vej- og Parkpolitik:

Korrigeret Forbrug Forbrugs- Forventet Forventet
Budgetomréde budget i i 1.000 o & arsforbru mer-/mindre- Note
1.000 kr. k. ° € forbrug
Gronne omrader inkl. -5 395 15 408 g 12428  2.967 1
skove og strande
Tveargaende
) X 8.519 7.303 86 7.303 1.216 2
vejformal
Entreprenerafdelingen
(maskiner, lonninger, 5o 6.547 253 6.547  -3.962 3
arbejde for andre,
driftsbygninger)
Administration 20.788 19.001 91 19.001 1.787 4

(Anlag og Drift



omradet)

Parkering -3.366 -3.320 99 -3.320 -46
Vedligeholdelse af
belegninger, broer, 155909 14487 g5 14487 2513 5
tunneller og p-arealer
+ leje af p-arealer
Rabatter, afvanding,
renhold og 32.330 31417 97 31.417 913
graffitifjernelse
Vejbelysning + 9.640 11175 116 11175 -1.535 6
julebelysning
Feerdselsregulerende
0g
sikkerhedsfremmende 5.439 6.188 114 6.188 =749
foranstaltninger
Fornyelse af

: 33.193 30.920 93 30.920 2.273 7
belagninger
Vinterdrift 11.302 12.709 112 12.709 -1.407 8
Busdrift 55.364 55.076 99 55.076 288
Lufthavn og jernbane  2.807 2.808 100 2.808 -1
Rengoring -1.407 333 -24 333 -1.740 9
I alt 209.589 207.074 99 207.074 2.515

Note 1- Grenne omrader inkl. skove og strande:
Der har veret et mindreforbrug, som er anvendt til deekning af merforbrug pa andre omrader under Vej- og Parkpolitik.

Note 2 - Tvaergdende vejformal:

Tvergéende vejformal omfatter mange mindre poster som eksempelvis forsikring og erstatninger, opstartsudgifter til
kommende anlaegsprojekter, deponi, beredskab og force majeure, trafiktellinger, juridisk radgivning og
landinspekterassistance, trafikmodeller, skitseprojekter m.v. Mindreforbruget er fordelt ud over mange elementer og
indgik i den samlede finansiering af underskud pa andre omrader under Vej- og Parkpolitik.

Note 3 — Entreprengrafdelingen

Der har veret ekstraordinare udgifter til ombygning af administrationsbygningen pd Smedegade samt ekstraudgifter
vedrerende maskiner. Disse udgifter var forventet og inddeekkes af mindreforbrug pa evrige omrader under Vej- og
Parkpolitik.

Note 4 — Administration
Mindreudgiften skyldes en regnskabsmassig forskydning af projekteringsindteegter for 2023.

Note 5 - Vedligeholdelse af beleegninger, broer, tunneller og p-arealer + leje af p-arealer
Mindreudgiften bestar af mange mindre belgb fordelt pa de enkelte omrader.

Note 6 - Vejbelysning + julebelysning
Merudgiften skyldes sterre udgifter end forventet til drift og vedligehold af belysningsinventaret. Elforbruget folger de
estimerede udgifter, som indgér i anlaegsprojektet vedrerende energirenovering af vejbelysningen.

Note 7 — Fornyelse af belaegninger
I forbindelse med ledningsejernes opgravninger af veje opkraves belgb svarende til nyt slidlag pé det berarte areal. Disse
er opkraevet 1 2024, men vil for dele af arealerne forst blive udfort efterfelgende ar.



Note 8 — Vinterdrift
Der har veret en merudgift, som er finansieret via mindreforbrug pa evrige omrader.

Note 9 — Rengering
Merforbruget vedrerende rengering vil skulle inddeekkes efterfolgende. Der vil i 2025 blive fortaget fornyet beregning af
taksterne til indregning i budget 2026.

Forsyningspolitik — udgifter:

Korrigeret Forbrug For- Forventet Forventet
budget i 11.000  brugs- Aarsfor- mer-/mindre- Note
1.000 kr.  kr. % brug forbrug

Feelles formél 22.483 25902 115 27.359 -4.876

Dagrenovation/restaffald 46.117 45.724 99 45.349 768

Storskrald 2.131 1.313 62 1.198 933

Glas, papir og pap 10.427 13.548 130 12.231 -1.804

Farligt affald 6.018 5.670 94 5.643 375
Genbrugsstationer 39.656 45.145 114 43.421 -3.765

Qvrige ordninger 6.727 5.981 89 8.082 -1.355
ermensatld 92 - 0 92
Tjenestemend 1.815 1.137 63 1.137 678

I alt 135.466 144.420 107 144.420  -8.954 1

Note 1 udgifter i alt

Merforbruget i 2024 skyldes primert indkeb af materialer i 2024, som forst vil blive anvendt i 2025 og der ud over har
der veeret afholdt udgifter til konsulentbistand til sdvel indsamlingsudbud, beholderudbud, udbud pa madaffald og
tekstilaffaldsposer samt ny gebyrberegningsmodel. Udgifterne er atholdt under driftsbudgettet, men henherer reelt under
anlaegsprojektet vedr. 10-fraktioner, hvortil der bliver segt bevilling i regnskab 2025.

Forsyningspolitik — indtegter:

Korrigeret Forbrug  For- Forventet Forventet

Budgetomrade ll)uo%% E i{rl 000 };)rugs- arsforbrug mer-/mindreforbrug Note
Feelles formél -32.515 -32.518 100 -32.518 3

Dagrenovation/restaffald -50.340 -49.106 98 -49.106 -1.234

Storskrald -2.536 -2.534 100 -2.534 -2

Glas, papir og pap -11.866 -12.277 103 -12.277 411

Farligt affald -6.667 -6.625 99 -6.625 -42

Genbrugsstationer -48.235 -50.351 104 -50.351 2.116

Qvrige ordninger -7.701 -8.242 107 -8.242 541

Indsamling af

erhvervsaffald 92 - 0 -92

I alt -159.952  -161.654 101 -161.654  1.702 1



Note 1 indtegter i alt
Der mangler en indteegt pé ca. 1,8 mio. kr. vedrerende reguleringer for affaldsgebyrer for 2024, idet der fortsat er
udfordringer i forhold til opkravning af disse og nye rammer fra Galdsstyrelsen. Der forventes afklaring i 1. halvér 2025.

Ejendoms- og Boligpolitik:

Korrigeret  Forbrug Forbrugs- Forventet Forventet
0

Budgetomrade ]f%%%e ;(lr i{rl 000 % arsforbrug mer-/mindreforbrug Note
Driftssikring af , 554 1688 57 1.688 1263 1
boligbyggeri

StudentKolding 135 173 128 173 -38

Intern Byg 336 383 114 383 47

Stormflod 3.474 10.004 288 10004 -6.530 2
bygninger

I alt 6.896 12249 178 12249  -5353

Note 1 - Driftssikring af boligbyggeri:

Midlerne anvendes til udgifter i forbindelse med ydelsesstotte. Ydelsesstotten udger en vis andel af terminsydelserne pa
lanene, og stetten er reguleret af lovgivningen for byfornyelsen og almenboligbyggeri. En del af mindreforbruget kan
tilskrives overfersel af budget fra 2023 til 2024.

Note 2 - Stormflod - bygninger:

I december 2023 besluttede Byradet af afsatte et rammebelgb til stormflodsudgifter, belebet blev afsat under Ejendoms-
og Boligpolitik. Forbruget, der er opgjort, er kun udtryk for en del af de samlede udgifter. De gvrige udgifter atholdt
under Vej- og Parkpolitik har faet tilfort budget fra det afsatte rammebelab. Saldoen udviser et merforbrug, da der stadig
mangler endelig afklaring og afregning af langt sterstedelen af erstatningsbelobene.

Ejendoms- og Boligpolitik — overfersler:

Korrigeret Forbrug

Budgetomrade budget i 11.000 (l;orbrugs- ljrogve;‘r;tet Eloiv?rlrlltii[dr forb Note
1000 ke kr 0 arsforbrug mer- eforbrug

Ydelsesstotte ~ 4.686 4.707 100 4.707 -21 1

I alt 4.686 4.707 100 4.707 21

Note 1 - Ydelsesstotte:

Vedrerende overforsler har der veret et merforbrug pa ydelsesstatte, som vedrerer Kommunens betaling af forskellen
mellem realkreditlénets ydelser og beboernes bidrag til betaling af 1&n i offentligt stettet byggeri. Omradet folger
bekendtgerelse om statte til almene boliger m.v.

Bemaerkninger fra Koncernekonomi

Der er ikke yderligere bemerkninger til punktet.



Punkt 25: Deltagelse i ekstraordingere aktiviteter

Resumé

Deltagelse i ekstraordinzre aktiviteter.
Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Forslag

Kommunaldirekteren foreslar,

at Plan og Teknik drefter, om der er behov for, at et eller flere medlemmer af udvalget varetager andre kommunale hverv.
Beslutning Plan og Teknik den 04-03-2025

Der forela intet til droftelse.

Sagsfremstilling

Det fremgar af Kolding Kommunes Regulativ om Vederlag og godtgerelse til Byradets medlemmer, punkt 2, at der kan

tillegges erstatning for tabt arbejdsfortjeneste for varetagelse af andre kommunale hverv, nar deltagelsen sker efter
anmodning fra Byradet eller et af Byradets udvalg, pa grund af en protokolleret beslutning.

Aktivitet:

Ingen.



Punkt 26: Orienteringspunkter

Resumé

Pa medet orienteres om nyt fra By- og Faellesforvaltningen inden for udvalgets omrade.
Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Forslag

Kommunaldirekteren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Plan og Teknik den 04-03-2025

Godkendt.

Sagsfremstilling

Der kan ikke traeffes beslutning under punktet, fordi det kun er et orienteringspunkt.

Bilag

Byggesags tal for 2024



Punkt 27: Orientering fra formanden

Resumé

Orientering fra formanden.

Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Beslutning Plan og Teknik den 04-03-2025
Godkendt.



Punkt 28: Underskriftsside

Resumé

Udvalget skal godkende referatet.

Dette gores ved, at hvert medlem, der har deltaget i medet, underskriver ved at trykke pa "Godkendt” i sagen
Underskriftsside.

Sagen behandles i

Plan og Teknik.
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