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Punkt 1: Anmodning om udpegning af nyt medlem til bestyrelsen for
Kolding Grenne Fond

20/10430

Resumé

Formand for Socialistisk Folkepartis byradsgruppe, Hans Holmer, anmoder ved e-mail af 26. marts 2020 om folgende
omkonstituering:

Villy Juknelis udtreeder af bestyrelsen for Kolding Grenne Fond og

Margit Vestbjerg indtrader i bestyrelsen for Kolding Grenne Fond.

Sagen behandles i

Jkonomiudvalget og Byradet.

Beslutning Okonomiudvalget den 02-04-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.



Punkt 2: Godkendelse af helhedsplan og skema A til renoveringsprojekt i
afd. 76, AAB

20/6612
Resumé

Bovia anmoder pa vegne af Arbejdernes Andels-Boligforening (AAB) om kommunens godkendelse af helhedsplan og
skema A til renoveringsstottesag i AAB’s afdeling 76.

Helhedsplanen/renoveringsstettesagen indeholder en renovering/opretning af klimaskeermen, totalombygning af 18
lejligheder efter tilgeengelighedsprincippet samt diverse indeklimaforbedrende arbejder for at rette op pa den
byggetekniske ringe tilstand og for at fremtidssikre afdelingen.

Helhedsplanen daekker udover renoveringsstattesagen ogsé over en kapitaltilforselssag, hvor det forudsattes, at
kommunen bidrager i 1/5-delsordningen.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at helhedsplan med skema A godkendes med tilladelse til lanoptagelse, lejeforhgjelse og veesentlige forandringer af
boligorganisationens ejendom,

at der stilles kommunegaranti pa savel det stottede som det ustettede realkreditlan under forudsetning af, at
Landsbyggefonden yder 50 % regaranti pa det stottede realkreditlan,

at der meddeles tilsagn om kapitaltilfersel pa 200.000 kr., der udbetales som et rente- og afdragsfrit lan som et led i
helhedsplanen under forudsatning af de @vrige parters deltagelse,

at kommunens bidrag til kapitaltilferslen finansieres af den afsatte renoveringspulje i 2021,

at forvaltningen bemyndiges til at godkende skema B og C, safremt der ikke forekommer vasentlige andringer og/eller
budgetoverskridelser ud over geldende indeksering pa licitationstidspunktet.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 01-04-2020
Forslaget indstillet til godkendelse.
Beslutning Okonomiudvalget den 02-04-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.
Sagsfremstilling

De aktuelle samfundsmaessige udfordringer skaber et behov for initiativer, der hjelper dansk erhvervsliv gennem en
aktivitetsnedgang. Landsbyggefonden har derfor

sat fokus pa ansggninger om renoveringsstette, der i lobet af kort tid kan gennemfores i forhold til skema A-godkendelse
og projekt igangsatning.

Denne sag er omfattet af ovenstéende.

Bovia har den 11. februar 2020 pa vegne af Arbejdernes Andels-Boligforening (AAB) ansggt om kommunens
godkendelse af helhedsplan og skema A til renoveringsprojekt i afdeling 76. Projektet omfatter de 90 boliger beliggende
Junghansvej 28-44 og Knud Hansens Vej 42-52, Kolding. AAB’s afd. 76 bestar af i alt 132 almene familieboliger, der er
opfort som etagebyggeri i perioden ca. 1961-1969.

Landsbyggefonden kan give tilsagn om ydelsesstotte i henhold til almenboliglovens § 91 samt fondens regulativ om
denne stotteordning. Det er en forudsatning for stetten, at der udarbejdes en helhedsplan, og at beliggenhedskommunen
garanterer for de optagne 1an. Efter kommunens behandling af skema A videresendes Byradets indstilling til
Landsbyggefonden, og det er saledes fonden, der giver endeligt tilsagn. Efter fondens tilsagn indhenter
boligorganisationen tilbud pd byggearbejderne, og der udarbejdes derefter skema B-ansggning. Hvis skema B ikke eller
kun pé uvesentlige punkter afviger fra det materiale, der har dannet grundlag for fondens tilsagn, kan kommunen



godkende det fremsendte projekt med bindende virkning for Landsbyggefonden. Forvaltningen kan bemyndiges til at
godkende skema B og C, hvis der ikke forekommer @ndringer, eller hvis der kun forekommer mindre endringer, f.eks.
under nogle fa procents stigning i forhold til det godkendte skema A. Vasentlige @ndringer eller overskridelser af
budgettet skal forelegges Landsbyggefonden til endelig afgerelse, og det vil vaere fonden, der endeligt afger, om en sag
skal godkendes.

Helhedsplanen indeholder en renovering/opretning af klimaskaermen, totalombygning af 18 lejlighederne efter
tilgeengelighedsprincippet samt diverse indeklimaforbedrende arbejder for at rette op pa den byggetekniske ringe tilstand
og for at fremtidssikre afdelingen med hensyn til fremtidig udlejning. Mere konkret deekker helhedsplanen bl.a. over
folgende tiltag:

Nyt tag

Nye facader

Ny isolering i tag og facader

Nye vinduer

Nye storre altaner

Installering af genvex-anlaeg

Private haver til de nederste boliger
Dget tilgeengelighed (elevator) i udvalgte opgange
Nye indgangspartier med dertelefoner
Opgradering af udearealer

Maling af opgange

Fjernelse af affaldsskakte

e 6 o o o o o o o o o o

Renoveringsprojektet vil medfere s& omfattende byggearbejder, at det bliver nedvendigt at genhuse beboerne i de 18
boliger, der totalombygges. Der vil blive tilknyttet en fast genhusningskonsulent til afdelingen, sé alle beboere far en og
samme kontaktperson. Bovia betaler alle rimelige udgifter forbundet med genhusningen.

Beboerne har pa et ekstraordinaert afdelingsmede den 11. juni 2019 godkendt renoveringsprojektet/helhedsplanen og de
huslejemassige konsekvenser.

Organisationsbestyrelsen for AAB har pa mede den 27. februar 2020 godkendt renoveringsprojektet/helhedsplanen.

Det samlede anlegsbudget for renoveringen er opgjort til cirka:

Stettede arbejder  Ca. 66,80 mio. kr.
Ustettede arbejder Ca. 30,02 mio. kr.

I alt Ca. 96,82 mio. kr.

Landsbyggefonden har udmeldt en gkonomisk skitse for den samlede plan, hvor forméalet er at sikre, at huslejen i
afdelingen holdes pé et niveau, sa boligerne fortsat kan udlejes.

De forudsatte/forventede finansieringselementer omfatter bl.a. ydelsesstette fra Landsbyggefonden, tilskud fra
Landsbyggefondens fellespulje, boligorganisationens egen trekningsret hos Landsbyggefonden samt kapitaltilfersel via
1/5-ordningen.

Kapitaltilforsel

Den samlede plan forudsetter en kapitaltilforsel til afdelingen pé i alt 1.000.000 kr., hvor kommunen, boligorganisationen
og realkreditinstituttet hver bidrager med 1/5 og Landsbyggefonden bidrager med 2/5. Kommunes bidrag til 1/5-dels
ordningen udger et rente- og afdragsfrit lan pa 200.000 kr., som forventes at forfalde til betaling i 2021.

Kommunens bidrag til kapitaltilferslen pa 200.000 kr. foreslas finansieret af den afsatte renoveringspulje i 2021.

Det er en forudsaetning for den skitserede helhedsplans gennemforelse, at Kolding Kommune bidrager i 1/5-delsordningen
til kapitaltilforsel.

Kommunegaranti for stottede og ustottede ldin



Til finansiering af helhedsplanen forventes der optaget stattede 14n for ca. 66,8 mio. kr. samt ustettede lan for ca. 25,5
mio. kr. Dertil kommer gvrige bidrag fra den udmeldte finansieringsskitse.

Det er en forudsetning for Landsbyggefondens endelige stotte til ovennavnte renovering, at kommunen patager sig en
regaranti over for staten for den del af det stattede lan, der pa tidspunktet for lanets optagelse far pantesikkerhed ud over
60% af ejendommens verdi. Den endelige garantiprocent vil forst blive fastsat af den langivende kreditforening, nér
projektet er afsluttet. Landsbyggefonden patager sig en forpligtelse til at godtgere kommunen halvdelen af dens
eventuelle tab som felge af garantiforpligtelsen.

I forbindelse med l&noptagelsen til finansiering af de ustettede arbejder, som gennemferes sammen med
Landsbyggefondsstattesagen, kan kommunen jf. almenboliglovens § 98 stk. 1 stille kommunegaranti for 1an til
ekstraordinare renoveringsarbejder. Der ydes ikke regaranti fra fonden til denne garanti. Kommunegarantierne fastlaegges
endeligt af den langivende kreditforening, nar projektet er afsluttet, men det ma forventes, at der skal ydes 100%
kommunegaranti pa det ustettede lan.

Garantierne pavirker ikke kommunens laneramme, og det er en forudsatning for den skitserede helhedsplans
gennemforelse, at Kolding Kommune stiller garantier som beskrevet ovenfor.

Huslejekonsekvenser

Pa trods af at helhedsplanen/renoveringsstettesagen gennemfores med stotte fra Landsbyggefonden, vil en del af
arbejderne skulle deekkes af beboerne gennem en huslejestigning. Den gennemsnitlige husleje pr. 1. januar 2020 udger
643 kr./m2/ér og den samlede finansieringsskitse indebarer en huslejestigning pa ca. 21-36 %, nér der tages hgjde for den
indbyrdes brugsveerdi af de renoverede boliger.

Centralforvaltningens bemarkninger

Der er ikke yderligere bemarkninger til punktet



Punkt 3: Godkendelse af helhedsplan og skema A til renoveringsprojekt i
afd. 0120, Vamdrup, Varde Bolig Administration

19/25625

Resumé

Varde Bolig Administration anmoder om kommunens godkendelse af helhedsplan og skema A til renoveringsstottesag i
afdeling 0120, Vamdrup.

Helhedsplanen/renoveringsstettesagen indeholder bl.a. en renovering/opretning af klimaskarmen og efterisolering,
totalombygning af 24 lejlighederne til 20 lejligheder med nye planlgsninger, forskennelse af udearealer og gdrdmilje,
indeklimaforbedrende arbejder og fornyelse af indvendige overflader samt el- og vandinstallationer.

Helhedsplanen daekker ud over renoveringsstottesagen ogsé over en kapitaltilferselssag, hvor det forudsattes, at
kommunen bidrager i 1/5-delsordningen.

Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at helhedsplan med skema A godkendes med tilladelse til lanoptagelse, lejeforhgjelse og veesentlige forandringer af
boligorganisationens ejendom,

at reduktionen i lejlighedsantallet fra 24 boliger til 20 boliger godkendes,

at der stilles kommunegaranti pé savel det stottede som det ustottede realkreditlan under forudsatning af, at
Landsbyggefonden yder 50% regaranti pé det stottede realkreditlan,

at der meddeles tilsagn om kapitaltilfarsel pa 100.000 kr., der udbetales som et rente- og afdragsfrit lan som et led i
helhedsplanen under forudsatning af de @vrige parters deltagelse,

at kommunens bidrag til kapitaltilferslen finansieres af den afsatte renoveringspulje i 2021,

at forvaltningen bemyndiges til at godkende skema B og C, safremt der ikke forekommer vasentlige a&ndringer og/eller
budgetoverskridelser ud over geldende indeksering pé licitationstidspunktet.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 01-04-2020
Forslaget indstilles til godkendelse.

Beslutning Okonomiudvalget den 02-04-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.
Sagsfremstilling

De aktuelle samfundsmaessige udfordringer skaber et behov for initiativer, der hjelper dansk erhvervsliv gennem en
aktivitetsnedgang. Landsbyggefonden har derfor

sat fokus pa ansggninger om renoveringsstette, der i lobet af kort tid kan gennemfores i forhold til skema A-godkendelse
og projekt igangsetning.

Denne sag er omfattet af ovenstaende.

Varde Bolig Administration har den 12. marts 2020 ansggt om kommunens godkendelse af helhedsplan og skema A til
renoveringsprojekt i afdeling 0120, Vamdrup. Projektet omfatter de 24 etageboliger beliggende Buen 2-12, Vamdrup.
Varde Bolig Administrations afd. 0120 bestar af i alt 43 almene familieboliger, der er opfert som etagebyggeri og tat-lavt

byggeri.

Landsbyggefonden kan give tilsagn om ydelsesstotte 1 henhold til almenboliglovens § 91 samt fondens regulativ om
denne stotteordning. Det er en forudsatning for stetten, at der udarbejdes en helhedsplan, og at beliggenhedskommunen
garanterer for de optagne l&n. Efter kommunens behandling af skema A videresendes Byradets indstilling til
Landsbyggefonden, og det er saledes fonden, der giver endeligt tilsagn. Efter fondens tilsagn indhenter



boligorganisationen tilbud pa byggearbejderne, og der udarbejdes derefter skema B-ansegning. Hvis skema B ikke eller
kun pé uvesentlige punkter afviger fra det materiale, der har dannet grundlag for fondens tilsagn, kan kommunen
godkende det fremsendte projekt med bindende virkning for Landsbyggefonden. Forvaltningen kan bemyndiges til at
godkende skema B og C, hvis der ikke forekommer @ndringer, eller hvis der kun forekommer mindre endringer, f.eks.
under nogle fa procents stigning i forhold til det godkendte skema A. Veasentlige endringer eller overskridelser af
budgettet skal forelegges Landsbyggefonden til endelig afgerelse, og det vil vaere fonden, der endeligt afger, om en sag
skal godkendes.

Helhedsplanen indeholder en renovering/opretning af klimaskaermen og efterisolering, totalombygning af 24 lejlighederne
til 20 lejligheder med nye planlesninger, forskennelse af udearealer og gdrdmilje, indeklimaforbedrende arbejder og
fornyelse af indvendige overflader samt el- og vandinstallationer. Alle de nye boliger bliver 3-vaerelsesboliger pa ner to
boliger som forbliver 2-varelsesboliger. Arbejderne foretages for at fremtidssikre afdelingen med hensyn til fremtidig
udlejning. Mere konkret daekker renoveringen/helhedsplanen bl.a. over folgende tiltag:

Eksisterende formur fjernes og erstattes af ny isoleret skalmur pa gavle
Nye vinduer og indvendige dere

Etablering af nye vinduer i gavlboliger for at skabe mere dagslys

Ny tagbekladning

Udearealer forskennes og der etableres miljogide

Der udferes mekanisk ventilation i boligerne

Nye badeverelser med gulv varme

Nye kokkener

Lydisoleringsforbedringer i etageadskillelserne

e 6 o o o o o o o

Renoveringsprojektet vil medfere s& omfattende byggearbejder, at det bliver nedvendigt at genhuse beboerne i de 24
boliger, der totalombygges til 20 boliger. For beboerne i de 4 boliger som nedlegges, vil der blive tale om varig
genhusning. Hele genhusningsprocessen bliver foretaget i teet kontakt med den enkelte lejer for at tilgodese s mange
behov som muligt. Varde Bolig Administration betaler alle rimelige udgifter forbundet med genhusningen.

Beboerne har pa et ekstraordinaert afdelingsmade den 27. januar 2020 godkendt renoveringsprojektet/helhedsplanen og de
huslejemassige konsekvenser.

Organisationsbestyrelsen for Varde Bolig Administration har pa mede den 21. november 2019 godkendt
renoveringsprojektet/helhedsplanen.

Det samlede anlaegsbudget for renoveringen er opgjort til cirka:

Stettede arbejder  Ca. 22,14 mio. kr.
Ustettede arbejder Ca. 7,39 mio. kr.

I alt Ca. 29,53 mio. kr.

Landsbyggefonden har udmeldt en gkonomisk skitse for den samlede plan, hvor formalet er at sikre, at huslejen i
afdelingen holdes pé et niveau, sa boligerne fortsat kan udlejes.

De forudsatte/forventede finansieringselementer omfatter bl.a. ydelsesstette fra Landsbyggefonden, tilskud fra
Landsbyggefondens fellespulje, fritagelse for indbetaling til egen dispositionsfond, boligorganisationens egen
traekningsret hos Landsbyggefonden samt kapitaltilfersel via 1/5-ordningen.

Kapitaltilforsel

Den samlede plan forudsetter en kapitaltilforsel til afdelingen pé i alt 500.000 kr., hvor kommunen, boligorganisationen
og realkreditinstituttet hver bidrager med 1/5 og Landsbyggefonden bidrager med 2/5. Kommunes bidrag til 1/5-dels
ordningen udger et rente- og afdragsfrit lan pa 100.000 kr., som forventes at forfalde til betaling i 2021.

Kommunens bidrag til kapitaltilferslen pa 100.000 kr. foreslas finansieret af den afsatte renoveringspulje i 2021.

Det er en forudsatning for den skitserede helhedsplans gennemforelse, at Kolding Kommune bidrager i 1/5-delsordningen
til kapitaltilforsel.



Kommunegaranti for stottede og ustottede ldn
Til finansiering af helhedsplanen forventes der optaget stattede 14n for ca. 22,14 mio. kr. samt ustettede l1an for ca. 5,24
mio. kr. Dertil kommer ovrige bidrag fra den udmeldte finansieringsskitse.

Det er en forudsaetning for Landsbyggefondens endelige stotte til ovennavnte renovering, at kommunen patager sig en
regaranti over for staten for den del af det stottede lan, der pa tidspunktet for lanets optagelse far pantesikkerhed ud over
60% af ejendommens veardi. Den endelige garantiprocent vil forst blive fastsat af den langivende kreditforening, nar
projektet er afsluttet. Landsbyggefonden patager sig en forpligtelse til at godtgere kommunen halvdelen af dens
eventuelle tab som felge af garantiforpligtelsen.

I forbindelse med l&noptagelsen til finansiering af de ustettede arbejder, som gennemfores sammen med
Landsbyggefondsstettesagen, kan kommunen jf. almenboliglovens § 98 stk. 1 stille kommunegaranti for 1an til
ekstraordinare renoveringsarbejder. Der ydes ikke regaranti fra fonden til denne garanti. Kommunegarantierne fastlegges
endeligt af den langivende kreditforening, nar projektet er afsluttet, men det ma forventes, at der skal ydes 100%
kommunegaranti pa det ustettede lan.

Garantierne pavirker ikke kommunens laneramme, og det er en forudsatning for den skitserede helhedsplans
gennemforelse, at Kolding Kommune stiller garantier som beskrevet ovenfor.

Huslejekonsekvenser

Pa trods af at helhedsplanen/renoveringsstettesagen gennemfores med stotte fra Landsbyggefonden, vil en del af
arbejderne skulle daekkes af beboerne gennem en huslejestigning. Den samlede finansieringsskitse indebarer séledes en
gennemsnitlig huslejestigning pa ca. 84 kr./m2/ar. Efter endt renovering vil den gennemsnitlige husleje udgere ca. 635
kr./m2/ar., svarende til en gennemsnitlig ménedlig huslejestigning pa ca. 560 pr. lejemal.

Centralforvaltningens bemarkninger

Der er ikke yderligere bemaerkninger til punktet



Punkt 4: Godkendelse af skema B vedrerende Nerregade 9, Vamdrup,
Vamdrup Boligselskab

20/7821
Resumé

Byradet godkendte den 26. marts 2019 skema A til Vamdrup Boligselskabs opforelse af 13 almene familieboliger pa
Norregade 9, Vamdrup. Ved skema A blev der godkendt en samlet anskaffelsessum pa 22.578.000 kr.

BDO har den 11. marts 2020 pa vegne af Vamdrup Boligselskab fremsendt skema B med en ny samlet anskaffelsessum péa
22.874.000 kr. til kommunens godkendelse. Jevnfer delegerings- og kompetencefordelingsplanen skal en forhgjelse af
anskaffelsessummen fra skema A til skema B godkendes af Byradet, hvorfor denne sag forelaegges til politisk beslutning.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, Okonomiudvalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at skema B godkendes med en samlet anskaffelsessum pé 22.874.000 kr. inkl. energitilleeg med de @ndringer der fremgar
af sagsfremstillingen og betinget af, at der opnds byggetilladelse til projektet,

at forggelsen af kommunens grundkapitaludgift pa 24.000 kr. finansieres via de resterende afsatte grundkapitalmidler i
budgettet.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 01-04-2020
Forslaget indstilles til godkendelse.

Beslutning Okonomiudvalget den 02-04-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.
Sagsfremstilling

Baggrund

Byréadet godkendte den 26. marts 2019 skema A til Vamdrup Boligselskabs opferelse af 10 familieboliger pa matr. nr.
14ad, V. Vamdrup By, Vamdrup beliggende Norregade 9, Vamdrup. Ved skema A blev der godkendt en samlet
anskaffelsessum pa 22.578.000 kr.

Vamdrup Boligselskab har erhvervet grunden af Kolding Kommune og handlen er betinget af, at Vamdrup Boligselskab
far godkendt skema B til projektet. Safremt betingelsen ikke opfyldes gennemfores handlen ikke.

BDO har den 11. marts 2020 pd vegne af Vamdrup Boligselskab fremsendt skema B med en ny samlet anskaffelsessum pd
22.874.000 kr., svarende til 296.000 kr. mere end godkendt ved skema A.

BDO oplyser pa vegne af Vamdrup Boligselskab, at der har varet afholdt begrenset udbud i hovedentreprise, hvor der
indkom 5 tilbud. Alle de indkomne tilbud bar praeg af heje handvaerkerudgifter, som fortsat kendertegner markedet —
saledes 1a det billigste tilbud 15 % over den budgetterede entreprisesum og det dyreste tilbud 14 46 % over den
budgetterede entreprisesum. I gvrigt bemaerkes det, at der er tale om et mindre projekt, hvilket har indflydelse pé den
gennemsnitlige kvadratmeterpris.

Som folge af de indkomne tilbud ved licitationen har Vamdrup Boligselskab i samarbejde den tekniske radgiver og
entreprengren identificeret en raekke besparelser med henblik pa at reducere entreprisesummen. Dette sammenholdt med
kommunens eventuelle godkendelse af en forhgjet anleegssum for projektet svarende til det maksimale rammebelab inkl.
energitilleeg 1 2020-niveau, vil efter bygherres vurdering, gere projektet realiserbart.

I forbindelse den gkonomiske optimering af projektet er teknikrummet flyttet fra kaelder til en ny placering pa terraen, da
dette ville medfere en vesentlig besparelse i entreprisesummen. Den nye placering af teknikrummet pa terraen kraever en
dispensation fra lokalplanen idet byggefeltet herved overskrides. Byggesag har givet dispensation og meddelt
byggetilladelse til projektet.



Fra skema A til skema B er der ikke sket endringer i boligarealet eller boligfordelingen - siledes opferes der fortsat 1.058
m2 boligareal fordelt pé 13 lejligheder hvoraf 9 lejligheder er 3-rums boliger og 4 lejligheder er 2-rums boliger.

I henhold til delegerings- og kompetencefordelingsplanen skal en forhgjelse af anskaffelsessummen fra skema A til skema
B godkendes af Byradet, hvorfor sagen forelaegges til politisk beslutning.

Beregning af rammebelob/maksimumbelob

Den godkendte anskaffelsessum ved skema A pa 22.578.000 kr. svarer til det geeldende maksimumbeleb for 2019, hvor
skema A blev godkendt. Det gaeldende maksimumbelgb skal vaere overholdt ved alle godkendelser under stottesagens
forleb og maksimumbelgbet reguleres én gang om aret med virkning fra januar i et nyt kalenderér. Hvis skema A
godkendes for arsskiftet med pabegyndelse af byggeriet og godkendelse af skema B efter arsskiftet, opnas det nye
maksimumbeleb dermed ikke automatisk. Kommunen kan dog i forbindelse med behandlingen af skema B godkende
@ndringer i projektet, herunder i maksimumbelabet. Maksimumbelabet beregnes séledes med bindende virkning forste
gang kommunen godkender skema B.

Den ansggte anskaffelsessum ved skema B pé 22.874.000 kr. er i overensstemmelse med det beregnede bindende
maksimumbeleb inkl. energitilleeg for 2020, men overstiger den godkendte anskaffelsessum ved skema A med 296.000 kr.
Det er séledes en politisk beslutning, hvorvidt kommunen vil godkende en hgjere anskaffelsessum ved skema B for at
muliggere realiseringen af projektet.

Séafremt den ansegte forhejelse af anskaffelsessummen godkendes, vil dette samtidig medfere, at kommunens
grundkapitaludgift stiger med et beleb svarende til 8 % af 296.000 kr. eller 24.000 kr. Kommunens grundkapitaludgift til
projektet vil herefter udgere 1.830.000 kr. Det foreslas, at udgifterne til forhgjelse af det kommunale grundkapitalindskud
finansieres via de resterende afsatte grundkapitalmidler i budgettet.

@vrige oplysninger og korrektioner

Ved Byradets godkendelse af skema A blev der oplyst en anslaet arlig husleje pa 1.019 kr./m2 ekskl. forbrug. Den arlige
husleje ved skema B anslés til at udgere 1.026 kr./m2 ekskl. forbrug. Den minimale stigning i huslejeniveauet skal ses i
sammenhang med den ansggte forhgjelse af anskaffelsessummen for projektet ved skema B.

Forudsat skema B godkendes forventes der byggestart pa projektet medio maj 2020 og aflevering af byggeriet ultimo maj
2021.
Centralforvaltningens bemaerkninger

Der er ikke yderligere bemarkninger til punktet



Punkt 5: Endelig vedtagelse af kommuneplantilleeg 38 Ved Dyrehavevej

19/4753
Resumé

I forbindelse med afdekningen af fremtidige anvendelsesmuligheder for ejendommene Dyrehavevej 108, Kolding
(tidligere Dronning Dorothea Skolen) og Dyrehavevej 116, Kolding (UC Syd) er det konstateret, at ejendommene og
arealerne omkring ikke har retvisende rammebestemmelser og afgraensning i Kommuneplanen.

Tilleg 38 til Kommuneplan 2017-2029 vil sikre, at rammebestemmelserne for - og afgraensningen af omradet afspejler
omradets faktiske bebyggelse og anvendelse.

Forslaget til kommuneplantilleg har veret offentligt fremlagt i perioden 6. januar 2020 — 2. marts 2020. Ved
indsigelsesfristens udlab havde forvaltningen modtaget 1 heringssvar, der ikke har givet anledning til @ndringer.
Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljoudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at kommuneplantilleeg 38 vedtages.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 01-04-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.

Beslutning Okonomiudvalget den 02-04-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.

Sagsfremstilling

Kommuneplantilleegget er kategoriseret som en A-lokalplan jevnfer A, B, C kategoriseringen, hvilket betyder, at det er
Byradet, der har kompetence til at treeffe beslutning om endelig vedtagelse af kommuneplantillegget.

Byradet vedtog den 17. december 2019 at offentliggere forslaget.

Politiske fokusomrdder m.m.
Kommuneplanen bliver med vedtagelse af tilleg 38 bedre i overensstemmelse med omréadets faktiske bebyggelse og vil

muliggere, at man bedre i fremtiden kan nyudnytte omrédet, nar UC Syd flytter til campusomradet ved Universitetet. Med

et tilrettet plangrundlag kan omradets bygningsmasse ses i sammenhang og fi ny anvendelse. Bl.a. er det vedtaget, at
Kolding Realskole overtager bygningerne og udearealerne, der tidligere husede Dronning Dorothea Skolen.

Kommuneplantilleggets indhold

Bestemmelserne for rammeomrade 0115.01 andres, sdledes at det maksimale etageantal haves til 3 og den maksimale
bygningshgjde haves til 12 meter. De svarer til den bebyggelse, der allerede i dag findes i omradet i form af
skolebygninger, idraetshal m.v. De gvrige rammebestemmelser for omrdde 0115.01 bibeholdes.
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Planomraddet ved Dyrehavevej. Hvid prikramme er eksisterende afgreensning, bld prikramme er areal, der tillegges
rammeomrdde 0115.01.

Rammeomrédets afgreensning udvides som anfoert ovenfor. Udvidelsen har ssmmenheng med, at arealerne allerede i dag
indgér som direkte udearealer til omradets undervisningsbygninger.

Horingssvar

Forslag til kommuneplantilleeg har veeret offentligt fremlagt i perioden 6. januar 2020 — 2. marts 2020. Ved heringsfristens
udleb havde forvaltningen modtaget 1 heringssvar fra Banedanmark, hvori de meddelte, at de ikke havde bemerkninger
til forslaget.

Bilag

Bemarkning fra BaneDanmark.pdf



Punkt 6: Fremlaggelse af forslag til lokalplan 0042-21 Marina City med
tilherende Kommuneplantillaeg 8 og miljerapport

17/4203

Resumé

Forslag til Kommuneplantilleeg 8 til kommuneplan 2017-2019 og lokalplan 0042-21 samt Miljerapport fremlaegges til
politiske godkendelse med henblik pa fremleggelse i offentlig hering.

Forslag til kommuneplantillaeg 8 indeholder en omdisponering af de eksisterende rammer i Kommuneplan 2017-2029

Forslag til lokalplan 0042-21 skaber rammerne for en ny bydel og lystbddehavn med op til 1000 badpladser med
tilherende funktioner. Der skabes mulighed for ca. 400 boliger og havnerelateret erhverv, kulturelle funktioner samt
gronne omrader.

Der skabes ogsé plads for badoplag for ca. 500 bade.

For en del af lokalplanomradet er der tale om en rammelokalplan, hvorfor der f.eks. for boligerne skal udarbejdes nye
lokalplaner efterfelgende i samarbejde med fremtidige udviklere i omrédet.

Miljerapporten beskriver den miljemaessige pavirkning af projekter og er samtidigt en miljevurdering af planerne.
Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljoudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at forslag til kommuneplantilleeg 8 sendes i offentlig hering i 8 uger,
at forslag til lokalplan 0042-21 Marina City et blandet byomrade og lystbddehavn sendes i offentlig hering i 8 uger,

at miljerapport for Marina City sendes i offentlig hering i 8 uger.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 01-04-2020

Benny Dall (Q) fremsatte felgende forslag: At omradet langs Skamlingvejen, der i forslaget udlaegges til badopbevaring,
udgér af sdvel Kommune- som lokalplan. Der arbejdes i stedet med badopbevaring pa indspulingsbassinet indenfor
geldende lokalplan for havneomradet.

Forslaget blev bragt til afstemning.

Et mindretal i Plan-, Bolig- og Miljeudvalget (Benny Dall (0)) stemte for. Et flertal i Plan-, Bolig- og Miljeudvalget
(udvalget med undtagelse af (Benny Dall () og Hans Holmer(F)) stemte imod. Hans Holmer (F) stemte hverken for eller
imod.

Herefter blev by- og udviklingsdirekterens forslag bragt til afstemning.

Et flertal i Plan-, Bolig- og Miljoudvalget (udvalget med undtagelse af Benny Dall (0)) indstiller forslaget til
godkendelse. Et mindretal (Benny Dall (0)) stemte imod forslaget.

By- og Udviklingsforvaltningen blev bemyndiget til — efter aftale med Kystdirektoratet — at forleenge heringsperioden,
hvis situationen med coronavirus vanskeligger afviklingen af borgermede.

Beslutning Okonomiudvalget den 02-04-2020

Et af Enhedslisten stillet forslag: At omradet langs Skamlingvejen, der i forslaget udlaegges til badopbevaring, udgér af
savel Kommune- som lokalplan. Der arbejdes i stedet med badopbevaring pa indspulingsbassinet indenfor geeldende
lokalplan for havneomradet.” blev forkastet med 1 stemmer for og 9 imod.

For forslaget stemte Benny Dall

Hans Holmer stemte hverken for eller imod.



Et af Enhedslisten stillet forslag: At der i heringsperioden foretages analyse af mulige alternativer til den foreslaede
bortskaffelse af materialer ved klapning pa Trelde Naes omradet. Analysen indgér i den endelige behandling af kommune-
og lokalplan.” blev godkendt.

Et enigt Ukonomiudvalg indstiller herefter by- og udviklingsdirekterens forslag til godkendelse, med den tilfgjelse at By-
og Udviklingsforvaltningen bemyndiges til — efter aftale med Kystdirektoratet — at forlenge heringsperioden, hvis
situationen med coronavirus vanskeligger afviklingen af borgermede.

Sagsfremstilling

Lokalplanen med tilherende kommuneplantilleeg er kategoriseret som en A-lokalplan jevnfer A, B, C kategoriseringen,
hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at treffe beslutning om, at planforslaget med tilherende
kommuneplantilleg sendes i offentlig hering.

Planforslagene ledsages af miljerapport, som samler miljgvurdering af planforslagene og miljevurdering af projektet.

Byradet besluttede pd medet den 30. januar 2017 at igangsatte processen med udarbejdelse af plangrundlag og VVM
(vurdering af virkninger p& miljeet) for Marina City. P4 medet den 25. september 2019 besluttede Byrédet at udvide
projektomradet og at gennemfore en supplerende idéfase til VVM og kommuneplan. Den 18. december 2017 blev
Byradet orienteret om de indkomne idéer og forslag.

Politiske fokusomrdder

Lokalplanen understgtter Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets politiske fokusomréade i forhold til at have fokus pa strategisk
byudvikling, der skaber rammer for Det gode liv. Lokalplanen skaber rammerne for en bred vifte af boliger, herunder
almene boliger. Derudover er der fokus pa at styrke rammerne og muligheden for feellesskaber, nér vi planlegger nye
boliger og boligomrader. Vi vil arbejde for at skabe de bedste rammer for liv mellem bygningerne.

Kolding skal vere centrum for cirkulaer ekonomi. Det betyder at Kolding Kommune skal vare en foregangskommune,
der udvikler og omsetter inspiration og viden om cirkulaer ekonomi.

Derfor er der fokus pa cirkulaer gkonomi i Marina City. Marina City skal, som ny baredygtig bydel, indeholde en reekke
eksempler pa cirkulaere tiltag og forberedes til fremtidens muligheder for cirkulaer ekonomi. I opbygningen af Marina
City tenkes de cirkulaere principper ind i alt fra anleegsarbejde, byggemodning, forsyning, byggeri, drift og selve
dagligdagen efterfolgende.

I projektet regnes med DGNB-certificering pa bydelsniveau.

Arkitekturstrategien har vaeret afsattet for fastleeggelse af bestemmelser fra arkitektur og det ydre fremtraeden pa
bydelsniveau, og arkitekturteamet har lebende varet involveret i processen.

Processen

Processen blev igangsat med beslutning om at Marina City projektet er VVM pligtigt, og derfor blev der igangsat
udarbejdelse af VVM redegorelse, kommuneplantilleeg og lokalplan samt miljgvurdering af planforslagene. Samtidigt
blev det besluttet, at der skulle gennemfores en 4 ugers idéfase med offentlighedsinddragelse og borgermade.

Pé baggrund af input fra offentlighedsfasen er der foretaget en reekke
projekteendringer. Desuden er der foretaget en lobende konkretisering af projektet pa baggrund af forundersegelser og
dialog med evrige myndigheder.

Der blev derfor udarbejdet en ny helhedsplan af COBE, hvor det hgje boligbyggeri var flyttet til en placering taettere pa
byen. Den 24. maj 2017 traf Kystdirektoratet afgerelse om, at endringen var sa vasentlig, at der skulle fremsendes en
revideret ansggning om anlaeg pa seterritoriet med henblik pa supplerende offentlighed.

I forlengelse af helhedsplanen har landskabsarkitekt Schenherr ssammen med AF Consult i 2018-2019 udarbejdet et
projektforslag, som konkretiserer og videre bearbejder helhedsplanens lesninger. I forhold til helhedsplanen justerer
projektforslaget bl.a. forlabet af vandkanten, omfang af parkarealer mod est og placering af bddvaskepladsen. Pa
baggrund af projektforslaget blev der ogsa udarbejdet en designmanual, som beskriver designmaessige hovedtrak for
Marina Citys landskab og byrum. Designmanualen fastholder og kvalificerer projektforslagets byrum bl.a. i forhold til
byrumsinventar som lygtepaele m.v.

Beskrivelse af projektet
Marina City-projektet er et ambitigst projekt, hvor baeredygtig byudvikling, turismeudvikling og erhvervsudvikling i en
helhedsorienteret lesning integreres med udvikling af landets mest attraktive marina og landets neststerste lystbddehavn.



Lystbaddehavn Nord nedleegges og flyttes som folge af en strategisk beslutning om at udvikle en stor, top-attraktiv
lystbadehavn som led i udviklingen af byens rekreative muligheder og kommunens/regionens turistmeessige udvikling.
Dette kan ikke ske ved Lystbadehavn Nord, som er utidssvarende, mangler arealer og er miljomaessigt og arealmaessigt
under pres af naboskabet til erhvervshavnen, jernbanen og sterre vejanlaeg. Placeringen ved Marina City sikrer ogsa, at
lystbadehavnen kan fé et samspil med omgivelserne og blive en integreret del af byen over tid. Dette er ikke muligt ved
den nordlige lystbddehavn, bl.a. grundet eksisterende infrastruktur og jernbane. Derfor skal de ca. 500 bade her flyttes til
ny lystbadehavn. Byradet besluttede derfor at Marina Syd udvides tilsvarende, og at dette samtidigt sker i kombination
med en egentlig byudvikling pa stedet.

Skitse af projektet

Beliggenhed

Planomrédet er beliggende omkring den nuvarende lystbddehavn Marina Syd, som ligger pa sydsiden af Kolding As
udleb i Kolding Fjord. Udover den eksisterende lystbddehavn omfatter lokalplanen en stribe areal langs vandkanten nord
for Kolding A, et areal pa seterritorium ost for den eksisterende lystbddehavn og et areal langs Skamlingvejen vest for den
eksisterende lystbadehavn.




Baggrund og formdl

Formaélet med lokalplanen er at skabe plangrundlaget for udvidelse af lystbadehavnen op til ca. 1.000 badpladser i
kombination med en ny bydel med boliger og servicefunktioner. Det er ligeledes formal med lokalplanen, at forebygge de
miljekonflikter, som potentielt kan opsta ved en udvidelse af en lystbadehavn og etablering af en ny bydel, som f.eks.
trafikstej, virksomhedsstej, stej fra havneaktiviteter og lign.

Planforhold
I forhold til den geeldende kommuneplan, er omradet omfattet af nedenstdende kommuneplanramme, som er
rammeomraderne 0042.BE1, 0042.BE2, 0042.BE3 og 0042.Gl1.

Eksisterende rammer for omradet - Kommuneplan 2017-2029 for tillag 8.

For at realisere Marina City, er der udarbejdet kommuneplantilleeg, hvor der gives mulighed for etablering af en ny
lystbadehavn og bydel med en disponering, som er andret i forhold til den hidtidige planleegning (Kommuneplan 2017-
2029).

For en del af omréadet er henholdsvis lokalplan 0042-12 og 0042-13 gzeldende. For lokalplanomradet erstattes disse af
lokalplan 0042-21.

Indkaldelse af idéer og forslag

Der blev indkaldt idéer og forslag i perioden 22. marts 2017 til 19. april 2017, og der blev afholdt et abent hus
borgermede pd Marina Syd den 28. marts 2017. Der indkom 44 bemarkninger fra naboer, borgere, virksomheder,
foreninger og myndigheder. Disse fremgér af bilag.

Der blev efter projektilpasning gennemfort en supplerende hering i perioden 29. september til 27. oktober 2017, hvor der
blev fremsendt 32 bemarkninger.

Bemarkninger fra de 2 heringsperioder er indgaet i den videre bearbejdning af projektet.

En hel del af bemarkningerne har givet anledning til markante projektandringer: Alle de patenkte ger mod @st er udgaet.
Den geografiske udstreekning mod est er reduceret. Boligbebyggelserne er rykket mod vest, s& de nu ligger i to
afgraensede enklaver vest for en linje, der er forlengelsen af Kolding havns ydergranse. De patenkte meget hoje
bebyggelser er udgéet, og endret til et enkelt hgjhus helt mod vest. @vrig bebyggelse er andret til at matte opferes i 4-8
etager. Dele af projektet planleegges i arealerne mellem Skamlingvejen og hundeskoven.

Som kompensation for den mistede bynatur pa disse arealer, arbejdes der med muligheder for erstatningsnatur andetsteds i
neromradet. Der fremlegges til politiske behandling en serskilt sag om erstatningsnatur.



En pataenkt bro over den er udgaet af projektet. For at udvikle de generelle rekreative kvaliteter 1 Koldings sydestlige
bydel etableres en storre marinapark samt en stor, attraktiv og offentlige havnepromenade langs vandet hele vejen gennem
Marina City. Og i detailudformningen er der arbejdet videre med at forebygge mulige gener/konflikter/risici mellem
sejleraktiviteterne og Marina City’s andre aktiviteter, herunder boliger.

En hel del af bemerkningerne er indgéet som emner i det videre miljevurderingsarbejde. Her kan serligt nevnes forhold
omkring udsigtsforhold, ejendomsveardier, trafikale forhold, naturforhold pa land og vand, rekreative interesser og
forholdet til erhvervshavnens aktiviteter. Her kan saerligt henvises til miljerapportens kapitel 1, 6, 9, 11, 15, 18 og 19.

Nogle af bemaerkningerne foreslar forskellige alternative lgsninger. Her kan henvises til miljerapportens kapitel 4, hvor de
forskellige alternativer er belyst.

Kommuneplantillceg
Der udarbejdet kommuneplantilleeg 8 til kommuneplan 2017-2029, som sikrer en omdisponering af
kommuneplanrammerne.

Den nye disponering vurderes mere hensigtsmassig idet det opfyldte areal placeres pa arealer med mere stabil bund,
mangden af handterede sedimenter fra fjordbunden reduceres, lavvandet og aflukket omrade med dérlig vandudskiftning
undgds. Samtidig vurderes den visuelle pavirkning af kystlandskabet at veere mindre, da bebyggelser flyttes mod sydvest,
teettere pa eksisterende bebyggelser. Endelig flyttes boliger leengere vaek fra erhvervshavnen for ikke at skabe miljo-
konflikter og ikke at begranse virksomhederne.

Den @ndrede disponering giver anledning til endringer i kommuneplanens rammedel og reduktion af arealudleg i
forbindelse med kommuneplanens retningslinjer for naturinteresser. Desuden udvides kommuneplanens liste over
bevaringsvardige bygninger med den eksisterende havnebygning.
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Afgrensning af planleegningsomridet for Marina City for (red prikket linje) og efter (hvid prikket linje)
kommuneplantillegget

Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet opdeles i 12 delomrader. Nogle af delomraderne omfatter flere adskilte arealer. Lokalplanen er
byggeretsgivende for delomrader 1, 2, 3,4, 5, 10, 11 og 12 og en rammelokalplan for de evrige delomrader - det vil sige,
at nermere bestemmelser om anvendelse og indretning mv. af delomréder 6, 7, 8 og 9 forudsetter udarbejdelse af nye
lokalplaner.

Delomréaderne er folgende



1. Havnepromenade og havnepladser med slabesteder og servicekajer mv
2. Havnebassin

3. Arealer til badoplag og parkering

4. Veje og parkering
5. Husbade

6. Blandet bolig- og erhvervsbebyggelse
7. Blandet bolig- og erhvervsbebyggelse
8. Maritimt orienteret erhvervsbebyggelse

9. Maritimt orienterede foreningsfaciliteter og havnens servicefaciliteter
10. Arealer til en strandpark

11. Grentomrade

12. Areal til afskeermning af lokalplanomradet mod erhvervsstej fra havnen og til et grent omrade med mulighed for
udsigtstarne
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Havnepromenaden er rygraden i den nye bydel. Den er teenkt som et varieret og aktivt streg, der kan rumme forskellige
aktiviteter og samtidig skabe sammenhang pa tvars af omradets mange funktioner.

Lokalplanen &bner op for boliger i 2 af delomridderne foruden et omrade til 29 husbéde. Der forventes op til ca. 200
boliger i hvert af delomréderne.

I forhold til erhverv abner lokalplanen op for liberale erhverv, kontor- og servicevirksomheder, som skal vare relateret til
det maritime. Der skabes dertil rammer for kulturelle aktiviteter, maritime butikker, butikker til proviantering, caféer og
restauranter, klinikker, lystbddehavnsrelaterede servicefaciliteter, klub- og foreningsfaciliteter.

Bygningerne kan etableres i op til 8 etager, og i det nordvestlige hjorne af delomréade 6, som en enkelt bygning i op til 16
etager.

Stueetagen mod havnepromenaden skal overvejende anvendes til udadvendte funktioner for at gere promenaden til et
aktivt og trygt byrum.

I forhold til husbade &bnes der op for en mulighed for en enklave af op til

29 husbéade med boliger til helarsbeboelse. Husbadene ma have en maksimal hgjde pa 2 etager og 7,5 meter i den yderste

ostlige rekke, og 1 etage og 4,5 meter i de ovrige rekker. Husbadenes volumen begrenses for at de ikke virker
dominerende i omradet.

Lokalplanen abner op for, at der kan etableres detailhandel i begrenset omfang. I delomrade 1, langs promenaden, tillades

detailhandel med dagligvarer i form af kiosker til forsyning af lystbddehavnens besggende, og lignende. Det samlede areal
til detailhandel med dagligvarer (kiosker) inden for delomrade 1 mé ikke overstige 150 kvm.



I delomréde 6, 7 og 8 giver lokalplanen mulighed for maritime butikker, detailhandel med dagligvarer i form af én
fiskebutik pd max. 150 m2 og én kiosk til forsyning af lystbddehavnens besoggende og lignende pé max. 300 m2.

Det samlede areal til butikker inden for delomrader 6 og 7 mé ikke overstige 500 m2 pr. delomréde.

Det samlede areal til butikker inden for delomrade 8 ma ikke overstige 3.000 m2

Det er intentionen alene at abne op for lystbadehavnsrelaterede butikker med proviant og fisk samt maritime butikker,
som forhandler badudstyr, sejlerudstyr, kajakudstyr, surferudstyr og lignende, som er tilpasset kundekredsen og det
vareudbud, der er naturligt foreckommende i en lystbadehavn.

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Skamlingvejen via tre indkersler til to stamveje og en servicevej. Der udlaegges en
raeekke arealer til parkering i omréadet.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at det kraever byradets sarlige tilladelse at nedrive eller &ndre udvendigt pa
den eksisterende havnebygning.

Staj, stov og lugt
Ved realisering af Marina City er det nadvendigt at arbejde med en raekke tiltag for at overholde Miljestyrelsens
vejledende stgjgrenseverdier.

I forhold til vejtrafikstej tillades lasninger, hvor greensevaerdierne for trafikstej alene overholdes pa primare udenders
opholdsarealer pa terreen, mens det 1 hgjden sikres med tekniske lgsninger, at graenseverdierne for trafikstej kan
overholdes pa opholdsarealerne pa altaner, samt at det indenders stejniveau med dbne vinduer ikke overstiger et
acceptabelt niveau.

Lokalplanen &bner op for, at der kan etableres stgjafskeermning langs Skamlingsvejen.
I forhold til stej fra havnen, er der abnet op for, at der kan etableres stgjafskeermning i delomrade 12.

Redegorelsen vedrerende luftemissioner konkluderer, at etablering af Marina City er uproblematisk i forhold til
luftemissioner fra eksisterende virksomheder.

Miljorapport

Som et grundlag for beslutningen om at fremleegge planerne og senere meddele tilladelse til projektet er der udarbejdet
miljerapport. Den indeholder beskrivelser og vurderinger af de mulige veesentlige miljepévirkninger, som vil kunne
forekomme som folge af etablering af Marina City.

Rapporten er udarbejdet af rddgiver i et taet samarbejde mellem Kystdirektoratet og Kolding Kommune. Miljerapporten
belyser de miljeforhold, som Kystdirektoratet og Kolding Kommune har fremsat som krav i forbindelse med scoopingen.

For Marina City er det vurderet, at der kan vaere tale om vasentlige miljopévirkninger i forbindelse med oplevelsen af
landskabet, udsigtsforhold, stej fra uddybningsarbejder, erhverv og trafik.

Marina Citys mest fremtreedende pavirkninger vedrerer de landskabelige og visuelle forhold. Etableringen af nye anleg
og bebyggelse pa opfyldt land, vil &ndre opfattelsen af landskabet i Marina Citys nare omgivelser, og udsigtsforholdene
kan i en tilsvarende zone blive @ndret for en raekke ejendomme. Der er dog taget skridt til i videst muligt omfang at
mindske pévirkningen ved at stille krav til maksimale byggehgjder inden for afgransede felter med det formél at bidrage
til en landskabelig og visuel tilpasning.

Tilsvarende vil der i forbindelse med uddybningsarbejder om natten kunne forekomme stgj, som ligger over sedvanligt
anvendte greensevardier for anlaegstej, og som ikke vil kunne dempes med tekniske tiltag.

P& nzer den landskabelige og visuelle pavirkning i de naere omgivelser af Marina City, samt uddybningsarbejderne om
natten, er det lykkes at reducere miljopéavirkningen til en ikke vaesentlig pavirkning, under den forudsatning at
afvaergeforanstaltningerne udfores.

Konklusionen er saledes, at Marina City kan realiseres med mest mulig hensyntagen til bdde miljo og mennesker, idet de
potentielle pavirkninger i udgangspunktet er reduceret mest muligt ved at indbygge hensynene i projektet, og idet de
gvrige pavirkninger kan begranses til et acceptabelt niveau ved af udfere de opstillede afvargeforanstaltninger.

I miljerapportens “ikke tekniske resumé” gives en kort projektbeskrivelse samt gennemgang af miljeparametre og
afvaergeforanstaltninger. Se dette uddrag i bilag.

Miljerapporten er afsattet for en raekke af de tilladelser, som skal gives efterfelgende.



F.eks. tilladelse til anleeg, uddybning og opfyldning pa seterritoriet, Miljggodkendelse af nyttiggerelse (jf. miljerapportens
bilag 9), udledningstilladelser (jf. miljerapportens bilag 15) samt ansegning til Miljestyrelsen om tilladelse til klapning
(jf. miljerapportens bilag 7).

Der vil ogsé vere en dialog med Kystdirektoratet om fremtidigt forleb af strandbeskyttelseslinjen.

Tidsplan

Lokalplanforslaget med tilherende kommuneplantilleeg samt miljerapport skal i offentlig hering.

Miljerapporten offentliggares i samarbejde med Kystdirektoratet.

Forvaltningen anbefaler, at planforslagene sendes i offentlig hering i 8 uger i perioden 4. maj 2020 — 29 juni 2020.
Der skal afholdes en form for borgermade undervejs i heringen. Forventeligt i uge 22 eller 23.

Bilag

Forslag til lokalplan Marina City

Forslag til kommuneplantilleg Marina City

Miljerapport - Marina City.pdf

Bilag 1 - Visionsplan 2015.PDF

Bilag 2 - Debatoplag samt supplerende indkaldelse af idéer og forslag.pdf
Bilag 3 - Helhedsplan maj 2017 med tilleeg august 2017.pdf

Bilag 4 - Scoping.pdf

Bilag 5 - Projekttegninger.pdf

Bilag 6 - Sedimentspredningsrapport Kolding Fjord.pdf

Bilag 7 - Klapansegning med tilherende bilag 1-9.pdf

Bilag 8 - Notat grundvandssankning og terrenregulering.pdf

Bilag 9 - Forslag til miljggodkendelse til nyttiggerelse af ikke farligt affald til opfyld.pdf
Bilag 10 - Risikovurdering for nyttiggerelse.pdf

Bilag 11 - Visualiseringer.pdf

Bilag 12 - Begrundelse for opfyld i Marina City med tilherende bilag.pdf
Bilag 13 - Sedimentspredningsrapport Trelde Nas (=bilag 6 til Klapansegning).pdf
Bilag 14 - Illustrationsplan og kortbog 1-1000.pdf

Bilag 15 - Udledningstilladelser, del 1-5.pdf

Bilag 16 - Industristej.pdf

Bilag 17 - Vejtrafikstej.pdf

Bilag 18 - Emissioner.pdf

Marina City Miljerapport resume med opslag.pdf



Punkt 7: Afgerelse om miljekonsekvensvurdering af et klimaprojekt i
Hylkedalen

19/37870
Resumé

By- og Udviklingsforvaltningen har modtaget ansggning om miljescreening af et klimaprojekt i Hylkedalen med
tilherende beskrivelse af en reekke rekreative tiltag i projektomradet. Miljescreeningen viser, at projektet kan have
sandsynlige, vaesentlige indvirkninger pa miljeet, hvorfor projektet skal miljekonsekvensvurderes.

Der er gennemfort lovpligtig hering af berarte myndigheder og offentligheden om forhold, der kan have indflydelse pa
miljgscreeningen og afgreensningen af miljokonsekvensvurderingen. Horingssvarene indgér i vurderingen af projektets
sandsynlige, vaesentlige miljeindvirkninger.

Der er et tidsmaessigt vindue pa 3-4 maneder henover sommeren hvor der kan anlegges nede i selve ddalen — de gvrige
maneder er adalen for vad og/eller der er gyde/opvekstperiode i vandlebet.

Uanset behovet for udarbejdelse af en miljokonsekvensrapport, vil der ikke kunne omlagges &-forlab og anlegges diger
og stier 1 2020. Disse anlag vil forventes at kunne blive realiseret i 2021.

Trappen fra trailcentret og ned i adalen samt aktivitetsfaciliteter fra trailcentret og frem til tappen vil blive etableret i
2020, da disse anleg vurderes at kunne projektmaessigt adskilles fra klimatilpasningsprojektet omfattet af
miljekonsekvensrapporten.

Sagen behandles i
Plan- Bolig- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at der treeffes beslutning om, at klimaprojekt Hylkedalen er omfattet af krav om miljekonsekvensvurdering,
at bygherre fremlagger en miljekonsekvensrapport for klimaprojekt Hylkedalens indvirkninger pa miljoet,
at Byradet delegerer til forvaltningen at sende miljokonsekvensrapporten i hering,

at Byradet delegerer til Plan-, Bolig- og Miljoudvalget at treeffe endelig afgerelse om tilladelse til projektet efter
gennemfort hering.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 01-04-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.
Fravarende:

Benny Dall

Beslutning Okonomiudvalget den 02-04-2020
Forslaget indstilles til godkendelse.

Sagsfremstilling

Ansogning om miljoscreening
Kolding Kommune har den 19. december 2019 modtaget ansegning om miljescreening af et klimaprojekt i Hylkedalen.
Miljescreeningen gennemfores efter reglerne om miljevurdering af projekter i Lov om Miljevurdering.

Projektet er udarbejdet pa baggrund af et skitseprojekt, hvor bygherre har arbejdet med forskellige scenarier. Bygherre har
fundet frem til to omréader, hvor det er muligt at gennemfore et klimaprojekt som vil tilbageholde vandet ved skybrud. De
projekterede tiltag har fokus pa en passiv tilbageholdelse af vandet kombineret med en forbedring af vandlebskvaliteten,
naturen og de rekreative muligheder. Det primaere projektelement i begge omrader — i forhold til at tilbageholde vandet —
er et dige med en rerbro til neddrosling af vandferingen ved kraftig regn i kombination med en omlegning af Seest



Mpilled. Under normale afstremningsforhold forekommer der ingen opmagasinering af vand, men ved store
regnhandelser stuves vandet op forst i det gstligste omrade og sidenhen i det vestlige (se nedenstiende kort).

Kortudsnit med de to projektomrdder

Miljescreeningen viser, at klimaprojektet vil kunne medfere en rekke sandsynlige, vaesentlige indvirkninger pa miljoet.
De berarte myndigheder og offentligheden er blevet hert, om de er vidende om forhold, der kan have indflydelse pa
hvilke oplysninger, der skal indga i miljekonsekvensrapporten.

By- og Udviklingsforvaltningen vurderer pa baggrund af screeningen og den gennemforte hering, at der med de ansogte
forhold er krav om at der skal udarbejdes en miljekonsekvensvurdering. Dette begrundes med projektets placering i et
bevaringsverdigt landskab med &dal, pavirkning af §3-beskyttet vandleb og §3 natur samt mulig forekomst af seerligt
beskyttede arter, sdkaldte bilag IV-arter, hvor isaer birkemus kan blive negativt pavirket. Den bynare placering og
projektets rekreative tiltag giver aget adgang til omréadet, hvilket kan have bade positiv og negativ pavirkning pa
lokalomréadet. Desuden har projektet til formél at afbede risici for oversvemmelse af Kolding Midtby, hvilket — i henhold
til lovgivningen — i sig selv skal beskrives nermere, uanset om det alene har en positiv indvirkning.

By- og Udviklingsforvaltningen indstiller pd baggrund af miljescreeningen og heringen at der treeffes afgerelse om, at
klimaprojekt Hylkedalen er omfattet af lovens krav om, at der gennemfores en miljekonsekvensvurdering, hvor projektets
placering og karakteristika vurderes op mod projektomréadets sarbarhed.

Miljekonsekvensrapporten skal 1 henhold til lovgivningen udarbejdes af bygherre pa baggrund af et afgraensningsnotat
udarbejdet af miljevurderingsmyndigheden. Afgraensningsnotatet beskriver, hvor omfattende og detaljerede de
oplysninger skal veere, som bygherren skal fremlegge 1 miljekonsekvensrapporten.

Anlegsaktiviteter



Klimaprojektet koordineres labende med etableringen af et Trailcenter pa kanten af Hylkedalen ved Seest Idraetspark for
at stette op om den rekreative anvendelse og den selvorganiserede idreet i omradet. Trailcentret anlaegges i 2020.

Klimaprojektet er desuden en del af det samlede fyrtarnsprojekt Hylkedalen hvor Kolding kommune har modtaget 2,5
mio. kr i stette til fra miljeministeriet til at arbejde med forbedring af de rekreative muligheder og omrédets naturmeessige
kvaliteter sidelobende med vandtilbageholdelsen.

Der er et tidsmaessigt vindue pa 3-4 maneder henover sommeren hvor der kan anlegges nede i selve ddalen — de gvrige
maneder er ddalen for vad og/eller der er gyde/opvaekstperiode i vandlebet.

Uanset behovet for udarbejdelse af en miljekonsekvensrapport, vil der ikke kunne omlagges &-forlab og anlegges diger
og stier 1 2020. Disse anlaeg vil forventes at kunne blive realiseret i 2021.

Trappen fra trailcentret og ned i adalen samt aktivitetsfaciliteter fra trailcentret og frem til tappen vil blive etableret i
2020, da disse anleg vurderes at kunne projektmaessigt adskilles fra klimatilpasningsprojektet omfattet af
miljekonsekvensrapporten.

Bilag
Bilag 2. Oversigt over heringssvar
Bilag 1. Miljescreening af ansegning

Udkast til afgerelse om, at klimaprojekt Hylkedal skal miljekonsekvensvurderes
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