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Punkt 1: Temaorientering: Solcelleparker

17/22369

Resumé

Temaorientering vedrerende solcelleparker set i en VE kontekst.
Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at temaet droftes.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 29-01-2020

Droftet.
Fravaerende:

Simon Remer

Sagsfremstilling

Ole-Sten Lyse, BeGreen, holder et oplaeg for udvalget om solcelleparkers rolle set i forhold til den grenne omstilling vi i
Danmark ensker os. Er solcelleparker en bedre lgsning end andre VE lgsninger og hvilke tanker gores om lagring af el?
Ole-Sten Lyse vil herunder ogsa komme ind pa BeGreens tanker om konkrete projektmuligheder i Kolding Kommune.



Punkt 2: Forslag om genoptagelse af planlaegningsarbejdet for opstilling af
vindmeller i Kolding Kommune

18/362
Resumé

Benny Dall (@) har pa vegne af Enhedslisten fremkommet med et forslag om, at Kolding Kommune genoptager
planlegningsarbejdet for opstilling af vindmeller i kommunen.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at udvalget drefter det af Benny Dall (0) fremsatte forslag.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 29-01-2020
Droftet.

Udvalget tilkendegav at vindenergi skal indgd i den fremtidige VE-planlaegning. Desuden ensker udvalget at
dagsordenssette temaet om vindenergi pa et kommende udvalgsmede inden byrddsseminaret i april, hvorefter der kan
tages endelig stilling i forleengelse af byrddsseminaret.

Fravarende:

Simon Remer

Sagsfremstilling

Baggrund:
Medlem af Plan-, Bolig- og Miljeudvalget Benny Dall () har p& vegne af Enhedslisten anmodet om, at felgende punkt
optages pé Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets dagsorden:

“Forslag:
Kolding Kommune genoptager planilcegningsarbejdet for opstilling af vindmaller i kommunen.

o at vindmolleplanen fra 2013 annulleres, og der foretages en ny analyse for udpegning af vindmolleomrader,

o at arbejdet etapeopdeles sdledes at muligheder for opstilling af vindmeller i industriomrdder udfores frem til
slutningen af 2020, hvor der fremscettes forslag til endelig vedtagelse af plan herfor,

o at arbejdet med udpegning af ovrige opstillingsomrdder lober frem til slutningen af 2021, hvor der fremscettes
forslag til endelig vedtagelse af plan herfor.

Baggrund for forslaget:

Planleegningsarbejdet for etablering af vindenergi i Kolding Kommune blev indstillet i 2013, med henvisning til at
vindmeollers lavfrekvente staj eventuelt kunne veere sundhedsskadeligt.

Efterfolgende er det gennem flere ministerielle rapporter blevet pavist at den lavfrekvente stoj ikke kan pdvises at have
den frygtede indvirkning pda omkringboende.

Det kan derfor konkluderes at grundlaget for standsning af planlegningsarbejdet ikke lcengere er til stede.

Siden 2013 er der ydermere sket en betydelig udvikling inden for vindenergi, hvorfor det er Enhedslistens opfattelse at
planleegningsarbejdet forud for 2013 ikke leengere er tidsvarende. Samtidig betyder regeringens netop vedtagne klimalov
at etablering af vedvarende energianlceg, iscer vindenergi, men ogsd solenergi, md have hgj prioritering i kommunernes
energistrategi.

Vi foresldr derfor at planleegningsarbejdet genoptages, sdledes at der sker en ny udpegning af mulige etableringsomrader
for vindenergi.



Det er et omfattende arbejde hvorfor vi foresldr at arbejdet etapeopdeles som angivet i forslaget, sdledes at der vedtages
to planer, en for opstilling i industriomrdder, og en for opstilling i beboelsesomrdder.

Planen for opstilling i industriomrdder fremmes idet den er i trad med udvalgets netop trufne forslag om indgdelse af
CO?2 partnerskaber.”

Forvaltningens bemcerkninger:

By- og Udviklingsforvaltningen oplyser, at det er planlagt, at byradsseminaret i april 2020 skal handle om VE-anlaeg, hvor
det er tanken, at Byradet skal have en status vedrerende VE-anleg (vindmeller, solcelleanlaeg, biogasanleg m.v.) og
drefte strategi, planlaegning m.v.

Forvaltningen foreslar, at en nermere beslutning afventer byradsseminaret.



Punkt 3: Forskrift for stevende og stejende midlertidige bygge- og
anlaegsaktiviteter

18/25618
Resumé
Stevende, stgjende og vibrerende midlertidige bygge- og anlegsaktiviteter f.eks. facaderens, nedrivning, nedramning af

spuns mv. skal i dag anmeldes til kommunens miljemyndighed.

I den foreslédede Forskrift for stavende og stgjende midlertidige bygge- og anleegsaktiviteter”, fastsaettes miljokrav til de
midlertidige bygge- og anlagsarbejder.

Det betyder, at bygge- og anlegsvirksomheder, der udferer midlertidige aktiviteter, der kan holde sig inden for
forskriftens bestemmelser ikke laengere skal anmelde aktiviteten til kommunen.
Hvis et bygge- og anlaegsarbejde kraver, at der afviges fra forskriften, skal der seges dispensation.

Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.
Forslag

By- og Udviklingsdirektaren foreslér,

at ”Forskrift for stevende og stgjende midlertidige bygge- og anlegsaktiviteter”, vedtages,

at forskriften evalueres efter 1 ar.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 29-01-2020

Godkendt.
Fravaerende:

Simon Remer

Sagsfremstilling

Bygge- og anlagsaktiviteter kan ofte pavirke miljoet i omgivelserne og virke generende for naboer til arbejdet i form af
stov, stej og vibrationer.

Stevende og stgjende midlertidige aktiviteter skal iht. miljeaktivitetsbekendtgerelsen anmeldes til kommunen.
Forvaltningen har tidligere udarbejdet retningslinjer for arbejdets udferelse, som bygherre orienteres om, nar der kvitteres
for anmeldelsen.

Bekendtgarelsen giver dog mulighed for at kommunen kan vedtage en forskrift, der fastleegger de miljokrav, der skal
overholdes ved midlertidige bygge- og anlagsaktiviteter. I forskriften bliver de retningslinjer, der har varet anvendt hidtil
fastlagt som gaeldende bestemmelser. Det betyder desuden, at aktiviteterne ikke leengere skal anmeldes til kommunen.

I forskriften fastsattes krav om forholdsregler for at minimere stov, stgj og vibrationer. Det fastsattes at stovende,
stgjende og vibrerende arbejde kun mé udferes i dagperioden mandag til fredag i tidsrummet 7-18 og lerdag 7-14 samt at
serligt stgjende arbejde som fx spunsning kun mé udferes mandag til fredag i tidsrummet 8-17.

Berarte naboer skal orienteres om tidsrtummet for, hvornar arbejdet udferes senest en uge for start.

Hvis et bygge- og anlaegsarbejde ikke kan udferes inden for bestemmelserne i forskriften kan der sgges og i szrlige
tilfeelde gives dispensation fx hvis hensynet til sikkerhed, trafikale forhold eller andet taler for det.

Forskriften vil blive annonceret og lagt pA kommunens hjemmeside, og der vil blive henvist til den i forbindelse med
meddelelse af nedrivnings- og byggetilladelser.

Det forventes, at vedtagelse af miljokravene i forskriften vil medfere en ressourcebesparelse i forvaltningen, da alle
midlertidige bygge- og anlagsaktiviteter ikke leengere vil skulle anmeldes og sagsbehandles. Tilsvarende vil det ogsé lette
processen og vare ressourcebesparende for de bygge- og anlegsvirksomheder, der udferer midlertidige bygge- og
anlagsarbejder.



Forvaltningen modtager ca. 100 anmeldelser om midlertidige bygge- og anlagsarbejder om aret.
Fremadrettet vil det kun veere dispensationssager, hvor arbejdet ikke kan udferes inden for forskriftens rammer, der skal
sagsbehandles.

Hvis en midlertidig bygge- og anlagsaktivitet giver anledning til klager fra naboer vil sagsgangen ogsa blive hurtigere og
mindre tidskravende, da de miljokrav bygherren skal overholde allerede er fastsat i forskriften og kan hdndhaves direkte.
Der skal ikke forst fastsattes miljokrav via pabud med varsel, partshering mv.

Indholdet og effekten af forskriften vil blive evalueret efter et &r, og forskriften efterfolgende tilpasset, hvis der er behov
for det.

Bilag

Forskrift for midlertidige bygge- og anlagsaktiviteter



Punkt 4: Ordensreglement ved badebroen, Fjordvej 120, Strandhuse

17/8850
Resumé

Udfordringer med stgj fra iseer musik gor, at By- og Udviklingsforvaltningen foreslér, at politiet seges om tilladelse til en
forsggsordning i 2020 med et forbud mod stejende aktiviteter/unedig stgj ved badebroen og omradet omkring badebroen
fra kl. 22.00, dog fredag og lardag fra kl. 23.00, ligesom ordensreglementet udvides til ogsa at geelde pa p-pladsen.

Sagen behandles i

Teknik- og Klimaudvalget, Plan-, Bolig- og Miljoudvalget (orientering).

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at politiet sages om tilladelse til et forbud mod stgjende aktiviteter/unedig stej ved badebroen, stranden og p-pladsen,

geldende fra kl. 22.00, dog fredag og lerdag fra kl. 23.00. Forbuddet vil vere en forsegsordning i 2020, der evalueres i
efteraret 2020,

at ordensreglementet udvides til ogsa at gaelde pa p-pladsen.
Beslutning Teknik- og Klimaudvalget den 15-01-2020

Forslaget blev godkendt med den praecisering, at forbud mod stgjende aktiviteter - herunder stgjende musik - gaelder frem
til k1. 07.00.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 29-01-2020
Taget til efterretning.
Fravarende:

Simon Remer

Sagsfremstilling

I sommermanederne (iszer maj og juni) oplever naboer til badebroen tiltagende stgj fra brugere af badebroen.

Ofte er der tale om unge mennesker, der samles om aftenen for at vaere sammen og hygge sig. I de sidste par ar og iser i
2019, har naboerne oplevet stigende problemer med stgj. Det er iseer musik fra tradlgse hejttalere og store soundbokse,
der er et problem.

Omrédets specielle topografi gar, at stej fra badebroen transporteres langt vaek og ogsé er generende i f.eks.
Terrasseparken, som ligger hajt i terrnnet.

I bilag 1 er det eksisterende ordensreglement fra 2017 vedlagt. Ordensreglementet foreslas udvidet til ogsa at gelde pa p-
pladsen og forbuddet @&ndres til at veere geldende fra kl. 22.00, dog fredag og lerdag fra kl. 23.00, hvis politiet giver
tilladelse til det.

Pa et mode mellem naboer, brugere, politi, SSP, lokalrdd og unge fra Lyshejskolen blev det besluttet at udvide skiltningen
med et skilt, der henvender sig lidt mere til de unge mennesker. Et forslag til dette skilt er vedlagt i bilag 2.

Af andre tiltag, der blev dreftet pd medet, kan navnes:

¢ Lyshgjskolen sender til foraret 2020 brev til foreldre om at tage en snak med deres bern om stegjproblemerne.

¢ Ungdomsskolen laver opslag pa Instagram og Snapchat om, at man skal teenke sig om med sin adferd, s man ikke
generer omgivelserne.

o Politiet laver lignende opslag pa Twitter, dog henvendst til foreldrene.

¢ Der har varet atholdt mede med Natteravnene, som har resulteret i, at der er startet en gruppe Natteravne op i
omradet.

Bilag

Ordensreglement badebroen.pdf



Ordensreglement] bléa.pdf



Punkt 5: Kommunal garantistillelse pa restfinansiering af Naturpark
Lillebzelts projekt Balt i Balance

18/19832
Resumé

Naturpark Lillebzelt har faet tilsagn fra to store fonde om fondsfinansiering af projekt Belt i Balance. De to fonde har
imidlertid meddelt, at naturparken ikke ma gé i gang med projektet for end, der er fuld finansiering. Der resterer
finansiering pa 3 mio. kr. for dette er ndet. Ved at samarbejdets tre kommuner giver tilsagn over for fondene om
kommunal garantistillelse med en 1/3 hver af det resterende beleb, kan naturparken gé i gang med projektet nu.
Naturparken har saggt en tredje fond om det resterende belgb, men har endnu ikke féet tilsagn herfra. Naturparken vil
arbejde malrettet for den resterende fondsfinansiering, s& garantien kommer kun i spil, hvis naturparken mod forventning
ikke opnar dette.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at der gives tilsagn om kommunal garanti pd 1 mio. kr. til projekt Balt i Balance under forudsatning af, at Middelfart og
Fredericia kommuner giver tilsvarende tilsagn om garanti,

at safremt garantien kommer til udbetaling, finansieres denne indenfor budgettet for Miljepolitik.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 29-01-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.
Fravaerende:

Simon Remer

Sagsfremstilling

Naturpark Lillebzelt har sammen med projekt Beelt i Balances forskellige samarbejdspartnerne tilbage i 2018 sendt
ansggninger til en reekke fonde om fondsfinansiering af projektet.

Der er sogt midler til at skabe forbedringer i vores havmilje, som f. eks. udlaeg af stenrev, fiskereservater, biohuts til
fiskeyngel, og til forskning i effekterne af disse forbedrings tiltag. Desuden er der sggt midler til at formidle havmiljeet og
de konkrete forbedringer og forskning der foretages fx ved undervandskamera, weblgsninger, mere indbydende faciliteter
langs kysten og klasseszt til skolebern. Naturpark Lillebeelts tre kommuner har i 2018 politisk godkendt projektet og har
afsat ressourcer til medfinansiering. Projektet taler godt ind i det fornyede fokus pa biodiversitet og pa manglende torsk
og fladfisk som ses i pressen.

Projektet har et samlet budget pa 35 mio. kr. og laber over 5 ar. De tre kommuner i Naturpark Lillebealt har afsat 15 mio.
kr. til medfinansiering i form af medarbejdertimer, administration og penge til fondsmoms. De to fonde har bevilliget
stotte til projektet for i alt 17,1 mio. kr. Der er derudover sggt 3 mio. kr. ved en tredje fond.

Naturparkens udfordring er, at fondene star fast pa, at der skal vere fuld finansiering af hele projektet, for vi kan gé i gang
med projektet. Det har medfoert frustration blandt projektets samarbejdspartnere over ikke at kunne komme i gang med
projektet. Det drejer sig bl.a. om erhvervsfiskere, lystfiskere, forskere, skoler og gymnasier. Naturparken vurderer, at der
er risiko for, at nogle af projektpartnerne treekker sig fra projektet.

Udfordringen kan lgses ved, at kommunerne over for fondene garanterer for de resterende 3 mio. kr. Naturpark Lillebzelt
vil arbejde mélrettet for fondsfinansiering og kun, hvis vi mod forventning ikke opnér fondsfinansiering, vil garantien
komme i brug. Design og byggeri af den flydende platform, som de 3 mio. kr. skal bruges til, vil ifelge tidsplanen skulle
begynde i 2022, hvilket giver god tid til at soge fondsfinansiering. Skulle garantien eller dele af denne komme til
udbetaling vil den blive finansieret af Miljepolitiks budget det pagaeldende ar.

Centralforvaltningens bemarkninger

Der er ikke yderligere bemarkninger til punktet



Punkt 6: Synopsis for Lokalplan 1011-12 ved Violvej

19/928
Resumé

Ejeren af omradet ved Violvej har fremsendte opdateret projekt. Projektet er blevet bearbejdet med afsat i Plan-, Bolig-
og Miljeudvalgets beslutning den 30 januar 2019.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljoudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at der udarbejdes forslag til lokalplan med tilherende kommuneplantilleg,

at bebyggelsens omfang reduceres, saledes at der er balance imellem antallet af boliger, p-pladser og udearealer.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 29-01-2020

Godkendt.
Fravarende:

Simon Remer

Sagsfremstilling

Lokalplanen med tilherende kommuneplantilleeg er kategoriseret som en B-lokalplan jeevnfer A, B, C kategoriseringen,
hvilket betyder, at det er Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget
med tilherende kommuneplantilleeg sendes i offentlig hering

Politiske fokusomrader, overordnede strategier m.m.
Projektet vil bidrage til et eget udbud af boliger i Kolding bymidte.

Arkitekturstrategien er anvendt som dialogverktej i forhold til at sikre en harmonisk sammenhang med omgivelserne.

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget besluttede den 30 januar 2019, at der kunne arbejdes videre med projektet, men at
forvaltningen skulle gé i fornyet dialog med udvikler med det formal

¢ at reducere bebyggelsen
¢ at rykke bebyggelsen l&ngere mod @st af hensyn til hytte byen
o at fastholde fredskoven som bynzaert grent omrade — ikke til placering af boliger

Udvalget praciserede samtidigt, at der max. kan opferes fire tarne.
Forvaltningen har vaeret i dialog med ejeren, og ejer har pa den baggrund fremsendt et revideret projekt.

Beliggenhed
Projektet er beliggende ved Violvej. Lokalplanomradet udgeres af matriklerne 13h, 13k og 13n og omfatter en grund pé
ca. 19.700 m2.

De eksisterende boliger i omradet huses i 13 boligblokke i tre steenger, omkranset af feerdsels-parkerings- og felles
opholdsarealer. Arealet udger 6.068 m2 i 137 boliger pd mellem 41 og 82 m2. Bebyggelsen er udfert som klassisk dansk
boligbebyggelse i gule teglsten.



Planforhold
Omradet er i dag ikke omfattet af lokalplan. I forhold til kommuneplanen er omradet omfattet af rammeomréade 1011.B2,
hvor omréadet er udlagt til boligformal.

Overordnet set vil der kunne udarbejdes lokalplan for realisering af et boligprojekt ved Violvej. Der er dog en raeekke
forhold, som forvaltningen skal anbefale belyses og vurderes nermere i planprocessen.

Opdateret projekt

Det reviderede projekts grundleeggende idé er, at to nye heje bygninger placeres pé skraningen ned mod fredskoven, hvor
de markerer skrdningens kant og udnytter terraenet til at bygge ind i skrdningen. Hermed opnés to bygninger, der fremstar
19 og 10 etager mod nord og 7 og 8 etager mod syd ved adgangsarealet fra den eksisterende bebyggelse.

Den del af bebyggelsen, som fra syd ligger under terraen, vil blive anvendt til sekundeare formal som fzllesrum,
vaskekelder, cykelkalder, depotrum, teknik mv. Hermed sikres det, at alle boligarealer er velbelyste.

Bygningerne vil fra nord have en hgjde pé ca. 33 m fra terreen, mens hejden mod syd vil vere ca. 26 m fra terraen.
De to bygninger tenkes indrettet med 6 mindre lejligheder pr. ordinar etage omkring trappe- og elevatorrum.

Den eksisterende villa pa matr. 15ak tenkes nedrevet for at give plads til en tilkersel til omradet fra Klgvervej.

Revideret projekt oprindelig projekt

Forvaltningens bemcerkninger



Det reviderede projekt er eendret, sé der ikke er byggeri i fredsskoven og bebyggelsen er placeret leengere mod est, sa der
vises hensyn til hytte byen.

Afstanden til hyttebyen vil veere 45 m. og forvaltningen vurderer, at afstanden betyder, at der er taget tilstreekkeligt hensyn
til hyttebyen.

Begge dele er i overensstemmelse med udvalgets beslutning den 30. januar 2019.

Ejer har valgt at fastholde, at det samlede antal boliger i projektet er ca. 90. Det samlede antal m2 er ca. 6.000 m2, som
ligeledes svarer til det oprindelige projekt.

I det tidligere projekt var der skitseret seks boligtdrne pa 4-8 etager, som parvis var forbundet af en centralt placeret
trappe/elevatoropgang. Boligtarnene var hver indrettet med tre lejligheder pa hver etage.

Det reviderede projektet fremstar som to boligtdrne i 7-10 etager, som indeholder en centralt placeret
trappe/elevatoropgang, samt seks lejligheder pé hver etage. Fodaftrykket af disse to tarne er derfor forholdsvis stort.

Arkitektur

Bygherre har udarbejdet forslag til udformning og arkitektur for byggeriet. Ifolge bygherre vil bebyggelsen blive udfert
med en nutidig arkitektur i traditionelle materialer som beton, tegl, tree og metalbekledning, der vil tilfore omrédet
identitet.

Det er forvaltningens vurdering, at selve materialevalget og udformningen, hvor der arbejdes med varierede hejder giver
en god karakter og et dynamisk byggeri.

I forhold til selve omfanget og fodaftrykket, er der tale om et byggeri, som i sterrelsen virker markant i omradet. Det er
forvaltningens vurdering, at et mindre fodaftryk vil give et mere slankt byggeri, som vil vare knap s& markant. Et sddant
greb vil have den konsekvens at medfere feerre kvadratmeter og dermed feerre lejligheder.

Byggeriet har er et meget dominerende volumen, hvilket fremgér af nedenstaende principelle snit for fremtidig byggeri.

SE000
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Principiels snir i bebyggeise pa skriming

Trafik og parkering



I det reviderede projekt ensker ejer, at tilkersel til de nye boliger i omrédet sker fra Klgvervej over matrikel 15ak
(Klagvervej 1a), som bygherre har skaffet adkomst til. Matrikel 15ax (Klevervej 1B) vil fortsat have adgangsvej over
matrikel 15ak. Tilkersel til de eksisterende boliger vil fortsat forega ad Violve;.

Det er forvaltningens vurdering, at det er muligt at arbejde med vejadgang fra Klevervej. En vaesentlig forudsatning for
dette er, at krydset Skamlingvejen/Klgvervej signalreguleres, hvilket forventes at ske i forbindelse med udviklingen af
Marina City.

Derudover er der en raekke gvrige tekniske forhold, som skal afdekkes naermere.

Kommuneplanen kraver etablering af mindst én parkeringsplads pr. bolig i etagebebyggelse med mere end 40 boliger, nar
det etableres som faelles parkeringsareal (ingen parkeringspladser reserveret til den enkelte bolig). Til ungdoms- og
@ldreboliger kreeves 1 p-plads pr. 3 boliger.

Skitseprojektet omfatter 135 parkeringspladser, hvoraf 45 er eksisterende og 90 er nye. Projektet anviser pa
projektskitsen, hvordan disse parkeringspladser tenkes placeret.

Det reviderede projekt opfylder kravene til parkering for de nye boliger.

Forvaltningen er betenkelig ved placering af parkeringspladser, da der bl.a. placeres en raekke parkeringspladser mellem
eksisterende bebyggelse ved Violvej og Annemonevej, som i dag er friarealer.

Opholdsarealer
I henhold til kommuneplanen skal der etableres fri- og opholdsareal svarende til mindst 50 % af etagearealet. Heraf skal
mindst 10 % udgeres af feelles opholdsarealer.

Der etableres fri- og opholdsarealer, som ifelge ejer vil have en sterrelse, placering og solorientering, sé de er velegnede
til formalet. En del af arealerne vil etableres pa terreen, mens andre arealer kan etableres pa private altaner eller pa faelles
tagterrasser.

Skitseprojektet omfatter ca. 10.000 m2, som ifelge ejer kan betragtes som egnet til opholds- og legeareal. Det samlede
ubebyggede areal i skitseprojektet udger ca. 17.190 m2.

Det er forvaltningens vurdering, at der er tale om stor grund, som vil kunne handtere en del mere byggeri, og stadig have
egnet opholdsarealer. Dog skal forvaltningen bemarke, at et meget stort velegnet opholdsareal mod gst, fremadrettet
primert vil blive anvendt, som parkeringsareal.

Bygherre ser omradet med fredskov nord for grunden som et aktiv, som vil vere et godt supplement til bebyggelsens fri-
og opholdsarealer og indga som et fint tilbud for alle beboere i lokalomradet og et oplevelsesrigt legeomréade for storre
bern. Stiforbindelser i den nye bebyggelse knyttes op pa eksisterende stier, s& der fremadrettet sikres god adgang til
omradets natur- og opholdsarealer.

Disse arealer kan betragtes som friarealer, dog skal det bemerkes, at arealerne sandsynligvis er stgjbelastet fra
Skamlingvejen. Dette kan afdekkes nermere i planprocessen.

Diagram for opholdsarealer

Staj
Det skal tages i1 betragtning at omradet er beliggende tet ved Skamlingvejen, der er steerkt befaerdet, hvorfor der kan vere
udfordringer med stej pa udenders opholdsarealer. Desuden kan der vaere skarpede krav til udformningen af boligerne.



Dette ber underseges narmere i planprocessen.

Forvaltningens anbefaling.

Det er forvaltningens konklusion, at bygherre ved at undga byggeri i fredsskoven og ved at flytte byggeriet laengere mod
ost, har fremsendt et bedre projekt, som tager et bedre hensyn til omgivelserne og indpasser byggeriet bedre i forhold til
det eksisterende byggeri.

Det er forvaltningens vurdering, at optimalt set vil faerre kvadratmeter byggeri give et bedre projekt i forhold til
omgivelserne som helhed. Ferre kvadratmeter vil desuden mindske behovet for parkering, og dermed muligheden for at
bevare flere opholdsarealer.

Derudover vil det ogsa &dbne op for et slankere byggeri, som ikke vil veere s& dominerende.

Dette er labende draftet med bygherre, og i forhold til bygherres business case, er det deres vurdering, at faerre

kvadratmeter vil medfere, at projektet ikke heenger sammen ekonomisk. Det fremsendte fodaftryk er ogsé et udtryk for en
optimering i forhold etablering af lejligheder.

Bilag
bygherrenotat Violvej
Folgeskrivelse til Kolding Kommune

Skitser til lokalplan Violve;j



Punkt 7: Fremlaggelse af forslag til lokalplan 0212-13, Ved Stadionvej - et
etageboligomride samt kommuneplantillzeg 44

19/20550
Resumé

Der er udarbejdet lokalplan og kommuneplantilleeg for en etageboligbebyggelse pa Stadionvej 39-45. Der gnskes 86
boliger etableret i op til 4 etager. Enhederne er placeret under stor hensyntagen til udkigskiler over Kolding &dal og
landskabet. Miljgscreening af planforslagene har desuden medfert, at der er udarbejdet miljgvurdering vedr. projektets
pavirkning af landskabet i ddalen.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at forslag til kommuneplantilleeg 44 sendes i offentlig horing i 8 uger,
at forslag til lokalplan 0212-13 Ved Stadionvej — et etageboligomrade sendes i offentlig hering i 8 uger,

at miljevurderingsrapporten for planforslagene offentliggeres samtidig.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 29-01-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.
Fravarende:

Simon Remer

Sagsfremstilling

Lokalplanen (med tilherende kommuneplantillag) er kategoriseret som en A-lokalplan jevnfer A, B, C kategoriseringen,
hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget (med tilhgrende
kommuneplantilleeg) sendes i offentlig hering.

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget vedtog den 6. november 2019 synopsis for udarbejdelsen af lokalplanen (med tilherende
kommuneplantilleeg). Det foreliggende forslag til lokalplan er udarbejdet ud fra de principper, der fremgar af synopsis.

Politiske fokusomrader, overordnede strategier m.m.

Lokalplanen understetter Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets politiske fokusomrade i forhold til at skabe et alsidigt
boligudbud som grundlag for en befolkningstilveekst. Derudover understettes bymidten ved at etablere flere boliger teet pa
bymidten.

Lokalplanen understetter arkitekturstrategien ved at have fokus p4, at bebyggelsen opferes i harmoni med landskabet og
fastholder udsigtskiler ud over ddalen.



Baggrund

12016 blev anvendelsen af den tidligere vandvarksgrund pa Stadionvej 45 i Kolding endret fra teknisk anlaeg og
fritidsformal til boligformal. Dette skete ved udarbejdelse af kommuneplantillegget. Baggrunden var et enske fra ejeren
om at szlge arealet til byudvikling.

Pé det tidspunkt blev det fastlagt, at omradet kan anvendes til etageboliger i op til 2 etager, mod Stadionvej dog 3 etager.
Rammerne begraensede bygningshgjden til kote 16.

Planforhold
Omrédet er omfattet af kommuneplanramme 0212-B2, som udlegger omradet til etageboliger i max. 3 etager og en
bebyggelsesprocent pé 30. Skitseprojektet overskrider disse rammer, og der skal udarbejdes kommuneplantilleg.

Samtidig skal der udarbejdes lokalplan for bebyggelsen, som samtidig ophaver den byplanvedtaegt, der udleegger en del
af omrédet til offentligt gront omrade.

Indkaldelse af idéer og forslag
Som forhering til kommuneplantillegget har der vaeret indkaldt idéer og forslag. Der er kommet to heringssvar.

Heringssvarene fra en grundejerforening og fra en beboer indeholder folgende opmerksomhedspunkter:

- Bebyggelse pa 4 etager og bebyggelsesprocent pa 45 vil veere uharmonisk i et villaomrade og skabe indbliks- og
skyggegener.

- Udsigt mod A dalen forringes.

- Den ggede trafik vil give store gener.

- Natur med beskyttede omrader og rekreative muligheder vil blive forringet.

Oversigt med indkomne idéer er vedlagt som bilag.
Overordnet har bemarkningerne veret udgangspunkt for udformningen af forslaget med henblik pé at sikre

beskyttelsesomrader, sikre udsigt og gennemgangsmulighed og sikre gode tilkerselsmuligheder. Det er den trafikale
vurdering, at bebyggelsen ikke vil give vesentlige belastnings- eller sikkerhedsproblemer pa vejnettet lokalt.

Omfang og placering af bebyggelsen



1

Bebyggelsen med 86 boliger bestér af boligblokke i op til 4 etager (hejde 16 m). Blokkene er placeret, s& der fastholdes
udsigtskiler gennem omradet og ud over adalen. Bebyggelsesprocenten er 45.

Der er en markant skraning fra de nordligste boliger op mod Stadionvej, der betyder, at 4 etager ikke bliver dominerende i
forhold til den omkringliggende villabebyggelse.

Det er forvaltningens vurdering, at det fremsendte forslag til bebyggelsesplan giver en abenhed og et kig mellem
bygningerne, som sikrer, at selvom forslaget dbner op for 4 etager, s& vil omradet stadig fremsté abent.
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Plan-, Bolig og Miljeudvalget besluttede den 6. november 2019:

”Et enigt udvalg godkendte

forvaltningens forslag med den tilfojelse, at der fastlegges koter for byggeri og terren i
lokalplanen.”

Pé den baggrund indgér snit og hgjdebestemmelser, som sikrer en facadehgjde mod Stadionvej svarende til hgjde pa
nordsiden af vejen, max tagkote pa 20.

Adgang og parkering
Adgang sker via kommunal adgang fra Stadionve;j til kolonihaverne gst for omradet. Parkeringsnormen er 1 pr. bolig, som
skal etableres som fellesparkering.

Der sikres oversigtsarealer ved adgangsvejen til omradet. Endvidere er der sikret vendepladser og plads til miljestationer.

Naturmcessige forhold



I omrédet findes et vaddomrade, som er udpeget som §3 omrade i henhold til naturbeskyttelsesloven. Dette friholdes for
bebyggelse ligesom hele den sydvestlige side af omradet. Det er en forudsetning for projektet, at der dispenseres fra
abeskyttelseslinjen.

I forhold til de udpegede §3 omrader sikres der en bufferzone pa 5 meter omkring disse og bygninger holdes i en afstand
pa 10 m, s& §3 omraderne ikke pavirkes. I lokalplanforslaget indgér skitser, som fastlagger, hvordan graensen mellem
bygninger og vejanlag og §3 omraderne skal udformes.

Udvikler har udarbejdet en visualisering af bebyggelsen fra stien pa den nordlige del af jernbanen — blandt andet til brug
for en eventuel dispensation fra abeskyttelseslinjen.

I forhold til placering af bygninger vil der derudover vaere fokus pé koter og sikring af, at bygningerne placeres med en
minimumskote pa 2,8 m, sa de ikke oversvemmes.

Der er foretaget en miljescreening, der viser, at der skal udarbejdes en egentlig miljevurdering. Miljevurderingen er
udarbejdet med folgende fokusomrader:

- Landskab, da etablering af den planlagte bebyggelse vil vaere forholdsvis synlig i adals landskabet og indebarer en
visuel @ndring af det omkringliggende miljo.

Med baggrund i miljerapporten, er det dog konklusionen, at omradet indgér i en bymassig kontekst, og at naturvaerdierne
bevares med bufferzoner mod de beskyttede omrader. Desuden sikres et materialevalg, som virker diskret og passer ind i
de grenne omgivelser.

Miljevurderingen konkluderer, at der i den videre proces skal sikres:

Byggeriet holder en afstand pa 10 meter til omradets beskyttede natur

Lokalplanens intentioner om grenne rekreative opholdsarealer og sigtelinjer fastholdes

En evt. grundvandsenkning ikke har negative indvirkninger pa § 3-mosen og kolonihaveomrédet
Terraenregulering ikke har negative indvirkninger pa omréadets hydrologi, sd eksempelvis kolonihaveomrédet fér
hgjere grundvandsstand.

¢ Der tages de nedvendige hensyn til jordbundsforhold og etableres tilstraekkelig funderingsmaessige forhold.

Tidsplan
Lokalplanforslaget med tilherende kommuneplantillaeg skal i offentlig hering.



Forvaltningen anbefaler, at planforslagene sendes i offentlig hering i 8 uger i perioden marts — ultimo april, da
kommuneplantilleegget har principiel betydning for bebyggelsens hgjde og tethed.

Endelig vedtagelse forventes at kunne foretages den 26 maj 2020.
Bilag

Hering ideer og forslag Stadionvej.pdf

ideer og forslag Stadionvej - skematisk oversigt.docx

CaseNo19-20570 Miljerapport - Lokalplan 0212-12 og Kommuneplantilleg 44 DocNol16733-20 v1.pdf
0212-13 Stadionvej LP.pdf

Kommuneplantilleeg 44.pdf

Miljescreening_ved Stadionvej 0212-12.pdf



Punkt 8: Fremlaggelse af forslag til kommuneplantilleeg 51, Rema 1000 i
Agtrup

19/36184
Resumé

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget besluttede den 4. december 2019 at igangsatte en planleegning, som muligger en udvidelse
af parkeringsarealet for dagligvarebutikken Rema 1000 i Agtrup med den tilfejelse, at forvaltningen gik i dialog med
bygherre om at udforme og begrenne parkeringsarealet, sa det tilpasses landsbyens karakter og samtidigt bidrager til at
klimasikre neeromradet.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at forslag til kommuneplantilleeg 51 sendes i offentlig hering i 8 uger,

at afgerelsen om ikke at udarbejde en miljevurdering af planforslaget offentliggares samtidig.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 29-01-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.
Fravarende:

Simon Remer

Sagsfremstilling

Kommuneplantillegget er af principiel karakter, hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at treeffe
beslutning om, at planforslaget sendes i offentlig hering.

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget vedtog den 4. december 2019 synopsis for udarbejdelsen af kommuneplantillegget. Det
foreliggende forslag til et kommuneplantilleeg er udarbejdet ud fra de principper, der fremgér af synopsis.

m : (&2 { Omrdde for knmmuneplantilsg nr. 51

Luftfoto med kommuneplantilleeggets afgrensning.

Politiske fokusomrader m.m.



Kommuneplantillegget understotter Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets politiske fokusomrade i forhold til fastholde
eksisterende virksomheder ved at sikre attraktive udviklingsmuligheder.

Baggrund og formal

Tilvejebringelsen af kommuneplantilleegget sker for at imedekomme dagligvarebutikken Rema 1000 i Agtrup, som egnsker
at udvide deres parkeringsareal for den eksisterende dagligvarebutik. Rema 1000 oplever i dag en reekke udfordringer i
forhold til det eksisterende parkeringsareal, som bade er uhensigtsmassigt indrettet, og hvor antallet af parkeringspladser
ikke er tilstraekkeligt i forhold til antallet af handlende i butikken. Derfor planleegger Rema 1000 at udvide deres
eksisterende parkeringsareal ved at opkebe ejendommene Lagervej 6 og 8, hvor eksisterende bygninger nedrives, samt et
mindre areal af Logervej 4a og omdanne arealerne til parkeringsareal.
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Skrafoto med markéring af ej endommene Legervej 6, 8 og 4a.

Klimasikring og beplantning
For at imgdekomme den politiske tilkendegivelse fra udvalgsmedet den 4. december 2019 har bygherre arbejdet med en
klimasikring og begrenning af parkeringsarealet.

For at klimasikre omradet og undga en overbelastning af kloaksystemet ved spidsbelastninger, har bygherre i dialog med
Klima og Baredygtighed vurderet, at regnvand skal forsinkes pé egen grund, sa det svarer til en befaestelse pa 40 % og 10
ars haendelse og 1,3 klimafaktor.

I forhold til en begrenning af parkeringsarealet patenker bygherre at plante traeer langs Lagervej og evt. Stenderupve;j
samt centralt i omradet. Desuden vil ubebyggede arealer, som ikke benyttes til parkering, blive tilsdet med graes eller
bunddaekke. Langs omradets afgraensning mod ost etableres en 180 cm hgj stgjveeg, som begronnes. Forvaltningen
vurderer, at den planlagte begrenning af parkeringsarealet vil sikre, at omradet tilpasses landsbyens karakter.

Planforhold

Ejendommene Lagervej 6, 8 og 4a, 6091 Bjert er i Kommuneplan 2017-2029 beliggende i rammeomréde 0913-B1 Agtrup
Nord, som udlaegger omradet til boligomrade i form af haveboligbebyggelse. Anvendelsen giver ikke mulighed for
erhvervsmaessig udnyttelse for rammeomrédet til dagligvareformal, hvorfor en udnyttelse af ejendommene som
parkeringsareal ikke kan ske inden for eksisterende plangrundlag. Derfor skal der udarbejdes et kommuneplantilleeg, hvis
forespargslen skal imgdekommes.

Ejendommene er ikke omfattet af en lokalplan eller byplanvedtaegt.
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Rammekort fra nuverende Kommuneplan 2017-2029.

Indkaldelse af idéer og forslag

Der har i perioden den 9. december 2019 — den 23. december 2019 veret gennemfort en foroffentlighed med indkaldelse
af idéer og forslag til planleegningen. Ved foroffentlighedsfasens udleb havde forvaltningen modtaget én bemarkning og
ét forslag.

Haderslev Stift har oplyst, at de ikke har bemaerkninger til omradets fremtidige anvendelse.

Beboerne i ejendommen Nerrevaenget 3B, beliggende ost for planomrédet, har stillet forslag om, at der opstilles
stojafskaermning. Beboernes forslag begrundes i en bekymring for, at den nye anvendelse af omréadet vil give anledning til
yderligere stgjgener fra varelevering, keleranleeg m.m. Forslaget har ikke givet anledning til @ndringer i planlaeegningen,
idet forholdet ikke kan reguleres i kommuneplantilleegget. Planleegningen hindrer dog ikke etablering af stejafskaermning,
hvorfor bygherre er blevet orienteret om forslaget og péatenker at etablere en stgjvaeg mod naboerne.

Indkomne forslag er vedlagt som bilag.

Kommuneplantilleggets indhold

Med kommuneplantilleegget planlaegges en rammeaendring for ejendommene Logervej 6 og 8 samt et mindre areal af
Logervej 4a. Ejendommene laegges til rammeomrade 0911.BE1 Agtrup Syd, der allerede omfatter dagligvarebutikken, og
som er et omrade udlagt til blandet bolig og erhverv.

Kommuneplantillegget vil ikke muliggere en udvidelse af butiksarealet — kun parkeringsarealet.

Miljoscreening
Der er foretaget en miljoscreening, der viser, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljgvurdering.

Tidsplan
Kommuneplantilleegget skal i offentlig hering.

Kommuneplantilleegget er af principiel karakter, hvilket betyder, at planforslaget sendes i offentlig hering i 8 uger i
perioden 2. marts 2020 — 27. april 2020.

Endelig vedtagelse forventes at kunne foretages den 23. juni 2020.

Bilag
Miljescreening - Kommuneplantilleg 51.pdf
Indkomne forslag - Nerreveenget 3B.pdf

Forslag - Kommuneplantillaeg 51.pdf



Punkt 9: Fremlaggelse af forslag til lokalplan 1218-13 Ved
Hvidkaergardsvej, nord - et haveboligomride med tilherende
kommuneplantilleeg 32

18/37792
Resumé

Lokalplanen skal muliggere etablering af nyt boligomrade i den sydlige del af Vamdrup med udstykning af ca. 44
boliggrunde og felles fri- og opholdsarealer i tilknytning til rekreative naturarealer med adgang til Konge4.
Lokalplanforslaget folges af et forslag til et kommuneplantillaeg, der justerer afgraensningen af rammeomradet til boliger
og udlegger et nyt rammeomrade til fritidsform&l mellem boligomrédet og Kongea.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljoudvalget, @konomiudvalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at forslag til kommuneplantilleeg 32 sendes i offentlig hering i 8 uger,
at forslag til lokalplan 1218-13 Ved Hvidkergérdsvej, nord - et haveboligomrade sendes i offentlig hering i 8 uger,

at afgarelsen om ikke at udarbejde en miljevurdering af planforslagene offentliggeres samtidig.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 29-01-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.
Fravarende:

Simon Remer

Sagsfremstilling

Lokalplanen (med tilhgrende kommuneplantilleeg) er kategoriseret som en A-lokalplan jevnfer A, B, C kategoriseringen,
hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget (med tilherende
kommuneplantilleeg) sendes i offentlig hering.

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget vedtog den 9. januar 2019 synopsis for udarbejdelsen af lokalplanen (med tilherende
kommuneplantilleg). Siden synopsis er lokalplanomradet udvidet, s& det medtager omridet mellem boligomradet og
Kongea for at arealet, der udlaegges til boligomrade, kan udnyttes mere hensigtsmaessigt og for at sikre, at nedvendige
tekniske anlaeg til handtering af regnvand kan etableres inden for lokalplanomradet. Samtidig er disponeringen af
boligomrédet justeret i forhold til udleg af fellesarealer og muligheder for handtering af regnvand.



-
4
"
*
:
[
[
L]
-
L]
*
:
. |

Oversigt over lokalplanomrddets afgrensning

Politiske fokusomrdder m.m.
Lokalplanen understotter Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets politiske fokusomréader i forhold til at sikre attraktive

boligomréder i hele kommunen og sikre et grent nermiljo og adgang til natur.

Lokalplanen understgtter arkitekturstrategien ved at have fokus pé at sikre gode fzllesarealer og adgang til rekreative
omrader samt, at der tages hensyn til lokale natur- og landskabsforhold og sikres mulighed for klimatilpasning ved
bebyggelse af omradet. Desuden understotter lokalplanen arkitekturstrategiens indsatsomrade omkring kulturarv ved at
sikre bevaring af den eksisterende gardbebyggelse i lokalplanomradet.

Baggrund og formal

For at styrke bosatningen og udviklingen i lokalomradet gnsker Kolding Kommune at udstykke ca. 44 nye
parcelhusgrunde pé tidligere landbrugsarealer mellem Kongea og Hvidkeargardsvej. Den serlige beliggenhed ud til &bne
naturarealer i forleengelse af eksisterende bymeessig bebyggelse i Bastrup og Vamdrup rummer et potentiale for at skabe et
attraktivt boligomrade i sammenhaeng med Hvidkergardsparken syd for Hvidkargérdsve;.

Lokalplanen har til formal, at udlaegge omradet til boligformal som &ben lav bebyggelse og sikre adgang til gode
rekreative arealer.

Lokalplanen skal sikre, at der ved anleeg og bebyggelse i omradet tages de nadvendige hensyn til det eksisterende
bymilje, landskabets karakter, naturomrader og forholdet til Vamdrup kirkes fjernomgivelser. Lokalplanen har desuden til
formal, at sikre bevaring af et beskyttet dige og eksisterende beplantning i omradet samt af garden Bastrupminde.

Lokalplanen skal der ud over muliggere etablering af nedvendige tekniske anlaeg til handtering af regnvand fra
boligomrédet og sikre disse anlags indpasning i landskabet.

Planforhold
En del af lokalplanomrédet er omfattet af delomrade 4 i Lokalplan 1218-11, der virker som rammelokalplan for omradet.

Nervarende lokalplanforslag er derfor en opfelgning pé den hidtidige planlegning og skal fastsette byggeretsgivende



bestemmelser for omréadet.
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Kortbilag fra den geeldende lokalplan 1218-11, hvor delomrdde 4 alene er rammelokalplanlagt. Delomrdde 4 udgor
storstedelen af omrddet, der med neerveerende forslag til en ny lokalplan, udlegges til boligformadl.

Lokalplanens forhold til kommuneplanen
Lokalplanen er i overensstemmelse med Trekantomradets faelles hovedstruktur 2017-2029 og er med til at opfylde
hovedstrukturens mél om attraktive bosatningsomrader.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kolding Kommuneplan 2017-2029 hvad angar afgreensningen af
rammeomrade 1218.B3 og udleg af et nyt omrade til natur- og fritidsformal. For at bringe lokalplanen i
overensstemmelse med Kolding Kommuneplan 2017-2029 er der derfor udarbejdet et forslag til kommuneplantilleeg nr.
32.

Kommuneplantilleegget justerer afgrensningen af rammeomrade 1218.B3 med et mindre arealtilleeg, for at skabe en
afrunding af byens kant, der i hgjere grad er i overensstemmelse med de konkrete landskabelige forhold end den
afgransning, der i dag er defineret af abeskyttelselinjen ved Kongea, 150 meter fra vandlebsmidten. Tillegget udleegger
desuden et nyt rammeomréde til natur- og friluftformal mellem boligomradet og Kongea for at styrke de rekreative
muligheder i omrédet og muliggere etablering af nedvendige tekniske anlag til handtering af regnvand fra boligomradet.

ik

Kommuneplanens rammeomrdder for (til venstre) og efter (til hojre) kommuneplantilleeg 32.
Boligomrader er vist med orange farve. Omrdder til fritidsformdl er vist med gron farve.

Reduktion af dbeskyttelseslinjen

Ved lokalplanens endelige vedtagelse og offentliggerelse anmodes Miljgstyrelsen om reduktion af abeskyttelseslinjen, sa
den fremover folger den nye afgreensning af rammeomrade 1218.B3. Dette vil ske for, at der ved realisering af
lokalplanen, kan opnds en administrativ forenkling af kommunens sagsbehandling, da ca. 10 fremtidige boligparceller
med tilherende vej- og stianlaeg, vil ligge inden for den nuvearende dbeskyttelseslinje.



Forslaget til en ny afgreensning af rammeomrade 1218.B3 er baseret pa en konkret vurdering af de landskabelige forhold
pa stedet sammenholdt med, hvordan eksisterende bebyggelse i Vamdrup i evrigt er afgraeenset langs Konged. Desuden er

det vurderet, hvilken betydning en endret afgreensning vil have for naturen i omréadet.
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Hllustration af hvordan den foresldede reducerede dbeskyttelseslinje forholder sig til den geeldende dabeskyttelseslinje,

hajdekurver og karakteristisk beplantning i omrddet.

I vurderingen er der isar lagt vaegt pa hgjdekurvernes forlgb og den karakteristiske beplantning som udgeres af to laehegn,
der lgber syd-nord i omradet mellem Hvidkaergardsvej og Konged. Lahegnene indrammer tydeligt et afgreenset omrade,
som streekker sig frem mod Konged, hvor terreenet er naermest fladt i kote 37.

Overordnet ses kote 37 som et gennemgéende niveau for, hvordan bebyggelse omkring Kongeé er placeret. Kongea er
beliggende i kote 34 og der er dermed generelt en hgjdeforskel pd omtrent 3 meter mellem den og bebyggelse. Den
foresldede @ndrede afgraensning af abeskyttelseslinjen folger i store traek kote 37 og er dermed i trdd med den tendens, der

allerede er for bebyggelse omkring Kongea.

Det landskabelige helhedsbillede omkring Konged, med adbne engarealer og dyrkede marker langs den samt enkelte
grupper af traeer og buske og samlede beplantninger som leehegn langs markskel og veje, vurderes ikke at blive pavirket i
veesentlig grad af den foresldede reduktion af &beskyttelseslinjen.

Den foreslaede afgreensning vurderes ikke at endre veesentligt pa forholdene for dyre- og plantelivet i og omkring
Konged, da omfanget af det reducerede areal, som vil vaere omfattet af dbeskyttelselinjen, er begrenset. Det vurderes

samtidig at lokalplanens udleg af de nuvarende dyrkede landbrugsjorder til natur- og friluftomrade vil have en gavnlig
virkning pé den biologiske mangfoldighed i omradet og dermed styrke naturkvaliteten inden for dbeskyttelselinjen

omkring Kongea.

Indkaldelse af idéer og forslag
Forud for udarbejdelsen af forslaget til kommuneplantillaeg 32 har der varet indkaldelse af ideer og forslag fra

offentligheden til emner, der enskes belyst i den videre planlegning. Der indkom ingen ideer eller forslag i

haringsperioden.

Lokalplanens indhold

Omrédets beliggenhed og zonestatus
Lokalplanomréadet ligger i forleengelse af landsbyen Bastrup sydvest for Vamdrup. Omrédet

udger ca. 13,1 ha og ligger i landzone. Ved endelig vedtagelse af lokalplanen overferes omradet til byzone.

Anvendelse



Lokalplanens omrade udlaegges til hhv. haveboligomrédde med aben-lav bebyggelse og til
fritidsomrdde med en anvendelse til natur- og friluftformél og med mulighed for etablering af tekniske anlaeg til

regnvandshéndtering fra boligomradet. Den eksisterende bevaringsvardige gard Bastrupminde kan indrettes med én eller

to boliger i hovedhuset.

Disponering
Lokalplanomradet disponeres overordnet i et boligomrade og et omréde til natur- og friluftformal og opdeles i tre

delomrader:
¢ Delomrade 1 udlegges til boligomrade med &ben-lav bebyggelse og med tilherende fri- og opholdsarealer.

¢ Delomrade 2 omfatter den eksisterende gard Bastrupminde med tilherende haveanlaeg.
¢ Delomrade 3 udger de resterende abne arealer, der steder op til Kongea og udlegges til natur- og friluftformal.
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Lokalplanomradet op;’-eles i tre delomrdder.
Boligomradet i delomréade 1 disponeres med faelles fri- og opholdsarealer i sammenhaeng med naturomréadet i delomrade 3

og udlagges, s der sikres indblik til Vamdrup kirke.

For at angive en hensigtsmeessig udnyttelse af arealerne samt en god afvikling af trafikken i omradet, er der udarbejdet to
eksempler pa en illustrationsplan, der viser principperne for hvordan boligomradet kan udstykkes og disponeres.
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Hllustrationsplan af en mulig disponering og udstykning af lokalplanomrddet med gendbning af vandlob.
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Hlustration af mulig disponering og udstykning af omrddet med etablering af regnvandsbassih.

Veje og stier

Lokalplanen sikrer vejadgang til omradet fra Hvidkeergardsvej og udleegger desuden arealer til interne veje og stier, der
sikrer en hensigtsmaessig afvikling af trafikken for bade blede og hérde trafikanter i omradet samt adgang til fzlles fri- og
opholdsarealer og til naturomradet ved Kongea.

Bebyggelse og anleg

Lokalplanen sikrer, ved bestemmelser om bebyggelsens omfang, placering og udformning, at boligomradet fremstar
harmonisk bade internt i omradet og i forhold til omgivelserne og den eksisterede bebyggelse i Bastrup og garden
Bastrupminde. Bebyggelse ma hgjst opfares i to etager og have en hegjde pa maksimalt 8,5 meter.



Lokalplanen fastsetter serlige bestemmelser for vedligeholdelse og restaurering af den bevaringsvardige gérd
Bastrupminde for at sikre bygningernes arkitektoniske helhed og bevaringsverdi.

Ved etablering af synlige anleeg til handtering af regnvand, sikrer lokalplanen, at disse udferes med naturpraeg og
indpasses i forhold til landskabet.

Gronne omrdder, landskab og beplantning

Lokalplanen sikrer bevarelse af vaesentlig karaktergivende beplantning som de eksisterende lahegn, der gennemskarer
omradet i syd-nord gaende retning. Beplantningen tillades dog udtyndet i det omfang, at beplantningens landskabelige
kvaliteter bibeholdes og den biologiske mangfoldighed i omradet sikres gode betingelser.

Jorddiget langs det ostlige l&ehegn beskyttes desuden gennem lokalplanens bestemmelser, da det har en vaesentlig
kulturhistorisk og landskabelig veerdi som karaktergivende for omradet.

Langs Hvidkargérdsvej udlegges areal til et beplantningsbelte, som skal udgere en levende gron afskeermning mellem
bebyggelsen og vejen og samtidig sikre en passende afstand mellem boliggrundene i forhold til stgj fra trafikken pé
Hvidkergérdsve;.

Lokalplanen muligger genébning af et rerlagt vandleb i lokalplanomradets vestlige del, hvor terraenet har et svagt fald,
ved at udleegge omrédet til felles friareal. Hvis vandlebet &bnes, kan det bidrage med rekreative kvaliteter til omrédet og
kan der ud over eventuelt anvendes i forbindelse med héndtering af regnvand i omradet.

Regnvandshdandtering

Der har veret foretaget boreprover af jordforholdene og grundvandsstanden inden for lokalplanomradet for at undersege
mulighederne for handtering af regnvand i omradet. Proverne viser, at jorden er egnet til nedsivning og at grundvandet i
dele af omrédet stér relativt hgjt, hvilket man skal vaere opmarksom pa ved valg af lgsning til handtering af regnvandet.

For at sikre rdderum til etablering af den bedst egnede lesning til regnvandshandtering muligger lokalplanen etablering af
anleg bade som lokal afledning af regnvand (LAR anlaeg) og som anlaeg til forsinkelse af overfladevand inden det afledes
kontrolleret til recipient (Konged).

LAR anlag kan vaere regnbede, grofter langs veje og stier og lignende, hvor overfladevandet nedsives i jorden lokalt.
Forsinkelsesanlag kan for eksempel udferes som regnvandsbassiner.

Lokalplanomradet disponeres med udleg til felles fri- og opholdsarealer samt naturarealer, hvor sddanne anleg kan
etableres og stiller samtidig krav om at synlige anlaeg skal fremstd med naturpreeg, sa de tilpasses landskabet. Lokalplanen
stiller ikke s&rlige krav om udformning af anleeg, der etableres pd de enkelte boliggrunde.

Miljoscreening
Der er foretaget en miljgscreening, der viser, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljgvurdering.

Tidsplan
Lokalplanforslaget med tilherende kommuneplantilleeg skal i offentlig hering.

Forvaltningen anbefaler, at planforslagene sendes i offentlig haring i 8 uger i perioden 3. marts 2020 — 28. april 2020.

Endelig vedtagelse forventes at kunne foretages den 29. juni 2020.
Bilag

FORSLAG Lokalplan 1218-13.pdf
Miljescreening KPT 32 L.P1218-13.pdf

FORSLAG Tilleg 32.pdf



Punkt 10: Fremlaeggelse af forslag til lokalplan 0814-13 Ved Holbergsve;j
med tilherende kommuneplantilleeg 48

19/34378
Resumé

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget besluttede den 6. november 2019 at igangsatte planlaegningen for ejendommen Seestgérd,
Holbergsvej 18 og 20 i Seest for at give mulighed for at udvikle omrédet med taet-lav boligbebyggelse. En privat investor
ensker at etablere i alt 26 boliger, heraf en del som seniorbofzllesskab. For at skabe samspil med omgivende bebyggelse
og boligomréade opferes bebyggelsen med saddeltage og i red tegl.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at forslag til kommuneplantilleeg 48 sendes i offentlig horing i 8 uger,
at forslag til lokalplan 0814-13 Ved Holbergsvej — et boligomrade sendes i offentlig hering i 8 uger,

at afgarelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering af planforslagene offentliggeres samtidig.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 29-01-2020
Et flertal (Plan-, Bolig- og Miljoudvalget med undtagelse af Hans Holmer (F)) indstiller forslaget til godkendelse.

Et mindretal (Hans Holmer (F)) indstiller ikke forslaget til godkendelse.
Fravaerende:

Simon Remer

Sagsfremstilling

Lokalplanen med tilherende kommuneplantilleeg er kategoriseret som en A-lokalplan jeevnfer A, B, C kategoriseringen,
hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget med tilherende
kommuneplantilleeg sendes i offentlig hering.

FE = rere

Luftfot med Iokéipaomrddets afgreensning. ]

Politiske fokusomrdder m.m.



Lokalplanen understgtter Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets politiske fokusomréde i forhold til at sikre et mangfoldigt
udvalg af attraktive boliger og boligomrader for alle gennem alle dele af livet. Den private investor af omradet planlaegger
at etablere et seniorbofzllesskab med ca. 26 boliger.

Lokalplanen muligger et projekt, som er i trdd med anbefalingen fra rapporten Seniorbofeellesskaber — En undersogelse af
borgernes ansker og behov til fremtidens boliger, som blev dreftet pa Senior- og Socialudvalget den 11. juni 2019.
Rapporten peger pa, at der er stor efterspergsel pd mulighederne for seniorbofallesskaber, som bl.a. viser sig at skabe
tryghed, naerver og forebyggelse af ensomhed.

Lokalplanen understetter arkitekturstrategien ved at have fokus pa bebyggelsens indpasning til stedets karakter og sikre
gronne friarealer, som giver mulighed for socialt liv og rekreativt ophold.

Baggrund og formdl
Lokalplanarbejdet sker pé initiativ af en privat investor, som gnsker at udvikle omradet med boligbebyggelse til udlejning
i form af 26 reekkehuse og ét feelleshus. Hovedparten af bebyggelsen vil blive seniorboliger.

Lokalplanomradet omfatter i dag den tidligere Seestgérd, som er indrettet til erhvervsformal. Bygningerne er ikke leengere
i brug, og omrédet stir derfor hen uden aktivitet. Bygningerne er ikke bevaringsvardige og forudsettes nedrevet for at
realisere boligprojektet. Kolding Kommune har den 30. september 2019 givet en nedrivningstilladelse.

Planforhold

Arealet er i Kommuneplan 2017-2029 omfattet af rammeomrade 0814.E2, som udlegger omréadet til erhvervsomrade med
maks. 1,5 etager og 8,5 meters bygningshgjde. Arealet er desuden omfattet af lokalplan nr. 0814-11, som bevarer og
udleegger de tidligere landbrugsbygninger til erhvervsformal.

Derfor skal omréadets plangrundlag endres med et kommuneplantilleeg og en lokalplan, som giver mulighed for det nye
projekt.

Indkaldelse af idéer og forslag

Da kommuneplantilleegget er af principiel karakter, idet anvendelsen andres fra erhvervsformal til boligformal, har der i
perioden 11. november 2019 — 25. november 2019 veret gennemfort en foroffentlighed med indkaldelse af idéer og
forslag til planlegningen. Ved foroffentlighedsfasens udlab havde forvaltningen modtaget en besvarelse fra Haderslev
Stift, som oplyser, at de ikke har bemerkninger til omrédets fremtidige anvendelse.

Kommuneplantillegget er udarbejdet, sd omradet i fremtiden bliver udlagt til boligomrade med bebyggelse i maks. 2
etager og 8,5 meters bygningshgjde.

Lokalplanens indhold
Lokalplanen disponerer omradet med en adgangsvej fra Holbergsvej, der afsluttes med en vendeplads. Omradets
parkeringspladser etableres pa hver side af adgangsvejen.

Arealet nermest Holbergsvej disponeres med 10 raeekkehuse i to plan og pa de gvrige arealer planlegges bebyggelse i et
plan i form af 16 raeekkehuse og ét felleshus, sidstnavnte vil kunne omdannes til en bolig. For at skabe samspil med
narliggende boligomrade ved Seestgérdsve;j stiller lokalplanen krav om, at boligerne skal opferes med saddeltage og
murverk i red tegl.

Centralt i omradet udlaegges et gront areal til feelles ophold og leg. Mindre stier giver adgang til boligerne og
feellesarealerne.



Miljoscreening
Der er foretaget en miljgscreening, der viser, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljevurdering.

Tidsplan
Lokalplanforslaget med tilherende kommuneplantilleeg skal i offentlig hering.

Forvaltningen anbefaler, at planforslagene sendes i offentlig hering i 8 uger i perioden 2. marts 2020 — 27. april 2020.

Endelig vedtagelse af kommuneplantilleg og lokalplan forventes at kunne foretages den 23. juni 2020.
Tilfejelse til sagsfremstilling

Bilag
Miljescreening - KP 48 og LP 0814-13 Ved Holbergsvej.pdf
Forslag til Kommuneplantilleeg 48.pdf

Forslag til lokalplan 0814-13 Ved Holbergsvej - et boligomrade.pdf



Punkt 11: Godkendelse af erhvervelse af ubebygget grund, afdeling 130,
Molleparken, Alfabo

19/26574
Resumé

Alfabo har pa vegne af afdeling 130 (tidl. afd. 732-0), Melleparken ansegt om Kolding Kommunes tilladelse til at
erhverve den til afdelingen tilstedende grund beliggende Melleparken 6, Vonsild. Formalet med grunderhvervelsen er
ikke at bebygge grunden med almene boliger, men at grunden skal anvendes til fremtidssikring af afdelingen, herunder i
forste omgang til at forbedre parkeringsmulighederne. P4 leengere sigt vil en erhvervelse af ejendommen endvidere give
mulighed for udvide det eksisterende falleshus i afdelingen, ligesom der vil vaere mulighed for at forbedrede
velfeerdsfaciliteterne for driften i omrédet.

Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at det godkendes at afdeling 130, Melleparken erhverver den til afdelingen tilstadende ejendom beliggende Molleparken
6, Vonsild, 6000 Kolding, matr. nr. 105, Vonsild By, Vonsild.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 29-01-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.
Fravarende:

Simon Remer

Sagsfremstilling

Baggrund

Alfabo har pa vegne af afdeling 130 (tidl. afd. 732-0), Melleparken ansegt Kolding Kommune om tilladelse til at erhverve
en ubebygget grund beliggende Melleparken 6, Vonsild, 6000 Kolding. Grunden er beliggende i umiddelbar fysisk
tilknytning til afdeling 130’s eksisterende matrikel, der ligeledes er beliggende i tilknytning til de 10 nye familieboliger,
som Alfabo opferer pd Malleparken 1. Nér de nye boliger stér feerdige, er det planen, at den nyetablerede afdeling 131
(tidl. afd. 732-2) skal sammenlaegges med den eksisterende afdeling 130.

Afdeling 130 har faet mulighed for at erhverve grunden, i forbindelse med at den nuverende ejer har erhvervet
ejendommene Mgalleparken 2, 4 og 6 med henblik pa at istandsatte boligerne pd Mglleparken nr. 2 og 4. I den forbindelse
onsker ejeren at frasaelge den ubebyggede grund p& Malleparken 6.



Alfabo oplyser, at hensigten ikke er at bebygge grunden med almene boliger, men derimod at grunden skal anvendes til
fremtidssikring af den samlede bebyggelse, hvilket ikke vil affede behov for kommunal grundkapital. Mere konkret er
planen i forste omgang, at grunden skal anvendes til at udvide og forbedre parkeringsmulighederne, ligesom der pé sigt
vil vaere mulighed for at udvide det eksisterende falleshus i afdeling 130, der er beliggende i skel mod den ubebyggede
grund.

Yderligere vil en erhvervelse af grunden kunne sikre optimale parkeringsforhold til faelleshuset til gavn for brugerne af
feelleshuset og beboerne i1 afdelingen, ligesom der vil veere mulighed for at forbedre driftens velfaerdsfaciliteter i omradet.

Ifolge Alfabo vil en erhvervelse af den ubebyggede grund séledes tilfore flere og pa sigt ogsé nedvendige muligheder for
gode losninger til fordel for beboerne i omradet, hvorfor man ensker at erhverve ejendommen nu, hvor muligheden er
opstaet.

Udgangspunktet er, at en almen boligafdeling er uathangig af andre afdelinger, og at hvert byggeforetagende skal udgere
en selvstendig afdeling, der har skede pa ejendommen. Alfabo har i den forbindelse radfert sig med BL, der har veret i
kontakt med Ministeriet, angdende spergsmalet om hvorvidt grunden kan erhverves af den eksisterende afdeling 130,
Molleparken til ovennavnte formal.

Erhvervelsen kan, efter det af Ministeriet oplyste, betragtes som et mindre byggeprojekt, jf. almenlovens § 16 stk. 2,
hvorfor kommunen har mulighed for at fravige, at der etableres en selvstendig afdeling, og at grunden i stedet erhverves
og sammenlagges med den eksisterende afdeling 130, Mglleparken.

Grundoplysninger, kobesum og finansiering

Kebet vedrerer ejendommen beliggende Malleparken 6, 6000 Kolding, matr. nr. 105, Vonsild By, Vonsild. Grundarealet
udger 855 m2 og den offentlige ejendomsvurdering for 2018 udger 314.500 kr. Grunden er ubebygget, og det oplyses, at
der tidligere (formentligt tilbage i 2011) har ligget en bygning pé grunden. Olietanke mv. er fjernet.

Den pageldende ejendom er tidligere handlet i 1999 til 725.000 kr. og igen i 2019 til 400.000 kr.

Prisforskellen mellem handlerne i 1999 og 2019 skal ses i relation til, at den nuvaerende ejer har erhvervet ejendommene
Molleparken 2, 4 og 6 i en samlet handel 1 2019, i hvilken forbindelse der er sket en intern verdiansattelse, saledes at de
bebyggede ejendomme er tillagt en forholdsmaessig sterre veerdi end den ubebyggede grund.

Alfabo oplyser, at afdeling 130 har mulighed for at erhverve den ubebyggede grund for 650.000 kr., hvilket anses for
fordelagtigt. Alfabo oplyser endvidere, at kabet i henhold til indhentet revisorgodkendelse finansieres med et rente- og
afdragsfrit 1an fra boligorganisationens dispositionsfond, hvorfor finansieringen af kebesummen ikke medforer
huslejeforhgjelser i afdelingen. Etableringen af P-pladserne pa grunden finansieres via byggeriet af afdeling 131, som et
alternativ til de p-pladser den nye afdeling ellers skulle have finansieret et andet sted pa afdeling 130’s grund, som et led i
byggesagen. Nar det er muligt, vil de to afdelinger bliver ssmmenlagt.

Godkendelse af ejendomserhvervelsen

Organisationsbestyrelsen for Alfabo har pa mede den 9. september 2019 godkendt afdeling 130’s keb af ejendommen
Molleparken 6, Kolding, herunder ogsa finansieringen. Afdeling 130 har pé ekstraordinert afdelingsmede den 6. januar
2020 behandlet og godkendt ejendomserhvervelsen.

I henhold til almenboliglovens § 26 stk. 1 kan erhvervelse af sdvel bebyggede som ubebyggede ejendomme kun ske med
Byradets godkendelse. Kommunen skal som tilsynsmyndighed bl.a. vurdere om prisen er fornuftig, og om ejendommens
gkonomi kan balancere.

Strategisk Vakst er i den forbindelse blevet bedt om at foretage en vurdering af prisniveauet for grunden. Strategisk
Veakst vurderer, at en pris pa 650.000 kr. er markedskonform, ligesom tilsynet med det stottede byggeri ikke vurderer, at
erhvervelsen vil bringe afdelingens ekonomi i ubalance.

Centralforvaltningens bemaerkninger
Der er ikke yderligere bemarkninger til punktet.



Punkt 12: Deltagelse i ekstraordingere aktiviteter

Resumé

Deltagelse i kommunale aktiviteter.
Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at Plan-, Bolig- og Miljoudvalget drofter, om der er behov for, at et eller flere medlemmer af udvalget varetager andre
kommunale hverv.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 29-01-2020

Godkendt.
Fravaerende:

Simon Remer

Sagsfremstilling

Det fremgar af Kolding Kommunes Regulativ om Vederlag og godtgarelse til Byradets medlemmer, punkt 2, at der kan
tilleegges erstatning for tabt arbejdsfortjeneste for varetagelse af andre kommunale hverv, nér deltagelsen sker efter
anmodning fra Byradet eller et af Byrddets udvalg, pa grund af en protokolleret beslutning.

Aktivitet:

¢ Ingen.



Punkt 13: Orienteringspunkter

Resumé

Pa medet orienteres om nyt fra By-og Udviklingsforvaltningen inden for udvalgets omrade.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 29-01-2020

Godkendt.
Fravarende:

Simon Remer

Sagsfremstilling
Der kan ikke treeffes beslutning under punktet, fordi det kun er et orienteringspunkt.

)

Orientering fra Byggesagsafdelingen ang. ”Ansggning om andel i Landsbyfornyelsespuljen”.

Bilag

Havbruget Flekegjet, notat om sagens status.

Andring af Kommunegransen mellem Fredericia og Kolding kommuner.

KL indspil til planloven - Styrkede rammer for udvikling af byer og landdistrikter.
Anseggning om andel i Landsbyfornyelsespuljen 2020

Halvarlig status pa planlaegning og byggemodninger



Punkt 14: Orientering fra formanden

Resumé

Orientering fra formanden.
Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 29-01-2020

Godkendt.
Fravarende:

Simon Remer
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