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Anmodning om omkonstituering fra Dansk Folkeparti

RESUME

Viceborgmester Sgren Rasmussen (O) anmoder ved e-mail af 16. februar 2020 om fglgende
omkonstituering:

Molle Lykke Nielsen fratreeder som stemmeberettiget delegeret ved KL’s politiske topmgder.
og
Kristina Jgrgensen tiltreeder som stemmeberettiget delegeret ved KL'’s politiske topmader.

Seren Rasmussen bliver stedfortreeder for Kristina Jargensen som stemmeberettiget delegeret
ved KL'’s politiske topmader.

Sagen behandles i
@konomiudvalget og Byradet.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 18-02-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.

BESLUTNING BYRADET DEN 25-02-2020

Godkendt.

Fravaerende:
Jesper Elkjeer



Anmodning om omkonstituering fra Dansk Folkeparti

RESUME

Viceborgmester Sgren Rasmussen (O) anmoder ved e-mail af 30. januar 2020 om fglgende
omkonstituering pr. 1. juli 2020:

Molle Lykke Nielsen udtraeder af bestyrelsen for BlueKolding, og

Gunner Nielsen indtreeder i bestyrelsen for BlueKolding.

Sagen behandles i
@konomiudvalget og Byradet.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 18-02-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.

BESLUTNING BYRADET DEN 25-02-2020

Godkendt.

Fravaerende:
Jesper Elkjeer



Udpegning af et medlem og en stedfortraeder til faellesankenzevn Haderslev
og Kolding

RESUME

Der er behov for at udpege 2 nye medlemmer til feellesankenaevn Haderslev-Kolding med
virkning fra 1. juli 2020 til 31. december 2020, hvor faellesankenaevnet nedlaegges.

Sagen behandles i
@konomiudvalget og Byradet.

Forslag
Borgmesteren foreslar, at

(A) Per Badker Andersen og
(O) Flemming Hansen og som suppleant Kristina Jargensen.

udpeges som medlemmer af feellesankenaevn Haderslev Kolding med virkning fra 1. juli 2020 til 31.
december 2020.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 18-02-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.

BESLUTNING BYRADET DEN 25-02-2020
Godkendt.

Fravaerende:
Jesper Elkjeer

Sagsfremstilling

Byradet udpegede den 28. januar 2020 Poul Erik Jensen (A) som medlem og Gunner Nielsen (O)
som stedfortraeder i det nye skatteankenaevn, der traeder i kraft den 1. juli 2020 og udlgber den 30.
juni 2022.

Da begge er medlemmer af faellesankenzevn Haderslev og Kolding, der fortseetter til udgangen af
2020, skal der udpeges to nye medlemmer til faellesankenaevnet for perioden 1. juli 2020 til 31.
december 2020, da det i h.t. habilitetsreglen i skatteforvaltningslovens § 15 ikke er muligt at veere
medlem af — eller suppleant i flere ankenaevn pa samme tid.

Dansk Folkeparti gnsker, at den nuveerende suppleant for Gunner Nielsen i faellesankenaevnet,
Flemming Hansen, udpeges som medlem, hvorefter der skal udpeges en stedfortraeder for Flemming
Hansen.



Laneoptagelse vedrgrende 2020

RESUME

Forslag til laneoptagelse af 70,0 mio. kr. til udnyttelse af den skattefinansierede laneramme for

2020.

Sagen behandles i
@konomiudvalget og Byradet.

Forslag

Kommunaldirektgren foreslar,

at der hjemtages et 25-arigt lan pa 50 mio. kr. og et 10-arigt lan pa 20 mio. kr.

at kommunaldirektgren i gvrigt fastseetter lanetyper efter radgivning fra Kommunens radgiver.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 18-02-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.

BESLUTNING BYRADET DEN 25-02-2020

Godkendt.

Fravaerende:
Jesper Elkjeer

Sagsfremstilling
Den forelgbige lanemulighed for 2020 er opgjort saledes:

Styrkelse af likviditeten (10 arigt lan) 20,0 mio. kr.
Ordinaer lanepulje 9,0 mio. kr.
Energihandleplan 10,0 mio. kr.
Udvikling af Kolding Marina/fjordby 24,0 mio. kr.
Jordkgb 7,0 mio. kr.
Lanemulighed i alt 70,0 mio. kr.

Den endelige lanemulighed kan fagrst beregnes i marts 2021. Safremt den endelige lanemulighed
viser sig at vaere mere end 70,0 mio. kr., vil der blive fremsendt forslag om yderligere laneoptagelse.

Safremt lanemuligheden viser sig at vaere mindre, skal det for meget optagne lan modsvares af et

ekstraordinzert afdrag pa lanet.




Lan til styrkelse af likviditeten svarer til Koldings andel af lanemulighed jeevnfar regeringsaftalen. Her
er det en betingelse, at lanet har en maksimal Igbetid pa 10 ar.

Ordinaer lanepulje svarer til Koldings andel af lanemulighed jeevnfer regeringsaftalen.

Kolding Kommune har indgaet en radgivningsaftale med Kommunekredit. Det foreslas derfor, at
lanetypen fastsaettes efter radgivning herfra, dog inden for de muligheder Byradet har udstukket.



Kommunal garantistillelse pa restfinansiering af Naturpark Lillebzelts projekt
Beelt i Balance

RESUME

Naturpark Lillebaelt har faet tilsagn fra to store fonde om fondsfinansiering af projekt Baelt i
Balance. De to fonde har imidlertid meddelt, at naturparken ikke ma ga i gang med projektet for
end, der er fuld finansiering. Der resterer finansiering pa 3 mio. kr., far dette er naet. Ved at
samarbejdets tre kommuner giver tilsagn over for fondene om kommunal garantistillelse med
en 1/3 hver af det resterende belgb, kan naturparken ga i gang med projektet nu.

Naturparken har sggt en tredje fond om det resterende belgb, men har endnu ikke faet tilsagn
herfra. Naturparken vil arbejde malrettet for den resterende fondsfinansiering, sa garantien
kommer kun i spil, hvis naturparken mod forventning ikke opnar dette.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget, dkonomiudvalget og Byradet.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at der gives tilsagn om kommunal garanti pa 1 mio. kr. til projekt Beelt i Balance under forudsaetning
af, at Middelfart og Fredericia kommuner giver tilsvarende tilsagn om garanti,

at safremt garantien kommer til udbetaling, finansieres denne indenfor budgettet for Miljgpolitik.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJBGUDVALGET DEN 29-01-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.

Fravaerende:
Simon Rgmer

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 18-02-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.

BESLUTNING BYRADET DEN 25-02-2020
Godkendt.

Fravaerende:
Jesper Elkjeer

Sagsfremstilling

Naturpark Lillebzelt har sammen med projekt Beelt i Balances forskellige samarbejdspartnerne tilbage
i 2018 sendt ansggninger til en raekke fonde om fondsfinansiering af projektet.



Der er sggt midler til at skabe forbedringer i vores havmiljg, som f. eks. udlaeg af stenrey,
fiskereservater, biohuts til fiskeyngel, og til forskning i effekterne af disse forbedrings tiltag. Desuden
er der sggt midler til at formidle havmiljget og de konkrete forbedringer og forskning der foretages fx
ved undervandskamera, weblgsninger, mere indbydende faciliteter langs kysten og klasseseet til
skolebagrn. Naturpark Lillebzelts tre kommuner har i 2018 politisk godkendt projektet og har afsat
ressourcer til medfinansiering. Projektet taler godt ind i det fornyede fokus pa biodiversitet og pa
manglende torsk og fladfisk som ses i pressen.

Projektet har et samlet budget pa 35 mio. kr. og Igber over 5 ar. De tre kommuner i Naturpark
Lillebzelt har afsat 15 mio. kr. til medfinansiering i form af medarbejdertimer, administration og penge
til fondsmoms. De to fonde har bevilliget statte til projektet for i alt 17,1 mio. kr. Der er derudover sggt
3 mio. kr. ved en tredje fond.

Naturparkens udfordring er, at fondene star fast pa, at der skal vaere fuld finansiering af hele
projektet, far man kan ga i gang med projektet. Det har medfart frustration blandt projektets
samarbejdspartnere over ikke at kunne komme i gang med projektet. Det drejer sig bl.a. om
erhvervsfiskere, lystfiskere, forskere, skoler og gymnasier. Naturparken vurderer, at der er risiko for,
at nogle af projektpartnerne traekker sig fra projektet.

Udfordringen kan Igses ved, at kommunerne over for fondene garanterer for de resterende 3 mio. kr.
Naturpark Lillebzelt vil arbejde malrettet for fondsfinansiering og kun, hvis vi mod forventning ikke
opnar fondsfinansiering, vil garantien komme i brug. Design og byggeri af den flydende platform, som
de 3 mio. kr. skal bruges til, vil ifglge tidsplanen skulle begynde i 2022, hvilket giver god tid til at sgge
fondsfinansiering. Skulle garantien eller dele af denne komme til udbetaling vil den blive finansieret af
Miljgpolitiks budget det pageeldende ar.

Centralforvaltningens bemaerkninger

Der er ikke yderligere bemaerkninger til punktet



Fremlaeggelse af forslag til kommuneplantillaeg 51, Rema 1000 i Agtrup

RESUME

Plan-, Bolig- og Miljgudvalget besluttede den 4. december 2019 at igangsaette en planlaegning,
som muliggar en udvidelse af parkeringsarealet for dagligvarebutikken Rema 1000 i Agtrup
med den tilfgjelse, at forvaltningen gik i dialog med bygherre om at udforme og begragnne
parkeringsarealet, sa det tilpasses landsbyens karakter og samtidigt bidrager til at klimasikre
naeromradet.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget, dkonomiudvalget og Byradet.

Forslag
By- og udviklingsdirektaren foreslar,

at forslag til kommuneplantillaeg 51 sendes i offentlig hgring i 8 uger,

at afggrelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering af planforslaget offentligggres samtidig.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJQUDVALGET DEN 29-01-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.

Fravaerende:
Simon Regmer

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 18-02-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.

BESLUTNING BYRADET DEN 25-02-2020

Godkendt.

Fravaerende:
Jesper Elkjeer

Sagsfremstilling

Kommuneplantillzegget er af principiel karakter, hvilket betyder, at det er Byradet, der har
kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget sendes i offentlig haring.

Plan-, Bolig- og Miljgudvalget vedtog den 4. december 2019 synopsis for udarbejdelsen af
kommuneplantillaegget. Det foreliggende forslag til et kommuneplantillaeg er udarbejdet ud fra de
principper, der fremgar af synopsis.



Luftfoto med kommuneplantilleeggets afgraensning.

Politiske fokusomrader m.m.
Kommuneplantilleegget understatter Plan-, Bolig- og Miljgudvalgets politiske fokusomrade i forhold til
fastholde eksisterende virksomheder ved at sikre attraktive udviklingsmuligheder.

Baggrund og formal

Tilvejebringelsen af kommuneplantilleegget sker for at imgdekomme dagligvarebutikken Rema 1000

i Agtrup, som gnsker at udvide sit parkeringsareal for den eksisterende dagligvarebutik. Rema 1000
oplever i dag en raekke udfordringer i forhold til det eksisterende parkeringsareal, som bade er
uhensigtsmaessigt indrettet, og hvor antallet af parkeringspladser ikke er tilstraekkeligt i forhold til
antallet af handlende i butikken. Derfor planlzegger Rema 1000 at udvide sit eksisterende
parkeringsareal ved at opkgbe ejendommene Laggervej 6 og 8, hvor eksisterende bygninger nedrives,
samt et mindre areal af Lggervej 4a og omdanne arealerne til parkeringsareal.

Foto af Rema 1000 og ejendommene Lagervej 6 og 8 set fra Stenderupve;.



Skrafoto med markering af ejendommene Lagervej 6, 8 og 4a.

Klimasikring og beplantning
For at imgdekomme den politiske tilkendegivelse fra udvalgsmgdet den 4. december 2019 har
bygherre arbejdet med en klimasikring og begrgnning af parkeringsarealet.

For at klimasikre omradet og undga en overbelastning af kloaksystemet ved spidsbelastninger, har
bygherre i dialog med Klima og Baeredygtighed vurderet, at regnvand skal forsinkes pa egen grund,
sa det svarer til en befeestelse pa 40% og 10 ars haendelse og 1,3 klimafaktor.

| forhold til en begrenning af parkeringsarealet pateenker bygherre at plante traeer langs Lagervej og
evt. Stenderupvej samt centralt i omradet. Desuden vil ubebyggede arealer, som ikke benyttes til
parkering, blive tilsdet med graes eller bunddaekke. Langs omradets afgraensning mod gst etableres
en 180 cm hgj stgjveeg, som begrgnnes. Forvaltningen vurderer, at den planlagte begrgnning af
parkeringsarealet vil sikre, at omradet tilpasses landsbyens karakter.

Planforhold

Ejendommene Lagervej 6, 8 og 4a, 6091 Bjert er i Kommuneplan 2017-2029 beliggende i
rammeomrade 0913-B1 Agtrup Nord, som udlzegger omradet til boligomrade i form af
haveboligbebyggelse. Anvendelsen giver ikke mulighed for erhvervsmeaessig udnyttelse for
rammeomradet til dagligvareformal, hvorfor en udnyttelse af ejendommene som parkeringsareal ikke
kan ske inden for eksisterende plangrundlag. Derfor skal der udarbejdes et kommuneplantillaeg, hvis
forespargslen skal imgdekommes.

Ejendommene er ikke omfattet af en lokalplan eller byplanvedteegt.
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Rammekort fra nuveerende Kommuneplan 2017-2029.

Indkaldelse af idéer og forslag

Der har i perioden den 9. december 2019 — den 23. december 2019 veeret gennemfart en
foroffentlighed med indkaldelse af idéer og forslag til planlaegningen. Ved foroffentlighedsfasens
udlgb havde forvaltningen modtaget én bemaerkning og ét forslag.

Haderslev Stift har oplyst, at man ikke har bemaerkninger til omradets fremtidige anvendelse.

Beboerne i eiendommen Ngrreveenget 3B, beliggende gst for planomradet, har stillet forslag om, at
der opstilles stgjafskeermning. Beboernes forslag begrundes i en bekymring for, at den nye
anvendelse af omradet vil give anledning til yderligere stgjgener fra varelevering, kaleranlaeg m.m.
Forslaget har ikke givet anledning til &endringer i planlaegningen, idet forholdet ikke kan reguleres i
kommuneplantillzegget. Planlezegningen hindrer dog ikke etablering af stgjafskaermning, hvorfor
bygherre er blevet orienteret om forslaget og patenker at etablere en stgjvaeg mod naboerne.

Indkomne forslag er vedlagt som bilag.

Kommuneplantillaeggets indhold

Med kommuneplantillzegget planlaegges en rammeaendring for ejendommene Lagervej 6 og 8 samt
et mindre areal af Lagervej 4a. Ejendommene leegges til rammeomrade 0911.BE1 Agtrup Syd, der
allerede omfatter dagligvarebutikken, og som er et omrade udlagt til blandet bolig og erhverv.

Kommuneplantilleegget vil ikke muligggre en udvidelse af butiksarealet — kun parkeringsarealet.

Miljgscreening
Der er foretaget en miljgscreening, der viser, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljgvurdering.

Tidsplan
Kommuneplantillaegget skal i offentlig haring.

Kommuneplantilleegget er af principiel karakter, hvilket betyder, at planforslaget sendes i offentlig
haring i 8 uger i perioden 2. marts 2020 — 27. april 2020.



Endelig vedtagelse forventes at kunne foretages den 23. juni 2020.



Fremlaeggelse af forslag til lokalplan 0212-13, Ved Stadionvej - et
etageboligomrade samt kommuneplantillaeg 44

RESUME

Der er udarbejdet lokalplan og kommuneplantillaeg for en etageboligbebyggelse pa Stadionve;j
39-45. Der gnskes 86 boliger etableret i op til 4 etager. Enhederne er placeret under stor
hensyntagen til udkigskiler over Kolding adal og landskabet. Miljgscreening af planforslagene
har desuden medfart, at der er udarbejdet miljgvurdering vedr. projektets pavirkning af
landskabet i adalen.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget, dkonomiudvalget og Byradet.

Forslag
By- og udviklingsdirektaren foreslar,

at forslag til kommuneplantillzeg 44 sendes i offentlig hering i 8 uger,

at forslag til lokalplan 0212-13 Ved Stadionvej — et etageboligomrade sendes i offentlig haring i 8
uger,

at miljgvurderingsrapporten for planforslagene offentligggres samtidig.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJQUDVALGET DEN 29-01-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.

Fravaerende:
Simon Regmer

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 18-02-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.

BESLUTNING BYRADET DEN 25-02-2020
Godkendt.

Fravaerende:
Jesper Elkjeer

Sagsfremstilling

Lokalplanen (med tilhgrende kommuneplantillaeg) er kategoriseret som en A-lokalplan jeevnfer A, B,
C kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at treeffe beslutning om,
at planforslaget (med tilhgrende kommuneplantillaeg) sendes i offentlig haring.



Plan-, Bolig- og Miljgudvalget vedtog den 6. november 2019 synopsis for udarbejdelsen af
lokalplanen (med tilherende kommuneplantilleeg). Det foreliggende forslag til lokalplan er udarbejdet
ud fra de principper, der fremgar af synopsis.

Politiske fokusomrader, overordnede strategier m.m.

Lokalplanen understatter Plan-, Bolig- og Miljgudvalgets politiske fokusomrade i forhold til at skabe et
alsidigt boligudbud som grundlag for en befolkningstilveekst. Derudover understgttes bymidten ved at
etablere flere boliger taet pa bymidten.

Lokalplanen understatter arkitekturstrategien ved at have fokus pa, at bebyggelsen opfgres i harmoni
med landskabet og fastholder udsigtskiler ud over adalen.

Baggrund

| 2016 blev anvendelsen af den tidligere vandveerksgrund pa Stadionvej 45 i Kolding eendret fra
teknisk anlaeg og fritidsformal til boligformal. Dette skete ved udarbejdelse af kommuneplantillaegget.
Baggrunden var et gnske fra ejeren om at seelge arealet til byudvikling.

Pa det tidspunkt blev det fastlagt, at omradet kan anvendes til etageboliger i op til 2 etager, mod
Stadionvej dog 3 etager. Rammerne begraensede bygningshgjden til kote 16.

Planforhold

Omradet er omfattet af kommuneplanramme 0212-B2, som udleegger omradet til etageboliger i max.
3 etager og en bebyggelsesprocent pa 30. Skitseprojektet overskrider disse rammer, og der skal
udarbejdes kommuneplantilleeg.

Samtidig skal der udarbejdes lokalplan for bebyggelsen, som samtidig ophaever den byplanvedtaegt,
der udlaegger en del af omradet til offentligt grant omrade.

Indkaldelse af idéer og forslag
Som forhgring til kommuneplantillzegget har der veeret indkaldt idéer og forslag. Der er kommet to
hagringssvar.

Hgringssvarene fra en grundejerforening og fra en beboer indeholder falgende
opmaerksomhedspunkter:



- Bebyggelse pa 4 etager og bebyggelsesprocent pa 45 vil vaere uharmonisk i et villaomrade og
skabe indbliks- og skyggegener.

- Udsigt mod A dalen forringes.

- Den ggede trafik vil give store gener.

- Natur med beskyttede omrader og rekreative muligheder vil blive forringet.

Oversigt med indkomne idéer er vedlagt som bilag.
Overordnet har bemaerkningerne veeret udgangspunkt for udformningen af forslaget med henblik pa
at sikre beskyttelsesomrader, sikre udsigt og gennemgangsmulighed og sikre gode

tilkgrselsmuligheder. Det er den trafikale vurdering, at bebyggelsen ikke vil give veesentlige
belastnings- eller sikkerhedsproblemer pa vejnettet lokalt.

Omfang og placering af bebyggelsen
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Bebyggelsen med 86 boliger bestar af boligblokke i op til 4 etager (hgjde 16 m). Blokkene er placeret,

sa der fastholdes udsigtskiler gennem omradet og ud over adalen. Bebyggelsesprocenten er 45.

Der er en markant skraning fra de nordligste boliger op mod Stadionvej, der betyder, at 4 etager ikke
bliver dominerende i forhold til den omkringliggende villabebyggelse.



Det er forvaltningens vurdering, at det fremsendte forslag til bebyggelsesplan giver en abenhed og et
kig mellem bygningerne, som sikrer, at selvom forslaget abner op for 4 etager, sa vil omradet stadig
fremsta abent.
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Plan-, Bolig og Miljgudvalget besluttede den 6. november 2019:

"Et enigt udvalg godkendte
forvaltningens forslag med den tilfgjelse, at der fastlaegges koter for byggeri og terreen i
lokalplanen.”

Pa den baggrund indgar snit og hgjdebestemmelser, som sikrer en facadehgjde mod Stadionvej
svarende til hgjde pa nordsiden af vejen, max tagkote pa 20.

Adgang og parkering
Adgang sker via kommunal adgang fra Stadionvej til kolonihaverne gst for omradet.
Parkeringsnormen er 1 pr. bolig, som skal etableres som feellesparkering.

Der sikres oversigtsarealer ved adgangsvejen til omradet. Endvidere er der sikret vendepladser og
plads til miljgstationer.

Naturmaessige forhold

| omradet findes et vadomrade, som er udpeget som §3 omrade i henhold til naturbeskyttelsesloven.
Dette friholdes for bebyggelse ligesom hele den sydvestlige side af omradet. Det er en forudsaetning
for projektet, at der dispenseres fra abeskyttelseslinjen.

| forhold til de udpegede §3 omrader sikres der en bufferzone pa 5 meter omkring disse og bygninger
holdes i en afstand pa 10 m, sa §3 omraderne ikke pavirkes. | lokalplanforslaget indgar skitser, som
fastleegger, hvordan greensen mellem bygninger og vejanleeg og §3 omraderne skal udformes.

Udvikler har udarbejdet en visualisering af bebyggelsen fra stien pa den nordlige del af jernbanen —
blandt andet til brug for en eventuel dispensation fra abeskyttelseslinjen.



| forhold til placering af bygninger vil der derudover vaere fokus pa koter og sikring af, at bygningerne
placeres med en minimumskote pa 2,8 m, sa de ikke oversvgmmes.

Der er foretaget en miljgscreening, der viser, at der skal udarbejdes en egentlig miljgvurdering.
Miljgvurderingen er udarbejdet med falgende fokusomrader:

- Landskab, da etablering af den planlagte bebyggelse vil veere forholdsvis synlig i adals
landskabet og indebaerer en visuel aendring af det omkringliggende milja.

Med baggrund i miljgrapporten, er det dog konklusionen, at omradet indgar i en bymaessig kontekst,
og at naturveerdierne bevares med bufferzoner mod de beskyttede omrader. Desuden sikres et
materialevalg, som virker diskret og passer ind i de greanne omgivelser.

Miljgvurderingen konkluderer, at der i den videre proces skal sikres:

» Byggeriet holder en afstand pa 10 meter til omradets beskyttede natur
+ Lokalplanens intentioner om grgnne rekreative opholdsarealer og sigtelinjer fastholdes

« En evt. grundvandsaenkning ikke har negative indvirkninger pa § 3-mosen og
kolonihaveomradet

« Terreenregulering ikke har negative indvirkninger pa omradets hydrologi, sa eksempelvis
kolonihaveomradet far hgjere grundvandsstand.



» Der tages de ngdvendige hensyn til jordbundsforhold og etableres tilstraekkelig
funderingsmeessige forhold.

Tidsplan
Lokalplanforslaget med tilharende kommuneplantillaeg skal i offentlig haring.

Forvaltningen anbefaler, at planforslagene sendes i offentlig haring i 8 uger i perioden marts — ultimo
april, da kommuneplantillaegget har principiel betydning for bebyggelsens hgjde og teethed.

Endelig vedtagelse forventes at kunne foretages den 26 maj 2020.



Fremlaeggelse af forslag til lokalplan 0814-13 Ved Holbergsvej med
tilhgrende kommuneplantillaeg 48

RESUME

Plan-, Bolig- og Miljgudvalget besluttede den 6. november 2019 at igangseette planleegningen
for eiendommen Seestgard, Holbergsvej 18 og 20 i Seest for at give mulighed for at udvikle
omradet med teet-lav boligbebyggelse. En privat investor gnsker at etablere i alt 26 boliger,
heraf en del som seniorbofaellesskab. For at skabe samspil med omgivende bebyggelse og
boligomrade opfares bebyggelsen med saddeltage og i rad tegl.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget, dkonomiudvalget og Byradet.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at forslag til kommuneplantillzeg 48 sendes i offentlig hering i 8 uger,
at forslag til lokalplan 0814-13 Ved Holbergsvej — et boligomrade sendes i offentlig haring i 8 uger,

at afgarelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering af planforslagene offentliggares samtidig.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJQUDVALGET DEN 29-01-2020

Et flertal (Plan-, Bolig- og Miljgudvalget med undtagelse af Hans Holmer (F)) indstiller forslaget
til godkendelse.
Et mindretal (Hans Holmer (F)) indstiller ikke forslaget til godkendelse.

Fravaerende:
Simon Rgmer

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 18-02-2020

Et flertal (Jdkonomiudvalget med undtagelse af Hans Holmer) indstiller forslaget til godkendelse.

Hans Holmer kunne ikke indstille forslaget til godkendelse.

BESLUTNING BYRADET DEN 25-02-2020

@konomiudvalgets flertalsindstilling blev godkendt med 22 stemmer mod 2. Imod stemte Hans
Holmer og Mette Voss.

Fravaerende:
Jesper Elkjeer

Sagsfremstilling



Lokalplanen med tilhgrende kommuneplantillzeg er kategoriseret som en A-lokalplan jeevnfer A, B, C
kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at traeffe beslutning om, at
planforslaget med tilhgrende kommuneplantilleeg sendes i offentlig haring.
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Luftfoto med lokalplanomradets afgreensning.

Politiske fokusomrader m.m.

Lokalplanen understatter Plan-, Bolig- og Miljgudvalgets politiske fokusomrade i forhold til at sikre et
mangfoldigt udvalg af attraktive boliger og boligomrader for alle gennem alle dele af livet. Den private
investor af omradet planleegger at etablere et seniorbofaellesskab med ca. 26 boliger.

Lokalplanen muliggar et projekt, som er i trad med anbefalingen fra rapporten Seniorbofeellesskaber
— En undersggelse af borgernes gnsker og behov til fremtidens boliger, som blev drgftet pa Senior-
og Socialudvalget den 11. juni 2019. Rapporten peger pa, at der er stor efterspgrgsel pa
mulighederne for seniorbofeaellesskaber, som bl.a. viser sig at skabe tryghed, naerveer og
forebyggelse af ensomhed.

Lokalplanen understgtter arkitekturstrategien ved at have fokus pa bebyggelsens indpasning til
stedets karakter og sikre grgnne friarealer, som giver mulighed for socialt liv og rekreativt ophold.

Baggrund og formal

Lokalplanarbejdet sker pa initiativ af en privat investor, som gnsker at udvikle omradet med
boligbebyggelse til udlejning i form af 26 raekkehuse og ét feelleshus. Hovedparten af bebyggelsen vil
blive seniorboliger.

Lokalplanomradet omfatter i dag den tidligere Seestgard, som er indrettet til erhvervsformal.
Bygningerne er ikke laengere i brug, og omradet star derfor hen uden aktivitet. Bygningerne er ikke
bevaringsvaerdige og forudsaettes nedrevet for at realisere boligprojektet. Kolding Kommune har den
30. september 2019 givet en nedrivningstilladelse.

Planforhold



Arealet er i Kommuneplan 2017-2029 omfattet af rammeomrade 0814.E2, som udlzegger omradet til
erhvervsomrade med maks. 1,5 etager og 8,5 meters bygningshgjde. Arealet er desuden omfattet af
lokalplan nr. 0814-11, som bevarer og udlaegger de tidligere landbrugsbygninger til erhvervsformal.

Derfor skal omradets plangrundlag aendres med et kommuneplantillzeg og en lokalplan, som giver
mulighed for det nye projekt.

Indkaldelse af idéer og forslag

Da kommuneplantillaegget er af principiel karakter, idet anvendelsen andres fra erhvervsformal til
boligformal, har der i perioden 11. november 2019 — 25. november 2019 vaeret gennemfart en
foroffentlighed med indkaldelse af idéer og forslag til planleegningen. Ved foroffentlighedsfasens
udlgb havde forvaltningen modtaget en besvarelse fra Haderslev Stift, som oplyser, at man ikke har
bemaerkninger til omradets fremtidige anvendelse.

Kommuneplantillaegget er udarbejdet, sa omradet i fremtiden bliver udlagt til boligomrade med
bebyggelse i maks. 2 etager og 8,5 meters bygningshgjde.

Lokalplanens indhold
Lokalplanen disponerer omradet med en adgangsvej fra Holbergsvej, der afsluttes med en
vendeplads. Omradets parkeringspladser etableres pa hver side af adgangsvejen.

Arealet naermest Holbergsvej disponeres med 10 raekkehuse i to plan og pa de gvrige arealer
planlaegges bebyggelse i et plan i form af 16 raekkehuse og ét feelleshus, sidstnaevnte vil kunne
omdannes til en bolig. For at skabe samspil med naerliggende boligomrade ved Seestgardsve;j stiller
lokalplanen krav om, at boligerne skal opfgres med saddeltage og murveerk i rgd tegl.

Centralt i omradet udleegges et grgnt areal til feelles ophold og leg. Mindre stier giver adgang til
boligerne og feellesarealerne.

lllustrationsplan



Miljgscreening
Der er foretaget en miljgscreening, der viser, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljgvurdering.

Tidsplan
Lokalplanforslaget med tilharende kommuneplantillaeg skal i offentlig haring.

Forvaltningen anbefaler, at planforslagene sendes i offentlig haring i 8 uger i perioden 2. marts 2020
— 27. april 2020.

Endelig vedtagelse af kommuneplantillaeg og lokalplan forventes at kunne foretages den 23. juni
2020.



Fremlzeggelse af forslag til lokalplan 1218-13 Ved Hvidkaergardsvej, nord - et
haveboligomrade med tilhgrende kommuneplantillzeg 32

RESUME

Lokalplanen skal muliggere etablering af nyt boligomrade i den sydlige del af Vamdrup med
udstykning af ca. 44 boliggrunde og feelles fri- og opholdsarealer i tilknytning til rekreative
naturarealer med adgang til Kongea. Lokalplanforslaget fglges af et forslag til et
kommuneplantillzeg, der justerer afgreensningen af rammeomradet til boliger og udlaegger et nyt
rammeomrade til fritidsformal mellem boligomradet og Kongea.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget, dkonomiudvalget og Byradet.

Forslag
By- og udviklingsdirektaren foreslar,

at forslag til kommuneplantillzeg 32 sendes i offentlig haring i 8 uger,

at forslag til lokalplan 1218-13 Ved Hvidkeergardsvej, nord - et haveboligomrade sendes i offentlig
haring i 8 uger,

at afgarelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering af planforslagene offentliggares samtidig.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJQUDVALGET DEN 29-01-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.

Fravaerende:
Simon Regmer

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 18-02-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.

BESLUTNING BYRADET DEN 25-02-2020
Godkendt.

Fravaerende:
Jesper Elkjeer

Sagsfremstilling

Lokalplanen (med tilhgrende kommuneplantillaeg) er kategoriseret som en A-lokalplan jeevnfer A, B,
C kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at treeffe beslutning om,
at planforslaget (med tilhgrende kommuneplantillaeg) sendes i offentlig haring.



Plan-, Bolig- og Miljgudvalget vedtog den 9. januar 2019 synopsis for udarbejdelsen af lokalplanen
(med tilherende kommuneplantilleeg). Siden synopsis er lokalplanomradet udvidet, sa det medtager
omradet mellem boligomradet og Kongea, for at arealet, der udleegges til boligomrade, kan udnyttes
mere hensigtsmaessigt og for at sikre, at ngdvendige tekniske anlaeg til handtering af regnvand kan
etableres inden for lokalplanomradet. Samtidig er disponeringen af boligomradet justeret i forhold til
udleeg af feellesarealer og muligheder for handtering af regnvand.
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Oversigt over lokalplanomradets afgraensning

Politiske fokusomrader m.m.
Lokalplanen understatter Plan-, Bolig- og Miljgudvalgets politiske fokusomrader i forhold til at sikre
attraktive boligomrader i hele kommunen og sikre et grant naermiljg og adgang til natur.

Lokalplanen understgtter arkitekturstrategien ved at have fokus pa at sikre gode feellesarealer og
adgang til rekreative omrader samt, at der tages hensyn til lokale natur- og landskabsforhold og
sikres mulighed for klimatilpasning ved bebyggelse af omradet. Desuden understatter lokalplanen
arkitekturstrategiens indsatsomrade omkring kulturarv ved at sikre bevaring af den eksisterende
gardbebyggelse i lokalplanomradet.

Baggrund og formal

For at styrke bosaetningen og udviklingen i lokalomradet gnsker Kolding Kommune at udstykke ca.
44 nye parcelhusgrunde pa tidligere landbrugsarealer mellem Kongea og Hvidkaergardsvej. Den
seerlige beliggenhed ud til abne naturarealer i forlaengelse af eksisterende bymeaessig bebyggelse i
Bastrup og Vamdrup rummer et potentiale for at skabe et attraktivt boligomrade i sammenhaeng med
Hvidkeergardsparken syd for Hvidkaergardsve;.

Lokalplanen har til formal, at udlaegge omradet til boligformal som aben lav bebyggelse og sikre
adgang til gode rekreative arealer.



Lokalplanen skal sikre, at der ved anlzeg og bebyggelse i omradet tages de ngdvendige hensyn til
det eksisterende bymiljg, landskabets karakter, naturomrader og forholdet til Vamdrup kirkes
fiernomgivelser. Lokalplanen har desuden til formal at sikre bevaring af et beskyttet dige og
eksisterende beplantning i omradet samt af garden Bastrupminde.

Lokalplanen skal der ud over muliggere etablering af nadvendige tekniske anlaeg til handtering af
regnvand fra boligomradet og sikre disse anlaegs indpasning i landskabet.

Planforhold

En del af lokalplanomradet er omfattet af delomrade 4 i Lokalplan 1218-11, der virker som
rammelokalplan for omradet. Neerveerende lokalplanforslag er derfor en opfelgning pa den hidtidige
planlaegning og skal fastsaette byggeretsgivende bestemmelser for
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Kortbilag fra den geeldende lokalplan 1218-11, hvor delomrade 4 alene er rammelokalplanlagt.
Delomrade 4 udger starstedelen af omradet, der med naerveerende forslag til en ny lokalplan,

udlaegges til boligformal.
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Lokalplanens forhold til kommuneplanen
Lokalplanen er i overensstemmelse med Trekantomradets feelles hovedstruktur 2017-2029 og er
med til at opfylde hovedstrukturens mal om attraktive bosastningsomrader.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kolding Kommuneplan 2017-2029 hvad angar
afgreensningen af rammeomrade 1218.B3 og udlaeg af et nyt omrade til natur- og fritidsformal. For at
bringe lokalplanen i overensstemmelse med Kolding Kommuneplan 2017-2029 er der derfor
udarbejdet et forslag til kommuneplantillzeg nr. 32.

Kommuneplantilleegget justerer afgreensningen af rammeomrade 1218.B3 med et mindre arealtillzeg,
for at skabe en afrunding af byens kant, der i hgjere grad er i overensstemmelse med de konkrete
landskabelige forhold end den afgreensning, der i dag er defineret af abeskyttelselinjen ved Kongea,
150 meter fra vandlgbsmidten. Tillzegget udlaegger desuden et nyt rammeomrade til natur- og



friluftformal mellem boligomradet og Kongea for at styrke de rekreative muligheder i omradet og
muliggare etablering af nadvendige tekniske anlaeg til handtering af regnvand fra boligomradet.
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Kommuneplanens rammeomréader far (til venstre) og efter (til hajre) kommuneplantillaeg 32.
Boligomrader er vist med orange farve. Omrader til fritidsformal er vist med gren farve.

Reduktion af abeskyttelseslinjen

Ved lokalplanens endelige vedtagelse og offentligggrelse anmodes Miljgstyrelsen om reduktion af
abeskyttelseslinjen, sa den fremover folger den nye afgreensning af rammeomrade 1218.B3. Dette vil
ske for, at der ved realisering af lokalplanen, kan opnas en administrativ forenkling af kommunens
sagsbehandling, da ca. 10 fremtidige boligparceller med tilhgrende vej- og stianleeg, vil ligge inden
for den nuveerende abeskyttelseslinje.

Forslaget til en ny afgraensning af rammeomrade 1218.B3 er baseret pa en konkret vurdering af de
landskabelige forhold pa stedet sammenholdt med, hvordan eksisterende bebyggelse i Vamdrup i
gvrigt er afgraenset langs Kongea. Desuden er det vurderet hvilken betydning, en aendret
afgraensning vil have for naturen i omradet.
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lllustration af hvordan den foreslaede reducerede abeskyttelseslinje forholder sig til den gaeldende
abeskyttelseslinje, hgjdekurver og karakteristisk beplantning i omradet.

| vurderingen er der iseer lagt veegt pa hgjdekurvernes forlgb og den karakteristiske beplantning som
udggres af to leehegn, der Igber syd-nord i omradet mellem Hvidkaergardsvej og Kongea.
Laehegnene indrammer tydeligt et afgreenset omrade, som streekker sig frem mod Kongea, hvor
terraenet er neermest fladt i kote 37.

Overordnet ses kote 37 som et gennemgaende niveau for, hvordan bebyggelse omkring Kongea er
placeret. Kongea er beliggende i kote 34 og der er dermed generelt en hgjdeforskel pa omtrent 3
meter mellem aen og bebyggelse. Den foreslaede aendrede afgraensning af abeskyttelseslinjen falger
i store traek kote 37 og er dermed i trad med den tendens, der allerede er for bebyggelse omkring

Kongea.

Det landskabelige helhedsbillede omkring Kongea, med abne engarealer og dyrkede marker langs
aen samt enkelte grupper af traeer og buske og samlede beplantninger som laehegn langs markskel
og veje, vurderes ikke at blive pavirket i vaesentlig grad af den foreslaede reduktion af

abeskyttelseslinjen.

Den foreslaede afgraensning vurderes ikke at eendre vaesentligt pa forholdene for dyre- og plantelivet
i og omkring Kongea, da omfanget af det reducerede areal, som vil vaere omfattet af
abeskyttelselinjen, er begraenset. Det vurderes samtidig at lokalplanens udleeg af de nuvaerende
dyrkede landbrugsjorder til natur- og friluftomrade vil have en gavnlig virkning pa den biologiske
mangfoldighed i omradet og dermed styrke naturkvaliteten inden for abeskyttelselinjen omkring

Kongea.



Indkaldelse af idéer og forslag

Forud for udarbejdelsen af forslaget til kommuneplantillzeg 32 har der veeret indkaldelse af ideer og
forslag fra offentligheden til emner, der gnskes belyst i den videre planlaegning. Der indkom ingen
ideer eller forslag i hgringsperioden.

Lokalplanens indhold

Omradets beliggenhed og zonestatus

Lokalplanomradet ligger i forlaengelse af landsbyen Bastrup sydvest for Vamdrup. Omradet

udger ca. 13,1 ha og ligger i landzone. Ved endelig vedtagelse af lokalplanen overfgres omradet til
byzone.

Anvendelse

Lokalplanens omrade udlaegges til hhv. haveboligomrade med aben-lav bebyggelse og il
fritidsomrade med en anvendelse til natur- og friluftformal og med mulighed for etablering af tekniske
anlaeg til regnvandshandtering fra boligomradet. Den eksisterende bevaringsveerdige gard
Bastrupminde kan indrettes med én eller to boliger i hovedhuset.

Disponering
Lokalplanomradet disponeres overordnet i et boligomrade og et omrade til natur- og friluftformal og
opdeles i tre delomrader:

« Delomrade 1 udleegges til boligomrade med aben-lav bebyggelse og med tilhgrende fri- og
opholdsarealer.

» Delomrade 2 omfatter den eksisterende gard Bastrupminde med tilhgrende haveanlaeg.

» Delomrade 3 udger de resterende abne arealer, der stader op til Kongea og udlaegges il
natur- og friluftformal.
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Lokalplanomradet opdeles i tre delomrader.
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Boligomradet i delomrade 1 disponeres med feelles fri- og opholdsarealer i sammenhaeng med
naturomradet i delomrade 3 og udlaegges, sa der sikres indblik til Vamdrup kirke.

For at angive en hensigtsmaessig udnyttelse af arealerne samt en god afvikling af trafikken i omradet
er der udarbejdet to eksempler pa en illustrationsplan, der viser principperne for hvordan
boligomradet kan udstykkes og disponeres.



lllustrationsplan af en mulig disponering og udstykning af lokalplanomradet med genabning af
vandlgb.
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lllustration af mulig disponering og udstykning af omradet med etablering af regnvandsbassin.

Veje og stier



Lokalplanen sikrer vejadgang til omradet fra Hvidkaergardsvej og udlaegger desuden arealer til
interne veje og stier, der sikrer en hensigtsmaessig afvikling af trafikken for bade blade og harde
trafikanter i omradet samt adgang til feelles fri- og opholdsarealer og til naturomradet ved Kongea.

Bebyggelse og anlaeg

Lokalplanen sikrer ved bestemmelser om bebyggelsens omfang, placering og udformning, at
boligomradet fremstar harmonisk bade internt i omradet og i forhold til omgivelserne og den
eksisterede bebyggelse i Bastrup og garden Bastrupminde. Bebyggelse ma hgjst opfares i to etager
og have en hgjde pa maksimalt 8,5 meter.

Lokalplanen fastsaetter saerlige bestemmelser for vedligeholdelse og restaurering af den
bevaringsvaerdige gard Bastrupminde for at sikre bygningernes arkitektoniske helhed og
bevaringsveerdi.

Ved etablering af synlige anlaeg til handtering af regnvand, sikrer lokalplanen, at disse udfgres med
naturpreeg og indpasses i forhold til landskabet.

Grenne omréader, landskab og beplantning

Lokalplanen sikrer bevarelse af vaesentlig karaktergivende beplantning som de eksisterende lsehegn,
der gennemskaerer omradet i syd-nord gaende retning. Beplantningen tillades dog udtyndet i det
omfang, at beplantningens landskabelige kvaliteter bibeholdes og den biologiske mangfoldighed i
omradet sikres gode betingelser.

Jorddiget langs det gstlige laehegn beskyttes desuden gennem lokalplanens bestemmelser, da det
har en veesentlig kulturhistorisk og landskabelig vaerdi som karaktergivende for omradet.

Langs Hvidkaergardsvej udlaegges areal til et beplantningsbeelte, som skal udggre en levende grgn
afskaermning mellem bebyggelsen og vejen og samtidig sikre en passende afstand mellem
boliggrundene i forhold til stgj fra trafikken pa Hvidkaergardsve;j.

Lokalplanen muligger genabning af et rarlagt vandlgb i lokalplanomradets vestlige del, hvor terraenet
har et svagt fald, ved at udlsegge omradet til feelles friareal. Hvis vandigbet abnes, kan det bidrage
med rekreative kvaliteter til omradet og kan der ud over eventuelt anvendes i forbindelse med
handtering af regnvand i omradet.

Regnvandshandtering

Der har veeret foretaget borepragver af jordforholdene og grundvandsstanden inden for
lokalplanomradet for at undersgge mulighederne for handtering af regnvand i omradet. Prgverne
viser, at jorden er egnet til nedsivning og at grundvandet i dele af omradet star relativt hgijt, hvilket
man skal vaere opmaerksom pa ved valg af Igsning til handtering af regnvandet.

For at sikre raderum til etablering af den bedst egnede Igsning til regnvandshandtering muliggar
lokalplanen etablering af anlaeg bade som lokal afledning af regnvand (LAR anlaeg) og som anlaeg til
forsinkelse af overfladevand inden det afledes kontrolleret til recipient (Kongea).

LAR anlaeg kan veaere regnbede, grgfter langs veje og stier og lignende, hvor overfladevandet
nedsives i jorden lokalt. Forsinkelsesanlaeg kan for eksempel udfgres som regnvandsbassiner.



Lokalplanomradet disponeres med udlaeg til feelles fri- og opholdsarealer samt naturarealer, hvor
sadanne anlaeg kan etableres og stiller samtidig krav om at synlige anlaeg skal fremsta med
naturpraeg, sa de tilpasses landskabet. Lokalplanen stiller ikke saerlige krav om udformning af anlaeg,
der etableres pa de enkelte boliggrunde.

Miljgscreening
Der er foretaget en miljgscreening, der viser, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljgvurdering.

Tidsplan
Lokalplanforslaget med tilherende kommuneplantillaeg skal i offentlig haring.

Forvaltningen anbefaler, at planforslagene sendes i offentlig haring i 8 uger i perioden 3. marts 2020
— 28. april 2020.

Endelig vedtagelse forventes at kunne foretages den 29. juni 2020.



Fremlaeggelse af forslag til lokalplan 0036-72 Ved Universitetsparken — et
uddannelses- og vidensomrade med tilhgrende kommuneplantillaeg 41

RESUME

Plan-, Bolig- og Miljgudvalget besluttede den 8. maj 2019 at igangsaette planlaegningen for
campusomradet for at give mulighed for opfgrelsen af et nyt uddannelsesbyggeri til University
College Syd (UC Syd), som gnsker at flytte fra Dyrehavevej til universitetsparken centralt i
Kolding.

Det nye uddannelsesbyggeri (UC Syd) gnskes opfart i neer tilkknytning til eksisterende
universitetsbyggeri (SDU), sa uddannelsesinstitutionerne kan indga i et taet samarbejde. Derfor
planlaegges det nye uddannelsesbyggeri (UC Syd) opfart syd for SDU’s ikoniske trekantede
bygning. Arealet griber ind i en udbygningsmulighed for SDU, hvorfor det har veeret nadvendigt
at udarbejde et nyt plangrundlag.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at forslag til kommuneplantillaeg 41 sendes i offentlig hgring i 8 uger,

at forslag til lokalplan 0036-72 Ved Universitetsparken — et uddannelses- og vidensomrade sendes i
offentlig hgring i 8 uger,

at miljgvurdering af planforslagene offentliggares samtidig.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJQUDVALGET DEN 25-02-2020

Forslaget indstilles til godkendelse med den tilfgjelse, at Plan-, Bolig- og Miljgudvalget opfordrer
forvaltningen til at indga i dialog med uddannelsesinstitutionerne om at nedbringe behovet for p-
pladser i omradet.

Fraveaerende:
Jesper Elkjeer

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 25-02-2020

Plan-, Bolig- og Miljgudvalgets indstilling indstilles til godkendelse, idet det preeciseres, at der
indgas dialog med alle gvrige i omradet.

Fravaerende:
Ole Alsted

BESLUTNING BYRADET DEN 25-02-2020

Godkendt.



Fravaerende:
Jesper Elkjeer

Sagsfremstilling

Lokalplanen med tilhgrende kommuneplantillzeg er kategoriseret som en A-lokalplan jeevnfer A, B, C
kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at traeffe beslutning om, at
planforslaget med tilhgrende kommuneplantilleeg sendes i offentlig haring.

Luftfoto med lokalplanomréadets afgreensning.

Politiske fokusomrader m.m.

Lokalplanen understgtter Plan-, Bolig- og Miljgudvalgets politiske fokusomrade i forhold til at
understgtte malsaetningen om "Den attraktive by”. Campusomradet er et af Kolding midtbys fyrtarne
og med en flytning af uddannelsesinstitutionen UC Syd til omradet, understgttes gnsket om at
invitere borgerne ind i byen, sa byen bliver mgdestedet, hvor livet udfolder sig bade i hverdagen og
nar seerlige begivenheder viser byen fra sin bedste side. Lokalplanen stgtter dertil op om
campusstrategien i forhold til en samling af uddannelsesinstitutioner i Campusomradet.

Lokalplanen understatter arkitekturstrategien ved at have fokus pa, at byggeriet skal fremsta med hgj
arkitektonisk kvalitet og indpasses i det omkringliggende bymiljg.

Baggrund og formal
Uddannelsesinstitutionen UC Syd ensker at flytte til universitetsparken og etablere et nyt byggeri pa

ca. 11.000 m2 i 6 etager.

UC Syd og SDU gnsker at indga et driftsmaessigt samarbejde. For at skabe synergi og
sammenhaeng mellem SDU og UC Syd har de to uddannelsesinstitutioner og Kolding Kommune
veeret i dialog omkring mulighederne for at placere et nyt uddannelsesbyggeri (UC Syd) i neer
tilknytning til eksisterende uddannelsesbyggeri (SDU).



Lokalplanen med tilhgrende kommuneplantillzeg er udarbejdet for at give mulighed for opfgrelsen af
et nyt uddannelsesbyggeri (UC Syd) samt sikre en udbygningsmulighed for SDU, idet et oprindeligt
arealudlzeg syd for SDU inddrages i planleegningen.

Planforhold

Arealet er i Kommuneplan 2017-2029 omfattet af rammeomrade 0036-C1, der udlaegger omradet til
centeromrade. Bebyggelsesprocenten er fastsat til 120%, bygningshajden er 35 meter i 10 etager og
opholdsarealer er pa 10% i forhold til etagearealet. Desuden er arealet omfattet af gaeldende
lokalplan 0036-41 Buen og Jsterbrogade — et uddannelses- og vidensomrade.

Nuveerende plangrundlag giver ikke mulighed for det snskede byggeri, hvorfor en ny planlaegning er
ngdvendig. Saledes er der udarbejdet et kommuneplantillaeg, som giver mulighed for, at
rammeomradets bebyggelsesprocent haeves fra 120 til 180. Samtidig justeres kravet til
opholdsarealer fra 10% til 5% af etagearealet. Der er desuden udarbejdet en ny lokalplan, som
muligger en omdisponering af omradet.

Lokalplanens indhold

Der har veeret et feelles gnske fra SDU, UC Syd og Kolding Kommunes side om at udvikle omradet
som helhed. Derfor har uddannelsesinstitutionerne og Kolding Kommune i faellesskab faet udarbejdet
en helhedsplan for universitetsparken af Mgller & Grgnborg. Helhedsplanen har dannet grundlag for
lokalplanens disponering af omradet.

Intentionen med den fremtidige udvikling af universitetsparken er, at skabe rammerne for et samlet
omrade, hvor der arbejdes med identitetsskabende arkitektur og feellesskab, og hvor omradets
friarealer indskriver sig i byens grgnne struktur og danner ramme om gode mgdesteder for de
studerende og byens borgere. Ligeledes er det hensigten at lade omradets centrale placering i byen
komme til sin ret, ved at sikre stier pa tveers af omradet samt en opkobling pa Kolding bymidtes
gvrige stisystem.

Overordnet disponeres lokalplanomradet med to interne veje. En primaer vej, som giver adgang til
omradets parkering, og en sekundeer vej til vare- og affaldskarsel.

Uddannelsesinstitutionerne placeres centralt i omradet i neer tilknytning til hinanden, sa der kan
etableres gangbroer, som forbinder bygningerne og muligger et teet samarbejde imellem
uddannelsesinstitutionerne. Vest for eksisterende universitetsbygning sikres en udvidelsesmulighed
for SDU.

Langs Kolding A og pa tvaers af lokalplanomradets sikres stiforbindelser, som tillader cyklister og
fodgaengere nem adgang til og gennem omradet. Mellem omradets stiforbindelser og bebyggelse
indrettes friarealer til gleede for omradets brugere og besaggende.



Helhedsplan for Universitetsparken.

Opholdsarealer

Universitetsparken er omgivet af trafikerede veje, som pavirker arealerne med trafikstgj fra
Jsterbrogade, Skamlingvejen og Buen. | forbindelse med opfarelsen af eksisterende
universitetsbygning (SDU), blev omradets stagjbelastning handteret ved, at det blev en forudsaetning
for projektets realisering, at Buen blev lukket for al trafik, bortset fra busser og cyklister. Buen er dog
sidenhen blevet genabnet for trafik, hvorfor Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser overskrides.

| forbindelse med igangveaerende planlaegning handteres omradets stgjbelastning ved, at kravet til
opholdsarealer justeres fra 10% til 5% af etagearealet. Baggrunden er, at omradet er beliggende i
naer tilknytning til Kolding bymidte og hensynet til byens taethed gar, at der ikke stilles de samme krav
til omfanget af opholdsarealer, som ved en mere aben bebyggelse. Lokalplanen stiller ikke krav om
stgjsikring af de @vrige friarealer i omradet.

Parkering
For at sikre, at der kan etableres tilstreekkeligt med parkeringspladser til omradets brugere, giver
lokalplanen mulighed for, at omradets parkeringspladser kan etableres som parkering pa terraen

og/eller i konstruktion. Saledes kan der opfares op til 20.000 m?2 parkeringshus i den sydlige del af
universitetsparken.

For at holde udformningen af parkeringshuset aben, fastsaetter lokalplanen ikke en fast form eller
fodaftryk for byggeriet. Lokalplanen giver desuden mulighed for, at tagfladen pa parkeringshuset kan
udnyttes til ophold, leg og sportsfaciliteter.

Parkeringshuset vil med sit volumen afskeerme de abne campusarealer syd for SDU i forhold til
trafikken fra Skamlingvejen. Samtidig vil det kunne indga i en bygningsmeessig sammenhaeng
mellem Designskolen Kolding og Design City.



Arkitektur

| forlaeengelse af gnsket om at flytte til universitetsparken har UC Syd gennemfart en
arkitektkonkurrence om nybyggeriets udformning. Et forslag udarbejdet af C.C. Contractor, CUBO
Arkitekter, Hamicosult samt Mgller & Grgnborg blev udpeget som vinder af konkurrencen.
Dommerkomiteen, som bl.a. havde repraesentanter fra Kolding Kommune, lagde veegt pa, at
projektet tilpasser sig universitetsbygningen (SDU) samtidig med, at det fremstar med sin egen
arkitektoniske og materialemaessige ide.

Det nye uddannelsesbyggeri (UC Syd) er tegnet af CUBO Arkitekter. Byggeriet viderefarer i
udformning og design, de skaeve vinkler og den trekantede arkitektur, som kendetegner det
eksisterende uddannelsesbyggeri (SDU)

Siden gennemfarelsen af arkitektkonkurrencen har der veeret en proces, hvor bygherre har haft en
reekke bemeaerkninger i forhold til indretning og placering af funktioner og rum. For at det
arkitektoniske sammenspil ville fungere ved disse aendringer, er etagearealet blevet gget. Dette er en
konsekvens af bygherres gnsker og krav under denne proces.

| byggeprogrammet fra arkitektkonkurrencen udarbejdet af bygherreradgiveren, DK2, fremgik det, at

man gnskede opfarelse af cirka 9.300 m?2 etageareal til uddannelsesformal. Det har ikke vaeret muligt
at overholde dette areal i forhold til bygherrens rumprogram og @nsker i konkurrencen. Derfor er

etagearealet for byggeriet blevet gget til ca. 10.863 m2, hvilket er inklusiv et teknikhus pa tagfladen

med et areal pa ca. 610 m?2.

2

Trods byggeriets ggede etageareal er bygningens fodaftryk kun blevet foraget med ca. 5 m<, efter

udarbejdelsen af konkurrenceforslaget.

Miljgvurdering
Der er foretaget en miljgscreening, der viser, at der skal udarbejdes en egentlig miljgvurdering. Der
er saledes udarbejdet en miljgrapport, hvori det afklares, hvilken indvirkning den ggede



parkeringskapacitet i planomradet har pa trafikafviklingen til og fra planomradet, i naeromradet og pa
byens indfaldsveje.

Miljgvurderingen konkluderer, at realiseringen af planforslagene vil have en betydning for
trafikafviklingen i krydsene teet ved planomradet. Derfor anbefales det, at trafikken til og fra
planomradet, samt trafikafviklingen i krydsene Skamlingvejen/Buen og Skamlingvejen/dsterbrogade
overvages efter planforslagenes realisering med henblik pa at fastlaegge eventuelt behov for
afveergeforanstaltninger. Pa de @vrige vejstraekninger og pa indfaldsveje vurderes det, at der ikke vil
vaere meerkbare trafikale konsekvenser pa disse veje som fglge af realisering af planforslagene.

Miljgrapporten offentligggres sammen med forslag til lokalplanen og kommuneplantilleegget.

Tidsplan
Lokalplanforslaget med tilharende kommuneplantillaeg skal i offentlig haring.

Forvaltningen anbefaler, at planforslagene sendes i offentlig haring i 8 uger i perioden 2. marts 2020
— 27. april 2020.

Endelige vedtagelse af lokalplanen sker administrativt umiddelbart efter hgringsperiodens slut, med
mindre der i hgringsperioden indkommer indsigelser. Hvis der indkommer indsigelser, forventes
Byradet at kunne fa forelagt lokalplan og kommuneplantillaeg til endelig vedtagelse den 23. juni 2020.

Bilag

Forslag til kommuneplantillaeg 41

Forslag til lokalplan 0036-72 Ved Universitetsparken — et uddannelses- og vidensomrade
Miljgrapport



Godkendelse af erhvervelse af ubebygget grund, afdeling 130, Malleparken,
Alfabo

RESUME

Alfabo har pa vegne af afdeling 130 (tidl. afd. 732-0), Mglleparken ansagt om Kolding
Kommunes tilladelse til at erhverve den til afdelingen tilstadende grund beliggende Mglleparken
6, Vonsild. Formalet med grunderhvervelsen er ikke at bebygge grunden med almene boliger,
men at grunden skal anvendes til fremtidssikring af afdelingen, herunder i fgrste omgang til at
forbedre parkeringsmulighederne. Pa laengere sigt vil en erhvervelse af eiendommen endvidere
give mulighed for udvide det eksisterende faelleshus i afdelingen, ligesom der vil veere mulighed
for at forbedrede velfeerdsfaciliteterne for driften i omradet.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget, dkonomiudvalget og Byradet.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at det godkendes at afdeling 130, Mglleparken erhverver den til afdelingen tilstadende ejendom
beliggende Mglleparken 6, Vonsild, 6000 Kolding, matr. nr. 105, Vonsild By, Vonsild.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJBGUDVALGET DEN 29-01-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.

Fravaerende:
Simon Rgmer

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 18-02-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.

BESLUTNING BYRADET DEN 25-02-2020
Godkendt.

Tobias Kristian Jensen Jgrgensen deltog ikke i sagens behandling og afgerelse.

Fravaerende:
Jesper Elkjeer

Sagsfremstilling

Baggrund

Alfabo har pa vegne af afdeling 130 (tidl. afd. 732-0), Mglleparken ansagt Kolding Kommune om
tilladelse til at erhverve en ubebygget grund beliggende Mglleparken 6, Vonsild, 6000 Kolding.
Grunden er beliggende i umiddelbar fysisk tilknytning til afdeling 130°s eksisterende matrikel, der
ligeledes er beliggende i tilkknytning til de 10 nye familieboliger, som Alfabo opferer pa Mglleparken 1.



Nar de nye boliger star feerdige, er det planen, at den nyetablerede afdeling 131 (tidl. afd. 732-2) skal
sammenlaegges med den eksisterende afdeling 130.

Afdeling 130 har faet mulighed for at erhverve grunden i forbindelse med, at den nuvaerende ejer har
erhvervet eiendommene Mglleparken 2, 4 og 6 med henblik pa at istandsaette boligerne pa
Mglleparken nr. 2 og 4. | den forbindelse @nsker ejeren at fraseelge den ubebyggede grund pa
Mglleparken 6.

Alfabo oplyser, at hensigten ikke er at bebygge grunden med almene boliger, men derimod at
grunden skal anvendes til fremtidssikring af den samlede bebyggelse, hvilket ikke vil affade behov for
kommunal grundkapital. Mere konkret er planen i farste omgang, at grunden skal anvendes til at
udvide og forbedre parkeringsmulighederne, ligesom der pa sigt vil veere mulighed for at udvide det
eksisterende feelleshus i afdeling 130, der er beliggende i skel mod den ubebyggede grund.

Yderligere vil en erhvervelse af grunden kunne sikre optimale parkeringsforhold til feelleshuset til
gavn for brugerne af feelleshuset og beboerne i afdelingen, ligesom der vil veere mulighed for at
forbedre driftens velfeerdsfaciliteter i omradet.

Ifelge Alfabo vil en erhvervelse af den ubebyggede grund saledes tilfgre flere og pa sigt ogsa
ngdvendige muligheder for gode Igsninger til fordel for beboerne i omradet, hvorfor man gnsker at
erhverve ejendommen nu, hvor muligheden er opstaet.

Udgangspunktet er, at en almen boligafdeling er uaftheengig af andre afdelinger, og at hvert
byggeforetagende skal udgare en selvstaendig afdeling, der har skade pa ejendommen. Alfabo har i
den forbindelse radfart sig med BL, der har vaeret i kontakt med Ministeriet angaende spargsmalet
om, hvorvidt grunden kan erhverves af den eksisterende afdeling 130, Mglleparken til ovennaevnte
formal.

Erhvervelsen kan, efter det af Ministeriet oplyste, betragtes som et mindre byggeprojekt, jf.
almenlovens § 16 stk. 2, hvorfor kommunen har mulighed for at fravige, at der etableres en



selvsteendig afdeling, og at grunden i stedet erhverves og sammenlaegges med den eksisterende
afdeling 130, Mglleparken.

Grundoplysninger, kebesum og finansiering
Kagbet vedrgrer ejiendommen beliggende Mglleparken 6, 6000 Kolding, matr. nr. 105, Vonsild By,

Vonsild. Grundarealet udgar 855 m?2 og den offentlige ejendomsvurdering for 2018 udger 314.500 kr.
Grunden er ubebygget, og det oplyses, at der tidligere (formentligt tilbage i 2011) har ligget en
bygning pa grunden. Olietanke mv. er fijernet.

Den pageeldende ejendom er tidligere handlet i 1999 til 725.000 kr. og igen i 2019 til 400.000 kr.

Prisforskellen mellem handlerne i 1999 og 2019 skal ses i relation til, at den nuvaerende ejer har
erhvervet ejendommene Mglleparken 2, 4 og 6 i en samlet handel i 2019, i hvilken forbindelse der er
sket en intern vaerdianseettelse, saledes at de bebyggede ejendomme er tillagt en forholdsmaessig
stgrre veerdi end den ubebyggede grund.

Alfabo oplyser, at afdeling 130 har mulighed for at erhverve den ubebyggede grund for 650.000 kr.,
hvilket anses for fordelagtigt. Alfabo oplyser endvidere, at kabet i henhold til indhentet
revisorgodkendelse finansieres med et rente- og afdragsfrit lan fra boligorganisationens
dispositionsfond, hvorfor finansieringen af ksbesummen ikke medfgrer huslejeforhgjelser i
afdelingen. Etableringen af P-pladserne pa grunden finansieres via byggeriet af afdeling 131, som et
alternativ til de p-pladser den nye afdeling ellers skulle have finansieret et andet sted pa afdeling 130
‘s grund, som et led i byggesagen. Nar det er muligt, vil de to afdelinger bliver sammenlagt.

Godkendelse af ejendomserhvervelsen

Organisationsbestyrelsen for Alfabo har pa made den 9. september 2019 godkendt afdeling 130°s
kab af eiendommen Mglleparken 6, Kolding, herunder ogsa finansieringen. Afdeling 130 har pa
ekstraordinzert afdelingsmade den 6. januar 2020 behandlet og godkendt ejendomserhvervelsen.

| henhold til almenboliglovens § 26 stk. 1 kan erhvervelse af savel bebyggede som ubebyggede
ejendomme kun ske med Byradets godkendelse. Kommunen skal som tilsynsmyndighed bl.a.
vurdere om prisen er fornuftig, og om ejendommens gkonomi kan balancere.

Strategisk Veekst er i den forbindelse blevet bedt om at foretage en vurdering af prisniveauet for
grunden. Strategisk Veaekst vurderer, at en pris pa 650.000 kr. er markedskonform, ligesom tilsynet
med det stattede byggeri ikke vurderer, at erhvervelsen vil bringe afdelingens gkonomi i ubalance.

Centralforvaltningens bemaerkninger
Der er ikke yderligere bemeerkninger til punktet.



Prioritering af byggemodningsrammen 2020

RESUME

By- og Udviklingsforvaltningen fremsaetter forslag til prioritering af byggemodningsrammen for
2020 med udgangspunkt i den korrigerede budgetramme for 2020.

Sagen behandles i
Teknik- og Klimaudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag
By- og udviklingsdirektaren foreslar,

at prioriteringen af byggemodningsrammen godkendes.

BESLUTNING TEKNIK- OG KLIMAUDVALGET DEN 17-02-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 18-02-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.

BESLUTNING BYRADET DEN 25-02-2020
Godkendt.

Fravaerende:
Jesper Elkjeer

Sagsfremstilling

By- og Udviklingsforvaltningen har i samarbejde med Centralforvaltningen udarbejdet et forslag til
prioritering af byggemodningsrammen i 2020 med udgangspunkt i den korrigerede budgetramme for
2020. Der er samtidig skitseret en forelgbig disponering af en del af byggemodningsrammen i 2021
og 2022.

Forslaget er udarbejdet med afseet i den tidligere politiske prioritering fra faellesmadet mellem Plan-,
Bolig- og Miljgudvalget, Teknik- og Klimaudvalget og @konomiudvalget den 20. november 2018, hvor
det blev besluttet, at kommunens rolle som udstykker primaert er at sikre udvikling i landsbyer og
centerbyer, mens udviklingen i den centrale del af Kolding by primaert sker via private udviklere. Der
er dog ogsa lagt veegt pa at sikre salgsemner med en hurtig omsaetningshastighed, saledes at
indtaegtsbudgettet for salg af jord og ejendomme i 2020 og fremefter kan realiseres.

De nuveerende afsatte radighedsbelab til byggemodningsrammen er pa 47.599.000 kr. i 2020,
43.610.000 kr. i 2021, 23.405.000 kr. i 2022 og 23.405.000 kr. i 2023.



| 2019 var der et merforbrug pa 2.277.000 kr. i forhold til det korrigerede budget. De milde vejrforhold
(leengere anlaegsperiode) og flere faerdiggerelser end forventet har veeret arsag til merforbruget.
Merforbruget vil nedjustere budgettet for 2020. Samlet byggemodningsramme for 2020 forventes
derfor pa nuveaerende tidspunkt at blive justeret til 45.322.000 kr.

| skemaet nedenfor er de prioriterede byggemodningsprojekter listet op.

Byggemodningsprojekter 2020 2021 2022 Note
(belgb i 1.000 kr.)

Boligformal:

Westerbygard, 14 grunde (afslutning) 3.000 1
Senderkobbel (Ved Allervej), 24 grunde 3.500 2
(afslutning)

Stepping, 1. etape 2.500 3
Skanderup, 12-14 grunde 5.000 1.000 4
Hvidkeergardsvej, Vamdrup, 13 grunde 1.500 4.500 5
Vonsild @st, byggemodning af stgrre omrade 6.000 6
sammen med private investorer

Vester Nebel, syd for Elkaerholmparken 6.000 4500| 7
Viuf Vesterby, 3. etape 1.000 4.500 8
Eltang, 2. etape 1.500 6.000| 9
Sdr. Stenderup 2.500 10
Taps 2500 M
Arkeeologi, forundersggelser, analyser, 3.000 4.000 3.000
planlaegning

Stikveje til storparceller 1.500 1.500

Feerdiggerelser boligudstykninger 3.000 5.000 5.000
Boligformal i alt 27.500 33.000 21.000
Erhvervsformal:

Bramdrup Industripark, etape 2, Neptunvej 12.000 5.000 12
Stikveje i eksisterende erhvervsomrader 4.000 2.000 13
Erhvervsformal i alt 16.000 7.000




Prioriteret af rammen i alt 43.500 40.000 21.000

Byggemodningsrammen i alt 45.322 43.610 23.405

Det fremgar af skemaet, at byggemodningsrammen i 2020 stort set balancerer med prioriteringen.

Idet det ma forventes, at der bliver behov for at prioritere yderligere midler til byggemodning af
erhvervsomrader inden for neer fremtid, ma det imgdeses, at der bliver behov for at styrke
byggemodningsrammen fremadrettet.

Note 1:
Westerbygard, Sdr. Bjert. Byggemodningen er afsluttet og parcellerne er sat til salg. 10 af de 14
parcelhusgrunde er solgt. Afventer slutfakturaer for projektet.

Note 2:
Senderkobbel, Christiansfeld. Den farste etape af byggemodningen mellem Luneskoven og Allervej
bliver afsluttet i forste kvartal 2020. 8 af de 24 parcelhusgrunde er solgt.

Note 3:
Stepping. Byggemodningen kan projekteres i 2020, og anleegsarbejderne opstartes i starten af 2021.
Lokalplanarbejdet skal startes op igen i 2020 med andret vejtilslutning.

Note 4:
Skanderup. Lokalplanen forventes vedtaget i marts 2020. Byggemodningen projekteres umiddelbart
efter lokalplanen vedtages og forventes afsluttet ultimo 2020. Salg forventes pabegyndt ultimo 2020.

Note 5:

Ved Hvidkaergardsvej, Vamdrup. Lokalplanen forventes vedtaget i 2. kvartal 2020. Projekteringen af
byggemodningen for 1. etape med 13 parcelhusgrunde startes op umiddelbart efter lokalplanens
vedtagelse og selve byggemodningen forventes afsluttet i foraret 2021, hvor salget opstartes.

Note 6:

Vonsild @st. Byggemodningen af dette store omrade indledes med anleeg af fordelingsvejen (privat
feellesvej) i feellesskab med de private investorer. Lokalplanen forventes vedtaget i 3. kvartal 2020.
Fordeling af anleegsudgifterne mellem alle investorer er ikke forhandlet endnu.

Note 7:

Vester Nebel har vist sig at vaere attraktiv og foreslas opprioriteret med igangsaetning af delomradet
syd for Elkeerholmparken, mens udviklingsomradet pa den anden side af Koldingvej afventer
byvaeksttemaet. Arbejdet med lokalplan og kommuneplantillaeg igangsaettes i 2020 og
byggemodningen forventes igangsat i 2021.

Note 8:



Viuf Vesterby. Hele omradet er omfattet af geeldende lokalplan. Omradet byder pa muligheder for en
3. etape.

Note 9:

Eltang. Parcelhusgrundene i 1. etape er udsolgt, og omradet byder pa muligheder for en 2. etape.
Lokalplanen forventes vedtaget i anden halvdel af 2021. Der kan vaere mulighed for udbud af
storparcel forud for eller parallelt med planlaegningen.

Note 10:
Sdr. Stenderup. Planlaegningsarbejdet er igangsat og forventes feerdiggjort i 2020. Byggemodningen
igangseettes i 2021.

Note 11:
Taps. Udviklingen i Taps afventer igangseetning af planlaegning i 2021. Forventet byggemodning af
forste etape i 2022.

Note 12:

Bramdrup Industripark. Der planleegges etablering af en sidevej til Venusvej (ca. 700-800 m)
inklusive et nyt vejkryds pa Dons Landevej, ca. halvvejs mellem Saturnvej og Venusvej. | forbindelse
med denne etape forventes det, at det meste af plantebaeltet omkring Bramdrup Industripark plantes.

Note 13:
Det har vist sig, at salg af erhvervsparceller ofte udlgser anlaeg af en sideve;j til de eksisterende
stamveje. Derfor afsaettes et belgb for at kunne reagere pa dette behov.

@vrige udviklingstiltag:

Ageravej, Drejens

Omradet har vist sig at veere seerligt attraktivt, og dette kan udnyttes ved at udbyde den sidste
storparcel til salg. Lokalplanen kan igangsaettes i samarbejde med keber og forventes vedtaget i
forste halvdel af 2021. Privat udvikling og byggemodning.

Hejls
Der arbejdes pt. pa at sikre udvikling af det kommunalt ejede areal (helt eller delvist) via en privat
udvikler.

Harte
Der arbejdes pt. pa at sikre udvikling af det kommunalt ejede areal (helt eller delvist) via en privat
udvikler.

Generelt

Forud for igangsaetning af byggemodningsprojekter ligger oftest en planlaegningsproces. Da der pt. er
stort pres pa planleegningsomradet med flere store planlaegningsopgaver, kan planlzegningen i nogle
tilfeelde veere en begreensende faktor i forhold til igangsaetningen af byggemodningen.

Generelt er der tale om en dynamisk proces omkring kgb af jord, planlaegning, byggemodning og
salg, som kraever en teet koordinering mellem forvaltningerne. Der sker Igbende tilpasninger af



tidsplanerne, da indsigelser og andre forsinkelser i planlaegningen kan resultere i tidsforskydninger i
projekternes gennemfgrelse.

Der kan ogsa ske aendringer, hvis et omrade udbydes som storparceller i stedet for at blive
byggemodnet til salgsklare byggegrunde, eller hvis et omrade overtages af private udstykkere i det
hele taget.

Forvaltningerne forbereder et feellesmade mellem Plan-, Bolig- og Miljgudvalget, Teknik- og
Klimaudvalget og @konomiudvalget far sommerferien 2020, hvor der kan gares status og dreftes
feelles prioritering for 2021 og fremefter.

By- og udviklingsdirektagren er bemyndiget til at budgetomplacere inden for byggemodningsrammen,
sa tilpasninger i byggemodningsrammen vil lgbende kunne ske ved budgetomplaceringer i Igbet af
aret.



Deltagelse i ekstraordinzere aktiviteter

RESUME

Deltagelse i ekstraordinaere kommunale aktiviteter.

Sagen behandles i
Byradet.

Forslag

Kommunaldirektgren foreslar,

at Byradet drafter, om der er behov for, at et eller flere medlemmer af Byradet varetager andre
kommunale hverv.

BESLUTNING BYRADET DEN 25-02-2020

Der forela intet til draftelse.

Fravaerende:
Jesper Elkjaer

Sagsfremstilling

Det fremgar af Kolding Kommunes Regulativ om Vederlag og godtgarelse til Byradets medlemmer,
punkt 2, at der kan tillaegges erstatning for tabt arbejdsfortjeneste for varetagelse af andre
kommunale hverv, nar deltagelsen sker efter anmodning fra Byradet eller et af Byradets udvalg, pa
grundlag af en protokolleret beslutning.



Kagb af areal til realisering af udviklingsplan for Hylkedalen

RESUME

Pa feellesmgde den 27. august 2019 mellem Plan-, Bolig- og Miljgudvalget, Teknik- og
Klimaudvalget samt Fritids- og Idreetsudvalget blev det besluttet at erhverve et omrade pa ca.
1,9 hektar i Hylkedalen til rekreative formal og afgraesning. Arealet skal efterfglgende indga i
udviklingsplanen for Hylkedalen.

Forvaltningen har veeret i dialog med lodsejeren, og parterne er blevet enige om en kgbspris pa
174.690 kr. ekskl. moms, og at kommunen afholder kabs- og handelsomkostningerne.

Sagen behandles i
@konomiudvalget og Byradet.

Forslag

Kommunaldirektaren foreslar,

at Kolding Kommune kgber matr. nr. 10d, Seest By, Seest, der er et naturomrade pa 1,941 hektar i

Hylkedalen for 174.690 kr. ekskl. moms, svarende til 9 kr. pr. m2

at Kolding Kommune ud over kgbesummen afholder de med kabet forbundne kabs- og
handelsomkostninger, heriblandt udgifterne til tinglysning, landinspektar m.v., og

at kabet finansieres af midler afsat i budgettet for outdoorprojektet med 31.000 kr., og restbelabet
svarende til ca. 144.000 kr. samt kabs- og handelsomkostninger finansieres ved optagelse af lan.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 18-02-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.

BESLUTNING BYRADET DEN 25-02-2020
Godkendt.

Fravaerende:
Jesper Elkjeer

Sagsfremstilling

Baggrund

Pa feellesmade den 27. august 2019 mellem Plan-, Bolig- og Miljgudvalget, Teknik- og Klimaudvalget
samt Fritids- og Idreetsudvalget blev det besluttet at erhverve et omrade pa ca. 1,9 hektar i
Hylkedalen Arealet skal efterfalgende indga i udviklingsplanen for Hylkedalen.

For at realisere projekterne erhverves matrikel nr. 10d, Seest By, Seest, der har et samlet areal pa
1,941 hektar.



Matriklen, der gnskes erhvervet, er markeret med blat pa nedenstaende kort:

R

Arealet vil indga i udviklingsplanen for Hylkedalen, Seest Grusgrav og Losseplads. Udviklingsplanen
er udarbejdet for at skabe synergi og sammenhaeng mellem det kommende Trailcenter ved Seest
Idreetspark og det rekreative projekt i Hylkedalen. Ved at erhverve arealet forbedres
adgangsmulighederne mellem Trailcentret og Hylkedalen samt "Den grenne Ring”, der er en
rekreativ gang- og cykelsti rundt om den sydlige del af Kolding, der bl.a. feres gennem Seest
Grusgrav og Losseplads.

Prisfastsaettelse

Parterne er enige om en kgbspris pa 174.690 kr. ekskl. moms, svarende til 9 kr. pr. m2.

Ud over kgbesummen afholder Kolding Kommune de med kgbet forbundne kabsomkostninger,
herunder omkostninger til tinglysning og skadets oprettelse samt honoraret til landinspektgren, idet
seelger dog afholder omkostninger til egne radgivere og eventuel relaksation, dvs. aflysning af pant
pa en del af ejendommen.

Overtagelsesdagen foreligger, nar seelger har underskrevet kgbsaftalen, hvorefter kommunens
miljgafdeling kan pabegynde rydningen af en del af bevoksningen for fuglene bygger reder.
Kgbsaftalen er betinget af Byradets endelige godkendelse. Safremt kgbet ikke godkendes, skal
kommunen ikke foresta retablering af arealet.

Finansiering
Kagbet skal finansieres af budgettet afsat til outdoorprojektet med 31.000 kr.

Restbelgbet finansieres ved laneoptag.



Centralforvaltningens bemarkninger
Der er ikke yderligere bemeerkninger til sagen.



Forleengelse af frist for byggepligt for areal i Kolding Apark

RESUME

Kolding Kommune solgte i 2016 ejendommen beliggende Kolding Apark 9 (arealet ved siden af
Retten i Kolding) til Kolding HF og VUC for 6 mio. kr.

Ejendommen blev solgt med henblik pa opfarsel af byggeri til uddannelsesformal, parkering og
idreetsfaciliteter, og der blev samme ar vedtaget en lokalplan, der muligger projektet.

| forbindelse med lokalplanens vedtagelse blev en klausul om byggepligt inden for 2 ar
aktiveret. Der anmodes om forlaengelse af denne frist til udgangen af 2022.

Sagen behandles i
@konomiudvalget og Byradet.

Forslag

Kommunaldirektgren foreslar,

at byggepligtfristen forlaenges til 31. december 2022.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 18-02-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.

BESLUTNING BYRADET DEN 25-02-2020
Godkendt.

Fravaerende:
Jesper Elkjeer

Sagsfremstilling

Kolding Kommune solgte i 2016 ejendommen beliggende Kolding Apark 9 (arealet ved siden af
Retten i Kolding) til Kolding HF og VUC for 6 mio. kr.

Arealet er markedet med gult:



Ejendommen blev solgt med henblik pa opfarsel af byggeri til uddannelsesformal, parkering og
idreetsfaciliteter, og der blev samme ar vedtaget en lokalplan, der muligger projektet.

| forbindelse med lokalplanen vedtagelse blev en klausul i kebsaftalen om byggepligt inden for 2 ar
aktiveret.

Kolding HF og VUC har efterfglgende arbejdet med projektet, og de deltager bl.a. i et samarbejde
med Kolding Kommune, BlueKolding og SDU om udviklingen af det samlede omrade ved Kolding
Apark. Der er etableret parkeringsplads pa grunden, men der er endnu ikke pabegyndt opfarsel af
bygninger, hvilket bl.a. har sammenhaeng med, at byggeri afventer farnaevnte udvikling af det
samlede omrade.

Kolding HF og VUC gnsker nu at optage belaning i eiendommen. Dette har imidlertid vist sig
problematisk, idet deres realkreditinstitut ikke vil yde belaning, fordi tidsfristen for byggepligten er
udlgbet, og at Kolding Kommune derfor i henhold til kgbsaftalen har mulighed for at kgbe arealet
tilbage.

Det foreslas pa den baggrund at forlaenge fristen for byggepligten til udgangen af 2022, saledes at
Kolding HF og VUC forventeligt vil kunne opna belaning af ejendommen.

Centralforvaltningens bemarkninger

Der er ikke yderligere bemeaerkninger til punktet.



Salg af grgnt areal i Hjarup

RESUME

Ejeren af Hjarup Byvej 21 gnsker at ombygge de eksisterende bygninger, som tidligere
indeholdt Hjarup Brugs, med henblik pa at udnytte 1. salen i bygningen til lejligheder. Projektet
forudsaetter, at ejeren erhverver ca. 250 m? af naboejendommen, som kommunen ejer.

Forvaltningen har forhandlet et forslag til en aftale om salg af arealet pa plads med ejeren af
Hjarup Byvej 21.

Sagen behandles i
@konomiudvalget og Byradet.

Forslag

Kommunaldirektgren foreslar,

at kommunen salger ca. 250 m? af matr.nr. 14n Hjarup By, Hjarup, beliggende Hjarup Byvej 21F,
6580 Vamdrup, til ejeren af Hjarup Byvej 21, for 7.750 kr. ekskl. moms, svarende til 31 kr./m?,

at der tinglyses servitut om, at arealet ikke ma bebygges, medmindre kommunen giver saerskilt
tilladelse hertil,

at salget i gvrigt sker pa vilkar, som fremgar af vedlagte kgbstilbud med salgsvilkar, og

at salgsindteegten medgar til det beregnede salgsbudget, idet omkostninger til flytning af lygtepeel,
svarende til ca. 3.500 kr. ekskl. moms, afholdes af indtaegten ved salget.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 18-02-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.

BESLUTNING BYRADET DEN 25-02-2020

Godkendt.

Fravaerende:
Jesper Elkjeer

Sagsfremstilling

Baggrund

Ejeren af Hjarup Byvej 21 gnsker at ombygge de eksisterende bygninger, som tidligere indeholdt
Hjarup Brugs, med henblik pa at udnytte 1. salen i bygningen til lejligheder. Projektet forudsaetter, at
ejeren erhverver yderligere ca. 250 m? grundareal til etablering af opholdsarealer samt parkering.
Hjarup Byvej 21 er markeret med gult pa kortet nedenfor.



Ejeren har rettet henvendelse til kommunen med henblik pa at kebe ca. 250 m? af den kommunailt
ejede ejendom benaevnt matr.nr. 14n Hjarup By, Hjarup, beliggende Hjarup Byvej 21F. Arealet, som
foreslas solgt, er markeret med orange pa kortet nedenfor.

Arealet som foreslas solgt udger en del af en centralt beliggende ejendom i Hjarup, som anvendes til
torveplads, offentlig parkering samt busholdeplads. Pa grund af eiendommens nuvaerende
anvendelse som byens samlingssted, har forvaltningen veeret i dialog med repraesentanter fra Hjarup
Sogns Landsbyforening.

Byens borgere synes glade for initiativet med at ombygge den tidligere brugs. Der synes saledes at
vaere opbakning til, at kommunen szelger den bagerste del af eiendommen. Det blev dog aftalt med
Landsbyforeningen, at kommunen i forbindelse med handlen skal sikre, at kgber etablerer en heek i
det nye skel, og at der skal bevares kig til landskabet fra torvet, hvorfor arealet ikke ma bebygges.
Ejeren af Hjarup Byvej 21 har accepteret disse vilkar.

Salg af en del af eiendommen bergrer ikke det centrale torv, offentlig parkering samt
busholdepladsen, som forbliver offentlige arealer.

Vilkéar for handlen
Forvaltningen har med ejeren af Hjarup Byvej 21 aftalt felgende om kommunens salg af ca. 250 m? af
matr.nr. 14n:

- Kgbesummen er aftalt til 7.750 kr. ekskl. moms

- Overtagelsesdagen indtreeder den 1. marts 2020

- Kebesummen reguleres forholdsmaessigt i forhold til arealets starrelse efter endelig opmaling

- Kaber afholder omkostninger til handlens berigtigelse

- Der tinglyses servitut om, at arealet ikke ma bebygges, medmindre kommunen giver saerskilt
tilladelse hertil,

Ewii Fibernet har en utinglyst teknikkabine med tilhgrende kabler placeret pa ejendommen. Kgber og
Ewii Fibernet har i forbindelse med handlen aftalt, at anlaegget tinglyses pa ejendommen mod
betaling af erstatning, som tilfalder kaber.



Handlens gvrige vilkar fremgar af vedlagte kabstilbud med salgsvilkar.

| forbindelse med handlen nedtager kommunen en lygtepeel. Lygtepaelen har veerdi for kommunen og
indgar derfor ikke i handlen.

Undladelse af offentligt udbud

Forudgaende offentligt udbud kan undlades, da der er tale om et ubebygget areal under 2.000 m?,
som ikke selvsteendigt kan bebygges, jf. bekendtgarelse om offentligt udbud ved salg af kommunens,
henholdsvis regionens, faste ejendomme § 2, stk. 2, nr. 4.

Prisfastseettelse

Forvaltningen vurderer, at den aftalte pris er i overensstemmelse med markedsveerdien, idet prisen
er fastsat efter den vurdering, den kabende ejendom (Hjarup Byvej 21) har i henhold til SKAT’s
ejendomsvurdering for 2018.

@konomi

Salgsindtaegten pa 7.750 kr. ekskl. moms medgar til det beregnede salgsbudget for 2020. |
forbindelse med handlen skal kommunen nedtage en lygtepael. Omkostninger til flytning af lygtepeel,
svarende til 3.500 kr. ekskl. moms, afholdes af indtaegten ved salget. Kommunen far ikke i gvrigt
udgifter i forbindelse med handlen, da kgber afholder handelsomkostningerne.

Centralforvaltningens bemarkninger

Der er ikke yderligere bemeerkninger til sagen.



Anmodning om omkonstituering fra Socialdemokratiet

RESUME

Formand for den socialdemokratiske byradsgruppe, Poul Erik Jensen, anmoder ved e-mail af
22. februar 2020 om fglgende omkonstituering fra 1. marts 2020:

Elvis Comic udtraeder af Teknik- og Klimaudvalget og

Poul Erik Jensen indtraeder i Teknik- og Klimaudvalget.

Sagen behandles i
@konomiudvalget og Byradet.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 25-02-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.

Fravaerende:
Ole Alsted

BESLUTNING BYRADET DEN 25-02-2020

Godkendt.

Fravaerende:
Jesper Elkjeer
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