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Punkt 1: Destination Lillebzalt og Naturpark Lillebeelt - snitflader og
resultater

16/2797
Resumé

Kolding Kommune er med i henholdsvis Destination Lillebelt og Naturpark Lillebalt samarbejdet med Fredericia og
Middelfart Kommune.

Der redegpres for ansvarsfordeling, snitflader og konkrete leverancer fra de to organisationer til borgerne i de tre
kommuner, potentielle tilflyttere og turismeprodukter som iser brandes af Visit Kolding.

Desuden beskrives det ogsé hvordan de to samarbejder er organiseret og finansieret.
Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget og @konomiudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at redegorelsen tages til efterretning.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 15-08-2018
Forslaget indstilles til godkendelse.

Sagsfremstilling

Kolding Kommune samarbejder med Fredericia og Middelfart Kommune om Destination Lillebalt og Naturpark
Lillebeelt.

Destination Lillebelt er et turismeudviklingssamarbejde, der har til formal, at styrke den faelles turismeudvikling gennem
malrettede projekter.

Der er sarligt fokus pé aktiv kystturisme som cykling, fiskeri, vandsport og golf. Gennem private og offentlige
samarbejder, hjelper Destination Lillebaelt turismevirksomheder til at udvikle nye og forbedrede turismetilbud til turister
og borgere.

Naturpark Lillebeelt er Danmarks sterste marine naturpark.

Organisationen har til formal, at profilere omradets flotte natur og samtidig bidrage til at flere far glaede af naturen.
Beredygtighed er en central veerdi i naturparkens udvikling af projekter og oplevelser. De skal give gasterne og dem der
bor i naturparken lyst til at beskytte og benytte naturen. Naturparkens overordnende ansvarsomrader er:



- Skabe n@rvarende autentiske oplevelser gennem samarbejde, der er med til at passe pa og forbedre det unikke
marine landskab ved Kolding Fjord og Lillebelt.

- Formidle viden og gleden ved naturen, kulturhistorien og landskabet.

- Udvikle og gennemfore konkrete projekter, som skal styrke Naturpark Lillebalt som et ikon for naturomrade og
oplevelser. Projekter som Destination Lillebalt, Visit Kolding og Visit Lillebzalt kan videre brande som nye turismetiltag.

Naturpark Lillebelts visioner, formal og konkrete indsatser er beskrevet i den naturparkplan, der blev godkendt af de tre
byrad i september 2017 og som bl.a. var forudsaetningen for at Naturpark Lillebelt blev godkendt af Friluftsradet i
december 2017 under markeordningen ”Danske Naturparker”.

Destinationen og Naturparken er meget centrale samarbejdspartnere for Visit Kolding og Visit Lillebzlt, idet de to
organisationer leverer produkter, som kan skabe vakst for turismeerhvervet og deres medlemmer gennem bl.a. branding
og markedsfering af omradet bade nationalt og internationalt.

Vist Kolding, Visit Lillebalt, Destination Lillebalt og Naturpark Lillebelt er derfor gensidigt afhangigt af hinanden.
Nedenstaende figur er fra Destination Lillebalts nyeste folder. Den illustrerer ansvarsfordelingen, snitflader og hvordan
de tre parter samarbejder om at brande Lillebaelt — saerligt for de besggende og de tre kommuners borgere.
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I det folgende vil der blive redegjort for, hvilke konkrete projekter og leverencer, der er kommet ud af og er pé vej fra
henholdsvis Destination Lillebalt og Naturpark Lillebelt samarbejdet med serlig fokus pa Kolding Kommune.



Eksempler pa turismeprodukter fra Destination Lillebaelt

- Try3Golfprojekt med overnatning; et samarbejdsprojekt mellem Fredericia Golf Club, Golfklubben Lillebalt og
Birkemose Golf Club samt en raekke overnatningssteder. Samarbejdet og felles markedsfering har fort til et salg af 1.330
Try3Golf grenfees og 1.425 overnatninger 1 2017 og en omsatning pa knap 1,5 mio. kr.

- Pa cykelturismeomradet er 3 signaturcykelruter (6. juliruten, Marsvinruten og Christiansfeldruten) etableret og
cykelkort er trykt. Ordningen Bed+Bike og Bike Friends er skabt og herunder er der solgt 8 mini cykelophold i 2017.

- Sammen med Gone Fishing, er der udviklet en fiskekanal pa Youtube, der viser fiskefilm fra omradet med fokus pa
den store variation af fiskemuligheder, tilgeengeligheden til fiskestederne og udstyr. Formalet er iser at introducere tyske
turister til lystfiskermulighederne.

- Afholdt Windsurfing Event i Hejlsminde i samarbejde med en reekke virksomheder, herunder Dunkerbek Windsurf
Center i Hejelsminde. Formalet var eksponering af Lillebaelt omrédet i Nordtyskland for samlet brandverdi pa 1.1 mio.

Euro

- Ostersgrutesamarbejdet, hvor 16 kommuner i Danmark, VisitDenmark, Dansk Kyst- og Naturturisme og Dansk har
samarbejdet om at dbne Danmarks lengste cykelrute pa 800 km.

Eksempler pa turismeprodukter der er pa vej fra Destination Lillebzlt:

- Introduktion af nyt produkt Try3Golf business til medeturister

- Ostersorutesamarbejdet, hvor 16 kommuner i Danmark, VisitDenmark, Dansk Kyst- og Naturturisme og Dansk
Cykelturisme markedsferer pakketilbud pa den attraktive cykelrute

- Guide til kajak i Naturpark Lillebeelt — samarbejdsprojekt med Naturpark Lillebeelt
- Oversattelse af relevante events og guidede ture til tysk og engelsk

- Markedsferingskoncept med turismevirksomheder og kursus i forretningsudvikling, hvor 12 virksomheder bliver
opkvalificeret.

Eksempler pa produkter og leverancer fra Naturpark Lillebzlt:

- Naturparkplan, der beskriver visioner, formal og omkring 40 konkrete indsatser og projekter
- 45 guidede ture i naturparken, de er alle beskrevet i en turfolder og bliver lagt pa facebook og annonceret i ugeaviser.

- Der er uddannet unge Naturpark guider” pd Lyshgjskolen og Vonsild Skole. Der er tale om en titel, skoleklasser far,
nar de har arbejdet med formidling i naturparken.

- Lillebalts hemmeligheder — et &rligt arrangement i alle tre kommuner i 2017 blev det atholdt pa Leverodde med ca.
600 deltagere.

- Naturrum i Middelfart, hvor man kan here marsvinelyde og formidling om, hvad der befinder sig under vandet.

Eksempler pa produkter der er pa vej fra Naturpark Lillebelt:



- Projektet "Belt balance” og formidling er med til at realisere en del af de indsatser der er beskrevet i
Naturparkplanen, der blev vedtaget af byradet i september 2017. Projektet skaber forbedringer i Lillebelt og Kolding
Fjords havmilje - fundamentet for hele naturparken, eger forskning i skosystemet i Lillebelt og formidler de forbedringer
og resultaterne af den forskning, som projektet skaber. Et vigtigt element i formidlingen er en flydende platform, som kan
treekkes fra havn til havn og som kobles til noget eksisterende havne/marina-areal — fx ved den nye Marina City,
Laverodde eller Hejlsminde. Platformen kan bruges til formidling, foreningsmeder, skoleklasser, bernehaver og til ophold
for borgerne i dagligdagen. Villum/VELUX Fondene og Nordea Fonden har tilkendegivet at de vil donere 20 mio. kr.
under forudsaetning af at hver af de tre samarbejdskommuner stiller personaleressourcer til radighed og laegger en
egenfinansiering pa 1 mio. kr. i perioden 2019 — 2023, altsé 200.000 kr. pr. ar i 5 ar. Der henvises til udvidelsesforslag
fremsendt til budget 2019.

- Etnaturrum ved Solkerenge/Skibelund, der iser skal formidle omradets fugle og i samarbejdet med Stenderup
Halvegruppen etablere flere stier i omradet. Friluftsradet har bevilliget midler til projektet og der er indsendt ansegning til
Lokale og Anleegsfonden om yderligere finansiering. Der etableres lignende naturrum i de gvrige samarbejdskommuner.

- LIFE-projekt, hvor der etableres en rekke stenrev, der udplantes alegreesenge og udvikles en metode til fugle- og
naturtypeovervagning med drone. Der er tale om et samarbejdsprojekt med en raekke andre kommuner og EU"s LIFE-
fond har doneret 38. mio. kr. til projektet under forudsatning af at de involverede kommuner kan rejse den nedvendige
egenfinansiering. For Kolding Kommune drejer det sig om 60.000 kr. arligt i 7 ar fra 2019 til 2026. Der henvises til
udvidelsesforslag fremsendt til budget 2019.

- Folder om indholdet og oplevelsesmuligheder i Naturparken, der vil blive oversat til tysk og engelsk

- Forbedre strandene malrettet turisternes behov (realisering af strandpotentialeplanen, der er et eksisterende projekt)

Organisering og finansiering af Destination Lillebcelt

Destination Lillebelt er oprindeligt startet som et 2 arigt EU-stottet samarbejdsprojektet mellem Middelfart, Fredericia og
Kolding Kommune i starten af 2013. I forbindelse med budget 2015 blev det besluttet at fortsaette samarbejdet ved at de
tre kommuner afsatte 0,5 mio. kr. arligt fremadrettet til lonomkostning til en projektleder og en sekretariats medarbejder,
konsulenthjelp, karsel, kontorhold m.m. Det overordnede administrative ansvar er henlagt til en styregruppe, der har
politisk repraesentation ved de tre kommuners borgmestre, direktererne fra de to Visiter og embedsmandsreprasentation
fra samme organisationer.

Organisering og finansiering af Naturpark Lillebcelt

I forbindelse med at Naturpark Lillebzlt blev godkendt som naturpark blev der etableret ny politisk og administrativ
organisering. Der er nedsat et forretningsudvalg, der bestar af en politiker fra hver af de tre kommuner. Eea Haldan
Vestergaard (V) er Kolding Kommunens reprasentant og er i 2018 udpeget som formand. Formandsposten gér pa skift
mellem de tre kommuner. Naturpark-udvalget treeffer overordnede beslutninger om Naturpark Lillebaelts udvikling og
drift og varetager den politiske kommunikation til omverdenen.

Til at radgive forretningsudvalget er der nedsat et naturrad bestadende af interesseorganisationer, institutioner, brancher
m.m. Den administrative organisation bestar af en styregruppe, et sekretariat og en naturvejledergruppe. Se nedenstdende
diagram.
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Sekretariatet bestar af en halvtids ansat koordinator og en halvtids ansat medarbejder fra hver kommune. Sekretariat star
for den praktiske realisering og koordinering af naturparkplanens projekter samt udmentning af de beslutninger der
treeffes i forretningsudvalget og styregruppen. Naturvejlederfunktion bestdende af en tredjedel naturvejleder fra hver af de
tre kommuner. Gruppen har ansvaret for at afvikle en raekke ture og arrangementer, udvikle nye formidlingsmaterialer
m.m.

Kolding kommunes andel til videreforelse af sekretariatet og naturvejlederfunktionen udger 300.000 kr. arligt. Der
henvises til udvidelsesforslag fremsendt til budget 2019.

Bilag

Preesentation - Destination Lillebzlt og Naturpark Lillebalt- Strategiske indsatser.pptx



Punkt 2: Dreftelse af muligheder for etablering af energipark

14/17614
Resumé

Byradet afsatte pa budget 2017 800.000 kr. til at belyse mulighederne for en energipark i Kolding Kommune.

Forvaltningen har i samarbejde med konsulentvirksomheden Transition udarbejdet et grundlag for det videre arbejde med
en energipark. Der er indsamlet erfaringer fra andre kommuner, lavet en undersegelse blandt kommunens borgere,
afdaekket hvilke vardier, der skabes ved etablering af forskellige energiparkkoncepter, kortlagt relevante akterer, samt
givet en juridisk vurdering af Kolding Kommunes handlerum.

P4 denne baggrund er der beskrevet tre koncepter for etablering af en energipark i Kolding Kommune.
Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at Plan-, Bolig- og Miljeudvalget tager redegerelsen til efterretning,

at udvalget drofter koncepterne for etablering af en energipark i Kolding Kommune og tager stilling til, om der skal
arbejdes videre med et eller flere af koncepterne,

at der i tilfaelde af beslutning om at arbejde videre med et eller flere af koncepterne udarbejdes endringsforslag til budget
2019 om at afsette gkonomi til 1 arsveerk i 3 ar.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 15-08-2018

Godkendt.

Der udarbejdes @ndringsforslag til Budget 2019 om at afsatte 500.000 kr. pr. ar i 3 ar til at arbejde videre med
koncepterne i samarbejde med relevante aktorer.

Sagsfremstilling

Byradet afsatte pa budget 2017 800.000 kr. til at belyse mulighederne for en energipark i Kolding Kommune. Den
oprindelige baggrund for at arbejde med en energipark i Kolding Kommune var, at samle produktionen af vedvarende
energi pa ét omrade, og dermed reducere antallet af steder i Kolding Kommune til store energianlag. Det var ligeledes et
onske at arbejde med muligheden for at sikre sterre afstand til eksisterende boliger fra vindmellerne. Endeligt var der
gnske om et demonstrationsprojekt, der kunne give positiv omtale til Kolding Kommune.

Etablering af en energipark kan oplagt komme til at bidrage vasentligt til kommunens satsning om at vere
foregangskommune inden for cirkulaer gkonomi. Cirkulaer gkonomi har et staerkt fokus pa opsamling og genanvendelse af
ressourcer, og vedvarende energi er en grundforudsatning for den cirkulere gkonomi, da det meste forarbejdning,
foreedling eller bortskaffelse kreever tilfort energi. Det er derfor oplagt at indteenke en energipark i Kolding Kommunes



arbejde med cirkulere gkonomi. Fx ved at sikre en lokal udnyttelse af kommunens affaldsressourcer til at producere
forskellige typer braendsel til fx transportsektoren.

Konsulentvirksomheden Transition har gennemfort et storre analysearbejde og udviklet tre koncepter for etablering af en
energipark i Kolding Kommune.

I arbejdet er der kigget bredere pa begrebet energipark set i lyset af dels erfaringer fra projekter med udbygning af
vedvarende energiproduktion dels forventningen til udviklingen péa energiomradet.

Der er i dag bred politisk enighed om, at Danmark frem mod 2050 gradvist skal udfase brugen af fossile braendsler i
energiforsyningen og i stedet erstatte disse med brugen af vedvarende energikilder. En stor bestanddel af den vedvarende
energi forventes at komme fra fluktuerende energikilder sdsom vind og sol, hvilket stiller nye udfordringer til
energisystemet, for at kunne opretholde stabilitet og forsyningssikkerhed. Det danske Energisystem forventes derfor
gradvist at skulle omstilles, sé der i fremtiden vil vere eget fokus pa lagringsteknologier, intelligent forbrug samt et langt
hgjere samarbejde og planlegning pa tvers af energisektoren.

I juni 2018 indgik regeringen en ny energiaftale med alle Folketingets partier. Energiaftalen indeholder en bred vifte af
ambitigse, gronne initiativer og lempelser af afgifter pa el, der skal bidrage til den grenne omstilling og som kan have
betydning for en eventuel kommende energipark i Kolding. Bl.a. afsattes en pulje pa 240 mio. kr. arligt til etablering af
nye anlag til biogas og grenne gasser. For fjernvarmesektoren afskaffes produktionsbindingerne, hvilket vil gare det
muligt for veerkerne at udskifte fyring med naturgas til billigere og grenne alternativer.

Analysegrundlag for overvejelser om energipark

Transitions udvikling af koncepter baserer sig endvidere pa felgende analysegrundlag:

- Erfaringer fra andre energiparker i Danmark savel som i udlandet. De enkelte energiparkers koncepter,
energimassige synergier, problematikker de matte have medt, og potentielle fremtidige planer er belyst.

- Juridisk grundlag. Beskrivelse af de overordnede juridiske rammer for, hvordan Kolding kan involvere sig i de
forskellige koncepter, fx. kommunens muligheder for investering i vedvarende energi samt mulighed for at sikre
vedvarende energianlag i lokalplaner mv.

- Verdistremsanalyse — kortleegning og synliggerelse af mulige vaerdiskabelser, der kan vere i de delelementer, en
energipark kan besta af.

- Borgeranalyse. Borgernes holdninger til vedvarende energiproduktion kan have afgerende betydning for, om et
eventuelt vedvarende energianlaeg eller energipark kan gennemfores med succes eller der risikeres en fiasko. Ved hjelp af
antropologiske undersagelser blandt borgere i Kolding Kommune er her underseggt preferencer og holdninger for og imod
vedvarende energiproduktion. Undersegelsen har resulteret i en reekke konkrete anbefalinger.

- Akter- og netvaerkskortleegning — kortleegning og beskrivelse af en lang reekke akterer, der kan vere relevante at
inddrage.



En energipark kan have mange udformninger og formal fx:

- Produktion af vedvarende energi

- Skabe synergi mellem teknologier — inden for produktion, lagring og intelligent udnyttelse af energien
- Veakst — eksempelvis i form af arbejdspladser

- Positiv omtale — eksempelvis i form af et gront fyrtarnsprojekt

- Sikre vidensopbygning og udvikling — eksempelvis ved at understette lokale uddannelser eller muligheden for at
lokale virksomheder kan deltage i energiparken

- Demonstrationsprojekt

Erfaring fra andre energiparker

I forbindelse med etableringen af andre energiparker har der vist sig en raekke barrierer, der pa den ene eller anden méde
har forsinket, fordyret eller forhindret etableringen af energiparken. Der er opstillet en raekke opmaerksomhedspunkter for
at sikre gennemforelsen af projektet med succes:

- Behov — en energipark bar etableres med henblik pa at opfylde eksisterende behov. Hvis behovet forst forventes at
opsta pa et senere tidspunkt, er der stor risiko for, at forudsatningerne @ndrer sig, og grundlaget for energiparken falder
bort.

- Risiko — man skal vaere opmerksom p4, hvilken risiko der er forbundet med de valgte lgsninger. Fx hvis der
anvendes ny og relativt uafprevet teknologi, hvor der kan vere risiko for, at teknologierne viser sig ikke at kunne leve op
til forventningerne. Nogle former for ny teknologi kan endvidere vaere athengig af fx offentlig stotte, hvilket gor dem
sarbare over for @ndringer i fx de politiske prioriteringer.

- Simpelhed — opmarksomhed omkring, hvorvidt en energipark gores sa stor og kompliceret, at for mange elementer
skal spille sammen pa samme tid. Det er en fordel at planlagge energiparken i etaper, s der kan ske tilpasning til evt.
@ndrede markedsvilkdr og rammebetingelser.

- Forankring — Det er almindeligt med lokal modstand mod energiparker. En tidlig borgerinvolvering omkring
etableringen af en energipark er derfor central, for at kunne forstd elementerne i modstanden, og for at kunne imedega den
vha. tilpasninger, information eller andre tiltag. Det er vigtigt, at de lokale borgere oplever relevansen af energiparken

Etableringen af en energipark kan ske enten fra bunden eller med udgangspunkt i elementer og faciliteter, der allerede er
til stede. Ved at inddrage eksisterende elementer i planleegningen mindsker man en del af usikkerheden omkring projektet.
Omvendt gor brugen af eksisterende faciliteter det ogsa i hejere grad nedvendigt, at gvrige akterer er i stand til at tilpasse
sig, og de fysiske rammer kan sette barrierer for teknologianvendelsen. Ved i stedet at etablere energiparken helt fra
bunden pa én samlet grund, opnaés til gengald gode muligheder for at integrere helt nye og uprevede teknologier og
koncepter, og pa den made vare med til at understette forskning, udvikling og demonstration. En nyetablering er
athaengig af, at en reekke aktorer er i stand til at finde sammen om at definere det naermere indhold i energiparken, og kan
derfor vaere vanskelig at styre fra centralt hold saerligt i opstartsfasen.

Tre forskellige energiparkkoncepter
Der er arbejdet med og udviklet tre forskelligartede energiparkkoncepter.

For alle koncepterne gaelder, at indholdet i vidt omfang kan omrokeres, udelades eller udskiftes athaengig af behov og
ensker. De tre koncepter udelukker ikke hinanden og kan etableres side om side og séledes supplere hinanden.



Typisk vil man opfatte en energipark som et fysisk afgrenset omréde, hvilket er grundlaget for to af de udviklede
koncepter. I det sidste koncept er der tale om en virtuel energipark”, der deekker over, at energiparken bestar af en raekke
forskellige energiproducerende- og forbrugende anlag spredt over hele kommunen, som bindes sammen af en central
styring.

Alle koncepter er udviklet af Transition med involvering af de centrale akterer med henblik pé at sikre, at koncepterne er
gennemforlige og relevante.

De tre koncepter er:

Koncept A - Fremtidens Fjernvarme

Konceptet tager udgangspunkt i de eksisterende fjernvarmevaerker i Kolding Kommune, som bliver ramt ved bortfaldet af
grundbelgbsstetten i udgangen af 2018. Her er en motivationsfaktor for vaerkerne i at holde varmeprisstigningerne nede.
Konceptet kombinerer en raekke forskellige teknologier med fokus pa bade produktion og lagring af vedvarende energi.

De primere elementer i energiparken er kombinationen af: Lagringskapacitet kombineret med en varmepumpe. En
solfanger til produktion af varme direkte til nettet eller til lagring samt muligheden for en gasmotor til brug ved hgje
elpriser.
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En Energipark baseret pa Christiansfeld Fjernvarmevark vurderes at kunne etableres pd 12-24 méneder, safremt der kan
opnas opbakning fra fjernvarmevaerket selv. Det skal bemarkes at Plan- Bolig- og Miljeudvalget i april 2018 godkendte et



projektforslag for etablering af et varmepumpeanleg pa Christiansfeld Fjernvarme. Et anleeg der forventes taget i drift i 3.
kvartal 2018.

By- og Udviklingsforvaltningen vurderer, at det ikke vil veere muligt, at konceptet kan gennemfores med Vamdrup
Fjernvarme med samme tidshorisont, da det i givet fald nok vil medfere sterre @ndringer med deraf folgende behov for
mere plads. Desuden overvejer Vamdrup Fjernvarme p.t. tilslutning til TVIS, og dermed er der ikke samme grundlag for
at engagere sig i energipark-modellen.

Kommunens rolle:

Der er en indgang for Kolding Kommune i at understette en proces, der kan bidrage positivt til udfasning af fossile
brendsler. Kolding Kommune har et bestyrelsesmedlem i Christiansfeld Fjernvarmeselskabs bestyrelse, hvilket giver
kommunen mulighed for at pavirke hvilke lesningsmuligheder, der dreftes i vaerkets bestyrelse.

Kommunen er desuden varmeplanmyndighed og skal i den egenskab sikre, at den samfundsekonomisk mest optimale
losning implementeres. Kolding Kommune har som varmeplanmyndighed mulighed for at udstede pabud til fx
fiernvarmeverker om, at de udarbejder projektforslag for anvendelse af bestemte energiformer. Endelig har kommunen
mulighed for at yde kommunegaranti til de enkelte fjernvarmevarker, som gor det muligt for dem at optage 1&n hos
Kommunekredit, som er et billigt alternativ til finansiering pa almindelige kommercielle markeder.

Konceptet Fremtidens Fjernvarme kan bidrage til cirkuleer skonomi ved at vaerkets varmepumper leverer fleksibilitet til
elnettet og bidrager til en bedre udnyttelse af strommen fra de fluktuerende vedvarende energikilder og dermed reducere
behovet for udbygningen med flere vedvarende energianlaeg.

Koncept B - Det gronne gasnet: Brint og biogas

Konceptet tager udgangspunkt i opbygningen af en energipark fra bunden. Omdrejningspunktet er dreftelser om
etableringen af et biogasanlag i den nordlige del af kommunen, men det kan ogsa vare andre steder.

Biogasanlagget kan efter behov kombineres med en reekke andre teknologier s& som brintproduktion,
metaniseringsanlag, solceller, vindmeller samt breendselsceller. P4 den méde kan der sikres et output fra parken pa bade
el, varme, bionaturgas samt brint til eksempelvis transportsektoren. I dette koncept tages der udgangspunkt i
kombinationen af biogasanleg og brintfremstilling.
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Hyver for sig vurderes biogasanleg og brintanlag at kunne etableres inden for ca. 2 ar efter, der er truffet endelig
beslutning om etableringen. En egentlig sammenkobling af de to faciliteter, og dermed den egentlige synergi i projektet,
kan have noget leengere udsigter, da erfaringerne med at udnytte brint til at producere bionaturgas og opgradere biogas til
naturgaskvalitet, kommercielt endnu er begraensede. Frem for at satse pd sammenkoblingen kan der i stedet satses pa at
lade de to typer anlaeg smelte sammen pa et senere tidspunkt, og dermed i forste omgang fokusere pa separat produktion
af opgraderet biogas til naturgasnettet og separat produktion af brint til fx drift af busser, renovationskeretgjer eller andre
af kommunens keretgjer.

Evt. ovrige elementer i energiparken, som fx elproduktion baseret pa vindmeller eller solceller, kan etableres efter behov.

Kolding Kommunes rolle:

For kommunen er indgangen til projektet oplagt heringsproces og myndighedsbehandling i forbindelse med etableringen
af biogasanlaegget.

Der kan forventes en lokal modstand mod et biogasanlaeg. Borgeranalysen peger pé, at mange er bange for aget trafik, og
er skeptisk omkring lugtgener. For at imedega disse bekymringer skal der vaere et serligt fokus pd borgerne i omradet.
Det kan fx bygges op omkring et besggscenter, offentlige informationsmeder og besag pd biogasanlaeg andre steder i
landet, hvor det er muligt at mede anleggenes naboer.

Det vurderes som afgerende for etableringen af brintproduktion i energiparken, at der skabes en lokal efterspargsel efter
brinten. Dette kan bl.a. geres ved, at Kolding Kommune beslutter, at en del af bustrafikken eller kommunens keretgjer fx
renovationskeretgjer eller i hjemmeplejen bliver brintdrevne.



Der vil desuden vare en del myndighedsarbejde i form af planproces samt udarbejdelse af miljggodkendelse og ovrige
tilladelser. Der kan gennem forhdndsdialog gives vejledning til projektet med henblik pa at sikre, at alle myndighedskrav
opfyldes.

Konceptet kan bidrage til cirkuler skonomi ved at udnytte den planlagte indsamling af kildesorteret husholdningsaffald i
et biogasanleg inden det bruges som gadning. Denne brug af lokale ressourcer i et biogasanlag vil betyde at en cirkel
omkring ressourceforbruget i Kolding Kommune sluttes, ved at man er i stand til at hndtere sit affald inden for
kommunen og i princippet udnytte energien lokalt.

Ved at kombinere biogasanlaegget med et metaniseringsanlaeg, kan produktionen af brint og bionaturgas eges, hvilket vil
styrke effektiviteten og dermed ressourceudnyttelsen af de to anlaeg yderligere.

Et biogasanlag er et eksempel pa hensigtsmassig produktion af vedvarende energi - en cirkuler skonomi. Biogassen kan
endvidere opgraderes til bionaturgas og fortreenge fossil naturgas, hvorved den eksisterende naturgasinfrastruktur kan
udnyttes, ligesom bionaturgas kan anvendes til fx tung vejtransport og dermed erstatte typisk diesel. Dermed sker der i
trdd med principperne i cirkuler skonomi en opgradering af ressourcerne i form af metan og CO2, som geres til et
breendsel med en hgjere kvalitet og med en sterre anvendelighed.

Koncept C - Energibanken

Dette koncept adskiller sig fra de forste to koncepter, da det i hgjere grad tager udgangspunkt i at integrere s& meget
vedvarende energi i Kolding Kommunes energisystem som muligt, og ikke i etablering af egentlig merproduktion af
vedvarende energi. Det centrale princip er at kommunen fungerer som en buffer i fremtidens energisystem for derigennem
at oge udnyttelsen af strem fra sarligt vindmeller og solceller og mindske behovet for at eksportere strom billigt til vores
nabolande.

I praksis kan det gores ved at afbryde eller reducere udvalgte typer forbrug af el i fx varmepumper, i kelehuse eller andre
steder i1 industrien, nar produktionen af fx vindmellestrom er lav, og der dermed er heje elpriser. I visse systemer er det
ogsa muligt at udskifte el med fx gas pa fjernvarmeverker. I perioder, hvor der er overskud af strem, og elprisen dermed
er lav, kan forbruget omvendt udnyttes til fx at ege produktionen af varme fra varmepumper eller kulde i kelehuse, som
dermed kan opbygge reserver til naste gang elprisen er hgj og der er behov for at afbryde eller reducere forbruget for at
balancere elnettet.
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Energiparken udnytter blandt andet, at Kolding er centralt placeret pé energiens motorveje i Danmark med gode gas og
elforbindelser, som gor det muligt at absorbere store mangder energi ved at udnytte fleksibiliteten i en lang rekke
elforbrug.

Et centralt element i energiparken vil vare en form for et kontrolcenter, som kan placeres i Kolding eller et andet sted. |
stedet for at fokusere pa produktion af vedvarende energi, fokuseres der i Energibanken i stedet pa at integrere s meget
vedvarende energi i energisystemet som muligt.

Kommunens rolle i energiparken vil dels veere at facilitere processen mellem de relevante akterer, dels ved at lade
energiparken indgd som en del af kommunens energiplanlagning, hvor produktion og forbrug i Kommunen sé vidt som
muligt seges indtenkt i energiparken.

Kernen i Energibanken er at udnytte de stigende mengder fluktuerende energi fra solceller og vindmeller og derigennem
skabe bedre betingelser for den vedvarende energi og afledt heraf ogsé cirkulaer skonomi.

Energibankens muligheder for at levere fleksibilitet kan vere vaesentligt sterre end ved Fremtidens Fjernvarme og Det
Gronne Gasnet, da den potentielt kan rdde over vaesentligt flere forskellige ressourcer og dermed har flere
justeringsmuligheder.

Dette koncept rummer i hgj grad ogséd mulighed for samarbejde med de andre kommuner i Trekantomradet, da konceptet
ikke er begranset af fysiske afgraensninger og afstande og dermed ikke kun til kommunens virksomheder. Jo flere
virksomheder og produktionsanlaeg, der indgas aftale med jo sterre effekt og bidrag til integration af den fluktuerende
energiproduktion.



Okonomi

Hvis By- og Udviklingsforvaltningen skal arbejde videre med et eller flere af koncepterne vil det kraeve ressourcer
primert i form af arbejdstid til dialog med relevante akterer og facilitering af meder og processer i forbindelse med det
videre arbejde.

Det anslas, at ivaerksettelse af koncepterne kraever, at der afsattes ressourcer svarende til 1 AV i 3 ar (svarende til ca.
500.000 kr. pr. ar).

Ressourcer til at lgfte opgaven kan ikke rummes indenfor eksisterende ressourcer til omréadet, hvilket medferer behov for
en post 1 budgettet, hvis det skal realiseres.

I den netop indgaede energiaftale er der afsat forskellige puljer til den grenne omstilling ligesom, der ogsé i EU regi
findes puljer, der kan seges midler til ved arbejdet med gren omstilling. Hvis det besluttes, at der skal arbejdes videre med
energiparkkoncepterne vil stetteordningerne blive undersegt naermere med henblik pd fundraising til projekterne.

Bilag

Bilag 5 - Akterkortleegning

Bilag 1 - inspirationskatalog over energiparker
Bilag 2 - juridisk grundlag

Bilag 3 - verdistromsanalyse

Bilag 4 - borgeranalyse

Hovedrapport - final



Punkt 3: Kondemnering af boligen beliggende Bavnevej 1, 6580 Vamdrup

18/3665
Resumé
By- og Udviklingsforvaltningen har pa baggrund af en henvendelse fra lejeren af boligen Bavnevej 1, 6580 Vamdrup fiet

foretaget en besigtigelse af ejendommen. Besigtigelsen er foretaget af Seren Garde Radgivning pé vegne af Kolding
Kommune.

I forbindelse med besigtigelsen blev der konstateret skimmelvakst af sundhedsfarlig karakter i boligen, ulovlige
elektriske installationer samt uforseglet mineraluldsisolering i opholdsrum.

Der blev konstateret synligt skimmel pa lofter og forsatsplader pa ydervegge og skimmelvakst skjult bag tapet i flere
rum.

Endvidere mé der erfaringsmeessigt forventes skimmelvakst skjult i forsatskonstruktioner pa ydervaegge i opfugtede
omrader.

Med baggrund i den udferdigede rapport vurderes indeklimaet i boligen Bavnevej 1, 6580 Vamdrup at veere forbundet
med naerliggende sundhedsmaessig risiko.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at der nedlaegges forbud mod beboelse i boligen Bavnevej 1, 6580 Vamdrup med virkning fra den 1. september 2018,

at safremt forvaltningen finder en erstatningsbolig, atholder Kolding Kommune flytteomkostningerne,

at safremt lejer selv finder en bolig, ydes der en engangsgodtgerelse til flytteomkostninger til beboeren af boligen pa op til
10.000 kr.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 15-08-2018

Godkendt.

Sagsfremstilling

By- og Udviklingsforvaltningen har, pa baggrund af en henvendelse fra lejeren af boligen Bavnevej 1, 6580 Vamdrup, faet

foretaget en besigtigelse af ejendommen. Besigtigelsen er foretaget af Seren Garde Radgivning pa vegne af Kolding
Kommune.



I forbindelse med besigtigelsen blev der konstateret skimmelvakst af sundhedsfarlig karakter i boligen, ulovlige
elektriske installationer samt uforseglet mineraluldsisolering i opholdsrum.

Besigtigelsen blev foretaget af Seren Garde Rédgivning pa vegne af Kolding Kommune.

Der blev ved besigtigelsen konstateret synlige tegn pa skimmelsvamp i stuen. Omfanget af skimmelsvamp var ikke
ubetydeligt.

Ved besigtigelsen blev der udtaget en preve i et vaerelse i tilbygningen. Praven er efterfolgende blevet analyseret.
Analyseresultatet viste, at der var en hgj forekomst af levedygtige svampesporer. I preven forekom der en hgj individuel
forekomst af skimmelsvamp med sundhedsfarlige karakteristika.

I stue og spisestue blev der malt kraftigt opfugtede yderveegge og der var synlige skimmelbegroninger pa tapetet. Der var
endvidere synlige skimmelbegroninger bag pa tapetet. Der blev udtaget en prove i stuen. Analysen af preven viste en hgj
koncentration af levedygtige svampesporer. I proven forekom der ligeledes en hgj forekomst af skimmelsvamp med
sundhedsfarlige karakteristika.

Ved besigtigelsen blev der registreret overfladebegroninger af skimmel pa tgj og inventar.

Der blev desuden registreret uisolerede kabelender fra elektriske installationer ved en defekt mekanisk ventilation i
badeverelse samt elektriske kabelsamlinger, der er udfert uden for lovpligtige samledése og kabler uden dobbeltisolering.

Ud fra preverne og det samlede omfang af skimmelangreb skennes det, at ophold og beboelse i boligen kan udgere
sundhedsfare, hvilket er i strid med byfornyelsesloven (LBK nr. 1228 af 03.10.2016).

Der er den 22. juni 2018 fremsendt partshering til ejer og lejer med henblik pd kondemnering af boligen.

Forvaltningen har den 25. juli 2018 modtaget en mail fra ejer, hvori han oplyser, at der vil blive ansggt om
nedrivningstilladelse, nar lejer er fraflyttet ejendommen.

Kommunen har efter byfornyelsesloven pligt til at nedleegge forbud mod benyttelse af boliger (kondemnering), nar det
vurderes, at fortsat benyttelse kan vare forbundet med sundhedsfare.

I sundhedsstyrelsens vejledning af 20. juni 2008 om kommunernes mulighed for, at gribe ind over for fugt og
skimmelsvamp i boliger og opholdsrum opdeles sundhedsfaren ved skimmelsvampeangreb i 3 niveauer:

Neerliggende sundhedsfare — niveau 1:

Skennes den fortsatte benyttelse af beboelsen at vaere forbundet med nerliggende sundhedsfare, kan det veere nedvendigt
at kondemnere umiddelbart, da andet kan vere sundhedsfagligt uforsvarligt. Fristen for fraflytning m dog aldrig



overstige 6 maneder, nar der er tale om narliggende sundhedsfare, jf. byfornyelseslovens § 76, stk. 2, 1. pkt.

Sundhedsfare som ikke er ncerliggende — niveau 2:

Vurderes der, at den fortsatte benyttelse af beboelsen vil vare forbundet med sundhedsfare, som ikke er narliggende, kan
det, safremt der ikke saneres inden for den givne frist, vaere ngdvendigt at kondemnere. Fristen for fraflytning ma
overstige 6 maneder, da der er tale om ikke nerliggende sundhedsfare.

Sundhedsmcessig risiko/bagatelagtig — niveau 3:

Mindre skimmelsvampeangreb, der normalt ikke giver anledning til helbredsmeessige problemer og ikke kraver naermere
tekniske undersggelser. Fugt- og skimmelsvampeskader ber dog ud fra et forebyggelsesmeessigt synspunkt udbedres, idet
de kan udvikle sig til at give problemer.

Forvaltningen vurderer med baggrund i den udfeerdigede rapport, at indeklimaet i boligen Bavnevej 1, 6580 Vamdrup er
forbundet med narliggende sundhedsmassig risiko svarende til niveau 1 pa grund af fugt og skimmelsvamp i et
omfattende omfang.

Ved nedlaeggelse af forbud mod beboelse har kommunen pligt til at forestd genhusning, herunder afholdelse af
flytteomkostninger, dobbelt husleje i opsigelsesperioden, evt. ekstra husleje gennem 10 ar med lgbende nedtrapning med
10 % pr. &r m.m.

50 % af udgifterne refunderes fra staten via byfornyelsesmidlerne. Hertil kommer udgifterne til tinglysning af
kondemneringen.

Safremt forvaltningen finder en erstatningsbolig, atholder Kolding Kommune flytteomkostningerne.

I tilfeelde hvor lejer selv finder en erstatningsbolig, kan kommunen som alternativ til genhusningsudgifterne yde en
engangsgodtgarelse, jevnfer § 68 stk. 2 i byfornyelsesloven (LBK nr. 1228 af 03.10.2016). 50 % af udgifterne refunderes
fra staten via byfornyelsesmidlerne. Hertil kommer udgifterne til tinglysning.

I tidligere sager er der blevet ydet et grundbeleb pa 10.000 kr. samt 5.000 kr. pr. barn.

Séafremt der skulle ske en tilstraekkelig og dokumenteret afrensning inden den 1. september 2018, vil forvaltningen ikke
gennemfore kondemneringen.

Safremt ejer inden for 1 &r fra kondemneringsdatoen fremsender tids- og handleplan samt gennemferer handlingsplanen,
vil forvaltningen ophave kondemneringen uden yderligere krav.

Sker henvendelsen senere end 1 ér efter kondemneringsdatoen, vil en ophavelse af kondemneringen kraeve, at sagen skal
behandles som etablering af en ny boligenhed. Det vil sige, at alle krav til boliger i geeldende bygningsreglement skal
veere opfyldt.



Bilag

Bavnevej 1.pdf



Punkt 4: Anvendelse af Glasvej 2. Vamdrup

18/3139
Resumé
Vamdrup Kommune gav i 1999 byggetilladelse til opferelse af en Jehovas Vidners Rigssal med tilherende cykelskur pa

ejendommen Glasvej 2, Vamdrup. I 2001 meddelte Vamdrup Kommune desuden byggetilladelse til opfarelse af
portnerbolig og carport.

Ejendommen er i lokalplanen udlagt til erhverv, men Kolding Kommune vurderede i 2010, at anvendelsen til portnerbolig
ikke kunne anfagtes, da ejeren havde haft en berettiget forventning om at kunne anvende boligen som tilladt siden 2001.

I oktober 2016 traf kommunen afgerelse om, at der ikke kunne gives forhandstilladelse til udlejning af portnerboligen til
beboelse efter et eventuelt salg af ejendommen. Afgerelsen blev paklaget til Planklagenavnet, som stadfeestede afgerelsen
i januar 2018. Planklagenavnet udtalte bl.a., at Kolding Kommune havde varet berettiget og forpligtet til at give afslag pa
dispensation fra lokalplanen.

Den nuvearende ejer kobte ejendommen i november 2017 med henblik pa indretning af showroom med kajakker. Ejer har
pr. 15. marts 2018 udlejet den tidligere portnerbolig til almindelig beboelse og ensker at fortsette med at anvende
bygningen til beboelse.

Forvaltningen finder ud fra en samlet vurdering, at ejendommen ikke kan anvendes til beboelse, og at boligen skal
fraflyttes.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.
Forslag

By — og udviklingsdirekteren foreslar,

at forvaltningen arbejder videre med pdbud om fysisk lovliggerelse, hvor den aktuelle lejeaftale afvikles og beboere
fraflytter ejendommen Glasvej 2 i Vamdrup med en rimelig frist.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 15-08-2018
Godkendt.
Sagsfremstilling

Baggrund

Vamdrup Kommune gav i 1999 byggetilladelse til opferelse af en Jehovas Vidners Rigssal og tilherende cykelskur pa
ejendommen Glasvej 2, Vamdrup. [ 2001 meddelte Vamdrup Kommune desuden byggetilladelse til opforelse af
portnerbolig og carport pa ejendommen.

Ejendommen var — og er stadig — omfattet af lokalplan nr. 23 Industriomrédde Bavneve;.



I henhold til § 3.4 i lokalplanen ma der i omridet nord for Bavnevej ikke opferes eller indrettes boliger, jfr. bilag O1.
Vamdrup Kommunes byggetilladelse fra 2001 til opferelse af portnerbolig var derfor i strid med den gaeldende lokalplan.
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12010 blev Kolding Kommune opmarksom pé det ulovlige forhold. Kommunen vurderede imidlertid, at anvendelsen
ikke kunne anfaegtes, da byggetilladelserne matte betragtes som begunstigende forvaltningsakter, der havde givet den
daveerende ejer en berettiget forventning om at méatte anvende ejendommen til rigssal med tilherende portnerbolig som
tilladt 1 2001.

Den 17. oktober 2016 modtog Kolding Kommune en forespergsel fra en mulig keber af ejendommen om muligheden for
at udleje den tidligere portnerbolig til beboelse og @ndre anvendelse af rigssalen til udlejning i forbindelse med
arrangementer.

Den 28. oktober 2016 traf Kolding Kommune afgerelse om at meddele afslag pa det forespurgte. Kommunen vurderede,
at den enskede anvendelse ville vere i strid med lokalplanens principper, jft. bilag 02.

I afslaget var bl.a. anfert:

“Da der er givet tilladelse til rigssal med tilhorvende portnerbolig, ser forvaltningen ikke mulighed for en cendring af
denne anvendelse. Ved et eventuelt fremtidigt salg vil der veere mulighed for at scelge ejendommen med samme
anvendelse, eller med anvendelsescendring til erhvervsejendom, som lokalplanen foreskriver det”.



Afgarelsen blev péaklaget til Planklagenavnet den 18. november 2016.

Pé et moade den 12. december 2016 blev davaerende Plan- og Boligudvalget orienteret om sagen. I orienteringspunktet
blev det praciseret, at det ved et fremtidigt salg ikke kunne forventes, at ejendommen ville kunne anvendes til
boligformal, men at ejendommens anvendelse skulle @ndres til erhverv, jfr. bilag 04. Orienteringspunktet blev sendt til
den davarende ejer ved e-mail af 11. januar 2017, jfr. bilag 03. Den daverende ejer fastholdt i et brev til Planklagenavnet
af 11. april 2017, at beboelsen var lovlig, jfr. bilag 05.

Den nuvarende ejer kontaktede i efteraret 2017 Kolding Kommune med forespergsel om muligheden for at etablere et
showroom med kajakker pa ejendommen. Kommunen bekraftede, at det er muligt indenfor den gaeldende lokalplan.

Efter at have kabt ejendommen den 21. november 2017 oplyste den nuveerende ejer til kommunen, at han forventede, at
boligen pé ejendommen kunne bibeholdes.

Kolding Kommune informerede den 22. november 2017 den nuverende ejer om kommunens afgerelse fra 2016 og den
pagaende klagebehandling i Planklagenaevnet. Det blev understreget, at kommunens vurdering var uendret, og at der i
forbindelse med et salg af ejendommen ville blive stillet krav om @ndring af anvendelsen af portnerboligen fra bolig til
erhverv, jfr. bilag 06.

Den 12. januar 2018 blev kommunens afgerelse stadfestet af Planklagenavnet. Planklagensvnet udtalte bl.a., at
byggetilladelsen til opferelse af en portnerbolig var i strid med lokalplanen, og at kommunen efter den geeldende
lokalplan ikke kunne give dispensation til beboelse.

Forvaltningen har orienteret den nuverende ejer om, at sagen vil blive dreftet pé Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets made
medio august 2018, jft. bilag 07.

Lovliggorelse af ejendommens anvendelse

Da der foreligger et ulovligt forhold efter lokalplanen, er kommunen i henhold til planlovens § 51, stk. 3 forpligtet til at
soge forholdet lovliggjort.

Lovliggerelse kan foretages ved retlig eller fysisk lovliggerelse.

Retlig lovliggorelse

Planklagenaevnet har fastsléet, at en retlig lovliggerelse ikke kan foretages ved dispensation fra den geldende lokalplan.
En retlig lovliggerelse kan kun foretages i form af en ny lokalplan, der tillader beboelse pé ejendommen.

Forvaltningen vurderer, at en lokalplan der tillader beboelse pa ejendommen, vil indskreenke mulighederne for at drive
erhverv i omradet.



Til eksempel er de vejledende maksimale graensevardier for stgj i omrader med blandet bolig og erhvervsbebyggelse pa
55 dB i dagtimerne og 40 dB i nattetimerne. I den geeldende lokalplan er den maksimale grenseverdi pa 70 dB.

Det er derfor ikke hensigtsmaessigt i forhold til de omkringliggende virksomheder at tillade en bolig pa ejendommen
Glasvej 2. Blandt de tilstedende virksomheder kan blandt andre neevnes ISOVER A/S og RK MASKINTEKNIK APS, der
begge steder op til den pagaeldende matrikel.

Fysisk lovliggorelse

En fysisk lovliggerelse kan gennemfores ved, at boligen pabydes fraflyttet, og at ejendommens anvendelse derefter
@ndres til en anvendelse, der ligger indenfor den geeldende lokalplans bestemmelser.

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen vurderer, at retlig lovliggerelse af det ulovlige forhold vil fa uhensigtsmaessige konsekvenser for
virksomhederne i omréadet.

Forvaltningen vurderer desuden, at kommunen ikke har bibragt den nuvarende ejer en forventning om at kunne
opretholde beboelse pa ejendommen, hverken som portnerbolig eller som anden bolig. Uenighed om, hvorvidt den
nuverende ejer er blevet oplyst tilstreekkeligt om klagesagen henherer mellem slger og keber.

Forvaltningen indstiller ud fra en samlet vurdering, at der treeffes afgerelse om fysisk lovliggerelse, hvilket betyder, at
ejendommen fremefter ikke kan anvendes til beboelse, og at boligen skal fraflyttes.

Bilag

Bilag 01 Lokalplan23.pdf

Bilag 02 Afgorelse.pdf

Bilag 03 Orienteringsmail. PDF

Bilag 04 Orienteringspunkt.PDF

Bilag 05 Bemarkninger til redegerelse.PDF
Bilag 06 Mailtrad.PDF

Bilag 07 telefon notat.PDF



Punkt 5: Anmodning om fristforlaengelse for fremsendelse af skema B pa
Klostergarden

16/3784
Resumé

Med henvisning til byggesagens sarlige kompleksitet har Domea Lunderskov-Kolding den 28. juni 2018 ansegt om
fristforleengelse for fremsendelse af skema B vedr. familieboligprojektet pa Klostergarden. Byradet godkendte den 29. maj
2017 skema A til projektet, hvorfor fristen for fremsendelse af skema B er den 29. august 2018.

Sagen behandles i

Plan-, Bolig-, og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at der gives en fristforleengelse pad 6 méneder, sa skema B skal fremsendes til Kolding Kommune senest den 28. februar
2019.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 15-08-2018

Et flertal (Plan-, Bolig- og Miljeudvalget med undtagelse af Jesper Elkjer (B) og Benny Dall (0)) indstiller forslaget til
godkendelse.

Et mindretal (Jesper Elkjer (B) og Benny Dall (0)) kan ikke indstille forslaget til godkendelse.

Sagsfremstilling
Baggrund

Byradet har den 29. maj 2017 behandlet og godkendt skema A til opferelse af 92 familieboliger pa Klostergade 8-10 samt
Klostergade 16 i Kolding, hvor fristen for fremsendelse af skema B er den 29. august 2018. Domea Lunderskov-Kolding
har den 28. juni 2018 pa vegne af afd. 122/08 anmodet om en fristforleengelse pad 6 maneder, sé skema B fremsendes til
Kolding Kommune senest den 28. februar 2019. Set i lyset af den politiske bevagenhed som projektet har, foreleegger
forvaltningen narverende sag til politisk behandling.

Som begrundelse for nadvendigheden af en fristforleengelse henviser Domea til kompleksiteten forbundet med opferelse
af byggeri herunder parkeringskalder pd den pagaldende lokalitet. Det anfores bl.a. at udfordringer med hejt grundvand,
keelder der skal opfares i skel mod trafikerede veje og gamle bygninger, jordens bareevne samt forurening medferer et
omkostningsniveau for byggeriet, der svarer til havnebyggerier.

Yderligere henvises der til udfordringer med at gennemfore et integreret projekt med forskellige bygherrer pa henholdsvis
boligdelen og p-kaelderen.

Domea anferer, at de fysiske forhold og grundens beskaffenhed nu er gennemanalyseret, ligesom
opferelsesomkostningerne til p-kalderen er kalkuleret via entreprener, hvorved der foreleegger et risikobelyst
beslutningsgrundlag. Domea oplyser, at man pé nuvarende tidspunkt er i positiv dialog med en gruppe investorer med
tilknytning til Kolding og at det forventes, at denne dialog vil fore til en kebsaftale pa p-kalderen.



Domea oplyser endvidere, at opfarelsen af boligdelen forst kan udbydes, nér der er indgaet en kebsaftale pa p-kalderen.

Forvaltningen er lebende i dialog med Domea omkring projektet, og der har i den forbindelse veret atholdt en del mader
mellem Domea og Kolding Kommune vedr. de skitserede problemstillinger.

Lovgrundlag og anbefaling

For tilsagn givet efter den 14. juli 2015 folger det af stottebekendtgerelsens § 38 stk. 1, at bygherren senest 15 maneder
efter tilsagnsdatoen (skema A-godkendelsen) skal fremsende skema B til kommunens godkendelse. Endvidere folger det
af bestemmelsen at fremsendelse af skema B kan udskydes ved serligt komplicerede byggesager - det er kommunen som
treeffer denne beslutning.

Af orienteringsskrivelse fra Udlendinge-, Integrations- og Boligministeriet af 14. april 2016 synes det at kunne udledes,
at sterre komplicerede sager bl.a. er kendetegnet ved at vaere byggerier, der overskrider terskelvardien for bygge-
anlegsarbejder, og som derfor er omfattet af udbudsloven, samt byggerier der opferes af flere bygherrer i feellesskab som
integrerede projekter.

Terskelvaerdien for bygge- og anleegsarbejder udger i 2018 41.305.415 kr. ekskl. moms, hvilket langt overskrides i den
konkrete sag, hvor der i gvrigt er tale om et integreret projekt med flere bygherrer.

Forvaltningen anbefaler med udgangspunkt i ovenstdende samt begrundelsen for ensket om en fristforleengelse, at
Byréadet godkender at forleenge fristen for fremsendelse af skema B med 6 méaneder, saledes at skema B senest skal vare
kommunen i heende den 28. februar 2019.



Punkt 6: Orientering om forslag til nye almene projekter

18/109
Resumé

Plan-, Bolig- og Miljoudvalget besluttede den 4. april 2018 at igangsatte en proces for udmentning af de afsatte
grundkapitalmidler i budget 2018-21, hvor der indkaldes forslag og idéer fra boligorganisationerne til nye almene
projekter. Udvalget besluttede at satte fokus pa seniorbofzellesskaber, boliger i Kolding bymidte og “’kick start” af nye
boligomrader i bydele, centerbyer og landsbyer. Forvaltningen har opdelt indkaldelsesprocessen i to etaper saledes at
forslag til projekter, der kan gennemferes inden for gaeldende lokalplaner fremsendes til kommunen senest den /8. juni
2018, mens ovrige forslag og idéer til nye almene projekter fremsendes senest den 1. oktober 2018. AAB og Lejerbo har
nu fremsendte forslag til projekter der kan gennemfores inden for geeldende lokalplaner.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 15-08-2018

Godkendt.

Sagsfremstilling
Baggrund

Forvaltningen fremlagde den 4. april 2018 en sag til Plan-, Bolig- og Miljeudvalget vedrerende igangsatning af en proces
for udmentning af de afsatte grundkapitalmidler i budget 2018-21, hvor der er afsat 15 mio. kr. 1 2020 og 15 mio. kr. i
2021 til nye almene boliger. Med afsat i kommunens politikker og strategier pa bolig- og bosatningsomradet
sammenholdt med de almene projekter der allerede er undervejs besluttede udvalget, at der ved indkaldelsen af
projektforslag fra boligorganisationerne skulle seattes fokus pa seniorbofzllesskaber, boliger i Kolding bymidte og “’kick
start” af nye boligomréader i bydele, centerbyer og landsbyer.

Med udgangspunkt i tilkendegivelsen fra udvalget om fokusomrader har forvaltningen indkaldt forslag og idéer fra
boligorganisationerne til nye almene projekter.

Det kommunale grundkapitalindskud folger af bestemmelserne i lov om almene boliger og indtil udgangen af 2018 er
grundkapitalindskuddet fastsat til 10 %. Det har af flere omgange varet varslet, at den kommunale grundkapitalprocent
kunne risikere at stige betragteligt fra 2019 og fremefter, hvorfor forvaltningen pa den baggrund besluttede at opdele
indkaldelsen af forslag til nye projekter i to etaper, séledes at forslag til projekter, der kan gennemferes inden for
gaeldende lokalplaner skulle fremsendes til kommunen senest den /8. juni 2018, mens gvrige forslag skal fremsendes
senest den /. oktober 2018.

I mellemtiden er KL og Finansministeriet naet til enighed om neeste ars kommuneaftale, hvor ogsa fastsattelsen af den
kommunale grundkapitalprocent indgar. Samlet set indebeerer aftalen at grundkapitalprocenten ikke stiger men fastholdes
pa det nuvaerende niveau — dog saledes at det bliver en marginalt dyrere at opfere familieboliger pa 105 m2 eller mere,
hvorimod det bliver billigere at etablere familieboliger pa under 90 m2.



Den differentierede grundkapitalmodel for 2019 og 2020 medforer folgende:

Boligtype IKommunal grundkapitalprocent
Ungdomsboliger 10 %
Eldreboliger 10 %
Familieboliger under 90 m2 8%
Familieboliger pa 90-104 m2 10 %
Familieboliger pd 105 m2 og derover 12 %

Forslag til projekter der kan gennemfores indenfor geeldende lokalplaner

AAB og Lejerbo Kolding har fremsendte en raekke forskellige forslag til projekter, der kan gennemfore inden for
gaeldende lokalplaner.

Boligkontoret Danmark/Boligselskabet Kolding har oplyst, at det ikke har vaeret muligt at fremsende projektforslag til
fristen den 18. juni 2018, men at der pt. arbejdes med forslag om projekter pa henholdsvis Stadionvej 39 og Hviidsminde i
Kolding. Boligkontoret Danmark/Boligselskabet Kolding arbejder videre med sagerne og haber at kunne fremsende
forslag til fristen den 1. oktober 2018.

De modtagne forslag fra AAB og Lejerbo fremgér af nedenstadende oversigter, der er suppleret med en planmassig
vurdering af forslagene.

Projekt forslag fra Lejerbo Planmaessig Forvaltningens
vurdering bemaerkning
Kolding - Agerovej, Drejensvej og 0531-18 Delomrade 3 som kunne
Rytterskolevej veere relevant for et
sadant projekt er solgt til
Nr. Bjert C-Bolig A/S.
Forvaltningen har
Omradet der er lokalplanlagt er tidligere oplyst at almene
omfattet af lokalplan 0531-18 og vil boliger formentligt ikke
kunne bringes i spil. Det anferes for er aktuelt i omradet.

oplagt at etablere et blandet alment og
privat boligprojekt i omradet - der
peges ikke pa specifikke muligheder,
men blot at muligheden er til stede, og
at Lejerbo gerne etablerer et blandet
alment- og privat boligprojekt.

Lunderskov - Dollerup Se¢ Nord 1115-11 - Relateret til
Delomrade 1+2 fokusomraderne:




omfattet af lokalplan 1115-11 og vil
unne bringes 1 spil. Omrédet er efter
Lejerbos opfattelse ganske attraktivt
beliggende, og det vil vare oplagt til
etablering af et seniorbofallesskab
med tilherende felleshus. Jf.
lokalplanen kan der ske udstykning til
en samlet bebyggelse i delomrade 1 og
2. Lejerbo anslar, at der kan opfores i
alt 40-45 almene boliger i de 2
delomrader. Der kan saledes opferes et
samlet projekt med fx 25 almene
boliger disponeret som et
seniorbofellesskab med tilherende
feelleshus, samt ca. 20 almene
familieboliger. Samlet anslaet
ctageareal pa 4.000 m2, svarende til en
samlet anskaffelsessum pé ca. 84 mio.

Emrﬁdet der er lokalplanlagt er

(teet-lav)

Forsalget er
oplagt i forhold til
lokalplan.

Planmaessigt ok.

“centerbyer”

bymidten.

Vamdrup - Hvidkeergardsvej

Omradet der er lokalplanlagt er
omfattet af lokalplan 1218-11 og vil
lkunne bringes i spil. Lejerbo har
overvejet mulighederne men dog valgt
at se bort fra denne.

1218-11 —
Delomrade 1 (teet-
lav). Op til 23
boliger.

Planmaessigt ok.

Relateret til
fokusomraderne:

“centerbyer”

blandet bebyggelse hvor fx halvdelen
af boligerne disponeres som
"almindelige” almene boliger og den
anden halvdel som et
seniorbofaellesskab, hvor der fokuseres

byen.

Kolding - Elvej, Seest Forslag til

Lokalplan 0814-
Lejerbo er i dialog med en privat 12 forventes
investor, der har tilbudt Lejerbo vedtaget 15.08.18
Kolding retten til at etablere 28 almene
familieboliger i omradet, hvor der i alt
kan opferes 40 boliger. Safremt der
opfores der 2.800 etagemeter almene Bygninger
familieboliger vil den samlede (teet/lav) i op til 2
anskaffelsessum udgere ca. 58 mio. etager.

Bemeerk 1 bolig

mere end forslag.

Planmaessigt ok.
Kolding — Hviidsminde 0515-11 Relateret til

fokusomraderne:

Omrédet er omfattet af lokalplan 0515-
11, som giver mulighed for opferelse
af 6.700 etagemeter bebyggelse. Her er  [Planmeessigt ok.
der en unik mulighed for at etablere en ’seniorbofellesskaber”

’seniorbofallesskaber”

Beliggende langt fra

Beliggende i udkanten af




pa feellesskab, fellesarealer osv.
Eftersom der skal etableres en
etagebebyggelse, vil der vere gode
muligheder for at placere faellesrum
med videre, sdledes at der bliver
"Fjordkig”. Lejerbo har mange gode
erfaringer med den slags byggeri, og
her kan der skabes helt unikke rammer
for seniorer og ogsa for andre
befolkningsgrupper. Omradet er et
udpraeget parcelhusomrade, og det kan
forventes, at mange parcelhusejere
kunne vaere interesserede i at flytte i en
lejebolig og dermed give plads til nye
borgere i parcelhusene.

Projektokonomi ved fuld udnyttelse ca.
140 mio.

omradet, som allerede er lokalplanlagt.
Der foreslas 25 boliger svarende til

Kolding - Riberdyb/Holmsminde 0034-41 Relateret til
fokusomraderne:

Omradet er omfattet af lokalplan 0034-

41 og safremt det planlagte Outlet-

projekt opgives, vil det vaere oplagt at [Ny lokalplan

se pa mulighederne for at opfore et folger ndr ’boliger i Kolding

antal attraktive og bynzare almene igangvaerende bymidte”

boliger i omradet, hvilket Lejerbo overvejelser er

gerne medvirker til. Lejerbo kender tilendebragte.

omradet ganske godt og har sammen

med radgiverne, der arbejdede pa

sagen, disponeret almene boliger i

projektet.

Lejerbo gar gerne i dialog med private

investorer om et blandet boligbyggeri,

hvis det matte have kommunens

interesse.

Kolding — Klostergiarden 0012-12 Relateret til
fokusomraderne:

I tilfeelde af at Domea matte opgive

projektet, arbejder Lejerbo gerne

videre med dette.
"boliger i Kolding
bymidte”
Der arbejdes fortsat
videre med Domea
omkring realiseringen af
projektet.

Eltang 0541-11 Relateret til
fokusomraderne:

Som bekendt er Lejerbo i gang med at

opfere reekkehuse i Eltang, og Lejerbo

peger pa at det vil vare ganske oplagt  [Planmeessigt ok.

ogsa at etablere et seniorbofallesskab i ’seniorbofallesskaber”




2.500 etagemeter og en samlet

projektekonomi pé ca. 52 mio. Projekt
vil medfere at det patenkte felleshus i
omradet kan etableres, hvilket vil vaere

et stort loft for omrédet generelt.

"landsbyer”

Omradet er allerede
"’kick-startet”.

Marina Syd Lokalplan er ikke
Iklar endnu.

Lejerbo bekreefter, at man gerne

medvirker bade med projektudvikling

og udbudsstrategi, hvis det matte

onskes.

Nr. Bjertvej 103 Lokalplanarbejde

Lejerbo oplyser at der her er en
mulighed, som man dog er vidende
om, at kommunen ikke ensker at
prioritere til almene boliger.

pagar. Afventer
afklaring vedr.
vejadgang.

Projekt forslag fra AAB

Planmeessig vurdering

Forvaltningens
bemsaerkning

Kolding - Hviidsminde - et
etageboligomrade

Der er udviklet et privat
boligprojekt med 63 lejligheder som
ikke kan realiseres da der mangler
en investor. Projektet kan
transformeres om til et felles
privat/alment familieprojekt hvoraf
en del af de almene lejligheder
f.eks. kunne maélrettes personalet pa
sygehuset via en fleksibel
udlejningsaftale. Den almene del
kan udgere ca. 3.700 m2 byggeri,
svarende til ca. 40 boliger.
Kommunens grundkapitaludgift vil
udgere ca. 7,8 mio. kr.

0515-11

Planmaessigt ok.

Kolding - Alpedalsvej — et
boligomrade

Her er der mulighed for at opfore et
tet/lav terrasseagtigt projekt i
greonne omgivelser. F.eks. 10.000
m?2 byggeri, svarende til ca. 110
boliger. Kommunens
grundkapitaludgift vil udgere ca.
20,9 mio. kr.

0213-11

Lokalplanen tillader
lkun 51 teet-lav boliger.




Projektet kan ogsé deles 50/50
mellem alment taet/lav byggeri og
privat udstykning af parceller.

familieboliger pA AAB’s
eksisterende matrikel ved Vifdam.
Boligerne kan opferes som 0-

friarealer og bebyggelse
heraf i form af
’Grenne” punkthuse vil

energihuse og projektet kunne blive  |kr&ve ny lokalplan.

en del af klimatilpasningsprojektet

for Vifdam. Boligantal og sterrelse

pa projektet vil kreeve naermere

studier/undersegelser. Lokalplanens
byggemuligheder er
udnyttede for sé vidt
angar
fortaetningsbyggeri bag
Lasbygade 102.
Byggesag har
verserende sag om
byggeri pa Lasbygade

102, hvor ejeren ensker
markant
overbebyggelse.

Politisk behandling af
sagen overvejes.

Kolding - Engstien — et omrade 0025-13 Relateret til

med etageboliger og offentlige fokusomraderne:
formal

Her kan der laves et fantastisk Ny lokalplan pa vej

bynert familieboligprojekt i form af  [som felge af ny ejers “boliger 1 Kolding
cksempelvis et seniorbofzllesskab i [planer med bymidte”

ost-flajen pa det gamle sygehus. ejendommen.

F.eks. 1.700 m2 byggeri, svarende

ca. 20 boliger. Kommunens L .,
grundkapitaludgift vil udgere ca. seniorbofeellesskaber
3,6 mio. kr.

Kolding - Lasbygade/Vifdam — 0015-2a Relateret til
etageboligbebyggelse fokusomraderne:
Bynare ungdomsboliger som

fortaetningsbyggeri bagved AAB’s eksisterende

Lasbygade 102 og herudover arealer 1 Vifdam er ”boliger i Kolding
“gregnne” punkthuse i form af udlagt til feelles bymidte”

Den videre proces

Henset til den indgdede kommuneaftale mellem KL og Finansministeriet, der bl.a. indeberer at den kommunale
grundkapitalprocent samlet set ikke kommer til stige 1 2019 og 2020, synes det ikke leengere at veere relevant at se pa
muligheden for eventuelt at fremskynde godkendelsen af nye almene projekter sé tilsagn kan gives inden udgangen af
2018, hvilket oprindeligt var baggrunden for at opdele indkaldelsen af forslag i to etaper.

Forvaltningen foreslar pa den baggrund at udvalget for nuvarende blot tager de indmeldte forslag til orientering.
Forvaltningen vil efter fristen for indmeldelse af gvrige forslag til nye almene projekter den 1. oktober 2018 ga i dialog



med de relevante boligorganisationer og foretage en samlet vurdering af alle projektforslagene med henblik pa derefter at
udarbejde en sag til politisk behandling.



Punkt 7: Ansegning om ny lokalplan for Comwell

18/4043
Resumé

Comwell Hotels har fremsendt anmodning om udarbejdelse af nyt plangrundlag for Comwell i Kolding.

Comwell gnsker at udvikle deres faciliteter med op til 8.600 kvm.
Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at der igangsettes udarbejdelse af lokalplan for omradet ved Comwell
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 15-08-2018
Godkendt.

Sagsfremstilling

Comwell Hotels har fremsendt anmodning om udarbejdelse af nyt plangrundlag for Comwell i Kolding.

Comwell gnsker at udvikle deres faciliteter, sa Comwell Kolding fremadrettet vil have 300 verelser til radighed mod 180
i dag. Samtidig vil den nuvarende restaurantkapacitet blive fordoblet og konference- og kongresfaciliteterne foraget med

op til 2.200 m?. Samlet forventes det, at udvidelsen vil vre paialt ca. 8.600 kvm.

Comwell har i forhold til ovenstaende udarbejdet et ideoplaeg, som danner grundlaget for den videre dialog om et nyt

plangrundlag. Ideoplaegget indeholder folgende hovedelementer.

1. Der onskes etableret et hoteltdirn med varelser samt suiter og servicerum fordelt pa 15 etager med i alt 6.000 m2

2. I forbindelse med hoteltarnet gnskes etableret et nyt konferenceafsnit
3. Syd for den eksisterende teatersal gnskes etableret nyt auditorie samt udvidet foyer ved auditoriet
4. Restaurantudvidelse ved den eksisterende restaurant

5. Ny p-plads med plads for 180 biler

Ideoplaegget fremgar af bilag.

Eksisterende plangrundlag



Omrédet er omfattet af to kommuneplanrammer 0121.01 og 0121.G1.
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Omradet er omfattet af to lokalplaner — Lokalplan 0121-13 og Lokalplan 0121-71.



FEEEEESEEEEEEEN

; . o
M II.II..'.IIIII:IHI---I-| S',lgehusl.e;
[ - 12
] »
: :
: Lokalplan 0121-13 ; -3 10
. Omréade 3 .
(] Omradet skal anvendes til grant omrade : »
" (fredskov) og trafik- og parkeringsanizeg til : L
. betjening af bebyggelse | omrade 1 og "
: Kolding Sygehus. :
L ] ]
L] ! . 3 L]
] ' [
u : Lokalplan 0121-71 [ e
L} : Delomrade 1 L] &
: Omradet ma kun anvendes til syglnus,
a ¢ uddannelse, plejehjem, daginstitufon,
L) +sundhedscenter og dertilharende fungtioner
e R A S Dg_adﬂ'IiniStl'ﬂﬂﬁ'i. . B0z e
. .
L ] L ]
% *1-. 8
[ -
. e
t‘ =N 4
. "
L Lokalplan 0121-13 . o
" Omrade 1 *:
. Omeadet skal anvendes til offentlige faslles- .
. formél og gront omrade (fradskov). . 3
"" Babyggelsen mé kun bestd af teater- og "
* koncertsale, hotel- og konferencecenter m.v. s
‘I‘ . a® L]
- -
* i S =
- '_i
+ a*”
" P . %
» B :
{a‘;‘. -® Ld %‘“
L - l
+ -® . 3 5
i"'
= i S

Forvaltningens vurdering

Overordnet set er det forvaltningens vurdering, at der kan arbejdes for tilvejebringelse af et nyt plangrundlag.

I den forbindelse har forvaltningen nedenstdende opmarksomhedspunkter, som skal vurderes og behandles i
planprocessen.

Det enskede hoteltarn er et markant byggeri, som i ideoplaegget er skitseret med bygningshejde pé 15 etager: Inden der
tages endelig stilling til den maksimale bygningshgjde, er det vigtigt, at der foretages en naermere vurdering af de visuelle
forhold og landskabelig pavirkninger. Derfor vil der blive stillet krav om, at der skal udarbejdes visualiseringer, herunder
fra en raekke fastlagte fotostandpunkter. I forbindelse med visualiseringer skal skyggepavirkning ligeledes vurderes.

I forhold med processen vil arkitekturstrategien blive anvendt, séledes at der sikres et arkitektonisk samspil mellem
kommende og bestdende hotelbyggeri, sdvel som mellem Comwell, Sundhedscenter og Sygehus.



Den enskede udvidelse af auditorie gér ud i fredskoven, og krever derfor ansggning om dispensation fra skovloven til
byggeri i fredskov, hvor Miljestyrelsen er myndighed.

Comwell Hotels skal begrunde den valgte udbygning, og hvorfor det er nedvendigt at bygge ud i fredskoven. Dette skal
fremsendes til Miljostyrelsen.

Parkering vil ligeledes vere et opmarksomhedspunkt, da der skal vere tilstrakkeligt med parkeringspladser. I
ideoplaegget fremgar forslag til yderligere parkering, og det skal vurderes, om det er tilstraekkeligt.

Udvidelsesovervejelserne har den direkte konsekvens, at Comwell ensker at anvende ejendommen Skovbrynet 3, hvorpa
der i dag er en kommunal bernehave. Kolding Kommune vil se positivt pé at finde en anden placering af bernehaven.
Forvaltningen har derfor igangsat forarbejderne, sa der kan ske en konkretisering af en ny placering og sterrelsen pa
institutionen. Der vil blive fremlagt et forslag til udvidelsesforslag til de kommende budgetforhandlinger via Berne- og
Uddannelsesudvalget.

Der skal generelt foretages en samlet vurdering af, hvad betydningen af udvidelserne vil vare for omgivelserne i forhold
til sundhedshuset og sygehuset. Dette i forhold til om ny planlaegning for Comwell har betydning for deres fremtidige
muligheder.

Det kan blive aktuelt med en miljevurdering af projektet, hvis det i screeningen ikke kan udelukkes, at der kan vare en
vaesentlig pavirkning af miljeet, er projektet omfattet af krav om miljevurdering.

Bilag
Fra Comwell - Kolding Kommune - udvidelse af Comwell Kolding 25.05.18

Mappe CKO udvidelser.pdf



Punkt 8: Andringer til forslag til lokalplan 0912-13 Westerbygard - et
boligomriade med tilherende kommuneplantillaeg 20

18/8960
Resumé

Forslag til lokalplan 0912-13 Westerbygérd - et boligomrade med tilherende kommuneplantilleeg 20 har veeret i offentlig
hering i perioden 11. juni 2018 — 9. juli 2018.

Ved indsigelsesfristens udleb er der indkommet 10 heringssvar og bemerkninger.

Indsigelsernes indhold er af en sddan karakter, at de ikke umiddelbart kan indarbejdes i planforslagene, hvorfor
forvaltningen foreslar, at udvalget drefter deres indhold og beslutter, hvilke principielle @ndringer i planforslaget de
fremsendte bemaerkninger skal give anledning til.

Athangig af @ndringernes omfang betyder det, at dele af planforslagene skal i supplerende offentlig hering, inden det
@ndrede planforslag kan endeligt vedtages.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at lokalplan 0912-13 med tilherende kommuneplantilleeg 20 efter tilretning med @ndringsforslag a-e, sendes i1 supplerende
horing i 14 dage

a. Et mindre areal af planomradet langs Gl. Bjert udlegges til blandet bolig- og erhvervsomrade.

b. Arealet nermest Gl. Bjeert i lokalplanens delomrade 2 medtages til delomrade 3 og udlegges til fzlles friareal, sa
arealet ikke bebygges.

c. Udlaegning af en zone pa 5 meter til felles friareal mellem de kommunalt udstykkede enfamiliehusgrunde og de
eksisterende parcelhusgrunde ved Mariavej, Guldager og Binderupve;j.

d. Byggeri i det nye boligomride fastholdes til 2 etager.

e. Alléen bibeholdes som adgangsvejen til Westerbygard, og at kerebanen udvides og alléen nyplantes fastholdes.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 15-08-2018



Godkendt.
Sagsfremstilling

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget vedtog den 6. juni 2018 forslag til lokalplan 0912-13 Westerbygard — et boligomrédde med
tilherende kommuneplantilleg 20.

Plandokumenterne vil muliggere, at den gamle Westerbygérd i1 Sdr. Bjert kan omdannes til erhvervs- og boligformal, og at
der pé arealet mellem garden og det eksisterende boligomrade i Sdr. Bjert kan udstykkes grunde til nye enfamiliehuse
samt etableres to storparceller med teet-lavt boligbyggeri.

I planomradet er ogsa 3 private allerede udstykkede grunde bag ejendommen Gl. Bjert 26.

- @
Vo gRrivate

- - grurde

Lokalplanomrddet beliggende i Sdr. Bjert syd for Gl. Bjcert med det eksisterende boligomrdde mod vest.

Forslag til lokalplan med tilherende kommuneplantilleeg har veret offentligt fremlagt i perioden 11. juni 2018 til 9. juli
2018. Planforslagene er vedlagt i bilag 1.

Ved indsigelsesfristens udlgb havde forvaltningen modtaget 10 indsigelser og bemaerkninger, heriblandt en samlet
indsigelse underskrevet af en rackke beboere pa Mariavej, Gl. Bjert, Guldager og Binderupvej (ejendomme beliggende
ved den nye udstykning).

Oversigt over indsigelser inklusive forvaltningens kommentarer er vedlagt i bilag 2. Indsigelserne er vedlagt i bilag 3.

Indsigelserne har givet anledning til 5 principielle @ndringsforslag, som forvaltningen anbefaler afklares inden
lokalplanen endeligt tilrettes og efterfolgende vedtages. Andringsforslagene gennemgés nedenfor. Forvaltningens
kommentarer til de ovrige indsigelser kan lases i bilag 2.



Andringsforslag A - Leegehuset, Gl. Bjcert 26

Planomradet omfatter Westerbygérd og to enfamilichuse beliggende umiddelbart nord for gérden ved Gl. Bjeert. 1
haringsperioden er der indkommet forslag fra legerne i Bjert, der ejer den tilstedende ejendom Gl. Bjaert 26, om
muligheden for, at de til leegehusets ejendom kan tilkebe et areal i planomradet beliggende langs GI. Bjeert. P4 det ekstra
areal vil leegehuset bade kunne lose eksisterende parkeringsudfordringer og sikre tilstreekkeligt areal til en fremtidig mulig

udbygning af leegehuset.
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Skitse over foresldet udvidelse af planomrddet og muligt tilleeg af areal til leegehuset (Gl. Bjcert 26)

Skal det foreslaede areal kunne tilga legehuset, vil det kraeve, at legehuset (Gl. Bjaert 26) medtages i lokalplanomradet,
og at det indarbejdes i forslag til kommuneplantilleeg, at det omtalte areal udlagges til et blandet bolig- og
erhvervsomrade. Med disse principielle @ndringer folger, at de @ndrede plandokumenter skal i supplerende offentlig

horing i 14 dage.

Forvaltningen anbefaler, at forslaget fra Laegerne i Bjert imedekommes og planomradet udvides.

Andringsforslag B — Omrddet i byudviklingsomrddet ncermest Gl. Bjcert

Lokalplanen udleegger mulighed for nyt byggeri langs Gl. Bjaert nordligst i byudviklingsomradet mellem den nye stamvej
og Gl. Bjeert 32. Fra Stenderuphalveradet, ejere af Gl. Bjart 26 og ejere af Gl. Bjart 32 er der indsendt indsigelser imod,
at arealet bebygges, da man ensker at bevare et landskabeligt gront preeg i landsbyen. Det foreslés i stedet, at arealet

udleegges som grent omrade.

Hvis Plan-, Bolig- og Miljeudvalget vedtager det ovennevnte &ndringsforslag A, vil der ske en indskraenkning i
byggemulighederne pa arealet nzermest Gl. Bjert, ligesom vejadgang fra stamvejen til arealet i delomrade 2 vil blive en

udfordring.

Forvaltningen anbefaler derfor, at restarealet, safremt sendringsforslag A vedtages, medtages til lokalplanens delomrade 3
og udlegges til *felles friareal’, s& arealet ikke bebygges, men bevarer en gren karakter.



Gl. Bjeert
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Skitse af mulig udformning af delomrdde 3 efter mulig vedtagelse af cendringsforslag A og B.

Andringsforslag C — afstandszone mellem ny udstykning og eksisterende parcelhusgrunde
Planforslagene muligger, at der kan udstykkes nye parcelhusgrunde pa marken mellem Westerbygérd og det eksisterende

boligomrade ved Mariavej, Guldager m.fl.

Lokalplanforslaget har en bestemmelse, der skal sikre, at nyt byggeri inden for en afstand af 8 meter til skel mod de
eksisterende enfamilichuse ikke méa opferes i mere end 1 etage og 6 meters hgjde, dog maksimalt med en facadehejde pa

3,5 meter.



Hllustration af lokalplanforslagets bestemmelse om mulighed for bebyggelse i delomrdde 1 mod det eksisterende
boligomrdde (§7.5). Bestemmelsen foreslds fastholdt pa de tre privatudstykkede grunde.

Fra beboerne pa Mariavej, Gl. Bjert, Guldager og Binderupvej er der indsendt en samlet underskrevet indsigelse, hvor de
foreslér, at der udleegges en friholdt bufferzone/faeellesareal pa 8 meter mellem det eksisterende boligomrade og de nye
enfamiliehusgrunde.

Forvaltningen foreslar, at den eksisterende bestemmelse om begraensning af etagehejden fastholdes pé den private
udstykning, men péd de kommunalt udstykkede grunde erstattes af et udleg til nyt feelles friareal med en bredde pa 5 meter
mellem det eksisterende boligomrade og de kommunalt udstykkede grunde. Herved opstér en afstandszone, som foreslés
vedligeholdt af grundejerforeningen for delomrade 1 (de nyudstykkede enfamilichusgrunde).

Nederst: Forslag til nyt feelles friareal mellem eksisterende boligomrade og de kommunalt udstykkede grunde.
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Andringsforslag D — byggehgjde fastholdes til maksimalt 2 etager

Lokalplanen tillader byggeri i 2 etager i det nye boligomréde. Kun mod Gl. Bjert tillades maksimalt 1'% etage af hensyn
til det udpegede kulturmilje.

Indsigere fra Mariavej, Gl. Bjert, Guldager og Binderupvej samt ejendommen Gl. Bjert 34 foreslar, at der kun tillades
byggeri i 1 etage i det nye boligomrade for at modvirke indbliksgener, med henvisning til den nye udstykning pa
"Solveanget’ i Agtrup, og af hensyn til byggeriets oplevelse fra det eksisterende boligomrade pa grund af terreenforhold.

Forvaltningen foreslar at fastholde at tillade byggeri i 2 etager i planomréadet, da bygningsreglementets bestemmelser
(bl.a. det skra hgjdegreenseplan) og lokalplanens bestemmelser (fzelles friareal, ovennavnte zone for bebyggelse i 1 etage
og udlagte levende hegn) sikrer tilstraekkelig afstand mellem nyt byggeri og de tilgrensende ejendomme. Hertil kommer,
at det allerede i dag, pa de tilgreensende ejendomme, er tilladt at opfore byggeri i 2 etager (byggelovgivningen skelner
ikke mellem 1% eller 2 etager). Saledes er der pa Mariavej opfert 2 huse i 1% etage med kig til det nye boligomrade.

Endelig vil forvaltningen bemarke, at terreenet i planomradet falder jeevnt med de tilgreensende ejendommes terren, og at
planomradets hgjeste punkt er beliggende 2,5 meter hgjere i en afstand af 115 meter fra n@rmeste indsigers ejendom. Det
vurderes derfor, at risikoen for indbliksgener vil vere minimale.

Udsigt mod ast pd tveers af marken vest for Westerbygard mod det tilgreensende boligomrdde. Bemcerk terrcenets jeevne
fald og den eksisterende bebyggelses placering.

At der kun tillades byggeri i 1 etage i udstykningen pé ’Solveenget’ skyldes krav fra udstykker (privatperson).

Kolding Kommune begranser normalt kun byggemuligheder til 1 eller 1% etage pa sine grunde, nér der er sarlige lokale
forhold, der kraver det (kulturhistorie, landskabsfredninger m.v.).

Andringsforslag E — Adgangsvejen til Westerbygard — alléen

Lokalplanforslaget fastholder alléen som adgangsvejen fra Gl. Bjert til Westerbygard.



I forbindelse med, at lokalplanforslaget tillader ny og eget anvendelse af ejendommen til bade bolig- og erhvervsformal,
vil der blive en oget trafikmangde til ejendommen.

Den eksisterende allé, der afsluttes med 2 kastanjetraeer mod Gl. Bjart og 2 kastanjetraeer mod gardspladsen, skal derfor
feeldes, udvides og genplantes, for at alléen kan opfylde krav til en trafiksikker vejbredde.

Kerebanens vejbredde skal udlegges til 5,5 meter, sé det sikres, at keretgjer kan passere hinanden i alléen, og at der ikke
opstar opstuvning ved alléens udmunding pa Gl. Bjert med deraf folgende farlige situationer.

Mod gérdspladsen kan alléens bredde indsnavres, da man pé gardspladsen kan holde tilbage for trafikanter, der kerer til
géardspladsen.

Forvaltningen har vurderet de eksisterende 4 kastanjetraeers tilstand som umiddelbart teknisk god og sund.

Alléens to kastanjetreeer nermest Gl. Bjeert.

Fra Stenderuphalverédet, Gl. Bjeert 34 og fra en rekke privatpersoner i Bjert, er der fremsendt indsigelse mod, at de
eksisterende kastanjetraeer feeldes, sa kerebanen kan udvides og alléen nyplantes. Desuden foreslés alternativ adgang fra
den nye stamvej i boligomradet, eventuelt sddan, at alléen alene bliver en stiforbindelse.



Forvaltningen ensker at understrege, at det af kulturhistoriske hensyn er vigtigt, at Westerbygard bevarer sin selvsteendige
vejadgang til Gl. Bjert. En eventuel alternativ vejadgang til Westerbygérd, gennem det nye boligomrade, vil desuden
skabe betydelige indskrenkninger i dettes udbygning og skabe gennemkerende trafik i det lukkede boligomréde.

Alléen er i dag beliggende ret ud for Westerbygéards stuehus’ hovedtrappe. Lokalplanforslaget foreslar, at der parallelt med
den udvidede, nyplantede allé anleegges en sarskilt gangforbindelse fra Gl. Bjart til gardspladsen.
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Princippet for den nuveerende allé, hvor kerebanen en for smal.

Forvaltningen har udarbejdet 3 forslag (forslag 1, 2 og 3) til adgangsve;j til Westerbygéard.

Forslag 1:

Lokalplanforslaget fastholdes, saledes at alléens traeeer mod Gl. Bjert faeldes, kerebanen udvides og alléen nyplantes.
Herved bibeholdes alléens placering og sammenhang med gérdanlegget. Samtidig sikres optimale trafikale forhold til/fra

Westerbygérd.

Gl. Bjaert
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Forslag 2:

Tre af de fire kastanjer bevares, mens det vestligste mod Gl. Bjert faeldes, men nyplantes efter, at alléens bredde er oget,
undtagen narmest gardspladsen.
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Forslag 3:



De eksisterende 4 store kastanjer bevares. Alléen udvides mellem start og slut, men pé arealet mod vest anlegges en ny
tilkerselsvej til alléen fra Gl. Bjert. Herved bibeholdes alléens placering og sammenhang med gardanlegget.

Gl. Bjeert
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Forvaltningen anbefaler ud fra en samlet vurdering (anleg, helhed, kulturhistorie og skonomi) forslag 1: at alléen bevares
som adgangsvejen til Westerbygérd, og at den eksisterende beplantning mod Gl. Bjart feeldes, at kerebanen udvides, og at
alléen nyplantes.

Tidsplan

Forvaltningen vil pd baggrund af Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets stillingtagen til de ovennavnte &ndringsforslag
bearbejde forslag til lokalplan 0912-13 Westerbygard — et boligomrade og det tilhgrende kommuneplantilleeg 20.

Hvis Plan-, Bolig- og Miljoudvalget vedtager @&ndringsforslag A, udsendes @&ndringerne i supplerende offentlig hering i
14 dage. Herefter forventes det, at Plan-, Bolig- og Miljeudvalget endeligt kan vedtage lokalplan 0912-13 Westerbygérd —
et boligomrade og tilharende kommuneplantilleeg 20 p4 mede den 3. oktober 2018.

Bilag
Bilag 1 - Samlet forslag til lokalplan 0912-13 og Kptilleeg 20 fra off. hering.pdf
Bilag 3 - Indsigelser samlet LP 0912-13 Kptilleeg 20.pdf

Bilag 2 - Skema med oversigt over indsigelser LP0912-13 KP-tilleeg 20



Punkt 9: Endelig vedtagelse af lokalplan 0814-12 El-vej med tilherende
kommuneplantillaeg 12

18/6930
ResumA©

Lokalplanens formA¥ er at sikre, at omrA¥det kan anvendes til boligformA¥l i form af haveboliger og etageboliger.

Baggrunden for lokalplanens udarbejdelse er et A nske om at opfA re tA!t/lav boligbebyggelse 1 form af rAlkke- og
dobbelthuse, samt at udnytte en del af den eksisterende bygningsmasse inden for lokalplanomrA¥det til indretning af
tAlt/lav boliger og etageboliger.

Forslaget til lokalplan med tilhA,fende kommuneplantillAlg har vAlret offentligt fremlagt i perioden 10. april 4€* 8. maj
2018. Ved indsigelsesfristens udlA b havde forvaltningen modtaget 1 samlet indsigelse fra i alt 6 naboer.

Indsigelserne har givet anledning til A'ndringsforslag A, som beskrevet i sagsfremstillingen, som skal sikre de nAlrmeste
naboer mod indkig.

Der Alndres ikke pA¥ byggefelternes placering.
Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og MiljA udvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektA ren foreslA¥r,

at kommuneplantillAlg 12 vedtages,

at lokalplan 0814-12 Ved El-vej 4€* et boligomrA¥de vedtages med Alndringsforslag A, som fremgA¥r af
sagsfremstillingen.

Beslutning Plan-, Bolig- og MiljA udvalget den 15-08-2018
Godkendt.

Sagsfremstilling

Lokalplanen med tilhA rende kommuneplantillAlg er kategoriseret som en B-lokalplan jAlvnfA r A, B, C
kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Plan-, Bolig- og MiljA udvalget, der har kompetence til at trAffe beslutning
om endelig vedtagelse af lokalplanen med tilhA rende kommuneplantillA|g.

Plan-, Bolig- og MiljA udvalget vedtog den 4. april 2018 at offentliggA re forslagene.



Politiske fokusomrA¥der m.m.

Lokalplanen understA tter Plan-, Bolig- og MiljA udvalgets politiske fokusomrA¥de og arkitekturstrategien ved at have
fokus pA¥ flere boliger i Kolding.

Arkitekturstrategien har desuden vAlret anvendt som dialogvAlrktA j i forhold til indretning af omrA¥det med henblik
pA¥ passende opholdsarealer og tilpasning til de omkringliggende boligomrA¥der.

Lokalplanens indhold

Lokalplanens formA¥l er at sikre, at omrA¥det kan anvendes til boligformA¥l i form af haveboliger og etageboliger. Det
er ligeledes lokalplanens formA#¥l at sikre rekreative opholdsarealer til bebyggelsen samt at sikre ny bebyggelse mod
stA j fra Hylkedalsve;.

Hllustration G€* lokalplanens omrA¥de

Baggrunden for lokalplanens udarbejdelse er et A,Ilske om at prA,re tAlE/laV boligbebyggelse i form af rA'kke- og
dobbelthuse med tilhA rende intern vej, stier og grA nne omrA¥der. Det A nskes desuden at udnytte en del af den
eksisterende bygningsmasse inden for lokalplanomrA¥det til indretning af tAjt/lav boliger og etageboliger.

Lokalplanen giver sA¥ledes mulighed for ny bebyggelse i op til 2 etager. Den eksisterende bebyggelse i hjA rnet mod
Hylkedalvej/El-vej tillades udnyttet til etageboliger i op til 3 etager.

Lokalplanomr~A¥det disponeres med boligbebyggelsen beliggende omkring et centralt placeret opholdsareal i midten af
lokalplanomrA¥det. Langs Hylkedalvej skal der etableres stA jafskAjrmning, for at de vejledende stA jgrAmnser for
boliger og opholdsarealer kan overholdes.

>



Hllustration af mulig bebyggelse i lokalplanomrA¥det

Indsigelser
Forslag til lokalplan med tilhA rende kommuneplantillAlg har vA'ret offentligt fremlagt i perioden 10. april 4€* 8. maj

2018. Ved indsigelsesfristens udlA )b havde forvaltningen modtaget 1 samlet indsigelse fra i alt 6 naboer pA¥ Billundve;.
Temaerne 1 indsigelsen er:

Indkig

Naboerne udtrykker en generel bekymring for indkig til deres haver.

Derﬁ,nskes kun 1-plans boliger mod naboskel og der A nskes stA rre afstand til byggefelterne. Der henvises til
opfA relse af en tilbygning til Billundvej 10 i 2012, hvor der er stillet krav om 5 meter til skel.

Indsigere forventer, at der vil ske vAlrditab pA¥ deres ejendomme pga. indkig fra kommende boliger.

Vurdering

Ved fortAltning og omdannelse er det svArt at undgA¥, at der ikke kommer en vis form for indkig, som ikke findes i dag.

Selvom lokalplanen giver mulighed for bebyggelse i 2 etager, er der i lokalplanprocessen lagt vAlgt pA¥Y, at det skrA¥
hA jdegrAjnseplan i bygningsreglementet ikke skal tilsidesAjttes. Dette kan tydeliggA res med en mindre Alndring i



lokalplanteksten. Bebyggelse, der ligger helt ude ved kanten af byggefeltet, vil sA¥ledes ikke kunne opfA res i 2 fulde
etager.

1
i
|
"

.

Maks. bygningshejde

Byggefelt - ; Skel

Hlustration af det skrA¥ hA, jdegrA nseplan G€* bygningshA, jde mod skel

Kravet om 5 meters afstand til skel, som der henvises til i forbindelse med Billundvej 10, er fastlagt i gAlldende lokalplan
for det eksisterende boligomrA¥de med A¥ben-lav bebyggelse. (Lokalplan 0814-33 Ved Hylkedalen, vedtaget 1999)

Indretning af omrA¥det mht. placering af fA!llesarealer, parkering mv. er forsA gt pA¥ mange mA¥der. Det er vurderet at
den indretning og fordeling af bebyggelsen, som vises pA¥ illustrationsplanen, giver den bedste balance mellem grundens
udnyttelse, vejareal og samlede opholdsarealer.

Forvaltningen har vAlret i dialog med naboerne Billundvej 2-10 samt ansA ger om mininmere indbliksgerne. PA¥ den
baggrund af denne dialog skal forvaltningen anbefale, at i forhold til indkig til naboerne pA¥ Billundvej 2-10, sA¥
Alndres lokalplanen, ved at begrAlnse muligheden for placering af vinduer i 1. sals hA jde ved de facader der ligger
nA'rmest naboskel. Der foreslA¥s derfor en ny bestemmelse i lokalplanen, se A'ndringsforslag A.

LokalplanomrA¥det Alndres fra erhverv til boligomrA¥de. Der er tale om en naturlig fortAltning af byen, hvor et
erhvervsomrA¥de beliggende i et eksisterende boligomrA¥de omdannes til boligomrA¥de. Karakteren af den illustrerede
bebyggelse, med 1 og 1A% plans boliger, passer sig ind i det eksisterende omrA¥de, som ligeledes bestA¥r af
boligbyggeri i bA¥de 1 og 1A% plan. Det vurderes, at der ikke samlet set vil vAlre tale om et vAlrditab for de
omkringboende.

Hegn mod naboer

Der A nskes opfA rt plankevAlrk i 180 cm hA jde som afskA!rmning.

Vurdering

Der stilles i lokalplanen krav om levende hegn mellem ejendomme, som der normalt gA res i boligomrA¥der. Praktiske
forhold omkring etablering, hA jde, art osv. fA Iger hegnsloven og skal aftales mellem ejere pA¥ begge sider af skel.



Parkering

Der stilles i indsigelsen spA rgsmA¥lstegn ved, om antallet af p-pladser er tilstrAlkkeligt. Deraf fA lger en bekymring for
parkerede biler pA¥ El-vej og et forslag om parkeringsforbud pA¥ El-ve;j.

Vurdering

LokalplanomrA¥det etableres med fA!lles, samlede parkeringsarealer og ifA lge illustrationsplanen kan der etableres op
til 53 boliger inden for lokalplanens omrA¥de. 1 parkeringsplads pr. bolig er sA¥ledes i overensstemmelse med
kommuneplanens parkeringsnorm for boligomrA¥der:

Anvendelse IParkeringspladser - bil

Enfamilichuse, dobbelt-, 2 pladser pr. bolig

rAlkke-, kA|de-, gruppehuse .

og lignende Ved fAllles parkering (ingen reservation):

2-19 boliger: 1,5 pladser pr. bolig 20-29 boliger: 1,4
pladser pr. bolig 30-39 boliger: 1,2 pladser pr. bolig 40-
boliger: 1,0 pladser pr. bolig

Det er i forbindelse med Elanll:A: gningen desuden konkret vurderet, at 1 parkeringsplads pr. bolig er ‘EilstrA:kkeligt.
Vurderingen er baseret pA¥ stA rrelsen af de boliger der planlA gges opfA rt, samt at en del af omrA¥det planlAjgges
indrettet med Alldre- og ungdomsboliger, hvortil der normalt udlAlgges 1 plads pr. 3 boliger.

Trafik i A, vrigt

Der A nskes lysregulering ved tilslutning til Hylkedalve;.

Det er forvaltningens vurdering, at der ikke er grundlag for lysregulering ved tilslutningen til Hylkedalvej. Der er i
forvejen trafik til og fra lokalplanomrA¥det, og omdannelsen til boliger vil kun give en mindre forA gelse af den samlede
trafik fra omrA¥det.

Ejerforhold

Naboerne A nsker ejerboliger i omrA¥det frem for lejeboliger.

PlanlA!gningen beskA !ftiger sig kun med de fysiske rammer for den kommende bebyggelse, og lokalplanen forholder sig
derfor ikke til ejerforholdene i omrA¥det.

Nedbrydningsarbejde

Der har vAlret store gener for naboerne i forbindelse med nedbrydningsarbejdet; stA v, stA j og vibrationer.



Nedbrydningen er uathAlngig af processen omkring lokalplanen, men har ved et tilfA!lde vAlret ssmmenfaldende med
hA ringsperioden.

Naboerne har vAlret i dialog med forvaltningens Industriafdeling, som har haft mA ,de med nedbrydningsfirmaet og
indskA rpet at kommunens retningslinjer for nedrivning skal overholdes.

Atndringsforslag

A ndringsforslag

A

A§ 7.X 4€1 byggefelterne B og C mA¥ der, i facader, som er placeret
nA}rmgre sydvendte naboskel end 5 meter, ikke placeres vindueri 1.
sals hA jdea€

Derudover prAlciseres det i lokalplanens redegA relse, at det skrA¥ hA jdegrAnseplan er gA'ldende.
Bilag

Skema - oversigt over indsigelse til lokalplan 0814-12 og tilleeg 12



Punkt 10: Endelig vedtagelse af lokalplan 1221-21 Qdis - en lokalby

17/20585
Resumé

Formélet med lokalplan 1221-21 @dis —en lokalby er at muliggere byudvikling i @dis. Med lokalplanen overferes Odis
fra landzone til byzone. Lokalplanen er i forbindelse med lokalplanprioriteringen kategoriseret som en A lokalplan.

Lokalplanforslaget giver mulighed for udstykning af ca. 12-13 grunde ved Vamdrupvej vest for Borgmestervaenget samt
forteetning i den eksisterende by, herunder den gamle krohave. Derudover omfatter lokalplanforslaget et omrade langs
@dis Se, der fastholdes i landzone, men hvor der muliggares rekreativ anvendelse og etablering af faciliteter til at
understotte denne anvendelse.

Forslaget til lokalplan har varet offentligt fremlagt i perioden 29. november 2017 - 24. januar 2018. I forbindelse hermed
atholdtes borgermede i Qdis Hallen den 11. december 2017. Ved indsigelsesfristens udleb havde forvaltningen modtaget 5
indsigelser, herunder et veto fra Haderslev Stift.

Indsigelserne har givet anledning til lengerevarende forhandling med Haderslev Stift, som er endt med en forligsaftale og
en tilbagetraekning af veto den 1. juni 2018. Desuden har forvaltningen pd baggrund af indsigelserne udarbejdet et forslag
til omdisponering af udstykningen vest for Borgmestervenget.

Eksisterende erhvervsejendomme, der overfores til byzone, vil af Blue Kolding ved endelig vedtagelse af lokalplanen
blive palagt supplerende kloaktilslutningsbidrag svarende til en beregnet mulig udnyttelse af ejendommene. Blue Kolding
har dispenseret fra de supplerende kloaktilslutningsbidrag for erhvervsejendommen @dis Byvej 12, del af matr. Nr. 6a
dis By, Odis.

Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljoudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at forligsaftalen med Haderslev Stift tages til efterretning,

at lokalplan 1221-21 @dis —en lokalby vedtages med andringsforslagene A-1 som fremgar af sagsfremstillingen
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 15-08-2018

Forslaget indstilles til godkendelse.

Sagsfremstilling

Lokalplanen er kategoriseret som en A-lokalplan jeevnfer A, B, C kategoriseringen, hvilket betyder, at det er byradet, der

har kompetence til at treeffe beslutning om endelig vedtagelse af lokalplanen. Byradet vedtog den 27. november 2017 at
offentliggare forslaget.



Politiske fokusomrdder

Lokalplanen understetter fokusomradet vedrerende landsbyer, da planen skal sikre mulighed for byudvikling i @dis og
samtidig skal sikre rammerne for udvikling af rekreative arealer til gavn for landsbysamfundet.

Lokalplanen understetter arkitekturstrategien ved at sikre gode rammer for landsbysamfundet, samt ved at have fokus pa
de stedbundne kvaliteter.

Baggrund og formal

I efteraret 2015 igangsatte Plan- og Boligudvalget en revurdering af byudviklingsomraderne i @dis med henblik pé en
efterfolgende &ndring af kommuneplanen og en ny lokalplanlegning. I den forbindelse har der varet indkaldt idéer og
forslag til planleegningen, der har veret atholdt borgermede og lodsejermeder. Pa den baggrund traf Plan- og
Boligudvalget den 8. februar 2016 beslutning om at igangsette kommuneplantilleg og lokalplanproces for at muliggere
byudvikling og bevaring af landsbymiljget. Plan- og Boligudvalget tog i den forbindelse stilling til, hvilke omréader, der
skulle arbejdes videre med i forhold til byudvikling. Plan- og Boligudvalget besluttede desuden, at der som udgangspunkt
skal arbejdes for, at @dis overfores til byzone i henhold til den geeldende lovgivning, men med forbehold for om en ny
Planlov ville give nye muligheder for udvikling i landzone.

Der har lgbende i processen varet dialog med Lokalrddet @B@F, der den 25. september 2016 i et brev til byradet
anmodede om, at planlegningen fortsatter og ikke afventer en Planlovsaendring, samt udtrykker en forhdbning om, at der
findes en lgsning, sdledes at enkelte lodsejere ikke bliver berart af supplerende kloaktilslutningsbidrag, fer jorden
udnyttes til egentlige byggegrunde.

Den 10. oktober 2016 godkendte Plan- og Boligudvalget synopsis for en ny lokalplan for @dis. Synopsis blev fremlagt pa
baggrund af Lokalradet OBOFs anmodning og forvaltningens vurdering af, at forslaget til en ny Planlov ikke ville give
mulighed for at gennemfore byudvikling i @dis uden, at BJdis overfores til byzone.

Den 27. november 2017 godkendte byréadet et lokalplanforslag til offentlig hering, idet der dog udtoges to omrader af
hensyn til konsekvenserne omkring supplerende kloaktilslutningsbidrag. Disse omrader er fortsat udlagt til fremtidig
byzone i kommuneplanen, og kan lokalplanleegges safremt reglerne for supplerende kloaktilslutningsbridrag métte blive
andret.

Supplerende kloaktilslutningsbidrag

Da lokalplanen overferer arealer til byzone, vurderer Blue Kolding, at erhvervsejendomme, der har en potentiel
byggemulighed set ud fra grundareal og bebyggelsesprocent skal betale supplerende kloaktilslutningsbidrag, da Blue
Kolding ikke senere har mulighed for at opkraeve tilslutningsbidrag, nar arealerne er overfort til byzone.

Borgmesteren har den 7. marts 2017 fremsendt henvendelse til KL, der den 15. marts 2017 blev videresendt til energi-,
forsynings-, og klimaminister Lars Chr. Lilleholt, hvor der gjordes opmarksom pa de udfordringer spildevandsbetalingen
medferer for erhvervsejendomme, nér der sker overforsel fra landzone til byzone.

Minister Lars Chr. Lilleholt har takket for henvendelsen i svar af 7. juli 2017 og vil pa baggrund af henvendelsen bede
Energistyrelsen om at se pd, om der er grundlag for eventuelt at &ndre reglerne, sé selskaberne ikke automatisk skal
opkrave supplerende bidrag ved @ndring til byzone. Som en del af denne proces vil Energistyrelsen ga i dialog med KL.

Forvaltningen bekendt, er der endnu ikke noget nyt i sagen.



Nedenfor ses en oversigt over, hvilke arealer, der vil blive palignet supplerende kloaktilslutningsbidrag ved vedtagelse af

lokalplanen.

Hvem og hvor
Kolding
Kommune
@dis Byvej 3E
Matr. Nr. lan
Privat lodsejer
@dis Byvej 12

Del af matr. Nr.
6a

@dis Sogns
Menighedsrad
(kirken)

@dis Byvej 1A,

— matr. Nr. 80
@dis By, Odis

Privat lodsejer
Vamdrupvej 17

Del af matr. Nr.
6v

Planforhold

Antal supplerende
kloaktilslutningsbidrag

2 bidrag

Oprindeligt 5 bidrag, men
ca. 2 efter arealafstaelse af
1846 m2 til Vamdrupvej 11
(matr.nr. 6¢).

14 bidrag

21 bidrag

Muligheder for at undgd supplerende
kloaktilslutningsbidrag

Ingen mulighed for at undga.
Kommunen atholder omkostningerne.

Dispensation af 30. maj 2018 til et areal
pa ca. 1600 m? ,sé der ikke palignes
supplerende kloaktilslutningsbidrag.
Det pé vilkér om at arealet ikke eendrer
anvendelse (bilag 2).

Dispensation af 31. juli 2018 (bilag 5),
,sa der ikke palignes supplerende
kloaktilslutningsbidrag

Arealet patenkes udviklet til
boligudstykning og skal séledes
pélignes kloakbidrag. Kolding
Kommune har indgéet kebsaftale om
arealet med henblik pa kommunal
byggemodning og udstykning.
Kommunen afholder omkostningerne.

Revurderingen af byudviklingsomréder, og beslutningen om hvilke omrader, der skal byudvikles i @dis er medtaget i
Kommuneplan 2017-2029, som er vedtaget 18. december 2017.

Lokalplanens indhold

Anvendelse

Lokalplanomradet opdeles i 4 delomrdder med felgende anvendelser:

Omrade 1 (Blandet bolig og erhverv):

Omréde 1 omfatter den @ldre del af landsbybebyggelsen. Omradet udleegges til blandet bolig og erhverv som
helarsbeboelse, liberale erhverv, offentlig og privat service, undervisningsformal, institution, mindre



héndverksvirksomhed, restaurant og detailhandel. Der mé ikke etableres virksomheder, der udger en risiko for
grundvandsforurening.

Af hensyn til landsbykarakteren ma bebyggelse inden for omradet ikke opferes i mere end 1 etage med udnyttet tagetage.
I Krohaven skal fremtidig boligbebyggelse (op til ca. 12 stk.) opferes som taet-lav bebyggelse, der er dog ogsa mulighed
for at omdanne ejendommen til erhvervsformal i overensstemmelse med ovenstiende.

Ved Stationsvej er der mulighed for fortaetning/huludfyldning.

Omrade 2 (Boligomréde):

Omrade 2 omfatter de nyere eksisterende boligomrader ved Skovvang (omrade 2A) og Borgmestervaenget (omrade 2B)
samt udleg af nyt omrade til boligbebyggelse ved Vamdrupvej (omrade 2C). Omréade 2 udlegges til boligformal som
helarsbeboelse. Inden for omradet ma boligbebyggelse anvendes til mindre erhverv, som almindeligvis kan udferes inden
for boligens rammer. Desuden omfatter omrade 2 det gamle mejeri pa mejerivej 22, som undtagelsesvist for omrade 2 kan
vaere bade bolig- og erhverv.

Der ébnes mulighed for etablering af ca. 12-13 nye boliger i omrade 2C ved Vamdrupve;j. Antallet af boliger athanger af
grundsterrelserne, som kan variere mellem 600-1100 m2.

Omréade 3 (Offentlige formal):

Omrade 3 omfatter kirken, plejecenter og bernehave. Anvendelsen fastleegges til offentlige formal, der udover de nevnte
ogsé kan veare skole, foreninger, forsamlingshus, idretsanleg og lignende.

Omrade 4 (Grent omréde):

Omréade 4 omfatter eksisterende rekreative arealer ved seen, der udlaegges til gront omrade med mulighed for etablering af
mindre bebyggelse og mindre anlaeg, som bidrager til omradets funktion.
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Afgreensning af delomrdder.

Zonestatus

Omréderne 1,2 og 3 overfores til byzone, mens omrade 4 fastholdes i landzone.

Bevaring
Inden for lokalplanomradet er en raekke ejendomme bevaringsregistreret. Lokalplanen medtager ejendomme registreret

med SAVE- bevaringsvardig 1 til 4 og fastlegger bestemmelser om, at det kraever byradets sarlige tilladelse at nedrive
eller &ndre disse bygninger, med undtagelse af kirken.

Disponering og bebyggelse

Lokalplanen sikrer en samlet helhed ved at fastlegge nogle generelle bestemmelser for bebyggelsen i lokalplanomradet,
herunder bebyggelsesprocent, hgjde og etageantal, men ogsé mere specifikke bestemmelser for enkelte delomrader.

Gronne omrdder



Lokalplanen stiller krav til storrelsen af private og feelles udenders opholdsarealer til nye boliger. Desuden sikres
mulighed for etablering af regnvandsbassiner, s& regnvand kan tilbageholdes lokalt, ligesom planen ikke hindrer, at gvrige
klimatilpasningstiltag kan ivaerksattes.

Lokalplanen sikrer fortsat anvendelse af et storre feelles gront omride ved @dis se til rekreative formél og udvikling heraf
i respekt for omrédets natur- og miljemaessige folsomhed.

Veje og stier

I forbindelse med de nye arealudlag fastleegges bestemmelser omkring vejadgange. Det nye boligomrade 2C ved
Vamdrupvej skal vejbetjenes direkte herfra. Krohaven skal fortsat vejbetjenes fra Mejerive;.

I de nye boligomrader fastlaegges stiarealer, der muligger, at omraderne kan fa forbindelse til det eksisterende vej- og
stinet udenfor lokalplanomrédet.

I forhold til de trafikale forhold er der et serligt fokuspunkt fremadrettet i forhold til trafiksikkerhed over Steppingve;.

Stoj

Omréaderne 2C og Krohaven ligger i umiddelbar naerhed af de gennemgéaende veje Vamdrupvej og Steppingvej. |
forbindelse med en boligudbygning inden for arealerne skal der udarbejdes stgjberegning for at dokumentere, at
Miljestyrelsens vejledende stejgraenser for vejstej kan overholdes. Med baggrund i den aktuelle arsdegntrafik pa vejene
skennes det dog, at opfarelse af ny bebyggelse kan ske med overholdelse af de vejledende grenseverdier for vejstej. Der
er i disponeringen af omréderne indlagt grenne arealer som sikrer en afstand i forhold til stgjen.

Indsigelser

Forslag til lokalplan 1221-21 har veeret offentligt fremlagt i perioden 29. november 2017 - 24. januar 2018. Ved
indsigelsesfristens udleb havde forvaltningen modtaget fem indsigelser.

Haderslev Stift gjorde principiel indsigelse (veto) mod, at kirkens ejendom var omfattet af lokalplanforslaget, herunder at
kirken skulle vare i byzone og at lokalplanforslaget fastsatte bevaringsbestemmelser for kirken. Desuden indsigelse over
mangelfuld redegorelse for og hensyntagen til de udpegede kirkeomgivelser.

Det lykkedes ikke forvaltningen at komme til enighed med Haderslev Stift om det principielle spergsmal vedrerende
kommunens planlaegningskompetence, men der blev forhandlet et forlig for den konkrete lokalplan, hvor Haderslev Stift
alligevel kunne acceptere en overforsel til byzone.

Forliget giver anledning til syv andringer.

Herudover er der modtaget indsigelser/bemarkninger fra fire grundejere i Qdis. To af dem (grundejere pé
Borgmestervenget) foreslar en omdisponering af udstykningen i delomrade 2C, som delvist imedekommes med et
@ndringsforslag. Den ene af de to har desuden fremsendt sarskilt tilbud pé keb af en af de nye grunde for sikring af
udsigt.

En tredje onsker storre politisk vilje og opmerksomhed for at beskytte og bevare landskaber i kommunen, og foreslar en
afskaermende beplantning om den nye udstykning i delomrade 2C. Forslaget anbefales ikke imgdekommet. Den fjerde
ensker ikke “krolfbanen” overfert til byzone. Dette er heller ikke tilfzeldet og bemaerkningen giver derfor ikke anledning
til eendring.



Skema med indsigelse og forvaltningens bemaerkninger er vedlagt som bilag sammen med forligsaftalen med Haderslev
Stift.

Forvaltningens cendringsforslag

Endelig stiller forvaltningen forslag om, at byggefeltet i delomrade 4 (pé ”landsbyfzlleden) udvides 10 meter mod vest
for at give fleksibilitet til placering af lokalrddet OBOF’s kommende projekt. Storrelsen af byggeriet er fortsat begranset

til 100 m?. Haderslev Stift har accepteret endringen.

Endelig gennemfores nogle redaktionelle @ndringer og praciseringer i lokalplanforslaget, som ikke er medtaget nedenfor.

Andringsforslag

Andringsforslag Fra Til

A—1§ 7.4.2 pé side ”Kirken tillades at overstige udgar
7 den generelle bygningshejde
pa 8,5 meter.”

B — i redegeorelsen pa "Da der ikke sker @ndringer i
side 18, ny de bestdende muligheder for
formulering tilfojes i (Idis kirke og kirkegard,
afsnittet "Bebyggelse indeholder lokalplanen ikke
og anleeg” bestemmelser for selve
irkebygningen og

irkegarden, og regulerer ikke
ventuel fremtidig
irkebebyggelse. De

sekundare bygninger (toilet-
g graverbygning) reguleres
og af lokalplanens
estemmelser for tag og
acader. En sterre ombygning
f selve kirken eller
yopferelse vil forudsette en
y lokalplan. Som folge af den

serlige regulering i den
irkelige lovgivning fastsattes
er ikke bestemmelser om
dformning, anvendelse eller

edligeholdelse af

irkegérden.
C — redegorelsen pa jernes: ”QAdis Byvej 1A (Qdis
side 19, afsnittet irke)” og der tilfgjes: ”Adis
"Bevaring” irke er bevaringsverdig, men

eguleres af kirkelovgivngen,
vorfor den ikke omfattes af
okalplanens
evaringsbestemmelse”




D — Kortbilag 3 pa
side 35

signatur andres til
’bevaringsverdige bygninger,
if. § 13”.

irkens markering fjernes pa
ortet.

arkeringen af praestegarden
fjernes pa kortet.

E — redegorelsen pa
side 23,
retningslinjeafsnittet

"”De kulturhistoriske
bevaringsvardier knytter sig
primeert til den aldste del af
(Adis, hvor lokalplanen sikrer

bevaringsvardige bygninger
og satter bestemmelser om
bebyggelsens udformning.

Skovrejsning uensket og
kirkeomgivelser skal sikre at
indblik og udsyn fra @Qdis
Kirke. Lokalplanens

maksimale bygningshejde pa
8,5 meter medvirker ligeledes
til at sikre dette.”

"De kulturhistoriske
evaringsverdier knytter sig
rimeert til den aldste del af
dis og til Adis Kirke.

okalplanen sikrer de
evaringsverdige bygninger
ed at indeholde bestemmelse
m, at det kreever

ispensation fra lokalplanen at
edrive eller endre
ygningerne. Lokalplanen
indeholder desuden

estemmelser om
ebyggelsens udformning.

etningslinjerne
’Kirkeomgivelser” og
’Skovrejsning uensket” skal
sikre indblik og udsyn fra
dis kirke.

irkeomgivelserne er
iagttaget i forbindelse med
dlzg af de nye boligomrader
g bestemmelserne for

elomréde 4. I forhold til den
el af det eksisterende
yomrade, som er beliggende
indenfor det udpegede

serlige kirkeomrade og
irkens neromgivelser ifolge
"Kirkernes omgivelser i Vejle
Amt, 1989 er der

fastsat en maksimal
bygningshgjde péd 8,5 meter.
Der er ikke mulighed for
skovrejsning indenfor

lokalplanens omréade.”

F — § 3.5 pa side 4 og
kortbilag 3

”Inden for det samlede
lokalplanomrade kan opfares
transformerstation til omradets
forsyning. Ligeledes kan der
ske anleg af
regnvandsbassiner, opferelse af

"I delomrade 1, 2 og 3 kan
opferes transformerstation,
[kloakpumpestation, anlaegges
regnvandsbassiner og opsattes
antennemast til
telekommunikation med




[kloakpumpestationer og andre
tekniske anleeg til omradets
forsyning. Der kan tillades
opfert antennemaster til
telekommunikation med
tilherende teknikhus inden for
lokalplanomradet.”

ilhgrende teknikhus og andre
ekniske anleeg til
okalomrédets forsyning.
ntennemast med tilherende
eknikhus ma ikke placeres
indenfor kirkebyggelinjen,
’kirkens naromgivelser” eller
i ’sarligt kirkeomrade™.”
er laves udpegning pa
ortbilag 3.

G —§ 8.4.1 paside 8

"Facader og ydervaegge pa
bygningen skal udfores i tre.
Mindre facadepartier kan
fremsta i andre materialer.
Facader og ydervegge ma kun
fremstd i materialets naturlige
farve eller i farven sort eller
morkegron.”

"Facader og ydervaegge pa
bygningen skal udfores i tre.
Mindre facadepartier kan
fremsta i andre ikke-
fremmedartede materialer.
Facader og ydervegge ma kun
fremstd i materialets naturlige

farve eller 1 farven sort eller
morkegron.”

Der indsettes en note til
bestemmelsen: ”Omrade 4 er
omfattet af beskyttelse efter
Naturbeskyttelsesloven.
Byggeri og anlaeg vil kraeve
serskilt dispensation.
Derudover vil anlaeg eller
byggeri, der ikke er specifikt

beskrevet i lokalplanen, kraeve
landzonetilladelse. Heri indgar

hensyn til kirkeomgivelser og
landskab.”

H — kortbilag 4 pa
side 36, delomrade
2C omdisponeres

1-§7.5.1 paside 7
08

kortbilag 6 pa side 38

"Der fastlegges et byggefelt pa
20 x 20 meter,...”

"Der fastlegges et byggefelt
pd 20 x 30 meter,...”

Feltet pa kortbilag 6 udvides
10 meter mod vest.




Forvaltningen har vurderet, at endringsforslagene ikke medferer krav om fornyet offentlig hering.

Bilag

Planforslag 1221-21 fra hering.pdf

2018-003199 Dispensation.pdf

Skema med oversigt over indsigelser - Lokalplan 1221-21 @dis
Ophevelse af veto og forligsaftale med Haderslev Stift.pdf

2018-003327.pdf - dispensation fra tilslutningsbridrag @dis Kirke



Punkt 11: Endelig vedtagelse af lokalplan 1012-15 Ved Agtrupvej - et
boligomrade

18/13327
Resumé
P4 initiativ af en privat investor er lokalplanen udarbejdet for at muliggere byggeri af op til 18 boliger som tat-lav

bebyggelse ved Agtrupvej i Kolding by péa ejendommen, hvor virksomheden Diesella tidligere har haft administration og
produktion.

Lokalplanen sikrer en hensigtsmeessig disponering af omradet og tilpasning af bebyggelsen i forhold til omgivelserne.

Forslaget til lokalplan har varet offentligt fremlagt i perioden 7. maj 2018 — 4. juni 2018. Ved indsigelsesfristens udleb
havde forvaltningen modtaget 1 indsigelse. Indsigelsen har ikke givet anledning til &ndring.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljoudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at lokalplan 1012-15 Ved Agtrupvej — et boligomrade vedtages.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 15-08-2018
Godkendt.

Sagsfremstilling

Lokalplanen er kategoriseret som en B-lokalplan jevnfer A, B, C kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Plan-, Bolig-
og Miljoudvalget, der har kompetence til at treeffe beslutning om endelig vedtagelse af lokalplanen.

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget vedtog den 2. maj 2018 at offentliggere forslaget.

Politiske fokusomrader m.m.

Lokalplanen understetter det politiske fokusomrade i forhold til at styrke bosatningsmulighederne i kommunen og sikre
mangfoldighed i udbuddet af boligtyper i Kolding by.

Lokalplanen understgtter arkitekturstrategien ved at have fokus pé bebyggelsens indpasning til stedets karakter i et
blandet boligomréade, hvor grenne friarealer giver mulighed for socialt liv og rekreativt ophold.

Arkitekturstrategien har veeret anvendt som dialogverktej i forhold til at sikre sammenhang i bebyggelses disponering og
udtryk.



Lokalplanens indhold

Lokalplanomrddet afgreensning

Lokalplanen har til formal, at muliggere boligbyggeri som tet-lav bebyggelse og sikre at byggeriet indpasses i forhold til
omgivelserne.

Lokalplanen skal endvidere sikre gode trafikale forhold samt tilstreekkelige og gode opholdsmuligheder i tilknytning til
boligerne.

Princip for lokalplanomrddets disponering og bebyggelse.
Indsigelser

Forslag til lokalplan har varet offentligt fremlagt i perioden 7. maj 2018 — 4. juni 2018. Ved indsigelsesfristens udleb
havde forvaltningen modtaget 1 indsigelse.



En nabo nord for lokalplanomradet har fremsendt en indsigelse omkring de tilladte bygningshejder i forhold til afstanden
til skel. Lokalplanen tillader en bygningshejde, som overskrider det skrd hgjdegranseplan inden for to af de fire udlagte
byggefelter til boligbebyggelse. Forvaltningen vurderer, at overskridelsen er minimal og at den samlede disponering og
orientering af bebyggelsen i tilstraekkelig grad, tager hensyn til naboerne i forhold til eventuelle gener som indblik,
skyggeforhold og lignende.

For at understatte forstdelsen af bestemmelserne er der tilfojet illustrationer i den endelige lokalplan.

Indsiger sporger desuden til planerne for den eksisterende beplantning i lokalplanomrédets nordligste del. Investor
oplyser, at det er planen at bibeholde mest muligt af beplantningen, men at der vil ske en beskering af nogle af treeerne for
at fa plads til byggeriet. Forvaltningen vurderer, at lokalplanen i tilstreekkelig grad sikrer et gront udtryk af
lokalplanomradets afgransning og sikrer naboer mod indkig.

Bilag
Indsigelser til lokalplan 1012-15.docx

Indsigelse Ove Hjorth.pdf



Punkt 12: Fremlaggelse af forslag til kommuneplantilleeg 21 Ved Ingridsvej,
Seest

18/14881
Resumé
Kommuneplantilleegget er udarbejdet pa baggrund af et enske fra Apostolsk Kirke - ejeren af et gront omrade beliggende

ved Ingridsvej i Kolding. Ejeren patenker at udstykke arealet til haveboligbebyggelse, efter at det for omboende ikke
lykkedes at stifte en grundejerforening, som kunne overtage arealet.

Med kommuneplantilleegget fjernes en supplerende rammebestemmelse om, at det grenne omrade skal bevares som park.
Omboende er betenkelige ved @ndringen i kommuneplanen.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at forslag til kommuneplantilleg 21 sendes i offentlig hering i 4 uger,

at afgerelsen om ikke at udarbejde en miljovurdering af planforslaget offentliggeres samtidig,

at endelig vedtagelse af kommuneplantillegget kan ske administrativt, hvis der i heringsperioden ikke indkommer
indsigelser.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 15-08-2018

Godkendt.

Sagsfremstilling

Kommuneplantilleegget svarer med sin karakter til lokalplaner, som er kategoriseret som en B-lokalplan jevnfer A, B, C
kategoriseringen. Det betyder, at det er Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at
planforslaget sendes i offentlig hering.

Kommuneplantilleggets omrade er ssmmenfaldende med rammeomrade 0813-B1 i omrade 08 Seest, som omfatter
arealer beliggende ved Lykkegardsvej, Holbergsvej, Blochsvej, Ingridsvej, Margrethesvej, Benediktesvej, Anne-Mariesvej
og Eliassensvej i den sydvestlige del af Kolding.



Luftfoto med afgreensning af omradet for kommuneplantilleeg 21.

Baggrund og formal

Kommuneplantilleegget er udarbejdet pa baggrund af et enske fra Apostolsk Kirke i Danmark - ejeren af et grent omréade
(matr. nr. 944a Kolding Markjorder 3. Afdeling) beliggende ved Ingridsvej i den sydlige del af rammeomrédet.
Ejendommen henligger dels som gresplane, dels som offentlig vej, sti og miljestation med afskeermende beplantning.

Det gronne areal, som onskes udstykket til haveboligbebyggelse beliggende i den sydostlige del af omrddet for
kommuneplantilleeg 21.

Ejendommens ejer ensker, at udstykke det grenne areal pa ca. 3.250 m? til haveboligbebyggelse, f.eks. fire fritliggende
parcelhuse, som vist pa nedenstaende rids.
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Mdleblad fremsendt af ejeren af det gronne omrdde.

En pa ejendommen tinglyst deklaration sikrer arealet som grent omrade. Ejeren patenker at aflyse deklarationen med
Kolding Kommunes samtykke.

Det er hensigten, at Kolding Kommune vil overtage ejerskab af de offentlige vej- og stiarealer, som forlgber pa den
ostlige og sydlige side af det grenne areal.

Det nuvarende gronne areal har vaeret foreslaet udstykket til boliger i forbindelse med udstykningen af de 8 boliger i
1971-73. Dette blev ikke accepteret.

Kommunen har i 1973 féet tilbudt at {4 arealet overdraget (og forpligtigelsen med at vedligeholde arealet), hvilket blev
afslaet. I 1986 og 1989 er der igen givet afslag pa boligudstykninger.

I 1989 har der varet gjort forseg pa at oprette en grundejerforening for hele Kirstinesminde i forbindelse med sagen om
det gronne omrade.



11996 har kirken forespurgt om arealet kunne anvendes til legeplads, boldbane mv. P& grund af naboklager blev
ansggningen trukket tilbage.

12014 har der igen vaeret gjort forseg pa at oprette en grundejerforening for grundejere omkring det grenne areal, men det
lykkedes ikke.

Planforhold
I Kommuneplan 2017-2029 er rammeomrade 0813-B1, som er omfattet af kommuneplantilleegget, udlagt til
haveboligomrade med en maksimal bebyggelsesprocent pa 30/40 og en maksimal bebyggelseshejde pé 1,5 etager og 8,5

meter. Rammeomrédet ligger i byzone og skal forblive i byzone. Desuden er der folgende supplerende bestemmelse:
Gront omrade langs Ingridsvej skal bevares som park.

Idet bydelen stort set er udbygget med haveboliger og grundet arealets forholdsvis beskedne sterrelse, er det sandsynligt,
at etablering af tilsvarende ny bebyggelse pa det gronne areal vil kunne ske uden lokalplanlagning, sdfremt der opnés
overensstemmelse med kommuneplanen.

Opmerksomheden henledes pé, at haveboligbebyggelse ogsé kan have form af tet-lav bebyggelse (f.eks. raekkehuse) og
det er altid en konkret vurdering, hvornar et projekt er lokalplanpligtigt.

Overordnet set, er det forvaltningens vurdering, at der er gronne areal i n&eromgivelserne, som opfylder behovet for
adgang til grenne friarealer. Dette bl.a. ved apostolsk kirkes arealer ved Tendervej.

Offentligheden

En gruppe beboere fra den ostlige del af Ingridsvej (over for det gronne areal) er betenkelig ved kommuneplantilleegget,
fordi de ensker, at det grenne areal forbliver gront. De har for forvaltningen udtrykt bekymring for, at efter vedtagelse af
kommuneplantilleegget kan det gronne omréde blive bebygget uden, at de vil kunne yde indflydelse pa omfanget og
udformning af projektet. Korrespondancen er vedlagt som bilag.

Kommuneplantilleggets indhold

Med tillegget fjernes i kommuneplanens rammer for lokalplanlagning, den supplerende bestemmelse om, at det grenne
omrade langs Ingridsvej skal bevares som park.

Miljoscreening

Der er foretaget en miljoscreening, der viser, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljovurdering.

Tidsplan

Forslag til kommuneplantilleegget skal i offentlig hering.



Forvaltningen anbefaler, at planforslaget sendes i offentlig hering i 4 uger i perioden 20. august 2018 — 17. september
2018. Denne hearingsperiode anses for tilstrekkelig, fordi:

o kommuneplantillegget vurderes ikke at have principiel karakter,
¢ planforslaget vurderes ikke at vaere saerlig omfangsrigt,
¢ heringsperioden ligger uden for sedvanlige ferieperioder.

Forvaltningen anbefaler, at den endelige vedtagelse af kommuneplantillegget sker administrativt umiddelbart efter
haringsperiodens slut, med mindre der i heringsperioden indkommer indsigelser. Hvis der indkommer indsigelser,
forventes Plan-, Bolig- og Miljeudvalget at kunne fa forelagt kommuneplantilleegget til endelig vedtagelse den 3. oktober
2018.

Bilag
Forslag til kommuneplantilleeg 21

Korrespondance med omboende



Punkt 13: Fremlaeggelse af forslag til lokalplan 0723-11 - Boliger ved
Centervej med tilherende kommuneplantilleeg 15

17/14513
Resumé

ARC Nordic har for ejerne af Centervej 2 sendt ansegning om udarbejdelse af lokalplan, som muligger en anvendelse af
omradet til 46 tet-lav boliger.

Omrédet er udlagt til erhvervsformal i den gaeldende lokalplan og kommuneplan. Derfor kraever projektet, at der
tilvejebringes ny lokalplan og kommuneplantilleeg.

Plan- og Boligudvalget godkendte den 11. september 2017 synopsis for lokalplanforslaget. P& den baggrund er udarbejdet
planforslag.

Der har veret indkaldt ideer og forslag i henhold til planloven. Der indkom ingen forslag.
Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at Kommuneplantilleeg 15 sendes i offentlig hering 8 uger, og lokalplanforslag 0723-11 — Boliger ved Centervej sendes i
offentlig hering i 8 uger,

at afgerelsen om ikke at udarbejde en miljevurdering af planforslagene offentliggeres samtidig.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 15-08-2018

Godkendt.

Sagsfremstilling

Lokalplanen (med tilherende kommuneplantillaeeg) er kategoriseret som en B-lokalplan jevnfer A, B, C kategoriseringen,
hvilket betyder, at det er Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, der har kompetence til at traeffe beslutning om, at planforslagene
sendes i offentlig hering.

Plan- og Boligudvalget vedtog den 11. september 2017 synopsis for udarbejdelsen af lokalplanen. Det foreliggende
forslag til lokalplan er udarbejdet ud fra de principper, der fremgéar af synopsis.

Lokalplanen understgtter det politisk fokusomrade om at sikre et varieret udbud af bosetningsmuligheder. Den foresldede
bebyggelse skal viderefore den eksisterende bygningsstruktur. Endvidere vil nye boliger blive opfert i gdafstand til
indkebscenteret. Principperne i Arkitekturstrategien folges séledes.



Den umiddelbare planmeessige vurdering af projektet er positiv. Boliger vil passe fint ind i omrédets gvrige anvendelse og
tilfgjelsen af en ny boligbebyggelsen i samme skala og formsprog som det eksisterende byggeri, virker som en fin
tilfgjelse til omradet. Det vurderes at det grenne areal, hvorpa der foreslas bebyggelse, ikke bidrager vaesentligt som
opholdsareal modsat arealet overfor, som leder ned til den grenne kile langs Troldhedestien.

Lokalplanens indhold

Lokalplanomrédet er beliggende ved Centervej i Bramdrupdam.

ARC Nordic har ansggt om, at f4 udarbejdet plangrundlag for at etablere 46 boliger ved Centervej 2. Der er tale om teet-
lav boliger — bdde som nybyggeri og som omdannelse af eksisterende erhvervsbygning.
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Omrédet trafikbetjenes fra Centervej. Parkering udferes som feellesparkering. En del af den offentlige vej Centervej
nedlaegges efter reglerne om offentlige veje.

Belegning pd opholdsarealer og parkeringsarealer udferes med permeabel belaegning for at sikre nedsivning af
overfladevand.

Der er udlagt areal til etablering af stgjskeerm mod tankanlaeg nord for omrédet. Omréadet vurderes som “huludfyldning”
hvor eksisterende bebyggelse fortaettes. Herved kan miljestyrelsens vejledende stgjgraenser overholdes.

Arkitektonisk tilpasses den nye bebyggelse dimensioner, tagform, hgjde og materialevalg fra de eksisterende bygninger pé
Julianelyst.

Kommuneplantilleg

I Kommuneplanen er omradet udlagt til erhverv og der er ikke givet mulighed for bolig.

Der er derfor udarbejdet tilleeg til kommuneplanen med @&ndring i kommuneplanens rammer.



Der har veret indkaldt ideer og forslag 1 henhold til planloven, hvor der ikke kom forslag eller bemaerkninger.

Miljoscreening

Der er foretaget en miljoscreening, der viser, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljgvurdering.

Tidsplan

Lokalplanforslaget med tilherende kommuneplantilleeg skal i offentlig hering i 8 uger. Det forventes, at den endelige plan
(herunder kommuneplantilleeg) kan behandles endeligt pa Plan-, Bolig og Miljeudvalgets november-mede 2018.

Bilag
tilleeg 15 - Ved centervej.pdf

Lokalplanforslag Julianelyst samlet forslag 26. juli.pdf



Punkt 14: Fremlaggelse af forslag til lokalplan 1211-42 Ved Norregade i
Vamdrup - et centeromride med tilherende kommuneplantilleeg 11

17/21170
Resumé

Kolding Kommune gnsker at atheende Norregade 9, Vamdrup, der hidtil har huset en afdeling af ungdomsskolen. I den
forbindelse har Vamdrup Boligselskab stillet forslag om at opfere 13 almene boliger p& ejendommen.

Kommuneplantilleg og lokalplanforslag er udarbejdet for at heeve bebyggelsesprocenten, samt muliggere etableringen af
boliger i stueetagen og justere udlagte byggefelter.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at forslag til kommuneplantilleeg 11 fremlagges offentligt i 4 uger,

at forslag til lokalplan 1211-42 Ved Nerregade i Vamdrup — et centeromrade fremlaegges offentligt i 4 uger.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 15-08-2018

Godkendt.

Sagsfremstilling

Lokalplanen med tilherende kommuneplantilleeg er kategoriseret som en B-lokalplan jevnfer A, B, C kategoriseringen,
hvilket betyder, at det er Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget
med tilherende kommuneplantilleeg sendes i offentlig hering.

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget vedtog den 13. november 2017 synopsis af lokalplanen med tilhgrende
kommuneplantilleeg. Det foreliggende forslag til lokalplan er udarbejdet ud fra de principper, der fremgér af synopsis, dog
med den precisering, at der kun kan etableres boliger i planomradet.



Oversigtskort, der angiver lokalplanomrddets afgrensning.

Politiske fokusomrdder m.m.

Lokalplanen understetter styrkelsen af bosatningen i hele kommunen og sikrer borgernes mulighed for at bosette sig pa
individuelle mader gennem forskellige boformer. Derudover understetter lokalplanen fokusomradet omkring styrkelse af
de forskelligartede kvaliteter, der er i centerbyerne og landsbyerne. Séledes blev der, i prioriteringen af almene
boligprojekter, reserveret midler til kommunal grundkapital til et alment boligprojekt i Vamdrup pa Plan- og
Boligudvalgets mgde den 13. juni 2016.

Lokalplanen understetter arkitekturstrategien ved at have fokus pa, hvorledes det kommende byggeri indordner sig det
omkringliggende omrades bygningsskala og karaktertrak.

Baggrund og formdl

Vamdrup Boligselskab planlegger at opfore 13 almene boliger pa Norregade 9 i forlengelse af Kolding Kommunes gnske
om at atheende grunden.

Den eksisterende bebyggelse, tidl. ungdomsskole, nedrives for at give plads til det kommende boligbyggeri.

Lokalplanforslaget muligger etableringen af ny bebyggelse og sikrer en hensigtsmaessig udvikling af Vamdrup bymidte
ved at omfatte alle tre ejendomme pa hjernet af Nerregade og Nygade.

Lokalplanen dbner ogsé op for, at der kan etableres boliger pa ejendommene Nerregade 11 og 13. Der kan evt. vaere i
form af et samlet projekt for hele lokalplanomrédet.

Planforhold

Lokalplanomréadet er omfattet af lokalplan 48 — Vamdrup Bymidte og rammeomrade 1211-C1 i kommuneplan 2017-2029.
Den lokalplan fastleegger et naesten tilsvarende byggefelt, men lokalplanen &bner ikke op for boliger i stueetagen, hvorfor
der er udarbejdet en ny lokalplan.



Den eksisterende lokalplan ophaves for det omrade, som er omfattet af nervaerende lokalplan ved dens endelige
vedtagelse og offentliggerelse. Kommuneplantillegget opretter et nyt rammeomrade (1211-C4), hvor den maksimale
bebyggelsesprocent gges fra 65 til 90.

Lokalplanens indhold

I henhold til geeldende lokalplan mé der ikke indrettes boliger i stueetagen. Det er vurderet, at det hensigtsmessigt at abne
op for boliger i stuetagen i denne del af bymidten, da det kan understette liv i bymidten. Forvaltningen har vurderet, at
bos@tning i bymidten er en medvirkende faktor for at skabe en aktiv og levende by og understette handel. Nervarende
lokalplan udleegger derfor lokalplanomradet til boligformal.

Lokalplanomradets disponering og bebyggelse

Lokalplanforslaget arbejder med en hovedbygning langs med Nerregade, som suppleres med en underordnet bebyggelse
mod Nygade, af baghuskarakter. Endvidere introduceres et skift i hovedbygningens facade, grundet byggefeltets storrelse,
sé det sikres, at omradets bebyggelse ikke kommer til at virke skalasattende og dominerende i bybilledet.

Lokalplanomradet indrettes med opholdsarealer bagved ny bebyggelse, hvor omradets beboere kan opholde sig i et
afskaermet gardrum ugeneret af den omkringliggende by.

Projektforslag — En sluttet bebyggelse, som indpasse i den bymeessige karakter.

Miljoscreening

Der er foretaget en miljescreening, der viser, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljevurdering.

Tidsplan

Lokalplanforslaget med tilherende kommuneplantillaeg skal i offentlig hering.

Forvaltningen anbefaler, at planforslagene fremleegges i hering i 4 uger i perioden 29. august 2018 — 26. september 2018.
Denne heringsperiode anses for tilstraekkelig, fordi:



* Kommuneplantilleegget vurderes ikke at have principiel karakter,
¢ Heringsperioden ligger uden for sedvanlige ferieperioder.

Det forventes, at Plan-, Bolig- og Miljoudvalget kan fa forelagt lokalplan og kommuneplantilleeg til endelig vedtagelse
den 7. november 2018.

Bilag
Lokalplan 1211-42 Ved Nerregade i Vamdrup - et boligomrade FORSLAG.pdf

Kommuneplantilleg 11 Nyt rammeomrdde FORSLAG.pdf



Punkt 15: Fremlaeggelse af forslag til lokalplan 1315-11 Ved Allervej - et
boligomrade

18/5318
Resumé
Lokalplanen er udarbejdet pa initiativ fra Kolding Kommune, der ensker at udvikle omradet beliggende mellem Allerve;j

og GI. Allervej i Christiansfeld med boligbebyggelse i form af dben/lav (fritliggende parcelhuse) og teet/lav (klynge,
raeekke-, dobbelt-, keedehuse).

Med afsat i omradets landskabelige og naturmaessige verdier fastlegger lokalplanen overordnede rammer for omradets
haveboligbebyggelse, infrastruktur, beplantning og felles fri- og opholdsarealer.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at forslag til lokalplan 1315-11 Ved Allervej — et boligomrade fremlegges offentligt i 4 uger.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 15-08-2018
Godkendt.

Sagsfremstilling

Lokalplanen er kategoriseret som en B-lokalplan jevnfer, A, B, C kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Plan-, Bolig-
og Miljeudvalget, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget sendes i offentlig hering.

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget vedtog den 7. marts 2018 synopsis for udarbejdelsen af lokalplanen. Det foreliggende
forslag til lokalplan er udarbejdet ud fra de principper, som fremgar af synopsis.

Oversigtskort, der angiver lokalplanomrddets afgreensning



Politiske fokusomrader, overordnede strategier m.m.

Lokalplanen understotter styrkelsen af bosatningen i hele kommunen og sikrer borgernes mulighed for at bosatte sig pa
individuelle méder gennem forskellige boformer, da der i lokalplanomradet kan etableres bade taet/lav og aben/lav
boligbyggeri med forskellige grundsterrelser, herunder boliger til forskellige malgrupper.

Lokalplanen understgtter arkitekturstrategien ved at have fokus pé, hvordan ny bebyggelse indpasses 1 stedets
landskabelige omgivelser og natur.

Baggrund og formdl

Lokalplanleegningen er igangsat pa baggrund af en stor interesse og efterspergsel pé byggegrunde og byggemuligheder i
Christiansfeld.

Formaélet med lokalplanen er, at give mulighed for opferelse af haveboligbebyggelse og sikre at byggeriet indpasses i
omgivelserne med sarligt hensyn til landskabets kuperede terraen, eksisterende leehegn og sten- og jorddige.

Planforhold

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplan 2017-2029 (ramme 1315-B2), der udleegger omradet til
boligomrade med blandet boligbebyggelse, bestaende af aben/lav og tet/lav bebyggelse. Bebyggelsesprocenten er fastsat
til 30 og 40, og bebyggelseshgjden er fastsat til 8,5 meter i 2 etager.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen giver mulighed for udvikling af en bydel med ca. 80-100 boliger og grenne omrader. Omrédet udlegges til
aben/lav boligbebyggelse med undtagelse af delomradet mod nordest, hvor der ogsa gives mulighed for taet/lav
boligbebyggelse. Lokalplanens bestemmelser sikrer, at lokalplanomréadet i bebygget stand vil fremsté indpasset i
landskabet.

Langs Lune Skov og pa tvaers af lokalplanomradet friholdes et faelles fri- og opholdsareal med naturpraeg, som er med til
at sikre gode stiforbindelser internt i lokalplanomradet samt en opkobling pa neromradets stier og Christiansfelds evrige
stinet til skole, institutioner og indkab.

Mellem Allervej og lokalplanomrédet er der en eksisterende jordvold, som sikrer at Miljestyrelsens vejledende
grenseverdier for belastning af boliger med trafikstej er overholdt. Endvidere skaber jordvolden en visuel afskeermning
af trafikken.

Udbygningen af omradet vil ske i etaper. Forste etape vil besta af 20-24 parcelhusgrunde, som er prioriteret af byradet pa
deres mode den 30. januar 2018.
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Hllustrationsplan der viser en mulighed for planens realisering.

Terrcenforhold

For at bevare og verne om omradets markante landskabstreek og topografi stiller lokalplanen serlige krav om tilpasning
til omgivelserne ved byggeri med restriktive bestemmelser mht. terreenregulering. Séledes tillader lokalplanen ikke
terreenregulering pa mere end +/- 0,5 meter ift. eksisterende terreen. Endvidere ma terreenspring ikke etableres ved hjelp af
stottemure og lignende, men skal udferes sé terreenandringer afpasses jevnt til det naturlige terraen.

De restriktive bestemmelser bevirker, at kun ca. halvdelen af de udstykkede parceller kan bebygges med en almindelig
flad parcelhusbebyggelse (typehus). Pa de resterende skranende parceller vil bebyggelse skulle opferes med forskudte

planer, s bebyggelsens udformning tilpasses terreenet uden vaesentlig regulering. Bebyggelse med forskudte planer kan
veere forbundet med sterre udgifter for bygherre end et almindeligt typehus.

Samtidigt vil der veere mulighed for at etablere byggeri med en spandende arkitektur og af hej kvalitet. Dette vil vere i
overensstemmelse med arkitekturstrategien.

Skulle man vealge at lempe reguleringen, vil konsekvensen dog vere, at store dele af boligomradets byggeri etableres pa
sandpuder eller ved hjelp af stettemure. Det er tiltag, der foruden markant at pavirke omradets landskab ogsa er forbundet
med store konsekvenser naboejendom til naboejendom. Modsat vil en fastholdelse sikre omrédets sarlige natur og
landskabstraek. Det kan give det kommende boligomrade karakter og identitet, og vil veere i trdd med arkitekturstrategiens
tanker om at udvikle med afsat i et omrades given identitet. I arkitekturstrategien er det et fokus, at udvikling skal ske i

samspil med landskabet. Det er vurderingen, at et samspil mellem landskabet og kommende byggeri vil gare omradet til
et attraktivt sted at bo.

Forvaltningens vurdering er, at lokalplanens restriktive bestemmelser pa kort sigt kan senke hastigheden af solgte
parceller, men pé sigt vil de sikre at herlighedsvaerdien i omradet bevares, hvilket gger veerdien af alle ejendomme.



Pa billedet ses det, hvordan landskabet i lokalplanomrddet er faldende fra nord mod syd.

Trafik
Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Allervej. For at muliggere en hensigtsmaessig og trafiksikker vejadgang til omradet

bestemmer lokalplanen, at tilkersel til omraddet kun ma ske via en omlagt tilslutning til Allerve;j. Tilkersel til Gl. Allervej
vil ligeledes ske via den omlagte tilslutning til Allerve;.

Miljoscreening

Der er foretaget en miljoscreening, som viser, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljovurdering.

Tidsplan

Lokalplanforslaget skal i offentlig hering.

Forvaltningen anbefaler, at planforslaget fremlaegges i hering i 4 uger i perioden 24. august — 21. september 2018. Denne
haringsperiode anses for tilstraekkelig, fordi:

Planforslaget vurderes ikke at veere serlig omfangsrige,

Heringsperioden ligger uden for saedvanlige ferieperioder.

Det forventes, at Plan-, Bolig- og Miljoudvalget kan fa forelagt lokalplan til endelig vedtagelse den 3. oktober 2018.
Bilag

Forslag til Lokalplan 1315-11 Ved Allervej - et boligomrade.pdf



Punkt 16: Synopsis for lokalplan 0641-71 - Ved Vester Nebel Kirke - et
offentligt omrade

17/9310

Resumé

Vester Nebel Menighedsrad ensker at opfare et sognehus ved Vester Nebel Kirke. Af hensyn til helhed og fredninger
omkring kirken foreslas nybyggeriet placeret pa en del af den nuvearende parkeringsplads. Parkeringspladsen tillades ikke
bebygget i det nuveerende plangrundlag, sé der skal udarbejdes en ny lokalplan.

Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljoudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at der udarbejdes forslag til lokalplan ud fra de beskrevne principper.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 15-08-2018
Godkendt.

Sagsfremstilling

Lokalplanen er kategoriseret som en B-lokalplan jevnfer A, B, C kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Plan-, Bolig-
og Miljoudvalget, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget sendes i offentlig hering.

Planomradet er beliggende umiddelbart nord for Vester Nebel Kirke

Politiske fokusomrdder, overordnede strategier m.m.



At etablere et sognehus i Vester Nebel vil understotte det kirkelige liv og feellesskab i en af Kolding Kommunes landsbyer
med stor veekst. Et nyt sognehus vil udbygge mulighederne for faellesskaber i Vester Nebel og samtidig skabe en
tidssvarende ramme om Folkekirkens daglige aktiviteter, s& kirkens administration, meder og samtaler kan foregd i
umiddelbar tilknytning til sognets kirke.

Lokalplanen understetter dermed gode rammer for bos@tning i - og attraktive rammer for dagligliv i en af kommunens
mindre byer.

Lokalplanen vil understette arkitekturstrategien ved at have fokus péa at skabe et sognehus og miljo ved Vester Nebel
Kirke, hvor det nye byggeri inviterer indenfor og kan blive en ramme for et aktivt og socialt sogneliv.

Arkitekturstrategien vil blive anvendt som dialogverktej i forhold til dialog om sognehusets konkrete udformning.
Arkitekturteamet er allerede i en indledende dialog med Vester Nebel Menighedsrad og dets radgivere for at udforme et
velindpasset byggeri, der ogsé af egen ret indplacerer sig i et centralt lokalt nermilje.

Baggrund og formdl

Vester Nebel har ikke egne sognefaciliteter eller et prastekontor. Siden sognet blev selvstendigt, i takt med byens
udvidelse og eget indbyggertal er udfordringen med det manglende sognehus blevet storre og sterre. Siden 2014 har der
vaeret byggeplaner, som dog ferst nu er s& konkrete, at de giver anledning til aktuel lokalplanlaegning.

Parkeringspladsen ved Vester Nebel Kirke er i dag af historiske arsager et kommunalt vejareal. Det skal nedlaegges som
sadan og selges til Kolding Provsti forud for, at der kan bygges pé arealet. Denne proces kan kere parallelt med
planprocessen. Forvaltningen er klar til at igangsatte nedleeggelsesproceduren og forberede salget af arealet, nar Plan-,
Bolig- og Miljoudvalget har vedtaget at igangsatte planprocessen.

Planforhold

Planomradet er den del af rammeomrade 0641-01 i kommuneplan 2017-29 og udlagt til offentlige formal med specifik
anvendelse til kirker og kirkegarde. At opfere et sognehus i omradet er saledes i overensstemmelse med kommuneplanen.

For omradet omkring Vester Nebel Kirke blev i 1986 af den daverende Egtved Kommune vedtaget lokalplan 6.B.9.
Lokalplanen udlegger planomradet til parkeringsplads og tillader ikke bebyggelse pa arealet. Derfor skal der udarbejdes
en ny lokalplan.



Skitser af det nye Vester Nebel Sognehus: Overst: situationsplan, nederst: facade mod Koldingvej.

Lokalplanens indhold

Planomradet skal forsat primeert anvendes til parkering. Sognehuset med tilherende udeareal planlegges opfert og anlagt i
et byggefelt astligst pa arealet mod det tilgreensende gronne omrade.

Ved at placere byggeriet bagerst pa grunden vak fra Koldingvej bevares indkigget til kirkebygningen fra Koldingve;j.

Vejadgangen sydligst i planomradet fra Koldingvej til kirkegarden bibeholdes gennem planomradet og adgangen til
naboejendommen mod nord (Koldingvej 45) seges ogsa bibeholdt.

Parkeringspladsen er i dag ikke opstreget, sa dens kapacitet og funktion vurderes at kunne optimeres i forbindelse med
byggeriet af et ny sognehus.

Det nye sognehus bliver i omfang et storre byggeri i omradet, sé lokalplanen vil indeholde bestemmelser, der sikrer, at det
indpasser sig 1 helheden, og Vester Nebel Kirke fortsat er omradets midtpunkt.



Parkeringspladsen er en del af det udpegede szrlige kirkeomrade omkring Vester Nebel Kirke, s& byggerets omfang,
udformning og placering vil blive negje behandlet i lokalplanen. Haderslev Stift er en central akter i planprocessen, bade
som bygherre gennem Kolding Provsti og som statslig myndighed i forhold til byggeriets betydning for Vester Nebel
Kirke. Forvaltningen og Haderslev Stift er allerede i dialog om sagen.

Tidsplan

Det forventes, at et forslag til lokalplan kan foreleegges Plan-, Bolig- og Miljoudvalget den 05. december 2018. Den
endelige vedtagelse af lokalplanen sker administrativt umiddelbart efter heringsperiodens slut, med mindre der i
heringsperioden indkommer indsigelser. Hvis der indkommer indsigelser, forventes Plan-, Bolig- og Miljeudvalget at
kunne fa forelagt lokalplan til endelig vedtagelse i marts 2019.

Forvaltningen anbefaler, at planforslaget fremlegges 1 hering i 6 uger i perioden 10. december 2018 — 21. januar 2019.
Denne heringsperiode anses for tilstraekkelig, fordi planforslaget vurderes ikke at veere serligt omfangsrigt.



Punkt 17: Ansegning om ny bebyggelse pa Buen 11 i Kolding bymidte

18/14497
Resumé

Forvaltningen har modtaget en ansggning om at etablere en ny bebyggelse pa Buen 11 i Kolding fra en lokal investor.
Arealet er ikke omfattet af en lokalplan, hvorfor en lokalplanlegning er nedvendig for at imedekomme investors enske.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at det igangsattes udarbejdelse af lokalplan for omradet ved Buen 11

at der i en kommende planlegning skal tages hgjde for de i sagsfremstillingen adresserede opmaerksomhedspunkter med
serlig fokus pé parkering, tilgeengelighed og liv i stuetagen.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 15-08-2018

Godkendt.

Sagsfremstilling

Baggrund og formal

Ejer af Buen 11 har kontaktet Kolding Kommune med enske om, at der udarbejdes et plangrundlag for ejendommen, da
de ser muligheder i at opfore en ny bebyggelse pa arealet. Bebyggelsen forventes opfert i seks til syv etager og skal
anvendes til centerformal i form af kontorvirksomhed, liberale erhverv og lignende, samt evt. boliger. Den
omkringliggende bydel er allerede blevet transformeret fra et industriomrade til at huse serviceerhverv og boliger. Et nyt
byggeri vil sdledes fa en attraktiv beliggenhed ner bymidten, tet pa &-forleb, havn og uddannelsesinstitutioner.

Ejer har segt nedrivningstilladelse til ejendommens eksisterende bebyggelse, en storre rundbuehal fra 1946 og en senere
tilbygget garagebygning.



Planforhold

Arealet er omfattet af kommuneplanramme 0036.C2, der udleegger omradet til centeromrade. Bebyggelsesprocenten er
fastsat til 300 % og bebyggelseshajden er 30 meter i 7 etager. Krav til opholdsarealer er reduceret til 5 %.

Masterplan for Gimbelomrddet

Ejendommen er omfattet af Masterplan for Gimbelomrddet, vedtaget den 8. februar 2016 pa Plan- og Boligudvalget.
Denne sgger gennem fortetning med nye byrum og bymaessige funktioner at skabe en fysisk og funktionel sammenhang
mellem uddannelsesinstitutioner, inderhavn og bymidte.

Masterplanen forudsatter, at planleegningen af omradet sker over to etaper. En forste etape bestdende af igangvarende
byggeri af IBA og ungdomsboliger, hvor IBA’s parkering etableres pé terren, figur /a. Og en anden etape omfattende
ejendommene Buen 11 og 13, som udlaegges til parkeringshus og uddannelsesinstitution, hvilket muligger flytningen af
IBAs parkering i konstruktion og dannelsen af de enskede byrum, figur 1b.

Et nyt byggeri pa Buen 11 betyder séledes, at der mé findes et alternativt til masterplanens foresldede parkeringshus pa
ejendommen, hvis der fortsat skal skabes et centralt byrum i Gimbelomradet.

Figur 1 — Masterplan for Gimbelomradet
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a) Masterplan for Gimbelomradet - 1. etape (nuvaerends) b) Masterplan for Gimbslomradet - 2. etape

Disponering og bebyggelse

Med afsaet i masterplanen leegger det foresldede byggeri sig i flugt med gadelinjen langs Buen og griber fat i krydset
mellem Buen og Sdr. Havnegade med velkomstareal og heje glaspartier, som skaber en imgdekommende ankomst og en
god sammenhang med den gvrige bebyggelse ved krydset.

Mod est, hvor ejendommen graenser op til det igangvarende byggeri af ungdomsboliger sikres en stiforbindelse, som
giver mulighed for at sive igennem omréadet, nir man bevager sig mellem campusomradet og bymidten.
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Figur 2 - Skitseforslag til situationsplan Figur 3 - Visualisering fra krydset Buen / Sdr.
Havnegade

Opmeerksomhedspunkter

Overordnet set er det forvaltningens vurdering, at det er muligt at placere det enskede projekt pé ejendommen. I den
videre proces skal det dog vurderes nermere, hvilken konsekvens byggeriet har for parkeringssituationen i omradet som
helhed. Forvaltningen skal anbefale, at der arbejdes med parkering i konstruktion i et vist omfang i dette projekt.

Derudover skal det anbefales, at der arbejdes med tilgeengeligheden gennem omrédet, s masterplanens ambition om at
sikre muligheden for en naturlig forbindelse gennem omradet sikres. I masterplanen er der bl.a. fokus pé opholdsarealer
og forbindelser, og det er forvaltningens anbefaling, at disse skal forseges opretholdt i videst muligt omfang i et
kommende plangrundlag.

Det vil kraeve, at der arbejdes med, hvordan der skabes forbindelse fra krydset ved Buen/Sdr. Havnegade og indtil
omrédet. Samtidig skal der arbejdes med sammenhangen mellem dette pa projekt pd Buen 11 og de ovrige projekter
indenfor Gimbelgrunden.

Nedenstaende forhold skal ligeledes afklares og vurderes naermere:

- Der skal sikres en hensigtsmessig og trafiksikker vejadgang til omradet.
- Der skal ske en afklaring af det nye byggeris hgjde ift. den omliggende bygningsskala.
- Der skal sikres kvalitative opholdsarealer.

- Omradets handtering af renovation skal afklares, idet projektets nuveerende disponering hindrer en hensigtsmeessig
athentning.

- Der er sarlige forhold omkring befastelsesgraden (80), som skal afklares.

Foruden de adresserede opmarksomhedspunker vil forvaltningen og investor fortsatte den igangvarende kvalificering af
projektet, i forhold til omrédets masterplan, med fokus pé ensket om at skabe en sammenhangende bydel; - visuelt og



fysisk. Séledes vil projektet ogsa blive vurderet af forvaltningens arkitekturteam.

Bilag

Daugaard Pedersen - Bygherrenotat - oplaeg til disponering af Buen 11



Punkt 18: Budget 2019 med overslagsar 2020-2022 - zendringsforslag for
Plan-, Bolig- og Miljoudvalgtes politikomrader.

18/8919
Resumé

Der er for miljepolitik udarbejdet @&ndringsforslagene, som er listet op nedenfor.

Realisering af bespgscenter pd Skamlingsbanken
. Naturpark Lillebelt — sekretariat for naturparken

. Naturpark Lillebaelt — Indsatser i Naturparkplanen: forbedring — viden og formidling. Medfinansiering af
fondstilskud 2019-2023

Ferdiggarelse af systematisk gennemgang og myndighedsbehandling af ulovlige bade- og badebroer
LIFE-projekt, stenrev for kystfugle i Lillebaelt

Afholdelse af Friluftsfestival i 2019 og ulige ar fremadrettet

Biodiversitet og forskennelse af erhvervsomréader

Etablering af energipark i Kolding

Der er for ejendoms og boligpolitik udarbejdet @ndringsforslagene, som er listet op nedenfor.

Grundkapital
Byfornyelse og boligforbedring

Banegérdspladsen

Der er for administrationspolitik udarbejdet @ndringsforslaget, som er listet op nedenfor. Dette forslag er ogsé pé Teknik-
og Klimaudvalget.

Cirkuler gkonomi — midler til at understette initiativer til cirkuler omstilling i kommunen.
Digitale verktejer til den kommunale udvikling
Pulje til forarbejder i forbindelse med omdannelse af eksisterende byomrader

Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,



at eendringsforslagene medtages i kataloget over @ndringsforslag til budgetlegningen 2019-2022.

Nyt forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at eendringsforslagene medtages i kataloget over @ndringsforslag til budgetlegningen 2019-2022.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 15-08-2018

Godkendt.

Sagsfremstilling

Nedenfor er en oversigt over @ndringsforslagene for miljepolitik.

Andringsforslagene er udarbejdet under hensyntagen til Kolding Kommunes vision og de fokusomrader der er besluttet

pa Plan,- Bolig,- og Miljoudvalget.

(Belgb 1 1.000 kr.)

Forslagsnr.
Tekst

Realisering af
MU-A-01  besegscenter pa
Skamlingsbanken

Naturpark Lillebaelt —
MU-S-01  sekretariat for
naturparken

Naturpark Lillebaelt —
Indsatser i
Naturparkplanen:
forbedring — viden og
formidling.
Medfinansiering af
fondstilskud 2019-
2023

MU-S-02

Ferdiggarelse af
systematisk
gennemgang og
myndighedsbehandling
af ulovlige bade- og
badebroer

MU-S-03

LIFE-projekt, stenrev
MU-S-04  for kystfugle i
Lillebeelt

Afholdelse af
Friluftsfestival 1 2019
og ulige ar
fremadrettet

MU-S-05

Drift/Anleg
2019
Anleg

Drift 300
Drift 200
Drift 400
Drift 60
Drift 400

2020

1.300/3.400

300

200

400

60

2021 2022
0 0
300 300
200 200
60 60
400



Biodiversitet og

MU-S-06 forskennelse af Drift 350 350 350
erhvervsomrader
Etablering af

MU-S-07  energipark i Kolding Drift 500 500 500 0

Kommune *)

Drifti alt 2.210 1.810 1.810 560
Anleg i alt 1.300/3.400
Samlet sum 2210 3.110/5.210 1.810 560

Kort beskrivelse af &ndringsforslagene:

MU-A-01 Realisering af besogscenter pa Skamlingsbanken

Budget for besegscenter, parkering og bearbejdning af Hgjskamling.

MU-S-01 Naturpark Lillebcelt — sekretariat for naturparken

Nyt sekretariat i samarbejder med Fredericia og Middelfart kommune om Naturpark Lillebalt projektet.

MU-S§-02 Naturpark Lillebeelt — Indsatser i Naturparkplanen: forbedring — viden og formidling. Medfinansiering af
fondstilskud 2019-2023

Medfinansiering af et samlet budget pa 30 mio. kr. til forbedring i Lillebalt og Kolding Fjords havmilje.

MU-S§-03 Feerdiggorelse af systematisk gennemgang og myndighedsbehandling af ulovlige bade- og badebroer

Gennemgang af ulovlige bade- og badebroer der ikke tidligere er blevet kortlagt.

MU-S§-04 LIFE-projekt, stenrev for kystfugle i Lillebcelt

Etablering af en raekke stenrev, udplantning af alegreesenge og udvikling af en metode til fugle- og naturtypeovervégning
med drone.



MU-S-05 Afholdelse af Friluftsfestival i 2019 og ulige dr fremadrettet

Festival til at synliggere de mange friluftsaktiviteter og oplevelsesmuligheder Kolding Kommune har at byde pa, fremme
af foreningerne far flere medlemmer og underbygge kommunens outdoorstrategi.

MU-S-06 Biodiversitet og forskennelse af erhvervsomrdder

Projekt med at etablere mere natur og oplevelser pa udenoms arealer i udvalgte erhvervsomrader omkring Kolding.

MU-S-07 Etablering af energipark i Kolding Kommune

Energipark til at optimere forbruget af vedvarende energi og dermed nedbringe udledningen af CO2 i Kolding Kommune.

*) Under forudsatning af udvalgets beslutning i sag nr. 2.

Nedenfor er en oversigt over @ndringsforslagene for ejendoms- og boligpolitik.

Andringsforslagene er udarbejdet under hensyntagen til Kolding Kommunes vision og de fokusomrader der er besluttet
pa Plan,- Bolig,- og Miljeudvalget.

(Beleb i 1.000 kr.)

Forslagsnr.  Tekst Drift/Anleeg 2019 2020 2021 2022
EJD-A-01  Grundkapital Anleg 15.000 15.000
EID-A-02 Byfornyelse og Anlaeg 1.500 3.000 3.000 3.000
boligforbedring
EJD-S-01  Banegérdspladsen Drift 600
Drift i alt 600
Anlag i alt 16.500 18.000
Samlet sum 16.500 3.600 3.000 18.000

Kort beskrivelse af @ndringsforslagene:

EJD-A-01 Grundkapital



Beleb svarende til opforelse af ca. 150 boliger

EJD-A-02 Byfornyelse og boligforbedring

Byfornyelsesmidlerne som til eksempelvis nedrivning af faldefeerdige bygninger, skimmelsvampebekampelse og tilskud
til renovering og sikring af kommunens bygningskulturarv.

EJD-S-01 Banegardspladsen

Udviklingsplan der skal skabe afsettet for den fremtidige indretning af Banegérdspladsen i Kolding.

Nedenfor er en oversigt over @ndringsforslagene for administrationspolitik.

Zndringsforslagene er udarbejdet under hensyntagen til Kolding Kommunes vision og de fokusomrader der er besluttet
pa Plan,- Bolig,- og Miljeudvalget.

(Belob i 1.000 kr.)

Drift/Anleg
Forslagsnr.  Tekst 2019 2020 2021 2022
ADM-S-01 Cirkuler gkonomi Drift 400 400 400 400
ADM-S-02 Digitale varktgjer til den Drift 500

kommunale udvikling

Pulje til forarbejder i
ADM-S-03 forbindelse med omdannelse Drift 750
af eksisterende byomrader

Drift 1 alt 1.650 400 400 400
Anleg i alt
Samlet sum 1.650 400 400 400

Kort beskrivelse af @ndringsforslagene:

ADM-S-01 Cirkulcer okonomi



Midler til at understette initiativer og projekter i forvaltningerne og politiske udvalg vedrerende Cirkulaer ekonomi.

ADM-S-02 Digitale veerktajer til den kommunale udvikling

Digitale verktgjer giver helt nye muligheder for, at vi kan understette politikere, projektudviklere og andre
beslutningstagere, nar der udvikles visioner og prioriteres i forbindelse med udviklingen af vores kommune.

ADM-S-03 Pulje til forarbejder i forbindelse med omdannelse af eksisterende byomrader

Forarbejde til planer for kvalificering af langsigtede beslutninger om fremtidig anvendelse af byens erhvervs- og
detailhandelsomréder.

Bilag
MU-A-01 Realisering af besggscenter pa Skamlingsbanken
MU-S-01 Naturpark Lillebeelt — sekretariat for naturparken

MU-S-02 Naturpark Lillebalt — Indsatser i Naturparkplanen: forbedring — viden og formidling. Medfinansiering af
fondstilskud 2019-2023

MU-S-03 Faerdiggerelse af systematisk gennemgang og myndighedsbehandling af ulovlige bade- og badebroer
MU-S-04 LIFE-projekt, stenrev for kystfugle i Lillebaelt

MU-S-05 Afholdelse af Friluftsfestival i 2019 og ulige ar fremadrettet

MU-S-06 Biodiversitet og forskennelse af erhversomrader

MU-S-07 Etablering af energipark i Kolding Kommune

EJD-A-01 Grundkapital

EJD-A-02 Byfornyelse og boligforbedring

EJD-S-01 Banegardspladsen

ADM-S-01 Cirkuler gkonomi

ADM-S-02 Digitale veerktgjer til den kommunale udvikling

ADM-S-03 Pulje til forarbejder i forbindelse med omdannelse af eksisterende byomrader



Punkt 19: Budget 2019 - Takster pa Plan-, Bolig og Miljeudvalgets
politikomrader

18/8919

Resumé

Forslag til takster for Plan-, Bolig- og Miljoudvalgets politikomréder.
Sagen behandles i

Plan-, Bolig og Miljoudvalget, samlet sag til @konomivalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at takster for Plan-, Bolig og Miljeudvalgets politikomrader godkendes med henblik pa at indga i budgetforslaget for
2019.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 15-08-2018
Godkendt.

Sagsfremstilling

Der foreslas folgende takster for 2019 vedr. Miljepolitik.

Taksterne for 2019 fastholdes pa samme niveau som i 2018.

Rottebekempelse 2018 2019

0 0
Gebyr opkraves som andel af ejendomsvardien, 0,08 "o 0,08 “/oo

opkraves via ejendomsskatten

Naturvejledning 2018 2019
Pris Pris
Born og unge i Kolding Kommune indenfor Gratis Gratis

normal undervisning

Offentlige arrangementer Gratis Gratis
Foreninger under folkeoplysningen — f.eks. Gratis Gratis
spejderforeninger

Born og unge uden for kommunen indenfor normal 300 kr. pr. 300 kr. pr.

undervisningstid time time



Foreninger, foreeldrerad og andre grupper 300 kr. pr. 300 kr. pr.

time time
Virksomheder 600 kr. pr. 600 kr. pr.
time time

Der foreslas folgende takster for 2019 vedr. Ejendoms- og Boligpolitik. Taksterne for 2019 fastholdes pa samme niveau
somi2018.

Husleje
Ved beboelseslejemél opkreves omkostningsbestemt leje eller det lejedes veerdi forud for
1 mdr. ad gangen. Der opkraves indskud/depositum. Ved erhvervslejemal opkraeves

markedslejen. Afthengig af lejemalets stand opkraeves depositum. Folkeoplysende
foreninger opkraeves ikke husleje i kommunale bygninger.

Leje af landbrugsjord

Lejeindtaegter for 2018 2019
landbrugsjord

Pris Pris

Sterre samlede arealer  Prisen fastsattes via offentligt  Prisen fastsettes via offentligt

(over 10 ha.) udbud og for 5 ar ad gangen udbud og for 5 ar ad gangen
Prisen fastsattes efter Prisen fastsattes efter
individuel forhandling og individuel forhandling og
reguleres med en arlig reguleres med en arlig
stigning pa 3 % stigning pa 3 %

Mindre arealer (< 10

ha.)

Grusgrav

2018 2019
Pris Pris
Areal A

Engangsarrangementer, maks. 3 dage. Pr. dag 500 kr. 500 kr.

Areal B
Engangsarrangementer, maks. 3 dage. Pr. dag ~ 300 kr. 300 kr.

Fast ugedag i 6 mdr. jan.-jun. eller jul.-dec. 2.000 kr.  2.000 kr.



Cirkuspladsen

2018 2019
Pris Pris
pr. arrangement pr. arrangement
Cirkuspladsen  1.000 kr. + 100 kr. pr. dag til 1.000 kr. + 100 kr. pr. dag til
dekning af driftsudgifter daekning af driftsudgifter

Opstilling af madvogne (food trucks)

2018 2019
Pris Pris
Se-terrassen 150 kr. pr. dag 150 kr. pr. dag

Banegérdspladsen 150 kr. pr. dag 150 kr. pr. dag

Torvedag 150 kr. pr. dag 150 kr. pr. dag

Byggesagsgebyrer

2018 2019

Timetakst for alle byggesager 767 kr. 775 kr.*)

*) Forhejelsen svarer til prisfremskrivning af taksten for 2018

Den 1. januar 2018 tradte et nyt bygningsreglement i kraft.

Andringerne medferer blandt andet, at kommunalbestyrelsen for visse sagstyper skal pase faerre forhold end tidligere. Til
gengeaeld skal der indhentes langt mere dokumentation ved afslutning af sagen.

Kommunalbestyrelsen skal i 10 % af de byggesager, hvortil der er meddelt ibrugtagningstilladelse foretage
stikprevekontrol med den samlede dokumentation, der er fremsendt ved feerdigmelding af et byggearbejde, som
dokumenterer overholdelse af bygningsreglementets krav i det feerdige byggeri. Kommunalbestyrelsen kan ikke opkrave
gebyr for stikprevekontroller. Udgifterne hertil skal indregnes i overheadomkostningerne til byggesagsbehandlingen.

Der er endnu ikke behandlet sager efter BR 18, idet der frem til den 31. juni 2018 har vaeret mulighed for at veelge at {4 en
byggesag behandlet efter BR 15. Derfor er der heller ikke opnéet erfaring med, hvor lang tid der skal bruges pé at
gennemfore stikprevekontroller. Der er saledes ikke grundlag for at eendre gebyrfastsattelsen pa nuverende tidspunkt,
men det kan blive tilfeeldet, nér der tegner sig et billede af, hvor lang tid der skal bruges til at foretage stikprevekontroller.



Punkt 20: Status pa budgetleegning 2019 samt overslagsarene 2020-2022 for
Plan-, Bolig- og Miljoudvalgets omrader

18/8919
Resumé

Budgetbidraget for Plan-, Bolig og Miljeudvalgets omrader svarer til vedtagne budgetramme for perioden 2019 — 2022,
rammerne er sidst vedtaget af @konomiudvalget den 26. juni 2018, der er efter denne godkendelse kommet en revidering.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 15-08-2018

Godkendt.

Sagsfremstilling

Budgetbidraget er udarbejdet i overensstemmelse med budgetprocedure 2019. Bidraget, der svarer til budgetrammen,

betyder et uendret serviceniveau set i forhold til 2018. Rammerne er godkendt p4 @konomiudvalgets mede den 26. juni
2018, men revideres lgbende.

Bevillingsrammerne for Miljepolitik er udnyttet saledes (i hele 1.000 kr.):

2019 2020 2021 2022
Bevillingsramme 8.211 8.173 7.910 7.910
Budgetbidrag 8.211 8.173 7.910 7.910

Difference 0 0 0 0

Anm: Rammen for Miljgpolitik er fratrukket 515.000 kr. der vedrerer Klima og overferes til Klima- og Teknikudvalget.

Bevillingsrammerne for Ejendoms- og boligpolitik er udnyttet saledes (i hele 1.000 kr.):

2019 2020 2021 2022
Bevillingsramme 2.196 2.167 2.167 2.167
Budgetbidrag 2,196 2.167 2.167 2.167

Difference 0 0 0 0

Anm: En del af rammen er flyttet i forbindelse af oprettelsen af afdelingen Strategisk vaekst”.



Bevillingsrammerne for Aldreboliger er udnyttet saledes (i hele 1.000 kr.):

2019 2020 2021 2022
Bevillingsramme -15.573 -15.573 -15.573 -15.573
Budgetbidrag -15.573  -15.573 -15.573 -15.573

Difference 0 0 0 0

Anm: Rammen for £Aldreboliger er forelobig.

Bidraget er i overensstemmelse med de korrigerede bevillingsrammer for Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets omrader.



Punkt 21: Bevillingskontrol 30. juni 2018 for Plan-, Bolig- og Miljoudvalgets
politikomrader

18/2939
Resumé

Bevillingskontrol pr. 30. juni 2018 for Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets politikomrader.

Bevillingskontrollen indeholder bevillingsmeessige @ndringer vedrerende:

- Nyt pris og lensken.

- Andringer vedr. lov- og cirkulaereprogrammet

Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, samlet sag til @konomiudvalget og Byrédet for alle omrader.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at bevillingskontrollen pr. 30. juni 2018 sendes til Byradets tiltreedelse.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 15-08-2018

Godkendt.

Sagsfremstilling

Der gennemfores bevillingskontrol pr. 30. juni 2018.

Bevillingskontrollen skal indeholde budgetmassige tilpasninger og skal vare udgiftsneutral i forhold til forbrug af likvide
aktiver.

Miljepolitik, drift

(belob i 1.000 kr.) 2018 Note

Nyt PL-skon -37 1

Note 1: Nyt PL-skon

Nyt Pris og lensken.

Konsekvenser for 2018 afledt af lov- og cirkulereprogrammet ses af nedenstdende skema.



Miljeministeriet (1.000 kr.) Budgetaendring 2018

Erhvervsmassigt dyrehold -216
Udpegning af drikkevandsressourcer 237
I alt 21

Centralforvaltningens bemarkninger

Der er ikke yderligere bemarkninger til sagen.



Punkt 22: Serviceudgifter Milje, Ejendoms- og Boligpolitik pr. 31.07.2018

18/2939
Resumé

Ultimo juli 2018 er forventningerne til Miljepolitik (eks. Klima), serviceudgifter for 2018 felgende:

Regnskabet forventes at veere 0,5 mio. kr. mindre end det korrigerede budget.

Ultimo juli 2018 er forventningerne til Ejendoms- og boligpolitik, serviceudgifter for 2018 felgende:

- Regnskabet forventes at veere 1 mio. kr. starre end det korrigerede budget. Dette skyldes en endnu ikke-realiseret
effektivisering pa rengering pa 2 mio. kr., hvoraf halvdelen forventes realiseres i 2018 og den anden halvdel i 2019.

Ultimo juli 2018 er forventningerne til ZAldreboliger for 2018 felgende:

- Regnskabet forventes at veere 1,3 mio. kr. sterre end det korrigerede budget pga. manglende indarbejdelse af
udgiftsbudget til planlagt vedligehold ved budgetlaegning 2018.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 15-08-2018
Godkendt.

Sagsfremstilling

Regnskabet for Miljepolitik (eks. Klima) forventes at vaere 0,5 mio. kr. mindre end budgettet.

Regnskabet pr. 31.7.2018 ser sdledes ud:

I kr. Korrigeret budget Forbrug 1% Note
Natur og vand 6.230.000 2.537.060 41 1

Industri, jord og grundvand -98.543 91.352 -93 2



Miljo 824.642 629963 76 3

Landbrug -97.907 12.862 -13 4
Skadedyr -4.860.657 5
Beredygtighed 1.680.000 310.880 19 6
Batterier 260.394 482 0o 7
I alt 8.798.586 -1.278.060 -15

Note 1

Udgifterne vedr. vandlebsvedligeholdelse, myndigheds- og projektopgaver i tilknytning til natur, kyster og vandlab,
driftsudgifter til Skamlingsbankeprojektet og Naturpark Lillebaelt samt vedligehold af outdoorfaciliteter. Det lave forbrug
skyldes at en del vedligeholdelse endnu ikke er igangsat.

Note 2

Budgettet for Industri, jord & grundvand anvendes typisk til konsulenthjaelp og indkeb af udstyr til tilsyn, [T-programmer,
licenser og kampagnemateriale i forbindelse med tilsyn og miljggodkendelse pa virksomheder. Budgettet kan herudover
indgéd som en buffer i forhold til de budgetterede indtegter fra brugerbetaling pé tilsyn og miljegodkendelser, som kan
variere betydeligt fra ér til ar.

Brugerbetalingsindtagterne fra virksomhedsopgaver skal jf. bekendtgerelsen opgeres for opgaver udfert i perioden fra
den 01.11.2017 — 01.11.2018, og vil ferst fremga af budgettet i forbindelse med udsendelse af regningerne efter den
01.11.2018. Der er budgetteret med brugerbetalingsindtaegter pa 500.000 kr.

Forbrugsprocenterne for Industri, jord & grundvand forventes at ende pa 100 % ved arets udgang.

Note 3

Udgifterne vedrerer projektarbejde. Udgifterne kommer lobende i lobet af aret, mens indtegterne kommer sidst pé aret.

Note 4

Budgettet pa 98.000 kr. anvendes typisk til konsulenthjelp og indkeb af udstyr til tilsyn, IT-programmer, licenser og
kampagnemateriale i forbindelse med tilsyn og miljegodkendelse pa landbrugsejendomme. Budgettet kan herudover
indga som en buffer i forhold til de budgetterede indtaegter fra brugerbetaling pé tilsyn og miljegodkendelser, som kan
variere betydeligt fra ar til ar.

Brugerbetalingsindtaegterne fra landbrugsopgaver skal jf. bekendtgerelsen opgeres for opgaver udfert i perioden fra den
1/11-2017-1/11-2018, og vil ferst fremga af budgettet i forbindelse med udsendelse af regningerne efter den 1/11-2018.
Der er budgetteret med brugerbetalingsindtaegter pa 250.000 kr.

Forbrugsprocenterne pa landbrugsopgaver forventes at ende pa 100 % ved arets udgang.



Note 5
De ca. 6 mio. kr. til skadedyrsbekeempelsen opkraves via ejendomsskatten (0,08 promille af ejendomsvardien).
Udgifterne gér til entreprener, som star for den kommunale rottebekempelse, administrative omkostninger, etablering af

sper i institutioner (samt drift og vedligehold heraf) og til forskellige tiltag til rottebekaeempelse. Der indgas ny kontrakt,
som treder i kraft 1. juli 2018. Da udgifter og indtaegter er lige store udger nettobudgettet et nul.

Note 6

Udgifterne vedrerer beredygtigheds projekter, som eksempelvis Gren by, Troldhedesti og baeredygtig by.

Note 7

Den samlede arlige udgift forventes at kunne holdes inden for det budgetterede beleb. En del af de samlede udgifter vil
forst blive konteret i forbindelse med regnskabsafslutningen. Ordningen administreres fra renovationen.

Regnskaber for Ejendoms- og Boligpolitik forventes at vaere 1 mio. kr. over budgettet pga. en ikke-realiseret
effektivisering pé rengering.

Regnskabet pr. 31.7.2018 ser saledes ud:

I kr. Korrigeret budget Forbrug 1% Note
Rengeringsafdelingen -2.088.000 1.513.948 -73% 8
Plan, byg og ejendom 4.090.010 1.016.992  25% 9
Kommunale ejendomme 374.990 298.002  79% 10

I alt 2.356.000 2.828.942  120%

Note 8

Renggringsafdelingen er indteegtsdaekket virksomhed og budgettet bar derfor veere 0. Budgettet er en ikke realiseret
effektivisering. Der arbejdes pé en udmentning af effektiviseringen. Det store forbrug skyldes tidsmessige forskydninger.

Note 9

Sterste post er byfornyelse som betales to gange érligt i juni og december. Derudover er der indtegter/udgifter pa jorder,
udlejningsejendomme samt ejendomme til salg. Budgettet forventes holdt.

Note 10

Primeert budget til design manual.

Regnskabet for Aldreboliger forventes at vaere 1,3 mio. kr. over budgettet. Dette skyldes, at ved en fejl er udgiften til
planlagt vedligehold ikke blevet indarbejdet i budgettet. Aldreboliger er omfattet af balanceleje, som betyder, at et
overskud eller underskud vil blive reguleret i det efterfolgende ars husleje eller i de hensattelser, som er pa den



pageldende ejendom. Hovedparten af udfordringen blev lgst gennem bevillingskontrollen, hvor der blev overfort 2,7 mio.
kr.

Regnskabet pr. 31.7.2018 ser sdledes ud:

I kr. Korrigeret budget  Forbrug 1%  Note
Zldreboliger -17.773.000 -10.502.595 59% 11
Note 11

Lejeindtagter for aldreboliger.

Bemarkning til @konomiudvalget

Der er uafklarede udfordringer pa Ejendoms- og Boligpolitik vedr. effektivisering af rengering pa 2 mio. kr., som
forvaltningen arbejder med at realisere, samt der mangler et udgiftsbudget pa ZAldreboliger pa 1 mio. kr.

Der folges lobende op pa budgetnoterne ved de administrative budgetopfelgninger. Nar noterne er gennemfort vil de
fremgé af denne sag samt pa kommunens hjemmeside.



Punkt 23: Deltagelse i aktiviteter

Resumé

Deltagelse i kommunale aktiviteter.
Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljoudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at Plan-, Bolig- og Miljeudvalget drefter, om der er behov for, at et eller flere medlemmer af udvalget varetager andre
kommunale hverv.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 15-08-2018
Godkendt.

Sagsfremstilling

Det fremgar af Kolding Kommunes Regulativ om Vederlag og godtgarelse til Byradets medlemmer, punkt 2, at der kan
tilleegges erstatning for tabt arbejdsfortjeneste for varetagelse af andre kommunale hverv, nér deltagelsen sker efter
anmodning fra Byradet eller et af Byrddets udvalg, pa grund af en protokolleret beslutning.

Aktivitet:

Ingen.



Punkt 24: Orienteringspunkter

Resumé

P& medet orienteres om nyt fra By-og Udviklingsforvaltningen inden for udvalgets omrade.
Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljoudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 15-08-2018

Godkendt.

Sagsfremstilling

Der kan ikke traeffes beslutning under punktet, fordi det kun er et orienteringspunkt.
Bilag

Projekt Landsbyvarme

Akademiraadets tyve anbefalinger til et skennere Danmark

Status pé lovliggarelsessager i Christiansfeld

Forurening af badevandet august 2018

Etablering af 5000 m3 gyllebeholder ved Torningvej 37, 6070 Christiansfeld



Punkt 25: Orientering fra formanden

Resumé

Orientering fra formanden.

Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 15-08-2018

Godkendt.
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