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Boligplacering af flygtninge

RESUME

Plan- og Boligudvalget besluttede den 12. januar 2015 at anmode By- og Udviklingsforvaltningen om at
redegg@re neermere for de gkonomiske, integrationsmeessige og boligpolitiske konsekvenser af de oplistede
muligheder for at sikre boligtilbud til flygtninge.

Forvaltningen har i samarbejde med integrationsomradet afdaekket behov for boliger til nyankomne flygtninge
og screenet, hvilke muligheder, der foreligger for boligplacering af flygtninge. Pa denne baggrund fremleegges
forslag til fremtidig boligplacering af flygtninge.

Det foreslas, at permanent og midlertidig boligplacering af flygtninge sker ud fra et gnske om at sikre en god
modtagelse af flygtninge, menneskelighed og en vellykket integration - herunder hensigtsmaessig adgang til
sprogskole/undervisningstilbud.

Det foreslas desuden, at den permanente boligplacering sker pa baggrund af felgende 3 kriterier:

- Flygtninge skal tilbydes permanent boligtilbud s& hurtigt som muligt

- Spredning af boligtilbud

- boligplacering sker i Kolding by, centerbyerne og landsbyer/landomrader med kollektiv trafikforsyning
mens den midlertidige boligplacering sker med udgangspunkt i at minimere de kommunale omkostninger
hertil.

Det foreslas samtidig, at den ledige kapacitet pa eeldreboligomradet bringes i anvendelse til midlertidig
boligplacering af flygtninge — under behgrig involvering af boligafdelingerne.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

- at permanent og midlertidig boligplacering af flygtninge sker ud fra et gnske om at sikre en god modtagelse af
flygtninge, menneskelighed og en vellykket integration - herunder hensigtsmaessig adgang til
sprogskole/undervisningstilbud,

- at permanent boligplacering - udover fagrste "at” - sker pa baggrund af falgende 3 kriterier:
- Flygtninge skal tilbydes permanent boligtilbud s& hurtigt som muligt
- Spredning af boligtilbud

- Boligplacering sker i Kolding by, centerbyerne og landsbyer/landomrader med kollektiv trafikforsyning

- at midlertidig boligplacering - udover fgrste "at” - sker med udgangspunkt i at minimere de kommunale
omkostninger hertil,

- at boligplaceringen sker i et teet samarbejde med de almene boligorganisationer og private udlejere,

-at kommunen pr. 1. maj 2015 ger brug af anvisningsretten jaevnfer Almenboliglovens §59, stk. 1 og 3 til permanent
boligplacering af flygtninge i forhold til almene familie- og ungdomsboliger,



- at anvisningsretten i farste omgang indfgres for 1 ar og at ordningen evalueres i samarbejde med
boligorganisationerne primo 2016,

- at samarbejdet med private udlejere styrkes ved bl.a. annoncering efter midlertidige og permanente boligtilbud i
f.eks. ugeaviser, boligbgrs m.v.,

- at den ledige kapacitet pa eeldreboligomradet bringes i anvendelse til midlertidig boligplacering af flygtninge —
under behgrig involvering af boligafdelingerne,

- at forvaltningen arbejder videre med konkrete emner for anskaffelse af og/eller ombygning af kommunale
ejendomme til boligplacering af flygtninge og fremlaegger konkrete cases med anlaegs- og driftsbudgetter til politisk
stillingtagen,

- at kommunen indtil videre ikke satser pa boligplacering af flygtninge i erhvervs- og industriomrader, som ikke
hensigtsmaessigt kan overfares til fremtidigt permanent boligomrade,

- at boligplaceringsopgaven fglges teet i de kommende maneder med henblik pa at vurdere effekten af de anvendte
titag — og eventuelt bringe nye tiltag i anvendelse, hvis ikke det lykkes at sikre boligtilbud i henhold til ovenstaende
kriterier og tiltag.

- at budgetansvaret for Boliger til flygtninge og udlaendinge overflyttes fra Plan- og Boligudvalget til
Arbejdsmarkedsudvalget ved fgrstkommende bevillingskontrol.

Sagsfremstilling

Pa Plan- og Boligudvalgsmadet den 12. januar 2015 redegjorde By- og Udviklingsforvaltningen for den forestaende
opgave med boligplacering af flygtninge og skitserede mulige tiltag for lasning af boligplaceringsopgaven.

Plan- og Boligudvalget besluttede i den forbindelse, at forvaltningen skulle redeggre naermere for de gkonomiske,
integrationsmaessige og boligpolitiske konsekvenser af de oplistede muligheder for at sikre boligtilbud til flygtninge
— herunder at afklare de nye muligheder, som fglger af den indgaede aftale mellem KL og Regeringen den 8. januar
2015.

Kommunens flygtningekvote er i 2015 pa 215 personer. Hertil kommer efterfglgende familiesammenfarte personer.
Der efterspgrges primaert mindre og billige boliger — i stgrrelsesordenen 70 boliger til en husleje under 2.500 kr. og
knap 150 boliger til en husleje under 4.500 kr.

| Igbet af maj maned vil kommunen have modtaget 80 flygtninge af kvoten pa 215 personer i 2015 — fordelt med 65
voksne og 15 barn. Der er pt. 57 midlertidige boligplaceringer. Udfordringen med at finde permanente boliger stiger
i takt med antallet af tilkomne flygtninge.

Permanent eller midlertidig boligtilbud

Efter integrationsloven har kommunerne pligt til at anvise en nyankommet flygtning en permanent bolig snarest muligt
efter, at kommunen har overtaget ansvaret for flygtningen. Indtil det er muligt at anvise en permanent bolig, skal
kommunerne anvise flygtninge et midlertidigt opholdssted.

Et permanent boligtilbud er et tidsubegraenset lejemal. Kravet til boligen er, at den bade ifalge Byggeloven og
Planloven kan anvendes som lovlig bolig.

Flygtningen skal have gkonomi til selv at betale husleje og forbrug. Flygtningen skal have en selvstaendig lejekontrakt,
sa flygtningen ikke kan saettes i et aftaleretligt eller skonomisk afheengighedsforhold til andre personer. Kommunen
ma ikke give tilskud til huslejen eller forbrug.



Til et midlertidigt boligtilbud er der ikke fastsat krav til standarden eller karakteren af opholdsstedet. Indkvartering
skal blot overholde Bygge- og Planloven og stedet skal vaere godkendt til beboelse. Det kan veere ombyggede
veerelser i bygninger, herunder tidligere plejecentre eller skoler, privat indkvartering og indkvartering pa hoteller, i
ledige eeldreboliger, ombyggede industribygninger eller lignende.

En kommune kan maksimalt opkraeve 2.122 kr. for enlige med eller uden barn, 3.885 kr. for par uden bgrn, 4.239 kr.
for par med et, to eller tre bgrn og 4.592 kr. for par med fire eller flere bgrn i manedlig husleje for en midlertidig bolig.
Der er tale om en takst, som er fastlagt i Bekendtggrelse om flygtninge og andres betaling for ophold i midlertidige
indkvarteringer og opholdssteder i 2015. Kommunen betaler sa huslejedifferencen og for eventuelt forbrug, der
overstiger

takstbelgbet.

Udgiften til huslejedifferencen samt andre udgifter til boligplaceringen afholdes under Ejendoms- og Boligpolitik,
Boliger til flygtninge og udlaendinge. Budgetansvaret for Ejendoms- og Boligpolitik ligger hos Plan- og Boligudvalget,
By- og Udviklingsforvaltningen, men arbejdet med omradet foregar pa Jobcentret under Arbejdsmarkedsudvalget.

Integrationspolitikken

Af Kolding Kommunes integrationspolitik fremgar det, at "lkke etniske danskere skal mgdes med en forventning om,
at de hurtigst muligt tilegner sig det danske sprog, samt saetter sig ind i og respekterer de veerdier og normer, som
er i det danske samfund.”.

For at flygtningene kan opfylde disse forventninger, er det vigtigt at sikre en god modtagelse og have fokus pa den
permanente boligplacering af flygtningene. Det geelder bade for flygtningefamilier med bgrn, men ogsa for de enlige
flygtninge, som det forventes, der kommer flest af.

Flygtninge vil ud fra et integrationsmaessigt synspunkt med fordel kunne boligplaceres ud fra et princip om spredning
i hele Kolding kommune, da ghettodannelse derved vil kunne undgéas og eventuelle barn vil blive fordelt pa flere
skoledistrikter efter endt undervisning i modtageklasserne.

Transport og sprogskole

Ved boligplaceringen er det vigtigt at indteenke flygtningenes muligheder for at kunne ga pa sprogskole, eller for
barnenes vedkommende at deltage i undervisningen i modtageklasser, da sproglige feerdigheder er ngdvendige for
at kunne bega sig pa det danske arbejdsmarked og for at blive en integreret del af et lokalsamfund. Sprogskole og
undervisning i modtageklasser foregar i dag i Kolding by.

Flygtningene vil som udgangspunkt selv skulle sgrge for og betale transport til og fra sprogskole, men der kan efter
en konkret og individuel vurdering ydes stgatte til transportudgifterne i forbindelse med deltagelse i
integrationsprogrammet. Transport til og fra modtageklasser betales som skolebuskort eller taxi af Kolding
Kommune.

Forvaltningen vurderer, at transporttiden i tog eller bus ikke bgr overstige 1 time hver vej, men der kan godt veere
skift mellem tog/bus eller bus/bus. Ud over transporttiden skal afstanden til et busstoppested ogsa indtaenkes, da
flygtningene typisk vil skulle ga fra deres bolig til et stoppested.

Flextur vurderes til ikke at vaere en hensigtsmaessig made at skulle transportere flygtningene til og fra sprogskole pa,
da ordningen er dyrere end bus og tog, ligesom man ikke kan veere sikker pa at vaere fremme pa et bestemt
tidspunkt.

Pa denne baggrund anbefales boligplacering i Kolding, centerbyerne og landsbyer/landomrader med tog- eller
busforbindelser.

Huslejeniveau
Senior- og Socialforvaltningen har oplyst, at de vurderer, at flygtninge har mulighed for at betale falgende husleje



(2015-niveau):

Enlige flygtninge under 30 ar — ca. 2.500 kr. eksklusive forbrug
Enlige flygtninge over 30 ar — ca. 4.500 kr. eksklusive forbrug
Familier — ikke opgjort, da det afhaenger af antal personer.

Ved en permanent boligplacering ma kommunen hverken direkte eller indirekte yde tilskud til huslejen ved f.eks. at
betale huslejen og derefter opkreeve en lavere husleje ved flygtningene. Der skal saledes tilvejebringes boligtilbud
med huslejeniveauer indenfor den ovennaevnte gkonomi. Flygtninge kan modtage boligsikring pa lige fod med andre
lejere.

Boligplacering
Der er tre muligheder for at boligplacere flygtninge

1. Almene boliger
2. Private boliger

3. Kommunalt ejede boliger

Pligten til at boligplacere geelder kun farste permanente bolig. £ndrer boligbehovet sig efterfalgende, f.eks. pa
grund af familiesammenfgring, er kommunen ikke efter integrationsloven forpligtet til at anvise en ny bolig. Det er sa
de almindelige principper og regler for Igsning af kommunale boligsociale opgaver, der geelder.

Anvisning af en bolig skal ske efter en konkret vurdering af den enkelte flygtnings behov i forhold til andre
boligsagendes behov.

Der kan veere behov for at yde flygtninge vejledning og statte ved indgaelse af lejemal, uanset om det er en almen
bolig, en privat udlejer eller ved Kommunen lejemalet indgas.

Vejledningen foregar i dag som en integreret del af socialradgivernes arbejde med flygtninge. Behovet for vejledning
og statte ma - alene ud fra stigningen i antallet af flygtninge — forventes at stige.

Ad 1. Almene boliger
Boligplaceres flygtninge i almene boliger, er de omfattet af almenlejeloven.

Folketinget har besluttet, at flygtninge ikke ma boligplaceres i omrader, der er udpeget som ghettoomrader. Det er
et ubetinget forbud. | Kolding kommune er det Munkebo — Lejerbo afdeling 101-0, Skovparken - AAB afdeling 21 og
22 og Skovvejen - Boligselskabet Kolding — Afdeling 2. Alle andre boligorganisationer og afdelinger kan bruges til
boligplacering af flygtninge.

Almene familieboliger

Der findes lejemal til det maksimale huslejeniveau ved alle boligorganisationerne, som flygtningene kan betale, men
for alle boligorganisationer geelder, at de har meget lidt tomgang og en lav udskiftningsfrekvens for disse boliger.
Udskiftningsfrekvensen ligger typisk mellem 10-17 % i labet af et ar.

For at nedseette huslejen for den enkelte flygtning, kan man boligplacere flere flygtninge i samme bolig, kaldet
deleboliger, men det skal ske pa individuelle lejekontrakter.

Reglerne for almene kollektive familieboligbofaellesskaber (deleboliger) siger i dag, at boligen skal besta af 6
veerelser plus et faellesrum. Regeringen agter at aendre reglerne saledes, at boligen kan besta af 3 veerelser plus et
feellesrum og kakken eller 3 veerelser og et kgkken/alrum. Zndringen forventedes at blive fremsat i foraret 2015.

Der kan ikke ydes boligstgtte til kollektive familieboligbofeellesskaber til flygtninge, idet de bl.a. ikke har eget kgkken
og ikke opfylder reglerne om at have et socialt betinget behov for at bo i et kollektivt feellesskab. Det forhold bar
indga i overvejelserne omkring huslejeniveau.



Integrationsmeessigt er der ikke noget at indvende mod, at flere flygtninge bor sammen, men man skal veere
opmeerksom pa, at flygtninge kan veere sa traumatiserede, at de ikke vil kunne bo flere taet sammen.

Almene eeldreboliger og kommunalt ejede seldreboliger
Huslejeniveauet ligger typisk hgjere end det maksimale huslejeniveau en flygtning kan betale. Boligerne er oftest
ikke delevenlige og er derfor ikke et realistisk tilbud som en permanent bolig.

Ledige eeldreboliger kan dog med fordel indga som et midlertidigt boligtilbud, da de pa trods af et relativt hgjt
huslejeniveau ofte er billigere end alternative midlertidige boligtilbud for kommunen. Der bar i den anledning ske
inddragelse af boligafdelingen om anvendelse af boligerne til andet formal end aeldreboliger. Senior- og
Socialforvaltningen har oplyst, at der pt. er 10-12 ledige eeldreboliger, som vil kunne bruges til midlertidig
boligplacering af flygtninge.

Almene ungdomsboliger
Hvis flygtningene opfylder kravene om 16 timer sprogundervisning pr. uge og er under 30 ar, vil de kunne komme i
betragtning til en ungdomsbolig.

Anvisningsret for almene boliger

Kommunen kan beslutte at gare brug af anvisningsretten til hver fierde almene familie- eller ungdomsbolig i en
afdeling jeevnfgr Almenboliglovens § 59, stk. 1 og stk. 3. Derudover kan der indgas frivillige aftaler med
boligorganisationerne om anvisningsret til op til 100 % familieboliger i en afdeling jeevnfar Aimenboliglovens § 59,
stk. 2.

§ 69, stk. 1:Den almene boligorganisation skal efter kommunalbestyrelsens bestemmelse stille indtil hver fjerde
ledige almene familiebolig til rédighed for kommunalbestyrelsen til lasning af patraengende boligsociale opgaver
i kommunen. Anvisning sker pé baggrund af en vurdering af den boligs@gendes behov og
beboersammenseetningen i den afdeling, den boligsggende anvises til eller bor i p& anvisningstidspunktet.
Kommunen betaler lejen (boligafgiften) fra det tidspunkt, fra hvilket den ledige bolig er til radighed for
kommunalbestyrelsen, og indtil udlejning sker. Kommunen garanterer endvidere for boligtagerens opfyldelse af
kontraktmeessige forpligtelser over for boligorganisationen til at istandseette boligen ved fraflytning. AEndrer
kommunen en beslutning om at rade over en bolig, som ikke er udlejet, skal lejen (boligafgiften) dog ikke betales
ud over det tidspunkt, hvorfra en opsigelse ville have haft virkning.

§ 69, stk.2: Boligorganisationen kan indga aftale med kommunalbestyrelsen om at stille ledige familieboliger til
radighed for kommunalbestyrelsen til lasning af patreengende boligsociale opgaver i kommunen. Anvisning sker
pd baggrund af en vurdering af den boligsggendes behov og beboersammensaetningen i den afdeling, den
boligsagende anvises til eller bor i pé anvisningstidspunktet. Reglerne i stk. 1 om kommunens betaling af leje og
garanti for opfyldelse af boligtagerens forpligtelse til at istandsaette boligen ved fraflytning finder tilsvarende
anvendelse ved anvisninger, der sker efter aftale i henhold til 1. pkt., samt ved anvisninger, som i gvrigt foretages
af kommunalbestyrelsen.

§ 59, stk. 3: Reglerne i stk. 1 og 2 finder tilsvarende anvendelse péa almene ungdomsboliger, dog séledes at
kommunalbestyrelsen anvender de pdgeeldende ungdomsboliger til Iasning af unges boligsociale problemer i
kommunen. Reglerne i stk. 1 og 2 finder dog ikke anvendelse pa boliger, der har status som startboliger, jf. § 101
a, stk. 1.

En anvisningsret til flygtninge medfarer, at kommunen skal betale huslejen for en ledigblevet bolig fra det tidspunkt,
boligen er stillet til radighed og frem til udlejning af boligen kan finde sted (kaldet tomgangsleje). Kommunen
garanterer desuden over for udlejer, at istandsaettelsesudgifterne bliver betalt, nar en flygtning flytter ud.

De udgifter, som kommunen eventuelt skal afholde til tomgangsleje og istandsaettelsesudgifter for flygtninge,
refunderes 100 % af staten.



Integrationsmaessigt vurderes anvisningsretten til at veere en god Igsning, da man derved kan fa fordelt flygtninge pa
flere adresser.

Kolding Kommune har tidligere gjort brug af anvisningsretten til aimene familieboliger. Det var tilbage i 1990’erne og
00’erne i forbindelse med krigen pa Balkan, hvor kommunen modtog flygtninge fra det tidligere Jugoslavien.
Erfaringerne fra den periode viser, at brugen af anvisningsretten skal ske med omtanke, da der kan opsta
utilfredshed blandt de lejere, som kommer laengere ned pa ventelisten, nar anvisningsretten tages i anvendelse.

Feelles dialogm@de med boligorganisationerne

Forvaltningen har den 26. marts 2015 afholdt feelles dialogmede med boligorganisationerne med henblik pa en
dreftelse af boligplacering af flygtninge. Boligorganisationerne gav pa mgdet udtryk for, at de er velvilligt indstillede
pa at bidrage til boligplacering af flygtninge. Der er dog generelt den i gvrigt positive udfordring, at der pt. ikke er
ledige boliger, og at der kun er et beskedent antal tilstraekkeligt billige boliger.

Kommunens eneste mulighed for at fa almene boliger i spil til boligplacering af flygtninge, er derfor at bringe
anvisningsretten i brug.

Ad 2. Private boliger
Boligplaceres flygtninge i private lejemal eller private andelsboligforeninger, er det den almindelige lejelov, der
geelder.

Som ved almene boliger, er kravet til permanente boliger, at der skal veere tale om tidsubegreensede lejekontrakter.
Man kan boligplacere flere flygtninge i samme bolig, men det skal ske pa individuelle lejekontrakter.

Anvisningsret til private boliger, andelsboliger og byfornyelsesejendomme

Ved private boliger og private andelsboliger geelder det, at kommunen kan indga en frivillig aftale med en privat
boligejer eller andelsboligforening om anvisningsret til boliger. Anvisningsretten omfatter som udgangspunkt hgjest
hver fierde bolig, og der kan treeffes aftale om en lavere andel, f.eks. anvisningsret til hver tiende ledigblevne bolig.

Kommunen kan endvidere beslutte, at ejere af private udlejningsejendomme, der har modtaget statte til
bygningsfornyelse i indtil 5 ar efter modtagelsen af stgtten, skal stille op til hver fierde ledige lejlighed til radighed til
lasning af patraengende boligsociale problemer i kommunen.

Byfornyelsesmidler er i Kolding kommune i de sidste 5 ar fortrinsvist givet til enfamilieboliger og ikke starre
udlejningsejendomme.

Kolding Kommune har ikke tidligere anvendt muligheden for anvisningsret til private lejemal, og der er derfor intet
erfaringsgrundlag med denne lgsning. Det anbefales, at der ind til videre ikke gares brug af anvisningsretten til
private boliger, andelsboliger og byfornyelsesejendomme.

Ombygning af f.eks. industrieiendomme til boligformal

Planloven er blevet aendret, sa der kan dispenseres fra formals- og anvendelsesbestemmelserne i en lokalplan, sa
der kan indrettes midlertidige boliger i f.eks. industriomrader. Z££ndringen gaelder ogsa bygninger, hvor der kraeves
landzonetilladelse til en eendret anvendelse. Dispensationen gaelder i 5 ar. Der ma ikke meddeles dispensationer
eller tilladelser, der muligger etablering af et opholdssted/boliger pa et stgjbelastet areal, medmindre
opholdsstedet/boligerne kan sikres mod stgjgener, herunder ved vilkar om etablering af
afskeermningsforanstaltninger m.v.

Dispensationsmuligheden vil kunne bruges til at igangsaette eventuel ny lokalplanleegning for et omrade, sa der pa
sigt abnes mulighed for permanente boliger i omradet.

Ud fra et integrationsmaessigt synspunkt kan det ikke anbefales at omdanne industribygninger til boligformal, hvis



ikke omradet hensigtsmaessigt kan overfgres til fremtidigt permanent boligomrade. Boligerne vil ligge isolerede
uden tilknytning til andre boligomrader.

Det kan dog overvejes at bruge dispensationsmuligheden fra formals- og anvendelsesbestemmelserne til at
omdanne andre ejendomme, f.eks. tidligere plejehjem eller skoler, som i forvejen ligger i eller ved boligomrader, da
der her vil veere en naturlig tilknytning til naboer og lokalsamfund og dermed med bedre mulighed for integration.

Forvaltningen har modtaget 7-8 henvendelser fra private, som gar opmaerksomme pa industribygninger eller
bygninger pa landet, som de mener, vil kunne bruges til boligplacering af flygtninge. Andre bygninger som f.eks. CF
bygningen pa Lykkegardsvej 48 og hotellet i Lunderskov er blevet naevnt som mulige bygninger, som kommunen kan
erhverve og ombygge til boligplacering af flygtninge. Alle ejendomme vil kreeve dispensation fra formals- og
anvendelsesbestemmelserne i de respektive lokalplaner, hvis de skal bruges til boliger til flygtninge. Forvaltningen vil
labende foretage en vurdering af mulighederne og eventuelt fremleegge konkrete cases til seerskilt politisk
stillingtagen.

Andre muligheder

Regeringen overvejer at oprette en boligbars, hvor private kan tilbyde boliger til flygtninge. Kommunen vil kunne
henvise flygtninge og private udlejere til boligbagrsen, men patager sig i den forbindelse ingen gkonomiske
forpligtigelser i forhold til selve udlejningen.

Ad 3. Kommunalt ejede boliger
Boligplaceres flygtninge permanent i kommunale lejemal eller i boliger, som kommunen har lejet af private med
henblik pa videreudlejning til flygtninge, er det den almindelige lejelov, der geelder.

Integrationsloven &bner en szerlig mulighed for, at kommuner kan erhverve, indrette og leje boliger. Kommunen kan
saledes kabe eksisterende beboelsesejendomme, andelsboliger, villaer, nedlagte landbrug m.v. samt kebe og
ombygge tomt erhvervsbyggeri i kommunen. Kommune kan derimod ikke opfgre nye boliger efter integrationsloven.

Kommunen har efter integrationsloven saerlige laneregler i forbindelse med erhvervelse og indretning af ejendomme
til udlejning til beboelse.

Kommunen kan

* kabe og indrette eksisterende beboelsesejendomme uden at Idnerammen belastes
* kabe og ombygge tomt erhvervsbyggeri uden at Ildnerammen belastes og

* leje boliger med henblik pa videreudlejning til beboelse uden deponering

Reglerne geelder bade for midlertidige og permanente boliger.

Kommunen ma ikke udleje permanente boliger under markedslejen. Kommunen ma heller ikke anvise en bolig, der
er for dyr i forhold til det flygtningen kan betale, og betale differencen i huslejen.

Kommunale udlejningsejendomme
Kommunen ejer udlejningsejendommene Stejlbjergvej 15-23 og Skamlingvejen 40-56 (Hyttebyen). Begge steder er
malrettet seerligt udsatte grupper og er ikke egnede til boligplacering af flygtninge.

Andre ejendomme

Kommunen kan ombygge kommunalt ejede ejendomme til permanente boliger og udleje disse til flygtninge.
Boligerne skal efter ombygningen vaere lovlige bade i forhold til Byggeloven og Planloven. Er plangrundlaget ikke i
orden, vil der skulle udarbejdes ny lokalplan for eiendommene, inden disse kan udlejes som permanente boliger til
flygtninge.

En raekke af de nedenfor naevnte kommunale ejendomme fremstar som salgsemner pa handlingsplanen for salg af



jord og ejendomme, hvorfor en anden anvendelse af ejendommene kan have konsekvenser for salgsrealiseringen.

Falgende kommunalt ejede ejendomme kan neevnes i forbindelse med permanente boliger til flygtninge:
Lindegade 9-13, Christiansfeld (den gamle skole)

Lindegade 12, Christiansfeld (biblioteket)

Ngrregade 9, Vamdrup (Ungdomsgarden)

Landerupvej 8, Sender Vilstrup (Landerupgard)

Hejls Landevej 57, Hejls (Engbo)

Ngrre Bjertvej 8, Nr. Bjert (Basagerhus)

Esbjergvej 108 (Stuehuset v/Kulturlogen)

Lindegade 9-13 og 12, Christiansfeld
Ejendommene i Lindegade kan ikke umiddelbart anbefales til boligplacering af flygtninge. En del af
bygningsmassen er fredet, og ejendommene vil vaere uforholdsmaessigt dyre at ombygge til boliger.

Narregade 9, Vamdrup (Ungdomsgarden)

Kan ikke anbefales til boligplacering af flygtninge. Indretning af permanente boliger kreever en omfattende
ombygning/renovering af bygningen. Der er ca. 650 m? bruttoareal - gymnastiksal, bad og omklaedning er ikke
regnet med. Der er ikke lavet en tilbundsgaende undersggelse, men ombygning og opfyldelse af myndighedskrav
anslas at koste 10.000 kr. pr. m2.

Landerupvej 8, Sender Vilstrup (Landerupgard)

Landerupgard vil forholdsvist nemt kunne indrettes til permanente boliger (36 stk.), men kan pa grund af dens
beliggenhed og manglende bustransportmuligheder ikke anbefales til permanente boliger til flygtninge. Der er ca.
1,3 km til neermeste busstoppested, hvorfra det tager ca. 1:15 time at komme til og fra Kolding by.

Esbjergvej 108 (Stuehuset v/Kulturlogen)

Ejendommen er omfattet af Partiel Byplanvedteegt nr. 21, som ikke tillader indretning til permanent boligformal. Det
vil derfor kreeve en dispensation og efterfglgende aendring af lokalplanen at indrette permanente boliger i
ejendommen.

Ejendommen har staet ubenyttet i flere ar efter heldagsskolens udflytning og fremstar steerkt nedslidt med
skimmelsvampeangreb i en del af stueetagen.

Ejendommen vil kunne ombygges til 4 boliger med henholdsvis 2, 3, 3 og 4 veerelser. Udgifter til ombygning til
beboelse/bofellesskab anslas at koste ca. 1.500.000 kr. eksklusive moms. Endelig husleje er ikke udregnet, da der
er tale om prismaessige overslag.

Kulturlogen lejer en del af stuehuset. Lejekontrakten udlgber pr. 31. december 2015.

Hejls Landevej 57, Hejls (Engbo)
Ejendommen, der er bevaringsveerdig, er i kommuneplanens omrade 1341-02 og i lokalplanen udlagt til offentligt
formal. Indretning til permanente boliger kraever derfor en aendring af lokalplanen for ejendommen.

Ejendommen vil kunne indrettes som 4 bofaellesskaber med i alt 14 veerelser eller 4 lejligheder med 4-5 veerelser.
Den centrale indgang vil kunne fungere som adgang til et faelles trapperum med 2 bofzellesskaber i stuen og 2 pa 1.
sal. De 2 bofeellesskaber i stueplan kan have 4 veerelser hver. Pa 1. sal kan der veere 3 veerelser i hvert

bofellesskab. Vaerelserne vil fa et areal pa 11-23 m? Hvert bofeellesskab vil blive indrettet med et ekstra lovpligt
feellesrum. Dette skal indrettes som kgkken/alrum. Hvert bofeellesskab indrettes med feelles bad med vaskesgile og
1-2 toiletter. Depotrum vil kunne anvises i kaelderen. Eventuelt feelles vaskerum kan etableres i kaelder. Der vil ikke
kunne sgges boligstatte til boligerne.



Udgifter til ombygning af Engbo til beboelse/bofallesskab anslas at koste ca. 2.800.000 kr. eksklusive moms.

Samlede anlzegsudgifter anslas til ca. 6.060 kr. pr. m? eksklusive moms. Endelig husleje er ikke udregnet, da der er
tale om prismaessige overslag.

| prisen er ikke medregnet udgifter til eventuelle energikrav til optimering af klimaskaerm og udskiftning af taget, der
har en forventet restlevetid pa ca. 5 ar. Tagudskiftning og energioptimering anslas til en udgift pa ca. 700.000 kr.

Ngrre Bjertvej 8, Nr. Bjert (Basagerhus)
P& Basagerhus kan der indrettes et bofeellesskab med 5 permanente 1 veerelsesboliger med bad og thekekken og

tilherende fzellesrum indrettet med faelles kakken, alle pa ca. 15 m2. Indretningen kraever regulering af
adgangsforhold, indretning af feellesrum samt istandsaettelse af gvrige bygningsdele. Et forelgbigt overslag indikerer,
at en ombygning vil koste ca. 300.000 kr. eksklusive moms. Endelig husleje er ikke udregnet, da der er tale om
prismeessige overslag.

Klgverhgj, tidligere plejehjem i Kolding

Forvaltningen er pt. i dialog med Lejerbo Kolding om den fremtidige anvendelse af Klgverhgj. Konkret draftes
anvendelse til midlertidige eller permanente boliger til flygtninge — eventuelt kombineret med andre anvendelser il
blandt andet erstatningsboliger for Gramrolighed og ungdomsboliger. Plan- og Boligudvalget vil blive forelagt en
konkret sag, nar Lejerbo og forvaltningen i feellesskab har fundet en hensigtsmaessig model for den fremtidige
anvendelse af Klgverhg;.

Konklusion og anbefaling

Pa baggrund af ovenstaende gennemgang foreslar forvaltningen, at der tages stilling til kriterier og principper for
boligplacering af flygtninge — og herefter besluttes konkrete tiltag pa relativt kort sigt i forhold til bade permanent og
midlertidig boligplacering:

Kriterier og principper

Det foreslas, at permanent og midlertidig boligplacering af flygtninge sker ud fra et gnske om at sikre en god
modtagelse af flygtninge, menneskelighed og en vellykket integration - herunder hensigtsmaessig adgang til
sprogskole/undervisningstilbud.

Det foreslas desuden, at den permanente boligplacering sker pa baggrund af felgende 3 kriterier:

- Flygtninge skal tilbydes permanent boligtilbud s& hurtigt som muligt

- Spredning af boligtilbud

- boligplacering sker i Kolding by, centerbyerne og landsbyer/landomrader med kollektiv trafikforsyning

mens den midlertidige boligplacering sker med udgangspunkt i at minimere de kommunale omkostninger hertil.

Det foreslas konkret, at der arbejdes med fglgende tiltag:
- at boligplaceringen sker i et teet samarbejde med de almene boligorganisationer og private udlejere,

-at kommunen pr. 1. maj 2015 gar brug af anvisningsretten - i ferste omgang for 1 ar og at ordningen evalueres i
samarbejde med boligorganisationerne primo 2016,

- at samarbejdet med private udlejere styrkes ved bl.a. annoncering efter midlertidige og permanente boligtiloud i
f.eks. ugeaviser, boligbgrs m.v.,

- at den ledige kapacitet pa eeldreboligomradet bringes i anvendelse til midlertidig boligplacering af flygtninge —
under behgrig involvering af boligafdelingerne,

- at forvaltningen arbejder videre med konkrete emner for anskaffelse af og/eller ombygning af kommunale
ejendomme til boligplacering af flygtninge og fremlaegger konkrete cases med anlaegs- og driftsbudgetter til politisk



stillingtagen,

- at kommunen indtil videre ikke satser pa boligplacering af flygtninge i erhvervs- og industriomrader, som ikke
hensigtsmaessigt kan overfares til fremtidigt permanent boligomrade.

- at budgetansvaret for Boliger til flygtninge og udlaendinge overflyttes fra Plan- og Boligudvalget til
Arbejdsmarkedsudvalget ved farstkommende bevillingskontrol.

Det foreslas desuden, at boligplaceringsopgaven fglges teet i de kommende maneder med henblik pa at vurdere
effekten af de anvendte tiltag — s& der eventuelt kan bringes nye tiltag i anvendelse, hvis ikke det lykkes at sikre
boligtilbud i henhold til ovenstaende kriterier og tiltag. Hvis ikke boligplaceringsopgaven kan lgses pa kort sigt via
anvisningsretten og det ggede samarbejde med private boligejere, vil forvaltningen eventuelt fremskynde forslag til
anskaffelser/ombygninger af kommunale ejendomme yderligere.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 13-04-2015

Forslaget indstilles til godkendelse med den ndring, at anvisningsretten farst bringes i anvendelse pr. 1. juni
2015 og med den justering, at flextur kan indga pa lige vilkar med gvrig offentlig transportforsyning.




Kriterier for tildeling af byfornyelsesstatte i 2015

RESUME

Forvaltningen fremlaegger forslag til kriterier for tildeling af byfornyelsesstatte i 2015 til drgftelse og vedtagelse.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at de fremstillede kriterier for tildeling af byfornyelsesstgtte i 2015 drgftes og vedtages.

Sagsfremstilling

Baggrund

| forbindelse med sidste ars beslutning om tildeling af byfornyelsesmidler den 11. august 2014 vedtog Plan- og
Boligudvalget, at forvaltningen skulle udarbejde et oplaeg til kriterier for tildeling af stotte til drgftelse og stillingtagen i
udvalget inden naeste tildeling.

Nedenfor foreslas derfor, hvilke kriterier der skal lzegges til grund for tildeling af byfornyelsesmidler i 2015.

De foreslaede kriterier er valgt, dels ud fra en vurdering af, hvad der er realistisk i forhold til kommunens budget til
byfornyelse og dels ud fra, hvorledes tiltagene bedst vil kunne opfylde Kolding Kommunes politikker, strategier og
fokusomréader.

Det anbefales, at der ud over midler til byfornyelse i Christiansfeld, fugt- og skimmelsvamp og nedrivning, ikke
seettes et fast belgb af til de enkelte kategorier. Det vil give mulighed for at vurdere ansggningerne helt konkret og
give stgtte til de projekter, der opfylder flest af de foreslaede kriterier.

Kommunens budget til byfornyelse

Pa budgettet for 2015 er der sammenlagt en ramme pa 2.593.000,00 kr. til fordeling af byfornyelsesstgtte incl.
statsstgtte. Herudover er der reserveret 500.000,00 kr. (brutto) til indeklima- og skimmelsvampsager pa en seerlig
konto herfor.

Det tidligere Plan- og Miljgudvalg har gnsket at reservere 1 mio. kr. af byfornyelsesmidlerne til at stgtte op om
UNESCO-indsatsen i Christiansfeld-indsatsen. Safremt Plan- og Boligudvalget ensker at viderefare den beslutning,
er der 1.593.000 kr. tilbage til gvrig byfornyelse. Af de resterende midler foreslar forvaltningen, at der reserveres
450.000,00 kr. til nedrivning af faldefeerdige bygninger. Dermed er der 1.143.000 kr. tilbage til fordeling til anden
byfornyelsesstgtte i 2015.

Kategorier Reservereti 2015 Rest til fordeling i 2015
1. Christiansfeld 1.000.000 1.143.000
2. Fugt og skimmelsvamp 500.000 fra anden konto

3. Synlig beliggenhed

4. Energirenovering

5. Nedrivning 450.000

6. Andet

| bilag 1 er angivet, hvilke puljer, der kan sgges byfornyelsesmidler fra og herunder hvilke puljer Kolding kommune



har valgt at sege midler fra.
Opleeg til kriterier for tildeling af byfornyelsesmidler for 2015

| det felgende ses en oversigt over forvaltningens forslag til kriterier, der kan danne grundlag for valg af, hvilke
projekter der kan tildeles byfornyelsesstotte.

| bilag 2 findes en uddybning af begrundelserne for valg af kriterier samt en uddybning af hvilke projekter, der bar
prioriteres.

Kriterierne er ikke angivet i prioriteret reekkefglge.

Det anbefales, at ansggningerne vil blive prioriteret saledes, at de der opfylder flere af kriterierne efter princippet
starst veerdi i forhold til udvalgt eller synlig placering, bekeempelse af farlige og sundhedsfarlige bygninger,
arkitektur/bygningsforsk@nnelse og energirenovering, vil blive foretrukket.

Endvidere foreslas, at der reserveres stgtte til nedrivninger af faldefeerdige bygninger. Disse vil typisk ikke opfylde
andre kriterier end dem der er angivet under punktet.

Det foreslas at fglgende kriterier lzegges til grund for valg af projekter, der stottes med byfornyelsesmidler:

» Byfornyelsesemner i Christiansfeld
Det foreslas at fortsaette den prioritering af 1 mio., der er foretaget tidligere til byfornyelse i Christiansfeld med
henblik pa at stgtte op om UNESCO-indsatsen.

» Byfornyelsesemner til bekeempelse af fugt og skimmelsvamp
Der er tidligere arligt reserveret 500.000 kr. (brutto) pa budgettet til indeklima- og skimmelsvampsager.
Det er altid uvist om puljen bliver brugt, idet det ikke pa forhand vides, hvor mange og hvilke sager, der opstar.
Eventuelt overskydende midler kan overfgres til fordeling til @vrig byfornyelse det efterfglgende ar.

» Byfornyelsesemner med synlig beliggenhed
Ejendomme beliggende ved offentlige befaerdede veje og ejendommen beliggende i attraktive landskaber er
synlige bygninger der er vaerdiskabende i lokalsamfundet og hgjner standarden i omradet.

» Byfornyelsesemner med energirenovering
Det foreslas, at prioritere arbejder med energibesparende foranstaltninger med det formal at udbedre og
forebygge og mindske risikoen for skimmelsvampsager og reducere ressourceforbruget (CO2-reduktioner).

» Byfornyelsesemner til nedrivning af faldefeerdige bygninger
Stette til nedrivning kan medvirke til, at faldefeerdige bygninger og skeemmende bygninger, der i sit ydre kan
pavirke et omrade i negativ retning for de omkringliggende ejendomme eller landskaber, fjernes.

* Andre byfornyelsesemner
Eventuelle andre seerligt velegnede, men uforudsete ansggninger om byfornyelsesstgtte.



Den videre proces

Nar Plan- og Boligudvalget har draftet og taget stilling til kriterierne for tildeling af byfornyelsesstgatte, vil der blive
annonceret om muligheden for at sgge om byfornyelsesstatte med en angivet tidsfrist.

Efter vurdering af de indkomne ansggninger, vil forvaltningen udarbejde et oplaeg til konkret prioritering af
byfornyelsesemner. Dette oplaeg vil blive forelagt Plan- og Boligudvalget til beslutning om endelig fordeling af
byfornyelsesmidlerne for 2015.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 13-04-2015

Jesper Elkjeer fremlagde forslag om, at der afsaettes en specifik pulje til at understette udskiftning af vinduer,
der ikke er i overensstemmelse med lokalplanen i Christiansfeld (dog undtaget ulovlige forhold).

Forslaget blev bragt til afstemning

Et flertal i Plan- og Boligudvalget (udvalget med undtagelse af Jesper Elkjeer) stemte imod forslaget.
Et mindretal i Plan- og Boligudvalget (Jesper Elkjeer) stemte for forslaget.

Herefter blev by- og udviklingsdirektgrens forslag bragt til afstemning.

Plan- og Boligudvalget godkendte indstillingen.



Nedrivning af faldefaerdige bygninger

RESUME

Molle Lykke Nielsen (O) har pa vegne af Dansk Folkeparti den 4. marts fremsendt falgende ansmodning til
forvaltningen:

Vi, DF vil gerne til naeste mgde , have et dagordenspunkt , der redeggr for registrerede bygninger ( gjebaeer).
Redeggrelsen skal indeholde de forskellige scenarier , der kan seettes ind for at fa disse fjernet hurtigst mulig.”

Forvaltningen har udarbejdet en liste over registrerede faldefeerdige bygninger, med oplysning om hvilke
handlemuligheder lovgivningen giver for at fa disse fiernet.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at udvalget tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Molle Lykke Nielsen (O) har pa vegne af Dansk Folkeparti anmodet forvaltningen om at fa et punkt pa dagsordenen
vedrgrende registrerede faldefeerdige bygninger, samt at der redegeres for, hvilke muligheder der er for at fa disse
fiernet hurtigst muligt.

Med baggrund i henvendelsen fra Dansk Folkeparti har forvaltningen udarbejdet en liste over registrerede
faldefeerdige bygninger (se bilag 1).

Forvaltningen har pa nuvaerende tidspunkt registreret 9 faldefeerdige bygninger fordelt over det meste af kommunen.
En enkelt bolig er placeret i Kolding by og resten i mindre bysamfund og pa landet.

Heraf er der ansaggt om nedrivningstilladelse til en ejendom. Ejeren af en anden ejendom har oplyst, at han gnsker at
nedrive ejendommen, der afventes en endelig ansggning om nedrivningstilladelse.

Byggelovens bestemmelser
Byggeloven giver principielt ikke mulighed for at kreeve en ejendom nedrevet.

I henhold til Byggelovens § 14 og 18 har ejeren af en ejendom pligt til at holde sin ejendom i forsvarlig stand og at
holde ejendommen og dens tilhgrende arealer i ssmmelig stand.

Safremt der som fglge af mangler ved ejendommen opstar fare for eiendommens beboere eller andre, kan
kommunalbestyrelsen kreeve, at bebyggelsen og omkringliggende arealer og bebyggelser i ngdvendigt omfang
afspaerres og remmes.

Forvaltningens sagsbehandling
Normalt begynder forvaltningens sagsbehandling med en henvendelse fra en borger - eksempelvis en nabo eller en
anden beboer i omradet.

Forvaltningen foretager altid besigtigelse i sager om faldefeerdige bygninger, som kan frembyde en fare for beboere
eller andre.



Safremt det konstateres, at en bygning er farlig, tages der kontakt til ejeren, som bliver bedt om at sikre
ejendommen i henhold til Byggelovens § 14 med henblik pa, at eiendommen skal fremsta med teet tag og vinduer
samt veere lukket for tredje mand.

Hvor der i forbindelse med en besigtigelse af ejendommen vurderes, at ejendommen frembyder fare for
forbipasserende, beboere eller tredje mand, stilles der krav om, at eiendommen sikres med hegn, svarende til
byggepladshegn i henhold til Byggelovens § 18.

For ejendomme, der er beliggende i en samlet bebyggelse, stilles der desuden krav til at udenoms arealerne skal
fremsta semmelige. Med det menes der opryddelig og svarende til, hvad man kan forvente af en ejendom i
bymeessig bebyggelse.

Sagsbehandlingen fglger i gvrigt de normale sagsskridt i afgerelsessager med partshgring, pabud og eventuel
politianmeldelse safremt pabud ikke efterkommes.

Forvaltningen s@ger gennem dialog med ejeren af ejendommen, enten at fa ejendommen lukket eller sat i stand og
udenoms arealerne til at fremsta semmelige for omradet.

Mulighed for at yde skonomisk stgtte til nedrivning

Det er ofte et gkonomisk aspekt, der afholder ejeren af ejiendommen fra at fijerne bygningen. Ejendommen kan veere
belant, og det kan veere vanskeligt for ejeren at fa lov fra kreditinstitutionen til at nedrive eksisterende bebyggelse,
uden at afvikle lanene i ejendommen.

Hertil kommer udgifterne til selve nedrivningen, der kan belgbe sig til mellem 50 — 100.000 kr. for et enfamiliehus
med tilhgrende udhus m.v. Safremt nedrivningsmaterialerne kraever en seerlig handtering pa grund af asbest, PCB
og lignende, kan udgifterne blive veesentligt starre.

Forvaltningen modtager jeevnligt henvendelser, fra ejere af ejendomme der gnskes nedrevet, om tilskud til
nedrivning.

Muligheden for at yde et tilskud til nedrivning af faldefeerdige bygninger, kunne vaere et incitament for ejerne til at
nedrive disse bygninger. Det foreslas derfor, at der afseettes en pulje af byfornyelsesmidlerne til faldefaerdige
ejendomme. Der henvises til anden sag pa dagsordenen vedr. kriterier for tildeling af byfornyelsesstotte i 2015. Det
vil understgtte udvalgspolitikken for Plan- og Boligudvalget 2014-2018 om Kolding By som Dynamo og Centerbyer
og Landsbyer. Det er heri anfert, at eestetikken skal sikres, herunder arkitekturstrategiens retningslinjer herom.

Der findes herudover en pulje til landsbyfornyelse under Byfornyelsesloven (den sakaldte nedrivningspulje).

Staten har gennem Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter i 2013 udmeldt, at der er afsat en pulje pa 400.000.000
kr. til Landsbyfornyelse under Byfornyelsesloven, heraf de 202.000.000 kr. i 2015.

Kolding Kommune har ansggt om del i puljen og har faet udmeldt en udgiftsramme pa 1.300.000 kr..

Det er en forudsaetning for at f& andel i rammen, at kommunen selv deekker 40 %. Rammen omfatter kun ejendomme
beliggende i byer med faerre end 3000 indbyggere samt i det abneland.

| forbindelse med budgetforhandlingerne for budget 2015 blev der derfor fremsat et eendringsforslag om oprettelse
af en Pulje til istandsaettelse og nedrivning af faldefaerdige bygninger med en kommunal med finansiering i

budgetarene 2015 og 2016 pa 480.000 kr..

Forslaget bortfaldt dog i forbindelse med budgetforhandlingerne, hvorfor der ikke er midler herfra til at stgtte
nedrivning af faldefaerdige ejendomme.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 13-04-2015




Sagen blev taget til efterretning under henvisning til, at der i sag nr. 2 pa dagsordenen er reserveret 450.000
kr. af byfornyelsesmidlerne i 2015 til nedrivning.



Midtvejsevaluering af de politiske fokusomrader 2014-2015 samt forslag til proces til
vedtagelse af nye for 2016-2017

RESUME

| sammenhaeng med vedtagelsen af udvalgspolitikken for Plan- og Boligudvalget 2014-2018 blev der vedtaget
fem 2-arige fokusomrader for 2014-15: Bosaetning, Kolding by som dynamo, Studieby/campusomrade,
Erhvervsomrader samt Centerbyer og landsbyer.

Forvaltningen har udarbejdet en midtvejsevaluering af hvilken effekt fokusomraderne har haft ved udgangen af
2014. Hvor mange, og hvilke, projekter har ligget inden for fokusomraderne.

Midtvejsevalueringen er baseret pa et vaerktgij til at male i hvor hgj grad de igangsatte projekter lever op til
veerdierne i udvalgspolitikken samt fokusomraderne.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at midtvejsevalueringen af fokusomraderne for 2014-2015 inden for Plan- og Boligudvalgets udvalgspolitik tages til
efterretning.

Sagsfremstilling

Midtvejsevaluering fokusomrader 2014-15
Et fokusomrade er et politisk prioriteret omrade, hvorigennem en udvalgspolitik udmgntes over en 2-arig periode
ved, at fokusomraderne omsaettes til konkrete projekter og handlinger.

Fokusomraderne for 2014-2015 blev udviklet p& udvalgets introduktionsseminar i starten af 2014. De lyder saledes:

» Boseetning

 Kolding by som dynamo

Studieby/campusomrade
 Erhvervsomrader

» Centerbyer og landsbyer

Forvaltningen har gennemfgrt en screening af en raekke projekter, der er iveerksat i 2014 under hvert enkelt
fokusomrade. Der er ikke foretaget en udtemmende oplistning af projekter, men udvalgt i alt 22 af de mest relevante
projekter, som hgrer under de 5 fokusomrader.

Endvidere har forvaltningen udarbejdet et veerktgj, der kan hjaelpe med at male i hvor hgj grad de igangsatte
projekter lever op til vaerdierne i udvalgspolitikken. Alle tiltag/projekt under hvert fokusomrade pointgives efter hvilken
grad, det lever op til de beskrevne veerdiparametre i udvalgspolitikken under ‘Séadan vil vi gare det’. Det fulde
veerktgj med baggrunden for pointgivningen kan ses i bilaget til punktet, mens nedenstaende tabel viser en
overordnet oversigt.

De 5 veerdiparametre, der kan udledes af udvalgspolitikken, er :

» Samarbejde og dialog



» Service

* Byrum som laboratorium

Kvalitet i byggeri og byrum

» Designprocesser

For hver parameter kan der opnas en score fra 0-5. Den maksimale score er saledes 25. Som det fremgar af
ovenstaende skema, ligger de igangsatte projekter pa en relativt hgj score mellem 15-22.

Igangsatte projekter i 2014 under hvert fokusomrade:

Fokusomrade

Tiltag/projekt

Beskrivelse

Point

Bosatning

Eltang-projektet

| 2014 blev der vedtaget en helhedsplan for omradet
ved Eltang, som blev gennemfgrt som en design-
proces. Lokalplanarbejdet er nu igangsat, og det
forventes afsluttet inden arets udgang. Omradet bliver
en blanding med aben-lav og teet-lav boligbyggeri

22

Klagvkeer

Der er udarbejdet lokalplanforslag for Klgvkeer og
lokalplanen forventes godkendt endelig inden
sommerferien 2015. En central del af planlaegningen
er fremtidens baeredygtige, almene boliger

18

Klostergarden

Lokalplan er under udarbejdelse i 2015. Almene
familieboliger. Der er fokus pa stgj og etablering af
nye byrum

17

Nyt marina og
boligomrade

Ny proces er opstartet, hvor 1 fase gennemfares i
foraret 2015. Formalet er at komme med et bud pa
fremtidigt hovedgreb og skonomisk bud pa
realisering. Gennemfgres i samarbejde med Kolding
Lystbadehavn

19

Engstien

Etablering af attraktive boliger pa det tidligere
universitet, herunder flytning af barneinstitution.
Lokalplanforslag er klar i Izbet af foraret2015.

17

Ndr. Ringvej 1

Nye almene familieboliger. Lokalplan er under
udarbejdelse. Der er szerlig fokus pa trafikafvikling og
stgj

15

Bypark st

Planleegning for omradet ved Bypark Jst, hvor der
skal sikres udbygningsmuligheder i samspil med
klimaprojektet for omradet. Der er seerlig fokus pa
afvikling af trafik.

19

Kolding by som
dynamo

Helhedsplan for
bymidten

Neeste skridt i helhedsplanen er afholdelse af
workshop med Byradet i foraret 2015

18

Arkitekturstrategi

Der arbejdes med implementering af
arkitekturstrategiens indsatser. En central del af dette
bliver stadsarkitekten og arkitekturteamet.

19

Bylivsstrategi

Implementering af bylivsstrategiens indsatser.

18

Studieby/campus-

Design Campus Kolding

Lebende dialog og udvikling af campus omradet bade

22




omrade i forhold til de fysiske rammer og organisering.
Ungdomsboliger Det er godkendt, at vi skal arbejde videre med 18
ungdomsboliger pa Teglgardsvej og Gimbelgrunden.
Derudover er der allerede igangveerende projekter.
Studenterhus P.t. arbejdes der med studenterhuset mellem 18
uddannelsesinstitutioner med fokus pa det sociale.
Det er ikke afklaret, hvor et evt. fremtidigt studenterhus
fysisk skal placeres i campusomradet.
Campus Nord Planarbejdet er igangsat, og det sker i teet dialog med | 17
interessenterne i omradet.
Erhvervsomrader
Videre udvikling af Der pagar overvejelser om den fremtidige udvikling af |17
Nordic Synergy Park omradet.
Erhvervspotentiale til ny | Arbejdet er ikke opstartet, men vil indga i arbejdet 16
motorvejsafkarsel med kommuneplanen
Erhvervsudvikling i Arbejdet er ikke opstartet, men vil indga i arbejdet 16
centerbyerne med kommuneplanen
Erhverv i Fokus (EIF) EIF er startet op i efteraret 2014. Der nedseettes task |17
forces.
Centerbyer og Helhedsplan i Vamdrup [ Der er udarbejdet kommissorium for arbejdet, som 19
landsbyer startes op i april. Helhedsplanen vil veere feerdig ved
udgangen af 2015.
Helhedsplan i Der er udarbejdet kommissorium for arbejdet, som 19
Lunderskov startes op i april. Helhedsplanen vil veere feerdig i
marts/april 2016.
Andring af Arbejdet er ikke opstartet, men vil indga i arbejdet 17
landsbyafgreensninger med kommuneplanen
Lokalplan i Jordrup Lokalplanen har veeret i hgring, og forvaltningen er i 18
gang med en vurdering af indsigelserne
Konklusion

Arbejdet med fokusomrader er nyt for savel udvalget som forvaltningen, men allerede efter det farste ar har det vist
sig, at den systematiske tilgang til igangsaettelse og opfalgning pa projekter og tiltag sikrer, at fokus holdes pa
udvalgspolitikkens intentioner. Der skabes et grundlag for en konkret vurdering af, i hvilken grad det enkelte
projekt/tiltag bidrager til opfyldelsen af de valgte fokusomrader.

Forvaltningen vil i det fremadrettede arbejde med fokusomrader anvende scoringsveerktgjet — og tage udgangspunkt
i, at projekter, som opnar en score pa 15 eller derover eller hvor 2 parametre scorer maksimal score, bar
igangseettes.

De fleste igangsatte projekter er ikke afsluttet, men fortseettes i 2015. Forvaltningen vil fortsat sikre, at de enkelte
sager til udvalget henviser til udvalgspolitikken og fokusomraderne, nar det er relevant.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 13-04-2015
Godkendt.




Endelig vedtagelse af lokalplan 1333-61 Grgnninghoved Strand, et sommerhusomrade

RESUME

By- og Udviklingsforvaltningen foreslar, at der traeffes afgerelse om endelig vedtagelse lokalplan 1333-61
Grgnninghoved Strand — et sommerhusomrade.

Lokalplanen har til formal at give et opdateret administrationsgrundlag, der kan fastholde omradets udtryk som
sommerhusomrade samt give mulighed for tidsvarende til- og nybygning af sommerhuse. Desuden giver
lokalplanen mulighed for nye sommerhusudstykninger vest for Fuglsangvej samt pa den tidligere feriekoloni
"Bernenes Vel’.

Lokalplanforslaget har veeret offentligt fremlagt i perioden torsdag den 27. november 2014 til torsdag den 22.
januar 2015. Ved indsigelsesfristens udlgb havde forvaltningen modtaget 31 indsigelser til det fremlagte
planforslag.

Indsigelserne har givet anledning til at foresla fire aendringer i planen og giver desuden anledning til draftelser
om det kommunale serviceniveau for stranden som turistmal, herunder parkeringsforholdene, der i dag sker
delvist pa privat grund.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at lokalplan 1333-61 Grgnninghoved Strand — et sommerhusomrade vedtages med aendringsforslagene A-D, som
fremgar af sagsfremstillingen.

Sagsfremstilling

Lokalplanen er kategoriseret som en A-lokalplan og det er dermed Byradet, der har kompetence til at vedtage
planforslagene endeligt.

Byradet godkendte den 24. november 2014 at offentliggaere lokalplanen.

Lokalplanforslaget har veeret offentligt fremlagt i perioden 27. november 2014 til 22. januar 2015. Ved
indsigelsesfristens udlgb havde forvaltningen modtaget 31 indsigelser til det fremlagte planforslag. Flere af
grundejerforeningerne har dog indsendt to indsigelser.

Indsigelserne vedrgrer mange forskellige forhold, dog med nogle feellestraek, der gennemgas herunder.

Delomradernes forskellige byggemuligheder

Flere af indsigelserne gar pa delomradernes forskellige byggemuligheder

Lokalplanen er opdelt i delomrader for at sikre, at omradernes individuelle karakteristika kan fastholdes. Nogle
omrader har mindre grunde og derfor en stgrre teethed end andre delomrader, hvor grundene er sterre og hvor der
derfor er plads til lidt starre sommerhuse. Sommerhuse og gvrige bebyggelser er desuden opfgrt under forskelligt
plan- og administrationsgrundlag. Eksempelvis er Lille Strandhave (lokalplanens delomrade 5) opfert pa lejet grund,
hvorfor der ikke har veeret skel mellem sommerhusene og afstandsforhold derfor har vaeret administreret anderledes
end de gvrige delomrader.

Det vil derfor ikke veere hensigtsmaessigt at give samme regler for alle sommerhusgrunde, da de eksisterende
sommerhuse er opfert ud fra nogle forskellige hensyn. Ens for alle delomraderne er, at lokalplanen har til formal at
give mulighed for, at der kan ske en udvikling og udskiftning af sommerhusene og samtidig fastholde udtrykket som
sommerhusomrade.

| forhold til delomrade 6 og bebyggelsens afstand til skel er der mange indsigelser, der peger pa, at et af de
karakteristiske feellestraek i delomrade 6 er, at der er placeret mindre bygninger naermere skel end 5 meter. Det
foreslas derfor, at lokalplanen eendres, s& der gives mulighed for, at disse bygninger kan placeres 2,5 meter fra skel.
Bebyggelseshgjde i delomrade 2



Flere har gnsket at bygningshgjden skal gges til 6 m for delomrade 2.

Lokalplanen har generelt sggt at fastholde de bebyggelsesregulerende bestemmelser, som er kendetegnende for
delomraderne og som har ligget til grund for den oprindelige udbygning. Dog er bygningshgjden i delomrade 2
reduceret fra 6 til 5 meter. Baggrunden er, at grundene i dette delomrade er forholdsvis store og derfor far mulighed
for at bygge mere end for, da bebyggelsesprocenten haeves fra 10 til 15 og afstand til skel for smabygninger lempes.
Der kan kun opferes bebyggelse i én etage, hvorfor det er forvaltningens vurdering, at den sidste meter ikke er
nedvendig. Hermed ensrettes forholdene desuden i hele sommerhusomradet.

Trafik og infrastruktur

Flere af indsigelserne heefter sig ved, at der i hgjsaesonen er treengselsproblemer pa de smalle veje forskellige
steder i sommerhusomradet. Nogle henviser til, at der bgr skiltes bedre saerligt til parkeringspladserne. Flere
naevner, at der bgr veere bedre forhold for blgde trafikanter, seerligt de der feerdes mellem campingpladsen og
stranden. Vejene i omradet er forholdsvis smalle, men det er trafikmyndighedens vurdering, at der ikke er vaesentlige
trafikale problemer i omradet, da den tilladte hastighed er lav pa boligvejene og da beleegning og omradets
indretning generelt opfordrer til langsom karsel.

Parkering ud mod kysten

De viste parkeringspladser inden for strandbeskyttelseslinjen langs Gl. Strandvej er udpeget ud fra devisen om, at
de eksisterende parkeringsforhold fastholdes. Flere indsigelser viser, at det ikke er gnsket, at der fremadrettet er
parkering her. Lokalplanen kan tillige ikke aendre anvendelsen inden for strandbeskyttelseslinjen, hvorfor
indsigelserne tages til efterretning og parkeringsarealerne ud mod kysten udtages af kortbilaget.

Offentlig parkering pa privat grund og det kommunale serviceniveau

Grundejerforeningen Fuglsanggard, som ejer parkeringsarealet for enden af Fuglsangvej har gjort indsigelse mod, at
lokalplanen udlaegger en offentlig parkeringsplads pa deres ejendom. Selvom der i dag er etableret

parkeringsplads, vil lokalplanen umuligggre, at arealet benyttes til noget andet — eksempelvis grgnt omrade, som
grundejerforeningen paberaber sig retten til. Det er lokalplanens formal, at sikre omradets funktionalitet — herunder at
der er parkeringsmuligheder for besggende, der ikke har sommerhus i omradet.

Der i dag offentlig parkering mod syd ved Grgnninghoved samt ved Binderup Strand, hvorfor det anbefales, at
markeringen til parkering tages ud af lokalplanen. Baggrunden for denne anbefaling er, at bestemmelserne om
parkeringsareal for enden af Fuglsangvej, i praksis paleegger en privat grundejer at bidrage til en kommunal service
pa et af kommunens store turistdestinationer.

Grundejerforeningen gar ogsa opmeerksom pa, at de ikke finder det rimeligt, at de ud over at bidrage med jord til et
offentligt formal, tillige skal sta for vedligehold af savel parkeringsplads som oprensning af strandarealet, hvor mange
turister faerdes. Kommunen har tidligere haft skraldespande til at st&, men de er for nyligt blevet fiernet.

En del af arealet ved Grgnninghoved et kommunalt areal og dermed kommunal stand. Pa dette areal er der et
hensigtsmaessigt serviceniveau i form af opsamling af affald og tang i badesaesonen, affaldsspande tgmmes
dagligt, samt toilettet renholdes ogsa dagligt. Derudover er der almindelige pleje af de grenne elementer. Det er
korrekt, at Kolding Kommune ikke foretager vedligeholdelse pa de private arealer

Areal til opstilling af campinghytter

Der er et gnskes fra campingpladsen om et fleksibelt areal til campinghytter. Opstilling af campinghytter handteres
gennem Campingreglementet. Lokalplanen skal dog kunne vise naboer og andre, hvor der kan opfares ny
bebyggelse. Da en del af det udlagte areal er omfattet af beskyttelseslinje fra fortidsminder, foreslas arealet, hvor
der kan opstilles campinghytter, derfor udvidet til at omfatte den sydlige halvdel af campingpladsen i stedet for den
sydligste tredjedel, som angivet i lokalplanforslaget.

Vejadgang til delomrade 4

Flere af indsigerne ger opmaerksom pa, at der i hgjsaesonen er traengsel pa adgangsvejene til stranden. For ikke at
gere problemerne starre end de allerede er, foreslas det at aendre lokalplanen, sé& det ikke er muligt for de nye
sommerhusudstykninger i delomrade 4 ("Barnenes Vel”), at have direkte udkersel til Strandvejen. Baggrunden er, at
strandarealet benyttes til feerdsel og ophold og at indkgrsler ud pa Strandvejen vil efterlade mindre plads il dette.
Denne aendring er en vaesentlig aendring i forhold til det fremlagte planforslag, hvorfor eendringsforslaget har veeret i
supplerende partsharing hos ejerne af delomrade 4 i 14 dage.



Ejerne har i hgringssvar accepteret, at mulighed for vejadgang til Strandvejen slgjfes, men gnsker som erstatning, at
der kan etableres vejadgang fra St. Strandhave. De begrunder deres gnske i, at der med kun én vejadgang til
omradet vil skulle etableres mere vejareal, hvor der ellers vil kunne anlaegges grgnt omrade. Forvaltningen vurderer,
at vejadgang fra St. Strandhave vil vaere uhensigtsmeessigt. Det vil skabe en mertrafik pa i forvejen smalle veje og en
vejadgang fra St. Strandhave vil betyde, at de nye sommerhuse her vil have op til 300 meter laengere, end hvis der er
indkarsel pa Mosvigvej. Vejadgang fra St. Strandhave vil desuden gennembryde den udlagte karaktergivende
beplantning, der dermed mister sin kvalitet. Det foreslas derfor, at eneste vejadgang til omradet sker fra Mosvigvej.

Ovenstaende resulterer i fglgende fire konkrete sendringer i lokalplanen:

/AEndringsforslag

Fra

Til

AEndringsforslag A

Pa side 33 e&ndres kortbilag 5
saledes, at alle parkeringsarealer ud
mod kysten, inden for
strandbeskyttelseslinjen udgar samt
arealet ved Fuglsangsvej. Hermed vil
kun parkeringspladserne i syd for
enden af Fredskovvej, bibeholdes.

AEndringsforslag B:
(delomrade 6)
Pa side 8 eendres § 7.7.2

"Al bebyggelse skal have en afstand
til skel pa mindst 5 meter.”

"Al bebyggelse skal have en afstand
til skel pa mindst 2,5 meter.”

Andringsforslag C:

Pa side 31

AEndres kortbilag 3, séledes, at
arealet udlagt til opstilling af
campinghytter udvides fra ca. 1/3 af
delomrade 7 til at udleegge ca.
halvdelen af delomradet.

AEndringsforslag D:
Pa side 5 &endres § 5.5

"Vejadgang til nye udstykninger i
delomrade 4 skal ske enten direkte
til hver enkelt parcel fra Strandvejen
eller som feelles indkarsel fra
Mosvigvej. Indkarsel fra Mosvigve;j
ma dog ikke anleegges over for
eksisterende kryds ved Mejsevej og
Sneppevej.”

"Vejadgang til nye udstykninger i
delomrade 4 skal ske som feelles
indkarsel fra Mosvigvej. Indkgrsel fra
Mosvigvej ma dog ikke anlaegges
over for eksisterende kryds ved
Mejsevej og Sneppevej.”

Der er desuden gennemfgrt mindre aendringer og preeciseringer af redaktionel karakter.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 13-04-2015

Et flertal i Plan- og Boligudvalget (udvalget med undtagelse af Benny Dall og Jesper Elkjeer) indstiller forslaget

til godkendelse.

Et mindretal i Plan- og Boligudvalget (Benny Dall og Jesper Elkjeer) kunne ikke indstille forslaget til
godkendelse, idet delomradet "Barnenes Vel” gnskes fremtidssikret som omréade til offentligt formal

(eksempelvis lejrskole).







Endelig vedtagelse af tillaeg 24 til Kommuneplan 2013-2025 og lokalplan 0031-71 Ved
Vesterbrogade og Zahnsgade - Kolding Realskole

RESUME

By- og Udviklingsforvaltningen foreslar, at der treeffes afgarelse om endelig vedtagelse af tilleeg 24 til
Kommuneplan 2013-2025 samt lokalplan 0031-71 Ved Vesterbrogade og Zahnsgade — Kolding Realskole.
Planforslagene til kommuneplantilleeg og lokalplanforslag har veeret offentligt fremlagt i perioden 12. november
2014 til 7. januar 2015. Ved indsigelsesfristens udlgb havde forvaltningen modtaget 5 indsigelser til de
fremlagte planforslag.

Indsigelserne har givet anledning til et eendringsforslag angaende byggefeltet i lokalplanens delomrade 4, der
foreslas indskraenket, sa teknikbygningen hgjst kan placeres 5 meter fra den eksisterende bygning. Pa den
made opnas en passende respektafstand og der opstar ikke skyggegener for naboejendommene i
Katrinegade. Indsigelserne har desuden givet anledning til at indlede en dialog med Kolding Realskole
angaende en bedre trafikafvikling i omradet.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,
at kommuneplantillaeg 24 vedtages uden andringer, og
at lokalplan 0031-71 Ved Vesterbrogade og Zahnsgade — Kolding Realskole vedtages med fglgende aendring:

Andringsforslag a:

Byggefeltet i lokalplanens delomrade 4 foreslas indskraenket, sa teknikbygningen hgjst kan placeres 5 meter fra den
eksisterende bygning.

Sagsfremstilling

Lokalplanen er kategoriseret som en B-lokalplan og det er dermed Plan- og Boligudvalget, der har kompetence til at
vedtage planforslagene endeligt.

Plan- og Boligudvalget vedtog den 10. november 2014 uden afstemning at offentliggere forslaget.

Planforslagene til kommuneplantilleeg og lokalplanforslag har veeret offentligt fremlagt i perioden 12. november 2014
til 7. januar 2015. Ved indsigelsesfristens udlgb havde forvaltningen modtaget 5 indsigelser til de fremlagte
planforslag.

Indsigelse 1:

Tove Strandbaek, Konsul Graus Gade 9, st. th., 6000 Kolding

Trafiksituationen er kaotisk med lange kger og risiko for personskade for bade bilister, cyklister og fodgaengere.
Kolding Realskole bgr finde en anden placering, sa trafiksituationen kan lgses og der kan etableres boliger og et
grent omrade i stedet.

Til indsigelse 1:

Af- og palaesningssituationer ved skoler og daginstitutioner giver ofte anledning til uhensigtsmaessige
trafiksituationer, der ikke umiddelbart lader sig Igse ved tekniske tiltag. Kolding Realskoles beliggenhed i Kolding
bymidte forveerrer situationen yderligere, hvilket giver treengselsproblemer i omradet. Det er ikke en gnskelig
situation, men den teette trafik og de snaevre mangvreringsforhold betyder, at hastigheden holdes nede og risikoen
for alvorlige uheld er begreenset.

Den aktuelle udvidelse af Kolding Realskole indebaerer en forbedring af skolens faciliteter, sa den kan leve op til
nutidige krav. Der er ikke planer om, at antallet af elever eller ansatte skal haeves og udvidelsen forventes saledes
ikke at medfgre en gget trafikbelastning.



Kolding Realskoles nuveerende placering giver anledning til store trafikale udfordringer og pa mange mader ville det
veere at foretreekke, at have boliger og et grant omrade. Seerligt ud fra den betragtning at Kolding Realskole ikke er
en distriktsskole, der betjener nseromradet, men derimod har et stort opland. Kolding Realskole har dog ingen
konkrete planer om at flytte skolen.

Indsigelse 2:

Claus Askjeer, CEA Invest Kolding ApS, Vesterbrogade 7, 2., 6000 Kolding

Ejer af Vesterbrogade 7, 12 og 13, 6000 Kolding.

Kolding Realskole vil nedleegge et boligomrade til fordel for undervisningsformal pa trods af:

+ Flere egnede undervisningslokaler inden for 100-300 meter, f.eks. VUC-bygningen pa Alegarden, tidligere
SDU pa Engstien samt en ejendom pa Nytorv.

» Enorme trafikale og parkeringsproblemer i omradet.

Der nedlaegges igen boligejendomme i Kolding C selv om der er mangel pa gode lejligheder. Vesterbrogade 10 og
Sct. Jargens Gade 20 er ikke nedrivningsveerdige. Da Kolding Kommune sidst godkendte nedlaeggelsen af
lejligheder i Katrinegade byggede Kolding Realskole en betonklods, som slet ikke falder ind i gadebilledet.

Til indsigelse 2:

| forbindelse med planlaegningen bringes kommuneplanrammerne i overensstemmelse med den reelle anvendelse til
undervisningsformal. Der inddrages to beboelsesejendomme i form af Vesterbrogade 10 og Sct. Jergens Gade 20.
Vesterbrogade 10 star tom og har tidligere rummet 3 lejligheder, og Sct. Jergens Gade 20 er fortsat beboet og
rummer 3 lejligheder. Lokalplanen giver séledes mulighed for at nedlaegge hgjst 6 boliger.

Lokalplanen giver mulighed for nedrivning af Vesterbrogade 10. Bestemmelserne sikrer, at der kan opfgres en ny
bygning, som skal harmonere med den eksisterende bebyggelse med hensyn til udformning og materialer.

Kolding Realskoles nuvaerende placering giver anledning il store trafikale og parkeringsmeessige udfordringer.
Kolding Realskole har dog ingen konkrete planer om at flytte skolen.

Indsigelse 3:

Jagrgen Lynggaard, Vesterbrogade 9, 6000 Kolding

Feerdsel i omradet er ofte forbundet med stor fare og det er et under, der ikke er sket alvorlige trafikulykker, hvor
bern er kommet til skade. Nar barn skal hentes eller bringes parkeres der pa begge sider af vejen, sa der opstar
farlige trafiksituationer. Indsiger mener, at etablering af en af- og paleesningsbas foran skolens hovedbygning og ved
eventuel nedrivning af Vesterbrogade 8 ville forbedre situationen og skabe bedre plads til gennemkgrende trafik.
Indsiger finder desuden, at laerernes parkering i gaden giver anledning til problemer.

Indsiger undrer sig over, at skolen fortsat udvider i stedet for at finde et mere egnet sted. Alternativt burde det
overvejes om boligmuligheden helt skal fiernes fra omradet pa grund af generne.

Til indsigelse 3:

Kolding Realskoles nuveerende placering giver anledning til store trafikale udfordringer. Der er tidligere udarbejdet et
projekt angadende en pladsdannelse foran Kolding Realskoles hovedbygning, der kunne forbedre trafiksituation. Der
er ingen aktuelle planer om at realisere projektet og der er heller ikke afsat midler til anlaegget. Der er imidlertid
etableret en fodgaengerovergang og skolen arbejder pa at indfare skolepatrulje.

Kolding Realskole rader i dag over ca. 50 parkeringspladser, men skolens personale har, som alle andre, ogsa
mulighed for at holde pa gaden. Omradets besgges jeevnligt af parkeringsvagter, der griber ind over for ulovlige
forhold. Ved etablering af farste etape af udvidelsen pa Vesterbrogade 10 kan parkeringsbehovet opfyldes pa egen
grund. Ved yderligere udvidelser skal der anvises til private parkeringspladser i neeromradet, indbetales til Kolding
Kommunes p-fond eller etableres en parkeringskeelder under skolegarden.

Kolding Realskole har ingen konkrete planer om at flytte skolen. Det vurderes ikke at veere hensigtsmaessigt helt at
afvikle muligheden for boliger i en del af Kolding bymidte.

Indsigelse 4:

Jack Abilslund-Gregersen, Katrinegade 19, 6000 Kolding

Pa vegne af ejere og beboere i Katrinegade 17 og 19, 6000 Kolding

Indsigerne frygter, at muligheden for at bygge en teknikbygning ovenpa en eksisterende bygning i delomrade 4, vil
give skygge i haverne, hvis bygningen bliver 8 meter, hvilket er dobbelt s& hgjt som i dag. Indsigerne er desuden
bekymrede for stgj fra teknikbygningen.

Indsigerne frygter et starre trafikkaos end i dag og papeger, at der er store problemer med at finde



parkeringspladser for beboerne i omradet. Indsigerne frygter, at flere aktiviteter pa skolen vil betyde en forringelse af
parkeringsforholdene.

Til indsigelse 4

Lokalplanforslaget giver mulighed for at placere en teknikbygning hvor som helst pa den eksisterende tagflade,
hvilket kunne give anledning til gener for naboejendomme péa Katrinegade. Byggefeltet foreslas derfor indskreenket,
sa teknikbygningen hgjst kan placeres 5 meter fra den eksisterende bygning. P4 den made opnas en passende
respektafstand og der opstar ikke skyggegener.

Den aktuelle udvidelse af Kolding Realskole indebaerer en forbedring af skolens faciliteter, sa den kan leve op til
nutidige krav. Der er ikke planer om, at antallet af elever eller ansatte skal haeves. Der er heller ikke planer om at
udvide skolens aktiviteter uden for almindelig arbejdstid. Udvidelsen forventes saledes ikke at medfere en gget
trafikbelastning.

Kolding Realskole rader i dag over ca. 50 parkeringspladser, men skolens personale har, som alle andre, ogsa
mulighed for at holde pa gaden. Ved etablering af forste etape af udvidelsen pa Vesterbrogade 10 kan
parkeringsbehovet opfyldes pa egen grund. Ved yderligere udvidelser skal der anvises til private parkeringspladser i
neeromradet, indbetales til Kolding Kommunes p-fond eller etableres en parkeringskaelder under skolegarden.
Indsigelsen har givet anledning til &ndringsforslag a.

Indsigelse 5:

Tom Nielsen, Vesterbrogade 11, 6000 Kolding

Indsigeren er modstander af, at Kolding Realskole endnu en gang udvider i bymidten. Situationen sammenlignes
med en virksomhed, der fortsat gnsker at udvide i midtbyen og pa et tidspunkt ma hjeelpes til en placering i et
erhvervsomrade. Indsiger papeger desuden, at der er indbliksgener fra fritidsordningen pa 1. sal.

Til indsigelse 5:

Kolding Realskole har ingen konkrete planer om at flytte skolen.

Generelt

Da indholdet i indsigelserne primeert har drejet sig om trafik og parkering er der indledt en dialog med Kolding
Realskole angaende disse forhold. Der har vaeret drgftet forskellige muligheder i forhold til trafikafvikling og af- og
paleesning. Der er dog ikke peget pa nogle konkrete I@sninger, men problemstillingen vil indga i det igangvaerende

arbejde med en mobilitetsplan for bymidten.

Der er gennemfart mindre aendringer og praeciseringer af redaktionel karakter.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 13-04-2015
Godkendt.




Planlaegning for omradet ved Dyrehavevej - opsamling pa indkaldelse af ideer og
forslag

RESUME

Der har veeret indkaldt ideer og forslag til en kommende planlaegning for omradet ved UCSyd og Dorthea
Skolen.

Baggrunden er, at UCSyd forventer at flytte til deres nye placering i sommeren 2018. Der er saledes mulighed
for et leengere planleegningsforlgb, hvor en ny ejer af omradet kan involveres i processen.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at forvaltningen udarbejder retningslinjer for omradets fremtid, som kan lede hen imod offentliggerelse af et
kommuneplantilleg ultimo 2015

at de bemaerkninger, som forvaltningen har modtaget i forbindelse med indkaldelse af ideer og forslag, indgar i det
videre planleegningsarbejde.

Sagsfremstilling

Pa baggrund af UC Syd’s gnske om flytning af deres uddannelsesaktiviteter til en anden placering i Kolding,
besluttede Plan og Boligudvalget den 9. oktober 2014, at der skulle indkaldes idéer og forslag til ny planleegning for
det eksisterende uddannelsesomrade pa Dyrehavevej. Omradet omfatter ogsa Dronning Dorothea skolen

En omdannelse af et starre sammenhaengende omrade vil i takt med akutsygehusets udbygning kunne age
potentielle investorers interesse for en udvikling af omradet til et attraktivt boligomrade. Dette vil endvidere
understatte udvalgspolitikkens fokusomrade om ggede bosaetningsmuligheder.

Ved en fremtidig planlaegning for omradet vil arkitekturstrategiens 4 indsatsomrader indga i arbejdet.

Offentlig haring
Der har i perioden fra den 21. november til den 19. december 2014 veeret indkaldt ideer og forslag til
planleegningen. Der er i hgringsperioden indkommet fem bemaerkninger.

Forvaltningen har modtaget bemaerkninger fra fglgende:

1. Karina Sgrensen, Svalevej 10, Kolding

2. Lejerbo Kolding v/ Georg Schmidt

3. Flemming Christiansen, Svalevej 6, Kolding

4. Anne Brunsgaard og Rasmus Lysgaard, Dyrehavevej 103, Kolding
5. Dagplejen Kolding Kommune v/ Joan Lindskov

Resume

Fire af de fem indkomne bemaerkninger drejer sig om omdannelse af omradet til boligomrade. Heraf er to af
forslagene underbygget med inspirations- eller projektmateriale. Lejerbo har saledes fremsendt et forslag til
bebyggelse af omradet.

Den femte bemaerkning, som kommer fra Kolding Kommunes dagpleje, vedrgrer dagplejens anvendelse af



Dronning Dorotheaskolen og @nsker hertil.

Forvaltningens bemaerkninger

Boligbebyggelse vil passe godt ind i omradet og vaere meget attraktivt placeret i forhold til arbejdspladser pa
sygehuset savel som i bymidten og den nordlige bydel. Det vil vaere ngdvendigt at arbejde med fortaetning i
bymaessig sammenhaeng. Der kan arbejdes med boligtyper som raekkehuse, der giver starre boligtaethed, men
stadig passer ind i den omkringliggende bystruktur. Det kan i forbindelse med planleegningsprocessen afdaekkes,
hvilke boligtyper der skal planleegges for.

Dronning Dorothea Skolens bygninger kan pa sigt ligeledes omdannes til boligformal, men der er ingen aktuelle
planer om at aendre anvendelsen. Dagplejens bemaerkninger kan derfor med fordel indga i et langsigtet arbejde
med at undersgge mulighederne for en genhusning af de indflyttede funktioner.

Planleegningsproces

UCSyd forventer at flytte til deres nye placering i sommeren 2018. Ved at arbejde med omradets overordnede
rammer nu og udsaette den mere detaljerede lokalplanleegning til senere, vil det vaere muligt at opna en bedre
dynamik i udbud og udvikling af omradet.

En overordnet tidsplan for hele processen kunne se saledes ud:

2015 Fastlaeggelse af rammer for omradets fremtid og udarbejdelse af kommuneplantillaeg

Januar 2016 Vedtagelse af tillaeg til kommuneplanen, som udleegger omradet til boligformal og
fastlaegger overordnede rammer for omradets fremtid.

Forar 2016 Udbud af arealerne ved Dyrehavevej (UCS)
Sommer 2016 Stillingtagen til projekter og salg af arealerne (UCS)
Sommer 2016 — Projektudvikling og lokalplanlaegning

primo 2018 Lokalplan vedtaget primo 2018

Sommer 2018 Flytning af UCS

Ny ejer kan overtage grunden og bygge nyt.

Dronning Dorothea skolen kan indarbejdes i lokalplanen enten som en etape 2 eller som et rammeomrade, som
kraever yderligere lokalplanlaegning senere.

Der kan indarbejdes fleksibilitet i planen, saledes at der kan laegges en fornuftig plan for relokalisering af de
funktioner, der i dag er placeret i Dronning Dorothea skolens bygninger.

Planlzegningen bgr desuden afklare forholdene omkring den eksisterende hal i omradet, som ejes af UCSYd. Det vil
undervejs i processen vaere muligt at udarbejde scenarier for omradet bade med og uden hallen, séledes at den
bedst mulige anvendelse af grunden kan afdaekkes.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 13-04-2015
Godkendt.




Nyt menighedshus ved Dalby Kirke

RESUME

Menighedsradet ved Dalby Kirke gnsker at etablere et sognehus i tilknytning til Dalby Kirke.
I 2014 blev der udarbejdet et projekt for et sognehus nord for kirken ved det eksisterende parkeringsareal. Det
er arkitektfirmaet COBE, som har lavet projektet

Der skal tages stilling til, om forvaltningen i dialog med menighedsradet skal arbejde videre med en mulig
placering af sognehuset inden for fredningslinjerne.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at forvaltningen med baggrund i en naermere landskabelig vurdering indgar i dialog med menighedsradet om
placering af et sognehus i neer tilknytning til kirken,

at der tages kontakt til Fredningsnaevnet med henblik pa dispensation fra fredningslinjerne.

Sagsfremstilling

Menighedsradet ved Dalby Kirke kabte i 2009 et areal af Kolding Kommune syd for Dalby. Formalet med kabet var
at skabe plads til en udvidelse af kirkegarden og samtidig opfare et sognehus. Det blev i forbindelse med
ejendomserhvervelsen forudsat, at der kunne gives landzonetilladelse til anleegget, hvilket kommunen har
tilkendegivet, at man vil arbejde positivt for.

Da arealet ligger adskilt fra kirken har menighedsradet efterfglgende vurderet, at en alternativ placering af
sognehuset nord for kirken ville vaere mere hensigtsmaessig. Pa denne baggrund har menighedsradet faet
udarbejdet et projekt af arkitektfirmaet COBE.

Oprindeligt forslag til placering pé areal @st for kirken Alternativt forslag til placering pa areal nord for kirken

Den nye placering har den fordel, at der er en mere umiddelbar fysisk og visuel relation mellem kirke og sognehus.
Samtidig vil sognehuset kunne ggre brug af den eksisterende parkeringsplads, og det er saledes ikke ngdvendigt
med flere parkeringsarealer.

Forvaltningen vil i forbindelse med udformning af projektet iagttage arkitekturstrategiens indsatsomrader om
identitet og arkitektur i front.



Haderslev Stift har givet tilsagn om, at en placering af sognehuset kan ske pa arealerne nord for kirken. Arealerne
ligger dog inden for en tinglyst fredningslinje (deklaration), og det er en forudsaetning, at der kan opnés dispensation
til projektet fra Fredningsneevnet.

Kig fra Dalbyvej nordast for kirken

Den foreslaede bygning opdeles i mindre sammenhangende enheder for at bryde et ellers langt bygningsvolumen.
For sa vidt angar materialevalget er der lagt vaegt pa anvendelse af rede sten som harmonerer med kirken. Det
vurderes, at der er tale om et projekt, som i form og karakter vil kunne indpasses hensigtsmaessigt i forhold til den
eksisterende kirkebygning.

Kig mod nord fra indgangen til kirken

Med baggrund i projektet er det derfor forvaltningens opfattelse, at der ber arbejdes videre med en placering af
sognehuset i neer tilknytning til kirken — enten nord for kirken eller vest for kirken. Den endelige placering afhaenger af
en naermere landskabelig vurdering i dialog med menighedsradet og de projekterende arkitekter. Pa baggrund af et
endeligt opleeg kan der tages kontakt til Fredningsnaevnet med henblik pa en dispensation fra fredningslinjen.
Herefter kan der arbejdes videre med en landzonetilladelse.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 13-04-2015
Godkendt.




Forespargsel om lokalcenter i Lokalplan 1018-21

RESUME

Forvaltningen har modtaget en forespgrgsel om, hvorvidt Kolding Kommune vil &ndre anvendelsen for et
omrade ved Dalby Mgllevej fra nuvaerende centerformal til boligformal.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at Plan- og Boligudvalget dragfter om Kolding Kommune skal fastholde anvendelsen til centerformal eller aendre
anvendelsen til boligformal for matr. 2cv Dalby By, Dalby.

at Plan- og Boligudvalget — s&fremt det gnskes at fastholde anvendelsen til centerformal - drgfter om sagen skal
videresendes til @konomiudvalget med henblik pa stillingtagen til eventuel overtagelse af arealet, som gnsket af
ejeren

Sagsfremstilling

| lokalplan 1018-21 er der ved Dalby Mgllevej udlagt et omrade, som skal sikre lokalomradets forsyning med
dagligvare.

Lokalplanen fastlaegger for det pagaeeldende omrade, at det skal anvendes til lokalt centerformal, herunder til
dagligvarer og udvalgsvarer, restauranter og virksomheder til kundeorienteret serviceerhverv med udstillingsbehov,
sasom ejendomsmaegler, rejsebureau, forsikring, bank, frisar og boliger som helarsbeboelse. Der skal sikres areal
til mindst en dagligvarebutik.

Forvaltningen har modtaget en forespgrgsel fra ejeren af arealet, om der kunne laves en ny planleegning for arealet,
hvor der bliver mulighed for etablering af 4 byggegrunde i stedet.

Det er forvaltningens vurdering, at omradet bar fastholdes til centerformal. Arealudlaegget er foretaget for at sikre, at
der er reserveret areal til fremtidig dagligvareforretning, nar behovet opstar efterhanden som omradet ved Dalby
bliver udbygget.

Forvaltningen har pa baggrund af Plan- og Boligudvalgets beslutning den 16. februar 2015, hvor et flertal i udvalget
(udvalget med undtagelse af Knud Erik Langhoff og Poul Erik Jensen) ikke gnsker, at der arbejdes for etablering af
yderligere dagligvarebutikker i omradet ved Agtrupvej, da der ikke vurderes at vaere behov for yderligere
dagligvareforsyning i omradet — herunder under henvisning til den fremtidige udvikling af Dalbyomradet, meddelt
ejeren, at Kolding Kommune, som udgangspunkt vil fastholde det pagaeldende omrade til centerformal, for at sikre
muligheden for en dagligvarebutik.

Ejeren har pa den baggrund fremsendt en forespgrgsel om hvorvidt Kolding Kommune vil erhverve det pagaeldende
areal, matr. 2cv Dalby By, Dalby.

Kolding Kommune har ingen forpligtigelse til at overtage arealet.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 13-04-2015

Plan- og Boligudvalget gnsker at fastholde anvendelsen af det pagaeldende omrade til centerformal.




Sagen oversendes til @konomiudvalget med henblik pa stillingtagen til kommunens eventuelle overtagelse af
arealet.



§14-forbud for Agtrupvej 124-130

RESUME

Forvaltningen har modtaget en ans@gning om udarbejdelse af ny lokalplan til en 1.000 m? stor dagligvarebutik
beliggende ved ejendommene Agtrupvej 124-130.

Det anbefales, at der nedlaegges et §14-forbud mod det gnskede. Det betyder, at Kolding Kommune indenfor
1 &r skal udarbejde en lokalplan for omradet til anden anvendelse.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at Plan- og Boligudvalget drgfter, om udvalget er sindet at nedleegge et § 14-forbud for eiendommene Agtrupvej 124-
130.

at Plan- Boligudvalget — safremt der nedlaegges et §14-forbud — beslutter at igangseette udarbejdelsen af lokalplan
med tilhgrende kommuneplantilleeg, som en C-lokalplan

Sagsfremstilling
| forbindelse med indkaldelse af ideer og forslag for aendring af lokalcenter ved Agtrupvej har forvaltningen modtaget

ansggning om udarbejdelse af ny lokalplan til en 1.000 m? stor dagligvarebutik beliggende ved ejendommene
Agtrupvej 124-130.

Ejendommene er omfattet af kommuneplanramme 1014.C1, som fastleegger anvendelsen til centerformal i form af
lokalcenter. Omradet er ikke omfattet af en lokalplan.

Et flertal i udvalget (udvalget med undtagelse af Knud Erik Langhoff og Poul Erik Jensen) gnsker ikke, at der
arbejdes for etablering af yderligere dagligvarebutikker i omradet ved Agtrupvej, da der ikke vurderes at vaere behov
for yderligere dagligvareforsyning i omradet — herunder under henvisning til den fremtidige udvikling af Dalbyomradet
— og paleegger som konsekvens af dette forvaltningen at fremlaegge en sag pa det naestkommende udvalgsmeade,
hvor der tages stilling til 22ndring af kommuneplanens rammer og eventuelt nedlaeggelse af et §14-forbud i tilknytning
hertil for omradet Agtrupvej 124-130.

Plan- og Boligudvalgets flertalsbeslutning blev godkendt pa byradets m@de den 23. februar med 16 stemmer mod 8.
Imod stemte Knud Erik Langhoff, Christian Haugk, Per Badker Andersen, Poul Erik Jensen, Hanne Dam, Michael
Jensen, Annie Terp Thomsen og Lis Ravn Ebbesen.

Denne beslutning betyder, at Kolding Kommune skal nedlaegge et §14-forbud i henhold til planloven for at forhindre,
at der skal igangseettes en planleegning for Agtrupvej 124-130. Grunden til at Kolding Kommune skal nedleegge et
sadant forbud er, at omradet er udlagt til lokalcenter i Kommuneplanen, og at Byradet er forpligtiget til at arbejde for
Kommuneplanens realisering.

§14 i planloven giver mulighed for ved et konkret forbud at hindre byggeri eller andet, som faktisk er i
overensstemmelse med den gaeldende planleegning, men som kommunen gnsker indstillet, indtil kommunen har haft
lejlighed til ved lokalplanleegning at fastleegge, hvordan rammerne for byggeri mv. fremadrettet skal veere i det



pageldende omrade.

Planlovens §14 giver saledes kommunen lejlighed til at fastfryse den fysiske faktiske situation, mens det overvejes
og afgagres, om der skal etableres et nyt plangrundlag, som kan have betydning for mulighederne for at gennemfare
den aktivitet, som der er anmeldt eller s@gt om tilladelse til.

Det er vigtigt at veere opmaerksom pa, at et forbud skal vaere planleegningsmaessigt begrundet. | dette konkrete
tilfeelde er det forvaltningens vurdering, at det vil veere hensigtsmaessigt at sikre en planlaegning, der udlaegger
omradet til den nuveerende anvendelse, som er blandet bolig og erhverv. Udbygning med dagligvarebutikker bgr i
stedet ske i Dalbyomradet, hvor en stgrre udbygning med boliger finder sted.

Nar forbuddet er nedlagt, skal arbejdet pa at tilvejebringe et forslag til lokalplan pabegyndes, der skal veere lgbende
fremdrift i lokalplanprocessen og §14-forbuddet skal tinglyses pa den eller de bergrte ejendomme.
Lokalplanlaegningsprocessen skal resultere i et forslag indenfor et ar, medmindre processen afbrydes. Kommunen
er ikke forpligtet til at afslutte processen med en lokalplan.

Inden der kan nedleegges et endeligt §14-forbud, skal de almindelig forvaltningsretlige regler overholdes. Det
betyder, at der skal gennemfgres parthgring og varsling om §14 forbud.

Hvis der nedlzaegges et §14-forbud igangsaettes der udarbejdelse af kommuneplantillaeg og lokalplan som C-
lokalplan, hvor forvaltningen bemyndiges til at beslutte og offentliggare lokalplanen.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 13-04-2015

Et flertal i Plan- og Boligudvalget (udvalget med undtagelse af Knud Erik Langhoff) er sindet at nedlaegge et
§14-forbud og anmoder forvaltningen om at igangseette udarbejdelsen af lokalplan med tilhgrende
kommuneplantillzeg som en C-lokalplan.

Et mindretal i Plan- og Boligudvalget (Knud Erik Langhoff) gnsker ikke at der nedlaegges et §14-forbud.



Agtrup Midtskovvej 26 - Landzoneansggning om opfgrelse og udstykning af
aftaegtsbolig

RESUME

Agtrup Midtskovvej 26 er en landbrugsejendom pa ca. 20 ha beliggende i et kystnaert landbrugslandskab ved
Agtrupvig. Der gnskes gennemfart et generationsskifte pa ejendommen, og der er ans@gt om udstykning af en
parcel med henblik pa opfgrelse af en afteegtsbolig beliggende umiddelbart ud til Agtrup Midtskovve;.

Ejendommens ejer har sclerose og har siddet i kgrestol i 31 &r. Sgnnen, der gnsker at overtage ejendommen,
vil blive fierde generation pa stedet. Der er saledes nogle szerlige sociale og familiemaessige forhold, som kan
begrunde en afvigelse fra hovedreglen om ikke at tillade opfarelse og udstykning af nye fritliggende boliger i
det &bne land.

Der laegges op til en politisk stillingtagen, om der skal gives tilladelse eller afslag pa ansggningen.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at der treeffes beslutning om,

1. Forvaltningen skal give afslag begrundet med landskabshensyn og hovedreglen om ikke at tillade nye
fritiggende enfamiliehus i det abne land som beskrevet i sagsfremstillingen,

Eller

2. Forvaltningen skal fortseette dialogen med ansgger angaende den konkrete udformning og tilpasning af
bygningen med henblik pa at give en tilladelse begrundet i seerlige individuelle hensyn som beskrevet i
sagsfremstillingen.

Sagsfremstilling
Agtrup Midtskovvej 26 er en landbrugsejendom pa ca. 20 ha beliggende i et kystnaert landbrugslandskab ved
Agtrupvig. Ejendommen har ifalge BBR et stuehus pa 155 m? og tre driftsbygninger pa henholdsvis 216 m?, 138 m?

og 78 m?. Ejendommens landbrugsarealer er bortforpagtet.

Der gnskes gennemfgrt et generationsskifte pa ejendommen, og der er ansggt om udstykning af en parcel pa 1.200

m? med henblik pa opfarelse af en afteegtsbolig pa ca. 200 m? beliggende umiddelbart ud til Agtrup Midtskovve;j.
Afstanden til eiendommens eksisterende bygninger er ca. 200 meter. Ansgger begrunder placeringen med, at der
kan opnas en sammenhaeng med omradets gvrige ejendomme langs vejen samtidig med, at der er en passende
afstand fra ejendommens eksisterende bygninger.



Ansgger er ejendommens ejers sgn. Ansgger oplyser, at hans far har siddet i kgrestol i 31 ar pga. sclerose, der har
lammet faren, sa han kun kan bevaege hovedet. Det er saledes, trods moderens hjaelp, ikke muligt leengere at passe
ejendommens bygninger og udearealer. Ansgger er indstillet pa at overtage sine foreeldres ejendom, hvis der kan
oprettes en aftaegtsbolig til foreeldrene i naerheden. Det vil betyde, at ansgger hurtigt kan treede til, hvis der er behov
for hjeelp. Samtidig kan faren forblive i kendte omgivelser, herunder fortsat have mulighed for at kare ned til familiens
private strand med karestolsegnet badebro samt kgre ture pa anlagte skovstier. Foraeldrene vil fortsat have
mulighed for daglig omgang med naboerne og faren kan foretage korte besgg hos naboerne uden hjeelp, ligesom
han vil kunne bes@ge s@nnen, svigerdatteren og bgrnebgrnene pa egen hand.

Ansgger oplyser, at pga. deres skonomiske situation er afteegtsboligen ngdt til at blive udstykket pa en selvstaendig
matrikel for at kunne finansiere et generationsskifte.

Ved den enkelte ans@gning om landzonetilladelse skal kommunen foretage en vurdering og afvejning af en raekke
forskellige hensyn, f.eks. planleegningsmeessige, landskabelige, miljgbeskyttelsesmaessige, trafikale, sociale og
menneskelige hensyn. Afggrelsen afheenger séledes af, hvilke hensyn, der tilleegges den sterste veegt. | den konkrete
sag vil det vaere muligt at give enten en tilladelse eller et afslag afhaengigt af den konkrete afvejning af de forskellige
hensyn.

Vurdering ved afslag

Da ejendommens landbrugsarealer er bortforpagtet er der ikke tale om en driftsmaessigt ngdvendig aftaegtsbolig.
Den ansagte bolig er sdledes at betragte som et fritliggende enfamiliehus. Hovedformalet med
landzonebestemmelserne er at modvirke byspredning ved at hindre spredt og uplanlagt bebyggelse i det abne land.
Det geelder generelt, at enligt beliggende enfamiliehuse ikke bgr tillades opfart i det &bne land. Den ansggte bolig
ligger ikke inden for kommuneplanens udpegning af veerdifuldt landskab, men placeringen er i kystnaerhedszonen og
i visuel forbindelse med det veerdifulde landskab. Landskabelige hensyn vejer tungt i vurderingen af ansagning om
landzonetilladelse og det er konkret vurderet, at individuelle hensyn i dette tilfeelde ikke kan begrunde en undtagelse
fra den generelle praksis om ikke at tillade udstykning af fritiggende boliger i det &bne land.

Opfgrelse af boliger skal som udgangspunkt ske i planlagte omrader, hvilket der er mulighed for bade i Agtrup/Sdr.
Bjert og Sdr. Stenderup i en afstand af 2-3 km fra ejendommen.

Vurdering ved tilladelse

Individuelle sociale eller menneskelige hensyn kan tillzegges veegt. Der kan f.eks. veere tale om hensyn af familie-,
alders- eller helbredsmaessig karakter. Dette er uddybet yderligere i landzonevejledningen s. 40, hvor der angaende
frastykning af en bolig, der er opfert pa en landbrugsejendom efter § 36, stk. 1 nr. 12 star: "Det kan veere
tungtvejende sociale eller menneskelige hensyn, som taler for, at der meddeles tilladelse til udstykning. Der teenkes



eksempelvis pa tilfeelde, hvor sygdom eller invaliditet ger det ngdvendigt at etablere en bolig i forbindelse med et
generationsskifte, og hvor de gkonomiske forhold samtidig ger det nadvendigt at frastykke boligen for at f& den
finansieret.”

| den konkrete ans@gning er der ikke tale om at opfare aftaegtsboligen efter § 36, stk. 1 nr. 12, da ejendommen er
under 30 ha. Forvaltningen vurderer imidlertid, at der kan anlaegges en tilsvarende betragtning, samt at der i det
konkrete tilfeelde netop ger sig sddanne sociale og menneskelige hensyn geeldende.

Placering og udformning

Forvaltningen har veeret pa besigtigelse og konkret vurderet, at den bedste placering til en eventuel aftaegtsbolig er
den ansggte placering ved Agtrup Midtskovvej. Der er lagt seerlig vaegt pa at friholde det veerdifulde kystlandskab for
bebyggelse.

Angaende den konkrete udformning af boligen er ansgger indstillet pa at indga i en dialog, sa bygningen indpasses i
landskabet og det bestaende milja.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 13-04-2015

Plan- og Boligudvalget anmoder forvaltningen om at fortseette dialogen med ans@ger om tilpasning af projektet
med henblik pa meddelelse af landzonetilladelse.




Byens hegn - forslag om udsmykning af byggepladser i Kolding

RESUME

Naestformanden for Plan- og Boligudvalget Asger Christensen (V) og naestformanden for Kulturudvalget
Merete Due Paarup (V) har pa vegne af Venstre anmodet om at fa unders@gt muligheden for forskennelse af
byggehegn omkring byggepladser. Der lzegges op til et samarbejde mellem Plan- og Boligudvalget og
Kulturudvalget om projektet — og i et teet samarbejde med bygherrerne.

Sagen behandles i
Kulturudvalget og Plan- og Boligudvalget.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

At udvalget drgfter og tager stilling til det af Asger Christensen (V) og Merete Due Paarup (V) stillede forslag

Sagsfremstilling

Naestformanden for Plan- og Boligudvalget Asger Christensen (V) og neestformanden for Kulturudvalget Merete Due
Paarup (V) har ved mail af 24. februar 2015 fremsendt felgende forslag, som behandles i henholdsvis Kulturudvalget
den 8. april 2015 og i Plan- og Boligudvalget den 13. april 2015.

"Kunsten at bygge
Der er gang i byggeriet mange steder i Kolding. Men byggepladser er ikke altid kenne at kigge pa undervejs. Det
vil vi gare noget ved. Kolding er Designby — og derfor vil det veere oplagt at bruge byggepladsernes hegn kreativt.

Fra passiv gjebee til midlertidige kunstveerker

Vi har derfor en ide om at Koldings Byggepladser skal forvandles fra et passiv i byen - et stgjende omrade, man
nadigt vil veere i naerheden af, en barriere og en ulempe - til et levende og indtagende, midlertidigt byrum, som
giver naboer og forbipasserende en by, der er skgn at bo i, mens den forandres. Det kreever en feelles indsats
mellem Plan/bolig og Kultur — og derfor vil vi foresla at By- og Udviklingsforvaltningen kommer med bud pa
hvordan vi kunne ggre det i praksis — dels pa de nuveerende og planlagte byggerier og dels hvordan vi i fremtiden
kan stille krav/opfordre til at bade offentlige/halv-offentlige/private — far sat kreativiteten i spil undervejs i
byggeprocessen.

Succes andre steder

Det har man med succes ogséa arbejdet med andre steder: fx Byens Hegn, der er et 6 km langt hegn om det store
Metrobyggeri. Her er det finansieret af reklamer og sponsorater. Og kunstnerne kan sa sgge om at fa x meter til
radighed og s@ge en pulje (det kunne veere kulturpuljen). Projekterne udveelges her ud fra: At projektet skal have
lang levetid, veere forankret i lokalmiljget, en vis grad af medfinansiering, innovative og original og projekter, der
inddrager omskaber og aktiverer byrummet og de forbipasserende. Man har ligeledes i Odense arbejdet pa hegn
i forbindelse med lukningen af Thomas B. Triges vejen. Link: Metroen Byens hegn
http://youtu.be/AhmD4y9ful ¢’

Forvaltningens bemaerkninger

Forvaltningen vurderer, at det vil vaere muligt at markere Kolding som designby ved at skabe kreative hegn og byrum
i forbindelse med de kommende byggeprojekter i kommunen — og i saerdeleshed i Kolding Midtby, hvor der er en
reekke projekter undervejs.


http://youtu.be/AhmD4y9fuLc

Ideen vil falde godt i trad med bylivsstrategien, som blandt andet satser pa at aktivere omrader, som er under
forandring med midlertidige aktiviteter. Et eksempel pa dette er, at der i regi af Designskolen og graffitiprojektet er
sket midlertidig udsmykning af broen over Kolding A ved Riberdyb/Holmsminde.

For at realisere ideen vil der vaere behov for at ga i neermere dialog med de private bygherrer. Forvaltningen har
allerede veeret i dialog med Domea, som er kommende bygherre pa Klostergarden om lgbende kommunikation af
byggeprojektet via vinduesfacader og eventuelt udenpa stilladser i byggeperioden.

Det kan ogsa overvejes, om der under kulturpuljen skal reserveres et belgb til udlodning efter ansggning fra private
bygherrer og akterer. | den forbindelse kunne man i formidlingen af kulturpuljen veelge at seette saerligt tematisk fokus
pa denne type af midlertidige installationer, og dermed opfordre til at s@ge statte til realisering af projekterne.

Projekter som disse understatter Kulturudvalgets politiske fokusomrader for 2014-2015, idet der bade er tale om
projekter, hvor borgeren involveres som medskaber, samt en mulighed for at skabe nye mgdesteder og
midlertidighed. Projektet er ligeledes i overensstemmelse med udvalgspolitikken for Plan- og Boligudvalget, som
har et politisk fokusomrade vedrgrende Kolding by som dymano — og herunder et sigte om at stille kommunens
byrum til radighed for demonstrationsprojekter, tests og nye ideer.

Safremt der er politisk opbakning til at fremme forslaget, foreslar forvaltningen, at der nedsaettes en lille
projektgruppe med deltagelse fra forvaltningens arkitekturteam og Kulturomradet, som udarbejder et konkret forslag
til realisering af tiltaget.

BESLUTNING KULTURUDVALGET DEN 08-04-2015

Kulturudvalget besluttede at godkende forslaget og forvaltningen palaegges at udarbejde et konkret oplaeg il
realisering af forslaget.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 13-04-2015
Drgftet. Plan- og Boligudvalget tilslutter sig Kulturudvalgets beslutning.




Sagsbehandlingstider pa byggesager og forslag om opnormering af
Byggesagsafdelingen

RESUME

Udvalget har anmodet om en orientering om de aktuelle sagsbehandlingstider for behandling af sager om
byggetilladelser.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,
at udvalget tager redegarelsen til efterretning.

at udvalget beslutter, at oversende et gnske om opnormering af byggesagsafdelingen med 4 PE til
@konomiudvalgets stillingtagen,

og

at @konomiudvalget anviser en mulig finansiering af nettoudgifter pa 1.320.000 kr. pr. ar, til opnormering af
Byggesagsafdelingen.

Sagsfremstilling

Servicemal
Servicemalene angiver den sagsbehandlingstid, som en ans@ger skal paregne for at f& en byggetilladelse.

| Kolding Kommune er der fastsat fglgende servicemal:

* Anmeldelsessager (garager, carporte og udhuse) 2 uger
» Enfamiliehuse 6 uger

» Erhvervsbyggeri 6 uger

Servicemalene angiver den tid, der ma paregnes at ga fra, at der foreligger fyldestgarende materiale til en afggrelse
er meddelt.

Fyldestgerende materiale foreligger, nar alle relevante oplysninger er modtaget.

Hvis sagsbehandlingen forudsaetter tilladelser i henhold til anden lovgivning, fx hvor andre myndigheder skal udtale
sig, vil sagsbehandlingstiden blive lzengere. Det samme ggr sig geeldende hvis det ansggte forudseetter
dispensation. Den tid, hvor en sag fx er i hgring indgar ikke i den beregnede sagsbehandlingstid.

Udviklingen i antallet af ans@gninger om byggetilladelser

Nar man vurderer lzengden af sagsbehandlingstiden, er det samtidig n@gdvendigt at forholde sig til, hvordan antallet af

ansggninger om byggetilladelser har udviklet sig over tid.

Antallet af sager, der skal behandles i Byggesagsafdelingen, har gennem en periode vaeret stigende.



| bilag 2 ses udviklingen i sagsantal pr. maned fra 2013 til 2015. Det bemeerkes, at det farst er i slutningen af 2014,
at der er kommet fokus pa korrekt registrering, hvorfor tallene skal ses med forbehold.

I 2013 modtog Byggesagsafdelingen i alt 1275 sager.
| 2014 var antallet 1807 (2049 med forespargsler).

Tallene angiver alle de sager, der oprettes i Byggesagsafdelingen. Det er ikke alene sager om ansagning om
byggetilladelse. Der behandles ogsa en lang reekke andre sager fx forespgrgsler, skimmelsvampsager,
byfornyelsessager, klagesager og aktindsigtsager. Men det er alt sammen sager, der kraever behandling i eller

anden form.

| 2014 begyndte afdelingen at registrere forespargsler, der jo ogsa skal besvares. Der er registreret 242
forespargsler i 2014.

Sammenlignes tallene uden forespargsler, er der altsa kommet 532 flere sager ind i 2014 i forhold til 2013. Det
svarer til knap 42 % flere sager i 2014 end i 2013.

Pga af det stigende sagsantal i 2014 er antallet af verserende sager steget. Der er altsa opstaet en sagspukkel,
som er sveer at fa afviklet.

Som falge af det er sagsbehandlingstiden steget.
Det ma forventes at antallet af sager fortsat stiger i 2015.

| farste kvartal 2015 er der indkommet i alt 563 sager (heraf 398 ansggninger om byggetilladelser) mod 456 sager
(heraf 363 ansggninger om byggetilladelser) i januar og februar 2014.

| 2013 indkom der i samme periode 276 sager.

Det svarer til 23 % flere sager (heraf 10 % flere ansa@gninger om byggetilladelser) i 2015 end i 2014 i forste kvartal. |
forhold til 2013 er der indkommet 104 % flere sageri 2015 end i 2013.

Hvis udviklingen i antallet af indkomne sager fortsat er stigende, ma det forventes, at sagsbehandlingstiden ikke kan
nedbringes, og ydermere ogsa at den vil stige yderligere.

Hertil kommer, at der er igangsat et stort antal nye lokalplaner i forvaltningen, og at der er endnu flere undervejs. Nar
disse vedtages, ma det forventes at f& afsmittende effekt, saledes at der som felge heraf generes en reekke
byggesager.

Produktion og personale
Ser man pa produktionen, bilag 2, er den i farste kvartal 2015 hgjere end produktionen i 2014, selv om der i 2014
blev afgivet 0,75 arsveerk.

Fra 1. marts 2015 er der sket en opnormering med en fuldtidsstilling.

Pa nuveerende tidspunkt er der saledes 15,3 arsveerk til behandling af byggesager og andre sager, der skal
varetages i afdelingen.

Herudover er 6 personer ansat til at behandle lovliggerelsessager. Dette er sager, der ellers skulle behandles af
afdelingens gvrige medarbejdere samtidig med at de behandler byggesager mm.

Det vurderes, at sagsbehandlingen gennem tiden er blevet mere kompleks. Der kommer i gjeblikket en raekke store
erhvervssager ind. Hertil kommer, at der er flere der rykker for og klager over de afggrelser der traeffes.



Gennemfarte tiltag for at nedbringe sagsbehandlingstiden

Der har igennem de sidste 2 ar veeret arbejdet med at skabe mere tid til sagsbehandlingen ved hele tiden at have
fokus pa optimering og organisering af de enkelte opgaver, samtidig med, at der har veeret fokus pa at sikre et hgjt
serviceniveau over for borgerne.

Det kan blandt andet naevnes, at afdelingen er blevet organiseret i teams med faste procesforlgb, med henblik pa at
sikre en ensartethed i sagsbehandlingen, og samtidig opna et hurtigt og smidigt sagsforlgb.

Ud fra leanprincipperne er der oprettet en sagsstyringsreol, der ager muligheden for prioritering ud fra den aktuelle
sagsmaengde.

Der er indfart en fast visiteringsmodel i forbindelse med modtagelse af ansggninger om byggetilladelser, hvor det
tilstreebes at straks at fa anmodet om eventuelt supplerende materiale og at fa ansggningen sendt i haring hos
gvrige myndigheder/samarbejdspartnere savel internt som eksternt. Dermed kan der ofte foretages sagsbehandling
i et parallelt forlgb.

Der er skabt mulighed for, at borgerne via kommunens hjemmeside kan bestille tid hos en sagsbehandler. Det har
medfart forbedret service over for borgerne. Samtidig giver systemet mulighed for at sende materiale med ind i
forbindelse med en tidsbestilling sa sagsbehandleren har mulighed for at forberede sig til madet og give et bedre og
mere kvalificeret svar.

Kommunens byggesagsarkiv er blevet scannet, og er delvis frigivet til offentliggerelse pa kommunens hjemmeside.
Dette giver borgerne mulighed for at tilga tidligere byggesager pa deres ejendom og eventuelt printe disse ud til
videre bearbejdning i forbindelse med en ny ansggning om byggetilladelse. At borgere og radgivere selv henter
materialet fra det elektroniske byggesagsarkiv giver mulighed for et bedre bearbejdet ansagningsmateriale,
herudover spares tid til udsggning og kopiering af materialer fra et fysisk arkiv.

Fremadrettede tiltag

Der er i marts 2015 ansat en byggesagsbehandler i en ét-arig stilling til behandling af erhvervssager. Det forventes,
at dette vil heeve antallet af afgarelser og medvirke til at nedbringe sagsbehandlingstiden pa erhvervssager, eller i
det mindste holde den stabilt. Men det forventes ikke, at sagsbehandlingstiden pa erhvervssager dermed kan
nedbringes til servicemalet pa 6 uger.

Det forsgges at prioritere sagerne efter kompleksitet, séledes at ukomplekse sager, hvor der er indleveret
fyldestggrende materiale, vil blive ekspederet hurtigere. Da der er en sagspukkel, der skal forst skal afvikles, kan
dette dog ikke forventes at have effekt med det samme.

Det er aftalt med medarbejderne i erhvervsteamet, at der ydes merarbejde mod betaling med ca. 3 dage pr. person.
De 2 dage laegges i weekender i foraret og 1 dag laegges i en weekend efteraret. Det forventes, at det kan medvirke
til, at der bliver ryddet op i de sager, der har ventet laengst.

I 2014 blev der ligeledes gennemfart en ekstraordinaer indsats for afvikling af erhvervssager, ved at erhvervsteamet
patog sig ekstra arbejde i forbindelse med en reekke weekender, hvor der blev arbejdet 120 timer ekstra. Dette fik

ikke sagsbehandlingstiden ned pa servicemalet med afveergede dog en vaesentlig stigning i sagsbehandlingstiden.

Lovliggarelsesteamet har herudover i perioder kunnet aflaste de gvrige byggesagsbehandlere i forhold til
telefonvagter og butiksvagter og mindre byggesager.

Der sker hele tiden en skarp prioritering i forhold til deltagelse i andre opgaver i og uden for forvaltningen, sa som
projekter, kurser mv.

Der orienteres pa www.kolding.dk om den forggede sagsbehandlingstid, der ma forventes i byggesager.



http://www.kolding.dk/

Det er naturligt, at der opstar en del utilfredshed hos borgere og virksomheder over den lange sagsbehandlingstid.
Det kraever tid at handtere. Det er tid der fragar den tid, der ikke anvendes pa at behandle sager.

Den nuveerende sagsbehandlingstid
Anmeldelsessager prioriteres i forhold til andre ans@gninger, da der er krav om, at denne type sager skal veere

afgjort inden for 14 dage. Dette overholdes i hoveparten af sagerne.

Pa nuveerende tidspunkt kan servicemalet pa 6 uger pa enfamiliehuse og erhvervssager ikke overholdes i alle
tilfelde.

Sagsbehandlingstiden for tilladelser til enfamiliehuse ma pa nuvaerende tidspunkt paregnes at vaere pa 8-9 uger.

Sagsbehandlingstiden pa erhvervssager ma pa nuveerende tidspunkt paregnes at veere pa 12-14 uger, hvis der er
tale om sager, der indgar i den normale fordeling.

Gennemsnitlig sagsbehandlingstid.
Forvaltningen bestreeber sig pa at behandle sagerne i den raekkefglge, de kommer ind.

Da der i gjeblikket er vaesentligt forlaenget sagsbehandlingstid foretages der dog en teet prioritering af sagerne.

Det bevirker, at sagsbehandlingstiden pa nogle sager er kort, mens andre ma vente endnu laengere tid.

Séaledes er den gennemsnitlige sagsbehandlingstid fra at fyldestggrende materiale er modtaget og til tilladelse er
givet vaesentlig kortere, end hvis der ses pa tiden, der i gennemsnit gar fra en ansagning er modtaget, og til tilladelse
er givet.

Dette geelder bade erhvervssager og sager om enfamiliehuse.

Isaer pa erhvervssagerne gives der i nogle tilfeelde hurtige tilladelser. Dette er resultatet af en teet prioritering, hvor
det det prioriteres at efterkomme erhvervslivet behov. | mange tilfaelde er der gaet en dialog forud for fremsendelse
af en ansggning. Nar ansggningen modtages vil sagen blive behandlet umiddelbart derefter.

Til gengeeld vil andre opleve en meget lang sagsbehandlingstid, da det ikke er muligt at prioritere alle sager lige hgijt.
Der er saledes et stort speend i sagsbehandlingstiden mellem de sager, der behandles hurtigt, og de der som felge
heraf kommer til at vente laengere.

Pa enfamilieshuse behandles sagerne hovedsageligt i den raekkefalge de kommer ind, men ogsa her vil der ske en
prioritering. Et eksempel kan vaere, at en familie star uden tag over hovedet pga. af brand eller stormskader. Sadan
en sag vil blive prioriteret haijt.

| Bilag 1 ses sagsbehandlingstiden angivet pa de tre sagstyper.

Den gennemsnitlige sagsbehandlingstid i erhvervssager i fgrste kvartal 2015 er pa 87 dage svarende til ca. 12 uger
fra modtagelse af fyldestggrende materiale.

Ser man pa den samlede liggetid i forvaltningen er gennemsnittet for erhvervssager i forste kvartal 2015 pa 130
dage svarende til ca. 18 uger.

Den gennemsnitlige sagsbehandlingstid fra modtagelse af fyldestgarende materiale pa enfamiliehuse i fgrste kvartal
2015 er pa 32 dage svarende til ca. 5 uger.

Ser man pa den samlede liggetid i forvaltningen er gennemsnittet for enfamilieshuse i farste kvartal pa 85 dage



svarende til ca. 7 uger.

Merbevilling
Det er vurderingen, at den eksisterende sagspukkel ikke kan fijernes med de nuvaerende ressourcer.
Sagsbehandlingstiden vil dermed heller ikke kunne reduceres til servicemalet.

Hvis der kan forventes en vaekst i antallet af ansggninger over hele aret pa 10 % vil det kraeve flere
byggesagsbehandlere, blot at bibeholde det nuveerende niveau.

Hvis det er muligt at ansaette 2 sagsbehandlere pa fuld tid til udelukkende til at behandle ansaggninger om
erhvervssager og 2 sagsbehandlere pa fuld tid til udelukkende til at behandle ansggninger om byggetilladelse fil
enfamilieshuse, vurderes det, at sagsbehandlingstiden i labet af nogle 2-3 maneder vil kunne nedbringes vaesentligt.
Det kan ikke forventes at sla igennem med det samme, da der kraeves oplaering. Selv hvis der anseaettes
byggesagsbehandlere fra andre kommuner kraeves opleering i systemer mm.

Der varetages i byggesagsafdelingen en lang raekke opgaver, der ikke er gebyrfinansierede, men hvis der ansaettes
sagsbehandlere udelukkende til behandling af ans@gninger, klagesager osv. forbundet hermed og butiks- og
telefonvagter vil godt 40 % af deres tid kunne udfaktureres.

Opnormeringens bruttoudgifter belgber sig til 2.200.000 kr. pr. ar. Ved en udfaktureringsgrad pa 40% vil
nettoudgiften belgbe sig til 1.320.000 kr. pr. ar. Det er ikke muligt at anvise finansiering indenfor By- og
Udviklingsforvaltningens andel af Administrationspolitikken.

Centralforvaltningens bemaerkninger

I henhold til budgetproceduren for 2015, skal enhver tillaegsbevilling veere ledsaget med et forslag til finansiering
inden for eget politikomrade.

Det kan endvidere oplyses at forslaget kan have betydning for kommunens servicerammen, hvis finansieringen ikke
findes ved en nedsaettelse af serviceudgifterne. Holdes servicerammen ikke vil der veere risiko for sanktioner.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 13-04-2015

Redeggrelsen blev taget til efterretning.

Plan- og Boligudvalget oversender forslag til @konomiudvalget om at opnormere Byggesagsafdelingen med 4
PE og anmoder @konomiudvalget om at anvise finansieringen af nettoudgifter pa 1.320.000 kr. pr. ar.



Godkendelse af udpegede personer til afdelingsbestyrelsen Dreyershus afd. 122/01
Domea Lunderskov-Kolding

RESUME

Domea Lunderskov-Kolding har oplyst, at det ikke har vaeret mulig at udpege en afdelingsbestyrelse i afd.
122/01 Dreyershus, Agtrupvej 22, lejlighed 9-318, som bestar af plejeboliger. Ingen @nskede at blive valgt il
afdelingsbestyrelsen, og organisationsbestyrelsen har séledes indstillet og godkendt 3 personer, der vil
varetage beboernes interesser.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,
at udvalget tager forvaltningens godkendelse af den udpegede afdelingsbestyrelse til efterretning,

at udvalget for sa vidt angar aeldreboliger/plejeboliger delegerer kompetencen til at godkende afdelingsbestyrelser,
som er udpeget og godkendt af organisationsbestyrelsen, til forvaltningen.

Sagsfremstilling

Pa afdelingsmedet den 20. august 2014 for Domea Lunderskov-Kolding afdeling 122/01 Dreyershus, Agtrupvej 22,
lejlighed 9-318, som bestar af plejeboliger, var der ingen som gnskede at blive valgt til afdelingsbestyrelsen.

Organisationsbestyrelsen har derfor indstillet 3 personer, som vil varetage beboernes interesser. De indstillede
personer er Vagn Esbeck, beboer — Finn Hansen, beboer/pargrende rad — Henry Clausen, pargrende. Udpeget
som suppleant blev Walther Gray, pargrende.

Indstillingen er godkendt pa organisationens arsmgde den 23. september 2014.

Jeevnfer delegering- og kompetencefordelingsplanen skal udpegning af afdelingsbestyrelsesmedlemmer i en almen
eeldreboligafdeling, der udelukkende bebos af svage og plejekraevende eeldre, besluttes i Plan- og Boligudvalget.

Forvaltningen har ved behandlingen af sagen ikke veeret opmaerksom pa denne kompetencefordeling og har
saledes godkendt den udpegede afdelingsbestyrelse den 26. februar 2015.

Da det er en velkendt problemstilling, at det kan vaere vanskeligt at finde beboere, som gnsker at blive valgt til
afdelingsbestyrelsen i afdelinger, der udelukkende bebos af svage og plejekreevende eeldre, finder forvaltningen det
hensigtsmaessigt, hvis det fremadrettet delegeres til forvaltningen at godkende afdelingsbestyrelser som er udpeget
og godkendt af organisationsbestyrelsen.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 13-04-2015
Godkendt.




Forslag til ny vejfaring mellem Binderup Strandvej og Fuglsangvej, Granninghoved

RESUME

Kolding Kommune har modtaget brev vedr. forslag til ny vejfering mellem Binderup Strandvej og Fuglsangvej,
Grgnninghoved, fra 9 grundejerforeninger i omradet.

Forvaltningen har udarbejdet svarbrev til grundejerforeningerne.

Sagen behandles i
Teknikudvalget og Plan- og Boligudvalget.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at vedlagte svarbrev godkendes og sendes til grundejerforeningerne.

Sagsfremstilling

Formanden for Grundejerforeningen Kystvejs Vejlaug Binderup-Bjert Strand har pa vegne af 9 grundejerforeninger
sendt et forslag til ny vejfaring mellem Binderup Strandvej og Fuglsangvej til Teknikudvalget og Plan- og
Boligudvalget.

Grundejerforeningerne ansgger Kolding Kommune om at indarbejde forslaget til ny vejfaring i budgettet for 2016 til
gennemfgrelse i 2016/2017. Brevet er vedlagt som bilag.
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Grundejerforeningernes forslag til ny vejfaring

Grundejerforeningernes baggrund for den nye vejfgring er at optimere til- og fra-k@rselsforholdene for grundejere og
turister i omradet, at aflaste Kystvej, Gl. Strandvej og Nyvej trafikalt, at begreense stgj- og stgvgener fra grusbelagte
veje, at undga vaesentlige vaerdiforringelser af ejendomme ved GI. Strandvej og Nyvej, at undga at
vedligeholdelsespligtige grundejere ikke paleegges urimelige omkostninger til vedligeholdelse, samt at forbedre hele
omradet som et rekreativt omrade.



Grundejerforeningerne mener, at den nye vejfgring vil lgse de trafikale problemer til og fra hele
Grenninghovedomradet nu og pa sigt. Desuden mener grundejerforeningerne, at den nye vejfgring vil aflaste de
trafikale forhold pa Nyvej og Gl. Strandvej i fremtiden, nar der med en ny kommende lokalplan gives mulighed for op
til ca. 75 nye sommerhusgrunde i omradet. Endelig mener grundejerforeningerne, at den nye vejfering vil bidrage til
en styrkelse af hele omradet som et rekreativt omrade.

Forvaltningen kan oplyse, at der med det nye lokalplanforslag gives mulighed for op til ca. 40 nye sommerhusgrunde
i omradet.

Historik
Den 7. april 2014 og den 12. maj 2014 behandlede Teknikudvalget og Plan- og Boligudvalget henvendelser fra to af
de grundejerforeninger, der star som underskriver pa ovennaevnte ansggning.

Den ene grundejerforening gnskede at Fuglsangvej blev lukket ved Nyvej, og den anden grundejerforening gnskede,
at den sidste del af Fuglsangvej mod Nyvej, sa vejferingen i bade placering og bredde blev i overensstemmelse med
den geeldende byplanvedtaegt nr. 6 — sommerhusomrade Grgnninghoved Strand.

Udvalgene besluttede, at give tilladelse til, at vejudleegget kunne reduceres fra den eksisterende bredde pa 10 meter
til en fremtidig bredde pa 8 meter. Karebanebredden skulle udvides til 5 meter, idet det ikke er ngdvendigt at
fastholde et vejudleeg pa 10 meter, som det er udlagt i byplanvedtaegten. Det reducerede vejudleeg og
karebanebredde svarer til de gvrige veje i omradet.

Det fremsendte forslag til ny vejforbindelse
Det nu fremsendte forslag om en ny vejforbindelse mellem Binderup Strandvej og Fuglsangvej blev ikke dreftet i
forbindelse med sagen vedr. udvidelse af Nyve;.

Der er tale om ca. 920 meter vej tveers over 5-6 private lodsejeres jord. Den foreslaede vejforbindelse vil vaere i
vaesentlig konflikt med naturbeskyttelsesinteresser, da starstedelen af vejstreekningen vil ligge i omrader med

beskyttede naturtyper, sa som overdrev, sg eller fredskov.

Forvaltningen vurderer ud fra et meget forbeholdende overslag, at selve anleeggelsen af vejen vil belgbe sig til ca. 5
millioner kr. | denne pris er der blandt andet ikke taget hgjde for:

* Arealerhvervelse

Arkeeologi

Geotekniske forhold

Evt. erstatningsarealer til fredskov og anden beskyttet natur

» Desuden forventes det, at vejen bar fgres via en bro henover lavningen mellem campingpladsen og
Fuglsangvej. Dette vil fordyre projektet betydeligt.

| forbindelse med sagen om udvidelse af Nyvej, lavede forvaltningen en trafikteelling pa Fuglsangvej st for
Havremarken i ugerne 27-31i 2013. Teellingen viser, at der gennemsnitligt karer 93 biler i vestgaende retning og 91
biler i gstgaende retning i dagnet — i alt en dagntrafik pa 184 biler. Trafikken er jeevnt fordelt primaert i tidsrummet k.
7-22.

Forvaltningen vurderer derfor, at et nyt offentligt vejanlaeg er ungdvendigt af felgende grunde:

» Med udgangspunkt i trafikteellingen er der ikke beleeg for at tro, at en ny vejfaring vil optimerer til- og fra-



karselsforholdene for grundejere og turister i omradet, samt aflaste Kystvej, Gl. Strandvej og Nyvej trafikalt, idet
der ikke foreligge oplysninger om den gennemkgrende trafik mellem Binderup Strandvej og Fuglsangve;.

* Der er tale om et allerede veletableret sommerhusomrade, hvor mange ejendommen graenser op til vej. En
mulig udbygning af omradet med yderligere ca. 40 sommerhuse, der ikke ligger i umiddelbar naerhed af
ejendommene ved Gl. Strandvej og Nyvej, vurderes ikke at give vaesentlige veerdiforringelser af disse
ejendomme.

 Ca. 40 nye sommerhusgrunde vil ikke generere sa store trafikale konsekvenser for Nyvej og Gl. Strandvej, at
det vil veere ngdvendigt at etablere en ny vej for at kunne afvikle trafikken i omradet.

 Den nye vejfering vil ikke bidrage til en styrkelse af hele omradet som et rekreativt omrade, idet der allerede i
dag er et veletableret vejnet i omradet. Tveertimod vil den nye vejfaring i vaesentlig grad gennembryde store
rekreative omrader gst for Skamlingsbanken, hvor beskyttede naturtyper vil blive vaesentligt pavirket.

 De vedligeholdelsespligtige grundejere kan nedbringe stgv- og stgjgenerne fra de grusbelagte veje Kystvej, Gl.
Strandvej og Nyvej ved at vaelge en anden beleegning, eks. asfalt. Anleegsudgiften vil veere betragtelig hgjere
end udgifterne til grusbelaegning, men derimod vil omkostningerne til vedligeholdelse nedbringes betragteligt.

Forvaltningen har afvist at deltage i en asfaltering af Nyvej samt de to sving, idet Kolding Kommune ikke er ejer af en
ejendom, der greenser til vejen. Dermed har forvaltningen ikke hjemmel i lov om private feellesveje til at deltage i
dette arbejde.

Forvaltningen har heller ikke hjemmel i lovgivningen til at stille krav om, at vejen skal asfalteres. Det vil derfor veere
ejerne af de tilgreensende ejendomme, der indbyrdes skal blive enige om at asfaltere vejstraekningen.

Ovenneevnte grunde sammenfattes til et svarbrev til grundejerforeningerne. Svarbrevet er vedlagt som bilag.

BESLUTNING TEKNIKUDVALGET DEN 07-04-2015
Godkendt.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 13-04-2015
Godkendt.




Bevillingsstatus pr. 28. februar 2015 for Plan- og Boligudvalget

RESUME

Status pr. 28. februar pa budgetomraderne under Plan- og Boligudvalget.

Der forventes et regnskab, der stemmer med det korrigerede budget.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,
at orienteringen tages til efterretning.

Sagsfremstilling

For Ejendoms- og Boligpolitik kan budgetrealiseringen ultimo februar 2015 vedrgrende serviceudgifter med
overfgrselsadgang opstilles saledes:

Korrigeret Forbrug i Forventet
budgeti 1.000 Forbrug forbrugs- Note

Budgetomrade kr. 1.000 kr. procent

Drift af byggemodninger samt 2.135 757 35 %

jorder -1.911 -476 25 %

Feelles formal, bygningsafdeling -987 1.684 -171 % 1

og renggringsafdeling -1.032 -36 3%

Andre faste ejendomme 3.401 719 21 %
-1.208 -250 21 %

Byfornyelse 4.420 0 0 % 0 2
0 0 0 % 0

Ydelsesstgtte 2.059 0 0% 0 3
0 0 0% 0

| alt 6.877 2.399 35 %

Note 1:

Der vil veere tidsforskydninger i udgifter/indteegter, hvilket pavirker forbrugsprocenten, og ger det vanskeligt at

opgare en forventet forbrugsprocent.

Note 2:

Forbruget ventes medio samt ultimo aret.

Note 3:

Forbruget ventes medio samt ultimo aret.



For Ejendoms- og Boligpolitik kan budgetrealiseringen ultimo februar 2015 vedrgrende serviceudgifter uden

overfgrselsadgang opstilles séledes:

Korrigeret Forbrud | Forventet
budgeti 1.000 g Forbrug forbrugs- Note
. 1.000 kr.
Budgetomrade kr. procent
Udlejningsejendomme samt KUA 1.832 894 49 % 1
-2.347 -363 15 %
Ejendomme til salg 344 84 24 %
0 0 0%
| alt -171 615 -360 %

Note 1: Udlejningsejendomme er med balanceleje, dvs. indtaegter modsvares af udgifter. P& driftsbudgettet fremgar
dette ikke, da en del af lejeindtaegterne hensaettes til fremtidig vedligeholdelse samt betaling af lan, hvilket ikke
konteres pa driften. Et eventuelt overskud/underskud tilhgrer lejerne, og kan ikke anvendes til daekning af andre

omrader.

For Zldreboliger der ligger uden for servicerammen kan budgetrealiseringen ultimo februar 2015 opstilles saledes:

Korrigeret Forbrud i Forventet
budget i 1.000 g Forbrug forbrugs- Note
\ 1.000 kr.
Budgetomrade kr. procent
/Eldreboliger 17.981 1.935 1%
-32.929 -5.198 16 %
| alt -14.948 -3.263 22 %

Note 1: ZAldreboliger er med balanceleje, dvs. indteegter modsvares af udgifter. Pa driftsbudgettet fremgar dette
ikke, da en del af lejeindtaegterne hensaettes til fremtidig vedligeholdelse samt betaling af l1an, hvilket ikke konteres
pa driften. Et eventuelt overskud/underskud tilhgrer lejerne, og kan ikke anvendes til daekning af andre omrader.

For Plan- og Boligudvalget kan Budgetrealiseringen ultimo februar 2015 opstilles saledes:

Korrigeret Forbrud | Forventet
budgeti 1.000 g Forbrug forbrugs- Note
. 1.000 kr.
Budgetomrade kr. procent
Plan- og Boligudvalget 40 1 2%
0 0 0 %
| alt 40 1 2%

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 13-04-2015

Godkendt.



Orienteringspunkter

RESUME

P& madet orienteres om nyt fra By- og Udviklingsforvaltningen inden for udvalgets omrade.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Sagsfremstilling
Der kan ikke treeffes beslutning under dette punkt, fordi det kun er et orienteringspunkt.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 13-04-2015

Godkendt.



Orientering fra formanden

RESUME

Orientering fra formanden.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 13-04-2015

Godkendt.



Deltagelse i aktiviteter

RESUME

Deltagelse i kommunale aktiviteter.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at Plan- og Boligudvalget drgfter om der er behov for at et eller flere medlemmer af udvalget varetager andre
kommunale hverv.

Sagsfremstilling

Det fremgar af Kolding Kommunes Regulativ om Vederlag og godtggrelse til Byradets medlemmer, punkt 2, at der
kan tilleegges erstatning for tabt arbejdsfortjeneste for varetagelse af andre kommunale hverv, nar deltagelsen sker
efter anmodning fra Byradet eller et af Byradets udvalg, pa grundlag af en protokolleret beslutning.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 13-04-2015

Drgftet. Deltagelse i borgermgde om lokalplanlaegning i Seest og KL's Politisk Forum protokolleres pa nzeste
mgde.
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