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Punkt 1: Forslag fra Liberal Alliance vedr. finansiering af udviklingsplaner

25/21625
Resumé
Gitte Grenbaek, medlem af Liberal Alliance, sender ved mail af den 9. oktober 2025 folgende:

” Pa baggrund af droftelserne i Plan og Teknik udvalget samt meengden af vedtagne planer bedes byrddet foranledige det
onskede svar om krav til finansiering og tidshorisonten for realisering med henblik pad en reel politisk prioritering.

Gitte Gronbeek Liberal Alliance anmoder om en skriftlig redegorelse for, hvilke konkrete projekter med tilhorende
forventet investering, der pd nuveerende tidspunkt er skitseret og indgar i de forskellige udviklingsplaner for Kolding By.

Byradet i denne periode har vedtaget bdade Kolding 2050, Visionsplan for Koldings Havneomrdder, Mobilitetsplan for
Kolding By og Helhedsplan for Lasbygade. Tidligere byrdd har vedtaget en reekke planer, Helhedsplan for Kolding
Bymidte, Handlingskatalog for byliv og byrum, Bydesignguide, Invitér din by, Helhedsplan for Marina City, Kolding A
helhedsplan, Design City — projektbeskrivelse, Projektprogram for SDU Kolding, Master plan for Gimbelgrunden.

Byrddet besluttede i maj 2025 at ldnefinansiere en Omrddefornyelse af Kolding Midtby. Sagsfremstillingen beskriver
hvilke omrdder, der skal prioriteres i planen.

Der ud over besluttede byradet at kobe Jernbanegade 5 & Slotsgade 1-3 for at rive disse bygninger ned. Kobet er
finansieret af kassebeholdningen. Finansiering af nedrivningen er ikke beskrevet.

Ud over de projekter, der er ncevnt i Omrddefornyelsen af Kolding Midtby, er der draftet mange byfornyelsesprojekter i
Plan & teknik, samt pd offentlige moder med borgerne.

Bl.a.er der ofte neevnt forbindelseslinjer til havnen med forbedring af passage af Jens Holmsvej for gdende og cyklister og
videre ud til Marina City, udvikling af A-projektet Holmsminde/Riberdyb, forbedring af stiforlobet langs den gennem
byen, bedre belysning langs den og i tunneler i byen, flere let tilgeengelige P-pladser eventuelt P-huse.

Endelig er der formuleret folgende i Visionsplanen for Koldings havneomrader:

Optimer erhvervshavnens arealer over de naeste 30 éar...

Start udviklingen af den blandede by med campus, erhverv og boliger indefra og ud...
Skab et offentligt karakterfuldt byrum ved inderhavn...

Styrk en sikker forbindelse mellem stationen og campus for fodgaengere...

Udnyt den som rekreativ forbindelse mellem bymidte, Marina City og Alaska...
Udnyt potentialet pd Alaska til at skabe en fjorddestination...

Nedbryde barriere-virkningen af Jens Holms Ve;...

Arbejd med en adaptiv klimasikring...

e 6 o o o o o o

Hvorledes ser forvaltningen, at investeringer ncevnt i de mange planer skal finansieres og realiseres, og indenfor hvilken
tidshorisont?”

Sagen behandles i
Byradet.
Forslag

Kommunaldirektoren foreslar,

at det af Gitte Grenbazk (I) fremsendte forslag dreftes.
Beslutning Byradet den 28-10-2025

Sagen oversendes til Plan og Teknik, idet realisering og planlaegning af anleeg er hjemmeherende i det udvalg.

Plan og Teknik vil drefte og derefter tage stilling til forslaget om en redegerelse for gennemfort planleegning og oversigt
over vedtagne anlegsprojekter.



Der har veret rejst en lignende forespergsel i Plan og Teknik, hvorfor der pa det kommende mede gives en gennemgang
af anlaegsoversigten inden for Plan og Tekniks omréde.

Beslutning Plan og Teknik den 16-12-2025
Droftet.
Sagsfremstilling

By- og Feellesforvaltningens bemcerkninger:
Der blev pa medet i Plan og Teknik den 4. november 2025, sag nr. 5, givet en gennemgang af igangvarende og
kommende anlaegsprojekter.



Punkt 2: Opstart af Lokalplan 0114-71 Ved Larkevej - et omrade til
offentlige formal med tilherende Tilleeg 14 til Kommuneplan 2025-2036

25/17685

Resumé

Lokalplanen enskes udarbejdet pa baggrund af en anmodning fra boligforeningen AAB Kolding v. Bovia og patankes at
abne op for realisering af et nyt plejehjem med 70 plejehjemsboliger i Koldings nordlige bydel.

Projektet indgér som en del af den strategiske udviklingsplan for Skovvejen-Skovparken, der blev vedtaget af Byradet den
28. maj 2019 som led i at opfylde Regeringens strategi fra 2018 om bekampelse af parallelsamfund.

Der vil i planlaegningen vere fokus pa projektets samspil med det omkringliggende boligomréade, eksisterende
beplantning og ny og eksisterende infrastruktur.

Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Forslag

Kommunaldirekteren foreslar,

at der udarbejdes forslag til Lokalplan 0114-71 Ved Larkevej — et omréade til offentlige formél og Tilleg 14 til
Kommuneplan 2025-2036.

Beslutning Plan og Teknik den 16-12-2025

Godkendt.

Sagsfremstilling

Baggrund og formdl
Planomradet har et areal pa ca. 1,4 ha og er beliggende ved Learkevej i Kolding bys nordlige bydel i boligomradet
Skovparken.
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Oversigt over planomrddets beliggenhed i Kolding.
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120 metar

Lokalplanomrade
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Luftfoto af det forventede omrdde for lokalplanen vist med prikket kontur. Leerkevej er beliggende umiddelbart syd for
planomraddet.

Skovparken udger sammen med Skovvejen et boligomréade, der i 2018 blev vurderet som et hardt ghettoomrade. Som
konsekvens heraf blev der udarbejdet en lovpligtig strategisk udviklingsplan omfattende hele boligomradet.

Planleegningen sker som opfelgning pa den strategiske udviklingsplan for Skovvejen-Skovparken, der blev vedtaget af
Byréadet den 28. maj 2019 som led i at opfylde regeringens strategi fra 2018 om bekampelse af parallelsamfund, der
efterfolgende blev omsat til lov i juli 2019.

Udviklingsplanen peger blandt andet pa en ny infrastruktur samt endret sammensatning af boligtyper i omradet, som
veerktojer til at skabe en attraktiv sammensat bydel, der i hgjere grad &bner sig mod den omkringliggende by.

Udviklingsplanen behandler omdannelsen af Skovparken pa et overordnet strategisk niveau, mens boligorganisationen
AAB Kolding v. Bovia implementerer den pé et mere konkret, bygningsfysisk niveau.

Kolding Kommune samarbejder derfor med AAB Kolding om at realisere udviklingsplanens visioner, og AAB Kolding er
bygherre pa de fysiske tiltag, der skal ivaerksattes for at opna de faelles mal.

Planleegningen folger desuden op pa byradets beslutning om at godkende skema A for omdannelse og renovering afd. 21
Skovparken den 18. juni 2024 herunder ogsa opferelse af et nyt kommunalt drevet plejehjem for borgere med
demenssygdom i Skovparken.

Beslutningen indebaerer samtidig nedrivning af tre eksisterende boligblokke, der saledes frigiver et byggefelt hvor inden
for det nye plejehjem planlaegges opfort. Nedrivningen medferer at 74 familieboliger nedlaegges i boligomradet for at
sikre forskellighed i boligtyper i henhold til udviklingsplanen.

Formalet med planlagningen er at muliggere nedrivning af tre boligblokke samt opfarelse af ny bebyggelse til plejehjem.
Planleegningen har desuden til formal at sikre god trafiksikkerhed, indpasning af ny bebyggelse i forhold til omgivelserne
samt bevaring af eksisterende beplantning.

Planerne udarbejdes af Planafdelingen i dialog med Senior- Sundheds- og Fritidsforvaltning og AAB Kolding v. Bovia.

Kommuneplantilleeggets indhold
Det forventede planomrade er omfattet af den geeldende kommuneplans rammeomrade 0114-B2 som er udlagt til
boligformal som tat-lav boligbebyggelse og etageboligbebyggelse med op til 4 etager og en bygningshejde pa op til 16



meter.
Planomrédet er omfattet af retningslinjer for:

¢ 3.5.4 Retningslinje for kystnarhedszone
¢ 7.1.2 Retningslinje for oversvemmelse og erosion

Omrédet er beliggende i byzone og der gelder ingen lokalplan for omradet.

Med tilleegget til kommuneplanen forventes det, at der udlaegges et nyt rammeomrade med anvendelse til offentlige
formal med henblik pa at definere en klar anvendelsesmaessig ramme for den nye bebyggelse. Den specifikke anvendelse
for rammeomradet forventes at blive: Dogn-, fritids- og daginstitutioner samt mindre erhverv i ubetydelig grad og med
samtidig tilknytning til omrédets primere anvendelse som institutioner til offentlige formal.

Kommuneplantillegget forventes at &bne op for etagebyggeri i op til 4 etager med en maksimal bygningshejde pa 16
meter, svarende til de bebyggelsesregulerende bestemmelser for det nugaeldende rammeomrade til boligformal.

.
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[ Erhvervsomrade
[ Centeromrade
] Rekreativt omrade
[ Omrade til offentlige formal

¥

Geeldende rammeomrade 0114-B2.



[ Erhvervsomrade

[ Centeromrade

] Rekreativt omrade

[ Omrade fil offentlige formal

: iihrm
Forventet nyt rammeomrdde 0114-02, der udleegges til offentlige formdl.

Lokalplanens indhold

Eksisterende forhold

Det forventede omréade for lokalplanen er beliggende i den sydvestligste del af boligomradet Skovparken, der greenser op
til Leerkevej mod syd og til boligomradet Skovvejen mod vest. Skovparken blev opfert efter en samlet plan i 1970-erne og
er senere blevet renoveret med bl.a. &ndrede facader og ny tagudformning pa dele af bebyggelsen.

Foto af dele af den eksisterende bebyggelse med ny tagkonstruktion og glaskarnapper.
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Foto af dele af den eksisterende bebyggelse i planomrddet med tilhorende gronne opholdsarealer.

Den del der udger det forventede planomrade er i dag bebygget med tre etageboligblokke med mellemliggende grenne
arealer. Mod vest er et storre gront opholdsareal omkranset af tree- og buskbeplantning, der grenser op til en stiforbindelse
med underfering under Larkeve;.

Anvendelse

Delomradet til plejehjem forventes udlagt til offentlige formaél i form af degn- og daginstitutioner som plejehjem. Der
forventes desuden at lokalplanen vil give mulighed for fritids- og foreningsaktiviteter som f.eks. frivillige netverk,
skakklub, madklub, IT/netcafé, E-sportscafg, treening, hobbypraegede varksteder og lignende aktiviteter, der understotter
det sociale liv i boligomrddet som helhed. Derudover forventes lokalplanen at muliggere etablering af mindre erhverv i
ubetydelig grad, hvis der samtidig er en anvendelsesmassig tilknytning til de gvrige anvendelser, som er beskrevet
ovenfor, som f.eks. en mindre café, yogahold, atelier eller reparationsvearksted.

Disponering

Det forventes at lokalplanomradet opdeles i to delomrader til hhv. parkering og til bebyggelse for det nye plejehjem.
Delomraderne adskilles af den kommende “’sive-vej”, der i fremtiden skal forbinde Skovvejen med Skovparken og som
udger en barende del af udviklingsplanen for det samlede boligomréde.
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Hllustration af infrastrukturprojekt i et fremtidigt scenarie. Ny vejforbindelse mellem Skovvejen (til venstre i billedet) og
Skovparken (til hajre i billedet) er vist med rod stiplet linje.

Den forventede afgreensning af delomraderne til parkering og til plejehjem fremgér af nedenstaende skitse.

Delomrdde 1 til parkering og delomrdde 2 til plejehjem.
I den videre proces skal omfanget og udformningen af bebyggelsen afklares naermere.

Forelabigt forventes det, at der skal vaere vejadgang for borgere, parerende, medarbejdere m.m. fra en ny tveergaende vej
mellem det forventede delomrade 1 og 2. Varelevering, renovation og anden service forventes at skulle ske primert fra en
ny vej, umiddelbart ost for planomradet. Denne vej forventes etableret med tilslutning til Lerkevej som en del af den
overordnede udviklingsplan for hele boligomradet og omfattes ikke af det forventede planomrade for plejehjemmet.
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Princip for vejadgang til plejehjem.

Parkering
Lokalplanen forventes at fastsatte folgende bestemmelser vedrerende parkeringspladser i forbindelse med plejehjemmet:

e mindst 1 p-plads pr. 3 plejehjemsboliger.
¢ bygherre foreslar: 1 p-plads pr. 75 m2 gvrigt etageareal (serviceareal) beregnet ud fra erfaringer fra bl.a.
plejehjemmet Bertrams Knudsens Have.

Bebyggelse
Det forventes at lokalplanen vil give mulighed for op til 7.500 m2 bebyggelse og derudover mindre bygninger med et
samlet areal pa op til 500 m2.

Det forventes at lokalplanen vil give mulighed for byggeri i op til 3 etager og op til 4 etager i en nermere afgraenset del af
byggefeltet.

Bygherres radgiver har udarbejdet nogle forelabige skitser, som illustrerer forskellige mulige principper for hvordan,
omradet kan disponeres med bebyggelse, vejadgang og parkering. Disse principper fremgér af bilag.

Overordnet er der arbejdet med disponering af boligerne i flere mindre sektioner med forbindelse til en feelles kerne med
service- og personalefunktioner. Boligdelen orienteres primart mod de gronne arealer mod Larkevej, og hovedindgangen
og servicefunktioner orienteres mod det omgivende boligomride og den nye gennemgéaende sivegade.

To eksempler fra det forelebige projektoplag er vist herunder.
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Volumenstudie 3. Eksempel pa illustration af muligt princip for ny bebyggelse. Her er boligsektionerne i 2 etager vist med
lys bla signatur og servicefunktionerne vist med rod signatur i 2-3 etager.



Volumenstudie 4. Eksempel pd illustration af muligt princip for ny bebyggelse. Her er boligsektionerne i 2-3 etager vist
med lys bld signatur og servicefunktionerne vist med rod signatur i 3-4 etager.

Arkitektur

Lokalplanen skal udgere den planmassige ramme for det byggeri, der efterfolgende forventes udbudt i offentlig licitation
og hvor arkitekturen kan blive et af konkurrenceparametrene. Derfor vil der ved lokalplanens udarbejdelse endnu ikke
veere et konkret projekt for det byggeri, som lokalplanen skal muliggere. Lokalplanen vil dog illustrere forskellige mulige
principper for bebyggelsens omfang og placering i relation til omgivelserne, s& det er muligt at danne sig et indtryk af
omfanget af den fremtidige bebyggelse.

Gronne omrdder
Lokalplanen forventes at stille krav om opholdsarealer og beplantning, som kan understette samspillet med de
eksisterende udearealer i Skovparken og den karakteristiske beplantning langs Laerkeve;j.

Langs en leengere streekning af Leerkevej, der afgreenser boligomrdaderne Skovvejen og Skovparken, er en reekke egetreeer,
der tilsammen giver vejforlobet en scerlig gron karakter.

Langs skel mod vest er en samling af &ldre egetraeer, der bidrager med natur- og oplevelsesmaessige kvaliteter til omradet
og har en positiv effekt i forhold til klimaregulering. For at veerne om disse kvaliteter forventes det, at disse traeer i storst
muligt omfang, sikres bevaret med lokalplanens bestemmelser.



Foto af den eksisterende beplantning med bl.a. celdre egetreeer langs skel mod vest.

Nogle af traeerne kan dog vise sig at sta i vejen for realiseringen af den konkrete bebyggelse, hvis det i den efterfolgende
projektfase viser sig behov for at udnytte arealet for at opna en bedre disponering af plejehjemmet.

I den videre lokalplanproces sgges dette forhold derfor afklaret nermere med bygherre, med henblik pa at kunne udpege
flest mulige egetraeer til bevaring.

Lanis

Forelobigt eksempel pd disponri af panomra"det, hvor de treeer, der eventuelt kan sta i vejen for realisering af en ny
bebyggelse, er markeret med stiplet lilla omrids.

Staj fra veje

Der er foretaget nogle indledende vurderinger af hvordan, trafikstej fra Laerkevej kan péavirke lokalplanomradet, som
indikerer at arealet nermest vejen vil vere belastet over Miljostyrelsens vejledende graenseverdier for vejstej. De
stgjbelastede arealer kan derfor ikke umiddelbart anvendes til ophold uden at trafikstgjen afskaermes.

Bygherre gnsker at udnytte de oplevelsesmeessige kvaliteter, som arealerne besidder bl.a. i kraft af beplantningen ligesom
der i udviklingsplanen ogsa er et gnske om at abne omradet op imod den omgivende by. Derfor forventes det, at der i den
videre proces vil blive undersegt forskellige muligheder for at bibeholde det grenne udtryk langs Larkevej og den
visuelle abenhed mellem vejen, plejehjemmet og det bagvedliggende boligomrade og samtidig sikre stejfelsom
anvendelse mod stgjbelastning over greensevardierne.



Staj fra virksomheder og helikopterflyvninger

Det skal i den videre proces undersgges narmere, om der er virksomhedsstej, som kan pévirke lokalplanomradet.
Indledningsvist er det vurderet, at havnevirksomhederne pga. afstanden ikke vil pavirke omréadet. Dette skal dog
undersgges nermere. Desuden skal der ogsé, 1 den videre proces, redegeres nermere for den stgjmassige pavirkning af
helikopterflyvninger i tilknytning til Kolding Sygehus.

Miljovurdering

Ved sagsbehandlingen for opstart af planlaegningen er der foretaget en indledende miljoscreening, der viser et behov for at
udarbejde miljerapport. Miljerapporten skal belyse planlaegningens sandsynlige pavirkning af flagermus, da det ikke kan
udelukkes at nedrivning af de eksisterende bygninger i omradet, kan pavirke yngle- eller rasteomrader for flagermus.

Forelebigt viser den indledende miljescreening, at den forventede planleegning ikke vil have en sandsynlig vasentlig
pavirkning i forhold til gvrige miljoparametre.

Okonomiske konsekvenser
Lokalplanen forventes ikke at medfere kommunale udgifter til anleeg og arealerhvervelse.

Beeredygtighed
Bygherres tanker om baeredygtighed i forbindelse med det patenkte projekt fremgar af bilag til dagsordenspunktet.

Plankategori

Lokalplanen med tilherende kommuneplantilleeg er kategoriseret som en A-lokalplan jeevnfer A, B, C kategoriseringen,
hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget med tilherende
kommuneplantilleeg sendes i offentlig hering.

Tidsplan

Det forventes, at et forslag til lokalplan med tilherende kommuneplantilleeg kan foreleegges Byradet i april 2026. Byradet
forventes at kunne fa forelagt lokalplan og kommuneplantilleeg til endelig vedtagelse i september 2026.

Forvaltningen anbefaler, at planforslagene fremlegges i haring i 8 uger i perioden maj — juni 2026.

Ophang til politikker, strategier m.m.

Lokalplanen forventes at understette visionsplanen Kolding 2050 i forhold til at understette omdannelse og udvikling af
levende og levedygtige kvarterer med blandede funktioner, boligtyper og malgrupper.

Lokalplanen forventes at understette arkitekturpolitikken ved at have fokus pa projektets samspil med den omgivende
bydel, bevaring af ®ldre treer med natur- og oplevelsesmassige kvaliteter.

Arkitekturpolitikken vil blive anvendt som dialogverktej i forhold til disponering og udformning af udearealer og
projektets samspil med den omgivende by.

Bilag
Plejehjem-Skovparken Beredygtighedsnotat-Udkast

20251119 Skovparken Plejehjem Opdateret mappe



Punkt 3: Opstart af Lokalplan 1232-81 Solceller ved Flgjbjerg og Tilleg 16
Kommuneplan 2025-2036

25/22675
Resumé
Kolding Kommune har modtaget en ansegning fra Amplio Denmark ApS om etablering af et solcelleanlaeg med

tilherende transformer og batterianleeg pé et areal sydest for Hjarup ved Flgjbjerg.

Amplio Denmark ApS har haft dialog med lokalomradet gennem en nedsat dialoggruppe om deres projektskitse, som Plan
og Teknik dreftede og godkendte den 13. juni 2023.

Projektet forudsetter udarbejdelse af kommuneplantilleg og lokalplan.

I planprocessen vil der vere fokus pa nabohensyn, landskabelig indpasning, naturforhold, grundvand, rekreative
muligheder samt trafikale adgangsforhold. Derudover vil der ske involvering af lokalbefolkningen i form af et
borgermeade.

Det samlede projektomrade vil udgere ca. 150 ha med et areal med solceller pa ca. 113 ha. Anlegget vil levere en
forventet produktion pa 140 MW. Batterianlaegget vil bestd af 32 stk. 20 fods containere.

Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Forslag

Kommunaldirektoren foreslar,

at der udarbejdes forslag til Lokalplan 1232-81 Solceller ved Flojbjerg og Tilleg 16 til Kommuneplan 2025-2036
Beslutning Plan og Teknik den 16-12-2025

Godkendt.

Sagsfremstilling

Baggrund og formal

Den private udvikler Amplio Denmark ApS har indgaet aftale med en gruppe lodsejere om leje af landbrugsarealer til
opstilling af et omtrent 113 ha stort solcelleanlaeg med tilherende transformer- samt batterianlaeg pa 32 stk. 20 fods
containere. Herudover etableres i omradet interne adgangsveje, beplantningsbalter og nye grenne omrader.

Planomradet har et areal pa ca. 150 ha og er beliggende ved Flgjbjerg sydest for Hjarup.



Planomradet er beliggende sydpst for Hjarup mod Fovslet Skov.

Oversigtskort over neeromrddet med planomrddets afgrensning.

Der har forud for ansegningen vaeret atholdt to abne borgermeder og en dialogproces om projektet med henblik pa at
skabe lokal veerdi bade som VE-anleg og som natur og rekreativt omrade.

Det forste borgermade var i september 2022, hvor Amplio Denmark ApS afholdt et informations-/dialogmede i Hjarup.

Pé baggrund af dette blev der etableret en dialoggruppe med reprasentanter for lokale beboere, repraesentanter fra Hjarup
Landsbyforening og fra @dis samt ansgger og reprasentanter fra By- og Fallesforvaltningen.

I februar 2023 blev der afholdt et lokalt dialogmede i Hjarup Mejeri, abent for alle. P4 medet blev den skitse for
solcelleprojektet fremlagt, som der har varet arbejdet med pa dialoggruppemederne. Amplio Denmark ApS fremlagde
desuden deres planer for, hvad projektet vil kunne giver tilbage til lokalomréadet.

Ansggningen folger grundleeggende det projekt, der blev fremlagt pa det 2. dialogmede i Hjarup Mejeri, bortset fra, at der
nu i projektet ogsé er indarbejdet et batterianleeg i form af 32 sk. 20 fods containere. Battericontainerne betyder, at
anlaeggets driftsekonomi forbedres betydeligt i det nuvarende el-marked, hvor afregningspriserne for solcellestrom er
faldet markant.



Planleegningens formal er at give mulighed for at etablere et solcelleanlaeg i planomradet, sikre anleggets indpasning i
landskabet og neromradet samt udlaegge areal til natur, stiforbindelser og rekreativ anvendelse.

Amplio Denmark ApS har gennemfort en lang reekke for- og naturundersggelser i omradet, herunder kortleegning af
beskyttede arter.

Kommuneplantilleggets indhold
Projektet kraever udarbejdelse af et kommuneplantilleg. | kommuneplanrammerne fastsettes overordnede bestemmelser
om zonestatus, anvendelsesmuligheder, anleeggets omfang og overordnede placering m.v.

Hovedparten af planomradet er udpeget som sarligt veerdifuldt landbrugsomréde (retningslinje 3.1.1). De centrale og
lavest beliggende dele af omradet er udpeget lavbundsareal, der kan genoprettes (retningslinje 3.3.1).

I den nordestlige del af omradet er bevaringsverdige og sterre sammenhangende landskaber (retningslinje 3.5.1 og
3.5.2).
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Amplio Denmark ApS planleegger at disponere omrddet med paneler og gennemgdende gronne omrdder. Teknikomradet
placeres mod nord.

Lokalplanens indhold

Planleegningen vil iseer have fokus pa hensynet til naboer (visuelle forhold, stgj), landskabelige forhold, rekreative
muligheder, naturforbindelser og -forhold, grundvand samt trafikale adgangsforhold, iser i forbindelse med
etableringsfasen.

Solcellerne skal afskaeermes med levende hegn, sé de ikke bliver dominerende i landskabet. Det samme geelder de tekniske
anlaeg og batterianlaegget.

Planlagningen vil bevare omradet som landzone, sa det, nér solcelleanlaegget og dets supplerende installationer er
udtjente, kan tilbagefores til landbrugsareal.

I omradet lgber der flere vandleb. Disse er delvist rerlagte. Planlaegningen vil disponere omradet, s& disse i forbindelse
med etableringen af projektet, kan blive abnet inden for projektomradet, ligesom det vil blive sikret, at de dele af omradet



med eksisterende kortlagte natur- og landskabsverdier vil blive friholdt og forbundet med nye grenne forbindelser. Disse
vil ogsa fungere som spredningskorridorer for omrédets dyreliv.

Hele plan- og projektomradet er beliggende inden for et omrade med sarlige drikkevandsinteresser. Lokalplan vil derfor
indeholde bestemmelser, der skal sikre, at der ikke opstar risiko for forurening af grundvandet, herunder forurening fra
batterianleegget, skulle det bryde i brand.

Plandokumenterne og projektet skal miljgvurderes. Der vil blive udarbejdet en samlet miljgvurderingsrapport, der
beskriver planleegningens og anleggets visuelle, miljemassige og naturmeessige konsekvenser og eftekter.

Gron Pulje

VE-projektet forventes at udlese et beleb i omegnen af 14 mio. kr. til Gren Pulje, nér det idriftsattes. Belobet beregnes pa
baggrund af anlaeggets produktionskapacitet. Den kendes dog forst senere i planprocessen, nir planomradets indretning og
disponering med bl.a. afskeermende beplantning, faunapassager og andre naturhensyn er fastlagt.

Kriterierne for Gren Pulje blev vedtaget af det davaerende Plan-, Bolig- og Miljeudvalg den 3. november 2021.
Forvaltningen vil optage nermere dialog med interesserede, herunder lokalomradet, om Gron Pulje-midlerne fra projektet
senere i planprocessen, nar belgbsstarrelser og tidsplanen er naermere kendt og afklaret.

Plankategori

Lokalplanen med tilherende kommuneplantilleeg er kategoriseret som en A-lokalplan jeevnfer A, B, C kategoriseringen,
hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget med tilherende
kommuneplantilleeg sendes i offentlig hering.

Tidsplan

Det forventes, at et forslag til lokalplan med tilherende kommuneplantilleeg kan forelaegges Plan- og Teknikudvalget og
Byradet til sommer 2026. Byradet forventes at kunne fa forelagt lokalplan og kommuneplantillaeg til endelig vedtagelse
sidst pa aret i 2026.

Ophang til politikker, strategier m.m.
Lokalplanen for anlaegget vil understatte det politiske program for Plan og Teknik i forhold til at prioritere planlegning af

vedvarende energiprojekter.

Lokalplanen understetter det politiske program for Natur, Miljo og Klima i forhold til at vedvarende energianleg i 2030
skal producere mindst 50 % af elforbruget inden for Kolding kommune samt at skabe mere plads til natur og
naturoplevelser.

Kolding Kommune har i 2021 udarbejdet ”Principper for etablering af vedvarende energianleg i Kolding Kommune”,
som er anvendt i den forudgdende dialogproces mellem Amplio Denmark ApS, repraesentanter fra lokalomréadet og
Kolding Kommune, hvor det ansegte projekt er et forelabigt resultat af denne indledende dialog.

Bilag

Flgjbjerg Projektmateriale fra udvikler til brug for politisk opstart



Punkt 4: Planprocessen vedr. VE-omradet ved Hojsmose - anmodning om
genoptagelse

22/3127
Resumé

Plan og Teknik besluttede den 30. september 2025 pa forvaltningens indstilling at lukke planprocessen vedrerende VE for
omradet ved Hejsmose.

Forvaltningen har siden da vaeret i dialog med lodsejerne i omradet. De har nu bragt en ny udvikler pa banen, som er klar
til at overtage og realisere projektet pa de tidligere godkendte vilkar, herunder de indgaede aftaler med lokalomradet.

Forvaltningen har medtes med lodsejere og udvikleren og indstiller pa den baggrund, at planprocessen genoptages.
Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Forslag

Kommunaldirekteren foreslar,

at planprocessen vedrerende Hojsmose Lokalplan 0416-81 genoptages pé de tidligere godkendte vilkar.
Beslutning Plan og Teknik den 16-12-2025

Et flertal i Plan og Teknik (udvalget med undtagelse af Gitte Grenbak (1)) besluttede at genoptage planprocessen, idet det
onskes, at der indgés dialog med udvikler om tilpasning af omrddet mod nord mellem Vonsild Skov og Dalby Skov, s&
omradet med solceller reduceres af hensyn til det store boligudbygningsomradde mod nord. Det enskes undersggt, om der
kan etableres sammenhangende skovomrade, natur eller lignende.

Et mindretal (Gitte Gronbak (I)) stemte imod flertalsbeslutningen, idet Gitte Grenbek foreslar, at anvendelse af det
nordlige omrade mellem de 2 skove afthanger af jordens retentionsforhold. Safremt der er gode retentionsforhold (god
tilbageholdelse af naeringsstoffer), skal omradet undtages for solceller. Safremt der er darlige retentionsforhold, kan
omradet opretholdes med solceller.

Sagsfremstilling

Plan og Teknik besluttede den 30. september 2025 pa forvaltningens indstilling at lukke planprocessen vedrerende VE for
omradet ved Hgjsmose sydest for Kolding. Forvaltningen havde forinden modtaget et enske fra omradets udvikler Wind
Estate A/S om et rs pause i planarbejdet, der forventeligt ville tage mindst et par &r at gennemfore.

Af hensyn til gnsket om vished i lokalomradet for beboere og andre lodsejere, indstillede forvaltningen, at planprocessen
for Hejsmose - Lokalplan 0416-81 — blev lukket.

Efter beslutningen truffet af Plan og Teknik har forvaltningen veret i dialog med lodsejerne i omradet. De er meget
argerlige over beslutningen, da de fortsat ser store potentialer i projektet og mener, at en anden udvikler vil kunne
realisere det af hensyn til kommunens VE ambitioner og aftalerne med lokalomradet.

Lodserne har derfor haft dialog med Copenhagen Infrastructure Partneres, som forvaltningen efterfolgende har atholdt et
indledende meade med.

Copenhagen Infrastructure Partners har fremsendt bekraftelse pa sin interesse i at viderefare udviklingen af Hgjsmose-
solcelleprojektet med de overordnede rammer og tilpasninger, der tidligere er foretaget som resultat af dialogen med
lokalbefolkningen. Copenhagen Infrastructure Partners vil ligeledes indtraede i de aftaler og forpligtigelser, som den
tidligere udvikler Wind Estate A/S indgik med lokalomradet.

Forvaltningen indstiller pa den baggrund, at planprocessen vedrerende Hojsmose - Lokalplan 0416-81 - genoptages pa de
tidligere godkendte vilkar.
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Udsnit af projektmateriale Hojsmose, august 2024

Forvaltningen vil, i fald at udviklers og lodsejernes enske om genoptagelse imedekommes, indgé i en nermere dialog
med Copenhagen Infrastructure Partneres for at sikre fremdrift i planprocessen, sa der forventeligt er planforslag med
tilherende miljevurdering til politisk behandling i 2027.

Bilag
Copenhagen Infrastructure Partners - Interessetilkendegivelse for videreudvikling af Hajsmose Solcellepark

Projektmateriale vedr. Hojsmose



Punkt 5: Fremlaeggelse af forslag til Lokalplan 1013-14 Ved Klevervej og
Tvedvej - et etageboligomriade og Tillzeg 8 til Kommuneplan 2025-2036

25/6315
Resumé

Lokalplanen udarbejdes pa baggrund af et enske fra den almene boligorganisation ALFABO og abner op for realisering af
ny etageboligbebyggelse med ca. 124 boliger som erstatning for det eksisterende hgjhus i omradet, der er under
nedrivning pga. ringe byggeteknisk tilstand.

Desuden giver lokalplanen mulighed for at omdanne den eksisterende dagligvarebutik i omradet til boligformal i den
situation, hvor butikken eventuelt flytter ud af omradet.

Der vil i planleegningen vare fokus pd sammenhangen med de omgivende boligomrader herunder stiforbindelser og
gronne arealer, etablering af gode opholdsarealer, sikre trafikale forhold og variation i bebyggelsens udformning.
Sagen behandles i

Plan og Teknik
Okonomi og Strategi
Byrédet.

Forslag

Kommunaldirektoren foreslér,
at forslag til Tilleeg 8 til Kommuneplan 2025-2036 sendes i offentlig hering i 8 uger,
at forslag til Lokalplan 1013-14 Ved Klovervej og Tvedvej — et etageboligomréde sendes i offentlig hering 1 8 uger,

at miljerapport for planforslagene sendes i offentlig hering i 8 uger.
Beslutning Plan og Teknik den 16-12-2025
Idet Tobias Jergensen (V) er inhabil, deltog han ikke i behandlingen af sagen.

Sagen udsettes.
Fraverende:

Tobias Jergensen

Sagsfremstilling

Baggrund og formdl
Planomradet har et areal pa ca. 1,4 ha og er beliggende ved Klavervej og Tvedvej i bydelen Brendkjer sydest i Kolding
by.

Baggrunden for at igangsatte arbejdet med lokalplanen er, at Byradet den 23. november 2021 godkendte ALFABOs
anmodning om nedrivning af afd. 110 Klevervej "Heojhuset” undtagen parkeringskalderen.

I forlengelse heraf ensker ALFABO at opfere ca. 124 nye etageboliger, som erstatning for hgjhuset, nér det er revet ned,
forventeligt i labet af 2025-2026. Desuden ensker ALFABO mulighed for pé sigt at inddrage det areal, der i dag anvendes
til en dagligvarebutik, til boligformal, hvis butikken pé et tidspunkt ensker at flytte ud af omradet.

Formaélet med planlaegningen er derfor at muliggere opferelsen af nye etageboliger i en fremtidig situation, hvor bade
hgjhuset og dagligvarebutikken ikke laengere er til stede i omradet.
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Overszigt over lokalplanomrddets beliggenhed i Kolding by.

Historik

Plan og Teknik vedtog den 4. marts 2025 at der skal udarbejdes Lokalplan 1013-14 Ved Klevervej og Tvedvej - et
etageboligomrade og Tilleg 8 til Kommuneplan 2025-2036. Det foreliggende forslag til lokalplan er udarbejdet ud fra de
ved opstarten godkendte principper.

Kommuneplantilleeggets indhold
Planomrédet er i dag omfattet af kommuneplanens rammeomrade 1013-C1, der er udlagt til centeromrdde som lokalcenter
og en del af rammeomrade 1013-B1, der er udlagt til boligomrade med etageboligbebyggelse.

For begge rammeomrader gaelder en maksimal bebyggelsesgrad pa 75 % og bebyggelse i hgjst 15 etager og 48 meter. For
rammeomrade 1013-B1 geelder det, at faelles opholdsarealer skal udgere et areal pa mindst 70 % af boligomradets areal.



Planomradet er desuden omfattet at kommuneplanens retningslinjer for:

e 2.3.4 Lokalcentre
¢ 3.5.4 Kystnarhedszone

For at skabe overensstemmelse mellem forslaget til lokalplanen og kommuneplanens rammeomréder, udlegger forslaget
til kommuneplantilleegget et nyt rammeomrade 1013-B2, der omfatter hele lokalplanomradet. Tilsvarende foreslés det, at
rammeomrade 1013-C1 udgar af kommuneplanen og at den geografiske afgreensning af rammeomrade 1013-B1
reduceres.

Rammebestemmelserne for rammeomrade 1013-B1 forbliver uendret.

Retningslinjen 2.3.4 for Lokalcenter ved Tvedvej med en samlet arealramme pa 3.000 m2 foreslas desuden at udga i
forleengelse af at rammeomréde 1013-C1 udgar.

Rammekort for det foresldede Rammekort efter det foresldede
kommuneplantillceg. kommuneplantillceg.

| = ‘ L]
Retningslinje (udgdet) efter det foresldede
foreslaede kommuneplantillceg. kommuneplantillceg.

Lokalplanens indhold

Eksisterende forhold

Planomradet er beliggende i byzone og er ikke omfattet af lokalplan. Omradet anvendes i dag til lokalcenteromrade med
dagligvarebutik, genbrugsbutik, foreningslokaler m.m. foruden parkeringskelder under en etageboligbebyggelse med 110
boliger, der nu er fraflyttede.

st for den eksisterende bebyggelse er en parkeringsplads og et felles gront areal med boldbane.

Anvendelse

Lokalplanen vil give mulighed for ca. 124 boliger som etageboligbebyggelse med tilherende falles- og servicefaciliteter
som f.eks. vaerksted, gestevaerelser, treningsrum, rum til maskiner og lignende samt parkering i konstruktion og pa
terraen.



Disponering
Planomrédet disponeres med baggrund i den forelgbige situationsplan, som er vist herunder.

Situationsplan

1500

Forelobig situationsplan, der viser omrddets principielle disponering. Tegning af Sweco Architects for ALFABO.

Projektoplaegget tager udgangspunkt i en situation, hvor det eksisterende hgjhus er revet ned til taget af den eksisterende
parkeringskelder og hvor dagligvarebutikken ikke laengere er i funktion.

Herudfra disponeres med ny etageboligbebyggelse og taghave oven pé parkeringskelderen og ny etageboligbebyggelse
pa arealerne gst herfor, hvor der i dag er hhv. parkeringsplads og grent areal. Mod Tvedvej disponeres med
etageboligbebyggelse i 2-3 plan.

Den nuvearende butiks arealer disponeres som parkeringspladser med nye boliger ovenpa den nuvarende konstruktion.




Bearbejdet luftfoto med illustration af den samlede bebyggelse, som forslaget til lokalplanen abner op for, i sammenhceng
med de eksisterende omgivelser.

Veje, stier og parkering

Lokalplansforslaget fastleegger, at vejadgang skal ske fra hhv. Tvedvej via to overkersler, der erstatter den ene
eksisterende overkersel, og fra Klevervej tilsvarende den adgang, der i dag er til parkeringspladsen ved
dagligvarebutikken.

Der udlegges en stiforbindelse som et bredt gront baelte mellem Tvedvej og de fzlles gronne arealer, der leder ned mod
Skamlingvejen. Stiforbindelsen udlaegges i forlengelse af den eksisterende sti pa sydsiden af Tvedvej (det gamle
jernbanetracé).

I lokalplansforslaget stilles krav om udleg af faelles parkeringspladser med 1 plads pr. bolig samt cykelparkeringspladser
med mindst 2 cykelparkeringsplads for hver 100 m2 boligetageareal.

Renovation

Lokalplansforslaget udleegger arealer til renovation med en placering ud mod de omgivende veje, da det forventes at der
etableres nedgravede lgsninger. Dermed er det gnsket at undgé kersel med renovationsvogne inde i boligbebyggelsen. |
den forbindelse abnes mulighed for, at en mindre del af det offentlige fortovsareal langs Tvedvej og Klgvervej omlegges
for at give plads til at renovationsbiler kan holde sikkerhedsmeessigt forsvarligt langs vejene.

Bebyggelse

Forslaget til lokalplanen giver mulighed for bebyggelse i varierende hgjder pad mellem 2 og 7 etager — lavest mod Tvedvej
og hgjest mod den eksisterende omkringliggende hejhusbebyggelse. Dette sikres igennem udleg af byggefelter med
forskellige bestemmelser for bygningshejder og etageantal.

Ovrige bestemmelser om bebyggelsens udformning og materialer &bner op for en bebyggelse med fladt tag og med
facader der fremtreeder med mursten, skaeermtegl og/eller treebeklaedning. Mindre bygninger og bygningsdele tillades
desuden udfert med andre materialer som f.eks. kompositmaterialer, beton og metal.
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Ilustration af en del af den bebyggelse, som lokalplansforslaget dbner op for. Her vises et centralt placeret feelleshus med
omkringliggende feelles opholdsarealer. Facaderne er vist bekleedt med skeermtegl pa boligerne og plademateriale pd
feelleshuset, der evt. kan veere genbrugsmateriale fra nedrivningen af hajhuset.

For at sikre at bebyggelsen udformes pa en harmonisk made, som bade tilpasser sig den omgivende etageboligbebyggelse
og parcelhuskvarteret syd for Tvedvej, har lokalplansforslaget bestemmelser om, at bygningsvolumenerne skal udfares
med forskydninger bade lodret og vandret. Derved sikres en underinddeling af bebyggelsen i mindre sektioner, s& den
skalamassigt tilpasses bade omgivelserne og mennesker. Princippet er illustreret herunder.
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Principsnit vest-ost igennem planomrddet der illustrerer den onskede variation i udformningen af bebyggelsen
(eksisterende hajhusbebyggelse er vist i baggrunden).

Principsnit syd-nord igennem planomrddet der illustrerer den onskede variation i udformningen af bebyggelsen og
tilpasning til omgivelserne (eksisterende hajhusbebyggelse er vist i billedets hajre side).

Gronne omrdder

Lokalplansforslaget udleegger arealer til centralt placerede opholdsarealer, med bestemmelser om beplantning med et
minimumsomfang af treeer og buske. Beplantningen skal sikre, at omrédet fremstar med en levende gron karakter i
sammenhang med de omgivende grenne arealer og understatte et godt boligmilje samt styrke naturforholdene i omradet
og byen som helhed. Derudover har beplantning en klimaregulerende effekt.

Miljeforhold

Staj
Der er i forbindelse med lokalplanen udarbejdet stojredegarelser, omfattende savel trafikstej fra de omgivende veje som
virksomhedsstgj fra den eksisterende dagligvarebutik i omradet samt havnevirksomheder.

Rapporten for trafikstej konkluderer, at Miljostyrelsens vejledende stojgrensevardier er overholdt for sterstedelen af
lokalplanomrédet malt 1,5 meter over terreen. Kun mod Tvedvej vil der vare en overskridelse af grensevardierne for
udenders ophold, hvis ikke der etableres stejafskeermning mod vejen. Desuden er det beregnet, at grenseverdierne
overskrides nogle steder pa facaderne af boligbebyggelsen mod Tvedvej og Klevervej. Lokalplanen muligger derfor
etablering af stgjafskeermning pa udpegede strackninger mod Tvedvej og stiller samtidig krav om, at bebyggelse, anleg og
arealer til stgjfolsom anvendelse ikke ma tages i brug, for det er sikret, at Miljostyrelsens vejledende stgjgranser
overholdes.

Rapporten for virksomhedsstej konkluderer, at der under visse omsteendigheder vil vaere en overskridelse af
stojgrensevardierne. Beregningerne er udarbejdet med udgangspunkt i en situation, hvor den eksisterende
dagligvarebutik fortsat er aktiv og hvor arealet ovenpa butiksbygningen derfor ikke er udnyttet til ny
etageboligbebyggelse. Den udslagsgivende kilde, i forhold til overskridelsen af de eksterne stejkrav, er varelevering til
dagligvarebutikken mens ventilation og keleanlaeg har begranset pavirkning. Overskridelsen viser sig i de tilflde, hvor
varelevering sker i nattetimerne samt i mindre grad lordag eftermiddage og sendage. Lokalplanen sikrer fremtidig
stejfolsom anvendelse mod belastning af stgj fra virksomheder, igennem bestemmelser om, at bebyggelse, anleg og
arealer til stgjfolsom anvendelse ikke mé tages i brug, for det er dokumenteret, at Miljostyrelsens vejledende stgjgranser
overholdes.

Rapporten for stgj fra havnevirksomhederne konkluderer, at stgjbelastningen fra de undersegte virksomheder og
kajaktiviteter, ligger under de vejledende greenseveardier péd
matriklen for det planlagte byggeri.



Stov, lugt og anden luftforurening

Der er i forbindelse med udarbejdelse af lokalplansforslaget udarbejdet en vurdering af emissioner fra virksomheder pa
havneomradet, der konkluderer, at projektet ikke vurderes at blive pavirket af luftforurening, stov eller lugt fra
havneaktiviteterne, hverken ved nuvarende forhold eller ved fremtidige kendte forhold. Samtidig vurderes
virksomhedernes drift p4 Kolding Havn ikke at blive indskreenket pa baggrund af realisering af projektet.

Miljorapport
Som et grundlag for beslutningen om at fremlaeegge planerne og senere meddele tilladelse til projektet blev der udarbejdet

miljerapport. Den indeholder beskrivelser og vurderinger af de mulige veesentlige miljepévirkninger, som vil kunne
forekomme som felge af planernes realisering og etablering af etageboligbebyggelse.

I rapporten behandles folgende miljgparametre:

¢ Visuel pavirkning af kystlandskabet

Miljerapporten fremgar af bilag.

Miljerapporten konkluderer samlet set, at den bebyggelse som planforslagene muligger, medferer en moderat visuel
pavirkning af kystlandskabet.

Det vurderes, at det projekt som planleegningen muligger, vil medfere en vaesentlig visuel pavirkning af kystlandskabet i
forhold til udsigterne omkring den inderste del af Kolding Fjord, oplevet fra Tvedvej fra sydsiden af fjorden.

Set fra den modstéende kyst vurderes det at oplevelsen af kystlandskabet ikke pévirkes vasentligt, da bebyggelsen
indpasses i skala og ydre fremtraden til det bagvedliggende boligkvarter, beplantning og terren.

Plankategori

Lokalplanen med tilherende kommuneplantilleeg er kategoriseret som en A-lokalplan jevnfer A, B, C kategoriseringen,
hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at treffe beslutning om, at planforslaget med tilherende
kommuneplantilleg sendes i offentlig hering.

Forvaltningen anbefaler, at planforslagene sendes i offentlig hering i 8 uger i perioden 19. december 2025 — 13. februar
2026.

Heringsperioden kan ikke forkortes, da kommuneplantilleegget vurderes at have en principiel betydning.

Endelig vedtagelse forventes at kunne foretages i april 2026.

Bilag
LP 1013-14 FORSLAG POL
Tillaeg-8 FORSLAG_POL

Miljerapport Tilleeg 8 Lokalplan 1013-14

Fraveerende Tobias Jergensen



Punkt 6: Fremlaggelse af forslag til Lokalplan 0311-71 Ved Sct. Michaels
Gade - et omrade til offentlige formal og Tilleeg 6 til Kommuneplan 2025-
2036

25/25149

Resumé

Forslaget til lokalplanen udarbejdes pé baggrund af et enske fra Sct. Michaels Skole og abner op for en udvidelse af
skolens faciliteter til undervisning og SFO, pé arealer allerede tilknyttet Sct. Michaels Skole.

Der er i planlegningen fokus pé, at ny bebyggelse indpasser sig arkitekturen pé Sct. Michaels Gade og med respekt for
det omkringliggende bymilje. Samtidig er der ogsé fokus pé der etableres passende udearealer tilherende skolen, som
passer ind i en central bymassige kontekst.

Sagen behandles i

Plan og Teknik
Okonomi og Strategi
Byrédet.

Forslag

Kommunaldirektoren foreslar,
at forslag til Tilleeg 6 til Kommuneplan 2025-2036 sendes i offentlig hering i 8 uger,
at forslag til Lokalplan 0311-71 Ved Sct. Michaels Gade - et omréde til offentlige formal sendes i offentlig hering i 8 uger,

at afgerelsen om ikke at udarbejde en miljevurdering af planforslaget/ene offentliggeres samtidig.
Beslutning Plan og Teknik den 16-12-2025
Forslaget indstilles til godkendelse.

Sagsfremstilling

Baggrund og formal
Planomrédet har et areal pa ca. 1.380 m? og er beliggende ved Sct. Michaels Gade centralt i Kolding by og omfatter
matr.nr. 840 og 841, Kolding Bygrunde.

Kommende lovkrav til en mere praktiskbaseret undervisning og en opfyldelse af arbejdsmiljekravene for skolens lerere,
ligger til grund for ensket om at udvide Sct. Michaels Skole med en tilbygning i sammenhang med eksisterende
bebyggelse.

Omradet er i Kolding Kommuneplan 2025-2036 udlagt som Boligomrade, hvorfor forslaget til tilleegget til
kommuneplanen @ndrer anvendelsen til Offentligt formél, sadan at det sikres, at omradet anvendelse sker i
overensstemmelse med Koldings Kommuneplan.

Forslaget til lokalplanen sikrer at ny bebyggelse indpasser sig i sin bymaessige sammenheaeng, bdde mht. omradets
arkitektur og sterrelsen pa bebyggelsen.
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Historik

Plan og Teknik vedtog den 17. juni 2025 at der skal udarbejdes Lokalplan 0311-71 Ved Sct. Michaels Gade — et omrade til
offentlige formél og Tilleg 6 til Kommuneplan 2025-2036. Det foreliggende forslag til lokalplan og tilleeg til
kommuneplan er udarbejdet ud fra de ved opstarten godkendte principper.

Dialog med offentligheden
Forvaltningen afholdt i februar 2024 et uformelt mede med naboer til planomrédet. De fremmedte kom med folgende
input til planleegningen, med bekymringer og forslag:

Bekymringer:

¢ at miste udsigt over byen fra havesiden, og at tilbygningen ikke kommer for langt tilbage i skolegarden, s& udsigten
blokeres fuldstendigt;

¢ at privatliv indskraenkes ved bl.a. indbliksgener;

¢ at der kommer mere stoj;

¢ at der bliver pres pa skolegarden;



o trafiksikkerheden pa Sct. Michaels Gade;
o parkeringsforhold til skolen.

Forslag:

¢ at der ber stgjdempes;

¢ at tilbygningens udtryk tilstraebes, at tilbygningen bevarer udtrykket fra de eksisterende bygninger med rede
mursten og lignende;

¢ udvidelse af standsningsforbud;

¢ vendemuligheder ved Sct. Michaels Gade for bilister.

De bekymringer og forslag, der er fremkommet ved det uformelle made, er indgéet i sagen. De forhold, som ikke kan
veere en del af lokalplanlaegningen, er videresendst til de afdelinger i forvaltningen som emnerne vedrarer, eksempelvis
trafikforhold, som er videresendt til afdelingen for Trafik- Vej- og Park.

Lokalplanforslaget sikrer mulighed for at der kan opstilles stgjdeempende foranstaltninger, i form af eksempelvis stgjhegn,
samt at boldbaner, der typisk giver anledning til stgjgener, kun mé opferes uden bander i trae eller lignende, og kun ma
afgreenses med net.

Kommuneplantilleggets indhold

Forslaget til kommuneplantillegget daekker over et areal der er storre end omradet til forslaget til lokalplanen daekker
over.

Forslaget til kommuneplantilleegget udleegger arealet til offentlige formdl séledes, at kommuneplanrammen bringes i
overensstemmelse med den hidtidige og nuvaerende anvendelse af omradet til skole og SFO. Forslaget til
kommuneplantilleegget giver desuden mulighed for en hgjere bebyggelsesprocent end den nuvaerende ramme.
Bebyggelsesprocenten andres fra 30- og 40%, afthengigt af typen af bebyggelse, til 80%.

Arealet der er indeholdt i forslaget til lokalplan og til forslaget til kommuneplantilleegget.

Lokalplanens indhold
Omradet for forslaget til lokalplan er i dag en del af Sct. Michaels Skole, og anvendes hovedsageligt til SFO for elever i
skolens indskoling samt lokaler til hdndvarksmassige fag.

Forslaget til lokalplanen sikrer mulighed for at der kan etableres ny bebyggelse indenfor omradet. Denne nye bebyggelse
skal placeres i de byggefelter, der er beliggende mellem de to eksisterende bygninger pa Sct. Michaels Gade 5 og 7.
Forslaget til lokalplanen giver mulighed for at den nye bebyggelse kan etableres i tilknytning til den eksisterende bygning
pa Sct. Michaels Gade 7.

Anvendelse



Forslaget til lokalplanen udleegger omradet til offentlige formal, og kun til daginstitution, uddannelsesinstitution, skole og
fritidsfaciliteter og kulturelle institutioner, samt tilherende faciliteter og udenders opholdsarealer.

Zonestatus
Planomradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone.

Bevaring
Inden for lokalplanomradet er der to bevaringsvardige bygninger, der ved lokalplanforslagets udarbejdelse huser Sct.
Michaels Skole. De to bygninger er opfert i 1890 og 1900, ligesom sterstedelen af de gvrige bygninger pa Sct. Michaels
Gade er opfort omkring denne periode.
Disse bygninger sikres i lokalplanforslaget bevaret, og ved hver @ndring i disses ydre fremtiden, skal der erhverves
tlllides fra byyfradet ) ]
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Kort over placeringen af bevarmgsvoerdzge bygnmger iogi neerheden af lokalplanommdet

Lokalplansforslaget indeholder bestemmelser om, at de eksisterende bevaringsverdige bygninger skal bevares, og ikke
ma andres eller nedrives uden Byradets tilladelse. Mindre dele af bygningen péa Sct. Michaels Gade 7 kan tillades @ndret
eller fjernet i forbindelse med opferelsen af den nye bebyggelse lokalplanforslaget abner op for, dog fortsat kun med
byréadets tilladelse.

Skrafoto der viser placerngen og omfanget af den del af den bevaringsveerdige bygning pa Sct. Michaels Gade 7, der kan
tillades nedrevet efter byrddets tilladelse.

Arkitektur



Forslaget til lokalplan giver mulighed for at byggeri hgjest kan etableres i 2,5 etagers, maksimalt 11 meters hejde, hvilket
svarer til hejden pa den allerede eksisterende bebyggelse indenfor lokalplanomrédet, samt dens omgivelser.

Lokalplanforslaget giver mulighed for at ny bebyggelse i lokalplanomradet kan opferes med facade i rede tegl eller rade
skeermtegl, der afspejler de facadeudtryk den eksisterende bevaringsverdige bebyggelse i lokalplanomréadet har. Mindre
dele af bygningen mé opferes i andre materialer og farver end disse.

mod haven I

Opstalt af eksempel pa arkitektonisk udformning af ny bebyggelse i tilknytning til den eksisterende bebyggelse —
Udarbejdet af Sct. Michaels Skoles rdadgiver.

Ny bebyggelse skal opferes med ligesidet taghaeldning i byggefelt A, i trdd med den gvrige bebyggelse pa Sct. Michaels
Gade. Ny bebyggelse i byggefelt B mé etableres med fladt tag, da det er her der kan etableres ny bebyggelse i tilknytning
til den eksisterende bebyggelse.

Forslaget til lokalplanen har bestemmelser om at tage kun ma etableres med tegl, naturskifer, tagpap eller som et gront tag
med beplantning.




3D visualisering af eksempel pd volumen af ny bebyggelse i tilknytning til den eksisterende bebyggelse, set fra Sct.
Michaels Gade — Udarbejdet af Sct. Michaels Skoles radgiver.

Trafik og Parkering
Det vurderes at den nye bebyggelse som lokalplanforslaget giver mulighed for at etablere hverken vil ege trafikken pa
Sct. Michaels Gade, eller oge behovet for parkeringspladser i omréadet.

Udearealer og stajforhold

Lokalplan forslaget indeholder bestemmelser om at der skal etableres udenders opholdsarealer, svarende til mindst 50% af
etagearealet i lokalplanomradet. Dette er lavere end udgangspunktet i Kommuneplan 2025-2036, der tager udgangspunkt i
at der etableres opholdsarealer tilsvarende 100% af arealet ved omrader til offentlige formdl. Da lokalplanomradet er
beliggende centralt i byen med bebyggelse hele vejen rundt, samt at omradet ligger i umiddelbar sammenheaeng med Sct.
Michaels Skoles evrige opholdsarealer, er der fraveget fra dette.

Udenders opholdsarealer kan ved skoler og SFO’er give anledning til stgjgener ved naboer. Af denne érsag tillader
lokalplanforslaget at afskeermning og afgrasning af boldbaner, der typisk kan give anledning til stejgener, kun mé ske
med net i stofmaterialer.

Lokalplanforslaget indeholder bestemmelser om at der mé etableres stgjhegn i skal, i op til 2,5 meters hgjde, for at sikre
yderligere fremtidige foranstaltninger for at nedbringe stejgener.

Miljoscreening
Der er foretaget en miljescreening, der viser, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljevurdering.

Arkitekturteamets vurdering
Arkitekturteamet har varet involveret i vurderingen af skitseforslag af flere omgange, hvorefter teamets vurderinger er
blevet indarbejdet i det endelige skitseprojekt.

Arkitekturteamets endelige vurdering er, at skitseforslaget er optimalt tilpasset i skala og disponering samt at
materialeholdning er afstemt hensigtsmaessigt i forhold til nabobygningerne.
Arkitekturteamet foreslar derfor at projektet feerdigbearbejdes i dets nuvaerende form.

Plankategori

Forsalget til lokalplanen med tilharende forslag til kommuneplantilleeg er kategoriseret som en A-lokalplan jevnfer A, B,
C kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Byrddet, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget med
tilherende forslag til kommuneplantilleeg sendes i offentlig hering.

Tidsplan
Lokalplanforslaget med tilherende kommuneplantilleeg skal i offentlig hering.

Forvaltningen anbefaler, at planforslagene sendes i offentlig hering i 8 uger i perioden 18. december 2025 — 11. februar
2026.

Endelig vedtagelse forventes at kunne foretages ultimo marts 2026.

Bilag
Forslag til Lokalplan 0311-71 Ved Sct. Michaels Gade - et omrade til offentlige formél
Forslag til tilleg 6 til Kommuneplan 2025-2036

Miljgscreening af LP 0311-71 & KPT 6



Punkt 7: Fremlaggelse af forslag til Lokalplan 0421-13-01 Tilleeg 1 til
Lokalplan 0421-13 Industri Syd og Tilleeg 12 til Kommuneplan 2025-2036

25/14536
Resumé
Planleegningen vil udvide muligheden for detailhandel med pladskreevende varegrupper i en del af det eldre

erhvervsomrade Industri Syd i Koldings sydlige bydel.

Planlagningen udarbejdes pa baggrund af forvaltningens narmere analyse af erhvervsomrédets karakter og udvikling og
dialog med virksomheder.

Lokalplanen udferes som et tilleeg til den gaeldende lokalplan, med det formal at udvide arealet, hvor inden for der tillades
handel med pladskreevende varer som f.eks. sten, sand og grus m.m. Qvrige bestemmelser i den gaeldende lokalplan om
f.eks. byggeri og trafik endres ikke.

Kommuneplantilleegget udferes som et tilleg til kommuneplanen, hvor rammeomrade 0421-E2 udvides og det
geografiske omrade for retningslinjen for omrader til butikker med pladskrevende varegrupper udvides tilsvarende.
Arealrammen for butikker @ndres ikke.

Tilfejelse til resumé

Efter fremleggelse af forslag til kommuneplantilleg og lokalplan, som blev godkendt i Plan og Teknik den 30. september
2025 og 1 Byradet den 28. oktober 2025, er der konstateret fejl i sagsfremstillingen og i plandokumenterne, der
nedvendigger, at planforslagene skal genbehandles.

Fejlen omhandler ben@vnelsen pa det rammeomrade i kommuneplanen, der foreslas udvidet samt benevnelsen og den
oplyste arealramme for detailhandel for omréadet til handel med pladskreevende varegrupper, som tilsvarende foreslas
udvidet.

Disse forhold er efterfolgende rettet og fremgér af tilfojelse til sagsfremstillingen samt de vedlagte plandokumenter.

Planforslagenes gvrige indhold samt miljescreeningsafgerelsen er uaendret i forhold til det tidligere behandlede.
Sagen behandles i

Plan og Teknik
Okonomi og Strategi
Byrédet.

Forslag
Kommunaldirekteren foreslar,

at forslag til Tilleg 12 til Kommuneplan 2025-2036 sendes i offentlig hering i1 8 uger,

at forslag til Lokalplan 0421-13-01 Tilleeg 1 til Lokalplan 0421-13 Industri Syd — et erhvervsomréde sendes i offentlig
hering i 8 uger,

at afgerelsen om ikke at udarbejde en miljevurdering af planforslagene offentliggeres samtidig.
Nyt forslag

Kommunaldirektoren foreslar,
at det tilrettede forslag til Tilleeg 12 til Kommuneplan 2025-2036 sendes i offentlig hering i 8 uger,

at det tilrettede forslag til Lokalplan 0421-13-01 Tilleeg 1 til Lokalplan 0421-13 Industri Syd — et erhvervsomrade sendes i
offentlig hering i 8 uger,

at afgerelsen om ikke at udarbejde en miljevurdering af planforslagene offentliggeres samtidig.
Beslutning Plan og Teknik den 30-09-2025
Forslaget indstilles til godkendelse.



Beslutning Plan og Teknik den 16-12-2025

Det nye forslag indstilles til godkendelse.
Sagsfremstilling

Baggrund og formdl
Planomradet udger et areal pa ca. 115 ha og er beliggende i det sydlige Kolding. Planlegningen vedrerer dog reelt kun
@ndring af mulighederne for nogle fa ejendomme med et samlet areal pé ca. 3,5 ha.

Planlagningen er i igangsat pa baggrund af By- og Fellesforvaltningens narmere analyse af omradets karakter og
udvikling og dialog med virksomhed.

Baggrunden for udarbejdelsen af lokalplantillegget er et enske fra en eksisterende virksomhed i omrédet om at kunne
supplere sin drift med detailsalg af pladskreevende varegrupper, herunder sand, sten og grus. Denne type anvendelse er
ikke 1 overensstemmelse med den geldende lokalplan.

Formaélet med tilleegget er derfor at udvide anvendelsesmulighederne i en afgranset del af erhvervsomradet, sé flere
ejendomme kan indrettes til detailhandel med pladskraevende varegrupper. Tilleegget bygger videre pa den eksisterende
struktur 1 omradet og endrer ikke pa de geeldende bestemmelser for bebyggelsens omfang, placering eller friarealer.

Oversigtskort der viser planomrddets placering i forhold til omgivelserne. Planomrddet er beliggende syd for Sdr.
Ringvej, ost for Vonsildvej og nord for Vonsild i det sydlige Kolding.
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Lokalplanomrade
folger den geeldende Lokalplan 0421-13 Industri Syd — et

Luftfoto med lolplandet afgroensnng. Afgmzsingen
erhvervsomrdde.




Luftfoto med angivelse af det konkrete omrdde, hvor lokalplantilleegget cendrer og tilfojer fa bestemmelser, markeret med
gul farve.

Historik

Plan og Teknik vedtog den 28. november 2023 at der skal udarbejdes Lokalplan 0421-13-01 Tillaeeg 1 til Lokalplan 0421-
13 Industri Syd — et erhvervsomrade og Tilleeg 12 til Kommuneplan 2025-2036. Det foreliggende forslag til lokalplan er
udarbejdet ud fra de ved opstarten godkendte principper.

Kommuneplantilleggets indhold

Med forslaget til kommuneplantilleegget gives der mulighed for handel med pladskrevende varegrupper ved en udvidelse
af den geografiske udtrekning af rammeomréde 0421-E2 og tilsvarende udvidelse af det geografiske omrade for
retningslinjen for omrader til butikker med pladskravende varegrupper.

Detailhandel

Forslaget til kommuneplantillegget udlegger arealer til detailhandel med pladskravende varegrupper som en udvidelse af
et omrade, der i forvejen er udlagt til denne form for detailhandel. P4 baggrund af forvaltningens n&rmere analyse af
omradets karakter og udvikling samt dialog med virksomheder i omrédet, vurderes der at vere behov for en udvidelse af
omradet for handel med pladskreevende varegrupper, da forholdene for omradets virksomheder med tiden har udviklet sig
som fglge af bl.a. nye indkebsmenstre og kundetyper.

Omréder til butikker med pladskraevende varegrupper placeres generelt uden for bymidter og bydelscentre, hvor der er
mulighed for tilkobling til det overordnede vejnet og desuden offentlig transport. Begge dele er gaeldende for arealet, der
med forslaget til kommuneplantilleegget, udlaeegges til denne type anvendelse i direkte forleengelse af den gaeldende
retningslinjes arealudpegning. Omradet for pladskreevende varegrupper ved Industri Syd har saledes direkte forbindelse til
de overordnede veje Sdr. Ringvej og Vonsildvej, hvor der ligeledes er busforbindelser.

Den samlede arealramme for pladskraeevende varegrupper i Industri Syd er i kommuneplanen angivet som 50.000 m2. I
dag er der udnyttet 11.000 m2 og dermed er der en udbygningsramme pa 39.000 m2. Arealrammen a&ndres ikke med
tillegget til kommuneplanen lige som den maksimale butikssterrelse 5.000 m2 ogsé forbliver uendret.

Lokalplantilleggets indhold

Anvendelse

Forslaget til lokalplantilleegget udvider det eksisterende delomrade 2 i Lokalplan 0421-13, sé flere ejendomme far
mulighed for handel med pladskraevende varegrupper. Det gelder bl.a. byggematerialer, have- og anlegsartikler m.m.
Andre anvendelsesmuligheder i omradet fastholdes uandret.

Forslaget til lokalplantilleegget indeholder et nyt kortbilag 2, der udvider det eksisterende delomréde 2, som angiver de
arealer hvor handel med pladskreevende varegrupper er mulig. Det nye kortbilag 2 vil erstatte kortbilag 2 i den geeldende
Lokalplan 0421-13.
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Forslag til n);t koribilZzg 2 med delomréder. I delomride 2 (angivet med rod skravering) muliggores handel med
pladskreevende varegrupper.
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Kortbilag 2 fra den geeldende Lokalplan 0421-13 med angivelse af delomrdder. Inden for delomrdde 2, der er vist med
skrd skravering, tillades i dag handel med pladskrcevende varegrupper.

Zonestatus
Planomradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone.

Bebyggelse
Forslaget til lokalplantillaegget @ndrer ikke de eksisterende bestemmelser for bebyggelsens omfang, hgjde, placering eller
udformning, der fortsat reguleres af den geeldende Lokalplan 0421-13.

Trafik og parkering

Omrédet er trafikalt betjent via Industrivej og Fabriksvej, som har direkte forbindelse til Sdr. Ringvej og
hovedindfaldsvejene Vonsildvej og Tankedalsvej. Forvaltningen vurderer, at de trafikale konsekvenser af tilleegget er
ubetydelige, da de bererte veje allerede betjener virksomheder med samme type funktioner.

Bestemmelser om vej- og parkeringsforhold endres ikke i forhold til den gaeldende lokalplan.

Miljoscreening
Der er foretaget en miljoscreening, der viser, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljgvurdering.

Plankategori

Lokalplantillegget med tilherende kommuneplantillaeg er kategoriseret som en A-lokalplan jevnfer A, B, C
kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at treffe beslutning om, at planforslaget med
tilherende kommuneplantilleeg sendes i offentlig hering.

Tidsplan
Lokalplansforslaget med tilherende kommuneplantilleg skal i offentlig hering.

Forvaltningen anbefaler, at planforslagene sendes i offentlig hering i 8 uger i perioden 4. november 2025 — 30. december
2025.

Heringsperioden kan ikke forkortes, da kommuneplantilleegget vurderes at have en principiel betydning.

Endelig vedtagelse forventes at kunne foretages i februar 2026.
Tilfejelse til sagsfremstilling

Vedrorende kommuneplantilleeggets indhold
I sagsfremstilling blev det tidligere beskrevet, at kommuneplantilleegget ville udvide den geografiske udstrakning af
rammeomrade 0421-E2. Dette er dog en fejl. Kommuneplantillegget vil i stedet udvide den geografiske udstraekning af



rammeomrade 0421-E1 og tilsvarende reducere den geografiske udstreekning af rammeomrade 0421-E2.

Vedrorende Detailhandel

I sagsfremstillingen er omradet for pladskreevende varegrupper tidligere omtalt som omréadet ved Industri Syd med en
arealramme pa 50.000 m2, hvoraf 11.000 m2 i dag er udnyttet og med en udbygningsramme pa 39.000 m2. Dette omrade
vil dog ikke blive berort med forslaget til kommuneplantillegget.

I stedet er der tale om omradet for pladskraevende varegrupper ved Mosevej/Sdr. Ringvej. Den samlede arealramme for
pladskreevende varegrupper i Mosevej/Sdr. Ringvej er i kommuneplanen angivet som 10.000 m2. I dag er der udnyttet

3.500 m2 og dermed er der en udbygningsramme pa 6.500 m2.

Arealrammen @ndres ikke med tillegget til kommuneplanen, ligesom den maksimale butikssterrelse pa 5.000 m2 ogsa
forbliver uendret.

Vedrarende Tidsplan
Lokalplansforslaget med tilherende kommuneplantilleeg skal i offentlig hering.

By- og Fellesforvaltningen anbefaler, at planforslagene sendes i1 offentlig hering i 8 uger i perioden 6. januar 2026 — 3.
marts 2026.

Heringsperioden kan ikke forkortes, da kommuneplantilleegget vurderes at have en principiel betydning.

Endelig vedtagelse forventes at kunne foretages i april 2026.

Bilag

Lokalplan-0421-13-01_FORSLAG

Tilleg 12 FORSLAG

Miljescreening LP 0421-13-01 FORSLAG
Tilleg 12 FORSLAG _REVIDERET

Lokalplan-0421-13-01 FORSLAG_REVIDERET



Punkt 8: Fremlaeggelse af forslag til Lokalplan 1331-13 Ved Sjolund Gade
a€“ et haveboligomrade

24/28028
ResumA©

Lokalplanen A¥bner op for etablering af et nyt boligomrA¥de med ca. 16 boliger i form af rAlkkehuse i det centrale

SjA lund.

A

Lokalplanen blev fA rste gang fremlagt i august 2023 og vedtaget i oktober 2023. Men den blev efterfA Igende
pA¥klaget til PlanklagenAlvnet, der i september 2024 traf afgA relse om, at det ikke i tilstrA'kkelig grad var
dokumenteret - sA¥ det kunne udelukkes - at planomrA¥det blev belastet af stA v og/eller luftforurening fra landsbyens
virksomheder.

A

Siden er udfA rt en rAlkke mA¥linger og analyser, som dokumenterer, at der ikke er pA¥virkning over grA!nsevA!rdierne.
Lokalplanforslaget genfremlAlgges derfor til fornyet behandling.

Sagen behandles i
Plan og Teknik.
Forslag

KommunaldirektA ren foreslA¥r,

A

at forslag til Lokalplan 1331-13 Ved SjA lund Gade 4€*“ et haveboligomrA¥de sendes i offentlig hA ring i 4 uger,
A

at afgA relsen om ikke at udarbejde en miljA vurdering af planforslaget offentliggA res samtidig.

Beslutning Plan og Teknik den 16-12-2025
Godkendt.
Sagsfremstilling

Baggrund og formA¥

PlanomrA¥det har et areal pA¥ ca. 0,97 ha og er beliggende i SjA lund by vest for SjA lund Gade. LokalplanomrA¥det
afgrAlnses mod A st af boligbebyggelse langs SjA lund Gade, mod nord af et grA nt areal, mod vest af et
landbrugsomrA¥de og et 1Alhegn, samt afgrA!nses mod syd af eksisterende boligbebyggelse langs A...storpve;.
IrokalplanomrA¥det er beliggende i bA¥de landzone og byzone.

A
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A

Lokalplanen udarbejdes pA¥ baggrund af et A nske fra en lokal bygherre for at kunne etablere et nyt boligomrA¥de med
16 boliger i form af rAjkkehuse.

A

Lokalplanen har til formA¥ at A~¥bne muligheden for det nye haveboligomrA¥de med tAlt-lav bebyggelse samt dets nye
boligvej med vejtilslutning til SjA,lund Gade.

A

Intentionen med projektet er, at skabe en moderne bebyggelse, der dog stadig er i arkitektonisk harmoni med den Alldre
landsby SjA lund.

A

Historik



Plan og Teknik vedtog den 28. marts 2023, at igangsAltte udarbejdelsen af Lokalplan 1331-12 Ved SjA lund Gade 4€* et
haveboligomrA¥de.
A

Planforslaget blev godkendt den 15. august 2023 og efterfA lgende udsendt i offentlig hA ring i 4 uger. Der indgik 4

hA ringssvar som fA rte til 4 mindre Alndringer/tilfA jelser, som blev indarbejdet i plandokumentet, der blev vedtaget af
Plan og Teknik d. 31. oktober 2023. Herefter blev lokalplanen offentliggjort.

A

Lokalplanen blev pA¥klaget til PlaqklagenA{ynet med pA¥stand om, at der ikke 1 ‘EilstrA:kkeligt omfang var redegjort for,
om planomrA¥det var belastet af stA,v og stA,j fra virksomheder (Planlovens A§A§ 15a og 15b).A

A

Den 17. september 2024 traf P}anklagenAlvnet sin afgA relse: Der var ikke i tilstrf\:kkeligNgrad i plandokumentet
redegjort og dokumenteret - sA¥ det kunne udelukkes - at planomrA¥det var belastet af stA,v og/eller luftforurening fra
landsbyens virksomheder. PlanklagenAjvnet ophAjvede derfor lokalplanen.

A

Forslaget til lokalplan 4€* inkl. redegA relse for de gennemfA rte beregninger og deres konklusioner 4€“ fremlAlgges nu
til fornyet vedtagelse og udsendelse i offentlig hA ring.

A

PlanomrA¥det er ikke belastet af Sl‘éi vog std,j Jra virksomheder N

Forvaltningen har foranlediget en rAkke undersA, gelser og beregninger, der dokumenterer, at planomrA¥det ikke er
belastet med stA,v, stA j eller anden luftforurening over de gAjldende grAinsevAjrdier fra virksomhederne Danish Agro
(Silovej 2 og A...storpvej 31) og Dansk Vilomix (A...storpvej 31).

A

'LoxALPLﬁ
OMBADET'-* :*

-.‘_.e,_

Placeringen af planomr/fet og de stA, rre virksomheder i SjA, lund.
A

Dialog med offentligheden

I forbindelse med udarbejdelse af planforslaget atholdte forvaltningen i januar 2023 et uformelt mA  de med omboende
for planomrA¥det. De fremmA ,dte var overvejende positivt stemt for planlA gningen, og kom med fA ,lgende input med
A nsker om etableringen af 1 plans tAlt-lave boliger, at sikre afstand til A...storpvej 10a i syd, hegn eller
hAk/beplantning til naboejendomme, ingen stier til og fra omrA¥det, samt bevaring af eksisterende beplantning i skel
mod vest og nord.

GA'ldende lokalplan

Den A stlige del af planomrA¥det er i dag omfattet af Lokalplan 3.69 for SjA lund by, og er udlagt til boligomrA¥de med
A¥ben-lav bebyggelse. Lokalplanen blev udarbejdet i 1993 for at fastlAlgge regler for anvendelse og bebyggelse af
grundene i SjA lund.

A

Den del af lokalplanomrA¥det, som er omfattet af Lokalplan 3.69, ligger i omrA¥de B1, som udlA!gger omrA¥det til
1§¥ben -lav med en bebyggelsesprocent pA¥ 25%.

A

Den resterende del af lokalplanomrA¥det er ikke omfattet af en lokalplan.

A

Lokalplanens indhold



Lokalplanforslaget udlAlgger omrA¥det til boligformA¥l og til grA nne fAllles fri- og opholdsarealer samt sikrer
omrA¥dets vejadgang fra SjA lund Gade.
A

Bebyggelsen A nskes opfA it som rA kkehuse placeret om boligvejen.
A

Til boligerne etableres mindre private haver, og derudover udlAlgges arealer til fA!lles grA nne arealer med mulighed for
leg og ophold.
A

RAkkerne af boliger brydes centralt af et grA nt ubebygget mellemrum nord for boligvejen, som ogsA¥ sikrer adgang til
det grA nne fAlles opholdsareal.

=

Dispositionsplan med mulig indretning af lokalplanomrA¥det.
A

Lokalplanen fastsA 'tter principper for disponering af orger¥det med boligvejen og bebyggelsens omfang, placering,
udformning og ydre fremtrAjden samt placeringen af fAjlles fri- og opholdsarealer.

Den del af lokalplan omrA¥det, der er omfattet af Lokalplan 3.69, er beliggende i byzone, og den resterende del ligger i
landzone. Den nye lokalplan vil overfA re det samlede areal til byzone.

A

TerrA'\nregulering G€* klimasikring

Som led i klimasikringen af omrA¥det er der fastlagt en minimumsgulvkote i kote 54 for bygninger til boliger. For at
sikre niveaufri adgang til boligerne, vil der skulle terrA!nreguleres. Lokalplanen vil regulere terrA!nreguleringen, sA¥
samhA righeden med nAjromrA¥det fastholdes herunder, at overfladevand videreledes via omrA¥det som hidtil. A A

A

MiljA, screening 3 _
Der er foretaget en miljA screening, der viser, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljA, vurdering.

Plankategori

Lokalplanen er kategoriseret som en B-lokalplan jAlvnfA r A, B, C kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Plan og
Teknik, der har kompetence til at trAlffe beslutning om, at planforslaget sendes i offentlig hA ring.

A

Tidsplan

Lokalplanforslaget skal i offentlig hA ring.

A

Forvaltningen anbefaler, at planforslaget sendes i offentlig hA ring i 6 uger i perioden fra den 18. december 2025 til den
29. januar 2026. Denne hA rings-periode anses for tilstrA'kkelig, fordi planforslaget vurderes ikke at vAlre sA'rlig
omfangsrigt.

A

Endelige vedtagelse af lokalplanen vil ske administrativt umiddelbart efter hA ringsperiodens afslutning, medmindre der i
hA ringsperioden indkommer indsigelser. Hvis der indkommer indsigelser, forventes Plan og Teknikudvalget at kunne
fA¥ forelagt lokalplanen til endelig vedtagelse til marts 2026.



OphA!ng til politikker, strategier m.m.

Lokalplanen understA tter det politiske program for Plan og Teknik i forhold til at skabe gode rammer for livet med et
attraktivt og trygt boligomrA¥de, som klimatilpasses og via grA nne arealer understA tter biodiversiteten.

Bilag
Forslag til Lokalplan 1331-13 03.12.2025

Miljescreening af lokalplan 1331-13_03.12.2025



Punkt 9: Endelig vedtagelse af Lokalplan 0313-41 Haderslevvej 98-100 — et
lokalcenter

25/25403

Resumé

Forslag til Lokalplan 0313-41 Haderslevvej 98-100 — et lokalcenter muligger, at den bestéende tidligere
dagligvarebutiksbygning pa Haderslevvej 98-100, Kolding, kan indrettes til restaurant.

Planklagenavnet traf den 20. januar 2025 afgerelse i klagesagen over den byggetilladelse, som Kolding Kommune havde
givet - pa grundlag af ejendommens hidtidige plangrundlag - for at muliggere indretning af en sushirestaurant i
ejendommens eksisterende bygningsmasse. Planklagenavnet underkendte og annullerede byggetilladelsen. Med et nyt
plangrundlag vil Kolding Kommune kunne give byggetilladelsen pa ny.

Planforslaget har veeret fremlagt i offentlig hering. Ved heringsfristens udlgb havde forvaltningen modtaget 6 heringssvar.

Heringssvarene har ikke givet anledning til endringsforslag.
Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Forslag

Kommunaldirektoren foreslér,

at Lokalplan 0313-41 Haderslevvej 98-100 — et lokalcenter vedtages.
Beslutning Plan og Teknik den 16-12-2025

Godkendt.

Sagsfremstilling

Baggrund og formdl
Planomradet udgeres af ejendommen Haderslevvej 98-100, Kolding, som har et areal pa ca. 0,3 ha og er beliggende ved
krydset Haderslevvej og Jovavej i det sydlige Kolding.
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Oversigtskort g skrdfoto med panomrddets afgreensning og beliggenhed i det sydlige Kolding. Bogstaver pad skrafotoet
refererer til afsendere af indsigelser.

Kolding Kommune gav den 2. oktober 2023 byggetilladelse til indretning af en restaurant i den tidligere
dagligvareforretning, som er beliggende pa ejendommen Haderslevvej 98-100, Kolding. Tilladelsen blev dog paklaget til
Planklagenavnet, der den 20. januar 2025 traf afgerelse i sagen. Her underkendte og annullerede Planklagenavnet
byggetilladelsen.

Byggetilladelsen var givet pa grundlag af ejendommens hidtidige plangrundlag Byplanvedtaegt nr. 5 fra 1962.
Planklagenavnet vurderede ikke, at en restaurant kan rummes inden for byplanvedtagtens formulering om réadets tilladte
anvendelser: ’at indrette butikker og dertil herende mindre vaerksteder’.

Plan og Teknik besluttede den 4. marts 2025 — som opfelgning pé Planklagenavnets afgerelse - at igangsette
udarbejdelsen af et nyt plangrundlag, der muligger, at Kolding Kommune kan give byggetilladelsen pé ny. Det
foreliggende forslag til lokalplan er udarbejdet ud fra de ved opstarten godkendte principper.

Beslutningen om en lovliggerende lokalplan tager afsat i, at ejendommen er beliggende i et omrade i Kommuneplanen,
som er udlagt som centeromrade, hvor f.eks. en restaurant kan vaere beliggende.

Historik
Plan og Teknik vedtog den 30. september 2025 at offentliggere forslaget.

Horingssvar
Forslag til lokalplan har veret offentligt fremlagt i perioden fra den 2. oktober 2025 til den 30. oktober 2025. Ved
hearingsfristens udleb havde forvaltningen modtaget 6 heringssvar fra de omkringliggende ejendomme.

Heringssvarene er kritiske i forhold til den tidligere butiksejendoms nye anvendelse til restaurant. Indsigerne anferer den
pavirkning, som aktiviteten har givet i form af eget trafik, mange parkerede biler, vareleverancer, affaldsafhentning,
skadedyr samt staj og lys fra ejendommen.

I forbindelse med restaurantaktivitetens opstart var der lugtgener, som Kolding Kommune via pabud pasa, blev reduceret.
En af indsigerne bemerker dette.

De gvrige forhold vedr. stoj, lys, skadedyr m.v., som indsigerne papeger, kan kommunen regulere jf. bestemmelserne i
byggeloven og miljebeskyttelsesloven. Derfor vil forvaltningen pé baggrund af de indsendte heringssvar til
lokalplanforslaget kontaktet indsigerne direkte, om disse forhold.

Forvaltningen har ikke oplevet eller registeret problemer med trafikafviklingen i omradet — ¢j heller vedr.
parkeringsforhold.

Flere indsigere anforer, at det er staerkt problematisk, at lokalplanforslaget vil muliggere den aktivitet, som
Planklagenavnet har afgjort, at det eksisterende plangrundlag ikke vil kunne tillade.



Ejendommens storrelse og den aktivitet, som den muligger, vurderer flere indsigere staerkt pavirkende og fremmed i
forhold til de omkringliggende boliger.

Forvaltningen bemaerker til de fremsendte indsigelser, at planomradet er udlagt til lokalcenter i kommuneplanen, og at der
omkring planomradet er flere andre ejendomme med erhvervsaktiviteter herunder dagligvarehandel, tankstation, vaskehal
og flere butikker. Lokalplanens indhold er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer og retningslinjer.

De forhold, som indsigerne papeger, antyder, at aktiviteten i planomradet for nuvaerende er storre end den kommende
lokalplan muligger, da den alene tillader erhverv i miljoklasse 1-2. Aktiviteterne skal i gvrigt altid overholde
miljebeskyttelsesloven og byggeloven.

Nar den nye lokalplan er gyldig, vil byggesagsafdelingen kunne udstede en permanent byggetilladelse til en restaurant i
planomradet. Tilladelsens vilkar vil herefter ogsé kunne blive paset overholdt.

Heringssvarene giver ikke anledning til eendringsforslag.
Plankategori

Lokalplanen er kategoriseret som en B-lokalplan jevnfer A, B, C kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Plan og
Teknik, der har kompetence til at treeffe beslutning om endelig vedtagelse af lokalplanen.

Bilag
Lokalplan 0313-41 samlede heringssvar
Lokalplan 0313-41_skematisk oversigt over heringssvar

Forslag til Lokalplan 0313-41



Punkt 10: Godkendelse af budget for 2026 afdeling 8 Boligselskabet Kolding

25/22248

Resumé

Boligselskabet Kolding har indbragt afdeling 8’s budgetforslag for 2025/2026 til godkendelse. Budgetforslaget er naste
ars husleje.

Der var ingen fremmede til afdelingsmedet og Boligselskabet Kolding har bedt Kommunen om, at treeffe den endelige
afgerelse.

Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Forslag

Kommunaldirektoren foreslar,

at budgetforslag 2025/2026 fra Boligselskabet Kolding som medferer huslejestigning pa 8,36 % godkendes.

Beslutning Plan og Teknik den 16-12-2025
Godkendt.
Sagsfremstilling

I boligafdelinger med almene boliger skal beboerne hvert &r godkende huslejen for naste ar pé et afdelingsmeade.
Huslejen fastsaettes efter et budgetforslag, som boligafdelingens administrator udarbejder, i dette tilfzelde Boligselskabet
Kolding. Reglerne er, at udgifter altid skal balancere med indtegter — balancelejeprincippet.

Nar afdelingsmedet ikke godkender neste ars husleje, eller der ikke er fremmede ved afdelingsmedet, er det Kommunen,
der, efter Almenboliglovens § 42, endeligt skal afgare tvisten.

Afdeling 8 bestar af 40 ungdomsboliger og ligger pd Tondervej 36, 50 og Zahnsgade 19 i Kolding og er fra 1996.

Boligkontoret har atholdt ordinart afdelingsmede den 5. juni 2025, hvor der ingen fremmede var. Der blev efterfalgende
indkaldt til ekstraordinert afdelingsmede den 11. september 2025, hvor heller ingen medte op.

Budgetforslaget betyder en stigning i huslejen pé 8,36 % fra 1.006,67 kr. til 1.090,80 kr. pr. m2 pr. ar ekskl. forbrug.
Budgetperioden er fra 1. oktober til 30. september 2025/2026.

I Boligselskabet Koldings udkast til budget 25/26 haves henlaeggelser til planlagt vedligehold med 48 % fra 213 t.kr. til
315 t.kr. Boligselskabet Kolding forventer behov for at bruge 58 % mere pa vedligeholdelsesarbejder end éret for.
Derudover stiger afdelingens variable udgifter med ca. 5 %.

Landsbyggefonden udarbejder benchmark for henlaeggelser til vedligeholdelse ud fra sammenlignelige bebyggelser, som
indgér i kommunens styringsdialog med boligselskaberne. Afdelingens arlige henlaeggelser er med budgettets foreslédede
4.484 kr. pr. bolig under benchmark (2023), som er 7.642 kr. pr. bolig. Afdelingens samlede opsparing efter
budgetforslaget svarer til 26.475 kr. pr. bolig og dermed lige over benchmark (2023), som er 26.553 kr. pr. bolig.

Boligselskabet Kolding oplyser i arsregnskab 2021/2022, at afdelingen har for lave henleggelser til planlagt og periodisk
vedligeholdelse og i kommende drifts- og vedligeholdelsesplan har behov for at optage lan for 5,3 mio. kr. for at kunne
gennemfore planlagte vedligeholdelsesarbejder inden for en 25-arig periode.

Revisor oplyser i revisionsprotokollat til arsregnskab 2021/2022, at henleggelserne til planlagt og periodisk
vedligeholdelse og fornyelser, i afdeling 8, ikke vurderes at vaere tilstraekkelige til at kunne deekke de kommende ars
vedligeholdelsesarbejder. I de nyeste drift og vedligeholdelsesplaner for afdelingen er der ikke over en 30-arig periode
behov for laneoptag, og Boligselskabet Kolding oplyser at det kun kan lade sig gore hvis huslejen heves som foreslaet.

Af det fremsendte materiale fremgar det, at afdelingens opsparede henlaggelser over de naste 4 budgetperioder vil falde.



Samlet set er det forvaltningens vurdering, at afdelingens henlaeggelser bar gges ogsé over de kommende ar og, at
stigningen i huslejen skyldes, at henleeggelserne til vedligehold oges ifolge vedligeholdelsesplanen. Derfor er
anbefalingen, at huslejestigningen pé 8,36 % godkendes.

Den kommunale afgerelse kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed.

I henhold til delegerings- og kompetencefordelingsplanen er det Plan og Teknik, der har beslutningskompetencen.

Bilag

Forslag til budget 2025/2026 Boligselskabet Kolding afdeling 8



Punkt 11: Godkendelse af Boligsocial Helhedsplan 2026-2029

25/23988

Resumé

ByLivKolding har sendt boligsocial helhedsplan for 2026-2029 til godkendelse.

Helhedsplanen er blevet til i samarbejde med Kolding Kommune og de tre boligorganisationer, der er omfattet af

helhedsplanen. Nogle indsatser fra den boligsociale helhedsplan 2022-2025 videreferes og andre nye kommer til. Samlet
indeholder boligsocial helhedsplan 2026-2029 indsatser for 27,34 mio.kr.

Sagen behandles i

Social og Arbejdsmarked (orientering)
Born og Uddannelse (orientering)
Plan og Teknik

Okonomi og Strategi

Byradet.

Forslag

Kommunaldirektoren foreslar,
at Social og Arbejdsmarked tager orienteringen til efterretning,
at Bern og Uddannelse tager orienteringen til efterretning,

at Plan og Teknik indstiller den Boligsociale Helhedsplan 2026-2029 til byradets godkendelse.
Beslutning Social og Arbejdsmarked den 02-12-2025

Udvalget tog orienteringen til efterretning.
Fravarende:

Hamlaoui Bahloul
Beslutning Born og Uddannelse den 03-12-2025
Orienteringen blev taget til efterretning.

Beslutning Plan og Teknik den 16-12-2025
Idet Tobias Jergensen (V) er inhabil, deltog han ikke i behandlingen af sagen.

Den Boligsociale Helhedsplan 2026-2029 indstilles til godkendelse.
Fravarende:

Tobias Jergensen

Sagsfremstilling

ByLivKolding har fremsendt boligsocial helhedsplan 2026-2029 til kommunens godkendelse og indstilling til
Landsbyggefonden. Helhedsplanen er administrativt blevet preekvalificeret i februar 2025.

Boligsocial helhedsplan 2026-2029 indeholder en raekke indsatser, der retter sig mod boligomréder omfattet af planen, og
gennemfores i samspil med de ovrige kommunale indsatser, der er i boligomrdderne.

De boligsociale indsatser udferes af ByLivKolding, hvis bestyrelse bestar af direkterer/forretningsforere fra AAB
Kolding, Alfabo og Boligselskabet Kolding. Fra Kolding Kommune er social- og arbejdsmarkedsdirekteren,
familiechefen og chef for Plan og Byg i bestyrelsen samt souschefen for Sydestjyllands Politi i Kolding. Bestyrelsen
serger for den strategiske ledelse af helhedsplanen og er ansvarlig for gennemforelsen af de boligsociale indsatser.

ByLivKolding ledes af en sekretariatsleder og bestar af boligsociale medarbejdere.



Helhedsplanen rummer indsatser i 15 boligafdelinger fordelt pé fire kvarterer i Kolding Kommune og der er tale om
folgende afdelinger:

Fjordparken/Braendkjer/Haderslevvej (5 afdelinger — 1261 boliger) — AAB afd. 9, 15, 73 og Boligselskabet Kolding
afd. 1 samt ALFABO afd. 109.

e Knud Hansens Vej/Junghansvej (1 afdeling - 132 boliger) — AAB afd. 76

¢ Skovparken/Skovvejen/Skovvanget/Nerremarksvej (5 afdelinger — 1298 boliger, heraf 108 ungdomsboliger)
Boligselskabet Kolding afd. 2, AAB afd. 21, 22, 42 og 74.

¢ Munkebo/Rosenhaven/Lindehaven/Norgesvej/Utzonsgade/Kikkenborggarden (4 afdelinger og 1172 boliger) — AAB
afd. 19 og 24 og ALFABO afd. 103 og 108.

Samlet pavirker helhedsplanen ca. halvdelen af de almene boliger i kommunen.

Helhedsplanen arbejder med fire indsatsomrader; Uddannelse og Livschancer, Beskaftigelse, Kriminalitetsforebyggelse
og Sammenhangskraft og medborgerskab.

De enkelte afdelinger og omrader har forskellige beboersammensatninger, men har i sterre eller mindre grad feelles
udfordringer, der knytter sig til de fire indsatsomréder.

Hvert indsatsomrade har en overordnet malsetning og delmaél for perioden, og der nedsettes faglige folgegrupper for de
fire indsatsomrader, der gar pa tveers af boligomraderne, som skal sikre faglig kvalitet i aktiviteterne.

Der er fire kvarternetvaerk, som er centrale i de helhedsorienterede indsatser i boligomraderne. Kvarternetvaerkene bestér
af kommunale og lokale samarbejdspartnere og afdelingsbestyrelserne og er centrale i at skabe felles ejerskab og
udvikling lokalt.

Konkretisering af aktiviteterne under de enkelte indsatsomréader er sket i teet samarbejde med lokale akterer i de enkelte
boligomrader og med de kommunale forvaltninger.

Malsatningerne er som folger:

Uddannelse og Livschancer

Malet er, at der skal ske et fagligt loft af barn og unge, sa flere bliver skoleparate og at flere tager en uddannelse.
Delmalene er at gge grundskolens forudsatninger for et hgjere fagligt niveau og dermed for at f4 en ungdomsuddannelse,
at styrke foraeldrekompetencerne sé foraeldrene bliver aktive medspillere i deres berns skolegang og
uddannelsesmuligheder og at flere unge i alderen 18-29 &r gennemforer en uddannelse hgjere end grundskolen.

Samlet vil fire fuldtidsstillinger arbejde med indsatsomrédet fordelt pd to uddannelsesmentorer, der udferer handholdt 1-1
arbejde med udfordrede unge i malgruppen 16-29 (37 timer til hver uddannelsesmentor), to 9-timers stillinger pa udvalgte
skoler med kultur- og integrationsarbejde fordelt pd hver skole, en 37 timers indsats med foreldreinddragelse,
foreldrenetvaerk, sprogligt arbejde med pra-skolebern, lesemakker etc.

Projektet leesemakker deles personalemassigt mellem Uddannelse- og Livschancer og fritidsjob.

Beskeeftigelse
Malet for indsatsomradet er, at flere bliver tilknyttet arbejdsmarkedet.

Delmélene er, at flere 18-64 arige er i beskeeftigelse, at unge bliver introduceret til arbejdsmarkedet via fritidsjob og at
introducere unge til arbejdsmarkedet via fritidsjob uden for boligomraderne.

Der er tale om fortsattelse af eksisterende indsatser og en medarbejder ansat i ByLivKolding vil bruge 22 timer ugentligt
pa arbejdet med fritidsjob, og en medarbejder ansat i Kolding Kommune vil bruge 15 timer om ugen pa fremskudt
beskeaeftigelsescafé.



Kriminalitetsforebyggelse
Malet for indsatsomradet er, at bern og unge skal stottes i et liv uden kriminalitet og omraderne skal opleves trygge.

Delmal er, at de lave antal SSP-bekymringer fastholdes frem mod 2029, at udgifterne til hervaerk i afdelingerne reduceres
frem mod 2029, at andelen at personer med mindst en sigtelse falder og at andelen af 15-29-érige, der er sigtet mindst en
gang, falder.

Det er to opsegende medarbejdere (37-timer) der skal arbejde med indsatsomradet og de forankres i Byliv Kolding.
Derudover er der naturlig sammenhang med de kommunale indsatser om SSP-samarbejdet og kultur- og
integrationsarbejde i omréderne.

Sammenhcengskraft og Medborgerskab
Malet for indsatsomrédet er, at flere er en del af fellesskabet og deltager aktivt i samfundet.

Delmal under indsatsomridet er en stigning i beboerne overordnet foler sig trygge i deres boligomréder, at folelsen af at
hare til i et fellesskab stiger og at tilfredsheden med at bo i omriderne stiger.

To boligsociale viceverter pa 37 og 15 timer om ugen skal arbejde med indsatserne og forankres i BylivKolding. Der er et
naturligt samarbejde med de evrige kommunale indsatser i boligomraderne og et eget fokus pa samarbejde med
sundhedsomradet.

Okonomi
Helhedsplanens samlede gkonomiske rammer er 27.337.000 kr., hvor Landsbyggefonden bidrager med 20.500.000 kr.,
Kolding Kommune med 5.937.000 kr. og de tre boligorganisationer/15 afdelinger medfinansierer samlet med 900.000 kr.

Den kommunale medfinansiering i perioden afholdes af de relevante kommunale omrader i form af
medarbejderressourcer.

Den gkonomiske ramme er 100.000 kr. mere end i sidste helhedsplan.

Godkendelser/tilsagn
Organisationsbestyrelserne i AAB, Alfabo og Boligselskabet Kolding har den 18. november, 10. november og 17.
november godkendt den boligsociale helhedsplan 2026-2029.

Helhedsplanen er desuden godkendt i de 15 afdelinger, som er omfattet af planen.

Helhedsplanen skal godkendes af kommunen, som derved anbefaler over for Landsbyggefonden, at helhedsplanen vil lgse
afdelingernes problemer, og at kommunen vil medvirke gkonomisk.

Pa baggrund af kommunens indstilling treeffer Landsbyggefonden endelig beslutning om helhedsplanens gennemforelse
og forventet opstart er 1. jan. 2026.

Tilfejelse til sagsfremstilling

Siden punktet har veret til orientering i Social og Arbejdsmarked og Bern og Uddannelse er der sket @ndring i det
beboerantal, som deltager i helhedsplanen.

Der er tale om andringer i disse to kvarterer:

¢ Omrédet Fjordparken/Brandkjaer/Haderslevvej, der nu udger 5 afdelinger og 1.090 boliger.
¢ Omradet Munkebo/Rosenhaven/Lindehaven/Norgesvej/Utzonsgade/Kikkenborggarden, der nu bestar af 4
afdelinger og 1.080 boliger.

o Afdelingsmedet i Alfabo’s afd. 108 Lindehaven har grundet stemmelighed ikke godkendt deltagelse i den
boligsociale helhedsplan. Alfabo vil tage skridt mod at fa selskabets gverste myndighed til at godkende deltagelsen
i helhedsplanen, hvilket forventes at ske primo 2026. Helhedsplanen er sdledes pt. kun beboergodkendt i 14 ud af
15 afdelinger.



Den endelige kommunale godkendelse af helhedsplanen er derfor med forbehold for, at Alfabo’s gverste myndighed
godkender, at afdeling 108 omfattes af helhedsplanen og af Landsbyggefondens endelige godkendelse.

Bemarkninger fra Koncernokonomi

Der er ikke yderligere bemarkninger til punktet.

Fravaerende Tobias Jergensen



Punkt 12: Ommearkning af 24 ungdomsboliger AAB Kolding afdeling 42

25/25037
Resumé

AAB Kolding har 24 ungdomsboliger i afdeling 42. Ungdomsboligerne har gennem en arraekke veret svere at udleje til
studerende, derfor har de siden sommer 2025 varet udlejet til andre end studerende. AAB Kolding ensker at fa ommaerket
boligerne til familieboliger, sd de permanent kan udlejes til andre end studerende.

Sagen behandles i

Plan og Teknik
Okonomi og Strategi
Byradet.

Forslag
Kommunaldirektoren foreslar,

at ommarkningen af 24 ungdomsboliger til familieboliger i afdeling 42 godkendes, grundet deres beliggenhed, sterrelse
og husleje.

Beslutning Plan og Teknik den 16-12-2025
Forslaget indstilles til godkendelse.
Sagsfremstilling

Almenboligloven indeholder tre boligtyper; ungdomsboliger, familieboliger og aldreboliger. For ungdomsboligerne
galder, at de ma lejes ud til unge og uddannelsessogende. Familieboliger lejes ud til alle og ldreboliger anvises af
kommunen til &ldre og handicappede.

1 Kolding er det Student Kolding, der anviser ledige ungdomsboliger fra alle boligorganisationer til unge og
uddannelsessogende. Der er samlet 1.243 ungdomsboliger i kommunen.

Afdeling 42 ligger pa Skovvejen 3-65, Skovveenget 22-30, 32-72 og 74-136, og har 64 familieboliger, 20 &ldreboliger og
24 ungdomsboliger. Ungdomsboligerne ligger pa Skovvanget 22-28.

Ungdomsboligerne i afdeling 42 har gennem en laengere periode vaeret svaere at leje ud. Siden juli 2025 har Bovia/AAB
Kolding lejet boligerne ud som familieboliger, da der er hjemmel til det, nar der er udlejningsvanskeligheder. Det betyder
at der pt. ikke er tomme boliger i afdelingen.




Billedet viser i bld firkant, ungdomsboligerne i afdeling 42.

Fra 1. januar 2023 og til juli 2025 har gennemsnitlig 42% af ungdomsboligerne i afdelingen veret ledige, det svarer til, at
gennemsnitligt 11 ud af 24 har varet tomme hver maned i perioden. For afdelingens familieboliger har der gennemsnitligt
ikke vaeret ledige familieboliger i perioden.

I august 2024 og 2025 oplevede Kolding Kommune et stort rykind af studerende pa uddannelserne i kommunen. Selv det
ogede optag og generelle pres pd ungdomsboligerne i kommunen, har ikke givet udslag i markant eget udlejning i
afdelingen.

De tilbagemeldinger Student Kolding har faet fra de studerende i forbindelse med tilbud af boliger til studerende pé
ventelisten, gér pé at boligerne er dyre og at de ligger for langt veek fra uddannelsesinstitutionerne. Boligerne har en
husleje pa mellem 4.200-5.400 kr. ex forbrug, og er opfert uden ungdomsboligbidrag.

Student Kolding opfordrer til, at kommunen ved ommerkning af ungdomsboliger vurderer pa boligernes geografiske
beliggenhed ift. uddannelsesstederne, storrelsen pé boligerne - og dermed om de er familieegnede - og den ménedlige
husleje i forhold til at vere studerende.

Ungdomsboligerne og er opfort i 1989 og er et- eller tovaerelsesboliger pad mellem 54- 69 m2. De er dermed sterre end
ovrige ungdomsboliger i kommunen. De er bygget som sammenbyggede reekkehuse placeret som klynge med faelles
géardrum, og adskiller sig ogsa her fra de gvrige ungdomsboliger i kommunen. Det vurderes at boligerne er szrligt egnede
som mindre familieboliger da de er reekkehuse. Boligerne ligger yderligt i forhold campus og har en hej pris grundet
storrelsen.

Afdelingen er ikke omfattet af omdannelsesplanerne i Skovvejen/Skovparken, men er nabo til omradet. Afdeling 42 er
ikke omfattet af Skovvejen/Skoparkens kriterier for udlejning. Omdannelserne vil betyde at der i Skovvejen/Skovparken
ommarkes 65 familieboliger til ungdomsboliger, ud over de 84 der er i forvejen.

Det er By- og Feellesforvaltningens vurdering, at pris, beliggenhed og sterrelse pa ungdomsboligerne i afdeling 42 taler
for, at de ommaerkes til familieboliger. Derudover vil en ommaerkning ogsé understette, at der forsat er mindre
familieboliger, med en relativ lav husleje, i omradet ner Skovvejen/Skovparken, som pt. ikke er omfattet af kriterier for
udlejning eller af omdannelsesarbejderne de kommende ér.



Punkt 13: Forholdsmeessigt afdrag pa grundkapitallin AAB Kolding
afdeling 21, Skovparken

24/7037
Resumé

Byradet har tidligere godkendt, at der frasaelges tre boligblokke og et grundareal i AAB Kolding afdeling 21 Skovparken.
Kommunen skal i sagen tage stilling til, om salget skal medfere et ekstraordinzert afdrag pa det kommunale
grundkapitallan i afdelingen samt vedsta tidligere givne kommunale garantier.

Sagen behandles i

Plan og Teknik
Jkonomi og Strategi
Byradet.

Forslag

Kommunaldirektoren foreslar,

at Kolding Kommune stiller krav om forholdsmaessigt ekstraordinert afdrag pa grundkapitallanet i forbindelse med
frasalget,

at Kolding Kommune vedstar kommunale garantier og regarantier i afdelingen.
Beslutning Plan og Teknik den 16-12-2025

Forslaget indstilles til godkendelse.
Sagsfremstilling

Byradet godkendte den 30. april 2024 frasalg af ubebygget grundareal og den 18. juni 2025 frasalg af tre boligblokke i
afdeling 21 Skovparken. Frasalget sker som led i gennemforelsen af den lovpligtige udviklingsplan i omradet.

Udbetaling Danmark skal ved frasalg af almene boliger og arealer forholde sig til, om det far betydning for
boligafdelingens statte samt, om salgssummen skal bruges til at indfri 1an, eller om den skal indbetales til
dispositionsfonden.

I dette tilfaelde har Udbetaling Danmark besluttet, at salgsprovenuet fra frasalget af grundarealet og de tre boligblokke
skal bruges til ekstraordinaert afdrag pé de statsgaranterede lan. Det betyder, at der nedbringes 1&n for ca. 38 mio. kr. og
restgaelden i afdelingen vil efterfolgende veere ca. 143 mio. kr.

Ligeledes skal Kolding Kommune forholde sig til, om der skal ske ekstraordinaert afdrag pé grundkapitallénet, der er pa
691.888 kr.

I naboafdelingen Skovvejen, Boligselskabet Kolding, har byradet den 17. juni 2025 godkendt forholdsmeessig
nedbringelse af grundkapitallénet svarende til nedrevet areal og ikke stillet krav om ekstraordineert afdrag udover.

Afdeling 21 har et samlet grundareal pa 45.721 m2. Der er godkendt frasalg af ubebygget areal, oprindelig areal pa 6.080
m2, som nu efter tilpasninger i forhold til lokalplanarbejdet er oget til 6.577 m2, samt frasalg af boligblokke, som har
grundarealer pa hhv. 4.935 m2, 2.390 m2 og 4.580 m2, samlet frasalg pa 18.482 m2, som svarer til frasalg af 40,4 % af
afdelingens samlede areal.

By- og Faellesforvaltningen anbefaler, at der for afdeling 21 Skovparken stilles krav om forholdsmaessigt ekstraordineert
afdrag pa grundkapitalldnet svarende til 40,4 % ca. 280.000 kr. og, at der ikke stilles krav om yderligere ekstraordinaert
afdrag.

I forbindelse med frasalget er der behov for, at Kolding Kommune vedstar allerede afgivne garantier og regarantier. En
liste over garantier kan ses i sagens bilag markeret med gul. Der er ikke tale om yderligere garantistillelse, men alene
vedstaelse i forbindelse med, at arealerne salges.

Bemarkninger fra Koncernokonomi

Der er ikke yderligere bemerkninger til punktet.



Bilag

Oversigt over l&n og kommunale garantier i afdeling 21 Skovparken



Punkt 14: Lukket: Igangsatning af ekspropriation - Birkemosevej i Kolding

25/7532



Punkt 15: Orientering om turismeudviklingsplan for Jyllands Ostkyst

25/23896
Resumé

Siden 2023 har destinationer og kommuner samarbejdet omkring udarbejdelse af en faelles strategisk plan for udvikling af
turismen langs hele den jyske astkyst. Planen for den sydlige del af kysten forventes fremlagt til politisk behandling
primo 2026. P4 mederne vil planchef Jan Laursen og/eller kulturchef Lisbet Lambert orientere om status pé planen.

Sagen behandles i

Kultur

Natur, Miljo og Klima
Plan og Teknik
Okonomi og Strategi.

Forslag

Kommunaldirektoren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Kultur den 01-12-2025

Taget til efterretning.

Beslutning Natur, Milje og Klima den 03-12-2025
Taget til efterretning.

Beslutning Plan og Teknik den 16-12-2025
Taget til efterretning.

Sagsfremstilling

Siden 2023 har destinationer og kommuner samarbejdet omkring udarbejdelse af en felles strategisk plan for udvikling af
turismen langs med hele den jyske ostkyst. Planen er opdelt i en samlet strategisk ramme og derunder i 3 regionale
delplaner, for hhv. Nord, Midt og Syd. Planerne for Nord og Midt er fremsendt til politisk behandling i efteréret 2025,
mens delplanen for Syd er igangsat senere og derfor forst forventes feerdig primo 2026.

Udviklingsplan for Jyllands Qstkyst har til formal at styrke de udpegede kraftcentre og sterke feriesteder samt de
historiske kabsteder og kystbyerne langs fjorde og kyster. Planen skal sikre en balanceret udvikling, hvor turisme, byliv,
kultur og natur gensidigt forsteerker hinanden. Indsatserne retter sig mod at skabe mere helarsturisme, styrke
overnatningskapaciteten, tiltreekke investeringer til kultur- og naturoplevelser samt lofte de fysiske rammer i havne- og
bymidter. Samtidig skal planen understotte gron omstilling, klimatilpasning og baredygtig udvikling, der skaber vardi for
bade lokalsamfund og gaster. Malet er at gare Jyllands astkyst til en samlet, steerk turismedestination, der kan konkurrere
internationalt og bidrage til vaekst og livskvalitet i hele regionen.

Udviklingsplanen kan vere afsettet for prioritering af projekter, som ogsa har turismemassige betydning. I den
forbindelse er det forvaltningens vurdering af de vedtagne investeringer i bymidten er investeringer, som ogsé er af
betydning for udvikling af turisme og grundlaget for flere gaester.

Derudover kan udviklingsplanen have betydning for udpegning og prioritering i den kommunale planlaegning.

P& mederne i Kultur, Natur, Milje og Klima, Plan og Teknik samt @konomi og Strategi vil planchef Jan Laursen og/eller
kulturchef Lisbet Holten Lambert orientere om status p& den regionale udviklingsplan for Syd, som forventes fremsat til
politiske behandling primo 2026.



Punkt 16: Udvidet producentansvar pa emballage i 2025 — yderligere
justering af gebyrer

25/2750
Resumé

Bekendtgerelsen omkring udvidet producentansvar blev opdateret den 29. september 2025 med virkning fra 1. oktober
2025. Opdateringen betyder blandt andet nye kriterier for fordeling af ikke-henferbare udgifter pa fraktioner samt krav
om delvis fakturering for sidste kvartal i 2025 med 62,5 % af indsamlingsomkostningerne. Det betyder, at de nuvarende
beregnede gebyrer skal justeres i overensstemmelse med den opdaterede bekendtgerelse.

Sagen behandles i

Plan og Teknik
Jkonomi og Strategi
Byradet.

Forslag

Kommunaldirekteren foreslar,

at det tilrettede gebyrblad for producentansvaret godkendes.
Beslutning Plan og Teknik den 16-12-2025
Forslaget indstilles til godkendelse.

Sagsfremstilling

Miljestyrelsen har opdateret kriterier for fordeling af ikke-henferbare udgifter pé affaldstyper, der indeholder emballage
under producentansvar, i Bekendtgorelse om visse krav til emballager, udvidet producentansvar for emballage samt ovrigt

affald der indsamles med emballageaffald.

Der er ogsa @ndret pa, hvordan de kvartalsvise opkraevninger fra kommunerne til producentansvaret skal gennemfores.
Det betyder, at der for hvert af de forste 4 kvartaler kun kan opkraves 62,5 % af den kvartalsvise udgift, der er forbundet
med indsamling af affaldstyper med emballage under producentansvar. I det femte kvartal opkraeves 100 % plus 37,5 % af
hver af de foregaende fire kvartaler. Kolding Kommune skal dermed selv finansiere den likviditetsmaessige forskydning
indtil afregningen for 5. kvartal.

Derudover har det ogsé vist sig, at der ikke er behov for omlasteplads til hndtering af affaldsfraktionerne i
producentansvaret, idet aftagerne i producentansvaret i den nuvaerende udbudsperiode er beliggende i Kolding. Det
betyder, at den budgetteret udgift pa 4 mio. kr. til omlasteplads falder bort.

Disse justeringer medforer rettelser i det gebyrblad, der blev behandlet af Plan og Teknik i maj 2025 og godkendt af
Byradet den 27. maj 2025. Derfor fremlagges det tilrettede gebyrblad til godkendelse.

For reduktion
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Signaturforklaring

Emballageandel* - viser, hvor stor en andel af affaldet, der er emballage for hver affaldstype, jf. nogletallene i
bekendtgerelsen.

Kombineret indsamling®* - viser andelen af de affaldstyper, der sammenblandes i beholderne, jf. nogletallene i
bekendtgarelsen for pap/papir, glas/metal og plast/MDK (mad- og drikkekartoner).

Tallene i tabellen er afrundet for laesevenlighed.

Okonomi

De tilpassede krav til gebyrberegningen for producentansvaret samt bortfald af behov for omlasteplads skennes ogsa at
have en mindre indvirkning pé beregning af affaldsgebyrerne. Dette vil blive medtaget ved beregning af affaldsgebyrer
for 2027, som gennemfores i juni—august 2026.

Zndringerne omkring den kvartalsvise opkravning til producentansvaret vil give en likviditetsmaessig forskydning i det
enkelte regnskabsar. Safremt afregning for “femte” kvartal sker hen over to regnskabsar, vil reguleringen ske via
mellemregningen for Forsyningspolitikken.

Bemerkninger fra Koncernekonomi

Der er ikke yderligere bemarkninger til sagen.



Punkt 17: Ansegning om tillaeg til anlaegsbevilling vedr. p.nr. 5019
Vejafvanding, andel af anlegsudgifter

25/25473
Resumé
Ansegning om tilleg til anlegsbevilling vedr. p.nr. 5019 Vejafvanding, andel af anlaegsudgifter.

Anlegsudgifterne er lovbestemte og ath@nger af anleegsniveauet ved visse typer af anleegsarbejder udfert af BlueKolding.
Bidragssatsen er 8 %, hvilket svarer til det maksimale iflg. lovgivningen.

Der sgges om tilretning af anlaegsbevillingen, sé bevillingen folger det allerede finansierede akkumulerede forbrug, der
har veret til og med 2025 samt de radighedsbeleb, der er afsat i den kommende budgetperiode 2026-2029.
Tilleegsbevillingen pé i alt 38,321 mio. kr. foreslas finansieret af de allerede afsatte rddighedsbeleb til projektet.

Sagen behandles i

Plan og Teknik
Okonomi og Strategi
Byrédet.

Forslag

Kommunaldirekteren foreslar,

at bevillingsansggningen imedekommes.

Beslutning Plan og Teknik den 16-12-2025

Forslaget indstilles til godkendelse.

Sagsfremstilling

Ansggning om tilleg til anleegsbevilling vedr. p.nr. 5019 Vejafvanding, andel af anlaegsudgifter.

Der soges om tilretning af anlaegsbevillingen, sé bevillingen folger det akkumulerede forbrug, der har veret til og med

2025 samt de radighedsbelab, der er afsat i anlaegsoversigten for den kommende budgetperiode 2026-2029.
Tilleegsbevillingen pé i alt 38,321 mio. kr. foreslas finansieret af de allerede afsatte rddighedsbeleb til projektet.

Anlaegsudgifterne er lovbestemte og afhanger af anleegsniveauet for visse typer af anlegsarbejder udfert af BlueKolding.
Bidragssatsen er 8 %, hvilket svarer til det maksimale iflg. lovgivningen.

Arligt gennemgas, i samarbejde med BlueKolding, alle de afsluttede anlaegsarbejder, som BlueKolding har udfert i det
foregdende ar. Ved visse typer anlaegsarbejder er det lovbestemt, at Kommunen skal vaere medfinansierende.
Udgiftsniveauet varierer derfor ssmmen med aktivitetsniveauet.

Der er i Kolding Kommunes anlaegsoversigt arligt afsat midler til at deekke denne forpligtelse. Eventuelle mer- eller
mindreforbrug overfores fra ar til ar, enten for at blive daekket af budgettet efterfelgende ér eller blive tillagt budgettet
efterfolgende ér.

Bevillingsansegningen daekker det forbrug, der har veret til og med 2025, samt det budget, der er afsat i anleegsoversigten
for perioden 2026-2029.

Ansogningens bevillingsmcessige forudscetninger
Anlagsbevilling, belgb i 1.000 kr.:

Beskrivelse Udgift Indtegt
Nedvendig anlegsbevilling 65.821 0
Nuvarende anlaegsbevilling 27.500 0

Tilleeg til anlaegsbevilling 38.321 0



Fordeling af radighedsbelab, belgb i 1.000 kr.:

Ar Udgift Indtaegt

Afholdt til og med 2025 38.877 0

2026 6.736 0
2027 6.736 0
2028 6.736 0
2029 6.736 0

Ansagningens finansiering
Forbruget til og med 2025 er finansieret af de allerede afsatte midler til projektet. I 2026-2029 er de ansggte
radighedsbelob i overensstemmelse med de afsatte netto rddighedsbeleb i anleegsoversigten.

Bemaerkninger fra Koncernekonomi
Der er ikke yderligere bemerkninger til punktet.



Punkt 18: Ansegning om anlagsbevilling vedr. p.nr. 5293 Stormflodspulje

23/25437
Resumé

Der soges om anlaegsbevilling vedr. p.nr. 5293 Stormflodspulje.

I forbindelse med stormfloden i 2023 blev der i 2024 &bnet op for ansegninger til en stormflodspulje under
Miljeministeriet med op til 25 % finansiering af udgifterne. Der var dog forholdsvis restriktive rammer, hvorfor ikke alle
udgifter kunne medregnes som tilskudsberettigede. Der ud over var det et krav, at udgifterne skulle aftholdes under anlaeg
samt vere atholdt i 2024.

For Kolding Kommune er status, at der er atholdt udgifter for i alt 2,775 mio. kr. til de omfattede projekter. Hertil er der
sogt om tilskud pé i alt 0,507 mio. kr., dvs. en nettoudgift pa 2,268 mio. kr.

Da udgifterne til Miljeministeriets stormflodspulje ikke mé bogferes under driftsbudgettet, som de evrige udgifter ellers
er blevet, nedvendigger det, at der gives en anlegsbevilling samt, at der tilferes radighedsbeleb. Udgiften foreslés
finansieret af de afsatte midler under driftsbudgettet til trods for, at de pt. udviser et budgetunderskud.

Sagen behandles i

Plan og Teknik
Jkonomi og Strategi
Byradet.

Forslag

Kommunaldirekteren foreslar,

at bevillingsansggningen imgdekommes.
Beslutning Plan og Teknik den 16-12-2025
Forslaget indstilles til godkendelse.

Sagsfremstilling

Der sgges om anlaegsbevilling vedr. p.nr. 5293 Stormflodspulje.

I forbindelse med stormfloden i 2023 blev der i foraret 2024 abnet op for ansegninger til en stormflodspulje under
Miljeministeriet med op til 25 % finansiering af udgifterne. De forholdsvis restriktive rammer for, hvad der kunne
medtages, samt afgraensning af, hvornér udgifterne skulle atholdes, og en kort tidsfrist for at ansege, beted en vis
usikkerhed i forhold til, om projekterne kunne né at blive gennemfort.

Det har vist sig, at flere projekter ikke har kunnet na at blive gennemfort, da der afventer atklaring i forhold til tilladelser.
Det gaelder stien pa diget ved Solkar Enge, et slebested ved Stenderuphage og eventuel sandfodring ved Hejlsminde.

Eksempler pa projekter, der er blevet gennemfort, er anlgbsbroen ved Laverodde, badebroer ved bl.a. Binderup, Rebak,
Moshuse og Skibelund, elevatoren ved Brostrede, del af stien ved Solker Enge og p-henvisning ved Alegérden.

For Kolding Kommune er status, at der er atholdt udgifter for i alt 2,775 mio. kr. til de omfattede projekter. Hertil er der
sogt om tilskud pa i alt 0,507 mio. kr. Dvs. en nettoudgift pa 2,268 mio. kr. Kommunen er i dialog med Miljeministeriet i
forhold til endelig godkendelse af regnskaberne for projektet.

I forbindelse med stormfloden blev der under driftsbudgettet til Ejendoms- og Boligpolitik afsat netto 9,700 mio. kr. til
udgifter relateret til stormfloden. Der er pt. brugt 7,267 mio. kr. mere end budgetlagt. Der er udestaender for ca. 10 mio.
kr. vedrerende forsikringserstatninger, som afventer endelig afklaring, hvorfor den endelige nettoudgift endnu er ukendt.

Da udgifterne vedrerende Miljeministeriets stormflodspulje ikke mé bogferes under driftsbudgettet, nedvendigger det, at
der gives anlegsbevilling samt, at der tilfores radighedsbeleb til anleegsprojektet.

Udgifterne foreslas finansieret af driftsbudgettet vedrerende stormflodspuljen til trods for, at det pt. udviser et underskud.
Dette er i lighed med, at der tidligere er overfort budget fra driftsbudgettet vedrerende stormflodspuljen til Vej- og



Parkpolitik til deekning af ekstraordinere udgifter til udbedring af stormflodsskader. Derved vil den budgetmaessige
konsekvens af stormfloden i 2023 ogsé vere samlet ét sted.

Ansogningens bevillingsmcessige forudscetninger

Anlegsbevilling, beleb i 1.000 kr.:
Beskrivelse Udgift Indtegt

Anlaegsbevilling 2.775 507

Fordeling af rddighedsbelab, belgb i 1.000 kr.:
Ar Udgift Indtegt

2024 —er atholdt 2.631 O

2025 144 507

I alt 2.775 507

Ansogningens finansiering
Det ansogte radighedsbeleb foresléds finansieret af driftsbudgettet under Ejendoms- og Boligpolitik.

Bemarkninger fra Koncernokonomi

Der er ikke yderligere bemarkninger til punktet.



Punkt 19: Ansegning om anlagsbevilling vedr. p.nr. 5245 Cykelsti i
Hylkedalen, Koldingvej/Hylkedalvej

25/25463
Resumé
Der sgges om anlagsbevilling vedr. p.nr. 5245 Cykelsti i Hylkedalen, Koldingvej/Hylkedalve;j.

Der skal etableres en dobbeltrettet cykelsti fra Gabgelvej ved Hylkedalen til Koldingve;.
Der sages forelgbig om 2,100 mio. kr. til detailprojektering af projektet for at afklare projektets omfang og ekonomi.
Projekteringsudgifterne foreslas finansieret af en del af det afsatte radighedsbeleb pa i alt 14,300 mio. kr.

Sagen behandles i

Plan og Teknik
Okonomi og Strategi
Byrédet.

Forslag

Kommunaldirekteren foreslar,

at bevillingsansggningen imgdekommes.

Beslutning Plan og Teknik den 16-12-2025

Forslaget indstilles til godkendelse.

Sagsfremstilling

Der skal etableres en dobbeltrettet cykelsti fra Gabglvej ved Hylkedalen til Koldingve;.

Cykelstien etableres pa vestsiden pa sterstedelen af straeekningen. Stien bliver asfalteret og med en bredde pa 2,5 m.
Regnvand bliver opsamlet i grefte og ledt til vandleb.

Den samlede udgift til projektet er endnu uatklaret. Der sgges forelebig om bevilling pa 2,100 mio. kr. til
detailprojektering for at afklare projektets omfang og ekonomi, hvilket foreslas finansieret af en del af de 14,300 mio. kr.,
der er afsat til projektet i 2025-2027. Projektet folger tidsplanen.

Kort over stiforlgbet:

Ansogningens bevillingsmeessige forudscetninger
Anlegsbevilling, beleb 1 1.000 kr.:

Beskrivelse Udgift Indtegt

Anlegsbevilling 2.100 0

Ansogningens finansiering
Bevillingen finansieres af en del af det allerede afsatte radighedsbeleb til projektet.

Bemarkninger fra Koncernokonomi

Der er ikke yderligere bemerkninger til punktet.



Punkt 20: Ansegning om anlagsbevilling vedr. p.nr. 5369 Omradefornyelse
af Kolding Midtby

25/23341
Resumé
Der sgges om anlegsbevilling vedr. p.nr. 5369 Omrédefornyelse af Kolding Midtby.

Der soges om bevilling pa 160 mio. kr. til den planlagte omrddefornyelse. Bevillingen er tilsvarende de afsatte
radighedsbeleb i 2025 samt anlegsoversigten 2026-2037.

Selve programmet for omradefornyelsen blev godkendt af Byradet den 28. oktober 2025, hvor der er en nermere
beskrivelse af de forskellige indsatser. Alle indsatser skal vaere gennemfert inden for 5 ar.
Sagen behandles i

Plan og Teknik
Okonomi og Strategi
Byrédet.

Forslag

Kommunaldirekteren foreslar,
at bevillingsansegningen imgdekommes,

at afledt drift finansieres som jf. sagsfremstillingen.

Beslutning Plan og Teknik den 16-12-2025

Forslaget indstilles til godkendelse.

Sagsfremstilling

Der sgges om anlaegsbevilling vedr. p.nr. 5369 Omradefornyelse af Kolding Midtby.

Selve programmet for omradefornyelsen blev godkendt af Byradet den 28. oktober 2025, sag nr. 16.

Omréadefornyelsen indeholder flere forskellige indsatser, der skal styrke byrum og forbindelser, s bymidten bliver endnu
mere attraktiv og sammenhangende.

Gennemforelsen af den samlede omrédefornyelse skal ske inden for 5 ar og er underlagt rammerne for omradefornyelse,
hvilket betyder, at der er mulighed for 95 % lanefinansiering.

Som det fremgér af dagsordenspunktet fra den 28. oktober 2025 vil der blive udarbejdet en mere pracis tids- og
handleplan. Plan og Teknik vil lebende blive opdateret pa fremdriften i projektet.

Den samlede udgift til projektet udger 160 mio. kr., som blev afsat ved budgetforliget 2026, og som fremgér af det
korrigerede budget 2025 samt i anleegsoversigten 2026-2037. Der vil kunne ske forskydninger i skonomien mellem de
enkelte delprojekter i forhold til det nuvarende oplaeg.

Indtil de konkrete indsatser gennemfores er det forudsat, at der ikke er yderligere afledte udgifter til drift, da det samlede
areal, der skal vedligeholdes, er uaendret.

Ansogningens bevillingsmcessige forudscetninger
Anlagsbevilling, belgb i 1.000 kr.:

Beskrivelse Udgift  Indtegt

Anlagsbevilling 160.000 0

Fordeling af radighedsbelab, belgb i 1.000 kr.:
Ar Udgift  Indtegt



2025 30300 O
2026 0 0
2027 37200 O
2028 40.400 O
2029 27.800 O
2030 24300 O

Ialt 160.000 O

Ansogningens finansiering
De ansegte radighedsbeleb er i overensstemmelse med de afsatte netto radighedsbelab i anleegsoversigten.

Bemearkninger fra Koncernokonomi

Der er ikke yderligere bemerkninger til punktet.



Punkt 21: Ansegning om tillaeg til anlaegsbevilling vedr. p.nr. 5262
Byggemodning nord for Lindgéard

23/24624
Resumé
Ansegning om tillaeg til anlegsbevilling vedr. p.nr. 5262 Byggemodning nord for Lindgérd.

Bevillingen omfatter den samlede byggemodning af i alt 250 parceller med dben-lav bebyggelse og ca. 5,5 ha udlagt til
storparceller fordelt pa 7 omrader, hvoraf det ene giver mulighed for centeromrade.

De samlede udgifter inkl. arealerhvervelser forventes at udgere 208,655 mio. kr., heraf er der allerede afsat 44,791 mio.
kr. Restfinansiering pa 163,864 mio. kr. foreslés finansieret af p.nr. 4849 - Nettoramme, keb, byggemodning og salg.

De samlede indtaegter forventes at ligge pd 262,334 mio. kr., som foreslas tilfort p.nr. 4849 Nettoramme, kab,
byggemodning, salg, hvoraf 81,750 mio. kr. foreslas anvendt til finansiering af udgifterne til afledte anleegsomkostninger
til den overordnede infrastruktur uden for byggemodningsomradet.

Projektet skal derfor ses i sammenhang med projekterne:

Par. 5208 - Signalanlaeg pa Vonsildvej og udbygning af Bldbarve;j
Pr. 5381 - Forbindelsesvej ved Lindgard

Par. 5382 - Stiforbindelse til Dalby Skole

Den samlede ekonomi, for dette samt for de tre ovenstdende projekter i perioden frem til og med 2038, viser i forhold til
den nuvarende budgetramme et overskud pé 16,720 mio. kr.
Sagen behandles i

Plan og Teknik
Okonomi og Strategi
Byradet.

Forslag

Kommunaldirekteren foreslar,

at bevillingsansggningen imegdekommes.
Beslutning Plan og Teknik den 16-12-2025
Forslaget indstilles til godkendelse.

Sagsfremstilling
Ansegning om tilleg til anlegsbevilling vedr. p.nr. 5262 Byggemodning nord for Lindgéard.

Bevillingen omfatter den samlede byggemodning ved Lindgérd, hvor arbejdet med en nermere disponering af de i
kommuneplanen udlagte byudviklingsarealer er igangsat. Det er vurderingen, at omradets boligkapacitet udfra erfaring
kan vaere i omegnen 250 parceller med dben-lav bebyggelse og ca. 5,5 ha udlagt til storparceller fordelt pa 7 omréader,
hvoraf det ene giver mulighed for centeromrade. Byggemodningen startes op i den sydligste del af omréadet.

Det er forventningen, at de forste byggegrunde kan komme pa markedet ultimo 2027.

Forarbejderne til lokalplanen og miljevurdering er igangsat.

En del af byggemodningen afventer arealerhvervelse, hvilket forst kan ske efter lokalplanens vedtagelse. Derudover vil
der labende, som byudviklingen realiseres, skulle udarbejdes lokalplaner for de gvrige delomréader i udstykningen.
Hvilket betyder, at der vil kunne ske justeringer i forhold til det nuvarende udgangspunkt.

I byggemodningsudgifterne indgér arealerhvervelse, arkaologiske undersegelser, planlegning, forundersagelser,
projektering, etablering af veje, stier, belysning, beplantning, diverse tilslutningsafgifter til forsyningsvirksomheder samt
salgsomkostninger.

Der er ikke medregnet gkonomi til yderligere arkaeologiske undersegelser i tilfeelde af, at museet skulle finde
fortidsminder.



Salgsindtegterne er udtryk for det forventede indtegtsniveau pa nuverende tidspunkt. De endelige salgspriser vil blive
fastlagt senere til godkendelse i et selvsteendigt dagsordenspunkt.

Idet byggemodningen kommer til at streekke sig over flere etaper over en arreekke, vil der vare en naturlig usikkerhed i
forhold til konjunktursvingninger, der kan influere pa sével salgspriser som anlaegsomkostninger og forskydninger i
tidsplanen.

De samlede udgifter inkl. arealerhvervelser forventes at udgere 208,655 mio. kr., heraf er der afsat 44,791 mio. kr.
Restfinansieringen pa 163,864 mio. kr. foreslés finansieret af p.nr. 4849 - Nettoramme, kob, byggemodning, salg.

De samlede indtaegter forventes at ligge pé 262,334 mio. kr., som foreslas tilfort p.nr. 4849 Nettoramme, keb,
byggemodning, salg, hvoraf 81,750 mio. kr. foreslas anvendt til finansiering af udgifterne til afledte anlegsomkostninger
til den overordnede infrastruktur uden for byggemodningsomradet.
Anlagsbevillingen folger proceduren for byggemodninger, som er behandlet p&d @konomiforum den 15. august 2024. 1
proceduren er blandt andet beskrevet vigtigheden af at {2 alle forhold med i beregningerne, herunder de
udgifter/indtagter, der ligger ud over selve byggemodningen, som er en afledt effekt af byggemodningen.
Projektet skal derfor ses i sammenhang med projekterne:

e Pnr. 5208 - Signalanleg pé Vonsildvej og udbygning af Blabervej

e Pnr. 5381 - Forbindelsesvej ved Lindgérd
¢ Pnr. 5382 - Stiforbindelse til Dalby Skole

Den samlede gennemforelse af dette projekt samt de tre ovenstdende udviser en samlet udgift pa 308,922 mio. kr. og
indtegter pd 262,334 mio. kr.

Der er allerede afsat rddighedsbeleb til projekterne pé 63,308 mio. kr., de resterende 245,614 mio. kr. foreslas finansieret
af p.nr. 4849 Nettoramme, kab, byggemodning, salg.

De samlede indtegter som udger 262,334 mio. kr. foreslas tilfort p.nr. 4849 Nettoramme, kob, byggemodning, salg.

Den samlede gkonomi, for dette samt de tre ovenstdende projekter i perioden frem til og med 2038, viser dermed, i
forhold til den nuveerende budgetramme, et overskud pé 16,720 mio. kr.

Nedenfor er kort over selve byggemodningsomradet og med den kommende forbindelsesve;j
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Ansogningens bevillingsmcessige forudscetninger
Anlagsbevilling, belgb 1 1.000 kr.:

Beskrivelse Udgift  Indtegt
Neadvendig anlaegsbevilling  208.655 262.334
Nuverende anlaegsbevilling 5.203 0

Tilleeg til anleegsbevilling 203.452 262.334
Fordeling af radighedsbelob, belgb i 1.000 kr.:

Ar Udgift  Indtegt
Forventes atholdt til og med 2025 43.791 0

2026 7.937 0

2027 40.750  27.992



Ar Udgift  Indtegt

2028 3.650 30.157
2029 16.957  16.000
2030 18.073  16.000
2031 8.912 16.000
2032 3.200 16.000
2033 22.726  20.000
2034 3.200 16.000
2035 9.212 16.000
2036 18.963  16.000
2037 9.944 24.528
2038 1.340 47.657
I alt 208.655 262.334

Ansogningen finansiering

Forbruget frem til og med 2025 pa 43,791 mio. kr. er finansieret af allerede afsatte radighedsbeleb til keb af jord samt
forunderseogelser vedrerende byggemodning. I 2026 finansieres 1,000 mio. kr. af forventet overforsel af radighedsbelob
fra 2025 til 2026. De resterende udgifter i 2026 og efterfolgende ar finansieres af p.nr. 4849 - Nettoramme, kab,
byggemodning, salg. Indteegterne tilfores p.nr. 4849 Nettoramme, kob, byggemodning, salg.

Bemaerkninger fra Koncernekonomi

Det bemerkes, at den samlede ansegning for de 4 projekter forbedrer budgetbalancen i perioden 20262038 med 16,720
mio. kr. idet tyngden af udgifterne ligger i starten af perioden. Der foreslds derfor en fremrykning af de afsatte midler
under projekt nr. 4849 — Nettoramme, kob, byggemodning og salg med i alt 60 mio. kr. fra perioden 20282038 til aret
2026. Fremrykningen pévirker ikke den samlede balance for hele perioden men vil medfere et yderligere likviditetstreaek i
2026, der gradvist indhentes med 5 mio. kr. arligt over den kommende 12 érs periode.

Overskud eller underskud i det enkelte ar modposteres under projekt nr. 4849 — Nettoramme, kab, byggemodning og salg
og pavirker derved ikke budgetbalancen i det enkelte ar yderligere.



Punkt 22: Ansegning om tillaeg til anlaegsbevilling vedr. p. nr. 5208
Signalanlzeg pa Vonsildvej og udbygning af Blibaervej

23/23110

Resumé

Ansegning om tilleeg til anlegsbevilling vedr. p. nr. 5208 Signalanlaeg pa Vonsildvej og udbygning af Blébzarvej. Den
samlede udgift til dette projekt udger jeevnfor sagsfremstillingen 43,717 mio. kr.

Anlagsbevillingen kan opdeles i to projekter. Et signalreguleret kryds Vonsildvej/Blabarvej, som skal sikre en bedre og
mere sikker trafikafvikling. Det andet projekt er Dalbyvej, forlegning og faunapassage, som ligeledes skal sikre
trafikafviklingen.

Begge projekter skal ses i sammenhang med byudviklingen est for Dalby Mellebak, byggemodningen nord for Lindgérd.

Den samlede udgift forventes at blive 46,367 mio. kr. Der er afsat 18,517 mio. kr. til projektet. De resterende 27,850 mio.
kr. foreslas finansieret af p.nr. 4849 - Nettoramme, kab, byggemodning, salg.

Projektet skal ses i sammenhang med projekterne:
P.nr. 5262 Byggemodning nord for Lindgard

Pnr. 5381 Forbindelsesvej ved Lindgéard

Pnr. 5382 Stiforbindelse til Dalby Skole

Den samlede gkonomi, for dette samt de tre ovenstédende projekter i perioden frem til og med 2038, viser i forhold til den
nuverende budgetramme et overskud pé 16,720 mio. kr.
Sagen behandles i

Plan og Teknik
Okonomi og Strategi
Byradet.

Forslag

Kommunaldirektoren foreslar,
at bevillingsansggningen imegdekommes.

at den afledte drift finansieres som foresléet under Bemaerkninger fra Koncerngkonomi.
Beslutning Plan og Teknik den 16-12-2025
Forslaget indstilles til godkendelse.

Sagsfremstilling
Ansegning om tillaeg til anlegsbevilling vedr. p. nr. 5208 Signalanleeg pa Vonsildvej og udbygning af Blébearve;.

Anlegsbevillingen kan opdeles i to projekter. Et signalreguleret kryds Vonsildvej/Blédbarvej og Dalbyvej, forlegning og
faunapassage.

Kort over omréadet:

Vonsildvej/Blabcervej, Signalreguleret kryds:
For at sikre god trafikafvikling igennem Vonsild i takt med eget byudvikling i omradet ost for Dalby Mellebek, skal der
etableres et fire-benet signalreguleret kryds mellem Vonsildvej, Bldbarvej og Enebarparken.



Krydset bliver med kanalisering fra 3 af de 4 tilslutninger og yderligere far Blabervej et shuntspor mod Kolding centrum
umiddelbart nord for krydset. Den eksisterende stitunnel fjernes i forbindelse med projektet for at skabe plads til det nye
kryds. Der sikres nye gode krydsningsmuligheder for gaende og cyklister hele vejen rundt i krydset.

Foruden krydsombygningen etableres der nye stiforbindelser langs med Blébarvej for at sikre gode forhold imellem
boligomrader og erhvervsomrader. Udgiften hertil forventes at veere 25,167 mio. kr.

Kort over prOJektet

Dalbyvej, Forlegning og Faunapassage:

I forbindelse med byudvikling est for Dalby Mellebak skal Dalbyvej opgraderes og forleegges fra Forsythiavenget og
frem til den kommende forbindelsesvej. Vejen haeves, og den eksisterende faunapassage udskiftes med en ny og mere
tidssvarende.

Tverprofilet for Dalbyvej opgraderes til samme princip som vejen er i dag fra Forsythiavaenget og mod vest. Dalbyvej
kommer i fremtiden til at vaere en vejforbindelse sammen med forbindelsesvejen fra Vonsild ned mod den sydlige ringve;.
Udgiften hertil forventes at veere 21,200 mio. kr.

Kort over projektet:

— / _..f'!- _ /'Z‘ ,._«-_’_'_:

Den samlede udgift for de to delprojekter udger i alt 46,367 mio. kr. Heraf er der afsat 18,517 mio. kr., hvoraf de 2,650
mio. kr. er frigivet. Dvs. der seges en tillaegsbevilling pa 43,717 mio. kr.

Projektet skal ses i sammenhang med projekterne:



e Pnr. 5262 Byggemodning nord for Lindgérd
e Pnr. 5381 Forbindelsesvej ved Lindgard
o Pnr. 5382 Stiforbindelse til Dalby Skole

Afledt drift af projektet udger 0,286 mio. kr. og samlet for de 4 projekter er den afledte drift pa 0,610 mio. kr. Den afledte
drift har virkning fra 2027.

Den samlede gennemforelse af dette projekt samt de tre ovenstadende udviser en samlet udgift pa 308,922 mio. kr. og
indtegter pd 262,334 mio. kr.

Der er allerede afsat rddighedsbeleb til projekterne pa 63,308 mio. kr. De resterende 245,614 mio. kr. foreslds finansieret
af p.nr. 4849 - Nettoramme, keb, byggemodning og salg.

De samlede indtaegter som udger 262,334 mio. kr. foreslas tilfert p.nr. 4849 - Nettoramme, kob, byggemodning og salg.

Den samlede gkonomi, for dette samt de tre ovenstdende projekter i perioden frem til og med 2038, viser i forhold til den
nuvarende budgetramme et overskud pa 16,720 mio. kr.

Ansogningens bevillingsmeessige forudscetninger
Anlaegsbevilling, beleb 1 1.000 kr.:

Beskrivelse Udgift Indtegt
Nedvendig anlegsbevilling 46.367 0
Nuvaerende anlegsbevilling 2.650 0

Tilleeg til anlaegsbevilling 43.717 0O

Fordeling af radighedsbelob, belgb i 1.000 kr.:
Ar Udgift Indtaegt

Forventes atholdt til og med 2025 1917 0
2026 37.800 0

2027 6.650 0

Ansogningens finansiering

Forbruget i 2025 er finansieret af de allerede afsatte midler til projektet i budget 2025. 12026 finansieres 16,600 mio. kr.
ligeledes af de allerede afsatte midler, som forventes overfert fra 2025 til 2026. De resterende 21,200 mio. kr. i 2026 samt
de 6,650 mio. kr. i 2027 finansieres af p.nr. 4849 - Nettoramme, kob, byggemodning og salg.

Bemaerkninger fra Koncernekonomi

Det bemarkes, at den samlede ansegning for de 4 projekter forbedrer budgetbalancen i perioden 20262038 med 16,720
mio. kr. idet tyngden af udgifterne ligger i starten af perioden. Der foreslas derfor en fremrykning af de afsatte midler
under projekt nr. 4849 — Nettoramme, kob, byggemodning og salg med i alt 60 mio. kr. fra perioden 20282038 til aret
2026. Fremrykningen pévirker ikke den samlede balance for hele perioden men vil medfere et yderligere likviditetstreek i
2026, der gradvist indhentes med 5 mio. kr. arligt over den kommende 12 érs periode.

Overskud eller underskud i det enkelte ar modposteres under projekt nr. 4849 — Nettoramme, kab, byggemodning og salg
og pavirker derved ikke budgetbalancen i det enkelte ar yderligere.

Den under sagsfremstillingen opgjorte afledte driftsudgift foreslas finansieret ved en reduktion af Budgetreserven.



Punkt 23: Ansegning om anlaegsbevilling vedr. p.nr. 5381 Forbindelsesvej
ved Lindgard

25/25258
Resumé
Der sgges om anlegsbevilling vedr. p.nr. 5381 - Forbindelsesvej ved Lindgard.

For at sikre en sammenheng mellem Vonsild, Dalby og Sydlig Ringvej skal der etableres ca. 1.200 meter forbindelsesvej
inklusive fellesstier.

Den samlede udgift forventes at blive 41,500 mio. kr., som foreslas finansieret af p.nr. 4849 - Nettoramme, keb,
byggemodning, salg.

Projektet skal ses i sammenhaeng med projekterne:

P.nr. 5262 Byggemodning nord for Lindgard

P.nr. 5208 Signalanleg pa Vonsildvej og udbygning af Blabarvej
P.nr. 5382 Stiforbindelse til Dalby Skole

Den samlede gkonomi, for dette samt de tre ovenstidende projekter i perioden frem til og med 2038, viser i forhold til den
nuvarende budgetramme et overskud pa 16,720 mio. kr.
Sagen behandles i

Plan og Teknik
Okonomi og Strategi
Byradet.

Forslag

Kommunaldirektoren foreslar,
at bevillingsansggningen imgdekommes.

at den afledte drift finansieres som foresléet under Bemaerkninger fra Koncerngkonomi.
Beslutning Plan og Teknik den 16-12-2025

Forslaget indstilles til godkendelse.

Sagsfremstilling

Der sgges om anlaegsbevilling vedr. p.nr. 5381 - Forbindelsesvej ved Lindgérd.

For at sikre en sammenhang mellem Vonsild, Dalby og Sydlig Ringvej skal der etableres ca. 1.200 meter forbindelsesvej
inklusive fzllesstier. Forbindelsesvejen bliver en del af lokalplanen for Lindgard, og der udarbejdes miljerapport for
forbindelsesvejen.

Forbindelsesvejen kommer til at have et tvaerprofil med 0,5 m rabat, 2,25 m fellessti og 1,5 m skillerabat pa begge sider
af 6,5 m korebane.

I den nordlige del af projektet etableres en stitunnel under forbindelsesvejen for at bidrage til en trafiksikker skolevej for
cyklende mellem byudviklingsomradet og Dalby.

Ved tilslutningen til sydlig ringvej etableres et effektivt og trafiksikkert kanaliseringsanlag til afvikling af trafikken.

Kort over projektet:
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Projektet skal ses i ssmmenhang med projekterne:
e Pnr. 5208 Signalanleg pa Vonsildvej og udbygning af Blabarvej

e Pnr. 5262 Byggemodning nord for Lindgérd
e Pnr. 5382 Stiforbindelse til Dalby Skole

Afledt drift af projektet udger 0,210 mio. kr. og samlet for de 4 projekter er den afledte drift pa 0,610 mio. kr. Den afledte
drift har virkning fra 2027.

Den samlede gennemforelse af dette projekt samt de tre ovenstadende udviser en samlet udgift pa 308,922 mio. kr. og
indtegter pd 262,334 mio. kr.

Der er allerede afsat rddighedsbeleb til projekterne pa 63,308 mio. kr. De resterende 245,614 mio. kr. foreslds finansieret
af p.nr. 4849 Nettoramme, keob, byggemodning, salg.

De samlede indtaegter, som udger 262,334 mio. kr., foreslas tilfort p.nr. 4849 Nettoramme, kob, byggemodning, salg.

Den samlede gkonomi, for dette samt de tre ovenstdende projekter i perioden frem til og med 2038, viser ift. til den
nuvaerende budgetramme et overskud pé 16,720 mio. kr.



Ansogningens bevillingsmcessige forudscetninger
Anlegsbevilling, beleb i 1.000 kr.:

Beskrivelse Udgift Indtegt

Anlaegsbevilling 41.500 0

Fordeling af radighedsbelob, belgb i 1.000 kr.:
Ar Udgift Indtegt

2025 1.500 O
2026 38.000 O
2027 2.000 0

Ialt 41.500 0

Ansagningens finansiering
Rédighedsbelabene foreslas finansieret af p.nr. 4849 - Nettoramme, kab, byggemodning og salg.

Bemaerkninger fra Koncernekonomi

Det bemerkes, at den samlede ansegning for de 4 projekter forbedrer budgetbalancen i perioden 2026-2038 med 16,720
mio. kr. idet tyngden af udgifterne ligger i starten af perioden. Der foreslas derfor en fremrykning af de afsatte midler
under projekt nr. 4849 — Nettoramme, keb, byggemodning og salg med i alt 60 mio. kr. fra perioden 20282038 til aret
2026. Fremrykningen péavirker ikke den samlede balance for hele perioden men vil medfere et yderligere likviditetstraek i
2026, der gradvist indhentes med 5 mio. kr. arligt over den kommende 12 &rs periode.

Overskud eller underskud i det enkelte &r modposteres under projekt nr. 4849 — Nettoramme kob, byggemodning og salg
og pavirker derved ikke budgetbalancen i det enkelte ar yderligere.

Den under sagsfremstillingen opgjorte afledte driftsudgift foreslas finansieret ved en reduktion af Budgetreserven.



Punkt 24: Ansegning om anlaegsbevilling vedr. p.nr. 5382 Stiforbindelse til
Dalby Skole

25/25269
Resumé

Der sgges om anlagsbevilling vedr. p.nr. 5382 - Stiforbindelse til Dalby Skole. Den samlede udgift til dette projekt udger
12,400 mio. kr. Den samlede udgift pa 12,400 mio. kr. foreslas finansieret af p.nr. 4849 - Nettoramme, keb,
byggemodning, salg.

Det kommende byudviklingsomrade nord for Lindgard kommer til at hare under Dalby Skoles skoledistrikt, og derfor
skal der sikres en sikker cykelstiforbindelse fra udviklingsomradet og frem til Dalby Skole.

Projektet skal ses i sammenheaeng med projekterne:

P.nr. 5262 Byggemodning nord for Lindgérd

P.nr. 5208 Signalanleg pa Vonsildvej og udbygning af Blabarvej
P.nr. 5381 Forbindelsesvej ved Lindgard.

Den samlede gkonomi, for dette samt de tre ovenstdende projekter i perioden frem til og med 2038, viser i forhold til den
nuverende budgetramme et overskud pd 16,720 mio. kr.
Sagen behandles i

Plan og Teknik
Okonomi og Strategi
Byradet.

Forslag

Kommunaldirektoren foreslar,
at bevillingsansggningen imgdekommes.

at den afledte drift finansieres som foreslaet under Bemaerkninger fra Koncerngkonomi.
Beslutning Plan og Teknik den 16-12-2025

Forslaget indstilles til godkendelse.

Sagsfremstilling

Der soges om anlaegsbevilling vedr. p.nr. 5382 - Stiforbindelse til Dalby Skole.

Det kommende byudviklingsomrédde kommer til at here under Dalby Skoles skoledistrikt, og derfor skal der etableres en
sikker cykelstiforbindelse fra udviklingsomradet og frem til Dalby Skole.

Cykelstien kommer til at kere langs Lindgardsvej op til Dalbyvej, hvorfra den krydser over og kobler pd Ankerhusve;j.
Cykelstien bliver dobbeltrettet i en laengde af ca. 1,5 km. Fra Ankerhusve;j er der stiforbindelse resten af vejen til Dalby
Skole.

Cykelstien etableres i sammenhang med det interne stisystem for byudviklingsomréadet. Projektering og anleg af
cykelstien folger etape 1 af byggemodningen.

Kort over projektet:



Projektet skal ses i sammenhang med projekterne:

e Pnr. 5262 - Byggemodning nord for Lindgéard
e Pnr. 5208 - Signalanlaeg pa Vonsildvej og udbygning af Blabzarvej
e Pnr. 5381 - Forbindelsesvej ved Lindgérd.

Afledt drift af projektet udger 0,114 mio. kr. og samlet for de 4 projekter er den afledte drift pa 0,610 mio. kr. Den afledte
drift har virkning fra 2027.

Den samlede gennemforelse af dette projekt samt de tre ovenstdende udviser en samlet udgift pa 308,922 mio. kr. og
indtegter pa 262,334 mio. kr.

Der er allerede afsat rddighedsbeleb til projekterne pa 63,308 mio. kr. De resterende 245,614 mio. kr. foreslas finansieret
af p.nr. 4849 Nettoramme, kab, byggemodning, salg.

De samlede indtegter, som udger 262,334 mio. kr., foreslas tilfart p.nr. 4849 - Nettoramme, kab, byggemodning og salg.

Den samlede gkonomi, for dette samt de tre ovenstédende projekter i perioden frem til og med 2038, viser ift. til den
nuverende budgetramme et overskud pé 16,720 mio. kr.



Ansogningens bevillingsmcessige forudscetninger

Anlegsbevilling, beleb i 1.000 kr.:
Beskrivelse Udgift Indtegt

Anlaegsbevilling 12.400 0

Fordeling af radighedsbelob, belgb i 1.000 kr.:
Ar Udgift Indtegt

2026 1.500 O
2027 9900 O
2028 1.000 O

Ialt 12.400 O

Ansagningens finansiering
Rédighedsbelabene foreslas finansieret af p.nr. 4849 - Nettoramme, kab, byggemodning og salg.

Bemaerkninger fra Koncernekonomi

Det bemerkes, at den samlede ansegning for de 4 projekter forbedrer budgetbalancen i perioden 2026-2038 med 16,720
mio. kr. idet tyngden af udgifterne ligger i starten af perioden. Der foreslas derfor en fremrykning af de afsatte midler
under projekt nr. 4849 — Nettoramme, keb, byggemodning og salg med i alt 60 mio. kr. fra perioden 20282038 til aret
2026. Fremrykningen péavirker ikke den samlede balance for hele perioden men vil medfere et yderligere likviditetstraek i
2026, der gradvist indhentes med 5 mio. kr. arligt over den kommende 12 &rs periode.

Overskud eller underskud i det enkelte &r modposteres under projekt nr. 4849 — Nettoramme, kab, byggemodning og salg
og pavirker derved ikke budgetbalancen i det enkelte ar yderligere.

Den under sagsfremstillingen opgjorte afledte driftsudgift foreslas finansieret ved en reduktion af Budgetreserven.



Punkt 25: Tilretning af anlaegsbevilling vedr. byggemodningsprojekter.
Projekter, hvor der har veeret afsat ridighedsbeleb, men anlaegsbevilling
ikke er tilpasset

25/24635
Resumé

Dette dagsordenspunkt sikrer korrekt anlaegsbevilling til de byggemodninger, hvor der pr. 19. november 2025 er behov for
en tilretning. Der er tale om en teknisk tilretning af anlaegsbevillinger, der er udgiftsneutral.

Sagen behandles i

Plan og Teknik
Okonomi og Strategi
Byradet.

Forslag

Kommunaldirektoren foreslar,

at der meddeles anlaegsbevilling/tillaegsbevilling til anleegsbevilling til de i sagsfremstillingen opgjorte projekter.
Beslutning Plan og Teknik den 16-12-2025

Forslaget indstilles til godkendelse.
Sagsfremstilling

Dette dagsordenspunkt sikrer korrekt anlaegsbevilling til de byggemodninger, hvor der pr. 19. november 2025 er behov for
en tilretning. Selve finansieringen er allerede sket fra byggemodningsrammen. Der er séledes tale om en teknisk tilretning
af anlegsbevillinger, der er udgiftsneutral.

Byggemodningerne er ofte igangverende i en lang arrakke, hvor der typisk seges anlagsbevilling, nér byggemodningen
igangsettes. Lobende, som byggemodningen etableres, akkumuleres savel udgifter som indtaegter.

I den tidligere forretningsgang vedrerende byggemodninger, som er galdende praksis for storstedelen af de aktive
byggemodninger, sker finansieringen lebende fra én samlet byggemodningsramme, hvorfra der omplaceres
radighedsbelab efter behov til hver enkelt byggemodning. Sammenhangen over til den anlaegsbevilling, der er givet til
den enkelte byggemodning, kraever, at der lebende i hvert enkelt tilfaelde sker en manuel sammenligning mellem
akkumuleret forbrug og anlaegsbevilling, hvilket er administrativt tungt.

I den nuvarende forretningsgang for byggemodninger, som geelder for de tre seneste byggemodninger samt nye
fremtidige byggemodninger, er der taget hejde for dette. Det gores ved at radighedsbelgbene ved godkendelsen af
anlagsbevillingen registreres pa den enkelte byggemodning, og de svarer dermed til anleegsbevillingen. Den enkelte
byggemodning vil derfor ogséa fremga af den 12-arige anlaeegsoversigt, som indgér i den arlige budgetleegning. Dvs.
byggemodninger efter denne forretningsgang ekonomistyres hver for sig som ethvert andet anlaegsprojekt.

De omfattede byggemodninger, der felger den tidligere forretningsgang, og hvor der pr. 19. november 2025 er behov for
anlegsbevilling/tilleeg til anlegsbevilling, er opgjort i nedenstdende skema.

Anlegs- Tilleg til Tilleeg til

bevilling Anlzgs- anlags- anlzgs-
Projektbeskrivelse (i 1.000 kr.) bevilling bevilling bevilling

Udgift  mdet (e Indies
0028061 Byggemodning Projektnr. 760

3033 Vesterengen, Viuf 2 etape

0028711 Byggemodning Projektnr.
3019 Gunnars ager, Odins ager 1.000
m.fl. Dalby



Projektbeskrivelse (i 1.000 kr.)

002883 Byggemodning Projektnr.
3031 Kempes Ager, Vamdrup

002888 Byggemodning Projektnr.
3037 Nord for Dollerup so

0028921 Byggemodning Projektnr.
3044 Over noret, Hejlsminde

0029041 Byggemodning Projektnr.
3053 Elkaerholmparken

0029051 Byggemodning Projektnr.
4635 Kervenget

002906 Byggemodning Projektnr.
4676 Nyt boligomrade i Eltang

002907 Byggemodning Projektnr.
4677 Klovkaer

002912 Byggemodning Projektnr.
4802 Drejens/Agergvej

002922 Byggemodning Projektnr.
4991 Hvidkaergardsvej Nord et
boligomrade, Vamdrup (Lokalplan
1218-13)

002923 Byggemodning Projektnr.
5006 Vonsild Ost

002926 Byggemodning Projektnr.
5101 Kirkemarken, Hejls

002927 Byggemodning Projektnr.
5133 Viuf Vestersig

002928 Byggemodning Projektnr.
5176 Ved Eltangve;j - et
boligomrade (lokalplan 0541-12)

0038361 Byggemodning Projektnr.
3001 Erhvervspark Bramdrup,
byggemodning

0038381 Byggemodning Projektnr.
3006 Industripark Bramdrup,
lokalplan 0615-11

0038531 Byggemodning Projektnr.
4626 Bramdrup industripark, etape
2. Lokalplan 0715-31

Anlaegs-
bevilling

Udgift

160

2.509

Anlags-
bevilling
Indtegt

986

42

10

1.886

2.413

239

116

1.242

12

2.582

16

62

Tilleg til
anlegs-
bevilling
Udgift

74

8.806

6.203

Tilleeg til
anlags-
bevilling

Indtegt

Finansieringen af ovenstaende er sket ved overforsel til/fra byggemodningsrammen.



Bemarkninger fra Koncernokonomi

Der er ikke yderligere bemarkninger til punktet.



Punkt 26: Budgetopfolgning pr. 31. oktober 2025 for Plan og Teknik

25/3891

Resumé

Der fremsendes budgetopfalgning pr. 31. oktober 2025 for Plan og Teknik vedrerende Vej- og Parkpolitik og
Forsyningspolitik.

For Vej- og Parkpolitik forventes der at kunne overferes 11,850 mio. kr. til 2026. For Forsyningspolitik skennes der at
kunne overferes 1,000 mio. kr. til 2026.

Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Forslag

Kommunaldirektoren foreslar,

at budgetopfelgningen pr. 31. oktober 2025 tages til efterretning.

Beslutning Plan og Teknik den 16-12-2025

Godkendt.

Sagsfremstilling

Budgettet fastsatter rammerne for omradets forvaltning af Kommunens midler. Der udarbejdes kvartalsvis opfelgning pa
udviklingen i serviceudgifterne, som foreleegges Plan og Teknik.

Opfoelgningen fokuserer pad omrédets forbrug holdt op imod budgettet samt det skennede ars forbrug.

Sidelobende udarbejdes bevillingskorrektioner til @konomi og Strategi samt Byradet for perioden. Heri foreleegges der
eventuelle @ndringer i bevillinger til godkendelse.

I nedenstiende tabel er budgettet og det forventede forbrug specificeret. Opfalgningen viser, at der pr. 31. oktober 2025
forventes en overfersel til 2026 pa 11,850 mio. kr. vedrerende Vej- og Parkpolitik. Heraf er medtaget 10,850 mio. kr. ved
den seneste bevillingskorrektionssag. For Forsyningspolitikken skennes der pd nuvarende tidspunkt at kunne overfores
1,0 mio. kr. til 2026

Vej- og parkpolitik

Korrigeret Forbrug Forbrues- Forventet Forventet
Budgetomrade budget i 1 1.000 o & arsforbr mer-/mindre- Note
1.000 kr. k. ° ue forbrug
Gronne omrdder inkl. 16 304 15569 77 16304 0
skove og strande
Tveergdende
: . 11.215 5.506 49 8.715 2.500 1
vejformal
Entreprenerafdelingen
(maskiner, lonninger, - (o 5592 330 1.696 0 2
arbejde for andre,
driftsbygninger)
Administration
(Anleg og Drift 22.027 18.521 84 22.027 0
omradet)
Parkering -3.536 -2.554 72 -3.536 0
Vedligeholdelse af 30.699 23.136 75 32.199 -1.500 3

belegninger, broer,



Korrigeret Forbrug Forventet

Budgetomrade budget i 1 1.000 f/orbrugs- g&%ﬁgﬁt mer-/mindre- Note
1.000 kr. k. ’ & forbrug

tunneller, byinventar
og p-arealer + leje af
p-arealer
Rabatter, afvanding,
renhold og 30.892 26.171 85 30.892 0
graffitifjernelse
Vejbelysning + 9246 7946 86 9246 0
julebelysning
Ferdselsregulerende
0g
sikkerhedsfremmende 3.909 3.737 96 4.409 -500 4
foranstaltninger
Fornyelse af

: 36.337 25985 72 28.337 8.000 5
belaegninger
Vinterdrift 11.800 6.335 54 11.800 0 6
Busdrift 58.422 53913 92 55.072 3.350 7
Lufthavn og jernbane  2.898 96 3 2.898 0 8
Rengering -1.742 -1.715 98 -1.742 0
Intern Byg, 300 286 95 300 0
servicesektionen
I alt 230.467 185.526 81 218.617 11.850

Note 1 Tvaergdende vejformal

Der har under omradet blandt andet midlertidigt veeret disponeret 1 mio. kr. til det kommende anlaegsprojekt vedrerende
fordelingsvejen ved Lindgérd. Safremt anlagsbevillingen godkendes, vil udgifterne blive omposteret til anleegsprojektet.
Der ud over er der pa omradet afsat budget i en pulje til mulig disponering til andre omrader under Vej- og Parkpolitik.

Note 2 Entreprenerafdelingen
Der er tidsforskydninger mellem udgifter og indtagter.

Note 3 Vedligeholdelse af beleegninger, broer, tunneller, byinventar og p-arealer + leje af p-arealer
Merforbruget er forventet og vedrerer fortovsrenoveringer.

Note 4 Faerdselsregulerende og sikkerhedsfremmende foranstaltninger
Der har i ar veeret prioriteret en ekstra indsats vedrerende fornyelse af autoveern/sikkerhedsrekverk.

Note 5 Fornyelse af belegninger
Der overferes 7,5 mio. kr. til 2026 til broen Jens Holms Vej, som indgér i anlaegsprojektet vedrerende krydset Jens Holms
Vej/Fynsvej. Overforslen er medtaget i den seneste bevillingskorrektionssag.

Note 6 Vinterdrift
Forbruget athaenger af vejret, hvilket gor omradet sveert styrbar. Set ud fra en gennemsnitsbetragtning forventes budgettet
at deekke arets forbrug.

Note 7 Busdrift
Budgetoverskuddet overfores til 2026 og indgar fuldt ud i finansieringen af den forventede acontobetaling, som fremgar
af Sydtrafiks budgetforslag 2026. Overforslen er medtaget i den seneste bevillingskorrektionssag.



Note 8 Lufthavn og jernbane
Sterstedelen af budgettet vedrerer tilskud til Kolding Lufthavn, som udbetales ultimo éret.

Forsyningspolitik udgifter

Korrigeret  Forbrug Forbrugs- Forventet Forventet

ll)%c})g(;e L; Li.OOO % arsforbrug mer-/mindreforbrug Note
Generel
administration 32378 21.740 67 32378 0
Restaffald 53.155 33.89] 73 53.155 0
Storskrald og
haveaffald 2.090 684 33 2.090 0
Mad-, glas-,
papir-, pap-,
metal-, plast- og 14.354 83 18.354 4.000 1
11.855
mad- og
drikkekartonaffald
Farligt affald og
tekstilaffald 6.609 4.997 76 6.609 0
Genbrugsstationer 51.213 34 457 67 51.213 0
@vrige ordninger  6.981 3487 50 6.981 0
Indsamling af
erhvervsaftald 4 1 ! 4 0
I alt 166.874 116.113 70 166.874 4.000

Generelt vil der kunne forekomme forskydninger mellem de enkelte omréader.

Note 1

Udgifter, som modsvarer den bogferte indtagt for producentansvaret for 4. kvartal 2025, er endnu ikke bogfert, men
bogferes labende over 4. kvartal 2025. Fordelingen pa fraktioner/omrader er endnu ukendt, det medtages i ovenstdende pa
omradet vedrerende Mad-, glas-, papir-, pap-, metal-, plast- og mad- og drikkekartonaffald velvidende, at der vil ske en
fordeling ud pé nogle af de gvrige omrader.

Udgifterne til producentansvaret modsvares af tilsvarende indtaegter.

Forsyningspolitik indtegter
Korrigeret Forbrug

. . . Forbrugs- Forventet Forventet

Budgetomrade lljl:)%gg L; Li.OOO % arsforbrug mer-/mindreforbrug Note
Generel

- . -31.995 -31.913 100 -32.002 7
administration
Restaffald -51.455 -52.796 103 -48.804 -2.651 1
Storskrald -2.558 -2.548 100 -2.548 -10
Mad-, glas-, -12.000 -11.733 98 -15.071 3.071 2
papir-, pap-, den

metal-, plast- og



Korrigeret Forbrug
Budgetomrade budget i i 1.000

1.000 kr.  kr.
mad- og
drikkekartonaffald
Farligt affald -6.727 -6.666
Genbrugsstationer  -45.720 -48.948
Ovrige ordninger  -7.771 -7.892
Indsamling af
erhvervsaffald 96 -88
I alt -158.322  -162.582
Note 1

Forbrugs-
%

99
107

102
91

103

Forventet
arsforbrug

-6.666
-50.251

-7.892
-88

-162.898

Forventet
. Note
mer-/mindreforbrug

-61
4.531 2

121

5.000

Merindtegten pa Restaffald indeholder den samlede opkraevning til Producentansvaret. Efterfolgende er der sket
ompostering til de enkelte omrader. Der forventes en mindreindtagt i forhold til budgettet pga. eendringer i

beholdersammensatningen.

Note 2

Merindtegterne skyldes indtaegter vedrerende producentansvaret, som modsvares af udgifterne til producentansvaret. Der
ud over skyldes de ggede indtaegter salg af genbrugsmaterialer samt for genbrugsstationerne ogsa salg af en lastbil til 2

mio. kr.

Bemearkninger fra Koncernekonomi

Der er ikke yderligere bemerkninger til punktet.



Punkt 27: Deltagelse i ekstraordingere aktiviteter

Resumé

Deltagelse i ekstraordinzre aktiviteter.
Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Forslag

Kommunaldirekteren foreslar,

at Plan og Teknik drefter, om der er behov for, at et eller flere medlemmer af udvalget varetager andre kommunale hverv.
Beslutning Plan og Teknik den 16-12-2025

Der forela intet til droftelse.

Sagsfremstilling

Det fremgar af Kolding Kommunes Regulativ om Vederlag og godtgerelse til Byradets medlemmer, punkt 2, at der kan

tillegges erstatning for tabt arbejdsfortjeneste for varetagelse af andre kommunale hverv, nar deltagelsen sker efter
anmodning fra Byradet eller et af Byradets udvalg, pa grund af en protokolleret beslutning.

Aktivitet:

Ingen.



Punkt 28: Orienteringspunkter

Resumé

Pa medet orienteres om nyt fra By- og Faellesforvaltningen inden for udvalgets omrade.
Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Forslag

Kommunaldirekteren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Plan og Teknik den 16-12-2025
Godkendt.

Der blev givet en status pa den kollektive trafik efter indferelsen af den nye bybusplan.
Sagsfremstilling
Der kan ikke treeffes beslutning under punktet, fordi det kun er et orienteringspunkt.

Bilag

Offentlig hering af forslag til Lokalplan 0831-33-01.pdf

Opstart af Lokalplan 0122-17 Ved Golf Alle — et etage-boligomrade og Tilleeg 5 til Kommuneplan 2025- 2037
Landzonetilladelse pa Seggelundvej 110 paklaget

Skolernes trafiktest 2025

Status pa 10 fraktioner



Punkt 29: Orientering fra formanden

Resumé

Orientering fra formanden.

Sagen behandles i

Plan og Teknik.

Beslutning Plan og Teknik den 16-12-2025
Godkendt.



Punkt 30: Underskriftsside

Resumé

Udvalget skal godkende referatet.

Dette gores ved, at hvert medlem, der har deltaget i medet, underskriver ved at trykke pa "Godkendt” i sagen
Underskriftsside.

Sagen behandles i

Plan og Teknik.
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