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Kompetence- og delegationsplan for Plan- og Boligudvalgets forretningsomrade

RESUME

Forvaltningen har udarbejdet et forslag til kompetence- og delegationsplan for Plan- og Boligudvalgets
forretningsomrade.

Forslaget er opdelt i fire hovedomrader — planomradet, byggeri, byfornyelse og almene boliger — samt et
omrade feelles for de fire omrader. Derudover er der en raekke noter efter skemaet.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget, samlet sag til dkonomiudvalget og Byradet for alle udvalg.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at kompetence- og delegationsplanen for Plan- og Boligudvalgets forretningsomrade godkendes.

Sagsfremstilling

Forvaltningen oplyser, at forslaget til kompetence- og delegationsplanen angiver fordelingen af
beslutningskompetence mellem forvaltning, Plan- og Boligudvalget og Byradet — og at planen er en del af en samlet
plan omfattende kommunens Byrad, @dkonomiudvalg og samtlige stdende udvalg.

Det er intentionen, at de stdende udvalg hver iszer forholder sig til den del af den samlede plan, der vedrgrer
udvalgets forretningsomrade, og foretager indstilling til Byradet.

Forslaget til kompetence- og delegationsplanen for Plan- og Boligudvalgets ressortomrade er opdelt i fire
hovedomrader — planomradet, byggeri, byfornyelse og almene boliger — samt et omrade faelles for de fire omrader.

Som udgangspunkt er der tale om en viderefarelse af kompetence- og delegationsplanen fra tidligere
byradsperiode. Der er dog foretaget enkelte justeringer, praeciseringer og tilpasninger i forhold til blandt andet ny
lovgivning og nye opgaver.

Generelt om tilsyn, afgarelser og handheevelser.

Kompetence- og delegationsplanen indeholder et indledende afsnit, som angiver, at det som udgangspunkt er tillagt
forvaltningen at administrere myndighedsopgaverne, som er tillagt Plan- og Boligudvalget jeevnfor
styrelsesvedtaegten. Dog vil godkendelse af sektorplaner, regulativer, vedtaegter, gebyrer og takster foretages af
Byradet efter indstilling fra Plan- og Boligudvalget (og via @konomiudvalget).

Det fremgar desuden af det generelle afsnit, at sager hvor forudgaende partsharing har medfart veesentlige
indsigelser vil blive fremlagt til stillingtagen i Plan- og Boligudvalget, ligesom sager, der sk@nnes at have en seerlig
politisk interesse vil blive forelagt udvalget.

Endelig fremgar det, at det er tillagt forvaltningen at meddele pabud og indbringe ulovlige forhold til politimaessig
efterforskning — dog med en orienteringspligt overfor udvalget i forhold til politianmeldelser.

Planomradet

Den tidligere kompetence- og delegationsplan fra 2010 for det tidligere Plan- og Miljgudvalg omhandlede alene
landzonesagerne, idet lokalplanlaegningen og kommuneplanlaegningen indtil sommeren 2012 var henlagt til Byradet.
Det nye forslag til kompetence- og delegationsplanen angiver nu en fordeling af beslutningskompetencen for A-, B-



og C-lokalplaner samt kommuneplantillzeg mellem forvaltning, Plan- og Boligudvalg og Byrad i overensstemmelse
med byradsbeslutningerne fra henholdsvis 10. september 2012 og 11. marts 2013, hvor fordelingen af
kompetencerne blev fastlagt.

Opmeerksomheden henledes pa, at @konomiudvalget ifalge styrelsesvedtaegtens §8, stk. 4 har ansvaret for
kommuneplanlagningen — men pr. tradition og i overensstemmelse med styrelsesvedtaegtens §22, stk. 3 far Plan-
og Boligudvalget lejlighed til at indstille og knytte anbefalinger til planforslagene. Plan- og Boligudvalget kan dog ikke
beslutte at standse eller udsaette ovenstaende sager.

Som noget nyt fastleegges det desuden i kompetencedelegationen, at nedleeggelse af §12 og §14-forbud i henhold
til Planloven er henlagt til Plan- og Boligudvalget efter indstilling fra forvaltningen.

Forbud efter §12 er kommunens mulighed for at gribe konkret ind over for udstyknings- og byggegnsker samt gnsker
om eendret anvendelse, som er i strid med bestemmelser i kommuneplanen, mens kommunen via §14 har mulighed
for at nedlaegge et forbud af hgjst 1 ars varighed mod, at der retligt eller faktisk etableres forhold, som kan hindres
ved en lokalplan. Med denne bestemmelse i §14 har kommunen saledes mulighed for at aendre planlaegningen for et
omrade og for at eendre lokalplaner som kommunen ikke lzengere mener er hensigtsmaessige. Det er en
forudseetning for nedlaeggelse af et §14-forbud, at der efterfglgende fremlaegges et lokalplanforslag, der
implementerer den eendring af plangrundlaget som et § 14-forbud foruddiskonterer. Der er tale om erstatningsfri
regulering.

Byggeri
Der er ikke foretaget vaesentlige eendringer i kompetencedelegationen siden sidste byradsperiode — dog er der

foretaget udspecificering af enkelte sagstyper, for at tydeliggere, hvilke sagsomrader, som typisk handteres af
forvaltningen.

Byfornyelse

Det er preeciseret i kompetence- og delegationsplanen at beslutninger vedr. kondemnering af boliger er tillagt Plan-
og Boligudvalget efter indstilling fra forvaltningen, s& lzenge omkostningerne kan afholdes indenfor de budgetlagte
midler.

Stattet byggeri
Der er ikke foretaget vaesentlige eendringer i kompetencedelegationen siden sidste byradsperiode — dog er der sket

en mindre forenkling og sammenkobling af sagstyper.

Pa mgdet vil der blive foretaget en gennemgang af kompetence- og delegationsplanen.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 27-01-2014
Godkendt.




Forslag om udarbejdelse af masterplan for Kolding bymidte

RESUME

Udvalgsmedlem Benny Dall (&) har fremsat fglgende forslag til behandling pa det farstkommende made i Plan-
og Boligudvalget:

"Udvalget vedtager et midlertidigt stop for forvaltningsmaessig eller politisk behandling af lokalplaner i Kolding
By, omhandlende projekter der helt eller delvist bestar af discount dagligvareforretninger.

Det midlertidige stop for forvaltningsmaessig eller politisk behandling af lokalplaner indeholdende discount
dagligvareforretninger geelder forelgbig 18 maneder, eller til en overordnet planlaegning for Kolding by er
vedtaget.”

Sagen behandles i
Plan og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at udvalget tager stilling til det af Benny Dall (&) fremsatte forslag.

Sagsfremstilling

Udvalgsmedlem Benny Dall (g) har via mail til udvalgsformand Poul Erik Jensen fremsat fglgende forslag til
behandling pa det ferstkommende made i Plan- og Boligudvalget:

"Udvalget vedtager et midlertidigt stop for forvaltningsmaessig eller politisk behandling af lokalplaner i Kolding By,
omhandlende projekter der helt eller delvist bestar af discount dagligvareforretninger.

Det midlertidige stop for forvaltningsmeessig eller politisk behandling af lokalplaner indeholdende discount
dagligvareforretninger geelder forelgbig 18 maneder, eller til en overordnet planlaegning for Kolding by er vedtaget.”

Forvaltningen oplyser, at udvalgsmedlem Christian Haugk (A) i det tidligere Plan- og Miljgudvalg pa mgdet den 9.
december 2013 under behandlingen af "Kommuneplantillaeg nr. 4 til Kommuneplan 2013 - 2025 og Lokalplan 0033-
41 Ved Warmingsgade og Vestre Ringgade - et centeromrade, forslag” fremsatte forslag om, "at sagen udseettes,
idet der gnskes at afvente en samlet masterplan for Kolding midtby, der definerer og tydeligger byradets visioner for
midtbyens udvikling — bade i relation til detailhandel, byrum, boligudbygning/forteetning og infrastruktur. ”

Forslaget blev bragt til afstemning og blev nedstemt med stemmefordelingen 5-3, og sagen blev udsat til det farste
mgde i Plan- og Boligudvalget i 2014.

Pa Plan- og Boligudvalgsmadet den 13. januar 2014 under behandlingen af samme sag fremsatte udvalgsmediem
Jesper Elkjeer (B) et enslydende forslag, som blev bragt til afstemning. Forslaget blev nedstemt med
stemmefordelingen 5-2.

Forvaltningen oplyser, at Kommuneplanen fastsaetter de overordnede rammer for detailhandel i kommunen,
herunder i Kolding Bymidte. | det omfang et detailhandelsprojekt er i overensstemmelse med kommuneplanens
rammer, er kommunen forpligtet til indenfor et ar, at fremskaffe den n@dvendige lokalplan for projektets
gennemfgrelse. Udvalget har dog den mulighed i det enkelte tilfaelde at nedlaegge et sakaldt § 14 forbud mod det
gnskede projekt. Herefter har kommunen igen et ar til at udarbejde en lokalplan og et kommuneplantillaeg der
umuligger etablering af det projekt man med forbuddet gnsker at hindre.



Forbud efter planlovens § 14 skal kunne begrundes i planleegningsmaessige forhold.

Kolding Bymidten indeholder i dag ca. 44.000 m? butiksareal (bruttoetageareal). Kommuneplanen fastseetter en
samlet udbygningsramme pa 50.000 m? bruttoetageareal til ny detailhandel. Heraf er de 30.000 m? bruttoetageareal

udlagt til 3 store udvalgsvarebutikker pa hver op til 10.000 m?.

Kommuneplanens detailhandelsrammer er blandt andet udlagt pa baggrund af en detailhandelsanalyse udarbejdet i
2008. Da der ikke siden er foretaget en samlet analyse af udviklingen i kommunens detailhandel siden, er det
forvaltningens vurdering, at udarbejdelse af en ny analyse vil give et godt afsaet for en eventuel videre dreftelse af
endrede rammebetingelser for detailhandelen i Kolding bymidte.

| den sammenhaeng er det forvaltningens vurdering, at igangsaettelsen af en sadan analyse dog bar afvente en
endelig afklaring af projektet for Holmstaden, da dette vil have afggrende indflydelse pa det samlede billede af
detailhandelen i Kolding By.

Forvaltningen skal herudover oplyse, at fglgende forslag til lokalplaner omhandlende dagligvarebutikker for
nuvaerende er i offentlig haring:

- Forslag til Lokalplan 0034-42 — Ved Sydbanegade — et centeromrade
- Forslag til Lokalplan 0033-41 — Ved Warmingsgade og Vestre Ringgade — et centeromrade

Forvaltningen er herudover for nuvaerende ikke bekendt med yderligere gnsker om planlaegning for
dagligvarebutikker i Kolding Bymidte.

Safremt der tilgar et konkret @nske om igangsaetning af planlaegning for dagligvarebutikker i Kolding Bymidte, vil
forvaltningen under alle omsteendigheder szette en sag pa dagsordenen i Plan- og Boligudvalget med en synopsis,
inden udarbejdelsen af et lokalplanforslag igangsaettes. Dermed sikres udvalget mulighed for at tage stilling til ny
planlaegning i hvert tilfeelde.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 27-01-2014

Et flertal i Plan- og Boligudvalget (udvalget med undtagelse af Benny Dall) stemte imod forslaget

Et mindretal i Plan- og Boligudvalget (Benny Dall) stemte for forslaget.

Herefter stillede Poul Erik Jensen fglgende aendringsforslag pa vegne af V, B, C, O og A:

Plan- og Boligudvalget afventer Byradets igangsaettelse af en samlet masterplan for Kolding midtby, der
definerer og tydeligger Byradets visioner for midtbyens udvikling — bade i relation til detailhandel, byrum,
boligudbygning/fortaetning og infrastruktur.

Et flertal i Plan- og Boligudvalget (udvalget med undtagelse af Benny Dall) stemte for forslaget

Et mindretal i Plan- og Boligudvalget (Benny Dall) stemte imod forslaget.



Anlaegsbevilling til deekning af garantiforpligtigelse til terminsydelse i afdeling 4, DUAB

RESUME

Boligselskabet DUAB kan ikke betale hele sin termin med forfaldsdato den 30. december 2013 for afdeling 4,
Ungdomsboliger, Bredevej og Fynsvej, Kolding og beder om, at Kolding Kommune vedstar sin
garantiforpligtigelse.

Dette forventes ogsa at gare sig gaeldende for terminer til betaling i 2014.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at der gives anlaegsbevilling til daekning af Kommunens garantiforpligtelse for 2013 og 2014.

Sagsfremstilling
Ansggningens bevillingsmaessige forudsaetninger for terminer 2013 og 2014:
Udgift 175.000 kr.

Radighedsbelgb fordeles saledes:
2014 175.000 kr.

Ansggningens finansiering:
Belgbet foreslas finansieret af de afsatte midler til ydelsesstgtte til andelsboliger og ungdomsboliger, under
Ejendoms- og Boligpolitik, idet der i 2014 forventes et mindreforbrug.

Boligselskabet DUAB har igennem en laengere arreekke haft udlejningsvanskeligheder med deres ungdomsboliger
pa Bredevej i Seest, hvorimod der ikke er udlejningsvanskeligheder for ungdomsboligerne pa Fynsvej. Pa Bredevej
er der tale om i alt 30 boliger, hvoraf 16 blev opfart i 1991, 4 blev ombygget i 1991 og 10 boliger blev opfart i 1998.
De 12 boliger pa Fynsvej blev opferti 1997.

Boligerne pa Bredevej er ifglge de unge for dyre og ligger forkert og for langt veek i forhold til uddannelserne i
Kolding by. De er derfor ikke attraktive.

Huslejen ligger pt. fra ca. 2.740-4.740 kr. pr. maned uden forbrug afhaengig af starrelse og om der er tale om 1 eller
2 veerelses-lejligheder. Dette svarer til en husleje pa ca. 1.116-1.272 kr. pr. m2 pr. ar og er over gennemsnittet for
tilsvarende boliger med en bedre beliggenhed i Kolding, f.eks. Laerkevej og Skovvejen, hvor huslejen er pa ca. 572-
815 kr. pr. m2 pr. ar. Boligerne er heller ikke attraktive for udenlandske studerende pga. den hgje husleje.

Kolding Kommune har stillet garanti for [an og dermed ogsa for terminsydelser, morarenter mv. i afdeling 4, Bredevej
og Fynsvej, i Boligselskabet DUAB.

Afdeling 4 kan ikke betale hele deres termin med forfald den 30. december 2013 og har derfor bedt om, at Kolding
Kommune vedstar sin garantiforpligtigelse overfor Nykredit med 44.895,95 kr. Forvaltningen har aftalt med Nykredit,
at sagen foreleegges til politisk behandling i januar 2014. Terminsydelserne til BRF Kredit og RealKredit Danmark
pr. 30. december 2013 er betalt af afdelingen.



Da der er stor sandsynlighed for, at afdeling 4 heller ikke kan betale de fulde terminer for 2014, beder Forvaltningen
om, at anlaegsbevillingen ogsa omfatter 2014, hvis det skulle vise sig n@gdvendigt. Afdelingen skal selvfalgelig
forsgge at betale alle terminsydelser, uanset anlaegsbevillingen.

Maksimale garantiforpligtigelser for 2014:

Oprindelige lan Restlgbe-tid i ar | Garanti Kommunens maks. andel
Nykredit 1) 2.798.000 kr. 35,5 100 % 87.146 kr.
Nykredit 1) 98.000 kr. 36,0 100 % 3.020 kr.
BRF Kredit 2) 4.172.800 kr. 27,0 30,1 % ca. 40.000 kr.

1) Oplyst af Nykredit
2) Oplyst af regnskabschef Jan Hansen, UBSBOLIG A/S (DUAB)

Kgbenhavns Kommune, der er hjemstedskommune, har besluttet, at udgifter vedrerende lejeledighed, som normalt
deekkes af boligselskabets dispositionsfond, skal daekkes af afdelingen selv for ikke at belaste resten af
boligselskabet. Kolding Kommune er i kontakt med Kgbenhavns Kommune om at eendre denne beslutning, da disse
udgifter pavirker huslejen i negativ retning.

Forvaltningen arbejder pé at finde en permanent Igsning pa problemerne, f.eks. ved at
- gore huslejen billigere

- seelge boligerne

- udleje boligerne til anden malgruppe, herunder ommaerke boligerne

Forslag vil blive fremlagt til politisk behandling, nar der er fundet en lgsningsmodel.

Centralforvaltningens bemarkninger

Der er ikke yderligere bemaerkninger til sagen.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 27-01-2014

Forslaget indstilles til godkendelse.




Politisk Forum 2014

RESUME

Politisk Forum 2014 afholdes den 8.-9. maj 2014 hos Comwell i Kolding under overskriften Gode vilkar for
borgere og virksomheder. KL inviterer til debat om, hvordan vi lokalpolitisk kan skabe veekst for virksomheder
og gevinster for borgeren.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag
By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at udvalget tager stilling til deltagelse.

Sagsfremstilling

Politisk Forum 2014 afholdes den 8.-9. maj 2014 hos Comwell i Kolding under overskriften Gode vilkar for borgere
og virksomheder. KL inviterer til debat om, hvordan vi lokalpolitisk kan skabe vaekst for virksomheder og gevinster
for borgerne.

Se det fulde program via linket: http://www.kl.dk/Fagomrader/Teknik-og-miljo/Politisk-Forum-2014/Program/

Ud fra programmet fremgar det, at der skal tilvaelges to temamgder om torsdagen og en faglig udflugt om fredagen.

Nar deltagernavnene er kendt vil | blive kontaktet af Sekretariatet, der vil sta for en samlet tilmelding, og her vil | blive
spurgt til valg af temamader og udflugt.

Prisen for deltagelse er 4.850 kr. ved tilmelding inden 28. marts ellers herefter er prisen 5.750 kr.

Udvalgets budget for 2014 er pa 45.000 kr. Dette belgb skal daekke alle udgifter som udvalgsmedlemmerne matte
have, mader savel som konferencer. Safremt udvalget overskrider budgetrammen, skal forvaltningen selv finde
finansiering til merudgiften inden for eget omrade.

Forvaltningen gar opmeerksom pa, at der afholdes Byplanmade den 25.-26. september 2014 i Herning — her mades

planleeggere, politikere og andre byplaninteresserede fra hele landet for at diskutere aktuelle og fremtidige
udfordringer. Pris for deltagelse var i 2013 5.275 kr. Oveni kommer eventuelle udgifter til overnatning.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 27-01-2014

Udvalget besluttede at bakke op om konferencen.


http://www.kl.dk/Fagomrader/Teknik-og-miljo/Politisk-Forum-2014/Program/

Orienteringspunkt

RESUME

P& madet orienteres om nyt fra By- og Udviklingsforvaltningen inden for udvalgets omrade.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Sagsfremstilling
Der kan ikke treeffes beslutning under punktet, fordi det kun er et orienteringspunkt.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 27-01-2014

Godkendt.



Orientering fra formanden

RESUME

Orientering fra formanden.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 27-01-2014

Godkendt.
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