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Punkt 1: Endelig vedtagelse af kommuneplantilleeg 32 og lokalplan 0025-13
ved Engstien - et omride med etageboliger

15/13451
Resumé

By- og Udviklingsforvaltningen foreslar, at der treeffes afgerelse om endelig vedtagelse af og kommuneplantilleeg 32 og
Lokalplan 0025-13 Ved Engstien.

Planforslagene, som har veret offentligt fremlagt i perioden fra den 10. juni til den 5. august 2015, omfatter et
eksisterende bygningskompleks pa Engstien (tidligere sygehus). SDU er fraflyttet bygningerne i efteraret 2014 og ejeren
Danica Ejendomme gnsker at ombygge ejendommen med henblik pa indretning af cirka 70 boliger samt en
institution/erhverv i vestflgjen.

Ved indsigelsesfristens udleb havde forvaltningen modtaget 1 indsigelse til det fremlagte lokalplanforslag.

By- og Udviklingsforvaltningen foreslar mindre justeringer i lokalplanen pa baggrund af indsigelsen.
Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at kommuneplantilleeg 32 vedtages uden &ndringer,

at lokalplan 0025-13 Ved Engstien vedtages med @ndringsforslag 1 som fremgar af sagsfremstillingens sidste afsnit samt
med mindre redaktionelle a&ndringer.

Sagsfremstilling

Lokalplanen med tilherende kommuneplantilleeg er kategoriseret som en B lokalplan, jevnfer A, B, C-kategoriseringen,
hvilket betyder, at det er Plan- og Boligudvalget, der har kompetence til at treeffe beslutning om endelig vedtagelse af
lokalplanen.

Plan- og Boligudvalget besluttede pa sit made den 8. juni 2015 (pkt. 9) at offentliggere planforslagene, som efterfalgende
har vaeret fremlagt i perioden fra den 10. juni til den 5. august 2015.

Arkitekturstrategi
Lokalplanen understetter endvidere arkitekturstrategien ved at sikre, at bevaringsverdige bygninger bevares, men med
mulighed for ombygning og istandsattelse i respekt for bebyggelsens arkitektoniske karaktertraek

Bebyggelsen

Lokalplanen omfatter ejendomskomplekset pd Engstien, som oprindeligt er opfert som hospital, men som siden 1990 har
veret anvendt af Syddansk Universitet. Lokalplanen abner mulighed for at omdanne og genanvende den eksisterende
bebyggelse ved Engstien til boligformal i samspil med offentlige formal som daginstitution og/eller erhvervsformal som
kontorerhverv.

Omdannelsen af den eksisterende bebyggelse vil bestd i, at starstedelen af bebyggelsen indrettes med etageboliger. En
mindre del af bebyggelsen forudsattes indrettet til offentlige formal, saledes at den eksisterende institution kan fastholdes
i bygningerne. Bygherrens konsulenter har labende skitseret pa forskellige disponeringsmuligheder i teet dialog med
Borne- og Uddannelsesforvaltningen.

Staj
Lokalplanomradet er pavirket af trafikstej fra Vestre Ringgade og jernbanen syd for omradet. Miljestyrelsens vejledende
stojgranser skal som udgangspunkt overholdes pd omrédets udlagte opholdsarealer.

Ifelge stajrapport udarbejdet af COWI A/S er stejgraenserne overholdt i forhold til opholdsarealet centralt i bebyggelsens
gérdrum. Endvidere er stejgraenserne overholdt i forhold til facaderne mod nord, vest og syd. Pa den gstlige facade mod
Vestre Ringgade er stgjgraenserne overskredet. Der er i lokalplanforslaget ikke stillet krav til stgjafskermning pa facaden.
Forvaltningen har vaeret i dialog med bygherre om evt. stgjafskaeermning.



For sa vidt angar institutionens udenders opholdsareal vest for bebyggelsen stiller lokalplanen krav om, at der i forhold til
jernbanestoj skal etableres afvaergeforanstaltninger i form af en stgjskerm.

Offentlighedsperioden
Forslag til kommuneplantilleeg og lokalplan har veeret offentligt fremlagt i perioden fra den 10. juni til den 5. august 2015.
Ved indsigelsesfristens udleb havde forvaltningen modtaget 1 indsigelse til lokalplanforslaget.

Indsigelse 1 — Cowi som bygherrerddgiver for Danica Ejendomsselskab ApS.

I forbindelse med den videre skitsering og projektering af ombygningen har der vist sig behov for at udvide den
eksisterende “’liggehal”, som er en bygning til barnevogne/krybber. Den er beliggende syd for den nuvarende institution i
sydflgjen.

!

Figur 1) Liggehallen syd for Figur 2) Byggefelt med mulighed for
bebyggelsen udvidelse

”Liggehallen” har ikke tidligere indgéet i enskerne for ombygningen og er derfor ikke sikret i lokalplanforslaget med
udleg af byggefelt og med bebyggelsesregulerende bestemmelser. Bygningen, som er i 1 etage med kealder, er ikke
registreret som bevaringsverdig.

Med indsigelsen enskes der i lokalplanen medtaget et byggefelt for ”liggehalen”. Byggefeltet skal rumme bade den
eksisterende hal og en udvidelse af denne som vist pa figur 2. Liggehallen er i dag pa ca. 90 m? og enskes udvidet med ca.
60 m2. Den maksimale bygningshgjde enskes fastlagt til 5,0 meter.

Onsket skal ses i forhold til, at liggehallen i 1 etage er etableret/skal etableres med niveaufri adgang fra parterreplan i
sydflgjen og skal fremsta med en indre loftshgjde pa 2,5 meter. Liggehallens sokkel fremstar i dag med en hgjde pa ca. 1
meter.

Bemcerkninger til indsigelse 1:

Forvaltningen vurderer, at det vil veere uhensigtsmaessigt at udleegge et permanent byggefelt syd for det samlede
bygningskompleks. Liggehallen mé betragtes som en funktion, der er knyttet til institutionens brug og ikke som et
byggefelt, der kan bruges til senere funktioner.

Bygningen indgar ikke i en harmonisk sammenhang med det bevaringsvardige bygningskompleks. Den fremtraeder som
en” knast/pavillon, der skeemmer det samlede facadeudtryk mod syd.

Liggehallen som funktion har imidlertid sin berettigelse i forbindelse med daginstitutionen. Der ber derfor gives mulighed
for at fastholde den nuverende funktion med mulighed for udvidelse til samme anvendelse. Der foreslds @ndringsforslag
2 med tilfgjelse til § 7.6 om at eksisterende liggehal kan bevares.

Andringsforslag 1:

Under § 7.6 tilfojes folgende:

Den eksisterende liggehal syd for bygningskomplekset kan bevares til eksisterende anvendelse med mulighed for
udvidelse til samme formal.

Derudover praciseres det i lokalplanen, at etablering af altaner pa facaderne skal ske ved lette konstruktioner, for at sikre
at evt. altaner etableres i harmoni med facaderne. §12.4 i lokalplanen sikre derudover at evt. @ndringer af de



bevaringsverdige bygningers ydre fremtreeden, herunder udskiftning af vinduer og tagbeklaedning, opsatning af altaner,
skilte eller lignende kun mé ske med byradets tilladelse.

Det skal derudover godtgeres, at altaner kan placeres med sikkerhed for, at stejniveauet fra naerliggende veje ikke
overstiger Miljostyrelsens granseverdier i forhold til vejstgj.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 14-09-2015
Godkendt.
Bilag

COWI - indsigelse til forslag til Lokalplan nr. 0025-13

COWI - supplerende redegorelse til indsigelse



Punkt 2: Endelig vedtagelse af lokalplan 0421-71 ved Ambolten

15/14421

Resumé

Pé baggrund af et anske fra Koldinghallerne er der udarbejdet forslag til lokalplan 0421-71, som giver mulighed for
etablering af yderligere parkering.

Lokalplan 0421-71 31 har vaeret i 8 ugers offentlig hering. Der er ikke fremsendt indsigelser i heringsperioden.
Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at lokalplan 0421-71 ved Ambolten vedtages endeligt.
Sagsfremstilling

Lokalplanen med tilherende kommuneplantilleeg er kategoriseret som en B lokalplan, jevnfer A, B, C-kategoriseringen,
hvilket betyder, at det er Plan- og Boligudvalget, der har kompetence til at treeffe beslutning om, endelig vedtagelse af
lokalplanen.

Lokalplan 0421-71 har vaeret i offentlig hering i perioden 10. juni 2015 til onsdag den 5. august 2015. Der er ikke
fremsendt indsigelser i heringsperioden.

Lokalplanomradet ligger i tilknytning til Koldinghallerne, i den sydlige del af Kolding. Omrédet udger ca. 13.000 m2 og
ligger i byzone. Arealet, som ligger syd for de eksisterende haller, afgrenses mod nord af den eksisterende halbebyggelse
samt af en idretsbarnehave, som ligger i tilknytning til idraetsanlaegget. Mod vest afgrenses lokalplanen af en
campingplads. Mod est og syd greenser lokalplanomradet op til et udbygget erhvervsomrade.

Baggrunden for at udarbejde lokalplanen er et enske om at forbedre faciliteterne og @ge kapaciteten i Koldinghallerne, s&
anlaegget bl.a. kan tilgodese flere tilskuere ved idratsarrangementer, kulturelle arrangementer og andre events i hallerne.
Til dette formal skal der sikres de nedvendige parkeringsarealer.

Det er ikke muligt at etablere disse parkeringspladser inden for det bestdende plangrundlag.

Formaélet med lokalplanen er derfor overordnet at fastleegge rammerne etablering af det nedvendige antal
parkeringspladser for tilskuere, idraetsudevere og medarbejdere i Koldinghallerne.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 14-09-2015
Godkendt.



Punkt 3: Synopsis - Lokalplan 0022-12 Ved H. C. Petersens Vej 2

15/5965
Resumé

En privat bygherre ensker at etablere 21 etageboliger pa H. C. Petersens Vej 2. Der er tale om eksisterende
fabriksbygninger fra N. P. Hansens Maskinfabrik, som enskes erstattet af 7 punkthuse i 3 etager. Bebyggelsesprocenten
haeves fra 50 til 72.

Arealet er omfattet af lokalplan 0022-31, der udleegger omradet til haveboliger dvs. reekkehuse eller &benlav boliger i
max. 2 etager.

Der skal udarbejdes en ny lokalplan med tilherende kommuneplantilleeg for at muliggere projektet.

Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at der udarbejdes forslag til lokalplan 0022-12 Ved H. C. Petersens Vej 2 med tilhgrende tilleeg til Kommuneplan 2013-
2025 pa baggrund af retningslinjer angivet i sagsfremstillingen.

Sagsfremstilling

Lokalplanforslaget er med kommuneplantilleeg kategoriseret som en B-lokalplan, jf. A, B, C-kategoriseringen, hvilket
betyder, at det er Plan- og Boligudvalget, der godkender lokalplanforslaget, nar det foreligger.

Lokalplanforslaget udarbejdes af bygherres radgiver.

I forhold til Plan- og Boligudvalgets politik understatter projektet udvalgets fokusomrade for bosatning, idet yderligere
boliger oger mangfoldigheden i boligudbuddet.

Arkitektoniske forhold

Ved udarbejdelse af lokalplanforslaget skal der gores brug af Arkitekturstrategien. Strategien har vaeret anvendt i den
faglige vurdering af det indkomne forslag. I lokalplanforslaget skal der fokuseres pa, at det nye byggeri far en identitet,
der bringer ny arkitektur til et omréade, der er praget af forskellige byggestile gennem de sidste ca. 80 ar. Det nye byggeri
skal sammen med de omkringliggende bygninger bevare de eksisterende gaderum.

Mellem de nye boliger skal der skabes attraktive friarealer og en stiadgang gennem omradet, der forbinder H. C. Petersens
Vej og Gracksvej. Desuden skal der i lokalplanforslaget underseges hvorledes omradet bedst tilpasses klimaforandringer,
da omradet ligger lavt og er udsat ved store regnskyl. Dette er i overensstemmelse med Arkitekturstrategiens
indsatsomrader: ’Rammer for livet og *Bebyggelse og landskab’.



Lokalplanomrddet

I forbindelse med lukningen af N. P. Hansens Maskinfabrik er det blevet muligt at omdanne ejendommen til boliger.
Lokalplanomrédet omfatter N. P. Hansens Maskinfabrik samt den nordligst beliggende bygning pa Gracksvej 82 og den
ubebyggede grund Grécksvej 81. I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanforslaget underseges det om den del af
Gracksvej, der ligger ud for nr. 81 og 82 kan inddrages til friareal for de nye boliger.

Lokalplanomradet ligger i et omrade mellem Byparken og Fredericiagade hvor bygningsmassen er af meget varieret
karakter. Lokalplanomradet er omgivet af villaer, raekkehuse og etageboliger samt industribygninger og institutioner.

Terreenet i omradet er kuperet. Ejendommen ligger lavere end ejendommene mod syd, est og vest. Ejendommen ligger i
samme niveau som Grenningen og Byparken. Ejendommen ligger inden for et omrdde som forudses udfordret ved
skybrudshandelser.

Projektbeskrivelse
Projektet forudsaetter at al eksisterende bebyggelse fjernes.

Ny bebyggelse opfares som punkthuse opfert to og to omkring et trappe- og elevatortarn. Mod H. C. Petersens Vej skal
bebyggelsen ligge i samme afstand til vejen som det gamle vandveerk i nr. 4.

Punkthusene opfores i 3 etager med en samlet maks. hgjde pa 13 m. Punkthusene skal fremsta med tegl facader og tage
med tagpap eller zink.

Vejadgang til omréadet skal ske fra H. C. Petersens Vej. Det foreslés, at store koretajer som eksempelvis affalds- og
flyttebiler fAr mulighed for udkersel til Gracksvej. Vejen skal veare lukket med bom eller pullerter, der alene &bnes til
aftalt trafik. Der ma ikke vare gennemkersel af persontrafik gennem omrédet.

Derudover skal der skabes offentlig tilgeengelig stiadgang gennem omrédet, sdledes at H. C. Petersens Vej og Gracksvej
forbindes.

I forbindelse med nyt byggeri anleegges nye sammenhangende gronne friarealer til boligerne. Der er ingen beplantning af
veerdi 1 omradet. Langs skel til naboer er der levende beplantning, hvilket ogsé bliver en del af det nye projekt.
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Forhold til eksisterende planlegning

Omradet er omfattet af eksisterende lokalplan. Den gaeldende lokalplan 0022-31 udpeger hovedbygningen pa H. C.
Petersens Vej 2 som bevaringsvaerdigt. Det er dog vurderet, at bygningen er i sa ringe stand, at den ikke skal bevares.
Forhuset er registreret med en SAVE-verdi 5, mens maskinhallen bagved har en SAVE-vaerdi 7. Alle kommunens
bygninger opfort for 1940 er vurderet ud fra SAVE-metoden. SAVE vurderer bygninger ud fra arkitektonisk-,
kulturhistorisk-, miljemeessig vaerdi samt originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pa en skala fra 1-9 hvor 1
er hgjest. Bygninger med verdi 1-4 er bygninger prioriteres hejest. (Fredede bygninger er ikke omfattet af SAVE).

Den geldende lokalplan udleegger meget precise byggefelter pa grunden og foreskriver byggeri i maks. 2 etager og maks.
8,5 m med en bebyggelsesprocent pa maks. 50.

Kommuneplanen udlegger omridet til haveboliger og maks. 2 etager og 8,5 m. Der skal udarbejdes et tillaeg til
kommuneplan 2013 — 2025, som giver mulighed for 3 etager, etageboliger og bebyggelsesprocent 72.

Grundlag for lokalplanleegning
Lokalplanlegningen foreslas at tage udgangspunkt i felgende retningslinjer:

At lokalplanomradet afgrenses, som vist pd kortet ovenfor.

At anvendelsen fastleegges til havebolig- og etageboligbebyggelse.

At bebyggelsen mod H. C. Petersens Vej og Gracksvej bidrager positivt til vejbilledet.
At der skabes attraktive friarealer til boligerne béde pa terren og altaner.

At der etableres mindst 1 p-plads pr. bolig.

At vejadgang skal ske fra H. C. Petersens Vej.

At der etableres offentlig tilgeengelig sti gennem omradet.

Lokalplanprocessen skal belyse projektets indbliks- og skyggepavirkninger pa omkringliggende bebyggelse.



Miljovurdering

I henhold til Lov om Miljevurdering af Planer og Programmer skal der foretages en screening af, hvorvidt lokalplanen
skal miljevurderes i henhold til lovens regler. Screeningen udarbejdes i forbindelse med udarbejdelse af
lokalplanforslaget.

Tidsplan
Lokalplanforslaget forventes fremlagt for Plan- og Boligudvalget 9. november 2015. Plan- og Boligudvalget forventes at
kunne fa forelagt lokalplanen til endelig vedtagelse i februar 2016.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 14-09-2015
Godkendt.



Punkt 4: Synopsis - Lokalplan 1214-72 Ostbyens Bornehave, Vamdrup -
udvidelse

15/9919

Resumé

Den selvejende daginstitution Qstbyens Bernehave beliggende pé Ostergade 87, 6580 Vamdrup ensker at udvide.
Institutionen er beliggende over for Vamdrup Skole, men omgivet af parcelhusbebyggelse. I dag er Ostbyens Bornehaves

grund 1 Kommuneplan Kolding udlagt til boligformal. Derfor foreslés i forbindelse med lokalplanen udarbejdelse af et
kommuneplantilleeg, sa DOstbyens Bernehave i fremtiden vil fa beliggenhed i et omréde til offentlige formal.

Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at der udarbejdes forslag til lokalplan 1214-72 Ostbyens Bernehave, Vamdrup med tilherende tilleeg til Kommuneplan
2013-2025 pé baggrund af retningslinjer angivet i sagsfremstillingen.

Sagsfremstilling

Lokalplanen er med kommuneplantilleeg kategoriseret som en B-lokalplan, jf. A, B, C-kategoriseringen, hvilket betyder,

at det er Plan- og Boligudvalget, der godkender lokalplanforslaget, nar det foreligger.

I forhold til Plan- og Boligudvalgets politik understatter projektet udvalgets fokusomrade for bosetning, idet yderligere
daginstitutionsplader I Vamdrup vil gge byens attraktivitet for bernefamilier.

Baggrund

Baggrunden for lokalplanen er, at @stbyens Bernehave planlegger at udvide ved at opkebe naboejendommen Elmevej 18,
6580 Vamdrup, nedrive det eksisterende enfamiliehus pa Elmevej 18 og tilbygge til den eksisterende institutionsbygning.
Ved den fysiske udvidelse udvider institutionen med plads til 13 nye vuggestuebern oveni de eksisterende pladser til 62
bernehavebern.

Onsket om udvidelsen har baggrund i forespargsler pa pasning af mindre sgskende til de nuverende bernehavebern fra
den eksisterende foraldregruppe, ensket om at lave en helhed i barn og foraldres hverdag samt for at fremtidssikre
institutionen.

Lokalplanafgreensningen



Lokalplanomrddet
Ostbyens Barnehave har til huse i en bygning opfert som bernehave 1 1975. Senest er bygningen ombygget i 2011. Dertil
har @stbyens Barnehave et udhus/redskabsrum. Ejendommen Ostergade 87 ejes af Ostbyens Bernehave.

Elmevej 18 er et 1%-plans tidstypisk enfamiliehus fra 1978 med tilherende carport. Huset er i dag privatejet og beboet.

Projektopleeg

Nar de eksisterende bygninger pé Elmevej 18 er nedrevne planlegges opfert en ca. 180 m2 stor tilbygning i et plan til den
nuvarende bygning. Tilbygningen placeres mod nord for den eksisterende bygning og vil i arkitektur blive tilpasset den
eksisterende institutionsbygning. Der enskes at indarbejde alternativ energiforsyning og andre baredygtige tiltag fx i form
af f.eks. jordvarme.

Ovenfor ses situationsplanskitser af to muligheder for at placere den patankte tilbygning.

Ved sammenlaegningen af de to matrikler vil der mod nordvest pd grunden kunne etableres en ny og sterre legeplads
beliggende veek fra Ostergades trafik. Med tilkabet af Elmevej 18 fir Ostbyens Bornehave et udeareal pé ca. 1300 m2
fratrukket det eksisterende og nye byggeri, parkering m.v.

Som folge af institutionens udbygning vil der blive ansat 4 ekstra medarbejdere, og der vil blive 13 nye vuggestuebern.
Derfor vil der blive placeret 6 nye parkeringspladser pé institutionens omrade. Den eksisterende parkeringsplads med
tilkersel fra Ostergade patenkes udvidet med 2 pladser, mens der fra Elmevej etableres en ny medarbejderparkeringsplads
med 4 pladser, hvoraf den ene reserveres institutionens minibus.



Forhold til eksisterende planlegning

Ostergade 87 og Elmevej 18 er omfattet af partiel byplan nr. 2 udarbejdet af tidligere Vamdrup Kommune i 1965. Begge
matrikler er beliggende i et omrade udlagt til dben og lav boligbebyggelse, med en udnyttelsesgrad pa max. 25. I omradet
ma der drives virksomhed, som normalt findes i beboelsesomrader, og som ikke andrer ejendommenes karakter af
beboelsesejendomme.

Da bygningerne allerede nu - og i endnu hejere grad fremover - vil have karakter af institutionsbyggeri, vurderes det
ngdvendigt at udarbejde en ny lokalplan.

Omradet er i dag udlagt til boligomrade specifikt blandet boligomrade i Kommuneplan 2013-2015. Omradet har en
bebyggelsesprocent pa 30, og en max etagehgjde pa 7,5 meter samt et maksimalt etageantal pa 1'%. Den specificerede
anvendelse betyder, at der for omradet skal udarbejdes et kommuneplantilleeg, der fastleegger omradets anvendelse til
offentligt formal.

| S T i I e il fa o T e
Enfamilehuset Elmevej 18 som ved udvidelsen af Ostbyens Bornehave pdtenkes nedrevet. Til venstre ses den offentlige

stiforbindelse, som fastholdes.

Grundlag for lokalplanlcegning

Planleegningen foreslés at tage udgangspunkt i felgende retningslinjer:

At lokalplanomradet afgranses, som vist pa kortet ovenfor.

At anvendelsen fastleegges til offentligt formal (institution).

At primeer vejadgang fortsat skal ske fra @stergade, men at der kan tillades etablering af sekundar vejadgang fra Elmeve;.

Staj
Omrédet ligger i et eksisterende boligomréde og ca. 800 meter fra jernbanen. Derfor udarbejdes der ikke nermere
analyser eller bestemmelser vedr. stgjbelastning.

Miljovurdering
I henhold til Lov om Miljevurdering af Planer og Programmer skal der foretages en screening af, hvorvidt lokalplanen
skal miljevurderes i henhold til lovens regler. Screening udarbejdes i forbindelse med udarbejdelse af lokalplanforslaget.

Tidsplan
Forslaget til lokalplan med tilhgrende tilleeg til Kommuneplan 2013-2025 forventes fremlagt for Plan- og Boligudvalget i
oktober 2015.

Plan- og Boligudvalget forventes at kunne fa forelagt lokalplanen til endelig vedtagelse i december 2015.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 14-09-2015
Godkendt.



Punkt 5: Planlaegning for etageboliger pa Stadionvej 4

15/9287
Resumé

Pa vegne af TREFOR ansegger Tegnestuen Mejeriet A/S den 14. august 2015 om igangsetning af en planleegning med
henblik pa opferelse af op til 69 etageboliger i 2-4 etager pa vandverksgrunden, Stadionvej 45.

Ejendommen er i kommuneplan 2013 udlagt til Tekniske anlaeg og enskes i forbindelse med en n@rmere planlegning
@ndret til boligformal. Der er fremsendt 2 modeller for en mulig placering af bebyggelsen.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at udvalget tager stilling til, om der skal igangsattes en ny planlaegning for etablering af etageboliger med baggrund i en
af de fremsendte skitsemodeller.

Sagsfremstilling

Tegnestuen Mejeriet A/S har pa vegne af TREFOR fremsendt to skitsemodeller, som begge omfatter bebyggelser pa
mellem 2 og 4 etager. Bebyggelserne placeres i hovedtraek som rand mod Stadionvej. Herudover legges
bebyggelsesblokke langs grundens afgraensningerne mod est og vest.

Planlcegningen
Som udgangspunkt skal der tages stilling til, om projektet med etageboliger pa grunden skal fremmes.

Det vil veere en forudsatning, at der udarbejdes tilleeg til kommuneplan 2013 med e@ndring af omradets anvendelse fra
tekniske anlaeg til etageboliger. Da der er tale om en vasentlig &ndring i kommuneplanen, ber der gennemfores en
foroffentlighedsproces med indkaldelse af idéer og forslag til planlegningen.

Modellerne
Der laegges op til to mulige placeringer af bebyggelsen — model 1 og model 2. Der leegges op til en bebyggelse med

boligsterrelser pa 120 m?. De to skitsemodeller omfatter begge bebyggelser pa 2-4 etager — i udvalgte punkter op til 5
etager. Bebyggelsen leegges som en u-form med bygninger langs skel mod gst (kolonihaver) og vest (parcelhuse).
Bebyggelserne gradueres i etagehojder fra 4 til 2 etager langs naboskellene. Der er i begge modeller tale om en sluttet
bebyggelse omkring fzlles greonne friarealer.

Skitserne adskiller sig fra hinanden ved, at bebyggelsen mod Stadionve;j enten traeekkes tilbage fra vejen (model 1) eller
ligger i niveau med vejen (model 2). Dette giver nogle forskellige muligheder for placering af parkeringsarealerne.
Bebyggelsen i model 1 er lidt mere dben med kig ud mellem enkelte bygninger, men bebyggelsen i model 2 er mere tet.
Vejadgangen for begge projekter er via eksisterende tilkersel fra Stadionve;.
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Model 1 (63 boliger) - tilbagetrukket fra Model 2 (69 boliger) — Rand ud mod
Stadionvej og trukket tilbage fra skel mod Stadionvej og placeret langs skel mod vest —
ast og mod vest. trukket tilbage fra skel mod ost.

Arkitekturstrategi
Udvikling af et projekt pa den geeldende grund skal ske med afsat i arkitekturstrategiens indsatsomrader, som er identitet,
rammer for livet, bebyggelse og landskab og arkitektur i front.

Der er forvaltningens vurdering, at optil 4 etager det pageldende sted er en udfordring i forhold til omgivelserne, hvor
bl.a. kolonihaver er en af naboerne. Derfor skal der vare en dialog om, hvordan et kommende boligprojekt pa den
pageeldende grund kan medvirke til at styrke eller tilfeje ny identitet, samt fa vurderet hvilken arkitektur der kan indpasse,
herunder vil der ogséa vare en dialog om antallet af boliger.

Der kan vere problemer omkring ud- og indkersel til omradet, idet det ligger lige ved et sving. Dette kan gore
oversigtsforholdene problematiske. Det er endnu ikke vurderet trafikteknisk, hvorledes trafik til og fra grunden kan leses
hensigtsmassigt. Det vil dog veaere en forudsetning, at der foretages en naermere vurdering af forholdene.

Skitseoplaegget skal vurderes naermere i forhold til klimatilpasningsplanen for sa vidt angér forventede
grundvandsstigninger. Der kan i den forbindelse blive tale om at sikre sarlige sokkelhgjder.

I forhold til stgj er der udfert beregning af stgj fra togtrafik for begge skitseprojekter, idet stoj fra vejen ikke umiddelbart
vurderes at vaere et problem. Ifolge beregningerne er der ikke problemer med at overholde de vejledende stgjgrenser i
forhold til boliger og friarealer.

Forvaltningen skal anbefale, at der i forste omgang udarbejdes kommuneplantilleg, som udlaegger omridet til
boligformal. P4 den baggrund kan TREFOR igangsatte en proces med salg af omradet. Nar der foreligger et konkret
projekt, kan udarbejdelse af lokalplan igangsattes.

TREFOR har tilkendegivet, at de ikke er indstillet pa at lade bygherrekonsulenter lave lokalplanen. Der vil alene blive tale
om bidrag til lokalplanindholdet.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 14-09-2015

Et enigt udvalg besluttede at igangseette planlaegningen for grunden i form af et kommuneplantilleeg baseret pa et
etageantal pa 2, indsigtslinjer mod &dalen og tilgeengelighed til adalen.

Bilag
Ansegning - Tegnestuen Mejerriet A/S
Forslag 02.pdf

Forslag 01.pdf



Punkt 6: Revurdering af byudviklingsomrader i Qdis

14/21038
Resumé

Kommuneplan 2013- 2025 fastleegger rammerne for Jdis, herunder at Jdis skal overferes til byzone for at muliggere
byudvikling til boliger. Der har i 2014 og 2015 veret enkelte henvendelser angdende boligudvikling i @dis. Derudover
har der vaeret dialog med @dis Sogneforening. By- og Udviklingsforvaltningen vurderer pa den baggrund, at der er
grundlag for at igangsatte en revurdering af de udlagte arealer, hvor alle relevante hensyn tages i betragtning i dialog med
lodsejere, borgere og Sogneforening.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at der igangsettes undersggelser med henblik pa en revurdering af byudviklingsomréader 1 @dis,

at der indkaldes ideer og forslag til planleegningen i @dis, samt atholdes et borgermode.

Sagsfremstilling

Kommuneplanen for @dis udlegger arealer til byudvikling. For at muliggere udnyttelse af byudviklingsmulighederne skal
dis ved udarbejdelse af en lokalplan overfores til byzone.
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Kortet viser, Kommuneplan 2013-2025s rammer for lokalplanlegningen i Odis.

By- og Udviklingsforvaltningen har i 2014 og 2015 modtaget ensker om fortetning inden for Qdis landsby (omradet
udlagt til blandet bolig- og erhverv). Disse ensker vurderes at vare lokalplanpligtige.

Forvaltningen har veret i dialog med @dis Sogneforening, som vurderer, at de to nordligste byudviklingsarealer ikke
leengere er relevante. Samtidig er det @dis sogneforenings enske, at der udlaegges nye boligomrader i @dis, s& der skabes
et bedre grundlag for, at nye borgere kan bosatte sig i Qdis.

Byrédet har desuden i budget 2015 afsat midler til opkeb af jord i @dis med henblik pa byudvikling.

Forvaltningen foreslar, at der igangsaettes en raekke undersegelser, der kan danne grundlag for en beslutning om, hvor det
er hensigtsmassigt at bygge boliger i @dis og i hvilket omfang.

Arbejdet med planlegning for Qdis vil blive baseret pa de gode erfaringer, der har vaeret med processen for lokalplanen i
Jordrup. Det betyder, at borgerne i Qdis involveres lgbende, bl.a ved indkaldelse af ideer og forslag, atholdes af mader



med lodsejere og landbrug, samt et borgermede.

En sarlig problemstilling, som der vil vaere fokus pa, er handteringen af supplerende kloaktilslutningsbidrag. Dette i
forhold til erhvervsejendomme og til nye byudviklingsarealer. Problemstillingen bliver aktuel, da @dis ved denne
planlegning bliver overfort til byzone. Forvaltningen vil sammen med BlueKolding sikre en dialog med de parter, som
bliver berert af denne problemstilling.

Ovrige relevante problemstillinger, der skal underseges til bunds og indgé i vurderingen af byudviklingsomraderne er:

Lodsejeres aktuelle ensker

Aktuelle behov for nye boliger
Eventuelle konsekvenser for landbruget
Trafik- og stejforhold

Landskab og natur

Bevaringsveaerdier, herunder arkaeologi.

Forvaltningens forslag er i overensstemmelse med Udvalgspolitik for Plan- og Boligudvalget 2014, der har centerbyer og
landsbyer som fokusomrade.

Forvaltningen forventer at kunne fremlaegge en konklusion pa de indledende undersogelse til politisk behandling i januar
2016, hvor der kan tages beslutning om det fremtidige grundlag for planarbejdet.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 14-09-2015
Godkendt.



Punkt 7: Projektudvikling af areal ved Skovvangen

15/14473
Resumé

Udvalgsmedlem Molle Lykke Nielsen (O), anmoder om, at udvalget bliver orienteret om et projekt fremsendt fra
Nélebjerg Familie-Holding om projektudvikling af boliger og butikker pa Kolding Golfklubs areal.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at sagen droftes.
Sagsfremstilling

Jorgen Jessen, projektudvikler, Nalebjerg Holding, har fremsendt et projektmateriale, der fremhaever et muligt potentiale
vedrerende arealerne ved Kolding Golfklub til flere byrddsmedlemmer. Efterfolgende har forvaltningen ligeledes
modtaget materialet. Udvalgsmedlem Molle Lykke Nielsen (O), anmoder om, at udvalget bliver orienteret om projektet,
som vedrerer etablering af nyt erhvervs- og boligomrade pa Kolding Golfklubs areal samt flytning og etablering af
Kolding Golfklub i Drejens. Projektmaterialet vedlagges som bilag.

Projektide

Helt kort gar projektideen ud pé at flytte Kolding Goltbane ud pa Drejens, hvor kommunen i forvejen ejer 75 ha jord og
ifelge forslaget skal kabe yderligere netto 45 ha landbrugsjord af 5 lodsejere (incl. mageleg). Herefter skal kommunen
overskade arealerne til det nye golfselskab. De samlede anleegs- og finansieringsudgifter (anslaet til 65 mio. kr.) til en ny
golfbane forudsattes at svare til den samlede afstielseserstatning til golfselskabet for at udtraede af lejekontrakten for tid
pa den eksisterende golfbane (udleber i ar 2035).

De nuvaerende golfarealer pa ca. 50 ha anvendes ifelge projektforslaget til 115 parcelhusgrunde, 175 teet/lav-boliger samt
85.000 etagemeter erhvervsforméal/storbutikker (sidstnavnte nar lovgivningen muligger dette).

Ifolge projektmaterialet kan der forventes en samlet udgift pa ca. 160 mio. kr. til nyt golfanlaeg incl. jordkeb,
byggemodning af den eksisterende golfbane til bolig- og erhvervsomrade, infrastrukturudbygning samt radgivning.
Desuden forventes en indtaegt pa ca. 400 mio. kr. i salg af byggegrunde, boligprojekter og erhvervsjord.

Forvaltningens bemcerkninger

Forvaltningen har labende veeret dialog med Jergen Jessen — bade pa mail og ved personligt fremmede vedrerende
projektet. Det fremsendte materiale omkring golfbanen indeholder et stort potentiale. Der er dog ogsé, som det ogsa
fremgér af materialet, store udfordringer i forhold til bl.a. lovmassige forhold, finansiering af projektet etc.

Det er forvaltningens vurdering, at det er for tidligt at leegge sig fast pa en fremtidig anvendelse af det eksisterende
golfbaneomrade ved Skovvangen. Der ber foretages en nermere analyse af potentiale, muligheder og behov for
udvikling, inden det besluttes, om der skal udleegges areal til aben/lav-boliger, etagebyggeri og erhvervsjord
(butiksforméal) som foresldet. Da der pa nuvarende tidspunkt er igangsat en raekke udviklingsprojekter i Kolding, ber det
ogsé overvejes, om det er hensigtsmaessigt at igangsette endnu et stort udviklingsprojekt pa nuvaerende tidspunkt.

Det ma samtidig overvejes, om projektudviklingen af sé stort et udviklingsprojekt med fordel kan ske i et partnerskab i
form af et udviklingsselskab eller en anden samarbejdskonstruktion med private aktarer. I givet fald vurderes det fra
forvaltningens side, at der med stor sandsynlighed skal foretages et udbud med henblik pé at afsgge interesserede
partnere.

Forvaltningen arbejder mélrettet med en “’Salgs- og investorstrategi”, som ud over den allerede voksende interesse for
Kolding, skal vaere med til at sikre yderligere udvikling og investeringer i Kolding. Strategien indebzrer bl.a. atholdelse
af en mederaekke med nationale udviklere, investorer m.m. Konkret planleegges en raekke meder med investorer i efteréret
2015 og foraret 2016. I den forbindelse arbejdes der pa hojtryk med et preesentationsmateriale, som skal bruges overfor
kommende udviklere, investorer og andre interessenter. I dette materiale vil arealet omkring golfbanen ogsa fremga, da
omradet er af sddan en storrelse og karakter, at det appellerer til store investorer.



Pa denne baggrund anbefaler forvaltningen, at der i lobet af sidste halvéar 2016 tages stilling til den videre proces med
udviklingsomradet. I den forbindelse vil det samtidig vaere muligt at tage bestik af de varslede planlovsendringer primo
2016.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 14-09-2015
Droftet.
Bilag

Golfprojekt.pdf



Punkt 8: Klage over afslag pa bibeholdelse af ligusterhaek pa
Forsytiavaenget 1

15/9410
Resumé

Pa foranledning af en klage vedrerende terreenregulering mellem Forsytiavenget 1 og 3, samt klage over, at der er plantet
ligusterheek pa Forsytiavenget 1, har Forsytiavaenget 1 ansegt om dispensation til bevarelse af den plantede ligusterhaek
pa adressen.

Forvaltningen har den 6. august 2015 truffet afgerelse om afslag pa ansegningen. Muligheden for at paklage afgarelsen er
ikke udnyttet.

Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at det meddelte afslag fastholdes.
Sagsfremstilling

Pa baggrund af en klage, indgivet af ejerne af Forsytiaveenget 3, har forvaltningen modtaget en ansggning fra ejeren af
Forsytiavenget 1 om dispensation til, at bevare en plantet ligusterheek.

Efterfolgende har Forvaltningen den 27. august 2015, modtaget endnu en klage fra Forsytiavaenget 27 vedrerende den
plantede ligusterhack.

Af lokalplan 0415-12, § 9.8 fremgar det at:

“Hegn mellem ejendomme skal veere plantede heekke af lovfeeldende arter som bog, avnbag, lind eller navr, i hver
boliggruppe plantet af samme art, mod vej, sti og fellesarealer mindst 30 cm bag skel. Kun ved facader tillades fast, ikke
gennemsigtigt hegn i form af for eksempel lceskcerme med bevoksning. Indenfor de enkelte boliggrupper skal heekke og
anden plantning mod feellesarealer holdes ensartet.”

I den fremsendte dispensationsansggning er der lagt vaegt pa, at omradet ikke er egnet til at sikre lokalplanens
bestemmelse vedrarende plantning af begehaek pa grund af den meget lerede jord.

Forvaltningen har i forbindelse med sagsbehandlingen besigtiget omrédet. Her fremgik det, at der var op til flere allerede
etablerede bogehaekke i omradet, som s ud til at trives. Forvaltningen har desuden i forbindelse med sagens behandling
faet foretaget en gartnerfaglig vurdering. Konklusionen heraf er, at bagehakke ikke skulle have problemer med vakst pa
Forsytiaveenget, hvis de fir en korrekt behandling fra start.

Dette understottes af en udtalelse fra Forsytiavenget 3.

Heri er anfort, at de fra 3 havemaend, uathangigt af hinanden, har faet oplyst, at grunden til at mange af hakkene pa
Forsytiavenget ikke var i god vakst, er manglende pleje i form af optimal og regelmessig vanding, gedning og klipning.

Den 6. august 2015 meddelte forvaltningen afslag pé den ansegte dispensationsansggning, vedrerende bevarelse af den
plantede ligusterheek. I afgerelsen er der givet en frist til 1. november 2015 til at fjerne den eksisterende ligusterhak.

I afgerelsen er der navnlig lagt vaegt pa felgende aspekter:

- Det har i lokalplanen varet et onske, at plantede hakke skal vaere af lovfaeldende art, for at sikre en helhed i omradets
naturpraeg.

Der er i lokalplanen lagt vagt pa, at bevare det naturlige preeg der er i omradet.
I forméalsbestemmelsen er der blandt andet lagt vaegt pé de levende hegn om ejendommene.

- Af lokalplanen fremgér endvidere, at valg af art skal veere den samme inden for hver boliggruppe.



- Der er lagt vaegt pa, at det allerede etablerede preeg af bagehaekke bevares i kvarteret.

- En begehzk folger de skiftende &rstider, séledes at den er gren om sommeren og brun om vinteren.

- Der er ingen andre ejendomme pé Forsytiavaenget, hvor der er plantet ligusterhaek, og Forsytiaveenget 1 er den ferste
ejendom man meder, nar man kerer ind pa venget.

- Alle gvrige plantede haekke pa Forsytiavaenget overholder lokalplanens bestemmelser.

Afgorelsen blev ledsaget af en klagevejledning. Klageadgangen er ikke udnyttet.

Safremt udvalget beslutter, at der i dette tilfeelde skal meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser vedrerende
beplantning, vil det kunne danne pracedens i lignende sager. Dette betyder, at bestemmelsen omkring ensartet
beplantning pé hele Forsytiaveenget fremover vil vere vanskelig at hdndhave. Ligeledes vil afgerelsen kunne skabe

pracedens i lignende boligomrader med lignende bestemmelse samt jordbundsforhold.

Det er forvaltningens opfattelse, at ejeren af Forsytiavanget 1 har veeret bekendt med lokalplanens bestemmelser for
omradet, forinden heekken blev plantet.

Séfremt en enig grundejerforening indsender en samlet ansggning om dispensation til at plante en anden haktype i
omradet, vil forvaltningen genoptage sagen, med henblik pé dreftelse af mulighed for dispensation.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 14-09-2015
Godkendt.
Bilag

Klage over terrenregulering

Svar pa partshering / Dispensationsansggning
Kort over Forsytiavaenget

Afgorelse vedr. hek.pdf

Klage fra Carsten Sand.pdf



Punkt 9: Ansegning om godkendelse af lineoptagelse med tilknyttet
kommunal garanti i forbindelse med renoveringsarbejder, Boligselskabet
Kolding, afd. 2.

15/12468
Resumé

Boligkontoret Danmark har pa vegne af Boligselskabet Kolding, afdeling 2 — Skovvejen 2-80, Laerkevej 21-57, 6000
Kolding ansggt om kommunens godkendelse af laneoptagelse i forbindelse med renoveringsarbejder. Der sgges om 100
% kommunal garanti for 1&neoptagelsen.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget, @konomiudvalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at udstedelse af pantebrev pa 992.500 kr. godkendes,

at der stilles 100 % kommunegaranti pa lanet.
Sagsfremstilling

Boligkontoret Danmark sgger pa vegne af Boligselskabet Kolding afdeling 2, Skovvejen 2-80, Larkevej 21-57, Kolding
om tilladelse til optagelse af realkreditlan p& 992.500 kr. med 100 % kommunegaranti til finansiering af udskiftning samt
efterisolering af tag pad ungdomsboligerne beliggende Laerkevej 23-57, Kolding. Den samlede boligafdeling omfatter 84
ungdomsboliger og 390 familieboliger.

Hele renoveringsudgiften finansieres ved optagelse af 30-arigt realkreditlén.

Organisationsbestyrelsen for Boligselskabet Kolding har p4 mede den 9. juni 2015 godkendt oplegget til udskiftning af
tag og efterisolering. Beboermedet godkendte projektet den 10. juni 2015.

Boligkontoret Danmark oplyser, at ydelsen pa lanet forventes at udgere ca. 64.513 kr. p.a., svarende til en huslejestigning
pa ca. 0,32 % eller gennemsnitligt ca. 11 kr. pr. mdr./bolig. Efter gennemforelsen af renoveringen vil den gennemsnitlige
leje pr./m2/ér udgere ca. 650 kr. Der er siledes tale om en beskeden lejeforegelse, som ikke vurderes at pavirke
udlejningssituationen. Lejeniveauet i afdelingen vil fortsat ligge relativt lavt.

Gennemforsel af projektet forudszatter ligeledes kommunens og kreditforeningens godkendelse af l&neoptagelsen.

Projektet er i trdad med Plan- og Boligudvalgets udvalgspolitik, hvoraf det fremgar, at kommunen vil medvirke til at
fremtidssikre de eksisterende almene boliger gennem renovering og energioptimering.

I medfor af almenboligloven samt bekendtgerelse om drift af almene boliger m.v. kan udstedelse af pantebreve i en
ejendom, der tilherer en almen boligorganisation, kun ske med Byradets godkendelse.

Der er ikke i almenboligloven generel hjemmel til, at kommunen yder garanti for ustettede l&n til forbedringer i det
eksisterende almene byggeri. Efter almenboliglovens § 98 kan kommunen dog yde garanti for lan til ekstraordinzre
renoveringsarbejder. Garantien ydes for den del af lanet, der pa 1dnetidspunktet har pantesikkerhed ud over 60% af
ejendommens markedsveaerdi. Begrebet ekstraordinaere renoveringsarbejder er ikke fastlagt i lovens forarbejder eller i
vejledning om drift af almene boliger. Socialministeriet har i en vejledende udtalelse i maj 2010 udtalt, at det er
almindeligt antaget, at det er kommunen der beslutter, hvilke arbejder der kan betragtes som ekstraordinaere
renoveringsarbejder, og at der er et vist rum for fortolkning. Der er ikke hjemmel til at garantere for lan til rene
forbedringsarbejder. Kommunale garantier som udstedes med hjemmel i almenboligloven medregnes ikke i kommunens
laneramme jf. lanebekendtgerelsens § 3 stk. 2.

Det vurderes at den ansegte renovering har karakter af at vaere ekstraordinzer, idet der er tale om udskiftning af tag, hvortil
der ikke er henlagt midler, og idet der er tale om en pétreengende renovering for at undga felgeskader pé andre
bygningsdele. Der har lobende veret foretaget reparationer af taget, men udgifterne hertil er efterhdnden sé heje, at det er
ngdvendigt at udskifte hele taget. I forbindelse med udskiftning af taget er det pakravet, at taget samtidigt efterisoleres, sé
bygningsdelen lever op til energikravene i det gaeeldende bygningsreglement.



Lanet fér pantesikkerhed ud over 60 % af den af realkreditinstituttet beregnede markedsverdi, og Byradet kan traeffe
beslutning om at stille kommunegaranti for 1anet.

Lejeforhgjelsen som folger af renoveringen er minimal og forventes séledes ikke at medfere udlejningsproblemer.
Centralforvaltningens bemarkninger

Der er ikke yderligere bemarkninger til sagen.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 14-09-2015
Forslaget indstilles til godkendelse.



Punkt 10: Sammenlzegning af almene boligafdelinger pa Centervej

15/4684
Resumé

Plan- og Boligudvalget har den 10. august 2015 godkendst, at forvaltningen igangsetter ssmmenlaegning af to almene
boligafdelinger beliggende pa Centervej i Bramdrupdam. Denne sag fremlagges med henblik pa Byradets godkendelse af
sammenlagningen.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget, @konomiudvalget og Byréadet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at ssmmenlagning af de to almene boligafdelinger pa Centervej i Bramdrupdam godkendes.
Sagsfremstilling

Pé Centervej i Bramdrupdam har Kolding Kommune to almene boligafdelinger, der drives som Bofallesskab for
udviklingsheemmede.

Den ene afdeling er opfert i 2003 og bestar af 8 boliger beliggende Centervej 19 nr. 1-8 samt fallesarealer.

Den anden afdeling er opfert i 2014. Denne bestar af 32 boliger (28 reekkehuse og 4 lejligheder). De 28 raekkehuse ligger i
udkanten af matriklen, mens de 4 lejligheder er opfert som en tilbygning pa de eksisterende 8 boliger. Derudover er der
opfort fellesarealer og servicearealer. Der henvises til kortbilaget.

De to afdelinger fungerer i det daglige som én afdeling. Det vil sige der er én leder for Bofzllesskabet og fzllesfaciliteter
i form af grenne omréder, treenings- og wellneshus, aktivitetshus samt administrations- og medehus (FB2, FB4 og F7)
anvendes af alle beboerne uanset, hvilken afdeling de bor i og hvilken afdeling faciliteterne tilharer.

Hyvis afdelingerne ikke enskes sammenlagt vil det betyde, at de 8 beboere i den gamle afdeling ikke mé anvende
feelleshus, vaskeri, spa med videre, fordi de ikke betaler til disse funktioner.

En sammenlegning vil medfere, at hver beboer betaler til en andel af de feellesarealer som vedkommende har adgang til.

Sammenlaegning af afdelingerne vil medfere et bedre driftsfallesskab i forhold til vicevert, vedligeholdelse, renholdelse
mv. Det at der bliver tale om en stere afdeling giver desuden en mindre sarbar afdelingsekonomi.

Beboerne pa Centervej har lejekontrakt med Kolding Kommune og betaler husleje pr. m? inkl. andel af fellesarealer.

En sammenleegning vil betyde, at der pa Centervej 19 sker en omfordeling af de nare fellesarealer (gang og fellesrum).
Samtidigt skal de nye feellesarealer (f.eks. treningshus og vaskeri) fordeles mellem alle 40 beboere. Det vil betyde, at
nogle boligenheder fér et storre areal, mens andre far et mindre areal end de nuverende.

En sammenlagning af to boligafdelinger skal besluttes pa et beboermade i hver afdeling. Dette forventes at ske den 15.
september 2015. Da Byradet er boligorganisationens gverste myndighed skal sammenlagning tillige godkendes af
Byradet. By- og Udviklingsforvaltningen er i dialog med Senior- og Socialforvaltningen om den forestdende proces med
sammenlagningen.

Der er som forberedelse til ssmmenlaegningen foretaget en ny landinspekteropmaling og fordeling af fllesarealerne.

De 28 nye rekkehuse vil ved en sammenlagning hver fa 1,5 m2 mindre, fordi de 8 gamle boliger alle skal have en andel
af de nyopforte feellesarealer (FB2, FB4 og F7).

De 4 nye lejligheder vil stige med 1,6 m2 pr. bolig. Dette skyldes, at de er bygget pd” de 8 gamle lejligheder og derfor
skal veere med til at betale deres andel af denne bygnings nare fellesarealer (F5, FB3 og FBS).



Uden sammenlaegning har den nye afdeling en husleje pr. m? pa 1.086,24 kr. pr. ar. Efter en sammenlagning vil huslejen
vaere pa 1.116,19 kr. pr. m? pr. 4r.

De 8 gamle boliger vil fa ca. 2,8 m? mindre. Uanset de hver iser far en andel af de nyopforte faellesarealer (FB2, FB4 og
F7) mister de m?, fordi de 4 tilbyggede lejligheder skal have en andel af de nare fellesarealet (F5, FB3 og FBE8). Uden
sammenleegning har den gamle afdeling en husleje pr. m? pa 1.311,95 kr. pr. ar. Efter en sammenlaegning vil huslejen
veere pd 1.116,19 kr. pr. m? pr. ar.

Der gares opmaerksom p4, at boliger ikke fysisk @nder sig, men at de antal m?, som der betales husleje for, @ndrer sig pé
grund af @ndret fordeling af feellesarealerne. Det kan oplyses, at den mindste bolig pa Centervej er 68,6 m2 og den sterste
bolig er 86,8 m2.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 14-09-2015

Forslaget indstilles til godkendelse.
Bilag

Kort over Centervej



Punkt 11: Halvéarlig statusorientering vedrerende lineomlaegninger hos
boligorganisationerne

15/14407
Resumé

Byradet godkendte den 22. juni 2015, at By- og Udviklingsforvaltningen fremadrettet bemyndiges til at godkende
lanekonverteringer hos boligorganisationerne, som medferer vedstéelse af tidligere meddelt kommunal garanti, safremt
betingelserne i konverteringsbekendtgerelses § 5 er overholdt. Plan- og Boligudvalget indstillede forslaget med den
supplerende bemerkning, at udvalget ensker en statusorientering vedrerende ldnomlegninger 2 gange om aret, hvilket er
formalet med denne sag.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at orienteringen tages til efterretning,

at der fremadrettet gives en statusorientering 1 gang om aret.
Sagsfremstilling

By- og Udviklingsforvaltningen har i 2015 modtaget en reekke anmodninger om ldneomlagninger fra
boligorganisationerne i kommunen. Ved en del af konverteringerne har der veret tilknyttet kommunale garantier, hvorfor
disse sager allerede har veeret forelagt til politisk behandling indtil den 22. juni 2015, hvor byradet delegerede
kompetensen til By- og Udviklingsforvaltningen til fremadrettet at godkende lanekonverteringer hos
boligorganisationerne. Delegationen medferer vedstéelse af tidligere meddelt kommunal garanti, safremt betingelserne i
konverteringsbekendtgerelses § 5 er overholdt. Konverteringsanmodninger som ikke har omfattet lan med tilknyttede
kommunale garantier har veret behandlet administrativt i hele perioden.

Nedenstaende oversigt oplister de laneomlaegninger, som er blevet modtaget og godkendt i perioden fra 1. januar 2015 til
25. august 2015.

Lejerbo
Dato for
fremsendt Oprindeligt Kommunal
Afdeling godkendelse lan Nyt lan garantiprocent
101-0 23.06.2015 29.260.000 28.775.000 0
23.06.2015 16.919.000 16.594.000 0
23.06.2015 11.865.000 11.631.000 O
23.06.2015 5.658.000 5.530.000 0
23.06.2015 5.152.000 5.008.000 O
23.06.2015 11.173.000 9.265.000 100
23.06.2015 6.477.000 5.446.000 100
23.06.2015 3.645.000  2.995.000 100
26.02.2015 6.838.000  6.308.000 O



212-0

213-0

071-0

066-0

244-0

Tyrstrup A/B

Afdeling

1

Boligselskabet

Kolding
Afdeling

1

AAB

Afdeling

23.06.2015
23.06.2015

23.06.2015

23.06.2015
23.06.2015

23.06.2015

28.04.2015

28.04.2015

26.02.2015
26.02.2015

26.02.2015

23.03.2015
23.03.2015
23.06.2015

23.03.2015

21.04.2015

1.051.000
11.508.000

3.724.000

17.772.000
18.691.000

16.956.000

5.500.000

7.754.000

2.420.000

8.670.000

1.257.000

938.000
4.350.000
1.128.000

500.000

1.825.000

962.000
8.235.000

3.388.000

18.232.000
19.181.000

17.229.000

5.681.000

8.006.000

1.992.000

8.805.000

1.095.000

734.000
4.325.000
692.000

516.000

1.300.000

100

0

0



24 26.02.2015 17.745.000 17.908.000 0

26.02.2015 13.040.000 12.101.000 O

Sk 16.04.2015 9.492.000 9.567.000 53,73
26.02.2015 5.610.000 5.686.000 O

26.02.2015 6.297.000 6.386.000 O

31 26.02.2015 4.440.000 4.643.000 O

36 26.02.2015 8.175.000 8.470.000 0

15 26.02.2015 10.200.000  10.098.000 0

19 26.02.2015 11.300.000 11.031.000 0
26.02.2015 17.128.000 17.236.000 0

Vamdrup

Boligselskab

Afdeling

3 02.06.2015 2.832.000 2.340.000 O
02.06.2015 3.318.000 2.719.000 0

*Godkendt pa byrddsmede den 22. juni 2015.
**Godkendt pa byradsmede den 13. april 2015.

Alle konverteringerne overholder bestemmelserne i konverteringsbekendtgerelsen. Bekendtgarelsens § 5 fastleegger
betingelserne for konvertering af realkreditlan i stettet byggeri, herunder betingelser i forhold til l&neprovenuet og
bruttoydelsens storrelse, lanets lobetid mv. Nér de i § 5 naevnte betingelser er opfyldt, er kommunen forpligtet til at
godkende konverteringen, vedstd garantier, samt give tilladelse til udstedelse af pantebrev efter almenboliglovens § 29.
Boligforeningerne har ret til at konvertere 1an og indhente kommunens godkendelse efterfelgende, jf.
konverteringsbekendtgerelsens § 12.

Centralforvaltningens bemaerkninger

Der er ikke yderligere bemarkninger til sagen.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 14-09-2015
Godkendt.



Punkt 12: Bevillingsstatus pr. 31. juli 2015 for Plan- og Boligudvalget

15/1147
Resumé
Status pr. 31. juli p4 budgetomraderne under Plan- og Boligudvalget.

Der forventes et regnskab, der stemmer med det korrigerede budget.
Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.
Sagsfremstilling

For Ejendoms- og Boligpolitik kan budgetrealiseringen ultimo juli 2015 vedrerende serviceudgifter med
overforselsadgang opstilles saledes:

bKorrige_ret Forbrug i Forventet
udget i 1.000 1.000 kr. Forbrug forbrugs- Note
Budgetomréde kr. procent
l?;g;:rflodninger samt 2.696 930 35% 60%
jorder -2.111 -1.668 79% 60%
og rengeringsafdeling  -1.032 -256 25%
Qﬁﬁﬁiﬁi‘fﬁi 2.865 -1.351 479 2
-1.318 -847 64%
Byfornyelse 4.420 2.243 51% 60%
0 -13 0%
Ydelsesstotte 2.059 1.115 54% 60%
0 0 0%
I alt 7.282 761 10%

Note 1:
Der vil vaere tidsforskydninger i udgifter/indtegter, hvilket pavirker forbrugsprocenten, og gor det vanskeligt at opgere en
forventet forbrugsprocent.

Note 2:

Indteegten pa 1.351.000 kr. skyldes, at de udgifter, der har veret pd omradet mere end modsvares af, at Kolding Kommune
i forbindelse med salget af Piledamsvej 7, har opkraevet 3.055.000 kr. pa vegne af Civilstyrelsen. Belobet vil i labet af 2.
halvar 2015 blive afregnet til Civilstyrelsen.

For Ejendoms- og Boligpolitik kan budgetrealiseringen ultimo juli 2015 vedrerende serviceudgifter uden
overforselsadgang opstilles séledes:



Korrigeret Forbrug i Forventet

budget i 1.000 1.000 kr Forbrug forbrugs- Note
Budgetomrade kr. ) ) procent
Udlejningsejendomme
samt KUA 6.336 5.161 81% 1
-2.347 -1.346 57%
Ejendomme til salg 344 180 52% 2
0 -15 0%
I alt 4.333 3.980 92%
Note 1:

Det blev pd Byrddsmedet den 22. maj 2015 besluttet at flytte boligplacering af flygtninge fra Plan- og Boligudvalget til
Arbejdsmarkedsudvalget. I forste omgang er budgettet dog blev tilfert Ejendoms- og Boligpolitik, hvor ogsé udgifterne er
bogfert. Det forventes tilrettet, sdledes budget og forbrug registreres under Arbejdsmarkedsudvalget.

Note 2:
Under ejendomme til salg fores driftsudgifter/indteegter vedr. ejendomme, der er/skal sattes til salg. Et evt.
driftsoverskud/-underskud finansieres af effektiviseringspuljen.

For @ldreboliger, der ligger uden for servicerammen, kan budgetrealiseringen ultimo juli 2015 opstilles saledes:

Korrigeret budget  Forbrug i Forventet

Budgetomrade i 1.000 kr. 1.000 kr. Forbrug forbrugs- procent Note
Aldreboliger  17.981 7.879 44% 60%

-32.929 -18.069 55% 60%
I alt -14.948 -10.190 68% 60%

For Plan- og Boligudvalget kan Budgetrealiseringen ultimo juli 2015 opstilles séledes:

Korrigeret Forbru i Forventet
budget i 1.000 1.000 15} Forbrug forbrugs- Note
Budgetomrade kr. ' ‘ procent
Plan- og
Boligudvalget 0 15 38%
0 0 0%
I alt 40 15 38%

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 14-09-2015
Godkendt.



Punkt 13: Orienteringspunkter

Resumé

Pa medet orienteres om nyt fra By- og Udviklingsforvaltningen inden for udvalgets omrade.
Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Der kan ikke treeffes beslutning under dette punkt, fordi det kun er et orienteringspunkt.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 14-09-2015
Godkendt.
Bilag

Orienteringspunkt - planleegning for Gimbel grunden
Orienteringspunkt vedr Vonsild Melle.pdf
Lokalplan 0929-51 Ved Moshuse - fritidshuse i landzone - planarbejdet fortsattes.pdf

Orientering om sagsbehandlingstider september 2015.pdf



Punkt 14: Orientering fra formanden

Resumé

Orientering fra formanden.

Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 14-09-2015
Godkendt.



Punkt 15: Deltagelse i aktiviteter

Resumé

Deltagelse i kommunale aktiviteter.

Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at Plan- og Boligudvalget drefter om der er behov for at et eller flere medlemmer af udvalget varetager andre kommunale
hverv.

Sagsfremstilling

Det fremgar af Kolding Kommunes Regulativ om Vederlag og godtgerelse til Byradets medlemmer, punkt 2, at der kan
tillegges erstatning for tabt arbejdsfortjeneste for varetagelse af andre kommunale hverv, nar deltagelsen sker efter
anmodning fra Byradet eller et af Byradets udvalg, pd grundlag af en protokolleret beslutning.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 14-09-2015
Droftet. Udvalget er inviteret til at deltage i arkitekturens dag den 1. oktober 2015.
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