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Punkt 1: Hoering af projektforslag om 1. prioritet pA varmen fra Energnist

18/5171

Resumé

Energnist har indsendt et projektforslag efter varmeforsyningsloven, hvor de dels seger om at f& 1. prioritet pa afsetning
af varmen, dels at forege varmeproduktionen med 250 TJ/&r svarende til maksimal drift p4 begge ovnlinjer.
Projektforslaget skal sendes i 4 ugers haring hos bererte parter inden der kan traeffes afgerelse i sagen.

Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljoudvalget og Teknik- og Klimaudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at udvalget tager til efterretning, at projektforslaget sendes i 4 ugers hering hos de bererte parter TREFOR, TVIS,
Ejerkommunerne i TVIS, evrige varmeleveranderer til TVIS.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 09-01-2019
Godkendt.
Sagsfremstilling

Energnist har indsendt projektforslag til Kolding Kommune som myndighed pa
varmeforsyningsomradet.

Hvad soges der om

For at kunne udnytte anleggets forbreendingskapacitet maksimalt, seger Energnist om:

- 1. prioritet pa levering af varme til TREFORS fjernvarmenet i Kolding i forhold til det aktuelle varmebehov i
omrédet.

- Samt at det paleegges TREFOR jf. varmeforsyningslovens §§6-7 at indrette og drifte distributionsanlegget saledes,
at udnyttelsen af affaldsvarmen i nettet maksimeres

- Udvidelse af varmeproduktionen med 250 TJ/ar

- Etablering af ny transmissionsledning til TREFOR

Som alternativ projekt beskrives levering via TVIS transmissionsledning. Der er ikke indgéet aftale med TVIS herom.

Regelgrundlag
Projekter om kollektive varmeforsyningsanleg skal godkendes iht. Bekendtgerelsen om godkendelse af projekter for
kollektive varmeforsyningsanlag.

Kommunen kan iht. projektbekendtgerelsen efter ansegning godkende et varmeforsyningsprojekt iht. § 23, stk. 1, nr. 4,
hvor forsyningsomrade, varmebehov og varmekilde er beskrevet.

Kommunen har desuden mulighed for at supplere med palaeg efter varmeforsyningslovens §§ 6 og 7 om at gennemfore et
godkendt projektforslag.

Efter § 27 i projektbekendtgerelsen skal godkendelsen omfatte blandt andet forsyningsomréde og grundlag for beslutning
af anvendelse af varmeforsyningslovens § 6, stk. 3, og § 7, der drejer sig om muligheden for at give paleg.

Da der er tale om en usedvanlig situation, har forvaltningen bedt om en vejledende udtalelse fra til Energistyrelsen om
hjemmelsgrundlaget. Der er endnu ikke modtaget svar fra Energistyrelsen.

Inden der kan treeffes afgerelse skal projektforslaget iht. §25 i bekendtgerelsen om godkendelse af projekter for kollektive
varmeforsyningsanlaeg sendes i 4 ugers ekstern hering hos bererte parter herunder bererte forsyningsselskaber,
kommuner, varmeleveranderer samt grundejere, der skal afgive areal eller palaegges servitut.

De berprte parter er TREFOR, TVIS, Ejerkommuner i TVIS, gvrige varmeproducenter til TVIS, bererte grundejere ved
etablering af ny transmissionsledning fra Energnist til TREFOR.



Det forventes, at de enkelte parter vil komme med heringssvar, der vil belyse fordele og ulemper ved projektforslaget
yderligere.

Nedenfor beskrives indholdet i projektforslaget.
Forsyningsomrdde

Energnist sgger om 1. prioritet pd levering af varme til TREFORS fjernvarmenet i omraderne Kolding Syd, Kolding Midt
og Kolding Nord afgraenset som vist pd nedenstdende kort.

Arealafstdelse og servitutter

Ved etablering af ny supplerende transmissionsledning fra Energnist affaldsforbreendingsanlaeg til TREFOR’s
Varmecentral Syd er tracéet for nervarende ikke endelig fastlagt, og der arbejdes med 3 forskellige tracéforslag som vist i
nedenstaende figurer.

Samfundsokonomi
Ved vurdering af et projektforslag efter varmeforsyningsloven kan kommunen kun godkende et projektforslag, hvis det er
en samfundsekonomisk fordel.

Energnist har regnet samfundsekonomi over en projektperiode pa 20 ar (2018-2037).

I projektet, hvor der forudsettes 1. prioritet af varmen fra Energnist til TREFOR samt en foregelse af varmeproduktionen
med 250 TJ/ar, fortsetter bade ovnlinje 2 og 5 driften. Der er p.t. ingen langsigtede beslutninger for
forbraendingsanlaeggets skabne. Ovnlinje 2 er 1 2023 30 &r gammel og den fortsatte drift kan ikke forudsiges. I



beregningerne er lagt ind, at driften pa ovnlinje 2 reduceres fra 2023 og 5 &r frem. Ovnlinje 5 er fra 2007, og det
forventes, at ovnlinjen kan driftes frem til 2037.

Som reference i beregningerne forudszttes, at der ikke leveres varme fra Energnist til TREFOR, men kun leveres 110 TJ/
ar til TVIS (svarende til en eksisterende aftale med TVIS). Varmen til TREFOR leveres udelukkende fra TVIS. Varmen
fra TVIS til TREFOR vil vere en blanding af de varmeproduktionsenheder, der i dag forsyner til TVIS.

Nar varmemangden fra Energnist i projektet ages fortreenges primart varme fra Skaerbaekverket.

Den samfundsgkonomiske beregning viser et samfundsekonomisk overskud pa projektet pa ca. 57 mio. kr. arligt faldende
til ca. 18 mio. kr. arligt i periodens sidste ar. Akkumuleret til en nutidsveerdi for beregningsperioden pa 20 ar giver dette
en nutidsveerdi ca. 427 mio. kr.

I beregningerne indgér investering i ny transmissionsledning samt @&ndrede omkostninger til breendsels, drift og
vedligehold.

Den primare éarsag til det samfundsekonomiske overskud er sparede udgifter til breendsel péd Skaerbakvarket.

Energnist har i beregningerne anvendt de af Energistyrelsen udmeldte beregningsforudsatninger og ikke TVIS’ konkrete
forudseetninger for samfundsekonomiske beregninger.

Brugerokonomi og selskabsokonomi

Der er ikke indgéet en endelig aftale om varmelevering mellem Energnist og TREFOR. Pa baggrund af den manglende
aftale har Energnist ikke beregnet selskabsgkonomi for de enkelte selskaber, men en samlet selskabsekonomi.
Beregningerne viser en samlet selskabsgkonomisk fordel for de to selskaber. Hvordan denne fordel fordeler sig mellem de
to selskaber er ikke naermere belyst.

Ved prioritering af affaldsvarmeproduktion fra Energnist til TREFOR vil det betyde @ndringer for folgende
forbrugergrupper:

- Fjernvarmeforbrugere, der er tilknyttet TREFOR's fjernvarmenet

- Affaldskunder, der leverer affald til Energnist.

Energnist har beregnet brugereskonomi pr.husstand pa baggrund af de samlede selskabsgkonomiske omkostninger og med
en maksimal varmepris pa varmen fra Energnist pa 88 kr/GJ (Forsyningsstyrelsens udmeldte affaldsvarmeprisloft) og en
minimums varmepris fra TVIS pa 56 kr/GJ.

Det medferer en gget udgift pa 784 kr/ar pr. husstand med et standardvarmeforbrug pa 18MWh/ar.

Energi og miljo

Energimassigt fortreenges primert varme produceret pa Skerbakverket ved afbreending af treflis med varme fra

forbreending af affald.

Det medferer en @ndret miljopéavirkning, idet mangden af affald der forbreendes gges og mangden af treeflis, der
afbraeendes pa skaerbakvarket mindskes.

Den ogede affaldsforbraending er indeholdt i anlaeggets geeldende miljogodkendelse.

Den samlede reduktion af emissionerne SO2, NOx og partikler er folgende:
Parameter (ton/ar) 2019 2024 2029

SO2 -18  -15 -9
NOx 11 15 18
Partikler 7,6 7,2 4,7

Det ses, at emissionen af SO2 stiger og emissionen af NOx og partikler falder.

Ved foragelse af forbreending af affald mindskes maengden af flis, der afbreendes pa Skarbaekvarket. Det betyder, at der
produceres mindre mangde el pa skaerbekvarket og den el skal produceres et andet sted i stedet for.



Andringen i emissionerne skyldes primart eendringen til den kompenserende elproduktion i projektet i forhold til
produktionen pa skarbaekvarket.

Ved forggelse af affaldsforbreendingen oges udledningen af CO2-zkvivalenter.
Der er i dag ingen officiel stillingtagen til, hvorledes CO2 udledningen fra kompenserende elproduktion skal handteres,

hvorfor der kan argumenteres for, at projektet bade kan betragtes som CO2 neutralt uden foreget CO2 udledning til at
medfare en gget CO2 emission pa op til 139.000 ton arligt.



Punkt 2: Ansegning om fritagelse fra tilknytningskrav mellem bolig og
erhverv

18/16074
Resumé

Forvaltningen modtog den 2. august 2018 en ansegning fra ejeren af ejendommen, Tvaervej 2A, om dispensation fra
geldende byplanvedtagt nr. 3 fra tilknytningspligten mellem boligen pa ejendommen og erhvervsdelen péa ejendommen.

Sagen har veret i naboorientering i perioden 23.11.2018 — 14.12.2018. Der er indkommet bemarkninger fra ejer af
virksomheden beliggende Kongsberg 15 og Tvarvej 7 Lunderskov. Bemerkningerne er vedlagt som bilag.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at Plan-, Bolig- og Miljo udvalget drefter, hvorvidt samherighedskravet mellem bolig og virksomhed skal fastholdes, og
om der skal gives dispensation.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 09-01-2019

Et flertal i udvalget med undtagelse af Poul Erik Jensen (A), Hans Holmer(F), Molle Lykke Nielsen (O) og Benny Dall
(9) besluttede at dispensere fra samherighedskravet mellem bolig og virksomhed i byplanvedtegt nr. 3.

Sagsfremstilling

Forvaltningen modtog den 2. august 2018 en ansegning fra ejeren af ejendommen, Tvaervej 2A, om dispensation fra
tilknytningspligten mellem boligen pa ejendommen og erhvervsdelen pa ejendommen. Ansggningen er vedlagt som bilag.

Ejendommen er beliggende i et erhvervsomrade i Lunderskov, som er omfattet af Byplanvedtagt nr. 3 af 29. august 1973.
Byplanvedtaegten er vedlagt som bilag, og ejendommens beliggenhed fremgar af luftfotoet, som ogsa er bilagt.

Jf. § 2, nr. 6, i byplanvedtaegten kan der for det pagaeldende omrade tillades enkelte boliger sammen med en virksomhed
til benyttelse af personer, som er tilknyttet virksomheden. Det hedder i vedtaegten saledes:

6. Cmrdde IT forbeholdes erhvervsbebyggelse. Indenfor omrdder md kun opf@res eller indrettes be-
byggelse il eller udgves industri- og stgrre varkstedsvirksombed, entreprengr- og oplagsvirksom-
hed, en gros-handel samt forretningsvirksomhed, der har cilknyming cil de pigeldende virksom-
heder, eller efter kommunalbestyrelsens sken naturlige finder plads | omeddet.

Der mi indenfor omrddet ikke udgves nogen art virksomhed, som ved swgv, sidj, r@g, lugt, ryseelse
eller ved sir udseende, eller pd anden mide efrer kommunalbestyrelsens skgn er til wlempe for de
omboende.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, ar der pd hver ejendom opferes eller indrettes enkelte boliger for
de til virksomheden knyuwede personer som indchaver, bestyrer, portner eller lign. Kommunalbesty-
relsen kan endvidere rillade, ar der indenfor omrldder opferes eller indrettes bebygpelse til kollek
tive anleg sisom vuggestuer, bgrnehaver o. lign. til betjening af omridet.

11976-1977 opferte ansggeren i overensstemmelse med byplanvedtaegtens § 2, nr. 6, en bolig og en kontor- og
lagerbygning og har siden drevet erhverv fra og boet pa ejendommen. Der er pd ejendommen et parcelhus pa 230m? og
erhvervsbygninger pa 2.100m?, som er opdelt i ejerlejligheder. En del af erhvervsbygningerne er ejet af en anden ejer.

Anseger anforer 1 ansegningen, at hans handlefrihed er bandlagt, da det ikke har vaeret muligt for ham at szelge sin
ejendom. En dispensation fra samherighedskravet mellem bolig og virksomhed vil kunne vere med til at lette hans
mulighed for at atheende ejendommen.

Nedenstaende oversigtskort viser omradet med Tvervej i Lunderskov. Det pagaldende omrade i Byplanvedtaegt nr. 3 er
markeret med gul linje. Boligerne er markeret med gult.



Gennem de senere ar, er der i Kolding Kommune ikke vedtaget lokalplaner, som blander erhverv og bolig. Begrundelsen
for at holde boliger adskilt fra erhverv er forst og fremmest hensynet til lyd- og lugtgener samt andre miljemassige
forhold.

Kolding Kommune har tidligere givet dispensation fra Lokalplan 1014-3A fra samhgrighedskravet mellem bolig og
erhverv i et blandet bolig- og erhvervsomrade i Kolding ved Thyrasvej/Fabriksvej m.fl. I dette omrade har en stor del af
virksomhederne udnyttet muligheden for at have tilknyttet bolig, da der ikke har veeret mulighed for at opdele omrédet i to
dele med henholdsvis en del med erhverv og en del med boliger. Grundet den tatte beliggenhed og omtrent lige dele af
bolig og erhverv, har det heller ikke vaeret muligt, at omdanne omrédet til enten bolig- eller erhvervsomrade.

Sagen har veret i naboorientering i perioden 23.11.2018 — 14.12.2018. Der er indkommet en indsigelse fra ejeren af
virksomheden beliggende Kongsberg 15 og Tvarvej 7 Lunderskov. Det er i indsigelsen navnlig anfort, at der er risiko for,
at greenserne for hvornar stev, stej mv. er til ulempe for de omboende, kan blive lavere, hvis tilknytningskravet fjernes, og
at formalet med byplanvedtagten netop er en opdeling af omradet i to dele, hvor den omhandlede del I er
erhvervsbebyggelse, og del 11 er lav boligbebyggelse. Indsigelsen er vedlagt som bilag.

Sammenfatning:

Séfremt samherighedskravet mellem bolig og virksomhed fastholdes, og der ikke gives dispensation kan det fremover
vedblive at vere svaert for anseger og de ovrige virksomheder 1 omradet at athande deres ejendomme. Samtidig vil der
veere et incitament til at omdanne de eksisterende boliger i omradet til f.eks. administration eller andet erhverv, si der ikke
vil veere grundlag for gener mellem beboelse og omkringliggende virksomheder.

Safremt samherighedskravet mellem bolig og virksomhed ikke fastholdes, og der gives dispensation ansggningen, bliver

ejendommene i omradet antageligt lettere at selge. Til gengeeld risikerer virksomhederne, at mulige nye ejere af boligerne
i omradet vil veere mindre tolerante overfor stov, stej, rog, lugt eller andre gener.

Bilag

Ansegning om dispensation fra Byplanvedtagt nr. 3.

Byplanvedtagt nr. 3.

Luftfoto af Tvaervej 2 - 6640 Lunderskov - ejendommens beliggenhed.
Luftfoto af erhvervsomradet i den nordlige del af Lunderskov.
Kommuneplanramme.

Oversigt over det blandede erhvervs- og boligomrade Fabriksvej-Thyrasvej -A3.



Oversigt over erhvervsomradet i Lunderskov - A3.

Bemarkning ved naboorientering



Punkt 3: Lejemal til bankospil

19/419

Resumé

Nestformand i Plan-, Bolig- og Miljeudvalget Molle Lykke Nielsen (O) har anmodet om at fa et punkt optaget pa Plan-,
Bolig- og Miljeudvalgets dagsorden.

Punktet omhandler en henvendelse fra Kolding Firma Idraets Stetteforening, der sgger nye lokaler til aftholdelse af
bankospil, men Kommunen vil ikke godkende lokalerne. Molle Lykke Nielsen gnsker en orientering om, hvordan
forvaltningen behandler denne type sager.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljoudvalget
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at det af Molle Lykke Nielsen (O) fremsatte forslag droftes.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 09-01-2019
Droftet.

Sagsfremstilling

Baggrund:
Neastformand i Plan-, Bolig- og Miljeudvalget Molle Lykke Nielsen (O) har anmodet om, at nedenstdende henvendelse
optages pé Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets dagsorden:

“Der onskes en orientering om, hvordan forvaltningen behandler denne type sager.

Henvendelsen:
Pad vegne af 3 bankoforeninger retter jeg hermed henvendelse til det Politiske udvalg vedr. Plan-, Bolig- og Miljo, da vi i
vores sogning efter nye lokaler til afholdelse af bankospil render hovedet mod en mur (kommunen,).

Vi har veeret rundt og se pd flere lejemdl hvor vi ville kunne veere, ca. 400 kvadratmeter og til vores pengepung, derudover
skal der med lethed kunne komme bdde korestole og rollatorer ind, gode parkeringsmuligheder og kort afstand til bus
men kommunen vil ikke godkende det, da det ikke er et led i lokalplanen, derudover fik vi ogsa at vide at vi ikke var de
eneste der stod dette her problem der var flere foreninger.

For os at se, er der sd ikke lcengere plads til foreningslivet her i Kolding?

De 3 foreninger er, Stotteforeningen 1967, Kronisk Syge og Kolding Firma Idrcets Stotteforening, alle har eksisteret 35-40
ar. I de sidste 15 ar har vi haft til huse i Sydbanegade 2-4, vi har desvceerre veeret nodsaget til at opsige lejemdlet pd grund
af en haj huslejestigning.

Pt afholdes der bankospil 3 dage i ugen hele aret rundt pd ncer 3 ugers sommerferie. Vi samler 200-250 medlemmer
(spillere) hver gang altsd ca. 600-700 om ugen. Det er en blanding af bdade celdre og yngre borgere der samles og nyder
deres samveer nogle kommer sagar allerede ki. 15.30 om eftermiddagen for at fa et slag kort eller bare hygge sig med sit
strikketaj og en gang snak.

For ikke at odelcegge samveeret for vores mange medlemmer som ogsd er kommunens borgere hdaber jeg at dem jeg har
sendt denne mail til, vil tage det op pd jeres ncestkommende mode, for en evt. dispensation til at finde et andet sted, da
vores nuveerende lejemdl ophore den 31/3-2019.

Haber pa snarligt svar.

Venlig hilsen

Formand for Kolding Firma Idreets Stotteforening.
Kirsten Klitgaard Johansen”



Punkt 4: Overskridelse af hejdegranseplan - Stranden 34a, 6000 Kolding

18/24244
Resumé

Forvaltningen modtog den 10. september 2018 en ansegning om fastleeggelse af niveauplan og tilladelse til overskridelse
af det skrd hgjdegraenseplan i forbindelse med opferelse af nyt enfamilichus pa Stranden 34a, 6000 Kolding.

Der er sket partshering, og en nabo har anmoder om, at sagen behandles af det politiske udvalg.

Bemarkningerne fra 3 bagved liggende ejendomme omhandler derudover forringelse af udsigt, forringelse af
herlighedsverdi for eksisterende beboere, forringelse af bagvedliggende boligers markedsvardi og indbliksgener.

Forvaltningen vurderer, at den enskede bebyggelse er forventelig for nybyggeri pa Stranden. Det vurderes endvidere, at
en overskridelse af det skrd hgjdegraenseplan pa henholdsvis 1,13 meter og 0,31 meter i gavl, ikke har en indvirkning pa
risikoen for indblik mod syd. Hensyn til udsigt, herlighedsveerdi og markedsverdi er ikke omfattet af byggeloven, og
forvaltningen kan ikke inddrage disse forhold i sagsbehandlingen.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at der meddeles tilladelse til det ansegte byggeri.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 09-01-2019

Godkendt.
Sagsfremstilling

Forvaltningen modtog den 10. september 2018 en ansegning om fastleggelse af niveauplan og tilladelse til overskridelse
af det skrd hejdegrenseplan i forbindelse med opferelse af nyt enfamiliehus pa Stranden 34a, 6000 Kolding, se bilag 1 —
projektmateriale. Grunden er udstykket af en ejendom, hvor der tidligere 14 et enfamiliehus i en etage med sadeltag. Den
onskede bebyggelse fremstar i to etager og med en bygningshgjde pa 6,8 meter mélt fra indlagt niveauplan i kote 7.6.

I omrédet er der tidligere, efter en konkret vurdering, givet tilladelse til overskridelse af det skrd hegjdegranseplan og til
opforelse af bebyggelse i to etager.

Der er udsendt partshering til naboejendommene, se bilag 2. Der er indkommet bemarkninger fra 3 naboer og en
anmodning om, at sagen behandles af det politiske udvalg, se bilag 3. Bemarkninger gar pa forringelse af udsigt,
forringelse af herlighedsverdi, forringelse af bagvedliggende boligers markedsvardi og indbliksgener.

Naboejendommen, Stranden 32 er opfort i en hgjde af 7,3 meter fra terreen i 1 etage med udnyttelig tagetage. Der er
ligeledes opfert andre nye bebyggelser i to etager pa Stranden.

Bygningsreglementet tillader, at boliger kan opferes i op til to etager og en hgjde pa 8,5m. Det vurderes, at den gnskede
bebyggelse svarer til det, der bygges i omradet, og at den enskede bebyggelse i to etager ikke vil endre vasentligt pa lys-
og skyggeforhold i forhold til nabobebyggelsen. Det vurderes endvidere, at det fastlagte niveauplan tager hensyn til
terreenforholdene pa de bagvedliggende og tilstadende grunde samtidig med, at der skabes byggemulighed og
adgangsforhold for grunden.

Den egnskede bebyggelse overskrider det skra hejdegreenseplan — mod vest med 0,31 meter og mod est med 1,13 meter.
Der er sket en mindre tilretning af forst indsendte projekt, se bilag 4 — tilrettede tegninger. Indbliksgenerne vurderes ikke
at veere direkte, da bebyggelsens afstand mod de sydlige/bagvedliggende ejendomme er mellem 8,5-18,5 meter.

Hensyn til udsigt, herlighedsveerdi og markedsverdi er ikke omfattet af byggeloven, og forvaltningen kan ikke inddrage
disse forhold i sagsbehandlingen.

Det anbefales pé baggrund af ovennavnte, at der meddeles tilladelse til det ansogte byggeri

Tilfejelse til sagsfremstilling



Bilag

Bilag 2 - Partshering - fastleggelse af nvieauplan og overskridelse af hgjdegreenseplan.pdf
Bilag 3 - Modtagne bemarkninger - 3 dokumenter - Stranden 34a, 6000 Kolding.pdf
Bilag 4 - Revideret myndigheds projekt.pdf

Bilag 5 - Helhedsvurdering - tilrettet efter revideret projekt den 18.12.2018

Bilag 1 - Tegningsmateriale - set fra nord og fra syd.pdf



Punkt 5: Godkendelse af obligatoriske fleksible udlejningskriterier i
Skovparken og Munkebo

18/9994
Resumé

Folketinget har den 22. november 2018 vedtaget et lovforslag, som bl.a. indebaerer en reekke nye muligheder og pligter for
en mere handfast styring af hvem, der kan flytte ind i udsatte boligomrader. Med henblik pé at implementere
lovaendringerne og lette administrationen af de nye bestemmelser, har en arbejdsgruppe bestaende af reprasentanter fra
henholdsvis kommunen og de bererte boligorganisationer i feellesskab udarbejdet forslag til aftaler og
procedurer/retningslinjer for handtering af de enkelte styringsvarktgjer.

Hensigten med naervaerende sagsfremstilling er at give de relevante udvalg en orientering om administrationens patenkte
handtering af de nye styringsvarktgjer. I forhold til styringsredskabet vedrerende obligatorisk fleksibel udlejning, er det
jf. delegerings- og kompetencefordelingsplanen overladt til Plan-, Bolig- og Miljeudvalget at traeffe beslutninger herom —
i den konkrete sag efter indstilling fra Udvalget for Udsatte Boligomrédet.

Sagen behandles i
Udvalget for Udsatte Boligomrader og Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at de udarbejdede procedurer/retningslinjer for handtering af de enkelte styringsverktejer draftes og tages til efterretning

at boligorganisationerne opfordres til at bringe de nye styringsverktejer i forhold til kriminalitet i anvendelse
(styringsverktej 3 og 4 jf. sagsfremstillingen)

at forslaget til obligatoriske fleksible udlejningskriterier i Skovparken/Skovvejen og Munkebo godkendes, herunder at
AAB’s afd. 22 ogsa omfattes af de serlige udlejningskriterier

at den eksisterende fleksible udlejningsaftale om fortrinsret for pendlere i Alfabo’s (tidl. Lejerbo Kolding) afd. 101-0,
Munkebo og i AAB’s afd. 21, Skovparken, tilrettes, saledes at de pagaeldende afdelinger udgér af pendleraftalen for til
gengeaeld at blive omfattet af den obligatoriske fleksible udlejningsaftale.

Beslutning Udvalget for Udfordrede Boligomrader den 20-12-2018

Udvalget anbefaler vedtagelse af styringskriterier som foreslaet. Udvalget peger omkring punkt 3 og 4 (kriminalitet) pa, at
beboere i udgangspunktet afvises/udseattes, og at der er et samarbejde mellem boligorganisation og kommunen om det.

Udvalget anbefaler, der arbejdes med anvendelse af fleksibel og/eller kombineret udlejning i andre boligomréder, for at
understotte ssmmenhang i Kolding. Udvalget anbefaler, at pendleraftalen fortsat indarbejdes som mulig lasning.
Udvalget anbefaler, at ordningen evalueres efter et &r

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 09-01-2019

Et enigt Plan-, Bolig- og Miljoudvalg godkendte 1., 3. og 4. ”at” idet det samtidig blev besluttet, at evaluere anvendelsen
af styringsveerktejerne efter et ar — herunder om veerktejerne kan/skal udbredes til andre omrader.

Et flertal (Plan-, Bolig- og Miljoudvalget med undtagelse af Benny Dall (@) og Jesper Elkjer (B)) godkendte desuden 2.
,’at”.

Et mindretal (Benny Dall (@) og Jesper Elkjar (B)) stemte imod 2. ”at” med den begrundelse, at de ikke er indstillet pa at
fremme anvendelsen af styringsverktej 3 vedr. muligheden for at nagte kriminelle at bosatte sig i udsatte boligomrader.

Sagsfremstilling

Regeringen har i samarbejde med en reekke forligspartier indgaet en aftale om initiativer pa boligomradet, der har til
formal at modvirke parallelsamfund. Aftalen er efterfolgende mundet ud i et lovforslag, som blev vedtaget af Folketinget
den 22. november 2018. Lovandringen daekker bl.a. over nye muligheder/pligter for en mere handfast styring af hvem,
der kan flytte ind i udsatte boligomréder.



De nye styringsvearktajer deekker bl.a. over folgende:

1. Stop for kommunal anvisning til ghettoomrdder for en reekke modtagere af offentlige ydelser

2. Obligatorisk fleksibel udlejning i udsatte boligomrdder efter kriterier om beskeeftigelse eller uddannelse.

3. Kriminelle skal kunne ncegtes at boscette sig i et udsat boligomrdde.

4. Beboere, der fdr en ubetinget feengselsstraf for bestemt utryghedsskabende kriminalitet begdet i og inden for I km
fra den ejendom, hvor de bor, skal hurtigere kunne udscettes af deres bolig.

5. Forbud mod at modtagere af kontanthjcelp, uddannelseshjcelp eller integrationsydelse kan flytte ind i de hardeste
ghettoomrdder.

For at kunne administrere de nye regler, som for sterstedelens vedkommende traeder i kraft den 1. december 2018, er det i
forbindelse med udlejningen af ledige boliger i de bererte boligomrédder nedvendigt med nogle procedurer/retningslinjer
for den praktiske handtering af styringsveerktejerne.

Efter aftale med den administrative ledelse hos henholdsvis Kolding Kommune, AAB Kolding, Boligselskabet Kolding
og Alfabo (tidl. Lejerbo Kolding), har reprasentanter fra Kolding Kommune og de respektive boligorganisationer i
feellesskab udarbejdet forslag til aftaler og procedurer/retningslinjer for handtering af de enkelte styringsvaerktojer.

Pé baggrund af ghettokriterierne kan boligomrader defineres som udsatte boligomrader”, ”ghettoomrader” eller ”harde
ghettoomrader”. Kategoriseringen er afgerende for hvilke styringsvarktejer, der kan/skal geres brug af i de pageldende
omrader.

Boligomraderne Skovparken/Skovvejen samt Munkebo figurerer begge pé listen over de hardeste ghettoomrader, og alle
styringsvarktejerne vil derfor skulle benyttes i de pagaldende omrader, som omfatter folgende boligafdelinger:

Munkebo: Alfabo (tidl. Lejerbo Kolding) afd. 101-0, Munkebo
Skovparken*: Boligselskabet Kolding afd. 2, Skovvejen, AAB afd. 21, Skovparken

*Transport-, Bygnings-, og Boligministeriet har ved skrivelse af 2. november 2018 godkendt at AAB’s afd. 22 udgér af
omradet Skovparken. Kolding Kommune har overfor ministeriet tilkendegivet, at man desuagtet i storst muligt omfang
onsker at gore brug af de nye styringsverktejer 1 afdeling 22. Ministeriet har efterfolgende oplyst, at idet afdelingen udgar
af omradet, vil det ikke veere muligt at benytte den nye bestemmelse i almenboligloves § 51 ¢ vedr. kombineret udlejning.

Aftaler og procedurer for hdndtering af de enkelte styringsveerktojer
Nedenfor folger en gennemgang af de enkelte styringsvearktgjer, herunder i forhold til hvorvidt loveendringen kraever
serlige samarbejdsindsatser og hvordan den fzllesarbejdsgruppe foreslar bestemmelserne implementeret.

Ad 1. Stop for kommunal anvisning til ghettoomrdder for en reekke modtagere af offentlige ydelser

Almenboliglovens § 59, stk. 6 suppleres med nr. 5-7. Med tilfgjelsen af de nye bestemmelser ma kommunen fremover
ikke anvise en ledig bolig beliggende i et ghettoomrade (Skovparken/Skovvejen eller Munkebo) til en boligsegende, nar
et medlem af husstanden:

1. i 6 sammenheengende kalendermdneder har modtaget integrationsydelse, uddannelseshjcelp eller kontanthjcelp efter
lov om aktiv socialpolitik,

2. modtager fortidspension efter lov om social pension eller lov om hajeste, mellemste, forhajet almindelig og
almindelig fortidspension m.v., eller



3. i 6 sammenhcengende kalendermdneder har modtaget arbejdsloshedsdagpenge efter lov om
arbejdsloshedsforsikring m.v., sygedagpenge efter lov om sygedagpenge eller ressourceforlobsydelse under
Jjobafklaringsforlab efter lov om aktiv socialpolitik.

Det vurderes ikke at lovaendringen kreever vaesentlige indsatser og/eller vil medfere serlige udfordringer. Det foreslés, at
visitationsgruppen orienteres om loveendringen, og at Beskeaftigelses- og Integrationsforvaltningen er ansvarlig for
implementeringen heraf.

Bestemmelsen traeder i kraft den 1. december 2018.

Ad. 2. Obligatorisk fleksibel udlejning i udsatte boligomrader efter kriterier om beskeeftigelse eller uddannelse.
Almenboliglovens § 60, stk. 4 @ndres saledes, at det fremadrettet gares obligatorisk at benytte sarlige beskeftigelses- og
uddannelseskriterier ved udlejning af ledige boliger beliggende i udsatte boligomrader (fleksibeludlejning). Kriterierne
bortfalder nar et boligomrade ikke la&ngere er et udsat boligomrade.

I henhold til loveendringen er det kommunen, der fastsatter kriterierne med henblik pa at styrke beboersammensatningen
1 boligomradet - og offentligger kriterierne. Der leegges i den forbindelse op til at udformningen af kriterierne sker i
samarbejde med de berarte boligorganisationer.

Som folge af loveendringen har den felles arbejdsgruppe udarbejdet nedenstaende forslag til seerlige udlejningskriterier
for afdelingerne, der er beliggende i Skovparken og Munkebo (se bilag 1). Aftalen gelder ikke for ungdomsboligerne i
Boligselskabet Kolding's afd. 2.

1. Personer med fast tilknytning til arbejdsmarkedet
For at opna dette fortrin kraeves det, at den boligsegende har fast, varigt arbejde mindst 20 timer om ugen.

Elevstillinger og leerlingeuddannelser er ikke betegnet som fast arbejde, men som uddannelse.

Boligsegende skal dokumentere, at de opfylder betingelserne, nar de far tilbudt en bolig, de ensker. Det skal
dokumenteres ved at vise:

¢ Ansattelseskontrakt og de seneste 3 maneders lgnsedler (hvis den boligsegende allerede er i arbejde)

2. Personer under uddannelse eller i lcerlingeforlob
For at opna dette fortrin kraeves det, at den boligsegende er under uddannelse. Uddannelsen skal vaere SU-berettiget, eller
der skal vere indgéet leerlinge-/ elevkontrakt.

Elevstillinger og leerlingeuddannelser geelder som uddannelse.

Boligsegende skal dokumentere, at de opfylder betingelserne, nar de far tilbudt en bolig, de ensker. Det skal
dokumenteres ved at vise:

¢ Dateret erklering fra uddannelsesinstitution om optagelse

¢ Kopi af uddannelsesaftale eller leerlingekontrakt.

¢ Hvis uddannelsen ikke er pabegyndt, fx pa grund af ferie, skal der fremvises dokumentation pa, at uddannelsen
pabegyndes senest 2 méaneder efter overtagelse af boligen.

Det er den enkelte boligorganisation, der administrerer udlejningen via de serlige udlejningskriterier. Fastsattelsen af
dokumentationskravene for at boligsegende kan opné fortrinsret til ledige boliger i henhold til den obligatoriske fleksible
udlejningsaftale er sket med henblik pa at mindske udvekslingen af oplysninger mellem kommunen og
boligorganisationerne, og dermed at lette boligorganisationernes administration af ordningen.

Det foreslas, at de sarlige udlejningskriterier ogsa skal geelde for AAB’s afd. 22 selvom afdelingen er udgéet af omradet
Skovparken og saledes ikke er omfattet af bestemmelsen om obligatorisk fleksibeludlejning jf. almenboliglovens § 60,
stk. 4. Ved indgéaelse af en (frivillig) aftale med AAB, der star bag afd. 22, er det dog med henvisning til almenboliglovens
§ 60 stk. 1 muligt at omfatte afdeling 22 af de samme serlige udlejningskriterier som de gvrige afdelinger i
Skovparken/Skovvejen og Munkebo.



Det foreslés endvidere, at den eksisterende pendleraftale (fleksible udlejningsaftale), som bl.a. giver pendlere fortrinsret
til 100 % af de ledige boliger i Alfabo’s (tidl. Lejerbo Kolding) afd. 101-0 Munkebo og 10 % af de ledige boliger i AAB’s
afd. 21, Skovparken, tilrettes, siledes at de pageldende afdelinger udgér af pendleraftalen for til gengeld at blive omfattet
af den obligatoriske fleksible udlejningsaftale.

Bestemmelsen traeder 1 kraft den 1. december 2018.

Ad. 3. Kriminelle skal kunne ncegtes at boscette sig i et udsat boligomrdde.

I forslag til endring af bekendtgerelse om udlejning af almene boliger mv. (udlejningsbekendtgerelsen), indsattes der i §
28 et nyt stk. 4, som siger, at boligorganisationer kan forlange, at den boligsegende for indgéelse af lejekontrakt
fremleegger ren straffeattest for sig selv og medlemmerne af den boligsegendes husstand.

Hensigten med forslaget er at give boligorganisationerne mulighed for at afvise kriminelle, som gnsker at bosztte sig i
udsatte boligomréder.

Henset til at det er boligorganisationerne, der kan forlange, at boligsegende fremlaegger en ren straffeattest, vurderes
lovforslaget ikke at kraeve udveksling af oplysninger mellem kommunen og boligorganisationerne.

Det foreslas, at styringsverkteojet ogséa skal geelde for AAB’s afd. 22 safremt lovgivning muligger dette selvom afdelingen
er udgaet af omradet Skovparken. Endvidere foresléds det, at de bererte boligorganisationer i feellesskab ensretter
udmeldinger til boligsegende om fremlaeggelse af ren strafattest for at kunne opna en ledig boliger i udsatte boligomrader
(Skovparken/Skovvejen og Munkebo).

Boligorganisationerne er ansvarlig for implementering af lovendringen.
Bestemmelsen traeder i kraft den 1. december 2018.

Ad. 4. Beboere, der far en ubetinget feengselsstraf for bestemte utryghedsskabende kriminalitet begdet i og inden for 1 km
fra den ejendom, hvor de bor, skal hurtigere kunne udscettes af deres bolig.

Der indferes en ny ophavelsesgrund i almenlejelovens § 90 stk. 1 nyt nr. 9, som indebzarer, at et lejeforhold fremover vil
kunne ophaves i tilfeelde, hvor lejer eller medlemmer af lejers husstand er straffet med en ubetinget feengselsstraf for
bestemte typer af utryghedsskabende kriminalitet, som er begaet inden for 1 km fra den ejendom, hvor den pagaldende
bor.

Det drejer sig om groft herverk, indbrudstyveri, vold, trusler, afpresning, reveri, brandstiftelse, vold mod
myndighedspersoner og hindring af myndighedernes arbejde, ulovlig vabenbesiddelse under serligt skeerpende
omstendigheder, salg af euforiserende stoffer, voldtaegt og drab.

Formaélet med ordningen er at fastsette kriterier for, hvornar udlejer kan opheve et lejemal pa grund af kriminalitet begéet
af lejer eller medlemmer af lejers husstand med henblik pé at sikre, at flere sager om opheavelse af lejemal som folge af
kriminalitet kan gennemfores i fogedretten.

I forbindelse med sagens behandling ved retten, vil udlejer som udgangspunkt kunne dokumentere, at betingelserne for at
ophave lejemalet er opfyldt, ved at fremlaegge en domsudskrift fra straffesagen mod den pagaldende beboer i
fogedretten. Udlejeren skal dermed normalt ikke fore yderligere bevis, og udsettelse vil saledes kunne ske ved en
umiddelbar fogedforretning. Herved tilsigtes en vasentlig forkortelse af sagsbehandlingstiden af hensyn til boligomradets
ovrige beboere og udlejeren.

Lovandringen krever ikke udveksling af oplysninger mellem kommunen og boligorganisationerne.
Boligorganisationerne er ansvarlig for implementering af lovendringen.

Bestemmelsen trader i1 kraft den 1. december 2018.

Ad. 5. Forbud mod at modtagere af kontanthjcelp, uddannelseshjcelp eller integrationsydelse kan flytte ind i de hdrdeste
ghettoomrader.

Lovandringen indebarer at almenboligloven suppleres med en ny bestemmelse - § 51 ¢ — som foreslés affattet pa
folgende méade:

1 en almen boligafdeling, der de seneste 4 dar har veeret en del af et ghettoomrdde,
Jf- s 61 a, stk. 2, skal boligorganisationen afvise boligsagende pd ventelisten, som ikke allerede har en bolig i afdelingen,
ndr den boligsogende og dennes eventuelle cegtefelle modtager integrationsydelse, uddannelseshjcelp eller kontanthjcelp




efter lov om aktiv socialpolitik.
Stk. 2. Med cegtefeeller sidestilles andre personer, som i mindst 2 dr har veeret samlevende med den boligsogende.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen pdser inden udlejning, at den boligsogende og dennes eventuelle cegtefcelle ikke modtager en
af de ydelser, der neevnes i stk. 1, og meddeler dette til boligorganisationen.

Stk. 4. Kommunalbestyrelsen kan i scerlige tilfeelde dispensere fra bestemmelsen i stk. 1. Kommunalbestyrelsen indberetter
hvert dar den 1. juli oplysninger om anvendelsen af denne bestemmelse til transport-, bygnings- og boligministeren”.

Afvisning af boligsegende med henvisning til almenboliglovens § 51 ¢ medferer ikke en pligt for kommunen til at anvise
den boligsegende en anden passende bolig.

Det bemerkes at boligsggende som allerede har en bolig i afdelingen ikke er omfattet af bestemmelsen.

Endvidere bemerkes det, at Transport-, Bygnings-, og Boligministeriet overfor kommunen har oplyst, at det ikke er
muligt at benytte almenboligloves § 51 ¢ vedr. kombineret udlejning for s vidt angar AAB’s afd. 22, idet afdelingen er
udgéet af Skovparken.

Ved kommunens afgerelse om i serlige tilfaelde at dispensere fra bestemmelsen leegges der bl.a. vagt pa felgende:

Om den boligsegende eller dennes eventuelle agtefalle har udsigt til inden for en kort periode at komme i arbejde
eller uddannelse,

¢ Om den boligsegende eller dennes eventuelle agtefelle inden for kort tid ma antages at overga til fortids- eller
folkepension,

¢ Den boligsegendes udsigt til at kunne opna en bolig uden for omradet og

¢ Andre sarlige forhold, der efter omstaendighederne vil medfere, at en afvisning vil ramme den boligsegende
uforholdsmaessigt héardt.

Lovandringen kraver udveksling af oplysninger mellem kommunen og boligorganisationerne, idet det specifikt er palagt
kommunen at pése, at boligsagende eller dennes eventuelle egtefelde ikke modtager de naevnte ydelser. Som folge heraf
har den faelles arbejdsgruppe udarbejdet nedenstaende udkast til procedure for samarbejdet mellem kommune og de
berarte boligorganisationer om kombineret udlejning (se i gvrigt bilag 2).

1. Udlejningsproceduren igangsattes ved, at boligforeningen som sadvanligt sender boligtilbud ud til et passende
antal af de ansggere, der star gverst pa ventelisten. I forbindelse med udsendelse af boligtilbuddet oplyser
boligforeningen om, at malgruppen omfattet af reglerne for kombineret udlejning (modtagere af kontanthjelp,
uddannelseshjelp og integrationsydelse) ikke kan komme i betragtning til boligen. Herunder oplyses der om, at alle
ansggninger bliver verificeret af kommunen for at sikre, at ansegeren ikke er omfattet af mélgruppen for
kombineret udlejning.

2. Interesserede ansegere melder herefter deres ja tak til boligforeningen.

3. Boligforeningen beder kommunen om at kontrollere, om den ansgger, der er gverst pa ventelisten og har sagt ja tak,
er omfattet af malgrupperne i reglerne for kombineret udlejning. Er der flere ansggere, som har meldt positivt
tilbage til boligforeningen, kontrolleres flere ansggere ad gangen. Boligsegende, som allerede har en bolig i
afdelingen, er undtaget fra kommunens godkendelse.



4. Herefter meddeler kommunen til boligforeningen, hvorvidt ansegeren/ansggerne kan godkendes eller skal afvises i
henhold til reglerne for kombineret udlejning. Dette skal ske senest hverdagen efter modtagelsen af henvendelsen,
og senest 2 hverdage efter, hvis der er tale om en anseger uden for kommunen. Kontakten mellem kommunen og
boligforeningen foregér via sikker mailkorrespondance.

Det foreslés, at der i Beskaftigelses- og Integrationsforvaltningen nedsattes en gruppe medarbejdere, som bl.a. har til
opgave at pase, om den boligsegende eller dennes eventuelle egtefaelle modtager de pageldende ydelser og herunder
vurderer, om der i det konkrete tilfalde kan/skal dispenseres. Sdfremt dispensationsadgangen benyttes indberettes der én
gang arligt herom den 1. juli til transport-, bygnings- og boligministeren.

Bestemmelsen traeder i kraft den 1. juli 2019.

Opsamling — hvad kan/skal der treeffes beslutning om?

Hensigten med narverende sagsfremstilling er at give de relevante udvalg en orientering om administrationens patenkte
héndtering af de nye styringsverktejer og dermed at sikre en politisk forankring. For sa vidt angar styringsredskabet
vedrerende obligatorisk fleksibel udlejning, overlades det til kommunen at fastsatte de saerlige uddannelses- og
beskeaeftigelseskriterier, hvilket jf. delegerings- og kompetencefordelingsplanen er delegeret til Plan-, Bolig- og
Miljoudvalget — i den konkrete sag efter indstilling fra Udvalget for Udsatte Boligomradet. For alle styringsvarktejer
galder det dog, at indferelsen af styringsverktgjerne i de hardeste ghettoomrader er fastsat ved lov, hvorfor der ikke
politisk kan/skal treeffes beslutning herom.

Af nedenstaende oversigt ses en opsamling over de enkelte styringsveerktajer i forhold til hvem der er hovedansvarlig for
implementeringen/samarbejdsrelationer, beslutningskompetence og ikrafttreedelsestidspunkt for bestemmelsen/verktojet:

Implementeringsansvarlig ~ Beslutningskompetence Ikrafttreedelse
li(t)igmunale Beskaeftigelses- og
. integrationsforvaltningen -  Fastsat ved lov 01-12-2018
anvisning Lo
visitationsgruppen
Fastsat ved lov — dog
saledes at kommunen
fastsette de serlige
uddannelses- og
beskeeftigelseskriterier,
Boli L hvilket er sket i samarbejde
. . oligorganisationerne . D
Obligatorisk administrerer ordningen i med boligorganisationerne.
fleksibel henhold til den indedede Kommunen og AAB kan i 01-12-2018
udlejning aftale & feellesskab beslutte at AAB's
) afd. 22 ligeledes skal
omfattes at tilsvarende
serlige udlejningskriterier —
dette med henvisning til
almenboliglovens § 60 stk.
1.
Mulighed
for at naegte
kriminelle at  Boligorganisationerne Fastsat ved lov 01-12-2018
bosatte sig
Hurtigere
udsettelse af . L
Boligorganisationerne Fastsat ved lov 01-12-2018

kriminelle



Boligorganisationerne i
samarbejde med
Beskeftigelses- og
Integrationsforvaltningen.

ﬁﬁi‘}ﬁiﬁ?"t . Fastsat ved lov 01-07-2019
BIF péser og indberettet
en gang arligt til
ministeriet om eventuelle
dispensationer.
Bilag

Bilag 1 - obligatorisk fleksibel udlejningsaftale



Punkt 6: Godkendelse af helhedsplan og skema A til renoveringsprojekt i
afd. 6, AAB

18/35506
Resumé

Bovia anmoder pa vegne af Arbejdernes Andels-Boligforening (AAB) om kommunens godkendelse af helhedsplan og
skema A til renoveringsstottesag i AAB’s afdeling 6.

Helhedsplanen/renoveringsstettesagen indeholder en delvis renovering/opretning af klimaskarmen, totalombygning af
nogle af lejlighederne efter tilgaeengelighedsprincippet samt diverse indeklimaforbedrende arbejder for at rette op pa den
byggetekniske ringe tilstand og for at fremtidssikre afdelingen.

Helhedsplanen daekker udover renoveringsstattesagen ogsé over en kapitaltilforselssag, hvor det forudsattes, at
kommunen bidrager i 1/5-delsordningen.

Tilfejelse til resumé

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at helhedsplan med skema A godkendes med tilladelse til lanoptagelse, lejeforhgjelse og veesentlige forandringer af
boligorganisationens ejendom i form af bl.a. sammenlagning af boliger, sa der bliver 2 faerre boliger i afdelingen,

at der stilles kommunegaranti pé savel det stottede som det ustottede realkreditlan under forudsatning af, at
Landsbyggefonden yder 50 % regaranti pa det stettede realkreditlan,

at der meddeles tilsagn om kapitaltilforsel pa 189.000 kr., der udbetales som et rente- og afdragsfrit lan som et led i
helhedsplanen,

at kommunens bidrag til kapitaltilferslen finansieres af den afsatte renoveringspulje i 2019,

at forvaltningen bemyndiges til at godkende skema B og C, safremt der ikke forekommer vasentlige &ndringer og/eller
budgetoverskridelser ud over geldende indeksering pé licitationstidspunktet.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 09-01-2019

Forslaget indstilles til godkendelse.
Sagsfremstilling

Bovia har den 21. november 2018 pé vegne af Arbejdernes Andels-Boligforening (AAB) ansegt om kommunens
godkendelse af helhedsplan og skema A til renoveringsprojekt i afdeling 6, der er beliggende Carl Plougs Vej 1 og
Bellevuegade 44-52, Kolding. AAB's afd. 6 bestar i dag af i alt 54 almene familieboliger, der er opfert som etagebyggeri i
ca. 1949.

Landsbyggefonden kan give tilsagn om ydelsesstatte 1 henhold til almenboliglovens § 91 samt fondens regulativ om
denne stotteordning. Det er en forudsatning for stetten, at der udarbejdes en helhedsplan, og at beliggenhedskommunen
garanterer for de optagne lan. Efter kommunens behandling af skema A videresendes Byradets indstilling til
Landsbyggefonden, og det er sdledes fonden, der giver endeligt tilsagn. Efter fondens tilsagn indhenter
boligorganisationen tilbud pa byggearbejderne, og der udarbejdes derefter en skema B-ansggning. Hvis skema B ikke
eller kun pa uvesentlige punkter afviger fra det materiale, der har dannet grundlag for fondens tilsagn, kan kommunen
godkende det fremsendte projekt med bindende virkning for Landsbyggefonden. Forvaltningen kan bemyndiges til at
godkende skema B og C, hvis der ikke forekommer @ndringer, eller hvis der kun forekommer mindre &ndringer, f.eks.
under nogle fi procents stigning i forhold til det godkendte skema A. Vaesentlige a@ndringer eller overskridelser af
budgettet skal foreleegges Landsbyggefonden til endelig afgerelse, og det vil vare fonden, der endeligt afger, om en sag
skal godkendes.



Helhedsplanen indeholder en delvis renovering/opretning af klimaskarmen, totalombygning af lejlighederne i
byggeafsnittet pd Carl Plougs Vej 1 og Bellevuegade 52 efter tilgeengelighedsprincippet samt diverse
indeklimaforbedrende arbejder for at rette op pa den byggetekniske ringe tilstand og for at fremtidssikre afdelingen med
hensyn til fremtidig udlejning. Mere konkret deekker helhedsplanen bl.a. over felgende tiltag:

¢ Nye facader — de gamle facader efterisoleres og der laves en ny murstensfacade. Dare og vinduer udskiftes.

o Nyt tag pa alle huse — den gamle tagbeklaedning fjernes, loftet efterisoleres, og der leegges nyt tagpap.

o Tekniske installationer — renovering af de tekniske installationer, etablering af smé ventilationsanlaeg i alle boliger,
bi-maélere til fjernafleesning af forbrugsvand og varme, lovpligtige rogalarmer.

o Udearealer — reetablering efter handverkerne, installation af dertelefoner, ny belysning for eget tryghed, nye
opholds- og aktivitetsomrader.

e Carl Plougs Vej 1 og Bellevuegade 52 — bygningerne ryddes indvendig og genopbygges med elevator, nogle boliger
sammenlagges, s der samlet set reduceres med 2 boliger i afdelingen.

I forbindelse med gennemforelsen af helhedsplanen/renoveringsstottesagen reduceres afdelingens lejlighedsantal séledes
fra 54 boliger til 52 boliger. Ligeledes indeberer projektet, at adgangsvejen til Bellevuegade 52 flyttes til baggarden med
adgang fra Carl Plougs Vej, hvorfor der i den forbindelse skal tildeles nye adresser til de bererte boliger.

Renoveringsprojektet vil medfere s omfattende byggearbejder, at det bliver nadvendigt at genhuse beboerne i alle
boligerne pa Carl Plougs Vej og Bellevuegade 52, som skal ombygges helt. Der vil blive tilknyttet en fast
genhusningskonsulent til afdelingen, sé alle beboere far en og samme kontaktperson. Bovia betaler alle rimelige udgifter
forbundet med genhusningen.

Beboerne har pa et ekstraordinaert afdelingsmade den 7. november 2018 godkendt gennemforelsen af
renoveringsprojektet/helhedsplanen og de huslejemaessige konsekvenser heraf.

Organisationsbestyrelsen for AAB har pa ekstraordinzert mede (pr. mail) den 27. november 2018 godkendt
renoveringsprojektet/helhedsplanen.

Det samlede anleegsbudget for renoveringen er opgjort til:

Stettede arbejder  Ca. 32,7 mio. kr.
Ustettede arbejder Ca. 9,9 mio. kr.

I alt Ca. 42,6 mio. kr.

Landsbyggefonden har udmeldt en gkonomisk skitse for den samlede plan, hvor formalet er at sikre, at huslejen i
afdelingen holdes pa et niveau, s boligerne fortsat kan udlejes.

De forudsatte/forventede finansieringselementer omfatter bl.a. ydelsesstette fra Landsbyggefonden, tilskud fra
Landsbyggefondens fallespulje, tilskud fra boligorganisationens dispositionsfond/subsidieert driftslan fra
Landsbyggefonden, boligorganisationens egen traekningsret hos Landsbyggefonden, afdelingens egne midler samt
kapitaltilforsel via 1/5-ordningen.

Kapitaltilforsel

Den samlede plan forudsetter en kapitaltilforsel til afdelingen pa i alt 945.000 kr., hvor kommunen, boligorganisationen
og realkreditinstituttet hver bidrager med 1/5 og Landsbyggefonden bidrager med 2/5. Kommunes bidrag til 1/5-dels
ordningen udger saledes et rente- og afdragsfrit 1&n pa 189.000 kr., som forventes at forfalde til betaling i 2019.

Kommunens bidrag til kapitaltilferslen pa 189.000 kr. foreslas finansieret af den afsatte renoveringspulje i 2019.

Det er en forudsetning for den skitserede helhedsplans gennemforelse, at Kolding Kommune bidrager i 1/5-delsordningen
til kapitaltilforsel.

Kommunegaranti for stottede og ustottede ldn
Til finansieringen af helhedsplanen forventes der optaget stottede 1an for ca. 32,7 mio. kr. samt ustettede lan for ca. 6,5
mio. kr. Dertil kommer gvrige bidrag fra den udmeldte finansieringsskitse.



Det er en forudseetning for Landsbyggefondens endelige stotte til ovennavnte renovering, at kommunen patager sig
garanti for den del af det stottede 14n, der pé tidspunktet for lanets optagelse far pantesikkerhed ud over 60% af
ejendommens verdi. Den endelige garantiprocent vil forst blive fastsat af den langivende kreditforening, nér projektet er
afsluttet. Landsbyggefonden yder regaranti pa 50 % af det stottede lan.

I forbindelse med lanoptagelsen til finansiering af de ustettede arbejder, som gennemfores sammen med
Landsbyggefondsstattesagen, kan kommunen jf. almenboliglovens § 98 stk. 1 stille kommunegaranti for l&n til
ekstraordinare renoveringsarbejder. Der ydes ikke regaranti fra fonden til denne garanti. Kommunegarantierne fastlegges
endeligt af den ldngivende kreditforening, nar projektet er afsluttet, men det ma forventes, at der skal ydes 100 %
kommunegaranti pa det ustettede lan.

Garantierne pavirker ikke kommunens laneramme, og det er en forudsatning for den skitserede helhedsplans
gennemforelse, at Kolding Kommune stiller garantier som beskrevet ovenfor.

Huslejekonsekvenser

P4 trods af at helhedsplanen/renoveringsstettesagen gennemfores med stotte fra Landsbyggefonden, vil en del af
arbejderne skulle dekkes af beboerne gennem en huslejestigning. Den samlede finansieringsskitse indeberer séledes en
huslejestigning pa ca. 6 % for byggeafsnittet pa Bellevuegade 44-50 og 26 % for de totalrenoverede tilgaengelige
lejligheder i byggeafsnittet pa Bellevuegade 52 og Carl Plougs Vej 1. Eksempler pa huslejekonsekvenser for de forskellige
boliger fremgér at nedenstdende skema:

Bellevuegade 44-50 For Efter % stigning Ny husleje pr. méned
Gns. manedlig husleje 66 m2 625 660 6 % 3.630
Gns. ménedlig husleje 75 m2 625 660 6% 4.125

Bellevuegade 52 og Carl Plougs Vej 1 For Efter % stigning Ny husleje pr. méned

Gns. ménedlig husleje 107 m2 625 790 26% 7.051
Gns. ménedlig husleje 99 m2 625 790  26% 6.504
Gns. manedlig husleje 88 m2 625 790 26% 5.780
Gns. manedlig husleje 83 m2 625 790 26% 5.444
Gns. ménedlig husleje 72 m2 625 790 26% 4.753

Centralforvaltningens bemarkninger

Der er ikke yderligere bemarkninger til sagen.



Punkt 7: Godkendelse af skema B afd. 958-1, Kolding Apark 18, Kolding

18/35686
Resumé

Byréadet godkendte den 30. september 2017 skema A til opferelse af 48 ungdomsboliger samt 15 familieboliger med
tilskud fra den afsatte statslige pulje til etablering af sma almene familieboliger mélrettet flygtninge. Boligerne opfores pé
en del af Kolding Apark 18, Kolding - i umiddelbar fysisk tilknytning til Alfabos eksisterende ungdomsboligafdeling
”Campus Living” afd. 958-0 (det orange byggeri). Ved skema A blev der godkendt en samlet anskaffelsessum pé
73.946.000 kr.

Bo-Vest har efterfelgende den 19. november 2018 pa vegne af Alfabo (tidl. Lejerbo, Kolding) fremsendt skema B for
projektet med en korrigeret boligfordeling samt en ny samlet anskaffelsessum pé 74.955.000 kr. til kommunens
godkendelse. Jevnfor delegerings- og kompetencefordelingsplanen skal vaesentlige projektendringer og forhejelse af
anskaffelsessummen fra skema A til skema B godkendes af Byradet, hvorfor denne sag forelaegges til politisk beslutning.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljoudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at skema B godkendes med en samlet anskaffelsessum pa 74.955.000 kr. inkl. energitilleg og med de endringer, herunder
i boligfordelingen, som fremgér af sagsfremstillingen,

at foregelsen af kommunens grundkapitaludgift pa 100.900 kr. finansieres via de resterende afsatte grundkapitalmidler i
budgettet.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 09-01-2019
Forslaget indstilles til godkendelse.

Sagsfremstilling

Baggrund

Byradet godkendte den 30. september 2017 skema A til opferelse af 48 ungdomsboliger samt 15 familieboliger med
tilskud fra den afsatte statslige pulje til etablering af sma almene familieboliger malrettet flygtninge. Boligerne opfores pa
en del af Kolding Apark 18, Kolding - i umiddelbar fysisk tilknytning til Alfabos (tidl. Lejerbo Kolding) eksisterende
ungdomsboligafdeling ”Campus Living” afd. 958-0 (det orange byggeri). Skema A blev godkendt med en samlet
anskaffelsessum pa 73.946.000 kr.

Bo-Vest har den 19. november 2018 pa vegne af Alfabo fremsendt skema B for afd. 958-1 med en ny samlet
anskaffelsessum pa 74.955.000 kr., svarende til 1.009.000 kr. mere end godkendt ved skema A.

Alfabo oplyser som begrundelse for forhgjelsen af anskaffelsessummen, at projektet har varet udbudt i totalentreprise
med forhandling, og at alle de indkomne tilbud var mere end 10 % over budget. Det er dog lykkes Alfabo at fa en aftale
pa plads med den virksomhed, der afgav det laveste tilbud, dog séledes at det bliver nedvendigt at anvende
rammebelgbet/maksimumbelebet for 2018.

Det oplyses endvidere, at det som folge af lokalplanens bestemmelser om udadvendte faciliteter i stueplan, som det ikke
har vaeret muligt at dispensere fra, har veeret nedvendigt at revidere boligfordeling i projektet, s& der opfores 2 ferre
ungdomsboliger for at skabe rum for de udadvendte faciliteter. Der er i ovrigt sket @ndringer i fordelingen af
ungdomsboligerne pé henholdsvis 1-rums boliger og 2-rums boliger, ligesom den gennemsnitlige sterrelse pé 4-rums
familieboligerne er @ndret fra ca. 96 m2 ved skema A til ca. 110 m2 ved skema B.

Af nedenstdende skema fremgéar boligfordelingen ved henholdsvis skema A og skema B:

Skema A Skema B



Ungdomsboliger Familieboliger Ungdomsboliger Familieboliger

1-rums boliger 48 38

2-rums boliger 10 8 10
4-rums boliger 5% 5

Boliger i alt 48 15 46 15
Bruttoetageareal

- fordelt pa 2.136 m2 1.025 m2 2.071 m2 1.090 m2
boligtype

Bruttoetageareal 3161 m2 3161 m2

- samlet

*Ved Byradets behandling af skema A blev 4-rums boligerne fejlagtigt oplyst til at vaere 3-rums boliger. Fejlen skyldes
uoverensstemmelse mellem Alfabos oplysninger i folgebrevet, hvor boligerne korrekt var oplyst til at vaere 4-rums
boliger, og Alfabos BOSSINF-indberetning, hvor boligerne ved en fejl var registreret som 3-rums boliger. Forvaltningen
har ikke vaeret opmarksom pa uoverensstemmelsen. Idet de pdgaldende boliger skal kunne benyttes til bofellesskaber,
safremt kommunen maétte gnske det, legges det til grund, at det hele tiden har varet hensigten at opfere boligerne som 4-
rums boliger.

Som det fremgér af ovenstaende skema er projektets samlede bruttoetageareal ved henholdsvis skema A og B uendret -
dog er det sket en forskydning mellem bruttoetagearealet pa henholdsvis ungdomsboligdelen og familieboligdelen.

I henhold til delegerings- og kompetencefordelingsplanen skal vaesentlige projektaendringer og forhgjelse af
anskaffelsessummen fra skema A til skema B godkendes af Byradet, hvorfor sagen foreleegges til politisk beslutning.

Beregning af rammebelob/maksimumbelob

Den godkendte anskaffelsessum ved skema A pa 73.946.000 kr. svarer til det geeldende maksimumbeleb for 2017, hvor
skema A blev godkendt. Det gaeldende maksimumbelgb skal vaere overholdt ved alle godkendelser under stottesagens
forleb og maksimumbelgbet reguleres én gang om aret med virkning fra januar i et nyt kalenderér. Hvis skema A
godkendes for arsskiftet med pabegyndelse af byggeriet og godkendelse af skema B efter arsskiftet, opnés det nye
maksimumbeleb dermed ikke automatisk. Kommunen kan dog i forbindelse med behandlingen af skema B godkende
@ndringer i projektet, herunder i maksimumbelabet. Maksimumbelabet beregnes séledes med bindende virkning forste
gang kommunen godkender skema B.

Den ansggte anskaffelsessum ved skema B pé 74.955.000 kr. er i overensstemmelse med det beregnede bindende
maksimumbeleb inkl. energitilleeg for 2018, men overstiger den godkendte anskaffelsessum ved skema A med 1.009.000
kr. Det er saledes en politisk beslutning, hvorvidt kommunen vil godkende en hgjere anskaffelsessum ved skema B for at
muliggere realiseringen af projektet.

Safremt den ansegte forhgjelse af anskaffelsessummen godkendes, vil dette samtidig betyde, at kommunens
grundkapitaludgift stiger med et beleb svarende til 10 % af 1.009.000 kr. eller 100.900 kr. Det foreslas, at udgifterne til
forhgjelse af det kommunale grundkapitalindskud finansieres via de resterende afsatte grundkapitalmidler i budgettet.

@vrige oplysninger og korrektioner

Ved Byradets godkendelse af skema A blev der oplyst en ansléet arlig husleje for ungdomsboligdelen pa 1.214 kr./m2
ekskl. ungdomsboligbidraget og 990 kr./m2 for familieboligdelen. Den arlige husleje ved skema B-anseggning anslas til at
udgere 1.215 kr./m2 ekskl. ungdomsboligbidraget for ungdomsboligdelen og 998 kr./m2 for familieboligdelen. Den
minimale stigning i huslejeniveauet skal ses i sammenhang med den ansegte forhgjelse af anskaffelsessummen for
projektet ved skema B.

Alfabo oplyser, at projektet kraever dispensation fra lokalplanen i forhold til parkeringsforhold og hgjdegraense. Der er
ansggt om byggetilladelse, som imidlertid ikke er udstedt, idet det ikke er lykkes at fa indhentet regionens § 8-tilladelse.
Der foreligger dog udkast til begge tilladelser, som ikke giver anledning til bemerkninger.

Alfabo oplyser at afdeling 958-1 teenkes sammenlagt med den eksisterende afdeling 958-0, nir det lovmeessigt lader sig
gore.



Der forventes byggestart den 1. marts 2019 og en byggetid pa 16 maneder med forventet indflytning den 1. juli 2020.
Centralforvaltningens bemaerkninger

Der er ikke yderligere bemarkninger til sagen.



Punkt 8: Synopsis for lokalplan 1218-13 Ved Hvidkeergardsvej, nord - et
boligomride med tilherende kommuneplantillzeg

18/24312
Resumé

Kolding Kommune ensker at udvikle et omrade til boligomrade med dben-lav bebyggelse i den sydvestlige del af
Vamdrup. For at muliggere denne udvikling skal der udarbejdes en lokalplan samt et kommuneplantillaeg. Lokalplanen
skal sikre en god disponering af boligomradet med sarligt hensyn til landskabets karakter, naturomréader og forhold til
Vamdrup Kirkes fjernomgivelser.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.

Forslag
By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at der udarbejdes forslag til lokalplan med tilherende kommuneplantilleg ud fra de beskrevne principper.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 09-01-2019
Godkendt.

Sagsfremstilling

Lokalplanen med tilherende kommuneplantilleeg er kategoriseret som en B-lokalplan jeevnfer A, B, C kategoriseringen,
hvilket betyder, at det er Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget

Lokalplanomradets afgreensning.

Politiske fokusomrdder, overordnede strategier m.m.



Lokalplanen understgtter Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets politiske fokusomréade i forhold til at styrke bosatningen og
udviklingen i lokalomradet.

Baggrund og formdl

Kolding Kommune ensker at erhverve et omréde pé ca. 7,2 ha, der er beliggende i den sydvestlige del af Vamdrup, for at
udstykke det til boligforméal. Syd for omréadet, pa4 den modsatte side af Hvidkargardsvej, er i dag udstykket 10
parcelhusgrunde, der er delvist solgt og bebygget. For at styrke bosatningen og udviklingen i lokalomradet ensker
Kolding Kommune at udstykke yderligere et antal parcelhusgrunde pé arealerne nord for Hvidkergéardsve;j. For at
realisere planerne skal der derfor udarbejdes en ny lokalplan for omradet.

Lokalplanen har til formal at udleegge omradet til boligformal og sikre adgang til gode rekreative arealer samt at sikre
bevaringen af bebyggelsen ved Bastrupminde og beskyttelse af diget i omradet. Desuden skal der sikres gode forhold for
trafikanter i omradet.

Planforhold

Omradet er i dag omfattet af lokalplan 1218-11 Ved Hvidkaergardsvej som en rammelokalplan, der angiver nogle
overordnede principper for disponeringen af omrédet. For at udvikle omrédet yderligere, skal derfor laves en ny lokalplan,
der fastsaetter byggeretsgivende bestemmelser for omradet.

Omrédet er beliggende i landzone, som med lokalplanen overfores til byzone.

- : '
Geeldende lokalplans kortbilag 8, der viser principperne for udstykning af omrddet syd for Hvidkcergdrdsvej samt de
overordnede principper for omrddet i den nye lokalplan mod nord.

Afgrensningen af lokalplanomrédet justeres i forhold til den geeldende lokalplan, sé der ved udformningen af
bebyggelsen i hegjere grad tages hensyn til omradets landskabelige treek omkring Kongeaen. Dette medforer at
Miljestyrelsen skal ansgges om tilladelse til reduktion af dbeskyttelseslinjen.

Lokalplanomradet er i Kolding Kommuneplan 2017-2029 omfattet af rammeomrade 1218.B3, der udleegger omradet til
boligformal. For at sikre overensstemmelse mellem rammeomradet og lokalplanomradets justerede afgreensning, skal der
udarbejdes et kommuneplantilleeg sammen med lokalplanen.

Hele lokalplanomradet er udpeget som fjernomgivelse for Vamdrup Kirke, hvorfor der skal tages hensyn til oplevelsen af
kirken i forhold til landskabet. I henhold til den principielle disponeringsplan, kortbilag 8 i den geeldende lokalplan 1218-
11 Ved Hvidkergéardsvej, udlegges der derfor en bebyggelsesfri zone langs diget, der sikrer en visuel kontakt til det &bne
land samt en gron indsigtskile til kirken.

Den gstlige del af lokalplanomradet er udpeget som potentiel gkologisk forbindelse, som sikres ved at der langs
lokalplanomrédets ostligste afgraensning udlaegges et gront omrade friholdt for bebyggelse.

Lokalplanens indhold

Eksisterende forhold



Omradet anvendes i dag til landbrugsformal og afgranses mod nord af dbeskyttelseslinjen ved Kongeden og mod syd af
Hvidkaergéardsvej. Mod vest afgraenses omradet af dbent land og mod est af en villabebyggelse i den vestlige kant af
Bastrup. Centralt i omrédet er en eksisterende bevaringsvaerdig gard, Bastrupminde beliggende.

Anvendelse
Lokalplanens omrade udlaegges til haveboligomrade (parcelhuse) med aben-lav bebyggelse. Den eksisterende
landejendom kan alene anvendes til boligformal med en eller flere boliger og evt. falles faciliteter.

Bevaring

Det eksisterende stuchus pa ejendommen er registreret som bevaringsvardigt med bevaringsverdi 2 samt bevaringsvardi
4 for husets tre leenger i Slots- og Kulturstyrelsens SAVE-register. For at sikre disse bygninger fremover vil lokalplanen
indeholde bestemmelser om, at det kraever byradets sarlige tilladelse at nedrive eller endre pa disse bygninger.

Lokalplanomrddets disponering og arkitektur
Lokalplanomradet disponeres med tre hovedgrupper af parcelhusgrunde, der hver iser defineres af de landskabelige treek
og evrige natur-, kultur- og miljemassige hensyn.
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Forelobig disponering af lokalplanomrddet.

Naermest Bastrups eksisterende bebyggelse disponeres med ca. 13 parcelhusgrunde omkring et feelles gront opholdsareal.
For at sikre gkologiske forbindelser i omrédet udlaegges et grant felles friareal mellem eksisterende og ny bebyggelse.
Desuden udlegges der vest for denne gruppe af parceller et areal, der skal sikre udsyn til Vamdrup Kirke samt kan
anvendes til regnvandsbassin og opholdsarealer.

Centralt i omradet disponeres med ca. 10 parcelhusgrunde afgraenset af det beskyttede dige mod est og et karakteristisk
levende hegn mod vest.

Laengst mod vest og nord for den eksisterende gérd, disponeres omrdadet med ca. 18 parcelhusgrunde omkring et gront
opholdsareal samt regnvandsbassin, der skal anleegges med naturpraeg.

Igennem hele lokalplanomradet sikres stiforbindelser boligomraderne i mellem og med adgang til det abne land ved
Kongeéen mod nord. Vejadgang etableres to steder fra Hvidkeergérdsvej, hhv. est og vest i lokalplanomrédet.

Bebyggelse i omradet skal veere aben-lav bebyggelse som fritliggende enfamiliehuse i op til to etager og med en
bygningshejde pad maksimalt 8,5 meter.

Lokalplanen vil stille krav til bebyggelsens udformning og fremtraden for at sikre en samlet helhed i omrédet og skabe
samherighed med boligomridet syd for Hvidkargardsve;.



Gronne omrdder

Bastrupmindes opvoksede have samt det levende hegn og det beskyttede dige i omradet er vaesentlige bidrag til omradets
gronne karakter. Desuden udlegges gronne fri- og opholdsarealer i omradet, der forbinder sig med det omgivende
landskab.

Klimatilpasning
Der udlaegges arealer til etablering af regnvandsbassiner til opsamling af overfladevand fra lokalomradet.

Trafik og Parkering
Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Hvidkeargardsvej. Lokalplanen vil stille krav om 2 parkeringspladser pa egen
grund. Ovrig parkering skal foregd langs boligvejene.

Miljoscreening
Der er udarbejdet en miljoscreening, der konkluderer at lokalplanen ikke skal miljgvurderes, da den alene indeholder
mindre &ndringer i en gaeldende plan, som vurderes ikke at have en vaesentlig indvirkning pa miljoet.

Tidsplan

Det forventes, at et forslag til lokalplan med tilherende kommuneplantilleeg kan foreleegges Plan-, Bolig- og
Miljeudvalget den 3. april 2019. Den endelige vedtagelse af lokalplanen sker administrativt umiddelbart efter
haringsperiodens udleb, med mindre der i heringsperioden indkommer indsigelser. Hvis der indkommer indsigelser,
forventes Plan-, Bolig- og Miljeudvalget at kunne fa forelagt lokalplan og kommuneplantilleg til endelig vedtagelse den
17. juni 2019.

Forvaltningen anbefaler, at planforslagene fremlagges i hering i 5 uger i perioden 8. april 2019 — 13. maj 2019. Denne
haringsperiode anses for tilstraekkelig, fordi:

¢ kommuneplantilleegget vurderes ikke at have principiel karakter,
¢ planforslagene vurderes ikke at vaere sa@rlig omfangsrige,
» heringsperioden tager hejde for, at planforslagene offentliggeres hen over en uges ferieperiode.



Punkt 9: Lokalplan 0531-100, ved Marielyst — et boligomrade - endelig
vedtagelse

17/17730
Resumé

Planafdelingen har i samarbejde med projektudvikler og ejer udarbejdet forslag til lokalplan for et nyt boligomrade ved
Marielyst, Nr. Bjert. Omrédet er beliggende nord for Nr. Bjert. Mod vest er Sletteskovvej, syd for det nye omrade med
Marielyst og aben land mod nord og @st. Omrédet er pa ca. 3,7 ha.

Lokalplanen omfatter et omrade i den nordlige del af Nr. Bjert, hvor der &bnes mulighed for 31 nye dben-lav boliger.
Omradet er udlagt til boligformal i kommuneplanen.

Forslaget til lokalplan 0531-100 har vaeret offentligt fremlagt i 4 uger. Ved indsigelsesfristens udleb havde forvaltningen
modtaget 5 horingssvar/indsigelser. De har ikke givet anledning til 2ndringer.

Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at lokalplan 0531-100, ved Marielyst — et boligomrade vedtages uden a&ndringer.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 09-01-2019

Godkendt.

Sagsfremstilling

Lokalplanen er kategoriseret som en B-lokalplan jeevnfer A, B, C kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Plan-, Bolig-
og Miljeudvalget, der har kompetence til at treeffe beslutning om endelig vedtagelse af lokalplanen.

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget vedtog den 3. oktober 2018 at offentliggere forslaget.
Politiske fokusomrader m.m

Lokalplanen understetter Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets politiske fokusomrade i forhold til at skabe mulighed for
bosatning og vaekst i Kolding.

Lokalplanen understetter arkitekturstrategien ved at have fokus pa bebyggelsens indplacering i landskabet og
bebyggelsens tilpasning til omgivende bebyggelse i bygningsomfang og materialevalg.

Lokalplanens indhold
Omrédet overfores med lokalplanen fra landzone til byzone. Lokalplanen dbner mulighed for etablering af 31 dben-lav
boliger i op til 1'% etager.



Omrédet trafikbetjenes fra Nr. Bjertvej gennem det nye boligomrade lige syd for lokalplanomradet. Der er reserveret areal

til videre trafikbetjening mod nord. Der er stiforbindelse til Sletteskovvej. Der udleegges min. 2 parkeringspladser pr.
bolig.

Felles friarealer for bebyggelsen er placeret i omradets ostlige del op mod Sletteskovve;.

Klimatilpasning

Der etableres et faelles regnvandsbassin for den nye bebyggelse og bebyggelsen syd for. Arealet til regnvandsbassin er
delvist i landzone og kraever en landzonetilladelse.

Stej

Det er vurderet, at miljostyrelsens vejledende grenser for stej kan overholdes, bade hvad angar virksomhedsstgj og

pavirkning fra jernbanen.

Miljoscreening
Der er foretaget en miljescreening, der viser, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljgvurdering.

Horingssvar/indsigelser
Forslag til lokalplan har vaeret offentligt fremlagt i 4 uger. Ved heringsfristens udlgb havde forvaltningen modtaget 5
haringssvar/indsigelser.

Indsigelserne er dels fra beboere i omradet syd for, som dels er uenige i et stiforlgb uden for lokalplanomradet til det
feelles regnvandsbassin, og dels gnsker om trafikbetjening fra Sletteskovve;.

Det er ogsa fra beboere pa garden umiddelbart nord for omradet, som frygter indblik, jordskred og regnvand samt
afstanden til en hgj/jettestue beliggende i gardens have.

Indsigelserne er beskrevet naermere i vedlagte bilag.

Stien er ikke udlagt i lokalplanen, den er vist som en mulig trampesti, som vil vare en naturligvej at ga til det gronne
omrade omkring regnvandsbassinet.

”Jeettestuen” er ikke registreret som fortidsminde. Med hensyn til indblik, sa vil der vare tale om bagside og nordskel,
hvor de veasentligste private opholdsarealer ikke vil blive placeret.

Vejbetjeningen via Marielyst er allerede forberedt i den forudgéende udstykning.

Andringsforslag
Indsigelserne har ikke givet anledning til at anbefale a&endringsforslag.



Bilag
Lokalplanforslaget
Bilag med indsigelser til forslaget

Bilag
indsigelser lokalplan 0531-100.docx

0531100 samlet forslag.pdf



Punkt 10: Lokalplan 0723-11, Julianelyst — Ved Centervej - endelig
vedtagelse

17/14513
Resumé

Arc Nordic har for ejerne af Centervej 2 sendt ansegning om udarbejdelse af lokalplan, som muligger en anvendelse af
omradet til 46 taet-lav boliger.

Omradet er udlagt til erhvervsformal i den geeldende lokalplan og kommuneplan. Derfor kraver projektet, at der
tilvejebringes ny lokalplan og kommuneplantilleg.

Forslaget til lokalplan (med tilherende kommuneplantilleg) har varet offentligt fremlagt i 8 uger. Ved indsigelsesfristens
udleb havde forvaltningen modtaget 7 haringssvar/indsigelser.

Heringssvarene/Indsigelserne har givet anledning til en enkelt endring af planen.

Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at kommuneplantilleeg 15 vedtages,

at lokalplan 0723-11, Julianelyst — Ved Centervej vedtages med endringsforslaget, som fremgar af sagsfremstillingen.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 09-01-2019
Godkendt.
Sagsfremstilling

Lokalplanen (med tilherende kommuneplantilleeg) er kategoriseret som en B-lokalplan jevnfer A, B, C kategoriseringen,
hvilket betyder, at det er Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, der har kompetence til at traeffe beslutning om, at planforslagene
sendes i offentlig hering.

Politiske fokusomrdder m.m

Lokalplanen understgtter det politiske fokusomrade om at sikre et varieret udbud af bosaetningsmuligheder. Den
foresladede bebyggelse skal viderefore den eksisterende bygningsstruktur. Endvidere vil nye boliger blive opfort i
géafstand til indkebscenteret. Principperne i Arkitekturstrategien folges séledes.

Lokalplanens indhold
Lokalplanomradet er beliggende ved Centervej i Bramdrupdam.



Omrédet trafikbetjenes fra Centervej. Parkering udferes som faellesparkering. En del af den offentlige vej Centervej
nedlaegges efter reglerne om offentlige veje.

Belaegning péd opholdsarealer og parkeringsarealer udferes med permeabel beleegning for at sikre nedsivning af
overfladevand.

Der er udlagt areal til etablering af stgjskeerm mod tankanlaeg nord for omréddet. Omradet vurderes som “huludfyldning”
hvor eksisterende bebyggelse fortattes. Herved kan miljestyrelsens vejledende stgjgraenser overholdes.

Arkitektonisk tilpasses den nye bebyggelse dimensioner, tagform, hejde og materialevalg fra de eksisterende bygninger
pa Julianelyst.

Horingssvar/indsigelser
Forslag til lokalplan (med tilherende kommuneplantillaeg) har vaeret offentligt fremlagt i 8 uger. Ved heringsfristens udlab
havde forvaltningen modtaget 7 heringssvar/indsigelser.

Indsigelserne omhandler folgende forhold:

a. Flere gor indsigelse mod at der inddrages et gront areal til boligbebyggelse.

b. Der er indsigelse mod, at trafikken belaster Bramdrupskovvej, som i forvejen er belastet.

c. Der gores indsigelse mod, at parkeringsnormen er for lille.

d. Der gores indsigelse mod, at bebyggelsen er for hgj 1 forhold til eksisterende bebyggelse.

e. Grundejerforeningen Julianelyst og Bramdrupdam lokalrad péataler endvidere, at henvisningsannoncen har vaeret
sent ude og at foreningerne ikke er blevet sarskilt orienteret.

Indsigelserne er beskrevet i vedheftede bilag.



Forvaltningen er efterfolgende blevet enig med bygherre om, at bygningshejden kan reduceres fra 10 m og 2 etager til 9%
m og 1% etager for at sikre bedre harmoni med den eksisterende bebyggelse.

Forvaltningen har endvidere holdt mede med grundejerforeningen Julianelyst og Bramdrupdam lokalrad for at fa uddybet
deres indsigelser og beklaget, at foreningerne ikke er blevet direkte informeret om heringen.

Andringsforslag
Andringsforslag Fra Til

Bygningshgjde 2 etager og 10 m 1'% etager og 9,5 m

Bilag
Planforslagene
Skema med indsigelser

Bilag
indsigelser. lokalplan 0723-11.docx
Lokalplanforslag Julianelyst samlet forslag 26. juli.pdf

tilleeg 15 - Ved centervej.pdf



Punkt 11: Deltagelse i aktiviteter

Resumé

Deltagelse i kommunale aktiviteter.
Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljoudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at Plan-, Bolig- og Miljeudvalget drefter, om der er behov for, at et eller flere medlemmer af udvalget varetager andre
kommunale hverv.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 09-01-2019
Godkendt.
Sagsfremstilling

Det fremgar af Kolding Kommunes Regulativ om Vederlag og godtgerelse til Byrddets medlemmer, punkt 2, at der kan
tilleegges erstatning for tabt arbejdsfortjeneste for varetagelse af andre kommunale hverv, ndr deltagelsen sker efter
anmodning fra Byrddet eller et af Byradets udvalg, pa grund af en protokolleret beslutning.

Aktivitet:

Ingen.



Punkt 12: Orienteringspunkter

Resumé

Pa medet orienteres om nyt fra By-og Udviklingsforvaltningen inden for udvalgets omrade.
Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 09-01-2019
Godkendt.

Sagsfremstilling

Der kan ikke traeffes beslutning under punktet, fordi det kun er et orienteringspunkt.

Bilag
Orientering om klage over landzonetilladelse til opferelse af enfamiliehus pd Vranderupvej 198

Ansggning om stette til udviklingsplan-proces.pdf

Klage-til-Planklagenavnet-af-12.12.2018 med 4 bilag.pdf



Punkt 13: Orientering fra formanden

Resumé

Orientering fra formanden.
Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljoudvalget.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 09-01-2019
Godkendt.
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