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Punkt 1: Orientering om godkendelse af keb af Vonsild Melle, Lejerbo
Kolding

15/21616
Resumé

Lejerbo Kolding s@ger i henhold til almenboligloven om kommunes godkendelse af keb af ejendommen Vonsild Melle,
matr. 14bf, Vonsild By, Vonsild. Grundselger er kurator for konkursboet.

Sagen behandles i
Formanden for Plan- og Boligudvalget, @konomiudvalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at Lejerbo Koldings keb af Vonsild Mglle, matr. nr. 14bf, Vonsild By, Vonsild, godkendes.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 17-12-2015
Beslutning i henhold til styrelseslovens § 22, stk. 2:

Formanden for Plan- og Boligudvalget indstiller forslaget til godkendelse.

Beslutning Okonomiudvalget den 18-12-2015
Beslutning i henhold til styrelseslovens § 22, stk. 2:

Formanden for @konomiudvalget indstiller forslaget til godkendelse.

Beslutning Byradet den 18-12-2015
Beslutning i henhold til styrelseslovens § 22, stk. 2:

Godkendt af borgmesteren.
Sagsfremstilling

Lejerbo Kolding anmoder om kommunens godkendelse til indgéelse af aftale med kurator for konkursboet omkring keb
af ejendommen Vonsild Melle, matr. nr. 14bf, Vonsild By, Vonsild, beliggende Molleparken 1, Kolding. Panthaverne i
ovennavnte ejendom har accepteret, at ejendommen szlges til Lejerbo Kolding for kr. 1.310.000 med overtagelse pr. 1.
januar 2016. Idet der er tale om keb af et konkursbo, har det ikke vaeret muligt for Lejerbo Kolding at betinge kabsaftalen
af kommunens godkendelse.

Ejendommen erhverves med henblik pa nedrivning af den eksisterende bebyggelse og med en forventning om, at der vil
kunne gives tilladelse til opferelse af ca. 12 almene familieboliger, svarende til ca. 1.200 etagemeter. Ejendommen stoder
op afdeling 732-0 Mglleparken, Lejerbo Kolding, og grundarealet udger 1.771 m2. Projektet forudsetter, at der
udarbejdes ny lokalplan for omradet.

Det er Lejerbo Koldings plan at nedrive mollen snarest muligt, hvorefter grunden planeres og geres klar til bebyggelse,
nar lokalplanen samt skema A og B er godkendt.

Lejerbo Kolding kender endnu ikke udgifterne forbundet med nedrivningen af den eksisterende bebyggelse, men
udgifterne skennes at udgere maksimalt 1 mio. kr. inklusive udgifter til oprensning af primaert kvikselvsforurening, som
er afgrenset til selve bygningen og ikke i undergrunden. Der er ligeledes undersegt for olieforurening samt olietanke pa
ejendommen, og der er ikke fundet spor af nogle af delene.

Jf. geotekniske undersggelser kan der normalfunderes pa ejendommen bortset fra et enkelt sted, hvor der skal funderes i
2,7 meters dybde. Der forventes sdledes ikke storre merudgifter i forbindelse med funderingen.



Lejerbo Kolding har tidligere tilbage i 2012 ansggt om kommunens godkendelse af keb af den pageldende ejendom. Et
flertal i Teknik- og Boligudvalget besluttede den 2. januar 2013 at indstille, at der meddeles afslag pa Lejerbo Koldings
ansegning om keb af Melleparken 1, Vonsild.

I henhold til almenboliglovens § 26 stk. 1 kan en boligorganisation kun erhverve sével bebyggede som ubebyggede
ejendomme med Byradets godkendelse. Baggrunden for denne bestemmelse er iser den gkonomiske risiko, som en
ejendomserhvervelse der ikke er tilstraekkeligt koordinereret med den kommunale planlaegning vil kunne medfore.
Kommunen skal som tilsynsmyndighed med boligorganisationen pase, at erhvervelsen ikke paferer boligorganisationen
eller dennes lejere tab. Kommunen skal vurdere, om der er behov for de pageldende boliger, at prisen er fornuftig, og at
ejendommens gkonomi kan balancere. Det er som bekendt en forudsatning for at en almen boligorganisation kan opfere
boliger, at kommunen yder statte, hvorfor en eventuel godkendelse af en Lejerbo Koldings ejendomserhvervelse skal ses i
sammenhang med kommunens intentioner om at yde grundkapitalindskud i forbindelse med senere godkendelse af skema
A til projektet.

I forbindelse med kommunens fraflytning af lejeforholdet pa Klgverhej har Lejerbo Kolding indvilliget i at tilbagebetale
Kolding Kommune 4,5 mio. kr. i for meget betalt leje. Det er et vilkdr for Lejerbos frivillige betaling af belebet, at de
tilbagebetalte midler benyttes til dekning af den kommunale grundkapitaludgift i forbindelse med realiseringen af
Lejerbos almene boligprojekter efter naermere aftale.

Forvaltningen har i sagen vurderet, at det vil vaere hensigtsmassigt med et byfornyelsesprojekt ved Vonsild Mglle, og at
det vil vaere hensigtsmeessigt med opferelse af almene familieboliger. Punktet har veret behandlet 1 @konomiudvalget den
14. december 2015, hvor det blev besluttet, at Kolding Kommune oppeberer 4,5 mio. kr. pa de skitserede vilkar.

Safremt Byradet godkender ejendomskebet og senere ensker at meddele tilsagn til nyt alment boligbyggeri - skema A,
kraeves det forinden et endeligt skema A tilsagn, at projektet er i overensstemmelse med den for omradet gaeldende
lokalplan.

Det anbefales pa baggrund af ovenstiaende, at grundkebet godkendes med henblik pa opferelse nye almene familieboliger.
Henset til kommunens ambitioner pd bosatningsomradet vurderes det, at der er behov nye almene familieboliger, som
hensigtsmessigt kan placeres pa den pagaldende lokalitet. Det vurderes ligeledes, at den af Lejerbo oplyste kebspris for
ejendommen pa kr. 1.310.000 er acceptabelt, nar der tages hgjde for det forventede antal byggeretter, nedrivningsudgifter
og forureningsoprensning. Det bemarkes, at det ikke er muligt at tage egentlig stilling til huslejeniveauet for de patenkte
boliger pa nuvaerende tidspunkt, da der ikke foreligger konkrete projektoplysninger. Der vil blive foretaget en vurdering
heraf i forbindelse med Lejerbo Koldings fremsendelse af skema A-materiale.

Centralforvaltningens bemarkninger
Der er ikke yderligere bemerkninger til sagen.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 11-01-2016
Udvalget tog den af formandens beslutning den 17. december 2015 til efterretning.



Punkt 2: Igangvaerende og kommende planlaegning

13/23310
Resumé

By- og Udviklingsforvaltningen vil pa medet give en mundtlig status pa igangverende og kommende planlaegning samt
orientering om revision af planloven.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at status om igangvarende og kommende planlaegning droftes.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 11-01-2016
Udsat.



Punkt 3: Principper for udbygning Gimbelgrunden

15/7124
Resumé

Pa baggrund af dreftelser i Plan- og Boligudvalget den 19. oktober 2015 har forvaltningen arbejdet videre med principper
for en fremtidig disponering af Gimbelomradet.

DN Group har i december 2015 meddelt forvaltningen, at de pd nuvaerende tidspunkt ikke er parate til at gennemfore en
samlet planlagning for omradet. Der vil siledes alene vare tale om en udbygning med IBA ud mod Kolding A samt
ungdomsboliger ud mod Sdr. Havnegade.

I planleegningen ber der siledes tages hegjde for, at en delvis udbygning af omradet ikke tilsidesatter en fremtidig
helhedsorienteret sammenhaeng med den gvrige del af byen.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirektoren foreslar som grundlag for det videre arbejde:

o at en bebyggelse i omradet skal ses i ssmmenhang med og pé baggrund af en helhedsplanleegning, der tager afseet i
det reviderede oplaeg

 at der skal tages hgjde for de angivne principper for stigennemgang og bebyggelsesstruktur.

o at den fremtidige bebyggelse til IBA skal traekkes tilbage fra den sa der sikres opholdsarealer mod aen og samspil
med universitetsbyggeriet.

o at en forste etape kun omfatter matr. 56ah, hvorpa IBA og ungdomsboliger placeres

Sagsfremstilling

Pa baggrund af en reekke dreftelser i Plan- og Boligudvalget i efteraret 2015 har forvaltningen arbejdet videre med
principper for en fremtidig disponering af Gimbelomradet.

Vigtige fokuspunkter i dreftelserne har varet nedenstdende punkter. Disse punkter er derudover dreftet med
Stadsarkitekten og arkitekturteamet.

A. Bebyggelserne skal traekkes tilbage fra Kolding A — arealerne ud til &en har stor rekreativ veerdi, og det er vigtigt at
sikre tilstraekkeligt plads. Set i lyset af, at der er tale om meget markante bygningsvolumener ber der skabes en afstand til
aen, sd omradet har samme karakter som ved SDU

B. Hjernerne skal rammes ind med bebyggelse for at definere de omliggende gader og overgangene. En bearbejdning af
facaderne ind mod det centrale gardrum kan give spandende lgsninger.

C. Selv om gaderne indrammes af bebyggelse kan der fortsat arbejdes med heje bygningsvolumener i omradet. Som
udgangspunkt 4-6 etager og enkelte bygninger op i maksimalt § etager.

D. Det skitserede byggefelt for UCS skal feres helt ud til Buen. Udvidelsesmuligheden skal lokaliseres ind mod IBA.

E. Bygningsvolumenet ved UCS ber placeres saledes, at der &bnes mere op ind mod den bagvedliggende plads. Det
betyder at den skra linje i forhold til trappeanlegget skal vende den anden vej end det er foresléet i skitseoplegget.

F. Bygningernes mode med den bevaringsvardige hjernebebyggelse 1 det nordestlige hjerne skal tilpasses i forbindelse
med de aktuelle konkurrenceprojekter — materialevalget betyder en del.

G. Parkeringsarealet mellem bygningerne begranses, sa trafikken helt underleegger sig de gdende og cyklende i omradet.

Projektet har i mellemtiden skiftet vaegt og der leegges nu alene fokus pé udvikling af Sdr. Havnegade 32 matr.nr. 56ah i
en forste etape. Det er vigtigt stadig at se pad omradet som en helhed, men det giver @ndringer til helhedsplanen, nar der
ikke kan udvikles pa hele omrédet pé én gang.

Det @ndrede oplaeg betyder:
e at der pa nuvarende tidspunkt alene arbejdes med etablering af IBA ud mod Kolding A og bebyggelse med

ungdomsboliger og evt. andet erhverv ud mod Sdr. Havnegade.
¢ at vejadgangen til Sdr. Havnegade 32 bibeholdes i stedet for en samlet vejadgang fra Buen.



 at der ikke arbejdes med en plint med parkering pa et let seenket terreen og byrum ovenpa er droppet. Der kan
muligvis blive tale om en plint pa Buen 11, nér dette areal lokalplanlaegges.
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[llustration facadebyggelinjer: [llustration forbindelser:
Facader mod Sdr. Hgvnegade og Pa sigt skal der skabes god og attraktiv
@s{er brogade skal ligge i eller fodgeengerforbindelse til lyskrydsene v/Sdr.
umiddelbart bag skel parallelt med Havnegade og Buen samt Sdr. Havnegade
vejene. Scerlig fokus pd modet mellem de og Osterbrogade.
bevaringsveerdige ejendomme og nyt
byggeri.

Forvaltningen har veret i dialog med Museet pa Koldinghus ang. de tre bevaringsvardige ejendomme pa hjornet af Sdr.
Havnegade og Osterbrogade. Museet pa Koldinghus anferer blandt andet, at man i denne sag ikke kan ngjes med at
forholde sig til de individuelle ejendommes SAVE-vurdering. For at kunne give en mere retvisende beskrivelse af
ejendommenes kulturhistoriske verdi, er man ogsa nedt til at betragte det omkringliggende kulturmilje, og den
kulturhistoriske fortelling, der findes i hele omradet omkring den @ldste del af Kolding Havn.

De omtalte tre ejendomme er et meget fint og vaerdifuldt kulturhistorisk milje, hvis fortelleveerdi er hgj i forhold til at
formidle historien omkring den tidligste udviklingen af Kolding Havn og omkring jernbanes betydning for byen og den
generelle udvikling af Kolding by i artierne omkring 1900.

Museet pa Koldinghus anbefaler saledes, at de pagaldende ejendomme bevares og i stedet indtankes i en fremtidig
udvikling af omrédet.

Forvaltningens anbefaling:

Forvaltningen ensker, at Plan- og Boligudvalget serligt drofter nedenstaende med henblik pé videre dialog med DN
Group A/S om hvilke forudsatninger, der skal indarbejdes i en helhedsplanlaegning, som skal danne grundlag for den
videre udvikling af Gimbelgrunden.

e Mod Kolding A er det vigtigt, at der 4bnes op og skabes brede solfyldte opholdsarealer og en bebyggelse pa maks.
6 etager.



e Mod Buen og Sdr. Havnegade er det vigtigt, at komme ned i skala som de omkringliggende bygninger. Pé trods af
dette kan nogle af de nye bygninger godt markere sig i hgjden op til maks. 8 etager.

o Der bor fastleegges en facadebyggelinje langs de omkringliggende veje.

¢ Det primere parkeringsbehov ber handteres i en separat parkeringsetage eller i parkeringshus imens arealerne
mellem bebyggelsen skal prioriteres til ankomstomrade for gdende og cyklister.

¢ Den videre skitsering eller konkurrenceudbud skal forholde sig til de tre eksisterende bevaringsvardige bygninger
og foresla, hvordan de naensomt og intelligent bevarer deres position. Det kan ske ved, at der holdes afstand til
bebyggelsen eller ny bebyggelse sammenbygges med den bevaringsveardige bebyggelse.

For Gimbel-grunden gelder det serlige, at stedet skal danne overgang mellem de store moderne byggerier, der ligger
omkring brede vejprofiler i Design City og den mere tette og aldre midtby.

Tidsplan:
Lokalplanforslaget forventes endelig vedtaget ultimo 2016 og har felgende tidsplan:

Arkitektkonkurrence: januar — april 2016

Projekt lokalplan udarbejdelse: maj — juni 2016

Forslag politisk behandling PBU: 8. august 2016

Forslag politisk behandling Byrad: 29. august 2016

8 ugers hearing: 30. august — 25. oktober 2016

Deadline Sekretariat: 27. oktober 2016

Endelig vedtagelse politisk behandling PBU: 14. november 2016
Endelig vedtagelse politisk behandling Byrad: 28. november 2016

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 11-01-2016
Godkendt.



Punkt 4: Domea Lunderskov-Kolding, dispositionsfondsdzekning

15/1222
Resumé

Boligselskabet Domea Lunderskov-Kolding seger om fritagelse for automatisk dispositionsfondsdekning for tab som
folge af lejeledighed samt uforholdsmaessigt store tab pa fraflytninger i en reekke afdelinger.

Efter reglerne i almenboligloven dekkes lejetab og uforholdsmeessigt store tab pa fraflyttere i de enkelte afdelinger af
boligorganisationens dispositionsfond. Safremt dispositionsfondens saldo kommer under 2/3 af minimumsbelobet pr.
lejemalsenhed eller s@rlige forhold i gvrigt taler derfor, kan kommunen godkende, at tabet helt eller delvist dekkes af
afdelingen.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at ansggningen om fritagelse for automatisk dispositionsfondsdeekning i de ansegte afdelinger ikke imedekommes.
Sagsfremstilling

Boligorganisationen Domea Lunderskov-Kolding har ved ansggning af 22. oktober 2015 sggt om kommunens
godkendelse af, at boligorganisationens dispositionsfond ikke automatisk skal deekke udgifter til tab som felge af
lejeledighed i1 boligorganisationens enkelte afdelinger samt, at dispositionsfondens automatiske deekning af
uforholdsmaessigt store tab pé fraflytninger ikke genoptages for dispositionsfondens saldo udger mindst 5.530 kr. pr.
lejemalsenhed (2014/15-niveau).

Domea begrunder ansggningen med, at der er behov for at styrke dispositionsfonden i boligselskabet for at imgdegi
kommende udfordringer i Landsbyggefondssag i afdeling 12253, ligesom der kan opst4 tab i forbindelse med
forstegangsudlejningen for de nybyggerier, der er pdbegyndt og under planlaegning. Desuden vil en eventuel fritagelse for
automatisk dispositionsfondsdeekning for de ansogte afdelinger bevirke, at der fortsat kan ske dekning af tab ved
lejeledighed og fraflytning for de afdelinger, der ikke sgges fritagelse for.

Det kan oplyses, at dispositionsfonden i Domea Lunderskov-Kolding pr. 31. marts 2015 udger 810.946 kr., svarende til
2.488 kr. pr. lejemal, men at midlerne efterfolgende er disponeret til deekning af Landsbyggefondssag i afdeling 12253
samt underskudsdakning for regnskabsaret 2014/15 i afdeling 12205.

Domea Lunderskov-Kolding seger om fritagelse for automatisk dispositionsfondsdaekning i afdelingerne oplistet nedenfor
og oplyser folgende:

Afdeling 12201:
Dreyershus, Agtrupve;j, plejeboliger

12014/15 tab ved fraflytninger pa 6.569 kr. (forbrugsudgifter i tomgangs-perioder) —
afdelingen har henlagt 225.688 kr. til deekning af lejetab og tab ved fraflytninger. I
budgetaret 2016-17 henlaegges der ikke mere i afdelingen. Det vil saledes ikke medfere
huslejestigninger, hvis afdelingen selv deekker disse udgifter fremover.

Aktuelt har afdelingen ingen tomgangsboliger.

Afdeling 12203:

Cederhaven, Snerlevej, eldreboliger

12014/15 tab pa fraflytninger pa 3.868 kr. (forbrugsudgifter i tomgangs-perioder) — afdelingen har henlagt 100.566 kr. til
deekning af lejetab og tab ved fraflytninger. I budgetaret 2016/17 henlaegges der ikke mere i afdelingen. Det vil séledes
ikke medfere huslejestigninger, hvis afdelingen selv dekker disse udgifter fremover.

Aktuelt har afdelingen ingen tomgangsboliger.

Afdeling 12205:



Vestergade, Stagebjergveenget Almind, familieboliger

12014/15 tab pa fraflytninger pa 0 kr. — afdelingen har henlagt 52.500 kr. til deekning af lejetab og tab ved fraflytninger,
desuden henlaegger afdelingen 25.000 kr. arligt (er nedsat i forhold til indevaerende ars budget) til disse udgifter. Det vil
saledes ikke kunne medfere huslejestigninger, hvis afdelingen selv deekker disse udgifter fremover.

Aktuelt har afdelingen ingen tomgangsboliger.

Afdeling 12251:

Kongsbjerghjemmet og Toftegarden, eldreboliger

12014/15 tab pa fraflytninger pa 687 kr. (forbrugsudgifter i tomgangsperioder) — afdelingen har henlagt 79.781 kr. til
deekning af lejetab og tab ved fraflytninger, desuden henlagger afdelingen 10.000 kr. arligt (er nedsat i forhold til
indevaerende ars budget) til disse udgifter. Det vil sdledes ikke medfere huslejestigninger, hvis afdelingen selv deekker
disse udgifter fremover.

Aktuelt har afdelingen ingen tomgangsboliger.

Afdeling 12253 Lunderskov Byhuse, familie- og @ldreboliger (sammenlagt af afd. 12209 og 12252):

12014/15 tab pa fraflytninger pa 5.576 kr. — afdelingen har henlagt 663.837 kr. til deekning af lejetab og tab ved
fraflytninger, desuden henlaegger afdelingen 135.000 kr. arligt til disse udgifter, selv om budgettet for 2016/17 er med 0-
stigning. Det vil séledes ikke medfere huslejestigninger, hvis afdelingen selv deekker disse udgifter fremover.

Aktuelt har afdelingen ingen tomgangsboliger.

Regelgrundlag

I henhold til Almenboliglovens § 54 stk. 4. gaelder det, at ved @ldreboliger, der ejes af en almen boligorganisation, betaler
kommunen lejen (boligafgiften) fra det tidspunkt, fra hvilket den ledige bolig er til rddighed for kommunen og indtil
udlejning sker. Kommunen garanterer endvidere for boligtagerens kontraktmaessige forpligtelser over for
boligorganisationen til at istandsaette boligen ved fraflytning. Denne forpligtigelse skal ses i sammenhang med, at det er
kommunen, der udever anvisningsretten til &ldreboligerne.

Af Driftsbekendtgerelsens § 40 fremgér det, at afdelingerne skal indbetale bidrag til dispositionsfonden, indtil fondens
likvide midler for boligorganisationen som helhed udger 5.530 kr. pr. lejemalsenhed (2014/15-niveau). Overstiger fondens
saldo dette belab, opherer de &rlige indbetalinger fra afdelingerne.

Jf. Driftsbekendtgerelsens § 41, skal dispositionsfondens bruges til at dekker tab, herunder forbrugsathangige udgifter,
ved en almen boligafdelings drift, som skyldes lejeledighed. Dispositionsfonden dekker ogsé den del af en afdelings tab
ved fraflyttede lejeres manglende huslejebetaling eller manglende opfyldelse af istandsattelsesforpligtelsen, der ligger
over 313 kr. pr. lejemalsenhed (belebet reguleres arligt). Boligorganisationen kan valge, at lade dispositionsfonden deekke
en afdelings mindre tab pa sddanne udgifter, hvis det findes hensigtsmassigt i forhold til midlerne i dispositionsfonden og
den enkelte afdelings ekonomi.

Dispositionsfonden deekker ikke udgifter til tab ved lejeledighed og tab som folge af fraflyttede lejeres manglende
opfyldelse af istandsettelsesforpligtelsen, hvis udgifterne deekkes af kommunen.

Safremt dispositionsfondens saldo kommer under 2/3 af minimumskravet pa 5.530 kr. pr. lejeméalsenhed (2014/15-
niveau), eller sarlige forhold i gvrigt taler herfor, kan kommunen godkende, at tabet helt eller delvist deekkes af
afdelingen.

Dispensation skal gives ud fra en helhedsvurdering af savel afdelingens, som boligorganisationens egkonomiske og
driftsmassige situation. Det ber ogsa vurderes, om huslejen kan baere den forhgjelse, som en manglende deekning af
lejetab via dispositionsfonden vil medfere.

Vurdering af ansogningen

Tab pé lejeledighed og fraflytninger kan ikke opsta i @ldreboliger, da kommunen betaler tomgangsudgifterne ved
lejeledighed og garanterer for boligtagerens kontraktmaessige forpligtelser over for boligorganisationen til at istandsatte
boligen ved fraflytning. Boligorganisationen udgifter er sédledes begranset til forbrugsudgifterne i eventuelle
tomgangsperioder.

Af de 5 afdelinger, hvor der sgges om fritagelse for automatisk dispositionsfondsdekning, bestar 3 af afdelingerne
udelukkende af @ldreboliger. Det drejer sig om afdeling 12201, 12203 og 12251. Pa baggrund af de meget begraensede
udgifter der kan vaere for boligorganisationens dispositionsfond i forbindelse med tomgang og fraflytning i de pagaldende
afdelinger, kan det ikke anbefales, at der gives dispensation for de padgaldende afdelinger.



Séledes vil det alene veere afdeling 12205 (familieboliger) og 12253 (familieboliger og @ldreboliger) som ber komme i
betragtning ved en eventuel dispensation.

Af de fremsendte oplysninger fra Domea vedr. tab pé fraflytninger i de respektive afdelinger i regnskabsaret 2014/15, er
der ikke medtaget udgifter til tab pa lejeledighed, som i regnskabséret er deekket af dispositionsfonden. Saledes kan
tabene i forbindelse med lejeledighed i afdeling 12253 for regnskabsaret 2014/15 opgeres til 115.623 kr. Hertil kommer
udgifterne pa 5.576 til tab pa fraflytninger. I afdeling 12205 er der et meget begraenset tab pa lejeledighed pa 3.967 kr.,
som i regnskabsaret 2014/15 er dekket af dispositionsfonden, ligesom der ingen tab er pa fraflytninger. Saledes vurderes
det ikke at vaere aktuelt med en dispensation for afdeling 12205.

Hvorvidt der skal gives en dispensation for afdeling 12253 ma afhange af en helhedsvurdering af savel afdelingens som
boligorganisationens gkonomiske og driftsmaessige situation. En eventuel fritagelse for automatisk
dispositionsfondsdaekning for afdelingens tab som folge af lejeledighed og uforholdsmeessigt store tab pa fraflytninger vil
betyde, at afdelingen fremover selv skal baere disse udgifter. Det fremgér af oplysningerne fra Domea, at afdelingen har
henlagt 663.837 kr. til dekning af lejetab samt tab ved fraflytninger, og at afdelingen desuden henlaegger 135.000 kr.
arligt til disse udgifter.

Domea argumenterer i deres ansegning for, at det ikke vil medfere huslejestigninger, hvis afdelingen selv deekker
udgifterne fremover. Dette forhold skal dog ses i sammenhang med, at afdelingen allerede henlaegger midler til lejetab
samt tab ved fraflytninger, som afdelingen principielt ikke selv skal afholde, da der ikke er givet fritagelse for automatisk
dispositionsfondsdekning for afdelingen.

Idet der i afdelingen allerede budgetteres efter, at afdelingen selv kan bare udgifterne til lejetab og tab pé fraflytninger, vil
lejeniveauet i afdelingen principielt kunne reduceres/fastfryses i en arraekke, sifremt udgangspunktet hvor
dispositionsfonden daekker afdelingens udgifter hertil opretholdes og iagttages ved budgetlaegningen.

Forvaltningen vurderer pa det foreliggende grundlag ikke at det forhold, at afdelingen har henlagt betydelige midler til
lejetab og tab pa fraflytninger og fortsat henlaegger midler af en betydelig storrelse kan begrunde en dispensation for
afdelingen. Henset til huslejeniveauet og fraflytningsprocenten i afdelingen anbefales det, at der ikke gives fritagelse for
automatisk dispositionsfondsdakning i afdelingen. Det ber dog bemarkes, at henset til storrelsen pé dispositionsfonden i
Domea Lunderskov-Kolding vurderes det, at boligorganisation er sarbar, sarligt nar der tages hajde for risikoen for tab i
forbindelse med forstegangsudlejning af de nybyggerier, der er pabegyndt og under planleegning med Domea som
bygherre.

Samlet set vurderes det, at en fritagelse for automatisk dispositionsfondsdaekning i afdeling 12253 vil have
uforholdsmeessig lille effekt pa dispositionsfonden, set i forhold til de udgifter der paleegges lejerne i afdelingen.

Indstillingen om ikke at imedekomme dispensationsanseggningen har veret sendt i hering hos Domea Lunderskov-
Kolding. Boligorganisationen har i den forbindelse fastholdt ensket om fritagelse for dispositionsfondsdeekning af lejetab
i afd. 12253, hvorimod indstillingen om afslag i de gvrige afdelinger findes acceptabel. Domea oplyser i den forbindelse,
at det gennemsnitlige tab i afdeling 12253 de seneste 3 regnskabsar har vaeret 119.000 kr., hvilket ikke er et ubetydeligt
beleb for dispositionsfonden i Domea Lunderskov-Kolding, da fonden reelt er tom. Det bemaerkes desuden, at der ikke er
huslejestigning i afdelingen for budgetaret 2016/17, ligesom belabet til henlaeggelser til tomgang og tab ved fraflytningen
er reduceret fra 155.000 kr. til 135.000 kr. i budgetaret 2016/17.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 11-01-2016
Godkendt.



Punkt 5: Kommuneplan 2017, Opfelgning pa planstrategiens
revisionsbeslutning

15/15187
Resumé

Kommuneplanen skal revideres i forleengelse af Planstrategi 2015, som blev endelig godkendt af Byrddet den 31. august
2015. Med godkendelsen besluttede Byradet samtidig, at der gennemfores en delvis kommuneplanrevision, i forleengelse
af planstrategiens indhold.

I forlengelse af planstrategiens beslutning om, at kommuneplanen skal digitaliseres, er der dog behov for en politisk
godkendelse af oplag til, hvordan den beslutning handteres i forbindelse med Kommuneplan 2017.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget og @konomiudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at planstrategiens beslutning om digitalisering af kommuneplanen folges op med udgangspunkt i oplaeg til ny opbygning
af kommuneplanen for Kolding Kommune.

Sagsfremstilling

Kommuneplanrevisionen tager afset i den geldende lovgivning. Regeringen har i sin plan ”Vakst og udvikling i hele
Danmark” beskrevet, at den vil arbejde for at skabe kommunerne nye muligheder, blandt andet med @&ndringer i plan- og
naturbeskyttelseslovgivning. Regeringens oplaeg til &ndret lovgivning tages til efterretning, og eventuelle nye / &ndrede
statslige krav til kommuneplanlegningen vil blive fulgt op i efterfolgende kommuneplantilleeg, om nedvendigt i form af
temaplanleegning.

Den samlede kommuneplan bestar overordnet set af en faelles kommuneplan for Trekantomradets medlemskommuner og
en lokal del for Kolding Kommune.

Ved optagelse af Haderslev Kommune i Trekantomradet Danmark skal den felles kommuneplan nu omfatte 7 kommuner.
Tidsplanen er koordineret mellem kommunerne, og indebarer at der omkring sommeren 2016 sker en politisk involvering
/ hering i forhold til revision af den fzlles kommuneplan. I slutningen af 2016 vil der ske politisk behandling af forslag til
den samlede kommuneplan (felles og lokal del) med henblik pa offentlig hering i starten af 2017, og sidst forventes
endelig vedtagelse af kommuneplanen i omkring sommeren 2017.

Den samlede kommuneplanrevision bestar dermed af folgende:

Revision af kommuneplan for Trekantomrddet

Revisionsemnerne er udpeget i den feelles del af Planstrategi 2015, og omfatter folgende emner:
* Attraktive boligmiljeer i Trekantomréadet

» Sikre adgang til natur- og kystomrader

* Grent Danmarkskort

Derudover skal den felles kommuneplan ajourferes og opdateres til i forhold til den gennemferte udvikling.

Med hensyn til Grent Danmarkskort er det en del af den geldende lovgivning. Regeringen har i sin plan ”Vaekst og
udvikling i hele Danmark” blandt andet lagt op til, at det pagaldende krav til kommunernes planlaegning bortfalder.
Safremt regeringen far flertal i folketinget hertil, vil der herefter igangsettes det nedvendige lovarbejde og med forventet
ikrafttreedelse omkring sommeren 2016. Udviklingen i statens krav felges lobende og der tages i projektstyringen af det
feelles kommuneplanarbejde i Trekantomradet bestik af situationen undervejs.

Ovenstidende arbejde varetages i et tvaerkommunalt samarbejde mellem medlemskommunerne og med bistand fra
Trekantomradet Danmarks sekretariat.

Revision af kommuneplan for Kolding Kommune
Revisionsemnerne er udpeget i den lokale del af Planstrategi 2015. Generelt vil emnerne blive behandlet i
overensstemmelse med felgende skitse:
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Principskitse for hdandtering af planstrategiens revisionsbeslutning - Kolding Kommune

Af ovenstdende fremgar at folgende emner ikke forventes indeholdt i forslag til kommuneplan 2017:
* Revurdering af landsbyafgraensninger

» Landsskabskaraktervurdering og revision af udpegninger

* Kulturarv/registrering og opdatering af bevaringsvaerdier

Denne prioritering sker ud fra en samlet afvejning af ressourcer og, at de enkelte indsatser vil have karakter af egentlig
temaplanlegning med behov for en mere malrettet politisk involvering, end der muliggeres inden for den givne tidsplan.
Endvidere kan de varslede lovaendringer, som forventes udrullet henover arsskiftet, fa betydning for
planlegningsmuligheder samt aflede nye statslige krav i forhold til flere af de udskudte revisionsemner og den
administrationspraksis, arbejdet skal understotte.

Formidling af Kommuneplan 2017 for Kolding Kommune

Med vedtagelsen af Planstrategi 2015, besluttede Byradet samtidig, at kommuneplanen skal digitaliseres. By- og
Udviklingsforvaltningen har i den forbindelse arbejdet videre med en model for opbygning af en fuld digital formidling af
den samlede kommuneplans indhold, og i tilknytning hertil fremsendt enske til Budget 2016. Budgetensket blev ikke
tilgodeset, og status er derfor, at der for nuvarende ikke er afsat ekonomi til etablering og drift af en fuld digital
kommuneplan.

Pé det grundlag anbefaler forvaltningen, at der som en del af kommuneplanrevisionen foretages en anden opbygning af
kommuneplanens dokumenter. Oplagget til en ny struktur baserer sig pa, at Koldings lokale kommuneplan i hgjere grad
struktureres efter temaer, end efter omrader. Dette vil blandt andet muliggere en samlet formidling af kommunal
planleegning, der gar pé tvers af de geografiske delomrader, samt gore det nemmere at foretage tematiske revisioner af
kommuneplanen. Endvidere vil den foreslaede nye struktur p4 kommuneplanen resultere i et materiale, som vil vere
lettere at formidle fuldt digitalt, nar ressourcer og situationen er til stede.

Der vil i Kommuneplanen stadig vare en beskrivelse af de enkelte lokalomrader, og det vil vaere muligt at f4 information
om planlegning for det enkelte lokalplanomrade.

Med den nye opbygning vil der serligt vaere fokus pé folgende gevinster:

¢ Bedre overblik over, og tilgeengelighed til, kommuneplanens indhold.

¢ Bedre mulighed for at gengive helheder og helhedsbetragtninger.

¢ En mere revisions-venlig kommuneplan — ved en mere tematisk opbygning forventes en reduktion i arbejdsomfang,
set i forhold til den tilbagevendende kommuneplanrevision og lebende udarbejdelse af kommuneplantilleg.

De 10 indsatser til understettelse af vision ”Kolding — Vi designer livet”, omfatter blandt andet, at Kolding Kommune gar
forrest med involvering af borgere og det omgivne samfund i udviklingsprojekter. En vaesentlig forudsatning for at kunne
involvere og engagere borgere og professionelle aktarer ift. kommuneplanlegning og varetagelsen af forskellige storre
fysiske udviklingsprojekter er, at kommuneplanens mél, retningslinjer og bestemmelser er tilgengelige og formidlet bedst
muligt. Oplagget til en ny struktur pd kommuneplanen skal ogsé ses som et led i bestreebelserne pa at forbedre formidling
af og skabe tilgeengelighed til kommuneplanens komplekse indhold.



Beslutning Plan- og Boligudvalget den 11-01-2016
Forslaget indstilles til godkendelse.
Bilag

Oplaeg til ny opbygning af kommuneplandokument - Kolding Kommune



Punkt 6: Kommuneplan 2017, emner i kommuneplanrevision til principiel
beslutning

15/15187
Resumé

Kommuneplanen revideres i forleengelse af planstrategiens revisionsbeslutninger. I forhold til beslutningen om en delvis
revision er der behov for yderligere principiel stillingtagen til nogle konkrete projekter, som er indarbejdet i den geeldende
kommuneplan 2013-2025, samt i forhold til nye byudviklingsomrader.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget og @konomiudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at eventuelle overvejelser om nye erhvervsarealer i den sydligste del af Kolding/Vonsild afventer til senere planlegning,

at planleegning af stadiongrunden revurderes med mulighed for boliger i omradet ved Kolding Stadion, samtidig med
bibeholdelse af de nuvarende stadionfaciliteter,

at revurdering af landsbyafgransninger, landsskabskaraktervurdering og revision af udpegninger samt
kulturarv/registrering og opdatering af bevaringsverdier ikke medtages i kommuneplan 2017 men handteres gennem
temaplanleegning

Sagsfremstilling

I planstrategien, som byradet godkendte den 31 august 2015, er der en raekke overordnede temaer, som der skal tages
stilling til.

Arealudleeg for boliger og erhvervsomrdder
I henhold til Planstrategi 2015 er det et mal at fastholde det samlede arealudlaeg til byudvikling.

Kolding Kommune vurderer generelt de fremsendte arealensker ud fra efterspergselsbehov og understottelse af
lokalsamfund. Nye byudviklingsarealer vil i henhold til planstrategien forudsaette omfordeling af eksisterende arealudlaeg,
saledes at det samlede arealudlaeg fastholdes som helhed.

Afregeringens plan ”Vakst og udvikling i hele Danmark™ fremgar, at der laegges op til, at "regeringen vil preecisere,
hvorndr der kan udleegges nye arealer til byveekst ved at fastscette objektive kriterier for kommunens opgorelse af behovet
for nyudlceeg” (side 48). Hvilke konsekvenser det har for de praktiserede statslige redegarelseskrav ved nye arealudleg,
kendes endnu ikke. Forvaltningens vurderinger tager udgangspunkt i geldende lovgivning, og kan tilpasses, nar et nyt
lovgrundlag er godkendt.

I forbindelse med den kommende motorvejstilslutning ved @disvej kan det med tid blive aktuelt at overveje mulighed for
etablering af erhvervsomrader sydligst i Kolding/Vonsild. Der er med Budget 2016 afsat midler til en analyse vedrerende
vejkorridor mellem Vonsildvej og Skamlingvejen ved Skartved. Nér linjeforing neermere analyseres i 2016 med en
efterfolgende fastleeggelse, kan det blive aktuelt at overveje nye udleg af erhvervsarealer i tilknytning til en ny
motorvejstilslutning og omfartsve;j. I den forbindelse skal det i vurderingen indgé, at omraderne tettest pa omfartsvej er
boligomrader.

By- og udviklingsforvaltningen anbefaler i samrad med Business Kolding, at eventuelle overvejelser om nye
erhvervsarealer i den sydligste del af Kolding/Vonsild afventer en naermere afklaring omkring motorvejstilknytning og
linjeforingen af en kommende omfartsve;.

Boliger pa stadiongrunden og projekt "Idreetsbyen”

Siden Kommuneplan 2010 har projektet ”Idraetsbyen” i Vonsild og planlagning for boliger pa omradet ved Kolding
Stadion (stadiongrunden) veaeret teet forbundne projekter. De to gensidigt athengige byudviklingsprojekter er indtil videre
strandet pé, at salg af byggerettigheder pa stadiongrunden ikke vil kunne finansiere udflytning af stadion til Idreetsbyen.

I perioden, siden udarbejdelsen af kommuneplanen, har der varet udtrykt interesse fra lejere i kolonihaveomradet for at
sikre det eksisterende kolonihaveomrade, som med indarbejdelse af boliger pa stadiongrunden i kommuneplanen, blev



rammelagt til boligformal.
Det pégaeldende omrade er desuden udpeget i klimatilpasningsplanen fra 2014 som risikoomrade og eventuel udbygning
af omradet til boligformal mé forventes at indebere klimatilpasningsforanstaltninger.

Forvaltningen anbefaler, at den nuvarende planlaegning af stadiongrunden udlagt til boligformal revurderes. Det skal ske
med afszet 1 en undersogelse af mulighederne for boliger i et mindre omrade ved Kolding Stadion, samtidig med
bibeholdelse af de nuverende stadionfaciliteter.

@vrige emner
Af Planstrategien fremgar folgende emner

¢ Revurdering af landsbyafgraensninger

* Landsskabskaraktervurdering og revision af udpegninger
* Kulturarv/registrering og opdatering af bevaringsvaerdier

Disse emner forventes ikke at vaere indeholdt i forslag til kommuneplan 2017.

Denne prioritering sker ud fra en samlet afvejning af ressourcer og, at de enkelte indsatser vil have karakter af egentlig
temaplanleegning med behov for en mere malrettet politisk involvering, end der muliggeres inden for den givne tidsplan.
Endvidere kan de varslede lovandringer, som forventes udrullet henover arsskiftet, fa betydning for
planlegningsmuligheder samt aflede nye statslige krav i forhold til flere af de udskudte revisionsemner og den
administrationspraksis, arbejdet skal understotte.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 11-01-2016

Forslaget indstilles til godkendelse med den tilfgjelse, at der ogsa kan indtaenkes offentligt formal i forbindelse med
fremtidig anvendelse af stadiongrunden.

Bilag

Emner i kommuneplanrevisionen til principiel beslutning



Punkt 7: Kommuneplan 2017, indkomne ideer og forslag

15/15187
Resumé

I forleengelse af Byradets vedtagelse af Planstrategi 2015 er der gennemfort en hering med indkaldelse af ideer og forslag
til Kommuneplan 2017 — herunder ensker til nye skovrejsningsomrader. Heringen lob frem til den 7. oktober 2015.

Nye byudviklingsarealer vil i henhold til Planstrategien forudsatte omfordeling af eksisterende udlaeg, saledes at det
samlede arealudlaeg fastholdes som helhed.

Som optakt til kommuneplanrevisionen skal der tages stilling til, i hvilket omfang de aktuelle byudviklingsensker skal
soges medtaget i kommuneplanen.

Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget og Jkonomiudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at det videre arbejde med kommuneplanrevisionen tager udgangspunkt i falgende:

e o o o o o

Byudvikling i Sdr. Bjert, Vester Nebel ved Donsvej samt ved Egevanget og Hedevej i Almind vurderes nermere i
forhold til omfordeling og grundvand

Byudvikling pa Sletteskovvej i Nr. Bjert vurderes naermere i forhold til de trafikale forhold.

Inddragelse af perspektivomrade for erhverv nord for Hgjvangen vurderes naermere i forhold til
grundvandsforholdene.

Landsbyafgrensningen ved Dalby revurderes og rammerne praeciseres med henblik pa udstykning af 6 boliger.
Underspge mulighederne for boligbebyggelse ved Kongebrocentret i Christiansfeld. Redeggrelse for muligheden
for at der kan udstykkes til boligformal.

Nye byudviklingsensker ved Almind Hule medtages ikke.

Nye byudviklingsensker syd for Vonsild medtages ikke.

Nye byudviklingsensker vest for Eltang medtages ikke.

Nye byudviklingsensker ved Alpedalsvej medtages ikke.

Nyt byudviklingsenske ved @disvej 29 medtages ikke

Der medtages et nyt skovrejsningsomrade ved Trudsbe Kildeplads.

Der udarbejdes i den kommende planperiode et kommuneplantilleeg for skovrejsning.

Sagsfremstilling

I forleengelse af Byrédets vedtagelse af Planstrategi 2015 er der gennemfort en hering med indkaldelse af ideer og forslag
til Kommuneplan 2017 — herunder ensker til nye skovrejsningsomrader. Horingen lgb frem til den 7. oktober 2015.

Forvaltningen har desuden medtaget ensker til arealudleeg, som lebende er fremsendt i planperioden.

Det kan oplyses, at By- og Udviklingsforvaltningen i forbindelse med indkaldelse af ideer og forslag har modtaget
bemerkninger til den kommende kommuneplanrevision fra felgende:

1. Lars Tingleff, Hoppesvej 15, Vonsild — ny byudvikling syd for Vonsild.

2. Peder Damkjer, Dalbyvej 100, Kolding — udstykning i landsbyen Dalby.

3. Advokatfirmaet Kaiser & Domino, Kokholm 3, Kolding — ny byudvikling i Sdr. Bjert.

4. Ole og Conny Schultz, Sletteskovvej 6, Kolding — ny byudvikling ved Sletteskovvej i Nr. Bjert.

5. Kolding provstiudvalg, Haderslev Stift — ingen bemarkninger.

6. Margit og Ole Jessen, Vestergade 45, Almind — ny byudvikling ved Hedevej i Almind.

7. Claus Buhl, Almind — ny byudvikling vest for Egevanget i Almind.

8. Tom Hundevadt, Gartnervaenget 1, Sdr. Bjert — ny byudvikling ved Gartnervaenget i Sdr. Bjert.

Herudover har forvaltningen i lebet af den seneste planperiode modtaget ensker til planleegningen fra folgende:
9. Hvenegaard Landinspektarer p.v.a. Paul V. Johansen - ny byudvikling ved Alpedalsve;.

10. Lars Peter Dahl, Vangegaard, Eltang — ny budvikling vest for Eltang.

11. Advokat Jens Hedegérd p.v.a. Kolding Ejendomsinvest — ny budvikling ved Almind Hule.



12. Trefor Vand A/S — skovrejsning ved Trudsbro Kildeplads.

13. Jorn B. Buch og Jergen Hestgaard Mgller, Vester Nebel — ny byudvikling i Vester Nebel nord for Donsve;j.
14. DN Group — arealenske i Bramdrup nord for Hgjvangen ved rundkerslen Vejlevej og Hajvangen.

15. Mikael Kristiansen - enske om at medtage areal ved @disvej 29 til byudviklingsformal.

Onskerne er gennemgaet i vedlagte notat ’Kommuneplan 2017 — indkomne ideer og forslag”.

Byudvikling generelt

I henhold til statslige udmeldinger skal udlaeg af nye byudviklingsomrader ske ud fra overvejelser om det samlede
arealforbrug i planperioden og byvakstens fordeling mellem kommunens byer.

Af regeringens plan "Vakst og udvikling i hele Danmark™ fremgar, at der laegges op til, at “regeringen vil preecisere,
hvorndr der kan udleegges nye arealer til byveekst ved at fastscette objektive kriterier for kommunens opgorelse af behovet
for nyudiceg” (side 48). Hvilke konsekvenser det har for de praktiserede statslige redegerelseskrav ved nye arealudlaeg,
kendes endnu ikke. Forvaltningens vurderinger tager udgangspunkt i geeldende lovgivning, og kan tilpasses, nar et nyt
lovgrundlag er godkendt.

I Kolding Kommune er der fortsat en stor restrummelighed i de udlagte byudviklingsomrader. Der er saledes sikret
vaekstmuligheder for den kommende planperiode. I henhold til Planstrategi 2015 skal udviklingen derfor ske inden for de
allerede udlagte byudviklingsomréader. Der kan i enkelte omrader vaere behov for nye udleg, men det skal ske ved
omfordeling af eksisterende arealudleeg. Det kan derfor blive aktuelt i forbindelse med kommuneplanrevisionen at
revurdere de nuvarende boligudlaeg i forhold til rummelighed, efterspergsel, verdier og behov.

Da store dele af Kolding Kommune ligger i OSD (omrdde med s#rlige drikkevandsinteresser) kan der vare nogle sarlige
bindinger i forbindelse med udleg af nye byudviklingsomrader.

I henhold til statens retningslinjer skal OSD omrader sa vidt muligt friholdes for byudvikling. Men der er dog mulighed
for byudvikling, hvis der kan redegeres for, at der ikke er alternative placeringer, og at byudviklingen ikke indebaerer en
vaesentlig risiko for forurening af grundvandet.

I kommuneplanarbejdet vil det blive aktuelt - pa baggrund af den seneste viden inden for grundvandsforholdene - at
vurdere, om det udlagte perspektivomrade nord for Hegjvangen eventuelt kan inddrages til erhvervsformal.

Indkomne ansker til byudvikling

I forbindelse med den gennemforte debatfase er der indkommet en del ensker til nye byudviklingsomrader. By- og
Udviklingsforvaltningen har til belysning af de indkomne forslag udarbejdet et notat (se bilag), hvor de enkelte
byudviklingsensker er gennemgéet og kommenteret.

I forbindelse med gennemgangen vurderes det, at omraderne i Almind og Sdr. Bjert ber vurderes neermere med henblik pa
mulige omfordelinger af eksisterende udleeg. De to byomrader har vist sig attraktive til bosaetning. Derfor peges der pa, at
der skal foretages en nermere analyse af byudviklingsmulighederne for at sikre de rigtige arealer i forhold til den aktuelle
efterspergsel. Tilsvarende skal der ses n&ermere pa mulighederne for en udbygning i Nr. Bjert og Vester Nebel.

For sa vidt angar ensker til ny boligudbygning ved Alpedalsvej, Eltang og Almind Hule, er der en del natur- og
landskabsmassige bindinger i omraderne, som taler imod inddragelse af nye arealudlaeg.

Endelig vurderes det, at nye udleeg i omraderne syd for Vonsild ikke er realistiske i forhold til de store restrummeligheder,
der findes i omraderne i dag.

Budgetforlig

I forbindelse med budgetforliget blev der formuleret en budgetnote om undersege mulighederne for boligbebyggelse ved
Kongebrocentret i Christiansfeld. Redegerelse for muligheden for at der kan udstykkes til boligformal vil indga i
kommuneplanarbejdet.

Skovrejsning

Horingen har ikke resulteret i indkomne ensker til skovrejsning. Dog har By- og Udviklingsforvaltningen inden haringen
modtaget en henvendelse fra Trefor Vand A/S, som i forbindelse med beskyttelse af Trudsbro Kildeplads er interesseret i
at fa udlagt kildepladsens omréde til skovrejsning. Det foreslas, at omradet soges medtaget som skovrejsningsomréade i
kommuneplanen.

Skovrejsning kan vere med til at beskytte indvindingsomrader til drikkevand. Derfor vil det veere hensigtsmeessigt at se
skovrejsning som et middel til grundvandsbeskyttelse. Det foreslés, at der inden for den kommende planperiode
udarbejdes et samlet kommuneplantilleeg for skovrejsning. Dette vil give mulighed for en grundig analyse med afvejning i
forhold til interesserne.



Beslutning Plan- og Boligudvalget den 11-01-2016

Forslaget indstilles til godkendelse med den supplerende bemerkning, at Rugvangen i Lunderskov skal medtages i det
videre arbejde med kommuneplanen.

Bilag

Opsamling pa indkomne ideer og forslag



Punkt 8: Forslag om revideret udstykning ved Langevej og Samseovej

14/13558
Resumé

Pé baggrund af Plan- og Boligudvalgets beslutning den 19. oktober 2015, er der udarbejdet et revideret forslag til
udstykning ved Langevej og Samseve;.

Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at udvalget drofter, om det fremsendte forslag til udstykning ved Langevej og Samsevej kan danne baggrund for en ny
lokalplan med tilherende kommuneplantillaeg.

Sagsfremstilling

Plan- og Boligvalget behandlede den 19. oktober 2015 et forslag om udstykning ved Langevej og Samsevej. Forslaget gik
pa, at der kunne ske en udstykning ved Langevej, hvor al fredsskov fjernes, mens fredsskovsarealet ved Samsgvej skulle
respekteres.

Udvalget godkendte ikke det fremsendte forslag, med den begrundelse, at skovarealet skulle sikres i begge omréder.

Pé den baggrund har forvaltningen haft en dialog med bygherre om evt. justering af forslaget med afsaet i Plan- og
Boligudvalgets beslutning.

Bygherre har derfor fremsendt et forslag, hvor der sikres mindre skovpartier nord og syd for udstykningen ved Langove;j.
Det er forvaltningens vurdering, at det fremsendte respekterer de grundleeggende ideer og principper for det oprindelig
plangrundlag, da der er sikret skovpartier ved bdde Langevej og Samseve;j.
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Tidligere forslag

Tilleg 25 til Kommuneplan 2013-2025 samt lokalplan 0522-14 Ved Samsegvej og Langevej - Skovparceller i Drejens var
i offentlig hering i perioden 12. december 2014 til 6. februar 2015. Den nye lokalplan skulle give mulighed for sterre
lysninger i skoven og en mere dben bebyggelse end i den galdende lokalplan. I offentlighedsfasen kom 37 indsigelser.

Indsigelserne gér specielt pa:

¢ Reduktion af skovareal og forringelse af biotoper og dyreliv.

¢ Den ensartethed, der arkitektonisk praeger Drejens, brydes.

¢ Grundejerforeningen vedligeholder skovarealet, og foregelsen af lysningerne betyder i praksis, at kommunen
selger et areal, grundejerforeningen anser som deres, til private grundejere.

En vedtagelse af lokalplanen forudsatte, at Naturstyrelsen godkendte en reduktion i fredsskovsarealet. Naturstyrelsen har
meddelt, at for en af klyngerne kan fredsskoven ophaves helt, idet beplantningen ikke skennes at have et omfang og
starrelse, der palegger det fredsskovspligt. For de resterende arealer har Naturstyrelsen meddelt, at der godt ma
disponeres om i forhold til den eksisterende lokalplan, men at det samlede fredsskovsareal ikke ma reduceres.

Ny lokalplan
Hvis udvalget godkender det fremsendte forslag skal det anbefales, at der udarbejdes ny lokalplan med tilhgrende
kommuneplantilleg.

Lokalplanen med tilherende kommuneplantilleeg er kategoriseret som en B lokalplan, jevnfer A, B, C kategoriseringen,
hvilket betyder, at det er Plan- og Boligudvalget, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at forslag til lokalplan og
kommuneplantilleeg sendes i offentlig hering.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 11-01-2016

Sagen blev dreftet og udvalget besluttede at anmode forvaltningen om at udarbejde et lokalplanforslag pé baggrund af det
tilrettede udstykningsforslag.

Bilag

Kortbilag til PBU 11 januar 2016



Punkt 9: Forslag til lokalplan 0022-12 ved H. C. Petersens Vej og tillaeg 40

15/5965
Resumé

Plan- og Boligudvalget vedtog den 14. september 2015 synopsis for Lokalplan 0022-12 Ved H. C. Petersens Vej i
Kolding. Lokalplanforslaget er udarbejdet inden for de retningslinjer, der fremgar af synopsis, med folgende
bemaerkninger:

Ved udarbejdelse af lokalplanforslaget er det forsegt at bevare de eksisterende gaderum. Mod H. C. Petersens Vej skal ny
bebyggelse derfor ligge i en facadebyggelinje svarende til H. C. Petersens Vej 4K og 4L. Mod Gréicksvej har det dog ikke
vaeret muligt at indpasse den enskede bebyggelse i forleengelse af de eksisterende bygninger. I stedet er der indgaet aftale
om at bygherre keber den nordligste del af Gracksvej og legger arealet til det nye boligomrade, hvor bebyggelsen
placeret som punkthuse langs den nye interne adgangsve;.

Forslaget indeholder mulighed for at opfere 21 boliger i optil 3 etager.

Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at forslag til lokalplan 0022-12 med tilharende kommuneplantilleeg nr. 40 godkendes og sendes i offentlig hering i 8 uger.
Sagsfremstilling

Lokalplanen med tilherende kommuneplantilleeg er kategoriseret som B lokalplan jf. A, B, C-kategoriseringen, hvilket
betyder, at det er Plan- og Boligudvalget, der har kompetencen til at treeffe beslutning om, at lokalplanforslaget med
tilherende kommuneplantilleg sendes i offentlig hering.
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uﬁfoto af lokalplanomrddet 2014

Plan- og Boligudvalget vedtog den. 14. september synopsis for lokalplan 0022-12 Ved H. C. Petersens Vej 2 — et
havebolig/etageboligomrade samt udarbejdelse af kommuneplantilleeg nr. 40. Lokalplanen er udarbejdet af bygherres
radgiver.

Lokalplanforslaget og kommuneplantilleegget understatter Plan- og Boligudvalgets politiske fokusomrader med serlig
vaegt pd at skabe rammer for gget bosatning og fortetning af bymidten.

Arkitektoniske forhold



Lokalplanforslaget fokuserer p4, at det nye byggeri far en identitet, der bringer ny arkitektur til et omrade, der er preget af
forskellig byggestil gennem de sidste ca. 80 ar. Det nye byggeri skal sammen med de omkringliggende bygninger
understotte de eksisterende gaderum.

Mellem de nye boliger skal der skabes attraktive friarealer og en stiadgang gennem omradet, der forbinder H. C. Petersens
Vej og Gracksvej. Desuden skal der i lokalplanforslaget underseges, hvorledes omradet bedst tilpasses klimaforandringer,
da omradet ligger lavt og er udsat ved store regnskyl. Dette er i overensstemmelse med Arkitekturstrategiens
indsatsomrader: ’Rammer for livet’ og ’Bebyggelse og landskab’.

Borgermaode

En raekke beboere fra Gracksvej, H. C. Petersens Vej og Grenningen har taget initiativ til opstart af en beboerforening.
Beboerforeningen inviterede Planafdelingen til meade, for at here om planerne for H. C. Petersens Vej 2 og Byparken. Pa
medet deltog ogsa Tegnestuen Mejeriet og bygherrer, der berettede naermere om projektet og tidsplan for realisering. Ca.
35 borgere deltog i medet. Der blev udtrykt bekymring for byggeri i 3 etager.

Lokalplanen

Lokalplanen giver mulighed for at opfare reekkehuse i 2 etager eller etageboliger i 2-3 etager. Der kan opfores 21 boliger.
Bebyggelsen ma maks. veere 13 meter hgj og den samlede bebyggelsesprocent mé vare maks. 72 %.
Kommuneplantillegget danner et nyt rammeomrade.

Synopsis lagde op til, at nyt byggeri skulle vaere med til at bevare de eksisterende gaderum, dette er justeret i
lokalplanforslaget, hvor lokalplanomréadet er udvidet med den nordligste del af Gracksvej. Gracksvej er en privat
feellesvej. Nedleggelse af en del af den private faellesvej Gracksvej (efter nr. 20) er en forudsatning for realisering af
lokalplanens byggemuligheder. Nedlaeggelse kraever kommunens sarskilte tilladelse efter privatvejsloven. Inden
lokalplanen vedtages endeligt ber det vere afklaret, hvorvidt nedleeggelse kan gennemfores.

Mod H. C. Petersens Vej far nyt byggeri facade mod gaden. Facaden skal ligge i en facadebyggelinje, som folger det
gamle mejeri/elvaerk. Mod Gracksvej fjernes den sidste bygning og det nordligste af Gracksvej leegges til omradet
friarealer. I stedet for at folge facaderseekken pa Gracksvej, placeres tre fritliggende punkthuse. Der holdes afstand mod
bebyggelsen pa Grenningen ved at placere vej og parkering mod nord i lokalplanomradet.

I forbindelse med nyt byggeri i lokalplanomradet bliver det muligt for gdende at bevage sig igennem omrédet.

lllustrationen viser, hvorledes omrddet kan bebygges med 21 boliger i punkthuse a 3 etager.

Forvaltningen har imedekommet bygherres enske om 21 boliger opfert i 3 etagers bygninger. Til grund for dette ligger en
analyse af omgivelserne, der rummer en broget sammensatning af nyt og gammelt byggeri i optil 4 etager. P4 A. D.
Bucharts Vej ligger en boligblok i 4 etager, pa H. C. Petersens Vej ligger én bygning i 2% etager imens der pa Gracksve;j
ligger 3 bygninger i 2" etager. Byggeriet pd H. C. Petersens Vej placeres lavere end tilstedende byggeri pa Gracksvej og
H. C. Petersens Vej, imens det ligger pad samme niveau eller lidt hgjere end boligerne pd Grenningen.

Lokalplanforslaget giver mulighed for at bebyggelsen far en maks. hgjde pé 13 meter inklusiv elevatortirne. Derudover
kan skorstene, afkast og lignende have en hgjde pa op til 1,2 meter over bebyggelsens hejde. Dette er hgjere end de



bygninger, der ligger neermest lokalplanomradet. Forhuset pd Maskinfabrikken er mellem 8-9 meter hgj. Bygningen

Grenningen 9 er ca. 8-9 meter hgj imens H C Petersens Vej 4 er ca. 8 meter hgj. Gracksvej 22, som nedrives, er 11 meter
hgj.

Sasl Shad

Herover ses et tveersnit A-A af hvorledes den nye bebyggelse kan udformes. Fra venstre mod hajre er det H. C. Petersens
Vej 4, 2 og Gronningen 9.

Da lokalplanomradet varierer i hejde, skal bygningshejden pa 13 meter males fra forskellige koter, alt efter hvor i omradet
der bygges. Bygningshejden skal méles fra koter mellem 2,5 — 4,5 meter.
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Bygningshajden skal males fra forskellige koter alt efter hvor i lokalplanomrddet der bygges.

Muligheden for at opfere 3 etagers bygninger vil give visse skyggegener for bebyggelsen og haverne pa Grenningen.
Skyggepavirkningerne fremgar af illustrationerne herunder. Samlet set vurderes skyggepdvirkningerne at vaere mindre
vasentlige, idet haverne alene vil vare pévirket af skygge i vinterhalvéret.



21. juni kl. 15 21. juni kl. 18

Skyggediagrammerne viser skyggerne ved solhverv, fordrs- og efterdrsjevndogn

Lokalplanomradet ligger lavt i forhold til de omkringliggende arealer. Det betyder, at lokalplanomradet skal kunne
handtere store regnskyl. Regnbede kan vare én af metoderne til at handtere overfladevand.
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Grundet terreenforholdene foreslds det at etablere regnbede langs skel og langs stottemure i skel.

Miljovurdering
I henhold til Lov om Miljevurdering af Planer og Programmer er der foretaget en screening af, hvorvidt lokalplanen skal
miljevurderes i henhold til lovens regler. Screeningen viser, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljgvurdering.

Tidsplan

Lokalplanforslaget skal i offentlig hering i 8 uger fra 15. december 2015 — 9. februar 2016. Plan- og Boligudvalget
forventes at kunne fa forelagt lokalplanen til endelig vedtagelse 9. marts 2016.

Efter vedtagelse erstattes den del af gaeeldende lokalplan 0022-31, som er omfattet af lokalplanforslaget.

Tilfejelse til sagsfremstilling

Som opfelgning pé Plan- og Boligudvalgets beslutning den 14. december har forvaltningen haft en dialog med bygherre
omkring mulighederne for en justering af projektet.

P& den baggrund skal forvaltningen anbefale, at projektet justeres pé folgende méde

¢ Det fastholdes, at alle boligblokke kan vaere i 3 etager, men bygningshgjden sattes ned til 11,5 meter imod syd, og
10,0 meter imod nord (Grenningen)

¢ Det tilfgjes i lokalplanen, at der kun kan placeres en begraenset % del dbninger i facaderne imod nord, séledes at
indbliks gener begranses til et minimum.

Omkring muligheden for at have varierende etageantal i form af 2 og 4 etager ensker bygherre ikke dette.

Det er forvaltningen vurdering, at ovenstdende er den bedste lgsning, da det vil skabe den mest sammenhangende
arkitektur for det samlede projekt og give et mere roligt udtryk. Variationen fra 2 til 4 etager er for meget pé séddan en lille
grund.

Om projektet oplyser bygherre desuden folgende:

Bygherre onsker at gennemfore et byggeri, som er beeredygtigt i savel okonomisk, cestetisk som i miljomcessig forstand —
den arkitektoniske veerdi veegtes meget hajt, og der vil blive anvendt materialer af god kvalitet. Det er ligeledes et onske
fra bygherren, at tagene pd bygningerne begronnes, sd de medvirker til optaget af regnvand.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 14-12-2015

Sagen udsettes, idet forvaltningen gar i dialog med bygherren om at tilpasse projektet og variere etagefordelingen, sa
hejden pé byggeriet syd for bebyggelsen langs Grenningen reduceres.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 11-01-2016
Godkendt.
Bilag

Lokalplanforslag til offentlig horing



Punkt 10: Foresporgsel om byggeri pa ejendommen Tvedvej 145

15/12387
Resumé

Forvaltningen har modtaget et projektopleeg til opferelse af en etagebebyggelse med op til 33 boliger pa adressen Tvedvej
145, umiddelbart ost for hgjhusene pé Tvedvej og ned mod Skamlingvejen og Kolding Fjord.

Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at udvalget godkender, at der igangsettes en planlaegning for ejendommen Tvedvej 145 med udgangspunkt i en nermere
bearbejdning af projektet ud fra retningslinjerne naevnt i sagsfremstillingen.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget en forespargsel om byggeri pa ejendommen Tvedvej 145, som enskes udviklet med et

boligprojekt i op til 4 etager.

Planforhold
Ejendommens areal er i Kommuneplan 2013-2025 udlagt til etageboligbebyggelse pa hgjst 15 etager med en maksimal
bygningshgjde pa 48 m. Projektets realisering vil kraeve udarbejdelse af lokalplan.

Plan- og boligudvalgets politik
Projektet vil bidrage til et eget udbud af boliger, herunder med attraktiv placering. Dermed vil projektet bidrage til
udvalgets fokusomradet om at skabe rammerne for aget bosatning

Projektet

Projektoplaegget til boligbebyggelsen omfatter to bygningsstokke med en hgjde pa mellem 2 og 4 etager, med storste
hgjde mod Skamlingvejen og Kolding Fjord. Det er hensigten, at projektet i detaljen indpasses i det eksisterende
skraningsareal og tilpasses nabobebyggelserne, herunder med hensyntagen til byggematerialer, udformning og
fremtraeden.

Forvaltningen vurderer umiddelbart, at projektoplegget er et godt udgangspunkt for projektets indpasning i omradet. Den
onskede optrapning af etagehgjden mod Skamlingvejen kan ses i ssammenhang med oplegget til Marina Syd projektet,
der omfatter hejt byggeri ud mod Kolding Fjord omtrentligt nord for Tvedve;j 145.



Videre proces
Blandt de tekniske udfordringer, der skal indgé i en naermere bearbejdning af boligprojektet, vil vaere

Skyggeforholdene i forhold til naboerne pa Vangen og Rosenholm ost for.

Indbliksgener og endrede udsynsforhold fra nabobebyggelserne.

Hensyntagen til de eksisterende ledningsforhold pa ejendommen.

Overholdelse af greenseverdier for trafikstejen fra Skamlingvejen.

Péavirkningen af kystlandskabet.

Forholdet til Kolding Kommunes arkitekturstrategi, herunder ved projektets indpasning i landskabet og i omradets
bebyggelse.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 11-01-2016
Godkendt.



Punkt 11: Endelig vedtagelse af Kommuneplantilleeg 39 ved Saxovej

14/12055

Resumé

By- og Udviklingsforvaltningen foreslar, at kommuneplantilleeg 39 ved Saxovej vedtages endeligt.
Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at kommuneplantilleg 39 ved Saxovej vedtages endeligt.
Sagsfremstilling
Kommuneplantillegget er kategoriseret som et B-tilleeg, jevnfor A, B, C kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Plan-

og Boligudvalget, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget sendes i offentlig hering.

Kommuneplantillegget har veret i offentlig hering i perioden 21. oktober 2015 — 16. december 2016. Der er ikke
indsendt indsigelser.

Kommuneplantillegget er udarbejdet med baggrund i, at ejeren af ejendommen Saxovej 1, 6000 Kolding Saxovej K/S
onsker at ombygge en eksisterende erhvervsbebyggelse pa ejendommen til boligformél med 7 nye boliger.

Kommuneplantillegget vil dermed understette mulighederne for gget bosatning i Kolding Kommune jevnfer Plan- og
Boligudvalgets fokusomrdde om oget bosatning.

Kommuneplantillegget er i trdd med malene i Kommuneplan 2013-2025 Omradeplan 08 Seest, hvor fortetning i og
omdannelse af eksisterende bebyggede omrader er beskrevet.

Da omrédet er beliggende taet ved jernbanestraekningen Kolding-Lunderskov vil Kolding Kommune krave, at man ved
ansggning om byggetilladelse til omdannelse af ejendommen Saxovej 1, 6000 Kolding dokumenterer, at Miljostyrelsens
Vejledende greenseveerdier for staj fra jernbaner overholdes 1 boliger og pa udenders opholdsarealer.

Kommuneplantilleeg 39, Saxovej 1 — omdannelse af et erhvervsomréade er vedhaftet dagsordenen.

Der udarbejdes ikke en lokalplan for omradet efterfolgende.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 11-01-2016
Godkendt.



Punkt 12: Lovliggerelse af vinduer Norregade 28 i Christiansfeld

15/9540

Resumé

Pa Plan- og Boligudvalgets made den 16. februar 2015 blev det besluttet at folge op pd, om der i strid mod lokalplanen
var isat vinduer i andet materiale end trae, pa en reekke ejendomme beliggende i den historiske bymidte i Christiansfeld.

En af de ejendomme som Forvaltningen har kontaktet i forbindelse med heringen om vinduer er Norregade 28, hvor det er
konstateret, at der er isat vinduer af PVC.

Ejer har den 1. juni 2015 oplyst, at vinduerne i bygningen er dannebrogsvinduer af PVC og monteret i 1996 efter en
mundtlig godkendelse fra davaerende Christiansfeld Kommune.

Ejer har oplyst, at han ikke er sindet at betale for en tinglysning eller at skifte vinduerne, da de er monteret efter en
mundtlig tilkendegivelse fra en byggesagsbehandler i den tidligere Christiansfeld Kommune.

Ejer vil kreeve en erstatning fra kommunen safremt han skal montere traevinduer i sin ejendom, da han mener, at
treevinduer vil forringe ejendommens verdi.

Sagen behandles i

Plan -og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at forvaltningen pabyder vinduerne i ejendommen lovliggjort gennem tinglysning om at vinduerne skal udskiftes til
treevinduer inden 10 &r og senest ved ejerskifte.

Sagsfremstilling

Vestre Landsret afsagde en dom den 16. januar 2014. Dommen pébyder ejeren af Kongensgade 8, Christiansfeld, at &ndre

vinduer fra 2009 af plastik til treevinduer.

I forbindelse med retssagen blev der af ejers advokat udfaerdiget en liste over andre mulige ulovlige vinduer og dere i
Christiansfeld.

Forvaltningen foretog efterfolgende en besigtigelse af de aktuelle vinduer pé stedet.
Forvaltningen sendte den 9. maj 2015 en partshering ud til de pagaldende bygningers ejere. Forvaltningen bad ved hjelp
af et skema, som skulle udfyldes med oplysninger vedrerende vinduernes materiale, tidspunkt for montering samt

oplysning om eventuelle dispensationer.

Ejer af ejendommen Nerregade 28, oplyste den 1. juni 2015, at vinduerne i bygningen er dannebrogsvinduer af PVC og
udfert i 1996 efter en mundtlig godkendelse fra daveerende Christiansfeld Kommune.

Den gzldende lokalplan pé det tidspunkt for Christiansfeld, vedtaget den 2. februar 1994, foreskrev, at vinduer skulle
udferes som treevinduer.

Forvaltningen sendte den 18. september 2015 et varsel om pabud til bygningens ejer, om at vinduerne skulle lovliggares
inden 12 méaneder.

Lovliggerelse kan ske enten ved, at vinduer skiftedes til treevinduer, eller ved at der pa ejers bekostning tinglyses en
bestemmelse pa ejendommen om, at alle vinduerne skal skiftes senest ved ejerskifte.

Den 1. oktober 2015 henvendte ejeren sig i forvaltningen med et brev om, at vinduerne er skiftet i god tro efter
henvendelse i forvaltningen. Ejeren oplyste, at han ikke er sindet at betale for en tinglysning.

Den 21. oktober 2015 henvendte ejer sig i forvaltningen og meddelte, at han ikke vil tvinges til at lovliggere et forhold,
han mener ikke er ulovligt.



Han mener dels at have faet mundtlig tilladelse fra en byggesagsbehandler i den tidligere Christiansfeld Kommune i 1995
og dels mener han, at montering af treevinduer vil forringe hans ejendoms veerdi. Ejer vil krave en erstatning pa kr.
400.000 fra kommunen, séfremt han skal montere treevinduer i sin ejendom.

Da der ikke foreligger en skriftlig tilkendegivelse om godkendelse af PVC vinduer fra kommunens side, har forvaltningen
undersegt om der er givet mundtligt tilsagn til isattelse af plastvinduer.

Forvaltningen har den 3. november 2015 kontaktet den tidligere navnte byggesagsbehandler pr. telefon.

Vedkommende oplyste, at han i sin tid, som byggesagsbehandler i davaerende Christiansfeld Kommune lagde stor vaegt
pa, at lokalplanens regler om traevinduer blev overholdt. Han erindrer derfor ikke, at han skulle have godkendt vinduer i
andre materialer.

Forvaltningens bemcerkninger
Ved lovliggerelse i form af en tinglysning er der lagt vaegt pa felgende:

- Safremt der blev sagt tilladelse til PVC vinduer, ville der ikke vaere blevet meddelt tilladelse. Dette taler imod en
dispensation til at bevare de isatte PVC vinduer.

- Det er vaesentligt, at lighedsprincippet efterleves i forhold til afgerelsen om vinduers udskiftning pd Kongensgade 8.
- Proportionaliteten i krav om nye vinduer og verditabet ved dette krav, da eksisterende vinduer stadig er
funktionsduelige.

- At PVC vinduerne har siddet i bygningen i 20 &r uden patale eller klager.

- Omradet skal soges bevaret i forhold til byens optagelse pd Unesco’s verdensarvsliste.

Pé baggrund af en samlet vurdering, herunder at vinduerne har siddet updagtet hen i en arraekke, finder forvaltningen at en
proportional lgsning vil vere, at der tinglyses et krav om udskiftning til treevinduer. Saledes tilsikres det, at lokalplanens
krav med tiden kan opfyldes og forholdet bliver lovligt.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 11-01-2016
Godkendt.



Punkt 13: Godkendelse af gebyrvedtagt for byggesager 2016 med virkning
fra 1. februar 2016

15/58
Resumé
Gebyrvedtegt for byggesager 2016 er vedlagt.

Gebyret for simple konstruktioner eéndres fra en fast pris pa 1.500 kr. til opkraevning efter anvendt tid.

Der opkraves sdledes gebyr efter medgaet tid for alle byggesager. Timesatsen er fastsat til 747 kr.

Godkendelsen af taksterne findes i selvsteendig takstsag. Naervarende punkt vedrerer altsé udelukkende, hvilke byggerier
og sagsbehandlingsskridt, der kan opkraves byggesagsgebyr for.

Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar, at det besluttes
at vedtage gebyrvedtagten med virkning fra 1. februar 2016,
at opkrave byggesagsgebyr efter medgéet tid i alle byggesager,

at timetaksten pa 747 kr. pr. time fra 2015 fastholdes for 2016.
Sagsfremstilling

Opkreevning af gebyr i byggesager
Gebyrvedtaegten er vedlagt i bilag 1.

Byggesagsgebyrer har siden 2014 veret beregnet med et fast gebyr pa mindre byggerier og efter anvendt tid pa evrige
byggerier.

Forvaltningens erfaringer fra den daglige anvendelse, svar pa afklarende spargsmal stillet til Trafik- og Byggestyrelsen
samt afgerelser fra Statsforvaltningen har betydet, at der med gebyrvedtaegten for 2016 er sket nogle justeringer. Disse
gennemgas nedenfor.

Af hensyn til det forvaltningsretlige lighedsprincip kan der ikke dispenseres eller pa anden made ske forskel 1
fastsattelsen af gebyret fra sag til sag.

Simple konstruktioner
Ved anmeldelse af og ansggning om byggetilladelse til mindre bygninger som garager, carporte, drivhus, udhuse m.m. er
der i 2015 blevet opkraevet et fast gebyr i alle sager.

Erfaringen viser, at der i disse sager ofte er vurderinger, der komplicerer dem og betyder, at de tager laengere tid at
behandle.

Det faste gebyr kan fastlaegges sddan, at indteegterne herfra maksimalt deekker omkostningerne i forbindelse med
behandling af disse sager. For at deekke omkostningerne, er det forvaltningens vurdering, at et fast gebyr vil fa en sddan
storrelse, at det for de hurtigere og mere enkle byggesager vil blive opkravet et uforholdsmassigt stort gebyr. De vil
dermed vaere med til at dekke omkostningerne for de mere tidskraevende og komplicerede byggesager.

Forvaltningen vurderer derfor, at der er rimelighed i at &ndre gebyret for simpelt byggeri til opkraevning efter anvendt tid.
Anvendt tid

Opkraevning af gebyr i byggesager har hjemmel i byggelovens § 28, hvilket betyder, at der udelukkende kan opkraves
gebyr for den tid, der anvendes til behandling af den konkrete sag inden for byggeloven.



Ved behandling af byggesager sker der ofte vejledning og sagsbehandling inden for anden lovgivning. Herudover er det
kun de sagsbehandlingsskridt, som er en naturlig del af en byggesag, som der kan opkraves gebyrer for.

Det vil derfor sjeldent vaere al tiden, der anvendes pa en byggesag, som der kan opkraves gebyr for.

Forvaltningen bruger derfor tid pa korrekt tidsregistrering med praecis begrundelse for tidens anvendelse, sé der ikke
opkraves gebyr for den tid, der anvendes til

vejledning efter forvaltningsloven,

den tid der anvendes til at drofte sager med andre afdelinger i forvaltningen,
svar ved henvendelser til politikere eller ledere samt

politiske indstillinger

klager fra naboer

klager til Statsforvaltningen

Forvaltningens bemcerkninger

Forvaltningen indstiller, at gebyret fra januar 2016 opkraeves efter anvendt tid pa alle byggesager fra 2016 til 747 kr. pr.
time. Alle der sgger om tilladelse eller kvittering for anmeldelse til byggeri betaler i forhold til, hvor kompliceret
byggeriet er, og hvilken kvalitet ansegningsmaterialet har.

Hvis udvalget fortsat ensker at opkreeve en fast pris for simpelt byggeri er dette ogsd muligt. For at omkostningerne i
forbindelse med behandlingen af de simple byggerier, daekkes skal der opkraves et fast gebyr pa 3000 kr.

Det er ogsa muligt at fastsette en lavere takst og lade den resterende del skattefinansiere.

Herudover er det ogsa muligt at differentiere i fastpris sagerne, séledes at der opkreves forskellige gebyrer for de enkelte
bygningstyper. De bygningstyper der her er tale om er

¢ Anmeldelse om nedrivning
¢ Anmeldelse om simpelt byggeri mindre en 50 m?
¢ Ansegning om tilladelse til simpelt byggeri starre end 50 m?

Der kan differentieres sa der opkraves forskellige faste gebyrer eller sa der differentieres mellem fast gebyr og timepris.
Til orientering viser bilag 2, hvilke takster der opkraves for byggesagsbehandling i vores nabokommuner.

12016 er budgettet for byggesagsgebyrer pa 7,502 mio. kr. Selv med afregning efter medgaet tid vurderer forvaltningen,
at det ikke er muligt at opné denne indtaegt. Der vil, nar resultatet for 2015 foreligger, blive fremsendt en sag med de
budgetmassige udfordringer til behandling.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 11-01-2016
Et flertal i Plan- og Boligudvalget (udvalget med undtagelse af Jesper Elkjer) indstillede forslaget til godkendelse.

Et mindretal i Plan- og Boligudvalget (Jesper Elkjeer) kunne ikke indstille forslaget til godkendelse med den begrundelse
at fastpristaksten pa 1.500 kr. for sméhussager enskes fastholdt med en opjustering af timetaksten.

Bilag
Bilag 2 Gebyroversigt i andre kommuner.pdf

Bilag 1 Gebyrvedtegt 2016.pdf



Punkt 14: Ansegning om anlaegsbevilling vedr. p.nr. 4701, bygningsfornyelse
2015

15/21477

Resumé

Ansegning om anlaegsbevilling vedr. p.nr. 4701, bygningsfornyelse 2015.
Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at bevillingsansggningen imgdekommes.
Sagsfremstilling

Pé Plan- og boligudvalgets mede den 19. oktober 2015, blev ansggninger vedr. bygningsfornyelse og nedrivninger
behandlet, og der blev meddelt tilsagn til ansegere om 1 alt 2.333.345 kr. vedr. bygningsfornyelse og 175.500 kr. til
nedrivninger, i alt 2.508.845 kr.

Udbetalingerne vil forst blive foretaget i 2016, hvorfor budgettet er blevet overfort fra 2015 til 2016 ifm.
bevillingskontrollen ultimo 2015. Det er pa den baggrund, at der seges anlegsbevilling for det overferte beleb.

Det beleb, der er tale om, bestar af en nettoramme pé 1.259.000 kr., svarende til Kommunens andel af udgifterne. Hertil
kommer statens udgiftsandel der i forbindelse med, at stettemulighederne er forbedret, og forventes at udgere ca.
1.700.000 kr., Det samlede belab udger séledes ca. 2.959.000 kr.

Da der pa madet i oktober blev meddelt tilsagn om dekning af udgifter pa i alt 2.508.845 kr., resterer der 450.000 kr.
Heraf blev det pa medet besluttet at disponere yderligere 237.000 kr. til faldefeerdige bygninger. Der igangsattes en
opse@gende proces hos bygningsejere, med tilbud om stette pd maksimalt 50 % af nedrivningsudgifterne dog maks. 50.000
pr. bygning til nedrivning.

Det resterende beleb pa 213.000 kr. disponeres til yderligere bygningsfornyelse, men er endnu ikke fordelt pa konkrete
projekter.

Der vil ske en opfelgning pa projekterne, der er godkendt, samt de projekter der har fiet afslag. Erfaringen viser, at der vil
kunne ske justeringer i enkelte projekter ift. om de gennemfores eller ej, hvilket kan give mulighed for, at andre projekter
kan blive tilgodeset. I den proces forventes restbelgbet pa 213.000 kr. at blive anvendt.

Ansegningens bevillingsmaessige forudsetninger:

|Udgift Indtegt

2016 [2.959.000 kr. |1.700.000 kr.

Ansggningen finansieres af de afsatte midler pa p.nr. 4606 Ramme til byfornyelse og boligforbedring.
Centralforvaltningens bemaerkninger
Der er ikke yderligere bemarkninger til sagen.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 11-01-2016
Forslaget indstilles til godkendelse.



Punkt 15: Anmodning om fritagelse fra bopalspligt

15/21447
Resumé

Kolding Kommune har modtaget en forespergsel fra en borger med folkeregisteradresse i Keabenhavn, om tilladelse at
kebe en lejlighed til brug som 2. bolig i Kolding, uden at veere omfattet af bopaelspligt.

Forvaltningen anbefaler, at der meddeles samtykke efter bestemmelserne i Lov om midlertidig regulering af
boligforholdene

§ 50 Stk. 2.

Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget, Byradet
Forslag

By- og Udviklingsdirekteren foreslar,

at, Kolding Kommune meddeler samtykke til, at en helarsbolig, af boligens ejer, tages i brug til midlertidig benyttelse og,

at boligen efterfolgende, af den samme ejer, pé ny tages i brug til helarsbeboelse uden ansegning om samtykke hertil fra
Byradet og,

at Byradet delegerer kompetencen til behandling af sager efter Lov om midlertidig regulering af boligforholdene § 50 stk.
2, til By- og Udviklingsforvaltningsdirekteren.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget en forespergsel om fritagelse for bopalspligt fra en borger, der har folkeregisteradresse i

Kebenhavn, men ofte er i Kolding, og derfor ensker at kabe en lejlighed i Kolding.

Lovgivning
Kolding Kommune er omfattet af Lov om midlertidig regulering af boligforholdene (Boligreguleringsloven).

Boligreguleringsloven fastleegger regler for huslejeregulering og regler for boligernes benyttelse herunder bopalspligt.

Efter Boligreguleringslovens § 50, stk. 2, geelder, at kommunalbestyrelsen kan meddele samtykke til, at en helarsbolig af
boligens ejer tages i brug til sommerbeboelse eller lignende midlertidig benyttelse, og at boligen efterfelgende af den
samme ejer pa ny tages i brug til helarsbeboelse uden yderligere ansegning om samtykke hertil fra kommunalbestyrelsen.

Forvaltningens bemarkninger:
Bestemmelserne i Boligreguleringsloven § 50 stk. 2, giver mulighed for at ejeren af en helarsbolig kan opna samtykke til
benyttelse af helarsboligen til sommerbeboelse eller lignende midlertidig benyttelse.

Da det kun er ejeren af en helarsbolig, der kan opna samtykke til midlertidig benyttelse og dermed ikke veere omfattet af
bopalspligten, og da boligen kun mé benyttes af ejeren og der ikke ma ske udlejning af boligen til sommerbolig formal
eller lignende, finder forvaltningen, at konsekvenserne ved at meddele samtykke, er meget begransede.

Forvaltningen anbefaler, at Byradet bemyndiger Forvaltningen til at behandle sager efter Lov om midlertidig regulering af
boligforholdene § 50, stk.2.

Foresporgsler og ansegninger i henhold til de almindelige forvaltningsretlige regler herunder lighedsprincippet.

Behandling af den konkrete sag kraver at der indsendes en konkret ansggning om samtykke efter Boligreguleringslovens
§ 50, stk.2.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 11-01-2016

Et enigt udvalg godkendte indstillingens forste 2 "at’er”, men ensker at beholde beslutningskompetencen i udvalget,
hvorfor det 3. "at” blev forkastet.



Punkt 16: Orienteringspunkter

Resumé

Pa medet orienteres om nyt fra By- og Udviklingsforvaltningen inden for udvalgets omrade.
Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Der kan ikke treeffes beslutning under dette punkt, fordi det kun er et orienteringspunkt.
Beslutning Plan- og Boligudvalget den 11-01-2016

Godkendt.

Bilag

Lovliggarelse af vinduer i Christiansfeld



Punkt 17: Orientering fra formanden

Resumé

Orientering fra formanden.

Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 11-01-2016
Godkendt.



Punkt 18: Deltagelse i aktiviteter

Resumé

Deltagelse i kommunale aktiviteter.

Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at Plan- og Boligudvalget drefter om der er behov for at et eller flere medlemmer af udvalget varetager andre kommunale
hverv.

Sagsfremstilling

Det fremgar af Kolding Kommunes Regulativ om Vederlag og godtgerelse til Byradets medlemmer, punkt 2, at der kan
tillegges erstatning for tabt arbejdsfortjeneste for varetagelse af andre kommunale hverv, nar deltagelsen sker efter
anmodning fra Byradet eller et af Byradets udvalg, pd grundlag af en protokolleret beslutning.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 11-01-2016

Droftet. Der er ingen aktiviteter til protokollering.
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