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Lunderskov Borgerplan

RESUME

| et teet samarbejde med Lunderskov lokalrad er der udarbejdet en helhedsplan for Lunderskov med navnet
"Lunderskov Borgerplan”.

Med projektet er der, i samarbejde mellem Lunderskov lokalrad, borgerne i Lunderskov og konsulentfirmaet
COWI, formuleret en lang raekke ideer og gnsker for byen samt en reekke prioriterede projektforslag.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget, @konomiudvalget og Byradet

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,
at Lunderskov Borgerplan tages til efterretning,

at forvaltningen anmodes om at ga i dialog med Lunderskov lokalrad om udveelgelse og prioritering af konkrete tiltag
til realisering af borgerplanen — som efterfglgende fremsendes til politisk godkendelse.
Sagsfremstilling

Baggrund

Helhedsplanlaegningen for Lunderskov er udarbejdet pa baggrund af fokusomradet "Centerbyer og landsbyer” i Plan-
og Boligudvalgets Udvalgspolitik 2014-2018. Her fremgar bl.a. "Udarbejdelse af helhedsplaner for Vamdrup og
Lunderskov i samarbejde med centerbyradene”.

Helhedsplanen for Lunderskov — "Lunderskov Borgerplan” ligger nu feerdig.

Indhold
Produktet for Lunderskov er udviklet i et samarbejde mellem forvaltningen, COWI og Lunderskov Lokalrad.

Processen har veeret struktureret med henblik pa, at plandokumentet fremadrettet skal repraesentere et input fra hele
byen til stgrre og mindre byudviklingsprojekter. Betegnelsen "Borgerplan” refererer til, at det alene er borgerne i
Lunderskovs egne gnsker og ideer, der ligger til grund for planens sammenfattende projektforslag og prioriteringer.

"Borgerplan Lunderskov” har to indledende afsnit, der indeholder objektive analyser og beskrivelser af byen og dens
forudseetninger.

De felgende afsnit, hovedindholdet, bestar af bruttoresultaterne fra de ide- og beslutningsworkshops, der er afholdt.
Da det har veeret hensigten at formidle alle ideer og forslag fra processen, kan der i disse afsnit forekomme
modsatrettede gnsker. Afsnittene er opdelt efter felgende emner:

* Lunderskov — en attraktiv bosaetningsby
* De unges by
* Mere byliv og handelsliv

* Fremtidens erhvervsliv

En attraktiv by i naturen

» God og sikker trafik



» Feellesskab og stedet af mades

» Foreningslivet — det aktive Lunderskov

Under hvert emne er der oplistet en reekke emner, som borgerne gnsker, der skal arbejdes for.

Borgerplanen indeholder afslutningsvis en oversigt over de vaesentligste udviklingsprojekter. Et centralt gnske er
etablering af et multicenter i det tidligere radhus og evt. forbinde det med hallen. Der er ogsa fokus pa at skabe
bedre forbindelser pa tvaers i byen og til de centrale naturomrader. Desuden gnskes det, at der arbejdes for
boligudbygning.

| nedenstaende er de primaere udviklings@nsker oplistet
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. Opprioritering af boligbyggeriet nord for Dollerup s@
Sti rundt om Dollerup s@

Sikker krydsning pa tveers af Sortebjergvej
Multicenter

Forskegnnelse af Storegade og torvet

Afdaekning af potentialerne for Drabacks Mglle
Afdaekning af potentialerne for hotellet

Afdaekning af potentialerne for stationen
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. Sammenhangende naturomrade fra Dollerup mose til Dollerup s@
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. Sti gennem Dollerup mose langs aen
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. Stil langs banen og aen til Kolding
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. Sti gennem Dollerup mose mellem Dollerup og skole- og halomradet

—_
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. Gennemkgarende og tung trafik pa Sortebjergvej skal fiernes

N
(@)

. AEndring af parkering og sti ved Dollerup gard

N
(o))

. Kombineret cykel- og gangsti

Proces og borgerinddragelse
Lunderskov lokalrad har som deltager i styregruppen veeret med til at godkende processen og har ligeledes veeret
en integreret deltager i alle veesentlige dele af forlgbet.

Som indledning til forlabet er en reekke borgere blevet interviewet med henblik pa at formulere relevante temaer til
det videre forlgb.

| forlgbet har der veeret to store workshops i Lunderskov; En ideworkshop i marts 2016 med cirka 150 deltagere, og
en beslutningsworkshop i oktober 2016, hvor der deltog cirka 80 borgere. For at tiltreekke en bredere
interessegruppe blev der serveret aftensmad og efterskolens elever tilbgd at passe mindre bgrn. Det er vurderingen
at disse tiltag havde en god effekt, idet der pa begge mgder har veeret en bred repraesentation bade alders- og
interessemaessigt.

Lunderskov Lokalrad har godkendt det endelige indhold af Borgerplanen.



Fremadrettet

Det anbefales, at borgplanen for Lunderskov tages til efterretning af Byradet, idet Byradet samtidig anmoder
forvaltningen om at ga i dialog med lokalradet om udvaelgelse og prioritering af konkrete tiltag til realisering af
borgerplanen.

| dette arbejde skal de politiske @nsker til projekter ligeledes medtages. Der skal ogsa arbejdes med en
kategorisering af snsker og ideer ud fra fglgende:

1. Ideer og @nsker, som centerbyradet selv arbejder videre med
2. Driftsorienterede gnsker, som skal handteres gennem et samarbejde mellem Kolding Kommune og lokalradet

3. Projekter og planer, som skal prioriteres og vurderes naermere af Kolding Kommune, bade
planleegningsmaessigt og gkonomisk

4. Store projekter, som kun kan realiseres pa den lange bane, og som evt. vil kreeve medfinansiering udefra i
form af fonde eller lignende

Resultatet af denne dialog mellem lokalrad og Kolding Kommune sendes til politisk godkendelse.

Dialogen med Lunderskov Lokalrad opstartes primo 2017. Der er dog allerede opstartet en konkret dialog omkring
multicenter, da der i budget 2017 er afsat midler til at igangseette arbejdet med dette projekt.

Lunderskov borgerplan vil fremadrettet udgere et referencedokument for Lunderskov lokalrad, Kolding Kommune
samt foreninger mv. i Lunderskov

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 12-12-2016

Forslaget indstilles til godkendelse.




Status pa etablering af sma almene boliger i sammenhaeng med andre almene
boligprojekter

RESUME

Plan- og Boligudvalget drgftede den 13. juni 2016 kriterier for udveelgelse af projektlokaliteter til sma almene
familieboliger, og udvalget bemyndigede samtidig By- og Udviklingsforvaltningen til, ud fra forslaget til
fordeling af antal og typer af boliger, at arbejde videre med en raekke projektlokaliteter i samarbejde med
boligorganisationerne. Det blev i samme forbindelse besluttet at udarbejde et sendringsforslag til budget 2017
pa i alt 25 mio. kr. til yderligere grundkapital. | forbindelse med budget 2017 blev eendringsforslaget delvis
imgdekommet, idet der blev afsat i alt 20 mio. kr. fordelt med 10 mio. kr. i henholdsvis 2018 og 2019.

Henset til det fremtidige udlejningspotentiale samt de generelle usikkerhedsfaktorer, der knytter sig til den
fremadrettede modtagelse af flygtninge, har forvaltningen i samarbejde med boligorganisationerne forsggt at
skabe en starre fleksibilitet i sammensaetningen af boliger med tilskud fra den statslige pulje. Dette indebzerer
bl.a., at nogle af de helt sma almene familieboliger foreslas konverteret til et antal stgrre familieboliger, som
enten kan udlejes som bofzellesskaber til enlige flygtninge, hvis der er behov for dette, eller alternativt kan
udlejes som almindelige familieboliger.

Forvaltningen har i perioden siden den 13. juni 2016 arbejdet videre med at konkretisere de forskellige
projekter i samarbejde med boligorganisationerne, herunder i forhold til at age fleksibiliteten i projekterne og
afstemme retningslinjer for aftaler omkring anvisningsretten til boligerne.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at forslaget om at g@ge fleksibiliteten ved at konvertere nogle af de sma familieboliger til starre familieboliger, der
indrettes sa de er egnede til bofaellesskaber drgftes og godkendes,

at forvaltningen bemyndiges til i samarbejde med boligorganisationerne at arbejde videre med den nye fordeling af
boligtyper og —starrelser i de fremlagte projektforslag — dog saledes, at der stadig kan ske tilpasninger,

at de i sagsfremstillingen beskrevne principper for en retningsgivende anvisningsaftale vedrerende de forskellige
boligtyper godkendes,

at By- og Udviklingsforvaltningen bemyndiges til at foretage de i sagsfremstillingen anfarte dispositioner relateret til
anvisningsretten til boliger opfgrt med statsligt tilskud.

Sagsfremstilling

Baggrund

Plan- og Boligudvalget behandlede den 13. juni 2016 punktet vedr. "prioritering af grundkapitalmidler, pulje til sma
almene boliger jf. topartsaftale og eendringsforslag til budget 2017”. Formalet med ovennaevnte sag var bl.a. at
sammentaenke etableringen af sméa almene boliger med statsligt grundkapitaltiiskud med andre nye almene
boligprojekter, ligesom der som konsekvens heraf skulle tages stilling til fremseettelse af eventuelt aendringsforsiag til
budget 2017 vedr. afseettelse af yderligere midler til grundkapitalindskud. Udvalget bemyndigede i den forbindelse
forvaltningen til - ud fra forslaget til fordeling af antal og typer af boliger - at arbejde videre med en reekke
projektlokaliteter i samarbejde med boligorganisationerne, ligesom udvalget besluttede at udarbejde et
&ndringsforslag til budget 2017 pa i alt 25 mio. kr. til yderligere grundkapital.



Afsatte midler til grundkapital og forhgjet statslig tilskudsandel.

Det udarbejdede aendringsforslag til budget 2017 blev delvis imgdekommet, idet der i budget 2017-2020 er afsat 20
mio. kr. til grundkapital fordelt med 10 mio. kr. i 2018 og 10 mio. kr. i 2019, ligesom der resterer ca. 13 mio. kr. i ikke
fordelte eller disponerede grundkapitalmidler fra tidligere ars budgetter.

Efter ans@gning til ministeriet i henhold til beslutningen pa feellesmadet mellem Gkonomiudvalget og Plan- og
Boligudvalget den 23. maj 2016, er Kolding Kommunes tilskudsandel blevet forhgjet til 12.262.745 kr., svarende til
200 boliger.

Séledes udger kommunens samlede disponible grundkapitalmidler ca. 45 mio. kr., nar kommunens tilskudsandel fra
den afsatte statslige pulje medregnes. Belgbet daekker ligeledes over grundkapitalmidler til nye “almindelige”
familieboligprojekter, som besluttet pa Plan- og Boligudvalgsmadet den 13. juni 2016. Det forhold, at der er afsat 5
mio. kr. mindre til grundkapital end ansggt ved budget 2017 betyder at gkonomien i projekterne er strammere end
oprindeligt forudsat, men det er forvaltningens vurdering, at gkonomien kan haenge sammen.

Der geelder seerlige regler for kommunens brug af grundkapitalmidlerne fra den statslige pulje, hvorfor en fuld
udnyttelse af tilskuddet forudseetter, at projekterne sammensaettes efter saerlige kriterier — blandt andet det vilkar, at

mindst halvdelen af boligerne i hvert projekt skal vaere mindre end 55 m?.

@get fleksibilitet i sammenseetningen af boliger

Ved sagsfremstillingen til Plan- og Boligudvalget den 13. juni 2016, var det nedvendigt for forvaltningen at udarbejde
et forholdsvist detaljeret forslag til fordeling af antal boliger og boligtyper for at kunne skabe overblik over den
samlede gkonomi og dermed behovet for yderligere grundkapitalmidler. Det blev dog i sagsfremstillingen
bemaerket, at en konkretisering af projekterne herunder i forhold til fordeling af boligtyper, boligantal, boligstarrelser
mv. ma afhaenge af de naermere draftelser med boligorganisationerne. Hensigten med forvaltningens forslag var
saledes at opna en politisk tilkendegivelse og rammesaetning for den videre proces med boligorganisationerne.

Henset til de fremadrettede udlejningsmuligheder og den generelle usikkerhed, der knytter sig til den fremtidige
modtagelse af flygtninge, har forvaltningen med udgangspunkt i Plan- og Boligudvalgets rammesaetning for arbejdet,
set pa muligheden for at skabe en stgrre fleksibilitet i sammensaetningen af boliger med tilskud fra den statslige
pulje. Dette indebeerer bl.a., at nogle af de sma almene familieboliger foreslas konverteret til stgrre familieboliger,
som indrettes, sa de er egnede til udlejning som bofaellesskaber til enlige flygtninge. Safremt kommunens
modtagelse af flygtninge pa sigt aftager eller helt stopper kan boligerne alternativt udlejes som almindelige
familieboliger uden bekostelige ombygninger. Det er forvaltningens vurdering, at en gget fleksibilitet i den
personkreds, som boligerne kan udlejes til, vil mindske risikoen for, at der opfares boliger, som ikke kan udlejes, nar
de star feerdige.

En yderligere grund til at se pa muligheden for en anderledes sammensaetning af boligtyperne har veeret, at det er
vanskeligt for boligorganisationerne at f& gkonomien i projekterne til at haenge sammen inden for rammebelgbet til
familieboliger, idet det er forholdsmaessigt dyrere at opfgre sma boliger grundet hgjere andel af "dyre kvadratmeter”
til bl.a. kekken, bad og toilet i de sma boliger.

Seerlige kriterier for boligsammensaetningen

For at kunne udnytte kommunes tilskudsandel pa 12.262.745 kr. fra den statslige pulje fuldt ud, er det afggrende, at
de respektive boligprojekter sammensaettes, sa der efter reglerne kan ydes tilskud til 200 boligenheder.
Udgangspunktet er, at det statslige grundkapitaltilskud ydes til hel eller delvis daekning af det kommunale
grundkapitalindskud, og tilskuddet udger et fast belgb pr. bolig, svarende til 75 % af grundkapitalen for en bolig pa

40 m?. Safremt mindst halvdelen af boligerne omfattet af tilsagnet er under 55 m2, giver reglerne mulighed for ogsa
at opna tilskud til grundkapitaludgiften til stgrre familieboliger (boliger pa 55 m2 og mere), svarende til at tilskuddet
kan deekke hele kommunens grundkapitaludgift pa de "fgrste” 30 m2 i hver af disse boliger. Safremt de planlagte
projekter tilrettelaegges efter ovenstaende retningslinjer kan der saledes gares brug af hele kommunens
tilskudsandel fra den statslige pulje svarende til 200 boligenheder gennem opfarelse af bade stgrre og mindre



familieboliger.

Drgftelser med boligorganisationerne

Pa baggrund af de disponible grundkapitalmidler samt muligheden for at gge fleksibiliteten i den fremadrettede
benyttelse af boligerne, har forvaltningen i samarbejde med AAB og Lejerbo i perioden siden den 13. juni 2016
arbejdet videre med at konkretisere de forskellige projektforslag, herunder i forhold til afstemning af retningslinjerne
for aftaler om anvisningsret til boligerne med tilskud. Boligorganisationerne har vaeret abne og imgdekommende
over for at se pa en anderledes sammenseetning af boligtyperne end den oprindeligt forudsatte, herunder
muligheden for at opfare starre familieboliger, som indrettes, sa de er egnede til udlejning som bofaellesskaber, hvis

behovet opstar.

Af nedenstaende tabel fremgar en kort status for projekterne med tilskud fra den statslige grundkapitalpulje med

angivelse det oprindelige forslag til fordeling af boligtyper og med en potentiel ny fordeling.

Tabel 1
AAB Gl. fordeling Ny fordeling
Gimbegrunden Kvm. Antal Kvm. Antal
Sma almene familieboliger 40 40 35-44 16
Yderligere ungdomsboliger op til 90 stk. i alt 45 20 36-49 24
Stay/turnus-boliger 54 10 48-59 17
Evt. bofeellesskaber n/a n/a 94-114 7

Status: Fordelingen af boligtyperne i projektet teenkes eendret, sa en del af de sma familieboliger konverteres til
store familieboliger, der indrettes sa de er egnede som bofallesskaber til enlige flygtninge. Der pataenkes
ligeledes opfart flere start/turnus-boliger. Lokalplanen er klargjort til vedtagelse.

Bertram Knudsens Vej Kvm. Antal Kvm. Antal
Sma almene familieboliger 40 40 40 40
"Almindelige" familieboliger 100 40 100 40
Stay/turnus-boliger 54 20 54 20

Status: Fordelingen af boligtyperne i projektet teenkes eventuelt eendret, sa en del af de sma familieboliger
konverteres til store familieboliger, der indrettes sa de er egnede som bofeellesskaber til enlige flygtninge. Der
pataenkes muligvis ogsa opfert flere start/turnus-boliger idet indtrykket er at efterspagrgslen efter den starrelse
boliger er stigende i omradet. Det er muligt at projektet udvides med flere almindelige familieboliger safremt der
som led i en magelaegsaftale mellem Kolding Kommune og AAB flyttes byggeretter fra Lykkegardsvej til Bertram
Knudsens Vej i forbindelse med opfgrelsen af en ny stor daginstitution pa Lykkegardsvej. Projektet afventer en
naermere afklaring, hvorfor der ikke i neervaerende sagsfremstilling er eendret pa boligsammensaetningen i
projektet. Der skal udarbejdes ny lokalplan.

Bredgade Kvm. Antal Kvm. Antal

Sma almene familieboliger 40 20 32-35 20

Status: Der arbejdes fortsat med et projekt kun bestaende af sma familieboliger - dog vil projektet formentligt
blive en smule mindre grundet planmeaessige forhold. Der er samtidig skelet til muligheden for, at disse boliger kan
malrettes til en gruppe af unge sentudviklede, som skal fraflytte Gramrolighed pga. renovering. Der skal
udarbejdes ny lokalplan.




Lejerbo Gl. fordeling Ny fordeling
Design City Kvm. Antal Kvm. Antal
Sma almene familieboliger 40 35 43 10
Ungdomsboliger 45 35 48 48
Stay/turnus-boliger 54 10 86 5

Status: Lejerbo har oplyst at det er vanskeligt at fa gkonomien i projektet til at haenge sammen, hvorfor man
gnsker at konvertere en del af de sma familieboliger til ungdomsboliger hvor rammebelgbet er hgjere. Lejerbo
gnsker ligeledes at reducere antallet af stay/turnusboliger mod til gengeeld at gare de resterende stay/turnusboliger
starre, hvilket medfgrer at boligerne starrelsesmaessigt svarer til almindelige familieboliger. Det overvejes i den
forbindelse at indrette disse boligerne sa de er egnede til udlejning som bofaellesskaber. Spargsmalet om hvorvidt
en del af de sma familieboliger kan konverteres til ungdomsboliger er endnu ikke afklaret. Plangrundlaget er pa
plads.

Vonsild Mglle Kvm. Antal Kvm. Antal

Sma almene familieboliger 40 8 0 0

Status: Projektet er opgivet idet det ikke har veeret muligt at foretage de nadvendige grunderhvervelser inden for
de gkonomiske rammer.

Warmingsgade Kvm. Antal Kvm. Antal
Sma almene familieboliger 40 22 40 9
"Almindelige" familieboliger 100 18 100 15
Evt. bofeellesskaber n/a n/a 100 3
Stay/turnus-boliger 0 0 54 9

Status: Der arbejdes pa et projekt hvor en del af de “almindelige” familieboliger indrettes sa de er egnede til
udlejning som bofaellesskaber, ligesom en del af de sma familieboliger konverteres til stay/turnus boliger.
Plangrundlaget er pa plads.

Forvaltningen er Igbende i dialog med boligorganisationerne om at kvalificere og tilrette projekterne, herunder i
forhold til udarbejdelse af lokalplaner og fordeling af boligtyper mv. | forhold til ovenstaende statusopdatering for de
enkelte projekter skal det bemaerkes, at der er tale om et gjebliksbillede, og at der kontinuerligt sker tilpasninger af
projekterne i takt med at disse kvalificeres.

Ud over at der skulle arbejdes videre med ovenstaende projekter med statsligt grundkapitaltilskud besluttede Plan-
og Boligudvalget den 13. juni 2016 ligeledes, at der skulle arbejdes videre med en raekke nye "almindelige”
familieboligprojekter uden statsligt grundkapitaltilskud. Af nedenstaende tabel fremgar en status for arbejdet med
disse projekter.

Tabel 2
Projekt/boligorganisation Status
Ny Eltang — Lejerbo Kolding Kommunen er grundejer, og forvaltningen har veeret i dialog med
Lejerbo omkring muligheden for et salg af delomrade 4 i
Forslag om ca. 25 almene familieboliger, lokalplanen, hvor der forventeligt vil kunne etableres ca. 25




hvoraf 10 boliger kan finansieres via
tilbagebetalte midler fra kommunens lejeforhold
pa Klgverhgi.

almene familieboliger. Det forventes, at kebsaftalen fremsaettes
til godkendelse i Byradet primo 2017. Plangrundlaget er pa
plads.

Vamdrup — Vamdrup Boligselskab

Forslag om opfarelse af ca. 20 almene
familieboliger pa en ikke neermere bestemt
lokalitet i Vamdrup.

Forvaltningen har haft indledende drgftelser med Vamdrup
Boligorganisation omkring muligheden for et familieboligprojekt
pa Ngrregade 9 i Vamdrup. Ejendommen ejes af Kolding
Kommune. Projektet kan eventuelt udvides ved erhvervelse af
tilstedende ejendomme. Forvaltningen afventer tilbagemelding fra
Vamdrup Boligselskab. Der skal udarbejdes ny lokalplan.

Nyborgvej afd. 82 — AAB

Forslag ombygning og ommaerkning af 24
ungdomsboliger til 6 familieboliger grundet
udlejningsvanskeligheder

Der er ikke nyt vedr. projektet. Plangrundlaget er pa plads.

For alle projekterne vil der som saedvanligt blive forelagt skema A til politisk behandling, hvor byradet skal beslutte,
om man gnsker at give tilsagn til det pagaeldende projekt. | henhold til bekendtggrelsen om tilskud til etablering af
almene familieboliger, som kan forbeholdes flygtninge, skal kommunen senest den 31. december 2017 have givet
tilsagn (skema A) til projekterne med statsligt tilskud for at kunne gere brug af den udmeldte tilskudsramme.

@konomiske konsekvenser ved en ny fordeling af boligtyperne
Af nedenstaende tabel 3 fremgar en beregning over kommunens forventede grundkapitaludgifter til projekterne med
statsligt grundkapitaltilskud, safremt der tages udgangspunkt i den alternative fordeling af boligtyper, som fremgar af

tabel 1.

Tabel 3
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*Der er i budgettet allerede disponeret et belgbet pa 7.635.000 kr. til ungdomsboligprojektet pa Gimbelgrunden,
hvorfor belgbet fratrackkes i ovenstaende tabel.

Det bemaerkes at alle projekterne fortsat overholder kriteriet om at mindst halvdelen af familieboligerne omfattet af
det enkelte tilsagn er under 55 m2, hvilket giver mulighed for at benytte nogle at 200 statslige tilskudsenheder til de
starre familieboliger under det pageeldende tilsagn.

Det er saledes fortsat muligt at udnytte kommunes tilskudsandel pa 12.262.745 kr. fra den statslige pulje fuldt ud, pa
trods af forvaltningens forslag om at konvertere nogle af de sma familieboliger til stgrre familieboliger der kan
udlejes som bofeellesskaber.

Af nedenstaende tabel 4 fremgar de forventede grundkapitaludgifter til nye "almindelige” familieboligprojekter uden
statsligt grundkapitaltilskud — tabellen er uaendret i forhold til tidligere.

Kym | Antal beedab inkl gitillmg pr. m2 Anshatfelsessum Grundl Iudgift
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Myborgvej sld. B2 [ambygnang)
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Ny Eltang .

Almenas Farriebaodger [ud cver de afsatte & mao, r] 10 15 20nA0 B0 000 L OEL000

Ukendt
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Almane Familieboliger 100 0 20,2050 0930000 A O000
Tabel 4 gkt 161000

En beregning over kommunens tilgeengelige grundkapitalmidler (inkl. fuld statslig tilskudsandel) fratrukket
grundkapitaludgifterne til de nye almene projekter i tabel 3 og 4 fremgar af nedenstaende tabel 5

Tabel 5



Grundkapitaludgifter
Grundkapitaludgift til projekter indeholdende bl.a. sma almene boliger 34698040 |
Grundkapitaludgift til rene familieboligprojekter 8.161.000
Grundkapitaltilskud svarende til 200 sma almene familieboliger 12.262.745
Resterende disponible grundkapitalmidler fra tidligere ars budgetter 13,244,000
Afsat til yderligere grundkapital i budget 2017 20.000.000
Overskydende grundkapitalmidler / buffer 2.647.705

Forudsat at projekterne sammensaettes sa det statslige grundkapitaltilskud udnyttes fuldt ud, viser ovenstaende
beregning at det samlede budget for projekterne fortsat ser fornuftigt ud pa trods af de forsldede/anskede sendringer
i boligsammensaetningen. Det skal dog samtidig bemaerkes, at der uundgaeligt vil ske tilpasninger i de enkelte
projekter, ligesom beregningen ikke tager hajde for den arlige regulering af rammebelgbet, hvorfor en vis
bufferkapacitet er helt ngdvendig.

Retningslinjer for anvisningsret og delegering af kompetencer.

Udgangspunktet er at der er 100 % kommunal anvisning til boliger opfert med grundkapitaltilskud fra den afsatte
statslige pulje, ligesom boligerne med tilskud ikke er forbeholdt en bestemt gruppe. Nar boligerne ikke er forbeholdt
en bestemt gruppe anvises boligerne til de borgere, der vurderes at have det starste behov, og det er saledes ikke
noget krav, at boligerne med tilskud udlejes til flygtninge.

Baggrunden for at kommunen kan kreeve fuld kommunal anvisningsret til boliger med tilskud er, at kommunen skal
have radighed over isaer de sma billige boliger med henblik pa anvisning til alle grupper af borgere med lav
indkomst, herunder kontanthjeelpsmodtagere, hjemlgse, socialt udsatte og flygtninge.

Kommunen og boligorganisationerne kan ogsa aftale en anden méade, hvorpa kommunen udgver sin anvisningsret,
ligesom det kan aftales at boligorganisationen overtager anvisningsretten, hvorefter boligerne udlejes efter den
almindelige venteliste. Indgas der sadanne aftaler, ophgrer kommunens betalingsforpligtigelse ved tomgang.
Reglerne indeholder ingen begraensninger i, hvornar det konkret kan aftales, at boligorganisationerne overtager
anvisningsretten.

Pa baggrund af ovenstaende har forvaltningen i samarbejde med boligorganisationerne afstemt forventningerne til
kommunens anvisningsret og dermed betalingsforpligtigelse ved tomgang pa de respektive boligtyper. Dette har
resulteret i felgende principper for en retningsgivende aftale vedr. de forskellige boligtyper.

» Ungdomsboliger er ikke omfattet af den statslige tilskudsordning og der skal saledes ikke tages stilling til
anvisningsretten for denne boligtype. Der vil ikke veere kommunal anvisning og dermed betalingsforpligtigelse
ved tomgang.

» Sma almene familieboliger (boliger pa under 45 m2) opfart med tilskud vil som udgangspunkt vaere omfattet af
anvisningsretten (100% anvisning) og dermed betalingsforpligtigelsen ved tomgang. Anvisningsretten for sa
vidt angar disse boligtyper vil tidligst kunne opsiges af kommunen 2 ar efter farstegangsudlejningen med
seedvanligt opsigelsesvarsel (3 maneder). Anvisningsretten er uopsigelig for boligorganisationen.

« Stay/turnus familieboliger (boliger pa 45-60 m2) opfert med tilskud vil som udgangspunkt ikke vaere omfattet af
anvisningsretten med mindre kommunen senest 5 maneder fgr farstegangsudlejningen giver
boligorganisationen meddelelse om, at kommunen gnsker at ggre brug af anvisningsretten til boligerne.
Kommunen beslutter om anvisningsretten skal ggres geeldende til 100 % eller en mindre andel af stay/turnus
boligerne. Kommunen kan opsige anvisningsretten med seedvanligt opsigelsesvarsel (3 maneder) og aftalen
er uopsigelig for boligorganisationen.



+ Almindelige familieboliger (boliger pa 60-115 m2) opfart med tilskud vil veere omfattet af anvisningsretten og
betalingsforpligtigelsen safremt boligerne udlejes som bofaellesskaber — udlejes boligerne ikke som
bofeellesskaber vil boligerne ikke vaere omfattet af anvisningsretten og dermed betalingsforpligtigelsen.
Kommunen skal senest 5 maneder fgr fgrstegangsudlejningen af boligerne give boligorganisationen
meddelelse om antallet af boliger, der skal udlejes som bofaellesskaber og dermed veere omfattet af
anvisningsretten samt betalingsforpligtigelsen. Kommunen kan opsige anvisningsretten med saedvanligt
opsigelsesvarsel (3 maneder) og aftalen er uopsigelig for boligorganisationen.

Med ovenstaende retningsgivende aftale opnar kommunen i overensstemmelse med baggrunden for reglerne
radighed over iszer de sma billige boliger med henblik pa anvisning til forskellige lavindkomstgrupper.

Fleksibiliteten i at de store familieboliger bade kan udlejes som almindelige familieboliger eller som bofeellesskaber
for enlige flygtninge giver kommunen mulighed for at udskyde beslutningen om, hvordan boligerne skal udlejes og
dermed om kommunen skal have anvisningsret og betalingsforpligtigelse til boligerne.

Fristerne for kommunens meddelelser til boligorganisationerne er fastsat med det sigte at give
boligorganisationerne en rimelig frist til selv at udleje boligerne, safremt kommunen ikke gnsker at ggre brug af
anvisningsretten.

Tidsfristerne i den retningsgivende anvisningsaftale medfearer, at forvaltningen for at kunne administrere
anvisningsaftalerne pa en for kommunen gkonomisk hensigtsmeessig made @nsker at fa delegeret falgende
kompetencer vedr. anvisningsretten til boliger opfart med statsligt grundkapitaltilskud:

» Kompetencen til med udgangspunkt i ovenstaende retningsgivende aftale at indga konkrete anvisningsaftaler
knyttet til de respektive projekter.

» Kompetencen til efter udlgbet af 2 arsperioden at opsige anvisningsretten helt eller delvist til de sma almene
familiebolig (boliger pa under 45 m2).

» Kompetencen til at beslutte, at der ggres hel eller delvis brug af anvisningsretten til stay/turnus boligerne
(boliger pa 45-60 m2), samt kompetencen til at opsige anvisningsretten.

» Kompetencen til at traeffe beslutning om antallet af familieboliger (boliger pa 60-115 m2), der skal udlejes som
bofeellesskaber og dermed vaere omfattet af anvisningsretten, samt kompetencen til at opsige
anvisningsretten.

Vurdering af udlejningspotentiale og risiko for tomgangsudgifter

Pa trods af den statslige tilskudsordning til opferelse af sma almene familieboliger bgr savel kommunen som
boligorganisationerne overveje det langsigtede udlejningspotentiale og dermed de risici der er forbundet med
opfgrelsen af boligerne og modtagelsen af tilskuddet.

For kommunens vedkommende bestar risikoen farst og fremmest i et begraenset kendskab til de fremtidige
udlejningsmuligheder safremt flygtningepresset aftager, sammenholdt med det forhold, at kommunen som
udgangspunkt har anvisningsret til familieboligerne, som opfgres med tilskud og dermed en betalingsforpligtigelse
ved tomgang.



| forhold til forvaltningens anbefaling af hvorvidt Kolding Kommune bar benytte sig af muligheden for at opfere sma
almene familieboliger med tilskud fra den statslige pulje har det vaeret vigtigt at finde en boligsammensaetning og
nogle projektlokaliteter, som abner op for alternative anvendelsesmuligheder af boligerne pa sigt. Ligeledes har
forvaltningen tillagt det afggrende betydning, at boligorganisationerne med deres faglige viden og indsigt i
lejeboligmarkedet tror pa projektet, og at de er villige til at patage sig en del af ansvaret og risikoen for udlejningen
af boligerne med tilskud.

Boligorganisationerne har gennem indgaelsen den retningsgivende anvisningsaftale tilkendegivet, at de tror pa
projekterne og er villige til at patage sig en del af ansvaret og risikoen i projekterne.

Det er altsa forvaltningens og boligorganisationernes vurdering, at der ogsa i fremtiden vil veere et behov for
boligerne, som opfgres med tilskud.

Forventningen er, at stay/turnus ud over at kunne huse flygtninge ogsa vil vaere eftertragtet af unge mennesker,
singler og andre grupper af borgere, som gnsker en mindre bolig centralt i Kolding til en overkommelig husleje. De
helt sma boliger vil udover at vaere egnede til enlige flygtninge ogsa kunne udlejes til andre borgere med en meget
begraenset gkonomi, herunder eksempelvis borgere som er blevet ramt af kontanthjaelpsloftet. Boligtypen kan
ligeledes anvendes som en form for ungdomsbolig, hvor der ikke stilles krav om, at lejeren skal veere under
uddannelse. De store familieboliger kan enten udlejes som bofellesskaber for enlige flygtninge, hvis der er behov for
dette, og alternativt kan boligerne udlejes som almindelige familieboliger, hvis flygtningepresset aftager.

Med udgangspunkt i ovenstaende er det forvaltningens vurdering, at kommunens udgifter til tomgangsleje vil blive
begraensede — dog ma der seerligt i eventuelle bofeellesskaber paregnes kommunale tomgangsudgifter i forbindelse
med ind- udflytninger. Forventningen er ligeledes, at der gode muligheder for at udleje boligerne gennem
boligorganisationernes ventelister i det omfang kommunen ikke ger brug af anvisningsretten.
Centralforvaltningens bemarkninger

Der er ikke yderligere bemaerkninger til sagen.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 12-12-2016
Et flertal (Plan- og Boligudvalget med undtagelse af Molle Lykke Nielsen) godkendte forslaget.

Et mindretal (Molle Lykke Nielsen) stemte imod forslaget med fglgende stemmeforklaring:

"Dansk Folkeparti stemmer imod indstillingen, da der i sagsfremstillingen og i projektbeskrivelserne bl.a.
specifikt henvises til flygtningeboliger. | budgetforliget er der afsat midler til grundkapitalindskud til almene
boliger som Dansk Folkeparti er tilhaengere af, og her er der ikke naevnt noget om flygtningeboliger, men
almenboliger. ”



Endelig vedtagelse af lokalplan 1.10.2-01 Sgegardsvej, Lunderskov og
kommuneplantillaeg 59

RESUME

Forslaget til lokalplan (med tilhgrende kommuneplantillaeg) har veeret offentligt fremlagt i perioden fra den 1.
september 2016 til den 27. oktober 2016. Ved indsigelsesfristens udlgb havde forvaltningen modtaget to
indsigelser.

Indsigelserne omhandler primeaert bekymringer for skygge-, indbliks- og stgjgener, forringelse af udsigten og
ejendomsveerdi samt det nye byggeris indpasning i omradet.

Det er By- og Udviklingsforvaltningens vurdering, at indsigelserne ikke giver anledning til eendringsforslag, idet
planerne ikke medfarer sendringer i bebyggelsens tilladte omfang, placering og ydre fremtraeden.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,
at kommuneplantillaeg 59 vedtages,

at lokalplan 1.10.2-01 Ved Sgegardsvej — tillaeg 1 til lokalplan 1.10.2 vedtages.

Sagsfremstilling

Lokalplanen (med tilhgrende kommuneplantillaeg) har tidligere veeret kategoriseret som en C-lokalplan jeevnfer A, B,
C kategoriseringen, hvilket betyder, at det var By- og Udviklingsforvaltningen, der havde kompetence til at treeffe
beslutning om vedtagelse af lokalplanen (med tilhgrende kommuneplantillzeg). By- og Udviklingsforvaltningen har
den 1. september fremlagt forslag til lokalplanen (med tilherende kommuneplantilleeg) i offentlig hgring. |
hgringsperioden har forvaltningen modtaget to indsigelser. Pa baggrund af indsigelsernes karakter ophgjes
planforslagene til B-planer, hvor stillingtagen til den endelige vedtagelse sker i Plan- og Boligudvalget. Forvaltningen
anbefaler, at indsigelserne ikke skal imgdekommes.

Lokalplanens formal og indhold

Lokalplanens formal er at give mulighed for etablering af etageboliger i 2 etager med vandret lejlighedsskel i
omradet ved Sgegardsvej i Lunderskov. Omradet har et areal pa ca. 2,2 ha og fremstar udbygget med en blandet
aben/lav og teet/lav boligbebyggelse.

Lokalplanen udarbejdes pa baggrund af et gnske fra en privat bygherre om at etablere etageboliger i to etager med
vandrette lejlighedsskel. Det gnskede harmonerer fint med geeldende planleegning for omradet, hvor der er mulighed
for opferelse af teet/lav-bebyggelse i op til 2 etager bortset fra, at der pa nuvaerende tidspunkt ikke er mulighed for
vandrette lejlighedsskel.

I den nye lokalplan 1.10.2-01 justeres enkelte bestemmelser i forhold til den hidtil geeldende lokalplan nr. 1.10.2
saledes, at bestemmelserne for taet/lav bebyggelse fremover ogséa gaelder for etagebebyggelse i to etager.
Lokalplanen indebeerer ikke aendringer i bebyggelsens tilladte omfang, placering, ydre fremtraeden og
lokalplanomradets afgraensning.

Lokalplanen fglges op med et kommuneplantillaeg 59 til Kolding Kommuneplan 2013-2025, som udlaegger et nyt
rammeomrade, hvor der abnes op for etablering af etageboligbebyggelse i op til to etager.



Omradet omfattet af lokalplanen.

Politiske fokusomrader mm.

Lokalplanen understgtter Plan- og Boligudvalgets politiske fokusomrade i forhold til bosaetning, hvor der er seerligt
fokus pa at sikre et mangfoldigt udbud af boligtyper og —former. Lokalplanen &bner op for, at der i lokalplanomradet
kan etableres ikke kun aben/lav og teet/lav, men ogsa etageboligbebyggelse med maksimal to etager.

Indsigelser

Lokalplanforslaget (med tilhgrende kommuneplantilleeg) har veeret fremlagt i offentlig hering i perioden fra den 1.
september 2016 til den 27. oktober 2016. Ved indsigelsesfristens udlgb havde forvaltningen modtaget to
indsigelser. Indsigelserne er vedhaeftet som bilag.

Indsigelserne kommer fra ejere af to ejendomme greensende op til lokalplanomradet og omhandler primeert
bekymringer for skygge-, indbliks- og stajgener, forringelse af udsigten og ejendomsvaerdi samt nye byggeris
indpasning i omradet.

Det er forvaltningens vurdering, at indsigelserne ikke giver anledning til 2endringsforslag.

Indsigelse fra ejer af eiendommen Sgndergade 16, 6640 Lunderskov
Der gares indsigelse i forbindelse med folgende bekymringer:

1. Realisering af lokalplanen vil tage en del af lysindfaldet i haven ved Sgndergade 16.

2. Nybyggeri vil ga ud over udsigten fra huset ved Sgndergade 16.

3. Stgj pa grund af flere beboere.

4. Huset ved Sgndergade 16 vil falde i veerdi.

5. Abning af muligheder for flere fleretages lejlighedskomplekser pa Sgegéardsvej “er synd for Lunderskov By og
bestemt ikke i orden”.

6. Den nye byggestil vurderes ikke til at passe med den eksisterende og frygtes at virke gdelaeggende for
Lunderskov By.

Indledningsvis bemeerkes, at lokalplanen alene indebeerer den endring, at der abnes op for vandrette lejlighedsskel
for boliger i 2 etager i stedet for lodrette lejlighedsskel for boliger i 2 etager (teet/lav). De enkelte bestemmelser i den
hidtil geeldende lokalplan nr. 1.10.2 justeres saledes, at bestemmelserne for taet/lav bebyggelse fremover ogsa
geelder for etagebebyggelse.



Der gares opmaerksom p3, at lokalplanen ikke abner op for realisering af flere etager end hidtil tilladt. Abning af
muligheden for realisering af boliger med vandret lejlighedsskel i omradet, hvor det hidtil har veeret muligt at realisere
boliger med lodret lejlighedsskel vurderes ikke at pavirke omradet veesentligt.

Det kan ikke udelukkes, at nybyggeri i lokalplanomradet kan pavirke lysforholdene og udsigtsforholdene i den
sydlige del af haven ved Sgndergade 16. Dette kan dog i samme omfang ogsa ske ved den hidtil gaeldende
lokalplan, idet den nye lokalplan (lokalplantillaegget) ikke medfarer eendringer af tilladt bebyggelseshgjde, afstand til
skel eller bebyggelsesprocent mv.

De forventede lysforhold og pavirkning af udsigten forventes at svare til, hvad der typisk kan forventes i et
boligomrade med bebyggelse i op til to etager og hvor lejligheder kan sammenbygges.

Det er ikke muligt at forudsige, om den nye lokalplan vil medfgre en stigning i beboertallet i forhold til den hidtidige
lokalplan, hvor der tillades bade aben/lav og taet/lav boligbyggeri. Opmeerksomheden henledes pa, at der i
overensstemmelse med den hidtidige lokalplan kan realiseres teet/lav boligbyggeri i op til 2 etager — det vil sige i
samme omfang - som etageboligbyggeri efter den nye lokalplans vedtagelse.

Lokalplanleegning er erstatningsfri regulering.

Der bemeerkes, at der ogsa i overensstemmelse med den hidtil geeldende lokalplan kan realiseres nybyggeri.
Lokalplanen aendrer ikke de hidtidige krav til bebyggelsens ydre fremtreeden. Pa grund af omradets eksisterende
forskelligartede bebyggelse vurderes det ikke hensigtsmaessigt, at indfgre nye bestemmelser vedrgrende
bebyggelsens arkitektoniske udtryk. Opmaerksomheden henledes desuden pa, at lokalplanen understgtter Plan- og
Boligudvalgets fokusomrade 2016-2017 Boseetning, hvor der er seerligt fokus pa at sikre et mangfoldigt udbud af
boligtyper og —former.

Indsigelse ejer af ejendommen Storegade 29, 6640 Lunderskov
Der gares indsigelse, fordi der i planlaegningen gives mulighed for bebyggelse i to etager og dermed risiko for
indbliksgener for haven ved Storegade 29.

Forvaltningen henviser til bemaerkningerne ovenfor og ger opmeerksom p4a, at lokalplanen ikke medfarer aendringer
af tilladt bebyggelseshgjde eller afstand til skel mv. Bebyggelse i 2 etager kan ogsa realiseres i omradet pa
baggrund af den hidtil gaeldende lokalplan nr. 1.10.2.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 12-12-2016
Godkendt.




Endelig vedtagelse af lokalplan 1014-54 Omradet syd for Geografisk Have og
kommuneplantillaeg 60

RESUME

By og Udviklingsforvaltningen foreslar, at der treeffes afgarelse om endelig vedtagelse af lokalplan 1014-54
Omradet syd for Geografisk have — et omrade til fritidsformal med tilherende kommuneplantilleeg 60.

Lokalplanen muligger bl.a. at Kolding Miniby kan udvide og Kolding Kommunes nye terapihave Mgllebaek kan
etableres i omradet.

Forslaget til lokalplan med tilhgrende kommuneplantilleeg har veeret offentligt fremlagt i perioden 14.
september — 9. november 2016. Ved indsigelsesfristens udlgb havde forvaltningen modtaget 3
bemeerkninger/indsigelser.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,
at kommuneplantillaeg 60 vedtages,

at lokalplan 1014-54 Omradet syd for Geografisk Have — et omrade til fritidsformal vedtages med
andringsforslagene A og B, som fremgar af sagsfremstillingen.

Sagsfremstilling

Lokalplanen med tilhgrende kommuneplantillzeg er kategoriseret som en B-lokalplan jeevnfer A, B, C
kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Plan- og Boligudvalget, der har kompetence til at traeffe beslutning om
endelig vedtagelse af lokalplanen med tilhgrende kommuneplantillaeg.

Plan- og Boligudvalget vedtog den 12. september 2016 at offentliggare forslaget.

Politisk fokusomrade
Lokalplanen understgtter Kolding Byrads beslutning fra budget 2017 om at etablere terapihaven Mgllebaek.

Samtidig muliggere lokalplanen en udvidelse af Kolding Miniby i lokalplanomradet og understgtter dermed
Kulturudvalgets fokusomrade '‘Borgeren som medskaber’, hvor Kolding Kommune statter op om virkelyst og
engagement blandt kommunens borgere. Hertil kommer Kolding Byrads beslutning fra budget 2017 om gget tilskud
til Kolding Miniby med henblik pa udvidelse.

Lokalplanens indhold

Lokalplan 1014-51 — Omradet syd for Geografisk Have har til formal at sikre, at omradets anvendelse kan gges,
men at aktiviteterne indpasses, saledes, at omradets landskabelige kvaliteter fastholdes. Lokalplanen disponerer
omradet med: Kolding Miniby, parkeringsplads, amfiscene, Kolding Kommunes terapihave Mgllebzek og offentlig
adgang langs Dalby Mgllebaek.

Lokalplanen udlaegger byggefelter til byggerier til de enkelte aktiviteter og saetter bestemmelser for byggeri, hegning,
beplantning terreenbearbejdning mm.
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Lokalplanomradets opdeling

Indsigelser/bemaerkninger

Forslag til lokalplan 1014-54 og kommuneplantillaeg 60 har veeret offentligt fremlagt i perioden 14. september - 9.
november 2016. Ved indsigelsesfristens udlgb havde forvaltningen modtaget 3 indsigelser/bemaerkninger, fra
henholdsvis Styrelsen for Vand- og Naturforvaltning (SVANA), Sundhedscentret og Geografisk Have.

Indsigelserne/bemeerkningerne omhandler primeert;

1. Lokalplanen bgr henvise til omradets potentielle bilag IV-arter (flagermus mfl.).

2. Kolding Kommunes terapihave gnsker ét samlet areal uden offentlig adgang.

3. Kolding Kommunes terapihave gnsker fritagelse vedr. tilgaengelighedskrav pa en del af stierne.
4. Kolding Kommunes terapihave gnsker eget areal helt frem til Dalby Mgllebaek.
5

. Bekymring over den nye terapihaves direkte eller indirekte mulige begraensning af brug, aktiviteter og udvidet
anvendelse af Geografisk Have.

Bilag IV-arter

Styrelsen for Vand- og Naturforvaltning, Miljg- og Fadevareministeriet gnsker, at der i lokalplanens redeggrelse
medtages henvisninger til, at der i omradet langs Dalby Mgllebzek potentielt er bilag IV-arter (EU"s
naturbeskyttelsesdirektiver), og at disse skal sikres jeevnfar den statslige lovgivning.

Forvaltningen bemeerker, at det gnskede uproblematisk kan indarbejdes, da lovgivningens krav ville geelde for
omradet uanset lokalplanens ordlyd.

Kolding Kommunes terapihave

Sundhedscenter Kolding har i siden offentliggarelse af lokalplansforslaget arbejdet videre med projektet, og har |
den forbindelse faet ny viden, som ger, at de gnsker justeringer til projektet.

Blandt andet gnsker de, at terapihaven far ét samlet areal, hvor der ikke til halvdelen er krav om offentlig adgang, nar
der ikke er terapihaveaktiviteter. Ligeledes @nskes, at terapihaven far arealet helt frem til Dalby Mgllebeek, da
terapihaven fuldt ud vil integrere Dalby Mgllebaek i havens terapeutiske praksis. Samtidig enskes at indhegne
og/eller med beplantning at skaerme hele terapihavens omrade, saledes at brugere i terapisituationer sikres en
uforstyrret privatsfaere med samspil med natur og vand.



Terapihaven vil sa vidt muligt gerne undtages for de normale bestemmelser vedr. tilgaengelighed
(handicapvenlighed) pa en del af stierne i terapihavens omrade grundet de terreenmaessige forhold.

Forvaltningen bemeerker, at hvis omradets opdeling, anvendelse, offentlighedens adgang mv. skal eendres, vil det
betyde, at lokalplanforslaget skal i fornyet offentlig haring. Det vil medfare en forsinkelse af lokalplanens vedtagelse,
som vil pavirke bl.a. Kolding Miniby.

Efter en naermere dialog med Sundhedscenter Kolding er det aftalt, at lokalplanens hidtidige udformning bibeholdes,
og at der efterfglgende arbejdes videre med at vurdere de gnskede andringer, herunder evt. igangseettelse af en ny
planproces for at behandle spgrgsmal vedr. disponering, adgang og indhegning i lokalplanomradet ved Dalby
Mgllebeek.

Til spargsmalet om tilgeengelighed, er det forvaltningens udgangspunkt, at disse bestemmelser skal overholdes.
Dog vurderer forvaltningen i dette konkrete tilfaelde, at omradets landskabelige karakter, beplantning og
terraenforhold umiddelbart ikke let muliggar, at samtlige stier kan anlaegges med fokus pa tilgaengelighed.
Forvaltningen foreslar derfor, at 2 af terapihavens stier undtages for lokalplanens § 5.5 vedr. tilgaengelighed pa stier.

Geografisk Have

Geografisk Have gnsker godt naboskab med den nye terapihave, men bemeerker, at Geografisk Have eri en
udviklingsproces, hvor der bliver fokus pa at udvide aktivitetsniveau, brug og abningstider. Geografisk have gnsker
ikke, at den nye terapihave vil lzegge begreensninger for Geografisk Haves udvikling.

Forvaltningen bemeerker, at lokalplanens bestemmelser ikke er bestemmelser for Geografisk Have arealer, og at
den nye funktion terapihave ikke vil begreense mulighederne og aktiviteterne i Geografisk Have.

Skematisk oversigt over de indkomne indsigelser med forvaltningens bemaerkninger og aendringsforslag fremgar af
bilag 1. Alle indsigelser er vedheeftet som bilag 2.

/Endringsforslag
Indsigelserne har givet anledning til enkelte aendringsforslag i lokalplanen:

A. Indsigers tekst vedr. bilag IV-arter er medtaget i lokalplanens redeggarelse i afsnittet ‘Tilladelser efter anden
lovgivning’.

B. Terapihavens omrade B1 og B2 undtages for bestemmelserne vedr. tilgaengelighed pa stier.

AEndringsforslag Fra Til

Side 20 - Der er potentielt bilag IV-arter i lokalplanomradet, som kan
blive negativt pavirket ved aendringer i omradet. Bilag |V-arter
er omfattet af fglgende beskyttelsesbestemmelser i love og
bekendtggrelse, som uanset lokalplanens bestemmelser, skal
overholdes:

Levestedsbeskyttelsen:

Naturbeskyttelseslovens § 29 a, stk. 2 og jagt- og
vildtforvaltningslovens § 6a, stk. 1 (forbud mod at beskadige
eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader)

Individbeskyttelsen:
Naturbeskyttelseslovens § 29 a, stk. 1 og jagt- og
vildtforvaltningslovens § 7, stk. 1 (forbud mod forsaetlig




forstyrrelse)

Artsfredningsbekendtggrelsens § 10, stk. 1, nr. 1 (forbud mod
alle former for forsaetlig indfangning eller drab)

For flagermus geelder desuden, at hvis der er treeer med
flagermus, som skal feeldes, ma faeldningen kun ske efter
udslusning og pa et tidspunkt, hvor treeer ikke huser ynglende
eller overvintrende flagermus, dvs. i perioden mellem d. 1.
september og d. 1. november og mellem slut-april til slut-juni.

§5.5

Stier skal anleegges med
beleegning velegnet for
karestolsbrugere og
gangbesveerede og
udfgres med ledelinjer for
blinde og svagtseende.

§5.5

Stier, undtagen stier i omrade B1 og B2, skal anlaegges med
belaegning velegnet for kgrestolsbrugere og gangbesveaerede
og udfgres med ledelinjer for blinde og svagtseende.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 12-12-2016

Godkendt.




Endelig vedtagelse af lokalplan 1113-71 Ved Skolevej - Lunderskov Efterskole

RESUME
By- og Udviklingsforvaltningen foreslar, at der traeffes afgarelse om endelig vedtagelse af forslag til lokalplan

1113-71 Ved Skolevej — Lunderskov Efterskole. Efterskolen gnsker at udbygge fra 5.000 m? til 12.000 m? med
mulighed for elevboliger, undervisningslokaler og multihal, samt parkering og opholdsarealer. Der udlaegges ny
tilkersel og intern vej. Derudover overfgres lokalplanomradet fra landzone til byzone, og de aldste
eksisterende bygninger udpeges som bevaringsvaerdige. Den omkransende beplantning mod henholdsvis
jernbanen, og boligomradet mod nordgst, vest og sydvest bliver ligeledes sikret ved bevaring.

Forslag til lokalplan 1113-71 har veeret offentligt fremlagt i perioden den 17. august til den 12. oktober 2016.
Ved indsigelsesfristens udlgb havde forvaltningen modtaget 3 indsigelser og bemaerkninger.

En indsigelse har givet anledning til at forgge udleegget til plantebeeltet mod vest til 5 meter, samt at kvalificere
beslutningsgrundlaget vedrgrende skyggekast mod vest med skyggediagrammer. Derudover har en
indsigelse givet anledning til at flytte indkgrsel ved Skolevej lzengere mod nordgst.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at lokalplan 1113-71 Ved Skolevej vedtages med de aendringer, som fremgar af sagsfremstillingen, samt at der
foretages aendringer og justeringer af redaktionel karakter i planforslagene.
Sagsfremstilling

Lokalplanen er kategoriseret som en B-lokalplan jeevnfer A, B, C kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Plan- og
Boligudvalget, der har kompetence til at traeffe beslutning om endelig vedtagelse af lokalplanen.

Plan- og Boligudvalget vedtog den 8. august 2016 at offentligggre forslaget.

-

Politiske fokusomrader mm.



Lokalplanen understgtter Plan- og Boligudvalgets politiske fokusomrade i forhold til at understgtte sammenhaeng og
samarbejde mellem uddannelsesinstitutioner og erhvervsliv, samt at styrke de forskelligartede kvaliteter, der er i
centerbyerne.

Lokalplanen understatter arkitekturstrategien ved at have fokus pa, at det ny byggeri forholder sig til, at den
fremtidige udbygning sker i samspil med den eksisterende bebyggelse og indpasses i det lokale bymiljg.

Arkitekturstrategien har veeret anvendt som dialogveaerktgj i forhold til at beskrive de muligheder, som lokalplanen
abner op for, i skala og arkitektur.

Lokalplanens indhold
Lokalplanen omfatter Lunderskov Efterskole, Skolevej 19, der ligger i landzone og vil ved lokalplanens vedtagelse
overga til byzone.

Lokalplan 1113-71 &bner mulighed for, at efterskolens undervisnings- og elevboliger kan udvides fra ca. 5.000 m? til

12.000 m? inklusiv mulighed for en 16 meter hgj multihal. Der udlsegges ny adgangsvej, som kan anvendes til den
bagvedliggende ny bebyggelse.

Lokalplanen udpeger derudover de eeldste eksisterende bygninger som bevaringsveerdige. Beplantningen mod
jernbanen og boligomradet mod nordvest, vest og sydvest bliver ogsa bevaret, og sikres ved at beplantningen kan
vedligeholdes og udskiftes, sdlaenge den i art og omfang svarer til den eksisterende beplantning.

Indsigelser

Forslaget til lokalplan 1113-71 har veeret fremlagt i offentlig hgring i otte uger i perioden fra den 17. august til 12.
oktober 2016. By- og Udviklingsforvaltningen har modtaget 3 hgringssvar, som fordeler sig pa 1 bemaerkning og 2
indsigelser i hgringsperioden.

Bemeerkninger fra Banedanmark
Banedanmark er ejer af jernbaneinfrastrukturen med tilhgrende arealer, som ligger op til lokalplanomradet.

Udgangspunktet for Banedanmark er, at byggeri mv. skal veere i overensstemmelse med Jernbaneloven, se bilag.
Forvaltningen tager Banedanmarks bemaerkninger til efterretning, og de videregives til Lunderskov Efterskole.

Forvaltningen foreslar, at der i redeggrelsen tilfgjes et afsnit om forholdet til jernbaneloven. Se aendringsforslag A,
nedenfor.

Indsigelse fra Lunderskov Efterskole
Lunderskov Efterskole gnsker at flytte adgangsvejen, se bilag.

Indsigelsen anbefales imgdekommet. Forvaltningen foreslar, at indsigelsen giver anledning til 2endringer af
lokalplanforslagets kortbilag 2, 3 og 4 der tilrettes, sa den ny adgangsvej muligggres. Se aendringsforslag B
nedenfor.

Indsigelse fra Tina og Torben Jacobsen, Dollerup Engse 11
Indsiger har fremsendt indsigelse og forslag, der omhandler fglgende:

* Indsiger mener, at der bar stilles krav til at nye og eksisterende bygninger skal indrettes til deres aktuelle
formal.

* Indsiger gnsker at musik- og teaterhuse lydisoleres. Indsiger oplyser, at baslyde kan hgres fra den
eksisterende sportshal, der anvendes til musik og teater.



* Indsiger ansker, at vejforlgbet langs det vestlige skel trackkes sa langt fra skel som muligt for at give plads til
plantebeelte. Plantebaeltet gnskes pa minimum 5 meters bredde for at hindre lysgener fra vejbelysningen.

* Nabobebyggelsen mod vest skal sikres mod indbliksgener fra byggeri. Der gnskes krav om etablering af
varierende beplantning, der kan hindre indkigsgener og samtidig mindske naboers udsyn til det ny byggeri.

» Skorstene, antenner og lignende bgr etableres med starst mulig afstand til nabobebyggelsen.

» Skyggevirkning fra de store bygningskroppe bar dokumenteres, og det skal sikres, at de ikke skygger for

naboejendomme.

* Indsiger gnsker ikke, at der pa gavlpartier kan opsaettes LED skiltning og baggrundsbelyste bannere som
reklame for skolen for at undga lys- og lydgener.

| forhold til bemeerkninger er det forvaltningens vurdering, at det vil veere hensigtsmeessigt, at der skabes starre
afstand mellem naboer og placeringen af vejforlgbet mod det vestlige skel. Dette abner dertil op for, at der kan
etableres et beplantningsbaelte, som foreslaet. Det skal bemaerkes, at forvaltningen anbefaler, at der abnes op for
placering af et beplantningsbaelte, men det er ikke et krav, da der ikke er handlepligt.

Derudover er der som opfelgning pa bemaerkninger udarbejdet skyggediagrammer, der dokumenterer, at der ikke
er en vaesentlig pavirkning. Skyggediagrammerne medtages i lokalplanen

Med henblik pa lydforhold, sa reguleres d af miljgloven.

Ovenstaende giver anledning til falgende aendringsforslag

AEndringsforslag

Fra

Til

A —pa side 22

Nyt afsnit:

”Jernbaneloven

Byggeri mv. skal veere i overensstemmelse
med jernbaneloven.”

B — pa side 25, 27 og 29

Lokalplanforslagets kortbilag 2, 3 og 4
tilrettes, sa den ny adgangsvej muliggares.

C —pa side 8

Ny § 9.7

"Plantebeaeltet langs det vestlige skel skal
besta af teet beplantning med
hjemmehgrende arter. Der kan anvendes
bag, navr, leerk, tjgrn, liguster, buksbum, taks
og/eller slaen.

Plantebaeltet udlaegges med en bredde pa 5
meter, og kan anvendes som afskaermende
beplantning.”

D - pé side 18

Skyggediagrammer for pavirkningen af det
vestlige skel, og redeggrelse herfor,
indsaettes i lokalplanens afsnit om
skyggekast.

E - pé side 7

§ 8.7 aendres fra:
Skiltning og reklamering skal forega
efter fglgende retningslinjer:

§ 8.7 eendres til:
Fritstaende- og facadeskiltning skal forega
efter fglgende retningslinjer:




* Ved adgangsvej kan der
opstilles hgijst et pylonskilt ved
hver indkgrsel, der samlet
oplyser om de institutioner,
som vejen giver adgang til.
Skiltet ma& maksimalt veere 1
meter x 2,5 meter hgijt. Skilte
skal placeres sa de tilgodeser
oversigtsforhold jf. § 5.1.

* Der kan inde i
lokalplanomradet opstilles
henvisningsskilte til omradets
funktioner og institutioner.

Ved adgangsvej kan der opstilles hgjst et
pylonskilt ved hver indkarsel, der samlet
oplyser om de institutioner, som vejen giver
adgang til. Skiltet ma maksimalt veere 1
meter x 2,5 meter hgijt. Skilte skal placeres
sa de tilgodeser oversigtsforhold jf. § 5.1.

* Der kan inde i lokalplanomradet opstilles
henvisningsskilte til omradets funktioner og
institutioner.

* Belysning af skilte mé ikke virke
bleendende og skal afpasses i styrke efter
det generelle belysningsniveau i omradet.

* Lysende skilte skal udfgres som
transparente bogstaver eller logo pa merk
baggrund.

* Blinkende eller animeret skiltning ma ikke
finde sted.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 12-12-2016

Godkendt.




Fremlaeggelse af forslag til lokalplan 0813-72 Ved Lykkegardsvej og
kommuneplantillaeg 44

RESUME

By- og Udviklingsforvaltningen har udarbejdet forslag til kommuneplantillaeeg 44 og lokalplan 0813-72, Ved
Lykkegardsvej — et offentligt omrade.

Baggrunden for lokalplanen er at kunne imgdekomme et gnske om at opfgre en bgrneinstitution (bgrnehave og

vuggestue og lokaler til geestedagpleje) og tilknyttede lokaler med et samlet etageareal pa op til 3.000 m?,
med mulighed for plads til 300 bgrn.

Omradet opdeles i delomrader for byggeriet, lejepladsomradet og for omrade med naturpraeg. Lokalplanen
viser principper for disponering af bebyggelsen, parkeringsarealer og institutionens friarealer.

En del af omradet skal kunne anvendes til offentligt parkeringsareal eller andre offentlige formal.

Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,
at forslag til kommuneplantilleeg 44, Ved Lykkegardsvej — omrade til offentligt formal fremlaegges offentligt i 8 uger,

at forslag til lokalplan 0813-72 Ved Lykkegardsvej — et offentligt omrade fremlaegges offentligt i 8 uger.

Sagsfremstilling

Lokalplanen med tilhgrende kommuneplantillzeg er kategoriseret som en B-lokalplan jeevnfer A, B, C
kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Plan- og Boligudvalget, der har kompetence til at traeffe beslutning om, at
planforslaget med tilhgrende kommuneplantilleg, sendes i offentlig haring.

Plan- og Boligudvalget vedtog 13. juni 2016 synopsis for udarbejdelsen af lokalplanen med tilhgrende
kommuneplantillaeg. Det foreliggende forslag til lokalplan er udarbejdet ud fra de principper, der fremgar af synopsis.

Dog er der abnet op for, at der kan bygges op til 3.000 m? institutions byggeri i stedet for de 2.800 m? /ndringen er
foretaget ud fra en planfaglig vurdering af, at grunden kan indeholde 3.000 m? byggeri, og dermed skabes der en
max. ramme for fremtiden.

Andringen er foretaget efter naermere dreftelse med bygherreradgiver om udbudsmaterialet.



Politiske fokusomrader m.m.

Lokalplanen understatter Plan- og Boligudvalgets politiske fokusomrade i forhold til at yde den bedste service over
for borgerne med det formal at sikre rammevilkarene for udviklingen af Kolding Kommune som en attraktiv
bosaetnings- og vaekstkommune.

Lokalplanen understgtter arkitekturstrategien ved at have fokus pa byggeri, der forholder sig til den omgivende
bebyggelse og har en hensigtsmeessig disponering.

Arkitekturstrategien vil blive anvendt i forhold til udbuddet, i forhold til at fastsaette rammerne for bebyggelsen og
principperne i disponering af omradet.

Genanvendelse af byggematerialer er en del af Kolding Kommunes baeredygtighedsprofil, og der forsgges at
genanvende materialer fra de bygninger der bliver nedrevet.

Baggrund og formal

Berne- og Uddannelsesudvalget har i foraret anmodet By- og Udviklingsforvaltningen om at igangseaette planarbejdet
for den ny institution ved Lykkegardsvej. Baggrunden er at samle et antal institutioner i en ny central beliggenhed pa
Lykkegardsve;j.

Lokalplanens formal er at sikre, at en ny bebyggelse til bgrneinstitutioner kan opfgres hensigtsmaessigt i forhold til
vejadgang, af- og paleesning og lege- og opholdsarealer. Lokalplanen skal give mulighed for et institutionsbyggeri il
op til 300 bgrn.



Planforhold

Omradet er omfattet af rammebestemmelser for enkeltomrade 0813-B3, Kirstineminde i Kommuneplan 2013-2025,
som er udlagt til boligomrade. Der er udarbejdet et forslag til kommuneplantillaeg, der eendrer omradet til offentligt
omrade, som muligggr institution. Kommuneplantilleegget optager 3 bygninger i omradet pa listen over bygninger der
er bevaringsveerdige.

Indkaldelse af idéer og forslag
Der har veeret indkaldt til idéer og forslag i perioden fra den 2. marts -16. marts 2016. Der indkom ingen ideer og
forslag i hgringsperioden.

Lokalplanens indhold
Forslaget til lokalplan 0813-73 omfatter hele matr. nr. 950b, Kolding Markjorder 3. afd. Omradet er i alt pa ca.

15.604 m?.

Lokalplanomradet er beliggende centralt i bydelen Seest. Omradet afgraenses af Lykkegardsvej, og boligomradet
ved Hgjskolevej og Hans Becks Vej, samt kolonihaveomradet ved Drachmannsvej.

Hovedindholdet i lokalplanen er:

* At give mulighed for etablering af en vuggestue, daginstitution, gaestedagpleje og lignende virksomhed,
* At give mulighed for nye tilkarselsforhold langs Lykkegardsvej,

* At give mulighed for at del af omrédet mod vest kan anvendes til andre offentlige formal, sa som
parkeringsomrade og lignende.

Anvendelse
Anvendelsen som offentligt omrdde med mulighed for institution for b@rnehave, vuggestue, dagpleje og lignende.
Der gives derudover mulighed for andre offentlige forméal s& som parkeringsomrade og lignende for naeromradet.

Bevaring



| forbindelse med planarbejdet, er traeer i omradet vurderet som bevaringsveaerdige idet de giver omradet karakter.
Derudover er 3 bygninger i omradet vurderet som bevaringsvaerdige i kommuneplanen, men lokalplanen gegr det
muligt, at bygningerne kan fiernes til fordel for nyt institutionsbyggeri.

Arkitektur (disponering og bebyggelse)

Der er fastsat bestemmelser for byggeriets omfang og materialer, som forholder sig i skala til neeromradets
bebyggelse. Disponeringen forholder sig omradets terraen, som ligger i to niveauer, hvor bebyggelsen placeres pa
det gvre niveau, og det naturpraegede omrade ligger i det nedre niveau, der graenser op til bolighebyggelsen mod
nord, @st og vest.

Grgnne omrader
Lokalplanomradet har et greant omrade, som er udpeget som et delomrade med naturpreeg. Omradet med offentlig
adgang vil kunne opna et gget sammenhaeng med den omkringliggende bydel.

Klimatilpasning
Befeestelsesgraden er fastsat pa baggrund af, at institutionen er beliggende ved en abent-lav boligbebyggelse. Der
stilles krav om regnvandsbede ved etablering af parkeringspladser.

Trafik og Parkering
En institution i omradet vil betyde en fora@gelse af trafikken i neeromradet. Omradet skal kunne indrettes med af- og
pastigningsomrade, sa krydsende trafik kan reduceres, og dels tilfgres mulighed for gode rammer for cyklister.

Der sikres mulighed for, at der kan etableres parkeringspladser, for naeromradet og institutionen, med et stgrre antal
parkeringspladser end det krav, der stilles til institutionen alene.

Pa trods af en aget trafikmaengde grundet en kommende institution, er det vurderingen, at Lykkegardsvej kan
handtere trafikmaengden. Generelt set er trafikmaengden pa Lykkegardsvej faldet efter det for 2-3 ar siden ikke
laengere var lovligt at tilkere krydset ringvejskrydset Tgndervej/Vr. Ringgade fra Lykkegardsvej, hvorfor vejen ikke
lzengere er sa attraktiv som gennemkgrselsmulighed som tidligere. Derfor giver mertrafikken i forbindelse med den
nye institution ikke umiddelbart give anledning til udvidelse af krydset ved Eliassensve;j.

Miljeforhold
Der er i lokalplanen taget hajde for, at institutionens legepladser kan placeres inden for et omrade, der ligger 20
meter fra de omkringliggende boligejendomme, og dermed overholde de vejledende stgjgraenser.

Der er i omradet registreret forurening. Forureningen er kortlagt og vil kunne fiernes i forbindelse med opfgrelse af
institutionsbyggeriet.

Milj@screening
Der er foretaget en miljgscreening, der viser, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljgvurdering.

Tidsplan
Lokalplanforslaget med tilhgrende kommuneplantillaeg skal i offentlig hgring i 8 uger i perioden 19. december 2016

—13. februar 2017.

Endelig vedtagelse forventes at kunne foretages den 13. marts 2017.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 12-12-2016
Godkendt.




Kondemnering af boligen Eliassensvej 50, Kolding

RESUME

By- og Udviklingsforvaltningen har, pa baggrund af en henvendelse fra beboeren af boligen Eliassensvej 50,
6000 Kolding, faet foretaget en besigtigelse af ejiendommen.

| forbindelse med besigtigelsen blev der konstateret skimmelsvamp og en del opfugtede konstruktioner.

Forvaltningen vurderer med baggrund i den udfeerdigede rapport, at indeklimaet i boligen Eliassensvej 50,
6000 Kolding, er forbundet med sundhedsmaessig risiko pa grund af fugt og skimmelsvamp i et omfattende
omfang. Synligt skimmel anslas, at udgare ca. 3 m?, endvidere ma der erfaringsmaessigt forventes
skimmelveekst i omrader bag tapet og fodpaneler i de gvrige meget opfugtede og vade veegge.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at, der nedlzegges forbud mod beboelse i boligen Eliassensvej 50, 6000 Kolding med virkning fra den 15. januar
2017,

at, safremt forvaltningen finder en erstatningsbolig, afholder Kolding Kommune flytteomkostningerne,

at, safremt lejer selv finder en bolig, ydes der en engangsgodtgarelse til flytteomkostninger til beboeren af boligen pa
op til 10.000 kr.

Godtgerelsens stgrrelse er fastsat ud fra en sammenligning fra tidligere sager, hvor der er ydet et grundbelgb pa
10.000 kr. + 5.000 kr. pr. barn.

Sagsfremstilling

Dansk Miljgradgivning har, pa vegne af Kolding Kommune, den 9. august 2016 besigtiget boligen beliggende
Eliassensvej 50, 6000 Kolding. Der blev ved besigtigelsen konstateret synlige tegn pa skimmelsvamp i stuen.
Omfanget af skimmelsvamp var ikke ubetydelig.

Ved besigtigelsen blev der udtaget prever i stuen. Prgverne er efterfglgende blevet analyseret. Analyseresultatet
viste, at der var forekomst af skimmelsvamp i alle praver.

Ud fra praverne og det samlede omfang af skimmelangreb, skannes det at ophold og beboelse i boligen kan udggre
sundhedsfare, hvilket er i strid med byfornyelsesloven (LBK nr. 1228 af 03.10.2016).

Der er fremsendt partshgring til ejer og lejer med henblik pa kondemnering af boligen.

Ejer oplyser telefonisk den 29. september 2016, at han ikke pateenker at skimmelsanere boligen.

Kommunen har, jeevnfgr byfornyelseslovens kapitel 9 (LBK nr. 1228 af 03.10.2016), pligt til at nedlsegge forbud mod
benyttelse af boliger (kondemnering), nar det vurderes, at fortsat benyttelse kan vaere forbundet med sundhedsfare.
Ved nedleeggelse af forbud mod beboelse har kommunen pligt til at foresta genhusning, herunder afholdelse af
flytteomkostninger, dobbelt husleje i opsigelsesperioden, evt. ekstra husleje gennem 10 &r med lgbende nedtrapning
med 10 % pr. &r m.m.

50 % af udgifterne refunderes fra staten via byfornyelsesmidlerne. Hertil kommer udgifterne til tinglysning af
kondemneringen.

Safremt forvaltningen finder en erstatningsbolig, afholder Kolding Kommune flytteomkostningerne.

| tilfaelde hvor lejer selv finder en erstatningsbolig, kan kommunen som alternativ til genhusningsudgifterne, yde en
engangsgodtgarelse, jeevnfer § 68 stk. 2 i byfornyelsesloven (LBK nr. 1228 af 03.10.2016). 50 % af udgifterne
refunderes fra staten via byfornyelsesmidlerne. Hertil kommer udgifterne til tinglysning.



| tidligere sager, er der blevet ydet et grundbelgb pa 10.000 kr. samt 5.000 kr. pr. barn.
Safremt der skulle ske en tilstreekkelig og dokumenteret afrensning inden den 15. januar 2017, vil forvaltningen ikke
gennemfgre kondemneringen.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 12-12-2016
Godkendt.




Prioritering af restmidler fra pulje til byfornyelse 2016

RESUME

Plan- og Boligudvalget besluttede den 10. oktober 2016 at meddele tilsagn om statte til byfornyelse og
boligforbedring af 27 ejendomme. Efterfglgende har ejerne af 7 ejendomme meddelt, at de ikke gnskede at
udnytte tilsagnet om statte.

By- og Udviklingsforvaltningen foreslar, at returmidlerne fra disse ejendomme tildeles andre ejendomme, der
lever op til Plan- og Boligudvalgets kriterier for tilsagn om statte efter Byfornyelsesloven samt, at der afsaettes
et belgb, til straks anvendelse i forbindelse med, at boligejere henvender sig om stgtte til nedrivning af
faldefeerdige boliger.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,
at der meddeles tilsagn om statte efter byfornyelsesloven til byfornyelse og boligforbedring af falgende ejendomme:

Bramdrupvej 14, udskiftning af tag til oprindeligt
udseende kr. 82.620

Favstrupvej 50, mertilsagn til udskiftning af vindues-
baenke til original format samt trappereparation kr. 50.000

Bjerndrup Landevej 15, genopretning af fundamenter,
udbedring af skadet murvaerk samt indgangsparti
(inkl. Byggeskadeforsikring og tinglysning) kr. 365.234

Oprettelse af pulje til nedrivning af faldefeerdige
bygninger kr. 127.745

At forvaltningen bemyndiges til, at anvende de sidste restmidler i puljen til nedrivning af faldefaerdige bygninger, nar
forvaltningen Isbende modtager henvendelser og klagesager i forbindelse med faldefeerdige
ejendomme.

Sagsfremstilling

Plan- og Boligudvalget besluttede den 10. oktober 2016 at meddele tilsagn om statte til byfornyelse til 27
ejendomme samt til nedrivning af 2 ejendomme.

Efterfalgende kontaktede forvaltningen ejerne af ejendommene, der havde faet tilsagn om statte og forespurgte, om
ejerne fortsat gnskede at udnytte det tildelte tilskud.

Forvaltningen har veeret i dialog med samtlige ejere.
Forvaltningen har dog faet den tilbagemelding fra 7 ejere, at de ikke gnsker at udnytte tilsagnet.

Pa fglgende ejendomme @nsker ejeren ikke at udnytte tilsagnet:



Ejlersvej 4, Kolding
Kongensgade 10, Christiansfeld
Langforte 1, Stepping
Vestergade 8, Vamdrup
Vestergade 28, Vamdrup
Vestergade 38, Vamdrup
Zahnsgade 40, Kolding

Der har veeret forskellige tilbagemeldinger fra ejerne, hvorfor de ikke @anskede at udnytte tilsagnet - herunder at en
ejendom er under bobehandling i forbindelse med dgdsfald, at ejer ikke gnskede at efterkomme de af udvalget
opsatte kriterier for tildeling af statte samt, at tilskuddet ikke svarede til forventningerne.

Pa baggrund af den manglende udnyttelse af tilsagnet, er der opregnet et restbelgb pa kontoen for byfornyelse.
Restbelgbets stgrrelse er desuden forgget yderligere, idet Aarhus Kommune har overdraget en del af deres
ordinaere ramme til byfornyelse (Statsstatte) pa kr. 220.000 til Kolding Kommune.

Restbelgbet udger kr. i alt 625.599 kr.

Med baggrund i restbelgbet har forvaltningen gennemgaet de indkomne ansagninger, i henhold til kriterierne for
tildeling af statte.

Der udlgses forskellige statteprocenter fra staten pa anlaegssummen i forbindelse med de enkelte
bygningskategorier, vekslende fra 30% ved private udlejningsboliger til 50% ved private ejerboliger, desuden ydes
der ekstraordinzer stotte i forbindelse med fredede- og bevaringsvaerdige bygninger, hvor stetten er pa 75 % af
anlaegsbelgbet. Statsstatten beregnes pa baggrund af det belgb, kommunerne bidrager med til den enkelte bygning.

Af de bygningsejere, der havde vist interesse for at komme i betragtning i forbindelse med eventuelle restmidler, har
kun en ejendom, Bramdrupvej 14, tilpasset projektet i forhold til udvalgets kriterier. Pa de resterende ejendomme har
der ikke veeret tilkendegivelser af, at der ville ske en tilpasning af projekterne, til kriterierne for tildeling af stgtte.
Forvaltningen har gennemgaet ansggningerne og vurderet pa hvilke ejendomme, hvor et ekstra belgb skaber stgrst
veerdi i forhold til kriterierne for tildeling af stgtte, seerligt med fokus pa at understgtte bygningernes
bevaringsmaessige veaerdi, lokale betydning og bevaring.

Forvaltningen anbefaler derfor,

at der meddeles tilsagn til Bramdrupvej 14 til udskiftning af tag og reetablering af gesims.

at der meddeles mertilsagn pa ejendommen Favstrupvej 50, til udskiftning af vinduesbeenke til original format og
reparationer af udvendige trapper.

at der meddeles tilsagn til Bjerndrup Landevej 15, som forvaltningen siden sidste ars byfornyelse har veeret i dialog
med vedrgrende stattekriterier og projektforlab.

at restbelgbet pa kontoen til byfornyelse afsaettes til brug for stgtte til nedrivning af faldefeerdige boliger, med en
maksimal stgtte pa kr. 50.000 pr. ejendom, dog maksimal 50 % af udgifterne til nedrivning.

Forvaltningen har lgbende henvendelser fra bygningsejere der anmoder om tilskud til nedrivning af faldefaerdige
boliger.

Puljen kan veere med til at sikre en hurtig nedrivning af faldefeerdige boliger, i forbindelse med ejeren viser interesse
for at fjerne disse, hvilket kan have en positiv effekt i lokalomraderne.



Den skematiske oplistning ser saledes ud:

Bramdrupvej 14 tilsagn (inkl. Tinglysning) kr. 82.620

Favstrupvej 50 mertilsagn kr. 50.000

Bjerndrup Landevej 15 (tilsagn pa kr. 350.000 + Byggeskadeforsikring | kr. 365.234
m.v.)

Pulje til nedrivning af faldefaerdige kr. 127.745

bygninger

[ alt kr. 625.599

Alle tilsagn afholdes af anleegsbudgettet til Byfornyelse.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 12-12-2016

Godkendt.




Stillingtagen til budgettvist i afd. 732-0, Mglleparken Lejerbo

RESUME

Lejerbo Kolding har ved henvendelse af 21. oktober 2016 anmodet Kolding Kommune som tilsynsmyndighed
med det stgttede byggeri om at afgere en tvist mellem organisationsbestyrelsen og afdelingsmadet i afd. 732-
0 Mglleparken vedr. afdelingens budget for 2017. Kommunen har ligeledes modtaget henvendelse fra en
beboer i afdelingen.

Det er jf. almenboliglovens § 42 henlagt til kommunen at treeffe endelig afgarelse om budgettvister mellem
boligorganisationens bestyrelse og afdelingsbestyrelsen eller afdelingsmadet. | henhold til delegerings- og
kompetencefordelingsplanen er det Plan- og Boligudvalget, der har beslutningskompetencen.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at driftsbudgettet for 2017 som indebzerer en huslejestigning pa 2,65 % svarende til 156.000 kr. for afd. 732-0
Mglleparken godkendes.

Sagsfremstilling

Baggrund

Lejerbo Kolding har ved henvendelse af 21. oktober 2016 anmodet Kolding Kommune som tilsynsmyndighed med
det stattede byggeri om at afggre en tvist mellem organisationsbestyrelsen og afdelingsmadet i afd. 732-0
Mglleparken vedr. afdelingens budget for 2017. Kommunen har ligeledes modtaget henvendelse fra en beboer i den
pageeldende afdeling.

Afdelingen bestar af 78 familieboliger, der er opfert i 2004.

Efter gaeldende regler skal budgettet for afdelingen godkendes af afdelingsbestyrelsen og afdelingsmedet. Safremt
budgettet indeholder udgiftsposter, som beboerne ikke kan godkende, kan de nzegte at godkende budgettet. |
tilfeelde af en sadan budgettvist skal boligorganisationens bestyrelse indbringe tvisten for kommunen, som jf.
almenboliglovens § 42 treeffer den endelige administrative afggrelse om budgettvister mellem boligorganisationens
bestyrelse og afdelingsbestyrelsen eller afdelingsmgdet. Beslutningen kan séledes ikke indbringes for anden
administrativ myndighed. | henhold til delegerings- og kompetencefordelingsplanen er det Plan- og Boligudvalget,
der har beslutningskompetencen.

Nar en budgettvist indbringes for kommunen, skal kommunen sikre sig at forvaltningslovens regler er overholdt inden
der treeffes afgarelse. Dette indebaerer, at parten som ikke har indbragt sagen skal have mulighed for at udtale sig,
safremt der fremkommer nye oplysninger. Hvis det er afdelingsmgdet, der har afvist budgettet mod
afdelingsbestyrelsens anbefaling, vil afdelingsbestyrelsen optraede som partsrepraesentant for afdelingsmadet.

| det fremlagte budget for 2017 er der lagt op til en gennemsnitlig huslejestigning i afdelingen pa 2,65 %, svarende til
i alt 156.000 kr. Af referatet fra afdelingsmadet fremgar det, at Lejerbo over for afdelingsmadet har oplyst, at den
budgetterede huslejeforhgjelse skal ses i sammenhaeng med, at afdelingen har faldende renteindteegter, feerre
indtaegter fra vaskeriet i afdelingen, ligesom tilbagefarte overskud fra tidligere ar er faldende.

Afdelingsbestyrelsen har pa budgetmgde den 30. maj 2016 godkendt budgettet, men pa afdelingsmgdet den 16.
august 2016 blev afdelingens driftsbudget for 2017 nedstemt med stemmetallene 8 blanke, 14 ja og 34 nej.



Budgettet blev nedstemt med den begrundelse, at det var uoverskueligt og ugennemsigtigt, ligesom der var en
utilfredshed med de samlede udgifter til legeplads samt den budgetterede lejeforhgjelse pga. foregede
henlaeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse.

Lejerbos organisationsbestyrelse har pa magde den 5. oktober 2016 besluttet at fglge budgetoplaegget for 2017,
som Lejerbos administration har udarbejdet for afdelingen, og at sagen sendes til kommunen, som treeffer den
endelige administrative afgerelse om budgettet skal fastholdes. Afgarelsen kan ikke indbringes for anden
administrativ myndighed.

Forvaltningen har pa den baggrund rettet henvendelse til afdelingsbestyrelsen, der optraeder som repraesentant for
afdelingsmgdet og fremsendt materialet, som kommunen har modtaget fra Lejerbo i sagen. Afdelingsbestyrelsen
har meldt tilbage, hvordan bestyrelsen oplevede madet, herunder at der inden afstemningen om budgettet var flere
beboere, som udtrykte deres utilfredshed med huslejestigningen, uden der kom egentlige sendringsforslag. Der
fremkom ikke nogen feelles begrundelse fra afdelingsmadet for afvisningen af budgettet, hvorimod en raekke
enkeltpersoner ytrede sig om, at budgettet var uoverskueligt, at man var imod legepladsen og at man ikke ville have
huslejestigninger, hvilket ogsa fremgar af referatet fra madet. Afdelingsbestyrelsen vurderer ikke, at disse
argumenter er tungtvejende nok til at kunne betvivle ngdvendigheden af huslejestigningen.

Vurdering og begrundelse

Det fremgar af almenboliglovens § 45, stk. 1, at den samlede leje for en afdelings boliger og lokaler fastsaettes
saledes at den til enhver tid giver afdelingen mulighed for af sine indteegter, at afholde de udgifter, der er forbundet
med driften nu og pa sigt, herunder til foreskrevne bidrag og henlaeggelser. Der er altsa tale om en balanceleje.

Med henvisning til begrundelsen for afdelingsmadets nedstemning af budgettet bemaerkes falgende:

Ad. "budgettet er uoverskueligt og uigennemskueligt”
Det er af Lejerbo oplyst, at budgettet er opstillet og fremlagt i henhold til gaeldende regler og i gvrigt pa samme
made som tidligere ar og som for boligorganisationens gvrige afdelinger.

Ad. ’utilfredshed med de samlede udgifter til legeplads”

Lejerbo har oplyst, at der er udarbejdet en rapport, der vurderer pa legepladssikkerheden, og pa baggrund af
rapporten er der indhentet en pris pa ca. 40.000 kr. pa udbedring af de patalte sikkerhedsforhold. Idet der skal
bruges ca. 40.000 kr. pa at "lovliggare” legepladsen, der er over 10 &r gammel og hvor flere af de gvrige
legeredskaber er under nedbrydning og planlagt udskiftet inden for en kortere arraekke, har bestyrelsen bedt om
indhentning af en pris pa udskiftning af hele legepladsen. | den 10-arige vedligeholdelsesplan er der budgetteret
med en udgift pa 200.000 kr. til ny legeplads, mens det indhentede tilbud lyder pa ca. 110.000 kr. Lejerbo har
vurderet, at det gkonomisk set er mere hensigtsmaessigt at udskifte hele legepladsen pa en gang frem for at
anvende 40.000 kr. her og nu og sa at udskifte hele legepladsen inden for en kort arreekke. Det forhold at
legepladsen er blevet 90.000 kr. billigere end forudsat i vedligeholdelsesplanen er ikke unormalt, idet der i
vedligeholdelsesplanen er tale om budgetterede belgb, hvor der naturligt vil veere plusser og minusser pa de enkelte
poster.

Ad. "utilfredshed med den budgetterede lejeforhgjelse pga. foragede henlaeggelser til planlagt og periodisk
vedligeholdelse”

Afdelingens opsparede henlaeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse ligger under benchmark, hvorfor de
arlige henlaeggelser gges i henhold til den 10-arige vedligeholdelsesplan for afdelingen. Desuden skal det
bemaerkes, at den budgetterede lejeforhgjelse ikke udelukkende kan henfgres til foregede henleeggelser til planlagt
og periodisk vedligeholdelse, men skal ses i sammenhaeng med, at afdelingen har faldende renteindteegter, feerre
indtaegter fra vaskeriet i afdelingen, ligesom tilbagefgrte overskud fra tidligere ar er faldende. Ud af den samlede
lejeforhgjelse for afdelingen pa ca. 156.000 kr. kan i alt ca. 93.000 kr. henfgres til faerre indteegter pa ovenstaende
poster.

Pa baggrund af ovenstaende er det forvaltningens vurdering, at afdelingens budget for 2017 bar godkendes, da



budgettet efter forvaltningens opfattelse, og som oplyst af Lejerbo, er udarbejdet efter geeldende regler med henblik
pa at skabe balance i afdelingens indtaegter og udgifter nu og pa sigt.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 12-12-2016
Godkendt.




Orientering om implementering af Prisme 2015

RESUME

Kolding Kommune startede som pilotkommune implementeringen af gkonomisystemet Prisme 2015 i oktober
2015 med driftsstart 1. november 2016. Der har i forbindelse med driftsstarten veeret nogle udfordringer.

Sagen behandles i
Miljgudvalget, Teknikudvalget, Plan- og boligudvalget og Kulturudvalget.

Forslag

By — og udviklingsdirekteren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Fujitsu som er leverandgr af Kolding Kommunes centrale gkonomisystem Prisme, forespurgte i 2015 om Kolding
Kommune ville vaere pilotkommune pa en ny version kaldet Prisme 2015. Implementeringsfasen blev igangsat i
oktober 2015, med en forventning om driftstart i foraret 2016, driftsstart blev udskudt til 1. november 2016.

Det centrale gkonomisystem Prisme 2015 blev sat i drift pr. 1. november 2016 med fglgende moduler:

Kreditor (betaling til leverandgr)
Finans (regnskab/budget)
Debitor (opkraevninger)

Indkab

Alle moduler blev sat i drift pa en gang i hele kommunen, da det ikke var muligt at starte et modul op af gangen lige
som det ej heller var muligt at "rulle” systemet ind med opstart i enkelte afdeling/forvaltning fgrst. Det var ej heller
muligt at kgre sidelgbende drift mellem Prisme 2015 og Prisme 2009 (den tidlige version) i en overgangsperiode.

Der har siden driftsstart den 1. november 2016, veeret store udfordringer i forhold til at betale leverandgrfakturaer.
Der har og er mange forskellige typer af fejl og arsager til, at bilag stopper i processen og ikke kan
feerdigbehandles, sa udbetalingen til leverandgren kan ske, ligesom der er udfordringer i forhold til at fa systemet til
at "tale sammen” med div. fagsystemer som eksempel forvaltningens ressourcestyringssystem Elbek & Vejrup.

| By- og Udviklingsforvaltningen har der i hele perioden veeret stor fokus pa, at der bliver betalt fakturaer til
leverandgren og borgere. Fra 1. november 2016 har gkonomimedarbejderne arbejdet med behandling af fakturaer,
hjulpet forvaltningens brugere samt veeret i den feelles hotline for hele Kolding Kommune i et forseg pa at deempe
konsekvenserne af fglgevirkningerne.

Trods det ekstra fokus, hvilket forvaltningen har pa at afhjeelpe falgevirkningerne, har forvaltningen, som de gvrige
forvaltninger, et betydeligt antal fakturer, hvor betalingsfristen er forfaldende.

Da der forud for opstart af Prisme 2015 var en overgangsperiode, hvor det ikke var muligt at indleese fakturere, der
vil derfor veere fakturer tilbage fra den 13. oktober 2016, som ikke er betalt.

Der arbejdes ligeledes med indlaesning af filer fra eksterne systemer bl.a. fra SD (Ignninger), Elbek & Vejrup, KMD
mfl. Udfordringerne med implementeringen af det centrale gkonomisystem Prisme 2015 betyder ogsa, at det ikke
har veeret muligt at treekke en gkonomistatus over dette ars forbrug siden udgangen af september.



| forhold til debitorsystemet er der ligeledes udfordringer, hvilket bestar i indleesning af data. For By- og
Udviklingsforvaltningen drejer det sig om ejendomsskat, P-afgifter, byggesagsgebyr, miljggebyr og interne regninger
fra Driften. Der arbejdes med Igbende at Igse disse udfordringer og fa opkraevninger ud til de geeldende tidsfrister.

BESLUTNING MILJBGUDVALGET DEN 05-12-2016

Godkendt, idet sagen fremsendes til orientering i @konomiudvalget.

BESLUTNING TEKNIKUDVALGET DEN 05-12-2016
Godkendt.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 12-12-2016
Godkendt.

BESLUTNING KULTURUDVALGET DEN 14-12-2016

Taget til efterretning



Konsekvenser af budget 2017, anlzeg og drift, 22ndringsforslag

RESUME

Beskrivelse af konsekvenserne for Ejendoms- og Boligpolitik af det vedtagne budget 2017 for ikke medtagne

a&ndringsforslag.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at redegarelsen tages til efterretning.

Sagsfremstilling

By- og Udviklingsforvaltningen fremleegger konsekvenser af det vedtagne budget 2017.

Nedenstaende aendringsforslag under Drift blev ikke medtaget i det vedtagne budget 2017:

(1.000 kr.)
Drift 2017 2018 2019 2020 Note
Analyser i forleengelse af ny 250 250 1
planlov

Af nedenstaende fire aendringsforslag under Anleeg blev ét forslag medtaget fuldt ud (note 2), ét forslag delvist

medtaget (note 5), mens to forslag ikke blev medtaget (note 3 og 4) i det vedtagne budget 2017:

(1.000 kr.)

Anlag

2017

2018

2019

2020

Note

Renoveringspulje til den
eksisterende, almene
boligmasse

1.000

1.000

1.000

Pulje til stajdeempende tiltag i
Kolding Midtby

1.000

1.000

1.000

1.000

Digital kommuneplan

500

Grundkapitalindskud til sma
almene familieboliger malrettet
flygtninge og andre almene
boligprojekter

10.000

15.000

Note 1:

Analyser i forleengelse af ny planlov

/Endringsforslaget vedrarer igangsaetning af en landskabskortlaegning i kommunen, som indebaerer en revision af
de veerdifulde landskaber, der ikke er blevet revideret i en arraekke.

Behovet for at kigge pa landskaberne er yderligere aktualiseret af udspillet til den nye Planlov, hvor en naermere



analyse og vurdering af de vaerdifulde landskaber vil vaere en forudsaetning for, at kommunen kan udpege fremtidige
udviklingsmuligheder indenfor kystnaerhedszonen.

Forvaltningen foreslar, at kortlaegningen prioriteres ind som en del af basisopgaven med igangsaetning i efteraret
2017, da det vil veere helt afggrende for udvikling i kystneerhedszoner, at vi far igangsat kortleegningen.

Note 2:

Renovering af den eksisterende almene boligmasse

Forslaget om at afsaette 1 mio. kr. pr. ar fra 2018 blev medtaget i budget 2017, og det bevirker, at der nu er afsat
midler til medfinansiering af renoveringsprojekter i den eksisterende almene boligmasse.

Note 3:

Pulje til stajdaempende tiltag i Kolding Midtby

De mange boligprojekter og udvikling af Kolding Bymidte n@dvendigger etablering af stgjdeempende
foranstaltninger. AEndringsforslaget blev ikke prioriteret til budget 2017. Det faorste projekt var tilteenkt etablering af en
stgjskaerm ved banen ned mod Klostergarden som et faelles projekt med Domea til i alt 1,6 mio. kr. med 50/50
finansiering. Da Klostergardsprojektet er blevet forsinket grundet afklaring af forhold vedrarende p-keelder og kab af
private ejendomme foreslas det, at aendringsforslaget fremfares til budget 2018.

Note 4:

Digital kommuneplan

Det har laenge veeret et stort gnske at arbejde med digitalisering af planer — herunder kommuneplanen. Formalet er
blandt andet at skabe starre tilgeengelig for borgerne og bedre overblik over planernes delelementer.
AEndringsforslaget blev ikke prioriteret og indsatsen ma udskydes.

Note 5:

Grundkapital til sma almene familieboliger mélrettet flygtninge og andre almene boligprojekter
AEndringsforslaget blev delvist medtaget i budget 2017 idet der blev afsat i alt 20 mio. kr. til grundkapitalindskud
fordelt med henholdsvis 10 mio. kr. i 2018 og 10 mio. kr. i 2019. Der arbejdes videre med udmegntning af de
puljemidler, som kommunen har faet tildelt fra staten sammen med de afsatte midler budgettet — og i et teet
samarbejde med de almene boligorganisationer. Der henvises til statussag pa neervaerende dagsorden.
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Bevillingsnoter Ejendoms- og Boligpolitik

RESUME

Der er for Ejendoms- og Boligpolitik nedenstaende bevillingsnoter i forbindelse med budget 2017.

+ Stepping, @dis og Skanderup, byggemodning

* Boliger til unge med seerlige behov

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at bevillingsnoterne tages til efterretning.

Sagsfremstilling
Nedenfor er oversigt over bevillingsnoterne for Ejendoms- og Boligpolitik.

Bevillingsnoterne er udarbejdet under hensyntagen til Kolding Kommunes vision og de fokusomrader, der er
besluttet i Plan- og Boligudvalget.

Note

Stepping, @dis og Skanderup, Det palaegges By- og Udviklingsdirektgren at udarbejde forslag til: | 1
byggemodning
12 grunde i Stepping, hvor lokalplan er lavet men kgb af areal og
byggemodning mangler.

Borgmestervaenget i ddis, etape 2, hvor lokalplan, kab af areal og
byggemodning mangler.

Ejersmindevej i Skanderup, hvor lokalplan, kgb af areal og
byggemodning mangler.

Forslaget skal fremsendes som aendringsforslag til budget 2018.

Forslaget forelaegges @konomiudvalget senest ultimo 2. kvartal

2017.
Boliger til unge med seerlige Det paleegges by- og udviklingsdirektaren i samarbejde med 2
behov senior- og socialdirektgren at tage kontakt til AAB med henblik pa

at undersgge muligheden for, at AAB kgber den gamle
tennishalsgrund mellem Levisonsvej og Dyrehavegardsve;.

Arealet anvendes til opferelse af de ca. 30 boliger for unge med
specielle behov, der er beskrevet i Senior- og
Socialforvaltningens overblik og boligbehov af 20. maj 2016.




Projektet skal ses i sammenhaeng Kameliahuset og Levisonsvej,
hvor AAB er driftsherre. Grundprisen, der i gvrigt skal ses i
sammenhaeng med det samlede salgsbudget, bruges til hel eller
delvis deekning af kommunens grundkapitalindskud.

Note 1:

Vedr. Stepping:
Forslaget om jordkgb i Stepping medtages som aendringsforslag til budget 2018 (Jdkonomiudvalget).
Forhandlingerne afventer indtil videre.

Vedr. @dis:

Der arbejdes pt. med en lokalplan for @dis, som skal overfgre landsbyen til byzone. Lokalplanens vedtagelse er en
forudseetning for, at der kan ske byudvikling i @dis. Det forventes, at lokalplanen kan endeligt vedtages i efteraret
2017. Forvaltningen vil tage en indledende kontakt til ejeren af det pageeldende areal primo 2017 og drgfte
muligheder og vilkar for kommunens kgb af arealet, nar plangrundlaget er pa plads. | den forbindelse skal det
afklares, hvornar der skal foretages arkeeologiske forundersggelser.

Vedr. Skanderup:

En udvikling af landsbyen Skanderup vil kraeeve overfgrsel af landsbyen til byzone. Da der er store landbrugsbedrifter
rundt om Skanderup ma det forventes, at byudvikling kan skabe interessekonflikter, som skal afklares inden en
eventuel planleegning igangseettes. Safremt der bliver tale om en meget begraenset udvikling i form af huludfyldning,
kan det overvejes at afvente vedtagelsen af den nye Planlov, som introducerer begrebet "omdannelsesbyer” — men
henblik pa en vurdering af, om Skanderup kan komme i betragtning til dette.

Note 2:

Forvaltningen er i teet dialog med flere boligselskaber — herunder AAB om etablering af sma, billige boliger, som kan
malrettes flygtninge — men ogsa kan bringes i spil til andre malgrupper. | forhold til budgetnoten, har forvaltningen kort
droftet emnet med AAB og det er aftalt, at mulighederne skal draftes naermere. Behovet for boliger til unge med
specielle behov vil athaenge af, hvor mange boliger fra puljen af sma, billige boliger, der kan malrettes til samme
malgruppe. Det foreslas, at forvaltningen fortsaetter dialogen med AAB om budgetnoten i Igbet af foraret 2017, og at
der til budget 2018 klarggres et aendringsforslag med grundkapitalindskud, nar det samtidig er afdaekket, hvilket
antal boliger, der er behov for. AAB har peget pa det privatejede areal syd for Byparken, som en mulig lokalitet til
opfgrelse af boligerne.
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Orienteringspunkter

RESUME

P& madet orienteres om nyt fra By- og Udviklingsforvaltningen inden for udvalgets omrade.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag
By- og Udviklingsforvaltningen foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Sagsfremstilling
Der kan ikke treeffes beslutning under dette punkt, fordi det kun er et orienteringspunkt.

» Mundtlig orientering om status vedr. Engbo i Hejls
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Orientering fra formanden

RESUME

Orientering fra formanden.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.
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Deltagelse i aktiviteter

RESUME

Deltagelse i kommunale aktiviteter.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at Plan- og Boligudvalget drgfter om der er behov for at et eller flere medlemmer af udvalget varetager andre

kommunale hverv.

Sagsfremstilling

Det fremgar af Kolding Kommunes Regulativ om Vederlag og godtggrelse til Byradets medlemmer, punkt 2, at der
kan tilleegges erstatning for tabt arbejdsfortjeneste for varetagelse af andre kommunale hverv, nar deltagelsen sker
efter anmodning fra Byradet eller et af Byradets udvalg, pa grundlag af en protokolleret beslutning.

Arrangement

Deltagere

Offentligggrelse af vinderprojektet for Christiansfeld
gamle skole den 9. december 2016
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Drgftet. Asger Christensen og Molle Lykke Nielsen deltog i arrangementet for Christiansfeld gamle skole den

9. december 2016.
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