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Punkt 1: Orientering om EU-projekt om at gore fedevaresystemet mere
baredygtigt

20/22354
Resumé

Kolding Kommune deltager i et stort 4-arigt EU-projekt om at gere fodevaresystemet mere baredygtigt. Forvaltningen
orienterer om projektet pa udvalgsmedet.

Sagen behandles i
Plan, Bolig og Miljeudvalget (Byradet og direktionen inviteres via Skype).
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 02-09-2020

Byradet var inviteret til at deltage via skype ved gennemgangen af sagen.

Godkendt.
Sagsfremstilling

Et af verdens sterste programmer for forskning og innovation er EU-programmet Horizon 2020. Budgettet er pé 75 mia.
euro. Midlerne kan sgges af virksomheder, universiteter, kommuner m.fl.

Kolding Kommune er gaet ssmmen med 11 andre byer i Europa (kun en by per land), og ca. lige s& mange universiteter,
om et felles 4-arigt projekt om at gore fodevaresystemet mere baeredygtigt. | Danmark er Kolding udvalgt som en szrlig
attraktiv part at f4 med i projektet pa grund af Koldings tilgang til design og fokus pé cirkuler skonomi. Kolding er den
eneste by i Danmark, som er blevet tilbudt at deltage. Projektet vil blive gennemfort i et taet partnerskab med SDU
Kolding.

EU-projektet har et samlet budget pa 12,2 mill. euro — det vil sige, at det er et meget stort projekt. Budget for Kolding
Kommunes andel i projektet er ca. 3,5 mill. kr., og ca. 5 mill. kr. for SDU’s andel. Projektet, og det ansegte budget, er
blevet godkendt af EU og aftalerne, som er under udarbejdelse, forventes at veere pa plads pr. 31. august 2020.

Forvaltningen vil orientere mere detaljeret om projektet pa udvalgsmedet.



Punkt 2: Endelig vedtagelse af lokalplan 0611-13 ved Agtrupgéard - et
boligomrade

20/20745
Resumé

Forslaget til lokalplan 0611-13 ved Agtrupgérd vil muliggere ca. 30 nye seniorvenlige boliger centralt i Agtrup.
Lokalplanen disponerer planomrédet, sé det gronne milje langs Stenderupvej inklusiv alléen bevares, mens nyt byggeri
placeres i stedet for gérdens gamle driftsleenger og pé graesarealet ost for garden. Planforslaget satter rammer for et
moderne byggeri, der i form, proportioner og materialer indpasses i det eksisterende bymilje.

Forslaget til lokalplan har veret offentligt fremlagt i perioden den 8. juni 2020 — 6. juli 2020. Ved indsigelsesfristens
udleb havde forvaltningen modtaget 3 indsigelser.

Indsigelserne har givet anledning til, at lokalplanen justres, sdledes at bestemmelser om mulighed for opstilling af en
mobilantennemast i planomréadet udgar.

Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at lokalplan 0611-13 ved Agtrupgérd — et boligomréde vedtages med @ndringsforslag A-D, som fremgar af
sagsfremstillingen.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 02-09-2020
Godkendt.
Sagsfremstilling

Lokalplanen er kategoriseret som en B-lokalplan jeevnfer A, B, C kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Plan-, Bolig-
og Miljeudvalget, der har kompetence til at treeffe beslutning om endelig vedtagelse af lokalplanen.

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget vedtog den 3. juni 2020 at offentliggere forslaget.

Politiske fokusomrader m.m

Lokalplanen understetter Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets politiske fokusomrade i forhold til at styrke et varieret
boligudbud ogsa uden for kommunens storste byer. Med lokalplanen er der mulighed for et boligprojektet, der vil styrke
Agtrup som en attraktiv by med en bredere vifte af boliger. Der er i byen en stor efterspergsel pa mindre og velbeliggende
lejeboliger. Lokalplanen leegger rammerne for en bebyggelse med fokus pa fellesskab og gode udearealer, der bygger
videre bdde pa omradets eksisterende fysiske kvaliteter og lokalomradets seerkende med bofellesskaber og et engageret
lokalsamfund.

Lokalplanen understetter arkitekturstrategien ved at have fokus pa byggeriets indpasning sével i Agtrups bymaessige
helhed som i omrédets landskabelige kvaliteter.

Arkitekturstrategien har veret anvendt som dialogverktej i forhold til fastleeggelse af mulige bygningsmaterialer og
indretningen af omradets uderum.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen opdeler omradet i 4 dele: Et gront omrade langs Englokke og Stenderupvej, en ny trelenget bebyggelse, hvor
Agtrupgards driftsbygninger tidligere 14, et parkeringsomrdde omkring en ny boligvej mod e@st og en ny trelenget
bebyggelse mod sydest. De 2 nye bebyggelser vil blive i 1}2-plan til boliger enten som raekkehuse eller etageboliger.

Omradet vil fra Englekke fa en sekunder vejadgang til en mindre parkeringsplads, mens den primare adgang bliver fra
Stenderupvej i form af en ny boligve;j.

Lokalplanen har bestemmelser, der bevarer omradets karaktergivende terraen og beplantning samt sikrer, at ny bebyggelse
leegges sadan, at Agtrupgards struktur bevares, selvom byggeriet bliver nyt.
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Forslag til lokalplan har veret offentligt fremlagt i perioden den 8. juni 2020 — 6. juli 2020. Ved heringsfristens udleb
havde forvaltningen modtaget 3 indsigelser. Indsigelserne er vedlagt i bilag 2.

Ejere og beboere nord for planomradet nord for Stenderupvej har fremsendt indsigelse mod, at der kan opstilles en
mobilantennemast i planomradet.

Placeringsmuligheder for mobilantennemaster er udpeget som en statslig interesse i lokalplanleegningen for at tilgodese
udbygning af mobilt bredband og teledeekning.

Forvaltningen foresléar, at opstillingsmuligheden for en mobilantennemast udtages af lokalplanen. Ny lovgivning, der
overfladigger udpegning af masteplaceringsmuligheder i lokalplaner, er undervejs. Ny teknologi overfladigger heje
master, der i stedet erstattes af mindre sendere, hvis placering til gengaeld ikke kan reguleres i almindelige lokalplanlagte
omrédet.

Fra ejere af ejendommen Englokke 29, som er nabo til planomradet, er fremsendt indsigelse mod placeringen af den nye
vejadgang til planomradet fra Englokke. Indsiger forudser gener blandt andet i form af lys og motorstej fra den nye
overkersel. Overkarslen er nedvendig for at fordele planomrdets trafik og fredeliggore planomridets centrum for
bilkersel. Ligeledes undgés ogsa markante terreenandringer i planomradet, nér bilparkering kan holdes i udkanten af
omradet, hvor den vil vaere i niveau med den offentlige vej. Vejadgangen vil betjene en plads til parkering af ca. 14 biler —
heraf bliver ca. halvdelen af parkeringspladserne mulige at overdekke — samt adgangen til Agtrupgérds stuchus, der er
beliggende uden for planomradet. Lokalplanen stiller krav om afskermende beplantning om parkeringspladsen.
Overkerslen kan ikke flyttes, uden at parkeringskapaciteten reduceres, sa planomradet skal nydisponeres. Vejadgangen
bliver den eneste vejadgang i planomradets vestside; en streekning af Englokke pa omtrent 100 meter. Indsigers ejendom
udger ca. 1/3 af denne distance.

Forvaltningen foreslar, at indsigers enske om at flytte vejadgangen, ikke imedekommes.

Fra ejer af Stenderupvej 59 beliggende nord for planomradet er indsendt enske om sikring af planomradets omgivelser
mod lys og stej fra kersel og tekniske installationer i planomradet. Lokalplanen fokuserer pa at fastholde de ubebyggede
omrader langs Englekke og Stenderupvej. Traeer og beplantning bevares, og nye anlaeg skal skaermes med beplantning.
Trafik og parkering samles, og bebyggelse placeres, s& landskabet bevares og friholdes. Mellem indsigers ejendom og
planomrédet er eksisterende beplantning og ca. 28 meters afstand. Lokalplanen udlaegger planomrédet til boliger, der er
folsom anvendelse og ikke selv téler stgj. Planomradet er disponeret, sa det i videst muligt omfang laegger op til gdende
adgang og attraktive udearealer til ophold. Lokalplanens muligheder er omtrent de samme som de omkringliggende
ejendommes. Stgj og andre gener reguleres af miljelovgivningen.

Forvaltningen foreslar, at indsigers bemarkning tages til efterretning og ikke giver anledning til &ndring af lokalplanen.

Andringsforslag

Andringsforslag Fra Til

§$37

A —péside 6

Der md inden for
lokalplanomrddet opfores anleg
til omrddets tekniske forsyning.
Herunder energiforsyningsanliceg,
feellesantenneanleeg,

$3.7

Der md inden for
lokalplanomrddet opfores anleeg
til omrddets tekniske forsyning.
Herunder energiforsyningsanliceg,

kloakpumpestation feellesantenneanlceg,
T kloakpumpestation,
regnvandsbassin, mobilantenner, . .
mobilantennemast m.v. Der kan regnvandsbassin, {nobzlantgnnen
dog ikke opstilles vindturbiner og V. Delz;.kan dog -zkge ozstzlles
vindmoller vindturbiner og vindmaller.
B — pa side 8 $64 $64

Anleeg til omrddets tekniske
forsyning jf. § 3.7, dog undtaget
mobilmast jf. § 6.7, md have en
hajde af maks. 3,2 meter over
terrcen og hajst fylde 20 m2
bebygget areal og skal udfores i
overensstemmelse med

Anleeg til omrddets tekniske
forsyning jf. § 3.7 md have en
hajde af maks. 3,2 meter over
terrcen og hajst fylde 20 m2
bebygget areal og skal udfores i
overensstemmelse med
bestemmelser for den ovrige
bebyggelse.



bestemmelser for den ovrige
bebyggelse.

$6.7
Der kan opstilles
mobilantennemast med en hajde
C—paside 9 pd op til 36 meter og med en $ 6.7 udgar
placering som vist pd kortbilag 4.
Masten skal udformes som en
gittermast.

Kortbilag 4: Mobilantennemast Kortbilag 4: Mobilantennemast

D —pd side 37 markeret. fjernes fra kortbilag.

Bilag
Bilag 2 Indsigelser lokalplan 0911-13

Bilag 1 Skematisk oversigt over haringssvar lokalplan 0911-13



Punkt 3: Endelig vedtagelse af lokalplan 1113-31 Ved Slugten - et
erhvervsomrade

19/8427

Resumé

Forslag til lokalplan 1113-31 Ved Slugten — et erhvervsomrade, har varet offentligt fremlagt i perioden fra den 13. maj til
den 10. juni 2020.

Hensigten med planen er at sikre plangrundlaget for et erhvervsomrade med genbrugsplads i lokalplanomrédet,
beliggende ved Lunderskov.

Ved indsigelsesfristens udleb havde forvaltningen modtaget 1 heringssvar. Haringssvaret har ikke givet anledning til
vaesentlige &ndringer i lokalplanen.

Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at lokalplan 1113-31 Ved Slugten — et erhvervsomrade vedtages med @ndringsforslag A, som fremgér af
sagsfremstillingen.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 02-09-2020

Godkendt.

Sagsfremstilling

Lokalplanen er kategoriseret som en B-lokalplan jeevnfer A, B, C kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Plan-, Bolig-
og Miljeudvalget, der har kompetence til at treeffe beslutning om endelig vedtagelse af planen.

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget vedtog den 6. maj 2020 at offentliggere forslaget til lokalplanen i (fornyet) hering i 4 uger.

Byradet har tidligere, den 30 april 2019, vedtaget lokalplan 1113-31 (samt tilleeg 17 til Kommuneplanen), men
lokalplanen bortfaldt af tekniske arsager; Lokalplanen blev offentliggjort 8 uger og 1 dag efter den endelige vedtagelse.
En lokalplan bortfalder, hvis den ikke er offentligt bekendtgjort inden 8 uger efter den endelige vedtagelse (jf. planlovens
§ 32, stk. 2). Kommuneplantilleeg 17 bortfaldt ikke, og er derfor gyldigt.

Baggrund
Genbrugspladsen i Lunderskov, beliggende Slugten 6, blev etableret af Lunderskov Kommune i slutningen af 1980°erne
ved den tidligere materialegard. Materialegdrden blev etableret i cirka 1968.

Genbrugspladsen har i en periode haft forlengede abningstider som en forsggsordning pa baggrund af en midlertidig
miljegodkendelse, men opererer nu igen péa grundlag af den tidligere miljogodkendelse fra 1994.



Luftfoto med lokalplanomrddets afgreensning

Planforhold og formdal
Omrédet ligger i landzone og er omfattet af Kommuneplan 2017-2029 (ved kommuneplantilleeg 17), som udlegger
omrédet til erhvervsformal.

Med planlaegningen overferes lokalplanomrédet til byzone og udlagges til erhvervsformal og grent friareal.

Lokalplanens indhold
Lokalplanomradet overfares til byzone og udleegges til erhvervsformal og grent friareal.

Erhvervsomradet opdeles i miljezoner.

Den nordlige del af lokalplanomradet, delomrade 1, som indeholder storstedelen af omradets byggeri, vil fremadrettet ikke
blive en del af genbrugspladsen, men skal bruges til lagerformal eller tilsvarende, miljoklasse 1-3. En mindre del af dette
areal udlaegges til plantebelte, som afgreensning mod nord.

I sydlige del af omradet, delomrade 2, vil der vaere mulighed for genbrugsplads, miljeklasse 1-5.

Det gronne areal mod est i lokalplanomradet, syd for Birke Alle, som er en del af genbrugspladsens jordlod, medtages i
lokalplanen og fastholdes som grent friareal. Arealet vil fungere som en gron adskillelse af boliger og erhverv. Arealet kan
indga i beregningen af erhvervsomradets befastelsesgrad, herunder give mulighed for regnvandsforsinkelse, som en del af
en samlet spildevandslesning.

Adgang til genbrugspladsen skal ske fra est. Den tidligere vejadgang i den nordlige ende af lokalplanomrédet vil give
adgang til arealet med lagerhallerne.

Miljoscreening
Der er foretaget en miljoscreening af planforslaget, der viser, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljevurdering.

Horingssvar
Planforslaget har veeret offentligt fremlagt i perioden 13. maj til den 10. juni 2020. Ved heringsfristens udleb havde
forvaltningen modtaget 1 heringssvar.

Heringssvaret er fra Banedanmark vedrerende forholdet til jernbanen vest for lokalplanomréadet. De ensker, at det skal
fremgé af lokalplanen, at der skal indhentes tilladelse fra Banedanmark, jf. jernbanelovens § 24, safremt der skal f.eks.



graves eller tilledes vand til banen.

Forvaltningen har ingen bemaerkninger til Banedanmarks enske, og teksten tilfgjes til lokalplanen som ensket.

Andringsforslag
Andringsforslag Fra Til
Jernbanen
A —side 15 i lokalplanens Der skal indhentes tilladelse fra Banedanmark,
redegarelse,- tilfojelse til afsnit jf. jernbanelovens § 24, hvis der skal f.eks.
om “Tilladelser efter anden ) graves i nerheden af banen eller tilledes vand

lovgivning”. til banen eller dennes grofter.



Punkt 4: Fremlaeggelse af forslag til lokalplan 0415-15 Vonsild Ost med
tilherende kommuneplantilleeg 30

19/27529
Resumé
Planleegningen er en opfelgning pa Strukturplan for Dalby-Vonsild og skal &bne for realisering af en ny bydel med et

lokalcenter, en daginstitution, op til 531 boliger, tilherende infrastruktur og grenne arealer.

Der er i planlaegningen fokus pé at sikre varierede boligformer, bevaringsverdier knyttet til eksisterende gardbebyggelser
og diger med leehegn, hensigtsmaessig vej- og stistruktur samt adgang til granne omrader.

Etablering af bydelen forventes at ske i samarbejde mellem Kolding Kommune og private aktorer.

Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at forslag til kommuneplantilleeg 30 sendes i offentlig hering i 8 uger,

at forslag til lokalplan 0415-15 Vonsild Ost — en ny bydel sendes i offentlig hering i 8 uger,

at afgerelsen om ikke at udarbejde en miljevurdering af forslag til kommuneplantilleegget offentliggeres samtidigt,

at miljerapport for lokalplanforslaget sendes i offentlig hering 1 8 uger.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 02-09-2020
Forslaget indstilles til godkendelse.

Sagsfremstilling

Lokalplanen (med tilhgrende kommuneplantilleeg) er kategoriseret som en A-lokalplan jevnfer A, B, C kategoriseringen,
hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget (med tilherende
kommuneplantilleeg) sendes i offentlig hering.

Plan-, Bolig- og Miljoudvalget vedtog den 2. oktober 2019 synopsis for udarbejdelsen af lokalplanen (med tilherende
kommuneplantilleg). De foreliggende planforslag er udarbejdet ud fra de principper, der fremgar af synopsis.



fetessssssssnssnsnsnene)

Luftfoto med planomrddets afgrcensning.

Politiske fokusomrader m.m.

Lokalplanen understetter Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets Politiske Fokusomrade i forhold til understettelse af Det gode
liv og styrkelse af bosatningsmuligheder i Kolding, samt fokusomréder Varieret boligudbud og Den attraktive by.
Lokalplanen skaber mulighed for en ny bydel med boliger, som matcher forskellige behov — bade rekkehuse, parcelhuse
pa forholdsvis sma grunde og parcelhuse pa sterre grunde i samspil med omgivende landskab. Boligomradets attraktivitet
understottes af nerhed til en ny dagligvarebutik og eksisterende skole. Endvidere tager planleegningen afsaet i omradets
autenticitet, idet arealer langs Dalby Melleback udlaegges til bynare naturarealer med stier, mens eksisterende
bevaringsverdig bebyggelse, beskyttede diger og markant beplantning bevares.

Lokalplanen understgtter arkitekturstrategien ved at have fokus pé at udviklingen af boligomradet sker med en kvalitet,
der bidrager til bedre liv. Planleegningen vil i overensstemmelse med arkitekturstrategiens intentioner bidrage til omradets
identitet, da bevaringsvaerdige elementer og szrlige landskabstrak bevares. Desuden arbejdes i planleegningen med
adgang til opholdsarealer, natur og rekreative omrader og gode sti- og vejforbindelser. Der sattes endvidere fokus pé at
den nye bebyggelse mod det abne land understetter den gode landskabsoplevelse. Endelig tages der hejde for de
fremtidige klimaforhold ved sikring af tilstraekkeligt areal til hdndtering af regnvand.

Baggrund og formdl

Planlegningsomradet er udlagt til byudvikling i Kommuneplan 2017-2029. I marts 2018 har Plan-, Bolig- og
Miljpudvalget og Gkonomiudvalget godkendt en justering af strukturplanen for Vonsild-Dalby omradet som afsat for den
fremtidige planleegning for omradet. Omradet bestar i dag af ejendomme med forskellige lodsejere og vil blive udviklet
dels som private udstykninger og dels som en kommunal udstykning (kommunen regner med at erhverve en del af jorden
efter lokalplanens endelige vedtagelse). Forslag til lokalplanen blev udarbejdet i dialog med omradets lodsejere og
udviklere.

Det er formalet med planleegningen at muliggere etablering af velfungerende bydel med boligomrade, lokalcenter og
natur- og friluftsomrade.

Indkaldelse af idéer og forslag
Der er i perioden fra den 15. oktober 2019 til den 29. oktober 2019 gennemfort indkaldelse af idéer og forslag til
planleegningen. Fordi det efterfolgende har vist sig hensigtsmeessigt, at der udskilles et nyt rammeomrade til blandet bolig

og erhverv omkring garden Povlinesminde, blev der gennemfort en supplerende indkaldelse af idéer og forslag i perioden
fra den 9. juli 2020 til den 23. juli 2020.

Forvaltningen afholdt desuden et mgde med omboende den 24. oktober 2019. Formélet med medet var at orientere om
den kommende byudvikling og here ensker til planleegningen. P4 medet har forvaltningen modtaget ensker om blandt



andet sikring af fri luft mellem eksisterende og nye parcelhuse, respektafstand til de bevaringsverdige bygninger og
bevaring af spor af den tidligere jernbane. Desuden blev der udtrykt bekymring for gener fra trafikstej.

Samlet set har forvaltningen modtaget 7 skriftlige henvendelser i forbindelse med indkaldelsen af idéer og forslag.
Henvendelserne vedrerer blandt andet bekymring for foregelse af gener fra trafikstej pa Vejlevej for beboere ved
Catolhavegyden, hvis haver granser op til Vonsildve;j, efter en trafikstigning pé grund af de kommende boliger og butik.
Beboere ensker, at kommunen etablerer en stgjmur langs baghaverne. Forvaltningen skal i den forbindelse bemaerke, at
underseggelse af miljopavirkningen i form at eget trafikstej indgik derefter i planleegningsarbejdet, og der blev udarbejdet
en miljerapport, som konkluderer, at der ikke forventes en harbar @ndring af trafikstgjen. Det skal samtidig bemeerkes, at
de pagaeldende eksisterende haver i forvejen er belastet af trafikstej over de vejledende stejgraensevardier.

Kommunen er ikke forpligtet til at serge for stgjdempning fra eksisterende veje, og der er heller ikke afsat midler til
sadanne tiltag i det kommunale budget for de kommende é&r.

Vonsildvej har i kommunens Mobilitetsplan status som ”gennemfartsvej”, hvilket betyder, at vejen naturligt skal beere
trafik af mere overordnet karakter. I det konkrete tilfzelde er Vonsildvej en vigtig indfaldsvej til Kolding by, hvorfor den
udover selve Vonsild kobler de sydfor beliggende bysamfund pa Kolding. Med abningen af motorvejstilslutningsanlaeg
Vonsild ved @disvej ultimo 2017 er der skabt en alternativ adgang til motorvejsnettet, hvilket ogsa vil vere til gavn for
lokalplanomradets beboere. Det nye anlaeg betyder dog ikke en @ndring af Vonsildvejs status.

Desuden kom der ensker om mindre bykvarterer med eget serpreg, gronne omrader, bevaring af de historiske bygninger
med passende respektafstand, bevaring af eksisterende l&hegn pé beskyttede diger, sikring af gronne rekreative arealer
med adgang for offentligheden, og at der i planleegningen tages hejde for eventuel fremtidig byudvikling umiddelbart syd
for (onsket indgar i udarbejdelsen af Kommuneplan 2021). Disse ensker er forsegt imedekommet i forslaget til
lokalplanen.

Derudover, er der fremsat et anske om et sikker krydsning af Vejlevej for skolebern ved Catolhavegyden. Forbedring af
trafiksikkerhedsmassige forhold i krydset indgér ikke i lokalplanlaegningen, men vil vare en naturlig konsekvens, nar
planomradet udbygges.

Endelig har forvaltningen modtaget input fra Miljestyrelsen med oplysninger om, at dele af planomradet er udlagt som
naturbeskyttelsesomrade og ekologisk forbindelse samt en pdmindelse om, at kommende kommuneplantilleeg skal
indeholde en vurdering af, om planen kan beskadige eller edelaegge yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter. Den
nadvendige redegorelse fremgér af forslaget til kommuneplantilleegget, mens forslag til lokalplanen respekterer
retningslinjer geeldende i de ovennavnte udpegninger.

De indkomne input og et skematisk oversigt over disse fremgér af bilag.
Lokalplanens indhold
Lokalplanen giver mulighed for etablering af en ny bydel med et lokalcenter, en daginstitution, op til 531 boliger,

tilherende infrastruktur og grenne arealer.

Lokalplanomrédet omfatter et areal pa ca. 45 ha beliggende i landzone. Omrédet overfores til byzone med lokalplanens
endelig vedtagelse.

Forslag til lokalplanen er vedlagt som bilag.
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Kortbilag 4 til lokalplanforslaget viser omrddets overordnet disponering.

Disponering
Lokalplanomrédet disponeres med en fordelingsvej fra den eksisterende rundkersel pd Vonsildvej, hvorfra der vil vere
stamveje og boligveje til vejbetjening af de enkelte delomrader.

Det storste areal i lokalplanen udlaegges til boliger i form af aben/lav (fritliggende enfamilichuse) og tet/lav
boligbebyggelse (klynge, rackke-, dobbelt- samt kaedehuse og lignende) med tilherende falleshuse for omradets beboere
med f.eks. socialt samvers-, vaske- og/eller vaerkstedsfaciliteter. Det er i planlaegningen fokus pé at skabe mulighed for
forskellige boligtyper og varierede grundsterrelser. Lokalplanen indeholder bestemmelser om et maksimal antal boliger i
delomraderne. Bestemmelserne er fastlagt pd baggrund af en vurdering af en hensigtsmaessig boligtethed i omradet. Der
kan i lokalplanomradet samlet etableres op til 531 boliger.

Som alternativ for boliger pa et centralt beliggende areal giver lokalplanen mulighed for etablering af en daginstitution.
Der forventes, at byudviklingen i Vonsild vil skabe behov for en ny daginstitution, men der er ikke afsat budgetmidler til
byggeriet.

I et lokalcenter tattest pa den eksisterende rundkersel pa Vonsildvej dbner lokalplanen mulighed for detailhandel med
dagligvarer, liberale erhverv, privat og offentlig serviceerhverv, café, restaurant, tankstation og bilvaskehal samt
fritidsformal i form af fitnesscenter eller lignende.

Mod est, langs Dalby Mellebaek, udlaegges et natur- og friluftsomrade med regnvandsbassiner.

Bevaring

I den nordlige del af lokalplanomrédet ligger Padholm og Povlinesminde — gardbebyggelser med bevaringsverdige
bygninger og tilherende haver. For at sikre disse for fremtiden, indeholder lokalplanen bestemmelser om, at det kreever
Byradets sarlige tilladelse at nedrive eller eendre pa disse bygninger. Det er intentionen med planlegningen, at de
bevaringsvaerdige bygninger skal vaere synlige og virke identitetsskabende i det nye boligomrade.

Lokalplanen giver mulighed for, at stuehuset til Padholm omdannes til en bolig med en stor have, mens stuehuset og
driftsbygninger til Povlinesminde indrettes til boliger eller lettere erhverv i form af café, restaurant, forsamlingslokaler,
kontor, liberale erhverv, privat og offentlig serviceerhverv. Povlinesmindes sydvendte have bibeholdes, og der sikres en
afstand fra de bevaringsvaerdige bygninger til ny bebyggelse, sa Povlinesminde fortsat opleves som en bygningsmassig
egen helhed. Bevaring af haven og beplantningen understetter bevaring af det historiske miljg.



Arkitektur

Den maksimale bygningshejde i lokalplanomrédet fastleegges pa 2 etager og 8,5 meter (undtaget en mobilantennemast pé
36 meter). Lokalplanen leegger op til kun én etage og lavere bygningshejder taettest pd Vonsildvej, for at bebyggelsen ikke
bliver pavirket af trafikstej, samt i den ostlige del for ikke at virke dominerende i forhold til de bevaringsvaerdige
bygninger ved Povlinesminde og landskabsformer.

Med bestemmelser for hvilke farver og materialer samt tagformer, der kan anvendes i bebyggelse i lokalplanomradet,
sikres en samlet helhed, selvom bebyggelsen kan fa forskellig storrelse og udtryk. Det er intentionen at give mulighed for
savel traditionel som moderne arkitektur.

Skiltning

Lokalplanen regulerer skiltning i omradet for at sikre, at skiltningen ikke virker dominerende i forhold til omgivelserne. I
tilknytning til lokalcentret tillader lokalplanen ét pylonskilt med en maksimal hejde pa 9 meter til skiltning for alle
virksomheder i lokalcentret. I tilknytning til erhverv ved Povlinesminde tillades et mindre pylonskilt p& 3 meter. Dertil
kommer mindre henvisningsskilte.

Gronne omrdder
Lokalplanen udlegger fzlles gronne arealer i delomrader med boliger og et stort grant omrade langs Dalby Mellebak.
Grenne kiler med stiforbindelser skaber adgang fra boliger til de grenne arealer langs baekken.

De gronne arealer langs Dalby Mollebak er en del af et gront strag langs baekken, som starter l&ngere mod nord og udger
en vigtig rekreativ kile 1 byen. Bestemmelserne i lokalplanen sikrer, at delomradet vil fremsta som en naturlig forleengelse
af naboarealer mod nord, men tillader samtidig en vis variation i beplantning og anlaeg til den rekreative brug.

Langs Dalby Mellebak og i lavninger i den sydlige del af lokalplanomradet udlaegges arealer til regnvandsbassiner.
Regnvandsbassinerne skal anlaegges i samspil med omgivende grenne arealer og opholdsarealer. Det er hensigten at
udvikle et boligomrade, hvor udearealer og landskabelige kvaliteter bidrager til bydelens attraktivitet.

Lokalplanen indeholder desuden bestemmelser om bevaring af eksisterende diger med tilherende laehegn som
landskabselementer med fortellevaerdi om omradets fortid. Terreenformen af det tidligere jernbanetrace i den vestlige del
af omrédet soges ligeledes bevaret og sikret som landskabeligt og kulturhistorisk element.

Veje og stier

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra den eksisterende rundkersel pa Vonsildvej, hvilket samlet set giver den mest
hensigtsmassige vejbetjening af omradet. Med denne vejtilslutning ledes trafikken fra det nye byudviklingsomrade ud til
det overordnede vejnet pd en made, som sikrer de blede trafikanter. Den trafik, der skal pd motorvejen, vil sandsynligvis
soge mod motorvejstilslutningen i @dis, og dermed bliver der ikke yderligere pres pa krydset Vonsildvej/Tankedalsvej og
motorvejstilslutningen Tankedalsve;.

I lokalplanen udlaegges en fordelingsvej, stamveje, de langste boligveje og vejadgange til vejbetjening af de enkelte
delomrader.

Der er i planlaegningen fokus pé at skabe et stisystem med god adgang til skolen og daginstitution vest for Vonsildvej, til
den nye dagligvarebutik, til de granne arealer langs Dalby Mellebak og til de tilstedende eksisterende boligomrader nord
for lokalplanomradet. I lokalplanen udlegges derfor et stisystem, blandt andet med krydsning af sti til skole med
Vonsildvej i krydset med Catolhavegyden. Desuden udlaeegges et par forbindelsesstier til fremtidigt byudviklingsomrade
pa den ostlige side af Dalby Mellebak.

I forhold til naboboligomradet mod nord giver lokalplanen ogsa mulighed for en bussluse til Blabarvej, sa fremtidige
beboere i omradet og resten af Vonsild far en optimal betjening med offentlig transport.

Staj

Den vestlige del af lokalplanomradet, tettest pad Vonsildvej, er belastet af trafikstej fra vejen. Desuden forventes en vis
trafikstojbelastning ved den vestlige del af fordelingsvejen, hvor der forventes mest trafik. Lokalplanen &bner for
etablering af lokalcenter, som med stgj fra varelevering, og vaskehallen kan belaste de nermeste omgivelser.

De i lokalplanen tilladte boliger og opholdsarealer er stgjfelsom anvendelse i henhold til Miljestyrelsens vejledende
grenseveardier. | forbindelse med lokalplanleegningen er der derfor udarbejdet stejredegerelser, som kortlegger
stgjbelastning og beskriver relevante afvaergeforanstaltninger. Stegjredegerelserne fremgar af bilag til lokalplanen.

Med krav om etablering af stgjvolde og begransning af bebyggelsens hejde sikrer lokalplanen, at graenseverdierne for
trafikstej bliver overholdt pa boligarealerne. I forhold til virksomhedsstej fra lokalcenter stiller lokalplanen krav om, at



der skal etableres stgjafskaeermning enten i form af stejmur eller i form af jordvolde.

Kommuneplantilleggets indhold
Kommuneplantillegget, som omfatter ssamme omrédde som forslag til lokalplanen, justerer kommuneplanen i det omfang,
som er ngdvendig for at sikre lokalplanens overensstemmelse med kommuneplanen.

Kommuneplantillegget medferer folgende @ndringer i Kommuneplan 2017:

- der justeres forlebet af afgreensning mellem rammeomrader udlagt til lokalcenter, bolig og til grent omrade samt
mod det abne land syd pa,

- der udskilles nye rammeomréder udlagt til bolig og grent omrdde med @&ndrede supplerende bestemmelser,

- der udskilles et nyt rammeomrade til blandet bolig og erhverv omkring Povlinesminde, med mulighed for boliger,
kulturelle formal, restaurant, kontor og serviceerhverv,

- der justeres detailhandelsramme for lokalcentret Padholm,

- kommuneplanen opdateres i forhold til rekkefalgeplan og princip for udbygning i Vonsild Ost.

Forslag til kommuneplantillegget er vedlagt som bilag.
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Kommuneplanens rammer for lokalplanlegning for kommuneplantilleeg 30.
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Kommuneplanens rammer for lokalplanlcegning efter kommuneplantilleeg 30.

Aftale om tildeling af vejrettigheder mv.

Der vil ikke vere offentlige veje i omréadet, fordi omradet ses som et lukket omrédde uden gennemkerende trafik, og hvor
al trafik genereres af beboere eller af personer med @rinde i selve omradet. Det betyder, at den skitserede fordelingsvej,
som skal vejbetjene byudvikling pé arealer tilherende de 3 lodsejere, skal vare en privat fellesve;j.

I den forbindelse har forvaltningen indledt dialog med lodsejerne og de fremtidige udviklere med henblik pa at indgé en
frivillig aftale om finansiering af fordelingsvejen og tildeling af vejrettigheder. Der forventes, at aftaleparterne (herunder
blandt andet Kolding Kommune) vil bidrage til etablering af de relevante strekninger af vejen forholdsmaessigt til de ved
lokalplanen opnaede byggeretter (opgjort efter antal boliger eller areal til erhverv). Udkast til aftalen udarbejdes, mens
forslag til lokalplanen fremlaegges i offentlig hering. Nér lokalplanen bliver endelig vedtaget, kan aftalen indgas.

Kommunen har mulighed for at fordele anlaegsomkostninger og tildele vejretter. Frivillige aftaler mellem lodsejere og
udviklere ses dog som en mere smidig proces.

Miljovurdering

Der er foretaget en miljoscreening, der viser, at lokalplanen kan resultere i én sandsynlig miljepavirkning, der kan vere
vaesentlig. Den potentielle miljgpéavirkning er pavirkningen fra stej fra eget trafik pa Vonsildvej pa neeromgivelserne uden
for lokalplanomrédet. Det ber derfor belyses, om realisering af lokalplanen kan medfere sundhedsmassige risici for
beboere af eksisterende boligomrader ved Vonsildve;j.

Som et grundlag for beslutningen om at fremlaegge planforslag og senere meddele tilladelse til projektet er der derfor
udarbejdet miljerapport. Den indeholder beskrivelser og vurderinger af den mulige miljopévirkning, som vil kunne
forekomme som folge af etablering af den nye bydel.

Miljerapporten konkluderer, at stagjen vil foreges med 0,5 - 1,2 dB ved de eksisterende boliger langs Vonsildvej i omradet
mellem Lykkeshave og Vyffs Vej. En @ndring af stejen med ca. 1 dB betragtes ikke som en tydeligt herbar @ndring (jf.
kapitel 2 i COWIs stgjrapport). Det vurderes pé denne baggrund, at en realisering af lokalplanen ikke vil fore til en
veesentlig miljepévirkning.

Miljescreeningen viser samtidig, at der ikke skal udarbejdes en miljevurdering af kommuneplantilleeg 30, fordi
kommuneplantillegget ikke giver anledning til nye miljepavirkninger. Den potentielle miljopavirkning fra trafikstej
knytter sig til lokalplanens bestemmelser om vejbetjening af hele lokalplanomrédet via den eksisterende rundkersel pa
Vonsildve;.



Miljescreeningen og miljerapporten fremgér af bilag.

Tidsplan
Forslag til lokalplan med tilherende kommuneplantilleeg skal i offentlig hering.

Forvaltningen anbefaler, at planforslagene sendes i offentlig haring i 8 uger i perioden oktober-november 2020. Denne
haringsperiode anses for nadvendig, fordi kommuneplantillegget har principiel betydning (er baseret pa foroffentlighed)

og planlegningsomradet er forholdsvis stort.

Endelig vedtagelse forventes at kunne foretages i januar 2021.

Bilag

Miljerapport - Lokalplan 0415-15
Kommuneplantilleg 30 forslag

Miljgscreening LP0415-15 og KPT30

Indkomne idéer og forslag

Skematisk oversigt over indkomne idéer og forslag

Lokalplan 0415-15_forslag



Punkt 5: Landsbybygningsfornyelsesstotte og Byfornyelse 2020 tildeling af
stotte til bygningsfornyelse - 2. runde

20/8842
Resumé

By- og Udviklingsforvaltningen har fra 3. juli 2020 til 10. august 2020 annonceret om muligheden for at fa tildelt
restmidlerne fra puljerne til Landsbybygnings- og byfornyelsesstatte til bygningsfornyelse i form af stette til udvendig
istandsettelse af bevaringsverdige og aldre bygninger eller nedrivning af faldefeerdige bygninger.

Fristen for indsendelse af ansggninger i denne érets 2. runde var fastsat til den 10. august 2020. Der indkom ans@gninger
til 5 ejendomme inden ansggningsfristens udleb. Heraf foreslar forvaltningen 3 ejendomme til en andel af restmidlerne.
Herved bliver alle arets landsbybygnings- og byfornyelsesstottemidler fordelt.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at der meddeles tilsagn om stette til bygningsfornyelse til ejendommene:

¢ Dybbglvej 1, Kolding tildeles 28.314 kr.
¢ Mpllebakken 5, Sdr. Bjert tildeles 176.796 kr.
¢ Stenderupvej 226, Sdr. Stenderup tildeles 281.342 kr.

at der meddeles afslag til folgende ejendomme:

e Gl. Albovej 22, Sdr. Stenderup
e Markdanersgade 1, Kolding

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 02-09-2020
Godkendt.
Sagsfremstilling

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget vedtog den 1. april 2020 felgende kriterier for tildeling af Landsbybygnings- og
byfornyelsesstette 2020:

¢ Bygningens bevaringsmeessige veerdi samt projektets karakter i forhold til at bevare eller styrke bygningens
bevaringsverdier.

¢ Projektets gevinst for bygningens naermilje og projektets sammenhaeng med en eventuel beliggenhed 1
kulturhistorisk milje.

¢ Projektets arkitektoniske forbedring af bygningens facadeudtryk, s& projektet bliver en visuel gevinst/forskennelse
af helheden.

¢ Projektets betydning for bygningens energiforbrug.

¢ Bekampelse af fysisk fare og sundhedsfare i bygninger, bl.a. i form af skimmelsvamp og risiko for nedstyrtning af

bygning.
Kriterierne er formuleret ud fra Kolding Kommunes Arkitekturstrategi og Byfornyelsesloven.

Uddybende bemerkninger til kriterierne kan leses i bilag 1.

Pa medet den 1. april 2020 besluttede Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, at arets stottemidler skulle fordeles i 3 dele:
Landsbybygningsfornyelsesstotte pa 1.509.782 kr., stette til UNESCO verdensarvsomradet i Christiansfeld pa 600.000 kr.



og en Byfornyelsespulje 2020 pa 482.545 kr. Hertil kom samlet 200.000 kr. til nedrivningsstette til bygninger i by og pé
land.

Landsbybygningsfornyelse er mélrettet ejendomme beliggende i det abne land eller i byer med indtil 4.000 indbyggere.
Byfornyelsespulje 2020 blev i ar ikke reserveret til en eksakt geografi.

Pé Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets made den 3. juni 2020 fordeltes samlet 2.105.029 kr. til i alt 15 ejendomme. Herefter
var der i rest 28.314 kr. til byfornyelsesstotte og 458.984 kr. til landsbybygningsfornyelsesstotte. P4 madet den 3. juni
2020 blev det besluttet at annoncere disse midler til ansggning gennem en 2. runde i sensommeren.

Forvaltningen har fra 3. juli 2020 til 10. august 2020 informeret og annonceret om muligheden for igen at fa tildelt
Landsbybygnings- og byfornyelsesstatte til udvendig istandsattelse af bevaringsvaerdige bygninger eller nedrivning af
faldefaerdige bygninger.

Fristen for indsendelse af ansegninger/forslag var fastsat til den 10. august 2020. Der er indkommet 5 ansggninger inden
anspgningsfristens udleb. Ogsé i denne ansegningsrunde er der ingen ansggninger om nedrivningsstette. Ligeledes har ej
heller forsamlingshuse sogt om stotte.

Der er sogt om statte til byggearbejder med samlet veerdi pé i alt 2.586.861 kr.
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® Ansgger der indstilles stotte
5 2 3 4 & ok ® Anspger der indstilles afslag

Ansogere til drets 2 runde stottepuljer. Forvaltningen foresldr stottetilsagn til de med gron markerede prikker og afslag til
de med rad markerede prikker.

I 2. runde opdeltes stotten i de 2 dele: Byfornyelsesstatte og landsbybygningsfornyelsesstette. Det er en opdeling, der har
direkte sammenhang med de bagvedliggende kilder til midlerne.

Landsbybygningsfornyelsesstotte
Forvaltningen annoncerede puljen i dagspressen og i kommunens landsbysamarbejde.

Der er indkommet 3 ansegninger. Forvaltningen foreslar, at 2 tildeles stotte.
Forvaltningens forslag tildeler 458.139 kr. til ejendomme i landsbyer og det dbne land.
Dermed er der et restbeleb pa 845 kr. fra reservationsrammen til landsbybygningsfornyelsesstotte.

Byfornyelse 2020



Pa baggrund af erfaringer fra tidligere ar, og puljens beskedne sterrelse, blev Byfornyelse 2020 ikke dedikeret et enkelt
tema eller en fast geografi, men holdt &ben, s& ansegninger fra ejendomme med en markant placering, stor arkitektonisk
og/eller lokalhistorisk betydning kunne prioriteres.

Der er indkommet 2 ansegninger. Forvaltningen foreslér, at den ene ejendom tildeles statten.

Forvaltningens forslag tildeler 28.314 kr. til byfornyelse.

Dermed er der ikke et restbelab i reservationsrammen til byfornyelsesstotte.

Kommunens budget til landsbybygningsfornyelsesstotte og byfornyelse 2020

P& Kolding Kommunes budget for 2020 er der afsat 1.500.000 kr. til byfornyelse, nedrivningsstette og udgifter til
bekampelse af fugt og skimmelsvamp. I alt reserveres 450.000 kr. til nedrivningsstette og til aftholdelse af udgifter i
forbindelse med skimmelsvampebekampelse i boliger.

Kolding Kommune modtog et statsligt tilsagn pd 1.084.891 kr. til landsbyfornyelse. Det statslige tilsagn forudsatter
medfinansiering fra Kolding Kommune 1:1. Fra tidligere ar (2018 og 2019) var der ikke anvendte statslige stottetilsagn,

som blev bragt i spil i ar. De kraever samme kommunale medfinansiering 1:1.

Der er dermed et samlet budget i 2020 pé 3.493.374 k. til brug for landsbybygningsfornyelsesstatte, byfornyelsesstotte,
nedrivningsstette og skimmelsvampbekampelse.

Kilder til stottemidler Erelgb !
Budget 2020, Kolding Kommune 1.500.000
Statslig landsbyfornyelsesramme fra Transport-, Bygnings- og 1.084.891
Boligministeriet for 2020 T
Uudnyttede statslig landsbyfornyelsesramme fra Transport-, Bygnings- og 451.047
Boligministeriet for 2018 '
Uudnyttede kommunale byfornyelsesmidler fra 2018 303.733
Uudnyttede statslig landsbyfornyelsesramme fra Transport-, Bygnings- og 45.000
Boligministeriet for 2019 '
Uudnyttede kommunale byfornyelsesmidler fra 2019 108.703
Samlet 3.493.374

Dermed kunne der annonceres folgende stattepuljer — med fradrag af nedrivningsstettemidler:

¢ Landsbybygningsfornyelsesstotte pa 1.509.782 kr.
¢ Stette til UNESCO verdensarvsomradet i Christiansfeld pa 600.000 kr.
¢ Byfornyelsespulje 2020 pa 482.545 kr.

Pa sit ekstraordinere mede den 18. juni 2020 besluttede Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, at resten af den statslige ramme
fra 2018 pa 451.047 kr., der var uafklaret, da arets stottemidler annonceredes den 1. april 2020, blev tildelt Kolding
Kommunes egen igangverende nedrivning og oprensning af den tidligere tankstation pa Kongensgade i Christiansfeld.

Tildeling af stotte
Forvaltningens forslag til fordeling af statte er baseret pa de fastsatte tildelingskriterier.

De enkelte projekter og deres dele er vurderet neje i forhold til de segte byggearbejders betydning for bygningernes
bevaring, deres betydning for det naere byggede miljo og deres sammenhang med bygningernes bevaringsmassige verdi.
Endelig er vurderet, hvor der opnés mest vardi for pengene.

Vurderingerne af de enkelte ejendomme fremgér med bevaringsmassig verdi, planlagte byggearbejder, bemarkninger og
foresléet stottebelab i bilag 2.



Afslag pd stotteanmodning
Forvaltningen foreslar, at 2 ejendomme gives afslag pé stotte:

Til ejendommen Gl. Albovej 22, Sdr. Stenderup er der segt om stette pa 820.007,50 kr. til et nyt naturskifertag. Det
ansggte projekt er oplagt at stette med landsbyfornyelsessteattemidler. Ejendommen er bade historisk og karakteristisk for
omradet. Men da 2. runde landsbybygningsfornyelsespuljens midler er begrensede, foreslas det, at ansegningen afslas,
men ansegger opfordres til at ansgge en kommende pulje i forsommeren 2021.

Til ejendommen Markdanersgade 1, Kolding er der segt om stette pad 167.500 kr. til ny puds pa gadefacade og ny
zinkbekladning af den gennemgaende tagkvist. Ejendommen har i 2019 modtaget steatte til nyt adgangs- og vinduesparti i
stuetagen. Det nu ansegte er fint i forlengelse heraf. Da 2. runde byfornyelsespuljens midler er steerkt begraensede,
foreslés det, at ansggningen afslds, men ansgger opfordres til at ansgge en kommende pulje i forsommeren 2021.

Nedrivning af faldefeerdige huse
Der er ikke modtaget nogen ansggninger om statte til nedrivning i ansggningsperioden. Der kan tildeles en ejendom
maks. 50.000 kr. og maks. 50 % af omkostningerne til nedrivning.

Plan-, Bolig- og Miljoudvalget bemyndigede den 1. april 2020 forvaltningen til at behandle og administrere
nedrivningspuljen, da nedrivningsemner ogsa fremkommer uden for den ordinzre ansggningsperiode. Hvis ikke hele det
reserverede belgb pa 200.000 kr. bliver sagt, vil eventuelle tiloversblevne midler efter den 31. december 2020 blive
overfort til naeste ars pulje.

Belobsstorrelse, tinglysning og dokumentation

Pé alle ejendomme, der modtager stette storre end ca. 50.000 kr., tinglyses en deklaration pa ejendommen om hel eller
delvis tilbagebetaling af stetten, hvis ejendommen inden for et d&remadl pa 5 ar til 20 &r afheendes og opnar sterre
salgsveerdi pd grund af forbedringen. Tilbagebetalingsdeklarationen er indfert for at sikre, at der ikke sker spekulation i
modtagelse af tilskud.

Tilbagebetalingsdeklarationen tinglyses med en lgbetid péd 5 ar for ejendomme, der har modtaget indtil 500.000 kr. For
hver 100.000 kr. herudover tilleegges lgbetiden 1 ar.

Tinglysningen foretages i henhold til Plan- og Boligudvalgets beslutning vedtaget den 8. februar 2016. I stettebelgb, som
er foreslaet ovenfor, til de enkelte ejendomme, er der indregnet mulige udgifter til tinglysning (1.700 kr. pr. ejendom).

Tildeling af de foreslaede stattebelob forudsetter, at der ved et byggeris feerdigmelding fremsendes dokumentation for
atholdte udgifter.

Bilag
Bilag 2 Oversigt over ansggninger til Byfornyelsespuljen 2020 - 2. runde

Bilag 1 Uddybende bemerkninger til stottekriterierne



Punkt 6: Styringsredskaber for udlejning i Skovparken/Skovvejen og
Munkebo, status pr. juni 2020

20/15168
Resumé

Som et led i indsatsen for at fa Munkebo og Skovvejen/Skovparken af regeringens ghettoliste er der indfert brug af
styringskriterier for udlejningen i omraderne. P4 moadet gor udvalget forelebig status efter ca. 1,5 ar med obligatorisk
fleksibel udlejning og ca. 1 &r med kombineret udlejning.

Sagen fremlagges til draftelse i Udvalget for Udfordrede Boligomréader, inden Plan-, Bolig- og Miljeudvalget skal
forholde sig til evalueringen af styringsredskaberne pa udvalgsmedet den 2. september 2020.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at sagen droftes.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 02-09-2020

Droftet. Udvalget onsker en opfelgning pa udviklingen for sommerferien 2021.
Sagsfremstilling

Som et led i parallelsamfundspakken blev der fra den 1. december 2018 indfert obligatorisk fleksibel udlejning i
Munkebo og Skovvejen/Skovparken. Der blev herved givet fortrinsret til boliger 1 omrédet til personer i beskaeftigelse
eller under uddannelse. Samtidig blev det indfert, at ansegere til en bolig i omraderne blev bedt om at fremvise
straffeattest. Et mindretal bestdende af @ og B stemte ved Plan-, Bolig- og Miljoudvalgets behandling af sagen den 9.
januar 2019 imod brugen af sidstnaevnte styringsredskab.

Hensigten med, at boligorganisationer kan forlange, at den boligsagende for indgéelse af en lejekontrakt fremleegger ren
straffeattest for sig selv og medlemmerne af den boligsegendes husstand, er at give boligorganisationerne mulighed for at
afvise kriminelle, som @nsker at bosatte sig i de pdgaldende boligomrader.

Fra den 1. juli 2019 blev endnu et styringsvaerktej taget i brug - nemlig kombineret udlejning. Dette indebarer, at sdfremt
anspger og ansggers egtefalle/samlever modtager kontanthjaelp, uddannelseshjelp eller integrationsydelse og ikke bor i
omraderne i forvejen, kan ansgger ikke leje en bolig i omraderne. Boligorganisationerne har et tet samarbejde med
Kolding Kommune om disse data.

Formélet med tiltagene er samlet set at pavirke de kriterier, der danner baggrund for regeringens ghettoliste, s& omraderne
pa leengere sigt ikke leengere opfylder kriterierne.
Tabel 1: tal for Skovvejen/Skovparken jf. ghettolisten pr. 1. december 2019

Skovvejen/
Skovvejen/Skovparken Skovparken 2019
2019 Antal “heléarspersoner”
(pé listen siden 2010) over maximums-
gransen
Uden tilknytning til 39.8% 3 personer
arbejdsmarkedet (max 40 %) 070
Kun grundskole (max 60 %) 72,7% 110 personer
Gennemsnitlig indkomst (min. 59.4%

55 %)

Deamte (justeres lobende: 2,2 2,35% 5 personer



%)

Indvandrere og efterkommere

65,9%

370 personer

Tabel 2: tal for Munkebo jf. ghettolisten pr. 1. december 2019

Uden tilknytning til
arbejdsmarkedet (max 40 %)

Kun grundskole (max 60 %)

Gennemsnitlig indkomst (min. 55

%)

Doamte (justeres lobende: 2,2 %)

Indvandrere og efterkommere

Den seneste ghettoliste fra december 2019 viser, at omraderne pa kriterierne kriminalitet og beskaftigelse ligger taet pa

Munkebo 2019  Munkebo 2019

(pé listen siden  Antal "helarspersoner” over
2012) maximumsgransen

40,5% 5 personer

72,2% 72 personer

65,5%

1,59% 5 personer

61,7% 171 personer

grensevaerdierne. En positiv udvikling ift. begge kriterier understettes af styringsredskaberne.

P& medet gor udvalget forelgbig status efter ca. 1,5 &r med obligatorisk fleksibel udlejning og ca. 1 &r med kombineret

udlejning. Boligorganisationernes svar er indhentet med svarfrist pr. 1. juni 2020.

Boligorganisation /

boligomrdde

Obligatorisk

fleksibel udlejning:

Hvor mange har

benyttet kriteriet
siden indferelsen
pr. 1.12 2018?

Hvilke effekter ser
boligorganisationen

af fleksibel
udlejning i det
udsatte
boligomrade?

Fremvisning af
strafattest:
Hvor mange er

blevet afvist siden

indferelsen af
kriteriet?

AAB, afd. 21 Skovparken

15 ansegere har benyttet
kriteriet om at vaere i
arbejde

12 ansggere har benyttet
kriteriet om at vaere
under uddannelse.

Det er et attraktivt tilbud,
der sammen med de
kombinerede
udlejningsregler er med
til at eendre

beboersammensatningen.

Der er ogsa
boligsegende, som er i
arbejde, men ikke
benytter sig af de
fleksible
udlejningsregler.

Siden ordningens start
har vi afvist udlejning til
3 boligsegende pga.
manglende straffeattest.

Boligselskabet Kolding,
afd. 2, Skovvejen

15 med dokumentation
for arbejde.

2 med dokumentation for
pension.

5 med dokumentation for
uddannelse.

Vi ser det som positivt,
men der er desvearre ikke
mange, der benytter sig
af det.

Der er blevet afvist
udlejning til 2
boligsegende pga.
strafattest.

ALFABO, afd.
103 (tidl. afd.
101-0)
Munkebo

49

Nogle ansogere
benytter
ordningen til at
fa en bolig
hurtigere.

Der er afvist 2-
3 ansegere,
fordi de ikke
kunne fremvise
en ren
straffeattest



Hvilke
effekter/oplevelser
har
boligorganisationen
med brugen af
styringsvaerktojet?

Kombineret
udlejning:

Hvor mange
ansggere er afvist
siden indferelsen
pr. 1.7 2019?

Hvilke effekter ser
boligorganisationen
af kombineret
udlejning 1 det
udsatte
boligomréader?

Dvrige
kommentarer

Vi oplever stort set kun
positiv respons i forhold
til kravet om fremvisning
af straffeattest.

3 ansggere er afvist af
Kolding Kommune

Vi formoder, at der over
tid og i kombination med
de fleksible
udlejningsregler vil ske
en aendring i

beboersammensatningen.

Vi oplever ikke et storre
antal tomgange end pé
samme tidspunkt i 2019

Der opleves at
boligsegende og
sagsbehandlere hos
kommunen ikke er
bekendt med de nye
regler, og nar man
forklarer dem det, s ma
de indromme, at de sa
ikke kan komme ind
deroppe alligevel, og
sagsbehandlerne ma
finde andet sted til dem,
de skal hjelpe med at
finde ny bolig til.

2 ansogere er blevet
afvist.

Eftersporgslen er faldet
efter, at afdelingen er
begyndt at leje ud efter
de kombinerede
udlejningsregler.

Det giver pt.
lejeledighed.
Beboersammensatningen
vil gradvist endre sig i
lgbet af de kommende ar,
hvilket er positivt.

Vi oplever problemer
med at f lejet boligerne
ud pa Skovvejen, og det
giver en gget tomgang.

(her har de
fremsendt
straffeattesten
til os, som har
den haft
anmarkninger).
Der kan have
veret flere,
som egentlig
har faet
boligen, men s&
bare har meldt
”afbud” til den,
nar vi har
meddelt dem
kravene om en
ren
straffeattest.

Vi synes
egentlig ikke,
vi far s& meget
respons pa
kravet om en
ren
straffeattest,
men nogle
enkelte
reagerer
positivt pa det
— altsd at det er
fint, man skal
fremvise en ren
straffeattest

Vi bruger den
som noget
positivt, nar vi
taler med
ansggere, men
det gor det
svaerere at leje
ud, da det
begrenser,
hvem der kan
soge en bolig i
afdelingen.

Det er fortsat
sveert at leje ud
i afdelingen.
Arsagen er bl.a.



den
Der er en usikkerhed hos  kombinerede
folk, bade for dem der udlejning og
bor derude, men ogsa for usikkerheden

dem, som sgger derud —  om, hvad der
hvad kommer der til at skal ske — skal
ske, nar renoveringen gar man flytte,

i gang? genhuses, osv.?

Centralforvaltningens bemarkninger
Der er ikke yderligere bemerkninger til punktet.



Punkt 7: Ansegning om 4-arig forsegsordning om direkte udlejning af
opgange i Skovparken

20/15169
Resumé

I forbindelse med regeringens ghettostrategi ”Et Danmark uden parallelsamfund” er der vedtaget en reekke handfaste
styringsveerktajer for at sikre en mere balanceret beboersammensatning i de udsatte boligomrader. De nye
styringsvaerktejer dekker blandt andet over obligatorisk fleksibel udlejning, som ger, at personer, der opfylder serlige
uddannelses- og beskeaftigelseskriterier, kan fa fortrinsret til ledige boliger i bl.a. Skovparken. For at understotte
effekterne af den obligatoriske fleksible udlejning foreslas det at ansgge ministeriet om en 4-arig forsggsordning gaende
pa direkte udlejning af et antal lejligheder i Skovparken via én falles lejekontrakt mellem AAB og en eller flere storre
arbejdsgivere. Den geldende lovgivning pa almenboligomradet giver ikke umiddelbart mulighed for dette. Savel Kolding
Sygehus som AMU SYD har vist interesse for indgéelse af en sddan aftale.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at sagen droftes.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 02-09-2020
Droftet.
Sagsfremstilling

Baggrund

I forbindelse med regeringens ghettostrategi ”Et Danmark uden parallelsamfund” er der vedtaget en rackke handfaste
styringsveaerktgjer for at sikre en mere balanceret beboersammensatning i de udsatte boligomrader. De nye
styringsveaerktejer deekker blandt andet over at brugen af fleksibel udlejning i udsatte boligomrader pr. 1. december 2018
er gjort obligatorisk, séledes at boligorganisationerne skal anvise ledige boliger efter serlige uddannelses- og
beskeaeftigelseskriterier.

I Kolding Kommune har man derfor allerede gjort sig erfaringer med obligatorisk fleksibel udlejning i
Skovparken/Skovvejen og Munkebo, der er omréder, som figurerer pé listen over hiarde ghettoomrader.

Erfaringerne viser, at ordningen i perioden fra den 1. december 2018 til juni 2020 har veret benyttet i alt 27 gange i afd.
21, Skovparken mod 49 gange i afd. 101-0, Munkebo. Der synes altsd at vere et uudnyttet potentiale i at fi flere
ressourcesterke borgere til at benytte sig af ordningen i Skovparken. Arsagerne til, at de fortrinsberettigede personer ikke
i storre omfang benytter sig af ordningen, kan vare mange, men en af forklaringerne er formentligt, at omradet netop
figurerer pé ghettolisten, og at ressourcestaerke borgere derfor er usikre pa, hvordan det er at bo i omradet.

Der ligger derfor en opgave i at fa skabt en referenceramme mellem omrédet og de ressourcestaerke borgere, som man
onsker at tiltreekke gennem den obligatorisk fleksible udlejning, for at skabe en mere balanceret beboersammensatning.

Ansogning om forsegsordning

For at "kick-starte” en mere blandet beboersammenszatning i Skovparken og dermed understotte effekterne af den
obligatoriske fleksible udlejning foreslar Bovia pa vegne af AAB, at ministeriet ansgges om en 4-arig forsegsordning
gaende pa direkte udlejning af et antal lejligheder i AAB’s afd. 21, Skovparken via én falles lejekontrakt mellem AAB og
en eller flere storre arbejdsgivere.

Et konkret forslag er, at et antal lejligheder i AAB’s afd. 21, Skovparken udlejes direkte til Kolding Sygehus pé én
lejekontrakt indgéet mellem AAB og Kolding Sygehus. AAB’s

afd. 21 er beliggende umiddelbart over for Kolding Sygehus, og sygehuset kunne derfor vere interesseret i at leje ca. 6
boliger bestaende af 3-, 4- og 5-verelses boliger — boliger som sygehuset herefter rader over og kan videreudleje til
turnusansatte medarbejdere pé lejekontrakter af varierende lengde.

Tanken bag forslaget er i forste omgang, at turnusansatte medarbejdere, der indgér en lejekontrakt med sygehuset om en
bolig i Skovparken, kan medvirke til at skabe en bredere beboersammensatning i omradet grundet deres



arbejdsmarkedstilknytning. Endnu vigtigere kan de padgeldende medarbejdere bidrage til at skabe en reference mellem
boligomréadet og andre ressourcestaerke borgere. Idéen er altsa, at de turnusansatte medarbejdere pé sigt kommer til at
optreede som ambassaderer for det gode liv, som boligomréadet kan tilbyde, og at andre ressourcesterke borgere pa den
baggrund ter” tage springet og flytte til omradet.

Yderligere har AMU SYD péa samme made som Kolding Sygehus vist interesse for via én falles lejekontrakt med AAB at
leje et antal mindre boliger til voksenkursister, der deltager i kurser af op til 14 dages varighed.

Efter de gaeldende regler pa almenboligomradet har boligorganisationerne ikke umiddelbart hjemmel til at udleje flere
boliger pé én fzlles (erhvervs)lejekontrakt til en storre arbejdsgiver med henblik pa videreudlejning, hvorfor det er en
forudsatning, at ministeriet godkender en sddan forsegsordning.

Det forventes, at initiativet vil have en direkte positiv effekt i forhold til beboernes arbejdsmarkedstilknytning i de boliger,
som sygehuset rader over og videreudlejer til turnusansatte medarbejdere. Som en afledt, men ligesé vasentlig effekt
forventes andre ressourcestarke borgere at blive mere interesseret i at flytte til omrddet. Dermed understottes effekterne af
den obligatoriske fleksible udlejning.

Tilfejelse til sagsfremstilling
Der er ikke yderligere bemerkninger til punktet.



Punkt 8: Orientering om nye regler for maksimumbelob til stottet byggeri

20/19565
Resumé

Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen har offentliggjort en ny @ndringsbekendtgerelse om &ndring af reglerne for
maksimumbelebet i stottebekendtgerelsen. Andringerne til stottebekendtgerelsen traeder i1 kraft den 1. august 2020. Kort
fortalt betyder endringen, at der ved opferelse af familieboliger pa under 95 m? og ungdomsboliger pa under 45 m?
udleses et storre maksimumbelgb pr. bolig.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.
Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 02-09-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.
Sagsfremstilling

Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen har den 17. april 2020 offentliggjort en ny @ndringsbekendtgerelse om &ndring af
reglerne for maksimumbelabet i stottebekendtgerelsen. Andringerne til stottebekendtgerelsen traeder i kraft den 1. august
2020.

Maksimumbelabet til opferelse af almene boliger beregnes i dag som produktet af kr. pr. kvadratmeter og arealet i
kvadratmeter. Beregning af maksimumbelabet ser altsd i dag ud som felger:

?  Maksimumbelob = kr/m2 * areal i m2.
Hertil tillegges et energitilleeg, der beregnes pd samme made.

Maksimumbelgbet til almene familie- og ungdomsboliger vil fremadrettet blive beregnet som summen af et beleb pr.
bolig og et belab pr. kvadratmeter. Den nye beregning af maksimumbelgb ser altsa ud som folger:

?  Maksimumbelob = (antal boliger * kr./bolig) + (areal i m2 * kr./m2)

Maksimumbelebet til almene @ldreboliger vil fortsat blive beregnet som et produkt af kr. pr. kvadratmeter og arealet i
kvadratmeter — dog saledes at energitillegget integreres i maksimumbelobet.

De nye regler for beregning af maksimumbelgb medferer i praksis folgende:

¢ Maksimumbelabet til opforelse af almene familieboliger og almene ungdomsboliger bliver ens pr. m2.

¢ Maksimumbelgbet szttes op for henholdsvis familieboliger under 95 m2 og ungdomsboliger under 45 m2.

o Energitilleegget vil fremover integreres i det almindelige maksimumbeleb. Dette galder bade for almene
familieboliger, almene ungdomsboliger og almene aldreboliger.

De nye regler for maksimumbelabet skal tage hejde for, at det er dyrere pr. kvadratmeter at opfere mindre boliger grundet
udgifterne til vddrum m.v. Maksimumbelebet for smé boligsterrelser er séledes gget, mens det omvendt er reduceret
marginalt for sterre boliger. Hensigten er at fremme opforelsen af flere mindre boliger.



Af nedenstdende oversigt ses @ndringen i maksimumbelgbet 1 2020-niveau for almene familieboliger opfort som
etagebyggeri.

Kvadratmeter 30 100
pr. bolig i 40m2 S50m2 60m2 70m2 80m2 90 m2 110 m2

1000 kr. m2 m2
Gl. regler 648,6 8648 1.081,0 12972 15134 1.729.6 19458 2.162.0 23782

Nye regler 890,0 1.070,0 1.250,0 1.430,0 1.610,0 1.790,0 1.970,0 2.150,0 2.330,0
Tilsvarende for almene ungdomsboliger opfert som etagebyggeri.

30m2 40m2 50 m2
Max belgb i 1.000. kr.-gl. regler  775,2 1.033,6 1.292,0

Max beleb i 1.000 kr. -nye regler 890,0 1.070,0 1.250,0

Da der kan vare boligorganisationer, der allerede er i proces med at fa skema A godkendt, er det oplyst fra Trafik-,
Bygge- og Boligstyrelsen, at beregningen af maksimumbelgbet atheenger af, om skema A er indsendt for eller efter
ikrafttreedelsen af de nye regler. Er skema A indsendt til kommunen inden 1. august 2020, vil skema B blive behandlet
efter de tidligere gaeldende regler.

Centralforvaltningens bemarkninger

Der er ikke yderligere bemaerkninger til punktet.



Punkt 9: Medeplan 2021

17/22369

Resumé

Der skal godkendes en meadeplan for Plan-, Bolig- og Miljeudvalget for 2021.
Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at medeplan 2021 godkendes.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 02-09-2020

Godkendt med den bemerkning, at medet 1. september 2021 alene er en reservation.

Sagsfremstilling

Der er udarbejdet et forslag til medeplan, der som udgangspunkt fastleegger mederne i Plan-, Bolig- og Miljoudvalget til
1. onsdag i maneden i tidsrummet k1. 12.30-15.30.

Mgderne atholdes fortrinsvis pa By- og Udviklingsforvaltningen, der kan dog ogsé vere meader,
der afholdes ude af huset.

Maodedatoer og —tider er koordineret med den evrige medeaktivitet for Byradets medlemmer.

Bilag

Madeplan 2021 for Plan-, Bolig- og Miljoudvalget



Punkt 10: Deltagelse i ekstraordingere aktiviteter

Resumé

Deltagelse i kommunale aktiviteter.
Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at Plan-, Bolig- og Miljoudvalget drofter, om der er behov for, at et eller flere medlemmer af udvalget varetager andre
kommunale hverv.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 02-09-2020
Der forela intet til dreftelse.
Sagsfremstilling

Det fremgar af Kolding Kommunes Regulativ om Vederlag og godtgerelse til Byradets medlemmer, punkt 2, at der kan
tilleegges erstatning for tabt arbejdsfortjeneste for varetagelse af andre kommunale hverv, nar deltagelsen sker efter
anmodning fra Byradet eller et af Byradets udvalg, pa grund af en protokolleret beslutning.

Aktivitet:

e Ingen.



Punkt 11: Orienteringspunkter

Resumé

Pa medet orienteres om nyt fra By-og Udviklingsforvaltningen inden for udvalgets omrade.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 02-09-2020
Godkendt.

Sagsfremstilling

Der kan ikke treeffes beslutning under punktet, fordi det kun er et orienteringspunkt.
Bilag

Planklagenaevnets afgerelse vedr. Toftegardsvej 3

Klage-over-Tilleg-og-Lokalplan-Ved-Stadionvej



Punkt 12: Orientering fra formanden

ResumA©
Orientering fra formanden.
Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og MiljA udvalget.
A

Beslutning Plan-, Bolig- og MiljA udvalget den 02-09-2020
Godkendt.
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