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Endelig vedtagelse af helhedsplan for Kolding by

RESUME

Helhedsplanen er udarbejdet af Kolding Kommune med inddragelse af interne og eksterne interessenter.

Helhedsplanen seetter fokus pa byrum og bevaegelser igennem byen, sa Kolding by kan vaere en attraktiv by
med mennesket i centrum.

Helhedsplanen for Kolding Bymidte har veeret offentlig fremlagt i perioden 26.08.2016 - 21.10.2016. Ved
indsigelsesfristens udlgb havde By- og Udviklingsforvaltningen modtaget 8 bemaerkninger fra borgere,
Arkitektopia og Business Kolding.

Herudover har der vaeret mgder med et testpanel, som har givet deres mening til kende om gode mgdesteder,
mgde med City Kolding, Visit Kolding og Business Kolding samt fra Borgmesterens erhvervsteenketank.

Bemeerkningerne har givet anledning til mindre rettelser.

Sagen behandles i
Plan og Boligudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirektar foreslar,

at byradet godkender forslag til helhedsplanen for bymidten og offentliggar helhedsplanen med foreslaede rettelser,
beskrevet nedenfor og nummereret 1 — 11

at forvaltningen prioriterer igangsaetning af de sidst i sagsfremstillingen naevnte projektomrader

Sagsfremstilling

Plan- og Boligudvalget vedtog den 8. august at offentliggare forslaget i 8 uger. Offentliggerelsen er sket i perioden
fra kulturnatten fredag den 26.08.2016 - 21.10.2016. Som en del af offentlighedsfasen blev der midlertidig indrettet
en bibliotekspark ved Sneglen suppleret med udstilling af plancher pa biblioteket.

Politiske fokusomrader, strategier m.m.
Helhedsplanen understatter Bylivsstrategien og Arkitekturstrategien. Helhedsplanen skal fungere som bindeled fra
de overordnede strategier til den konkrete fysiske planlaegning som kommuneplan og lokalplaner.

;-Ielhedsplanens indhold
Helhedsplanen gennemgar en reekke centrale emner, som er veesentlige for bymidtens struktur fremadrettet.
Det geelder fglgende emner:
1. En sammensat by - funktioner og samspil
. Enfast struktur - form og bebyggelse
. Gode byrum - en invitation til byliv

2
3
4. Forbindelser pa tveers af byen
5. Klima - det grgnne og bla

6

. Mobilitet



| forhold til en sammensat by, s& omhandler det de funktioner, der er i bymidten og hvordan samspillet er omkring
disse funktioner. Det skal sikres, at en reekke forskellige aktiviteter og funktioner kan placeres i bymidten, og der
skal arbejdes med, hvordan sammenhasngen mellem disse funktioner skal veere.

En del af byens struktur er, hvordan bebyggelse former og afgreenser byen, hvor det er vigtigt, at byggeri og
omdannelse skal ske i respekt for de eksisterende byrum og bygningsstrukturen. Nyt og gammelt skal spille
sammen.

Kolding by har mange forskellige byrum, som er vigtige for at sikre mere byliv. Der er identificeret 18 byrum af
forskellig karakter. De spaender over eeldre markante byrum, passager og overgangszoner til nyere byrum. Feelles
for dem alle er, at man oplever, at der ikke er én bestemt plads, der er mere vigtig end andre, hverken i kraft af
starrelse eller funktion. Kvalitetsmaessigt og i udformning er der ikke den store variation. Der peges ogsa p3, at 2
byrum ved Nicolai Plads/Vestertorv og Banegardspladsen er seerlig byrum med potentiale for omdannelse.

For at bevaege sig rundt i byen og sikre forbindelser mellem byrummene, er det vigtigt at have fokus pa forbindelser
pa tveers af byen. Kolding bymidte skal veere attraktiv at beveege sig rundt i, om man kommer for at shoppe, ga i
teateret, spise pa restaurant eller blot gar en tur. Forbindelserne skal vaere sammenhangende og lede den
besggende pa rette vej. Nogle af de nord-sydgaende forbindelser skal bringe mere natur ind i byen.

Klimaforandringerne pavirker Kolding by, hvorfor klimasikring og klimatilpasning skal indga i teet samspil med
byudviklingen. De 10 klimaprojekter for Kolding by er derfor en del af helhedsplanen.

Det er vigtigt at kunne komme rundt i byen i bil, pa cykel og pa gaben. Derudover skal det veere muligt at parkere.
Der skal derfor veere et taet samspil mellem helhedsplanen og mobilitetsplanleegning. | helhedsplanen er der
medtaget centrale forbindelser og der er peget pa potentielle nye parkeringsmuligheder.

Fokusomrader

Helhedsplanen peger pa 6 helt centrale byudviklingsomrader, og hvor planen opstiller principper for udviklingen.
Disse principper skal ses som afseettet for en efterfglgende dialog om realisering af disse omrader. Dette bl.a. i
forhold til dialog med developere og investorer.

Udviklingsomraderne er:

1. Nicolai Plads og Borchs gard
Alegarden

Byparken

Campusomradet

Banegardspladsen

o g &~ w N

Inderhavnen og Gimbel

Bemeerkninger

Arkitektopia og Business Kolding har fremsendt meget konkrete bemaerkninger om tekstjusteringer, som
gennemgas i vedhaeftede notat. En del af bemaerkningerne foreslas indarbejdet i helhedsplanen og disse fremgar af
nedenstaende skema.

Business Kolding har derudover fglgende 2 overordnede betragtninger:

» De anbefaler, at der kommer stgrre fokus pa at definere og udvikle det differentierende, det nyskabende, det



banebrydende som kan give Kolding midtby en klar profil, der er kendt langt ud over bygreensen. De teenker at
“en klar profil der differentierer Kolding fra konkurrencen” bgr veere en malsaetning i sig selv, og at dette
differentierende bgr gennemsyre alle de i @vrigt udmeerkede forslag til eendringer og udvikling i de
eksisterende elementer (veje, granne arealer, rekreativt, veje, passager, broer, tunneller osv.).

+ Detailhandel og detailhandelsomsaetning ber spille en langt mere vaesentlig rolle. Det skal veere et tydeligt mal,
at der skal omsaettes mere, og elementerne i planen skal understgtte rammerne for et steerkt, levende
handelsliv.

Forvaltningen skal i forhold til Business Koldings bemaerkninger bemzerke fglgende:

Det er forvaltningens vurdering, at visionen Kolding - Vi designer livet, er og skal veere den klare profil, som der skal
bygges videre pa. Dette skal indga i det videre arbejde. Der er et klart samspil mellem Kolding Kommunes vision og
helhedsplanen. Det vurderes dog, at det ikke giver anledning til &endringer i helhedsplanen.

Forvaltningen er enig i, at der skal veere fokus pa detailhandlen, men vurderer ikke, at det skal vaere en del af
helhedsplanen. Formalet med helhedsplanen er at seette fokus pa bymidtens rammer og forbindelser, som sa igen
kan veere med til at understotte detailhandlen. Detailhandlen forventes i stedet at skulle behandles gennem en
seerskilt temaplanlaegning, nar den nye planlov er endelig vedtaget.

Herudover er der kommet 5 yderligere bemaerkninger til planen, og der er udarbejdet en samlet opdatering af de
gule post-it, som anonymt kunne saettes op ved plancheudstillingen pa biblioteket. Ingen af disse har givet anledning
til eendringer.

Bemaerkningerne fremgar af bilag.

Endelig har der veeret afholdt mader med City Kolding, Visit Kolding og Business Kolding samt et testpanel om
gode madesteder. Helhedsplanen har ogsa veeret draftet pa borgmesterens erhvervstaenketank. Opsummering af
disse mgder indgar i samme bilag og er inspiration til det videre arbejde med implementering af helhedsplanen.

| det andet vedhaeftede notat er redegjort neermere for, hvordan hver enkelt indsigelse foreslas behandlet.

Generelt set har offentlighedsfasen sat fokus pa vigtige emner og indsatser, som forvaltningen anbefaler skal indga i
det videre arbejde med bymidten og virkeliggerelse af helhedsplanens retninger og fokusomrader.
De vaesentligste opmeerksomhedspunkter for offentlighedsfasen er

1. Parkering og forbindelser skal forbedres,

2. Der gnskes fokus pa Sgndergades indretning og rolle fremadrettet,
3. Detailhandlen skal understattes,
4

. Der skal arbejdes med klar profil for Kolding by, hvilket forvaltningen vurderer er et fokus pa udmgntning af
Kolding - Vi designer livet.

/Endringsforslag

AEndringsforslag AEndring

196 Falgende tilfgjes under mal: "at samle op pa regler om facader og skilte




2 5.6 2 fgrste mal er en gentagelse, og det ene fijernes.
3 S.10 Falgende to punkter foreslas tilfgjes mal:
C Fortseette styrkelsen af den som en af byens autentiske styrker.
Styrke sammenhasngen mellem inderhavnen og bymidten.
4 S.20 Falgende tilfgjes under mal: "Der skal vaere fokus pa at forstaerke
- eksisterende byrum”.
5 S 26 Gitte Juuls projekt ”15 broer over Kolding A” treekkes frem som et eksempel
- til pkt. 5
6. S. 29 | billedteksten til kortet neevnes Keerlighedsstien og aftenforbindelsen
- gennem gagaderne.
7 5,30 Falgende tilfgjes under mal: "En forskgnnelse af hovedindfaldsvejene”.
8 S 38 Side 38. Qverste billede skiftes ud. Midterste billede tilfgjes tekst om, at den
- grenne treeraekke ogsa virker som barriere.
9 S 11 Tekst i afsnit 2 tilfgjes. Den fysiske planleegning skal sikre fleksibilitet il
S disse forandringer.
10, S. 24 Farste afsnit i kapitlet Handelsgaderne tages ud
1. S. 47 Teksten eendres til innovationsmilja.
Implementering

Kolding bymidte skal styrkes og udvikles som en vaesentlig del af kommunens identitet. Med mennesket i centrum
skal vi skabe rammer, der gar det nemt at bevaege sig rundt i og rart at opholde sig i bymidten.

Helhedsplanen skal indga i kvalificering af sma som store vejprojekter, vedligehold og nye udviklingsprojekter, som
investorer bringer til byen.

Alle projekter i bymidten skal ses i sammenhaeng med de overordnede mal og principper som helhedsplanen
indeholder.

Helhedsplanen peger pa konkrete steder, hvor man ved starre eller mindre aendringer kan opna bedre
sammenhaeng og dermed en bedre oplevelse af byen.

De starste kraever ny lokalplanlzegning, investorer og har forholdsvis lange tidshorisonter. Andre udpegninger gar pa
mindre justeringer, der for nogles vedkomne kan justeres i forbindelse med almindelig vedligeholdelse eller
udbredes i forbindelse med geografisk naertliggende projekter.

| farste omgang foreslar forvaltningen konkret, at der i 2017 arbejdes med helhedsplanens mal og principper for
udvikling ved fglgende projekter:

1. Bypark @ — Kolding central Park. Koordinering af en reekker projekter og ideer i omradet, som skal sikre at der
skabes et grundlag for et klimaprojekt, vejudvidelse, parkering, boligudbygning m.m.



2. Banegardspladsen — mini masterplan for den fremadrettede indretning af omradet som helhed
3. Sendergade — klimaprojekt kombineret med omdannelse og udvikling af byrummet/gaden

Herudover foreslés det, at der indledes et samarbejde omkring udvikling af inderhavnen sammen med Kolding Havn.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 20-02-2017

Forslaget indstilles til godkendelse.



Fremlaeggelse af forslag til kommuneplantillzeg 58 - Jst for Vejlevej

RESUME

Forslag til kommuneplantillaeg 58 omfatter et blandet erhvervsomrade med enkelte boliger og store
uddannelsesinstitutioner gst for Vejlevej i Kolding.

For at sikre omradets attraktivitet for virksomheder, uddannelsesinstitutioner og beboere, er der behov for en
revision af anvendelsesbestemmelser og udbygningsmulighederne i den geeldende planleegning.

Forslaget indeholder mindre aendringer i kommuneplanens rammedel saledes, at der i stgrre omfang end hidtil
abnes mulighed for serviceerhverv, veekst- og ivaerksaettervirksomheder, omrader til felles faciliteter for bade
uddannelser, virksomheder og beboere i omradet.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirekter foreslar,

at forslag til kommuneplantilleeg 58 fremlaegges offentligt i 8 uger.

Sagsfremstilling

Kommuneplantilleeg 58 er kategoriseret som et B-kommuneplantilleeg jeevnfer A, B, C kategoriseringen, hvilket
betyder, at det er Plan- og Boligudvalget, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget sendes i
offentlig haring.

| starten af planlaegningsarbejdet blev der gennemfart forudgaende foroffentlighed, da der var forventninger om
udarbejdelse af en plan af principiel betydning (en helhedsplan), som sa skulle behandles af byradet.

| processen har det vist sig, at kommuneplantillzegget alene indebaerer mindre aendringer i kommuneplanens
rammedel, der ikke strider med planens hovedprincipper, og derfor kan kategoriseres som B-kommuneplantillzeg.
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Luftfoto med afgreensning af omradet omfattet af kommuneplantilleegget.



Politiske fokusomrader m.m.

Kommuneplantilleegget understatter Plan- og Boligudvalgets politiske fokusomrade 2016-2017 i forhold il
erhvervsomrader, hvor der laegges seaerligt vaegt pa at modernisere de eeldre erhvervsomrader, sa de tilpasses til
den erhvervsstruktur, der er aktuel nu og i fremtiden — bl.a. til iveerkseettervirksomheder. Der er samtidig fokus pa at
understgtte sammenhaeng og samarbejde mellem uddannelsesinstitutioner og erhvervsliv.

Baggrund og formal

Plan- og Boligudvalget vedtog den 10. juni 2014, at igangseette en planproces for en helhedsorienteret udvikling af
erhvervs- og uddannelsesomraderne i den Nordlige Bydel. Planlaegningen understgttede daveerende fokusomrade i
Plan- og Boligudvalgets politik: Omdannelse og udvikling af erhvervs- og uddannelsesomraderne gst for Vejlevej i
"Campus Nord”.

Den 9. marts 2016 blev Plan- og Boligudvalget orienteret om status for planlaegningsarbejdet.

Omradet omfattet af kommuneplantillaegget er udviklet over en lang periode som et blandet erhvervsomrade med
enkelte boliger og store uddannelsesinstitutioner. Erhvervslivet er under forandring og behovene har andret sig.

Forvaltningen har gennemfgrt en dialogproces med relevante aktgrer i omradet. Iseer uddannelsesinstitutionerne er
kommet med gnsker og input til den kommende udvikling af omradet. Private investorer har endvidere henvendt sig
til forvaltningen med konkrete gnsker om et revideret plangrundlag. De er gnsket, at der i starre grad abnes op for
detailhandel med pladskraevende varegrupper og for erhvervsbyggeri i den nordlige del af omradet omfattet af
kommuneplantilleegget. Ved Bertram Knudsens Vej gnskes mulighed for boligbyggeri i form af bade teet-lav og
etagebebyggelse.

For at sikre omradets attraktivitet for virksomheder, uddannelsesinstitutioner og beboere, er der primeert behov for
en revision af anvendelsesbestemmelser og udbygningsmulighederne i den geeldende planlaegning. Det vurderes
derfor at vaere det mest hensigtsmaessige, at forenkle den oprindeligt pataenkte helhedsplan til en justering af
kommuneplanens rammedel. Ikke desto mindre er der fortsat tale om en helhedsorienteret teenkning om bydelens
udviklingsmuligheder.

Kommuneplantillaeg 58 fastlaegger ikke retlige bindinger for grundejere i omradet, men skal Igbende falges op af
lokalplanleegning. Eksisterende lokalplaner skal efter behov opheaeves, saledes at den nye planlaegning kan
realiseres.

Indkaldelse af idéer og forslag

| perioden fra den 4. til den 18. februar 2016 blev der indkaldt ideer og forslag til planleegningen og der er indkommet
ni henvendelser. De indkomne forslag vedrgrer primaert gnsker om, at erhvervsanvendelse fortsat kan veere i
omradet og om, at der abnes op for detailhandel. Der er endvidere forespurgt om mulighed for ungdomsboliger og
sports- og fritidsfaciliteter i forbindelse med uddannelserne.

De indkomne gnsker blev s& vidt muligt tilgodeset ved bestemmelser om en bred anvendelse fra uddannelse og
fritid til erhverv. For at forebygge eventuelle miljgkonflikter, kan der ikke abnes for yderligere boliger i
erhvervsomradet. Det er heller ikke muligt at etablere detailhandel med dagli- og udvalgsvarer udenfor egentlige
centeromrader. Skemaet over indkomne input og forvaltningens bemaerkninger hertil er vedlagt som bilag.

Kommuneplantillaeggets indhold

Kommuneplantillazgget danner baggrund for en fleksibel og tidssvarende udvikling af erhvervs- og
uddannelsesomradet. Der abnes mulighed for nye funktioner i omradet, som tidligere ikke faldt naturligt ind i et
erhvervsomrade, sa som serviceerhverv, veekst- og ivaerksaettervirksomheder samt omrader til feelles faciliteter for
bade uddannelser, virksomheder og beboere i omradet. Arealudleeg til butikker med pladskraevende varegrupper
justeres ligeledes.

Endvidere sikres der ogsa et sammenhaengende grant og offentligt tilgeengeligt omrade med naturpraeg og en
offentligt tilgaengelig stiforbindelse fra C.F. Tietgens Vej til Skovvangen igennem naturomradet.



AEndringer i kommuneplanens rammedel omfatter rammeomrader 0122-B1, 0122-B2, 0122-01, 0122-03, 0131-E1
og 0131-O1 i omradeplan 01 Nordlige bydel og fremgar af vedlagt forslag til kommuneplantillaeg.

Eksisterende rammekort

FRTITRIIpNENS e for Sciat for L1 R
Myt rammekort

Miljgscreening
Der er foretaget en miljgscreening, der viser, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljgvurdering.

Tidsplan
Forslag til kommuneplantilleegget skal i offentlig hgring i 8 uger i perioden 22. februar 2017 — 19. april 2017. Endelig
vedtagelse forventes at kunne foretages den 8. maj 2017.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 20-02-2017
Godkendt




Ansggning om dispensation fra de vejledende stgjgreenser i lokalplan 0111-13, Ndr.
Ringve;j

RESUME

Plan- og Boligudvalget godkendte den 9. november 2015 lokalplan 0111-13 for Ndr. Ringvej. Lokalplanen
giver mulighed for 96 boliger fordelt pa 4 boligtarne i op til 7 etager med en maksimal byggehgjde pa 26
meter.

By- og Udviklingsforvaltningen har fra bygherrens side modtaget en ansggning om dispensation fra de
vejledende stgjgraenser i forhold til altanerne, sé disse kan opseettes uden komplet lukning af altanerne.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag
Konstitueret by- og udviklingsdirekter foreslar,

at udvalget tager stilling til, om der skal gives dispensation fra lokalplanens bestemmelser til at undlade
stgjafskaermning af altanerne.

Nyt forslag

Konstitueret by- og udviklingsdirekter foreslar,

at udvalget tager stilling til, om der skal gives dispensation fra lokalplanens bestemmelser til at undlade
stgjafskaermning af altanerne.

Sagsfremstilling

Plan- og Boligudvalget godkendte den 9. november 2015 lokalplan 0111-13 for Ndr. Ringvej. Lokalplanen giver
mulighed for at opfare 96 boliger fordelt pa 4 boligtarne i op til 7 etager. Byggeriet bliver 26 meter hgijt.

Projektet muligger derudover en trappe og rampeanleeg samt parkeringsetage, der placeres mellem boligtarnene.

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen har stgjforhold veeret en saerlig problemstilling, da omradet er
stgjbelastet af trafikstgj fra Ndr. Ringvej. | lokalplanens § 7.13 er det fastlagt, at Miljgstyrelsens vejledende
stgjgreenser som udgangspunkt skal overholdes. Der stilles derfor krav om stgjafskaermning pa opholdsarealerne
mellem boligerne. | forhold til altaner vil udgangspunkt ligeledes veere, at der skal ske en afskaermning, hvis disse
etableres. Afskaermning foreslés udfert i armeret glas.

Efter lokalplanens godkendelse har forvaltningen haft en fortsat dialog med bygherre (Domea) om etablering af
stgjafskeermning pa altanerne. | den forbindelse har det samtidig veeret drgftet, om der indenfor projektgkonomien
var raderum til at etablere stgjafskaermning af altanerne. Dette har veeret et seerligt forhold, da der er tale om et
alment boligprojekt, hvor den samlede gkonomi skal holdes indenfor det afsatte rammebelgb.

Domea havde i projekteringsfasen faet udarbejdet en stgjrapport, som fastlagde hvilke altaner, der skulle
stgjafskaermes fuldstaendigt. Der var tale om fuldsteendig afskaermning af i alt 9 altaner.

Med henblik pa at ga efter den bedst mulige lgsning i forhold til stgjafskeermning blev det aftalt mellem Domea og
forvaltningen, at stgjafskaermningen af altanerne skulle veere en del af udbuddet. Derefter kunne dialogen om
lasningen fortseette, nar der havde vaeret afholdt licitation, og det var afklaret, om afskeermningen kunne holdes
indenfor projektgkonomien og rammebelgbet.



Det viste sig, at Domea fik et gunstigt licitationsresultat, som muliggjorde den forngdne afskaermning af de nederste
altaner, svarende til en omkostning pa i starrelsesordenen 500.000 kr. Forvaltningen fik i den anledning
arkitekturteamet til at vurdere pa byggeriets samlede udtryk, nar en del af altanerne skulle inddaekkes.
Arkitekturteamet vurderede, at inddaekningen — pa trods af, at den ville pavirke det arkitektoniske udtryk pa facaden
— var en praemis for arkitekturen pa det pagaeldende sted. Pa den baggrund aftalte forvaltningen og bygherren, at
inddaekningen skulle realiseres.

Efterfglgende blev forvaltningen i juni 2016 af Domea gjort bekendt med, at stgjberegningen er fejlbehaeftet, hvorfor
bygherre far udarbejdet en ny stgjberegning.

I november 2016 modtager Kolding Kommune en fornyet beregning af den forngdne afskeermning pa baggrund af
den nye stgjberegning. Beregningen viser, at det er ngdvendigt at stgjafskaerme 48 altaner via en komplet lukning for
at sikre, at den vejledende stgjgraense pa 58 dBA overholdes. En komplet lukning betyder, at der afskaermes
fuldstaendigt med armeret glas, men der er mulighed for at abne afskaermningen.

Prisen for lukning af altaner pa de 4 blokke Igber op i 62.335 kr. pr. altan svarende til i alt 2.992.080 kr. ekskl. moms.
Fra denne pris skal fratraekkes de dele, som bygherre under alle omsteendigheder skulle lave i form af glasvaern,
lydruder mm., som belgber sig til 683.330 kr. ekskl. moms. Den samlede merpris for inddaekning af alle altaner
udger saledes 2.308.750 kr. ekskl. moms.

Bygherren vurderer, at det ikke er muligt at finansiere afskaermningen indenfor projektgkonomien og at det i givet
fald ikke er muligt at overholde rammebelgbet. Bygherren har samtidig naevnt overfor forvaltningen, at der i forvejen
er fordyrende betingelser for projektgkonomien i form af forureningsforhold, parkeringsdeek, tilbageholdelse af
overfladevand mv., som presser projektgkonomien. Pa denne baggrund sgger Domea dispensation fra kravet om at
overholde de vejledende stgjgreenser pa altanerne. Alternativt vil bygherren se sig ngdsaget til at fierne altanerne fra
projektet.

Forvaltningen kan oplyse, at bygherren med de afskaermende foranstaltninger pa de terreennzere opholdsarealer
mellem boligblokkene sikrer, at kravet om 15 % stgjfrie opholdsarealer er opfyldt i forhold til lokalplanens
bestemmelser herom. Det har dog veeret forvaltningens udgangspunkt at alle opholdsarealer — ogsa pa altanerne —
skal stgjafskaermes, sa de vejledende stgjgraenser overholdes.

| forhold til altanerne er der i projektet indteenkt stajafskaermning i form af glasvaern og lydruder, men den nyeste
stgjrapport har dog vist, at en fuld inddaekning er ngdvendig, hvis Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser skal
overholdes.

| forhold til det arkitektoniske udtryk er det arkitekturteamets vurdering, at en fjernelse af altanerne fra projektet vil
have vaesentlige negative konsekvenser for byggeriets arkitektoniske fremtraeden. Det kan saledes ikke anbefales
at fierne altanerne ud fra et arkitektonisk perspektiv.

Tilfgjelse til sagsfremstilling

Som opfalgning pa Plan- og Boligudvalgets draftelse den 9 januar 2017, har forvaltningen bedt bygherren om at
foretage supplerende stgjberegninger, som kunne klarlzegge hvilke forskelle, der er i stgjbilledet i dag- og aftentimer
samt i weekenden.

Stagjberegningerne er vedlagt som bilag og illustrerer stgjniveauet relativt mellem myldretid, dagtimer, aften og
weekend.

Stajberegningen viser som forventet, at stgjniveauet er hgjst i myldretiden og er lavere om aftenen og i weekenderne.

Resultaterne af beregningerne kan ses i bilaget. Det skal her naevnes, at de beregnede veerdier ikke kan holdes op
mod en greenseveerdi, da graensevaerdien er sat i forhold til et gennemsnit over hele dagen, og der her kun er kigget



pa enkelte perioder.
lllustrationerne i bilaget tjener saledes alene til at illustrere forskellen i stgjniveauet mellem de fire perioder.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 09-01-2017

Udseettes til neseste mgde pa en neermere beskrivelse af variationen af stgjbilledet hen over dggnet og i
weekender.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 20-02-2017

Godkendt at der meddeles dispensation med den tilfgjelse at det palsegges forvaltningen at tage dialogen
med Domea om stgjdaempning pa de mest udsatte altaner.



Tilsagn, skema A - til 24 almene familieboliger, Eltang

RESUME

Lejerbo Kolding, afd. 1236-0 har den 13. januar 2017 fremsendt ansggning om tilsagn, skema A, til etablering
af 24 almene familieboliger pa del af matr. nr. 5ai Eltang By, Eltang, beliggende Eltangvej 2, Kolding.
Grundseelger er Kolding Kommune og kgbsaftalen er betinget af kommunens godkendelse af skema A og B.

Sagen behandles i
Plan-og Boligudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirektar foreslar,
at Lejerbo Kolding’s kagb af del af matr. nr. 5ai Eltang By, Eltang, beliggende Eltangvej 2, Kolding, godkendes,

at skema A godkendes med en samlet anskaffelsessum inkl. energitillaeg pa 46.700.000 kr., svarende til 20.518

kr./m2,

at bygherre som minimum skal indhente 3 tilbud pa byggelansrente og kommunal garantistillelse. Tilbuddet skal
medsendes ved ansggning om godkendelse af skema B,

at Lejerbo’s anvendelse af henholdsvis sociale klausuler og arbejdsklausuler tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Baggrund
Byradet godkendte den 30. januar 2017 at seelge del af matr. nr. 5ai Eltang By, Eltang, beliggende Eltangve;j 2,
Kolding til boligorganisationen Lejerbo Kolding afd. 1236-0 pa betingelse af godkendelse af skema A og B.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 0541-11 "Ved Eltang — et boligomrade” delomrade 4. Lokalplanen giver
mulighed opfarelse af teet-lav boligbebyggelse i hgjst en etage med udnyttelig tagetage. Bebyggelsen skal fremsta
som grupper pa to til fire sammenbyggede huse.

Skema A
Lejerbo afd. 1236-0 gnsker tilsagn, skema A, til opfgrelse af 24 almene familieboliger pa Eltangvej 2, Eltang.

Grundszelger er Kolding Kommune og grundarealet udger ca. 11.515 m2 Kgbesummen er aftalt til 3.906.000 kr. inkl.

moms. De samlede grundudagifter er oplyst til 7.527.000 kr., svarende til 3.307 kr./m? inklusiv moms og
tilslutningsafgifter til kloak, el, vand og varme.

Der pataenkes opfart 24 familieboliger med et samlet bruttoetageareal pa 2.276 m?, som fordeles pa falgende
made:

Antal rum pr. bolig Antal boliger
2 2
3 14

4+ 8




2-rumsboligerne har et areal pa 72,5 m?, 3-rumsboligerne har et areal pa 90,5 m?, og 4-rumsboliger har et areal pa
108 m?. Den gennemsnitlige lejlighedsstarrelse udger 98 m?.

I henhold til projektmaterialet udfgres alle boligerne i ét plan og opfares som dobbelthuse med gavifacader ud mod
feelles adgangsvej. Boligerne er orienteret sa de mod vejen har abne forhaver og privat parkering. Aller boliger har
desuden private baghaver, der alle vender vaek fra vejen og ud mod attraktive granne omrader. Arkitektonisk udfgres
boligerne med facader i driftsvenlige naturmaterialer i afstemte naturfarver og alle tage udfgres med fald samt
bekleedes med tagpap.

Byggeriet udbydes i begraeenset udbud i hovedentreprise.

Byradet besluttede den 29. februar 2016, at boligorganisationerne i forbindelse med nybyggeri opfordres il at ggre
brug af sociale klausuler om uddannelses- og praktikaftaler i relevante udbud af bygge- og anleegsarbejder eller
alternativt skal forklare baggrunden for ikke at benytte sadanne klausuler, ligesom boligorganisationerne forpligtes til
at anvende arbejdsklausuler.

| forhold til brugen af sociale klausuler og arbejdsklausuler i neerveerende projekt har Lejerbo oplyst, at man agter at
stille krav om at der oprettes mindst 1 elevplads tilknyttet byggeriet, ligesom Lejerbo i forbindelse med
kontraktindgaelsen kreever, at den udfgrende entreprengr skriver under pa at ville overholde bestemmelser om
saedvanlige lan- og arbejdsvilkar for de personer, som udfgrer arbejdet.

Byggeriet har forventet byggestart primo september 2017 og byggetiden er ca. 1 &r med forventet aflevering ca.
september 2018.

@konomi

Der s@ges om godkendelse af en samlet anskaffelsessum pa 46.700.000 kr., svarende til 20.518 kr. pr. m?. Den
samlede anskaffelsessum holder sig inden for det beregnede bindende maksimumbelgb inkl. energitillzeg. Den

arlige husleje ved skema A anslas til 960 kr. pr. m? ekskl. forbrugsudgifter. Forbrugsudgifterne er anslaet til ca. 143

kr. pr. m?.

Den anslaede husleje pr. m? er pa niveau med lejen for Domeas igangveerende familieprojekt pa Ndr. Ringvej, der er
anslaet til 939 kr. pr. m? ekskl. forbrugsudgifter, ligesom huslejeniveauet for Lejerbo’s igangvaerende

familieboligprojekt pa Klgvkaer er oplyst til 955 kr. pr. m? ekskl. forbrugsudgifter.

Udgiftsfordelingen for projektet er falgende:

» Grundudgifter 7.527.000 kr.
 Entrepriseudgifter 32.934.000 kr.

* Omkostninger 5.512.000 kr.

» Gebyrer til offentlige myndigheder 727.000 kr.

Grundudgifterne udger ca. 16 % af den samlede anskaffelsessum og holdes saledes under de anbefalede 20 %.

Den samlede anskaffelsessum finansieres med 88 % realkreditlan, 10 % kommunal grundkapital og 2%
beboerindskud. Den kommunale grundkapitaludgift kan saledes opggres til 4.670.000 kr.

Nar det stgttede byggeri finansieres med lan, hvor der tinglyses pant i afdelingens faste ejendom, er det en
betingelse for optagelse af lanet, at kommunen patager sig en garantiforpligtigelse.

Den kommunale garantistillelse omfatter den del af lanet, der har pantsikkerhed ud over 60 % af ejendommens



veerdi. Ejendommens veerdi (markedsveerdien) fastsaettes af det langivende realkreditinstitut.

Den endelige garanti vil farst blive beregnet i forbindelse med godkendelsen af skema C. Den kommunale garanti er
en eventualforpligtigelse, som ikke umiddelbart belaster kommunens gkonomi.

Lejerbo udbyder finansieringen og eftersender oplysninger om vilkar.

Da det bindende maksimumbelab inkl. energitilleeg er fuldt udnyttet, kan bygherre ikke forvente, at der godkendes en
hgjere anskaffelsessum ved skema B og en eventuel budgetoverskridelse skal som udgangspunkt afholdes af
bygherre fx via egenkapitalen.

Finansiering

Den kommunale grundkapitaludgift til projektet pa 4.670.200 kr. forventes at forfalde til betaling i 2017. Finansiering
bestar af for meget betalt husleje fra Kolding Kommune vedrgrende lejeforhold pa Klgverhgj pa 4,5 mio. kr., der
indtaegtsferes under bolig- og ejendomspolitik nettodrift med 4,5 mio. kr. Manko pa 0,170 mio. kr. finansieres inden
for det eksisterende budget vedrgrende grundkapitalindskud.

Centralforvaltningens bemaerkninger
Der er ikke yderligere bemaerkninger til sagen.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 20-02-2017

Forslaget indstilles til godkendelse.




Ny ansggningsrunde til pulje til etablering af midlertidige flygtningeboliger

RESUME

Som felge af topartsaftalen mellem regeringen og KL fra marts 2016, blev der afsat en pulje pa 150 mio. kr. il
opfgrelse af midlertidige boliger.

Puljen blev opdelt i to ansggningsrunder, hvoraf midlerne i den fgrste runde er udmgntet. Kolding Kommune fik
i den forbindelse tilsagn om tilskud pa i alt 3.030.282 kr. fra puljen, som kommunen dog senere afstod fra at
gare brug af.

Den anden ansggningsrunde er nu igangsat og ansggningsfristen er den 6. februar 2017. Puljens starrelse er
ved ansg@gningsrundens start pa 83 mio. kr., da ikke anvendte puljemidler fra fgrste ansggningsrunde er
tilbagefart til puljen og uddeles pa ny.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag
Den konstituerede by- og udviklingsdirektar foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Baggrund

Som et led i topartsaftalen mellem regeringen og KL fra marts 2016 blev der afsat en pulje pa 150 mio. kr. samlet
set for 2016 og 2017 til etablering af midlertidige boliger og ombygning af egnede tomme bygninger til flygtninge.
Puljen er opdelt i to ansggningsrunder, hvoraf midlerne i den farste runde er udmgntet.

I henhold til beslutning pa faellesmgdet mellem Jkonomiudvalget og Plan- og Boligudvalget den 23. maj 2016
ansggte Kolding Kommune ved farste ansggningsrunde om 50 % tilskud til etablering af midlertidige boligtilbud pa
en raekke naermere bestemte lokaliteter i kommunen med en samlet anleegssum pa 10.635.000 kr., hvilket
resulterede i at Kolding Kommune fik tilsagn om tilskud pé i alt 3.030.282 kr. fra puljen.

Projekterne, som Kolding Kommune pa davaerende tidspunkt meldte ind var fglgende:

« Etablering af yderligere ca. 33 veerelser pa Landerupgard til midlertidig indkvartering af op til ca. 66 flygtninge.
Anslaede klargeringsudgifter ca. 295.000 kr.

« Etablering af ca. 16 veerelser pa Engbo til midlertidig indkvartering af op til ca. 32 flygtninge. Anslaede
ombygnings- og renoveringsudgifter ca. 4.200.000 kr.

+ Etablering af ca. 14 boliger/veaerelser pa Bjeelderbaek 10 til midlertidig indkvartering af op til ca. 28 flygtninge.
Anslaede kgbs- og ombygningsudgifter ca. 6.140.000 kr.

Som en konsekvens af udviklingen i flygtningetilstramningen besluttede @konomiudvalget den 24. oktober 2016 at
afsta fra at gare brug af den udmeldte tilskudsramme til gennemfarelse af ovenstaende projekter.

Ny ansggningsrunde

Ansggningsrunden for 2017 er igangsat og ansggningsfristen er den 6. februar 2017. Puljens stgrrelse er ved
ansggningsrundens start pa 83 mio. kr., da ikke anvendte puljemidler fra farste ansggningsrunde er tilbagefart il
puljen og uddeles pa ny.



Kolding Kommune har nu i en laengere periode modtaget faerre flygtninge end tidligere, hvorfor behovet for
midlertidige boliger ligeledes er blevet mindre. Som en konsekvens af denne udvikling og for at nedbringe udgifterne
til ledige midlertidige boliger har integrationsafdelingen derfor opsagt lejemalet pa de allerede etablerede
midlertidige boliger pa Landerupgard.

Da der séledes ikke for gjeblikket er udfordringer med at boligplacere de flygtninge som kommunen modtager, og
da der er gjort tiltag for at nedbringe antallet af eksisterende midlertidige boliger har forvaltningen vurderet, at der
ikke er grundlag for at ansgge om tilskud fra 2017-puljen til etablering af nye midlertidige boligtilbud.

Det bemeerkes, at safremt der fremadrettet opstar behov for flere midlertidige boliger, kan der eventuelt gares brug
af yderligere ledige aldreboliger, som kommunen i forvejen baerer tomgangsudgifterne til som fglge af den
kommunale anvisningsret.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 20-02-2017
Godkendt.




Ansggning om seerlige udlejningskriterier i afdeling 10, Vestager Almind -
Boligselskabet Kolding

RESUME

Boligselskabet Kolding har ansegt Kolding Kommune om indgéelse af aftale om seerlige udlejningskriterier i
afdeling 10, Vesterager, Almind jf. almenboliglovens § 60. Aftalen sigter pa at giver borgere med en tilknytning
til omradet fortrinsret til 75% af boligerne i afdelingen.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget

Forslag
Den konstituerede by- og udviklingsdirektar foreslar,

at der indgas en 4-arig aftale om seerlige udlejningskriterier, som foreslaet. Aftalen er gaeldende for maksimal 75 %
af de ledige boliger i afdelingen.

Nyt forslag
Den konstituerede by- og udviklingsdirektar foreslar

at det pa baggrund af en afvejning af de forskelligrettede hensyn som fremgar af sagsfremstillingen besluttes om den
4-arige aftale om szerlige udlejningskriterier til 75 % af boligerne i afdeling 10, Vestager Almind skal godkendes,

at der tages en principiel politisk draftelse af hvorvidt sddanne aftaler fremadrettet skal godkendes, herunder hvilke
forhold der tillaegges afggrende betydning.

Sagsfremstilling

Boligselskabet Kolding har ved henvendelse af 24. januar 2017 ansegt Kolding Kommune om indgaelse af aftale
om seerlige udlejningskriterier for afdeling 10, Vesterager 3-95 i Almind.

En aftale som den forslaede har hjemmel i almenboliglovens § 60 og kriterierne som fastleegges ved aftalen
suspenderer derved de normale udlejningsregler, hvilket vil sige den almindelige venteliste.

Aftalen kan maksimalt omfatte 100 % af de ledige familieboliger i afdelingen afhaengig af omfanget af den
kommunale anvisningsret. Kolding Kommune har i henhold til den indgaede anvisningsaftale med
boligorganisationerne anvisningsret pa op til 25 % af boligerne, hvorfor der ansgges om fleksible udlejningskriterier
for 75 % af boligerne i afdelingen efter falgende kriterier:

1. For at kunne fa tildelt en bolig i afdeling 10, skal man optages pa en seerlig venteliste i Boligselskabet Kolding.
Boligerne administreres og udlejes af Boligselskabet Kolding.

2. Personer der er bosiddende i Almind, postnummer 6051, og Viuf, postnummer 6052, eller har familiemaessig
tilknytning til dette omrade i form af b@rn eller foraeldre, har fortrinsret til boligerne.

3. Nar en bolig er ledig udlejes boligen ved farst at tilbyde boligen til bosiddende medlemmer i afdeling 10, der er
aktive pa ventelisten. Derefter udlejes boligen til boligsagende pa den seerlige venteliste for afdeling 10 i
forhold til opskrivningstidspunktet.



4. Findes der ikke medlemmer pa afdeling 10 venteliste, der gnsker den ledige bolig, udlejes der til ans@gere,
der er opfgrt pa den almindelige venteliste, og udlejningen sker i disse tilfeelde pa normale vilkar.

Som begrundelse for gnsket om seerlige udlejningskriterier i afdelingen anfgrer Boligselskabet Kolding, at det er et
stort gnske fra boligselskabet, beboerne og borgerforeningen i Almind, at de forslaede kriterier godkendes for
derved at forbedre mulighederne for at borgere i Aimind og omegn kan blive boende i omradet ved f.eks. salg af
deres nuvaerende bolig eller ved gnsket om tilbageflytning til omradet.

Nar en aftale om udlejning efter seerlige kriterier indgas samtidig med at kommunen benytter sin anvisningsret, far
det indflydelse pa maengden af boliger som kan udlejes efter den almindelige venteliste, ligesom aftalen ma ikke
hindre kommunen i at lase sine boligsociale opgaver for boligsggende med et akut boligbehov.

Aftalen kan maksimalt indgas for en 4-arig periode og tages op til revision senest 4 ar efter aftalens indgaelse. Der
geelder ingen begreensninger for de aftaler, der indgés. Aftalerne skal dog overholde internationale aftaler og
konventioner om racediskrimination og menneskerettigheder, som Danmark har ratificeret, og nationale regler om
forbud mod forskelsbehandling pa grund af race. Det vil altsa sige at der ikke kan indgas aftaler som negativt
afgreenser bestemte grupper fra at fa anvist en bolig.

Forvaltningen vurderer at aftalen er i overensstemmelse med gaeldende regler pa omradet, ligesom aftalen ikke er il
hindre for at kommunen kan Igse sine boligsociale opgaver, idet den kommunale anvisningsret pa op til 25 % af
boligerne bibeholdes og vil blive anvendt efter behov.

| henhold til delegerings- og kompetencefordelingsplanen er det Plan- og Boligudvalget der har kompetencen til at
godkende nye aftaler om fleksible udlejningskriterier.

Tilfojelse til sagsfremstilling

Det er ikke muligt entydigt at fastsla konsekvenserne af en eventuel godkendelse af de ansggte seerlige
udlejningskriterier i afdeling 10, da disse afheenger af den lokale efterspgrgsel efter boligerne.

Konsekvenserne af aftalen vil saledes afhaenge af i hvilket omfang der findes personer, bosiddende i Aimind og Viuf
eller som har en familiemaessig tilknytning til omraderne, som @nsker en bolig i den pagaeldende afdeling. Safremt
der inden for den foreslaede fortrinsberettigede personkreds findes et stgrre antal borgere som gnsker en bolig i
afdelingen, vil dette potentielt kunne medfarer at andre boligs@gende uden tilknytning til omradet kan blive afskaret
fra at fa en bolig i afdelingen. Til trods for at formalet med aftalen ikke er at afskaere personer uden tilknytning til
omradet fra at fa en bolig i afdelingen, kan dette i sagens natur blive konsekvensen af at give andre boligsggende
med en tilknytning til omradet en fortrinsret til boligerne.

| det omfang der ikke inden for den fortrinsberettigede personkreds findes boligs@gende, som gnsker en bolig i
afdelingen, er aftalen ikke til hindre for at andre boligsagende kan f& en bolig i afdelingen via den almindelige
venteliste. | dette tilfaelde kan der dog stilles spargsmalstegn ved formalet og n@dvendigheden af en sadan aftale.

Safremt det derfor antages, at der vil veere en stor efterspargsel efter boligerne i afdelingen fra den
fortrinsberettigede personkreds, vil beslutningen om hvorvidt aftalen skal godkendes altsa bero pa en afvejning
mellem pa den ene side gnsket fra boligselskabet, beboerne og borgerforeningen om at styrke lokalomradet
gennem forbedrede muligheder for at blive boende i omradet, og pa den anden side et princip om at alle borgere i
videst muligt omfang skal have de samme muligheder for at fa en bolig i afdelingen uanset tilhgrsforhold til omradet.

Der ligges saledes op til en principiel politisk stillingtagen til hvorvidt sddanne aftaler fremadrettet skal godkendes,
og eventuelt en drgftelse af hvilke forhold der i den forbindelse skal tilleegges afggrende betydning.



BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 20-02-2017

Sagen udseettes for at fa belyst konsekvenserne af aftalen.



Anmodning om samtykke til benyttelse af ejerlejlighed til midlertidig benyttelse efter
Boligreguleringslovens § 50

RESUME

Kolding Kommune er blevet anmodet om samtykke til midlertidig benyttelse af ejerlejligheden, Svendborgvej
17, 1. th, 6000 Kolding, i henhold til Boligreguleringslovens § 50.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag
Den konstituerede by- og udviklingsdirektar foreslar,

at Kolding Kommune meddeler samtykke til, at ejerne af ejerlejligheden, Svendborgvej 17, 1. th., kan tage boligen i
brug til midlertidig benyttelse, samt at boligen efterfglgende af de samme ejere, pa ny kan tages i brug til
helarsbeboelse uden ansggning om samtykke hertil fra byradet.

Sagsfremstilling

By- og Udviklingsforvaltningen har modtaget anmodning om samtykke til midlertidig benyttelse af ejerlejligheden
Svendborgvej 17, 1. th, 6000 Kolding i henhold til geeldende regler i Boligreguleringslovens § 50.

Ansggerne er p.t. bosiddende i Albertslund, men gnsker inden for en kortere tidshorisont at flytte til Kolding.
Ejerne har fremsendt fglgende anmodning:

Jeg hedder Annemarie Wandt, og min mand og jeg ansgger hermed om at blive fritaget for bopeelspligt i en
periode. Vi har nu kabt en ejerlejlighed i Kolding By, da vores datter bor med sin mand og 5 barn i Kolding. Som
leege har hun meget behov for vores pasning af barnene. Min mand og jeg er begge aktive pensionister ( 61 og
65 ar - tidl. skoleleder og ingenigr), og vores

gnske er at komme til at bo i Kolding.

Men vi er desveerre i den situation, at vores aeldste sgn pa 42 ar er steerkt psykisk handicappet (autisme m.m.)
Han har gennem tiden boet i et beskyttet bofeellesskab - dels boet for sig selv i egen lejlighed med statte, men
ingen af delene er tilstreekkeligt holdbare, da han har for store vanskeligheder. Vi bor i Ibertslund, Galgebakken, -
hvor vi nu har vores s@n boende i et bygget fremlejemal i vores hus. Vores sa@n harer til i Albertslund, hvor
kommunen ogsé har taget sig utrolig godt af hans behov - de har bare p.t. ingen blivende foranstaltninger, der
passer til ham.

Indtil videre er vi pa den made bundet til at have bopael i vores hus i Albertslund - indtil der kommer en bedre og
blivende Igsning p& min sgns boligsituation. Tidsperspektivet er lidt uvist - men vi haber pa og regner med at
kunne flytte bopaelen til Kolding i labet af de neeste par ar. Lige nu er vi meget i Kolding, derfor vil det vaere
virkelig rart at kunne fa vores egen bolig.

Vi overtog lejligheden den 5. januar — og adressen er Svendborgvej 17, 6000 Kolding.

Ansgger er orienteret om, at ejendommen kun méa anvendes af egen husstand tll midlertidig anvendelse.



Ejerlejligheden er i BBR registreret med 80 m? beboelse (2 veer.) samt 11 m? kaelderrum. Ejendommen er opfart i

1979.

Lovgivning
Kolding Kommune er omfattet af Lov om midlertidig regulering af boligforholdene (Boligreguleringsloven).

Efter Boligreguleringslovens § 50 stk. 2, geelder, at kommunalbestyrelsen kan meddele samtykke til, at en
helarsbolig af boligens ejer tages i brug til sommerbeboelse eller lignende midlertidig benyttelse, og at boligen

efterfelgende af den samme ejer pa ny tages i brug til helarsbeboelse uden yderligere ansagning om samtykke hertil

fra kommunalbestyrelsen.

Efter Boligreguleringslovens § 51 stk. 2, geelder at:
Er boligen ledig, kan kommunalbestyrelsen kun naegte samtykke, hvis boligens fortsatte anvendelse til
helarsbeboelse er pakraevet af hensyn til boligs@gende i kommunen.

Forvaltningens bemaerkninger

Plan- og Boligudvalget har pa mgderne 11. januar 2016, 12. septenber 2016 og 10. oktober 2016, givet
forhnandssamtykke i tre lignende sager, hvor en politiker samt to udenlandsdanskere gnskede samtykke efter
Boligreguleringslovens § 52 stk. 2.

Sagen foreleegges udvalget, da der ikke er givet delegation til forvaltningen.

Bestemmelserne i Boligreguleringslovens § 50 stk. 2, giver mulighed for, at ejeren af en helarsbolig, kan opna
samtykke til benyttelse af helarsboligen til sommerhus eller lignende midlertidig benyttelse.

Da det kun er ejeren af en helarsbolig, der kan opna samtykke til midlertidig benyttelse og dermed ikke veere
omfattet af bopaelspligten, og da boligen kun ma benyttes af ejeren og der ikke ma ske udlejning af boligen til
sommerboligformal eller lignende, finder forvaltningen, at konsekvenserne ved at meddele samtykke er meget
begreensede.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 20-02-2017

Godkendt.



Kondemnering af boligen beliggende Dalbygade 12, 6000 Kolding

RESUME

By- og Udviklingsforvaltningen har, pa baggrund af en henvendelse fra lejer af boligen Dalbygade 12, 6000
Kolding, faet foretaget en besigtigelse af ejendommen. Besigtigelsen er foretaget af Dansk Miljgradgivning,
pa vegne af Kolding Kommune.

| forbindelse med besigtigelsen blev der konstateret skimmelsvamp samt fugtige yderveegge i kakken og stue.
Forvaltningen vurderer med baggrund i den udfeerdigede rapport, at indeklimaet i boligen Dalbygade 12, 6000
Kolding er forbundet med sundhedsmeessig risiko pa grund af fugt og skimmelsvamp i et omfattende omfang.
Synligt skimmel anslas at udggre ca. 3 m?, endvidere ma der erfaringsmaessigt forventes skimmelvaekst i
omrader bag tapet og fodpaneler i de gvrige meget opfugtede og vade veegge.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirektar foreslar,

at der nedlaegges forbud mod beboelse i boligen Dalbygade 12, 6000 Kolding med virkning fra den 1. marts 2017,
at forbuddet tinglyses pa ejendommen, Kolding Kommune er pataleberettiget og afholder tinglysningsomkostninger,
at safremt der skulle ske en tilstreekkelig og dokumenteret afrensning inden den 1. marts 2017, vil forvaltningen ikke
gennemfgre kondemneringen.

at safremt forvaltningen finder en erstatningsbolig, afholder Kolding Kommune flytteomkostningerne,

at safremt lejer selv finder en bolig, ydes der en engangsgodtgerelse til flytteomkostninger il lejer af boligen pa op til
10.000 kr.

Godtgerelsens stgrrelse er fastsat ud fra en sammenligning fra tidligere sager, hvor der er ydet et grundbelgb pa
10.000 kr. + 5.000 kr. pr. barn.

Sagsfremstilling

Besigtigelsen er foretaget af Dansk Miljgradgivning, pa vegne af Kolding Kommune. Besigtigelsen af boligen
beliggende Dalbygade 12, 6000 Kolding er foretaget den 5. juli 2016. Der blev ved besigtigelsen konstateret synlige

tegn pa skimmelsvamp i kakkenet og stuen. Omfanget af skimmelsvamp anslas at veere ca. 3 m?.

Ved besigtigelsen blev der udtaget prgver i kgkkenet og stuen. Prgverne er efterfalgende blevet analyseret.
Analyseresultatet viste, at der var forekomst af skimmelsvamp i alle prgver.

Ud fra preverne og det samlede omfang af skimmelangreb, skannes det at ophold og beboelse i boligen kan udgare
sundhedsfare, hvilket er i strid med byfornyelsesloven (LBK nr. 1228 af 03.10.2016).

Der er fremsendt partsharing til ejer og lejer med henblik pa kondemnering af boligen. Af partsharingen fremgar det,
at ejer skal:

- fremsende en handle- og tidsplan for udbedring af de sundhedsfarlige forhold inden den 1. november 2016 og
planen skal godkendes af Kolding Kommune.

- at ejeren inden den 15. januar 2017 skal fremsende dokumentation for det udfgrte arbejde.

Kolding Kommune har ikke modtaget ovenstaende.

Kommunen har, jeevnfgr byfornyelseslovens kapitel 9 (LBK nr. 1228 af 03.10.2016), pligt til at nedleegge forbud mod
benyttelse af boliger (kondemnering), nar det vurderes, at fortsat benyttelse kan veere forbundet med sundhedsfare.
| sundhedsstyrelsens vejledning af 20. juni 2008 om kommunernes mulighed for, at gribe ind over for fugt og
skimmelsvamp i boliger og opholdsrum opdeles sundhedsfaren ved skimmelsvampeangreb i 3 niveauer:

Neerliggende sundhedsfare — niveau 1:
Skannes den fortsatte benyttelse af beboelsen at vaere forbundet med nezerliggende sundhedsfare, kan det veere
ngdvendigt at kondemnere umiddelbart, da andet kan veere sundhedsfagligt uforsvarligt. Fristen for fraflytning ma



dog aldrig overstige 6 maneder, nar der er tale om nzerliggende sundhedsfare, jf. byfornyelseslovens § 76, stk. 2, 1.
pkt.

Sundhedsfare som ikke er naerliggende — niveau 2:

Vurderes der, at den fortsatte benyttelse af beboelsen vil vaere forbundet med sundhedsfare, som ikke er
neerliggende, kan det, safremt der ikke saneres inden for den givne frist, vaere nadvendigt at kondemnere. Fristen for
fraflytning ma overstige 6 maneder, da der er tale om ikke nzerliggende sundhedsfare.

Sundhedsmeaessig risiko/bagatelagtig — niveau 3:

Mindre skimmelsvampeangreb, der normalt ikke giver anledning til helbredsmeessige problemer og ikke kreever
naermere tekniske undersggelser. Fugt- og skimmelsvampeskader bgr dog ud fra et forebyggelsesmaessigt
synspunkt udbedres, idet de kan udvikle sig til at give problemer.

Ved nedleeggelse af forbud mod beboelse har kommunen pligt til at foresta genhusning, herunder afholdelse af
flytteomkostninger, dobbelt husleje i opsigelsesperioden, evt. ekstra husleje gennem 10 ar med Igbende nedtrapning
med 10 % pr. ar m.m.

50 % af udgifterne refunderes fra staten via byfornyelsesmidlerne. Hertil kommer udgifterne til tinglysning af
kondemneringen.

Séafremt forvaltningen finder en erstatningsbolig, afholder Kolding Kommune flytteomkostningerne.

| tilfeelde hvor lejer selv finder en erstatningsbolig, kan kommunen som alternativ til genhusningsudgifterne, yde en
engangsgodtgarelse, jeevnfar § 68 stk. 2 i byfornyelsesloven (LBK nr. 1228 af 03.10.2016). 50 % af udgifterne
refunderes fra staten via byfornyelsesmidlerne. Hertil kommer udgifterne til tinglysning.

| tidligere sager, er der blevet ydet et grundbelgb pa 10.000 kr. samt 5.000 kr. pr. barn.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 20-02-2017
Godkendt.




Orienteringspunkter

RESUME

P& madet orienteres om nyt fra By- og Udviklingsforvaltningen inden for udvalgets omrade.

1. Orientering om ny klagenaevn — Planklagenaevnet og Miljg- og fadevareklagensevnet
2. Kommuneplantillaeg for Bypark @ er paklaget til Planklagenaevnet

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag
Fungerende by- og udviklingsdirektar foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Sagsfremstilling
Der kan ikke treeffes beslutning under dette punkt, fordi det kun er et orienteringspunkt.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 20-02-2017

Godkendt.



Orientering fra formanden

RESUME

Orientering fra formanden.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 20-02-2017

Godkendt.



Deltagelse i aktiviteter

RESUME

Deltagelse i kommunale aktiviteter.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag
Den konstituerede by- og udviklingsdirekter foreslar,

at Plan- og Boligudvalget drgfter om der er behov for at et eller flere medlemmer af udvalget varetager andre
kommunale hverv.

Sagsfremstilling

Det fremgar af Kolding Kommunes Regulativ om Vederlag og godtggrelse til Byradets medlemmer, punkt 2, at der
kan tilleegges erstatning for tabt arbejdsfortjeneste for varetagelse af andre kommunale hverv, nar deltagelsen sker
efter anmodning fra Byradet eller et af Byradets udvalg, pa grundlag af en protokolleret beslutning.

Aktivitet Deltagere

Feellesmade mellem PBU og Poul Erik Jensen

boligorganisationerne den 16. januar 2017 Knud Erik Langhoff
Molle Lykke Nielsen
Benny Dall

Teknik & Miljg ’17 den 25.-26. april 2017 i Asger Christensen

Horsens Ea Haldan Vestergaard
Knud Erik Langhoff
Molle Lykke Nielsen

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 20-02-2017
Godkendt.
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