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Anmodning om udtraeden af Byradet og indkaldelse af stedfortreeder

RESUME

Tanya Buchreitz Lewenstein har anmodet om at udtreede af Kolding Byrad pr. 1. august
2021.

Kjeld Kjeldsen indkaldes som stedfortraeder.

Sagen behandles i
Jkonomiudvalget og Byradet.

Forslag
Kommunaldirektaren foreslar,

at Tanya Buchreitz Lgwensteins anmodning om at udtreede af Byradet imgdekommes

at Kjeld Kjeldsen indtraeder i Byradet

at Kjeld Kjeldsen indtreeder som:

medlem af Bgrne- og Uddannelsesudvalget

medlem af Socialgkonomi-, Handicap- og Hjselpemiddeludvalget
medlem af Social- og Sundhedsudvalget

medlem af Udvalget for udfordrede boligomrader

medlem af Kolding Musikskoles bestyrelse

medlem af CVS’s bestyrelse

kontaktperson for Fynslunds Hallen

stedfortreeder for Merete Due Paarup i Ungdomsskolebestyrelsen
stedfortreeder for Ole Alsted ved KL's politiske topmgader
stedfortreeder for Benny Dall i valgbestyrelsen ved kommunal valg
stedfortreeder for Trille Nicolaisen i Barne- og Ungeudvalget

stedfortraeder for Yrsa Mastrup i Fritidsradet.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 29-06-2021

Forslaget indstilles til godkendelse med den undtagelse, at der ikke udpeges til Kolding



Musikskoles bestyrelse.

Sagsfremstilling

Tanya Buchreitz Lowenstein har ved henvendelse til borgmester Jgrn Pedersen meddelt, at
hun gnsker at udtreede af Kolding byrad pr. 1. august 2021 af helbredsmaessige arsager.

Efter den kommunale valglovs § 103 skal et medlem efter anmodning fritages for sit
medlemskab af byradet, safremt medlemmet pa grund af sin helbredstilstand, varetagelse af
andet offentligt hverv, forretning eller lignende har rimelig grund til at enske sig fritaget for
medlemskabet.

Efter valgloven indtraeder vedkommende stedfortreeder i det pagaeldende medlems sted, nar
et medlem udtreeder i valgperioden.

1., 2. og 4. stedfortraeder pa Venstres liste er indtradt i Byradet og 3. stedfortraeder gnsker ikke
at indtreede i Byradet pga. arbejdsmaessige forhold. 5. stedfortraeder er Kjeld Kjeldsen.



Budgetaftale 2021-2025

RESUME

Borgmesteren, gruppeformandskredsen og Hanne Dam indgik en budgetaftale den 15.
juni 2021 for budget 2021 samt for budgetforslaget for 2022 med tilhgrende
budgetoverslagsar 2023 — 2025.

Budgetaftalen er vedhaeftet som bilag.

Sagen behandles i
Jkonomiudvalget og Byradet.

Forslag
Borgmesteren foreslar,

at de foreslaede tillaegsbevillinger for 2021 godkendes
at de foreslaede bevillinger for 2022-2025 indarbejdes i bevillingsrammerne

at der meddeles anleegsbevillinger og tillaeg til anlaegsbevilling svarende til de i bilaget,
Budgetaftale den 15. juni 2021 anferte belgb under anlaeg

at budgetnoter for 2021 godkendes

at budgetnoter for 2022 indgar i budgetbidraget for 2022 og ifelge tidsplanen vedtages endeligt
i forbindelse med Byradets 2. behandling af budget 2022 den 12. oktober 2021.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 29-06-2021

Forslaget indstilles til godkendelse.

Sagsfremstilling

Budgetaftalen medfgrer en kasseforggelse i 2021 pa 15,175 mio. kr., hvoraf der sker en
kasseforskydning pa 2,036 mio. kr., som overferes til 2022 samt et kasseforbrug i 2023 pa
17,211 mio. kr. Dette medfarer, at 2021, 2022 og 2023 samlet set giver 0 kr.

Pa baggrund af forhandlingerne den 15. juni 2021 forelaegges de nedenstaende
tilleegsbevillinger for @konomiudvalget.

Bevillinger for 2021 samt 2022-2025:

Hele 1.000 kr. 2021 2022 2023 2024 2025




Ansggninger om
tillaegsbevillinger til

driftsbevillinger 25.825 -5.835 -7.824 | -9.871 -9.871
(serviceudgifter med

overforselsagang)

Uddannelsespolitik 3.300 0 0 0 0
Barnepasningspolitik 1.500 0 0 0 0
Fritids- og Idreetspolitik 2.258 583 250 250 250
Kulturpolitik 1.370 370 620 445 370
Miljgpolitik 500 500 0 0 0
Seniorpolitik 2.625 2.250 2.250 2.250 2.250
Socialpolitik 11.350 | 10.300| 10.300| 10.300| 10.300
Sundhedspolitik 1.000 0 0 0 0
Social-, Handicap- og

Hjeelpemiddelpolitik 2.250 1.000 0 0 0
Erhvervspolitik 1.500 750 750 750 0
Administrationspolitik -1.828 | -21.588 | -21.994 | -23.866 | -23.041
Anlag 25350 | -2.000| -19.258 0| -12.865
Skovparken (jf. VEJ-A-05 og

EJD-A-1) 12.000 0 6.000 0 0
Vester Nebel Barnehave 6.000 0 0 0 0
Legeparken, etablering af skure 200 0 0 0 0
Skovparken, legestationer 100 0 0 0 0
Geografisk Have inkl. Aksel

Olsens hus, 0 0 3.000 0 0
fondsmedfinansiering

Mindre vejprojekter 500 0 0 0 0
Kolding Stadion, lysanleeg m.v. 5.000 0 0 0 0
Kolding Q under forudseetning af, 1.250 0 0 0 0
at aftalegrundlag er pa plads

Kunstgrees 0 0 3.500 0 0
Plejecenter (SEN-A-1) 0 0 0 1.530 | 35.445




@dis, s@pavillion og

parkeringspladser 1.000 0 0 0 0
Grgnninghoved, strandtoiletter 1.200 0 0 0 0
P-plads til autocampere ved

Christiansfeld 100 0 0 0 0
Byggemodning -2.000 -2.000 -2.000 0 0
Investeringsfonden, frie midler 0 0| -29.758 | -1.530| -48.310
Finansieringspolitik -36.000 9.871 9.871 9.871| 22.736
Grundkapital 0 0 0 0| 12.865
Tilskud og udligning -36.000 9.871 9.871 9.871 9.871
| alt 15.175 2.036 | -17.211 0 0

For yderligere specifikation af bevillingerne henvises der til vedhaeftede bilag "Budgetaftale 15.
juni 2021”.

| sammenheeng med budgetaftalen er foreslaet felgende budgetnoter opdelt i noter
vedrgrende 2021 og noter vedrgrende 2022:

Noter vedrarende 2021:

1. Planlaegning/byggemodning

Kolding oplever en stigende interesse for kab af savel erhvervs- som parcelhusjord. For at
sikre, at der hurtigt er flere attraktive grunde til salg afsaettes der, af rammen for
byggemodningen, 2 mio. kr. i hvert af arene 2021, 2022 og 2023, primeert til keb af ekstern
hjeelp, for at fremme planlaegning, byggemodning m.v. af kommunale udstykninger, i de mest
efterspurgte omrader.

Kommunaldirektgren og By- og Udviklingsdirektgren palaegges at fremkomme med et forslag
til midlernes disponering samt handleplan for midlernes konkrete anvendelse til
@konomiudvalgets mgde den 21. september 2021. Forslaget til disponering af de afsatte
midler og udarbejdelse af handleplanen skal ske i samarbejde mellem Strategisk Veekst i
Centralforvaltningen og By- og Udviklingsforvaltningen.

2. Overfgrselssagen 2021/2022

Bevillingsreglen vedrgrende 3 % overfarselsadgang for serviceudgifter aendres alene for



overfgrslen 2021/2022 til 4 %. Dog sikres alle politikomraders adgang til en overfarsel pa
minimum 5 mio. kr. Overfgrslen beregnes samlet set for overfarsler, som er en konsekvens af
Byradsbeslutninger i perioden august til december 2021 herunder de 2 resterende
budgetopfelgninger samt selve overfgrselssagen, der behandles af Byradet i april 2022.
Centrale puljer afsat under administrationspolitik til tveergaende udgifter er undtaget, og
overskud kan her overfgres fuldt ud.

Socialomradet tilfgres i forbindelse med budgetaftalen den 15. juni 2021 delvist midler til
daekning af udgiftspres bade i 2021 og i budgetperioden 2022 — 2025. Det nuveerende skgn for
regnskab 2021 viser et yderligere udgiftspres pa ca. 4 mio. kr. — 5 mio. kr. | forbindelse med
overfgrselssagen kompenseres socialomradet med op til 5 mio. kr. via tilfgrsel af midler fra
politikomrader, der i 2021 har et overskud pa over 4 % / 5 mio. kr. | det omfang sker en
forholdsvis inddaekning, finansieret via den faktiske overfgrselsadgang.

3. Finanslovsmidler, statslige puljer m.v.

Finanslovsmidler, statslige puljer m.v., herunder midler vedrgrende corona, udmgntes lgbende
fra de statslige myndigheders side ofte med krav om, at midlerne skal veere anvendt i 2021.

De bergrte omrader bemyndiges til at anvende midlerne, far Byradets endelige godkendelse er
indhentet, idet krav til udarbejdelse af dagsordenspunkter til de bergrte udvalg herunder
indhentelse af Centralforvaltningens bemaerkninger fortsat skal efterleves.

Byradets godkendelse skal snarest muligt indhentes eventuelt via indarbejdelse i de lgbende
budgetopfelgninger.

4. Botilbud til unge

Socialdirektaren paleegges at igangsaette pravehandlinger med det formal at finde gode
l@sninger for unge handicappede, der bor i egen bolig eller botilbud. | budgetaftalen fra den 15.
juni 2021 er der afsat 0,75 mio. kr. i 2021 og 1,0 mio. kr. i 2022 til at afprgve og fremkomme
med forslag til forskellige lasninger. Pravehandlinger og @vrige forslag udarbejdes i teet dialog
med borgerne.

Pa baggrund af erfaringerne fra pravehandlingerne paleegges Socialdirektgren at fremkomme
med forslag til varige tiltag pa omradet, eventuelt i form af aendringsforslag til budget 2023.

5. Forebyggelse blandt unge

Barne-, Uddannelses- og Arbejdsmarkedsdirektgren og Socialdirektgren palaegges i
samarbejde at igangsaette indsatser til styrkelse af forebyggelsen blandt unge. | budgetaftalen
fra den 15. juni 2021 er der under Socialpolitik afsat en ungepulje til SSP-indsatser pa 1,0 mio.
kr. i 2021 og under Administrationspolitik en pulje pa 0,25 mio. kr. i 2021 til at fa flere unge
under 18 ar i fritidsjob. Disse midler kan blandt andet teenkes ind. Pa baggrund af erfaringerne
fra indsatserne afrapporteres til Barne- og Uddannelsesudvalget samt Social- og



Sundhedsudvalget i 1. kvartal 2022.

De nye indsatser skal szerligt fokusere pa to malgrupper:

1. Unge, der udaver haerveerk og anden urostiftelse af arsager som kedsomhed eller tab af
fodfeeste og tilknytning. Coronaperioden kan have medfgrt en forggelse af disse
udfordringer, fordi denne gruppe selv har mattet organisere de sociale aktiviteter. Her vil
indsatsen kunne handle om opsyn, indgriben og vejledning.

2. Unge i alderen 12-15 ar, som pa forskellig vis har mistet perspektiv i eget liv, og enten
bliver bange og forvirrede over deres egen identitet, evner og muligheder, eller
udadreagerende i frustration over samme. Her kan der veere tale om konkrete
handholdte indsatser, statte fra vejledende voksne, fritidsjob og anden beskaeftigelse,
der kan give identitet og tilknytning.

Noter vedrarende 2022:

5. Christiansfeld, ny bro over omfartsvej

Det palaegges By- og Udviklingsdirektaren at arbejde videre med at sgge ekstern finansiering
til etablering af en ny bro over forbindelsesvejen i Christiansfeld. Safremt der findes ekstern
finansiering svarende til ca. 50 % af den samledes anskaffelsessum (ca. 11 mio. kr. ekskl.
gavemoms) er det aftalt i forligskredsen, at den kommunale egenfinansiering, vil blive
prioriteret fra raderummet til budget 2023.

7. Vejkapital

Teknik- og Klimaudvalget blev den 9. juni 2021 orienteret om, at Sydtrafik, efter et udbud af
Kolding Kommunes busrutekgrsel, har til hensigt at indga nye kontrakter om bybus-, lokal- og
skoleruter. Kontrakterne vil medfare en besparelse pa omkring 7 mio. kr. arligt — belabet er
dog behzeftet med usikkerhed, begrundet i opstarts- og falgeudgifter, hvis starrelse er
uafklarede. Ny kontrakt gaelder fra 1. juli 2022 og omdisponeringen har dermed halv virkning i
2022 og fuld effekt fra 2023.

Udbuddet vil fa halv virkning i 2022 med hensyn til omkostningerne til buskgrsel. Det endelige
resultat af udbuddet vil formentlig farst veere indarbejdet i det endelige budget for Sydtrafik for
2022. Eventuelle budgetmaessige reguleringer i forhold til budgettet til kollektiv trafik for
Kolding Kommune vil derfor fgrst blive medtaget ved budgetopfalgningerne i 2022.

Teknik- og Klimaudvalget er — ligeledes den 9. juni 2021 — blevet orienteret vedrgrende
analyse af udviklingen af kapitalvaerdien pa vejomradet for 2021-2040. Med baggrund i
analysen er de mest presserende omrader:



» Vejafvanding i byerne, der bliver mere og mere presserende i takt med, at der kommer
flere og sterre stormflods- og skybrudshaendelser

e Fortovene, som gennemsnitligt har en ret hgj alder og kan komme i kritisk tilstand

e Broer og bygveerker, hvor manglende vedligehold kan blive kostbart, fordi broer og
bygveerker har meget hgje nyveerdier.

Pa den baggrund paleegges det By- og Udviklingsdirektaren at tilfare den realiserede
nettobesparelse pa buskarsel pa omkring 7 mio. kr. arligt til afhjaelpning af efterslaebet pa
vejomradet.

8. Bramdrup Skole og Munkeveaengets Skole, fysiske rammer

Til opdatering af nedslidte fysiske rammer pa Bramdrup Skole og Munkeveengets Skole
disponeres i 2022 ekstraordineert 2 mio. kr. af de i forvejen budgetterede midler til
bygningsvedligeholdelse.

9. Hjemmeplejen, @get kontinuitet

Senior-, Sundheds- og Fritidsdirektgren anmodes om en ngjere vurdering af, hvordan der
skabes @get kontinuitet i hjemmehjaelpen, saledes borgerne oplever, der kommer feerre,
forskellige hjemmehjeelpere i hjemmet. Vurderingen skal omfatte bade arbejdsomrader for
grupperne, personalegennemstremning, rekrutterings- og efteruddannelsesmuligheder, og den
deraf felgende gkonomi. Vurderingen gennemfgres sa resultaterne kan indga i dreftelserne
forud for budget 2023 med mulighed for evt. igangsaettelse af nye metoder i 2023 og derefter.

| forhold til personalegennemstrgmningen gnskes falgende belyst:

e Hvor leenge bliver hjemmehjzelperne gennemsnitligt i stillingen?

e Hvorfor rejser de?

e Er der hjemmehjzelpsgrupper, hvor der er stgrre udskiftning, end andre?

e Huvis der er mere fleksibilitet i kgrelisterne (arbejdsplanen), kan det sa mindske
udskiftningen af personale?



e Huvis den enkelte hjeelper far mere ansvar, kan det sa fastholde den enkelte hjzelper, og
dermed mindste udskiftning af personale?

0. Kolding Havn

Der skal udarbejdes et revideret bud pa ressourcebehov for fortsaettelse af processen
vedrgrende udviklingen af Koldings Havneomrader fra 2022 til 2024, med henblik pa at
realisere byradets vision om, at erhvervshavn, by og fjord skal bindes sammen via en
udvikling af havneomradet i retning af "mere by og en gr@nnere erhvervshavn”. Der er
vedtaget en projektbeskrivelse i @konomiudvalget den 14. juni 2021, som anviser den videre
3-arige udviklingsproces frem mod et beslutningsgrundlag om udviklingen af Koldings
havneomrader. Udviklingsprocessen skal danne grundlag for rammer og ny organisering af by-
og havneudvikling. Projektbeskrivelsen har ophaeng til savel ejerstrategien og
samarbejdsaftalen.

Det palaegges Kommunaldirektgren at optage dialog med Kolding Havn for at afklare, hvordan
havnen kan bidrage til processen, herunder om havnen kan medfinansiere en raekke af de
tekniske, miljgmaessige og juridiske forundersggelser, der er ngdvendige for at klargare et
beslutningsoplaeg vedragrende havnens fremtidige udvikling og organisering.

Den oprindelige bevilling er opbrugt i 2021 og der skal fra 2022 tilfgres ressourcer til den
fortsatte udviklingsproces. Z£ndringsforslag til budget 2022 viser et behov pa 4 mio. kr. arligt i
2022, 2023 og 2024.

1. Geografisk Have

By- og Udviklingsdirektaren paleegges at skabe sammenhaeng mellem det udarbejdede
endringsforslag for moderniseringen og udviklingen af Aksel Olsens hjem, den udarbejde
udviklingsplan for Geografisk Have og afklaring af eventuel fondsbidrag.

De i 2023 afsatte midler pa 3,0 mio. kr. er primeert tilteenkt moderniseringen og udviklingen af
Aksel Olsens hjem. | det omfang midlerne ikke kan daekke den samlede udgift er Byradet
indstillet pa at finansiere resterende behov via Investeringsfonden. | forhold til den samlede
udviklingsplan for Geografisk Have afklares om der fremsendes seerskilt eendringsforslag til
budget 2023 for den del eller om fondsmidler muligger en samlet lgsning.

Ligeledes finansieres driftsudgifter, i forbindelse med meddelelse af anlaegsbevilling til
projektet, via Budgetreserven.



Byudvikling i Kolding nord

RESUME

Forvaltningen har modtaget 2 konkrete henvendelser omkring udvikling af den nordlige
del af Kolding by.

Begge henvendelser rejser principielle spgrgsmal i forhold til retningen af den fremtidige
udvikling.

Forvaltningen anbefaler derfor, at Plan-, Bolig- og Miljgudvalget drgfter de fremsendte
opleeg.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at arealafgraensningen i Kommuneplan 2021 ved Fynsvej fastleegges, sa der ikke indgar
fredskovsarealer og arealer omfattet af §3 beskyttelse

at udvalget tager stilling til, om der skal arbejdes med udvikling af et lokalcenter ved Fynsvej

at udvalget drgfter om arealet gst for Birkemosevej skal udvikles til boliger eller erhverv.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJQUDVALGET DEN 15-06-2021
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget indstiller 1. at til godkendelse.

Plan-, Bolig- og Miljgudvalget indstiller, at der ikke arbejdes med udvikling af et
lokalcenter ved Fynsve,.

Plan-, Bolig- og Miljgudvalget indstiller, at der arbejdes videre med at aendre
anvendelsen til boligformal pa arealet gst for Birkemosevej.

BESLUTNING OKONOMIUDVALGET DEN 29-06-2021
Plan-, Bolig- og Miljgudvalgets beslutning indstilles til godkendelse.

Sagsfremstilling

Kolding kommune arbejder Igbende med afdaekning af de fremtidige udviklings muligheder af
Kolding by mod nord i omradet fra Fynsvej og mod @st rundt om Nr. Bjert og derudover
omradet ved Drejens.



Arbejdet tager i afsaet i oplaegget fra 2019, som blev praesenteret politisk i marts 2019. Dette
opleeg er vedheeftet som bilag.

Pa baggrund af dette opleeg er der igangsat falgende konkrete tiltag.

1. Der er indarbejdet forslag til nye arealudleeg i forslag til Kommuneplan 2021, som er i
offentlig hgring. Det geelder arealer vest for Fynsvej og ved Drejens samt et mindre
areal ved Sletteskovvej i Nr. Bjert.

2. Der erigangsat VVM proces for ny forbindelsesvej rundt om Nr. Bjert og videre til
Fynsvej.

Forvaltningen har derudover modtaget 2 konkrete forespgrgsler om udvikling i den nordlige del
af Kolding, som er ud over det, som er blevet prioriteret i forbindelse med Kommuneplan 2021.
Begge forespargsler er af principiel karakter, hvorfor forvaltningen skal anbefale, at
forespgrgslerne drgftes i forhold til den fremadrettede retning, herunder om der skal
igangsaettes planproces for de pageeldende forespargsler.

Yderligere areal ved Fynsvej
| det offentliggjorte forslag til kommuneplan 2021, har Kolding Kommune medtaget et
fremtidigt boligomrade. Dette omrade gnskes udviklet af Stendergruppen.

Stendergruppen har fremsendt et opdateret opleeg til indretning af omradet, hvor de gnsker at
medtage yderligere arealer end det, der er medtaget i Kommuneplan 2021.

Deres begrundelse er, at de gnsker at forbinde omradet op til den fremtidige forbindelsesvej
samt at skabe en mere helstabt Igsning for omradet.

Oplaegget til udvidelse af omradet fremgar af vedhaeftede bilag.

| forhold til at udvide det fremtidige rammeomrade, sa det kan forbindes op til den fremtidige
forbindelsesvej, er det fornuftigt, og forvaltningen kan anbefale denne justering.

| forhold til at skabe en mere helhedsorienteret lasning set fra udviklers perspektiv, sa er der
fornuftige tanker i deres oplaeg, men ogsa en reekke udfordringer.

De arealer som de gnsker at saette i spil er alle omfattet af enten fredsskov eller §3. Derudover
er arealerne ogsa med i arbejdet omkring Marienlund fredningen.

Forvaltningen har foretaget en vurdering af det fremsendte, og det er vores vurdering, at det
kan blive sveert at udvikle det, som er fremsendt af Stendergruppen.

Udover de rent udpegningsmaessige udfordringer, sa vil det fremsendte ikke veere i trad med
baeredygtighedsstrategien og bla-gren struktur i Kommuneplanen

En vigtig parameter i den bla-granne struktur og i forslag til biodiversitetsstrategi er, at



oprindelig og "gammel” natur bevares, da det tager tid at genoprette. Det tidsmaessige
perspektiv er en af de vigtige principper i den bla-grenne struktur, hvor vi fastlaegger at rejse
skove, skabe biodiversitet eller forbedre vandmiljget kraever mange ar, i nogle tilfeelde mange
hundrede ar. Generelt bliver de bla-grenne elementer mere vaerdifulde, jo starre tidsdybde de
har.

Det er derfor forvaltningens anbefaling, at omradet udelukkende udvides med det areal, som
ikke er omfattet af fredsskov og §3.

Projest

M ariehsnd Projekd ASgreensning
gl | Geskyiet omride

Fredskov

Rammeomiade

Uividelze af ramme

Projektafgraensning ved Fynsvej med begraensninger

Udover at skabe et boligomrade gnsker Stendergruppen derudover at omradet udvikles med
et mindre omrade til dagligvareforretning med dertil hgrende funktioner. Det vil kraeve
udarbejdelse af seerskilt begrundelse jf. planlovens bestemmelser, men der kan argumenteres
for, at den fremtidige udvikling i den nordlige del af byen berettiger yderligere udbygning med
dagligvareforretninger.

Hvis der skal arbejdes med dagligvareforretning vil det ske ved udlaeg et lokalcenter.

Forslag om boligudvikling ved Birkemosevej

Forvaltningen har modtaget et opleeg fra ejeren af matr. nr. 16 ae Nr. Bjert by, Nr. Bjert, om at
udvikle arealerne gst for Birkemoseve; til boligformal. Selve matr. 162 er i dag udlagt il
erhvervsformal. Det har dog ikke veeret muligt at realisere dette omrade endnu. Der er senest i
2017 udarbejdet ny lokalplan, som abnede op for yderligere anvendelser.



Ejeren har indgaet aftale med Familiebolig A/S om udvikling af omradet.

Overordnet set er det forvaltningens vurdering, at den fremtidige forbindelsesvej giver nye
muligheder for udvikling af omradet.

| forhold til udvikling af omradet er der 2 scenarier

1. Omradet udvikles med erhverv som helhed, der vil vaere en videre udvikling af det
eksisterende erhvervsomrade

2. Omradet udvikles bade med boliger og erhverv som foreslaet af investor.

Det vil planmaessigt veere muligt at arbejde for begge scenarier.

En udvikling af omradet som et samlet erhvervsomrade vil bidrage til at fremtidssikre, at
Kolding Kommune fortsat har erhvervsarealer, som er placeret infrastrukturelt
hensigtsmeaessigt. Dette skal ses lyset af, at en udvikling af det nordlige erhvervsomrade ved
Hajmarksvej pa et tidspunkt ikke kan udvikles leengere mod nord, da vi naermere os Almind. Vi
vurderer, at omradet har et stort potentielle som erhvervsomrade pga beliggenhed og naerhed
til motorve;j.

Udvikling af omradet med bade boliger og erhverv er ogsa et scenarie, og det vil veere muligt
at tage afseet i det oplaeg, som er fremsendt af investor.

Hovedgrebet / disponeringsprincippet i det fremsendte med boliger mod det gode landskab, og
erhverv mod den gode infrastruktur er fornuftigt.

| dette scenarie er det vigtigt at vaere opmaerksom pa, at de erhvervstyper, som skal realiseres
i omradet, skal tage hensyn til boliger i neeromgivelserne. Sa erhverv kan f.eks. ikke veere
egentlig industri og lagervirksomheder.

Forvaltningen skal bemaerke, at det fremsendte oplaeg til indretning af farste etape af et
boligomrade, har forvaltningen ikke vurderet neermere pa. Det er dog gode og
hensigtsmaessige tanker, som fremgar af oplaegget. Et opmeaerksomhedspunkt er stgj fra
jernbanen.



Principskitse fra Familiebolig A/S

Forvaltningen skal ggre opmeerksom pa, at det kan blive ngdvendigt at argumentere for
yderligere arealudlaeg til boligformal i henhold til planlovens bestemmelser, hvis arealet
udlaegges til boligformal. Det er forvaltningens vurdering, at det kan blive sveert at
argumentere for yderligere arealudlzeg her og nu, da vi for nuveerende ikke har den store
befolkningstilvaekst. Den kan derfor have betydning for, hvor hurtigt arealet kan realiseres.



Endelig vedtagelse af lokalplan 0121-72 Ved Skovbrynet med tilhgrende
kommuneplantillzeg 28

RESUME

Lokalplan 0121-72 og tillzeg 28 er udarbejdet for at muliggare en udvidelse af Hotel
Comwell Kolding.

Forslaget til lokalplan med tilherende kommuneplantillaeg har veeret offentligt fremlagt i
perioden 2. marts 2021 — 27. april 2021. Ved hgringsfristens udlgb havde forvaltningen
modtaget 1 hgringssvar.

Haringssvaret har ikke givet anledning til 2endringsforslag.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at kommuneplantilleeg 28 vedtages,

at lokalplan 0121-72 Ved Skovbrynet — et omrade til offentlige formal vedtages.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJBGUDVALGET DEN 15-06-2021

Forslaget indstilles til godkendelse.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 29-06-2021

Forslaget indstilles til godkendelse.

Sagsfremstilling

Baggrund og formal

Planomradet har et areal pa ca. 5 ha og er beliggende umiddelbart nord for den centrale bydel.
Formalet med lokalplanen er at tilvejebringe det planmeessige grundlag for en udvidelse af
Hotel Comwell Kolding, hvorved det bliver muligt at udvide hotelfaciliteterne med flere
veerelser, konference- og kongresfaciliteter med tilhgrende parkeringsarealer.
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Luftfoto med lokalplanomradets afgreensning.

Historik
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget besluttede den 15. august 2018 at ga videre med planlaegningen

for et hoteltarn i op til 15 etager. Herefter har udvalget tre gange dreftet byggeriets arkitektur,
inden et forslag til lokalplan kunne foreleegges udvalget. Byradet vedtog den 23. februar 2021

at offentliggere forslaget.

Hgringssvar
Forslag til lokalplan med tilhgrende kommuneplantillzeg har veeret offentligt fremlagt i perioden

2. marts — 27. april 2021. Ved hgringsfristens udlgb havde forvaltningen modtaget et
hgringssvar.

Der er modtaget haringssvar fra Haderslev stift, som vedlaegger udtalelse fra den kongelige
bygningsinspekter. Haderslev stift bemaerker, at det markante tarn forventes at veere synligt
fra Nordre kirkegard, som ligger vest for Skovvangen. Det forventes ligeledes, at byggeriet vil

veere synligt fra andre kirker i Kolding by.

Den kongelige bygningsinspektar bemeerker dog ogsa, at der i forvejen er storskala-
bebyggelse i omradet, og at der ikke vil veere visuelle gener af vaesentlig karakter.

Forvaltningens bemaerkninger
Der er ikke lavet visualiseringer af hoteltarnet fra Nordre kirkegard.

Ud fra en analyse af omradets bebyggelse og beplantning vurderes det dog, at et hoteltarn
ved Comwell ikke vil have en vaesentlig pavirkning pa kirkegarden.



Den nylige udvidelse af Kolding Sygehus er synlig fra kirkegarden. Lokalplan 0121-72 giver
mulighed for, at Comwell kan opfgre sin hoteludvidelse op til samme maksimale kote som
sygehuset. Afstanden fra kirkegarden til hoteltarnet vurderes at vaere omtrent den samme som
til sygehuset, om end det naturligvis varierer fra den ene ende af arealet til den anden. Det
betyder, at bygninger med samme max-kote vil fremstad med omtrent samme hajde.

Mellem kirkegarden og Comwell ligger et areal med fredskov, som har beplantning med treeer
af vaesentlig hgjde og teethed. Det vurderes derfor, at langt hovedparten af hoteltarnet vil veere
skjult bag den markante beplantning.

Byggeriets synlighed pa laengere afstand er belyst i visualiseringer fra udvalgte punkter, som
fremgar af lokalplanen.

Haringssvaret giver ikke anledning til eendringsforslag.

AR SARRARIANS

Foto af Kolding sygehus og fredskoven set fra Nordre kirkegard. Herfra har fredskoven



omtrent samme hgjde over horisonten som sygehuset

Miljevurdering

Der er i forbindelse med planlzegningen udarbejdet miljgrapport. Efter haringsperiodens udlagb
er der udarbejdet en sammenfattende redegarelse, som konstaterer at der ikke foreslas
aendringer til miljgrapportens konklusioner, og at det indkomne hgringssvar ikke giver
anledning til endringer i hverken planer eller miljghensyn.

Politiske fokusomrader m.m.

Arkitekturstrategien har veaeret anvendt som dialogveerktgj i forhold til udformningen af det
markante byggeri, saledes at lokalplanen sikrer tilpasning til omgivelserne og understgtter
byggeriets arkitektoniske kvalitet.

Plankategori

Lokalplanen med tilherende kommuneplantillaeg er kategoriseret som en A-lokalplan jeevnfer
A, B, C kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at treeffe
beslutning om endelig vedtagelse af lokalplanen med tilherende kommuneplantilleeg.



Undeskriftsark

RESUME

Udvalget skal godkende beslutningsprotokollen. Dette ggres ved, at hvert medlem skal
underskrive ved at trykke pa "Godkendt”.

Sagen behandles i
@konomiudvalget.
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