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Revision af vandlgbsregulativer - proces og overordnende retningslinjer

RESUME

De gaeldende vandigbsregulativer i Kolding Kommune er udarbejdet af 5 gamle kommuner og 2 amter og de
er i mange tilfeelde mere end 20 ar gamle. For at ensrette dem og gere dem tidssvarende er By- og
Udviklingsforvaltningen i gang med at revidere vandlgbsregulativerne for de ca. 300 km offentlige vandigb i
Kommunen.

Vandlgbsregulativerne er en form for serviceaftale, mellem lodsejerne, der ejer vandlgbet og Kommunen, der
administrerer og vedligeholder vandlgbet. Vandlgbsregulativerne beskriver reglerne for det offentlige vandlgb
og definerer bl.a. ogsa omfanget af Kommunens vedligeholdsforpligtigelse.

Forvaltningen giver en mundtlig preesentation af hvad vandlgbsregulativer indeholder og hvilke overordnede
retningslinjer det tidligere Miljgudvalg har truffet for udarbejdelsen af nye vandlgbsregulativer. Derudover vil
processen for udarbejdelsen af de nye vandligbsregulativer blive beskrevet og der vil blive givet en status pa,
hvor langt forvaltningen er i arbejdet med at revidere regulativerne.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at forvaltningens redegegrelse for proces og overordnede retningslinjer for revision af vandlgbsregulativer tages til
efterretning. (Er vedtaget af det tidligere Miljgudvalg den 5. maj 2017.)

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJGUDVALGET DEN 03-10-2018
Godkendt.

Sagsfremstilling

Som vandlgbsmyndighed skal Kolding Kommune jf. vandlgbsloven udarbejde regulativer for alle de vandlgb i
kommunen, der er klassificeret, som vaerende offentlige. Det er bredejerne der ejer bade de private og de offentlige
vandlgb og Kolding Kommune er myndighed i forhold til vandlgbsloven. Det er Kommunens opgave, som
vandlgbsmyndighed, at sikre at vandlgbene kan bruges til afledning af vand under hensyntagen til de miljgmaessige
krav til vandlgbskvaliteten, der er fastsat i henhold til Statens vandomradeplaner, miljgmalsloven og
naturbeskyttelsesloven.

Vandlgbsregulativerne er at betragte, som en "serviceaftale” mellem Kommunen og bredejerne, som beskriver de
rettigheder og pligter hver part har i det offentlige vandlgb. Ved de offentlige vandigb er det kommunen, der er palagt
at sgrge for vedligeholdelsen af vandlgbene. Omfanget af kommunernes vedligeholdelse er beskrevet i de
lovpligtige vandlgbsregulativer.

Vandlgbsregulativerne indeholder udover vedligeholdelses-bestemmelserne en raekke administrative
bestemmelser, der definerer forskellige regler og retningslinjer, som lodsejerne og Kommunen skal falge i det

offentlige vandlgb.

| 2015 bevilligede Byradet ressourcer til opgaven med at revidere vandlgbsregulativerne i Kolding Kommune.



Bevillingen blev givet til en 4-arig periode fra 2016 til 2019. Ved revisionen af vandlgbsregulativerne tages der
udgangspunkt i det gaeldende regulativer. Revisionen af vandlgbsregulativerne i Kolding Kommune er inddelt i to
faser. En indledende fase, hvor rammerne og de overordnede retningslinjer for den kommende regulativrevision er
blevet beskrevet i taet dialog med foreninger, organisationer og politikere. Efter den indledende fase er arbejdet
med revisionen af regulativerne for de enkelte vandligb eller vandlgbssystemer pabegyndt. Denne fase sker i dialog
med lodsejere og vandlgbslaug. Det tidligere Miljgudvalg godkendte processen pa udvalgsmgdet den 6. juni 2016
(se bilag 1).

Indledende fase af processen for
regulativrevisionen i Kolding Kommune

sIndsamling af viden (Herunder viden fra forskellige interessenter, Amaend m.fl.).
+darbejdelse af et udkast til en plan for de overordnede rammer og baerende

E_:jr;;;? principper for regulativrevisionen (Regulativrevisionsplan).

+Dialogmede med interessenter og udvalg om udkast til Regulativrevisionsplan,
sEfterfolgende optamling og sammenckrivaing af input fra dialogmadet.

€«

+|nteressenter hores om det endelige udkast af Regulativrevidionsplanen med
tilretninger fra dialogmadet.

Efterdr/vin . i
ter 2016 +Heringssvarene sammenfattes i en hvidbog. }

+*Horingssvar behandles administrativt.
*Endeligt udkast til Regulativrevisionsplan udarbejdes pd baggrund af horingsvar,

A

€&

fitizk behandling af Regulativrevisionsplan. ™
*Her beslutter Miljoudvalget om rammerne og de overordnede barende principper
for revisionen af Kolding Kommunes vandlobsregulativer skal vaere som beskrevet i

__Regulativrevisionsplanen »,

Processen for revisionen af vandlgbsregulativerne
for de enkelte vandlgb / vandlgbssystemer

sLodsejere adviseres, sd de kan markere dranudleb.
*Opmdling af vandiobet igangsaettes,

*Opmalingsdata bearbejdes og sammenholdes med eksisterende regulativ.

s Udkast til nyt vandlebsregulativ udarbejdes.

*Borgerindragelse (dialog om udkast til regulativ).
svandlobslaug, lodsejermode.

*Uidkast til vandlobsregulativ rettes til.
'_sz_gulativet sendes i offentlig horing (8 uger).

*Der tages stilling til eventuelle haringssvar.
*Nyt vandlobsregulativ vedtages af Miljoudvalget og Byradet.

sEfter politisk vedtagelze offentliggeres vandiabsregulativet. 4 ugers klagefrist.

sEventuelle klager behandles af Natur- og Miljoklagenavnet,
oMyt regulativ traeder i kraft,

€KL

| starten af januar 2017 blev der afholdt et dialogmade med relevante foreninger og organisationer, hvor en raekke
emner vedr. revision af vandlgbsregulativerne blev drgftet. P4 baggrund af dialogen med foreningerne og
organisationerne, blevet der udarbejdet en reekke overordnede retningslinjer for den videre proces med



udarbejdelsen af de enkelte vandlgbsregulativer. De overordnede retningslinjer blev vedtaget af det tidligere
Miljgudvalg pa madet 2 maj 2017 (se bilag 2).

De overordnede retningslinjer kan ses i boksen nedenfor. En neermere beskrivelse af og begrundelse for disse
retningslinjer kan ses i bilag 2

Overordnede retningslinjer

Retningslinje nr. 1:
- Der udarbejdes nye vandlabsregulativer, der bide tilgodeser afvanding og
milje.

Retningslinje nr. 2:
- Den nuvaerende gkonomiske ramme for vandlebsvedligeholdelsen viderefares.

Retningslinje nr. 3:
- De nye regulativer beskrives ved regulativtypen teoretisk skikkelse.

Retningslinje nr. 4:
— Der arbejdes med differentieret vedligeholdelse af de enkelte
vandlebsstrakninger alt efter afvandingsbehovet.

Retningslinje nr. 5:
- Lodsejerne far mulighed for at komme med input til ferste udkast til det

vandlebsregulativ, der bergrer deres ejendom.

Retningslinje nr. 6:
- Ved henvendelser om vedligehold af de offentlige vandleb benyttes dialog og
individuel tilgang.

Retningslinje nr. 7:

— Der arbejdes p3 at finde informationslesninger, der gor adgangen til
oplysninger om bestemmelser og aktiviteter i et specifikt vandleb let
tilgaengelige.

Forvaltningen er pa nuvaerende tidspunkt i gang med at udarbejde forslag til vandlgbsregulativer for 7 vandlgb i Taps
A systemet pa baggrund af de vedtagne retningslinjer. Udkastet til vandigbsregulativer bliver draftet med de bergrte
lodsejere pa et mgde i Igbet af efteraret.

Omkring 80 % af de offentlige vandlgb er desuden opmalt og gennemgangen af de nye opmalinger er i gang
sammen med radgiver.



Arlig status 2018 vedrgrende boligorganisationernes laneomlaegninger

RESUME

Byradet godkendte den 22. juni 2015, at By- og Udviklingsforvaltningen fremadrettet bemyndiges til at
godkende laneomlaegninger hos boligorganisationerne, som medfgrer vedstaelse af tidligere meddelte
kommunegarantier, safremt betingelserne i konverteringsbekendtgarelses § 5 er overholdt. Forvaltningen
fremleegger hermed en arlig statuso rientering over de godkendte laneomlaegninger i perioden fra den 1.
august 2017 til den 13. september 2018.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJOUDVALGET DEN 03-10-2018
Godkendt.

Sagsfremstilling

Byradet godkendte den 22. juni 2015 at delegere kompetencen til By- og Udviklingsforvaltningen til fremadrettet at
godkende lanekonverteringer som medferer vedstaelse af tidligere meddelte kommunale garantier, safremt
betingelserne i konverteringsbekendtgarelsens § 5 er overholdt. Det blev samtidig besluttet at forvaltningen 2 gange
arligt skulle give en statusorientering om laneomlaegningerne til Plan- og Boligudvalget — en beslutning der senere
blev eendret til 1 gang arligt.

By- og Udviklingsforvaltningen har det seneste ar siden sidste statusorientering til Plan- og Boligudvalget den 14.
august 2017 modtaget en reekke anmodninger om laneomleegninger fra boligorganisationerne i kommunen.

Af nedenstaende oversigt fremgar de anmodninger om laneomlaegninger der er modtaget og godkendt i perioden
fra den 1. august 2017 til den 13. september 2018.

Lejerbo — afd. Dato for godkendelse Oprindeligt 1an kr. Nyt lan kr.  Garanti pa lanet
908-0 08.08.2018 73.975.000 69.716.000 62,6
AAB - afd.

51 31.07.2018 36.503.000 27.127.000 22,62

Varde Bolig Administration — afd.
101 17.05.2018 700.000 205.000 0

Der er tale om to typer af konverteringer af lan — nemlig frivillige og pabudte konverteringer. De pabudte
konverteringer meddeles/foretages af ministeriet, og alle forhold, som matte kraeve en kommunal godkendelse, er
medtaget, nar konverteringen pabydes. De frivillige konverteringer sker pa lantagers initiativ og er bundet af reglerne
i den geeldende konverteringsbekendtgerelse.

Konverteringsbekendtgarelsens § 5 fastlaegger de generelle betingelser for konvertering af realkreditlan i stettet
byggeri, herunder betingelser i forhold til laneprovenuet, bruttoydelsens starrelse og lanets Igbetid mv. Narde i § 5
nzevnte betingelser er opfyldt er kommunen forpligtet til at godkende konverteringen, vedsta garantier, samt give
tilladelse til udstedelse af pantebrev efter almenboliglovens § 29. Safremt bestemmelserne i
konverteringsbekendtgerelsens § 5 er overholdt har boligorganisationerne desuden ret til at konvertere 1an og
efterfglgende indhente kommunens godkendelse jf. bekendtgerelsens § 12.

Alle konverteringerne er sket i henhold til de geeldende regler pa omradet.

Centralforvaltningens bemarkninger

% Konverteringst:

Pab

Pab

Friv



Der er ikke yderligere bemeerkninger til sagen.



Godkendelse af skema A til ombygning af 24 ungdomsboliger til 6 familieboliger pa
Nyborgvej, Kolding

RESUME

Bovia har pa vegne af AAB, afdeling 82 fremsendt ansggning om tilsagn, skema A, til 6 almene familieboliger,
der gnskes etableret ved ombygning af 24 ungdomsboliger pa Nyborgvej 18-50 i Kolding. Der er tale om en
gammel sag med et langstrakt sagsforlgb, hvor bade AAB, Kolding Kommune og Landsbyggefonden har
veeret involveret. AAB er nu efter aftale med Landsbyggefonden klar til at aktivere sagen.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,
at skema A godkendes med en samlet anskaffelsessum pa 10.681.000 kr.,
at kommunen godkender en ommeerkning af de 24 almene ungdomsboliger til 6 almene familieboliger,

at der som et led i gennemfarelsen af sagen meddeles tilsagn om kapitaltilfarsel pa 420.000 kr., der udbetales som
et rente- og afdragsfrit lan,

at kommunen pa statens vegne beslutter at opretholde den oprindelige ungdomsboligfinansiering med offentlig
stgtte og garanti,

at AAB’s anvendelse af henholdsvis sociale klausuler og arbejdsklausuler tages til efterretning,

at bygherren som minimum skal indhente 3 tilbud pa byggelan. Tilbuddene skal medsendes ved ans@ggning om
godkendelse af skema B.

at den kommunale grundkapitaludgift pa 1.068.000 kr. finansieres af de afsatte grundkapitalmidler i 2019,
at kommunens bidrag til kapitaltilfgrslen pa 420.000 kr. finansieres af den afsatte renoveringspulje i 2019,

at ovenstaende godkendelser betinges af at de gvrige parter i kapitaltifferselssagen bidrager som forudsat, sa
projektet kan realiseres i sin helhed.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJGUDVALGET DEN 03-10-2018

Forslaget indstilles til godkendelse.

Sagsfremstilling

Baggrund

Arbejdernes Andels-Boligforenings afd. 82 bestar i dag af 24 ungdomsboliger beliggende Nyborgvej 18-50 i
Kolding. Afdelingen er opfart af boligorganisationen Ungbo og ibrugtaget i 1990. Ved Ungbo’s konkurs i 1991 blev
byggeriet overtaget af Kolding Almennyttige Boligselskab, som sidenhen er fusioneret med Arbejdernes Andels-



Boligforening.

Afdelingen bestar af i alt 3 punkthuse, hvoraf 2 af punkthusene er identisk indrettet med hver 8 ungdomsboliger med

eget mindre kgkken samt toilet/bad og et samlet boligareal pa 248 m?. Det 3. punkthus indeholder et lokale, der er
teenkt som et feellesrum for afdelingens beboere, hvilket har medfert at de 8 boliger i dette punkthus 2 og 2 har feelles
toilet/bad men dog eget mindre kakken. Boligarealet for dette punkthus udggr 220 m2 inkl. faellesrummet. Ud over
feellesarealet er der i kaelderen indrettet et feellesvaskeri.

Der har siden 2004 veeret store udlejningsvanskeligheder med ungdomsboligerne, hvorfor AAB i samarbejde med
Landsbyggefonden og kommunen lgbende har forsggt at afdeekke mulige lasningsmodeller. Ungdomsboligernes
geografiske placering i forhold til uddannelsesinstitutionerne gar, at boligerne ikke er attraktive for malgruppen,
ligesom boligernes indretning og vedligeholdelsesstandard har en medvirkende indflydelse pa udlejningssituationen.

Der er altsa tale om en gammel sag med et meget langstrakt og kompliceret sagsforlgb. AAB og
Landsbyggefonden er nu enige om hvordan sagen stgttemaessigt kan handteres, hvorfor sagen kan vaere teet pa sin
afslutning safremt kommunen godkender Igsningsforslaget, der bl.a. indebaerer at de 24 ungdomsboliger
ommaerkes og ombygges til 6 nye familieboliger.

Byradet godkendte den 28. marts 2011 ovennaevnte lgsningsmodel for afdelingen uden dog at tage stilling til
gkonomien i projektet og afseette den ngdvendige grundkapital.

Sidenhen har Plan- og Boligudvalget den 13. juni 2016 i forbindelse med prioriteringen af de afsatte
grundkapitalmidler besluttet, at der bl.a. skulle arbejdes videre med netop projektet pa Nyborgve;.

Byggeriet er omfattet af lokalplan nr. 0512-11, hvor anvendelsesbestemmelsen for omrade 1 fastlaegger, at "omradet
skal anvendes til boligformal og ma besta af lav bebyggelse i varieret teethed”.

Skema A-anmodning

Bovia har den 5. september 2018 pa vegne af AAB afd. 82 fremsendt ansaggning om tilsagn (skema A) til opfarelse
af 6 almene familieboliger pa Nyborgvej 18-50, Kolding. Selvom der principielt er tale om ommaerkning og
efterfalgende ombygning af de eksisterende 24 ungdomsboliger gennemfares sagen som en nybyggerisag jf.
almenboliglovens § 115, stk. 1 nr. 6. Dette indebaerer som bekendt, at kommunen skal yde grundkapitaltilskud il
projektet svarende til 10 % af byggeriets samlede anlaegssum. Da der er tale om etablering af boliger ved
ombygning af en ejendom, hvortil der tidligere er meddelt tilsagn om offentlig statte, kan den eksisterende ejendoms
veerdi ikke medtages i anskaffelsessummen jf. stgttebekendtgarelsens § 11, stk. 5, hvorfor skema A er baseret pa et
handveerkerbudget tillagt normale omkostninger. Idet den eksisterende afdelings gaeld/veerdi ikke er medregnet i
anskaffelsessummen ved skema A, og da afdelingens gkonomi/husleje efter ombygningen til familieboliger ikke
muligger indfrielse af den oprindelige finansiering, er det nadvendigt, at kommunen samtidig med tilsagnet pa
statens vegne beslutter at opretholde den oprindelige ungdomsboligfinansiering med offentlig stgtte.

For at afdelingen efter ombygning til familieboliger kan kgre videre med en fornuftig gkonomi og husleje, karer der
sidelgbende med skema A sagen endvidere en driftsstattesag/kapitaltilfarselssag hos Landsbyggefonden.
Landsbyggefonden har i den forbindelse udarbejdet en finansieringsskitse, som bl.a. baseres pa stgttede lan,
kapitaltilfgrsel, fritagelse for dispositionsfondsforpligtigelsen pa udamortiserede lan, samt tilskud fra
dispositionsfonden.

Kapitaltilferselssagen pa i alt 2.100.000 kr. indebaerer at kommunen, boligorganisationen og realkreditinstituttet hver
skal bidrage med 1/5 mens Landsbyggefonden bidrager med 2/5. Kommunes bidrag til 1/5-dels ordningen udgar
saledes et rente- og afdragsfrit Ian pa 420.000, som kommunen skal bidrage med udover grundkapitalindskuddet
for at projektet kan realiseres. Kommunens bidrag til kapitaltilfarslen forventes at forfalde til betaling i Igbet af 2019.

Der pateenkes opfgrt 6 familieboliger med et samlet bruttoetageareal pa 660 m?, som fordeles pa felgende made:



Antal rum pr. bolig Antal boliger
4+ 6

Alle boligerne har et areal pa 110 m?.
Byggeriet udfgres som teet/lavt byggeri og projektet udbydes som hovedentreprise i begraenset udbud.

Der er forventet byggestart pa projektet primo februar 2019 og forventet indflytning i boligerne primo september
2019.

@konomi

Der s@ges om godkendelse af en samlet anskaffelsessum pa 10.681.000 kr., svarende til 16.183 kr. pr. m2. Den
samlede anskaffelsessum er saledes betydeligt lavere end det beregnede bindende maksimumbelgb inkl.

energitillzeg som udger 20.860 kr./m?i 2018-niveau. Dette skal ses i sammenhasng med at byggeriet opfares pa
egen grund og at den eksisterende ejendoms veerdi ikke medtages i anskaffelsessummen som beskrevet ovenfor.

Den arlige husleje ved skema A anslas til 948 kr. pr. m? ekskl. forbrugsafgifter, IT og feellesantenne mv.

Forbrugsudgifterne inkl. IT, feellesantenne mv. anslas til at udgere 178 kr. pr. m?. Ved beregningen af den arlige
husleje er der medregnet udgifter til opretholdelse af den oprindelige ungdomsboligfinansiering med offentlig statte,
ligesom indteegterne/besparelserne i henhold til driftsstattesagen er indregnet i budgettet.

Til sammenligning er huslejeniveauet for familieboligdelen af AAB’s projekt pa Gimbel anslaet til 910 kr. pr. m?
ekskl. forbrugsudgifter, ligesom huslejeniveauet for Lejerbo’s familieboligprojekt pa Warmingsgade er anslaet til 960

kr. pr. m? eksk. forbrugsudgifter.

Udgiftsfordelingen i projektet er fglgende:

Grundudgift (tilslutningsafgifter) 156.000 kr.
Entrepriseudgifter 8.404.000 kr.
Omkostninger 1.922.000 kr.
Gebyrer til offentlige myndigheder 199.000 kr.
| alt 10.681.000 kr.

Den samlede anskaffelsessum finansieres med 88% realkreditlan, 10% kommunal grundkapital og 2%
beboerindskud. Den kommunale grundkapitaludgift kan séledes opgeres til 1.068.000 kr.

Nar det stgttede byggeri finansieres med lan, hvor der tinglyses pant i afdelingens faste ejendom, er det en
betingelse for optagelse af kreditforeningslanet, at kommunen patager sig en garantiforpligtigelse.

Den kommunale garantistillelse omfatter den del af 1anet, der har pantsikkerhed ud over 60% af ejendommens
veerdi. Ejendommens veerdi (markedsvaerdien) fastsaettes af det langivende realkreditinstitut. Idet den eksisterende
afdelings geeld/veerdi ikke ma medregnes i den nye anskaffelsessum, har Nykredit der har haft den oprindelige

finansiering i afdelingen forelgbigt skennet kommunegarantien pa realkreditbelaningen til 84 %.

Den endelige garanti vil farst blive beregnet i forbindelse med godkendt skema C. Den kommunale garanti er en
eventualforpligtigelse, som ikke umiddelbart belaster kommunens gkonomi.

AAB udbyder finansieringen og eftersender oplysninger om vilkar.

Sociale klausuler og arbejdsklausuler



Byradet besluttede den 29. februar 2016, at boligorganisationerne i forbindelse med nybyggeri opfordres il at ggre
brug af sociale klausuler om uddannelses- og praktikaftaler i relevante udbud af bygge- og anleegsarbejder eller
alternativt skal forklare baggrunden for ikke at benytte sddanne klausuler, ligesom boligorganisationerne forpligtes til
at anvende arbejdsklausuler.

| forhold til brugen af sociale klausuler oplyser Bovia/AAB, at man gerne ser at der etableres et partnerskab med den
vindende entreprengr. Entreprengren er derfor senest 4 uger efter kontraktindgaelsen forpligtet til at deltage i et
indledende mgde med bygherren om muligheden for at etablere praktikpladser og midlertidige jobfunktioner i
forbindelse med entreprisen. Ved indgaelse af aftale med bygherren om etablering af praktikpladser og midlertidige
jobfunktioner fastsaettes et faelles mal for indsatsen, herunder indsatsens organisering, opfelgning og evaluering.
Muligheden for at etablere praktikpladser og midlertidige jobfunktioner i forbindelse med entreprisen indgar ikke
som et led i udveelgelses- eller tildelingskriterierne under udbuddet, og vil derfor ikke indga i
bygherrens/ordregiverens vurdering af entreprengrens tilbud.

| forhold til arbejdsklausuler stiller Bovia/AAB krav om, at entreprengren skal sikre, at ansatte hos entreprengren og
eventuelle underentreprengrer, som medvirker til at opfylde kontrakten, er sikret Ign, arbejdstid og andre
arbejdsvilkar, som ikke er mindre gunstige end dem, der geelder for arbejde af samme art i henhold til kollektiv
overenskomst indgaet af de inden for det pagaeldende faglige omrade mest repraesentative arbejdsmarkedsparter i
Danmark, og som geelder pa hele det danske omrade.

Finansiering

Den kommunale grundkapitaludgift til projektet opgares til 1.068.000 kr. Det forventes at grundkapitaludgiften
forfalder i 2019, hvor udgiften i forvejen er reserveret og kan derfor holdes indenfor budgettet. Kapitaltilfarslen pa
420.000 kr. foreslas finansieret af renoveringspuljen vedr. grundkapital ligeledes i 2019.

Centralforvaltningens bemaerkninger

Der er ikke yderligere bemaerkninger til sagen.



Endelig vedtagelse af kommuneplantillzeg 21 Ved Ingridsvej, Seest

RESUME

Kommuneplantillaegget er udarbejdet pa baggrund af et gnske fra Apostolsk Kirke - ejeren af et grent omrade

beliggende ved Ingridsvej i Kolding. Ejeren pateenker at udstykke arealet til haveboligbebyggelse.

Forslaget til kommuneplantillzeg har veaeret offentligt fremlagt i perioden 20. august 2018 — 17. september
2018. Ved indsigelsesfristens udlgb havde forvaltningen modtaget seks hgringssvar.

| forslaget til kommuneplantilleegget var der lagt op til fiernelse af en supplerende rammebestemmelse om, at
det grenne omrade skal bevares som park.

Haringssvarene har givet anledning til et 2endringsforslag, som sikrer, at gvrige grgnne arealer ved Ingridsvej
fortsat bevares som grgnne arealer.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at kommuneplantilleeg 21 vedtages med endringsforslaget, som fremgar af sagsfremstillingen.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJGUDVALGET DEN 03-10-2018
Godkendt.

Sagsfremstilling

Kommuneplantilleegget svarer med sin karakter til lokalplaner, som er kategoriseret som en B-lokalplan jeevnfer A, B,
C kategoriseringen. Det betyder, at det er Plan-, Bolig- og Miljgudvalget, der har kompetence til at traeffe beslutning
om, at planforslaget sendes i offentlig haring.

Plan-, Bolig- og Miljgudvalget vedtog den 15. august 2018 at offentligggre forslaget.

Kommuneplantillzeggets omrade er sammenfaldende med rammeomrade 0813-B1 i omrade 08 Seest, som
omfatter arealer beliggende ved Lykkegardsvej, Holbergsvej, Blochsvej, Ingridsvej, Margrethesvej, Benediktesvej,
Anne-Mariesvej og Eliassensvej i den sydvestlige del af Kolding. Rammeomradet er i kommuneplanen udlagt til
haveboligomrade med en maksimal bebyggelsesprocent pa 30/40 og en maksimal bebyggelseshgjde pa 1,5
etager og 8,5 meter. Desuden er der en supplerende bestemmelse om bevaring af grent omrade ved Ingridsvej som
park. Rammeomradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.



Luftfoto med afgreensning af omradet for kommuneplantillaeg 21.

Baggrund og formal

Kommuneplantillzegget er udarbejdet pa baggrund af et gnske fra Apostolsk Kirke i Danmark - ejeren af et gront
omrade (matr. nr. 944a Kolding Markjorder 3. Afdeling) beliggende ved Ingridsvej i den sydlige del af
rammeomradet. Ejendommen henligger dels som graespleene, dels som offentlig vej, sti og miljgstation med
afskaermende beplantning.

Ejendommens ejer gnsker, at udstykke det grenne areal pa ca. 3.250 m? til haveboligbebyggelse. Ejeren har i den
forbindelse anmodet kommunen om godkendelse af en matrikuleer sag vedrgrende udstykning til fire grunde til
helarsbeboelse.

En pa ejendommen tinglyst deklaration sikrer arealet som grgnt omrade. Ejeren pateenker at aflyse deklarationen
med Kolding Kommunes samtykke.

Det er hensigten, at Kolding Kommune vil overtage ejerskab af de offentlige vej- og stiarealer, som forlgber pa den
gstlige og sydlige side af det grgnne areal.

Det nuveerende gragnne areal har veeret foreslaet udstykket til boliger i 1971-73, 1986 og 1989. Davaerende Teknisk
Udvalg har givet afslag pa boligudstykninger.

I 1996 har kirken forespurgt om arealet kunne anvendes til legeplads, boldbane mv. Pa grund af naboklager blev
ansggningen trukket tilbage.

| 1989 og 2014 har der veeret gjort forsag pa at oprette en grundejerforening, som kunne overtage det grenne areal,
men det lykkedes ikke.

Kommuneplantilleeggets indhold
| forslag til kommuneplantilleegget var der lagt op til fiernelse af den supplerende bestemmelse i kommuneplanens
rammer om, at det grenne omrade langs Ingridsvej skal bevares som park.

Haringssvar

Forslag til kommuneplantillaegget har veeret offentligt fremlagt i perioden 20. august 2018 — 17. september 2018.
Ved indsigelsesfristens udlgb havde forvaltningen modtaget seks hgringssvar. Skematisk oversigt over
heringssvarene og selve hgringssvarene fremgar af bilag. Nedfor falger tematisk gennemgang af hegringssvarenes
hovedpunkter med forvaltningens kommentarer.



1.

Decideret indsigelse mod udstykning (haringssvar nr. 4 jf. vedlagt skematisk oversigt)

Et hgringssvar fra otte husstande beliggende over for det grenne areal, som gnskes udstykket, er en
decideret indsigelse mod vedtagelse af kommuneplantillzegget. Afsenderne mener, at sagsbehandling
vedrgrende kommuneplantilleegget har vaeret meget lidt objektiv i forhold til beboere i omradet. De kan ikke
acceptere, at dannelse af en grundejerforening skulle vaere en betingelse for bevaring af det grgnne areal.
Der henvises til de tidligere udvalgsbeslutninger, hvor der er givet afslag pa udstykning af det granne areal og
fremhaeves, at der siden da ikke er fremkommet nye oplysninger, som skulle begrunde aendringer eller
tilsideseettelser af de tidligere udvalgsbeslutninger. Der indstilles, at kommuneplantillaegget treekkes tilbage.

Forvaltningens kommentar:

Det seneste afslag pa udstykning blev meddelt, efter at Teknisk Udvalg drgftede sagen i 1989. Det er
Udvalgets skansmeessig vurdering, hvilke anvendelse der gnskes for det pageeldende areal. Forvaltningen
vurderer, at nye politiske mal og @nsker til byens udvikling, som matte opsta i labet af de 29 ar, kan berettige
en endring i forhold til de tidligere beslutninger.

Delvis indsigelse eller gnske om naermere regulering af de fremtidige udstykning- og bebyggelsesforhold
(haringssvar nr. 3 og 6 jf. vedlagt skematisk oversigt)

| to af hgringssvarene gnskes en neermere regulering af de fremtidige udstyknings- og bebyggelsesforhold.

Ejeren af en parcelhusgrund over for det grenne areal, som gnskes udstykket, bemaerker, at der i den
tidligere dialog mellem Apostolsk Kirke og omboende kun var tale om udstykning af tre parcelhusgrunde med
etplanshuse. Afsenderen gnsker, at omradet fortsat vil fremsta lyst og luftigt, trods den nye bebyggelse.

Ejere af en parcelhusgrund, som greenser direkte op mod det grgnne areal, som gnskes udstykket, er imod
udstykning af de to nordlige parceller pa arealet. Hvis udstykningen gennemfgres alligevel, gnskes spidsen af
den nordligste parcel ud mod Ingridsvej udlagt som grant omrade.

Forvaltningens kommentar:

Ovenstaende forhold som antal grunde, deres udstraekning eller bebyggelsens omfang og placering pa den
pageeldende ejendom kan naermere reguleres i en lokalplan, hvis Udvalget gnsker det. Den ansggte
udstykning vurderes ikke at udlgse lokalplanpligt.

@nske om fortsat bevaring af grgnne arealer ved hovedstraekningen af Ingridsvej (haringssvar nr. 2 og 5 jf.
vedlagt skematisk oversigt)

| hgringssvarene fra tre husstande i den nordlige del af Ingridsvej gares opmaerksom pa, at der ved Ingridsvej
ligger flere granne arealer — ikke kun det ved stikvejen beliggende areal, som Apostolsk Kirke pateenker at
udstykke, men ogsa hele vejen rundt langs Ingridsvej. Disse arealer gnskes bevaret for fortsat at give overblik,
lys og luft til omradet. Der bedes séledes om preecisering af, hvilke grenne omrader der ikke behgver at veere

bevaret, nar kommuneplantillaegget bliver vedtaget endeligt.

Forvaltningens kommentar:

Det drejer sig om arealer beliggende inden for vejudleegget, som fremstar som bredde graesrabatter med
indkarsler til de tilgraensende ejendomme. Der er ikke intentionen med kommuneplantillzegget, at abne op for
udstykning af andre grgnne arealer end det areal, som Apostolsk Kirke pataenker at udstykke. P& baggrund
af disse hgringssvar anbefaler forvaltningen et eendringsforslag, som praeciserer, at alene arealer ved
stikvejene er undtaget bestemmelsen om bevaring som abent grgnt areal. ZEndringsforslaget sikrer, at gvrige
grenne arealer ved Ingridsvej fortsat bevares som grenne arealer.

4. Fuld opbakning (haringssvar nr. 1 jf. vedlagt skematisk oversigt)



Haringssvar fra ejeren af en ejendom ved Blochsvej, i den vestlige del af kommuneplanens rammeomrade,
udtrykker fuld opbakning for udstykning af det granne omrade til fire parcelhusgrunde.

/Endringsforslag

Pa baggrund af hgringssvarene nr. 2 og 5 jf. vedlagt skematisk oversigt anbefaler forvaltningen, at
kommuneplantilleegget vedtages endelig med nedenstdende endringsforslag.

AEndringsforslag Fra Til
pa side 4, Supplerende bestemmelser: Supplerende bestemmelser:
De seerlige rammebestemmelser efter - Gront omréade langs Ingridsvej

kommuneplantillaegget Skal bevares som &bent grant

areal, dog undtaget ved
stikvejene.

Som fglge af eendringsforslaget vil der veere behov for enkelte konsekvensrettelser i kommuneplantillzegget.
Forvaltningen vurderer, at sendringsforslaget ikke medfarer behov for supplerende offentlig haring af forslag til

kommuneplantillaegget eller fornyet miljgscreening, fordi der alene er tale om en praecisering, som ikke udvider
omfanget af @endringer i kommuneplanen.



Endelig vedtagelse af lokalplantillaeg 0000-41-01 for Kolding Bymidte

RESUME

Forslag il lokalplantillaeg 0000-41-01 for Kolding Bymidte har veeret offentligt fremlagt i perioden fra den 12.
juni til den 7. august 2018.

Lokalplantilleegget blev udarbejdet med henblik pa en regulering af anvendelsesbestemmelserne i lokalplan
0000-41. Med planforslaget blev der blandt andet abnet mulighed for at etablere erhverv pa 1. sal samt at
etablere boliger i stueetagen i dele af lokalplanomradet.

Ved indsigelsesfristens udlgb havde forvaltningen modtaget 2 indsigelser/bemaerkninger fra henholdsvis
Haderslev Stift og Kolding Handelsrad /Kolding Turistforening. Indsigelsen giver anledning til endringsforslag i
forhold til boliger, butiksstgrrelser og disponering af stueetager mod Torvegade.

Tilfejelse til resumé

Plan-, Bolig og Miljgudvalget godkendte pa sit magde den 5. september 2018 lokalplantillaeg 0000-41-01 Kolding
Bymidte endeligt. Der har vist sig en mindre fejl dagsordenspunktet, idet noget tekst er faldet ud i forbindelse med
a&ndringsforslag B. Udvalget anmodes derfor om at genoptage sagen med henblik pa en medtagelse af tekst i
endringsforslag B.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at lokalplantillzeg 0000-41 vedtages med andringsforslagene A-C, som fremgar af sagsfremstillingen.
Nyt forslag

By- og Udviklingsdirektgren foreslar

at felgende tekst tilfgjes til eendringsforslag B "Undtaget herfor er dog boliger i eiendommene Buen 8 og 10 ( del af
matrikelnumrene 34 og 435a, Kolding Bygrunde), der kan overga til liberalt erhverv og offentlig og privat service”.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJGUDVALGET DEN 03-10-2018
Godkendt.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJGUDVALGET DEN 05-09-2018
Godkendt.

Sagsfremstilling

Lokalplanen er kategoriseret som en B-lokalplan jeevnfgr A, B, C kategoriseringen. Det betyder, at det er Plan-,
Bolig- og Miljgudvalget, der har kompetence til at treeffe beslutning om endelig vedtagelse af lokalplantilleegget. Plan-
, Bolig og- Miljgudvalget besluttede den 6. juni 2018 at offentliggare planforslaget i 8 uger hen over sommeren.

Politiske fokusomrader m.m.
Lokalplanen understatter de politiske fokusomrader i forhold til byliv og erhvervsudvikling ved at understgtte



mulighederne for starre fleksibilitet i anvendelsen af eksisterende ejendomme centralt i Kolding bymidte.

Helhedsplanen for Bymidten laegger op til en styrkelse af den centrale del af byen til som detailhandelsomrade. Dette
understgttes af lokalplanforslaget ved fortsat at sikre udadvendte funktioner i stueetagerne i byens hovedstrag.

Baggrund og formal

Den geeldende lokalplan 00000-41 for Kolding Bymidte er udarbejdet i 2009 med det formal at skabe gode rammer
for en udvikling af bymidten med bade detailhandel, boliger, erhverv o. lign. Anvendelsesbestemmelserne har dog
vist sig at veere ufleksible i enkelte tilfaelde. Derfor besluttede Plan- og Boligudvalget i november 2017 at igangsaette
udarbejdelse af et nyt lokalplangrundlag. Dette er sket i form af naervaerende tillaeg til den geeldende lokalplan.

Det er besluttet kun at udarbejde et tillaeg til Iokalplanen, som medfgrer enkelte justeringer i forhold til den geeldende
lokalplan. En fuldsteendig revision er en meget omfattende proces, som vil kraeve en stgrre involvering af byens
interessenter.

Lokalplantilleeggets indhold:

Formalet med lokalplantilleegget har saledes veeret at supplere den eksisterende lokalplan ved at give flere
muligheder for forskellige anvendelser i bymidten. Samtidig s@ger tillaegget at styrke og bevare handelsgaderne ved
ikke at tillade boliger og serviceerhverv i stueetagerne i forhusene langs de primeere handelsgader (kortbilag 2). | de
gvrige gader abnes der op for etablering af mere forskelligartede anvendelser, ogsa i bygningernes stueetage. Der
er i forslaget lagt op til, at der inden for lokalplanomradet ikke kan nedleegges boliger.

Butikker i byens aldste gader ma i henhold til tillaegget ikke vaere stgrre end 300 m2, mens butikker beliggende i
den lidt nyere struktur, hvor bygningerne er hgjere og gaderne bredere, mé vaere op til 600 m2. Herudover er der
udpeget enkelte steder, hvor der kan etableres starre butikker.

Haringssvar:

Forslag til lokalplantillzegget har veeret offentligt fremlagt i perioden fra den 12. juni til den 7. august. Ved
hgringsfristens udlgb den 7. august 2018 havde forvaltningen modtaget bemeerkning fra Kolding Handelsrad og
Kolding Turistforening. Haderslev Stift har pa det foreliggende grundlag ingen bemaerkninger til planforslaget.

Kolding Handelsrad og Kolding Turistforening har fremsendt 3 aendringsforslag til planforslaget:

Langs Torvegade gnskes mulighed for etablering af boliger i stueetagen, idet stuen pa hjgrneejendommen
(Frellsen) ved @stergade dog fastholdes til butik, café o.lign.

Der gnskes ikke forbud mod nedleeggelse af boliger, da dette kan hindre en fremtidig udvikling af bymidten.

Der gnskes ingen arealmaessige begraensninger i forhold til butiksstgrrelser i bymidten, idet fremtiden maske vil
byde pa starre butikker med Shop in Shop koncepter.

Ad 1) Forvaltningens bemeerkninger:

Ud over Frellsen ligger der i dag en enkelt butik og restaurant pa streekningen langs Torvegade, ellers er det primaert
Borchs hus og diskoteket Tordenskjold der praeger facadebilledet. Safremt der kan indrettes boliger eller erhverv i
de eksisterende ejendomme vil det ikke bryde vaesentligt med omradets eksisterende karakter, og det vurderes at
bemaerkningen kan imgdekommes uden betydning for hovedprincipperne i lokalplantillzegget.

Ad 2) Forvaltningens bemeerkninger:

Boseaetning er centralt for at skabe en aktiv by, og understgtte handlen og andre funktioner i byen. Bymidtens
eksisterende boligtal skal som udgangspunkt sgges bevaret og kan i det omfang der er mulighed for det, udbygges
yderligere med nye boliger pa udvalgte lokaliteter. Kolding arbejder malrettet med at skabe nye boligprojekter i
bymidten, hvilket er vigtigt, da byen er kendetegnet ved, at der er relativt fa boliger i den centrale del af bymidten.
Mange boliger blev tidligere nedlagt i forbindelse med etablering af erhverv pa 1. sal.

| forslag il lokalplantillaeg for bymidten er der i § 3.5 lagt op til, at eksisterende boliger ikke ma nedlaegges og tages i



brug til andet formal. Set i lyset af, at der i fremtiden kan blive et behov for at anvende dele af 1. salen som
udvidelsesmulighed for butikker, restauranter eller lignende i stueplan, forslas det generelle forbud mod nedlaeggelse
af boliger at udga. Bevaring af boligantallet sgges opfyldt ved at aendre bestemmelsen i §3.5 til, at eksisterende
boliger pa etager over 1. sal skal fastholdes.

Ad 3) Forvaltningens bemeerkninger:
Lokalplantilleegget fastholder den oprindelige lokalplans bestemmelse om butiksstarrelser i bymidten. De
maksimale butiksstgrrelser er fastlagt ud fra en vurdering af gade- og bygningsstrukturerne i lokalplanomradet. | den

centrale del af bymidten er butiksstarrelsen pa maksimalt 300 m? fastlagt i forhold til bygningsstrukturen i det

middelalderlige gadenet. Butiksstarrelsen er gget til maksimalt 600 m? i de omrader (Jernbanegade), der bestar af
nyere og mere robuste bygninger end i den centrale bykerne. Herudover er der abnet mulighed for store butikker pa

op til 2.000 m?. enkelte steder i bymidten.

Safremt der ikke fastlaegges gvre begreensninger pa butikssterrelserne kan det blive vanskeligt at sikre
bygningsstrukturen og facadekarakteren i bymidten. Derfor vurdere forvaltningen at der fortsat skal veere
arealmaessige begraensninger i forhold til butikssterrelserne i bymidten.

AEndringsforslag:

AEndringsforslag
A:
§3.4 pa side 6

B:
Afsniti § 3.5 pa side 6

Fra

”Inden for lokalplanomradet ma der
pa 1. sal kun etableres boliger som
helarsbeboelse og liberale erhverv,
offentlig og privat service, kontorer,
klinikker m.v. sasom
ejendomsmaegler, rejsebureau,
forsikring, bank, frisgr o.lign. samt
virksomhed i tilknytning til
funktionen tilladt i eiendommens
stueetage.”

”Inden for lokalplanomradet ma der
pa etager over 1. sal kun etableres
boliger som helarsbeboelse.
Eksisterende boliger ma ikke
nedlaegges og tages i brug til andet
formal. Undtaget herfor er dog
boliger i eiendommene Buen 8 og
10 ( del af matrikelnumrene 34 og
435a, Kolding Bygrunde), der kan
overga til liberalt erhverv og
offentlig og privat service.
Endvidere kan boliger i stueetager
tillades nedlagt, safremt lokalerne
gnskes omdannet til butiksformal.

Til

”Inden for lokalplanomradet ma der
pa 1. sal kun etableres boliger som
helarsbeboelse og liberale erhverv,
offentlig og privat service, kontorer,
klinikker m.v. sasom
ejendomsmaegler, rejsebureau,
forsikring, bank, frisgr o.lign. samt
virksomhed og butik i tilknytning til
funktionen tilladt i eiendommens
stueetage.”

” Inden for lokalplanomradet skal
eksisterende boliger pa etager
over 1. sal fastholdes.



Kortbilag 2 pa illustration A pa side 6
og pa side 17

Tilfgjelse til sagsfremstilling

Den rgde facadelinje langs
Torvegade reduceres til alene at
omfatte hjgrneejendommen ved
Frellsen.

Der er alene tale om justeringer i forhold til e&endringsforslag B. Det fastholdes at bevaring af boligantallet sgges
opfyldt ved at aendre bestemmelsen i § 3.5 til, at eksisterende boliger pa etager over 1. sal skal fastholdes. Dog
foreslas det, at boliger i eiendommene Buen 8 og 10 kan overga til liberalt erhverv m.v. som felge af ejendommens
karakter. Dette var med i forslaget og foreslas fastholdt i den endelige lokalplan.

Justeret eendringsforslag:

AEndringsforslag
B:
Afsniti § 3.5 pa side 6

Fra

"Inden for lokalplanomradet ma der
pa etager over 1. sal kun etableres
boliger som helarsbeboelse.
Eksisterende boliger ma ikke
nedlaegges og tages i brug til andet
formal. Undtaget herfor er dog
boliger i eiendommene Buen 8 og
10 ( del af matrikelnumrene 34 og
435a, Kolding Bygrunde), der kan
overga til liberalt erhverv og
offentlig og privat service.
Endvidere kan boliger i stueetager
tillades nedlagt, safremt lokalerne
gnskes omdannet til butiksformal.

Til

” Inden for lokalplanomradet skal
eksisterende boliger pa etager
over 1. sal fastholdes. Undtaget
herfor er dog boliger i
ejendommene Buen 8 og 10 ( del
af matrikelnumrene 34 og 435a,
Kolding Bygrunde), der kan overga
til liberalt erhverv og offentlig og
privat service.



Synopsis for kommuneplantillzeg 25 og lokalplan 1313-31 Ved Kongensgade - et
erhvervsomrade

RESUME

Virksomheden Skare Food A/S gnsker at udvide sin palaegsproduktion pa Kongensgade i Christiansfeld.
Ejendommen er omfattet af lokalplan 1.43 fra 1986, der ikke muligger mere byggeri pa ejendommen.
Udvidelsen gnskes pa areal, der i dag er offentligt vejareal. Miljgregler ger, at virksomheden p.t. etablerer nye
stgjvaern mod sine naboejendomme, da disse er enfamiliehuse. Ejendommen er ydermere beliggende inden
for den udpegede bufferzone til UNESCO verdensarvsomradet, hvor indenfor Kolding Kommune er forpligtet til
at tage seerlige hensyn.

Det eksisterende plangrundlag muligger ikke den pataenkte udvidelse og skal derfor erstattes af et nyt.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at der udarbejdes forslag til kommuneplantilleeg og lokalplan,

at der i den kommende planlaegning skal vurderes naermere pa de i sagsfremstillingen adresserede
opmaerksomhedspunkter i forhold til miljg, trafik og UNESCO verdensarvsomradet.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJGUDVALGET DEN 03-10-2018

Godkendt med den praecisering, at forvaltningen paleegges at afklare de oplistede opmaerksomhedspunkter
vedrgrende miljg, trafik og UNESCO og foreleegge resultatet til politisk stillingtagen inden planforslagene

klargares.

Sagsfremstilling

Kommuneplantilleegget og lokalplanen er kategoriseret som en A-lokalplan jeevnfgr A, B, C-kategoriseringen, hvilket
betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslagene sendes i offentlig hering.



Planomréadet beliggende pa vestsiden af Kongensgade, Christiansfeld.

Politiske fokusomrader, overordnede strategier m.m.

Skare Food A/S har 110 ansatte i Christiansfeld og ansker med udvidelsen at anseette yderligere. Virksomheden er
en af flere starre fadevarevirksomheder i Christiansfeld. Kolding Kommune gnsker at fastholde en bred vifte af
virksomheder og jobmuligheder, sa der sikres vaekst og udvikling i hele Kolding Kommune.

Skare Food A/S produktionsbygning er en af de starste og synligste langs Kongensgade. Arkitekturstrategien vil
blive anvendt i planprocessen som et veerktgj i forhold til dialogen om udformningen af bade det pateenkte nybyggeri
og udearealer pa ejendommen.

Baggrund og formal

Skare Food A/S gnsker at udvide sin produktion i Christiansfeld med 1.200 m? pakkeri og kglerum til brug for
produktion af skiveskarne og pakkede kadprodukter. Med udvidelsen investeres i ny teknologi, sa virksomheden
bevarer sin konkurrencekraft og dermed beliggenhed.

At flytte produktionen andetsteds eller udenlands har veeret overvejet, men virksomheden gnsker at blive i
Christiansfeld.

Ifalge virksomheden vil udvidelsen muligggre @get produktion, men naermiljgpavirkningerne vil veere begreensede, da
kapaciteten i de nuveerende kglelastbiler bedre vil kunne udnyttes efter en produktionsudvidelse.

Der har veeret paleegsproduktion pa ejendommen Kongensgade 47 siden 1960’erne. Tidligere hed virksomheden
Bunkenborgs Pglsefabrik.

Virksomhedens nuveerende miljggodkendelse er af seldre dato, og produktionen reguleres gennem dens graenser
for stgj og karsel.

Skare Food A/S har i ar opsat nye stgjveern mod naboejendommene nord og vest for virksomheden, séledes at stgj
fra produktion og distribution pa de tilgraensende boligers ejendommen reduceres. Tidligere var der saerligt
problemer med at overholde stgjgraenser i aften- og nattetimerne. Naboer har flere gange klaget over stgj- og
lugtgener fra virksomheden.
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De nye stgjveern og nuveerende karselsmgnster pa ejendommen

Skare Food A/S ejer i dag ejendommen Kongensgade 37, Christiansfeld (tidl. tammerhandel). For at forbinde de to
ejendomme gnsker Skare Food A/S at erhverve en del af den nuvaerende Virkelystvej og tilleegge arealet til
ejendommen Kongensgade 47. Nedleeggelsen af del af Virkelystvej vil kare som en saerskilt nedlaeggelsessag i
Teknik- og Klimaudvalget. Salget af arealet vil herefter blive behandlet i @konomiudvalget og Byradet.

Nedlaeggelsen af Virkelystvej vil forventeligt betyde, at der skal etableres en ny vejforbindelse mellem Skovvaenget
og Kongensgade sydligst i planomradet.

Planomradet omfatter en del af den nuvaerende Virkelystvej, som planlaegges nedlagt.

Pa ejendommen Kongensgade 47, Christiansfeld er i dag en bebyggelsesprocent pa 61.
Den fremtidige bebyggelsesprocent vil efter udvidelsen blive 69.

Planforhold

Kommuneplanen

Omradet er udlagt til erhvervsomrade i Kommuneplan 2017-2029 — kontor og serviceerhverv og letter industri -
miljgklasse 1-3. Tilladt bebyggelsesprocent er maksimalt 50.



Tilberedes/produceres mere end 500 kg fadevarer pr. dag foreskriver Miljgstyrelsens vejledning, at virksomheden er

i miljgklasse 4. @ges maengderne til mere end 75 ton pr. dag bliver virksomheden miljgklasse 6.

Alstandsklasser

Drer opereres med 7 Klasser og disse Klassers anbe-
fislede afstand 1l boligomrider:

Klasse | 0 meter forretninger, hiberale erhvery,
kontorer og smilvierksteder
e btk

bogbinderier, clekironik-
vierksieder og. [eks, labom-
T,

hiindvarrkspregede virksom-
heder og visse service-
virksombeder,
leynedsmiddelfabrikker og
mindre, overfladebehandl-
ende virksombeder. herunder
auntolokkerier.,
maskinfabrkker, beton-
fabrikker og forve- og lnk-
industrivirksomhbeder.
asfultfnbrikker, slagterier,
sigmre maskin- og beton-

Klasse 2 X0 meter

50 meter

Klasse 3

Elasse 4 10D meter

Klasse 5 |50 meter

Klasse 6 3N meter

;m% wgon gy de re-

il ;fvfg~
aivendedse.
BouiGer
0-20M

ERHVERY
Kasse1-2

klase 34 ¢y 50-100H

Flgase 5 tao-30M
e g

fabrikker samd jemstabencr
myedicinal- o pesticid-
produktion og kraft- og stil-
valsevierker,

Klusse 7 500 meeter

Elgue 7 wemaddst SUTHM

Erhvervsstyrelsens vejledende afstandskrav mellem boliger og virksomheder. Mindskes afstanden, skal der
etableres afveergeforanstaltninger, der sikrer boligerne mod skadelig pavirkning.

Der skal saledes udarbejdes et kommuneplantillaeg for den samlede ejendom, sa den tilladte virksomhedsklassen
haeves til 4 og bebyggelsesprocenten til 70.

Bufferzonen

Kongensgade 47 er beliggende i bufferzonen omkring Christiansfelds UNESCO verdensarvsomrade. Kolding
Kommune har pa foranledning af Staten og UNESCO vedtaget en retningslinje i Kommuneplanen, "at der ikke ma
etableres anlaeg eller byggeri, som virker dominerende eller forstyrrende i forhold til verdensarvsomradet. Ved
bebyggelse og anlaeg indenfor bufferzonen skal der tages hensyn til verdensarvens universelle veerdier, og det skal
godtgares i hvert enkelt tilfeelde, at beskyttelses- og bevaringsinteresser ikke kompromitteres. ”
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Bufferzone
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Planomréadet er beliggende inden for bufferzonen til UNESCO verdensarvsomradet, men ikke umiddelbart
tilgreensende omréadet.

Lokalplan
Kongensgade 47 er omfattet af lokalplan 1.43 vedtaget af Christiansfeld Kommune i 1986. Lokalplanen omfatter
ikke det areal, der for nuveerende er en del af Virkelystvej. Lokalplanen tillader, at der pa ejendommen indrettes og



drives erhverv af "ikke miljgbelastende karakter”. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige
50%.

For atimgdekomme Skare Foods A/S udvidelsesanske skal der séledes udarbejdes en ny lokalplan gaeldende for
det samlede planomrade.

Lokalplanens indhold

Umiddelbar nzerhed af boliger til en erhvervsvirksomhed som Skare Food A/S ngdvendigger, at lokalplanen saetter
bestemmelser om afveergeforanstaltninger. De skal imgdegé en negativ pavirkning af boligerne af virksomheden og
sikre, at virksomheden ikke begraenses som felge af boligernes naerhed.

Med revisionen af planloven i 2017 indfgrte Folketinget en reekke bestemmelser og procedurer, der skal sikre, at der
ikke planlaegges for erhvervsomrader, hvor virksomheder bliver begraenset af miljgkrav fra naerliggende boliger.
Disse bestemmelser vil blive fulgt i forbindelse med denne planproces.

Det er en forudsaetning for planens udarbejdelse, at det godtggres, at miljgkrav kan overholdes.
Den nuveerende lokalplan tillader kun byggeri i maksimalt 8,5 meter, hvilket er normal maksimal bygningshgjde i et

parcelhusomrade. Denne begraensning vil blive viderefgrt i en ny lokalplan af hensyn til helheden langs Kongensgade
og de omkringliggende boliger.

i .-ti.‘t""
Enfamallehi J
Trafikbetjening (lastbiler) af virksomheden efter udvidelsen. Handtering af mulige stajproblemer indgar i
planprocessen.



Trafikalt vil nedleeggelse af Virkelystvej betyde, at der skal etableres en ny vejadgang til virksomheden fra
Kongensgade. Skare Food A/S gnsker, at den placeres pa ejendommen Kongensgade 37, hvor indkgrslen til den
tidligere temmerhandel pa ejendommen var beliggende. Det er taet pa de omkringliggende enfamiliehuse. En del af
planprocessen bliver at afklare denne vejadgang og varekgarslen til og fra virksomheden.

Den pateenkte udvidelse af erhvervsejendommen mod syd vil give virksomheden nye facader mod UNESCO
verdensarvsomradet og en udbygning langs Kongensgade. Arkitekturstrategien vil blive en del af dialogen om
udformning af bestemmelser, der skal sikre en facadebearbejdning, der indpasser sig i de neere og fiernere
omgivelser.

De farste skitser til ejendommens facade mod syd (UNESCO verdensarvsomrader)
Tidsplan
Det forventes, at et forslag til kommuneplantillaeg og ny lokalplan kan forelaegges Byradet til januar 2019. Endelig

vedtagelse planlaegges til juni 2019.

Forventeligt skal der i forbindelse med planlaegningen udarbejdes en strategisk miljgvurdering med baggrund i trafik-
og stejforhold.

Forvaltningen anbefaler, at planforslagene fremlaegges i hgring i 8 uger i perioden ultimo januar — medio marts 2019.



Udarbejdelse af kommuneplantillaeg for Houens Odde

RESUME

KFUM spejderne i Danmark har fremsendt ansggning om Kommuneplantillzeg for omradet ved Houens O dde.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at planlaegningsprocessen for Houens Odde igangseettes.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJGUDVALGET DEN 03-10-2018
Godkendt.

Sagsfremstilling

KFUM spejderne i Danmark har fremsendt ansggning om Kommuneplantillaeg for omradet ved Houens odde.
Omradet omfatter i alt et areal pa ca. 86 ha

Politisk fokusomrade

Det fremsendte projekt er i trad med Kolding Kommunes outdoorstrategi, hvor vi arbejder for at skabe rammer for
feellesskaber og oplevelser i hverdagen samt i fritiden for borgere og turister.
Dertil er Houens Odde et fjord og kyst hotspot i outdoorstrategien.

Endelig er Houens Odde ogsa et hotspot i Naturparkplanen for Naturpark Lillebeelt, der har fglgende mal for friluftsliv:
"Friluftsliv til vands og til lands styrkes, gores tilgaengelig, synlig og motiverer flere lokale og turister til at dyrke
sunde fritidsaktiviteter og fa nye oplevelser”.

Baggrund
Baggrunden for den fremsendte ans@gning er, at KFUM spejderne sammen med den feelles forening for spejderne i
Danmark gnsker at videreudvikle det internationale spejdercenter p4 Houens Odde.

De gnsker at skabe Spejdernes fyrtarn i vest Danmark som “Bgrnenes Land”. Et sted hvor bgrn kan veere en del af
et forpligtende feellesskab, hvor de oplever en forbundethed til bAde mennesker og naturen omkring dem.
Der er arbejdes med tilsvarende fyrtarn projekt i @st Danmark, hvor KFUM Spejderne har kgbt Middelgrundsfortet

Projektet forventes at omfatte fglgende delelementer

» Mulighed for et bebygget areal pa 5.000 kvm i to plan i forbindelse med eksisterende byggeri ved ankomst til
omradet

» Parkeringsareal til 150 biler
* 3 nye faciliteter til spejder og friluftsliv

o Skovens hal



o Himlens hal

> Fjordens hal

Derudover har de en raekke gnsker til anvendelse af skoven og lysningerne, som fremgar af vedlagte bilag.

Kommuneplantilleeg

Det ans@gte kreever udarbejdelse af kommuneplantilleeg, som skal skabe rammerne og retningslinjerne for en
fremtidig udnyttelse af omradet.

Det betyder, at der konkret skal udarbejdes nye retningslinjer, som abner op for, at de aktiviteter og mindre anlaeg,
som de gnsker at etablere bliver mulige.

| dag er omradet omfattet af retningslinjer om bevaringsvaerdigt landskab, naturomrader, potentiel natur og @kologisk
forbindelser. Derfor er det vigtigt, at udvikling af omradet sker i respekt for disse udpegninger.

Overordnet set vurderer forvaltningen, at det fremsendte projekt er et godt udgangspunkt for et kommuneplanlaegning
med fokus pa en raekke opmeerksomhedspunkter, som skal draftes naermere.

1. Sikring af natur og biodiversitet
Fredskov
Strandbeskyttelseslinje og kystneerhedszone

Landskab

o > w0 N

Offentlighedens adgang

En fortsat brug af omradet skal generelt set ske i respekt for natur og landskab i omradet.
Det ansagte kraever derudover en raekke godkendelser og accept fra en raekke statslige myndigheder, hvorfor der i
planprocessen vil veere en dialog med Erhvervsstyrelsen, Kystdirektoratet, Miljgstyrelsen og Naturstyrelsen.

Myndighederne er orienteret om projektet, og indstillet pa en forhandsdialog om projekt, som vil ske i efteraret 2018.

En konkret realisering af de enkelte projekter vil kreeve efterfglgende lokalplanleegning eller landzonetilladelse.



Synopsis for lokalplan 0025-22 Engstien - et omrade med etageboliger, erhverv og
offentlige formal med tilhgrende kommuneplantillaeg

RESUME

Den nye ejer af Koldings gamle sygehus og det tidl. Syddansk Universitet pa Engstien gnsker at nyanvende de
historiske bygninger til bade boliger og erhverv samt at opfare nyt boligbyggeri pa ejendommen. | alt pataenkes
at etablere ca. 110 boliger. Ved bade at etablere boliger og erhverv samt fastholde den nuveerende
daginstitution kan ejendommens kvaliteter komme i spil pa en ny méade. Det &bner ogsa op for en ny udnyttelse
af opholds-, fri- og parkeringsarealer.

Det eksisterende plangrundlag muligger ikke de pataenkte projekter og skal derfor erstattes af et nyt.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,

at der udarbejdes forslag til lokalplan og kommuneplantillaeg ud fra de beskrevne principper.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJGUDVALGET DEN 03-10-2018

Godkendt med den bemaerkning, at trafikafviklingen skal veere et saerligt opmaerksomhedspunkt.

Sagsfremstilling

Lokalplanen med tilhgrende kommuneplantillzeg er kategoriseret som en B-lokalplan jeevnfer A, B, C-
kategoriseringen, hvilket betyder, at der er Plan-, Bolig- og Miljgudvalget, der har kompetence til at treeffe beslutning
om, at planforslagene sendes i offentlig hgring.
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Planomradet omfatter omradet mellem Kolding A, Vestre Ringgade og Alykkegade
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Politiske fokusomrader, overordnede strategier m.m.

En omdannelse af de historiske hospitalsbygninger, der senest har veeret anvendt af Syddansk Universitet, men som
nu star tomme, til boliger og erhverv samt supplere dem med nyt boligbyggeri vil fortaette Koldings bymidte og styrke
bosaetningen i byen.

En genanvendelse af de historiske bygninger er i trad med arkitekturstrategiens indsatsomrade Kulturarv i spil, hvor
nye brugere og beboere far gleede af bygninger med hgj fortaellevaerdi og materialekvalitet.

Arkitekturstrategien vil i planprocessen blive anvendt som veerktgj i forhold til dialogen om udformningen af bade det
pateenkte nybyggeri pa ejendommen og den ombygning af den eksisterende bygningsmasse, som naturligt vil falge
af de nye anvendelser.

Med de nye tanker for ejendommen, kan det bringes i spil at gare de naturmaessige kvaliteter langs Kolding A mere
tilgeengelige. At sikre offentlig adgang langs aen bade af rekreative og logistiske hensyn vil vaere et fokuspunkt i
processen.

Baggrund og formal

Der har laenge veeret arbejdet pa en omdannelse af det gamle sygehusomrade, men det er hidtil ikke lykkedes, bl.a.
pga. de gamle bygningers udformning. Den nye ejer af eiendommen gnsker at omdanne den bevaringsveerdige
bebyggelse til boliglejligheder og til liberalt erhverv. Det giver et bedre tilpasningsdygtigt projekt for nyanvendelsen
og samtidig efterfglgende et mere varieret bymilja.

Bygningerne ved Engstien er oprindeligt opfgrt som hospital. Hospitalsdriften opharte i 1986, og bebyggelsen har
efterfalgende veeret anvendt til undervisningsformal og til daginstitution. | dag anvendes kun en mindre del af
bebyggelsen til daginstitution, mens resten star tom.

Udover omdannelse af det eksisterende byggeri snskes omradet forteettet med ny boligbebyggelse nord og syd for
den eksisterende bebyggelse.



1e]

Fremtidige funktioner i planomradet

Planforhold

Omradet er udlagt til etageboligbebyggelse i Kommuneplan 2017-2029, men med mulighed for offentlige formal og
erhvervsformal. Som en del af planprocessen udarbejdes et kommuneplantillzeg, s omradet i fremtiden bliver et
blandet bolig- og erhvervsomrade.

Kommuneplanen tillader en bebyggelsesprocent pa 90. Om det pataenkte projekt foranlediger en lidt hgjere
bebyggelsesprocent og dermed, om det skal indarbejdes i kommuneplantilleegget, afklares naermere i
planprocessen.

Omradet er i dag omfattet af lokalplan nr. 0025-13 Ved Engstien - et omrade med etageboliger og offentlige formal
vedtaget i september 2015. Men den muligger ikke de pateenkte nybyggerier og skal derfor erstattes.

Langs Kolding A er udlagt en &beskyttelseslinje, der i en afstand p& 150 meter fra vandlgbet skal sikre landskabet
langs den mod aendringer og sikre levesteder for plante- og dyreliv. Naesten hele planomradet ligger indenfor
abeskyttelseslinjen, sa en afklaring af dens mulige begreensninger vil indga i planprocessen.



Ved at placerer bebyggelsen mod vejstgjen skaermer den og sikrer rolige sydvestvendte opholdsarealer. De er
samtidig kvalitative og med gode forbindelser til adalens naturkvaliteter.

Syd for omradet og Kolding A Igber jernbanen, der giver en periodevis stgjpavirkning ogsé i planomradet. Vestre
Ringgade afgreenser planomradet mod @st, sa en redegarelse for vejstgjen i omradet, og hvordan det sikres, at
Miljastyrelsens vejledende graenseveerdier overholdes pa opholdsarealer, vil vaere en del af planprocessen.

Lokalplanens indhold
Da gnsket er bade at genanvende den eksisterende bebyggelse til bolig- og erhvervsformal samt fortsaette den
eksisterende daginstitution, vil lokalplanen fokusere pa en kvalitativ udnyttelse af planomradet.

En udfordring ved en gget anvendelse og forteetning af planomradet er antallet af parkeringspladser og sterrelsen pa
de udendears opholdsarealer. Derfor skal en del af omradets parkeringspladser etableres i konstruktion eller plint.
Sammen med trafik i - og til omradet er det emner, der blive adresseret i lokalplanen og blive afgarende i forhold til
maengden af nybyggeri.

Omradet vil fortsat blive vejbetjent fra Alykkegade. Men gennem gode sti- og gangforbindelser gennem og til
omradet, vil der hertil kunne skabes et godt alternativ til bilkgrsel og et bedre trafikalt velfungerende omrade.

Nyanvendelsen af den eksisterende bebyggelse skal ske under hensyntagen til bebyggelsens bevaringsmaessige
veerdier. Princippet er, at den nuveerende lokalplans bevaringsbestemmelser viderefgres.

Med gnsket om at opfare to nye boligbebyggelser i op til 4 etager med i alt omkring 80 nye lejligheder fordelt nord
og sydwst for den eksisterende bebyggelse, skal lokalplanen sikre, at der er arkitektonisk sammenhaeng bade
internt i omradet og til de tilgraensende bydele. Det er et fokusomrade, at fortaetningen sker vel, hvor de nye
bygninger bliver opfart i kvalitetsmaterialer som den eksisterende bebyggelse, men i en moderne tilpasset
arkitektur.
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Skitse af bebyggelsen set fra sydgst

Tidsplan
Det forventes, at et forslag til ny lokalplan med tilherende kommuneplantillaeg kan forelaegges Plan-, Bolig- og
Miljgudvalget til januar 2019. Endelig vedtagelse planlaegges til juni 2019.

Forvaltningen anbefaler, at planforslagene fremlaegges i hgring i 4 uger i perioden medio januar — ultimo februar
2019. Denne hgringsperiode anses for tilstreekkelig, fordi planforslagene vurderes ikke at vaere saerligt omfangsrige .
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lllustrationsplan, der viser, hvorledes omradet kan indrettes



Ansggning om bebyggelse pa Buen 11

RESUME

Forvaltningen har modtaget en ansggning om at etablere en ny bebyggelse pa Buen 11 i Kolding fra en lokal
investor. Arealet er ikke omfattet af en lokalplan, hvorfor en lokalplanleegning er ngdvendig for at imgdekomme
investors gnske.

Pa Plan-, Bolig- og Miljgudvalgets mgde den 15. august 2018 besluttede udvalget at igangsaette
planprocessen, men havde samtidig fokus pa, at der blev arbejdet med udearealer og projektets
sammenhaeng med omgivelserne.

Pa den baggrund fremlaegges et opdateret projeki.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at det opdaterede projekt godkendes, som afszet for en lokalplan for omradet.

at det i den videre proces skal afklares, om der kan bygges op i kote 33 og 7 etager

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJGUDVALGET DEN 03-10-2018
Godkendt.

Sagsfremstilling

Ejer af Buen 11 har kontaktet Kolding Kommune med gnske om, at der udarbejdes et plangrundlag for ejendommen,
da de ser muligheder i at opfgre en ny bebyggelse pa arealet. Bebyggelsen forventes opfart i seks til syv etager og
skal anvendes til centerformal i form af kontorvirksomhed, liberale erhverv og lignende, samt evt. boliger.

Den omkringliggende bydel er allerede blevet transformeret fra et industriomrade til at huse serviceerhverv og
boliger. Et nyt byggeri vil saledes fa en attraktiv beliggenhed naer bymidten, taet pa a-forlgb, havn og
uddannelsesinstitutioner.




Pa Plan-, Bolig- og Miljgudvalgets made den 15. august 2018 besluttede udvalget at igangsaette planprocessen,
men havde samtidig fokus pa, at der blev arbejdet med udearealer og projektets sammenhaeng med omgivelserne.

Pa den baggrund har forvaltningen haft en dialog med ansgger om projektet, som har medfgrt et opdateret opleeg.

Projektet er blevet opdateret pa falgende punkter

1. Projektets facadeudtryk er blev bearbejdet, og fremsta nu i teglsten med facadespring, som giver et varieret
udtryk

2. Der er skabt en pladsdannelse og sammenhaeng med Buen og Sdr. Havnegade

3. Der skabt en mere aben forbindelse fra Sdr. Havnegade ned mod &en og IBA’s byggeri, som er under
opfaerelse.

4. Antallet af parkeringspladser pa plinten er blevet minimeret.

5. Projektudvikler er indstillet pa arbejde med begrgnning af omradet.

Der er forvaltningens vurdering, at med de forbedrede tiltag, fremstar projektet nu pa en made, som sikrer at
projektet indpasses i det omkringliggende miljg, og der er skabt et reelt lille byrum ved bygningen. Derudover er der
skabt de ngdvendige forbindelser, og herunder arbejdes der med forbindelse der pa det smalleste sted er ca. 5 m.

Forvaltningen anbefaler, at den kommende lokalplan meget preecist sikrer de tiltag og greb, som fremgar af
projektet.

Et seerligt opmaerksomhedspunkt er bygningshgjden, hvor ansager gnsker en etage mere end de omkringliggende
projekter, som er under opfarelse, sa bygningen bliver i 7 etager i kote 33.

Pa 7. etage er der planlagt kantine/madelokaler og en stor opholds- og tagterrasse til bygningens medarbejdere.
Herudover er teknikken placeret inde i etagen, sa den ikke ses eller opleves udefra som et fremmedlegeme pa
bygningen. Ansgager skriver selv om den 7. etage, at den designmaessigt og arkitektonisk grundleeggende er
udformet som en "almindelig” etage, der far hele bebyggelsen til at fremsta afklaret og rolig uden den beskrevne
teknik pa taget.

7 etager vil kreeve udarbejdelse af kommuneplantilleeg.

Forvaltningen vil i den videre planproces vurdere med afsaet i arkitekturstrategien og en vurdering af betydningen for
helheden i omradet, om der kan bygges i 7 etager i kote 33.



Lokalplan 0531-100, Ved Marielyst - boligomrade. Forslag

RESUME

Forvaltningen har i samarbejde med grundejeren af matr. 3f Nr. Bjert by udarbejdet forslag til lokalplan for et

nyt boligomrade. Omradet er beliggende nord for Nr. Bjert. Mod vest er Sletteskovvej, syd for det nye omrade
med Marielyst og aben land mod nord og gst. Omradet er pa ca. 3,7 ha.

Lokalplanen omfatter et omrade i den nordlige del af Nr. Bjert, hvor der abnes mulighed for 31 nye aben-lav

boliger. Omradet er udlagt til boligformal i kommuneplanen og lokalplanen er kategoriseret som en B lokalplan
med en hgringsperiode pa 4 uger.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,
at forslag il lokalplan 0531-100, Ved Marielyst — et boligomrade sendes i offentlighering i 4 uger,

at afgerelsen om ikke at udarbejde miljgvurdering af planforslaget offentligggres samtidig.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJOUDVALGET DEN 03-10-2018

Godkendt.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har i samarbejde med grundejeren af matr. 3f Nr. Bjert by udarbejdet forslag til lokalplan for et nyt
boligomrade

Lokalplanen er kategoriseret som en B-lokalplan jeevnfer A, B, C kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Plan-,
Bolig- og Miljgudvalget, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget sendes i offentlig hgring.




Omradet er beliggende nord for Nr. Bjert. Mod vest er Sletteskovvej, syd for det nye omrade med Marielyst og aben
land mod nord og gst. Omradet er pa ca. 3,7 ha.

Lokalplanen omfatter et omrade i den nordlige del af Nr. Bjert, hvor der abnes mulighed for 31 nye aben-lav boliger.

Politiske fokusomrader m.m
Lokalplanen understgtter Plan-, Bolig- og Miljgudvalgets politiske fokusomrade i forhold til at skabe mulighed for
boseetning og vaekst i Kolding.

Lokalplanen understgtter arkitekturstrategien ved at have fokus pa bebyggelsen indplacering i landskabet og
bebyggelsens tilpasning til omgivende bebyggelse i bygningsomfang og materialevalg.

Eksisterende planforhold
Lokalplanomradet er udlagt til boligformal i Kolding Kommunes kommuneplan 2017 — 2029

Lokalplanens indhold
Omradet overfgres med lokalplanen fra landzone til byzone. Lokalplanen abner mulighed for etablering af 31 aben-
lav boliger i op til 172 etage.

Omradet trafikbetjenes fra Nr. Bjertvej gennem det nye boligomrade lige syd for lokalplanomradet. Der er reserveret
areal til videre trafikbetjening mod nord. Der er stiforbindelse til Sletteskovvej. Der udlaegges min. 2
parkeringspladser pr. bolig.

Feelles friarealer for bebyggelsen er placeret i omradets gstlige del op mod Sletteskovve;.

Klimatilpasning
Der etableres et feelles regnvandsbassin for den nye bebyggelse og bebyggelsen syd for. Arealet til
regnvandsbassin er delvist i landzone og kraever en landzonetilladelse.

Stoj
Det er vurderet, at miljgstyrelsens vejledende graenser for stgj kan overholdes, bade hvad angar virksomhedsstgj og
pavirkning fra jernbanen.

Miljgscreening
Der er foretaget en miljgscreening, der viser, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljgvurdering.



Tidsplan
Lokalplanforslaget skal i offentlig haring.

Forvaltningen anbefaler, at planforslaget sendes i offentlig haring i 4 uger. Denne hgringsperiode anses for
tilstraekkelig, fordi planforslaget ikke vurderes at have principiel karakter.



Landzonesag - Lovliggarelse af pavillon - Ny QOsterbyvej 1A, Vamdrup

RESUME

Der er opstillet en beboelsespavillon pa Ny dsterbyvej 1A i Vamdrup uden forudgaende landzonetilladelse.
Pavillonen benyttes som led i et botilbud fra den Sociale Udviklingsfond (SUF). Forvaltningen vurderer, at
bygningen er opstillet uden tilknytning til eksisterende bebyggelse og dermed ikke kan lovliggares.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at der meddeles afslag pa ansagning om lovligggrende landzonetilladelse og pavillonen pabydes fiernet.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJOUDVALGET DEN 03-10-2018

Udvalget anmoder forvaltningen om at ga i dialog med ansgger om ny placering.

Sagsfremstilling

Der er ansggt om at lovliggere en opstillet beboelsespavillon pa ca. 32 m2. Bygningens dimensioner er 3,6x9 meter
med en hgjde pa ca. 3,5 meter og er udfgrt med en malet traebeklaedning. Pavillonen er placeret ca. 50 meter fra den
eksisterende bolig.



lllustrationen viser pavillonens placering med den bla oval. Desuden vises kommuneplanrammen og dermed den
kommende graense mellem by- og landzone.

Pavillonen anvendes som et botilbud gennem den Sociale Udviklingsfond (SUF). Ansgger fungerer som sakaldt
mesterleerefamilie. SUF har staet for etableringen af pavillonen og veeret radgivende i forhold til placeringen.

Ejendommen har en samlet stgrrelse pa ca. 0,7 ha og er ikke omfattet af landbrugspligt.

Den del af efendommen, hvor den eksisterende bolig ligger, er omfattet af rammeomrade 1214.B4 i Kommuneplan
2017-2029. Omradet er udlagt til boligomrade og forventes overfgrt til byzone med en kommende lokalplan.

Ansgger blev den 1. februar 2018 gjort opmaerksom pa, at der ikke kunne meddeles tilladelse til den ansegte
placering, men at der var andre placeringsmuligheder i tilknytning til eksisterende bebyggelse, bl.a. vurderer
forvaltningen, at der plads pa parkeringsarealet til en pavillon. Der er foretaget en besigtigelse af eiendommen den
9. februar 2018, hvor ansgger gav udtryk for et gnske om at fastholde placeringen.

Der er foretaget naboorientering. Der er kommet bemeerkninger fra Ejerne af Gl @disvej 2, 6580 Vamdrup.

. Naboerne bemaerker, at beboelsesvognen er opstillet den 9. juni 2017 (fgr ansggning om tilladelse),
hvilket er meddelt flere gange til Kolding Kommune. De kan ikke acceptere placeringen af
beboelsesvognen, da den skeemmer udsigten og giver indbliksgener i store dele af haven.

. Ansgger medgiver, at bygningen er etableret fgr ansggningen, da der var tale om en hastesag fra
SUF. Ansgger mener, at der sa vidt muligt er taget hensyn til naboerne bl.a. er der ingen vinduer mod
naboejendomme.

Den ans@gte placering vurderes ikke ved afstand fra naboer eller orientering pa grunden at have genevirkninger for
naboerne, der er afggrende for sagens udfald.

Vurdering



Forvaltningen har vurderet, at der ikke kan meddeles tilladelse til en midlertidig beboelsespavillon med den ansggte
placering.

Der er lagt seerlig veegt pa, at pavillonen er placeret i landzone og uden tilknytning til den eksisterende bolig. Det er i
den forbindelse en skaerpende omstaendighed, at den ansggte placering er umiddelbart uden for kommuneplanens
rammelagte omrader og dermed den fremtidige greense mellem by- og landzone.

Pavillonen vil komme til at fremsta, som en saerskilt bolig i landzone, hvilket forvaltningen ikke vurderer, at der kan
meddeles landzonetilladelse til.

Forvaltningen har derudover vurderet pa, om det kan tillaegges betydning, at der er tale om et botilbud gennem den
Sociale Udviklingsfond. Det er i den forbindelse vurderingen, at der indenfor den eksisterende kommuneplan ramme
er muligt at placere en pavillon, som kan fungere som egen bolig.

Forvaltningen anerkender at der kan anleegges en anden politisk vaegtning af de forskellige hensyn.
Séafremt udvalget gnske at fremme det ansggte, kan det vaere med udgangspunkt i den sociale vinkel



Ansggning om landzonetilladelse ved Koldingvej 99

RESUME
Kolding Kommune har modtaget ans@gning om nyt stuehus pa ejendommen Koldingvej 99, Egtved.

Det nye stuehus kreever landzonetilladelse efter planloven og dispensation fra naturbeskyttelsesloven, da
projektet er indenfor sgbeskyttelseslinjen.

Ansgger gnsker at opfare et stuehus pa 200 kvm.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at der meddeles afslag til det ansggte med begrundelse i den gnskede terraenregulering,

at forvaltningen palaegges at optage en dialog med ans@ger om landzonetilladelse til nyt stuehus indenfor det
bestaende haveanlaeg, men uden vaesentlig terraenregulering.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJOUDVALGET DEN 03-10-2018

Drgftet. Udvalget anmoder forvaltningen om at indga i fornyet dialog om placering, herunder tilpasset
terraenregulering.

Sagsfremstilling

Kolding Kommune har modtaget ans@gning om nyt stuehus pa ejendommen Koldingvej 99, Egtved.

Det nye stuehus kreever landzonetilladelse efter planloven og dispensation fra naturbeskyttelsesloven, da projektet er
indenfor sgbeskyttelseslinjen.

Ansgger gnsker at opfgre et stuehus pa 200 kvm og vil rykke stuehuset ca. 9 mod gst. Derudover gnsker ansager at
foretage en terraenregulering pa ca. 2 m.




Ansgger begrunder gnsket om nyt stuehus med fglgende

1. Den nuveerende placering, er pa et meget fugtigt sted, da det ligger meget lavt, og der kommer ikke meget lys
ind, grundet de store traeer. Men tracerne og skovens udtryk gnskes netop bevaret, for ikke at ligge for synligt i
omradet.

2. Der kommer store vandmaengder ned i alléen fra vejen og cykelsti. Det havner alt sammen i indkgrslen og pa
gardspladsen. Hvis vi placerer huset hvor det ligger nu, vil der skulle fyldes sa meget jord p4, at tilkersels
forholdene vil @endre sig s& meget, at vi ikke kan benytte den 50-100 ar gamle allé.

Ansgger gnsker huset placeret som ansggt, da de vurderer, at de sa stadig kan bruge alléen og bevare traeerne.
Omradets karakter vil derfor, ifglge ansager, veere stort set uaendrede. Derudover vil den ansggte placering gere, at
de afstandsmeessigt traekker huset laengere veek fra sgen — og sgbeskyttelseslinjen - end nuvaerende placering. Den
ansggte placering er stadig indenfor haveanleegget/grunden.

Forvaltningens vurdering
Det er korrekt, at rent afstandsmaessigt vil den nye placering ikke komme taettere pa sgen mod nord, men vil komme
teettere pa mod @st. Der er dog tale om en mindre rykning af stuehuset pa 9 m.

Det er dog forvaltningens samlede vurdering, at der ikke kan forventes landzonetilladelse eller dispensation til det
forespurgte projekt, som vil have stgrre indvirkning pa landskabet end den nuvaerende bebyggelse og er beliggende
indenfor sgbeskyttelseslinjen.

Vurderingen begrundes med den gnskede terreenregulering, som vil haeve huset med ca. 2m, og det er mere end
forvaltningen kan anbefale og vurderer er muligt at imgdekomme indenfor sgbeskyttelseslinjen.

Bebyggelsesarealet ligger indenfor sg- og dbeskyttelseslinjen efter Naturbeskyttelseslovens § 16.
Beskyttelseszonen pa 150 meter efter loven skal sikre sger og der som vaerdifulde landskabselementer og som
levesteder og spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Inden for beskyttelseszonen er der forbud mod at placere
(ny) bebyggelse, lave tilplantning og foretage terraenaendringer.

§16 i naturbeskyttelsesloven er formuleret som falger:

Der méa ikke placeres bebyggelse, campingvogne og lignende eller foretages beplantning eller eendringer i
terraenet inden for en afstand af 150 m fra seer med en vandflade pa mindst 3 ha og de vandlgb, der er registreret
med en beskyttelseslinje i henhold til den tidligere lovgivning.

Sabeskyttelseslinjen administreres som udgangspunkt som en forbudslinje i forhold til de natur- og
landskabshensyn, der skal varetages.

Det er dog forvaltningens vurdering, at der kan arbejdes videre med en landzonetilladelse til et nyt byggeri, hvis der
bygges nyt hus indenfor det bestadende haveanlaeg i neerhed til det eksisterende hus og uden veesentlig
terreenregulering



Ansggning om landzonetilladelse - sheltere mv. ved Dybvadbro Station

RESUME

Senior- og Socialforvaltningen har ansggt om landzonetilladelse til at etablere fire sheltere, et faelleshus, samt

et stisystem med boardwalks og en platform i tilknytning til Dybvadbro Station, Egtvedvej 134, 6000 Kolding.

By- og Udviklingsforvaltningen vurderer, at der trods landskabelige modhensyn kan findes grundlag for
meddeles tilladelse til projektet, bl.a. fordi faciliteterne er offentligt tilgeengelige og udformes sa de giver
mulighed for feelles, rekreativt ophold og overnatning i naturen for bevaegelseshaemmede borgere m.fl., som
ikke seedvanligvis har mulighed for dette.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at udvalget imgdekommer ansggningen om landzonetilladelse til opfgrelse af de ansagte fire sheltere, feelleshus
samt boardwalks og en platform ved Dybvadbro Station.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJGUDVALGET DEN 03-10-2018
Godkendt.

Sagsfremstilling

Ansggningen

Der er ansggt om at etablere et faelleshus, fire sheltere og en platform i omradet @st for Dybvadbro Station.
Anleeggene forbindes af stier som udfares delvist som grusstier og iseer som "boardwalks”, dvs. haevede,
braeddebeklzede stiforlgb.

Det ansggte byggeri ved Dybvadbro en del af et offentligt, rekreativt projekt for Troldhedestien,- "Madesteder og
oplevelser for alle”. Projektet har fokus pa at styrke den sociale inklusion af beveegelseshaemmede, handikappede,
socialt sarbare og socialt udsatte borgere, som ikke bruger omradet og naturen szerligt meget i dag.

Projektets har i alt tre "stationer” langs Troldhedestien, hvor der etableres nye, seerlige opholdsmuligheder, hvoraf
Dybvadbro Station er en af dem. De to andre er ved Skovlgberhuset i Marielundskoven og ved Bramdrupdam Dam.



Oversigtskort - illustration pé luftfoto. Den tidligere stationsbygning ved Dybvadbro er syd for Troldhedestien midt
i billedet. Det ansagte projekt med sheltere, faelleshus, platform og boardwalks er markeret med hvidt.
Feelleshuset som er den starste bygning, ligger naermest Troldhedestien og forbindes til shelterne i landskabet af
stier/ boardwalks. Eksisterende bebyggelse samt to uopfarte sheltere (fra en tidligere landzonetilladelse) i haven
gst for Dybvadbro Station er markeret med grat. Udsnit af tegning fra ansagning.

i
Y

Platform, boardwalks og de to sheltere ved "Dybvadbrobakken”, nord for Troldhedestien @st for Dybvadbro
Station. Til hgjre pa tegningen ses den nye cykelsti til Vester Nebel. Den sidste af de tre sheltere nord for
Troldhedestien ligger umiddelbart uden for kortet til venstre. Udsnit af tegning fra ans@gningen.
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Foto fra nord ved broen over Almind A i retning af de sheltere der skal placeres p& kanten af Dybvadbrobakken.
Det nordligste sheltere (se teqningen laengere oppe) placeres lidt til hajre for personerne midt i billedet. Laengst til



hajre i billedet ses Dybvadbro Station.

Feelleshus, sheltere, platform og boardwalks udfgres i trae, evt. med baerende konstruktioner af stél. Af hensyn til
savel naturen samt adgangsmuligheden med kgrestol, opfgres sheltere, platform og boardwalks som haevede
konstruktioner pa stolper. Alle konstruktioner dimensioneres og udfgres med henblik pa de behov som bl.a.
bevaegelsesheemmede har, hvorfor shelterne far lidt starre dimensioner end hvad der er ssedvanligt for sheltere til
overnatning.

Feelleshusets faciliteter omfatter udekakken, spiseplads og balplads. Faelleshuset danner udgangspunkt for
stiforlgbet, som forbinder de forskellige sheltere. Der vil veere handikaptoilet i Dybvadbro Station (ikke en del af
denne ansggning).
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Faelleshus. Opfagres i haven cirka 60 meter gst for Dybvadbro Station. Faelleshuset danner udgangspunkt for
stiforlabet, som forbinder de forskellige sheltere. Snit- og perspektivtegning fra ansagning.

Der ansgges om at opfgre i alt 4 sheltere. Det ene skal placeres ved mosen syd for Troldhedestien, cirka 25 meter
sydgst for feelleshuset. De tre gvrige sheltere placeres ved Almind A nord for Troldhedestien; et cirka 40 meter nord
for feelleshuset, og to for foden af Dybvadbrobakken cirka 80 meter nordvest for feelleshuset (se oversigtskort
lzengere oppe).
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Shelterne bliver 2,1 meter hgje, men opfares pa peele, sé hgjden kan blive lidt starre afheengigt af terraenet. Snit-
og perspektivtegning fra ans@gning.

Ud over de 4 ansggte sheltere opfares to sheltere i haven gst for Dybvadbro Station. Disse opferes i henhold til en
tidligere landzonetilladelse fra 2016.

Shelterne og feelleshuset forbindes af stier/ boardwalks. Som del af forlgbet nord for Troldhedestien opfgres
desuden en platform ved Almind A, som giver mulighed for ophold ved den. De "knaekkede” forlgb af boardwalkene



begrundes med at brugerne vil fa rettet blikket i forskellige retninger og dermed fa flere naturoplevelser pa turen
gennem rgrene/ mosen/ treeerne. Desuden skabes derved vigepladser, som er vigtige hvis man skal passere andre.

Ansggningen erstatter en tidligere ans@gning fra januar 2018, som ansggeren (Senior- og Socialforvaltningen) har
trukket tilbage med henblik pa en dialog med naboerne i omradet. | forhold til den tidligere ans@gning har projektet
nu et lidt mindre omfang, isaer syd for Troldhedestien hvor der er fiernet en platform og en del af boardwalk-forlgbet,
samt sket en flytning af shelteren lzengere veek fra skellet mod syd. Desuden er feelleshuset rykket helt ind i haven.
Nord for Troldhedestien er der fiernet en platform ved Almind A med tilhgrende boardwalk umiddelbart nordgst for
stationsbygningen.

Planforhold, bl.a. landskabs- og naturudpegninger
Arealerne er i Kommuneplan 2017-2029 omfattet af retningslinjer for:

Bevaringsveerdige landskaber. | disse omrader skal "de visuelle, kulturhistoriske, geologiske eller
oplevelsesmaessige veerdier” sikres og (ny-)byggeri "skal besidde en hgj arkitektonisk kvalitet og samspillet med
landskabet prioriteres hgijt”.

Dkologisk forbindelsesomrade. | de udpegede gkologiske forbindelsesomrader ” skal dyr og planters naturlige
bevaegelsesveje styrkes. Her mé eendringer i arealanvendelsen ... ikke i vaesentlig grad forringe dyre- og
plantelivets spredningsmuligheder...”.

Naturomrade. Naturomrader og tilgreensende omrader hertil ”... ma ikke inddrages til anden eller mere intensiv
anvendelse, med mindre naturvaerdierne samlet bliver fastholdt eller forbedret ...”.

Kulturmiljg. Det meste af projektomradet er omfattet af kulturmiljgudpegningen "Hartevaerket” der omfatter bade
selve Hartevaerket og de kanaler og sger der er opstaet i forbindelse med vaerket. Kulturmiljget betegnes som
sarbart overfor ”... eendringer af arkitektur, vandkraftanleeg, kanaler, soer daeemninger, broer, sluser, veje og
omgivelser samt aendringer af terraen- og vandstandsforhold’.

Den rekreative sti forbi ejendommen, Troldhedestien, er udpeget som en regional cykelrute, og er efter
kommunens Outdoorstrategi desuden en del af "Harteslgjfen”, en rekreativ hovedfeerdselsare. Efter kommuneplanen
skal der ”... tilvejebringes ... arealer til en udbygning af stisystemerne, herunder arealer til rekreativt ophold i
tilknytning til stisystemer og vaesentlige rekreative omréder. Dispositioner, som forhindrer opretholdelsen eller
forringer veerdien af nationale og regionale vandre- og cykelruter, ma ikke foretages”.

Geologisk beskyttelsesomrade. ” | de saerligt vaerdifulde geologiske beskyttelsesomrader méa
landskabstreekkene ... ikke slgres eller gdelsegges af gravning, terreenopfyldning, bebyggelse, tekniske anleeg,
skovbeplantning eller kystsikring. ...”

Dele af arealerne er omfattet af beskyttede naturtyper (mose og overdrev) efter Naturbeskyttelsesloven. Det ansagte
kreever dispensation, hvilket er meddelt i en seerskilt afgerelse.

De fleste arealer ejes af Kolding Kommue. @vrige arealer ejes af Naturstyrelsen som ved fuldmagt har erkleeret sig
indforstaet med ansgagningen.

Naboorientering
Der er foretaget naboorientering. Der er kommet bemeerkninger fra 2 naboer.

Bemeerkningerne fra naboerne gar primeert pa falgende

1. Projektet vil 22ndre naturens form og fremstaelse vaesentligt, da der kommer mange og store "menneskabte”
genstande pa et sted bl.a. balplads, store shelters, boardwalk i sivomrade m.m. Pa den baggrund gares der
indsigelser imod projektet som helhed

2. Nar man bebygger miljget herunder i det omfang, som her foreslas, er der ikke lsengere tale om en
naturoplevelse

3. Shelters har karakter af hytter, og det anfares at projektet kan sidestilles med til jagthytter, fiskerihytter,
campingvogne osv.



4. Der kan komme mange besggende ogsa fra andre kommuner, og der vil derfor vaere meget staj og uro bade
til hverdag og i weekenderne

5. Parkeringsforholdene er allerede nu kaotiske i weekenderne, nar folk vil ud til Ferup s@. Der er ikke plads til
handikapbusser ogsa, og den lille udvidelse af parkeringspladsen er pa ingen made tilstreekkelig.

Forvaltningens bemaerkninger og vurdering
Det vurderes at der kan gives landzonetilladelse til det ansagte.

| forhold til de hensyn der skal tages i med lovgivningen er det iseer tillagt vaegt, at faciliteterne er offentligt
tilgeengelige.

Den del af projektet der ligger nord for Troldhedestien vil have en tydelig indvirkning pa landskabet. Iszer de tre
sheltere vil vaere synlige og fremsta fritliggende i landskabet, som pa dette sted har stor natur- og herlighedsvaerdi
samt kulturel forteellevaerdi. | forhold den samlede vurdering tilleegges det seerlig veegt, at faciliteterne giver adgang til
feelles, rekreativt ophold i naturen og kulturmiljget omkring Dybvadbro for beveegelseshaeemmede borgere, som ikke
saedvanligvis har mulighed for denne type ophold taet pa naturen. Som resultat af en dialog med ansg@ger er antallet
af sheltere nord for Troldhedestien blevet begraenset til tre sheltere, og disse placeres sa lavt i landskabet som
adgangsmuligheden for kgrestolsbrugere ger det muligt.

Feelleshuset og shelteren med det tilhgrende boardwalk syd for Troldhedestien er med den ansagte placering og
udformning indpasset rimeligt i bebyggelsesstrukturen ved Dybvadbro Station hhv. afskeermet af beplantning.
Byggeriet vil underordne sig hovedbebyggelsen og have en begraenset indvirkning pa landskabet. | vurderingen er
der taget hgjde for opfarslen af yderligere to sheltere i haven gst for stationsbygningen, som opfgres i henhold til en
tidligere landzonetilladelse.

Projektet vurderes ikke i sig selv at medfgre en veesentlig starre biltrafik. Parkeringen kan varetages med
udvidelsesmuligheden af parkeringsarealet vest for stationen, som fremgar af ans@gningens tegninger.

Det ans@gte vurderes at kunne bidrage til og understgtte forteellingen om den kulturhistoriske udpegning og det
rekreative stisystem. | kommuneplanen, i afsnit 4.4 om friluftsliv og idraet, fremgar det bl.a. som en malszetning, at
"Fritidsmulighederne skal fortsat forbedres, og tilgaengeligheden til naturen skal @ges for alle.”.

Hverken det overordnede projekt for mgdesteder langs Troldhedebanen, som er en rekreativ hovedfeerdselsare,
eller den konkrete ansggning for sheltere med faelleshus ved Dybvadbro vurderes at have et omfang (byggeri,
anvendelse, trafik mv.), der medfarer lokalplanpligt.

Det ans@gte vurderes samlet set at veere i overensstemmelse med de hensyn, der skal tages efter Planloven og
efter en samlet vurdering, ikke at veere i konflikt med de hensyn, der skal tages efter kommuneplanens retningslinjer.



Ansggning om landzonetilladelse - Vranderupvej 198

RESUME

Ejeren af eiendommen Vranderupvej 198, Lunderskov har ans@gt om landzonetilladelse at opfare et
enfamiliehus pa ejendommen til fordel for den eksisterende bygning som fiernes. Bygningen pa 43 m2 er
opfert som bolig i 1890 men har ikke veeret anvendt til dette formal i nyere tid. Siden 1967 har huset veeret et
fritidshus, men blev fejlagtigt registreret som et enfamiliehus i BBR i 1993. Huset har i mindst 20 ar staet
ubrugt og fremstar i dag i meget darlig stand, uden reel vaerdi som helarsbolig.

Forvaltningen vurderer, at en landzonetilladelse vil veere i modstrid med planloven og de hensyn der skal
varetages med kommuneplanens retningslinjer og rammer. Det vurderes at huset pa ejendommen kan
opretholdes som fritidsbolig, safremt tilstanden ikke forvaerres yderligere.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at udvalget ikke imgdekommer ansggningen om landzonetilladelse til opfarsel af et enfamiliehus.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJQUDVALGET DEN 03-10-2018

Udvalget er sindet at give landzone tilladelse til opferelse af en helarsbeboelse.

Sagsfremstilling

Ansggningen

Der er den 13. marts 2018 ansggt om at opfere et nyt enfamiliehus med integreret garage pa i alt 350 m2 pa
ejendommen matr.nr. 2ap, Lunderskov By, Skanderup, beliggende Vranderupvej 198, 6640 Lunderskov. Huset skal
erstatte den hidtidige bebyggelse, som fjernes.

Det er ans@gers hensigt at tilkgbe yderligere 7000 m2 jord til eendommen sa denne bliver pa 7591m2

Ansgger begrunder ansggningen med, at "den nuveerende beboelsesenhed ikke leengere opfylder de
pladsmaessige behov familien har brug for’.

Eksisterende forhold

Ejendommen har en samlet starrelse pa 591 m2 og ligger i abent landskab cirka 300 meter nord for Vranderupve;j
0g 650 meter nord for landsbyen Gelballe. Der er ikke landbrugspligt pa ejendommen. Huset er ifelge BBR pa 43
m2 og opfert i 1890. Neermeste nabo, et enfamiliehus, ligger cirka 150 meter vaek. Der ligger desuden fire
landbrugsejendomme i neerheden (170-270 meter).

Efter en besigtigelse (15. marts 2018) vurderes huset, pa baggrund af husets tilstand, ikke at vaere bevaringsveerdigt
efter Bygningsfredningsloven. Det vil sdledes ikke kraeve en seerskilt politisk beslutning at meddele
nedrivningstilladelse.



Fotos fra besigtigelse

Historik
Af tidligere sagsakter fremgar det, at huset ("det Gamle rytterhus") har veeret benyttet som bolig frem til 1967
hvorefter det har haft status som fritidsbolig.

I 1990 har Vejle Amt meddelt landzonetilladelse til &ndret anvendelse fra fritidshus til heladrsbeboelse, samt en
tilbygning pa 60 m2. landzonetilladelsen havde en foreeldelsesfrist pa 3 ar. 1 1991 har Lunderskov Kommune meddelt
byggetilladelse til tilbygningen og anvendelsesaendringen (foraeldelsesfrist pa 1 ar). |1 1997 meddeler Lunderskov
Kommune i et brev, at byggearbejdet ikke er pabegyndt, og at tilladelsen annulleres.

| Folkeregisteret/ Det centrale personregister fremgar ingen nuvaerende eller tidligere beboere pa ejendommen
siden registrets oprettelse.
Af et brev fra 1998 om ophar med temning af septiktank, fremgar at eiendommen er ubeboet.

Ud fra sagshistorikken er landzonetilladelsen fra 1990 ikke udnyttet, og tilladelsen er derfor fra 1993 ikke gyldig.
Bygningen er derfor fortsat et fritidshus. Af BBR fremgar det fejlagtigt at huset er et fritiggende enfamiliehus,-
formentlig en status det har faet med landzonetilladelsen i 1990. Huset har saledes ikke veeret brugt som helarsbolig
i over 50 ar, eller som fritidsbolig i (mindst) 20-28 ar.

Planforhold, bl.a. landskabs- og naturudpegninger
Ejendommen er i Kommuneplan 2017-2029 omfattet af retningslinjer for:

- Seerligt veerdifulde landbrugsomrade (SVL). | SVL-omrader skal landbrugets udviklingsplaner og
investeringsinteresser vaegtes hgijt. Det overordnede formal er at fastholde arealer til landbrugsformal for at
sikre produktionen af afgrgder og husdyr.

- (Potentielt) gkologisk forbindelsesomrade.



QDvrigt
Ansgger er gjort bekendt med kommunens hensigt om at meddele afslag pa ansggningen (mail 13. april 2018 hhv.
made 19. juni). Han har svaret tilbage med falgende bemaerkninger (sammenfatning af to henvendelser):

1.

Han har fra savel szlger, fra hans advokat og ved to henvendelser til kommunens byggesagsafdeling faet
oplyst, at eiendommen har status som helarsbolig, og mener at tvivlen bgr komme borgeren til gode.

. Han har sveert ved at se, hvorledes han skulle have unders@gt mulighederne pa den givne ejendom bedre og

mere dybdegaende inden kgbet.

. Kommunen har oplyst, at der er tilslutningspligt pa ejendommen.
. Det giver ”... ikke meget mening at have et sommerhus i det abne land, blandt andre helarsboliger’

. Landbrugsdriften pa de omkringliggende landbrugsejendomme er ikke under udvikling, og det er derfor ikke

veesentligt om der er tale om et helarshus eller fritidshus.

. Der er sket en del istandsaettelser, bl.a. nyt stratag, af eiendommen i 1992, og ejendommens tilstand er bedre

end vurderet af kommunen.

. Alternativt gnskes en dialog om mulighederne for anvendelsen som fritidshus, herunder muligheden for

dispensation til helarsbeboelse. Der henvises til at planloven giver kommunen mulighed for at dispensere til
helarsbeboelse i sommerhuse for "Personer, der i forbindelse med erhvervelsen af ejendommen fejlagtigt af
kommunen har faet oplyst, at den lovligt kunne benyttes til helarsbeboelse”.

Desuden anmodes om at sagen forelaegges for Plan-, Bolig- og Miljgudvalget.

Forvaltningens kommentarer til ansagers bemaerkninger:

1.

Det er korrekt, at ved forespgrgsel om ejendommens status refereres oplysningerne i BBR-registeret, hvor der
star registreret at der er tale om helarsbeboelse. BBR er baseret pa oplysninger fra ejendommens nuveerende
og tidligere ejere, herunder fra ansggninger og tilladelser. Det er efter loven ejerens pligt, at oplysningerne er
korrekte. BBR-oplysningerne anvendes til at beregne ejendomsvurdering, forsikringspraemier, lanemuligheder
mv. Hvis BBR-oplysningerne bliver misvisende ved at en tilladelse, i dette tilfeelde amtets tilladelse til eendret
anvendelses, ikke udnyttes inden for tidsfristen, er det ligeledes ejers ansvar at de tilrettes igen.

. Nar en ejendom handles med henblik pa et byggeprojekt som kraever landzonetilladelse, dispensation,

lokalplan mv. er det ofte anvendt at lade handlen veere betinget af, at de nadvendige tilladelser til projektet kan
opnas.

De pageeldende historiske oplysninger er fundet i byggesagsarkivet hvor de er offentligt tilgaengelige.
Desuden har historiske luftfotos og folkeregisteret vaeret anvendt. Nar kommunen i forbindelse med sagens
behandling har foretaget en lidt neermere gennemgang af ejendommens historik og BBR-oplysninger, skyldes
det isaer, at besigtigelsen viste, at huset var ubeboet og fremstod uegnet til helarsbeboelse, hvilket forekom at
veere i modstrid med formuleringen af begrundelsen for ansggningen.

. Ejendommen ligger i et rensekravsomrade, hvor beboelse som udgangspunkt skal tilsluttes kloak. BBR ligger

til grund for henvendelsen om tilslutningspligt (pa fejlagtigt grundlag jfr. ovennaevnte). Tilslutningspligten kan
bortfalde, hvis ejendommen star ubeboet eller har et meget lille vandforbrug. Hvis ejendommen tages i brug
igen som fritidshus, vil der,- af kommunens spildevandsmyndighed, blive foretaget en konkret vurdering af den
mest hensigtsmaessige spildevandslgsning i dialog med grundejer.

. Det har siden 1970 ikke veeret tilladt at opfare nye fritliggende fritidshuse i landzone. Planloven (§ 36 stk. 1 pkt.

11) giver dog mulighed for at eendre anvendelsen af en helarsbolig i landzone til fritidsbolig uden
landzonetilladelse. Det modsatte kraever fortsat landzonetilladelse, og skal vurderes efter de samlede
planleegningsmaessige hensyn.

. SVL-udpegningen skal sikre landbrugets udviklingsmuligheder, uanset om der er konkret planer for det.

. Det anerkendes, at bebyggelsen ikke fremstar helt som en ruin. Det fastholdes dog, at bebyggelsen ikke med



rimelighed har en tilstand, hvorved den kan anvendes til helarsbeboelse.

7. Bygningen kan forelgbigt opretholdes som fritidsbolig, safremt tilstanden ikke forvaerres yderligere.
Muligheden for landzonetilladelse til om- og tilbygninger eller helarsbeboelse skal vurderes i en saerskilt
landzonesag. Den naevnte dispensationsmulighed fremgar af Vejledningen til planloven (om "Dispensation
efter planlovens § 40, stk. 2”) og vedrgrer umiddelbart forbuddet mod helarsbeboelse i sommerhusomrader.

Forvaltningens vurdering

Der vurderes samlet set ikke at vaere grundlag for at meddele landzonetilladelse til at opfare et nyt helarshus pa
ejendommen. En tilladelse vil veere i konflikt med de hensyn, der skal tages efter planloven og skal sikres med
kommuneplanens retningslinjer og rammer.

Der er i vurderingen iseer lagt veegt pa, at huset ikke har vaeret anvendt som helarsbolig i nyere tid,- i over 50 ar. Selv
om der er foretaget nogle bygningsforbedringer for cirka 26 ar siden ifglge ansager, baerer huset praeg af at have
staet ubrugt meget laenge. Huset fremstar generelt ikke i en tilstand, hvor det med rimelighed repraesenterer en
vaerdi som helarsbolig.

Der er desuden lagt veegt pa praecedensvirkningen. Helarsboliger udger generelt en vaesentligt starre
landskabspavirkning end fritidsboliger, f.eks. kan helarsboliger til- og ombygges op til 500 m2 uden
landzonetilladelse. Det anslas at der er 60-100 mindre fritidshuse med "sommerhus-anvendelse” i landzone i
Kolding Kommune. De fleste ligger i nserheden af fjorden/ Lillebaelt, men der ligger ogséa en del fritidshuse lzengere
inde i landskabet, iseer omkring sger og adale.

Udover at veerne om natur og landskab er ogsa varetagelsen af de primaere erhvervsinteresser blandt de hensyn,
der ligger bag landzonebestemmelserne. Saledes skal omrader i landzone generelt friholdes for anden (uplanlagt)
bebyggelse m.v. end den, der er ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri. Nye boliger skal placeres i
omrader, hvor der er i kommuneplanen er planlagt for boligbebyggelse, og hvor de ikke udger en ungdig
byspredning og potentiel, miljigmaessig begreensning for landbrugets udviklingsmuligheder.

Forvaltningen anerkender at der kan anlaegges en anden politisk vaegtning af de forskellige hensyn, herunder at

udvalget vil tilleegge det veerdi, at der ved tidligere vurderinger, er blevet givet landzonetilladelse til helarsbeboelse.
Séafremt udvalget gnske at fremme det ansagte, kan det vaere med udgangspunkt i de tidligere vurderinger.



Udkast til Fritids- og Idraetspolitik til haring

RESUME

Der er udarbejdet udkast til en Fritids- og Idraetspolitik for 2019 — 2021.
Fritids- og Idraetsudvalget besluttede i sit mgde den 21. august 2018, at udkastet sendes i hgring i relevante

udvalg, rad, naevn og sammenslutninger samt pa Kolding Kommunes hjemmeside. Fristen for at give
hgringssvar er den 12. oktober 2018.

Sagen behandles i

Socialgkonomi-, Handicap-, og Hjselpemiddeludvalget, Seniorudvalget, Social- og Sundhedsudvalget,
Kulturudvalget, Barne- og Uddannelsesudvalget, Lokaldemokratiudvalget, Plan-, Bolig-, og Miljgudvalget,
Arbejdsmarkedsudvalget, Teknik- og Klimaudvalget, Fritidsradet, Handicapradet, Eliteidraetsradet, /Aldreradet og
MultiKulturelt Forum.

Forslag

Bgrne- og uddannelsesdirektgren foreslar,

at udkast til Fritids- og Idreetspolitik sendes til hgring i relevante udvalg, rad og naevn. H gringsfristen er den 12.
oktober 2018.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJGUDVALGET DEN 03-10-2018

Udkast til fritids- og idreetspolitik blev drgftet, og der fremsendes pa baggrund af drgftelserne et hgringssvar il

Fritids- og Idreetsudvalget.

BESLUTNING LOKALDEMOKRATIUDVALGET DEN 03-10-2018

Udkast til fritids- og idreetspolitik blev draftet og der fremsendes pa baggrund af drgftelserne et justeret
hgringssvar til Fritids- og ldreetsudvalget.

BESLUTNING SENIORUDVALGET DEN 02-10-2018

Fritids- og Idreetspolitikken indstilles til godkendelse.

BESLUTNING ELITEIDRATSRADET DEN 20-09-2018

Det blev besluttet, at input til politikken sendes til Tue Knudsen senest onsdag den 26. september 2018 kl.
16.00.

Tue Knudsen sender forslag til hegringssvar til Eliteidraetsradet inden endelig hgringssvar fra Eliteidraetsradet
sendes til forvaltningen.

BESLUTNING SOCIALZKONOMI-, HANDICAP- OG HJALPEMIDDELUDVALGET DEN 19-09-2018

Fritids- og Idreetspolitikken blev dreftet, og udvalget finder det positivt at de forskellige malgrupper er omfattet

af politikken.

BESLUTNING FRITIDSRADET DEN 18-09-2018

Fritidsradet udtaler, at man er positiv overfor udkastet til Fritids- og Idraetspolitik.

Aftenskolesamradet vil fremsende hgringssvar inden Fritids- og Idreetsudvalgets mgde i oktober maned.



Fritidsradet ser efter den gennemfarte analyse af fritidsomradet i 2017 og udkastet til en ny Fritids- og
Idreetspolitik frem til tredje fase omhandlende en konkretisering af en tids- og handleplan.

BESLUTNING SOCIAL- OG SUNDHEDSUDVALGET DEN 17-09-2018

Social- og Sundhedsudvalget anbefaler, at Fritids- og ldreetspolitikken ogsa sendes til hgring i Udsatteradet.

BESLUTNING HANDICAPRADET DEN 13-09-2018

Handicapradet tager positivt imod udkastet, specielt at personer med handicap er omtalt specifikt.

Handicapradet tilbyder at medvirke i det videre arbejde med konkretisering af indsatsomraderne.

Handicapradet gnsker uddybelse af:

» Side 4 og side 6: Her omtales et foreningshus. Er der her tale om centralisering?

Side 8: Er det positivt, at der omtales mulighed for flytning af aktiviteter ud i lokalomraderne?

Side 11: Tilgeengelighed til faciliteter.

Side 13: Andre aktiviteter, som fx 60+frisk.

Side 17: Handicapradet vil gerne kvittere positivt for det foreslaede

Sagsfremstilling

| lobet af 2018 er der gennemfart en proces, som er udmegntet i et udkast til en Fritids- og Idreetspolitik for 2019 —
2021.

Processen er gennemfart i taet samarbejde med en strategigruppe bestaende af formandskaberne fra:

* Fritids- og ldraetsudvalget
* Fritidsradet

* |dreetsradet

» Spejdersamradet

* Aftenskolesamradet

* Eliteidraetsomradet

» Handicapidreetsforeningen

» Samt en repreesentant fra Parasport Danmark.

Der har veeret tilknyttet en ekstern konsulent med seerlig viden pa omradet.

Der er i 2017 udarbejdet en analyse af Fritids- og Idraetsomradet. Analysen afdeekker de nuveerende forhold og giver
en pejling og anbefalinger til fremtidige muligheder og udviklingspotentialer pa fritids- og idreetsomradet i Kolding
Kommune. Denne analyse har Fritids- og |dreetsudvalget besluttet skulle inddrages i processen vedrgrende
udarbejdelse af Fritids — og Idraetspolitikken.

| forbindelse med analysen og processen omkring udarbejdelse af udkast til Fritids- og Idraetspolitikken har der
veeret afviklet og indhentet oplysninger fra:



» Workshop for medarbejdere i fritidsfaciliteterne samt i fritidsafdelingen
» Tveerkommunal workshop for medarbejdere i Kolding Kommune

 Tilbagemeldinger fra workshops med foreninger, halbestyrelser, medarbejdere, frivillige og @vrige
interesserede

» Tilbagemeldinger fra unge studerende i Kolding
 Tilbagemeldinger fra bestyrelses- og foreningslederkurser
* Tilbagemeldinger fra studietur til udvalgte faciliteter pa Fyn, for styregruppe og ansatte i fritid og idraet

» Kapacitetsundersggelse af udvalgte idraets- og fritidsfaciliteter

Samfundsudviklingen og den generelle udvikling pa fritids- og idraetsomradet betyder aendringer i maden som
borgere i Kolding kommune dyrker fritidsaktiviteter pa, nu og i fremtiden.

Den kommende Fritids- og Idreetspolitik skal derfor vaere med til at favne denne udvikling, samt skabe et
fremtidsorienteret og udviklingsparat fritids- og idraetsliv i Kolding kommune. Det skal ske ved at politikken star pa to
ben.

Fritids- og Idreetspolitikken skal:

* Understgtte det allerede eksisterende fritidsliv for at bevare og udvikle det som virker.

» Formulere en raekke malrettede indsatser, hvor der kan skabes mest udvikling til gavn for borgere og
foreninger.

| udkastet til Fritids- og Idraetspolitikken for 2019 — 2021 er der arbejdet med "Aktive feellesskaber gennem hele
livet”, som vision for politikken.

Der er arbejdet med folgende indsatsomrader:

* Gare borgerne til medskabere

 Udvikle en steerk frivillighedskultur

 Udvikle rammerne for livslang laering

+ Udvikle fremtidens talenter

» Udvikle fremtidens fysiske rammer for aktivitet og faellesskab
 Udvikle optimale rammer for senioridreetten

* Udvikle tilbud malrettet unge og studerende

» Styrke mulighederne for at alle uanset fysiske, psykiske og sociale forudsaetninger kan deltage i aktivitet og
foreningsliv

» Seette Kolding Kommune pa landkortet som eventdestination

Udkastet har veeret behandlet i Fritids- og Idraetsudvalgets made den 21. august 2018. Her blev besluttet at sende
udkastet til hgring i september 2018 i fglgende udvalg, rdd og sammenslutninger, samt leegge udkastet pa Kolding
Kommunes hjemmeside.

Udkastet sendes til hgring i:



> Socialgkonomi-, Handicap-, og Hjeelpemiddeludvalget
o Seniorudvalget

o Kulturudvalget

o Bgrne- og Uddannelsesudvalget
o Lokaldemokratiudvalget

o Social- og Sundhedsudvalget

> Plan-, Bolig-, og Miljgudvalget

o Arbejdsmarkedsudvalget

o Teknik- og Klimaudvalget

o Fritidsradet

o Handicapradet

o Eliteidreetsradet

o Spejdersamradet

o Aftenskolesamradet

o Kolding Idreetsrad

o Halbestyrelserne

o /Eldreradet

o MultiKulturelt Forum

o Centerbysamarbejde
Herefter er den videre proces:
» Godkendelse i Fritids- og |dreetsudvalget 13. november 2018

» Godkendelse i @konomiudvalget 4. december 2018
» Godkendelse i Byradet 18. december 2018



Serviceudgifter Miljg, Ejendoms- og Boligpolitik pr. 31.08.2018

RESUME

Ultimo august 2018 er forventningerne til Miljgpolitik (eks. Klima), serviceudgifter for 2018 fglgende:
- Regnskabet forventes at veere 0,5 mio. kr. mindre end det korrigerede budget.
Ultimo juli 2018 er forventningerne til Ejendoms- og boligpolitik, serviceudgifter for 2018 fglgende:
- Regnskabet forventes at vaere 1 mio. kr. starre end det korrigerede budget. Dette skyldes en endnu
ikke-realiseret effektivisering pa renggring pa 2 mio. kr., hvoraf halvdelen forventes realiseres i 2018 og
den anden halvdel i 2019.

Ultimo juli 2018 er forventningerne til A£ldreboliger for 2018 falgende:

- Regnskabet forventes at vaere 1,3 mio. kr. starre end det korrigerede budget pga. manglende
indarbejdelse af udgiftsbudget til planlagt vedligehold ved budgetlaegning 2018.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektaren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJGUDVALGET DEN 03-10-2018
Godkendt.

Sagsfremstilling

Regnskabet for Miljgpolitik (eks. Klima) forventes at veere 0,5 mio. kr. mindre end budgettet.

Regnskabet pr. 31.8.2018 ser saledes ud:

| kr. KELr;%Zrtet Forbrug [ % Note
Natur og vand 6.230.000 3.047.925 49% 1
Industri, jord og grundvand -98.099 203.614 -208% 2
Milja 824.642 3.510.221 426% 3
Landbrug -97.907 18.272 -19% 4
Skadedyr -4.595.315 5
Baeredygtighed 1680000 393.713 23% 6
Batterier 260.394 482 0% 7

| alt 8.799.030 2.578.912 29%

Note 1



Udgifterne vedr. vandlgbsvedligeholdelse, myndigheds- og projektopgaver i tilknytning til natur, kyster og vandlgb,
driftsudgifter til Skamlingsbankeprojektet og Naturpark Lillebaelt samt vedligehold af outdoorfaciliteter. Det lave
forbrug skyldes at en del vedligeholdelse endnu ikke er igangsat.

Note 2

Budgettet for Industri, jord & grundvand anvendes typisk til konsulenthjeelp og indkgb af udstyr til tilsyn, IT-
programmer, licenser og kampagnemateriale i forbindelse med tilsyn og miljggodkendelse pa virksomheder.
Budgettet kan herudover indga som en buffer i forhold til de budgetterede indtaegter fra brugerbetaling pa tilsyn og
miljggodkendelser, som kan variere betydeligt fra ar til ar.

Brugerbetalingsindtaegterne fra virksomhedsopgaver skal jf. bekendtggrelsen opgares for opgaver udfgrt i perioden
fraden 01.11.2017 — 01.11.2018, og vil fgrst fremga af budgettet i forbindelse med udsendelse af regningerne efter
den 01.11.2018. Der er budgetteret med brugerbetalingsindtaegter pa 500.000 kr.

Forbrugsprocenterne for Industri, jord & grundvand forventes at ende pa 100 % ved arets udgang.

Note 3
Udgifterne vedrgrer projektarbejde. Udgifterne kommer Igbende i lgbet af aret, mens indteegterne kommer sidst pa
aret.

Note 4

Budgettet pa 98.000 kr. anvendes typisk til konsulenthjaelp og indkab af udstyr til tilsyn, IT-programmer, licenser og
kampagnemateriale i forbindelse med tilsyn og miljggodkendelse pa landbrugsejendomme. Budgettet kan
herudover indga som en buffer i forhold til de budgetterede indteegter fra brugerbetaling pa tilsyn og
miljggodkendelser, som kan variere betydeligt fra ar til ar.

Brugerbetalingsindtaegterne fra landbrugsopgaver skal jf. bekendtgerelsen opgeres for opgaver udfgrt i perioden fra
den 1/11-2017-1/11-2018, og vil fgrst fremga af budgettet i forbindelse med udsendelse af regningerne efter den
1/11-2018. Der er budgetteret med brugerbetalingsindteegter pa 250.000 kr.

Forbrugsprocenterne pa landbrugsopgaver forventes at ende pa 100 % ved arets udgang.

Note 5

De ca. 6 mio. kr. til skadedyrsbekaempelsen opkraeves via ejendomsskatten (0,08 promille af ejendomsveaerdien).
Udgifterne gar til entreprengr, som star for den kommunale rottebekaempelse, administrative omkostninger,
etablering af speer i institutioner (samt drift og vedligehold heraf) og til forskellige tiltag til rottebekaempelse. Der
indgas ny kontrakt, som traeder i kraft 1. juli 2018. Da udgifter og indtaegter er lige store udggr nettobudgettet et nul.

Note 6
Udgifterne vedrgrer baeredygtigheds projekter, som eksempelvis Grgn by, Forleengelse af Troldhedesti og
baeredygtig by.

Note 7
Den samlede arlige udgift forventes at kunne holdes inden for det budgetterede belgb. En del af de samlede udgifter
vil farst blive konteret i forbindelse med regnskabsafslutningen. Ordningen administreres fra renovationen.

Regnskaber for Ejendoms- og Boligpolitik forventes at vaere 1 mio. kr. over budgettet pga. en ikke-realiseret
effektivisering pa renggring.

Regnskabet pr. 31.8.2018 ser saledes ud:
| kr. Korrigeret budget Forbrug [ % Note
Renggringsafdelingen -2.088.000 1.565.688 -75% 8
Plan, byg og ejendom 4.090.010 1.491.714 37% 9



Kommunale ejendomme 374.990 305.695 82% 10
| alt 2.356.000 3.353.096 142%

Note 8

Renggringsafdelingen er indtaegtsdaekket virksomhed og budgettet ber derfor vaere 0. Budgettet er en ikke
realiseret effektivisering. Der arbejdes pa en udmgntning af effektiviseringen. Det store forbrug skyldes tidsmaessige
forskydninger.

Note 9
Sterste post er byfornyelse som betales to gange arligt i juni og december. Derudover er der indtaegter/udgifter pa
jorder, udlejningsejendomme samt ejendomme til salg. Budgettet forventes holdt.

Note 10
Primaert budget til design manual.

Regnskabet for Zldreboliger forventes at vaere 1,3 mio. kr. over budgettet. Dette skyldes, at ved en fejl er udgiften til
planlagt vedligehold ikke blevet indarbejdet i budgettet. Zldreboliger er omfattet af balanceleje, som betyder, at et
overskud eller underskud vil blive reguleret i det efterfglgende ars husleje eller i de hensaettelser, som er pa den
pageeldende ejendom. Hovedparten af udfordringen blev last gennem bevillingskontrollen, hvor der blev overfart 2,7
mio. kr.

Regnskabet pr. 31.8.2018 ser saledes ud:

| kr. Korrigeret budget Forbrug [ % Note
FEldreboliger -17.773.000 -11.960.339 67% 11
Note 11

Lejeindtaegter for aeldreboliger.

Bemeerkning til @konomiudvalget
Der er uafklarede udfordringer pa Ejendoms- og Boligpolitik vedr. effektivisering af rengaring pa 2 mio. kr., som
forvaltningen arbejder med at realisere, samt der mangler et udgiftsbudget pa Zldreboliger pa 1 mio. kr.

Der fglges lgbende op pa budgetnoterne ved de administrative budgetopfalgninger. Nar noterne er gennemfart vil de
fremga af denne sag samt pa kommunens hjemmeside.



Deltagelse i aktiviteter

RESUME
Deltagelse i kommunale aktiviteter.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at Plan-, Bolig- og Miljgudvalget drgfter, om der er behov for, at et eller flere medlemmer af udvalget varetager andre
kommunale hverv.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJGUDVALGET DEN 03-10-2018

Der forela intet til droftelse.

Sagsfremstilling

Det fremgar af Kolding Kommunes Regulativ om Vederlag og godtggrelse til Byradets medlemmer, punkt 2, at der
kan tillaegges erstatning for tabt arbejdsfortjeneste for varetagelse af andre kommunale hverv, nér deltagelsen sker
efter anmodning fra Byradet eller et af Byradets udvalg, pa grund af en protokolleret beslutning.

Aktivitet:

Ingen.



Orienteringspunkter

RESUME

P& madet orienteres om nyt fra By-og Udviklingsforvaltningen inden for udvalgets omrade.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget.

Forslag
By- og udviklingsdirektgren foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJGUDVALGET DEN 03-10-2018

Godkendt.

Sagsfremstilling

Der kan ikke traeffes beslutning under punktet, fordi det kun er et orienteringspunkt.



Orientering fra formanden

RESUME

Orientering fra formanden.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget.

BESLUTNING PLAN-, BOLIG- OG MILJGUDVALGET DEN 03-10-2018

Godkendt.
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