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Orientering om status for Skamlingsbankeprojektet

RESUME

Plan- og Boligudvalget orienteres om fredningsneevnets afggrelse vedrgrende ansagning om dispensation til
Skamlingsbankeprojektet.

Sagen behandles i
Plan- og boligudvalget.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirektar foreslar,

at den mundtlige redeggarelse tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Kolding Kommune, Skamlingsbankeselskabet og Klokkestabelfonden har 28. juni 2017 faet afslag pa ansagningen
om dispensation til at etablere et nationalt samlingssted med bl.a. besagscenter og ny folkemadeplads pa
Skamlingsbanken. Fredningsnaevnet vurderer, at projektet vil stride mod formalet med den eksisterende fredning af
omradet.

Forvaltningen redeger for indholdet i fredningsnaevnets afggrelse, nyeste status for projektet og vil undersgge
relevante handlemuligheder.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 14-08-2017
Godkendt.




Samarbejdsaftaler pa klimatilpasningsomradet

RESUME

Det foreslas at drafte mulighederne for at indga samarbejdsaftaler pa klimatilpasningsomradet.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirektgr foreslar,

at udvalget beslutter hvilke samarbejdsaftaler der skal indgas.

Sagsfremstilling

Det foreslas at udvalget drafter muligheden for at indga samarbejdsaftaler eller partnerskabsaftaler indenfor
klimatilpasning.

Der vil vaere et mundtligt oplaeg pa mgdet.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 14-08-2017

Udvalget besluttede at indga relevante samarbejdsaftaler pa klimatilpasningsomradet.



Udtraeden for regnvand fra kloaksystemet

RESUME

Miljgudvalget besluttede den 6. juni 2017 at sende tillaeg nr. 20 "Mulighed for udtreeden for regnvand fra
forsyningsselskabets kloaksystem” i 8 ugers offentlig haring.

Tilleegget abner op for, at borgerne i Kolding Kommune kan sgge om at fa lov til at handtere regnvand pa egen
grund og derved fa mulighed for at fa tilslutningsbidraget for regnvand tilbagebetalt fra BlueKolding.

Muligheden for udtraeden for regnvand har bl.a. nogle miljgmeaessige fordele. Det grundlseggende formal med
at tillade udtreeden fra kloaksystemet for regnvand er at aflaste feelleskloakkerne, hvilket vil betyde en reduktion
af overlgb fra kloakkerne ved ekstreme regnhaendelser. Indsatsen er saledes i trad med Udvalgspolitik for

Miljgudvalgets fokusomrade om klimatilpasning.

Tilleegget har veeret i hgring i perioden 7. juni 2017 til 2. august 2017. Der er ikke modtaget indvendinger mod
forslaget.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag
Den konstituerede by- og udviklingsdirektar foreslar,

at spildevandsplantillzeg nr. 20 vedtages.

Sagsfremstilling

Som felge af mere ekstrem regn og forventede tiltagende regnmaengder har meget af det nuveerende kloaksystem i
Kolding Kommune udfordringer med kapaciteten, og der er derfor risiko for oversvgmmelser af keeldre med
ubehandlet spildevand. Der kan ligeledes ske det, at ubehandlet spildevand Igber til recipienter, hvor det forurener
vandmiljget og vandkvaliteten.

For at gge kapaciteten i kloaksystemet kan en del af Igsningen veere at tillade, at borgere handterer deres regnvand
pa egen grund i stedet for at lede det til kloaksystemet, hvor det optager plads. Hvis borgeren gnsker at handtere
regnvandet pa egen grund, skal denne s@gge kommunen om tilladelse til dette, og i samme omgang kan der sgges
om at fa lov til at udtraede fra forsyningsselskabets kloaksystem, hvorved BlueKolding tilbagebetaler op til 40% af
geeldende tilslutningsbidrag.

Ved at tillade udtreeden for regnvand fra kloak, vil det formindske det antal gange, der sker overlgb til recipienter,
ligesom det giver miljgmaessigt god mening at behandle regnvand lokalt, hvor det falder. Alt sammen i trad med
Miljgudvalgets fokusomrade om klimatilpasning.

Pa Miljgudvalgsmadet den 6. juni 2017 blev det besluttet at sende tilleeg nr. 20 i 8 ugers offentlig haring. Tillaegget
abner op for muligheden for at give tilladelse til, at ejendomme kan s@ge om udtreeden fra kloaksystemet for
regnvand.

Som udgangspunkt abnes der op for muligheden for udtreeden for regnvand i hele Kolding Kommune, men for at
kunne give en tilladelse skal en raekke miljgmaessige og skonomiske forudseaetninger veere opfyldt, jfr.
spildevandsbekendtgarelsen. Dette betyder, at omrader der allerede er separatkloakerede, eller der allerede er
detailplanlagt til separatkloakering ikke vil fa mulighed for at udtraede.



| praksis vil det betyde, at der typisk vil blive givet tilladelse i omrader, der er faelleskloakerede eller allerede
separatkloakerede omrader af aeldre dato, hvor regnvandssystemet ikke er dimensioneret til at kunne handtere
nutidens regnhaendelser. | disse tilfeelde kan det hjeelpe til med at skabe mere kapacitet i systemet, hvis regnvand
bliver handteret pa egen grund.

Med tilleegget abnes der op for 100% udtreeden for regnvand fra kloaksystemet, men der kan veere tilfeelde, hvor det
er hensigtsmaessigt at tillade, at en ejendom kun udtreeder for en del af eiendommens areal med baggrund i
ejendommens eksisterende interne aflgbssystem og ejendommens mulighed for afkobling. Efter aftale med
BlueKolding giver tilleegget mulighed for, i szerlige tilfaelde, at tillade gradueret udtraeden for regnvand, saledes at en
ejendom, foruden de 100% frakobling, ogsa kan sgge om at udtreede for 50% og 75%. Tilbagebetalingen fra
BlueKolding vil blive tilsvarende gradueret.

De gkonomiske forudsaetninger for at udtraede for regnvand er et anliggende mellem BlueKolding og borgeren, idet
tilladelse til udtraeden kun kan gives, hvis det ikke belaster forsyningens gkonomi vaesentligt.

Konsekvenserne (fordele og ulemper) ved at tillade udtraeden for regnvand fra kloak er beskrevet i indstilling til
Miljgudvalget af den 2. maj 2017. Miljgudvalget er ved denne lejlighed ligeledes blevet informeret om det forventede

ggede ressourceforbrug til at behandle sager.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 14-08-2017

Forslaget indstilles til godkendelse.




Kloakseparering ved Rgnneallé mv - forslag til spildevandsplantillaeg

RESUME

Boligomradet ved Rgnneallé, Lindeallé, Akacievej, EImevej og dele af Galgebjergvej, Magnolievej, Kastanieallé og
Kastanievaenget er i dag faellesvandskloakeret.

Kloaksystemet er etableret i 1950-60’erne, og der er flere steder konstateret skader pa kloaknettet, kapacitetsproblemer
og vand i keeldre ved stgrre regnhzendelser.

Planen er at @endre kloaksystemet, sa regnvand og spildevand handteres i to seerskilte systemer. Formalet med at eendre
kloaksystemet er, at:

» Nedleegge et abent uhygiejnisk feellesbassin i boligomradet.
» Reducere risikoen for oversvgmmelser af kaeldre og terreen med kloakvand i tilfaelde af skybrud.

» Reducere udledninger af opspaedet spildevand til Kolding A/ Kolding Fjord i forbindelse med skybrud.

» Reducere energiforbrugende pumpning og behandling af regnvand i spildevandssystemet.

Overvejelserne om at kloakseparere omradet har veeret preesenteret for grundejerne pa et informationsmede den 13. juni
2017.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirekter foreslar,

at forslag til spildevandsplantilleeg nr. 19 vedregrende separering af kloaksystemet ved Rgnneallé, Lindealle,
Akacievej, ElImevej og dele af Galgebjergvej, Magnolievej, Kastanieallé og Kastanievaenget fremlaegges i 8 ugers
hgring.

Sagsfremstilling

Et forslag til spildevandsplantillaeg nr. 19 vedrgrende separering af kloaksystemet ved Rgnneallé, Lindeallé,
Akacievej, EImevej og dele af Galgebjergvej, Magnolievej, Kastanieallé og Kastanieveenget gnskes fremlagt i
offentlig hering i perioden uge 33 (medio august) til uge 41 (medio oktober) 2017.

Kolding Kommune og BlueKolding gnsker at eendre kloaksystemet ved boligomradet for at nedleegge et foraeldet
abent feellesbassin, reducere de regnvandsbetingede udledninger af spildevand til vandmiljget samt undga
oversvgmmelser og uhygiejniske forhold i boligomradet.

Alle ejendomme ligger i dag i et kloakomrade, hvor spildevand og regnvand Igber i samme feellesledning.

Der er i dag et gammelt abent feellesbassin placeret i villakvarteret ved Renneallé 5. Bassinet bruges til aflastning,
nar feellesvandet ved kraftige regnskyl ikke kan vaere i kloaksystemet. Ved bassinet har der veeret konstateret rotter
og bassinet er ikke eestetisk.

Kloaksystemet er etableret i 1950-60’erne. En TV-inspektion af kloakken har vist mange mindre skader pa
kloakledningen, og der er flere steder konstateret kapacitetsproblemer. Der er ved flere grundejere konstateret vand
i keeldre ved stgrre regnhaendelser.

Omradet planlaegges derfor separatkloakeret saledes, at husspildevand og regnvand adskilles i to ledninger, som
begge etableres, ejes og drives af BlueKolding.



Formalet med at gennemfare en separatkloakering er, at:

» Nedlzegge et abent uhygiejnisk faellesbassin i boligomradet.

* Reducere risikoen for oversvgmmelser af kaeldre og terreen med kloakvand i tilfaelde af skybrud.

Reducere udledninger af opspaedet spildevand til Kolding A/ Kolding Fjord i forbindelse med skybrud.

» Reducere energiforbrugende pumpning og behandling af regnvand i spildevandssystemet.

Nogle ejendomme vil blive bergrt bade af separeringen samt af etableringen af nye ledninger, hvor der skal leegges
jord til. Derudover er der arealer, som udelukkende skal leegge jord til ledningernes og regnvandsbassinets
beliggenhed.

De nye ledninger vil som udgangspunkt blive lagt i samme tracé som den gamle feellesledning, og anleegsarbejdet vil
blive tilrettelagt, sa det giver mindst mulige gener for grundejerne i omradet.

Nar BlueKolding er faerdig med anlaegsprojektet skal den enkelte ejendom tilslutte regnvand og spildevand til to nye
skelbrgnde. Den enkelte grundejer vil derfor fa en udgift til ledningsarbejder pa egen grund og eventuelle aendringer
af ejendommens interne kloaksystem.

Omradet er ikke udlagt til separatkloakering i den geeldende spildevandsplan 2012 — 2019. Det er derfor ngdvendigt
at lave et tilleeg til den eksisterende spildevandsplan, inden indsatsen kan igangseettes.

Nar boligomradet nu opprioriteres i forhold til de gvrige omrader, der allerede er udpeget i spildevandsplanen,
skyldes det udtalte problemer med uhygiejniske forhold ved det abne feellesbassin pa Rgnneallé 5.

Indsatsen er i trad med miljgpolitikkens fokusomrade i forhold til klimatilpasning, som blandt andet har fokus pa at
reducere oversvgmmelser i forbindelse med skybrudssituationer og at reducere overlgb til vandmiljget.

Der er udarbejdet en tids- og projektplan (vedlagt som bilag), hvori de overordnede rammer for projektet er angivet.
Hele projektet med separatkloakering af feellesomraderne i boligomradet forventes at veere faerdig i slutningen af
2019.

Overvejelserne om at kloakseparere omradet har veeret preesenteret for grundejerne pé et informationsmade den
13. juni 2017. Og der vil i hele processen veere fokus pa at involvere og informere borgerne rettidigt om de endelige
detailplaner for omraderne.

@nsket om at grundejerne skal have en frist pa 2 ar fra de ferste gang bliver informeret om projektet, til arbejde pa
egen grund skal veere udfeart, er respekteret i tidsplanen.

Herunder ses to kortudsnit over omradet. Det nederste er udsnit over de konkrete veje/ ejendomme der bliver
bergrt.




BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 14-08-2017

Godkendt.



Godkendelse af takster og regulativer - kompetenceoverdragelse

RESUME

Kommunalbestyrelsen skal godkende takster og regulativer for almene vandforsyninger. Efter en eendring i
vandforsyningsloven i 2016 skal takster og regulativer for vandveerkerne godkendes af kommunalbestyrelsen i
den kommune, hvor vandet forbruges.

For vandforsyninger, der forsyner med vand i flere kommuner gaelder det, at deres takster og regulativer nu

skal godkendes i alle disse kommuner og ikke kun i den kommune hvor de er hiemmehgrende / har
hovedadressen.

Kommunalbestyrelserne har efter loven mulighed for at aftale, at den ene kommunalbestyrelse kan godkende
vandforsyningernes takster og regulativer pa vegne af alle kommuner ved en sideordnet delegation af
godkendelseskompetencen.

Overdragelse af godkendelseskompetencen mellem kommunalbestyrelserne anbefales for at undga at
godkendelsesprocessen skal forega i flere kommuner samtidig.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag
Den konstituerede by- og udviklingsdirektgr forslar,

at kompetencen til at godkende takster og regulativer uddelegeres til de kommuner, hvor en vandforsyning er
beliggende i, og som forsyner med vand i Kolding Kommune,

at Kolding Kommune accepterer kompetencedelegationen fra andre kommuner til at godkende takster og
regulativer for de vandforsyninger, der er beliggende i Kolding Kommune og forsyner med vand i andre kommuner,

at der indgas gensidig aftale mellem de deltagende kommuner om, at en kommune, der accepterer
kompetencedelegation fra andre kommuner, holdes skadeslgs i enhver henseende,

at Kolding Kommune og de andre bergrte kommuner til enhver tid kan tilbagekalde aftalen om
kompetencedelegationen ved en skriftlig meddelelse til hinanden.

Sagsfremstilling

For vandforsyninger, der har vandvaerker i flere kommuner eller forsyner med vand i flere kommuner, var det tidligere
vandforsyningens hovedadresse, der var afggrende mht. godkendelseskommune.

En &ndring i vandforsyningsloven betyder, at godkendelse af takster og regulativer for vandvaerkerne nu er overgaet
til de kommuner, hvor vandet forbruges. Loven giver mulighed for at kommunalbestyrelserne indbyrdes kan aftale
hvilken kommune, der godkender takster og regulativer pa vegne af de bergrte kommuner, sa det ikke er ngdvendigt
at der sker en godkendelse i alle de bergrte kommuner.

Overdragelser og overtagelser sker ved en delegation af kompetencen mellem kommunalbestyrelserne, jf.
vandforsyningslovens §§ 53 og 55.

Det er By- og Udviklingsforvaltningens vurdering, at der ikke vil vaere tale om en veesentlig forggelse af



arbejdsbyrden for nogen af de bergrte kommuner at indga aftale om overdragelse af kompetencen. Ved at give
kompetence til, at én kommune star for godkendelse af takster og regulativer, bliver processen hurtigere for
vandveerkerne, og det vil for den kommune, som har afgivet kompetencen betyde en mindsket administrativ
arbejdsopgave.

Det vurderes ikke at have indflydelse pa den igangvaerende revision af vandforsyningsplanen, at disse aftaler
indgas.

Kolding Kommune har faet tilkendegivelse om kompetence delegation fra Hedensted, Vejle, Middelfart, Fredericia
og Vejen kommuner til at godkende takster og regulativer for de vandforsyninger, der har hovedadresse i Kolding
Kommune og forsyner med vand i disse kommuner. Haderslev Kommune afventer Kolding Kommunes beslutning
inden der tages stilling hertil.

Tilsvarende skal Kolding Kommune meddele kompetence delegation til nabo kommunerne, om at de kan godkende
takster og regulativer for de vandforsyninger, der har adresse i disse kommuner og forsyner med vand i Kolding
Kommune.

By- og Udviklingsforvaltningen foreslar derfor, at falgende vandforsyninger er omfattet af aftalen om kompetence
delegationen:

Vandforsynings navn Beliggenhedskommune  Forsyningskommuner Godkendelses-
myndighed
TREFOR Vand A/S Kolding Vejle, Fredericia, Kolding
Middelfart, Hedensted og
Kolding
Knudsbgl Vandveerk Kolding Vejle Kolding
Lunderskov Vandveerk Kolding Vejen og Kolding Kolding
Egholt og omegns Vandvaerk Kolding Vejen og Kolding Kolding
Strandhuse-Nr. Bjert Vandveerk  Kolding Fredericia og Kolding Kolding
Sdr. Vilstrup Vandvaerk Kolding Fredericia og Kolding Kolding
BlueKolding Vand A/S /[ Kolding Haderslev og Kolding Kolding

Christiansfeld Vandvaerk

Blakeerskov og Omegns Vejle Vejle og Kolding Vejle
Vandforsyning

Kompetencedelegation til andre kommunalbestyrelser og accept af kompetencedelegation fra disse
kommunalbestyrelser til Kolding Kommune er betinget af, at kommunalbestyrelserne skal holdes skadeslas i enhver
henseende. Dette indebaerer blandt andet, at det med indgaelsen af aftalen skal specificeres fra den godkendende
myndighed, at der fx i forbindelse med differentiering af taksterne (efter afstand fra vandveerket) ikke kan rejses
erstatningskrav mod Kolding Kommune.

Kompetencedelegationen til og fra de bergrte kommuner kan til enhver tid tilbagekaldes ved en skriftlig meddelelse.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 14-08-2017



Forslaget indstilles til godkendelse.



Bydesignmanual

RESUME

Udvalgsmedlem Jesper Elkjeer (B) foreslar, at der som et led i kommunens vision og designsatsning
igangseettes en revision af b ydesignmanualen for Kolding Midtby og kommunens gvrige bysamfund.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirektar foreslar,

at det af Jesper Elkjeer (B) stillede forslag om revision af bydesignmanualen droftes.

Sagsfremstilling

Udvalgsmedlem Jesper Elkjeer (B) har anmodet om, at fglgende forslag fremlsegges pa Plan- og Boligudvalgets
dagsorden:

"Det foreslas, at der som et led i kommunens vision og designsatsning igangseettes en revision af
bydesignmanualen saledes, at der sikres en linje i bydesignet og at alle kommunens bysamfund fremtreeder med
gennemteenkt byinventar i stedet for at lade tilfeeldighederne rade.

Den eksisterende bydesignmanual blev udarbejdet i Gl. Kolding Kommune og er fra 2004. Den er saledes
udarbejdet for kommunalreformen og er ikke genvedtaget af Byradet siden.

Ansvaret for revisionen af bydesignmanualen bar placeres hos stadsarkitekten og arkitekturteamet — og i forhold
til Kolding Bymidte bgr der sikres en teet kobling til Helhedsplanen.

Konkret foreslas det, at forvaltningen fremlaegger et forslag til proces til politisk stillingtagen. Det forudseettes, at
revisionsarbejdet sker under inddragelse af eksterne inspiratorer. Det kunne f.eks. veere en workshop med Jan
Gehl eller et andet anerkendt navn indenfor byuadvikling. Desuden bar arbejdet involvere City Kolding, private
udviklere, byens arkitekter m.fl. Endelig foreslas det, at der afsaettes et belagb pa mindst kr. 500.000 i budget 2018
til arbejdet.”

Forvaltningens bemaerkninger

Der har hen over sommeren veeret stor debat om Kolding Bymidte. Debatten har forlgbet pa flere niveauer — fra
designvision og helhedsplan - og videre til konkrete retningslinjer for gagaden — og ned til renhold, skiltning, inventar,
beplantning og belysning. Det bergrer saledes en raekke forskellige fagomrader og udvalg.

| forhold til designmanualen fra 2004, er den ikke blevet genvedtaget for den nye kommune efter kommunalreformen,
og der har ikke veeret ressourcer til at ajourfgre manualen. Manualen har dog vaeret anvendt som
administrationsgrundlag og vejledning i en reekke af forvaltningens projekter — uden dog at have veeret anvendt helt
konsekvent. Der er behov for at fa opdateret manualen og fa afklaret, hvilken karakter en opdateret designmanual
skal have — herunder en afklaring af hvilke elementer der er omfattet.

Safremt udvalget @nsker at fremme Jesper Elkjeers forslag, foreslas det, at der nedsaettes en projektgruppe med
stadsarkitekten for bordenden og med inddragelse af Plan, Vej og Park, Kultur, Miljg mv. Projektgruppen far til
opgave at fremlaegge et forslag til proces, som skal afklare og handtere retningslinjer for bydesign, skiltning,
belysning, beplantning, renhold, vedligeholdelse mv. Formalet er at sikre et kvalitetslgft af Kolding Bymidte og de



gvrige bysamfund i kommunen i form af rammer og retningslinjer — som samtidig sikrer mulighed for anvendelse af
byrum til midlertidige aktiviteter og tiltag. Hermed taenkes der samtidig pa, at designmanualen skal tilpasses de
enkelte bydele og bysamfund, sa der sikres understgtning af den eksisterende identitet.

Det forslas samtidig, at projektgruppens forslag skal forelaegges for bade Plan- og Boligudvalget, Miljgudvalget

(Landsbyer og centerbyer) og Teknikudvalget.

Det er forvaltningens vurdering, at der er behov for at afseette midler til en igangsaetning af arbejdet. En pulje pa

mindst 500.000 kr. vil sikre mulighed for, at der kan hentes ekstern inspiration og bistand samt afholdes workshops
mv. med interessenter. Desuden vil en indsats kreeve, at der prioriteres ressourcer i forvaltningen til arbejdet.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 14-08-2017

Forslaget blev draftet.

Udvalget anmoder forvaltningen om at nedsaette en projektgruppe, som beskrevet under forvaltningens
bemeerkninger i sagsfremstillingen med stadsarkiteten for bordenden. Projektgruppen skal fremlaegge et
forslag til proces vedr. retningslinjer for bydesign, skiltning, belysning, beplantning, renhold mv. Processen skal
samtidig indeholde et opleeg til, hvordan der mest hensigtsmaessigt kan igangseettes en etapevis fornyelse af
belaegningen i Kolding Midtbys gagadenet.



AEndringer i planloven - Hgringsperioder for planforslag

RESUME

AEndring af planloven abner mulighed for differentiering af hagringsperioder ved planforslag. Forvaltningen
anbefaler, at differentiering af hgringsperiodens leengde som udgangspunkt kobles sammen med Kolding
Kommunes A, B, C kategorisering af lokalplaner og tilhgrende kommuneplantillaeg.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget, @dkonomiudvalget, Byradet.

Forslag
Den konstituerede by- og udviklingsdirektar foreslar,

at forslag til A-og B lokalplan er med tilhgrende kommuneplantilleeg som udgangspunkt sendes i hgring i 4 uger, med
mulighed for i seerlige tilfeelde at forlaenge haringsperioden til 8 uger jeevnfgr sagsfremstillingen.

at forslag til C-lokalplaner med tilhgrende kommuneplantillzeg som udgangspunkt sendes i haring i 2 uger.

Sagsfremstilling

Baggrund

Plan- og Boligudvalget blev pa sit mgde den 12. juni 2017 orienteret om indholdet i den reviderede planlov, som blev
godkendt i folketinget den 1. juni 2017. Lovaendringen tradte i kraft den 15. juni 2017 og abner mulighed for
differentiering af hgringsperioder ved planforslag (§§ 24 og 33).

Hidtidige regler

Inden modernisering af planloven i 2017 skulle kommunalbestyrelsen fastsaette en frist pa mindst 8 uger for
fremsaettelse af indsigelser m.v. mod offentliggjorte planforslag. Minimumsfristen pa 8 uger gjaldt for alle planforslag,
dvs. bade forslag til kommuneplaner, kommuneplantillzeg og lokalplaner.

Det samme gjorde sig geeldende for forslag til ophaevelse af lokalplaner.

Nye regler
De nye regler vedrgrende hgringsperioder ved planforslag er beskrevet nedenunder med opdeling efter plantype.

1. Kommuneplan
Kommunalbestyrelsen fastseetter en frist pa mindst 8 uger.

2. Kommuneplantillzeg med principiel betydning Kommunalbestyrelsen fastseetter en frist pa mindst 8 uger.

3. Kommuneplantillzeg uden principiel betydning, dvs. hvis der alene er tale om mindre aendringer i
kommuneplanens rammedel, der ikke strider mod planens hovedprincipper, eller uveesentlige eendringer i
planens hovedstruktur.

Kommunalbestyrelsen kan fastsaette en frist pa mindst 4 uger.

4. Lokalplan



a. Kommunalbestyrelsen fastsaetter en frist pa mindst 8 uger
b. Kommunalbestyrelsen kan dog fastszette en frist pa mindst 4 uger.

c. For lokalplaner af mindre betydning kan kommunalbestyrelsen fastsaette en frist pa mindst 2 uger.

5. Opheevelse af lokalplan

Kommunalbestyrelsen fastsaetter en frist pa mindst 4 uger.

Ved fastsaettelse af fristen skal kommunalbestyrelsen sikre, at fristen er passende og tillader rimelig tid til at
informere offentligheden og til, at offentligheden kan forberede sig pa og opna reel deltagelse i processen.
Kommunalbestyrelsen forpligtes saledes i hvert enkelt tilfeelde at foretage en konkret vurdering af, om
omsteendigheder tilsiger en lzengere hgringsperiode end den, der fglger minimumsfristen.

Kommunalbestyrelsens beslutning om hgringsperiodens laengde vil kunne paklages som et retligt spargsmal til
planklagenaevnet.

Forslag til nye retningslinjer

For at skabe et grundlag for den fremtidige sagsbehandling vurderes det hensigtsmaessigt at tilvejebringe
retningslinjer for fastleeggelse af hgringsperioder. Retningslinjerne vil kunne medvirke til en ensartet praksis, som vil
veere gennemskuelig for borgerne.

Det er forvaltningens anbefaling, at differentiering af haringsperiodens leengde bl.a. kobles sammen med Kolding
Kommunes kategorisering af lokalplaner og tilhgrende kommuneplantillzeg i A, B, C.

A, B, C kategoriseringen opdeler lokalplaner - afheengigt af planens omfang og karakter - efter hvem der skal treeffe
afgerelse om planen saledes, at A-planer behandles af byradet, B-planer behandles af Plan- og Boligudvalget og C-
planer vedtages administrativt.

Forvaltningen anbefaler, at falgende model bliver udgangspunktet.

 Forslag til A og B-lokalplaner med tilhgrende kommuneplantillaeg sendes som udgangspunkt i haring i 4 uger.

* Forslag til C-lokalplaner med tilhgrende kommuneplantillaeg sendes som udgangspunkt i hgring i 2 uger.

| forhold til A og B lokalplaner vil der dog veere szerlige tilfaelde, hvor hgringsfristen bgr udvides til 8 uger.

Det drejer sig om fglgende tilfaelde.

1. Hvor lokalplanen folges af et kommuneplantillaeg af principiel karakter. Det kan f.eks veere et
kommuneplantilleeg hvor der aendres anvendelse fra erhverv til boliger

2. Lokalplaner som er saerlig omfangsrige og hvor der bar veere tilstrackkelig tid til borgere og interessenter.
Eksempel herpa er kommende lokalplan for Marina City

3. Lokalplaner som sendes i hgring henover ferier, som f.eks. sommerferien og juleferien, sa bar hgringsperioden
ogsa forleenges, sa der er reel tid til at saette sig ind i planen

Forslag til opheevelse af lokalplaner sendes i hgring i 4 uger.

Kommuneplanen og selvstaendige kommuneplantillaeg sendes i hgring i 8 uger.



Selvom planerne kan opdeles i de ovenneaevnte plantyper og kategorier, er det vanskeligt at generalisere indenfor
opdelingen. Selvom mange lokalplaner vil kunne gennemfgres med en hgring pa 4 uger, vil der ngdvendigvis ogsa
veere lokalplaner, som har en saddan karakter, at borgerne kan have behov for laengere tid til at saette sig ind i og
afgive bemaerkninger til hgringsmaterialet.

Fastlaeggelse af hagringsperioden er derfor en konkret vurdering, hvor der skal tages hensyn til f.eks.: ferieperioder,
helligdage, planens omfang og kompleksitet.

Forvaltningen foreslar, at denne vurdering bliver indarbejdet i sagsfremstilling ved politisk beslutning om at
fremlaegge planforslag i offentlig haring. Derudover kan en indledende vurdering af forventet haringsfrist sa vidt

muligt indarbejdes i synopsis i forbindelse med opstart af lokalplaner med eventuelle tilhgrende kommuneplantillaeg.

Vurdering af, hvor lang tid et planforslag skal i hgring, kan paklages som et retligt spgrgsmal til planklagenaevnet.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 14-08-2017

Forslaget indstilles til godkendelse.




Landzoneansggning om etablering af gardbiogasanlaeg pa Frgrupvej 1, 6070
Christiansfeld

RESUME

Der er ansggt om landzonetilladelse til at etablere et gardbiogasanleeg pa ejendommen Frgrupvej 1, 6070
Christiansfeld. Anlaegget etableres i tilknytning til en eksisterende miljggodkendt svineproduktion pad samme
ejendom. Den producerede biogas bliver opgraderet og sendt pa naturgasnettet.

Det er vurderet, at biogasanleegget har en hensigtsmaessig placering. | forhold til naboer overholder
hovedparten af anleegget de vejledende afstandskrav bade i forhold til enkeltboliger (300 meter) og samlet
bebyggelse (500 meter). Lugtmaessigt vil biogasanlaegget ikke overstige de eksisterende husdyrbrug i
omradet. Trafikalt medfarer anlaegget kun en mindre forggelse af den tunge trafik pa Frarupvej og Frarup
Landevej. Anlaegget lever op til alle sikkerhedskrav og risikoen for uheld er meget lille.

Anlaeggets bygninger er dimensioneret sddan, at der kan handteres vaesentlig mere biomasse end der gives
tilladelse til pa nuveerende tidspunkt. Det er saledes kun en teknisk begreensning, der ger at anleegget ikke er
VVM-pligtigt. Bygherre gnsker pa sigt at udnytte anlaeggets fulde kapacitet, hvilket vil kraeve udarbejdelse af en
lokalplan, kommuneplantillaeg samt fuld VVM-redeggrelse.

Sagen behandles i
Plan-og Boligudvalget.

Forslag
Den konstituerede by- og udviklingsdirekter foreslar,

at der meddeles tilladelse til gardbiogasanlaeg ved Frarupvej 1, 6070 Christiansfeld.

Sagsfremstilling

Der er ansggt om landzonetilladelse til etablering af et gardbiogasanleeg pa ejendommen Frgrupvej 1, 6070
Christiansfeld. Anleegget etableres i tilknytning til en eksisterende miljggodkendt svineproduktion pa samme
ejendom. Der vil blive etableret rarledninger til pumpning af gylle fra eiendommene Skovrupvej 12 (ca. 700 meter
mod nord) og Lillevej 4 (ca. 1.500 meter mod nordgst).

Anlzegget skal afgasse gylle, dybstrgelse, energiafgrader og vegetabilsk glycerin. Den producerede biogas bliver
opgraderet og sendt pa naturgasnettet.




Luftfotoet viser biogasanlaeggets placering, markeret med blé cirkel, i forhold til Frarup og det overordnede
vejnet.

Anlaegget

Bygherre har endnu ikke valgt leverandgr af biogasanlaegget og der er saledes ansggt om mulighed for to forskellige
anleeg, hvis hovedprincipper ligner hinanden. Den grundleeggende forskel er, at den ene type anvender hgje slanke
reaktortanke, hvor den anden type har karakter af traditionelle gylletanke.

AV

Luftfotoet viser en situationsplan af anleegstype 1 placeret umiddelbart vest for landbrugsejendommens

eksisterende bygninger.

Luftfotoet viser en situationsplan af anleegstype 2 placeret umiddelbart vest for landbrugsejendommens
eksisterende bygninger.

Anlaegget bestar for begge anleegstypers vedkommende af reaktortanke, teknikbygning samt plansilo.

Type 2 omfatter desuden en leesse/lossehal.

| type 1 udferes reaktortankene som to silotanke samt en traditionel gylletank med isolering og overdaekning. | type 2
anvendes kun traditionelle gylletanke. Gasfaklen til afbraending af gas, etableres som en ca. 6-8 m hgj aben fakkel.
Gasfaklen anvendes i ca. 14 dag ved ibrugtagning af anleegget og derefter kun undtagelsesvist i saerlige situationer.
Alle bygninger vil fremsta i beton eller beklaedt med trapezplader, sa bebyggelsen vil fremsta i ensartede gralige
nuancer.



Grundarealet inden for jordvoldene er ca. 2,5 ha ved begge anlaegstyper, dog er bebyggelsesgraden vaesentlig
hgjere ved type 2.

Anlaeggets bygninger er dimensioneret sadan, at der kan handteres veesentlig mere biomasse end der gives
tilladelse til pa nuveerende tidspunkt. Det er saledes kun en teknisk begraensning, der gar at anlaegget ikke er VVM-
pligtigt. Bygherre gnsker pa sigt at udnytte anleeggets fulde kapacitet, hvilket vil kreeve udarbejdelse af en lokalplan,
kommuneplantilleeg samt fuld VVM-redegerelse.

Perspektiv fra sydgst af type 1.

Perspektiv fra sydgst af type 2.

Placering

Biogasanlaegget er placeret hensigtsmeessigt i landskabet. Anlaegget ligger i tilknytning til en eksisterende
landbrugsejendom med hgije siloer pa ca. 23 meter og det vil blive opfattet som en enhed. Der etableres en mindre
jordvold som afgraensning af arealet og der vil i en eventuel tilladelse blive stillet krav om en hgjere omgivende
beplantning. Den vaesentligste forskel pa de to anlaegstyper er, at den ene er forsynet med hgjere, slankere tanke, og
den anden fylder et starre fladeareal pa grund af de lavere tanke.

| forhold til naboer overholder hovedparten af anlaegget de vejledende afstandskrav bade i forhold til enkeltboliger
(300 meter) og samlet bebyggelse (500 meter). Der er tale om vejledende afstandskrav ved udpegning af egnede
omrader og det er vurderet i den konkrete sag, at de mindre overskridelser er af underordnet betydning.



Cirklen viser en afstand pa 300 meter fra centrum af anleegstype 1.

Cirklen viser en afstand pa 300 meter fra centrum af anleegstype 2.

Lugt

Der vil veere lugtpavirkning fra driften af biogasanlaegget. Lugtgenerne vil imidlertid ikke overstige det nuveerende
niveau fra omkringliggende husdyrbrug. Hovedparten af den tilfgrte gyllemaengde pumpes til biogasanleegget, hvilket
betyder, at der ikke vil veere lugtgener forbundet med transport af gyllen. Desuden vil udbringningen af afgasset gylle
pa markerne lugte mindre end ubehandlet gylle.

Trafik

Der er udarbejdet en vurdering af biogasanlaeggets trafikale pavirkning i omradet. Den gylle, der tilfgres anlaegget,
udger mere end 1/3 af den samlede biomasse og transporteres i rgrledninger. Den gvrige biomasse transporteres
med lastbiler eller traktorer, hvilket medfarer ca. 10 til- og frakgrsler om dagen, 250 dage om aret, i tidsrummet kl. 7-
18. Der er tale om en gennemsnitsbetragtning, sa trafikken vil veere mere intens i h@stperioden og tilsvarende
reduceret i andre perioder.

Transporterne vil forega i tre retninger mod nord ad Fregrupvej og mod gst og vest ad Fragrup Landevej. Det betyder,



at de 10 daglige passager bliver fordelt med 3-4 passager pa de enkelte streekninger. Pa Fragrup Landevej er der en
trafik pa ca. 1.000 keretgjer i dagnet heraf ca. 111 lastbiler. Pa Frerupvej er der en trafik pa 4-600 keretgjer heraf ca.
40-60 tungere kgretgijer.

En foragelse pa 3-4 lastbilpassager i gennemsnit pa de bergrte straskninger vurderes samlet set ikke at have en
vaesentlig negativ pavirkning i forhold til den trafik, der i forvejen benytter vejnettet omkring Frarup.

Hvis det bliver aktuelt at tilfgre gylle fra Vestermarksvej 11, vil det blive transporteret via Mglbrovej og
Christiansfeldvej/Frerup Landevej for at undga trafik i gennem Frarup. Det vil dreje sig om ca. 2 transporter om ugen.

Sikkerhed

Gas i biogasanlaeg er ikke under tryk, sa det vil ikke eksplodere men i givet fald blot braende. Det giver en markant
flamme i det korte tidsrum, det star pa. Sadan en afbreending har der veeret et eksempel pa for nogle ar siden, uden
anden gdelaeggelse end gaslageret (overdaekningen). | forhold til antallet af anlaeg er uheldene meget fa. Der stilles
detaljerede krav til design og udfagrelse i Arbejdstilsynets vejledning d.2.7 og beredskabet er involveret i
byggesagsbehandlingen.

VVM-screening og miljggodkendelse

Kolding Kommune vurderer, at det anmeldte projekt ikke vil fa veesentlig indvirkning pa miljeet. Projektet er dermed
ikke VVM-pligtigt jf. § 3 i VVM-bekendtgarelsen i medfer af planloven. Projektet kan saledes etableres uden
forudgaende VVM-redeggrelse.

I miljggodkendelsen for biogasanleegget er der vurderet pa den tekniske indretning af anlaegget samt anlaeggets
pavirkninger af omgivelserne herunder lugt, st@j og trafik. Biogasanleeg er omfattet af standardvilkar vedr. driften og
vedligehold, og virksomheden lever op til disse. Kolding Kommune har suppleret med yderligere vilkar, hvor det er
vurderet ngdvendigt.

Kolding Kommune vurderer, at projektet ved overholdelse af vilkarene i miljggodkendelsen kan gennemfgres uden
vaesentlige virkninger pa miljget, herunder pavirkning af naboer, naturmaessige og kulturhistoriske vaerdier i omradet.

Bemeerkninger fra naboorientering.

Ansggningen med den oprindelige placering var i naboorientering i perioden 27. januar til 1. marts 2017. Der kom
bemaerkninger fra en samlet gruppe naboer og borgere i Frgrup, der udtrykte stor modstand mod anleegget.
Efterfglgende har bygherre haft en dialog med borgergruppen, hvilket afstedkom reviderede og generelt mere
positive bemaerkninger, der er vedlagt som bilag.

Ansggningen med en mere vestlig placering og to anleegstyper har veeret i en supplerende naboorientering i
perioden 13. juni — 2. juli 2017.
Der er ikke fremsendte bemaerkninger i den supplerende hgring.

Tidsplan

Ansggningsmateriale indsendt: 6. januar 2017
Naboorientering vedr. landzonetilladelse: 27. januar - 1. marts 2017
Bygherres dialog med naboer: 1. marts - 16. maj 2017
Supplerende naboorientering: 13. juni — 2. juli 2017

Politisk behandling af landzonetilladelse: 14. august 2017
Meddelelse af landzonetilladelse og VVM-screening: 16. august 2017
Klagefrist udigber: 13. september 2017

Byggetilladelse og miljggodkendelse meddeles:  15. september 2017

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 14-08-2017
Godkendt.







Genoptagelse af ansggning om udvidelse af eksisterende virksomhed i landzone -
Bjarnhoff A/S, Hyldvej 1A, Sdr. Stenderup

RESUME

Virksomheden Bjarnhoff A/S (belysningsarkitektur) har ansggt om udvidelse af lagerfaciliteter med 440 m? pa
Hyldvej 1A i Sdr. Stenderup. Ejendommen er en landbrugsejendom i landzone beliggende lige uden for
byzoneafgreensningen af Sdr. Stenderup. Det ansggte kraever derfor en afgarelse i forhold til planlovens
landzonebestemmelser.

Plan- og Boligudvalget har tidligere pa udvalgsmade den 12. september 2016, besluttet at igangseette en

lokalplanleegning med tilhgrende kommuneplantilleeg, med henblik pa at overfare ejendommen til byzone, som
resten af Sdr. Stenderup. Ansgger stoppede umiddelbart herefter selv projektet (bl.a. pga. supplerende
kloaktilslutningsbidrag).

Ansgger har nu pa ny anmodet om en fornyet politisk behandling af ansggningen i lyset af de nye aendringer i
planloven.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirektar foreslar,

at udvalget drgfter den fornyede ansagning i lyset af den nye planlovs aendrede formalsbestemmelse.

Sagsfremstilling

Der er tale om genoptagelse af en tidligere ansggning, hvorfor der henvises til Plan- og Boligudvalgets tidligere
behandling af sagen pa udvalgsmgdet den 12. september 2016 pkt. 4.

Baggrund og formal

Hyldvej 1A/Faestevej 5 er en landbrugsejendom pa ca. 5,6 ha med bygninger beliggende i landzone lige uden for
byzoneafgraensningen af Sdr. Stenderup. Pa ejendommen har virksomheden Bjarnhoff A/S (belysningsarkitektur)
etableret sig i nye bygninger feerdigmeldt i 2006, som ifglge BBR udger 599 m? inklusiv en udvidelse pa 100 m? |

2010. Herudover er der 195 m? bolig opfert i 2006 og 185 m? udhus opfart i 1962 som stald. Landbrugsjorden er
bortforpagtet.



Den eksisterende bebyggelse. Stuehus og erhverv.

Virksomheden Bjarnhoff A/S seaelger belysningsarkitektur nationalt og internationalt. Virksomheden har succes og et

presserende behov for udvidelse af lagerfaciliteter med 440 m?. Der er 9 ansatte og en oplyst gennemsnitlig
varelevering pa 2 varevogne pr. dag. Ansgger har gjort opmaerksom pa, at behovet for yderligere plads er tvingende
ngdvendigt for at kunne opretholde virksomheden pa nuveerende placering.



Luftfoto 2015. Rad er gnsket udvidelse. Lyserad er byzoneafgraensningen af Sdr. Stenderup.

Planforhold og praksis

| landzone ma der ikke uden tilladelse foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske andring i anvendelsen
af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer (Planlovens § 35). Undtaget er udvidelse af mindre virksomheder,
som er lovligt etableret i overfladiggjorte driftsbygninger. Ved "mindre erhvervsvirksomheder” forstas efter
lovbemeerkningerne til planloven en virksomhed med indtil 5 ansatte, og ved "mindre udvidelser” forstas ikke

vaesentligt over 500 m?. Den aktuelle virksomhed er ikke omfattet af denne undtagelse, da der med 9 ansatte og en
allerede foretagen udvidelse i 2010 ikke er tale om en mindre virksomhed. Med den aktuelle ansggning er der tale
om en udvidelse, som vil medfare, at virksomhedens bygningsareal (i ikke overflgdiggjorte landbrugsbygninger) vil

veere i alt 1039 m?.

Ved behandlingen af sagen den 12 september 2016, var det forvaltningens vurdering, at en udvidelse af
virksomheden er der risiko for en yderligere udviskning af greensen mellem by og land i strid med planlovens
hovedformal. Af samme arsag vurderer forvaltningen, at en landzonetilladelse vil vaere i strid med planlovens og
kommuneplanens hensyn. Det er derfor forvaltningens vurdering, at en imgdekommelse af den ansggte udvidelse
ber ske pa baggrund af en egentlig planleegning, hvor ogsa offentligheden hgres og inddrages. ”

Vurdering i forhold til den eendrede planiov

Ansgger har ikke gnsket en overfarsel til byzone. Derimod @nskes en fornyet vurdering i lyset af den eendrede
planlov, som tradte i kraft 15. juni 2017, og en vurdering af, om der kan udarbejdes en landzonelokalplan i stedet for
at overfgre ejendommen til byzone.

Aftalen bag den eendrede planlov har som et af hovedelementerne, at der skal veere nye udviklingsmuligheder, blandt
andet ved at gare landzonereglerne mere fleksible, sa der er bedre mulighed for at drive virksomhed og skabe
attraktive landsbyer.

En af de umiddelbare rettigheder, som er givet borgere og virksomheder i landzone, er en undtagelse i

landzonebestemmelsernes § 36, stk. 1, nr. 20, hvorefter der kan ske udvidelse med op til 500 m? til virksomheder
indrettet efter en ny § 37, stk. 2 i "Andre overflgdiggjorte bygninger”. Denne bestemmelse kan dog ikke bruges i det
konkrete tilfeelde, eftersom der ikke er tale om overflgdiggjorte bygninger, og desuden geelder den heller ikke i
kystnaerhedszonen, som ejendommen er beliggende i.

Endvidere er der kommet en mulighed for at udleegge omdannelseslandsbyer i kommuneplanen.



Omdannelseslandsbyer er landsbyer i landzone, hvor landzoneadministrationen gnskes mindre restriktiv, men uden
at der foretages egentlig byudvikling. Denne nye mulighed kan ikke anvendes for Sdr. Stenderup, da landsbyen
ligger i byzone.

AEndringerne i planlovens formalsbestemmelse, hvor nu ogsa hensynet til "vaekst og udvikling” indgar, giver en
mulighed for i hgjere grad end tidligere at prioritere vaekst og udvikling i administrationen af loven — dog fortsat under
hensyntagen til natur og miljg. Det vil sige at hensynet kan vaegtes i det konkrete skan, som skal ske forud for en
tilladelse eller et afslag.

Det er fortsat forvaltningens vurdering, at det vil veere mest hensigtsmaessigt at imgdekomme det ansggte ved en
overfgrsel til byzone gennem egentlig planleegning, hvor ogsa offentligheden hgres og inddrages.

Forvaltningen kan ikke vurdere, hvordan det nye Planklagenegevn vil tolke den eendrede formalsbestemmelse i
tilfaelde af en paklage af en eventuel landzonetilladelse. Tidligere har lovens overordnede formalsbestemmelse
veeret fortolket restriktivt. Safremt der gives en landzonetilladelse, skal den begrundes.

Neermere planleegning

Séafremt der gnskes igangsat en naermere planlaegning, geres opmeerksom p4, at den igangvaerende
kommuneplanproces er sa fremskreden, at der ikke kan medtages nye byzonearealer. Der vil i givet fald skulle
igangseettes en efterfalgende seerskilt proces med forhandling med Erhvervsstyrelsen. Det er forvaltningens
vurdering, at det vil veere vanskeligt at argumentere for yderligere byzoneareal i Sdr. Stenderup, uden at der skal
tages et andet areal ud. Endvidere skal der veere en planlezegningsmaessig begrundelse for at Sdr. Stenderup skal
udvikle det pageeldende sted, da arealet er beliggende i kystnaerhedszonen.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 14-08-2017

Sagen blev dreftet.

Et flertal (Plan- og Boligudvalget med undtagelse af Benny Dragsgaard Dall og Poul Erik Jensen) besluttede,
at forvaltningen udarbejder landzonetilladelse med baggrund i planlovens formalsbestemmelse.

Et mindretal (Benny Dragsgaard Dall) stemte imod forslaget.

Et andet mindretal (Poul Erik Jensen) stemte hverken for eller imod.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 09-10-2017

Et flertal (Plan- og Boligudvalget med undtagelse af Poul Erik Jensen) besluttede, at forvaltningen meddeler
landzonetilladelse til det ansagte.

Et mindretal (Poul Erik Jensen) stemte hverken for eller imod.



Udstykning af overfladiggjort afteegtsbolig ved Sgbjergvej 2A

RESUME

Kolding kommune har modtaget en ansggning at udstykke en selvsteendig parcel omkring boligen, Sabjergvej
2A paca. 1.399 m2.

Den pageeldende bolig er beliggende i naerhed til landbrugsejendom, som kan blive pavirket af en evt.
landzonetilladelse til udstykning.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirektar foreslar,

at udvalget drgfter om der skal gives landzonetilladelse til den ans@gte udstykning af en afteegtsbolig.

Sagsfremstilling

Kolding kommune har modtaget en ansggning at udstykke en selvstaendig parcel omkring boligen, Sgbjergvej 2A pa
ca. 1.399 m>.

Ejendommen matr. nr. 7a m.fl. er noteret som landbrugsejendom med et samlet areal pa ca. 106 ha.
Landbrugsejendommen drives med planteavl.

Pa ejendommen er to boliger, et stuehus (Sabjergvej 2) fra 1777 og en bolig (Sgbjergvej 2A) fra 1914.

Ansgger begrunder det ansggte med, at aftaegtsboligen gnskes solgt fra landbrugsejendommen.

Boligen (Sebjergvej 2A) er pa 122 m?, ligger i en afstand af ca. 25 meter fra driftsbygningerne.

Ejendommen er i Kommuneplan 2013-2025 omfatte af retningslinjer for:

1. Landsbyafgreensning
2. Kirkebyggelinje

3. Koldingegnens lufthavn



4. Kommuneplanens ramme 1231.BE1 for et blandet bolig og erhvervsomrade med en bebyggelsesprocent pa
30 for aben-lav og 40 for teet-lav og etageboliger. Max. 1,5 etager og max. bygningshgjde pa 8,5 meter

5. Kulturmiljg. Udpegningen omfatter et omrade ved "Kirkelandsbyen Hjarup” Landsbybilledet er i dag preeget af
store garde med bl.a. aftaegts- og landarbejderhuse samt funktioner fra andelstiden. Inden for kulturmiljget er
det vigtigt, at bygningens ydre Igses pa en arkitektonisk og handvaerksmaessig forsvarlig made, sa bygningen
bevarer sit tidstypiske udtryk

Praksis vedrgrende udstykning af afteegts- og medhjeelperboliger er normalt restriktiv. Isser uden for landsbyer.
Denne ejendom er dog beliggende indenfor landsbyafgraensningen.

Aftaegtsboligen er etableret far 2002 (og dermed ikke er omfattet af planlovens § 36, stk. 3) og er pa baggrund af
ejendommens starrelse og driftsform med planteavl skannes ikke laengere at vaere ngdvendig for eiendommens drift.

Det ansggte har veeret sendt i naboorientering, hvor der er fremsendt bemaerkning fra landbrugsejendommen med
dyrehold beliggende Sgbjergvej 4. De har indsigelse mod den ansggte udstykning, safremt det kan fa betydning for
den nuvaerende husdyrproduktion pa adressen Sagbjergvej 4, Hjarup.

Dilemma

Sabjergvej 2A der gnskes udstykket, er placeret inden for Kommuneplanens ramme 1231.BE1 for et blandet bolig
og erhvervsomrade med en bebyggelsesprocent pa 30 for aben-lav og 40 for teet-lav og etageboliger. Max. 1,5
etager og max. bygningshgjde pa 8,5 meter. Hjarup er en afgraenset Landsby i landzone med mulighed for ny
bebyggelse i form af konkret udpegning og huludfyldning inden for landsbyafgraensningen pa baggrund af en
landzonetilladelse efter en konkret vurdering. Ansgger kan derfor have en forventning om at der vil kunne udstykkes.

Overfor det er der beliggende fungerende landbrugsejendom i tilknytning til Hjarup, herunder naboen Sgbjergvej 4.
Neaermeste nabobeboelse uden landbrugspligt til denne ejendom er i dag Hjarup Byvej 2, beliggende ca. 202 m fra
staldanlaegget. Samme bolig er ogsa farste bolig, som udlgser samlet bebyggelse. Geneafstanden til samlet
bebyggelse er kun lige overholdt i dag.

Hvis Sgbjergvej 2A udstykkes i en selvstaendig ejendom (uden landbrugspligt) vil denne ejendom fremover veere
naermeste enkeltbolig, og den vil sandsynligvis og veere naermeste ejendom i den samlede bebyggelse. En
udstykning af Sgbjergvej 2A vil med overvejende sandsynlighed veere begreensende for husdyrbruget pa Sabjergvej
4, hvis de gnsker at udvide deres produktion. Den nuveerende produktion vil ikke blive pavirket.

Forvaltningen skal gare opmaerksom pa, at der tidligere har vaeret igangsat en lokalplanplanproces for Hjarup, men
denne proces blev standset af hensyn til landbruget.
Med afsaet i ovenstaende er der 2 mulige udfald

1. Der meddeles landzonetilladelse til udstykning af den overfladiggjorte aftaegtsbolig, som vil kunne have
konsekvens for muligheden for udvidelse af husdyrlandbruget pa Sebjergvej 4, Hjarup.

2. Der meddeles afslag pa udstykning af den overfladiggjorte afteegtsbolig, hvor konsekvensen bar veere, at
kommuneplanrammen 1231.BE1 indskraenkes, sa Sabjergvej 2 og 2A, ikke leengere gives muligheder for
udstykning til nye selvstaendige boliger

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 14-08-2017

Sagen blev draftet.

Et flertal (Plan- og Boligudvalget med undtagelse af Asger Christensen) besluttede, at forvaltningen skal
udarbejde landzonetilladelse.






Endelig vedtagelse af lokalplan 0042-15 ved Aparken, Kolding Sky og
kommuneplantillzeg 45

RESUME

Lokalplanen tillader, at der opferes et hgjhus med boliger og erhverv, og i sammenhaeng et parkeringshus.
Bebyggelsen taenkes at udgare et vartegn for Design City Kolding, og byggeriets fremtraeden tilpasser sig de
gvrige hgje byggerier synlige i byens silhuet: hgjhusene ved Tvedvej, udbygningen af Kolding Sygehus og
havnens bygninger.

Forslaget til lokalplan med tilhgrende kommuneplantilleeg har veeret offentligt fremlagt i perioden 10. august til
5. oktober 2016. Ved indsigelsesfristens udlgb havde forvaltningen modtaget 1 bemaerkning.

Bygherre har efterfalgende fremsendt gnsker til 2endringer, som i perioden fra 26. juni til 10. juli 2017 har veeret
sendt i en supplerende haring. Ved indsigelsesfristens udlab er der fremsendt yderligere 1 bemaerkning.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirekter foreslar,

at kommuneplantilleeg 45 vedtages med eendringsforslaget k, som fremgar af sagsfremstillingen,

at lokalplan 0042-15 Ved Kolding Apark — Kolding Sky etageboliger vedtages med aendringsforslagene a - j, som
fremgar af sagsfremstillingen.

Sagsfremstilling

Lokalplanen med tilhgrende kommuneplantillaeg er kategoriseret som en B-lokalplan jeevnfer A, B, C
kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Plan- og Boligudvalget, der har kompetence til at traeffe beslutning om
endelig vedtagelse af lokalplanen med tilhgrende kommuneplantillaeg.

Plan- og Boligudvalget vedtog den 8. august 2016 at offentliggere planforslagene.

Politiske fokusomrader m.m.
Lokalplanen understatter Plan- og Boligudvalgets politiske fokusomrade i forhold til at sikre et mangfoldigt udbud af
boligtyper og —former.

Bylivsstrategien understgttes ved, at der centralt i byen skabes attraktive, eksklusive boliger. Ved at sikre et varieret
boligudbud, understattes et mangfoldigt byliv i og omkring bymidten.

Lokalplanen understgtter arkitekturstrategien ved at have fokus pa byggeriets indpasning i bybilledet, herunder
storskalaforholdene i Design City Kolding, de nzerliggende punkthuse og hgjhuse ved Tvedvej, og silobygningerne i
havneomradet.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen giver mulighed for at opfare et hgjhus, der kan rumme boliger og erhverv, og et tilhgrende
parkeringshus. Det nye hgjhus er taenkt som et vartegn for Design City Kolding, der gennemfgres med byggeri med
markant arkitektur og volumener i stor skala.



Skitseprojektet for Kolding Sky, der danner baggrund for lokalplanen, har fokus pa arkitektur med identitet, i samme
formsprog som hgjhusene ved Tvedvej og sygehusets udbygning.

Byggeriet far slanke proportioner og et skulpturelt udtryk, der bl.a. understreges ved rummelige, indeliggende
altaner. Vinduesband i to etager er med til at understrege husets slanke profil. Lokalplanen indeholder
bestemmelser, der sikrer facadernes vertikale og lyse udtryk.

Bygningens stueplan er udformet dbent og transparent med et imgdekommende ankomstomrade, hvorfra der er
udsyn mod ankomstpladsen og en terrasse mod det omgivende naturomrade.

Indsigelser

Forslag til lokalplan med tilhgrende kommuneplantilleeg har veeret offentligt fremlagt i perioden 10. august til 5.
oktober 2016. Ved indsigelsesfristens udlgb havde forvaltningen modtaget 1 bemeerkning. Derudover er der et
gnske om mindre tekniske justeringer af lokalplanen fra bygherre.

Claus Chrestensen, Tvedvej 69, 2. mf. udtrykker, at byggeriet i Kolding Apark vil blive alt for hgijt og vil spaerre
udsigten til Koldinghus. Claus Chrestensen mener, at vaerdien af hans bolig dermed bliver forringet.

Forvaltningen har vurderet, at Kolding Sky far en beliggenhed, der er velegnet til et hgjt vartegnsbyggeri. Opfarelsen
af Kolding Sky giver ikke anledning til yderligere pavirkninger, end der ma forventes ved udvikling af Design City.
Indsigelsen medfgrer saledes ikke aendringer i lokalplanen.

Bygherre har derudover en reekke gnsker til @ndringer.
1. Der gnskes abnet op for muligheden for parkering pa bade terraen og parkeringshus
2. Fjernelse af kravet om offentlige parkeringspladser
3. Reduktion i antallet cykelparkeringspladser

4. Etagearealet for byggefelt B1 gnskes gget fra 9.500 m2 til 9.680 m2 grundet projekteendringer. Det fastholdes,
at der kan etableres 3.800 m2 til parkeringshus i byggefelt B2. Derudover er der en faktuel fejl i
bebyggelsesprocenten i kommuneplantillzegget

5. Den planlagte hgje teethed i omradet samt naerheden til store, grenne, rekreative arealer i direkte tilknytning til
lokalplanomradet foranlediger et gnske om, at kravet til opholdsarealer til boliger reduceres fra 15 % til 12 %.

6. Der gnskes mulighed for at kunne etablere boliger i stueetagen, og anvendelsesbestemmelsen § 3.2 bagr
derfor udga

Ovenstaende andringsforslag har en karakter, der gar, at det er blevet vurderet, at gnskerne skal sendes i en
supplerende hgring.

Den supplerende hgring er gennemfgrt i perioden fra den 26. juni til 10. juli 2017. Der er modtaget 1 bemaerkning i
denne hgringsperiode.

HF/VUC har fremsendt indsigelse imod, at der abnes op for parkering pa terreen. Baggrunden er, at de er
bekymrede for, at det skaber en praecedens der gar, at ambitionen for udvikling af omradet ikke fastholdes. Det kan
medfgre, at ubebyggede arealer generelt anvendes til parkering og det vil 2endre udtrykket i omradet.

Derudover gnsker de at kravet om offentlig parkering fastholdes.

Omkring boliger i stueetagen har de ikke umiddelbart nogen indvindinger i mod dette, dog gnsker de at fastholde, at
bygningers facader skal fremsta abne mod fallesarealer og veje.

Forvaltningen skal bemaerke fglgende i forhold til de gnskede aendringer og den fremsendte bemaerkning.

Parkering
Ansgger foreslar, at parkering skal vaere muligt pa terraen og ikke kun i parkeringshus. Det betyder, at det formentlig



ikke er muligt at etablere alle parkeringspladser indenfor lokalplanomradet, nar der ogsa skal sikres opholdsarealer
mv. Det foreslas derfor, at kun 75 % skal etableres indenfor omradet og @vrige kan etableres udenfor
lokalplanomradet.

Forslag til lokalplan fastleegger, at der skal etableres 1 parkeringsplads pr. boliger og 1 pr. 100 kvm etageareal
erhverv eller anden virksomhed, og at det skal ske i parkeringshus.

Det er muligt at eendre formalsparagraffen og de gvrige bestemmelser, sa der abnes op for parkering pa terraen.
Dog skal bestemmelserne fastholdes, sa et parkeringshus er en mulighed.

| forhold til antallet af parkeringspladser, anbefaler forvaltningen, at dette krav fastholdes, da vi allerede med 1
parkeringsplads pr. bolig er pa et minimum.

Hvis det ikke er muligt at etablere disse indenfor lokalplanomradet, skal ans@ger sgrge for, at parkeringspladserne
sikres via naboarealer. Ansgger skal anvise hvor disse parkeringspladser er og det skal tinglyses. Dette vil veere et

krav, som man vil blive mgdt med i forbindelse med byggesagsbehandlingen.

Omkring muligheden for parkering til offentligheden, hvor der henvises til gvrig parkering i Design City, vurderer
forvaltningen, at dette kan udga af lokalplanen. Det skal dog anbefales, at Bjert Invest i forbindelse med
byggesagsbehandlingen skal fremvise den fremtidige l@sning for parkering i omradet som helhed. Forvaltningen
skal bemeerke at omradet som helhed er under pres for de ngdvendige parkeringspladser.

Bestemmelsen omkring cykelparkering justeres, hvis det besluttes, at der skal &bnes op for parkering pa terraen.

Friarealer/opholdsarealer
Ansgger anfgre, at det grundet starre boliger og mindre altaner, ikke er muligt at skaffe de ngdvendige
opholdsarealer i forhold til lokalplanens bestemmelser om:

Erhvervsbebyggelse: 10% af etagearealet.

Bolighebyggelse: 15 % af etagearealet.

Kravet om opholdsarealer er stillet ud fra de normale standarder, som Kolding Kommune har til opholdsarealer, og
det er samtidigt vurderet, at det var muligt at opfylde kravet. Det skal anbefales, at der stadig arbejdes henimod sa
meget opholdsareal som muligt.

Muligheder er

Flytte yderligere parkeringspladser ud af lokalplanomradet.

Fastholde stgrre altaner.

Ved andre boligprojekter i bymidten, hvor der har veeret szerlige forhold, er der stillet mindre krav til opholdsarealer.
Ved ungdomsboligerne ved Teglgardsvej er kravet 12 % og ved ungdomsboligerne ved Gimbel er kravet 10 %.
Derudover forventes kravet ved de almene boliger ved Bredgade at blive 10 %.

Det er derfor muligt at stille et mindre krav, hvis der er szerlige begrundelser. Ved de naevnte projekter er
argumentationen, at der er tale om forteetning, hvor det ikke har vaeret muligt at skaffe yderligere arealer til ophold og
derudover har altaner i fuldt omfang ikke vaeret muligt grundet stgj.

Ved dette konkret projekt vil der veere opholdsarealer langs aen, og pa fredskovsarealet gst for omradet.

Med afsaet i ovenstdende anbefaler forvaltningen, at gnsket om reduktion i udearealet imgdekommes.

| forhold til § 9.3 skal det anbefales, at den bestemmelse fastholdes, da tagterrasse vil veere en mulighed, hvis der
etableres parkeringshus.

Stueetagen
Forvaltningen vurderer, at der kan abnes op for boliger i stueetagen.
Det har den konsekvens, at lokalplanen abner for alle typer anvendelse pa samtlige etager. Derudover skal det for



evt. boliger i stueetage anvises, hvor de direkte har opholdsareal, da de ikke har en altan.

Byggekvadratmeter

Ansgger gnsker at gge antal kvadratmeter grundet projektaendring. Dette giver ikke umiddelbart udfordringer, andet

end i forhold til problemstillingen omkring udearealer.

| Kommuneplantilleegget er der en fejl i bebyggelsesprocenten. Bebyggelsesprocenten i kommuneplantillaegget

tilrettes, sa det er i overensstemmelse med det, som lokalplanen abner op for.

De egentlige indsigelser samt en oversigt over indsigelserne er vedlagt som bilag.

Ovenstaende giver anledning til falgende aendringer i lokalplanens bestemmelser. Redeggrelsen vil blive tilrettet i
overensstemmelse med sndringerne i bestemmelserne.

AEndringsforslag
A —pa side 3

B - pa side 3

C — pa side 4

D - pa side 5

E — pa side 5

Fra

§1.1

At give mulighed for
opfgrelse af parkeringshus i
op til 3 etager (kote 17 -
DVR90)

Stueetagen ma kun
anvendes til
publikumsorienteret
virksomhed, eksempelvis
butikker, serviceerhverv,
caféer, restauranter, samt
fritids- og kulturfunktioner
som udstilling, showroom,
reception og lignende.
§54

Parkering skal etableres i
parkeringshuset i byggefelt
B2 vist pa kortbilag

§55

Der skal etableres fglgende
cykelparkeringspladser i
forhold til felgende
anvendelser:

» Boliger: mindst 2
pladser pr. bolig.

§5.6

Cykelparkering ma kun
etableres i parkeringshuset
i byggefelt B2 samti de

Til

§1.1

At give mulighed for
etablering af
terreenparkering og/eller
parkeringshus i op til 3
etager

(kote 17 — DVR90)

§3.2 Udgar

§5.4

Parkering skal etableres
inden for arealet vist pa
kortbilag 2.

Ved etablering af
parkeringshus skal dette
etableres indenfor byggefelt
B2

vist pa kortbilag 2.

§55

Der skal etableres fglgende
cykelparkeringspladser i
forhold til fglgende
anvendelser:

* Boliger: mindst 1,5
pladser pr. bolig.

§5.6

Cykelparkering ma
etableres i de omrader vist
med seerlig signatur pa



F —pé side 5

G — pa side 5

H — pa side 5

| — pé side 6

J - pa side 8

K — pa side 65

omrader vist med seerlig
signatur pa kortbilag 2 og
gvrige omrader inden for
Ankomst og
opholdsarealer, hvor det
ikke er til gene for gaende

§5.7

Ved etablering af
renovation, cykelparkering
og lignende skal der sikres
oversigtsarealer ved veje
og stier. Der skal sikres
oversigt ved udkersel til
Kolding Apark bade fra
parkeringshuset og sti.

§7.1

| lokalplanomradet ma der
hgjst etableres bebyggelse
med et samlet etageareal
pa 13.300 m2.

§7.2

Maks. etageareal fordelt pa
byggefelter: 6 Byggefelt
B1: 9.500 m? etageareal
ekskl. overdeekkede
altaner/loggiaer. Byggefelt

§7.3

Ny bebyggelse ma kun
opfares inden for de pa
kortbilag 2 viste byggefelter
meerket B1 og B2.

§9.1

Til bebyggelsen skal der
anlaegges private og feelles
opholdsarealer svarende til
mindst: e
Erhvervsbebyggelse: 10%
af etagearealet. °
Boligbebyggelse: 15 % af
etagearealet.
Bebyggelsesprocenten er

kortbilag 2 og gvrige
omrader inden for Ankomst
og opholdsarealer, hvor
det ikke er til gene for
gaende.

Ved etablering af
parkeringshus ma
cykelparkering etableres i
parkeringshuset

i byggefelt B2.

§5.7

Ved etablering af
renovation, cykelparkering
og lignende skal der sikres
oversigtsarealer ved veje
og stier. Der skal sikres
oversigt ved udkersel til
Kolding Apark bade fra
parkeringsarealer, evt.
parkeringshus og sti.

§7.1

| lokalplanomradet ma der
hgjst etableres bebyggelse
med et samlet etageareal
pa 13.480 m2.

§7.2

Maks. etageareal fordelt pa
byggefelter:

Byggefelt B1: 9.680 m?
etageareal ekskI.
overdeekkede
altaner/loggiaer.

B2: 3.800 m? etageareal
ekskl. evt. tagterrasse.
Faktaboks: Der ma
etableres udkragning ud for
indgangspartier i henhold til
bygningsreglementets
beregningsregler, fx som
baldakinen vist pa
illustration.

§9.1

Til bebyggelsen skal der
anlaegges private og feelles
opholdsarealer svarende

til mindst:

* Erhvervsbebyggelse: 10%
af etagearealet.

* Boligbebyggelse: 12 % af
etagearealet.
Bebyggelsesprocenten er



Kommuneplantilleegget 320 600

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 14-08-2017

Et flertal (Plan- og Boligudvalget med undtagelse af Benny Dall) godkendte forslaget.

Et mindretal (Benny Dall) stemte imod med den begrundelse, at forslaget indebeerer at der tillades parkering
pa terreen.

Benny Dall begeerede herefter sagen i Byradet.



Fremlaeggelse af forslag til lokalplan 0034-43 Ved Bredgade

RESUME

Lokalplanens formal er at muliggare byggeri i op til 4 etagers hgjde plus hgj keelder og tagterrasse.
Baggrunden for lokalplanens udarbejdelse er et gnske fra Bovia om at opfgre sma boliger i op til 4 etagers

hgjde ud mod Bredgade.

Lokalplanomradet vil fortsat vaere centeromrade. Den maksimale butiksstarrelse begraenses til 200 m2.
Omradet disponeres saledes, at der kan bygges ud mod Bredgade, mens trafikbetjening skal forega via den
eksisterende indkarsel og bagom ny bebyggelse. Parkering skal ske i det faelles gardrum og er fordelt mellem
ejendommene ved tinglysning.

Omradet er pavirket af stgj fra trafikken pa Bredgade og fra den nzerved liggende jernbane. Bade ny
bebyggelse og udendgrs opholdsarealer skal derfor beskyttes mod stgj, der overskrider Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier.

Der er udarbejdet et tillzeg til kommuneplanen, tilleeg 67, som er behandlet af udvalget den 12. juni og udsendt i
offentlig hgring 13. juni — 8. august 2017.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirektar foreslar,

at forslag til lokalplan 0034-43 Ved Bredgade — boliger i bymidten, fremleegges offentligt i 4 uger.

Sagsfremstilling

Lokalplanen er kategoriseret som en B-lokalplan jeevnfer A, B, C kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Plan- og
Boligudvalget, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget sendes i offentlig haring.
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Kortet viser det omrade der er omfattet af lokalplan 0034-43 oq tilleeg 67



Politiske fokusomrader m.m.
Lokalplanen understgtter Bylivsstrategien samt Plan- og Boligudvalgets politiske fokusomrade i forhold til at etablere
flere boliger i bymidten.

Arkitekturstrategien har veeret anvendt som dialogvaerktgj i forhold til at opna en tilpasning til de omkringliggende
bygninger og bystrukturer.

Baggrund og formal

Lokalplanens formal er at muliggare byggeri i op til 4 etagers hgjde plus

hgj keelder og tagterrasse. Baggrunden for lokalplanens udarbejdelse er et gnske fra Bovia om at opfgre sma
boliger i op til 4 etagers hgjde ud mod Bredgade.

Dette gnske er tidligere behandlet i udvalget den 12. december 2016, i forbindelse med en drgftelse af flere
projekter med almene boliger i bymidten.

Planforhold

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de gaeldende rammer i kommuneplan 2013-2025. Der er derfor
udarbejdet et tilleeg til kommuneplanen, tillaeg 67, som er behandlet af udvalget den 12. juni og udsendt i offentlig
hering 13. juni — 8. august 2017.

Tillaeg 67 er sendt i hering for lokalplanforslaget for at undga en eventuel forsinkelse af vedtagelsen i forbindelse
med behandling af den kommende kommuneplan 2017-2029.

Med tilleg 67 oprettes et nyt rammeomrade, 0034-C3. Inden for det nye omrade aendres rammerne for
bygningshgjde fra en maksimal hgjde pa 2,5 etager og 11 meter til 4 etager og 14 meter. Omradets maksimale
bebyggelsesprocent aendres fra 90 til 200.

Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet er centeromrade, og kan anvendes til forskellige formal, som findes i bymidten, herunder boliger,
butikker og mindre erhverv eller kulturelle formal. Muligheden for at etablere detailhandel i omradet bevares, dog
tilpasser lokalplanen mulighederne til de faktiske forhold pa grunden, idet butiksstarrelsen begraenses til 200 m2.
Omradet disponeres saledes, at der kan bygges ud mod Bredgade, mens trafikbetjening skal forega via den
eksisterende indkgrsel og bagom ny bebyggelse.

Veje, stier og parkering

Lokalplanomradet har vejadgang fra Bredgade, hvorfra der er indkarsel lige syd for lokalplanomradets afgraensning.
Indenfor omradet er der reserveret areal til gennemkgrende biler, der kan parkere i gardrummet nord for
lokalplanomradet.

Der udlaegges areal til en stigennemgang fra Bredgade i omradets nordlige ende. Jst for lokalplanomradet er der
videre passage for gaende til Sendergade.

Parkering til boligerne i lokalplanomradet skal etableres i sammenhaeng med parkeringspladserne i det tilstgdende
gardrum. Det betyder, at det normale parkeringskrav til boliger skal opfyldes ved etablering af parkeringspladser
uden for lokalplanomradet, hvilket er sikret ved tinglysning pa gardrummets ejendomme

Staj

Omradet er pavirket af stgj fra trafikken pa Bredgade og fra den naerved liggende jernbane. Bade ny bebyggelse og
udendgrs opholdsarealer skal derfor beskyttes mod stgj, der overskrider Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier.
Lokalplanen udlzegger opholdsarealer til boliger pa tagterrasse ved nyt byggeri. Arealerne skal beskyttes mod stgj
fra jernbanen og fra vejen ved hjeelp af afskeermning.

Arkitektur
Projektet har veeret draftet i arkitekturteamet, som havde fglgende bemeerkninger til det forelgbige projekt:



"Bygningen har, som den er vist pa tegningsmaterialet, en stor ensartet facade — den fremstar meget
endimensionel.

Det kunne veere interessant at se pa en opdeling af facaden i mindre enheder, f.eks. kunne man visuelt signalere
de mange, mindre boenheder.

Det er veesentligt, at der arbejdes med bygningens materialer, s& den fremstar med god kvalitet og en robusthed,
der passer til byrummet”.

lllustration af det gnskede projekt vist i sammenhaeng med eksisterende bebyggelse

Miljgscreening
Der er foretaget en miljgscreening, der viser, at der ikke skal udarbejdes en miljgrapport.

Forvaltningen afventer modtagelse af opdateret stgjrapport. Lokalplanen sendes i offentlig haring i 4 uger, nar
stgjrapporten foreligger.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 14-08-2017
Godkendt.




Fremlaeggelse af forslag til lokalplan 0415-14 Ved Blabaervej - et haveboligomrade

RESUME

Plan- og Boligudvalget vedtog den 13. marts 2017 (sags nr. 6) synopsis for udarbejdelsen af lokalplan for et
16,5 ha stort omrade syd for Adalveenget /Adalsparken ved Blabaervej. Planlaegningen muligger opfarelse af
haveboligbebyggelse i op til 2 etager samt sikring af en gr@n korridor langs Dalby Mgllebaek.
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Vonsildvej via Blabeervejs forlaengelse.

Lokalplanen er udarbejdet som en delvis rammelokalplan, hvilket betyder, at omrade 1 (4,5 ha) kan realiseres i
forhold til lokalplanens bestemmelser, mens omrade 2 (12,5 ha) kun kan realiseres gennem udarbejdelsen af
en ny lokalplan.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

Den konstituerede by-og udviklingsdirektgr foreslar,

at forslag til lokalplan 0415-14 Ved Blabzervej — et haveboligomrade fremleegges offentligt i 4 uger.

Sagsfremstilling

Lokalplanen er kategoriseret som en B-lokalplan jeevnfer A, B, C kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Plan- og
Boligudvalget, der har kompetence til at traeffe beslutning om, at planforslaget sendes i offentlig hering.

Det foreliggende forslag til lokalplan er udarbejdet ud fra de principper, der fremgar af godkendt synopsis fra den 13.
marts 2017.

Politiske fokusomrader m.m.

Lokalplanforslaget og kommuneplantilleegget understatter Plan- og Boligudvalgets politiske fokusomrader med
seerlig vaegt pa at skabe rammer for gget bosaetning ved inddragelse af nyt areal til boligformal i overensstemmelse
med kommenplanens arealudleeg.

Lokalplanen understatter arkitekturstrategien, idet der i planlaegningen bliver taget hgjde for bebyggelsens
landskabelige indpasning samt sikring og viderefgrelse af den grgnne korridor langs Dalby Mgllebaek.

Baggrund og formal

SennenBolig A/S har anmodet om lokalplan for en etapevis byudvikling af det ca. 16 ha store areal i Vonsild @st —
syd for Adalsvaenget og Adalparken. Arealet er i Kommuneplan 2013-2025 udlagt til boligformal.

Det samlede boligomrade abner mulighed for omkring 100 boliger, hvoraf den farste etape i naervaerende lokalplan
indeholder 24 boliger.

Nar der udarbejdes en rammelokalplan fgr der udarbejdes en byggeretsgivende lokalplan for omrade 2, skyldes det,
at bygherren gerne vil afvente med detailplanleegning af omradet. Dermed vil en overfarsel af omradet til byzone
ligeledes afvente ny lokalplan. Omrade 2 medtages i lokalplanen af hensyn til helheden og til sikring af en
sammenhangende infrastruktur.

_Lokalplanens omrade
Lokalplanen omfatter matr. nr. 14 ba og del af 1q Vonsild By, Vonsild med et areal pa ca. 16,5 ha beliggende i den
sydgstlige del af Vonsild.



Omride 1

Omride 2

7 oren katridos

Luftfoto med omradeinddelinger

Omréadet afgreenses mod vest af boligbebyggelse ved Langholm og mod nord af @stervaenget, Adalsvaenget og
Adalsparken. Mod syd greenser omradet op til det &bne land, som pa et senere tidspunkt planlasgges udbygget med
boliger jf. kommuneplanen. | lokalplanomradets gstlige afgraensning ligger Dalby Mgllebaek langs hvilken, der
udlaegges en gren korridor, der ikke ma bebygges.

Planforhold
Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2013-2025 omfattet af rammeomrade 0415.B1, der udlsegger omradet til
blandet boligbebyggelse i maksimal 2 etager og med en maksimal bygningshgjde pa 8,5 meter.

Lokalplanomradet er for s& vidt angar matr. nr. 1q (vejareal) omfattet af lokalplan 0415-12 (Adalsparken m.v.), som
udleegger arealet til vej med henblik pa en viderefgrelse. | forbindelse med den nye lokalplans vedtagelse vil denne
del af den tidligere lokalplan blive aflyst.

Lokalplanens indhold

Lokalplanleegningen tager udgangspunkt i en samlet disponering af omradet, som opdeles i 2 delomrader.
Delomrade 1 detailplanleegges og overfgres til byzone, mens delomrade 2 alene omfattes af bestemmelser
(rammeplan), der udstikker principper for omradets fremtidige disponering. En udbygning af omrade 2 forudseetter
saledes ny lokalplanleegning. P4 denne made vil der ikke blive overfgrt mere areal til byzone end der kan realiseres i
farste etape.

Helhed - lokalplanomradets fremtidige disponering

Lokalplanens omrade 1 abner mulighed for en boligbebyggelse med 14 aben/lav boliger og 10 taet/lav boliger i op til



2 etager og med en hgjde pa maksimalt 8,5 meter. Bygningerne skal have ydervaegge i blank mur eller
pudset/vandskuret overflade. Mindre bygningsdele som f.eks. kviste, karnapper, vinduesfelter, indgangspartier ma
udfgres i andre materialer. Teet/lav boligbebyggelsen skal opfares efter en samlet plan med ensartede materialer og
farver.

Pttt

3
-

Lokalplanens omradet 1 med bebyggelsesforslag

Gronne omrader

| omradet mod @st udleegges en gran korridor langs Dalby Mgllebaek. Korridoren skal henligge som grent omrade til
natur- og fritidsformal og til opsamling af regnvand i tilfeelde af store skybrudshaendelser. Langs lokalplanomradets
afgraensninger mod nord, syd og vest sikres granne breemmer. Breemmerne skal indga som opholdsarealer og
medvirke til at skabe en naturlig afstandszone til de omliggende stendiger og bebyggelserne mod vest og nord.

Veje, stier og parkering

Lokalplanomradet vejbetjenes udelukkende fra nord ad Blabaervej, sa trafikken pa Langholmvej gst for omradet ikke
bliver bergrt. Der er reserveret areal til en fortsaettelse af Blabaervej mod syd saledes, at en eventuelt kommende
byudvikling ved Povlinesminde syd for omradet helt eller delvis kan fa vejadgang ad Blabaervej. | henhold til tidligere
udarbejdet strukturplan for Dalby/Vonsild er der imidlertid ikke planer om en gennemkgrende vej.

Der anlaegges en hovedsti i det granne omrade langs Dalby Mgllebaek som en fortsaettelse af eksisterende stifaring
fra nord. Fra omrade 1 udlaegges der en forbindelsessti til hovedstien med henblik adgang for cykler og gaende.

Trafikstaj
Med den forholdsvis lille meengde biler pa vejen forventes omradet ikke at vaere stgjbelastet fra tilkgrende trafik. Der
vurderes under 1.000 ture i dggnet, nar omradet er fuldt udbygget.

Miljgscreening
Der er foretaget en miljgscreening, der viser, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljgvurdering.

Tidsplan
Lokalplanforslaget er i henhold til den reviderede planlov § 24 stk. 5 berammet til at skulle i offentlig hgring i 4 uger i
perioden 15. august — 12. september 2017.



BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 14-08-2017

Godkendt.



Synopsis for lokalplan 0642-71 Ved Bavnehgj - et omrade til offentlige formal, med
tilharende kommuneplantillaeg

RESUME

Der skal udarbejdes en lokalplan pa baggrund af en henvendelse fra et lokalt nedsat byggeudvalg forankret i
Dster Starup-Vester Nebel Idreetsforening (SVN IF), der gnsker at opfare et multihus i tilknytning il
eksisterende idraetsanleeg i Vester Nebel, hvor Kolding Kommune er grundejer.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirektar foreslar,

at der udarbejdes forslag til lokalplan (med tilhgrende kommuneplantillzeg) ud fra de beskrevne principper.

Sagsfremstilling

Lokalplanen med tilhgrende kommuneplantillaeg er kategoriseret som en B-lokalplan jeevnfer A, B, C
kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Plan- og Boligudvalget, der har kompetence til at traeffe beslutning om, at
planforslaget med tilhgrende kommuneplantilleeg sendes i offentlig hgring.

Lokalplanomradets beliggenhed og afgraensning

Politiske fokusomréader, overordnede strategier m.m.

Lokalplanen understgtter Plan- og Boligudvalgets politiske fokusomrade om at styrke udviklingen i centerbyer og
landsbyer igennem udnyttelse af det lokale engagement og ved at muliggare etablering af faciliteter der styrker fritids
- og foreningslivet i lokalsamfundet.

Baggrund og formal

Et lokalt nedsat byggeudvalg forankret i @ster Starup-Vester Nebel Idraetsforening (JSVN IF) gnsker at opfgre et
multihus i tilknytning til eksisterende idreetsanleeg centralt beliggende i Vester Nebel. Lokalplanomradet udgares af
en del af matr.nr. 19¢, V. Nebel By, V. Nebel. Arealet er pa ca. 5,3 ha og ejet af Kolding Kommune.



Projektet har lokal opbakning og der er sggt finansiering igennem private investorer. Kolding Kommune har desuden
givet tilsagn om stgtte igennem budget 2017 med op til 5 mio. kr.

Kolding Kommunes Senior- og Socialforvaltning samt Fritids- og Idraetsafdelingen fra Bgrne- og
Uddannelsesforvaltningen har veeret i dialog med byggeudvalget i de indledende overvejelser omkring projektets
indhold og placering.

Lokalplanforslaget vil blive udarbejdet i samarbejde mellem de relevante afdelinger i kommunen.

Planforhold

Omradet er i dag omfattet af lokalplan nr. 5.02 for et omrade til offentlige formal i Vester Nebels sydgstlige bydel.
Den nye planlaegning igangseettes, da det pateenkte projekt overskrider de gaeldende rammer for det samlede
bebyggede areal. Gaeldende lokalplan tillader max. 600 m2 bebyggelse. Med en ny lokalplan gnskes muliggjort op til
ca. 3.000 m2 samlet bebyggelse. Den geeldende lokalplan forventes ophaevet, ved vedtagelse af en ny lokalplan for
omradet.

Kommuneplanrammen 0642.01 tillader byggeri i 1,5 etage med en samlet hgjde pa 8,5 meter. Da det pataenkte
projekt forventes disponeret med 2 etager i dele af byggeriet, dog stadig maksimalt 8,5 meter hgijt, udarbejdes der
et kommuneplantillaeg i forbindelse med lokalplanen.

Lokalplanens indhold

Anvendelse
Lokalplanen vil udleegge omradet til offentlige forméal og give mulighed for opfarelse af et multihus med sportshal,
forsamlingslokaler, fitnessfaciliteter, omklaedning, café og lign. Desuden kan der evt. etableres motionscenter og et

aktivitetscenter for omradets aeldre. Faciliteterne gnskes ogsa benyttet af den lokale skole i idreetsundervisningen.

Bebyggelses omfang og placering

Der pataenkes opfgrt ca. 2.300 m2 ny bebyggelse som multihus. Eksisterende klubhus samt gvrig mindre
bebyggelse som skur og udhuse udgear ca. 255 m2. Lokalplanen vil give mulighed for max. 3.000 m2 samlet
bebyggelse.

Placeringen af multihuset er afstemt i samarbejde med lokalradet i forhold til de gnsker man har for udendars
aktiviteter og stiforbindelser i omradet i gvrigt.

Multihuset taenkes placeret, hvor der i dag findes et kommunalt drevet aktivitetshus for omradets eeldre beboere,
Oasen. Oasens bygning er i darlig stand og forventes nedrevet for at kunne realisere byggeriet af multihuset. | den
sammenhaeng arbejdes der med evt. at flytte aktiviteterne fra Oasen over i det eksisterende klubhus pa grunden,
eller at aktiviteterne i stedet gives plads i nye lokaler som en del af selve multihuset.

| omradet er anlagt flere udendars boldbaner, hvoraf den starste er med belysning, foruden multibane,
parkouromrade, petanque, stier til mountainbike m.m. Disse anlaeg og aktivitetsomrader gnskes fastholdt i
lokalplanen.

Se bilag med forelgbig situationsplan.

Zonestatus
Omradet er beliggende i byzone.

Arkitektur
Multihuset teenkes opfart som en bygning med fladt tag i 8,5 meters hgjde primeert indeholdende sportshallen,
omkranset af en lavere bygningsdel med omklaedning, forsamlings- og traeningsrum, café og lign. Eventuelt vil en del



af de sekundaere funktioner blive placeret pa 1. sal, dog uden at bygningshajden overstiger 8,5 meter.
Se vedlagte bilag med forelgbige planskitser.
Bygningen taenkes opfart i beton og let facadebeklaedning i metal og/eller komposit plademateriale.

Lokalplanomradet er beliggende indenfor Vester Nebel kirkes nseromgivelser og den nordvestligste del af omradet,
hvor multihallen pataenkes opfert, desuden indenfor kirkebyggelinjen. Derfor vil der veere seerlig opmeaerksomhed pa
dette hensyn i bestemmelserne omkring byggeriets udformning og fremtraeden.

Trafik og Parkering

Omradet forventes disponeret med to overkarsler til Bavnehgj saledes, at der kan etableres separat ind- og udkersel
til parkeringspladsen. Der vil blive stillet krav om 1 p-plads pr. 50 m2 etageareal samt cykelparkering med 1 plads
pr. 100 m2 etageareal.

Tidsplan

Det forventes, at et forslag til lokalplan med tilhgrende kommuneplantillzeg kan forelaegges Plan- og Boligudvalget
den 11. september 2017. Plan- og Boligudvalget forventes at kunne fa forelagt lokalplan og kommuneplantillaeg til
endelig vedtagelse den 13. november 2017.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 14-08-2017
Godkendt.




Status pa ungdomsboliger 2017

RESUME

Det tidligere Teknik- og Boligudvalg vedtog i 2011 en boliggaranti for studerende i Kolding kommune.
Garantien var geeldende for ét ar af gangen, men i 2014 og 2015 var det ikke muligt at opretholde
boliggarantien, da antallet af studerende var vokset markant. | 2016 blev garantien genindfart, da der var

kommet 165 nye ungdomsboliger i Igbet af 2015/16.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirektar foreslar,
at redegarelsen tages til efterretning,

at boliggarantien for studerende i Kolding opretholdes for 2017.

Sagsfremstilling

Venteliste pa ungdomsboliger
Der er pr. 27. juli 2017 515 ansggere pa ventelisten, der sgger indflytning inden den 1. september 2017. P4 samme
tid sidste ar var der 726 ansg@gere pa ventelisten.

Der eri alt 1.044 almene ungdomsboliger i Kolding. Hertil kommer 52 nye ungdomsboliger fra Domea (etape 2 af
byggeriet Teglgardsvej 25-27) der star indflytningsklar til 1. oktober 2017.

Pa det private marked er der dels 136 ungdomsboliger i Metropolis pa Klgvervej og dels gvrige private udlejere.

Udlejningssituationen

By- og Udviklingsforvaltningen har en forventning om, at der vil komme tomme lejligheder henover
sommermanederne, da der erfaringsmaessigt er en del unge, der faerdigger eller skifter studie. Derfor vurderes det,
at situationen ser positiv ud for de nye studerende, som sgger en bolig, nar det er afklaret, om de er blevet optaget
pa et studie i Kolding.

Ud fra antallet af studerende pa venteliste pt. og det samlede antal af ungdomsboliger i Kolding samt de private
udlejningsboliger, vurderer forvaltningen derfor, at boliggarantien kan opretholdes i 2017.

Forvaltningen falger situationen taet de kommende maneder og giver udvalget en orientering, hvis forudsaetningerne
andrer sig.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 14-08-2017
Godkendt.




Kontrolforanstaltninger efter Byggeloven og Planloven

RESUME

Pa Byradsmgdet den 29. maj 2017 blev der efterspurgt en redeggarelse for de kontrolforanstaltninger, som
kommunen kan benytte sig af i forbindelse med handhaevelse af Byggeloven og Planloven.

Udvalgsmedlem Benny Dall (@) havde desuden til Plan- og Boligudvalgets mgde den 12. juni 2017 fremsendt
et forslag pa vegne af Enhedslisten om drgftelse af chauffarers hvile- og velfeerdsfaciliteter.

Pa Plan- og Boligudvalgets made d. 12. juni 2017 blev besluttet, at Forvaltningen pa mgdet i august redegar
for de behandlede sager og for hvilke kontrolmuligheder forvaltningen har.

Neden for gennemgas de kontrolmuligheder forvaltningen har efter byggeloven og planloven. Der redegares
for de behandlede sager i saerskilt dagsordens punkt.

Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget og Byradet.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirektar foreslar,
at forvaltningens kontrolmuligheder drgftes,

at den nuveerende praksis med udbredt anvendelse af dialog — og eventuelt opfglgende mgde/besigtigelser
fortseettes,

at omradet vedrgrende virksomheders overnatnings- og hvilefaciliteter for deres medarbejdere falges taet i den
kommende periode,

at indberetninger af om overnatning, der kan vaere i strid med plangrundlaget, foreleegges udvalget i hvert tilfaelde.

Sagsfremstilling

Baggrund
Pa Byradsmgdet den 29. maj 2017 blev der efterspurgt en redegarelse for de kontrolforanstaltninger, som
kommunen kan benytte sig af i forbindelse med handhaevelse af Byggeloven og Planloven.

Udvalgsmedlem Benny Dall (@) havde desuden til Plan- og Boligudvalgets mgde den 12. juni 2017 fremsendt et
forslag pa vegne af Enhedslisten om drgftelse af chauffarers hvile- og velfeerdsfaciliteter.

Pa Plan- og Boligudvalgets made d. 12. juni 2017 blev besluttet, at Forvaltningen pa madet i august redeger for de
behandlede sager og for hvilke kontrolmuligheder forvaltningen har.

Omfang
Pa baggrund af behandling af de konkrete anmeldte sager, der er foretaget omkring chauffgrer, der overnatter i
industriomrader er der ikke grundlag for at antage, at omfanget af overnattende chauffarer i industriomrader er stort.

2 af sagerne var saledes allerede inden fremlaeggelse af sagen om ansg@gning fra Contrans behandlet af
forvaltningen. Der er orienteret om disse sager pa Plan- og Boligudvalgets mgde d. 18. april 2017 og Byradets
mgde d. 24. april 2017.



| en anden sag er der godkendt tegninger i forbindelse med byggetilladelsen fra 2007, hvor der er angivet 4 hvilerum.

| en sag er det oplyst, at der ikke finder overnatning sted, og i en sag er der foretaget besigtigelse, hvor der ikke er
konstateret forhold der tyder pa, at der foretages overnatning pa stedet.

| det falgende skitseres, hvilke kontrolmuligheder forvaltningen har, nar der skal felges op pa sddanne anmeldelser.

Forvaltningens kompetence
Forvaltningen kan foretage kontrol af de bygningsmeessige og planmaessige forhold.

Forvaltningen kan ikke foretage kontrol efter regler, der ikke administreres af kommunen.

Forvaltningen kan saledes ikke foretage kontrol af overholdelse af kare- og hviletidsbestemmelser. Forvaltningen
kan ikke kontrollere, hvor lzenge chauffarerne hviler sig, eller om reglerne for hvordan hvil skal forega efterleves.
Forvaltningen kan heller ikke kontrollere arbejdsmiljgmaessige forhold, der harer under Arbejdstilsynets kompetence.

Forvaltningen har ikke kontrolbefgjelser i forhold til chauffgrer, der overnatter i deres biler pa rastepladser. Er der en
bygning pa rastepladsen kan forvaltningen dog efter byggeloven og planloven pase ting i forhold til selve denne

bygning.

Forvaltningen kan heller ikke foretage kontrol af, hvor la&enge chauffarer hviler i deres lastbiler pa virksomhedernes
adresse.

Det forventes, at der er nye regler pa vej, der indebeerer, at visse hvil ikke ma forega i lastbilen. Kontrol med
overholdelse af disse regler vil heller ikke falde under kommunens kompetence. Men reglerne kan betyde, at
kommunen far en gget opgave med at kontrollere, at der ikke etableres boliger eller hotellignende forhold i omrader,
der er udlagt til erhverv i lokalplanerne.

Forvaltningens normale tilgang til sager, hvor der indgives anmeldelser mod virksomheder eller private borgere er,
som i andre sager, at forvaltningen gar i dialog med virksomheden eller borgeren om problemstillingen, med henblik
pa at fa den lgst. Safremt der ikke derved nas en frivillig Igsning, kan forvaltningen udstede pabud.

Regler om kontrol
De relevante regler for kontrol i forhold til byggeri og planlov fremgar af bilag 1.

Efter Byggelovens § 16¢ paser kommunalbestyrelsen, at pabud efter loven eller regler fastsat i medfar heraf
efterkommes, og at vilkar fastsat i tilladelser eller dispensationer, som er meddelt af kommunalbestyrelsen,

overholdes.

Bliver kommunalbestyrelsen opmaerksom pa et ulovligt forhold, skal den sgge forholdet lovliggjort, medmindre det er
af ganske underordnet betydning.

Byggelovens § 19 angiver, at Kommunalbestyrelsen uden retskendelse kan forlange adgang til en privat ejendom for
at undersg@ge, om der er sket overtraedelse af loven eller de i medfgr af loven udfaerdigede bestemmelser og stillede
betingelser.

Dette vedrgrer alene forhold efter byggeloven og bygningsreglementet.

At chauffgrer overnatter i industriomrader eller andre omrader, der ikke er udlagt til hotel eller beboelse, er forhold,
der er omfattet af planloven.

Som anfert i den sag, der er forelagt Plan- og Boligudvalget d.18. april 2017 og Byradet d. 24. april 2017, var det ud



fra en samlet konkret vurdering af det skitserede byggeri, dets omfang og anvendelse sammenholdt med
lokalplanens formals- og anvendelsesbestemmelse forvaltningens vurdering, at der burde meddeles afslag pa det
pateenkte byggeri, der blev vurderet at have karakter af hotel eller beboelse.

Efter planlovens § 51 paser Kommunalbestyrelsen overholdelsen af planloven og de regler, der er fastsat med
hjemmel i loven.

Efter § 57 har kommunalbestyrelsen uden retskendelse adgang til enhver ejendom i tilsynsgjemed.
Gennemfgrelse af tilsyn ved adgang uden retskendelse er et tvangsindgreb.

Bestemmelserne i byggeloven og planloven om adgang uden retskendelse skal derfor ses i lyset af
tvangsindgrebslovens bestemmelser om udgvelse af tilsynsbefgjelser mv.

Efter tvangsindgrebslovens § 5 gaelder for husundersagelser, herunder ogsa undersggelser af erhvervslokaler, som
hovedregel et krav om forudgaende skriftlig varsling pa mindst 14 dage.

Under visse omstaendigheder kan varsling dog undlades, fx hvis formalet med tilsynet ellers forspildes. | sadanne
tilfeelde skal der dog samtidig med gennemfgrelse af tvangsindgrebet ske skriftlig meddelelse.

Safremt der foreligger mistanke om strafbart forhold, vil strafferetsplejens regler finde anvendelse. Dette geelder dog
ikke, hvis der alene er tale om indhentelse af oplysninger til oplysning af sagen fx med henblik pa stillingtagen til
hvilke skridt der skal tages til lovliggarelse.

Der vil hermed kunne foretages kontrol af, om planlovens bestemmelser er overholdt pa virksomheder, der er
anmeldt for i strid med plangrundlaget at lade chauffgrer overnatte i strid med plangrundlaget.

Kontrollen vil kunne foretages uden retskendelse og uden forudgaende varsling, hvis det vurderes, at gjemedet vil
forspildes, hvis kontrollen varsles.

Vurdering

Normalt forventer forvaltningen ikke, at virksomheder eller private borgere skaber tiltag til omgaelse af forvaltningens
kontrol. Det altovervejende udgangspunkt for forvaltningens kontrol er derfor, at kontroller varsles 14 dage i forvejen,
som angivet i tvangsindgrebsloven.

Det vil veere en ny og veesentligt eendret tilgang til sagsbehandlingen, hvis forvaltningen begynder at foretage
uvarslede tilsyn pa et enkelt omrade, uden at have en helt konkret anledning hertil.

De anmeldte virksomheder har alle meldt tilbage pa forvaltningens henvendelse til dem om anmeldelserne.
Forvaltningen har ikke saerlig anledning til at tro, at virksomhederne tilbageholder eller skjuler oplysninger for
forvaltningen.

| tilsvarende sager, hvor forvaltningen ikke har anledning til at tro, at de oplysninger virksomhederne giver er i
uoverensstemmelse med de faktiske forhold, laegges virksomhedernes oplysninger til grund for sagsbehandlingen.

Det vil derfor ogsa veere en ny tilgang til sagsbehandlingen, at besvarelser fra virksomhederne skal fglges op af
tilsyn, varslede eller uvarslede.

Hvis man gnsker, at dette fremover skal veere tilfeeldet, bgr alle virksomheder behandles lige, og det skal saledes
overvejes, om det skal veere det generelle udgangspunkt for forvaltningens sagsbehandling, at der foretages tilsyn

ved anmeldelse af virksomheder.

Veelges denne tilgang, vil det medfare et vaesentligt @get ressourceforbrug til disse aktiviteter.



En mulighed kan i stedet veere, at man udveelger tilsynskampagner for at opsgge lovligggrelsessager pa
virksomheder. Fx kan man i ét ar have fokus pa at foretage tilsyn hos transportvirksomheder, et andet ar fx pa
landbrug osv.

Ogsa denne tilgang vil medfare et @get ressourceforbrug til kontrolforanstaltninger. Det er forvaltningens vurdering, at
dette ikke bidrager til optimal ressourceudnyttelse, idet det forventes, at forholdende vil vaere i overensstemmelse
med reglerne pa langt de fleste virksomheder.

Spergsmalet er dernzest, hvad det preecis er for en kontrol forvaltningen skal udfere ved besgg pa virksomhederne.

Hvis det ved en besigtigelse tydeligt fremgar, at der bor eller overnatter chauffarer pa en adresse kan det noteres. Fx
hvis der findes et stort antal veerelser med redte senge.

Men der vil vaere en veesentlig grdzone. Hvad hvis der er et par vaerelser med mulighed for hvil? Mange
virksomheder stiller velfeerdsfaciliteter til radighed for deres medarbejdere. Dette kan ogsa vaere muligheden for at
tage et hvil i en pause. Skal man her se pa den specifikke indretning af et hvilerum, sengenes antal, deres kvalitet,
dynernes kvalitet? Skal medarbejderne forespgrges om, hvor lzenge de hviler eller sover pa adressen? | sa fald skal
der medbringes en eller flere tolke pa tilsynene.

Skal tilsyn forega om natten? Man ma jo gerne kgre lastbil om natten og sove om dagen, hvis kgre- hviletidsreglerne
ellers overholdes.

Hvor langvarigt et hvil skal der veere tale om, for at der er tale om overnatning?

Forvaltningens anbefaling
Det er forvaltningens vurdering, at de bedste resultater opnas ved en dialog med virksomhederne.

I nogle tilfaelde kan det vaere hensigtsmaessigt, at virksomhedernes tilbagemeldinger falges op med et besgg af
forvaltningen eller et made pa forvaltningen, hvor sagen dragftes naermere.

| de aktuelle sager er der ikke kommet oplysninger ind, der umiddelbart giver anledning til, at der skal foretages tiltag
til lovliggerelse.

Det forvaltningens vurdering, at tilrettelaeggelse af sagsbehandlingen, herunder foretagelse af tilsyn skal ske efter en
konkret, individuel vurdering i den enkelte sag. | denne vurdering vil blandt andet indga karakteren af anmeldelsen,
vurdering af plangrundlaget og byggetilladelsen, virksomhedens tilbagemelding pa partshgring, registreringer i
forbindelse med eventuelt foretaget tilsyn samt andet relevant i den konkrete sag.

Forvaltningen foreslar, at omradet for virksomheders overnatnings- og hvilefaciliteter for deres medarbejdere falges
teet. Samtidig foreslas det, at konkrete sager om anmeldelser af overnatning, der kan veere i strid med
plangrundlaget foreleegges udvalget.

For at sikre ensartet behandling af virksomheder bar ovenstdende geelde for alle virksomhedstyper.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 14-08-2017
Sagen blev drgftet.

Benny Dall fremsatte fglgende alternative forslag:

"De to farste "at”er udgar og flg. tilfgjes:



At det paleegges forvaltningen at fremlaegge forslag vedrgrende en fremtidig dialog-, informations- og
kontrolindsats rettet mod chauffgrers overnatninger pa rastepladser og industriomrader indeholdende:

Kontrolindsatser for at sikre at bestemmelser om arealanvendelse, overholdelse af kare-
hviletidsbestemmelser samt arbejdsmiljgreglerne bliver overholdt, herunder hvilke relevante myndigheder der
ber indga i indsatsen og indsatsens forventede omfang.

Informationsindsats overfor relevante virksomheder og offentligheden omkring gaeldende bestemmelser for
chauffgrers overnatning.

Dialogindsats overfor virksomheder og offentligheden i forhold til myndighedernes stillingtagen til
eksisterende forhold, virksomhedernes praksis og eventuelt lovligt eller ulovligt etablerede fysiske rammer.

Forvaltningen forslag fremlaegges pa kommende made i udvalget, hvor der forud er givet relevante parter
mulighed for at kommentere forslaget.”

Forslaget blev bragt til afstemning.
Et flertal (Plan- og Boligudvalget med undtagelse af Benny Dall) stemte imod det alternative forslag.
Et mindretal (Benny Dall) stemte for det alternative forslag.

Poul Erik Jensen foreslog at forvaltningens anbefaling som angivet i sagsfremstillingen falges saledes:

1. Omradet for virksomheders overnatnings- og hvilefaciliteter for deres medarbejdere fglges taet. Konkrete
sager om anmeldelser af overnatning, der kan veere i strid med plangrundlaget foreleegges udvalget.

2. Tilrettelzeggelse af sagsbehandlingen, herunder foretagelse af tilsyn skal ske efter en konkret, individuel
vurdering i den enkelte sag. | denne vurdering vil blandt andet indga karakteren af anmeldelsen, vurdering
af plangrundlaget og byggetilladelsen, virksomhedens tilbagemelding pa partshgring, registreringer i
forbindelse med eventuelt foretaget tilsyn samt andet relevant i den konkrete sag.

3. De bedste resultater opnas ved en dialog med virksomhederne.

I nogle tilfeelde kan det vaere hensigtsmaessigt, at virksomhedernes tilbagemeldinger falges op med et
besgg af forvaltningen eller et mgde pa forvaltningen, hvor sagen drgftes naermere.

4. For at sikre ensartet behandling af virksomheder bgr ovenstaende gaelde for alle virksomhedstyper.

Poul Erik Jensens forslag blev bragt til afstamning.

Et flertal (Plan- og Boligudvalget med undtagelse af Benny Dall) stemte for forslaget.

Et mindretal (Benny Dall) stemte imod.



Opfelgning pa indberetning af overnattende chauffgrer pa virksomheder

RESUME

Byradet vedtog pa mgde d. 24. april at meddele tilladelse til etablering af velfeerdsfaciliteter til lastbilchauffgrer
pa adressen Merkurvej 27D i Kolding.

Virksomhedens ans@gning blev efterfalgende trukket tilbage.

For ikke at vaere bundet af beslutningen i forhold til fremtidige sager, blev sagen behandlet pad made i
@konomiudvalget d. 1. maj 2017 og i Byradet d. 29. maj 2017, hvor det blev besluttet at treekke den meddelte
tilladelse tilbage.

Herudover blev besluttet, at Kolding Kommune i samarbejde med Business Kolding, Logistik Erhvervet og
relevante faglige organisationer, skal kortlaegge fremtidige udfordringer i forhold til problemet med parkerede
lastbiler, hvor chaufferer overnatter, laver mad osv. Kortlaegningen skal danne baggrund for politisk behandling
af sagen i relevante fagudvalg som forberedelse til endelig beslutning i Byradet.

| forlengelse af den farste behandling i Byradet modtog forvaltningen henvendelser om 5 virksomheder, hvor
der angiveligt skulle veere chauffarer, der overnattede i strid med plangrundlaget.

Pa Plan- og Boligudvalgets made d. 12. juni 2017 blev det besluttet, at forvaltningen pa madet i august
redegar for de behandlede sager og for hvilke kontrolmuligheder forvaltningen har.

De fem sager er opridset i skemaet i bilag 1. Neden for gennemgas sagerne naermere.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirekter foreslar,

at forvaltningen pa nuvaerende tidspunkt ikke foretager sig yderligere i de 5 sager.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget henvendelser om fem virksomheder, hvor der angiveligt skulle opholde sig chauffgrer i
strid med plangrundlaget.

| skemaet i bilag 1 ses, hvilke virksomheder der er tale om.
Forvaltningen har i alle sagerne forholdt sig til plangrundlaget for ejendommen.

Der er foretaget partshagring af virksomhederne.
Dette har i flere tilfeelde givet anledning til at forvaltningen har gravet dybere i tidligere byggetilladelser.

| et tilfeelde, hvor virksomheden ikke har besvaret partshgringen har forvaltningen foretaget en varslet besigtigelse pa
stedet.

1) Scandi Logistics Danmark A/S, ejendommen Venusvej 7, 6000 Kolding



Virksomheden er omfattet af lokalplan 0615-11. Ifalge § 3.1 kan omradet, som virksomheden ligger i, anvendes til
erhvervsformal forbeholdt regionalt orienterede virksomheder samt til lastbilparkeringsanlzeg.

Forvaltningen har i april 2017 modtaget indberetning om overnatningsaktiviteter blandt chauffarer via
Byradspolitikere, som har faet tilsendt oplysninger om dette.

Virksomheden blev partshgrt 28. april 2017. Samme dag svarede virksomheden, at der pa ejendommen er fire
godkendte hvilerum. Disse benyttes til hvilerum og ikke til decideret overnatning. Hvilerummene bruges til mindre
pauser, nar chauffearen kommer om natten og har brug for lidt anden hvile end i lastbilen, samt kan komme ind og fa
et bad, lave lidt mad og derved fa hvilet anderledes end han ville pa en offentlig parkeringsplads.

Forvaltningen har undersggt den tidligere givne byggetilladelse.

Af byggetilladelse d. 26. juni 2007 vedr. Venusvej 5 fremgar, at der er meddelt tilladelse til etablering af 4 hvilerum.
Dette fremgar af den tegning, der er godkendt sammen med byggetilladelsen.

Forvaltningen vurderer pa den baggrund ikke, at der bar ske yderligere i sagen. Der foreligger en tilladelse til de
pagaeldende hvilerum, og virksomheden har oplyst, at der ikke foregar egentlig overnatning pa adressen.

2) Kaj Madsen Fjelstrup A/S, ejendommen Kokholm 14, 6000 Kolding

Virksomheden er omfattet af lokalplan 0731-11. Ifglge § 3 kan omradet, som virksomheden ligger i, anvendes til
regionalt orienteret virksomhed.

Der er redegjort for sagen i forbindelse med Plan- og Boligudvalgets og Byradets behandling af ansggning om
velfeerdsfaciliteter pa Merkurvej 27D.

Der er via byradspolitiker i april 2017 blevet forespurgt, om sagen vil blive optaget til fornyet behandling.

Virksomheden blev partshgrt d. 28 april 2017 og svarede 19. maj, at der ikke er overnattende chaufferer pa
ejendommen, men alene i de dertil indrettede lastbiler.

Der er den 8. november 2006 meddelt byggetilladelse til kontorbygning med mgdelokaler, personalerum herunder
chauffgrrum, toiletter og lignende birum. Af det godkendte tegningsmateriale harende til byggetilladelsen fremgar
det, at chauffarrummet er 80 m2. Det fremgar dog ikke af hverken ansggning eller byggetilladelse, preecist hvilken
detaljeret anvendelse chauffgrrummet har.

Forvaltningens vurdering er, at der ikke er anledning til at genoptage byggesagen. Der er meddelt byggetilladelse til

diverse faciliteter som normalt hgrer til transportvirksomhed og virksomheden oplyser, at der ikke er chaufferer, der
overnatter i bygningen pa adressen.

Eventuel overnatning i lastbiler er forhold, der er omfattet af kare- og hviletidsreglerne, og som handheeves af politiet.

3) H. Daugaard Ejendomme A/S — ejendommen Dokvej 14 og 15, 6000 Kolding og Caspar Miillers Gade
26, 6000 Kolding

Virksomheden er omfattet af lokalplan 0041-11. Ifglge § 3.1.1 kan omradet, som virksomheden ligger i, anvendes til
industri-, vaerksteds-, handvaerks-, transport- og oplagringsvirksomhed og administration.

Forvaltningen har i april 2017 modtaget indberetning om overnatningsaktiviteter blandt chauffgrer via byradspolitiker,
som har faet tilsendt oplysninger om dette.

Virksomheden blev partshert d. 28 april 2017.



Den 16. maj 2017 svarede virksomheden, at der pa ejendommen pa Dokvej 14-15 findes helt almindelige kontorer
med omklaedningsrum til truck-/kranfarere, og at der aldrig har fundet overnatning sted pa disse adresser.

Virksomheden har samtidig oplyst, at den pa adressen Caspar Miillers Gade 26 igennem en laengere periode har
haft indrettet kontorer til velfaerds- og hvilerum for egne chaufferer.

Denne adresse er ogsa omfattet af lokalplan 0041-11. Ifglge § 3.1.1 kan omradet som virksomheden ligger i
anvendes til industri-, vaerksteds-, handveerks-, transport- og oplagringsvirksomhed og administration.

Virksomheden oplyser, at Chauffgrerne kan vaske tgj, anvende badefaciliteter samt lave mad og opholde sig i
lokalerne, men overnatning er ikke tilladt, hvilket er blevet indskeerpet for alle ansatte.

Pa denne baggrund finder forvaltningen ikke anledning til at foretage yderligere i sagen.

4) Lidl Danmark K/S — ejendommen Profilvej 7, 6000 Kolding
Virksomheden er omfattet af lokalplan 0553-12. Ifglge § 3 kan omradet, som virksomheden ligger i, anvendes til
virksomhed, der i kraft af stgrrelse, specialisering og branchetilhgr efter Byradets skan henvender sig regionalt ved
efterspargsel og afsaetning af varer og ydelser. Inden for omradet ma kun opfares eller indrettes bebyggelse til
industri, entreprengr- og lagervirksomhed, engroshandel, samt forretningsvirksomhed, der har tilknytning til de
pageeldende erhverv. Det kan eksempelvis vaere virksomhed med stort arealbehov, stort arbejdskraftforbrug, hgj
trafikintensitet, eller som i gvrigt ville belaste et blandet bymilja.

Forvaltningen har i april 2017 modtaget indberetning om overnatningsaktiviteter blandt chauffgrer via byradspolitiker,
som har faet tilsendt oplysninger om dette.

Virksomheden blev partshert d. 28 april 2017, men svarede ikke inden svarfristens udlgb.
Forvaltningen foretog derfor et varslet tilsyn pa ejendommen d. 6. juni kl. 13.00.

Ved tilsynet oplyste virksomheden, at det forekommer at der pa parkeringsarealet pa matriklen, i lastbil, holdes hvil i
overensstemmelse med kare- hviletidsbestemmelserne.

Til chauffgrerne er der stillet toiletter og kaffeautomater til radighed i bygningerne, og der tilbydes ikke andre
faciliteter, ej heller adgang til kantine eller andre opholdsrum.

Der konstateredes ved besigtigelsen ikke forhold i strid med anvendelsesbestemmelserne i planloven, eller
overtraedelse af anden lovgivning i gvrigt.

Pa denne baggrund vurderer forvaltningen, at det ikke er forngdent at foretage yderligere i sagen.

Eventuel overnatning i lastbiler er forhold, der er omfattet af kare- og hviletidsreglerne, og som handhaeves af politiet.
5) Svend E. Sgrensen Spedition — eiendommen Ravnhavevej 1, 6070 Christiansfeld

Virksomheden er omfattet af lokalplan 1.51. Ifalge § 3.1 kan omrédet som virksomheden ligger i kun anvendes til

erhvervsformal. Der ma kun opfgres erhverv som industri-, veerksteds, handels- og lagervirksomhed eller lignende

erhvervsvirksomhed, som efter byradets skon kan indpasses i omradet.

Der er redegjort for sagen i forbindelse med Plan- og Boligudvalgets og Byradets behandling af ansggning om
velfeerdsfaciliteter pa Merkurvej 27D.



Der er via byradspolitiker i april 2017 blevet forespurgt, om sagen vil blive optaget til fornyet behandling.

Den 12. maj 2014 traf forvaltningen, efter en klage fra "Foreningen Rejsearbejdere.dk”, en afgarelse om, at
virksomheden med hensyn til anvendelsen efter lokalplanen fortsat kunne anvende nogle midlertidige faciliteter til
deres ansatte lastbilchauffgrer. | afgarelsen er naevnt, at der tillades hvil inden for arbejdstiden.

Foruden den planmeaessige afgarelse kreevede faciliteterne byggetilladelse. Da der var tale om midlertidige
pavilloner, ville en byggetilladelse maksimalt kunne give tilladelse til en anvendelse pa maksimalt 3 ar.

Der blev imidlertid aldrig s@gt en egentlig byggetilladelse til projektet. Virksomheden har efterfelgende oplyst, at de
pavilloner, der oprindeligt gav anledning til klagesagen alene anvendes til badefaciliteter og madlavning og vil blive
fiernet inden udgangen af 2017.

Det er fortsat forvaltningens vurdering, at anvendelsen af pavillonerne ligger inden for lokalplanens
anvendelsesomrade.

Forvaltningen har dog genoptaget sagen med henblik pa at sikre, at pavillonerne i henhold til byggeloven fiernes
som angivet inden udgangen af 2017.

Forvaltningens anbefaling
Forvaltningen har vurderet de konkrete sager i forhold til plangrundlaget, byggetilladelser, virksomhedernes
oplysninger, besigtigelse mv.

Det er forvaltningens vurdering, at det ikke tjener noget formal pa nuveerende tidspunkt at foretage yderligere i
sagerne. Vurderingen er, at dette ikke vil bibringe yderligere relevante oplysninger i sagerne.

Hvis der fremkommer yderligere henvendelser eller andre oplysninger vil forvaltningen foretage en konkret individuel
vurdering i forhold til den enkelte sag, og vurdere om der skal ske yderligere tiltag.

Det bemaerkes at overholdelses af kgre- hviletidsreglerne og overnatning i lastbiler, er forhold, der henhgrer under
politiet. Anmeldelser om overnatning i lastbiler, ma saledes indgives til politiet.

Safremt udvalget matte gnske, at der alligevel skal ske yderligere kontrol foreslas, at der efter en periode,
eksempelvis om 6 maneder, foretages et opfalgende varslet tilsyn med mgde hos de virksomheder, der oplyser at
stille hvilefaciliteter til radighed for deres chauffgrer. Dette er tilfaeldet i sagerne Scandi Logistics Danmark A/S og H.
Daugaard Ejendomme A/S pa adressen Caspar Miillers Gade 26, 6000 Kolding.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 14-08-2017

Sagen blev drgftet.

Et flertal (Plan- og Boligudvalget med undtagelse af Benny Dall) besluttede at forvaltningen pa nuvaerende
tidspunkt ikke foretager sig yderligere. Dog paleegges forvaltningen at revurdere sagen vedr. Ravnhavevej 1 i
Christiansfeld og unders@ge muligheden for at fremskynde lovligggrelse i byggesagen.

Et mindretal (Benny Dall) stemte imod med den stemmeforklaring, at forvaltningen ved fysisk kontrol ber pase,

at bestemmelser i lokalplan, byggetilladelse, og geeldende parkeringsvedtaegt bliver overholdt.
Safremt det er pakraevet for at Igse opgaven, etableres der samarbejde med andre offentlige myndigheder.



H. C. Petersensvej 2 - opfarelse af 3 etageejendomme og 1 raekkehus

RESUME

Benny Dall (&) har ved mail af 28 juni 2017 anmodet om, at byggesagen pa H.C. Petersens Vej 2 behandles
politisk.

Der er den 8. maj 2017 ansggt om byggetilladelse til opferelse af 19 boliger, fordelt pa 3 etageejendomme i 3
etager, samt 1 reekkehus i 2 etager med dertilhgrende tagterrasser.

Byradet vedtog den 25. april 2016 kommuneplantillzeg 40 og lokalplan 0022-12 Ved H.C. Petersens Vej — et
havebolig/etageboligomrade.

Det ansggte har jf. forvaltningsloven, veeret i hgring ved samtlige matrikuleere naboer. Det er modtaget
indsigelser fra 6 naboer.

Forvaltningen vurderer, at det ansggte — med de foreslaede projektjusteringer - kan indeholdes indenfor
lokalplanens rammer, og at byggeretten er overholdt.

Sagen behandles i
Plan og Boligudvalget.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirektar foreslar,

at der meddeles byggetilladelse til ansggningen med de projektjusteringer, som er beskrevet i sagsfremstillingen.

Sagsfremstilling

Benny Dall (&) har ved mail af 28 juni 2017 anmodet om, at byggesagen pa H.C. Petersens Vej 2 behandles
politisk.

Der er den 8. maj 2017 ansg@gt om byggetilladelse til opfarelse af 19 boliger, fordelt pa 3 etageejendomme i 3
etager, samt 1 raekkehus i 2 etager med dertilhgrende tagterrasser.

Byradet vedtog den 25. april 2016 kommuneplantillaeg 40 og lokalplan 0022-12 Ved H.C. Petersens Vej — et
havebolig/etageboligomrade.

Lokalplanen tillader opfarelse af 19 boliger, fordelt pa 3 etageejendomme i 3 etager, samt 1 raekkehus i 2 etager
med dertilhgrende tagterrasser.

Lokalplanen 0022-12 foreskriver, at altaner, starre vinduespartier og lignende skal placeres og udformes, sa der
ikke opstar veesentlige indbliksgener for nabobebyggelse.

Det fremgar endvidere af lokalplan 0022-12 at:



§7.4

Bebyggelse ma have en hejde af maksimum 11,5 meter som vist pa lo-
kalplanens illustration D. Bebyggelse med saerlig markering ma have en
hgjde af maksimum 8,5 meter som vist pa lokalplanens illustration E, samt
kortbilag 4 og 5. Hpjden pa de enkelte bygninger skal males fra de angivne
kotehgjder pa kortbilag 5.

Skorstene, ventilationsafkast og lignende ma dog have en hejde pa op til
1,2 meter over bebyggelsens hejde.

sigteplan tage mi nr 4

og Granningen 9 —I

Illustration D.
Bebyaogelsen maksimale hejde for 3 etager.
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Illustration E.
Bebyagelsens maksimale hajde for 2 etager.

Forvaltningen vurderer det ansggte overholder lokalplanens oven viste bestemmelser, idet byggeriet jf. illustration D
ans@ges om en hgjde pa maksimalt 10,3 meter, og byggeriet jf. illustration E, ans@ges om en hgjde pa maksimalt
8,4 meter inkl. trappetarnene til tagterrasserne.

| den rede markering ses det, at der ansgges om 2 etager + tagterrasse, som lokalplanen foreskriver det.
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Forvaltningen har efter granskning af ansggningsmaterialet bedt om et terraensnit, som viser omfanget af indblik til
den omkringliggende bebyggelse fra tagterrasserne. Tegningen viser en hgjde pa veernet pa terrassen pa 1,1 meter
og plankeveerk i skel mod grgnningen pa 1,8 meter.
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Projektet er sendt i partsharing jeevnfgr forvaltningsloven, til alle matrikulaere ejere og beboere fordelt pa i alt 145
adresser.

Ud af 145 adresser, har forvaltningen faet indsigelser fra 6.
Indsigelserne med forvaltningens bemeerkninger, er anfart i skemaet i bilag 1.
Indsigelserne drejer sig primaert om:

- Indbliksgener fra tagterrasserne.
- Hegn/mur i skel.

- Overfladevand.

- Rystelser fra funderingsarbejde.
- Placering af miljgstation.

- Hojder/etageantal.

Efter endt partsharing har bygherre haft mulighed for at forholde sig til de indkomne indsigelser.

Bygherre og forvaltning har vaeret i dialog, om de mulige indbliksgener mod Grgnningen.

Bygherre har aendret projektet, sa veernet pa tagterrasserne forgges til en hgjde pa 1,6 meter. Veernet vil blive udfart
som ugennemesigtigt glas, monteret pa stal.

Dette vil efter forvaltningens vurdering reducere et muligt indblik vaesentligt til den omkringliggende bebyggelse.
Endvidere vil bygherre opsaette 2 meter plankeveerk langs Grgnningen 9, 11, 13, 15.
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Det vurderes, at der herefter ikke vil vaere veesentlige indbliksgener, ud over det forventelige i det pageeldende
omrade. Tagterrasserne er tilbagetrukket pa tagkonstruktionen og vaern opsaettes i en tilpas udformning. Hgjden pa
byggeriet overholder ligeledes lokalplanens bestemmelser.

Der er kommet 4 indsigelser vedrgrende bekymringer omkring overfladevand fra H.C. Petersens Vej 2. |
ansggningsmaterialet ses det, at overfladevand ledes til aflab. Regnvandet forsinkes pa egen grund og er sikret mod
overlgb i form af kantsten rundt om P-pladsen. Der er i projektet taget stilling til lokalplanens bestemmelser, ligesom
det ogsa overholder de gaeldende regler og normer. Forvaltningen vurderer ikke, at indsigelserne giver anledning fil
&ndring af projektet.

Der er kommet 2 indsigelser vedrgrende mulig lugt og stej gener fra miljgstationen. Forvaltningen vurderer at
miljgstationen er hensigtsmaessig placeret iht. lokalplanen. Der vil mod grgnningen blive opsat et 2 meter hgijt
plankeveerk for at sikre en hensigtsmeessig afskeermning.

Udover ovennaevnte vurderinger og med baggrund i lokalplanens bestemmelser, har forvaltningen i forhold til de
gvrige indsigelser ikke vurderet, at der er grundlag for yderligere andringer i byggeriet.
Disse vurderinger, med dertilhgrende bemaerkninger foreligger i bilag 1.

Ud fra en samlet konkret vurdering, og pa baggrund af ovennaevnte projektjusteringer, anbefaler forvaltningen, at der
gives byggetilladelse, i overensstemmelse med den vedtagede lokalplan.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 14-08-2017
Godkendt.




Dispensation til midlertidig anvendelsesaendring til klinik, Sendergade 35, 6000
Kolding

RESUME

Forvaltningen har modtaget en ansggning om dispensation fra anvendelsesbestemmelserne i lokalplan 0000-
12, til en midlertidig anvendelseszendring fra butik til klinik i eendommens stueetage.

Af lokalplanens § 3.1.3 fremgar det, at der i stueetagen alene ma indrettes butik eller restaurant.

Den nye Planlovs § 19, abner op for at der kan meddeles midlertidig dispensation fra en lokalplans
anvendelsesbestemmelser.

Det er forvaltningens vurdering, at der kan meddeles midlertidig dispensation til klinik i stueetagen pa
Sendergade 35, 6000 Kolding.

Sagen behandles i
Plan — og Boligudvalget.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirekter foreslar,

at der gives en midlertidig dispensation fra anvendelsesbestemmelserne i lokalplan 0000-12, til at der kan indrettes
klinik i stueetagen, Sgndergade 35, 6000 Kolding, i 3 ar.

Sagsfremstilling

Forvaltningen modtog 1. maj 2017 en forespgrgsel fra Senada Schmidt og Morten Wolff Nielsen fra Wolff Clinic om
muligheden for indretning af klinik i stueetagen pa adressen Sgndergade 35, 6000 Kolding.

Wolff Klinik’s egen beskrivelse af virksomheden findes vedhaeftet som bilag 1




Det ansggte er beliggende i stueetagen med placering ved den bla markering

Ejendommen er omfattet af lokalplan 0000-12. | lokalplanens § 3.1.3 stéar felgende:
“Inden for omradet vist med aben skra skravering pé kortbilag 2 ma stueetagen kun indrettes
til butikker til detailhandel og til restauranter.”
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Kortbilag 2 Delomrader, bygningsanvendelse 1 stueetagen. Grenne omrider

Soendergade 35 er markeret med radt.

Den 4. maj 2017 svarede forvaltningen tilbage, at en anvendelse som klinik umiddelbart var i strid med lokalplan nr.
0000-12, § 3.1.3, og at der skulle forventes et afslag, safremt der alligevel blev sggt, idet der formentlig ikke kunne
findes grundlag for at dispensere. Forvaltningen anviste andre omrader i bymidten, hvor etablering af klinik i



stueetagen var mulig. Forvaltningen oplyste samtidig om, at den nye Planlov, som var pa trapperne pa det tidspunkt,
forventedes at give nye muligheder for midlertidige dispensationer i seerlige tilfeelde, og at det ville vaere muligt at
tages stilling til sagen pa ny, nar den nye planlov var geeldende.

Den nye Planlov blev som bekendt vedtaget den 1. juni 2017 med ikrafttreeden den 15. juni 2017 - og i forlaengelse
heraf har forvaltningen foretaget et fornyet vurdering af mulighederne for at etablere klinik pa i stueetagen pa
ejendommen.

Forvaltningens har foretaget en partsharing og har den 1. juli 2017 modtaget en ny ansggning om dispensation fra
lokalplan nr. 0000-12, §3.1.3 fra Senada Schmidt fra "Wolff Clinic”. Der er i ansggningen ikke sagt om en specifik
tidsgreense.

Se ansggningen, bilag 2.

Den nye Planlov:

Den reviderede Planlov, der tradte i kraft den 15. juni 2017, abner op for, at der kan gives midlertidige
dispensationer fra formals- og anvendelsesbestemmelserne i lokalplanerne, saledes at anvendelser, der er i strid
med formals- og anvendelsesbestemmelserne, i visse tilfaelde, midlertidigt kan tillades.

Planlovens § 19

“Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelser i en lokalplan eller en plan m.v., der er opretholdt efter
§ 68, stk. 2, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen, eller tidsbegreenses til maksimalt 3 ar,
dog 10 ar for studieboliger, jf. dog § 5u, § 36, stk. 1, nr. 18, og § 40.”

Ifelge lovbemaerkningerne kan bestemmelsen bl.a. anvendes til at give dispensation til etablering af midlertidige
aktiviteter i omrader, hvor der er lokalplanlagt for en anvendelse, som fgrst forventes realiseret senere. Det kan
ligeledes veere hensigtsmaessigt at give dispensation til en midlertidig anvendelse af omrader, hvor en aldre
lokalplan ikke laengere er aktuel, men endnu ikke er erstattet af en ny plan. Det kan f.eks. veere tilfeeldet, hvis den
eksisterende lokalplan indeholder bestemmelser vedragrende en aktivitet, der helt eller delvist er ophgrt.

| lovbemeerkningerne anfgres, at der uanset tidsbegraensningen bgr udvises tilbageholdenhed med anvendelsen af
dispensationsadgangen, idet der er tale om en undtagelse til lovens almindelige regel om, at videregaende
afvigelser kun kan foretages ved tilvejebringelse af ny lokalplan. Hvis plangrundlaget er foreeldet, men fortsat danner
rammen om eksisterende anvendelse og aktiviteter, bar der som udgangspunkt tilvejebringes en ny lokalplan, hvor
de forskellige interesser afvejes overfor hinanden.

Dispensationen ma ikke stride mod uforenelige hensyn f.eks. i forhold til stgj eller neerhed til risikovirksomheder. Der
vil ikke kunne dispenseres til anlaeg m.v., der ikke vil kunne fiernes, eller som p& anden made vil medfare en
permanent aendring eller pavirkning af omradet. Ligeledes vil der som udgangspunkt ikke kunne dispenseres til
meget omkostningsfulde konstruktioner, som kun vanskeligt vil kunne fijernes.

Forvaltningens vurdering

Ifelge det geeldende plangrundlag kan der etableres butik i eiendommens stueetage. Ved butik forstas, efter Kolding
Kommunes ramme for lokalplanleegning, detailhandelsbutik eller engroshandelsbutik, altsé erhverv der seelger varer i
modseetning til f.eks. en klinik som yder service eller som beskeaeftiger sig med tjenesteydelser.

Forvaltningen har pabegyndt et indledende arbejde pa revision af plangrundlag i Kolding Bymidte, herunder bl.a. for
ejendommen ved Sgndergade 35. | planlaegningen vil der vaere fokus pa bl.a. bredere anvendelsesbestemmelser i
stueetagen og afvejning af de forskellige interesser overfor hinanden.

Sendergade er desuden omfattet af et igangvaerende projekt "Sendergade — revitalisering af en handelsgade”, som
kan fa indflydelse pa fremtidig planleegning for omradet.


http://teknik.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?activesolution=http%3a%2f%2fwww.kommunekoncept.dk&q=planloven&docId=lov19910388-full#p68
http://teknik.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?activesolution=http%3a%2f%2fwww.kommunekoncept.dk&q=planloven&docId=lov19910388-full#p5u
http://teknik.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?activesolution=http%3a%2f%2fwww.kommunekoncept.dk&q=planloven&docId=lov19910388-full#p36
http://teknik.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?activesolution=http%3a%2f%2fwww.kommunekoncept.dk&q=planloven&docId=lov19910388-full#p40

Pa grund af hgj kompleksitet af planlaagningen i bymidten er det p& nuveerende tidspunkt ikke muligt at fastleegge
forventet tidspunkt for afslutning af planprocessen.

En del af detailhandlen er siden bymidtelokalplanernes vedtagelse (herunder lokalplan 0000-41), blevet erstattet af
cafeer, restauranter og andre serviceerhverv.

Forvaltningen er Igbende fra erhvervslivet blevet spurgt om muligheden for at aendre pa anvendelsen af stueetagerne
i eiendommene i midtbyen, da det i takt med den dalende efterspargsel pa butikslejemal, har veeret vanskeligt at
holde ejendommene, iseer i sidestragene, udlejet med den effekt, at det gnskede byliv og leben, som lokalplanen i
avrigt laegger op til, svinder.

En bredere anvendelse af stueetagerne til ogsa at omfatte omdannelse af anvendelsen til serviceerhverv, som f.eks.
klinikker, vil skabe yderligere grundlag for at bylivet styrkes.

Det er en forudseetning for at meddele dispensation, at der ikke ved den midlertidige anvendelsesaendring er tale
om sa store aendringer, at reetablering ved ophgr af den nye anvendelse bliver meget omkostningsfuld.

Forvaltningens anbefaling
Forvaltningen anbefaler, at der meddeles dispensation fra lokalplan 0000-12 § 3.1.3, saledes at der pa adressen
Sendergade 35, 6000 Kolding, efter planloven, kan indrettes klinik i stueetagen, i 3 ar.

Tidsbegreensningen vil fremga som et vilkar i dispensationen.

Forvaltningen leegger veegt p4, at indretning af klinikken kan ske, uden starre ombygning, og at den midlertidige
anvendelse kan ophgre uden store samfundsgkonomiske tab.

Der leegges endvidere vaegt pa, at der med klinik i stueetagen pa Sgndergade 35, ikke ved ombygning aendres
veesentligt pa den samlede opfattelse af omradet, herunder, at der ikke pa facaden mod str@get sker nogen
vaesentlig eendring fra butik til klinik.

Der arbejdes pa en revision af lokalplanen, for omradet, hvor der er fokus pa bredere anvendelsesbestemmelser i
stueetagen og afvejning af de forskellige interesser overfor hinanden.

Foruden dispensation fra lokalplan nr. 0000-12, §3.1.3, kan anvendelseseendringen kraeve byggetilladelse efter
byggelovens §2, efter ansggers indsendelse af de forngdne oplysninger til grund for forvaltningens neermere
vurdering.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 14-08-2017
Godkendt.




Dispensation til midlertidig anvendelsesaendring, til kollegieveerelser, Buen 8, Kolding

RESUME

Forvaltningen har modtaget en ansggning om dispensation fra anvendelsesbestemmelserne i lokalplan 0000-
41, til midlertidig anvendelsesaendring til kollegieveerelser (studieboliger).

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 0000-41. | anvendelsesbestemmelserne er anfgrt, at stueetagen skal
indrettes til butikker til detailhandel, restaurant, kulturelle formal og underholdning og til liberalt erhverv og
offentlig og privat service, kontorer, klinikker m.v. sasom ejendomsmeegler, rejsebureau, forsikring, bank og
frisar.

Planlovens § 19, abner op for at der kan meddeles midlertidig dispensation fra en lokalplans
anvendelsesbestemmelser, til studieboliger.

Det er forvaltningens vurdering, at der kan meddeles midlertidig dispensation til kollegieveerelser i stueetagen
pa Buen 8, 6000 Kolding.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag
Den konstituerede by- og udviklingsdirektar foreslar,

at der gives en midlertidig dispensation, fra anvendelsesbestemmelserne i lokalplan 0000-41, til at der kan indrettes
kollegieveerelser, i stueetagen, i 10 ar.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget en ansggning om dispensation fra anvendelsesbestemmelserne i lokalplan 0000-41, til
midlertidig anvendelsesaendring til kollegieveerelser (studieboliger).
Der er i ansggningen ikke sggt om en specifik tidsgraense.




Ejendommen er omfattet af Lokalplan 0000-41:
| lokalplanens § 3.3, star fglgende

“Inden for omradet vist med aben, skra skravering pa kortbilag 2 ma stueetagen kun indrettes til butikker til
detailhandel, restaurant, kulturelle formél og underholdning og til liberalt erhverv og offentlig og privat service,
kontorer, klinikker m.v. sasom ejendomsmeegler, rejsebureau, forsikring, bank og frisgr”

Ifelge bestemmelsen er der ikke mulighed for bolig i stueetagen.
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Korthilag 2 - omradets anvendelze

Buen 8 er markeret med en rad cirkel.

Den nye Planlov:

Den reviderede Planlov, der tradte i kraft den 15, juni 2017, abner op for at der kan gives midlertidige
dispensationer fra formals- og anvendelsesbestemmelserne i lokalplanerne, saledes at anvendelser, der er i strid
med formals- og anvendelsesbestemmelserne, i visse tilfeelde, midlertidigt kan tillades.

Planlovens § 19

“Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelser i en lokalplan eller en plan m.v., der er opretholdt efter
§ 68, stk. 2, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen, eller tidsbegreenses til maksimalt 3 ar,
dog 10 ar for studieboliger, jf. dog § 5u, § 36, stk. 1, nr. 18, og § 40.”

Ifglge lovbemeerkninger kan bestemmelsen bl.a. anvendes til at give dispensation til etablering af midlertidige
aktiviteter i omrader, hvor der er lokalplanlagt for en anvendelse, som farst forventes realiseret senere. Det kan
ligeledes veere hensigtsmaessigt at give dispensation til en midlertidig anvendelse af omrader, hvor en eeldre
lokalplan ikke leengere er aktuel, men endnu ikke er erstattet af en ny plan. Det kan f.eks. veere tilfaeldet, hvis den
eksisterende lokalplan indeholder bestemmelser vedragrende en aktivitet, der helt eller delvist er ophart.

| lovbemaerkningerne anfgres, at der uanset tidsbegraensningen bgr udvises tilbbageholdenhed med anvendelsen af
dispensationsadgangen, idet der er tale om en undtagelse til lovens almindelige regel om, at videregaende
afvigelser kun kan foretages ved tilvejebringelse af ny lokalplan. Hvis plangrundlaget er foreeldet, men fortsat danner
rammen om eksisterende anvendelse og aktiviteter, bar der som udgangspunkt tilvejebringes en ny lokalplan, hvor
de forskellige interesser afvejes overfor hinanden.

Dispensationen ma ikke stride mod uforenelige hensyn f.eks. i forhold til stgj eller naerhed til risikovirksomheder. Der
vil ikke kunne dispenseres til anlaeg m.v., der ikke vil kunne fiernes, eller som pa anden made vil medfare en
permanent eendring eller pavirkning af omradet. Ligeledes vil der som udgangspunkt ikke kunne dispenseres til
meget omkostningsfulde konstruktioner, som kun vanskeligt vil kunne fiernes.
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Med studieboliger forstas boliger, der udlejes til studieaktive uddannelsessggende, hvor boligerne opfylder
kriterierne for at modtage stgtte efter lov om stattede private ungdomsboliger, lov nr. 1089 af 17. december 2002
eller tilsvarende regler for almene ungdomsboliger, jf. lovbekendtgarelse om leje af almene boliger,
lovbekendtgarelse nr. 228 af 9. marts 2016.

Forvaltningens vurdering:

Forvaltningen har pabegyndt indledende arbejde pa revision af plangrundlag i Kolding Bymidte, herunder bl.a. for
ejendommen ved Buen 6-8. | planlaegningen vil der veere fokus pa bl.a. nye anvendelsesbestemmelser i stueetagen
og afvejning af de forskellige interesser overfor hinanden.

Pa grund af hgj kompleksitet af planlaegningen i bymidten er det p& nuveerende tidspunkt ikke muligt at fastleegge
forventet tidspunkt for afslutning af planprocessen.

Kolding er en hurtig voksende studieby, og der er stort behov for flere studieboliger i byen. Der er
studieboligbyggerier pa vej forskellige steder i byen. Det vurderes dog at skulle ga nogle ar, far behovet for
studieboliger er stillet pa baggrund af lokalplanleegning i de pagaeldende omrader.

Der er i 2016 forespurgt pa muligheden for at aendre de @vrige etager pa Buen 8, fra 1. sal og op, i eiendommen, fra
hotel til kollegieveerelser.

Det var forvaltningens vurdering, at dette kunne gares uden byggetilladelse, da kravene i Bygningsreglementet til
hotel og kollegieveerelser er sa veesentlig lig hinanden. Dette er derfor rettet i BBR-registeret, sa de nu star
registreret som kollegieveerelser.

Det vil ogsa veere tilfeeldet i denne sag. Det er en forudsaetning for at meddele dispensation, at der ikke er tale om
en meget omkostningsfulde konstruktioner, der ikke kan fijernes igen. Pa denne baggrund vurderes det ogsa at
a&ndringen fra hotel til kollegieveerelser, vil kunne ggres uden nogen stgrre ombygning.

Forvaltningens anbefaling:
Forvaltningen anbefaler, at der meddeles dispensation fra lokalplan 0000-41 § 3.3, saledes at der pa grunden Buen
8, 6000 Kolding kan indrettes kollegieveerelser, i stueetagen, i 10 ar.

Tidsbegraensningen vil fremga som et vilkar i dispensationen.

Det vil blive stillet som et krav i en dispensation, at veerelserne i stueetagen overholder kravene til studieboliger.
Forvaltningen leegger veegt pa, at indretning af kollegieveerelser kan ske uden stgrre ombygning, hvorfor der ikke er
tale om en meget omkostningsfuld aendring.

Der laegges endvidere veegt pa, at kollegieveerelser, i stueetagen, pa Buen 8, ikke vil 2endre veesentligt pa den
samlede opfattelse af omradet, da der udefra ikke sker nogle vaesentlige eendring fra Hoteldrift til kollegieveerelser, i
stueetagen pa Buen 8.

Der arbejdes pa en revision af lokalplanen, for omradet, hvor der er fokus pa nye anvendelsesbestemmelser i
stueetagen og afvejning af de forskellige interesser overfor hinanden.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 14-08-2017
Godkendt.




Dispensation fra anvendelsesbestemmelserne i lokalplan, Toldbodgade 16

RESUME

Forvaltningen har modtaget en ansggning om dispensation fra anvendelsesbestemmelserne i lokalplan 0036-
13 til, midlertidigt, at bruge stuetagen i Toldbodgade 16, 6000 Kolding til hotellignende formal.

Anvendelsen til hotellignende formal er umiddelbart i strid med lokalplanens anvendelsesbestemmelser.

Planlovens § 19, abner op for at der kan meddeles midlertidig dispensation fra en lokalplans
anvendelsesbestemmelser.

Det er forvaltningens vurdering, at der kan meddeles midlertidig dispensation til hotellignende virksomhed i
stueetagen pa Toldbodgade 16, 6000 Kolding.

Sagen behandles i
Plan — og Boligudvalget.

Forslag
Den konstituerede by- og udviklingsdirektgr foreslar,

at der gives en midlertidig dispensation, fra anvendelsesbestemmelserne i lokalplan 0036-13, til at der kan indrettes
hotellignende virksomhed, i stueetagen, Toldbodgade 16, 6000 Kolding, i 3 ar.

Sagsfremstilling

Forvaltningen modtog 28.juni 2017 en ans@gning om dispensation fra anvendelsesbestemmelserne i lokalplan 0036
-13 til, i en midlertidig ikke naermere angivet periode, at bruge stuetagen i Toldbodgade 16, 6000 Kolding til
hotellignende formal. Driften vil alene omfatte udlejning af 4 hotelveerelser med tilherende kekkenfaciliteter o.l. il
selvbetjening.

Ansgger er Lisbeth Jsterlund, som i forvejen driver Bed and Breakfast under navnet "Villa Gertrud” i det gamle
sgmandshjem i naerheden af det ansggte, pa adressen Jsterbrogade 4, 6000 Kolding.

Det anfgres i ansggningen, at der med det ansagte kan opfyldes et stigende behov for billig og bekvem
overnatningsmulighed pa havnen samtidig med, at funktionen vil kunne medvirke til at treekke flere gaester til
omradet.



(il el

Tolbodgade 16 er omkranset af en rad cirkel

Ejendommen er omfattet af lokalplan 0036-13. | lokalplanens § 3.3.3 star fglgende:

Omrade 3 ma kun anvendes som centeromrade til liberale erhverv, restaurati-
onsvirksomhed og handveerksvirksomhed uden gener for omgivelserne. Det

samlede etageareal til restaurationsvirksomhed ma hojst udgore 310 m2. ul
handverksvirksomhed hojst 480 m2.
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Toldbodgade 16 ligger i omrade 3

Planlov

Den reviderede Planlov, der tradte i kraft den 15, juni 2017, abner op for, at der kan gives midlertidige
dispensationer fra formals- og anvendelsesbestemmelserne i lokalplanerne, saledes at anvendelser, der er i strid
med formals- og anvendelsesbestemmelserne, i visse tilfaelde, midlertidigt kan tillades.

Planlovens § 19

“Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelser i en lokalplan eller en plan m.v., der er opretholdt efter
§ 68, stk. 2, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen, eller tidsbegreenses til maksimalt 3 ar,
dog 10 ar for studieboliger, jf. dog § 5 u, § 36, stk. 1, nr. 18, og § 40.”

Ifelge lovbemaerkningerne kan bestemmelsen bl.a. anvendes til at give dispensation til etablering af midlertidige
aktiviteter i omrader, hvor der er lokalplanlagt for en anvendelse, som fgrst forventes realiseret senere. Det kan
ligeledes vaere hensigtsmaessigt at give dispensation til en midlertidig anvendelse af omrader, hvor en zldre
lokalplan ikke laengere er aktuel, men endnu ikke er erstattet af en ny plan. Det kan f.eks. veere tilfeeldet, hvis den
eksisterende lokalplan indeholder bestemmelser vedrgrende en aktivitet, der helt eller delvist er ophgrt.

| lovbemeerkningerne anfagres, at der uanset tidsbegraensningen bgr udvises tilbageholdenhed med anvendelsen af
dispensationsadgangen, idet der er tale om en undtagelse til lovens almindelige regel om, at videregaende
afvigelser kun kan foretages ved tilvejebringelse af ny lokalplan. Hvis plangrundlaget er foraeldet, men fortsat danner
rammen om eksisterende anvendelse og aktiviteter, bar der som udgangspunkt tilvejebringes en ny lokalplan, hvor
de forskellige interesser afvejes overfor hinanden.

Dispensationen ma ikke stride mod uforenelige hensyn f.eks. i forhold til stgj eller naerhed til risikovirksomheder. Der
vil ikke kunne dispenseres til anlaeg m.v., der ikke vil kunne fiernes, eller som pa anden made vil medfare en
permanent aendring eller pavirkning af omradet. Ligeledes vil der som udgangspunkt ikke kunne dispenseres til
meget omkostningsfulde konstruktioner, som kun vanskeligt vil kunne fjernes.

Forvaltningens vurdering

Ifalge det gaeldende plangrundlag kan der foruden restaurant og handvaerksvirksomhed etableres liberalt erhverv i
ejendommen.

Ved liberalt erhverv forstas, efter Kolding Kommunes rammer for lokalplanlaegning, selvstaendig erhvervsvirksomhed
indenfor brancher, der ikke beskeeftiger sig med hverken produktion eller salg af varer, men med forskellige former
for serviceydelser som f.eks. advokat, praktiserende leege, revisor eller arkitekt. Udgvelsen af liberalt erhverv kreever
som udgangspunkt en bestemt teoretisk uddannelse.

Den gaeldende lokalplan 0036-13 betragtes ikke laengere som aktuel, fordi det siden vedtagelsen af lokalplanen i
2003 ikke er lykkedes at realisere de i lokalplanen beskrevne projekter med omfattende punkthuse og tilhgrende
parkeringsanlaeg. Ny planlaegning forventes at blive aktuel i den kommende tid. | den forbindelse vil forskellige
interesser blive afvejet.

Ejendommen ligger i et omrade, som er under forandring. Syd for karréen, hvor Toldbodgade 16 ligger, gzelder
lokalplan 0036-71 som er offentliggjort 29. juni 2017. Her er der abnet op for muligheden til at omdanne det tidligere
erhvervsomrade til blandet byomrade med uddannelsesinstitutioner, erhverv og boliger i forventning om gget byliv.

Ligeledes forventes en omdannelse af de inderste havnearealer gst for Toldbodgade 16 fra havneerhverv til
aktiviteter, som i stgrre grad understatter byliv.
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Forvaltningen undersgger lgbende muligheder for, at hele forbindelsen mellem campusomradet (syd for
Toldbodgade 16) og banegarden (nord for Toldbodgade 16) styrkes og bearbejdes.

Seneste anvendelse af stueetagen i Toldbodgade 16 har vaeret som kontorer. Da lokalerne har staet tomme en tid,
ses det som en mulighed for styrkelse af bylivet, at anvende lokalerne til hotellignende virksomhed.

Det er en forudseetning for at meddele dispensation, at der ikke ved den midlertidige anvendelsesaendring er tale
om sa store aendringer, at reetablering ved ophgr af den nye anvendelse bliver meget omkostningsfuld.

Forvaltningens anbefaling
Forvaltningen anbefaler, at der meddeles dispensation fra lokalplan 0036-13, § 3.3.3, saledes at der pa adressen
Toldbodgade 16, 6000 Kolding, efter planloven, kan indrettes hotellignende virksomhed i stueetagen, i 3 ar.

Tidsbegraensningen vil fremga som et vilkar i dispensationen.

Forvaltningen laegger veegt pa, at indretning af den hotellignende virksomhed kan ske, uden stgrre ombygning, og at
den midlertidige anvendelse kan ophgre uden store samfundsgkonomiske tab.

Der leegges endvidere vaegt pa, at der med hotellignende virksomhed i stueetagen pa Toldbodgade 16, ikke ved
ombygning eendres veesentligt pa den samlede opfattelse af omradet, herunder, at der ikke pa facaden mod havnen
sker nogen vaesentlig eendring fra kontor til den gnskede anvendelse.

Der arbejdes hen imod en revision af lokalplanen, for omradet, hvor der er fokus pa nye anvendelsesbestemmelser i
stueetagen og afvejning af de forskellige interesser overfor hinanden.

Foruden dispensation fra lokalplan nr. 0036-13, §3.3.3, kraever anvendelsesaendringen byggetilladelse efter
byggelovens § 2, efter ansggers yderligere oplysninger.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 14-08-2017
Godkendt.




Orientering om forlaengelse af anvisningsaftalen frem til ultimo maj 2018

RESUME

Byradet besluttede den 18. maj 2015 at anvisningsretten pr. 1. juni 2015 skulle ggres gaeldende til ledige
almene familie- og ungdomsboliger i kommunen, og By- og Udviklingsforvaltningen indgik pa den baggrund en
fleksibel samarbejdsaftale om anvisningsret med kommunens boligorganisationer. Denne aftale havde
oprindeligt udlgb den 31. maj 2016 men aftalen blev inden udlgb forleenget, sa den var geeldende frem til den
31. maj 2017. By- og Udviklingsforvaltningen har som fglge heraf vaeret i dialog med kommunens
boligorganisationer om en yderligere forleengelse af aftalen frem til 31. maj 2018, hvilket alle
boligorganisationerne har accepteret.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag
Den konstituerede by- og udviklingsdirekter foreslar,

at orienteringen om forleengelse af anvisningsaftale frem til den 31. maj 2018 tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Byradet besluttede den 18. maj 2015 at gare brug af anvisningsretten, og By- og Udviklingsforvaltningen indgik
derfor pr. 1. juni 2015 en 1-arig samarbejdsaftale med kommunens boligorganisationer om anvisning af boliger til
flygtninge.

Den indgaede anvisningsaftale hvor boligorganisationerne stiller hvad der svarer til hver 4. ledige familie- og
ungdomsbolig til en husleje pa maksimalt 5.000 kr./maned ekskl. forbrug til rddighed for Kolding Kommune udigb
oprindeligt den 31. maj 2016, men aftalen blev inden udlgb forleenget frem til 31. maj 2017.

Kommunens anvisningsret anvendes til anvisning af boligsggende flygtninge, som kommunen har pligt til at
boligplacere. Henset til at kommunen fortsat forventes at skulle modtage yderligere flygtninge, har By- og
Udviklingsforvaltningen veeret i dialog med boligorganisationerne omkring muligheden for endnu en forleengelse af
aftalen.

Alle boligorganisationerne har meldt positivt tilbage og har indvilliget i at forleenge anvisningsaftalen frem til den 31.
maj 2018 pa ueendrede vilkar.

Boligorganisationerne har for de tidligere aftaleperioder fra den 1. juni til den 31. maj estimeret, at der forventeligt
kunne stilles ca. 80-90 familieboliger og ca. 110 ungdomsboliger til radighed for kommunen i henhold til aftalen.
Kommunen har dog ikke tidligere benyttet anvisningsretten til familieboligerne fuldt ud, hvilket skal ses i
sammenhaeng med at det grundet flygtningenes gkonomiske raderum har vaeret ngdvendigt at afsla en del af
tilbuddene. Der er ikke i de forgange aftaleperioder gjort brug af anvisningsretten til ungdomsboliger i neevneveaerdig
grad.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes det at boligorganisationerne i lighed med tidligere ar vil kunne stille ca. 80-90
familieboliger og ca. 110 ungdomsboliger til under 5.000 kr./mdr. ekskl. forbrug til radighed for kommunal anvisning i
perioden fra den 1. juni 2017 til den 31. maj 2018.

| praksis fungerer aftalen sadan, at boligorganisationerne pa baggrund af et estimat stiller ledige familie- og
ungdomsboliger til radighed for kommunen, indtil kommunen har opnaet radighed over, hvad der svarer til hver 4.



ledige familie- og ungdomsbolig under den fastsatte husleje i den enkelte boligorganisation set over en 12
maneders periode. Aftalen abner saledes op for, at kommunen i de perioder hvor boligbehovet er starst kan fa mere
end hver 4. ledige bolig stillet til radighed, mod at kommune i andre perioder far faerre boliger tilbudt. Safremt
kommunen afslar et boligtilbud, teeller boligen ikke med i kvoten.

Nar kommunen ger brug af anvisningsretten, betaler kommunen leje fra det tidspunkt hvor boligen stilles til radighed
for kommunen og indtil udlejning sker, ligesom kommunen garanterer for anviste lejeres betaling af
istandsaettelsesudgifter ved fraflytning.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 14-08-2017
Godkendt.




Arlig status 2017 vedrgrende boligorganisationernes laneomlaegninger

RESUME

Byradet godkendte den 22. juni 2015, at By- og Udviklingsforvaltningen fremadrettet bemyndiges til at
godkende laneomlzegninger hos boligorganisationerne, som medfgrer vedstaelse af tidligere meddelte
kommunal garantier, safremt betingelserne i konverteringsbekendtggrelses § 5 er overholdt. Forvaltningen
fremlaegger hermed en arlig statusorientering over de godkendte laneomleegninger i perioden fra den 19.

august 2016 til den 1. august 2017.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirektar foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Byradet godkendte den 22. juni 2015 at delegere kompetencen til By- og Udviklingsforvaltningen til fremadrettet at
godkende lanekonverteringer som medfarer vedstaelse af tidligere meddelte kommunale garantier, safremt
betingelserne i konverteringsbekendtggrelsens § 5 er overholdt. Det blev samtidig besluttet at forvaltningen 2 gange

arligt skulle give en statusorientering om laneomlaegningerne til Plan- og Boligudvalget — en beslutning der senere

blev eendret til 1 gang arligt.

By- og Udviklingsforvaltningen har det seneste ar siden sidste statusorientering til Plan- og Boligudvalget den 12.
september 2016 modtaget en raekke anmodninger om ldneomlaegninger fra boligorganisationerne i kommunen.

Af nedenstaende oversigt fremgar de anmodninger om laneomlaegninger der modtaget og godkendt i perioden fra
den 19. august 2016 til den 1. august 2017.

Boligselskabet Kolding Dato for godkendelse Oprindeligtlan kr. Nyt lan kr.  Garanti pa lanet %

Afdeling

1 04.11.2016 7.800.000 7.135.000 0
21 20.12.2016 838.000 646.000 0
Arbejdernes Andels-Boligforening

Afdeling

76 02.05.2017 4.778.000 4.552.000 0
1 09.05.2017 2.824.000 2.366.000 0
1 09.05.2017 2.898.000 2.430.000 0
14 02.05.2017 3.900.000 3.664.000 0
14 02.05.2017 3.747.000 3.517.000 0
62 02.05.2017 3.407.000 3.204.000 0
29 09.05.2017 5.787.000 5.499.000 0
81 09.05.2017 6.300.000 5.903.000 0
12 09.05.2017 1.421.000 1.203.000 0
72 09.05.2017 2.986.000 2.825.000 0
18 09.05.2017 1.120.000 1.109.000 0



18 09.05.2017

75 09.05.2017
7 09.05.2017
7 09.05.2017

Alle konverteringerne overholder bestemmelserne i konverteringsbekendtgaerelsen. Bekendtggrelsens § 5
fastleegger de generelle betingelser for konvertering af realkreditlan i stattet byggeri, herunder betingelser i forhold til
laneprovenuet, bruttoydelsens starrelse og lanets lgbetid mv. Nar de i § 5 naevnte betingelser er opfyldt er kommunen
forpligtet til at godkende konverteringen, vedsta garantier, samt give tilladelse til udstedelse af pantebrev efter
almenboliglovens § 29. Safremt bestemmelserne i konverteringsbekendtgerelsens § 5 er overholdt har

5.398.000
5.590.000
6.200.000
3.419.000

5.056.000
5.266.000
5.810.000
2.858.000

o O O O

boligorganisationerne desuden ret til at konvertere 1an og efterfglgende indhente kommunens godkendelse jf.

bekendtgarelsens § 12.

Centralforvaltningens bemaerkninger

Der er ikke yderligere bemeaerkninger til sagen.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 14-08-2017

Godkendt.



Budget 2018 med overslagsar 2019-2021, aendringsforslag for Ejendoms- og
boligpolitik

RESUME

Der er udarbejdet yderligere 2 aendringsforslag:

» Byfornyelse og boligforbedring

» Samlet pulje til langsigtet strategi og omdannelse af eksisterende byomrader

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirektar foreslar,

at eendringsforslagene medtages i kataloget over aendringsforslag til budgetlaegningen 2018-2021.

Sagsfremstilling

Der er udarbejdet 2 nye eendringsforslag.

AEndringsforslagene er udarbejdet under hensyntagen til Kolding Kommunes vision og de fokusomrader, der er
besluttet i Plan- og Boligudvalget.

(1.000 kr.)
Forslagnr. Tekst Drift/Anleeg 2018 2019 2020 2021
EJD-A-04  Byfornyelse og  Anleeg 1.500 3.000 3.000 3.000
boligforbedring
EJD-A-05 Samlet pulje til Anlaeg 900
langsigtet
strategi og

omdannelse af
eksisterende

byomrader
Drift i alt
Anlzeg i alt 2400 3.000 3.000 3.000
Samlet 2400 3.000 3.000 3.000

Kort beskrivelse af eendringsforslagene:

EJD-A-04 - Byfornyelse og boligforbedring

Med Folketingets beslutning truffet d. 21. marts 2017 om finansieringen af Lov om midlertidig jobpraemie til
langtidsledige synes det meget sandsynligt, at Kolding Kommune ikke i fremtiden vil fa andel i den steerkt
reducerede statslige ramme til byfornyelse. Det vil dermed vaere op til Kolding Kommune selv at finansiere stgtte til:
nedrivning af faldefeerdige bygninger, skimmelsvampebekaempelse og tilskud til renovering og sikring af
kommunens bygningskulturarv - inkl. bygninger i UNESCO Verdensarvsomradet i Christiansfeld.



EJD-A-05 - Samlet pulje til langsigtet strategi og omdannelse af eksisterende byomrader
Kolding Kommune arbejder for en raekke initiativer i forleengelse af erhvervsanalysen for Kolding Kommune, der blev
gennemfert i 2016. To af disse initiativer vedrgrer kommunens fremtidige fysiske udvikling i et langsigtet perspektiv

og har en hgj grad af kompleksitet.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 14-08-2017
Godkendt.




Budget 2018, takster for Ejendoms- og Boligpolitik

RESUME

Forslag til takster for 2018 pa Ejendoms- og Boligpolitikkens omrader. Taksterne for 2018 fastholdes pa

samme niveau som i 2017.

Sagen behandles i

Plan- og Boligudvalget, samlet sag til dkonomiudvalget og Byradet.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirektar foreslar,

at takster for Ejendoms- og Boligpolitikkens omrader godkendes med henblik pa at indga i budgetforslaget for

2018.

Sagsfremstilling

By- og Udviklingsforvaltningen foreslar falgende takster for 2018 vedr. Ejendoms- og Boligpolitik. Taksterne for

2018 fastholdes pa samme niveau som i 2017.

Husleje

Ved beboelseslejemal opkraeves omkostningsbestemt leje eller det lejedes
veerdi forud for 1 mdr. ad gangen. Der opkraeves indskud/depositum. Ved
erhvervslejemal opkraeves markedslejen. Afhaengig af lejemalets stand
opkraeves depositum. Folkeoplysende foreninger opkreeves ikke husleje i

kommunale bygninger.
Leje af landbrugsjord
Lejeindtaegter for

landbrugsjord

Starre samlede arealer
(over 10 ha.)

Mindre arealer (< 10 ha.)

Grusgrav

Areal A

2017

Pris
Prisen fastseettes via
offentligt udbud og for 5
ar ad gangen

Prisen fastseettes efter
individuel forhandling og
reguleres med en arlig
stigning pa 3 %

Engangsarrangementer, maks. 3 dage. Pr.

dag

Areal B

2018

Pris
Prisen fastsaettes via
offentligt udbud og for 5
ar ad gangen

Prisen fastsaettes efter
individuel forhandling og
reguleres med en arlig
stigning pa 3 %

2017 2018

Pris Pris
500 kr. 500 kr.
300 kr. 300 kr.



Engangsarrangementer, maks. 3 dage. Pr. 2.000 kr. 2.000 kr.
dag
Fast ugedag i 6 mdr. jan.-jun. eller jul.-dec.

Byparken @st

2017 2018
Pris Pris
pr. arrangement pr. arrangement
Byparken Jst samt Cirkuspladsen 1.000 kr. + 100  1.000 kr. + 100
kr. pr. dag til kr. pr. dag til
daekning af daekning af
driftsudgifter driftsudgifter
Kolonihaver*
2017 2018
Pris Pris
Lejemal for haveforeninger kr./m2 1,00 kr. 1,00 kr.
Lejemal for Keemnerengen kr./m2 2,00 kr. 2,00 kr.
Haveforeningen "Springbjerg” kr./m2 1,00 kr. 1,00 kr.
Byggesagsgebyrer
2017 2018
Timetakst for alle byggesager 760 767 %)

*) Forhgjelsen svarer til prisfremskrivning af taksten for 2017

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 14-08-2017

Forslaget indstilles til godkendelse.



Bevillingsstatus pr. 31. juli 2017 for Plan- og Boligudvalget

RESUME

Bevillingsstatus pr. 31. juli 2017 for Plan- og Boligudvalget.

Der forventes et regnskab, der stemmer med det korrigerede budget.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirektar foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Sagsfremstilling

For Ejendoms- og Boligpolitik kan budgetrealiseringen pr. 31. juli 2017 vedrgrende serviceudgifter med
overfgrselsadgang opstilles saledes:

Budgetomrade Korrigeret budget kr. Forbrugikr. Forbrug Note
Renggringsafdelingen -886.000 1443906 -163% 1
Plan, byg og ejendom 384.000 -560.709  -146% 2
Byfornyelse 4.420.000 2.210.897 50% 3
| alt 3.918.000 3.094.095 79%

Note

1: Forbruget er for hgjt pga. forskydning af fakturering vedr. rengaring.
2: Pga. forsinkelser ift. implementeringen af nyt gkonomisystem er der forsinkelser med opkraevningerne.
3: Betales to gange arligt i juni og december og budgettet forventes brugt.

For Ejendoms- og Boligpolitik kan budgetrealiseringen pr. 31. juli 2017 vedrgrende serviceudgifter uden
overfgrselsadgang opstilles séledes:

Budgetomrade Korrigeret budget i kr. Forbrugikr. Forbrug Note
Udlejningsejendomme samt KUA -444.000 184.186 -41% 4
Ejendomme til salg 411.000 59.930 15% 4
| alt -33.000 244116 -740%

Note

4: Forbruget svinger en del over aret.
For aldreboliger, der ligger uden for servicerammen, kan budgetrealiseringen pr. 31. juli 2017 opstilles saledes:

Budgetomrade Korrigeret budget i kr. Forbrugikr. Forbrug Note
/Eldreboliger -16.614.000 -9.753.315 59%

For Plan- og Boligudvalget kan Budgetrealiseringen pr. 31. juli 2017 opstilles saledes:



Budgetomrade Korrigeret budget i kr. Forbrugikr. Forbrug Note
Plan- og Boligudvalget 40.000 17.360 43%

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 14-08-2017

Godkendt.



Ejendoms- og Boligpolitik, bevillingskontrol medio 2017

RESUME

Bevillingskontrol pr. 30. juni 2017 for Ejendoms- og boligpolitik.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget, samlet sag til @konomiudvalget og Byradet.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirektgr foreslar,

at bevillingskontrollen pr. 30. juni 2017 sendes til byradets tiltreedelse.

Sagsfremstilling

Der gennemfgres bevillingskontrol medio 2017.

Bevillingskontrollen skal indeholde budgetmeessige tilpasninger og skal veere udgiftsneutral i forhold til forbrug af
likvide aktiver.

Der er ingen bevillingsmaessige aendringer ved denne bevillingskontrol.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 14-08-2017

Forslaget indstilles til godkendelse.



Deltagelse i aktiviteter

RESUME

Deltagelse i kommunale aktiviteter.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag
Den konstituerede by- og udviklingsdirekter foreslar,

at Plan- og Boligudvalget drgfter om der er behov for at et eller flere medlemmer af udvalget varetager andre
kommunale hverv.

Sagsfremstilling

Det fremgar af Kolding Kommunes Regulativ om Vederlag og godtgerelse til Byradets medlemmer, punkt 2, at der
kan tilleegges erstatning for tabt arbejdsfortjeneste for varetagelse af andre kommunale hverv, nar deltagelsen sker
efter anmodning fra Byradet eller et af Byradets udvalg, pa grundlag af en protokolleret beslutning.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 14-08-2017

Sagen blev drgftet. Der blev ikke noteret aktiviteter.




Kommunikation fra udvalget i perioden 1. august til 21. november 2017

RESUME

@konomiudvalget har pa madet den 19. juni 2017 besluttet, at de stdende udvalg i perioden fra den 1. august
2017 og frem til kommunalvalget pa udvalgsmaderne beslutter, hvad der skal kommunikeres.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirektar foreslar,

at udvalget drgfter og beslutter, hvilke sager, der kommunikeres med bistand fra forvaltningen.

Sagsfremstilling

@konomiudvalget behandlede den 19. juni 2017 en sag vedr. "Rammer for politisk betjening - valg 2017. (sag nr.
11).

Af sagen fremgar falgende:

Det geelder generelt, at den statte, forvaltningen kan yde politikerne i form af bade oplysninger, bistand,
udgiftsgodtgarelse og stotte, skal vaere naert knyttet til det kommunale hverv. Der kan séledes ikke fra
kommunens side ydes bistand, godtgarelse eller statte til f.eks. private eller partipolitiske aktiviteter.

Der er vedhaeftet et forslag til rammer for politisk betjening i forbindelse med kommunalvalget 2017. Fglgende
fremgar heraf:

"Kommunikation:

| perioden fra den 1. august 2017 og frem til kommunalvalget er det udvalgene, der pa udvalgsmaderne beslutter,
hvad der skal kommunikeres.

| perioden fra den 21. oktober 2017, og indtil der er indgaet en konstitueringsaftale, kommunikeres ikke fra
kommunen med politiske citater og deltagelse. Dette gaelder for hele kommunen og for alle
kommunikationsprodukter som pressemeddelelser, indlaeg, foto/video og @vrig kommunikationsassistance eftc.
Der vil naturligvis blive kommunikeret om den daglige drift i det omfang, det er n@dvendigt. Her vil
administrationen/forvaltningerne sta som afsendere.

Taleoplaeg:

Der udarbejdes péa seedvanlig vis taleoplaeg til de byradsmedlemmer, der har behov for dette til varetagelsen af
deres kommunale hverv. Det betyder, at borgmesteren/stedfortreederen for borgmesteren betjenes af
kommunikationsafdelingen, mens udvalgsformeaend betjenes af fagforvaltningerne.

Foto og logo:

Kommunens fotos ma anvendes af kandidater, hvis kommunen har gjort dem offentligt tilgeengelige pa
kommunens hjemmeside eller sociale medier, og hvis kommunen ikke herved palaegges en udgift. Kandidater
ma ikke anvende kommunens logo i deres eget valgmateriale, f.eks. valgplakater og valgfoldere.

Spargetid
I henhold til punkt 7 i Reglement for skriftlig sporgetidsordning (vedtaget i Byradet den 10. december 2007)
bortfalder spargetiden i en periode af 4 méaneder forud for kommunalvalget.



Afholdelse af informationsmader for kandidater

Der afholdes den 19. juni 2017 pa KUC en informationsaften for potentielle kandidater til kommunalvalget. Der
gives en introduktion til kommunens arbejde, opgaver og vilkar.

Der er desuden mulighed for at afholde individuelle informationsmader for et partis potentielle kandidater i de
enkelte forvaltninger.

Uddeling af valgmateriale pa kommunens institutioner

Der ma ikke uddeles valgmateriale eller valgrelaterede effekter (f.eks. balloner, rundstykker og slik) i kommunens
bygninger og ved indgangene til kommunens enheder. Valgplakater ophaenges i overensstemmelse med
reglerne herom i lov om offentlige veje og lov om private feellesveje (link til loven:
https://www.retsinformation.dk/eli/ft/201013L00120)”

@konomiudvalget godkendte rammerne for den politiske betjening — dog med en bemaerkning om, at der under
afsnittet kommunikation ikke gnskes den naevnte skeerpelse fra den 21. oktober 2017.

Der er saledes lagt op til, at udvalgene i perioden fra den 1. august 2017 og frem til kommunalvalget pa
udvalgsmaderne beslutter, hvilke sager der kommunikeres med bistand fra forvaltningen.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 14-08-2017

Udvalget besluttede at kommunikere om sag nr. 2 sag nr. 15.



https://www.retsinformation.dk/eli/ft/201013L00120

Orienteringspunkter

RESUME

P& madet orienteres om nyt fra By- og Udviklingsforvaltningen inden for udvalgets omrade.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

Forslag

Den konstituerede by- og udviklingsdirektgr foreslar,

at orienteringen tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Der kan ikke treeffes beslutning under dette punkt, fordi det kun er et orienteringspunkt.

Mundtlig orientering om biogas.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 14-08-2017

Godkendt.



Orientering fra formanden

RESUME

Orientering fra formanden.

Sagen behandles i
Plan- og Boligudvalget.

BESLUTNING PLAN- OG BOLIGUDVALGET DEN 14-08-2017

Godkendt.
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