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Godkendelse af skema B vedr. helhedsplan i afd. 6, AAB

RESUME

Bovia har pa vegne af AAB fremsendt skema B vedrgrende renoveringsprojekt/helhedsplan i
afdeling 6 beliggende Carl Plougs Vej og Bellevuegade, Kolding, til kommunens godkendelse.
Byradet godkendte den 29. januar 2019 helhedsplan med skema A til en samlet anlaegsudgift
pa ca. 42,6 mio. kr., hvoraf de stattede arbejder blev oplyst til ca. 32,7 mio. kr. De indkomne
tilbud ved licitationen oversteg det godkendte skema A-budget, hvorfor skema B fremlaegges il
politisk godkendelse med en forhgjet samlet anlaegsudgift pa 46.961.987 kr., hvoraf de stgttede
arbejder udggr 36.032.794 kr.

Sagen behandles i
Plan-, Bolig- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Forslag
By- og udviklingsdirektaren foreslar,

at helhedsplan med skema B godkendes med en samlet anleegsudgift pa 46.961.987 kr., hvoraf de
stgtte arbejder udger 36.032.794 kr.,

at der stilles nadvendig kommunegaranti pa savel det stottede som det ustattede realkreditlan under
forudseetning af, at Landsbyggefonden yder 50% regaranti pa det stgttede realkreditlan.

BESLUTNING FALLESM@ZDE MELLEM GKONOMIUDVALGET OG PLAN-, BOLIG- OG
MILJOUDVALGET DEN 28-04-2020

Forslaget indstilles til godkendelse.

Sagsfremstilling

Bovia har den 15. april 2020 pa vegne af Arbejdernes Andels-Boligforening (AAB) ansagt om
kommunens godkendelse af helhedsplan og skema B til helhedsplan/renoveringsprojekt i afdeling 6,
der er beliggende Carl Plougs Vej 1 og Bellevuegade 44-52, Kolding. AAB’s afd. 6 bestar i dag af i alt
54 almene familieboliger, der er opfart som etagebyggeri i ca. 1949.

Helhedsplanen indeholder en delvis renovering/opretning af klimaskaermen, totalombygning af
lejlighederne i byggeafsnittet pa Carl Plougs Vej 1 og Bellevuegade 52 efter
tilgeengelighedsprincippet samt diverse indeklimaforbedrende arbejder for at rette op pa den
byggetekniske ringe tilstand og for at fremtidssikre afdelingen med hensyn til fremtidig udlejning.
Mere konkret deekker helhedsplanen bl.a. over fglgende tiltag:

| forbindelse med gennemfgrelsen af helhedsplanen/renoveringsstgttesagen reduceres afdelingens
lejlighedsantal saledes fra 54 boliger til 52 boliger.



Byradet godkendte den 29. januar 2019 helhedsplan med skema A til en samlet anlaegsudgift pa ca.
42,6 mio. kr., hvoraf de stottede arbejder blev oplyst til ca. 32,7 mio. kr.

De indkomne tilbud ved licitationen oversteg det godkendte skema A-budget, hvorfor skema B
fremlaegges til politisk godkendelse med en forhgjet samlet anlaegsudgift pa 46.961.987 kr., hvoraf de
stettede arbejder udgaer 36.032.794 kr. Landsbyggefonden har godkendt forhgjelsen af det stottede

belab.

Af nedenstaende skema fremgar den reviderede gkonomiske ramme for helhedsplanens

anlaegsgkonomi.

Skema A Skema B

Opretning af byggeskader (Stattet) kr. 6.205.093 6.827.366
Miljgarbejder (Stattet) Kr. 1.726.104 1.907.291
Ombygning/sammenlaegning (Stattet) kr. 7.423.271 8.167.708
Tilgeengelighed (Stattet) kr. 8.778.643 9.659.003
Ekstraordinaere moderniserings- og (Stattet) kr. 8.571.667 9.471.426
vedligeholdelsesarbejder (fordelte arbejder)

Modernisering og vedligeholdelse (Ustattet) kr. 9.890.951 10.929.194
Samlet anleegssum inkl. moms og omkostninger kr. 42.595.729 46.961.988

Renoveringsarbejderne finansieres jeevnfar Landsbyggefondens finansieringsskitse og
boligorganisationens supplerende bidrag i henhold til nedenstaende finansieringsmodel.

Skema A Skema B
Samlet anleegssum inkl. moms og omkostninger kr. 42.595.729 46.961.988
Feellespuljetilskud, Landsdispositionsfond, LBF kr. -1.080.000 -1.080.000
Egen treekningsret kr. -360.000 -1.398.242
Henlaeggelser fra afdelingen kr. -1.000.000 -1.000.000
Kapitaltilfarsel (femtedelsordning) kr. -945.000 -945.000
Lanefinansieringsbehov kr. 39.210.729 42.538.746
Ydelsesstgttet realkreditlan kr. 32.704.778  36.032.794
Ustottet realkreditlan kr. 6.505.951 6.505.951
Realkreditlan i alt kr. 39.210.729 42.538.746




Arlig ydelse i alt realkreditlan kr. 1.567.379 1.680.532

Labende arligt tilskud fra boligorganisationens kr. -878.944 -992.097
dispositionsfond /subsidieert driftslan fra LBF

Beboernes arlige betaling via huslejeregulering kr. 688.435 688.435

Det er en forudseetning for Landsbyggefondens endelige statte til helhedsplanen, at Byradet
godkender det reviderede skema B, samt at kommunen patager sig at yde kommunegaranti for den
del af lanet, der pa tidspunktet for lanets optagelse far pantesikkerhed ud over 60% af ejendommens
veerdi. Det forudsaettes, at der skal ydes 100% kommunegaranti for det stgttede lan pa 36.032.794
kr. kr. Landsbyggefonden yder 50% regaranti pa det stgttede lan.

| forhold til lanoptagelsen til finansiering af de ustattede arbejder forudseettes der ligeledes at skulle
ydes 100% kommunegaranti for det ustgttede lan pa 6.505.951 kr.

Den endelige garantiberegning foretages, nar byggeregnskabet og skema C er godkendt og
garantierne pavirker ikke kommunens laneramme.

Helhedsplanen daekker ud over renoveringsstattesagen ogsa over en kapitaltilfarselssag, hvor det
forudsaettes, at kommunen bidrager i 1/5-delsordningen med et bidrag pa 189.000 kr. Byradet har
godkendt dette i forbindelse med behandlingen af skema A.

Centralforvaltningens bemarkninger
Der er ikke yderligere bemeerkninger til sagen.
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