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Punkt 1: Fremlaggelse af forslag til lokalplan 1013-12 Ved Skamlingvejen
med tilherende kommuneplantilleeg 33

18/19321
Resumé

Lokalplanen med tilherende kommuneplantilleeg skal aflese lokalplan 1013-11 fra 2008, da det gennem érene ikke er
lykkedes at realisere det planlagte projekt ved Skamlingvejen 80 m.fl. i Kolding. Det nye projekt “Fjordbrynet”, med ca.
210 boliger fordelt pa fire hejpunkthuse, bygger videre pa hovedprincipperne i den hidtidige lokalplan. Med
planlaegningen abnes op for en storre bebyggelsesprocent og feerre udenders opholdsarealer end hidtil. Der er 1
lokalplanen serlig fokus pa arkitekturen og vejstejproblematikken.

Sagen behandles i
Fellesmode mellem @Okonomiudvalget og Plan-, Bolig- og Miljeudvalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at forslag til kommuneplantilleeg 33 sendes i offentlig hering i 8 uger,
at forslag til lokalplan 1013-12 Ved Skamlingvejen — et etageboligomrade sendes i offentlig hering i 8 uger,

at afgarelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering af planforslagene offentliggeres samtidig.

Beslutning Fellesmode mellem Okonomiudvalget og Plan-, Bolig- og Miljoudvalget den 26-
02-2019

Forslaget indstilles til godkendelse.
Sagsfremstilling

Lokalplanen (med tilherende kommuneplantilleg) er kategoriseret som en A-lokalplan jevnfer A, B, C kategoriseringen,
hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget (med tilherende
kommuneplantilleeg) sendes i offentlig hering.




Politiske fokusomrdder m.m.
Lokalplanen understgtter Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets politiske fokusomréade i forhold til bosztning og giver mulighed
for ca. 210 nye boliger.

Arkitekturstrategien har veret anvendt som dialogverktej i forhold til bebyggelsens karakter og identitet.
Arkitekturteamet har veret inddraget i dialog med bygherrens arkitekter. De af Arkitekturteamet fremhaevede kvaliteter i
projektet er indarbejdet i lokalplanens bestemmelser, f.eks. gradvis aftrapning af bygningshejden og variation i
facadematerialer.

Baggrund og formal

Kolding Byrad besluttede i november 2005 at slge arealerne ved og omkring det tidligere forbreendingsanlag pa
Klgvervej. Der blev herefter atholdt en arkitektkonkurrence. P& baggrund af konkurrencen blev der i 2008 vedtaget
lokalplan 1013-11 for at muliggere realisering af vinderprojektet. Projektet blev imidlertid aldrig realiseret, hvorfor
omradet ved Skamlingvejen 80 m.fl. i Kolding i dag henligger uudnyttet.

Lokalplanen med tilherende kommuneplantilleeg er udarbejdet pd baggrund af et enske fra udviklere af omradet. Der
onskes et nyt plangrundlag for et nyt projekt ”Fjordbrynet” med et boligomrade med etageboliger i op til 15 etager.
Lokalplanen giver mulighed for etablering af 4 hgjhuse. Det er hensigten, at de nye etageboliger skal udgere en
harmonisk helhed sammen med de eksisterende etageboliger ved Klgvervej og Tvedvej. Lokalplanen bygger séledes
videre pa hovedprincipperne i den hidtidige lokalplan 1013-11 for omrédet.

Planforhold
Lokalplanen aflaser lokalplan 1013-11 fra 2008, som giver mulighed for op til 12 etageboligbebyggelser sammensat
parvist i op til 15 etager, med i alt 140 boliger.

Kommuneplantilleeg 33 udarbejdes for at imedekomme enskerne om hgjere bebyggelsesprocent og mindre omfang af
faelles opholdsarealer i omréadet.

Indkaldelse af idéer og forslag

Fordi kommuneplantilleegget vurderes at vaere af principiel betydning, blev der gennemfort indkaldelse af idéer og forslag
i perioden fra den 17. januar 2019 til den 31. januar 2019 (foroffentlighedsafse). Forvaltningen har i perioden ikke
modtaget nogen input til planleegningen.

Kommuneplantilleggets indhold

I kommuneplantilleegget udskilles et nyt rammeomrade 1013-B2, som er sammenfaldende med omrédet omfattet af
lokalplanen. Rammeomradet udlegges til etageboligbebyggelse med en maksimal bygningshgjde op til 15 etager og 48
meter, og med en maksimal bebyggelsesprocent pa 100 - en andring fra 75.

Der stilles 1 kommuneplantilleegget ikke supplerende bestemmelser vedrerende opholdsarealer.

Det betyder, at kommuneplanens generelle rammer for hele kommunen er geldende, dvs. opholdsarealer skal udgere
mindst 50% af etagearealet, heraf skal 10% af det udlagte areal

udgeres af felles opholdsarealer (en @ndring fra bestemmelsen om, at feelles opholdsarealer skal udgere et areal pa
mindst 70% af boligomradets areal).

Lokalplanens indhold

Lokalplanen fastleegger udlaeg af omradet til et etageboligomrade i byzone og giver mulighed for at opfere 4 punkthuse pa
op til 15 etager. Det samlede etageareal méa ikke overstige 21.000 m2 for boligbebyggelse og 800 m2 for sekundar
bebyggelse som pavilloner, cykelskure mv., svarende til en bebyggelsesprocent pa 100 for omrédet som helhed.

Punkthusene skal placeres tilbagetrukket fra Skamlingvejen ved foden af en skrdning mod Klgvervej. Skraningen mod
syd udnyttes til at skabe terrasser og plateauer til ophold indpasset i den eksisterende beplantning, som bevares i videst
mulig omfang. Lokalplanomrédet skal vejbetjenes fra Skamlingvejen via en faelles vej, som fordeler sig ud til
parkeringsarealer pa den flade nordlige del af grunden omkring punkthusene. Der stilles krav om etablering af én P-plads
pr. bolig, idet der er tale om fzlles parkering uden reservation af pladser.

Lokalplanomradet kan udstykkes saledes, at punkthusene kan etableres i flere etaper og med forskellige ejere.
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Ilustrationsplan - En af flere muligheder for realisering af lokalplanen viser en bebyggelse med ca. 210 lejligheder.

Arkitektur

For at sikre en samlet helhed i omradet indeholder lokalplanen bestemmelser om bebyggelsens placering samt hvilke
materialer, der kan anvendes i bebyggelse i lokalplanomradet. Punkthusene skal placeres inden for byggefelter, der sikrer
en harmonisk helhed og indbyrdes afstand. Der er angivet byggefelter til bebyggelse i hhv. max. 15 etager til
lejlighedstarnene og max. 2 etager til baserne, der indeholder indgangspartier, faelles faciliteter mv. Visuelt skal tarnene
fremsté som en sammenstilling af vertikale elementer, der gennem forskydninger og afslutning i forskellige hejder sikrer,
at bygningskroppen fremstar med en vis detaljering.
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Ilustration der viser hvordan bebyggelsen kan komme til at se ud fra Skamlingvejen.

Kystnerhed

Lokalplanomradet er beliggende i den kystnare del af byzonen. Der er derfor i lokalplanen redegjort for mulig pdvirkning
af oplevelsen af kystlandskabet, og der er udarbejdet visualiseringer af den fremtidige bebyggelse. Det vurderes, at de nye
etageboliger vil vaere synlige fra kysten, men vil med deres narhed til de eksisterende hgjhuse ved Klgvervej og Tvedvej
samt havnemiljeet indgd i naturlig sammenhang med det omkringliggende by- og kystlandskab.

Stej



Lokalplanomrédet er stgjbelastet pa grund af placering langs den meget befeerdede Skamlingvejen. I de stgjberegninger,
som fremgér af bilag til lokalplanen, er der forudsat en reduceret hastighed pa 50 km/t (i dag 60 km/t), stejreducerende
asfalt pa Skamlingsvejen og en reduktion af tung trafik pd Skamlingsvejen. Forudsatningerne for stejberegningerne
forventes at blive etableret/opfyldt, nar projektet Marina City bliver realiseret om nogle ar. Det betyder, at i forhold til
nuverende situation er de beregnede vardier underestimerede i storrelsesordenen 5-7 dB. Inden realisering af Marina City
vil stgjvaerdier pa nogle facader dermed vere sterre end 68 dB, mens det er Miljostyrelsens vurdering, at der aldrig ma
planlaegges for boliger, hvor stgj pa facade overstiger 68 dB.

Lokalplanen stiller krav om etablering af stgjafskermning langs Skamlingvejen. Udendars opholdsarealer opdeles efter
bygherrens enske i primaere og sekundare. De primaere udenders opholdsarealer, svarende til mindst 20% af etageareal,
skal jf. lokalplanen overholde Miljastyrelsens vejledende graensevaerdier for stej. Lokalplanen stiller derimod ikke krav
om stgjsikring af de sekundeere opholdsarealer, svarende til mindst 30% af etageareal, f.eks. altaner. Primaere- og
sekundere opholdsarealer indgar ikke i Miljestyrelsens terminologi i vejledning om trafikstej.

Sikring af selve boligerne mod vejstaj forventes at blive belyst i de konkrete byggeprojekter.

Miljescreening
Der er foretaget en miljgscreening, der viser, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljgvurdering.

Tidsplan
Lokalplanforslaget med tilherende kommuneplantilleeg skal i offentlig hering.

Forvaltningen anbefaler, at planforslagene sendes i offentlig hering i 8 uger i perioden 28. februar 2019 — 25. april 2019.
Denne heringsperiode anbefales, fordi kommuneplantilleeg er af principiel betydning og derfor baseret pé foroffentlighed.

Endelig vedtagelse forventes at kunne foretages den 28. maj 2019.

Bilag
Forslag til lokalplan 1013-12
Forslag til kommuneplantilleeg 33

Miljescreening_lokalplan 1013-12 og kommuneplantillaeg 33



Punkt 2: Fremlaeggelse af forslag til lokalplan 1013-13 Ved Tvedvej — et
boligomriade med tilherende kommuneplantillaeg 34

16/1982
Resumé

Ejeren af Tvedvej 145 har udarbejdet bebyggelsesplan for 35 nye boliger placeret gst for hgjhusene mellem Tvedvej og
Skamlingvejen. Gennemforelse af projektet forudseatter vedtagelse af en lokalplan for omrédet, da der ikke er en
eksisterende lokalplan, og en justering af kommuneplanrammerne vedr. omfanget af det ubebyggede gronne areal.
Arkitema har for bygherre udarbejdet forslag til lokalplan og kommuneplantilleg.

Sagen behandles i
Fellesmode mellem @konomiudvalget og Plan-, Bolig- og Miljeudvalget og Byradet.
Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at forslag til kommuneplantilleeg 34 sendes i offentlig horing i 8 uger,
at forslag til lokalplan 1013-13 Ved Tvedvej — et boligomrade sendes i offentlig hering i 8 uger,

at afgarelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering af planforslagene offentliggeres samtidig.
Beslutning Fellesmoede mellem Okonomiudvalget og Plan-, Bolig- og Miljoudvalget den 26-
02-2019

Forslaget indstilles til godkendelse, idet det 1. at” @ndres saledes, at forslag til kommuneplantilleeg 34 sendes i offentlig
hering i 8 uger.

Sagsfremstilling

Kolding Fjord

Lokalplanen (med tilherende kommuneplantillaeg) er kategoriseret som en A-lokalplan jevnfer A, B, C kategoriseringen,
hvilket betyder, at det er Byradet, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget (med tilhgrende
kommuneplantilleeg) sendes i offentlig hering.

Politiske fokusomrader m.m.
Helhedsplanen understottes ved at etablere nye attraktive boliger tet pa bymidten.



Lokalplanen understotter arkitekturstrategien ved at have fokus pa materiale af hej standard og landskabsmaessig
arkitektonisk sammenheng mellem bebyggelse og det gronne omrédde mellem Tvedvej og Kolding Fjord.

Baggrund og formal
Lokalplanens baggrund er grundejerens enske om at etablere nye boliger i form af tet-lav og etageboliger i op til 4 etager.
Lokalplanen giver mulighed for op til 35 boliger, der tilpasses det skranende terraen.

Planforhold

Der er ikke lokalplan for omradet. Arealet er omfattet af kommuneplan 2017 — 2029°s rammeomréade 1013-B1. Rammen
om, at feelles opholdsareal skal udgere minimum 70% af omréadets areal er dog ikke overholdt. Derfor forudsatter
lokalplanen et tilleeg til kommuneplanen.

Indkaldelse af idéer og forslag
Der har veret forudgdende offentlig hering og @ndring af kommuneplanens rammer for omradet. Der er ikke indkommet
bemerkninger.

Lokalplanens indhold
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Omradet er i dag ubebygget og skraner fra Tvedvej ned til Skamlingvejen. Der planlegges bygget 35 boliger — pa den
hejeste sydlige del taet-lav boliger i maksimum 2 etager og i den lave del ned mod Fjorden etageboliger i op til 4 etager.

Bebyggelsen udformes med ensidig eller asymmetrisk taghaldning pa den laveste del og med mulighed for flade tage pa
4 etages bebyggelse. Facader vil fortrinsvis fremsta i blank mur eller fremstd som pudset eller beklaedt med skifer eller
fiberbeton.

Omrédet bliver sdledes en overgang fra den lave villabebyggelse mod est til hgjhusbebyggelsen med vest. Felles
opholdsarealer placeres mod @st op mod den lave nabobebyggelse.

Vejadgang sker fra Tvedvej via adgangsvejen til hgjhusenes parkering. Parkeringsnormen er fastsat til 1 parkeringsplads
pr. bolig etableret som fallesparkering.

Bebyggelsen er ”huludfyldning” i henhold til planlovens bestemmelser, hvilket betyder, at vejledende granser for
facadestoj kan overholdes mod nord. Der er udarbejdet skyggediagrammer for bebyggelsen, som viser, at der ikke er
betydelige skyggegener for nabobebyggelserne.



Miljescreening
Der er foretaget en miljescreening, der viser, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljevurdering.

Tidsplan
Lokalplanforslaget med tilherende kommuneplantillaeg skal i offentlig hering.

Forvaltningen anbefaler, at planforslagene sendes i offentlig hering i 8 uger.

Bilag
Kommuneplantilleg 34 forslag.pdf
Samlet forslag.pdf

Miljescreening Tvedvej.pdf
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