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Punkt 1: Fremlaeggelse af forslag til lokalplan 0641-11 ved Donsveji V.
Nebel med tilherende kommuneplantillaeg

19/8581

Resumé

Forslag til lokalplan, der giver mulighed for etablering af et boligomrade med 19 parceller, beliggende omkring en oval
feellesvej, som omkranser et falles gront opholdsareal.

Omradet er beliggende ved Donsvej i V. Nebel.

Lokalplanen ger det muligt at bebygge omradet med enfamiliehuse og enkelte taet-lav boligbyggeri.
Sagen behandles i

Plan-, Bolig- og Miljeudvalget.

Forslag

By- og udviklingsdirekteren foreslar,
at forslag til kommuneplantilleg 43 fremlegges offentligt i 4 uger,
at forslag til lokalplan 0641-11 Ved Donsvej, fremlaegges offentligt i 4 uger,

at afgerelsen om ikke at udarbejde en miljevurdering af planforslaget offentliggeres samtidig.

Beslutning Plan-, Bolig- og Miljeudvalget den 28-05-2019
Godkendt.
Sagsfremstilling

Lokalplanen er kategoriseret som en B-lokalplan jeevnfer A, B, C kategoriseringen, hvilket betyder, at det er Plan-, Bolig-
og Miljeudvalget, der har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget sendes i offentlig hering.

Politiske fokusomrader, overordnede strategier m.m.
Lokalplanen understetter Plan-, Bolig- og Miljeudvalgets politiske fokusomrade i forhold til, at der er fokus péa at udvikle
alle byer i kommunen, sa de er attraktive for borgere og gaester.

Derudover er der fokus pa, at vi tager afsat i det enkelte omrades styrke og autenticitet. Bynar natur, stier og grenne
omrader der understetter det gode liv og styrker bosatningen.

Lokalplanen udarbejdes pa baggrund af et konkret udstykningsprojekt bestaende af 19 byggegrunde og et fellesareal, pd
baggrund af henvendelse fra en privat bygherre. Lodsejeren ensker, at lokalplanens bestemmelser vedrerende
bebyggelsens ydre fremtreeden, sikrer en homogen og tidles bebyggelse.

Lokalplanens indhold
Lokalplanomradet omfatter et samlet areal pé ca. 2,4 ha og er beliggende i den nord/estlige del af Vester Nebel by, est for
Udsigten og nord for Donsve;.



Omradet er afgrenset af eksisterende boligbebyggelse mod vest og syd, samt landbrugsjord og grent omrdde mod
henholdsvis nord og ost.

Der er adgang til omradet via indkersel fra Donsve;j.
Omradet er udlagt som jordbrugsareal i landzone, og overgar med vedtagelse af denne lokalplan til byzone

Lokalplanen giver mulighed for etablering af et boligomrade med 19 parceller, beliggende omkring en oval fellesvej, som
omkranser et feelles gront opholdsareal. Det bliver mulighed for parcelhuse, og sé gives der mulighed for tet-lav boliger
pa enkelte grunde.

Forslag til udstykning

I forbindelse med synopsis forespurgte udvalget om investor vil bidrage til finansiering af evt. fremtidig fortov. Dette har
investor tilkendegivet, at han er indstillet pa.

Kommuneplantillceg



Der er udarbejdet Kommuneplantillaeg, som justerer rammen mod nord, som sikre at kommuneplanens
rammeafgraensning mod nord tilpasses eksisterende forhold.

Miljoscreening
Der er foretaget en miljescreening, der viser, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljevurdering.

Tidsplan
Lokalplansforslaget skal i offentlig hering.

Forvaltningen anbefaler, at planforslaget sendes i offentlig hering i 4 uger i perioden 4. juni 2019 til 2. juli 2019.
Denne heringsperiode anses for tilstreekkelig, fordi:

1. planforslagene vurderes ikke at vaere seerlig omfangsrige.
Endelige vedtagelse af lokalplanen sker administrativt umiddelbart efter heringsperiodens slut, med mindre der i

heringsperioden indkommer indsigelser. Hvis der indkommer indsigelser, forventes Plan-, Bolig- og Miljoudvalget at
kunne fa forelagt lokalplanen til endelig vedtagelse i august 2019.
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